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Giris

Borova Yapi1 Endiistrisi A.S.’nin (“Sirket” / bagh ortakliklartyla birlikte “ Grup”) 31 Aralik 2012 tarihi
itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide finansal durum tablosu, ayni tarihte sona eren yila ait
konsolide kapsamli gelir tablosu, konsolide 6z sermaye degisim tablosu, konsolide nakit akim tablosu ve
o6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Sirket’in 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle SPK’nin Seri: XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Muhasebe
Standartlar1 Hakkinda Teblig”’e uygun olarak diizenlenen finansal durum tablosu ve bu tarihte sona eren
yila ait gelir tablosu baska bir denetim firmasi tarafindan denetlenmis olup, s6z konusu denetim
firmasinin 05 Mart 2012 tarihli bagimsiz denetim raporunda sarth goriis sunulmustur.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak Isletme Yo6netiminin Sorumlulugu

Sirket yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul edilen finansal raporlama
standartlarina gore hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal
tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan onemli yanligliklar icermeyecek bigimde
hazirlanarak, gercegi diiriist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin
tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin
yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin secilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bicimde yansitip yansitmadigi konusunda makul
bir glivenceyi saglamak iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir. Bagimsiz denetim
tekniklerinin se¢imi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak {izere Onemli yanlishik igerip igermedigine dair risk
degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmustir. Bu risk
degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi géz oniinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun
olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi
arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica Sirket yonetimi tarafindan benimsenen
muhasebe politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin olarak
sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini igermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasina
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Sarth Goriigiin Dayanaklar

1. Grup'un %100 oraninda istirak ettigi Bagli Ortakligi Borova Tikinti MMChin 31 Aralik 2012
donemi mali tablolar sirket aktif olmadigindan bagimsiz denetimden gegmemistir.

Aym sekilde, Grup'un %100 oraninda istirak ettigi Bagli Ortakligi Borova Latvia Sia'nin mali
tablolart Grup Yonetimi tarafindan bu sirketin aktif toplami, hasilat ve bilango dis1 yiikiimliiliikler
bakimindan Grup'un mali tablolarmi 6nemli olgiide etkilemeyecegi gerekgesi ile konsolidasyon
kapsami diginda tutulmustur. Bu sirketin aktif toplami, hasilat ve bilanco dis1 yiikiimliiliikler gibi
onemli finansal bilgileri tarafimiza ibraz edilmemistir. Grup'un 9 Haziran 2011 tarihinde almig
oldugu yonetim kurulu kararina istinaden Borova Latvia SIA'nin kapanis islemlerinin yapilmasina
karar verilmistir.

2. Grup'un finansal durum tablosunda stoklar ve maddi duran varliklar hesabinda yer alan konut ve ig
yeri stoklarinin tapu tescilleri Sirket adina degil iligkili taraflardan satic1 Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. adinadir. Rapor tarihi itibariyle tapu devirleri Sirket adina heniiz yapilmamuistir.

3. Grup'un finansal durum tablosunda uzun vadeli finansal yatirimlar hesabinda yer alan % 32,22
oraninda istirak ettigi Televersal Bilgi Teknolojileri ve Iletisim A.S. ve % 25 oraninda istirak ettigi
Zincir Yap1 Proje Gelistirme Ltd. Sti.’nin 2012 y1l1 mali tablolar1 bagimsiz denetimden gegirilmedigi
icin 6zkaynak konsolidasyonu yontemi ile konsolide edilmemis olup maliyet degerleri ile konsolide
mali tablolara dahil edilmistir.

Sarthh Goriis

Incelememiz sonucunda, ilisikteki finansal tablolarin, yukaridaki hususlarin etkisi nedeniyle finansal
tablolarda ortaya cikabilecek diizeltmeler disinda, Borova Yapi Endiistrisi A.S.’nin 31 Aralik 2012 tarihi
itibariyle konsolide finansal durumunu 01 Ocak 2012-31 Aralik 2012 dénemi itibariyle on iki aylik hesap
donemine ait finansal performansim1 ve nakit akislarini, Sermaye Piyasast Kurulu'nca kabul edilen
finansal raporlama standartlar1 ¢er¢evesinde dogru ve diiriist bir bicimde yansitmaktadir.

YEDITEPE BAGIMSIZ DENETIM ANONIM SiRKETI
(Member of PRAXITY INTERNATIONAL)

Hiiseyin CETIN
Sorumlu Ortak Basdenetci

12 Nisan 2013
Istanbul, Tiirkiye



iCINDEKILER Sayfa

BalaNGO. ..ot 1-2
Kapsamlt Gelir TablOSU. .. .. .ouiiriniitiiti ittt e e e e e eeree e 3
Nakit Akim Tablosu...............o 4
Ozkaynak Degisim TabloSU...... ..o 5
1 Sirketin Organizasyonu Ve Faaliyet KONUSU .........ccooiiiiiiiiiiiii e 6
2 Mali Tablolarm Sunumuna TliSKin ESASIAT ..........ccccvecuiveiuereieeeteseeeies et esee st esee et s s es e 7
3 O LR Tl 2310 (Sl 1) (=« TP 22
4 ) 41 < DU a1 TP 22
5 Faaliyet BOIIMIETT ....vocvviviiiiieiiie st r e nr e nr e 22
6 Nakit Ve NaKit BENZETIENT...........ccoiiiiii s 23
7 Finansal YatirimIAr ..o 24
8 FINANSAL BOTGIAN ...ttt ettt b e ettt e st b e ek e e bb e e bb e e be e e beeenbneenbbeens 25
9 Diger Finansal YUKIMIGIEKIET.........cccviiiiiiiiecii s 26
10 Ticari Alacak V& BOTGIAT .......ciuiiiiiiiiiiieie sttt sttt ettt et et s be e sbeenbeenbe st e s e 26
11 Diger Alacak V& BOTGIAT........coiiiiiiiiieie et sr e nn e nn e 27
12 Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacak Ve BOrGlar..........ccooiiiiiiiiiiiiniceeee e 28
13 STOKIAT .. 28
14 (0331 V4 V14 TP STTR 28
15 Devam Eden Insaat S6zlesmelerine Tliskin VarliKIar........c.coovoviivieiiisisiecese e 29
16 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen YatirImIar..........ccc.evcuevireeeriecueseeesescesesesessee s ses e ssssesesnans 29
17 Yatirim Amaglt GayrimenKUILET .........oiiiiiiiiiiir e 29
18 Maddi DUFAN VArTIKIAT ......ccuiiiiiii ettt st be e te e te s se e b e sbeenbeenbeenbensee e 24
19 Maddi Olmayan Duran VarliKIar ..........ccccoioiiiiiiiiieie e 33
20 NS (<) 77T PP TSP PP OPRPPPTOPT 34
21 Deviet TeSVIK Ve YardImMIATT .....cceoiiiieii ettt sttt ettt et teeseesreesreesaeeneeeneeeneeenee e 34
22 Karsiliklar, Kosullu Varlik Ve YUKGMIGIIKIET ......c.coouiiiiiieiie e 34
23 I E 110101 1S TSRO U PP UPTPRRPRPPY 37
24 Calisanlara Saglanan Faydalar ............cooioiiiiiiiii e e 37
25 2383 Te) S VU1 S a1 11 SO SSTR 38
26 Diger Varlik Ve YUKUMIGITKIET ......cccoiiiiiiiii e 38
27 OZKAYNAKIAT .......cvoveiviiceieccte ettt b ettt s et b st s st b st s sttt s s b s st s e 39
28 Satiglar Ve SatiSlarin IMaliYE .....c..eeieeiiiiiiiiiie ittt nre s 41
29 Aragtirma Ve Gelistirme Giderleri, Pazarlama Satis Dagitim........cccccvevveienienieenieenee e e see e 41
30 NiteliKIErine GOIe GIACTIET ........viieiiieieiiiei ettt te et e e e sreesae e eeeneeeneessaesreenaeeneeeneeas 42
31 Diger Faaliyetlerden Gelir / GIAETIET ........cccvcvviiiiiiiiiiiiiiiccc s 43
32 FINANSAL GEIITIET ...ttt b et b et b bbb 43
33 FINANSAL GIABTIET ......oviiieeeece et r e 44
34 Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar Ve Durdurulan Faaliyetler..........cccccoveiiiiiiiiiiciecieee, 44
35 Vergi Varlik Ve YUKUMIGITKIET ......cccooiiiiiiieii e 44
36 HiSSE BASINA KAZANG ......eiuiiiiiiiiie ittt bttt etk b e bt e bt e bt ae e b e bt e bt e bt enr e e 47
37 Tliskili TAraf AGIKIAMALATL........ceveveveieeeeececrieete et e eestete et es e es ettt s s st et ss st et e st ss s s e s etetessssssssnsesneetesasans 47
38 Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi V& DUZEYI.........cocvviieireriinininisisieienesesie e 51
39 Finansal Araglar (Gergege Uygun Deger Agiklamalar1 Ve Finansal Riskten Korunma Muhasebesi
Cercevesindeki AGIKIAMALAT) .........iiiiiii ittt ettt b ab e bt e s b b e et e e beeebeesbeeseeeseesbe e saeenas 59
40 Raporlama Tarihinden Sonraki OIayIar ...........ccccveiiiiiiie e 61
41 Mali Tablolar1 Onemli Olgiide Etkileyen Ya Da Finansal Tablolarin A¢ik, Yorumlanabilir Ve Anlasilabilir

Olmas1 Acisindan Aciklanmast Gereken Diger HUSUSIAL ........cooviiiiiiiiiiic s 61



BOROVA YAP| ENDUSTRISI A.S

KONSOLIDE BIiLANCO (Seri XI-29 Konsolide)
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar 31 Aralik 2012 31.12.2011

VARLIKLAR
Dénen Varhklar 265.710.154 30.404.898
Nakit ve Nakit Benzerleri Not.6 2.598.010 3.278.002
Finansal Yatirimlar Not.7 36.755.181 -
Ticari Alacaklar Not.10 5.257.423 12.350.838

Iliskili Taraf Harici Ticari Alacaklar Not.10 1.310.255 43.004

[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar Not.10, Not.37 3.947.168 12.307.834
Diger Alacaklar Not.11 46.457.633 1.337.246

[liskili Taraf Harici Diger Alacaklar Not.11 8.674.326 7.026

[liskili Taraflardan Diger Alacaklar Not.11, Not.37 37.783.307 1.330.220
Stoklar Not.13 49.209.597 -
Devam Eden Insaat S6zlesmelerinden Alacaklar Not.15 86.332.229 8.654.975
Diger Donen Varliklar Not.26 39.100.081 4.783.837
Toplam 265.710.154 30.404.898
Duran Varhklar 366.040.761 2.293.498
Ticari Alacaklar Not.10 29.812.088 -
Diger Alacaklar Not.11 909.240 -

[liskili Taraf Harici Diger Alacaklar 875.634 -

[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 33.606 -
Finansal Yatirimlar Not.7 38.060.116 -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller Not.17 62.916.970 -
Maddi Duran Varliklar Not.18 8.354.185 919.324
Maddi Olmayan Duran Varliklar Not.19 187.226 64.812
Serefiye Not.3 223.862.823 -
Ertelenmis Vergi Varligi Not.35 792.342 39.282
Diger Duran Varliklar Not.26 1.145.771 1.270.080
TOPLAM VARLIKLAR 631.750.915 32.698.396

[lisik agiklayic1 notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



BOROVA YAPI ENDUSTRISI A.S
KONSOLIDE BiLANCO (Seri XI-29 Konsolide)
(Tiim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar 31.12.2012 31.12.2011

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 614.170.016 24.052.279
Finansal Borglar Not.8 22.612.491 301.749
Ticari Borglar Not.10 330.228.950 18.128.903
[liskili Taraf Harici Ticari Bor¢lar Not.10 64.572.417 17.874.851
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar Not.10, Not.37 265.656.533 254.052
Diger Borglar Not.11 260.405.484 5.545.715
[liskili Taraf Harici Ticari Olmayan Bor¢lar Not.11 34.726.737 1.360.044
[liskili Taraflara Ticari Olmayan Bor¢lar Not.11, Not.37 225.678.747 4.185.671
Doénem Kari1 Vergi ve Yiikiimliiliigii Not.35 860.788 -
Borg¢ Karsiliklari Not.22 62.303 75.912
Toplam 614.170.016 24.052.279
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 4.391.936 795.757
Finansal Borglar Not.8 3.756.658 36.009
Diger Borglar Not.11 23.318 -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Not.24 611.960 28.133
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi Not.35 - 731.615
OZKAYNAKLAR 13.188.963 7.850.360
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar Not.27 12.096.922 7.818.285
Odenmis Sermaye 24.180.815 16.120.543
Hisse Senedi Thrag¢ Primleri 441.516 441.516
Yabanci Para Cevrim Farklari (487.526) (499.056)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.146.790 1.146.790
Gegmis Yillar Kar / Zararlart (9.391.508) (8.373.692)
Net Donem Kar1 / Zarar1 (3.793.165) (1.017.816)
Azmhk Paylar 1.092.041 32.075
TOPLAM KAYNAKLAR 631.750.915 32.698.396

Mlisikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



BOROVA YAPI ENDUSTRISI A.S

KAPSAMLI GELIiR TABLOSU (Seri XI1-29

Konsolide)

(Tiim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gosterilmistir)

SURDURULEN FAALIiYETLER

Satis Gelirleri
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR / (ZARAR)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yo6netim Giderleri (-)

Diger Faaliyet Gelirleri

Diger Faaliyet Giderleri (-)

FAALIYET KAR / (ZARARI)

Finansal Gelirler
Finansal Giderler (-)

Notlar

Not.28
Not.28

Not.29
Not.29
Not.31
Not.31

Not.32
Not.33

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESIi KARI /

(ZARARI)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Donem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI /

(ZARARI)

DONEM KARI / (ZARARI)

DiGER KAPSAMLI GELIR
Yabanci Para Cevrim Farki Degisim

Duran Varliklar Deger Artis Fonundaki Degisim
DiGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR
Azinlik Paylar

Ana Ortaklik Paylar1

Hisse Basina Kazan¢

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazang

Ilisikteki agiklayic1 notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Not.35

Not.36

Not.36

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
31.12.2012 31.12.2011

28.133.370 64.323.329
(29.325.503) (60.082.317)
(1.192.133) 4,241.012
(14.648) -
(1.663.873) (3.768.621)
1.219.500 27.933
(4.251.314) (1.385.351)
(5.902.468) (885.027)
1.476.152 1.582.082
(735.805) (231.035)
(5.162.121) 466.020
857.268 (1.454.178)
(1.226) -
858.494 (1.454.178)
(4.304.853) (988.158)
(4.304.853) (988.158)
11.530 (439.436)
11.530 (439.436)
(4.293.323) (1.427.594)
511.688 29.658
(3.793.165) (1.017.816)
(0,1569) (0,0631)
(0,1569) (0,0631)



BOROVA YAPI ENDUSTRISI A.$

KONSOLIDE O ZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU

(Tim Tutarlar, Tiirk Lirast olarak gdsterilmistir)

Hisse Kardan .
.. . ) Gecmis Yillar . ..
Notlar Odenmis Senedi  Yabanci Para  Ayrilan Kar | Net Donem Anaortakhiga ait Azinlik Payr Toplam
Bagimsiz Denetimden Sermaye fhrac  Cewrim Farki Kisitlanmg Kar1/ Zarart  Ozkaynaklar Ozkaynaklar
. . . Zararlan
Ge¢mig Primleri Yedekler
01.01.2012 16.120.543 441516 (499.056) 1.146.790  (8.373.692) (1.017.816) 7.818.285 32.075  7.850.360
Sermaye artirimi 27 8.060.272 - - - - - - - 8.060.272
Geemig yillar karlarma trans ferler 27 - - - - (1.017.816) 1.017.816 - - -
Net donem kart 27 - - - - - (3.793.165) - 1.059.966 (3.793.165)
Diger kapsamlt gelir 27 - - 11.530 - - - - - 11.530
31.12.2012 24.180.815 441516 (487.526) 1.146.790  (9.391.508) (3.793.165) 12.096.922 1.092.041  13.188.963
Bagimsiz Denetimden
Gegmis
01.01.2011 16.120.543 441516 (59.620) 1.146.790  (3.001.359) (5.372.333) 9.275.537 2417  9.277.954
Geemig yillar karlarina transferler 27 - - - (5.372.333) 5.372.333 - - -
Net donemkari 27 - - - - - (1.017.816) (572.679) 29.658 (573.122)
Diger kapsamli gelir 27 - - (439.436) - - - 429 429
31.12.2011 16.120.543 441516 (499.056) 1.146.790  (8.373.692) (1.017.816) 7.818.285 32075  7.850.360

Ilisikteki agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



BOROVA YAPI ENDUSTRISI A.S
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU (Seri XI-29 Konsolide)
(Tim Tutarlar, Tiirk Liras: olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmis Gecmis
01.01.2012 01.01.2011
Notlar 31.12.2012 31.12.2011

A) ESAS FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI) (3.793.165) (1.017.816)
Diizeltmeler:
Amortisman ve itfa paylar1 (+) Not:18 Not:19 335.804 564.621
Kidem Tazminati Karsih@indaki Artis (+) / Azalis (-) Not:24 29.888 108.299
Vergi Kargiligindaki Artis (+) / Azalig (-) Not:35 - -
Ertelenmis Vergi Artig (+) / Azalig (-) Not:35 (1.484.675) 1.454.178
Borg Karsiliklarindaki Degisim Not:22 (13.609) (42.389)
Stok deger Diisiis Karsilig1 (+) Not:13 - -
Alacak Senetleri Reeskontu Not:10 141.448 42.820
Borg Senetleri Reeskontu (-) Not:10 (524.205) (28.965)
Sabit Kiymet Satis Kari/ (Zarar1) Not:31 (312.504) 18.301
Faiz Gideri (+) Not:33 - 61.340
Faiz Geliri (-) Not:32 - (226.968)
Yabanci Para Cevrim Farki Etkisi 11.530 -
Azinlik Paylarindaki Degisim 1.059.966 29.658
isletme Sermayesinde Degisiklikler Oncesi Faaliyet Kari (+) (4.549.522) 963.079
Ticari Alacaklardaki Azalig(+) / Artis (-) Not:10 Not:11 (32.775.812) (8.657.267)
Diger Alacaklardaki Azalig(+) / Artis (-) Not:11 (34.881.519) -
Stoklarda Azalig(+) / Artig (-) Not:13 (49.209.597) -
Devam Eden Insaat Sézlesmelerinden Alacaklardaki Azalis(+) / Artis (-) Not: 15 (77.677.255) (8.566.487)
Diger Varliklardaki Azalig(+) / Artis (-) Not:26 Not:36  (35.424.351) (5.440.229)
Ticari Borglardaki Azalig(-) / Artig (+) Not:10 Not:11 55.423.590 21.846.820
Diger Borglardaki Azalig(-) / Artis (+) Not:11 288.220.926 -
Donem Kar1 Vergi ve Yikiimliligi Azalig(-) / Artis (+) Not:26 860.788 -
Calisanlara Saglanan Faydalardaki Azalig(-) / Artis (+) Not:26 553.939 -
Diger Yiikiimliliiklerdeki Azalig(-) / Artis (+) - (442.397)
Esas Faaliyet ile flgili Olusan Nakit (+) 110.541.187 (296.481)
Kidem Tazminat1 Odemeleri (-) - (99.883)
Esas Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit 110.541.187 (396.364)
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMI
Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlardaki Azalig(-) / Artig (+) Not:7 (36.755.181) 2.385.152
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlardaki Artis (-) / Azalis (+) Not:7 (38.060.116) -
Maddi duran ve Maddi Olmayan Duran varlik alimlar (-) Not:18 Not:19 (8.444.273) (722.505)
Maddi ve Maddi Olmayan duran varlik ¢ikiglarindan elde edilen nakit Not:18 Not:19 863.698 217.212
Yatirim Amagli Gayrimenkullerdeki varlik alimlari (-) Not:17 (62.916.970) -
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan nakit (145.312.842) 1.879.859
C)FINANSMAN  FAALIYETLERINDEN  KAYNALANAN  NAKIT
AKIMLARI
Sermaye arttirimi Not:27 8.060.272 -
Kisa vadeli mali bor¢lardaki artig (+) Not:8 22.310.742 301.749
Kisa vadeli mali bor¢lardaki azalis (-) - -
Uzun vadeli mali borglardaki artis (+) Not:8 3.720.649 36.009
Faiz Odemeleri, Net - 203.182
Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit 34.091.663 540.940
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis (679.992) 2.024.435
DONEM BASI NAKIT DEGERLER Not:6 3.278.002 1.253.567
DONEM SONU KASA VE BANKALAR Not:6 2.598.010 3.278.002

Ilisi teki aciklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.
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1 SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Borova Yapi1 Endiistrisi A.S. (“Sirket”) 1979 yilinda kurulmustur. Borova Yapi1 Endiistrisi A.S.’nin
hisseleri Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda (IMKB) islem gormektedir. Sirket ingaat sektdriinde
faaliyet gostermekte olup Sirket’in ticari sicile kayitli adresi Yilanli Ayazma Yolu No:15 Kat: 12, Yesil
Plaza, Topkapt, Istanbul’dur.

Bundan boyle mali tablolarda ve dipnotlarda Sirket ve konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklari
“Grup” olarak ifade edilecektir.

Grup’un 2012 yilinda ¢alisan ortalama personel sayist 209°dur. (31 Aralik 2011: 63) Calisanlarin 26’s1
idari personel, 183’u teknik personeldir. (31 Aralik 2011: Calisanlarin 16’s1 idari personel, 47’si teknik
personeldir.)

Sirket’in sermaye yapisi asagidaki gibidir.

Borova Yapi Endiistrisi A.S 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Pay Oram Pay Oram
Hissedar Pay Tutari (%) Pay Tutari (%)

Halka A¢ik 19.356.141 80,05% 11.524.050 71,49%
Tayfun Uzunova (*) 16.952 0,07% 1.389.720 8,62%
Santral 1n$aat ve Taahhiit A.S. 4.877 0,02% 4.877 0,03%
Yesil Insaat Gay. Yatirnm Hiz. 0 o
Tic. A.S. 2.900.804 12,00% 1.933.869 12,00%
Kamil Engin Yesil 1.901.954 7,87% 1.267.969 7,87%
Yasar Altiparmak 87 0,01% 58 0,00%
Toplam 24.180.815 1 16.120.543 1

(*) Tayfun Uzunova 17/02/2012 tarihinde Y6netim Kurulu Baskan1 gorevinden istifa etmistir.

Bagh Ortakhiklar;

31 Aralik 2012, 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle konsolide edilen bagh ortakliklar ve

bunlara ait nihai hisse pay1 oranlar1 asagidaki gibidir:

Bagh Ortakhk Ana Faaliyet Konusu Nihai Oran ve Oy Hakki
31 Arahk 2012 | 31 Arahk 2011
Haytek Insaat Taahhiit A.S. Insaat Sektorii % 50 % 99
Borova Tikinti MMC Ingaat Sektorii % 100 % 100
Borova Latvia Sia Her tiirlii Insaat Isleri % 100 % 100
Yesil Insaat Gay. Yatinm Hiz. | Ingaat Sektorii % 100 -
Tic. A.S.

Sirket’in bagli ortakligi Haytek Insaat Taahhiit Anonim Sirketi’nin faaliyet konusu yer alt1 ve yer iistii her
tirlit bayindirlik hizmetleri, insaat, onarim, tesisat, techizat ve montaj taahhiit isleriyle proje teknik
miisavirlik, denetim, mimarlik ve mithendislik hizmetlerini gerceklestirmektir.

Sirket’in bagli ortakligi Borova Tikinti MMC Azerbaycan’m Bakii kentinde kurulmus olup, onceki
yillarda 18.200.000 USD bedelle ingaat sozlesmesi imzalamistir. Proje tamamlanmis olup, Sirket’in 31
Aralik 2012 tarihi itibariyle faal bir projesi bulunmamaktadir.

Grup’un 9 Haziran 2011 tarihinde almis oldugu yonetim kurulu kararina istinaden Borova Latvia SIA’nin
kapanis islemlerinin yapilmasina karar verilmistir.
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1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU(Devami)

Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. 1992 yilinda Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in
fiili faaliyet konusu miiteahhitlik hizmeti olup ingaat ve taahhiit isi yapmaktadir. Sirket, sektoriiniin 6nde
gelen firmalarindan ve ayni1 zamanda Sirket’in istiraki olan Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.” nin (Yesil GYO) taahhiit islerini yapmaktadir. Sirket’in ticari sicile kayith adresi Yilanli Ayazma
Yolu No:15 Kat:12, Yesil Plaza, Topkapt, Istanbul’dur.

Bu konsolide finansal tablolar yayimlanmak {izere Yonetim Kurulu’nun 11 Nisan 2013 tarihli
toplantisinda onaylanmis ve Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurulun finansal tablolari
degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2 MALIi TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket ve Tiirkiye’de faaliyet gosteren bagli ortaklig1 yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir. Sirket’in Azerbaycan’in Bakii kentinde faaliyetlerini siirdiiren bagli ortakligi Borova
Tikinti MMC defterlerini Azerbaycan’ da yiiriirliikte olan kanunlara gore ve Manat para birimi cinsinden
hazirlamaktadir. Ekli finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)’nun yayimladigi Genel Kabul
Gormils Muhasebe Politikalarina uygun olarak Sirket’in yasal kayitlarma yapilan diizeltmeleri ve
siniflandirmalar1 icermektedir.

SPK, Seri: XI, No: 29 sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ile
isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina
iliskin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir.

Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra sona eren ilk ara mali tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige
girmistir ve Seri: XI, No:25 “Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig” yiiriirlikten
kaldirilmistir. Bu teblige istinaden, isletmeler Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari’n1 (“UMS/UFRS”) uygularlar ve finansal tablolarin Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen haliyle UMS/UFRS’lere gére hazirladigi hususuna dipnotlarda yer verirler.
Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri olmayan, Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu’nca
(“TMSK?”) yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinir.

[lisikteki mali tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili teblige gore hazirlanmis olup mali tablolar ve
dipnotlar, SPK tarafindan 14 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurular ile uygulanmasi zorunlu
kiliman formatlara uygun olarak sunulmustur. Grup’un finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel
ekonomik ¢evrede gegerli olan fonksiyonel para birimi ile sunulmustur.

Grup’un mali durumu ve faaliyet sonuglari Sirket’in gegerli para birimi olan “TL” cinsinden ifade
edilmistir. Borova Tikinti MMC’nin Manat para birimi cinsinden olan mali tablolarindan bilango dénem
sonu kuru ile, gelir tablosu ise ortalama kur ile TL’ye cevrilmistir. Gelir tablosunun ortalama kur ile
cevrilmesinden dogan farklar 6zkaynaklar ile iligkilendirilmektedir.

2.02 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’na uygun mali tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadiginmi ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren
Uluslararas1 Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gore
finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)

2.03 Konsolidasyon Esaslari

Bagli Ortakliklar, Ana Ortaklik’in dogrudan ve / veya dolayli olarak sahip oldugu hisseler neticesinde
sozkonusu sirketlerdeki hisselerle ilgili toplam oy kullanma hakkinin % 50’den fazlasini kullanma yetkisi
vasitasiyla; veya oy kullanma hakkinin % 50°den fazlasin1 kullanma yetkisine sahip olmamakla birlikte
mali ve isletme politikalar1 iizerinde fiili hakimiyet etkisini kullanmak suretiyle mali ve isletme
politikalarini Sirket’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicline sahip oldugu sirketleri
ifade eder.

Bagli ortakliklarin bilango ve kar/zarar tablolar1 Sirket’in mali tablolar1 ile tam konsolidasyon ydntemi
kullanilarak konsolide edilmistir. Sirket’in aktifinde yer alan bagli ortakliklarin kayith degeri ile bagh
ortakliklarin 6zsermayeleri karsilikli olarak netlestirilmis, ayn1 zamanda sgirket ile bagh ortakliklar
arasindaki grup ici islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda silinmistir.

Azinlik haklari, azinlik hissedarlarinin bagl ortakliklarin net aktiflerindeki ve donem faaliyet
sonuglarindaki paymi gosterir. Bu detaylar konsolide bilango ve kar/zarar tablosundan ayri olarak
gosterilir. Azinlik haklarina ait zararlar bagli ortakliklarin hisselerine ait azinlik ¢ikarlarindan fazla ise,
azinligin baglayici yiikiimliiliikleri olmadigi takdirde azinliklara ait zararlar gogunlugun ¢ikarlar1 aleyhine
sonuglanabilir.

Sirket’in mali tablolarina tam konsolidasyon metodu ile dahil ettigi bagli ortakliklarinin detay1 asagida
gosterilmistir:

Sirket Ismi Faaliyet Alam Istirak Oram Istirak Oram

31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
% %

Haytek insaat Taahhiit A.S. (1) | Her tiirlii Insaat Isleri 50 99,99

Borova Tikinti MMC (2) Her tiirlii Insaat Isleri 100 100

Yesil  Insaat  Gayrimenkul | Her tiirlii insaat Isleri 100 -

Yatirnm Hizmetleri Ticaret A.S.

@)

(1) Borova Yap1 Endiistrisi A.S.’nin, bu Sirket’e olan istirak oran1 2011 sonu itibariyle % 99,99 iken
2012 yilinda % 49,99 hissesini Ortadogu Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ne satmis olup
2012 sonu itibartyla istirak oran1 % 50 olmustur.

(2) Borova Tikinti MMC 31 Aralik 2009 tarihli mali tablolarindan itibaren konsolidasyon
kapsamina dahil edilmistir.

(3) 03.12.2012 tarihinde satin alinmustir. (Dipnot:3)

Sirket’in bagli ortakligi olan Borova Latvia SIA’nin 9 Haziran 2011 tarihinde almis oldugu y6netim
kurulu kararma istinaden kapanis islemlerinin yapilmasina karar verilmistir. olup faaliyetlerinin
etkinliginin diisiik olmasi nedeniyle konsolidasyona dahil edilmemis ve maliyet bedeli {izerinden deger
diisiis karsilig1 ayrilmisgtir.

Sirket’in bagl ortaklig1 olan Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirnm Hizmetleri Ticaret A.S.’nin ortaklig
nedeniyle, dolayli olarak ortak oldugu, istiraklerin yapisi ve temel faaliyet konusu asagida belirtilmistir.
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)

i§tirakler Ulke Faaliyet Konusu Istirak Oram Istirak Oram
% %

31 Arahk 2012 | 31 Arahk 2011
Yesil Gayrimenkul | Tiirkiye | Insaat Sektorii 16,46% % 17,95
Yatirim Ortaklig1
AS.() |
Zincir Yap1r Proje | Tirkiye | Insaat Sektori % 25 % 25
Gel. Ltd. Sti.(**)
Televersal Bilgi | Tiirkiye | Gayri faal % 33,22 % 33,22
Teknolojileri ve
Iletisim A.S. (**%)
Ortadogu Enerji | Tiirkiye | Elektrik  Enerjisi Uretimi, % 2 % 2
San. Tic. A.S. Iletimi Ve Dagitimi
(****)

(*) Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi'nda (“IMKB”) islem gormekte olan Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 Anonim Sirketi’nin faaliyet konusu; Gayrimenkuliin iicret veya sozlesme temeline dayali olarak
satin alinmasiyla, satilmasiyla ve kiralanmasiyla ilgili danmigmanlik faaliyetleri ve ekspertiz hizmetlerini
gerceklestirmektedir. Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi; Thlas Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. adiyla 1997 yilinda istanbul’da kurulmustur. 26 Aralik 2006 tarih ve 26 No’lu Y&netim
Kurulu kararina gore Sirket’in “Ihlas Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi” olan {invaninin “Y
ve Y Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” olarak degistirilmesine karar verilmis ve bu karar
29 Ocak 2007 tarihinde istanbul Ticaret Memurlugu’nda tescil ettirilmistir. 30.10.2010 tarihli olaganiistii
Genel Kurul karar ile Yesil Insaat Yap1 Diizenleme ve Pazarlama Ticaret A.S ile tiim aktif ve pasifin
devir alinmasi yoluyla birlesmesine karar verilmistir, s6z konusu karar 31.12.2010 tarihinde tescil edilmis
ve 06.01.2011 tarih 7724 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yaymlanmistir. 17 Mart 2011
tarihinde yapilan Olagan Genel kurul toplantisinda alinan karara gore Sirket’in “Y ve Y Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr Anonim Sirketi” olan tinvaninin “Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi”
olarak degistirilmesine karar verilmis ve bu karar 30 Mart 2011 tarih ve 7783 sayili Ticaret Sicil
Gazetesi’nde ilan edilmistir. Bu Sirket’in hisselerinin halka agik piyasada alim satim yapilmasi nedeniyle
Sirket hisseleri gercege uygun deger yontemiyle konsolide mali tablolara dahil edilmistir.

(**) Zincir Yap1 Proje Gelistirme Ltd.Sti.’nin faaliyet konusu yurt i¢inde ve yurt disinda arsa ve araziler
iizerinde kat karsilig1 ve 6zel yap sat tiirli konut, isyeri, ticarethane, is merkezi insaatlar1 yapmak, satmak,
kiralamak, kiraya vermek hizmetlerini ger¢eklestirmektedir. Sirket’in TMS/TFRS uygun mali tablolarinin
diizenlenemessi nedeniyle 6zkaynak konsolidasyonu yontemi ile konsolide edilmemis olup maliyet
degerleri ile konsolide mali tablolara dahil edilmistir.

(***) Televersal Bilgi Teknolojileri ve Iletisim Anonim Sirketi’nin ana sézlesmesinde yer alan faaliyet
konusu, Bilgi Teknolojileri ve iletisim Kurumu tarafindan yetkilendirimek kaydu ile her tiirlii elektronik
haberlesme hizmeti verilmesi ve/veya altyapist kurulmasi ve igletilmesi ve bununla birlikte yetkilendirme
konusu hizmeti yerine getirirken gerekli ve/veya ilgili olan cihaz satig, kurulum, bakim-onarim ve
danismanliga yonelik faaliyetleri yiiriitmek olmakla birlikte fiili faaliyeti bulunmamaktadir.

Sirket’in TMS/TFRS uygun mali tablolarmin diizenlenemessi nedeniyle 6zkaynak konsolidasyonu
yontemi ile konsolide edilmemis olup maliyet degerleri ile konsolide mali tablolara dahil edilmistir.

(****) Ortadogu Enerji Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’nin fiili faaliyet konusu elektrik enerjisi
tiretmek amaciyla her tiirlii tesisi kurmak, isletmeye almak, devralmak, kiralamak, kiraya vermek olup
fiili olarak elektrik enerjisi satislarina devam etmektedir. Sirket maliyet degerleri ile konsolide mali
tablolara dahil edilmistir.



BOROVA YAPI ENDUSTRIiSi ANONIiM SIRKETi

31 Aralik 2012 Tarihi ftibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir)

2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)

2.04 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Grup’un mali tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Mali tablolarin kalemlerinin gdsterimi veya siniflandirilmasi
degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki donem mali tablolar1 da buna uygun olarak
yeniden simiflandirilir. Grup’un nakit akimlarinin daha iyi raporlanabilmesi amaciyla cari dénemde
Grup’un nakit akim tablosu yeniden siniflandirilmistir. Karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla 6nceki
donem nakit akim tablosunda da benzer diizenlemeler yapilmistir. Yapilan siniflama islemlerinin Grup’un
onceki donem mali tablolarinda yer alan donem kari, 6zkaynak toplami, aktif toplami v.b. mali tablo

kalemlerine ve faaliyet sonuglarina bir etkisi olmamustir.

2.05 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmast veya Grup’un mali durumu, performansi veya nakit akimlari iizerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin mali tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin &nceki
donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi mali tablolarda geriye
doniik olarak da uygulanir. Grup tarafindan uygulanan 6nemli muhasebe politikalarina iliskin 6zet bilgiler
asagida ilgili boliimlerde yer almaktadir. Cari donemde muhasebe politikalarinda bir degisiklik
yapilmamustir.

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak,
tahminin yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya
¢ikmasi sonucunda tahminler gézden gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalmzca bir
doneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin
yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararmin
belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde mali tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin
etkinin tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanir.

Grup, silipheli alacaklarin tespiti, maddi duran varliklarda ve stoklarda deger diistikliigii olup olmadiginin
tespiti, maddi duran varliklarda yararli dmiirlerin tespiti, Grup aleyhine agilan davalar i¢in karsilik ayrilip
ayrilmamasi, kidem tazminati karsiligi hesaplamasinda kullamilan aktiieryal varsayimlar, lehe agilan
davalarla ilgili olarak tahsil edilebilir tutarn tespiti gibi hususlarda muhasebe tahminlerine
bagvurmaktadir. Cari dénemde muhasebe tahminlerinde bir degisiklik yapilmamistir. Grup tarafindan
uygulanan muhasebe tahminlerine iliskin bilgiler asagida ilgili boliimlerde yer almaktadir. Muhasebe
tahminlerinin olusturulmasinda ge¢mis tecriibelerden faydalanilmaktadir.

2.07 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmast, net olarak 6denmesi veya
tahsilin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanlh
olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti
asagidaki gibidir:

10
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)

2.08.01 Gelir Kaydedilmesi

Grup, yurt i¢inde ingaat faaliyetlerinde bulunmaktadir. Grup’un Ocak 2012 den itibaren devam eden
insaat faaliyeti bulunmamaktadir, Grup’un gelirleri ingaat faaliyetleri gelirlerinden olugsmaktadir.

Sozlesme gelir ve giderleri, insaat sdzlesmesinin getirisi dogru bir sekilde tahmin edildigi zaman, gelir ve
gider kalemi olarak kaydedilir. Maliyet art1 kar tipi sozlesmelerden dogan gelir, olusan maliyet {izerinden
hesaplanan kar marjiyla kayitlara yansitilir.

Devam eden insaat sozlesmelerinden alacaklar, konsolide finansal tablolara yansitilan gelirin kesilen
fatura tutariin ne kadar iizerinde oldugunu; devam eden insaat sdzlesmeleri hakedis bedelleri ise kesilen
fatura tutarinin konsolide finansal tablolara yansitilan gelirin ne kadar iistiinde oldugunu gosterir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Satislar icerisinde Onemli bir finansman unsurunun bulunmasi durumunda makul bedel gelecekte
olusacak nakit akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz orani ile indirgenmesiyle tespit

edilir. Fark tahakkuk esasina gore mali tablolara yansitilir

2.08.02 Maddi Duran Varliklar

Maddi varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler i¢in 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin
alman kalemler icin satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin disiilmesi suretiyle
gosterilmektedir. Sabit kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutulmustur.

Sabit kiymetlerin faydali omiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 asagidadir:

Cinsi 31 Aralik 2012 ORAN (%) 31 Aralik 2011 ORAN (%)
Doéseme ve Demirbaglar 3-33 3-33

Nakil Vasitalar 5-20 5-20

Ozel Maliyetler 28 - 33 28 - 33
Makine-Tesis Cihazlar 20 20

Maddi Olmayan Duran Varliklar 20 20

Sabit kiymetlerin satig1 dolayisiyla olusan kar ve zararlar net defter degerleriyle satis fiyatinin
karsilastirilmasi sonucunda belirlenir ve faaliyet karma dahil edilir.

Bakim ve onarim giderleri gerceklestigi tarihte gider yazilir. Eger bakim ve onarim gideri ilgili aktifte
genisleme veya gozle goriiniir bir gelisme sagliyorsa aktiflestirilir.
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devami)

2.08.03 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alim sirasinda ve satin alimdan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler {izerinden aktiflestirilir. Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005
tarihinden Once satin alinan kalemler icin 31 Aralik 2004 tarihine kadar enflasyonun etkilerine gore
diizeltilmis maliyetlerinden ve 1 Ocak 2005’ten sonra satin alinan kalemler igin satin alim maliyet
degerinden, birikmis itfa ve tilkenme paylar ile varsa deger kayiplari diisiilmiis olarak gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali omiirlerine goére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfaya tabi tutulur.
Amortisman oranlar1 % 33’tiir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan
degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gézden gegcirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

2.08.04 Varhklarda Deger Diisiikltigii

Itfaya tabi olan varliklar igin defter degerinin geri kazanilmasimin miimkiin olmadigi durum veya
olaylarin ortaya c¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarin1 agmasi durumunda deger diisiikliigii karsiligi kaydedilir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiylik olamidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayn
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir. Deger diigiikliigiine tabi olan
finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diigiikliigiiniin olas1 iptali i¢in gézden gegirilir.

Grup yonetimi her bir bilango tarihi itibariyle maddi duran varliklarinda deger diisiikliigii yaratan bir
durum ortaya ¢ikip ¢ikmadigini tespit etmektedir. Cari donemde ve Onceki donemde Maddi Duran
Varliklarda deger diisiikliigii olduguna doniik bir tespit yapilmamistir. Grup’un uzun vadeli finansal
yatirimlarinin tamami igin mali tablolarda deger disiikligi karsiligi ayrilmigtir. (Not:7)

2.08.05 Kiralama Islemleri

Kiraya Veren Olarak Grup:

Operasyonel Kiralama

Grup operasyonel kiralamaya tabi sabit kiymetleri bilangoda sabit kiymetin igerigine gore gostermektedir.
Operasyonel kiralama isleminden kaynaklanan kiralama gelirleri, kiralama siiresi boyunca normal
yontemle gelir olarak kayitlara alinmaktadir. Bir operasyonel kiralamadan gelir elde etmek i¢in yapilan
ilk direkt maliyetler yapildiklar1 donemin gelir tablosunda gider olarak kayitlara alinmaktadirlar.

2.08.06 Borclanma Malivetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varhk
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili
kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde
edilen finansal yatirnm geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tim
bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 donemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir. Grup’un o6zellikli
varliklarla ilgili olarak cari donemde aktiflestirdigi bor¢lanma maliyeti Yoktur. (31 Aralik 2011: Yoktur)

12



BOROVA YAPI ENDUSTRIiSi ANONIiM SIRKETi

31 Aralik 2012 Tarihi ftibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayici Notlar
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)

2.08.07 Finansal Araclar

;) Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden
kayitlara alman finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan
iligkilendirilebilen harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar {izerinden muhasebelestirilir.

Yatirimlar, yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu
tasiyan bir kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

% <6

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine

kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
stniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir.

Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir
zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net
bugiinkii degerine indirgeyen orandir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle
hesaplanmaktadir.

a) Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varlikliar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden c¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

b) Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma aracglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diistikligii tutar1 diisiilerek kayitlara alimir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR(Devami)
¢) Satilmaya haziwr finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya alim satim
amagh finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar
kayitlara alindiktan sonra giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun degerleriyle
degerlenmektedir. Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde dlclilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan
menkul kiymetler maliyet degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iligkin kar veya
zararlara, ilgili donemin gelir tablosunda yer verilmemektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde
meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplar1 icinde gosterilmektedir. Ilgili varligin elden ¢ikarilmasi
veya deger diisiikliigii olmas1 durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna
transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak simiflandirilan 6zkaynak araglarina yonelik
yatinmlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger diisiis karsiliklari, sonraki
donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan 6zkaynak araglari
haricinde, deger diislikliigi zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigli zararinin
muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden
mubhasebelestirilen deger diistikliigii zarar1 gelir tablosunda iptal edilebilir.

d) Krediler ve alacaklar
Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari, diger alacaklar ve krediler bu
kategoride simiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti

tizerinden deger diistikliigl diigiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikltigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarna iligkin gdstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z
konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlar1 {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diistikliigline
ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diistikliigii zarar1 olusur.

Kredi ve alacaklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarimin finansal
varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki
farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig1 ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diistilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalig
deger disiikliigi zararmin  muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger disiikligli zarari, deger disiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirnmin deger disiikligii higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarmin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

(ii) Finansal viikiimliiltikler

Grup’un finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sézlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Grup’un tim
borglart diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal yiikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

a) Gercege uygun deger farki kdar veva zarara vansitilan finansal viikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yilikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da
kapsar.

2.08.08 Kur Degisiminin Etkileri

Donem igerisinde gergeklesen doviz islemleri, islem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
cevrilmektedir. Bilangcoda yer alan dovize bagli varlik ve borglar, bilango tarihinde gecerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na g¢evrilmistir. Bu g¢evirimden ve dovizli islemlerin tahsil / tediyelerinden
kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlar1 gelir tablosunda yer almaktadir.

2.08.09 Hisse basina kar / zarar

Hisse basina kar, net karm ilgili donem i¢inde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile
tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis y1l karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu
ile arttirabilmektedirler. Hisse basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak
sayilir.

Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz
olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.08.10 Raporlama Dénemi Sonrasi Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya cikan olaylar1 ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Grup s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Grup; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)

2.08.11 Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Grup’un, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliiglintin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili
ylikiimliiliik, karsilik olarak mali tablolara alinir. Sarta bagl yiikiimliilikkler, ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden c¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta baglh ylkiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin
gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden g¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi
durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliikk, giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki
degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Grup sarta bagl yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutari
hakkinda giivenilir tahminin yapilamamas1 durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda gostermektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagh
varlik olarak degerlendirilir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek
bulunmasi durumunda sarta bagli varliklar dipnotlarda agiklanir.

Kargilik tutarmin édenmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin
kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.08.12 lliskili Taraflar
Bu mali tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, {ist diizey yoneticiler ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri
ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar “iligkili taraflar” olarak

kabul ve ifade edilmislerdir. iliskili taraf islemleri, bakiyeleri v.b. bilgiler Not:37’de yer almaktadir.

2.08.13 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiligii, donem karmin vergiye tabi olan kismu tlizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar,
diger yillarda vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya
indirilemeyen kalemleri hari¢ tuttugundan dolayi, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gosterir.
Grup’un cari vergi yikimliiligii bilanco tarihi itibariyle yasallagsmig ya da onemli Ol¢iide yasallagmis
vergi oran1 kullanilarak hesaplanmistir.
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Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin mali tablolarda gosterilen
tutarlar ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gec¢ici farklarin timii i¢in
hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar
elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Serefiye veya isletme birlesmeleri disinda varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk defa mali tablolara
alinmasindan dolay1 olusan ve hem ticari hem de mali kar veya zaran etkilemeyen gegici zamanlama
farklarina iligkin ertelenen vergi yiikkimliiliigii veya varlig1 hesaplanmaz.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, baglh ortaklik ve
istiraklerdeki yatirnmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin
tiimii i¢in hesaplanir.

Bu tiir yatirnm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenen
vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasmin muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayitli degeri, her bir bilango tarihi itibariyle gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan
verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi dlgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklan ve ylikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliilikklerin yerine
getirildigi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle kanunlagmis veya 6nemli dlgiide
kanunlagmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklart ve
yiikiimliiliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyle varliklarimin defter degerini
geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari
dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliikklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve ytikiimliiliiklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Doénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili
kalemlere iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da
isletme birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait
ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

Mali tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi icermektedir.
Grup, dénem sonuglar1 {izerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)

Vergi varlik ve Yiikiimliiliiklerinde Netlestirme

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirildigi donemde gegerli olmas1 beklenen ve bilancgo tarihi itibariyle kanunlasmis veya onemli 6l¢iide
kanunlagmis vergi oranlar (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklan ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini
geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari
dikkate alinir. Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin 6denen kurumlar vergisi tutarlaryla iliskili
oldugu i¢in netlestirilmektedir.

2.08.14 Emeklilik ve Kidem Tazminati Karsilig

Tiirkiye’de gecerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlan iligikteki finansal
tablolarda gergeklestikce provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan UMS 19 “Calisanlara
Saglanan Faydalar” Standardi uyarinca s6z konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmig emeklilik fayda
planlari olarak nitelendirilir.

Ekli mali tablolarda kidem tazminati yiikiimliliigii, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 itibariyle yapilan
degerlendirmede, kidem tazmnati yiikiimliliik tutrinin iskonto edilmeksizin briit tutar1 ile mali tablolara
yansitilmasina karar verilmistir.

2.08.15 Nakit Akim Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler bilangcoda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akim tablosu i¢in
dikkate alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek
yatinnmlar1 igermektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

2.09 Sermave ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.10 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
aliman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2012 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
standartlar ve UFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Grubun mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmugtir.

1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar:
UMS 12 Gelir Vergileri — Esas Alinan Varliklarin Geri Kazanimi

UMS 12, i) aksi ispat edilene kadar hukuken gegerli 6ngérii olarak, UMS 40 kapsaminda ger¢ege uygun
deger modeliyle Ol¢iilen yatirnm amagli gayrimenkuller lizerindeki ertelenmis verginin gayrimenkuliin
tasinan degerinin satis yoluyla geri kazanilacagi esasiyla hesaplanmasi ve ii) UMS 16’daki yeniden
degerleme modeliyle Olgiilen amortismana tabi olmayan varliklar iizerindeki ertelenmis verginin her
zaman satis esasina gore hesaplanmasi gerektigine iliskin glincellenmistir. Degisikliklerin geriye doniik
olarak uygulanmasi gerekmektedir. Bu degisiklik heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir.
Degisikligin Grubun finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi olmamustir.
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)
UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Gelistirilmis Bilango Dis1 Birakma Agiklama Yiikiimliiliikleri,

Degisikligin amaci, finansal tablo okuyucularinin finansal varliklarin transfer islemlerini (sekiiritizasyon
gibi) - finansal varlig1 transfer eden taraf {izerinde kalabilecek muhtemel riskleri de igerecek sekilde -
daha iyi anlamalarin1 saglamaktir. Ayrica degisiklik, orantisiz finansal varlik transferi islemlerinin hesap
doneminin sonlarina dogru yapildigt durumlar i¢cin ek aciklama zorunluluklart getirmektedir.
Kargilagtirmali agiklamalar verilmesi zorunlu degildir. Degisiklik sadece acgiklama esaslarini
etkilemektedir ve Grubun finansal durumunu veya performansi iizerinde etkisi olmamustir.

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar, yorumlar ve
degisiklikler:

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiirtirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu — Diger Kapsamli Gelir Tablosu Unsurlarinin Sunumu

Degisiklikler 1 Temmuz 2012 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir fakat erken
uygulamaya izin verilmektedir. Yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda gosterilen
kalemlerin sadece gruplamasini degistirmektedir. Ileriki bir tarihte gelir tablosuna siiflanabilecek (veya
geri dondiiriilebilecek) kalemler hicbir zaman gelir tablosuna siniflanamayacak kalemlerden ayri
gosterilecektir. Degisiklikler geriye doniik olarak uygulanacaktir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. Degisiklik sadece sunum esaslarini etkilemektedir ve Grubun finansal
durumunu veya performansi iizerinde bir etkisi olmayacaktir.

UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir ve erken uygulamaya
izin verilmistir. Bazi istisnalar disinda uygulama geriye doniik olarak yapilacaktir. Standartta yapilan
degisiklik kapsaminda bir¢ok konuya agiklik getirilmis veya uygulamada degisiklik yapilmistir. Yapilan
bircok degisiklikten en 6nemlileri tazminat ylikiimliiliigii arali§i mekanizmasi uygulamasinin kaldirilmasi
ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklar1 ayriminin artik personelin hak etmesi prensibine gore degil
de yiikiimliligin tahmini 6deme tarihine gore belirlenmesidir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. Grup, diizeltilmis standardin finansal durumu ve performansi {izerine
etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 27 Bireysel Finansal Tablolar

UFRS 10’nun ve UFRS 12’nin yaymlanmasimin sonucu olarak, UMSK UMS 27°de de degisiklikler
yapmistir. Yapilan degisiklikler sonucunda, arttk UMS 27 sadece bagh ortaklik, miistereken kontrol
edilen isletmeler, ve istiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestirilmesi konularimi i¢cermektedir.
Bu degisikliklerin gegis hiikiimleri UFRS 10 ile aynmidir. Bu standart henliz Avrupa Birligi tarafindan
kabul edilmemistir. S6z konusu degisikligin Grubun finansal durumunu veya performansi tizerinde hi¢bir
etkisi olmas1 beklenmemektedir.
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)
UMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarmdaki Yatirimlar

UFRS 11’in ve UFRS 12’nin yaymlanmasinin sonucu olarak, UMSK UMS 28°de de degisiklikler yapmis
ve standardin ismini UMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak degistirmistir.
Yapilan degisiklikler ile istiraklerin yani sira, is ortakliklarinda da Ozkaynak yontemi ile
muhasebelestirme getirilmistir. Bu degisikliklerin gegis hiikiimleri UFRS 11 ile aynidir. Bu standart
heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu standardin Grubun finansal durumunu
veya performansi lizerinde hicbir etkisi olmasi beklenmemektedir.

UMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borg¢larin Netlestirilmesi

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlar1 netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamima agiklik getirmekte ve UMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve briit 6deme yapilan hesaplasma (takas biirolar1 gibi) sistemlerindeki uygulama alanina
aciklik getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in
geriye doniik olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Grubun finansal durumunu veya performansi
iizerinde 6nemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar — Finansal Varlik ve Borglarin Netlestirilmesi

Getirilen agiklamalar finansal tablo kullanicilarina i) netlestirilen iglemlerin Grubun finansal durumuna
etkilerinin ve muhtemel etkilerinin degerlendirilmesi i¢in ve ii) UFRS’ye gore ve diger genel kabul
gormiis muhasebe ilkelerine gore hazirlanmig finansal tablolarin karsilastirilmasi ve analiz edilmesi i¢in
faydali bilgiler sunmaktadir. Bu degisiklik heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir.
Degisiklikler geriye doniik olarak 1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri ve bu hesap
donemlerindeki ara donemler igin gegerlidir. Degisiklik sadece aciklama esaslarini etkilemektedir ve
Grubun finansal durumunu veya performansi iizerinde bir etkisi olmayacaktir.

UFRS 9 Finansal Araglar — Smiflandirma ve Agiklama

Aralik 2011 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin gegerli olacaktir. UFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve
yiikiimliiliklerin dl¢tilmesi ve simiflandirilmasina iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. UFRS 9’a yapilan
degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve 6l¢iimiinii ve gercege uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak olciilen olarak siniflandirilan finansal yiikiimliiliiklerin l¢iimiinii etkileyecektir ve bu
tir finansal yiikiimliilikklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iligskin olan kisminin
diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Bu standart heniliz Avrupa Birligi tarafindan onaylanmamistir. Grup, standardin finansal
durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir ve degisiklikler bazi
farkl diizenlemelerle geriye doniik olarak uygulanacaktir. UFRS 11 Miisterek Diizenlemeler ve UFRS 12
Diger Isletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalari standartlarinin da ayni anda uygulanmasi sart1 ile erken
uygulamaya izin verilmigtir. UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin
konsolidasyona iligkin kisminin yerini almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecegini belirlemede
kullanilacak yeni bir “kontrol” tanmim yapilmistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri i¢in daha
fazla alan birakan, ilke bazli bir standarttir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul
edilmemistir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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2. MALI TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIiN ESASLAR(Devami)
UFRS 11 Miisterek Diizenlemeler

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir ve degisiklikler bazi
diizenlemelerle geriye doniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve UFRS 12
Diger Isletmelerdeki Yatirimlarin Agiklamalari standartlarinin da aymi anda uygulanmasi sarti ile erken
uygulamaya izin verilmistir.

Standart miisterek yonetilen is ortakliklarinin ve miisterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegini
diizenlemektedir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin verilmemektedir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z
konusu standardin Grubun finansal durumunu veya performansi iizerinde higbir etkisi olmasi
beklenmemektedir.

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Yatirimlarmn Agiklamalar

Standart 1 Ocak 2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir ve degisiklikler bazi
diizenlemelerle geriye doniik olarak uygulanacaktir. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve UFRS 11
Miisterek Diizenlemeler standartlarinin da aymi anda uygulanmasi sarti1 ile erken uygulamaya izin
verilmistir.

UFRS 12 daha 6nce UMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinda yer alan konsolide
finansal tablolara iliskin tiim agiklamalar ile daha énce UMS 31 Is Ortakliklarindaki Paylar ve UMS 28
Istiraklerdeki Yatirimlar’da yer alan istirakler, is ortakliklari, bagh ortakliklar ve yapisal isletmelere
iligkin verilmesi gereken tiim dipnot aciklamalarini igermektedir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilmemistir. Yeni standart kapsaminda Grup diger isletmelerdeki yatirimlarina iliskin
daha fazla dipnot agiklamasi verecektir.

UFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii

Yeni standart gergege uygun degerin UFRS kapsaminda nasil 6lgiilecegini agiklamakla beraber, gergege
uygun degerin ne zaman kullanilabilecegi ve/veya kullanilmasi gerektigi konusunda bir degisiklik
getirmemektedir. Tim gergege uygun deger Slglimleri igin rehber niteligindedir. Yeni standart ayrica,
gercege uygun deger dlglimleri ile ilgili ek agiklama yiikiimliilikleri getirmektedir. Bu standardin 1 Ocak
2013 ve sonrasinda sona eren yillik hesap donemlerinde uygulanmasi mecburidir ve uygulama ileriye
dogru uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Yeni agiklamalarin sadece UFRS 13’{in
uygulamaya baslandigi donemden itibaren verilmesi gerekmektedir. — yani Onceki donemlerle
karsilagtirmali agiklama gerekmemektedir. Bu standart heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul
edilmemistir. Grup, standardin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri

1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baslayan finansal dénemler i¢in yiiriirliige girecek olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirketlerin kargilagtirmali olarak sunulan dénemin basindan itibaren
iiretim asamasinda olusan hafriyat maliyetlerine bu yorumun gerekliliklerini uygulamalar1 gerekecektir.
Yorum, iiretim agsamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak muhasebelesecegi,
muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki donemlerde nasil Ol¢iilecegine agiklik getirmektedir.
Bu yorum heniiz Avrupa Birligi tarafindan kabul edilmemistir. S6z konusu yorum Grup ic¢in gegerli
degildir ve Grubun finansal durumu veya performansi iizerinde hicbir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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3 ISLETME BIRLESMELERI

Sirket, 03 Aralik 2012 tarihinde Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirrm Hizmetleri Ticaret A.S.’nin %
100’iinii satin almistir. Sirket’in biiylime hedefine katkida bulunacak olan bu satin alma ile Sirket
6zkaynak giiciline ciddi bir katki sunmas1 beklenilmektedir. Satin alma bedeli nakit olarak 6denmeyip cari
hesap olarak bor¢lanilmistir. Sirket mevcut hisse alimindan kaynaklanan borcunu tahsisli sermaye artirmi
ile SPK’ya bagvuruda bulunmus olup islemler devam etmektedir.

Yesil Insaat Gayrimenkul Yatim Hizmetleri Ticaret A.S.’nin Satin alma bedelleri ve varlik ve
yiikiimliiliikklerin ger¢ege uygun degerleri asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

Toplam Satin alma Bedeli 244.556.000

Tanimlanabilir Varliklarin Ger¢ege Uygun Degeri

Varliklar 396.014.955
Yiikiimliikliikler (375.321.778)
Gergege Uygun Deger (Net) 20.693.177
Serefiye 223.862.823

Konsolide gelir tablosuna, satin alma tarihinden itibaren gelir ve giderler yansitilmis olup gelir tablosuna
yanstyan 6nemli kalemlerin etkisi asagida gosterilmistir.

Gelir Tablosundaki Satis Gelirlerindeki Pay 23.869.095
Gelir Tablosundaki Satig Maliyetlerindeki Pay (23.501.417)
01.01.2012'den itibaren konsolide edilseydi satig geliri 241.018.661
01.01.2012'den itibaren konsolide edilseydi satig maliyeti (220.918.657)
Gelir Tablosundaki Net Kar Pay 1.749.573
01.01.2012'den itibaren konsolide edilseydi Net Kar 7.361.126

4 1S ORTAKLIKLARI
Grup’un is ortakligi bulunmamaktadir.
5 FAALIYET BOLUMLERI

Grup’un cografi boliimleri daha once Tiirkiye ve Azerbeycan olarak raporlama yapilmisti. Ancak 31
Aralik 2012 tarihi itibariyle farakli cografi boliim olarak raporlanan Azerbeycan boliimii, toplam Isletme
dis1 miisterilere yapilan satiglardan ve diger boliimler ile gergeklestirilen islemlerden elde edilen hasilatin,
isletme i¢i ve dist tiim boliimlerin toplam hasilatinin %10’unundan daha azimi olusturmasi ve
varliklarinin, tiim boliimlerin toplam varliklarinin %10°dan daha azin1 olusturmasi nedeniyle 6nemlilik
ilkesi geregi boliimlere gore raporlama yapmamaktadir.
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6 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Grup’un doénem sonlari itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri varliklar1 agagida agiklanmustir.

Hesap Adx 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Kasa 6.413 4.332
Banka 2.591.597 3.273.670
-Vadesiz Mevduat 545.618 402.190
-Vadeli Mevduat 2.045.979 2.871.480
Toplam 2.598.010 3.278.002

Banka mevduatlarinin para cinsi bakimindan dagilimi asagida agiklanmustir:

Para Cinsi 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
TL 2.475.380 402.188
usD 116.217 2
EUR - 2.871.480
Toplam 2.591.597 3.273.670
Vadeli mevduatlarin para birimi cinsinden etkin faiz oranlarina agagida yer verilmistir.
31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
TL i TL i

Para Cinsi Déviz Tutar Faiz Doviz Tutari Faiz

Tutar Oram Tutar Oram
EUR - - - 1.175.006 2.871.480 3,50%
TL 2.045.979 2.045.979 5% - - -

Grup’un 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle vadesi 1 Ocak 2013 olmak {izere 2.045.979 TL vadeli mevduati
bulunmaktadir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle vadeli TL hesaplari i¢in kullanilan faiz oran1 %5 dir. ( 31
Aralik 2011 tarihindeki vadeli mevduatin vade tarihi 23 Mart 2012°dir. ) 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
vadeli EUR hesaplar i¢in kullanilan faiz oran1 % 3,50 olup 26.897 TL tutarinda vadeli mevduat faiz

tahakkuku finansal tablolara yansitilmstir.

Nakit Akim Tablosunda Nakit ve Nakit benzerleri kalemi faiz tahakkuklar1 ve bloke hazir degerler hari¢
olarak gosterilmektedir. Nakit akim tablosunda raporlanan nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir.

31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Nakit ve Nakit Benzerleri Bilango Tutar1 2.598.290 3.278.002
Bloke Mevduat - -
Faiz Tahakkuklari (280) (26.897)
Nakit Akim Tablosunda Raporlanan Tutar 2.598.010 3.251.105

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle bloke mevduat bulunmamaktadir. (31 Aralik 2011: Yoktur)
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7 FINANSAL YATIRIMLAR

Grubun kisa vadeli finansal yatinmlar1 gercege uygun degeri yansitilacak finansal varliklar olarak
stmiflandirilmis olup, tamami IMKB de islem goren hisse senetlerinden olusup detay1 asagidaki gibidir;

Borsada Islem Goren:

Gercege Uygun Degeri Kar/(Zarara)

31 Arahk 2012

Yansitilacak Finansal Varliklar Nominal Deger Defter Degeri Makul Degeri
Yesil Gayrimenkul Yat. Ort. A.S. 38.383.321 45.009.159 26.311.412
Borova Yap1 End. A.S. 2.900.804 3.732.367 2.610.723
Adana Cimento A.S. 10.443.167 7.230.507 7.832.375
Diger - 671 671
Toplam 51.727.292 55.972.033 36.755.181

Grup’un uzun vadeli finansal yatirimlar satilmaya hazir finansal varlik olarak tasniflenmis hisse senedi
yatinmlarindan olugmaktadir. Grup’un satilmaya hazir finansal varlik olarak simiflandirdigr hisselerinin
tamami Teskilatlanmig Piyasalarda Islem gérmemekte olup detay asagidaki gibidir.

31 Arahik 2012 31 Arahk 2011
Sirket Ada Hisse Tutar Hisse Tutari
Borova Latvia Sia 5.177 5.177
Ortadogu Enerji San. Tic A.S. 4.929.200 -
Yesil GYO A.S. 3.892.460 -
Zincir Yap1 Proje Gelistirme LTD. Sti. 27.743.250 -
Televersal Bilgi Teknoloji A.S. 3.322.000 -
Istirakler Sermaye Taahbhiitleri (-) (1.826.794) -
Istirakler Deger Diisiikliigii Karsilig1 (-) (5.177) (5.177)
Toplam 38.060.116 -

Finansal Yatirimlar Hareket Tablosu:

31 Arahk 2012

31 Arahk 2011

Donem Basi Bakiyesi 5.177 5.177

Alim / (Satim) 1.322.223 -

Bagli Ortaklik Iktisabindan Gelen 73.493.074 -

Dénem sonu bakiyesi 74.820.474 5.177
Finansal Yatirimlar Deger Disiikliigii Karsiligindaki Hareketler:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Arahk 2012 31 Aralhk 2011

Donem Basi Bakiyesi (5.177) (5.177)

Donem Igerisindeki (Artis) - -

Doénem Sonu Bakiyesi (5.177) (5.177)

(31.12.2011:Yoktur)
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8 FINANSAL BORCLAR

Grup’un doénem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Finansal Borglar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adx 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Tasit Kredileri 32.584 250.000
Spot Krediler 22.579.907 51.749
Toplam 22.612.491 301.749

Grup’un donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Finansal Borglar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Arahik 2011
Tasit Kredileri 42.908 36.009
Spot Krediler 3.713.750 -
Toplam 3.756.658 36.009
a) Finansal Borglarin vadeleri asagidaki gibidir:

Krediler 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
0-3 ay 1.237.917 266.082
3-12 ay 21.374.574 35.667
1-3y1l 3.756.658 36.009
Toplam 26.369.149 337.758

b) Finansal borg¢larin para birimi cinsi bazinda etkin faiz oranlar1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

Nev’i Doviz Tutar: TL Tutan Yilhik Faiz Oram (%)
TL Tasit Kredileri - 75.492 11%

TL Spot Krediler - 17.628.241 11%-16%

USD Spot Krediler 4.861.111 8.665.416 7%

Toplam Krediler 26.369.149

31 Arahk 2011

Nev’i Doviz Tutari TL Tutar: Yilik Faiz Oram (%)
TL Rotatif Kredi - 250.000 % 17

TL Tasit Kredileri - 51.749 % 1116
Toplam Kisa Vadeli Krediler - 301.749

Nev’i Doviz Tutari TL Tutar: Yilik Faiz Oram (%)
TL Tasit Kredileri - 36.009 % 11

Toplam Uzun Vadeli Krediler - 36.009

¢) Diger Bilgiler:

Donem sonlari itibariyle Grup’un finansal kiralama borglar1 bulunmamaktadir.
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9 DIGER FINANSAL YOKUMLULUKLER
Yoktur. (31 Aralik 2011: Yoktur)
10 TiCARI ALACAK VE BORCLAR

Grup’un donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklari asagida agiklanmustir.

Hesap Adx 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Mliskili Taraflar Harici Ticari Alacaklar 1.455.101 43.004
Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar(Not:37) 3.947.168 4.069.405
Mliskili Taraflardan Senetli Alacaklar (Not:37) - 8.281.249
Alacak Reeskontu (144.846) (42.820)
Toplam 5.257.423 12.350.838

Ticari Alacaklarin Vade Bazinda Dagilimi

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
3 aya kadar 1.455.101 9.393.658
3-12 Ay 3.947.168 3.000.000
Toplam 5.402.269 12.393.658

Grup’un Ticari Alacaklari igin alinmig teminati bulunmamaktadir.

Ticari alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir.

Hesap Ad1 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Uzun Vadeli Diger Ticari Alacaklar (*) 29.812.088 -
Toplam 29.812.088 -

(*)S6z konusu tutar Yesil GYO A.S.’den alinan, banka kredi kullanimi amagh teminat niteligindeki senetlerden
olugmaktadir.

Grup’un donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglar asagida agiklanmistir.

Hesap Ad 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Saticilar 23.955.656 12.141.644
Borg Senetleri 42.035.696 5.760.908
Bor¢ Reeskontu (-) (1.439.128) (27.701)
Diger Ticari Borglar 20.193 -
[liskili Taraflara Borglar (Not:37) 265.656.533 254.052
Toplam 330.228.950 18.128.903

Grup’un donem sonlar itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglar1 bulunmamaktadir.
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11 DIGER ALACAK VE BORCLAR

Grup’un donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklar1 asagidaki gibidir:

Hesap Adx 31 Arahk 2012 31 Arahik 2011
Verilen Depozito ve Teminatlar 5.000 5.226
Diger Alacaklar 8.669.326 1.800
Mliskili Taraflardan Senetli Alacaklar 24.499.332 -
Miskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar (Not: 37) 13.283.975 1.330.220
Toplam 46.457.633 1.337.246

Grup’un donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklar1 asagidaki tbaloda agiklanmistir.

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Verilen Depozito ve Teminatlar 875.634 -
Istiraklerden Alacaklar 33.606 -
Toplam 909.240 -

Diger alacaklarda risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalara Not:38’de yer verilmistir. Grup’un

donem sonlari itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglar1 asagida agiklanmugtir.

Hesap Adi 31 Arahik 2012 31 Arahk 2011
Mliskili Taraf Harici Diger Borglar 34.726.737 1.360.044
Diger Borg¢lar 22.452.704 -
Odenecek Vergi, Har¢ ve Kesintiler 1.574.905 227.040
Odenecek SSK Primleri 221.932 74.690
Personele Bor¢lar 32.240 147.175
Kamuya Olan Ert. veya Taksitlendirilmis Borglar - 29.734
Alinan Depozito ve Teminatlar 10.227.893 773.939
AlmanAvanslar 217.063 -
Diger Senetli Borglar - 108.812
Diger Bor¢ Prekontu (<) - (1.346)
[liskili Taraflara Borglar (Not: 37) 225.678.747 4.185.671
Toplam 260.405.484 5.545.715

Grup’un dénem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglari asagidaki tabloda agiklanmustir;

Hesap Adi 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Alman Depozito ve Teminatlar 8.987 -
Diger Borglar 14.331 -
Toplam 23.318 -
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12 FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR
Yoktur. (31 Aralik 2011: Yoktur)
13 STOKLAR

Grup’un donem sonlari itibariyle stoklar1 asagidaki gibidir;

Hesap Adx 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Insaat Malzemeleri 216.242 156.599
Daire ve Isyeri Stoklar 48.568.847 -
Tamamlanmamis Stoklar 507.532 -
Diger Stoklar 210.886 -
Stok Deger Diisiis Karsilig (293.910) (156.599)
Toplam 49.209.597 -

Sirket’in stoklarinin tamamu iliskili taraflardan Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’den satin alinan

INNOVIA I ve INNOVIA II projesindeki konut ve ticari alan stoklarindan olusmaktadir.

Sirketin stoklarinda yer alan tiim konut ve ticari alanlarin tapular iligkili taraflardan Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S. adma tescilli olup, tapu devirleri Sirket {izerine yapilmamistir. Tapu harglar
dolayisiyla dogacak vergi yikimliiklerini azaltmak amaciylai nihai tiiketiciye satisi gergeklestirilene
kadar tapularin satici iligkili sirket iizerinde tutulmasi sirket politikasi olarak benimsenmistir.

Daireler lizerindeki ipotekler Not: 22°de gdsterilmigtir.

Grup 832.422 TL maliyet bedelli stoklarinin 293.910 TL igcin stok deger diisiis karsiligi ayrilmasina
karar vermistir. Bu kararin verilmesinde 6nceki donemde satis1 gerceklestirilen stoklarda 6nemli 6l¢iide

deger diisiikliigli olusmasi goz Oniine alimustir.

Stok deger diisiis karsilig1 ayrilmig stoklarin i¢in ayrilan karsiliga iliskin tablo asagidaki gibidir.

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011

31 Arahik 2012 31 Arahk 2011

Donem Bas1 Karsilik Tutari 156.599 156.599
Cari Donem Ayrilan Karsilik Tutart (Not:31) 137.311 -
Donem Sonu Karsihik Tutari 293.910 156.599

Net gergeklesebilir deger hesabinda ilgili stoklarin tahmini satig degerleri dikkate alinmistir.

Yiiktimliiliikler karsiliginda teminat olarak verilmis stok bulunmamaktadir.
14 CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2011: Yoktur)
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15 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE iLISKiN VARLIKLAR

Grup, yurt icinde insaat faaliyetlerinde bulunmaktadir. Grup, Kasim 2010 doneminden itibaren ingaat
faaliyetlerine baslamis olup Yesil Insaat Yap1 Diizenleme ve Pazarlama Ticaret A.S. (Yesil GYO) ile 12
Kasim 2010 tarihinde INNOVIA III VE INNOVIA 1V projeleri ¢ergevesinde konut, AVM, spor salonu,
yiizme havuzu tesisleri ve insaat isleri ile ilgili maliyet art1 kar tipi s6zlesme imzalanustir. Isin kesif
bedeli 315.000.000 TL’dir. Devam eden insaat sdzlesmelerine iligkin varliklar asagidaki gibidir.

31 Aralik 2012 31 Arahik 2011

Devam Eden Ingaat Sézlesmelerine Iliskin Maliyetler 120.705.138 64.761.381

Kazang 3.819.461 4.686.805

];t')nem S_onu Itibariyle Toplam Faturalanan Hakedis (38.192.370) (60.793.211)
edelleri (-)

Toplam 86.332.229 8.654.975

Yukaridaki tabloda yer alan net bakiye konsolide finansal tablolarda asagidaki sekilde siniflandirilmistir;

31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Devam Eden Insaat S6zlesmelerinden Alacaklar 86.332.229 8.654.975
Devam Eden Insaat Sozlesmeleri Hakedis Bedelleri - -
Toplam 86.332.229 8.654.975

16 OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Yoktur. (31 Aralik 2011: Yoktur)

17 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket, yatirim amagh gayrimenkullerinden arsalar gercege uygun deger yontemi ile binalarini ise maliyet
yontemi ile degerlemektedir. Donem sonlart itibariyle Yatirnm amacgli gayrimenkullere iliskin hareket

tablolalar1 asagidaki gibidir.

31 Arahik 2012

Arazi ve Arsalar Binalar Toplam
Bagli Ortaklik Iktisabindan Gelen 52.850.000 3.108.746 55.958.745
Alimlar 7.040.400 7.040.400
Birikmis Amortismanlar (-) (82.175) (82.175)
31 Aralik 2012 Bakiyesi 52.850.000 10.066.971 62.916.970

(31 Aralik 2011: Yoktur)
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17. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER(Devami)

Yatinm amacgli gayrimenkulerin degerinin tespitinde Lotus Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketinin
hazirladigi degerleme raporu dikkate alinmistir. Yatirrm Amaglhi Gayrimenkullerin bagimsiz degerleme
kuruluslar: tarafindan belirlenen makul degerleri asagidaki gibidir. Degerleme sirketi emsal karsilastirma
yontemi kullanarak gergege uygun degerleri tespit etmistir.

Gercege Uygun Degerler
31 Arahk 2012

Sartyer / Uskumru Kiztagi Mevkii 2.680.000
Sariyer / Uskumru Kayis Kiran Mevkii 3.120.000
Corlu / Velimese Mevkii 3.300.000
Corlu/Marmaracik Mevkii 1.600.000
Edirne/Sazlidere Mevkii 1.140.000
Edirne/iskenderkdyii Mevkii 910.000
Zeytinburnu/Merkezefendi Mevkii 40.100.000
Toplam 52.850.000
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18 MADDIi DURAN VARLIKLAR

Grup’un dénem sonlari itibariyle Maddi Duran Varliklari agagida agiklanmustir.

Tesis, Makina,

Diger Maddi

Yapilmakta Olan

31 Aralik 2012 Binalar Demirbaslar Tagsitlar Cihazlar Duran Varhklar Yatimlar Toplam
Maliyet

Acilis bakiyesi

1 Ocak 2012 - 809.107 385.911 1.602.087 - - 2.797.105
Cevrim Farklari - (4.815) - (104.079) - - (108.895)
Alimlar - 3.539 - - - - 3.539
Bagli Ortaklik Tktisabindan Girisler 3.580.264 2.598.983 1.781.361 301.183 3.447.424 466.020 12.175.236
Transfer - - - - - - -
Cikiglar - (459.259) (193.030) - - - (652.288)
31 Aralik 2012 Kapams Bakiyesi 3.580.264 2.947.555 1.974.243 1.799.191 3.447.424 466.020 14.214.697
Birikmis Amortisman

Agilis bakiyesi

1 Ocak 2012 - (293.965) (194.470) (1.389.345) - - (1.877.780)
Cevrim Farki - 4.283 90.032 - - 94.315
Cari donem Amortismani - (110.625) (20.855) (198.695) - (330.175)
Baglh Ortaklik iktisabindan Girisler (34.423) (700.811) (221.875) (69.548) (2.878.845) - (3.905.502)
Transfer - - - - - - -
Cikislar - 110.884 47.744 - - - 158.628
31 Aralik 2012 (34.423) (990.234) (389.455) (1.567.556) (2.878.845) - (5.860.514)
1 Ocak 2012 Net defter degeri - 515.142 191.441 212.742 - - 919.324
31 Aralik 2012 Net defter degeri 3.545.841 1.957.321 1.584.788 231.635 568.578 466.020 8.354.185

Amortisman ve itfa pay1 giderlerinin muhasebelestirildigi hesaplara iligkin bilgiler Not: 30°da yer almaktadir.

Aktif degerler lizeindeki ipotek, rehin ve diger serhlere iligkin bilgiler Not:22°de yer almaktadir.

Aktif degerlerin sigorta tutarlarina iliskin bilgiler Not:22’de yer almaktadir.
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18. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Tesis, Makina,

31 Aralik 2011 Demirbaslar Tasitlar Cihazlar Ozel Maliyetler Toplam
Maliyet

Acilis bakiyesi

1 Ocak 2011 581.129 487.330 1.278.802 217.684 2.564.945
Cevrim Farklari 14,718 - 323.285 - 338.003
Alimlar 459.279 175.336 - 9.869 644.484
Transfer (46.260) - - - (46.260)
Cikiglar (199.759) (276.755) - (227.553) (704.067)
31 Aralik 2011 Kapanis Bakiyesi 809.107 385.911 1.602.087 - 2.797.105
Birikmis Amortisman

Acilis bakiyesi

1 Ocak 2011 (286.528) (315.233) (853.229) (24.379) (1.479.369)
Cevrim Farki (10.145) - (215.700) - (225.845)
Cari donem Amortismant (104.239 (59.538) (320.417) (67.207) (551.400)
Transfer 44.930 - - - 44.930
Cikislar 62.016 180.301 - 91.586 333.903
31 Aralik 2011 (293.965) (194.470) (1.389.346) - (1.877.781)
1 Ocak 2011 Net defter degeri 294.601 172.097 425.573 193.305 1.085.576
31 Arahik 2011 Net defter degeri 515.142 191.441 212.741 - 919.324

Amortisman ve itfa payr giderlerinin muhasebelestirildigi hesaplara iliskin bilgiler Not 30°da yer almaktadir.
Aktif degerler {izerindeki ipotek, rehin ve diger serhlere iliskin bilgiler Not:22’de yer almaktadir.
Aktif degerlerin sigorta tutarlarina iligkin bilgiler Not:22’de yer almaktadir.



BOROVA YAPI ENDUSTRIiSi ANONIiM SIRKETi

31 Aralik 2012 Tarihi ftibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

19 MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2012
Maliyet
Bagh Ortakhk
AKktif Degeri 1 Ocak 2012 Alis Satis iktisabindan Transfer 31 Aralik 2012
Girisler
Haklar 122.799 481 (55.337) 55.062 (18.872) 104.133
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar - - - 201.164 - 201.164
Toplam 122.799 481 (55.337) 256.226 (18.872) 305.298
Birikmis Amortisman
Dénem Bagh Ortakhk
Hesap Adi 1 Ocak 2012 . Satiy  Iktisabindan Transfer 31 Arahk 2012
Amortismani .
Girisler
Haklar (57.987) (5.629) 12.379 (9.276) 5.953 (54.559)
Diger Maddi Olmayan
Duran Varliklar - - - (63.512) - (63.512)
Toplam (57.987) (5.629) 12.379 (72.787) 5.953 (118.071)
Net Deger 64.812 187.226
31 Arahk 2011
Aktif Degeri 1 Ocak 2011 Alis Satis Transfer 31 Arahik 2011
Haklar - 78.021 (1.482) 46.260 122.799
Toplam - 78.021 (1.482) 46.260 122.799
Birikmis Amortisman
Hesap Adi 10cak 2011  Donem Satis Transfer 31 Aralik 2011
Amortismani
Haklar - (13.221) 164 (44.930) (57.987)
Toplam - (13.221) 164 (44.930) (57.987)
Net Deger - - - 64.812
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20 SEREFIYE

31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
01 Ocak itibariyle - -
Iktisaplar (Dipnot:3) 223.862.823 -
31 Aralik itibariyle 223.862.823 -

21 DEVLET TESViK VE YARDIMLARI

Yoktur. (31 Aralik 2011: Yoktur)

22 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1) Karsiliklar

31 Aralik 2012

Kisa Vadeli 31 Arahk 2012 31 Aralik 2011
Dava Karsilig 62.303 75.912
Toplam 62.303 75.912
31 Arahk 2012

Dava Karsihig Toplam
1 Ocak 2012 itibariyle 75.912 75.912
Ilave karsilik 4.350 4.350
Iptal edilen karsiliklar (17.959) (17.959)
31 Arahk 2012 itibariyle 62.303 62.303
31 Arahk 2011

Dava Karsihg Toplam
1 Ocak 2011 itibariyle 100.336 100.336
lave karsilik 19.570 37.535
Faiz 17.965 -
Odemeler (42.389) (42.389)
Iptal edilen karsiliklar (19.570) (19.570)
31 Arahk 2011 itibariyle 75.912 75.912

it) Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler;

31 Arahik 2012

Alevhte ve Lehte acilan davalarin tutari, karsihik ayvrilip avrilmadigina iliskin bilgiler.

Kocaeli 4. Is Mahkemesi 2010/871 Esas sayili dosyasi ile Sosyal Giivenlik Kurumu’nun 41.334 TL
tutarindaki alacagi i¢in agilan dava devam etmektedir. Finansal tablolarda karsilik ayrilmustir.
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22. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER(Devami)

Kocaeli 4. Is Mahkemesi 2010/869 Esas sayili dosyasi ile Sosyal Giivenlik Kurumu’nun 16.619 TL
tutarindaki alacagi icin acilan dava devam etmektedir. Finansal tablolarda karsilik ayrilmstir.

Istanbul 1. Is Mahkemesi 2012/107 Esas sayili dosyasi ile Inci Erdem tarafindan acilan 4.350 TL tutarh
SGK Primi tazminat davasi devam etmektedir. Finansal tablolarda karsilik ayrilmustir.

31.12.2012 tarihi itibariyle Grup sirketlerinden Yesil Insaat Gayrimenkul A.S. ne acilan davalarin toplam
tutar1 932.017 TL dir. Bu davalarin 169.594 TL’si tageron sirketlerde calisan personel davalarina iligkindir.
Sirket’e agilan davalara iligkin olarak aleyhte sonuglanmayacagindan hareket ederek agilan davalarla ilgili
olarak karsilik ayrilmamistir.

31 Arahk 2011

Aleyhte ve Lehte acilan davalarin tutari, karsihk ayrilip avrilmadigina iliskin bilgiler.

Kocaeli 4. Is Mahkemesi 2010/871 Esas sayili dosyasi ile Sosyal Giivenlik Kurumu’nun 41.334 TL
tutarindaki alacagi icin acilan dava devam etmektedir. Finansal tablolarda karsilik ayrilmistir.

Kocaeli 4. Is Mahkemesi 2010/869 Esas sayili dosyasi ile Sosyal Giivenlik Kurumu’nun 16.619 TL
tutarindaki alacagi icin acilan dava devam etmektedir. Finansal tablolarda karsilik ayrilmstir.

iii) Pasifte yer almayan taahhiitler;

Cinsi Doviz Cinsi 31 Arahik 2012
Alinan Teminat Mektubu TL 7.802.877
Alinan Teminat Mektubu uUsD 1.826.752
Alinan Teminat Cekleri TL 29.418
Alinan Teminat Cekleri uUsSD 5.607.354
Alinan Teminat Senetleri TL 35.406.956
Alinan Teminat Senetleri usD 1.569.084
Toplam 52.242.441

iv) Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek ve teminat;

31 Arahk 2012

Kime verildigi Teminat cinsi  Para Birimi Teminat Tutari
Bank Pozitif Daire Ipotek TL 6.926.777
Akbank Daire Ipotek TL 4.553.992
Denizbank Daire Ipotek TL 15.630.130
Garanti Daire Ipotek TL 1.499.750
Sekerbank Daire Ipotek TL 2.094.750
Vakifbank Daire Ipotek TL 2.689.520
Verilen Teminat Senetleri* TL 418.743
Toplam 33.813.662

(*) 31 Aralik 2012 doénemi itibariyle Verilen Teminat Senedi karsilig1 olan 418.743 TL tutar Bankalardan
kullanilan kredi karsiginda verilmis olup, kredi borcu tamamen kapanmasina ragmen bankalardan
almmamugtir.
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22. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER(Devami)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki
gibidir.

Grup tarafindan verilen TRi’ler 31 Arahk 2012

A) Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari 11.899.512
Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

B) o -
TRI'lerin toplam tutar1

Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin
C) . N — -
amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutar1
D) Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar 21.914.150
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI' lerin toplam tutari -

B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

0 TRierin toplam tutar1 21.914.150
... C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TR1'lerin toplam

) tutari i
Toplam 33.813.662

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki
gibidir.

Grup tarafindan verilen TRi' ler 31 Arahk 2011
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 2.400.000
Teminat Senedi (TL) 250.000
Teminat Ceki (TL) 2.000.000
Rehin (TL) 150.000
Ipotek -

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine verilmis olan TRI'

lerin toplam tutari

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin

amactyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine verilmis olan

TRI' lerin toplam tutar1
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine verilmis olan TRI' lerin toplam

tutar

Toplam 2.400.000
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22. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER(Devami)

31 Arahk 2011

Grup’un finansal borglar1 rotatif kredi ve taksitli arag kredilerinden olugsmaktadir. Kullanilan arag¢ kredileri
i¢in 2 arag iizerinde toplam 150.000 TL’lik rehin bulunmaktadir.

v) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari,

31 Arahk 2012

Sigorta Sigorta Sona
Sigortaya Esas Baslama E?me Tarihi
Sigortalanan Aktifin Cinsi Sigorta Sirketi Alinan Tutar Tarihi
Aviva Sigorta A.S.-
Tasitlar Sompo Japan Sig. A.S. 2.291.703 2011/2012 2013
3. Sahis Mali Sorumluluk Sompo Japan Sig. A.S. - 2012 2013
Genis Kapsamli Isyeri Merkez ~ Sompo Japan Sig. A.S. 6.216.101 2012 2013
TOPLAM 8.507.803
31 Arahk 2011
Sigorta

Sigortaya Esas Baslama Sigorta Sona
Sigortalanan Aktifin Cinsi Sigorta Sirketi Alinan Tutar Tarihi  Erme Tarihi
Tasitlar Aviva Sigorta / Sompo 322.275  2011-2012 2012-2013
. Japan Sigorta
Isveren Mali Sorumluluk Aviva Sigorta 1.000.000 2011-2012 2012-2013
TOPLAM 1.322.275
Grup’un Innovia III projesi santiyesinde kullanilmakta olan varliklari iliskili taraf Yesil GYO AS.

tarafindan yaptirilan insaat all-risk sigortasi ile sigorta kapsamindadir. Sigorta kapsamindaki varliklarin
aktife kayitli tutar1 579.858 TL dir.

vii) Teminat Rehin ve Ipoteklerin Ozkaynaklara Orami

Grup’un vermis oldugu Diger TRI' lerin Grup Ozkaynaklar1' na oram 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle %3
dir. (31 Aralik 2011 tarihi itibariyle % 31)

23 TAAHHUTLER

1. Grup sirketlerinden Haytek Insaat Taahhiit A.S.'nin, Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Merdivenkdy
Mah.'nde kain muhtelif ada ve parseller lizerinde gergeklestirilecek "Arsa Pay1 Karsiliginda Konut
(Residence) , Ticaret, Sosyal Tesis Insaati" yapimui isi kapsaminda, hissesi bulunan arsa sahipleri
ile 6 adet toplamda yaklasik 90.000 m2 insaat alani olmak iizere, kat karsiligi insaat isinde

"Yiiklenici Firma" sifatiyla sdzlesme imzalamisgtir.

2. Sirketimiz istiraklerinden Haytek Ingaat Taahhiit A.S., Ahmet Gé¢men, Semiha Gé¢men, Erol
Goemen ve Esra Gogmen'e ait Sartyer Ilgesi, Zekeriyakoy Karakdy Mevkii 1697 parseldeki arsa
tizerinde gerekli tapu islemlerinin tescilini miiteakip gergeklestirilecek konut ve villa projeleri i¢in
arsa pay1 karsiligr insaat yapimi ve gayrimenkul satis vaadi Sozlesmesi imzalamak iizere bir 6n

protokol imzalamustir.

37



BOROVA YAPI ENDUSTRIiSi ANONIiM SIRKETi

31 Aralik 2012 Tarihi ftibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

24 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Grup’un donem sonlar itibariyle kidem tazminati karsilig1 asagidaki gibidir;

Uzun Vadeli 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Kidem Tazminat1 Karsilig1 611.960 28.133
Toplam 611.960 28.133

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarmm 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Bu
tazminatlar, isten ayrilma veya c¢ikarilma tarihindeki iicret esas alinarak calisilan her yil i¢in 30 giinliik {icret
iizerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 3.033,98 TL
tavanina tabidir.(31 Aralik 2011: 2.731,85 TL) Sirket’in kidem tazminat1 karsilig1 hesaplamasinda 1 Temmuz
2012 tarihinden itibaren gegerli olan 3.033,98 TL tavan tutar1 dikkate alinmustir. (31.12.2011: 2.731,85 TL)

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Grup Yonetimi her bilango tarihi itibariyle tahminlere iliskin varsaymlar gbézden gecirmekte ve gereken
durumlarda revize etmektedir. 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 itibariyle yapilan degerlendirmede, kidem
tazmnati ylkiimlilik tutrmin  iskonto edilmeksizin briit tutar1 ile mali tablolara yansitilmasma karar
verilmistir. Bu degerlendirmeyi yaparken bilango tarihi sonrasi donemde Sirket’in tek faal ingaat projesine
iligkin s6zlesmenin feshedilmis olmasinin yarattig1 durum da dikkate alinmustir.

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011
31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
1 Ocak Acilis 28.133 19.717
Bagl Ortaklik Iktisabindan Gelen 553.939 -
Donem Kidem Tazminati Karsiligi 29.888 86.389
Faiz Maliyeti - 1.972
Aktiieryal Kayip / (Kazang) - 19.938
Odemeler (-) - (99.883)
Kapams Bakiyesi 611.960 28.133
25 EMEKLILIK PLANLARI
Yoktur. (31 Aralik 2011: Yoktur)
26 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Grup’un dénem sonlari itibariyle Diger Donen Varliklar1 agagida agiklanmustir.
Hesap Adi 31 Aralik 2012 31 Aralk 2011
Gelecek Aylara Ait Giderler 230.702 27.762
Devreden KDV 10.249.785 1.112.268
Personel Avanslari 21.036 24.213
Is Avanslar 304.680 -
Faiz Tahakuku 280 -
Pesin Odenen Vergiler 5.283.021 569.594
Verilen Siparis Avanslari (*) 130.014 3.050.000
Insaat Faaliyetine Iliskin Avanslar 14.778.008 -
Ertelenmis Finansman Giderleri 8.102.555 -
Toplam 39.100.081 4.783.837
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26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER(Devami)

Grup’un dénem sonlari itibariyle Diger Duran Varliklar asagida agiklanmigtir.

Hesap Adx 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Devam Eden Ingaat ile ilgili Odenen Stopajlar 1.145.771 1.270.080
Toplam 1.145.771 1.270.080

Grup’un doénem sonlari itibariyle Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.
Grup’un donem sonlari itibariyle Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.
27 OZKAYNAKLAR

i) Ana Ortaklik Dis1 Paylar / Ana Ortaklik Disi Kar Zarar

Grup’un 31 Aralikl 2012 tarihi itibariyle azinlik paylar1 1.063.612’ dir. (31 Aralik 2011: 32.075 TL)

ii) Sermaye / Karsilikli Sermaye Istirak Diizeltmesi

Ortaklik Yapisi

Borova Yap1 Endiistrisi A.S 31 Arahk 2012 31 Arahik 2011

Pay Oram Pay Oram

Hissedar Pay Tutar (%) Pay Tutar (%)

Halka Ag¢ik 19.356.141 80,05% 11.524.050 71,49%
Tayfun Uzunova (*) 16.952 0,07% 1.389.720 8,62%
Santral Ingaat ve Taahhiit A.S. 4.877 0,02% 4,877 0,03%
Yesil Insaat Gay. Yatirrm Hiz. Tic. A.S. 2.900.804 12,00% 1.933.869 12,00%
Kamil Engin Yesil 1.901.954 7,87% 1.267.969 7,87%
Yasar Altiparmak 87 0,01% 58 0,00%
Toplam 24.180.815 1 16.120.543 1

(*) Tayfun Uzunova 17/02/2012 tarihinde Y6netim Kurulu Baskan1 gorevinden istifa etmistir.

En biiyiik ortak sifat1 ile Kamil Engin Yesil ve Yesil Insaat Gay. Yatirm Hiz. Tic. A.S. fiili olarak
Grup’un nihai kontroliinii elinde tutmaktadir.

Hisse adedi ve hisse gruplari ve imtiyazlar:

Grup’un ¢ikarilmis sermayesi 24.180.815 TL (Yirmidortmilyon Yiiz Seksenbin Sekizylizonbes Tiirk
Lirast) olup tamami 6denmistir. Grup’un sermayesi her biri 1 TL nominal bedelli 24.180.815 adet hisseden
olugsmaktadir. Cikarilmis sermayeyi temsil eden paylarn tamami hamiline yazilidir.

Yil icinde Sermaye artist:

Borova Yapi Endiistrisi A.S. Yonetim Kurulu, 12.03.2012 tarih ve 2012/09 sayili karar ile sirket
sermayesinin 16.120.543 TL’den nakden 6denerek 24.180.815 TL’ye cikarilmasina karar vermistir. Bu
karara iligkin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.06.2012 tarih ve 1675-6733 say1 ile onayindan gegen
izahname Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu'nca 02.07.2012 tarihinde tescil edilerek 06.07.2012 tarihinde
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanmustir.

39



BOROVA YAPI ENDUSTRIiSi ANONIiM SIRKETi

31 Aralik 2012 Tarihi ftibariyle Mali Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

27. SERMAYE(Devami)

Yil Icinde Sermaye Azalist:

Yoktur. (31 Aralik 2011: Yoktur)
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi

Firmanin karsilikli sermaye diizeltmesine tabi olacak istiraki bulunmamasi sebebiyle donem sonu itibariyle
sermaye/karsilikli istirak sermaye diizeltmesi bulunmamaktadir.

iii) Sermaye Yedekleri
Hisse senedi ihra¢ primlerinden olugmaktadir.
iv) Kardan Kisitlanmis Yedekler

Kardan ayrilmus kisitlanmis yedekler Kurumlar Vergisinden Istisna Edilmis Istirak Hisseleri ile
Gayrimenkul Satis Kazanclarindan olugsmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Grup’un 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasincaya kadar, kanuni net karin %35’ olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin
%35’ini asan dagitilan karn %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin
%50’sini gegmedigi silirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir
sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Kurumlar Vergisinden Istisna Edilmis Istirak Hisseleri ile 1.146.790 1.146.790
Gayrimenkul Satis Kazanglari

Toplam 1.146.790 1.146.790

vi) Gegmig Yil Karlar
Gegmis Y1l Karlar1 olaganiistii yedekler ve diger gegmis y1l zararlarindan olugmaktadir.

25 Subat 2005 tarih 7/242 sayili SPK karar1 uyarinca; SPK diizenlemelerine gére bulunan net dagitilabilir
kar tizerinden SPK’nin asgari kar dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar
dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu
tutari tamaminin, karsilanmamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karmn tamanmu
dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi
birinde donem zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri bedelsiz sermaye
artinmi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir. Ancak 6zsermaye enflasyon
diizeltme farklar1, nakit kar dagitiminda kullanilmasi durumunda kurumlar vergisine tabidir.

Grup’un SPK standartlarina gore hazirlanmis mali tablolarinda cari donem faaliyetleri zararla sonuglanmis
olup dagitilabilir donem kar1 bulunmamaktadir. Yine SPK standartlarina gére hazirlanmis olan mali
tablolarda 31 Aralik 2012 itibariyle Grup’un dagitima konu edilebilecek ge¢mis yil kart Yoktur. (31 Aralik
2011: Yoktur)
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27. SERMAYE(Devami)

Grup’un donem sonlari itibariyle 6zkaynak kalemleri asagida agiklanmigtir.

Hesap Adx 31 Arahk 2012 31 Arahik 2011
Sermaye 24.180.815 16.120.543
Sermaye Diizeltmesi Farklar1 - -
Hisse Senedi Thra¢ Primi 441.516 441.516
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 1.146.790 1.146.790
Yabanci Para Cevrim Farklart (487.526) (499.056)
Gegmis Y1l Karlar1 / (Zararlari) (9.391.508) (8.373.692)
Net Donem Kar / (Zarari) (3.793.165) (1.017.816)
Ana Ortakhga Ait Ozkaynak Toplam 12.096.922 7.818.285
Azinhik Pay1 1.092.041 32.075
Toplam Ozkaynaklar 13.188.963 7.850.360
28 SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI
Grup’un donem sonlari itibariyle Satiglar1 ve Satislarin Maliyeti agagida agiklanmustir.

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011
Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Yuti¢i Satislar 28.133.370 64.323.329
Net Satislar 28.133.370 64.323.329
Maliyeti (-) (29.325.503) (60.082.317)
Briit Kar / (Zarar) (1.192.133) 4.241.012
29 ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA SATIS DAGITIM

GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI

Grup’un dénem sonlari itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmistir.

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011
Hesap Adi 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.663.873) (3.768.621)
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) (14.648) -
Toplam Faaliyet Giderleri (1.678.521) (3.768.621)
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30 NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

Grup’un donem sonlari itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmistir.

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011
Hesap Adx 31 Arahik 2012 31 Aralik 2011
Personel Giderleri (880.391) (2.041.341)
Arag Giderleri (35.066) (83.481)
Biiro Giderleri (96.659) (174.272)
Seyahat Giderleri (2.051) (15.663)
Depo Giderleri (5.475) (10.513)
Danigmanlik Giderleri (15.940) (441.321)
Miisavirlik ve Denetim Giderleri (104.054) (132.162)
Amortisman ve Tiikkenme Paylar1 (335.804) (178.160)
Kidem Tazminati Karsilik Giderleri (29.888) (99.443)
SPK-Borsa-Hisse Senedi Giderleri (122.958) (90.421)
Kira Giderleri (7.238) (130.625)
Diger (28.349) (371.219)
Toplam (1.663.873) (3.768.621)

Amortisman giderleri ve itfa paylariin gelir tablosu hesaplarina kaydedildigi tutarlar agagida belirtilmistir:

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011
Hesap Ad1 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Satiglarin Maliyeti - (386.461)
Genel yonetim giderleri (335.804) (178.160)
Toplam (335.804) (564.621)
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31 DIGER FAALIYETLERDEN GELIR / GIDERLER

Grup’un donem sonlari itibariyle Diger Faaliyetlerden Gelirleri asagida agiklanmistir.

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011

Hesap Ad1 31 Arahik 2012 31 Arahk 2011
- Kira Gelirleri 3.000 1.150
- Sabit Kiymet Satis Karlar1 397.400 -
- Finansal Varliklar Deger Artiglart 417.727 -

- Yansitma Gelirleri 224.653 -
- Diger 176.720 26.783
Diger Gelirler 1.219.500 27.933

Grup’un donem sonlari itibariyle Diger Faaliyetlerden Giderleri agsagidaki tablodaki gibidir,

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011
Hesap Ad1 31 Aralik 2012 31 Aralk 2011
- Dava Karsilik Gideri (4.350) (24.720)
- Faktoring Komisyonu (15.911) -
- Sonuglanan Proje Gideri - (362.111)
- Istirak Hisse Zararlari (554.159) -
- Vergi Cezalar1 ve Faiz Gideri (847.858) -
- Finansal Varliklar Deger Azalislari (764.354) -

- Sabit Kiymet Satis Zararlari (84.896)
-Etiid-Proje Giderleri (*) (1.836.694) (817.983)
- Diger (143.092) (180.537)
Diger (Giderler) (4.251.314) (1.385.351)

(*)Grup’un muhtemel ingaat projeleri ile ilgili olarak almis oldugu teknik danismanlik, ihale hazirliklart,
metraj ¢alismasi, sartname hazirlanmasi ve proje danismanlik hizmetlerinden olugmaktadir

32 FINANSAL GELIiRLER

Grup’un dénem sonlari itibariyle Finansal Gelirleri asagida agiklanmustir.

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011
Hesap Ad1 31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Faiz Gelirleri 60.901 187.003
Kur Farki Gelirleri 114.716 1.271.180
Grup Sirket ve Sahis Ortak Faiz Geliri 776.330 46.200
Cari Donem Reeskont Geliri 524.205 77.699
Toplam Finansal Gelirler 1.476.152 1.582.082
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33 FINANSAL GIiDERLER

Grup’un dénem sonlari itibariyle Finansal Giderleri agagida agiklanmugtir.

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011
Hesap Adx 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Faiz Giderleri (-) (321.253) (13.737)
Kur Farki Giderleri (-) (273.104) (45.692)
Cari Dénem Reeskont Gideri (-) (144.846) (143.654)
Onceki Donem Reeskont Iptali (-) 3.398 (82)
Diger - (27.870)
Toplam Finansal Giderler (735.805) (231.035)

34 SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN
FAALIYETLER

Yoktur. (31 Aralik 2011: Yoktur)
35 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Grup’un vergi gideri (veya geliri) ertelenmis vergi giderinden (veya geliri) olugsmaktadir.

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011
Hesap Adi 31 Aralik 2012 31 Arahk 2011
Cari Donem Yasal Vergi Kars. (-) (1.226) -
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 858.494 (1.454.178)
Toplam Vergi Gelir / (Gideri) 857.268 (1.454.178)

i) Cari Donem Yasal Vergi Karsilig

Tirkiye’deki gecici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Buna uygun
olarak Grup’un kazanglarmin gegici vergi doneminde vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
izerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplanmaktadir.

Tiirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere,
maksimum 5 y1l taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan
diisiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi; miikellefin beyani iizerine tarh
olunur. Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yi1lin hesap kapama dénemini takip eden yilin 25 Nisan tarihine kadar
vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan
muhasebe kayitlari 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilirler.
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35. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER(Devami)
Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmast durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tiim miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar -paylar1 {izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu
Karar ile Gelir vergisi stopaj orani %10° dan %15’e ¢gikarilmustir.

ii) Ertelenmis Vergi:

Grup’un vergiye esas yasal mali tablolari ile SPK Muhasebe Standartlarina gore hazirlanmig mali tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi hesaplanmakta ve
mubhasebelestirilmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile SPK Muhasebe Standartlarina gore hazirlanan mali tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir.

31 Arahk 2012 31 Aralik 2011

Birikmis Ertelenmis Birikmis Ertelenmis
Hesap Ad1 . .

Farklar Vergi Farklar Vergi
Sabit Kiymetler (690.987) (138.197) 416.536 83.307
Yatirim Amagli Gayrimenkuller (13.720.659) (2.744.132) - -
Stoklar Diizeltme 9.587.839 1.917.568 - -
Kidem Tazminat1 Karsiligi 611.960 122.392 28.133 5.627
Finansal Varlik Deger Artig Kar/Zarar1 15.490.332 3.098.066 - -
Stipheli Ticari Alacaklar - - - -
Insaat Tamamlama Yiizdesi Diizeltme (8.011.948) (1.602.390) (3.993.609) (798.722)
Mali Zarar 284.294 56.859 - -
Diger 410.878 82.176 87.271 17.454
Ertelenmis Vergi Varhig: / (Yiik.) 3.961.709 792.342 -3.461.669  (692.334)

Yukarida yer alan net ertelenmis vergi varlig1 ve yiikiimliiliikleri bilangoda ana ortaklik ve bagli ortakliklar
icin ayr1 ayr1 gosterilmistir. Bilangoda yer alan bakiyeler ile yukarida dénem sonlari itibariyle hesaplanan
tutarlarin mutabakati agagidaki gibidir.

Hesap Adi 31 Arahk 2012 31 Arahk 2011
Ertelenmis Vergi Varligi 5.277.061 106.388
Ertelenmis Vergi Yiikiimliigii (4.484.719) (798.722)
Bilangoda yer alan net ertelenmis Vergi Varhgi / (Yiik.) 792.342 (692.334)

Kullamlmams Vergi Avantajlarina iliskin A¢iklama:

Grup’un 31 Aralik 2012 itibariyle sonraki doneme devreden mali zarar1 8.626.797 TL (31 Aralik 2011:
5.900.731 TL) olup Grup Yonetimi tarafindan yapilan degerlendirmede bu tutarin 284.294 TL’sinin (31
Aralik 2011: 23.956 TL) gelecek yillarda olusacak mali kar ile realize edilmesinin miimkiin oldugu
degerlendirilerek bu tutar ertelenmis vergi hesabinda dikkate alinmistir. Grup’un 31 Aralik 2012 ve 31
Aralik 2011 tarihi itibariyle lzerinden ertelenmis vergi alacagi hesaplanmayan mali zararlart ve
kullanilabilecekleri en son hesap donemleri asagidaki gibidir:
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35. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER(Devam)

Kullamlabilecek E Kullamlabilecek
Mali Zarar Donemi uranrabrecex tn En Son Hesap 31 Arahk 2012
Son Hesap Donemi . .
Donemi
2008 2013 2013 206.728
2009 2014 2014 224.324
2010 2015 2015 1.276.459
2011 2016 2016 3.874.459
2012 2017 2017 2.760.533
Ertelenmis Vergi Hesabina Dahil Edilmeyen Mali Zarar 8.342.503

Grup’un 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle iizerinden ertelenmis vergi alacagi hesaplanan
mali zararlar1 ve kullanilabilecekleri en son hesap donemleri asagidaki gibidir.

Kullanilabilecek

Mali Zarar Dénemi Kullamilabilecek En -~ ¢ o pocon 31 Aralik 2011
Son Hesap Donemi . .
Doénemi
2009 2014 2014 6.475
2010 2015 2015 11.575
2011 2016 2016 5.906
2012 2017 2017 260.338
Ertelenmis Vergi Hesabina Dahil Edilen Mali Zarar 284.294
Donem vergi giderinin donem kar1 ile mutabakati agagidaki gibidir:
1 Ocak 2012 1 Ocak 2011
Vergi karsihiginin mutabakati:
31 Aralik 2012 31 Aralik 2011
Devam eden faaliyetlerden elde edilen kar/( zarar) (5.162.122) 466.020
Kurumlar vergisi oran1 %20 1.032.424 (93.204)
Vergi etkisi:
Kullamilmayan Mali Zarar (552.799) (1.175.355)
Uzerinden Ertelenmis Vergi Hesaplanmayan Bagli
Ortaklik Zarar1 ve Bagli Ortaklik Kur Farki Eleminasyon Etkisi (39.529) 46.928
Mali Zarar Revizesi (Not:41) - (145.171)
Dikkate Alinmayan Mali Zarar (521.122)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler 939.519 (87.376)
Gelir tablosundaki vergi karsihig: geliri / (gideri) 858.494 (1.454.178)
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36 HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang miktar1, net dénem karmin Grup hisselerinin y1l igindeki agirlikli ortalama pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Hisse Basina Kazang / Kayip hesaplamasi asagidaki gibidir.

1 Ocak 2012 1 Ocak 2011

Hesap Adi 31 Arahk 2012 31 Arahik 2011
Donem Kar1 / (Zarari) (3.793.165) (1.017.816)
Hisse Adedi 24.180.815 16.120.543
Hisse Basina Diisen Kazang¢ / (Kayip) (0,1569) (0,0631)
37 ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

a) Iliskili taraflarla bor¢ ve alacak bakiyeleri:

Alacaklar Borglar
Ticari Ticari Ticari Ticari
31.12.2012 Alacaklar Olmayan Borclar Olmayan
Alacaklar Borglar

Kamil Engin Yesil - 4.256.810 - (**) 224.999.951
Santral Insaat ve Taahhiit A.S. - 1.811.430 - -
Toplam Ortaklar - 6.068.240 - 224.999.951
Borova Latvia Sia - - - -
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. (¥) - - 258.230.338 -
Yesi i 51 A.S. i

A1 jiﬂ((}lzzr/lgl(e)?éilzl)Yatlrlm Ortaklig1 A.S. (Senetli 5312577 ) ) )
Zincir Yap1 Proje Gelistirme Ltd.Sti. - - - 678.796
Toplam istirak ve Bagh Ortakhklar 5.312.577 - 258.230.338 678.796
Minikadim Ayakkabi Paz.San.Ve Tic. A.S. 37.616 - - -
Cengiz Dilli - 207.895 - -
Emel Yesil Kii¢iikgolak - 1.232.416 - -
Online Gayrimenkul Y&netim Hizmetleri Tic.A.S. 538.475 1.430.667 - -
Renco Kompozit Teknolojileri San.Ve Tic.A.S. 123.838 18.746.624 265.808 -
Televersal Bilgi Teknolojileri ve Tletisim A.S. 158.497 - -
Yesil Kundura San. A.S. 2.532.056 8.255.768 - -
Yesil Kundura Kollektif Sti. - 5.500 - -
Yesil Holding A.S. 540.909 1.470.740 - -
Yesil Yatirnm Holding A.S. 15.776 - 1.540.429 -
Yesil Nasa Insaat Yatirim Taahhiit A.S. - 365.457 307.382 -
Toplam Diger iliskili Taraflar 3.947.168  31.715.067 2.113.619 -
Genel Toplam 9.259.745  37.783.307 260.343.957 225.678.747

(*)iliskili firma Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.’den INNOVIA II-11I-1V projeleri cergevesinde verilen

hafriyat ve insaat islerine iliskin hakedis alacaklardan olusmaktadir.

(**)Iliskili kisi Kamil Engin Yesil'den Yesil insaat hisse alimu ile ilgili bor¢lardan olusmaktadir.
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37. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI(Devami)

(*) 1liskili firma Santral Insaat ve Taahhiit A.S. nin acilis bakiyesi 1.152.477 TL’dir. 2012 yilinda Sirket,
Santral Insaat ve Taahhiit A.S.’den 08 Mart 2012 tarihinde, Irak’taki Wast Quarna Bolgesindeki Petrol
Tesisleri icindeki Tank Ciftligi Thalesi ve Al Nassirayh Sehir Hastanesi ihaleleri icin Teklif Hazirlama ve
Ingaat Yonetim Hizmetleri bedeli olarak 976.695 TL (KDV hari¢) ve 24 Nisan 2012 tarihinde Irak’taki
Zubair bolgesi Petrol Sahalarinin Gelistirilmesi Projesi Ve Irak Dhok Sehrinde Yapilacak Onkoloji
Hastanesi Projesi isleri karsilig1 olarak 850.000 TL tutarli (KDV hari¢) faturayr kapsamli gelir tablosunda
diger giderler igerisinde siniflandirmstir.(Dipnot:31) Dénem sonu alacak bakiyesi 1.811.430-TL olup
herhangi bir vade mevcut degildir.

Y1l igerisinde Santral Insaat ve Taahhiit A.S.’ye 1.163. 995 EURO &deme yapilmistir. Santral Insaat ve

Taahhiit A.S.’den olan alacak i¢in 12 aylik donemde toplam 116.629 TL faiz yiiriitiilmiis ve finansman
gelirleri i¢inde siniflandirilmustir. (Dipnot:33) EURO alacak faiz orani % 6’dir

Ticari Olmayan

31 Aralik 2011 Ticari Alacaklar Alacaklar
Santral Insaat ve Taahhiit A.S. - 1.152.477
Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Ticaret A.S. - -
Toplam Ortaklar - 1.152.477
Nurova Insaat Taahhiit ve Ticaret A.S. - 177.743
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (*) 4.069.405 -
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Senetli

Alacaklar / Borglar) (*) 8.238.429 -
Toplam Diger Iliskili Taraflar 12.307.834 177.743
Genel Toplam 12.307.834 1.330.220

(*)Iliskili firma Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’den INNOVIA 111 projesi cergevesinde verilen
hafriyat ve ingaat islerine iliskin hakedis alacaklardan olugsmaktadir.

(*®)iliskili firma Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirrm Hizmetleri Ticaret A.S.’den INNOVIA III projesi
gercevesinde alinan insaat malzemeleri ve hizmetlerine iligkin borglardan olusmaktadir.

(***)1liskili firma Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’den INNOVIA 1II projesi ¢ergevesinde alman
siparis avanslarindan olugmaktadir.

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’den yukaridaki alacaklar disinda UMS 11 Insaat faaliyetleri
standard1 geregi tahakkuk ettirilmis 8.654.975 TL tutarinda insaat faaliyeti hakedis alacagi mevcuttur.
(Not:15)

31.12.2012 ve 31.12.2011 tarihi itibariyle iliskili taraflarla gergeklestirilen alinan-verilen teminat yoktur.
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37. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI(Devami)

b) Iliskili taraflardan alimlar ve iligkili taraflara satislar

01.01.2012
Almlar
31.12.2012
Mal Hizmet Faiz Kira Gayrlrpenkul Kur Farki Toplam
Demirbas
Sahis Ortaklar - - - 5.664.000 - 62.979 5.726.979
Minikadim Ayakkabi1 Paz.San.Ve Tic. A.S. 37.616 - - - - - 37.616
Renco Kompozit Teknolojileri San.Ve Tic.A.S. 433.375 - - - - 123 433.497
Santral Insaat ve Taahhiit A.S. - 2.155.500 - - - 118.559 2.274.059
Yesil Kundura San. A.S. - 37.928 - - - 2.577 40.505
Yesil Holding A.S. - 359.167 - - - - 359.167
Yesil Yatirim Holding A.S. - - 146.469 - - 217 146.687
Yesil Nasa Insaat Yatirim Taahhiit A.S. 307.532 - - - - 7.471 315.004
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - 1.962.799 1.888.000 - 26.943.271 37 30.794.107
Toplam 778.523 4.515.394 2.034.469 5.664.000 26.943.271 191.962 40.127.621
01.01.2012
Satislar
31.12.2012
Mal Hizmet Faiz Kira Gayrlrpenkul Kur Farki Toplam
Demirbas

Sahis Ortaklar - - 529.336 - - 8.263 537.598
Online Gayrimenkul Y6netim Hizmetleri Tic.A.S. - 246.061 285.333 7.080 - - 538.475
Renco Kompozit Teknolojileri San.Ve Tic.A.S. 975.908 - 1.677.476 7.080 - 177 2.660.641
Santral Insaat ve Taahhiit A.S. - - 116.629 - - 56.551 173.179
Yesil Kundura San. A.S. 39.877 197.018 1.105.718 593.456 16.532 - 1.952.601
Yesil Holding A.S. - 70.157 193.031 42.282 9.544 - 315.013
Yesil Yatirim Holding A.S. - 6.212 - 15.993 - - 22.206
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. - 201.089.000 - 7.080 - 11 201.096.091
Toplam 1.015.785 201.608.449 3.907.523 672.971 26.075 65.001 207.295.805
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37. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI(Devami)

1 Ocak 2011
31 Aralik 2011 Alimlar

Mal / Hizmet Faiz Kira Kur Farki Toplam
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. - - 8.927 - 8.927
Yesil Insaat Gayrimenkul Yat.Hizm.A.S. (*) 23.655.673 - 85.226 - 23.740.899
Toplam 23.655.673 - 94.153 - 23.749.826
1 Ocak 2011
31 Aralik 2011 Satislar

Mal / Hizmet Faiz Kira Kur Farki Toplam
Santral Insaat ve Taahhiit A.S. - 137.419 1.416 197.915 336.750
Borova Latvia Sia - - - 4.281 4.281
Nurova Insaat Taahhiit ve Ticaret A.S. 177.743 - - - 177.743
Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (**) 65.010.616 - - - 65.010.616
Toplam 65.188.359 137.419 1.416 202.196 65.529.390

(*) 1liskili firma Yesil Ingaat Yap1 Diizenleme ve Pazarlama Ticaret A.S.’den INNOVIA III projesi cercevesinde

alan ingaat malzemelerine iliskin alimlardan olusmaktadir.

(**) liskili firma Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’ne INNOVIA III projesi ¢ercevesinde verilen hafriyat ve

insaat islerine iligkin tutardan olugmaktadir.

USD olarak takip edilen Santral Insaat ve Taahhiit A.S. cari hesabina hesaplanan faiz i¢in yillik % 6, TL
olarak takip edilen Santral Insaat ve Taahhiit A.S. cari hesabina hesaplanan faiz igin yillik % 8 faiz orani

kullanilmustir.

¢) Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve iicretler

Hesap Ad1 01.01.2012- 01.01.2011-

31.12.2012 31.12.2011
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 1.937.397 1.698.302
Toplam 1.937.397 1.698.302
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38 FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da
borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapist 8. notta aciklanan kredileri de igeren borglar, 6. notta aciklanan nakit ve nakit
benzerleri ve sirasiyla 27. notta agiklanan ¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gecmis
yil karlarim da igeren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskler {ist yonetim tarafindan
degerlendirilir. Ust ydnetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya
mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla dengede
tutulmas1 amag¢lanmaktadir.

Grup, sermayeyi borg/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (bilangoda
gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari borglar1 igerir) diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam
sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Arahk 2012 31 Arahik 2011
Toplam borglar 618.561.952 24.848.036
Eksi: Hazir degerler (2.598.010) (3.278.002)
Net borg 615.963.942 21.570.034
Ozkaynaklar 13.188.962 7.850.360
Toplam Sermaye 629.152.904 29.420.394
Borg¢ / Toplam Sermaye 98% 73%

Grup’un spekiilatif amagli finansal araci (tlirev iriin niteligindeki finansal araclarin da dahil oldugu)
yoktur ve bu tiir araglarin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Grup diizeyinde karsilasilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina gore Olgiilmektedir. Cari yilda
Grup’un maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri nasil
oOlctiigline dair kullandig1 yontemde, 6nceki seneye gore bir degisiklik olmamustir.

(b) Onemli muhasebe politikalari

Grup’un finansal araglarla ilgili dnemli muhasebe politikalar1 2 numarali dipnotta agiklanmustir.

¢) Grup’un maruz kaldig riskler

Faaliyetleri nedeniyle Grup, doviz kuru ve faiz oranindaki degisiklikler ile diger risklere maruz

kalmaktadir. Grup ayrica finansal araglar1 elinde bulundurma nedeniyle kars1 tarafin anlagmanin gereklerini
yerine getirememe riskini de tasimaktadir.

Grup diizeyinde karsilasilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasmna goére Olciilmektedir.Cari yilda

Grup’un maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alis yonteminde veya bu riskleri nasil
Ol¢tiigiine dair kullandig1 yontemde, 6nceki seneye gore bir degisiklik olmamustir.
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(Devam)
(c1) Kur riski ve yénetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup, doviz cinsinden
varlik ve yiikiimliiliiklerinin Tiirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur
riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki fark

sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir.

Grup esas itibariyle bankadaki mevduatlar1 nedeniyle kur degisimi yoniine bagli olarak kur riskine maruz
kalmamaktadir.

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31.12.2012
Kar / Zarar
Yabanci Paranin
Deger Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarmin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliiligii (510.012) 510.012
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (510.012) 510.012
Avro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Diger Para Birimler Net Varlik / Yikimliliga (234.056) 234.056
5- Diger Para Birimi Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Diger Para Birimi Net Etki (4+5) (234.056) 234.056
TOPLAM (744.068) 744.068
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38.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(Devami)

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2011
Kar / Zarar
Yabanci Paranin Yabanci Paranin Deger
Deger Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolarmin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yikiimlilagi 65.514 (65.514)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 65.514 (65.514)
Avro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Avro Net Varlik / Yikiimliilagi 287.148 (287.148)
5- Avro Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) 287.148 (287.148)
TOPLAM 352.662 (352.662)
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(Devam)

31.12.2012 31.12.2011

TL Karsihg USD Avro TL Karsihgi USD Avro
1. Ticari Alacaklar 25.134 14.100 - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 1.833.579 65.959 729.685 3.526.625 346.849 1.175.007
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - -
3. Diger 8.646.799 4.850.667 - - - -
4. Donen Varhklar Toplami (1+2+3) 10.505.512 4.930.726 729.685 3.526.625 346.849 1.175.007
5. Ticari Alacaklar - - - - R R
6a. Parasal Finansal Varliklar 78.765 - 33.493 - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - -
7. Diger - - - - - -
8. Duran Varhiklar Toplam (5+6+7) 78.765 - 33.493 - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 10.584.277 4.930.726 763.178 3.526.625 346.849 1.175.007
10. Ticari Borglar (625.623) (273.181) (58.957) - - -
11. Finansal Yiikimliiliikler (3.437.572) (1.928.404) - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler (5.296.350) (729.090) (1.699.483) - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12) (9.359.545) (2.930.675) (1.758.440) - - -
14. Ticari Borglar - - - - -
15. Finansal Yikimlilikler (8.665.417) (4.861.111) - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16) (8.665.417) (4.861.111) - - - -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) (18.024.962) (7.791.786) (1.758.440) - - -
19. Bilanco disi Tiirev Araglarimin Net Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - - - . B B
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar1 - - - - - -
20. Net Yabane Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (7.440.684) (2.861.060) (995.262) 3.526.625 346.849 1.175.007
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (7.440.684) (2.861.060) (995.262) 3.526.625 346.849 1.175.007

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullamlan Finansal Araglarin Toplam Gergege Uygun Degeri - - -
23. Déviz Varhiklarin Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - - - -
23. Doviz Yiikiimliiliikleirn Hedge Edilen Kisminin Tutar: - - - - -
23. ihracat - - - - -
24. ithalat - - . - -
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(Devam)
(c2) Faiz orani riski yonetimi

Grup sabit faizli finansal araglar1 nedeniyle faiz riskine maruz kalmaktadir. Grup’un sabit faizli finansal borglari
ile ilgili yilikiimliiliiklerine Not:8’de, Sabit faizli varliklarina (mevduat v.b.) Not: 6 ve Not: 7°de yer verilmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2012 31 Arahik 2011
Sabit Faizli Finansal Araclar
Finansal Varliklar 2.045.979 2.871.480
Finansal Yiikiimlilikler 26.369.149 301.749

Degisken Faizli Finansal Araclar - -
Finansal Varliklar - -
Finansal Yiikiimliiliikler - -

31 Aralik 2012 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz 1 puan yiiksek olsayd: ve diger tiim degiskenler sabit
kalsaydi, vergi 6ncesi zarar 243.232 TL (31 Aralik 2011: 25.697 TL diisiik ) daha fazla olacakti.

Grup’un finansal varliklar sabit faizli ve vadesi 1 yildan kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. Bu mevduatlar
sabit faizli olsa da kisa vadeli yapilar1 geregi faiz dalgalanmalarindan etkilenme riski tagimaktadir. Bu nedenle
sabit faizli mevduatlar i¢in de faiz riski hesaplanmistir. Bu hususlar Grup’u faiz dalgalanmalarina duyarli hale
getirmektedir. Bu nedenle Grup’un sabit faizli finansal varliklarinin tamamu igin faiz riski hesaplanmistir.

(c3) Kredi riski yonetimi

Finansal araglar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Grup
politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsilig
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir. Alacaklar ig¢in alinmig teminat bulunmamaktadir. (Not
10).
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(Devam)

Finansal Arac Tiirleri itibariyle Maruz Kalinan Kredi Riskleri

Alacaklar cal "
31 Aralik 2012 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
- - Mevduat
Hiskili Diger Hiskili Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 3.947.168 1.310.255 37.783.307 8.674.326 2.591.597
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal varhklarin net 3.947 168 1310.255 37.783.307 8.674.326 2591 597

defter degeri

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
diisiikliigiine ugramis sayilacak finasal varhiklarin defter degeri

C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger Diistikliigii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger Diigsiikliigii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - -
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(Devam)

Finansal Arac Tiirleri itibariyle Maruz Kalinan Kredi Riskleri

31 Arahk 2011 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardak
Mliskili Diger Mliskili Diger i Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 12.307.834 43.004 1.330.220 7.026 3.273.670

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - -

A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramams finansal varhklarin
net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya
deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finasal varhiklarin defter degeri - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams varhklarin net defter
degeri - - - -

- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

12.307.834 43.004 1.330.220 7.026 3.273.670

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri -

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) -

- Deger Diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) -

- Deger Diistikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar -
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(Devam)

Sirketin, 31 Aralik 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle, kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan aksi takdirde
vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklari bulunmamaktadir.

(c4) Likidite risk yonetimi

Grup, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye

calismaktadir.

Likidite riski tablolar:

Ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli dlgiide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarmin
kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Grup’un

dagilimini gostermektedir.

31 Arahk 2012

tirev niteliginde olan ve olmayan finansal yilikiimliiliikklerinin TL bazinda vade

Sozlesme
. . o Uyarinca Vadesi 3 Aydan ) 1-5yil Syildan
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Nakit Cikislar Gecmis Kisa 3-12 ay arasi aras: uzun
Toplam
Tiirev Olmayan
Finansal 590.657.752 590.657.752 52.741 1.483.918 54.863.658 560.626.584 )
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri - - - 1.240.496 21.371.995 3.756.658 i
Ticari Borglar 330.228.950 330.228.950 52.741 243.422 21.371.995  308.560.792 )
Diger Borg¢lar 260.428.802 260.428.802 - - 12.119.668  248.309.134 )
Diger - - - - - - i
31 Arahlk 2011
Sozlesme
" . o . Uyarinca Vadesi 3 Aydan ) 1-5yil 5 Yildan
Sozlesme Vadeleri Defter Degeri Nakit Cikislar Geemis Kisa 3-12 ay arasi arasi Uzun
Toplam
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 24.012.376 24.060.925 - 22.645.651 1.351.333 63.941
Banka Kredileri 337.758 346.666 - 266.303 38.022 42.341
Ticari Borglar 18.128.903 18.156.604 - 16.856.824 1.299.780
Diger Borglar 5.545.715 5.557.655 - 5522524 13531 21.600
Diger - -
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38. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(Devami)

(c5) Diger Risklere Iliskin Analizler

Hisse senedi v.b. Finansal Araclara Tiliskin Riskler

Piyasa Riski

Grup’un aktifinde yer alan ve Not 7°de sunumu yapilan IMKB de islem goren hisse senetlerinin, fiyatlarinda
%10’luk bir artig/azalis olmas1 durumunda ve diger tiim degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimu ile, gergege uygun

degerinde ve vergi dncesi donem kar/zarinda 3.675.451TL artig/azalis olacaktir.

39 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Grup, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diistinmektedir.

Finansal risk yonetimindeki hedefler

Grup’un finansman boliimii finansal piyasalara erigsimin diizenli bir sekilde saglanmasindan ve Grup’un faaliyetleri
ile ilgili maruz kalinan finansal risklerin gézlemlenmesinden ve yonetilmesinden sorumludur. S6z konusu bu riskler;
piyasa riski (d6viz kuru riski, ger¢ege uygun faiz orani riski ve fiyat riskini igerir), kredi riski, likidite riski ile nakit
akim faiz orani riskini kapsar.

Grup bu risklerin etkilerini azaltmak ve bunlara karsi finansal riskten korunmak amaciyla tiirev {irlin niteligindeki
finansal araglardan vadeli doviz islem sozlesmelerini kullanmamaktadir.Grup’un spekiilatif amaclhi finansal araci
(tiirev iiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir araglarin alim-satim ile ilgili bir
faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal Arac¢larin Makul Degeri

Makul deger, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satig veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar arasindaki bir
cari iglemde, el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa kote edilen bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Grup, finansal araglarin tahmini degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip gergek degerleri tahmin edebilmek yorum ve
muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan tahminler, her zaman, Grup’un cari bir piyasa
isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.

Finansal araglarin makul degerinin tahmini i¢in kullanilan yontem ve varsayimlar asagidaki gibidir:

Parasal Varhklar

Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonunda yiiriirliikkteki doviz alig kurlart kullanilarak Tiirk Lirasi® na
cevrilmektedir. Bu bakiyelerin kayitli degere yakin oldugu dngoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile taginirlar ve kisa
vadeli olmalar1 sebebiyle kayith degerlerinin yaklasik olarak makul degerlerine esit oldugu ongoriillmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili stipheli alacak karsiliklariyla beraber makul degeri yansittigi
ongoriilmektedir.
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39. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)(Devami)

Parasal Yiikiimliiliikler
Banka kredileri ve diger parasal bor¢larin kayith degerlerinin makul degerlerine yaklastig1 varsayilmaktadir.
Gergege uygun deger tahmini:

Bu degisiklik,gergege uygun deger hesaplamalarinin asagidaki hesaplama hiyerarsisinde belirtilen agamalar baz
almarak ac¢iklanmustir:

Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 iginde yer alan kote edilmis fiyatlardan baska varlik ve yilikiimliiliikler igin direkt veya dolayl
gozlenebilir girdilerdir.

Seviye 3 : G6zlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliiliikler i¢in girdiler.
Y1l sonu kurlariyla gevrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerininkayith degerlerine yaklastigi
kabul edilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri gibi iskonto edilmis maliyet bedelinden gosterilen bazi finansal varliklarin kayith
degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle makul degerlerini yansittig1 kabul edilmektedir.
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40 RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Borova Yapi Endiistrisi A.S.’nin 25.03.2013 tarihli Yonetim Kurulu Karari’na gore;

Sirket’in 19/11/2012 tarih ve 2012/26 sayili ydnetim kurulu kararinda, Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim
Hizmetleri Tic.A.S.'nin 244.556.000 TL (Ikiyiizkirkddrtmilyonbesyiizellialtibin TiirkLiras1) bedelle alinmasina
karar verildiginden; ayrica, 15/03/2013 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul da ortaklarca oybirligiyle kabul
edilen; Istirak alimi1 nedeniyle dogan borcumuzun, kiigiik ortaklarimiza yiik getirmeyecek sekilde tahsisli sermaye
artirimi yapilarak kapatilmasi ve bu suretle sirketimizin mali yapisinin daha da gii¢lendirilmesi amacuyla;

1) Sirketimizin 500.000.000 TL kayitli sermaye tavani i¢inde olmak tizere; gikarilmig sermayesinin 24.180.815
TL'sindan  tahsisli  olarak  244.556.000 TL  artirllarak  268.736.815 TL’na  yiikseltilmesine,
Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic.A.S.'nin mevcut ortaklarindan;

a) Kamil Engin Yesil'e 222.545.960 TL'lik Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic.A.S.'nin istirak
hissesi devrinden dogan borcumuzun tahsisli sermaye artisinda sermayeye doniistiiriilmesine,

b) Emel Yesil Kiigiikgolak'a 19.442.202 TL'lik Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic.A.S.'nin
istirak hissesi devrinden dogan borcumuzun tahsisli sermaye artiginda sermayeye doniistiiriilmesine,

c) Fatma Yiicel Yesil'e 1.956.448 TL'lik Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirrm Hizmetleri Tic.A.S.'nin istirak
hissesi devrinden dogan borcumuzun tahsisli sermaye artisinda sermayeye doniistiiriilmesine,

d) Cengiz Dilli'ye 489.112 TL'lik Yesil insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic.A.S.'nin istirak hissesi
devrinden dogan borcumuzun tahsisli sermaye artisinda sermayeye doniistiiriillmesine,

e) Alaittin Silaydin'a 122.278 TL'lik Yesil Insaat Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri Tic.A.S.'nin istirak
hissesi devrinden dogan borcumuzun tahsisli sermaye artisinda sermayeye doniistiiriilmesine,

2) Tahsisli sermaye artirrminin, beher hisse bedeli nominal degerden asag1 olmamak iizere IMKB Toptan Satislar
Pazar1 fiyat marjlar1 dahilinde olmak iizere yapilmasina,

3) Esas Sozlesmenin "Sermaye" baslikli 7.Maddesine istinaden ortaklarimizin yeni pay alma (riichan) haklarinin
smirlandirilmasina,

4) SPK'nun 25/1 maddesi ¢ergevesinde pay alim teklifi yapilacagina,

5) Bu islemlerle ilgili olarak gerekli izinleri almak {izere Sermaye Piyasasi Kurulu'na basvurulmasmna ve
kamuoyuna bilgi verilmesine karar verilmistir. 244.556.000 TL'lik tahsisli sermaye artirim ile ilgili SPK
bagvurusu, 26 Mart 2013 tarihinde yapilmstir.

41 MALI TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIiGER HUSUSLAR

i) Grup ile Yesil Insaat Yap:1 Diizenleme ve Pazarlama Tic. A.S. (Yesil GYO) arasinda akdedilmis 12 Kasim 2010
tarihli ingaat s6zlesmesi 17 Mayis 2011 tarihinde Grup’un %99,99’na sahip oldugu istiraklerinden Haytek Insaat
Taahhiit A.S.’ne devredilmisti. 30 Ocak 2012 tarihinde Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nce sézkonusu
ingaat s6zlesmesinin fesh edilmesine karar verilmistir.
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