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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

1.Rapora iliskin bilgiler

Degerlemeyi Talep Eden

Yesil Ingaat Gayrimenkul Yatinm Hizmetleri Tic. A.S

Degderlemesi Yapilacak
Gayrimenkuliin Acik

Pncta Adreci

Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari, Innovia 2 ve Innovia 3 Sitesi
27 adet Ticari Unite Esenyurt/ISTANBUL

Dedgerleme Raporunun
Kullanim Yeri

Degerlemenin Amaci

Piyasa rayic degerinin tespiti

Dedgerleme Konusu

2947 Ada 49 Parsel Uzerinde 3 Adet Diikkan, 2945 Ada 35 Parsel Uzerinde 12 Adet
Diikkan, 2947 Ada 54 Parsel Uzerinde 8 Adet Diikkan, 2947 Ada 51 Parsel Uzerinde
2 Adet Diikkan, 2947 Ada 48 Parsel Uzerinde 2 Adet Diikkan Olmak Uzere Toplam
27 Adet Diikkanin Piyasa Degerinin Belirlenmesi.

Talep Tarihi

6 Haziran 2015

Degerleme Tarihi

12 Haziran 2015

117.867.000 .- TL

15 Haziran 2015 Yasal Deger

38.368.164 .-EURO

Takdir Edilen Deger

1 EURO 3,072 TL 117.867.000 .- TL

Mevcut Durum Degeri*

1 USD 2,737 TL Sigortaya Esas Deger 6.122.600 .- TL

TASINMAZA ILiISKIN BILGILER

2.Dedgerlemesi yapilan tasinmaza iliskin 6zet bilgiler

Bina /proje ise Bagimsiz Boliim ise
Yapi Sinifi Yapi sinifi 4/A
Insaat Baslangig Tarihi insaat Baslangig Tarihi TABLO-1
Blok Adeti (site ) Yapinin topl.kat adt. TABLO-1
Topl.bag.bol. adt Topl.bag.bol. adt (site) TABLO-1
Arazi alani (site) m2 Bulundugu kat TABLO-1
Kat Adedi Tipi TABLO-1
Degerl. Yapi/Site Alani 11.132,00 m?2 Alan
Fonksiyon ticari Kullanim amaci/Fonksiyon TABLO-1
Doluluk / bosluk orani Doluluk / bosluk durumu 60%

Arazi ise

Koordinatlar

Buyuklugi

imar fonksiyonu

Mevcu kullanimi

Cografi

Uzerinde yapi olup
olmadig:

Koordinatlar

[Isehir igi meskun

[XJsehir merkezi

[Isehir 2.cil merked __|K8y merkezi [__|Kdy disi
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TAPU BILGILERI
3.Tapu Sicil Kayitlari
Ana Gayrimenkuliin Bagimsiz Boliimiin
ili ISTANBUL Pafta No Niteligi TABLO-1
ilgesi ESENYURT Ada No TABLO-1 Arsa Payi TABLO-1
Bucagi - Parsel No TABLO-1 Blok No TABLO-1
Mahallesi ESENYURT KOYU Niteligi TABLO-1 Kat No TABLO-1
Koyii - Yiiz6lgiimii TABLO-1 m2 Bagimsiz TABLO-1
Boliim No
Sokag - Yevmiye No TABLO-1 Eklentisi TABLO-1
Mevkii Cilt No TABLO-1 Kat Miilkiyeti
Siniri PLANINDADIR Sahife No TABLO-1 Tapu Kat irtifaki
Tapunun edinme tarihi ve edinme sebebi Belgesi |Cins tashihli
Edinme KAT IRTIFAK Cinsi  [adastro tespitli
Tarih TABLO-2 ; L
sebebi TESISI Arsa tapusu
Malikin Adi&Soyadi - Unvani Hisse

Sahibi

TABLO-1 TABLO-1
Snceki Son 3 yildaki el el degistirme bilgileri
miilk
sahipleri
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e BAGIVISIZ ARSA e TR TAPU
srano| BLo | GiRis | Kkar | BOLUM | siTE ADI |ciTisavFa |YUzOLG BELGES| | R |Missesi|  niTELIGI MALIKI TARIHY
o OMO cinsi YEVMIVE
1 E ARSI | ZEMIN | 12 [INnovia2| 60460013 | 10807 Kar | Citouan| TAM ISYERI YESI CAYFRIMENIUL,  |Page20iin
CARS MOLKIVET 2 ¥ YATIRIM ORTAKLIGI A § 7958
30 AR KATLI BETONARME IKI 19540073
KAT YESIL GAYRIMENKUL  [02.06.2011/1
2 E | cARsi|zewi | 23 |WNOVIAZ| cowisooz4 | 10807 | 294748 | BLOK BINADUKKANLAR VE | yyofiqvery | 6419488 | Tam ISYERI AT ORTAKGIGI A sl
3 |ooARs! ZEMIN 1 |innovia 2| 14717146691 | 12359.6 | 2947749 ARSA KAT IRTIFAKI | 3767308 | TAM ISYERI YESL ShrHEa. (180 suiie
CARS 2 I§ YATIRIM ORTAKLIGI A § 0794
4 |cgArs! ZEMIN | 2 |INNOVIA 2| 14717146692 | 12359.6 | 2947749 ARSA KAT RrtFAK | 767308 | TAM ISYERI YEOIL GAYRIMENKUL . |18.00.2014/5
CARS 3 I§ YATIRIM ORTAKLIGI A § 0794
5 |GgARs! ZEMIN 3 [Innovia 2| 14711146693 | 12359.6 | 2947149 ARSA AT RrteAK | 767508 | TAM ISYERI YESI CAYRMENKUL |1e:0n:20145
CARS 2 ¥ YATIRIM ORTAKLIGI A § 0794
30 AR KATLI BETONARME 2125523/ TERASLI
6 |BGARSI B4z+1 2 |mnoviaz| 617/61269 | 25090.4 | 2047/51 DORT BLOK BINA Mum‘T,ET[ 6674038 | TAM |DEPOLU ASMA vx%g:h%w&g:‘:; 02: “75925%‘"‘
DUKKANLAR VE ARSASI KATLI IS YERI
30 AR KATLI BETONARME 4182444/
KAT TERASLI ASMA VES'L GAYRIMENKUL 02.06.2011/1
7 |Boarst z41 6 [nnoviaz| s17/61273 | 25090.4 | 2947151 DORT BLOK BINA 6674038 | TAM
Sy SR e o | MDuE KATLI IS YERI | YATIRIM ORTAKLIGI A 7953
4734800/
DORT BLOK BETONARME KAT DEPOLU YESIL GAYRIMENKUL 03.06.2011/1
8 54 M ZEMIN 1 INNOVIA 2| 631/62630 | 22417.5 | 2947/54 BINA VE ARSASI MOLKIYETI 8832495 TAM ISYERI YATIRIM ORTAKLIGI A. s 7964
o | s | wm [ 2 |wwoviaz| ssveassr [zaerrs | ssumsa | PORTBLOKBETONARME | T TREORE ry | jgvem | | YESLGAYRMENKUL loags 2011
e BINA VE ARSASI MULKIVETI s YATIRIM ORTAKLIGI A § 7964
it & w | s o lnwoviazl eatezess | 22417 | 204msa | DORT BLOK BETONARME KAT (5000 | Taw | ASMAKATL | VESIL GAYRIMENKUL (0306201111
- BINA VE ARSASI MOLKIVETI | 88324 ISYERI YATIRIM ORTAKLIGI A § 7964
7531300/ ASMA RATLI
DORT BLOK BETONARME KAT YESIL GAYRIMENKUL 03.06.2011/1
" 54 ™M 243 9 INNOVIA 2| 631/62638 | 22417.5 | 2947/54 BINA VE ARSAS| MOLKIYETI 533'!20495 TAM D[g:g;:] YATIRIM ORTAKLIGI A. s 7964
7564600/ ASMA KATLI
DORT BLOK BETONARME KAT YESIL GAYRIMENKUL  [03.06.2011/1
12 54 M 243 12 INNOVIA 2| 631/62641 22417.5 | 2947/54 BINA VE ARSASI MUOLKIYETI 53302:95 TAM D[g:g;:} YATIRIM ORTAKLIGI A. S. 7964
% B W 3 15 |nnoviaz| s3vezsss | 224175 | 20a7sa | DORTBLOK BETONARME KAT ngﬁg‘;/ i DEPOLU YESIL GAYRIMENKUL  03.06.2011/1
g BINA VE ARSASI MOLKIvETI | 88324 ISYERI YATIRIM ORTAKLIGI A § 7964
1669570 ASMA KATLI
DORT BLOK BETONARME KAT YESIL GAYRIMENKUL  [03.06.2011/1
1 5 M 243 23 |INNOViA2| 63tre2652 | 224175 | 204754 L L R BN wodvert 0983249 TAM. | DEPOLU |\ CRIAKLIGI A S 7964
1136060 ASMA KATLI
DORT BLOK BETONARME KAT YESIL GAYRIMENKUL  [03.06.2011/1
15 54 M 344 27 |INNOViA2| 63162656 | 224175 | 204754 Ml e woldveri [VaB32is| TM | DEFOLL - |\ JRRN GRTAIGIAS o)
30017772
1842843 ONBIR BLOK BETONARME KAT ASMAKATLI | YESIL GAYRIMENKUL [09.10.2012/3
16 |acarsi|1 clrig|"®'3 2 |nnoviaa| e7oisetes | eese3.2 | 204513 e RS moLKiveri | 6054008 | TAM ovER] VATIRIN ORTAKUIGI A S, L
ONBIR BLOK BETONARME KAT [52693/26 YESIL GAYRIMENKUL  [09.10.2012/3
17 |AcARsl|1. GRIS| 1B 10 |Innoviaa| s7oise17a | 6ese3 2 | 2045138 pr Ty MO | oaar| TAM ISYERI VAT AT A ey
18 |AcARsI|1.GRIS| 1B 16 [nNoviaa| o7oiss160 | 685632 | 204835 | ONBIR BLOK BETONARME KAT | Sosaons | A ISYERI YESILANYRIVENIL (0810201203
GoRs! s G IA VE ARSASI MUOLKIVETI [ 6054 9 YATIRIM ORTAKLIGI A § 7409
19 |AcArgl|1. aiRis| 1B 17 |nNoviaa| o7oss181 | eeses2 | 204635 | ONBIR BLOK BETONARME KAT | Cosaons | A ISYERI YESIL GAYRIMENIUL (0102012
SRS s i BINA VE ARSASI MOLKIVETI | 605 9 YATIRIM ORTAKLIGI A § 7409
20 |acarsi|1.GRIg| 1B 19 [nNoviaa| o7orss163 | 68sea.2 | 20463 | ONBIR BLOK BETONARME KAT | Cosaons | A ISYERI YESIL CUYEIMENKLIL, |01020120y
CARS o : BINA VE ARSASI MOLKIVETI | 505 9 YATIRIM ORTAKLIGI A § 7409
21 |acarsi|2 GiRig| zEMIN 1 |nnovia 3| s7oisetes | 6esea.2 | 204535 | ONBIR BLOK BETONARME KAT | Cosaons | TAM ISYERI YESILGAYRIMENIAL, (081020123
CARS 2 : BINA VE ARSAS! MOLKIYETI | 6054 ¥ YATIRIM ORTAKLIGI A § 7409
2 |acARsi|2 GIRiS| 2.kaT | 28 |INNOVIA3| 70196211 | 685632 | 2045735 | ONBIR BLOK BETONARME KAT | Cosaons | A ISYERI YESL GAYRIVENIUL  (08:90.20123
AR s : BINA VE ARSASI MOLKIVETI | 505 % YATIRIM ORTAKLIGI A § 7409
23 |acArsi|2 GIRis| 2.kAT | 36 [INNOVIA3| o70i96219 | 685632 | 2045735 | ONBIR BLOK BETONARME kAT | 0| A ISYERI YESILGAYRIMENKIL,. (08:10201215
ARSI s : BINA VE ARSASI MOLKIVETI | 60%% ¥ YATIRIM ORTAKLIGI A § 7409
2 |acARsi|2 GIRIS| 3.kAT | a1 |INNOVIA3| 70196224 | 685632 | 2045735 | ONBIR BLOK BETONARME KAt | Soons | A ISYERI YESL GAYRIMENKIL, 0931020129
GARS s : BINA VE ARSASI MOLKIYETI | 5054 $ YATIRIM ORTAKLIGI A § 7409
2 |acARsi|2 GIRIS| 3.kAT | 49 |INNOVIA 3| o70i96232 | 685632 | 2045735 | ONBIR BLOK BETONARME KAt | Cosdons | TAM ISYERI YEAlLaAEMENIL | (00026
CARS S - BINA VE ARSASI MOLKIVETI ” I§ YATIRIM ORTAKLIGI A § 7409
2 |HcARs! 28 1 |Inovia 3| 9701966237 | sase3 2 | 2045735 | ONBIR BLOK BETONARME KAT | Sosions| TAM ISYERI YESLGAYRIMENKLL (091020123
cARS " BINA VE ARSASI MOLKIYETI | 6054 ¥ YATIRIM ORTAKLIGI A § 7409
27 |HeaRrs! 18 2 [Noviaa| o7o/me238 | 68s632 | 20asias | ONEIR BLOK BETONARME KAT | Cosioon| TAM ISYERI YESIL GAYRIMENKLL (09105201213
CARD & BINA VE ARSAS! MULKIYETI 4 ) YATIRIM ORTAKLIGI A § 7409
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GRYRIMENKUL DEGERLEME
VE DRNISMANLIK R.S.

TAKYIDAT BIiLGILERI

4.Takyidat Kayitlari

Istanbul 1li Esenyurt Ilgesi Tapu Sicil Midurliginden 05.06.2015 tarih ve 09:30 saatinde mal sahibi tarafindan
alinan takyidat belgelerine gore tasinmaz lzerinde;

2947 ada 48 parsel E Carsi Blok:

Hak ve Miikellefiyetler Boliimiinde;

TEK Genel Mudurltgi lehine 162 m2 mahalde irtifak hakki mevcuttur. 13.05.1993 tarih 2579 yevmiye

Beyanlar Boliimiinde;

Yénetim Plani:18.05.2011

Kat Miilkiyetine gevrilmistir. 08.11.2012 tarih 41769 yevmiye

Rehinler Boliimiinde;

Denizbank A.S. Adina 1. dereceden %60 faiz oraniyla 8.920.000,00-TL tutarinda ipotek mevcuttur.19.09.2011
tarih 29337 yevmiye ipotek 2947 ada 48 parsel E Carsi, 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,20,23 ve 27
no'lu bagimsiz bélimler ile mugsterektir.

2947 ada 49 parsel G Carsi Blok:

Hak ve Miikellefiyetler Boliimiinde;

TEK Genel Midurltigi lehine 162 m2 mahalde irtifak hakki mevcuttur. 13.05.1993 tarih 2579 yevmiye

Beyanlar Boliimiinde;

Yoénetim Plani:16.09.2014

Rehinler Boliimiinde;

Tarkiye Halk Bankasi A.S. Adina 1. dereceden %36 dedisken fazi oraniyla 6.884.000,00-TL tutarinda ipotek
mevcuttur.05.02.2015 tarih 7505 yevmiye ipotek 2947 ada 49 parsel G Carsi, 1,2,3,4,5,6,7 ve 8 no'lu bagimsiz
bolimler ile misterektir.

2947 ada 51 parsel B Carsi Blok:

Hak ve Miikellefiyeter Boliimiinde;

TEK Genel Mudurligu lehine 162 m2 mahalde irtifak hakki mevcuttur. 13.05.1993 tarih 2579 yevmiye

Beyanlar Boliimiinde;

Yonetim Plani:02.06.2011

Kat Miilkiyetine gevrilmistir. 08.11.2012 tarih 41780 yevmiye

Rehinler Boliimiinde;

Denizbank A.S. Adina 1. dereceden %60 faiz oraniyla 5.290.000,00-TL tutarinda ipotek mevcuttur.19.09.2011
tarih 29348 yevmiye ipotek 2947 ada 51 parsel B Garsi, 2,5,6 ve 7 no'lu bagimsiz bolimler ile misterektir.

2947 ada 54 parsel 54 Blok M girisi:

Hak ve Miikellefiyetler Boliimiinde;

TEK Genel Mudurltga lehine 162 m2 mahalde irtifak hakki mevcuttur. 13.05.1993 tarih 2579 yevmiye

Beyanlar Boliimiinde;

Yonetim Plani:18.05.2011

Kat Miilkiyetine gevrilmistir. 11.08.2014 tarih 43351 yevmiye

Rehinler Boliimiinde;

1,4,9 ve 15 no'lu bagimsiz boélumler Gzerinde;

*Tlrkiye Garanti Bankasi A.S. Adina 1. dereceden %32 fazi oraniyla 4.000.000,00-TL tutarinda ipotek
mevcuttur.07.02.2013 tarih 6409 yevmiye ipotek 2947 ada 54 parsel 54 Blok M Girisil,4,9,15 no'lu bagimsiz
boélimler ile musterektir.

2 ve 27 no'lu bagimsiz béltimler Gzerinde;

*Denizbank A.S. Adina 1. dereceden %60 faiz oraniyla 4.125.000,00-TL tutarinda ipotek mevcuttur.25.04.2013
tarih 20845 yevmiye ipotek 2947 ada 54 parsel 54 Blok M Girisi 2 ve 27 no'lu bagimsiz bélimler ile musterektir.
12 ve 23 no'lu bagimsiz béltimler Gzerinde;

*Denizbank A.S. Adina 1. dereceden %60 faiz oraniyla 7.500.000,00-TL tutarinda ipotek mevcuttur.28.01.2013
tarih 4130 yevmiye ipotek 2947 ada 54 parsel 54 Blok M Girisi 12 ve 23 no'lu bagimsiz bolimler ile musterektir.
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2945 ada 35 Parsel A Carsi 1 ve 2. Girisler:

Hak ve Miikellefiyetler Boliimiinde;

TEK Genel Midurltgi lehine 326,67 m2 saha Uzerinde elektrik kuvetli akim yéentmeliginin 44. maddesi geredince 1
TL bedel karsilifinda TEIAS Genel MidirlGga lehine irtifak hakki mevcuttur. . 12.07.2012 tarih 25342 yevmiye
Beyanlar Boliimiinde;

Yonetim Plani:05.10.2012

Kat Miilkiyetine gevrilmistir. 04.08.2014 tarih 42093 yevmiye

Serhler Boliimiinde;

1 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir. Esenyurt 2945 ada 35 parsel sayili tagsinmazin Gzerinde kurulacak
22520-22521-22522 no'lu trafo merkezi yeri igin tasinmaz malikleri ile 99 yilhdgi 1 TL de 99 yil middetle kira
sOzlesmesi vardir. 03.09.2013 tarih 43841 yevmiye

Rehinler Boliimiinde;

A Cars! 1. giris 2 ve 17 no'lu bagimsiz bélumler tzerinde;

*Tlrkiye Halk Bankasi A.S. Adina 1. dereceden %36 dedisken faiz oraniyla 7.700.000,00-TL tutarinda ipotek
mevcuttur.05.12.2014 tarih 68866 yevmiye ipotek 2945 ada 35 parsel A Carsl 1. Girisi 2,13 ve 17 no'lu bagimsiz
bélimler ve H Garsi 2 ve 13 no'lu bagimsiz bolimler ile musterektir.

A Cars! 1. giris 16 ve 19 no'lu bagimsiz bélumler Gzerinde;

*Tlrkiye Halk Bankasi A.S. Adina 1. dereceden %36 dedisken faiz oraniyla 4.700.000,00-TL tutarinda ipotek
mevcuttur.18.12.2014 tarih 71882 yevmiye ipotek 2945 ada 35 parsel A Carsi 1. Girisi 12,14,15,16,18 ve 19 no'lu
bagimsiz béluimler ve A Garsi 2. giris 8 no'lu bagimsiz bolim ile migterektir.

2945 ada 35 Parsel H Carsi:

Hak ve Miikellefiyetler Boliimiinde;

TEK Genel Mudurlagu lehine 326,67 m2 saha lUzerinde elektrik kuvetli akim yéentmeliginin 44. maddesi geregince 1
TL bedel karsilifinda TEIAS Genel MidirlGgi lehine irtifak hakki mevcuttur. . 12.07.2012 tarih 25342 yevmiye
Beyanlar Boliimiinde;

Yonetim Plani:05.10.2012

Kat Miilkiyetine gevrilmistir. 04.08.2014 tarih 42093 yevmiye

Serhler Boliimiinde;

1 TL bedel karsiliinda kira sozlesmesi vardir. Esenyurt 2945 ada 35 parsel sayili tasinmazin Gzerinde kurulacak
22520-22521-22522 no'lu trafo merkezi yeri igin taginmaz malikleri ile 99 yilhigi 1 TL de 99 yiIl muddetle kira
sozlesmesi vardir. 03.09.2013 tarih 43841 yevmiye

Rehinler Boliimiinde;

H Carsi 1 ve 2 no'lu bagimsiz boélumler Gizerinde;

*TUrkiye Halk Bankasi A.S. Adina 1. dereceden %36 dedisken faiz oraniyla 7.700.000,00-TL tutarinda ipotek
mevcuttur.05.12.2014 tarih 68866 yevmiye ipotek 2945 ada 35 parsel A Carsl 1. Girisi 2,13 ve 17 no'lu bagimsiz
bélimler ve H Carsl 2 ve 13 no'lu bagimsiz bolimler ile musterektir.
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TASINMAZIN TANIMI

5. Ana Gayrimenkulun Tanimi

Degderleme konusu tasinmazlar, 2947 ada 48 parsel Uzerinde yer alan E Carsi blok, 2947 ada 49 parsel lzerinde yer
alan G Carsl, 2947 ada 51 parsel Uzerinde yer alan B Carsl, 2947 ada 54 parsel lizerinde yer alan 54. blok M garsi ve
2945 ada 35 parsel Gzerinde yer alan A Carsl ve H carsi bloklarinda konumludur. 2947 ada 48,49,51 ve 54 parseller
Innovia 2 sitesi, 2945 ada 35 parsel ise Innovia 3 sitesi olarak isimlendirilmistir. Her iki sitenin de 24 saat glvenlik,
sosyal tesis, agik ve kapali ylizme havuzu gibi imkanlari bulunmakta olup tasinmazlara ulasim igin E5 karayolu
Uzerinde yer alan Marmara Park AVM gecildikten hemen sonra saga 7. Caddeye girilerek 500 m gidilince Nazim
Hikmet Bulvarina varilir. Bulvar tzerinde Esenyurt istikametine dénlldiginde 200 m sonra sag kolda Innovia 2, sol
kolda Innovia 3 Sitesi yer almaktadir. Bolgede ingasi tamamlanmis % 90 doluluk oraniyla Innovia 1 sitesi ve insasi
devam eden Innovia 4 sitesi yer almakta olup prestijli yapilarin tercih edildigi bir konumda yer almaktadir. New
Residence, Karden Avenue Residence, Eviva Residence, Papatya Residence, IstHanBul Evleri, Kent Palace
Residence, Story Residence, Safir Park, ADM Plaza gibi bir gok residence ile Marmara Park AVM, Bauhaus AVM,
Carrefour AVM, Migros AVM, Eskidji Bit Bazaar gibi alisveris merkezleri, 6zel ve devlet okullari, resmi kurum ve 6zel
ve devlet hastanelerinin yogun oldugu bir bélgedir. Innovia 2 ve 3 sitesi 6nunden 15 dakika ara ile metrobis
glizergahina Ucretsiz servis bulunmakta olup siteler metrobis duraklarina yaklasik 600 m, Beylikdizl Blylksehir
Belediyesine yaklasik 4 km, Atatlirk Havaalanina 30 km mesafede yer almaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ;

Innovia 2 Sitesi blinyesinde yer alan,-2947 ada 48 parsel (zerinde yer alan E Carsl blok, 1 bodrumve zemin kattan
yer almakta olup 27 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. E Carsi blogu Innovia 2 sitesinin ana giris kapisinin
solunda E konut bloklarinin altinda yer almaktadir.

-2947 ada 49 parsel Uzerinde yer alan G Garsi blok, zemin kattan yer almakta olup 8 adet bagimsiz bélimden
olusmaktadir. G Carsi blogu Innovia 2 sitesinin ana girig kapisindan girilerek 100 m gidilince solda yer almakta olup
site igerisinde konumlu olan sosyal tesis ve ylizme havzularina yakin konumda yer almaktadir. Site igerisinde yer
alan site sakinlerine, bulvar tizerinde ki yaya ve diger sitelere hitap etmektedir.

-2947 ada 51 parsel Uzerinde yer alan B Garsi blok, 1 bodrum , zemin ve 1. normal kattan olusmakta olup 7 adet
bagimsiz bolimden olusmaktadir. B Carsi blogu Nazim Hikmet Bulvari (zerinde Innovia 2 sitesinin ana giris
kapisina gelmeden sag kolda yer almakta olup, Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica bulvar lizerindeki yaya ve
gevre sitelere hitap etmektedir. Yeni yapilmakta olan Innovia 4 sitesi B Carsl Blogunun tam karsisinda kalmaktadir.
-2947 ada 54 parsel Uzerinde yer alan 54. blok, M girisi, 2 bodrum, zemin ve 4. normal kattan olusmakta olup 34
adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. M Carsi blogu Nazim Hikmet Bulvari ile Hurriyet Bulvarina cepheli
konumlanmakta olup Innovia 2 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sag kolda yer almakta olup Innovia 1, Innovia
2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica her iki bulvar tzerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

Innovia 3 Sitesi blnyesinde yer alan,

-2945 ada 35 parsel Uzerinde yer alan A Carsi blok, 3 bodrum , zemin ve 3 normal kattan olusmakta olup 1.
girisinde 19 adet bagimsiz bolim, 2. girisinde 53 adet bagimsiz bolim olmak Uzere toplam 72 adet bagimsiz
bélimden olusmaktadir. A Garsi blogu 1. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin solunda Nazim Hikmet
Bulvari tizerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar Uzerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir. Innovia 2 sitesi ana giris kapisinin tam
karsisinda kalmaktadir. A Carsi blogu 2. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin saginda Nazim Hikmet
Bulvari Gzerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar lizerinde ki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

-2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan H Carsi blok, 2 bodrum kattan olugsmakta olup 2 adet bagimsiz b6limden
olugsmaktadir. H Carsi blogu Innovia 3 sitesinin arag giris kapisinin solunda Nazim Hikmet Bulvari Gzerinde yer
almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica bulvar Gzerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.Mahatma Gandhi Cad. No: 23 / 6 Gazios83daghl Cankaya / Ankara 8/29



OE 9d

GRYRIMENKUL DEGERLEME
VE DRNISMANLIK R.S.

6.Bagimsiz Boliimiin Tanimi ve/veya I¢ Mekan Ozellikleri

innovia 2 Sitesi biinyesinde yer alan

-2947 ada 48 parsel lzerinde yer alan E Carsi blok, zemin kat 12 bagimsiz boliim no'lu diikkan E carsi blok
girisine gdre solda E2 Blok girisinin solunda yer almaktadir. Brit 12 m2 alana sahip dikkan mevcutta ...... olarak

kullaniimakta olup blok igerisinde ki musterilere hitap etmektedir. Serefiyesi en disik dikkanlardandir.

2947 ada 48 parsel (zerinde yer alan E Garsi blok, zemin kat 23 bagimsiz béliim no'lu diikkan E carsi blok
girisine gére sagda E1 Blok girisinin saginda yer almaktadir. Brit 12 m2 alana sahip dikkan mevcutta ...... olarak
kullaniimakta olup blok igerisinde ki musterilere hitap etmektedir. Serefiyesi en disik dikkanlardandir.

2947 ada 49 parsel lzerinde yer alan G Garsi blok, zemin kat 1 bagimsiz béliim no'lu diikkan Hurriyet
Bulvari lizerinde yer almaktadir. Briit 183 m2 alana sahip dikkan mevcutta ...... olarak kullanilmakta olup G Garsi
blogu Innovia 2 sitesinin ana giris kapisindan girilerek 100 m gidilince solda yer almakta olup site igerisinde
konumlu olan sosyal tesis ve ylzme havuzlarina yakin konumda yer almaktadir. Site igerisinde yer alan site
sakinlerine, bulvar lizerindeki yaya ve diger sitelere hitap etmektedir.

2947 ada 49 parsel lzerinde yer alan G Garsi blok, zemin kat 2 bagimsiz béliim no'lu diikkan Hurriyet
Bulvari lizerinde yer almaktadir. Briit 163 m2 alana sahip dikkan mevcutta ...... olarak kullanilmakta olup G Garsi
blogu Innovia 2 sitesinin ana giris kapisindan girilerek 100 m gidilince solda yer almakta olup site igerisinde
konumlu olan sosyal tesis ve ylzme havuzlarina yakin konumda yer almaktadir. Site igerisinde yer alan site
sakinlerine, bulvar lGizerindeki yaya ve diger sitelere hitap etmektedir.

2947 ada 49 parsel lzerinde yer alan G Garsi blok, zemin kat 3 bagimsiz béliim no'lu diikkan Hurriyet
Bulvari Gzerinde yer almaktadir. Brit 127 m2 alana sahip dikkan mevcutta ...... olarak kullanilmakta olup G Carsi
blogu Innovia 2 sitesinin ana giris kapisindan girilerek 100 m gidilince solda yer almakta olup site igerisinde
konumlu olan sosyal tesis ve ylzme havuzlarina yakin konumda yer almaktadir. Site igerisinde yer alan site
sakinlerine, bulvar lGizerindeki yaya ve diger sitelere hitap etmektedir.

2947 ada 51 parsel Uzerinde yer alan B Carsi blok, 2 bagimsiz b6liim no'lu diikkan 1 bodrum , zemin ve 1.
normal kattan olugsmakta olup bodrum kati brit 100 m2, zemin kati brit 55 m2 (+27 m2 teras) ve 1. normal kati
briit 48 m2 olmak Uzere toplam brit 203 m2 (427 m2 teras) alana sahiptir. B Carsi blogu Nazim Hikmet Bulvari
Uzerinde Innovia 2 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sag kolda yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar Uzerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir. Yeni yapilmakta olan Innovia 4 sitesi B
Gars! Blogunun tam karsisinda kalmaktadir.

2947 ada 51 parsel Uzerinde yer alan B Carsi blok, 6 bagimsiz boliim no'lu diikkan zemin, 1. normal kat ve
2. normal kattan olugsmakta olup zemin kati brit 124 m2, 1. normal kati briit 118 m2 ve 2. normal kati brit 99
m2 (+172 m2 teras) olmak Uzere toplam brit 341 m2 (+172 m2 teras) alana sahiptir. B Carsi blogu Nazim Hikmet
Bulvar tzerinde Innovia 2 sitesinin ana girig kapisina gelmeden sag kolda yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar Uzerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir. Yeni yapilmakta olan Innovia 4 sitesi B
Gars! Blogunun tam karsisinda kalmaktadir.
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2947 ada 54 parsel lizerinde yer alan 54. blok, M girisi, 1 bagimsiz boliim no'lu diitkkan , zemin katta yer
almakta olup deposu ile birlikte toplam briit 452 m2 alana sahiptir . M Carsi blogu Nazim Hikmet Bulvari ile Hirriyet
Bulvarina cepheli konumlanmakta olup Innovia 2 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sag kolda yer almakta olup
innovia 1, Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica her iki bulvar lizerinde ki yaya ve cevre sitelere hitap etmektedir.
Serefiyesi en ylksek dikkanlardan biridir.

2947 ada 54 parsel lzerinde yer alan 54. blok, M girisi, 2 bagimsiz boliim no'lu diitkkan , zemin katta yer
almakta olup depolari ile birlikte toplam briit 426 m2 alana sahiptir . M Carsi blogu Nazim Hikmet Bulvari ile
Hirriyet Bulvarina cepheli konumlanmakta olup Innovia 2 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sad kolda yer
almakta olup Innovia 1, Iinnovia 2 ve innovia 3 sitelerine ayrica her iki bulvar lzerindeki yaya ve cevre sitelere
hitap etmektedir. Serefiyesi en yiiksek dikkanlardan biridir.

2947 ada 54 parsel Uzerinde yer alan 54. blok, M girisi, 4 bagimsiz boliim no'lu diikkan 1., 2. Ve 3. Normal
katlarda yer almakta olup M007,M008,M009,M10,M105 ve M106 no’lu depolari ile birlikte toplam brit 403 m2
alana sahiptir. M Carsi blogu Nazim Hikmet Bulvari ile Hirriyet Bulvarina cepheli konumlanmakta olup Innovia 2
sitesinin ana giris kapisina gelmeden sag kolda yer almakta olup Innovia 1, Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica
her iki bulvar lzerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir. Serefiyesi en yiiksek dikkanlardan biridir.

2947 ada 54 parsel Uzerinde yer alan 54. blok, M girisi, 9 bagimsiz b6liim no'lu diikkan , 2. Ve 3. Normal
katlarda yer almakta olup deposu ile birlikte toplam brit 719 m2 alana sahiptir . M Carsi blogu Nazim Hikmet
Bulvari ile Hirriyet Bulvarina cepheli konumlanmakta olup Innovia 2 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sag
kolda yer almakta olup Innovia 1, Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica her iki bulvar Gzerinde ki yaya ve gevre
sitelere hitap etmektedir. Serefiyesi en yliksek dikkanlardan biridir.

2947 ada 54 parsel Uzerinde yer alan 54. blok, M girisi, 12 bagimsiz béliim no'lu diikkan , 2. Ve 3. Normal
katlarda yer almakta olup deposu ile birlikte toplam brit 722 m2 alana sahiptir . M Carsi blogu Nazim Hikmet
Bulvari ile Hurriyet Bulvarina cepheli konumlanmakta olup Innovia 2 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sag
kolda yer almakta olup Innovia 1, Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica her iki bulvar Gzerindeki yaya ve gevre
sitelere hitap etmektedir. Serefiyesi en yiksek dikkanlardan biridir.

2947 ada 54 parsel lizerinde yer alan 54. blok, M girisi, 15 bagimsiz boliim no'lu diitkkan 2.. Normal katta
yer almakta olup M025,M026,M027,M028, M029,M030,MB102,MB103,MB104,MB105 no’lu depolari ile birlikte
toplam brit 731 m2 alana sahiptir . M Carsi blogu Nazim Hikmet Bulvari ile Hurriyet Bulvarina cepheli
konumlanmakta olup Innovia 2 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sag kolda yer almakta olup Innovia 1, Innovia
2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica her iki bulvar lzerindeki yaya ve cevre sitelere hitap etmektedir. Serefiyesi en
ylUksek dikkanlardan biridir.

2947 ada 54 parsel lizerinde yer alan 54. blok, M girisi, 23 bagimsiz boliim no'lu diikkan , 2. Ve 3. Normal
katlarda yer almakta olup deposu ile birlikte toplam brit 1.535 m2 alana sahiptir. M Carsi blogu Nazim Hikmet
Bulvari ile Hurriyet Bulvarina cepheli konumlanmakta olup Innovia 2 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sag
kolda yer almakta olup Innovia 1, Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica her iki bulvar Gzerindeki yaya ve gevre
sitelere hitap etmektedir. Serefiyesi en yiksek dikkanlardan biridir

2947 ada 54 parsel Uzerinde yer alan 54. blok, M girisi, 27 bagimsiz boliim no'lu diitkkan 3. Ve 4. Normal
katta yer almakta olup M116,M117,M118,M119,M120,M121,M122,M123 no’lu depolar ile birlikte toplam brit
1.085 m2 alana sahiptir . M Garsi blogu Nazim Hikmet Bulvar ile Hurriyet Bulvarina cepheli konumlanmakta olup
innovia 2 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sag kolda yer almakta olup innovia 1, innovia 2 ve innovia 3
sitelerine ayrica her iki bulvar Uzerinde ki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir. Serefiyesi en ylksek
dikkanlardan biridir.
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Innovia 3 Sitesi biinyesinde yer alan

-2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan A Carsi blok 1. Giris , 2 bagimsiz b6liim no'lu diikkan 3.bodrum Ve
2.bodrum ve 1. bodrum katta yer almakta olup 3. Bodrum kati brit 190 m2, 2. Bodrum kati brit 157 m2 ve 1.
Bodrum kati briit 125 m2 olmak Uzere toplam brit 472 m2 alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz A blok 1. Girisinin
saginda kalan 4. Dukkan seklinde konumlanmaktadir. A Garsi blogu 1. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin
solunda Nazim Hikmet Bulvari Gzerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup
Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica bulvar lizerinde ki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir. Innovia 2 sitesi
ana giris kapisinin tam karsisinda kalmaktadir. A Garsi blogu 2. girisi Innovia 3 sitesinin ana girig kapisinin saginda
Nazim Hikmet Bulvari izerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2
ve Innovia 3 sitelerine ayrica bulvar (zerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan A Garsi blok 1. Giris , 10 bagimsiz boliim no'lu diikkkan 1. bodrum
katta yer almakta olup briit 69 m2 alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz A blok 1. Girisinin tam karsisinda kalan 2.
diikkan seklinde konumlanmaktadir. A Carsi blogu 1. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin solunda Nazim
Hikmet Bulvar Uzerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2 ve
innovia 3 sitelerine ayrica bulvar izerinde ki yaya ve cevre sitelere hitap etmektedir. Innovia 2 sitesi ana giris
kapisinin tam karsisinda kalmaktadir. A Carsi blogu 2. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin sajinda Nazim
Hikmet Bulvar Uzerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2 ve
innovia 3 sitelerine ayrica bulvar (izerinde ki yaya ve cevre sitelere hitap etmektedir.

2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan A Garsi blok 1. Giris , 16 bagimsiz boéliim no'lu diikkkan 1. bodrum
katta yer almakta olup brit 144 m2 alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz A blok 1. Giristen girildiginde saga
donulince en sagda karsida kalan diikkan seklinde konumlanmaktadir. A Garsi blogu 1. girisi Innovia 3 sitesinin ana
giris kapisinin solunda Nazim Hikmet Bulvar (zerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer
almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica bulvar Uzerinde ki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.
Innovia 2 sitesi ana giris kapisinin tam karsisinda kalmaktadir. A Carsi blogu 2. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris
kapisinin saginda Nazim Hikmet Bulvarn Uzerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer
almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica bulvar Gzerinde ki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan A Carsi blok 1. Giris , 17 bagimsiz boliim no'lu diikkan 1. bodrum
katta yer almakta olup brit 201 m2 alana sahiptir. S6z konusu taginmaz A blok 1. Girisinin saginda 3. dikkan
seklinde konumlanmaktadir. A Carsi blogu 1. girisi innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin solunda Nazim Hikmet
Bulvari Gizerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup innovia 2 ve innovia 3
sitelerine ayrica bulvar (izerinde ki yaya ve cevre sitelere hitap etmektedir. innovia 2 sitesi ana giris kapisinin tam
karsisinda kalmaktadir. A Carsi blogu 2. girisi innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin sajinda Nazim Hikmet Bulvari
izerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup innovia 2 ve innovia 3
sitelerine ayrica bulvar izerinde ki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan A Carsi blok 1. Giris , 19 bagimsiz boliim no'lu diikkan 1. bodrum
katta yer almakta olup briit 131 m2 alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz A blok 1. Giriginin saginda kalan ilk dikkan
seklinde konumlanmaktadir. A Garsi blogu 1. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin solunda Nazim Hikmet
Bulvari Gzerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar Uzerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir. Innovia 2 sitesi ana giris kapisinin tam
karsisinda kalmaktadir. A Carsl blogu 2. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin saginda Nazim Hikmet Bulvari
Uzerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar Uzerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.Mahatma Gandhi Cad. No: 23 / 6 Gazios83daghl Cankaya / Ankara 11/29



UE G
GRYRIMENKUL DEGERLEME
VE DRNISMANLIK R.S.

2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan A Garsi blok 2. Giris , 1 bagimsiz boliim no'lu diikkan zemin katta
yer almakta olup brit 144 m2 alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz A blok 2. Girisinin solunda kalan ilk. dikkan
seklinde konumlanmaktadir. A Carsi blogu 2. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin saginda Nazim Hikmet
Bulvari Gzerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar Uzerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir

2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan A Garsi blok 2. Giris , 28 bagimsiz béliim no'lu diikkan 2. normal
katta yer almakta olup brit 157 m2 alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz A blok 2. Girisinin solunda 2. Katta
konumlanmaktadir. A Garsi blogu 2. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin saginda Nazim Hikmet Bulvari
lizerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar Uzerinde ki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan A Garsi blok 2. Giris , 36 bagimsiz boliim no'lu diikkan 2. normal
katta yer almakta olup brit 123 m2 alana sahiptir. S6z konusu taginmaz A blok 2. Giriginin en saginda 2. Katta
konumlanmaktadir. A Garsi blogu 2. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin saginda Nazim Hikmet Bulvari
lizerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar Uzerinde ki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan A Garsi blok 2. Giris , 41 bagimsiz boliim no'lu diikkan 3. normal
katta yer almakta olup brit 157 m2 alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz A blok 2. Girisinin solunda 3. Katta
konumlanmaktadir. A Carsi blogu 2. girisi innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin saginda Nazim Hikmet Bulvari
lizerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar Uzerinde ki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

2945 ada 35 parsel lzerinde yer alan A Garsi blok 2. Giris , 49 bagimsiz boliim no'lu diikkan 2. normal
katta yer almakta olup brit 123 m2 alana sahiptir. S6z konusu tasinmaz A blok 2. Girisinin en saginda 3. Katta
konumlanmaktadir. A CGarsi blogu 2. girisi Innovia 3 sitesinin ana giris kapisinin saginda Nazim Hikmet Bulvari
Gzerinde Innovia 3 sitesinin ana giris kapisina gelmeden sol kolda yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3
sitelerine ayrica bulvar Uzerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

2945 ada 35 parsel Uzerinde yer alan H Garsi blok 1 bagimsiz boliim no'lu diikkan 2. bodrum katta yer
almakta olup depo alanlari ile birlikte brit 1.502 m2 alana sahiptir. H Carsi blogu Innovia 3 sitesinin arag giris
kapisinin solunda Nazim Hikmet Bulvar (zerinde yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica bulvar
Gizerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.

2945 ada 35 parsel Uzerinde yer alan H Garsi blok 2 bagimsiz boliim no'lu diikkan 1. bodrum katta yer
almakta olup depo alanlari ile birlikte brit 711 m2 alana sahiptir. H CGarsi blogu Innovia 3 sitesinin arag giris
kapisinin solunda Nazim Hikmet Bulvar Uzerinde yer almakta olup Innovia 2 ve Innovia 3 sitelerine ayrica bulvar
Gizerindeki yaya ve gevre sitelere hitap etmektedir.
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7.Fiziksel ve Teknik Ozellikleri

YAPILANDIRILMIS MULK

Yapi Cinsi

[x]Betonarme [Ikargir/Yigma [JAnsap [ gelik []Prefabrik
Isinma Sistemi

[IKat Kaloriferi [verden Isitma [Ikiima [_]soba [x Merkezi
Isinma Sistemi

[xMerkezi [Ikazan [nvac [ ]Elektrik [ Ipiger
[ IMunferit [ IKombi [Ikiima [_]soba [ Ipiger
Mevcut Tesisat

[x]Elektrik [x]sehir Suyu [x]Kanalizasyon =~ [ x |Dogalgaz [x ]Asansor
Teknik ozellikler

[x]otopark [x3eneratsr [x]Guvenlik [x_]Yangin énlemi[__|Sogutma sistem
Pencere Dogramalari
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[x]Ahsap(ic kapilari) [ x|Gelik(Daire kapisi) [__|Aliminyum [ ]Demir Surguld[__|Diger

BOS ARAZi
Tara ]
[Jimarl Arsa [Jimarsiz arsa [vesil alan [JTarimsal arazi[__]Tarla

|:|Kamusal alan (orman arazisi, askeri alan, okul, hastane v.s.)

DKorunacak alan veya sit alani
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Alt yapi imkanlari
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alinmakta 9
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2. Derece
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GAYRIMENKULUN KONUM BILGILERi

8.Gayrimenkuliin Konumu ve Cevresel Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmaz Istanbul Ili, Esenyurt Ilgesi, Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari, Innovia 2 ve 3
Sitesi posta adresinde konumlu dikkan vasifli tasinmazlardir. Bélgeye ulasim toplu tasima ve &zel araslar ile
kolaylikla saglanmaktadir. Bélgede insasi tamamlanmis %90 doluluk oraniyla Innovia 1 sitesi ve insasi devam eden
Innovia 4 sitesi yer almakta olup prestijli yapilarin tercih edildigi bir konumda yer almaktadir. New Residence,
Karden Avenue Residence, Eviva Residence, Papatya Residence, istHanBul Evleri, Kent Palace Residence, Story
Recidence, Safir Park, ADM Plaza gibi bir gok residence ile Marmara Park AVM, Bauhaus AVM, Carrefour AVM, Migros
AVM, Eskidji Bit Bazaar gibi aligveris merkezleri, 6zel ve devlet okullari, resmi kurum ve 06zel ve devlet
hastanelerinin yogun oldugu bir bolgedir. Innovia 2 ve 3 sitesi 6éniinden 15 dakika ara ile metrobls giizergahina
licretsiz servis bulunmakta olup siteler metrobis duraklarina yaklasik 600 m, Beylikdizi Blylksehir Belediyesine
yaklasik 4 km, Atatlrk Havaalanina 30 km mesafede yer almaktadir.

9.Ulasim ve Yerlesim Krokisi

Degerleme konusu taginmaza ulagsmak igin tasinmazlara ulagim igin E5 karayolu Uzerinde yer alan Marmara Park
AVM gecildikten hemen sonra saga 7. Caddeye girilerek 500 m gidilince Nazim Hikmet Bulvarina varilir. Bulvar
Gzerinde Esenyurt istikametine dénuldiginde 200 m sonra sag kolda Innovia 2 , sol kolda Innovia 3 Sitesi yer
almaktadir.

innovia 2 Koordinatlan : 41.021530°, 28.656852°
innovia 3 Koordinatlan : 41.025703°, 28.657290°
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iMAR BILGILERi

10.Iimar Durumu

iMAR DURUMU

10.06.2015 tarihinde saat 10:00 da, Esenyurt Belediyesi imar Midirligi'nde yapilan incelemeye gére;

iMAR PLANI ADI VE OLCEGI 1/1000
iMAR PLANI ONAY TARiHiI 13.09.2013
FONKSIYON Konut NizAM blok
TAKS 0,4 YUKSEKLIK
KAKS 2,50 CEKME MESAFESI
ACIKLAMALAR : Tasinmaz; "Kaks: 2,50 Taks:0,40 kosullar ile "Konut" alani igerisinde

kalmaktadir.

YASAL EVRAKLAR

Esenyurt Belediyesi Imar miidiirligu arsivinde ve Esenyurt Tapu Sicil Midirligi arsivinde tasinmazlara ait mimari

projeler , yapi kullanma izin belgeleri ve Yapi ruhsatlari incelenmistir.

YOK|VAR [GOR -
OLD TARIH NO YEN./TAD. NO
. . i1 TARIH
MIMARI PROJE x |x
YAPI RUHSATI x |x
TADILAT YAPI RUHSATI x |x
YAPI KULLANMA IZiN BELGES x |x

Ada | Parsel | Blok | Site Ad ilk Yapl Ruhsati Tadilat Yapi Ruhsati Yapi Kullanma [zin Belgesi
2947 48 | Ecarsi | Innovia2 |  19.02.2010-2010/28641 29.12.2010-2010/19828 11.09.2012-2012116198
2947 49 | GCargi | Innovia2 |  19.02.2010-2010/28641 29.12.2010-2010/19829 02.10.2013-2013/9132
2047 51 | BCars | innovia2 |  19.02.2010-2010/28641 29.12.2010-2010/19830 06.08.2012-2012/12504
2947 54| M Cargi | innovia2 | 19.02.2010-2010/28641 29.12.2010-2010/19832 02.10.2013-2013/9132
2945 35 | ACarsi | innovia3|  10.05.2010-2010/10250 26.09.2012-2012/20983 07.05.2014-2014/10257
2045 | 3% | HCarg innoyia3 10.06.2010-2010/10250 20.07.2012-2012/14867 07.05.2014-2014/10258

ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI,
PLAN IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Herhangi bir karar ve tutanaga raslanmamistir.

KAT IRTIFAKI KURULMUS [x_Jever [ IHAYIR [ IpiGER
KAT MULKIYETINE GECiLMiS [x_|ever [ |HAVIR [ |ciNs TASHIHI
SIT ALANI [Jever [XJHAYIR [ IpiGER

TASINMAZIN YASAL DURUMUNA ILiSKIN ANALiZ
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DEGERLEMEYI ETKILEYEN FAKTORLER

11.Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler

*

Olumlu Faktoérler
* Merkezi bolgede islek bulvar tizerinde ve E5 e yakin konumda yer almasi,
* Faal olarak kullanimda olmasi,
* Yeni yapi olmasi.

Olumsuz Faktoérler

KIYMET TAKDIR TABLOSU

12. Nihai Deger Takdiri

TABLO-

Birim Deger Alan Toplam Deger
(TL/m?2) (m2) (TL)
ARSA DEGERI 1 .-TL/m2 1,00 m2 TABLO 2 .- TL
BiNA DEGERI 1 ,-TL/mz2 11.132,00 m2 TABLO 2 .- TL
Diizeltme (Bina Onii betonu, sundurma, tablo 2 .- TL
vs.)
117.867.000 .- TL
Tasinmazin Toplam Degeri — -
Tiirk Lirasi
Ada |ParselSite Blok B.B. No|Brit Alan m2 Fiyati Yasal Deger
2947 48|INNOVIAILI | ECarsl 12 12,00 9.000,00 108.000,00
2947 48| INNOVIAIL [ ECarsl 23 12,00 9.000,00 108.000,00
2947 49| INNOVIATI | G Cargl 1 183,00 11.000,00 2.013.000,00
2947 49| INNOVIAII [ GCarsl 2 163,00 11.000,00 1.793.000,00
2947 49| INNOVIAII | G Carsl 3 127,00 11.000,00 1.397.000,00
2947 51| INNOVIAII | B Carsl 2 203,00 10.000,00 2.030.000,00
2947 51|INNOVIAII | B Carsi 6 341,00 10.000,00 3.410.000,00
2947 54 |INNOVIAII | M Carsl 1 452,00 11.000,00 4,972.000,00
2947 54|INNOVIAII | M Carst 2 426,00 11.000,00 4.686.000,00
2947 54|INNOVIATI | M Carsi 4 403,00 11.500,00 4.634.500,00
2947 54 |INNOVIAII | M Carst 9 719,00 11.500,00 8.268.500,00
2947 54[INNOVIAILI [ MCarsi 12 722,00 12.000,00 8.664.000,00
2047 54| INNOVIATI | M Carsi 15 731,00 11.000,00 8.041.000,00
2947 54[INNOVIAILI [ M Carsi 23 1.535,00 11.000,00 16.885.000,00
2947 54| INNOVIAII | M Carsl 27 1.085,00 11.000,00 11.935.000,00
2945 35[INNOVIATII [ A1lCars 2 472,00 9.500,00 4.484.000,00
2945 35|INNOVIAIII | AlCarsi 10 69,00 9.500,00 655,500,00
2945 35[INNOVIAIII | A1lCarsi 16 144,00 9.500,00 1.368.000,00
2945 35|INNOVIA III | AlCarsl 17 201,00 9.500,00 1.909.500,00
2945 35|INNOVIAIII | AlCarsl 19 131,00 9.500,00 1.244.500,00
2945 35[INNOVIA TII [ A2 Carsi 1 144,00 9.500,00 1.368.000,00
2945 35|INNOVIAIII | A2 Carsl 28 157,00 9.500,00 1.491.500,00
2945 35[INNOVIA TII [ A2 Carsi 36 123,00 9.500,00 1.168.500,00
2945 35|INNOVIAIII | A2 Carsl 41 228,00 9.500,00 2.166.000,00
2945 35[INNOVIA TII [ A2 Carsi 49 136,00 9.500,00 1.292.000,00
2945 35|INNOVIAIII| H Carst 1 1.502,00 10.000,00 15.020.000,00
2945 35|INNOVIAIII| H Carst 2 711,00 9.500,00 6.754.500,00
11.132,00 10.588,12| 117.867.000,00
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13.Degerleme Uzmaninin Goriisii ve Aciklamasi

I:ISatlsl Cok Kolay |XISat|Iabilir |:|A|ICISI Az |:|Sat|s| Glg |:|Satllamaz

Tasinmaz satilabilir niteliktedir.

14.Degerleme Uzmani Bilgileri

Gorevli Degerleme Uzmani Kontrol
Niliifer KIZILKONCA Nil Birsen ORAL
DEGERLEME UZMANI Genel Miidiir

SPK LISANS NO: 403129

o1

15. Sorumlu Degerleme Uzmani

Ahmet Onder ORAL
SORUMLU DEGERLEME UZMANI
SPK LISANS N0:402508

- —
* Ekte tasinmaz/tasinmazlara ait fotograflar, tapu senedi, mevcut ise diger belgeler sunulmaktadir.
* Tapu sicil kaydindaki takyidatlar degerlemede g6z 6niinde bulundurulmamistir.
* Dederlemede %10 yanilma payl mevcuttur.
* Fiyatlara KDV dahil edilmemistir.
* Isbu raporun, firmamizin yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde tamamen veya kismen yayimlanmasi, raporun veya
raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki niteliklerinin
referans verilmesi yasaktir.

DEGERLEME

16.Degerleme yontemlerinin uygulanmasi
Degderlemede emsal karsilastirma ve maliyet yontemi kullaniimistir.

De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.Mahatma Gandhi Cad. No: 23 / 6 Gazios83daghl Cankaya / Ankara 171729



UE G
GRYRIMENKUL DEGERLEME
VE DRNISMANLIK R.S.

1. Emsal Kargilagtirma Yontemi

EMSAL ARASTIRMASI

Emsal 1
Pera Emlak, 0 212 853 69 65: Innovia 2 binyesinde yer alan Cadde Ustinde konumlu 100 m2 dikkanin
1.200.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (12.000 TL/m2)

Emsal 2

World House Emlak, 0 212 852 82 66 : Innovia 3 bunyesinde yer alan Pasaj icinde konumlu 75 m2 dukkanin
750.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (10.000 TL/m?2)

Emsal 3

World House Emlak, 0 212 852 82 66 : Innovia 3 binyesinde yer alan dis cephede konumlu 85 m2 dikkanin
1.500.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (17.648 TL/m2)

Emsal 4
Gaven Emlak, 0 212 809 01 87: Innovia 2 bilinyesinde yer alan E garsi iginde konumlu 39 m2 dikkanin
450.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (11.539 TL/m2)

Emsal 5

MNS Emlak, 0 535 606 51 11: Innovia 2 blinyesinde yer alan 180 m2 dikkanin 3.550.000 TL bedelle satilik
oldugu bilgisi alinmistir. (19.722 TL/m?2)

Emsal 6

Cihan Emlak, 0 543 228 70 03: Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan halen insasi devam
etmekte olan Delta Deluxe projesi biinyesinde konumlu 105 m2 diikkanin 1.750.000 TL bedelle satilmakta oldugu
bilgisi alinmistir. (16.667 TL/m2)

Emsal 7

Cihan Emlak, 0 543 228 70 03: Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan halen insasi devam
etmekte olan Delta Deluxe projesi blnyesinde konumlu 45 m2 dikkanin 750.000 TL bedelle satiimakta oldugu
bilgisi alinmistir. (16.667 TL/m2)

Emsal 8
Turkuaz Emlak, 0 212 853 07 17: innovia 2 biinyesinde yer alan Cadde (istiinde konumlu 60 m2 diikkanin
990.000 TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. (16.500 TL/m2)

Emsallerin Degerlendirmesi
Emsaller tasinmaz ile ayni site iginde ve yakin bdlgede yer alan insasi devam etmekte olan benzer 6zelliklere sahip
Delta Deluxe binyesinden segilmistir.
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17. FOTOGRAFLAR
A CARSI 1. GIRIS 2 NOLU BB
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B CARSI 2 NOLU BB

B CARSI 6 NOLU BB

=il B

E CARSI 12 NOLU BB E CARSI 23 NOLU BB
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A CARSI 1 VE 2 GIRIS
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IMAR DURUMU

—
P, Tascik Tarihi

o
Bina Yuksekii0l

KAKS(Emsah %

o,
2,50 (2,50)

[
oo

Olgeds 1/1000 Bina Derinlidi

ISTANBUL ILI ESENYURT ILCES!
Mar tmar pani | TEM GUNEY 6 ETAP 17100 Kot Adedi insast Nzami

OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
tigesi ESENYURT On Bahge Mesafesi Planhoty |Arka Bahge Mesafesi | Plan Notu
Mahaies EsenvRT Yan Bahge Mesafesi | Plan tidtu | Kot Alnacak Nokta
Aokiama 5 ) =
stiama

Fas | Ads | arse | oz Oaru__[pareain an Forkatyon Bl 1
1/1006 1P KONUT ALANL.

13.09.2013

P. Tasdik Tarihi Bina Yoksekig TAKS % 0,40
Oiged 1/1000 Bina Derinh KAKS(Emsal) % 2,50 (2,50)
ISTANBUL ILT ESENYURT ILGESI
Mer' Imar Plani | TEM GUNEYI 6. ETAP 1/1000 Kat Aded Insaat Nizami
OLGEKLI UYGULAMA TMAR PLANI
tigesi ESENYURT On Bahge Mesafesi  [Plan Noty | Arka Bahce Mesafesi

ESENYURT

Blan Noty

Pafta

[ Ada [ parssr |

Yoz Gigoma

kadastro ,

F21024018 2047

a8

10806,85 m*

[Fareeti P Fonkayon i
|x/:uno UIP : KONUT ALANI.

adastro
F21024D18| 2947 | 49

12359,44 m3

lmuoo UIP : KONUT ALANI

S
B
o=
B u
&
a9
o m
B
)
) ¥ p

Tasdk Tarhi | 13.09.2013 Bina Yoksekligl TAKS % 0,40 . Tasdik Tarihi [13.09.2013 Bina YokseKigi TAKS % 0,40

picesi 1/1000 Bina Derinligi KaKs(Emsal) % 2,50 (2,50) | oigesi 1/1000 Bina Derinligi KAKS(Emsal) % 2,50 (2,50)
ISTANBUL ILI ESENYURT ILGES! ISTANBUL ILI ESENYURT ILCESI
er' Imar Plani | TEM GUNEYI 6. ETAP 1/1000 Kat Adedi Ingaat Nizami [Mer'i Imar Plani [ TEM GUNEYI 6. ETAP 1/1000 Kat Adedi Ingaat Nizami
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI OLCEKL UYGULAMA [MAR PLANI

igesi ESENYURT On Bahge Mesafesi | Blan Notu | Arka Bahge Mesafesi ligesi ESENYURT On Bahce Mesafesi | Plan Notu | Arka Bahge Mesafesi | Plan Notu
prahallesi ESENYURT Yan Bahce Mesafesi | plan Noty | Kot Alinacak Nokta [Mahallesi ESENYURT Yan Bahge Mesafesi iﬂ*‘-‘“—m Kot Alnacak Nokta
hcikiama - agkiama -

sitlama kistiama

Pafta | Ada | Parsel | Yoz Olcumi __|Parsain Plan Fonksiyon Bilgsi [ paa | Ada | Parsel | YuzOlgumo___|Parselin plan Fonksiyon Biois ©
adastro .
roicasoia) a0 | 31 | asooasme | A00URoWT A

P. Tasdik Tarihi

13.09.2013

TAKS %

0,40

Olgesi

1/1000

Bina Derinlidi

KAKS(Emsal) %

2,50 (2,50)

Mer'i imar Plani

ISTANBUL ILI ESENYURT ILCEST
TEM GUNEYI 6. ETAP 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

Kat Adedi

Insaat Nizami

Ilgesi ESENYURT On Bahce Mesafesi Plan Notu Arka Bahce Mesafesi Plan Notu
Mahallesi ESENYURT Yan Bahce Mesafesi Plan Notu Kot Alinacak Nokta =
Aciklama -
Kisitlama

Pafta Ada Parsel Yuz Olcima Parselin Plan Fonksiyon Bilgisi :
[9=stre | i b2apia| 2047 sa 22410,75 m= LA0Q0.01P S KONUT ALANL
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