YESIL YAPI ENDUSTRIiSi ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2017 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMEMIS TURKIYE FINANSAL
RAPORLAMA STANDARTLARINA (TFRS) UYGUN FINANSAL TABLOLARA

GORE DUZENLENMIiS DEGERLEME RAPORU
Yesil Yap1 Endiistrisi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Sirket’in talebi lizerine ve 16.02.2018 tarihli sozlesmeye istinaden Yesil Yapi1 Endiistrisi Anonim
Sirketi’nin (Sirket veya Yesil Yapr) 30.09.2017 tarihi itibariyle Uluslararasi Degerleme Standartlari
(UDES) ¢er¢evesinde pazar/piyasa degerinin tespitine yonelik degerleme raporumuzu hazirlamig

bulunmaktayiz.

Bu raporun amaci, Sirket’in pazar/piyasa degerinin belirlenmesinde Y6netim Kurulunuza yardimci
olmaktir. Calismamiz belirli bir satig veya alim oOnerisinde bulunmaya degil, yalnizca YoOnetim

Kurulunuzun karar vermesine yardimci olacak bilgileri saglamaya yoneliktir.

Pazar/piyasa degerinin tespitinde, Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDES) ve Genel Kabul Gérmiis
Degerleme Ilkeleri (GKDI) ¢ercevesinde, Davranis Kurallarinin Ahlaki Ilkeler, Yetkinlik, Aciklama ve

Raporlama ile ilgili tiim boliimlerine uygun hareket edilmistir.
Uluslararas1 Degerleme Standartlar1 (UDES), “Pazar Degeri”ni s0yle tanimlamaktadir:

“Pazar degeri, bir miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir alici ile
istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iligskiden
etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma

cergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.”

Degerleme danismanlik ¢alismalarimiz genel kabul gormiis denetleme ilke, esas ve standartlarina gore

bir denetimi veya inceleme ¢alismasini igermemektedir.

Degerleme danigmanlik ¢aligmasi, Sirket yonetimi tarafindan saglanan finansal ve diger bilgilerin
analiziyle, Sirket yonetimi ile Sirket’in mevcut operasyonel performansinin ve gelecek ile ilgili
beklentilerinin tartisilmasi ve degerleme tarihinde mevcut olan ekonomik ve piyasa kosullarinin

degerlendirilmesiyle sinirhdir.

Degerleme iglemi, elde ettigimiz finansal ve diger bilgilerin gézden gegcirilip, yonetimin beklentileriyle
ilgili dislincelerini ve degerleme tarihi itibariyle hakim olan ekonomik ve finansal kosullarin

analizinden olusmaktadir.
Sirket tarafindan hazirlanan projeksiyonlara iliskin varsayimlar, Sirket yonetiminin sorumlulugundadir.

Degerleme ¢alismamiz sirasinda, Sirket’in bagimsiz denetimden gegmemis TFRS’ye gore diizenlenmis
30 Eyliil 2017 tarihli finansal tablolarindan faydalanilmustir.
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UDES uyarinca, UDES Davranig Kurallarmin ahlaki ve mesleki gereklerine uygunluk cercevesinde

asagidaki hususlari beyan ederiz:

- Bu raporda sunulan bulgular denetim firmasindaki uzmanlarin sahip olduklari bilgilerle sinirlt

olmak {izere dogrudur.
- Analizler ve sonuglar yalnizca raporda belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

- Degerleme uzmanlarinin ve denetim firmasinin degerleme konusunu olusturan sirketle herhangi bir

iliskisi yoktur.

- Denetim firmasinin bu degerlemeye ait iicreti raporun herhangi bir boliimiine veya degerlemenin

sonucuna bagli degildir.
- Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.
- Denetim firmasinin degerleme uzmanlari, mesleki egitim sartlarini haizdir.

- Degerleme uzmanlarinin degerlemesi yapilan miilkiin yeri (Tiirkiye) konusunda 6énceden deneyimi

vardir.

- Raporda belirtilenlerin diginda hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmamustir.

Yesil Yapi Endiistrisi Anonim Sirketi’nin pazar/piyasa degeri, raporumuzun ilgili kisimlarinda ortaya
koyulan varsayimlar ve kisitlayict kosullar altinda, 30.09.2017 tarihi itibariyla asagidaki 3 farkli

yontemle hesaplanmistir:

Degerleme Yontemleri Piyasa Degeri
Piyasa Carpanlar1 Analizi Yontemi (Emsal

Karsilastirma Y ontemi) ) 277.742.500
Ne‘E Al.<t1f Deger Yontemi (Diizeltilmis Ozvarlik 374.298.317
Degeri)

Indirgenmis Nakit Akislart Analizi Yéntemi (INA) 394.110.471

Degerleme calismalarinda en verimli ve en iyi kullanim esasi temel alindigindan, nihai degerin
belirlenmesinde yaygin uygulama, kullanilan degerleme yontemleri arasinda, degerlemeye konu
Sirket’in faaliyet yapisina en uygun olan yontemin segilmesi veya elde edilen sonuglarin, giivenilirlik

diizeyi dikkate alinarak agirliklandirilmasi yoniindedir.

Goriigtimiize gore, raporumuzda agiklanan varsayimlar ve kisitlayici kosullar altinda, Yesil Yapi
Endiistrisi Anonim Sirketi’nin operasyonlari, faaliyet gosterdigi sektor dinamikleri, tahmini dénem
performans beklentileri ve yatirim planlar1 géz oniine alindiginda, Sirket’in pazar degerini gercekgi
bigimde ifade ettigini diisiindiigiimiiz yontem, Indirgenmis Nakit Akislar1 Analizi Yontemi yoluyla
hesaplanmuis olup, bu tutar yaklagik 394.110.471 TL dir.
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Bu raporun sonuglari bagka amagli hisse alim veya satiminda ve/veya halka arzda olusabilecek degerlere
gore onemli farklilik gosterebilir. Bu nedenle raporumuzun amaglanan kapsami disinda kullanilmasi
yaniltict sonuglar dogurabilir. Bu tiir sonuglardan denetim firmamiz veya caliganlar1 hicbir sart ve
sekilde sorumlu tutulamaz.

Bu rapor sadece yukarida birinci paragrafta belirtilen amag ile ilgili olarak bilginiz i¢in hazirlanmis olup
bagka bir amag¢ i¢in kullanilamaz. Baska sahislar tarafindan kullanilmasi durumunda Ak Bagimsiz
Denetim ve SMMM A..S. hi¢bir sekilde sorumlu tutulamaz.

Bu degerleme danismanlik raporu ilisikteki “Genel Ongoriilere” tabidir.

istanbul, 22 Mart 2018
Ak Bagimsiz Denetim ve SMMM A.S.

Dogus BEKTAS
Sorumlu Ortak Basdenetci
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