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YURT ICINDE HALKA ARZ EDILMEKSIZIN VEYA YURT DISINDA iHRAG
EDILECEK ORTAKLIK HAKKI VERMEYEN SERMAYE PIYASASI ARACLARINA
ILiSKIN iIHRAC BELGESIDIR

Isbu hrag Belgesi Sermaye Piyasas: Kurulu'nun /3./0.7202%arih ve .E.fll.lﬁé} sayth karar ile
onaylanrugtir. Bu belge ile verilen thrag tavam kapsaminda satilacak sermaye piyasast araglan onay
tarihinden itibaren 1 (bir) y1l siire ile satilabilir. Ancak bu belgenin onaylanmast, ihraggimn veya bu belgeye
konu sermaye piyasasi araglann veya bunlann fiyatlarimn Kurul veya kamuca tekeffiilii anlamma gelmez
ve bu sermaye piyasas: araglarinda yapilacak islemlere iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez. Aynca
ihrag edilecek sermaye piyasas) araglarnin fiyat: ihragg: tarafindan belirlenmis olup, fiyatin belirlenmesinde
Sermaye Piyasas) Kurulu’nun herhangi bir takdir ya da onay vetkisi yoktur.

Ortakligumiza ve isbu Thrag Belgesine konu ortaklik hakky vermeyen sermaye piyasas: araglanna

iligkin bilgiler asafida yer almaktadir,

Ihrage: unvam

| Gsmantt Yatrum Menkul Degerler Anonim Sirketi

Thraggimin iletisim adresi ve internet sitesi

Plaza Sarwyer Istanbul
wivw, osmanlimenkul com.tr

Maslak Mah. Biyiikdere Cad. No:255 / 802 Nurol

Ihragginin ticaret sicili / Ticaret sicil numaras

Istanbul/158869

Thraca iligkin yetkili organ karar: / karar tarihi
Yoénetim korula karan

03.08.2023 /24- Yonetim Kurulu Karar

fhrag edilecek sermaye piyasas: aract

Thrag tiirii

¥ Borglanma Araci

I Kira Sertifikasi

I~ Gayrimenkul Sertifikasi

[TVDMK [ IDMK

™ VIMK M ITMK

I” Yatirim Kurulusu Varanti/Sertifikasi

I” Diger

i':r- Yurt i¢inde halka arz edilmeksizin

siirdlirtlebilir bir sermaye piyasas! aract mi?

I~ Tahsisli satig
M Nitelikli yatirimciya satig
™ Yurt digi satis
"Yesil Borglanma  Arac,  Siirdiiriilebilir GIRATS
Borglanma Araci, Yesit Kira Serifikasi, .
Strdrilebilir  Kira  Sertifikasi  Rehberi” 0 Yesil
kapsaminda ihrag edilecek yssil veya

/ B Siirdiirillebilir
Hayw

Bu belge kapsammda ijhrag edilebilecek
sermaye piyasasi araglanmmn ihrag tavam

- | 300.000.000 TL.




YURT ICINDE HALKA ARZ EDIL‘VIEKSIZIN THRAC EDILECEK BORCLANMA
ARACLARINA ILISKIN IHRAC BELGESI EKIDIR

Borglanma arac: tiirii
(Sadece biri secilecek)

I” Tahvil/Finansman Bonosu

W Yapilandirilmis Borglanma Araci

I Ozkaynak Hesaplamasina Dahil Edilecek Borglanma Araci
I™ Paya Doniistiiriilebilir Tahvil

I Degistirilebilir Tahvil

™ Diger

Borglanma aracina ve ihraca
iliskin esaslar

- Sirketimizee, 3 (iig) yil vadeyi asmayacak gekilde, bir veya birden
Jfazla defada ve yurticinde, halka arz edilmeksizin nitelilli
yatirmmcara sanimak iizere Yapandinbmy Borglunma Arac
{YBA) ihrag edilecektir.

- YBA ‘larmn faiz oranu ile ilgili YBA “min yapisina ve dayanak
varligima gére her giin degiskenlik gdstermekte ve itfa tarilinden
bir giin once dayanak varligin gizlem tarihinde kesinlegmektedir.
- Ihracin Borsa ‘da islem gorilp gérmeyecegi her ihrag igin ayrica
belirlenecektir.

- Ihrag edilmesi planlanan YBA ‘larm vadesinden nce muaccel
hale gelebilecek sekilde kogullu ihraci plartanmamakiadyr.

Ihragtan elde edilecek fonun
kullamm yerleri

Sirketimizee ihrag edifnesi planlanan borglanma aracindan elde
edilecek fonun %I100'i Sirketimiz mtisterilerinin Kredili islemler,
agiga satig ve ddiing islemlerinin ve alternatif iiritnlere yapilacal
yaturimlaromzn (Ozel sekeér bono-tahvil ve Eurobond vb. sabit ve
degisken getirili menkul kiymetler) finansmamnda kullambinas:
planlanmatktadir.

Ihracc taahhiitleri

Yok.

jhraggimin - veya  aracin  kredi
derecelendirme  notuna  iligkin
bilgiler

TurkRating tarafindan Osmanlt Yatiron Menku! Degerler A.S. igin
uzun vadeli ulusal kredi notu ve gériiniimii TR A ve Duragan
olarak belirlemigti. Rapor rtarihi 27.10.2022'dir. KAP'la
27.10.2022 tarihinde yayunlammgtir,

Yetkili kurulug

Osmanlt Yatirun Menkul Degerler Anonim Sirketi.

Garanti  hitkiimleri ve garantér
hakkinda bilgiler

Yoktur.

Erken itfa esaslan

Yoktur,

Yeniden vapilandirma esaslan

Yoltur,

Borglanma Araglan  Sabipleri
Kurulu'na iligkin bilgiler

Ihrageinin yénetim kurulunun veya borglanma aract sahiplerinin
talebi iizerine, ifirag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine
dayamiarak MKK'da tanunlanacak olan veya II-31/A.1 sayi
Borglanma Aract Sahipleri Kurulu Tebligi'nde (Teblig) belirtilen
sartlarda ve konularda karar almak amaciyla toplanabilecek olan

borglanma aract sahipleri kwruluna (BASK) iliskiy bi\fgélef‘“ '

asagidadir,

araglan .sah:plerz mmﬁndan
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borglanma aract sahipleri kwrulunda karar almmasma iligkin
esaslar ve sartlar:

a) fhraggt tarafindan thrag edilmiy borglanma araglarina iliskin
olarak hangi durumlarda Tertip BASK toplantst yapiacagima
iiskin bilgi:

Ihrag belgesinde yer verilen veya ihrag belgesine dayamlarak
MKK'da tanimlanmis faiz, vade ve anapara veya asagida (b)
maddesinde belirtilen ihragg tarafindan ihtiyari olarak belirlenen
diger asli hitktim ve gartlara iligkin olarak yatruncilarin yatinm
kararlarin etkileyecek nitelikteki degisikliklerin yapilabilmesi icin
ilgili tertip borglamna aract sahiplerinin olugturdugu Tertip
BASK'm karar almasi gerekir.

Borglanma araglarinm geri ddemelerinde temerriit olugtufctan
sonra  bu  borglanma araglannm  hitkitm  ve  gartfaruun
degistirilmesi halinde, borglanma aracinin temerriidii nedeniyle
baslaninug tiim takipler ilgili borclanma aracinin hiikiim ve
sartlarimin degigtirilmiy kabul edildigi tarih itibanyla durur,
ihtiyati tedbir ve ihtiyati haciz kararlart uygulanmaz, bir takip
muamelesi ile kesilebilen zamanagunm ve hak diigiiren miiddetler
islemez. Borglanma aracindan dogan tiim borglar ifa edildikten
sonra duran takipler diiser.

Tertip BASK, ihragceuun ihrag ettifi Borglamma araglarmun
muaccel hale gelmig kupon demelerini ve/veya anapara odemesini
ilgili vadelerde yapamamas: durumunda veya asagida belirtilen (¢)
maddesi  hitkmii  wyarmica by Sdemelerin  vadesinde
yapilamayacaguun  ihrageoun  yonetim  kurule  turafindan
dngoritimesi durumunda toplanir,

b) fhracgr tarafindan ihtivari olarak belirlenen asli hitkiim ve
sartiar ile thraget tarafindan verilen taahhiitler:

Ihraggi tarafindan verilen taahhiitler bulunmamaktadr,
c) Tertip BASK toplantiarmda vygulanacak nisap:

Kurulca aksi dngériilmedikge, 1I-31/A.1 sayth Borglamma Aract
Sahipleri Kurulu Tebligi'nin 4. Maddesinin 2. Fikrasina gére
Tertip BASK toplanniarmda kararlar, her bir tertibin tedavillde
bulunan toplam nominal bedelinin iigte iki cogunlugunu temsil eden
borclanma aract sahiplerinin olumlu oyu ile alimir.

¢} Yonetim kuruln tarafindan Tertip BASK toplanti ¢agrist
yapelmasina iligkin esaslar;

Toplanndan en az 15 giin dnce yonetim kurulu tarafindan KAPtq
yapilacak bir ilanla cagrt yapilacaknr. Bu ilanda rtoplann
giindemine de yer verilecektir. BASK toplantisina kaulabilecekler
listesi MKK tavafindan verilen listeye gire yonetim lurulunca
hazirlanacakur. Iigili tiim masraf ve giderler ihrager (Osmank
Yatirim Menkul Degerler A.S.) tarafindan kargilanacaktir.

Ihragge’'nin  yonetim  kurule, muaccel hale gelmis ku ol
ddemelerinin  vefveya anapara Sdemesinin  ilgili vadelerde

yaptlamamas: veya yapilamayacagam Sngdrmesi durwgnundd

Tertip BASK'im toplanmas: igin cagri yapabilir. Su kq{dar ¥ |

¥,
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muaccel hale gelmis kupon &demelerinin vefveya anapara
ddemesinin  igili vadelerde yapilamamas: dwununda  her
halitkarda temerriit tarihini izleyen 5(beg) is gilnii icinde Tertip
BASK cagnist yapilacaknr. Cagri, Ihragcimn internet sitesinde ve
Kamuyu Aydinlatma Plaiformunda yaynlanr.

d) Borglanma aract sahipleri tarafindan Tertip BASK ¢agrisi
yapdmasina iliskin esaslar:

Ihraceumn ilgili tertipte bulunan bor¢lanma araclarinin nominal
bedelleri toplamimn asgari 2/3"iine sahip olanlar tarafindan, noter
aractligi ile yapacak bildirimlerin ihragcrya ulagsmasin izleyen 5
I giinil icinde yonetim kurulunca, Tertip BASK cagrst bu
maddenin (¢} bendindeki esuslara uygun olarak yapriacaknr lgili
tiim masraf ve giderler ihrager (Osmanh Yatirun Menkul Degerler
A$.) tarafindan kargilanacakur.

¢) Tertip BASK kararlaruun yiiriirliige girmesine iligkin esaslar:

Tertip BASK toplantilarinda alinan kararlar toplant: tarihinden
itibaren en geg i is giinii igerisinde ihragemm yonetim kuralu
tarafindan onaylanmadik¢a gegerli olmaz.

- Ihraggurun yonetim kurul tarafindan onaylanmig ve Genel BASK
karar: ile reddedilmemis olan veya

- Teblig'in 4 iincil maddesinin iigitncii fikrasinda belirtildigi tzere
diger tertip bor¢lanma araglarinin nominal deferinin yiizde
yirmisine sahip olanlar tarafindan yénetim kurulunun onay
tarihinden itibaren en ge¢ bes iy gilnii icinde Genel BASK'in
toplanmasuun talep edilmemesi halinde veya

- Teblig'in 4 incii maddesinin dérdiincii fikrasinda belirtildigi
iizere, Genel BASK'mn, yonetim kurulunun Tertip BASK kararmu
onaylama tarikinden itibaren on beg i5 giinii iginde karar nisabin
{toplantrya  katilacak olan borglanma araglaruun tedaviilde
bulunan toplam nominal bedeli iizerinden iigte iki gogunlugn)
saglayacak sekilde toplanamamas: halinde

Tertip BASK kavarlan bu kararlara olumiv oy vermeyen veya
usuliine uygun sekilde yapilan ¢agriya ragmen toplantiya
kattlmayan ayn tertip borglanma aract sahipleri igin de hitkiim
ifade etmek lizere kesinlik kazamr.

Genel BASK'a iligkin hususlar Teblig’in 4 iincii maddesinin
figtincii, dordiincii ve beginci fikralarinda yer almakiadir,

2. BASK temsilcisine iligkin genel bilgiler:

Ihragg: tarafindan ilvag belgesinde temsilci belirlenebiliv. Ihrag
belgesinde belirleme yaprhmanugsa, ihragcinn herhangi bir veya
birden ¢ok tertip borglanma araglarimin tedavillde bulunan
bedelinin yarisindan fazlasuu temsil eden borglanma aract
sahiplerinin olumlu oyu ile temsilci belirlenmesi miimkiindiir.
Temsilci, farkly tertip borglanma araglars igin aynt veya farkh
gergek veya tiizel kigiler olabilir. Temsilci, temsil entigi ilgill rertip

veya tertiplerin borglanma araglariun tedavitlde bulunan nominal 1~

bedelinin yartsindan fazlasi t1emsil eden borglanma _;:ﬂ?m_.
sahiplerinin oyu ile azledilebilir. £

a) Thraggi tarafindan belirlenen temsilciye iliskin bilgilez;,_'- (3
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Thrage: tarafindan temsilci belirlenmemigtir.
b) Temsilcinin g¥rev ve yetkileri:

Bor¢lanma aract sahipleri tarafindan belirlenen temsilciye ait
gdrev ve yetkiler, ilgili BASK kararinda belirtilir,

c) Temsilci iicreti:

Borglanma aract sahipleri temsilcising iicret ddermesine ve séz
konusu iicretin tutarina ve 6deme usullerine iligkin hususlar Tertip
BASK karart ile belirlenecektir. Borclanma aract sahipleri
temsilcisine ddenecek licret borglanma araci sahipleri tarafindan
karsilanacakur.

3. Tertip BASK kararlarmun ihrager yonetim kurulu tarafindan
onaylanmasi, kararlara itiraz ve BASK kararlaromn yiiriilige
girmesine iligkin siiveler:

Tertip BASK toplamtdarinda aliman kararlar toplanu tarihinden
itibaren en geg g iy giinii icerisinde ihragguun ybnetim kuralu
tarafindan  onaylanacaktir.  Yonetim  kurulu  tarafindan
onaylanmayan kararlar gecerli olmayacaknr. Tertip BASK'ta
alinnug ve ihraggimin yonetim kuaralunca onaylanms bir kararin
kendi haklarnu ohunsuz etkiledigi gerekcesiyle ihrageinm ayn
veya farklt ihrac tavanlarina dahil tedaviilde bulunan tiim diger
tertip boglanma araclarinin nominal degerinin yiizde yirmisine
sahip olanlar yonetim kurulunun onay kararindan itibaren en geg
bey ig giini iginde Genel BASK"n toplanmasun talep edebilecektir.
Bu siire gectikien sonra Genel BASK'mi toplanmasi talep
edilemeyecek ve Tertip BASK'ta alinan kararlar kesinlik
kazanacaknr.

4. BASK toplantising katiluna iligkin bilgiler:

BASK toplantisina katlabilecekler listesi MKK tarafindan verilen
listeye gire yinetim kwrulunca hazirlany. Bu kapsamda BASK
toplantise yapilmas: halinde tgili bor¢lanma aract sahiplerine
iligkin kisisel verilerin sadece bu amagla sinult olarak ihragerya
verilmesi sz konusudur.

Sermaye Piyasast Kwrulu'nun II-30.1 sayth Vekaleten Oy
Kullamimast ve Cagrt Yoluyla Vekalet Toplanmas: Tebligi'nde yer
alan diizenlemeler, uygun diistiighi  Slgiide liyasen BASK
toplantisinda oy kullanmma hakkina sahip borglanma araglan
sahiplerinin vekaletle temsil edilmesine de wygulantr.

5. BASK toplantisnun yénetilmesine ve oylarin kullenimina ilishin
bilgiler:

BASK toplanusi, asagidaki usul ve esaslar dogruliusunda
gerceklestirilir:

1. Toplantilar, BASK tarafindan borglanma aract sahibi
olmas: garti aranmaksizin secilen toplantt bagkanndan,

geregince toplanti bagkan yardincisindan, toplaiity |

bagkamnca belirlenen tutanak yaymamndan ve goplant

baskanmyun  gerekli gdrmesi  halinde oy [ toplgma |
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memurundan olugan bir Toplanti Bagkanhgi tarafuidan
yénetilir.

2. Toplanti yerine, Yénetim Kurulu tarafindan diizenlenen
hazir bulunaniar listesine kayith borglanma aract sahipleri
veya bunlarin vekilleri, ihraccumn belirledigi yonetim
kurulu dyeleri ile yoneticileri, var ise yukaridaki 2. madde
gercevesinde belirlenmig temsilei girebilir,

3. Toplannda, el kaldirina usuliiyle oylama yapilur,

4. Toplantt bagkaninca, BASK'ta gériigiilen tiim hususlarm,
Sorulan sorularin ve verilen cevaplarm dzet olarak
belivtilmesi, alinan kararlann ve her bir karar igin
kullandan olumiu ve olumsuz oylarin sayllarvun ise agik
bir sekilde yazilarak gdsterilmesi suretivle bir Toplant:
Tutanagr diizenlenir. Bu tutanak, [hraget tarafindan
Kamuyu Aydinlatina Platformunda ve Sirket'in internet
sitesinde tabi oldugn mevzuata uygun bicimde duyuralur,

5. BASK toplantilaruun yiiriitiilmesi ve kararlarin Toplant:
Tutanagina  gegirilmesi  ile  ilgili olarak burada
belirtilmemis olan diger tiim hususlarda, gerekli oldugu
uygun dilstigti Slciide, Ihragcimn Genel Kurulunun
Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda It Yonergesi'nde yer
alan hitkiimler kiyasen uygulamr,

Toplanti tutanaginda Teblig'in 6 nct maddesinin dordiincii fikrast
uyaruca sahibine oy hakkt saglamayan ve nisaplarda dikkate
altmmayan tutarlara iligkin bilgiye yer verilecektir. $éz konusu
tutarlar, nisaplarn  hesaplammasing  highir  surette  dohil
edilimeyecektir.

6. Elektronik ortamda yapilacak BASK a iliskin esaslar:

BASK toplantilarina fiziki ortaimda Kanhm miimkiin oldugu gibi
bunu tercih etmeyenler igin, elektronik ortamdan kaulun
saglanacakny. BASK'a Elektronik ortamdan saglanacak katithm
kogullarina iliskin usul ve esaslara ihragguun yonetim kurulu
tarafindan yaplacak olan ¢agrida yer verilir, Elektronik ortamda
yaptlacak BASK toplantilarmda, uygun diistiigii élciide Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Hiskin
Yénetmelik ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri kiyasen uygulantr

7. Diger BASK 1oplantilarina iligkin belivleme:

Teblig'de belirlenen zorunlu haller diginda, yatirimedarin yatirum
kararlarim  etkilemeyen  konularda ~ BASK  toplantist
yapihnayacakur,

8. Teminatly menkul kiymetlere ve bir teminat iceren borclanma
araglarma iligkin bilgi:

Thragginm, Kurul'un HI1-59.1 sayi: Teminath Menkul Kiymetler
Tebligi’nde diizenlenen teminath menkul kiymetlerinin sahipleri ile
herhangi bir surerte teminat ile korunan borglanma araglartmn
sahipleri, sahip olduklart borglanma araglanm ilgilendiren
konularda, ihracguun teminatsiz borglanma araci sahiplerinden

ayrt olarak kendi aralannda (teminatlt menkul kiymetler kq_nzii"

arasinda ve _herhangi bir surette teminat ile korunan borglimma |
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araglan ise kendi aralannda olmak lizere) Tertip BASK
olustururiar.

Diger hususlar s | Yoktur.

Isbu belge ile 03.08.2023 tarihli bagvuru formu da KAP’ta ilan edilmistir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanimz dahilinde ve girevimiz gergevesinde bu fhrag Belgesi
Ekinde yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamini degistirecek nitelikte bir
eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

Ihraggs

Omer Ziihtii TOPBAS
Yénetim Kurulu Bagkant

Nar CAKILKAYA
dhel Miidiir




