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A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Girig

Asce Gayrimenkul Yatrim Ortakhigi Anonim Sirketi (“Sirket”)’nin 30 Haziran 2024 tarihli ilisikteki finansal du-
rum tablosunun, ayni tarihte sona eren alti aylik déneme ait kar veya zarar tablosunun, diger kapsamli gelir tablo-
sunun, 6zkaynaklar degigim tablosunun, nakit akis tablosunun ve diger agiklayici dipnotlarinin ("ara dénem finan-
sal bilgiler") simirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz.

Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkive Muhasebe Standardi 34'e ("TMS 34") "Ara
Donem Finansal Raporlama" uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan sorum-
ludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak sz konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir
sonug bildirmektir.

2) Suurit Denetimin Kapsanu

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi ("SBDS") 2410 "Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Smirh Bagimsiz Dene-
timi"ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe
konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirh de-
netim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami; Bagim-
siz Denetim Standartlarima uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan
bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli dlgiide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirhi
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

3) Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim 6nemli y&nleriyle, TMS 34'e uygun olarak
hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.
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ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTiBARIiYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL")'nin 30.06.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

_ (Bagimsiz (Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gegmig) Gegmig)
Cari DGnem Onceki Dnem
VARLIKLAR Dipnot 30.06.2024 31.12.2023
Donen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.350.932.158 1.425.658.174
Ticari Alacaklar
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 7-27 76.453 8.254.294
Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 6.282.672 6.258.093
Diger Alacaklar
Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 9.598.790 3.148.931
Stoklar 9 9.666.598.169 1.067.911.193
Pesin Odenmis Giderler 11 21.156.416 17.689.338
Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varliklar 25 6.495.359 8.756.301
Diger Donen Varliklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 10 81.610.244 101.965.966
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 11.142.750.261 2.639.642.290
Duran Varlklar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 13 6.674.337.000 15.929.947.407
Maddi Duran Varliklar 14 66.427.208 74.909.022
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 209.869 322.016
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 6.740.974.077 16.005.178.445
TOPLAM VARLIKLAR 17.883.724.338 18.644.820.735

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasimi olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 30.06.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gegmis) Gegmis)
Cari D6nem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 30.06.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Iliskili Taraflara Borclanmalar 12-27 - 4.333.409
Diger Finansal Yiikiimliikler 12 35.042 -
Ticari Borglar
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 7-27 1.214.527 39.394.5901
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 9.855.362 13.752.810
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17.a 2.362.081 2.105.167
Diger Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 15.939 99.104
Ertelenmis Gelirler 11 2.983.175 3.737.265
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 17b 1.781.982 1.052.266
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikkler 10 941.904 1.804.080
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 19.190.012 66.278.692
Uzun Vadeli Yukimlultkler
Diger Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 2.953.303 2.010.789
Uzun Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 17.c 1.927.411 2.427.466
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 4.880.714 4.438.255
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 18 659.000.000 659.000.000
Sermaye Diizeltme Farklart 18 2.144.761.254 2.144.761.254
Paylara {liskin Primler 18 1.586.838.460 1.586.838.460
Kaér veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler veya Giderler
Diger Kazang / (Kaywplar) (341.344) (802.526)
Kérdan Ayrlan Kisitlanmis Yedekler 18 864.445 864.445
Gegmis Yillar Karlari/Zararlart 18 14.178.865.366 9.254.433.488
Donem Net Kari/Zarar (710.334.569) 4.929.008.667
TOPLAM OZKAYNAKLAR 17.859.653.612 18.574.103.788
TOPLAM KAYNAKLAR 17.883.724.338 18.644.820.735

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarm tamamlayic1 par¢asini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01.01.- 30.06.2024 VE 2023 ARA HESAP DONEMLERINE iLiSKiN KAR VEYA ZARAR

KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 ("TL")'nin 30.06.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagumsiz Bagumsiz Bagimsiz
Incelemeden Incelemed Incelemed Incelemeden
Gegcmiy Gegmis Gegcmiy Gegcmiy
L . Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
SURDURULEN FAALIVETLER Referanslar: 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Hasilat 19 17.628.922 15.675.256 9.707.277 6.575.094
Satiglarin Maliyeti (-) 19 (48.856.509) (10.346.948) (46.570.148) (9.049.892)
BRUT KAR/ZARAR (31.227.587) 5.328.308 (36.862.871) (2.474.798)
Genel Yonetim Giderleri (-) 20 (46.926.265) (51.815.182) (24.767.388) (28.135.181)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 20 (987.666) (84.325) (703.140) 29.812
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 943.657 2.859.715 703.612 1.582.757
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (7.601.419) (2.615.060) (1.516.792) 805.149
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (85.799.280) (46.326.544) (63.146.579) (28.192.261)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 23 2.630.775 791.430 -- (381.273.772)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 23 (616.956.590) (55.426.551) (616.956.590) (50.948.291)
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET
KARI/(ZARARI) (700.125.095) (100.961.665) (680.103.169) (460.414.324)
Finansman Giderleri (-) 24 (473.682) (174.904) 39.812 (7.612)
Finansman Gelirleri 24 303.568.953 2.351.803 200.590.705 394.096
Parasal Kazang / (Kay1p) 30 (313.754.230) (150.645.958) (107.090.230) (317.861.306)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi
KARI/ZARARI (710.784.054) (249.430.724) (586.562.882) (777.889.146)
Surdurulen Faaliyetler Vergi (Gideri) / Geliri - 330.276.833 - (21.287.542)
- Dénem Vergi Gelir/Gideri 25 - - - -
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 25 - 330.276.833 - (21.287.542)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (710.784.054) 80.846.109  (586.562.882) (799.176.688)
DONEM KARI/(ZARARI) (710.784.054) 80.846.109 (586.562.882) (799.176.688)
Doénem Kary/Zararimin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylar 26 (710.784.054) 80.846.109 (586.562.882) (799.176.688)
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 26 (1,179) 0,144 (0,974) (1,427)
Sulandirilmis Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Sulandirilmis Pay Basina Kazang 26 (1,179) 0,144 (0,974) (1,427)
DiGER KAPSAMLI GELiR:
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislari/Azalislart - -- -- -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamli
Gelire Iliskin Vergiler
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri -- 1.835.348.139 -- --
Tanimlannus Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglar/Kayiplari 17.c 910.667 -- -- -
DIGER KAPSAMLI GELIR 910.667 1.835.348.139 - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (709.873.387) 1.916.194.248 (586.562.882) (799.176.688)
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi:
Ana Ortaklik Paylar (709.873.387) 1.916.194.248 (586.562.882) (799.176.688)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01.01.- 30.06.2024 VE 2023 ARA HESAP DONEMLERINE ILiSKIiN OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL")'nin 30.06.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Smiflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Kardan
Sermaye Pay fhrac Ayrilan
Dipnot Odenmis Dizeltme Primleri/ Diger Kisitlanmis Gecmis Yillar Net Donem Toplam
Referanslar1  Sermaye Farklari (iskontolary) Kazang/(Kayiplar) Yedekler Kar/(Zararlar1))  Kary/(Zarar) Ozkaynaklar
01.01.2023 tarihi itibariyla bakiyeler 18 560.000.000 3.135.080.465 -- -- 864.445 6.713.713.729  (328.181.553) 10.081.477.086
t\[{;:::fl;lrer ve gecmis yillar kar / (zararlarina) _ _ _ _ _ (328.181.553) 328.181.553 _
Toplam kapsamli gelir/(gider) -- -- -- -- -- 1.835.348.139 80.846.109 1.916.194.248
30.06.2023 tarihi itibariyla bakiyeler 18 560.000.000 3.135.080.465 -- -- 864.445 8.220.880.315 80.846.109 11.997.671.334
01.01.2024 tarihi itibariyla bakiyeler 18 659.000.000 2.144.761.254  1.586.838.460 (802.526) 864.445 9.254.433.488  4.929.008.667 18.574.103.788
:,{;::élrer ve gecmis yillar kar / (zararlarina) _ _ _ _ _ 4.929.008.667 (4.929.008.667) _
Diger degisiklikler nedeni ile artis (azalig) 2 -- -- - - -- (4.576.789) -- (4.576.789)
Toplam kapsaml gelir/(gider) -- -- -- 910.667 -- -- (710.784.054) (709.873.387)
30.06.2024 tarihi itibariyla bakiyeler 18 659.000.000 2.144.761.254  1.586.838.460 108.141 864.445 14.178.865.366  (710.784.054) 17.859.653.612

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01.01.- 30.06.2024 VE 2023 ARA HESAP DONEMLERINE iLiSKiN NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL")'nin 30.06.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

Bagumsiz Bagimsiz
Incelemeden  imcelemeden
Gegmis Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslari 30.06.2024 30.06.2023
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (63.781.110) (110.712.404)
Dénem Kari/(Zararr) (710.784.054) 80.846.109
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 673.900.538 93.679.074
Amortisman ve Itfa Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 14 5.791.494 4.884.275
Deger Diisiikliigii/iptali Tle Tlgili Diizeltmeler 9 43.338.612 -
Karsiliklar {le Tlgili Diizeltmeler
- Kidem Tazminat1 Karsiligi Ile Ilgili Diizeltmeler 17.c 899.109 1.478.485
- Siipheli Alacak Karsilig1 le ilgili Diizeltmeler 7 - 2.125.994
- Izin Karsihg {le Tlgili Diizeltmeler 17.b 938.378 102.504
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari le Tlgili Diizeltmeler 23 621.533.385 -
Vergi Gideri/Geliri ile ilgili Diizeltmeler 25 - (330.276.833)
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar ile Tlgili Diizeltmeler 23 (2.630.775) (791.430)
Parasal kazang / (kayip) 4,030.335  416.156.079
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (29.608.021) (286.749.634)
Stoklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 9 (3.076.349) (252.824.915)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) 27 8.177.841 (1.304.572)
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 7 (24.579) (5.613.948)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler
fliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) 8 (6.449.859) 108.213
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler
iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 27 (38.180.064) (4.179.097)
fliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 7 (3.897.448) 3.012.344
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azahsla lgili Diizeltmeler
iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle lgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) 8 859.349 (6.456.804)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azals fle Tlgili Diizeltmeler 11 (754.090) (1.092.741)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/Azalis Tle Tlgili Diizeltmeler 17 (1.350.912) (3.810.886)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler 15.088.090  (14.587.228)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (66.491.537) (112.224.451)
Vergi Odemeleri/ladeleri 2.260.942 2.500.570
Diger Nakit Girigleri/Cikiglart 449.485 (988.523)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (6.646.539)  (13.043.589)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 13-14-15 275.904 48.229
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimmdan Kaynaklanan Nakit Cikislari 13-14-15 (2.345.654)  (13.091.818)
Diger Nakit Girigleri/Cikiglart (4.576.789) -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (4.298.367) 69.428.147
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri / (Cikislari) 12 (4.298.367) 69.428.147
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSiINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (74.726.016)  (54.327.846)
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKISi - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (74.726.016)  (54.327.846)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.425.658.174  55.028.628
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 1.350.932.158 700.782

Ekli dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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SIRKET’iIN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Asce Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (Sirket veya ASCE GYO) 2010 yilindan bu yana Gaziantep ilinde insaat
faaliyetlerini stirdiirmektedir. Sirket, gayrimenkul yatirim ortakligina doniistim kapsaminda Kurul’un 07.02.2023 tarih ve
E-12233903-340.02-32788 say1l izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil
edilen Genel Kurul karart ile esas sozlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi unvani
ile gayrimenkul yatirim ortakligina doniigmiistiir.

Sirket merkezi Gazi Mah. Ziibeyde Hanim Bulvari No:64/A Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in 13.02.2023 tarihinde yapilan genel kurul kararinda degisen esas sozlesmesine gore ana faaliyet konusu;
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasast araglari ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmek amactyla paylarimi ihrag etmek tizere kurulan
ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayitli
sermayeli anonim ortakliktir.

Sirket’te 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla toplam 30 kisi ¢alismaktadir (31 Aralik 2023: 31 kisi).

Sirket 03.08.2023 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’a kote olmus olup hisseleri islem gérmeye baslanustir.
Sirket’in subeleri:

Sirket 2013 yilinda, Istanbul Giinesli Evren Mah. Glilbahar Cad. No:43 Kat.5 Bagcilar/istanbul adresinde Asce Insaat
Taahhiit San. ve Tic. A.S. Yat Isletmeciligi Subesi’ni (Asce Yat) kurmustur. Sirket merkez adresinde yat kiralama
faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket yonetim kurulunun 30.06.2022 tarih ve 11 sayili karari ile kapatilmig olup yat
isletmeciligi faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapanis karart 25.07.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmus ve
26.07.2022 tarih ve 10625 sayil Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 2017 yilinda, Sanko Park Alisveris merkezi Zemin kat No: RZ89 Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce Insaat
Taahhit San. ve Tic. A.S. Sanko Park Subesini (Sankopark) biinyesine katmistir, Sanko Park Aligveris merkezi adresinde
perakende konfeksiyon ve tekstil iiriinleri satigt faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket 22.08.2022 tarih ve 13 sayil karart ile
kapatilmis olup perakende tekstil faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapanis karari 26.08.2022 tarihinde ticaret
siciline tescil olmus ve 26.08.2022 tarih ve 10648 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket 2020 yilinda, Gazi Mahallesi Ziibeyde Hanim Bulvari A Blok Sitesi Hayat Evler Apartmani No:64/1
Sehitkamil/Gaziantep adresinde Asce Insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S. Ges Subesi (GES Sube) olarak kurulmustur, sirket
merkezi adresinde yenilenebilir enerji faaliyetinde bulunmaktadir. Sirket 25.03.2022 tarih ve 6 sayili karari ile kapatilmig
olup enerji iiretimi faaliyetine son verilmistir. S6z konusu kapanis karari 01.04.2022 tarihinde ticaret siciline tescil olmus
ve 01.04.2022 tarih ve 10550 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in ortak kontrole tabi ortakhg:

Sirket’in kurucu ortagi, Burak Mahallesi Sani Konukoglu Bulvar No:223 Sehitkamil/Gaziantep adresinde bulunan
Konbay Yapi Turizm Insaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi’ne (KONBAY YAPI) 2016 yilinda ortak olmustur. S6z
konusu kurucu ortak, 2020 yili sonu itibariyle de Konbay Yap1’da hikim ortak olmustur. Konbay Yapi, belirtilen merkez
adresinde insaat yap faaliyetinde bulunmustur.

Sirket’in 07.09.2022 tarihli genel kurulunda Konbay Yapi1 Turizm insaat Emlak ve Taahhiit A.S. (KONBAY YAPI) ile
imzalanan 06.09.2022 tarihli birlesme s6zlesmesinin onaylanmasma karar verilmistir. Boylece KONBAY YAPI, Tirk
Ticaret Kanunu’nun birlesmeye iliskin 134 ila 194’ilincii maddelerinin ilgili hitkiimleri ile Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
19 ve 20 nci maddeleri uyarinca tasfiyesiz infisah yoluyla biitiin aktif ve pasifleriyle birlikte kiil halinde Sirket’e
devrolmus ve birlesmislerdir. KONBAY YAPI’nin birlesme dncesi sermayesi 8.500.000 TL olup 25.02.2011 tarihinde
kurulmustur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolar1 20.09.2024 tarihinde Y6netim Kurulu tarafindan
onaylanmustir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

Tlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun
olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlar1 (“TFRS”) esas almmustir.

Ara donem finansal tablolar, KGK tarafindan 3 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yaymmlanan Finansal Tablo Orekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan
prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen
Hesap Plani sartlaria uymaktadir. Finansal tablolar ise, Sirket’in kanuni kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade
edilmis olup, Sirket’in durumunu TFRS’ye uygun sunmak amaciyla TL’nin satin alma giiciindeki degisimlerle ilgili
olanlar dahil olmak {izere gerekli diizeltme ve smiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolar, yatirim amagh gayrimenkuller ile maddi duran varliklar icerisinde binanin yeniden degerlenmesi
haricinde, endekslenmis maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

2.2. Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve aym tarihte sona eren yila iliskin
finansal tablolarmi TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak
hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alnarak hazirlanan
finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmasi ve onceki dénem finansal
tablolarin da karsilagtirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari 6l¢tim birimi cinsinden ifade
edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolarim da, 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karart uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarini
uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak
suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaynlanan Tiirkiye’deki
Tiiketici Fiyat Endeksi'nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi kullanilarak yapilmustir. 30 Haziran 2024 tarihi
itibartyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Duzeltme Uc Yillik Bilesik
Tarih Endeks Katsayisi Enflasyon Oram
30 Haziran 2024 2.319,29 1,0000 %324
31 Aralik 2023 1.859,38 1,2473 %268

Sirket yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig1 diizeltme isleminin ana unsurlar1 asagidaki
gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmig cari dénem finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma giicii ile ifade edilmekte olup
onceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi sonundaki satim alma giiciine gore diizeltilerek
ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yilikiimliilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden
diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gére diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya
da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirastyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmustir.
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- Bilango tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve yiikiimliliikler ile
6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- "Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki kapsamli gelir tablosunda
yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarmin mali tablolara ilk olarak yansitildiklart donemler iizerinden
hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

Enflasyonun Sirket’in cari ddnemdeki net parasal varlik pozisyonu tizerindeki etkisi, gelir tablosunda net parasal pozisyon
kaybi hesabina kaydedilmistir.

2.3. Para 6l¢ciim ve raporlama birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmugtur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.4. Isletmenin siirekliligi
Sirket finansal tablolarmni igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini siirdiirecegi varsayimiyla hazirlamistir.

2.5. Karsilastirmah Bilgiler

Misikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri belirleyebilmek amaciyla,
onceki donemle kargilagtirmali hazirlanmaktadir.

Bireysel finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya simuflandirilmasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak
amaciyla, dnceki donem bireysel finansal tablolart da buna uygun olarak yeniden smiflandirilmakta ve bu hususlara iligkin
olarak agiklama yapilmaktadir.

Sirket, 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla finansal durum tablosunu 31 Arahk 2023 tarihi itibartyla hazirlanmis finansal
durum tablosu ile, 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar tablosunu 30 Haziran 2023
tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait kar veya zarar tablosu ile, 1 Ocak — 30 Haziran 2024 hesap dénemine ait nakit
akis tablosu ve 6zkaynaklar degisim tablolarini ise 1 Ocak — 30 Haziran 2023 hesap donemine ait ilgili dénem finansal
tablolar ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliiliik tutarlarini etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi itibartyla gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gézlem gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donemde gelir
tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan
veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z Oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar ve
degerlendirmeler asagidaki gibidir:

- Sirket’in bilango tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket ile iligkisi
bulunmayan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir.
Uluslararast Degerleme Standartlari’na gore yapilan degerleme raporlarinda hesaplanan gergege uygun deger,
gelir indirgeme yontemleriyle tespit edilmis olup bu hesaplamalarda gesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto
oranlari, doluluk oranlari, vb.) kullamilmaktadir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek
degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda 6nemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.

- Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olan1 ile degerlenir. Yonetim, deger diistikliigii
hesaplamasinda, stoklarin satisindan gelecekte elde edilecek nakit akim tutarlarmi, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusacak tahmini satig fiyatin1 ve satis1 gergeklestirmek icin gerekli tahmini satig maliyeti tutarmi
tahmin etmigtir. 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla stoklarm net gergeklesebilir degerinde diisiikliik
bulunmamaktadir.
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- Siipheli alacak karsiliklari, Sirket yonetiminin bilango tarihi itibartyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlan karsilayacagma inandig: tutarlar
yansitmaktadir. Alacaklarm deger diisiikliigiine ugrayip ugramadig1 degerlendirilirken iliskili kurulug ve anahtar
miisteriler diginda kalan borglularm gecmis performanslart piyasadaki kredibiliteleri ve bilanco tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslar ile yeniden goriistilen kosullar da dikkate
alnmaktadir.

Ayrica karsilik tutart belirlenirken bilango tarihi itibarryla elde bulunan teminatlarin disinda yine finansal
tablolarm onaylanma tarihine kadar gegen siire zarfinda edinilen teminatlar da g6z 6niinde bulundurulmaktadir.

- Dava karsiliklart ayrilirken, ilgili davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi takdirde katlanilacak olan
sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmekte ve Sirket Yonetimi elindeki
verileri kullanarak en iyi tahminlerini yapip gerekli gordiigi karsihig ayirmaktadir.

2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Konsolidasyon esaslar1

isletme birlesmeleri

Sirket igletme birlesmelerini, kontroliin Sirket’e transfer oldugu zaman satin alma yontemi kullanarak muhasebelestirir.
Satin almada transfer edilen bedel genel olarak satin alinan tanimlanabilir net varliklarda oldugu gibi gergege uygun
degeri ile muhasebelestirilir. Ortaya ¢ikan serefiye yillik olarak deger diistikliigii igin test edilir. Pazarlikli satin almadan
ortaya ¢ikan kazang veya kayip hemen kar veya zararda muhasebelestirilir. Isletme birlesmesiyle baglantih olarak
Sirket’in katlandigi, borglanma senetleri veya hisse senedine dayali menkul krymetler ihraglarryla iligkili giderler
disindaki iglem maliyetleri tahakkuk ettiginde giderlestirilir.

Satin alma bedeli; var olan iliskilerin kapatilmasiyla ilgili tutarlar1 igermez. Bu tutarlar genelde kar veya zararda
mubhasebelestirilir.

Herhangi bir 6denecek kosullu bedel birlesme tarihindeki gergege uygun degeri ile muhasebelestirilir. Eger finansal arag
tanimin1 karsilayan kosullu bedel 6zkaynak kalemi olarak siniflanirsa yeniden 6l¢iimii yapilmaz ve 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir. Aksi takdirde, kosullu bedelin gercege uygun degeri iizerinde sonradan meydana gelen degisimler kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Eger edinilen isletme ¢aliganlarinin gegmis hizmetleriyle ilgili ellerinde tuttuklari hisse bazli 6deme haklarinm (edinilenin
haklart) yeni bir hisse bazli 6deme hakkiyla (yenileme haklari) degistirilmesi soz konusu ise degistirilen haklarin piyasa
temelli Sl¢limiiniin tamami veya bir kismui isletme birlesmesi kapsamindaki satin alma maliyetine eklenir. Bu tutar,
yenilenen haklarmn birlesme 6ncesi hizmetlerle iliskilendirildigi 6l¢iide ve yenileme haklarinin piyasa temelli 6lgtimii ile
edinilenin haklarinin piyasa temelli 6l¢iimii karsilagtiriimasi ile belirlenir.

Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurulu karari ile Konbay Yapi Turizm insaat Emlak ve Taahhiit Anonim Sirketi (Konbay
Yapy) ile kiil halinde birlesmistir. Bu islem dnceki finansal tablolarda ortak kontrol altindaki isletme birlesmeleri olarak
degerlendirilmis olup Konbay Yapr'nin finansal tablolar1 Sirket’in bireysel finansal tablolarma dahil edilerek konsolide
edilmisti. KGK tarafindan 21 Temmuz 2013 tarihli Resmi Gazete’de yaymlanan “Ortak Kontrole Tabi Isletme
Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi” kapsaminda, konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmeyecegi, haklarin
birlestirilmesi yontemi uygulanmirken, ortak kontroliin olugtugu raporlama déneminin bast itibariyle birlesme gergeklesmis
gibi konsolide finansal tablolarin diizeltilip ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basindan itibaren
kargilagtirilmali olarak sunulacagi ve ortak kontrole tabi isletme birlesmesi nedeniyle olusacak muhtemel aktif — pasif
uyumsuzlugunu gidermek amaciyla 6zkaynaklar altinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak Kontrole Tabi Tegebbiis ve
Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi” hesabmimn kullanilacagmi belirtmistir. Sirket'in GYO olmadig1 dénemde yeniden
degerlemeye tabi varliklar yeniden degerlemesinin ilk defa yapilmasi nedeniyle 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilmis
olan tutarlar (7.357.013.607 TL) ve ertelenmis vergi etkisi (1.471.402.722 TL), Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan
07.03.2024 tarihinde yayimlanan 14/382 sayili karar1 uyarmca yapilan duyuru geregi “Ortak Kontrole Tabi Tegebbiis ve
Isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi” hesabr “Gegmis Y1l Karlar veya Zararlar” hesabma smiflandirilmstir.

Ayrica Sirket, 07.09.2022 tarihli genel kurul karari ile Sanbir Enerji Uretim A.S. (SANBIR) ile kiil halinde birlesmistir.
SANBIR 12.08.2022 tarihinde Sanres Elektrik Uretim San. Ve Tic. A.S.’nin boliinmesi ile kurulusunu gergeklestirmis
olup birlesme 6ncesi sermayesi 46.800.000 TL dir.
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KONBAY YAPI ve SANBIR’in ASCE Insaat ile kiil halinde birlesmesinden dolayr 31 Aralik 2022 tarihi itibariyle
iligikteki finansal tablolar, birlesilmis olarak gerceklesen faaliyet sonuclarini ihtiva etmektedir.

Hasilat

Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15 “Miisteri s6zlesmelerinden dogan hasilat” standardina uygun olarak
asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya baslamustur:

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi,
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliilikklerinin tanimlanmast,
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmest,

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas,
Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, ancak asagidaki sartlarmn tamammin karsilanmasi durumunda, miisteriyle yapilan bir s6zlesmeyi hasilat olarak
mubhasebelestirir:
e  Sozlesmenin taraflart s6zlesmeyi (yazili, sozlii veya diger ticari teamiillere uygun olarak) onaylamig ve kendi
edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir.
o Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir.
o  Sirket, devredilecek mal veya hizmetler i¢in yapilacak ddeme kosullarimi tanimlayabilmektedir.
o  Sozlesme 6zl itibariyle ticari niteliktedir.

Sirket’in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda hak kazanacagi bedeli tahsil edecek olmasi
muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken, sadece miisterinin bu
bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate alir. Sirket’in tahsiline hak kazanacagi bedel, miisterisine bir fiyat
avantaj1 teklif etmesi nedeniyle, sdzlesmede belirtilen fiyattan diisiik olabilir.

Gayrimenkul satislarindan elde edilen gelirler, risk ve faydalarm aliciya transfer edilmesi halinde kar veya zarar tablosuna
kaydedilir.

Arsa satist karsiligi gelir paylagimi (“ASKGP”) projelerinde insaati yiiklenici gerceklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili
Sirket alicidan avans almakta ve yiikleniciye 6demeler yapmaktadir. ASKGP projelerinde hasilat s6zlesme uyarinca edim
yikiimliiliigiiniin yerine getirildiginde (yiiklenici ile gecici kabul protokoliiniin imzalanmasi veya alici ile teslim
protokoliiniin imzalanmasindan dnce olant) kaydedilir.

Bilango tarihi itibartyla anahtar teslim projelerde insaatin tamamlanmis ancak teslimatin gergeklesmedigi durumlar
bulunabilir. ASKGP projelerinde de bilango tarihi itibartyla ingaati tamamlanmig ancak teslimati gerceklesmemis ve
gecici kabul protokoliinii imzalanmamig durumlar bulunabilir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile
kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Stoklar

Insaati devam eden konut ve insaat projeleri, direk maliyetler, projeye konu isle iliskisi kurulabilen ve projeye
yiiklenilebilecek olan dolayli maliyetleri, ham maddeleri ve proje ile ilgili bor¢lanma maliyetlerini icermektedir.

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olant ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan
ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile satis1 gerceklestirmek igin
yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.

Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altma distiigiinde, stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger
diisiikligiiniin olustugu yilda kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarmn net gerceklesebilir
degere indirgenmesine neden olan kosullarm gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net
gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandig1 durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsihig1 iptal edilir. Iptal edilen
tutar dnceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile smirlidar.
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Finansal varlhiklar

Finansal varhk kategorileri

“[tfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan
bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varhiklari, “nakit ve nakit benzerleri’, “ticari alacaklar”, ve
“bor¢lanma senetleri” kalemlerini icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun
degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden

Olctlmektedir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden Glgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarm degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, 6zkaynaga dayali finansal varliklar ile
nakit akiglarinin yalnizca anapara ve faiz 6demelerini temsil ettigi ve gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan
finansal varhik olarak tanimlanmayan, s6zlesmeye baglt nakit akiglarmmn tahsil edilmesi veya finansal varligin satilmasi
amaci ile elde tutulan bor¢lanma araglarindan olusmaktadir. Sirket s6z konusu varliklarim gergege uygun bedelinden
dlger. Tlgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger
kapsamli gelire yanstilir.

Ozkaynaga dayal: finansal varliklarm satilmas1 durumunda diger kapsaml gelire smiflandirilan degerleme farklar gegmis
yil karlarina siniflandirilir. Borglanma araglarinin finansal tablo disi birakildigi durumda ise, daha 6nce kapsamh gelirde
muhasebelestirilen kazang ve kayiplar 6zkaynaktan gelir tablosuna smiflandirtlir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gergege uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin
diger kapsaml gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih
edebilir. S6z konusu tercihin yapilmast durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti iizerinden Slgiilen ve
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan
olugsmaktadir. Finansal varliklarin, sozlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli ya da
sozlesmeye bagli nakit akislarmin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmamasi durumunda, bu finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir. S6z
konusu varliklarm degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar / borclar

Dogrudan bir borgluya/aliciya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar/ticari borglar, etkin faiz
yontemi kullamlarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oran1 bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar/ticari borglar, faiz tahakkuk etkisinin Onemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmistir.

Sirketin, 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz konusu olmasi halinde
ticari alacaklar igin bir alacak risk karsihigi olusturulur. S6z konusu bu karsihigin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasmndaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglarda
dahil olmak tizere tiim nakit akislarmm, olusan ticari alacagm orijinal etkin faiz oram esas almarak iskonto edilen
degeridir.
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Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar icerisinde yer alan gayrimenkuller yeniden degerlenmis degerleriyle, diger varliklar kayith
degerleri lizerinden, birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii diisiildiikten sonraki net degeri ile gosterilmektedir.
Amortisman, maddi varliklarin diizeltilmis degerleri iizerinden faydali 6miirleri tizerinden dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmistir:

Yil
Binalar 50
Tesis makine ve cihazlar 5-17
Tagitlar 45
Demirbaglar 3-50
Ozel maliyetler 5

Bir varligin kayitli degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayitli deger derhal geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat: ya da kullanimdaki degerinin yiiksek olanidir. Net
satig fiyati, varligin makul degerinden satig1 gerceklestirmek i¢in katlanilacak maliyetlerin diistilmesi suretiyle tespit edilir.
Kullanmimdaki deger ise ilgili varligm kullanilmasina devam edilmesi suretiyle gelecekte elde edilecek tahmini nakit
akimlarmin bilango tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Maddi varliklarm elden ¢ikartilmasi sonucu olusan kar veya zarar, diizeltilmis tutarlar ile tahsil olunan tutarlarin
kargilastirilmast ile belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarma yansitilir.

Maddi duran varhiklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarmm maliyetleri ile birlikte
aktiflestirilmektedir. Sonradan ortaya ¢ikan diger harcamalar s6z konusu varhgin gelecekteki ekonomik faydasini arttirict
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger gider kalemleri tahakkuk esasma gore gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Yeniden Degerleme Yontemi

Gayrimenkuller yeniden degerlenmis tutarlar ile mali tablolarda yer almaktadir. Yeniden degerlenmis tutar yeniden
degerleme tarihinde tespit edilen gergege uygun degere, degerleme tarihinden sonra yapilan ilavelerin eklenmesi ve
sonraki donemlerde olusan birikmis amortisman ve deger diisiikliiklerinin disiilmesiyle tespit edilir. Yeniden
degerlemeler bilango tarihi itibariyle gergege uygun degerin defter degerinden 6nemli farklihk gostermeyecek sekilde
diizenli araliklarla yapulir.

Yeniden degerleme konusu varliklarin yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsamli gelir
olarak yeniden degerleme deger artis fonuna kaydedilir. Bu deger artigina isabet eden ertelenmis vergi tutart da Sirket’in
hentiiz Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 (“GYO”) statiisiinde olmadig1 finansal déonemlerde bu fondan mahsup edilmistir.

Sirket’in GYO olmadigi dénemde yeniden degerlemeye tabi varliklarin yeniden degerlemesinin ilk defa yapilmasi
nedeniyle Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilmis olan tutarlar (7.357.013.607 TL) ve ertelenmis vergi etkisi
(1.471.402.722 TL), Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan 07.03.2024 tarihinde yayimlanan 14/382 sayih karari uyarinca
yapilan duyuru geregi “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis ve Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi” hesab1 “Gegmis Yil
Karlan veya Zararlart” hesabina siniflandirilmastr.

Yatirim amach gayrimenkuller

Sirket’in yatrmm amagh gayrimenkulleri (YAG), mal veya hizmet iiretiminde ya da tedarikinde veya idari amagla
kullanilmak veya normal is akisi cercevesinde satilmaktan ziyade, kira geliri veya deger artig kazanci ya da her ikisini
birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerden olusmaktadir. Uzun vadede sermaye kazanci elde etmek
amactyla elde tutulan arsalar, gelecekte nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalarin yani sira faaliyet kiralamasina
konu edilen binalar ve gelecekte yatirim amach gayrimenkul olarak kullanilmak {izere inga edilmekte veya gelistirilmekte
olan gayrimenkuller de yatirim amagh gayrimenkul olarak degerlendirilmektedir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket’in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve buna
dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler. ik muhasebelestirme sonras1 donemde ilgili arsalar iizerinde proje gelistirmeye
bagladiktan sonra da gergege uygun deger Uzerinden izlenmeye devam edilmektedir.
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Tamamlanmug yatrum amacl gayrimenkuller

Yatiim amagh gayrimenkuller ilk muhasebelestirmede maliyet bedeli ile kayitlara alimr. Maliyet bedeli; baslangicta
yatirim amach gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen maliyetler ile yatrim amagh bir
gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca 6zellikli varlik
tanimini kargilayan bir yatirim amach gayrimenkuliin, insasi veya gelistirilmeleri sirasinda ortaya ¢ikan aktiflestirilebilir
nitelikte oldugu tespit edilen bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatirim amagh gayrimenkuliin defter
degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gergeklestigi donemlerde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
Gayrimenkule iligkin hizmet giderleri agirlikh olarak isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini
icermektedir.

Sirket, 31.12.2022 itibariyle ve sonrasinda yatinm amagh gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, yatirim amacli gayrimenkuliin yapisal ozellikleri, kosullar1 ve
konumu g6z 6niinde bulundurularak en uygun yontem kullanilmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin ilk yeniden degerlemesinden dogan farklar 6zkaynaklar altinda diger kapsamli gelir
olarak yeniden degerleme deger artis fonuna kaydedilir. Bu deger artisina isabet eden ertelenmis vergi tutart da Sirket’in
heniiz Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisiinde olmadig1 finansal dénemlerde bu fondan mahsup edilmistir. Sonraki
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklart donemde kar veya zarar tablosunda
“Yatirim amagh gayrimenkuller gercege uygun deger degisimleri” olarak muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amacgh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digt birakilirlar.  Yatirim amagh gayrimenkullerin
satisindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatirim amagli gayrimenkul satis anindaki tagian degeri ile satistan elde
edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklar1 doneme iliskin kar veya zarar tablosuna dahil
edilir.

Sirket, yatirim amagh gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili varligm
kullanimm durumunda bir degisiklik oldugu zaman gerceklestirir. Yatirim amaglh gayrimenkulden kullanim amagl
gayrimenkule bir transfer gergeklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullanim amacinin degistigi tarih
itibartyla gegerli olan gergege uygun degeridir. Kullamm amagh gayrimenkulden yatirim amagh gayrimenkule bir transfer

gerceklesecegi durumdaysa Sirket’in kullanim amacmin degistigi tarihe kadar maddi duran varliklar igin gegerli olan
muhasebe politikasi lizerinden 6lgiilmektedir.

Yatrim amagh gayrimenkullere transferler ancak ve ancak varliga iliskin kullanim durumunun sona erdiginin
kanitlanmasi ve operasyonel bir kiralama igleminin baglamasiyla gergeklesir. Yatirim amaglh gayrimenkullerden transferler
ise ancak ve ancak varliga iliskin kullanim durumunun bagladiginin kanitlanmasi ve satis amagli bir gelismenin
baslamastyla gerceklesir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde edilmesi
beklenen bir ekonomik faydanimn varligi kriterlerine gére finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan varliklar, maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalic1 deger kayiplan diisiilerek ifade edilmislerdir. Bu varliklar beklenen
faydali 6miirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda itfa edilmektedirler.

Yil

Yazilim ve programlar 3-15
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Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilanco tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinmn olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigmni
degerlendirir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin
veya o varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yiiksekse deger diistikliigii meydana gelmistir.

Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varhigin siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplari gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Karsiliklar, sarta bagh varhk ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme
olasihgmmin olmast ve yikiimlilik tutarn1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olaym gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikkler finansal
tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliiliikler olarak degerlendirilmektedir.

Sarta bagli varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin isletmeye girisi olasihigini doguran, planlanmamis veya diger
beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Sarta bagli varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri, higbir zaman elde
edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozii edilen varliklar finansal tablolarda yer
almamaktadir. Sarta bagl varliklar, ekonomik faydalarn isletmeye girisleri olasi ise finansal tablo dipnotlarinda
aciklanmaktadir. Sarta bagl varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarmi teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilir.

Banka kredileri

Krediler, alindiklar1 tarihlerde, alinan kredi tutarindan iglem giderleri ¢ikarildiktan sonraki degerleri ile kaydedilir.
Finansman giderleri (geri 6deme esnasindaki primler dahil) tahakkuk esasindan muhasebelestirilir ve vadesinde
6denmeyen finansman giderleri kredi borcuna ilave edilir.

Borg¢lanma maliyetleri

Insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlan veya yatirmmlari ile
dolaysiz olarak iligkilendirilebilen ve insaat veya iiretim sirasinda tahakkuk eden bor¢lanma maliyetleri ilgili varligin
maliyetine eklenmektedir. Ancak varligin amaglanan kullamima veya satisa hazir duruma getirilmesine yonelik faaliyetlere
uzun siireli ara verilen donemler boyunca olusan bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine ara verilir. Varligin
amaglandig1 sekilde kullanima veya satiga hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda,
bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Diger bor¢lanma maliyetleri tahakkuk ettikleri donemlerde
giderlestirilmektedir.

Kullanim hakki varhg

Kullanim hakk1 varlig ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri icerir:

i. Kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iim tutari,

ii. Kiralamanmn fiilen bagladig1 tarihte veya oncesinde yapilan tiim kira ddemelerinden alman tiim kiralama
tesviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

iii. Sirket tarafindan katlamilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar
diisiilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢iimiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden Slger. Sirket, kullanim hakki
varligimm amortismana tabi tutarken TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda yer alan amortisman hiikiimlerini
uygular.
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Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanm fiilen bagladig1 tarihte, sirket kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii
degeri iizerinden Olger. Kira 6demeleri, bu oranin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, kiralamadaki zimni faiz orani
kullanilarak iskonto edilir. Sirket, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif bor¢lanma faiz
oranini kullanr.

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢timiine dahil olan kira 6demeleri, dayanak varligin kiralama
siiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanmn fiilen basladigi tarihte ddenmemis olan asagidaki
6demelerden olugur:

i. Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tesvik alacaklarmin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

ii. Bir endeks ya da orana bagh olan, ilk dl¢limii kiralamanin fiilen bagladigi tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri,

iil. Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagmdan makul dlgiide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyati ve

iv. Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagmi gostermesi durumunda,
kiralamamn sonlandirilmasmna iliskin ceza ddemeleri.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra Sirket, kira yiikiimliiliiglinii asagidaki sekilde 6lcer:

i. Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

ii. Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

iii. Defter degerini yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalart yansitacak sekilde ya da revize edilmis
0zii itibartyla sabit olan kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden dlger.

Kiralama siiresindeki her bir doneme ait kira yiikiimliiliigiine iliskin faiz, kira yiikiimliiliigiiniin kalan bakiyesine sabit bir
donemsel faiz oran1 uygulanarak bulunan tutardir.

Kur degisiminin etkileri
Yabanci para cinsinden yapilan iglemleri ve bakiyeleri T’ ye ¢evirirken islem tarihinde gecerli olan ilgili kurlart esas
almaktadir. Bilangoda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki déviz kurlart

kullanilarak TL ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL” ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Bilango tarihi itibariyla, Sirket tarafindan kullanilan déviz kuru degerleri asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023
Doviz Alg
ABD$ 32.8262 29,4382
EURO 35.1284 32,5739
Doviz Satig
ABD$ 32.8853 29,4913
EURO 35.1917 32,6326

Pay basina kazang (kayip)

Tlisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basma kar, net karmn ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine
bolinmesi ile tespit edilir.
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iliskili taraflar

Finansal tablolarin1 hazirlayan isletmeyle ilikili olan kisi veya igletmedir.
@ Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir:
S6z konusu kiginin,

0) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(ii)  raporlayan isletme {izerinde nemli etkiye sahip olmast durumunda,
(iii)  raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligmin kilit yonetici personelinin bir {iyesi
olmasi durumunda.
(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmast halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili sayilir:

() Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmast halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik
ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(i)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

(iifi)  Her iki isletmenin de ayni bir tigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin igtiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin galisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi)  Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii)  (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligimin) kilit yOnetici personelinin bir iiyesi olmast
halinde.

Migkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasmda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili
taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Sirket; bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar,
finansal tablo kullanicilarmin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalart halinde finansal tablo dipnotlarinda
aciklanir.

Devlet tesvik ve yardimlari
Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak tizere tiim devlet tesvikleri, elde edilmesi igin

gerekli sartlarin igletme tarafindan yerine getirilecegine ve tesvikin igletme tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir
giivence olustugunda finansal tablolara yansitilir.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

TMS 12 kapsamindaki gelir iizerinden alian vergilerin takip eden donemde vergi idaresine 6denmesi beklenen kismi bu
kalemde gbsterilir. Dénem karmin pesin ddenen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar”
kaleminde gosterilir (Dipnot 23).

Donemin kar veya zarar tizerindeki vergi ylikiimlilligii, cari donem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir.

Gayrimenkul yatirim ortakh faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére Kurumlar Vergisinden istisna edilen s6z
konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu,15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni
sinirlar dahilinde tiglincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin
nitelik ve dagilimma gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna
edilen portfoy isletmeciligi kazanglar iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi
tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica
temettii stopajina tabi degildir.

Cari vergi
Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismu iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda

vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi mimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Cari yil vergi yikimlilagi,
bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii igermektedir. Gayrimenkul yatirim
ortaklig faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore
kurumlar vergisinden istisna oldugundan cari vergi hesaplanmamaktadir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmis vergi, varhik ve yiikiimliiliikklerin finansal durum tablosundaki kayith degerleri ile vergi degerleri arasinda

olusan gecici farklar {izerinden hesaplanmir. Varlik ve yiikiimliiliklerin vergi degeri, vergi mevzuati ¢ergevesinde sdz
konusu varlik ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahin etkileyecek tutarlari ifade eder. Ertelenmis
vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yiiriirlikte olan veya yiiriirliige giren vergi oranlar ve vergi mevzuati
dikkate alinarak, vergi varliginin gergeklesecegi veya yiikiimliliigiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen
vergi oranlari iizerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiliigii, soz konusu gegici farklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde 6denecek
vergi tutarlarinda yapacaklart tahmin edilen artig ve azalis oranlarinda finansal tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis
vergi yikiimliiligi, tim vergilendirilebilir gegici farklar icin hesaplanirken ertelenmis vergi varligi gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmast sartiyla finansal tablolara
alir. Ertelenmis vergi varliginin bir kismmin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 6lgiide, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azaltilir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi
konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlartyla ertelenmis vergi varliklar ve ertelenmis vergi
yiiktimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde
5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisna oldugundan ertelenmis vergi varligi ya da ertelenmis vergi yiikiimliiliigi
de hesaplanmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminat karsihig

Yiriirliikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davraniglar disindaki
sebeplerle istthdami sona eren caliganlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu 6deme tutarlar
bilango tarihi itibartyla gecerli olan kidem tazminat tavani esas alnarak hesaplanir. Kidem tazminati karsihigi, tim
calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliilik tutarlart bugiinkii net degerine gére hesaplanarak
iligikteki finansal tablolarda yansitilmustir.
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Lzin karsilig

Biriken iicretli izinler; mevcut doneme iliskin haklarin biitiiniiyle kullanilmamasi halinde gelecege tasinan ve gelecek
doénem igerisinde kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler giydirilmis (diger bir ifade ile ¢alisanlar, isten ayrilmalari halinde
kullanmamis olduklar1 haklarma iliskin nakit ddeme yapilmasini talep etme hakkma sahiplerdir) olabilecegi gibi,
kazanilmamus/giydirilmemis (diger bir ifade ile ¢alisanlar, isten ayrilmalari halinde kullanmamig olduklari haklarina
iligkin olarak nakit 6deme yapilmasin talep etme hakkia sahip degillerdir) de olabilir. Calisanlar, gelecekteki ticretli izin
haklarini arttiran hizmetlerde bulundukga isletme agisindan bir yiikiimliilik dogar. Caligsanlarin birikmis kazanilmamis
haklarmi kullanmadan isten ayrilabilme olasilig: ilgili yiikiimliiligiin 6l¢iim seklini etkilemesine ragmen, iicretli izinler
kazanilmamus dahi olsalar, igletme agisindan bir yiikiimliiliik mevcuttur ve finansal tablolara yansitimistir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya daha kisa olan
diger likit yatirimlari igerir (dipnot 4). Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit benzerleri, tahakkuk eden faiz
geliri hari¢ 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini icermektedir.

Nakit akis raporlamasi

Nakit akig tablosunda, déneme iliskin nakit akiglar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Gercege uygun degerlerin belirlenmesi

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalari ve dipnot agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliiklerde gercege uygun degerin belirlenmesini gerektirmektedir. Gergege uygun degerler degerleme ve/veya
aciklama amaciyla asagidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir olmast halinde, gergege uygun degerlerin
belirlenmesinde kullanilan varsaymmlar ilgili varlik veya yiikiimliiliige iligkin dipnotlarda ilave bilgi olarak sunulmustur.
Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tanimlanmugtir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligtyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gdzlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler).

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri, degerleme yontemi tekniklerinden gelir indirgeme yaklagimi
yontemine gore seviye 3 kapsamindadir.
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2.8. Uygulanan Finansal Raporlama Standartlar

1 Ocak — 30 Haziran 2024 hesap dénemine ait bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari, asagida belirtilen ve 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TMS/TFRS standartlart ve
Tiirkiye Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi (“TFRYK”) yorumlar1 disinda, 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla
hazirlanan finansal tablolar ile tutarli olarak uygulanmistir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde, ayrica
gelecek donemlere iliskin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari dénemde
muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamustir. Tespit edilen dnemli muhasebe hatalari, geriye doniik olarak uygulanir
ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Cari donemde tespit edilen dnemli muhasebe hatasi yoktur.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla viiriirliikte olan veni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanms degisiklikler
1 Ocak 2024 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su sekildedir:

- TMS 1°deki degisiklikler- Yiikiimliilikklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimast

- TFRS 16- Satis ve geri kiralama iglemleri

- TMS 7 Nakit Akig Tablosu ve TFRS 7 Finansal Araglarda yapilan degisiklikler- Tedarik¢i finansmani diizenlemeleri

- TSR 1 Siirdiiriilebilirlikle Ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasma iliskin Genel Hiikiimler ve TSRS 2 Iklimle ilgili
Aciklamalar

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Sirket’in finansal tablolar1 izerinde 6nemli bir etkisi olmamustr.

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yayimlanmus ancak heniiz viiriirliige girmemis olan standartlar ve
Degisiklikler

- Takas Edilebilirligin ortadan kalkmasi- UMS 21'deki Degisiklikler Doviz Kurlarindaki Degisikliklerin Etkileri

UMSK/USSK tarafindan yayimlanmis fakat KGK tarafindan heniiz yayimlanmamis yeni ve giincellenmis
standartlar ve yorumlar

- UFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve Agiklamalar

- Finansal Araglarm Simflandirma ve Olgiimiine iliskin Degisiklikler- UFRS 9 Finansal Araglar ve UFRS 7 Finansal
Aragclar: Agiklamalar standartlarindaki degisiklikler

- UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagli Ortakliklar: A¢iklamalar

Yukanidaki standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal tablolarina 6nemli bir etkisinin olmamast
beklenmektedir.

2.9. Portfoy Simirlamalarma Uyum

30 Haziran 2024 tarihi itibariyle Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu'nda yer alan bilgiler (EK DIPNOT),
Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlama Tebligi'nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortaklarna Iliskin Esaslar Tebligi'nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine
iligkin hiikiimleri ger¢evesinde hazirlanmustir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in subeleri ile bagh ortakhg1 2022 yilinda, Sirket ile birlesmis olup Sirket’in ana faaliyet konusu (gayrimenkul
yatirrm ortakhig1) tek olmasi nedeniyle boliimlere gére raporlama bilgisi 30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibariyle
verilmemistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 30.06.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 31.12.2023

Kasa 26.585 26.042
Banka

- Vadesiz Mevduat 540.637 641.708

- Vadeli Mevduat 1.010.954.918 1.037.760.050

- B Tipi Likit Fon (*) 339.410.018 387.230.374

1.350.932.158

1.425.658.174

30 Haziran 2024 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin vadeleri 09.07.2024 — 04.09.2024 tarihleri arasindadir.

(*) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle Sirket’in 203.355.822 adet (31 Aralik 2023: 235.000.000 adet) B Tipi likit fonu

bulunmaktadir.

FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimi bulunmamaktadir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlari bulunmamaktadir.

SATIS AMACLI SINIFLANDIRILAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in Satis amagh smiflandirilan duran varliklari

bulunmamaktadir.

TiICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarmin detay agagidaki gibidir;

01.01.- 01.01-
30.06.2024 31.12.2023
Kisa Vadeli Ticari alacaklar
Ticari alacaklar
~lliskili taraflardan alacaklar, (dipnot 27.a) 76.453 8.254.294
-Diger ticari alacaklar 3.647.027 2.294.796
Alacak senetleri 3.063.100 4.158.152
-Diger ticari alacak senetleri
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (427.455) (194.855)
Stipheli ticari alacaklar 3.669.117 4.576.658
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (3.669.117) (4.576.658)
6.359.125 14.512.387

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar1 bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 30.06.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

Sirket’in giipheli ticari alacaklar karsiliginin dénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

Doénem bast 4576.658  9.091.715  4.576.658  9.091.715
Dénem i¢inde ayrilan ilave karsiliklar -- (319.468) -- (709.863)
Parasal kazang / (kayip) (907.541) (1.500.991) (308.385)  (489.250)
Ddnem sonu 3.669.117  7.271.256  4.268.273  7.892.602

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari alacaklarmin vadelerine gore detay1 asagidaki
gibidir;

01.01.- 01.01.-
30.06.2024 31.12.2023
Vadesi 3 aya kadar olan ticari alacaklar 6.710.127 2.880.244

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in iliskili olmayan taraflardan alacak senetlerinin vadelerine
gore detay1 asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-
30.06.2024 31.12.2023
Vadesi gegmis alacak senetleri (¥) 4.759.696 4.158.152

(*) Sirket’in gayrimenkul satigina iligkin vadesi gegen soz konusu alacaklarmin teminati bulundugundan bu alacaklara
iligkin karsilik ayrilmamistir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01-
30.06.2024 31.12.2023

Kisa Vadeli Ticari borclar

Ticari borglar

-Iliskili taraflara bor¢lar, (dipnot 27.b) 1.214.527 39.394.591
-Borg senetleri 1.824.000 --
-Diger ticari bor¢lar 8.555.851 14.753.596
Ertelenmis finansman giderleri (-) (524.489) (1.000.786)
11.069.889 53.147.401

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ticari borglari bulunmamaktadir.
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in ticari borglarinin vadelerine gore detay1 agsagidaki gibidir;

01.01- 01.01-
30.06.2024 31.12.2023

Vadesi 3 aya kadar olan ticari borclar 11.707.074 57.803.624
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DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarimin detay1 asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01-
30.06.2024 31.12.2023
Personelden alacaklar 100.000 75.464
Verilen depozito ve teminatlar 603.522 756.469
KDYV iade alacaklari 8.082.131 1.730.593
Diger siipheli alacaklar 7.228.202 9.016.068
Diger stipheli alacaklar karsilhigi (-) (7.228.202) (9.016.068)
Diger 813.137 586.405
9.598.790 3.148.931
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger alacag bulunmamaktadir.
Sirket’in siipheli diger alacaklar karsihiginin donem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:
01.01.- 04.01.- 01.01.- 04.01.-
30.06.2024  30.06.2024  30.06.2023  30.06.2023
Donem basi 9.016.068 20.567.263 9.016.068 20.567.263
Donem igerisinden ayrilan karsilik tutari --  2.125.994 -~ (137.028)
Doénem iginde yapilan karsilik iptali (-) - (669.056) - 43.123
Parasal kazang / (kayip) (1.787.866) (3.395.540) (607.522) (1.106.780)
Ddnem sonu 7.228.202 18.628.661  8.408.546 19.366.578

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger borglarinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 31.12.2023

Diger 15.939 99.104
15.939 99.104

30 Haziran 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli diger bor¢larmin detay1 agagidaki gibidir;

01.01.- 01.01-

30.06.2024 31.12.2023

Alman depozito ve teminatlar 2.953.303 2.010.789
2.953.303 2.010.789
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9. STOKLAR
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in stoklarinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01- 01.01-

30.06.2024 31.12.2023

Arsalar (*) 201.846.410 201.846.410
Yapim agamasindaki ingaat projeleri (**) 8.764.234.738 122.204.300
Tamamlanan projeler (***) 752.342.085 752.342.085
Stok deger diistikligi karsihigi (-) (51.846.409) (8.507.797)
Diger stoklar 21.345 26.195
9.666.598.169 1.067.911.193

(*) Sirket’in 16 Temmuz 2024 itibariyle arsalarinin gergege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan Haziran 2024 déneminde tespit edilmistir. Ilgili arsanin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle toplam 201.846.410
TL olan endekslenmis maliyet bedelinin gergege uygun degeri 150.000.000 TL olarak tespit edilmis olup 51.846.409 TL
tutarinda deger diisiikliigii karsiligr ayrilmistir.

(**) Sirket’in ilgili donem itibariyle yapim asamasindaki insaat projesi; Asce Barak Konutlari, Istanbul Basaksehir,
Kizilhisar Villari, Pancarli Konutlari, Taglica ve Kahvelipmar projeleridir. Sirket’in 30 Haziran 2024 itibariyle yapim
asamasindaki insaat projesinin arsasmin ger¢ege uygun degerleri Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
Haziran 2024 déneminde tespit edilmistir. Ilgili projelerin 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle toplam 8.764.234.738 TL olan
endekslenmis arsa maliyet bedellerinin gergege uygun degerleri 7.741.055.000 TL olarak tespit edilmistir.

(***) Sirket’in ilgili dénemler itibariyle tamamlanan projesi; Asce Yeni Mahalle Kanyon Konutlaridir. Sirket’in 30
Haziran 2024 itibariyle tamamlanmis, satisa hazir projelerine ait meskenlerin gercege uygun degerleri Zeugma
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Haziran 2024 déneminde tespit edilmistir. Tlgili projelere ait meskenlerin 30
Haziran 2024 tarihi itibariyle toplam 752.342.085 TL olan endekslenmis maliyet bedellerinin ger¢ege uygun degerleri
2.090.710.000 TL olarak tespit edilmistir.

10. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger dénen varliklarinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 31.12.2023

Devreden KDV 81.574.124 101.927.073
Is avanslar 7.478 9.328
Diger 28.642 29.565
81.610.244 101.965.966

30 Haziran 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger duran varliklar1 bulunmamaktadir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliilikklerinin detay1 asagidaki
gibidir;

01.01.- 01.01-

30.06.2024 31.12.2023

Odenecek vergi ve fonlar 935.228 1.797.051
Diger 6.676 7.029
941.904 1.804.080

30 Haziran 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in diger uzun vadeli yiikiimliiliikleri bulunmamaktadr.
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11. PESIN ODENMIS GiDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detay1 asagidaki

gibidir;
01.01.- 01.01.-
30.06.2024 31.12.2023
Verilen siparis avanslari
-Diger taraflara verilen siparis avanslar 20.019.979 15.066.071
Gelecek aylara ait giderler 1.136.437 2.623.267
21.156.416 17.689.338

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli pesin 6denmis giderleri bulunmamaktadir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01-
30.06.2024 31.12.2023

Alman siparis avanslari
-Diger taraflardan alinan siparis avanslart (*¥) 2.983.175 3.737.265
2.983.175 3.737.265

(*) Sirket’in tamamlanmis ve yapim asamasindaki insaat projelerinin satislardan tahsil edilen avans tutarlarini ifade
etmektedir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.
12. FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli finansal bor¢larmin detay1 agagidaki gibidir;

01.01.- 01.01-

30.06.2024 31.12.2023

Mliskili taraflara finansal borglar, (dipnot 27) - 4.333.409
Diger 35.042 --
35.042 4.333.409

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in uzun vadeli finansal borglari bulunmamaktadir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kisa vadeli diger finansal yiikiimliiliiklerinin detay1
asagidaki gibidir;

01.01- 01.01-
30.06.2024 31.12.2023

Kredi karti yiikiimliliikleri 35.042 --
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13.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in yatiim amagli gayrimenkullerinin detay1 agagidaki gibidir;

Arsalar 30.06.2024 31.12.2023
Donem bast 13.178.030.952  9.379.244.111
Gergege uygun deger farki (*) 96.305.287  3.798.786.841
Yapim agamasindaki insaat projelerine transfer, (dipnot 9) (8.638.949.239) --

4.635.387.000 13.178.030.952

Binalar

Do6nem basi 2.751.916.455 1.553.561.542
Doénem igi girisler 295.428 191.643.648
Gergege uygun deger farki (*) (713.261.883)  1.006.711.265

2.038.950.000  2.751.916.455

6.674.337.000 15.929.947.407

Sirket’in yatirim amach arazi ve arsalari, uzun vadede sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan ya da gelecekte
nasil kullanilacagina karar verilmemis arsalardan olugmaktadir. Binalar ise faaliyet kiralamasma konu edilen mesken ve
diikkanlardan olusmaktadir.

(*) Sirket’in yatirm amagh gayrimenkullerinin degeri 16 Temmuz 2024 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanmig degerleme raporlari ile belirlenmistir.
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14. MADDI DURAN VARLIKLAR

Gergege

Gercege uygun uygun
31.12.2022 Girisler Cikislar (-) deger farki 31.12.2023 Girisler  Cikislar (-) deger farki  30.06.2024

Maliyet Degeri

Binalar 40.242.543 - - (8.185.754) 32.056.789 -- -- (4.576.789) 27.480.000
Tasitlar 7.848.864  12.121.939 (839.410) - 19.131.393 1.299.327  (3.342.518) -~ 17.088.202
Demirbaglar 19.124.313 225.844 - - 19.350.157 750.898 - -~ 20.101.055
Yapilmakta olan yatirimlar 51.089 -- -- -- 51.089 -- -- -- 51.089
Ozel maliyetler 108.821.344 - - - 108.821.344 -- - -- 108.821.344

176.088.153  12.347.783 (839.410) (8.185.754) 179.410.772 2.050.225 (3.342.518) (4.576.789) 173.541.690
Birikmis Amortismanlar (-)

Tasitlar 6.627.179 1.617.415 (839.410) -- 7.405.184 1.572.565 (3.066.614) -- 5.911.135
Demirbaglar 10.955.578 1.580.185 - - 12.535.763 750.970 - - 13.286.733
Ozel maliyetler 77.837.664 6.723.139 -- -- 84.560.803 3.355.811 -- -- 87.916.614

95.420.421 9.920.739 (839.410) -- 104.501.750 5.679.346  (3.066.614) -- 107.114.482

Net defter degeri 80.667.732 74.909.022 66.427.208
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Sirket’in amortisman giderlerinin dagilim asagidaki gibidir

01.01- 01.01- 01.04- 01.04-
30.06 2024  30.06 2023  30.06 2024  30.06 2023
Maddi duran varliklar 5.679.346 4.731.556 2.799.129 2.394.983
Maddi olmayan duran varliklar 112.147 152.719 56.074 76.768
5.791.493 4.884.275 2.855.203 2.471.751
15. MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
31.12.2022 Girisler 31.12.2023  Girisler 30.06.2024
Maliyet Degeri

Yazilim ve programlar 1.838.653 85.086 1.923.739 --1.923.739
1.838.653 85.086 1.923.739 --1.923.739

Birikmis itfa Paylari (-)
Yazilim ve programlar 1.332.955 268.768 1.601.723  112.147 1.713.870
1.332.955 268.768 1.601.723  112.147 1.713.870
Net Defter Degeri 505.698 322.016 209.869
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16. KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu Yiikiimliiliikler:

Sirket’in 30.06.2024 tarihi itibariyle aleyhine yirttilen 6 adet davanin tutart 2.161.706 TL (31.12.2023: 3.688.601
TL)’dir. Ekli mali tablolarda bu yiikiimliiliikler i¢in herhangi bir karstlik ayrilmamistir.

Teminat, rehin ve ipotekler

Sirket’in Teminat/Rehin/Ipotek (TRI) pozisyonu asagidadur:

30.06.2024

31.12.2023

TL

Doviz Tutan Karsihg1 Doviz Tutarn

TL Karsihg

A. Kendi Tiizel Kisiligi Admna Vermis Oldugu TRi'lerin

Toplam Tutart
-TL

1.816.000  1.816.000

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam

tutari

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amactyla

diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis

oldugu TR1’lerin toplam tutart - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari -- -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutart - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TR1’lerin toplam

tutari

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar1 - --

2.265.180

2.265.180

1.816.000

2.265.180

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarma orani 30 Haziran 2024 tarihi itibariyle %0’dir (31 Aralik

2023: %0).

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin verildigi kurumlara gére detay1 yillar itibariyle asagida sunulmus olup tamamu
teminat mektuplarindan olusmaktadir.

01.01.- 01.01.-

Verilen Kurum 30.06.2024 31.12.2023
Icra dairesi 1.810.000 2.257.696
T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlig 6.000 7.484
1.816.000 2.265.180
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17. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDAKI BORCLAR VE KARSILIKLAR
17.a Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar

30.06.2024 31.12.2023

Personel iicret borglari 964.300 1.338.146
Personele ait 6denecek SGK prim borglart 806.887 647.514
Personele ait 8denecek vergi ve fonlar 590.894 119.507

2.362.081 2.105.167

17.b Cahsanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar

30.06.2024 31.12.2023
Kullamlmamus izin kargiliga 1.781.982 1.052.266
30 Haziran 2024 ve 30 Haziran 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in kullamlmamis izin karsilig1 hareket tablosu asagidaki
gibidir;
01.01- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Donem Basi 1.052.266  422.758 1.052.266  422.758
Doénem igi ilave izin karsiliklar 938.378 102.504  242.735 61.229
Parasal kazang / (kayip) (208.662)  (69.795)  (70.904)  (22.750)
Ddénem Sonu 1.781.982 455467 1.224.097  461.237

17.c Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 31.12.2023

Kidem tazminati karsiligt 1.927.411 2.427.466
1.927.411 2.427.466

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢ahsanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is sdzlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarimin ddenmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan
506 say1l1 Sosyal Sigortalar Kanununun 06.03.1981 tarih, 2422 sayili ve 25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik
60’mc1 maddesi hiikkmti geregince kidem tazminatini alarak igten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
O0deme yiikiimliiliigli bulunmaktadir.

Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yil i¢in 30 giinliik briit maas iizerinden hesaplanmaktadur. flgili bilanco tarihi
itibartyla 6denecek kidem tazminati, 30.06.2024 tarihi itibariyla 35.058,58 TL/y1l tavanmna tabidir (31.12.2023: 35.058,58
TL/y1l).

Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminat: yiikiimliiligii, Sirket’in ¢calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin bugiinki
degerinin tahminine gére hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis
fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ng6riir. Buna uygun olarak,
toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet y1l1 icin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 31.12.2023 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, cahisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigtiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30.06.2024 tarihi itibariyle kargiliklar %1,24 (2023: %1,24) reel iskonto orani
ile hesaplanmustir.
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Kidem tazminat: karsiliginimn hareket tablosu agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023

Donem basi 2427466  1567.194  2.427.466  1.567.194
Cari donem hizmet maliyeti 899.109  1.478.485 437.453 269.626
Cari donem faiz maliyeti 473.682 -- (39.812) --
Cari dénem igerisinde yapilan 6demeler (-) (449.485) (1.655.060) (449.485) 861
Aktiieryal kazang/(kay1p) (910.667) -- 124.668 --
Parasal kazang / (kayip) (512.694)  (258.735) (194.902)  (134.086)
Dbnem sonu 1.927.411  1.131.884  2.305.388  1.703.595

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERi

18.a Odenmis Sermaye
Bilanco tarihi itibariyle, Sirket’in hissedarlar ve pay oranlar1 asagidaki gibidir:

30.06.2024 31.12.2023
Pay tutar1  Pay oram1 % Pay tutar1  Pay oram %
Abdulkadir Konukoglu 320.400.000 48,62  320.400.000 48,62
Emine Koger 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Cengiz Konukoglu 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Sami Konukoglu 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Ulgan Konukoglu 39.200.000 5,95 39.200.000 5,95
Abdulkadir Konukoglu (Sami Oglu) 16.800.000 2,55 16.800.000 2,55
Halka Arz (Grup dis1) 157.561.725 23,91  165.000.000 25,04
Halka Arz (Abdulkadir Konukoglu) 7.438.275 1,13 -- --
Odenmis Sermaye 659.000.000 100  659.000.000 100
Sermaye enflasyon diizeltmesi olumlu farklar1  2.144.761.254 2.144.761.254
2.803.761.254 2.803.761.254

30 Haziran 2024 tarihi itibariyle tedaviildeki hisseler A, B ve C Grubu olmak tizere her biri 1 TL nominal degerli paylara
boliinmiistiir. Tedaviildeki hisselerin 5.600.000 adedi A Grubu, 22.400.000 adedi B Grubu ve 631.000.000 adedi C
Grubu olmak tizere 659.000.000 adet paya ayrilmustir.

18.b Paylara iliskin primler

Sirket’in 27 — 28 Temmuz 2023 tarihlerinde halka arz edilen 165.000.000 TL nominal bedelli paylarm 66.000.000 adedi
ortak satit olarak kalan 99.000.000 adedi nakit sermaye artirrmi yolu ile gergeklesmis olup gergeklesen endekslenmemis
primli satis tutar1 2.079.000.000 TL dir. Bu tutarin endekslenmemis 831.600.000 TL’lik kismu1 ortak satigma ait olup halka
arz giderleri diisiilmiis endekslenmis net primli satig tutar1 1.586.838.460 TL dir. (31.12.2023: 1.586.838.440 TL)
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18.c Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

01.01.- 01.01.-
30.06.2024 31.12.2023
Yasal Yedekler 864.445 864.445

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin
%>5’1 olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10 udur. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlar netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

18.d Gecmis yillar karlari/(zararlary)

30 Haziran 2024 ve 30 Haziran 2023 tarihleri itibariyle Sirket’in gegmis yil karlarinmn / (Zararlarinin) hareket dokiimii
asagidaki gibidir;

Gecmis yil karlary/(zararlari) 30.06.2024 30.06.2023
Donem basi 9.254.433.488 6.713.713.729
Yedekler ve gecmis yillar kar / (zararlarna) transfer 4.929.008.667 (328.181.553)
Diger degisiklikler nedeni ile artis (azalig) (4.576.789) -
Toplam kapsamh gelir/(gider) - 1.835.348.139
Donem sonu 14.178.865.366 8.220.880.315

18.e Sermaye, Yedekler ve Diger Ozkaynak Kalemlerine iliskin Ek Bilgi

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarinda enflasyona gore diizeltilmis olarak sundugu ilgili
6zkaynak kalemlerinin, 6762 Sayili Kanun’a ve diger mevzuata gore hazirlanmis finansal tablolarindaki enflasyona gore
diizeltilmis tutarlarla karsilagtirmasi asagidaki gibidir:

TMS/TFRS
uyarinca hazirlanan
finansal tablolarda

6762 Sayili Kanun’a

ve diger mevzuata

gore hazirlanmis finansal
tablolarda yer alan
enflasyona yer alan enflasyona

gore diizeltilmis

30.06.2024 gore diizeltilmis tutarlar tutarlar Farklar
Odenmis Sermaye 659.000.000 659.000.000 --
Sermaye Diizeltme Farklar 1.748.958.416 2.144.761.254 (395.802.838)
Paylara iliskin Primler/Iskontolar 1.207.707.184 1.586.838.460 (379.131.276)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 897.384 864.445 32.939

3.616.562.984 4.391.464.159 (774.901.175)
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HASILAT
01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-
30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Tamamlanmis gayrimenkul satislart -- 4.355.400 -- --
Konut kira gelirleri 17.154.470 11.246.055 9.240.134 6.498.513
Diger satislar 474.452 76.583 467.143 76.583
Briit satis geliri 17.628.922 15.678.038 9.707.277 6.575.096
Satis iskontolar (-) -- (2.782) -- --
Hasilat 17.628.922 15.675.256 9.707.277 6.575.096
Satilan gayrimenkullerin maliyeti (-) (48.856.509) (10.184.592) (46.570.148) (8.887.538)
Satilan ticari mallar maliyeti (-) -- (162.092) -- (162.092)
Satilan hizmet maliyeti (-) -- (264) -- (264)
Briit kar/(zarar) (31.227.587) 5.328.308 (36.862.871) (2.474.798)
PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERIi VE GENEL YONETIM GIDERLERI
Sirket’in genel yonetim giderleri ve pazarlama satig dagitim giderleri asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-
30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Pazarlama satis ve dagitim giderleri 987.666 84.325 703.140 (29.812)
Genel yonetim giderleri 46.926.265 51.815.182 24.767.388 28.135.181
47.913.931 51.899.507 25.470.528 28.105.369
Dénemler itibariyle Sirket’in pazarlama satis dagitim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;
01.01- 01.01- 01.04- 01.04.-
30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Reklam ve ilan giderleri 987.666 84.325 703.140 (29.812)
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Daénemler itibariyle Sirket’in genel yonetim giderlerinin detay1 asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Isci iicret ve giderleri 16.573.959 11.478.377 9.410.593 4.853.248
Haberlesme giderleri 1.573.314 878.048 1.245.911 668.608
Denetim ve danismanlik giderleri 527.312 434.262 146.683 389.003
Ofis giderleri 1.844.814 1.786.418 273.210 381.105
Seyahat giderleri 254.842 205.078 48.833 33.879
Bakim ve onarim giderleri 1.641.780 2.575.309 102.215 (104.691)
Tasit kira ve diger giderleri 522.421 457.050 241.981 169.369
Guvenlik giderleri 3.311.052 2.863.082 1.781.051 1.282.319
Vergi, resim ve harglar 3.248.049 290.608 3.082.521 (225.720)
Abone ve aidat giderleri 1.215.428 1.059.165 596.266 39.534
Is yeri kira giderleri 329.779 235.814 187.364 27.992
Kidem tazminati karsilig1 899.109 57.356 437.453 (1.979.515)
Amortisman ve itfa paylar 5.791.493 4.884.275 2.855.203 2.471.751
Diger 9.192.913 24.610.340 4.358.104 20.128.299
46.926.265 51.815.182 24.767.388 28.135.181

NIiTELIKLERINE GORE GiDERLER

Niteliklerine gore giderler satiglarin maliyeti, genel yonetim giderleri ile satis dagitim pazarlama giderlerinden

olugmaktadir.

01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Taseron giderleri 48.856.509 10.346.948 46.570.148 9.049.894
Isci icret ve giderleri 16.573.959 11.478.377 9.410.593 4.853.248
Haberlesme giderleri 1.573.314 878.048 1.245.911 668.608
Denetim ve danismanlik giderleri 527.312 434.262 146.683 389.003
Ofis giderleri 1.844.814 1.786.418 273.210 381.105
Seyahat giderleri 254.842 205.078 48.833 33.879
Bakim ve onarim giderleri 1.641.780 2.575.309 102.215 (104.691)
Tasit kira ve diger giderleri 522.421 457.050 241.981 169.369
Guvenlik giderleri 3.311.052 2.863.082 1.781.051 1.282.319
Vergi, resim ve harclar 3.248.049 290.608 3.082.521 (225.720)
Abone ve aidat giderleri 1.215.428 1.059.165 596.266 39.534
Reklam ve ilan giderleri 087.666 84.325 703.140 (29.812)
Is yeri kira giderleri 329.779 235.814 187.364 27.992
Kidem tazminati karsilig 899.109 57.356 437.453 (1.979.515)
Amortisman ve itfa paylar 5.791.493 4.884.275 2.855.203 2.471.751
Diger 9.192.913 24.610.340 4.358.104 20.128.297
96.770.440 62.246.455 72.040.676 37.155.261
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22. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Tahsil edilen siipheli alacak karsiliklar1 -- 988.523 -- 276.344

Ertelenmis finansman gelirleri 836.400 659.801 637.185 133.902

Kambiyo karlar 5.263 125.343 2.643 115.686

Diger 101.994 1.086.048 63.784 1.056.825

943.657 2.859.715 703.612 1.582.757

01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Cari donem stipheli alacak karsiliklar1 -- 2.125.994 -- (527.424)

Kambiyo zararlar1 1.900 57.267 4 57.212

Ertelenmis finansman giderleri 5.090.439 376.190 434.216 (126.258)
Matrah artirirmindan kaynakli 6denen

Kurumlar Vergisi 887.666 -- (9.805) --

Diger 1.621.414 55.609 1.092.377 (208.679)

7.601.419 2.615.060 1.516.792 (805.149)

23. YATIRIM FAALIYETLERINDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

01.01- 01.01- 01.04- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Sabit kiymet satig karlart 2.630.775 791.430 -- 791.430
Yatirim amagh gayrimenkul gergege

uygun deger artislari (*) -- -- -- (382.065.202)

2.630.775 791.430 -- (381.273.772)

(*) Sirket 14.03.2023 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme raporu temin etmis olup, maliyet
bedeli yeniden degerleme tutar arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda “yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler”
hesabi altinda muhasebelestirilmistir.

01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Finansal varlik alim-satim zarari -- 6.643.820 -- 2.165.560
Yatirim amagh gayrimenkul gercege

uygun deger kayiplar1 (**) 616.956.590 48.782.731 616.956.590 48.782.731

616.956.590 55.426.551 616.956.590 50.948.291

(**) Sirket 16.07.2024 tarihinde Zeugma Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme raporu temin etmis olup, maliyet
bedeli yeniden degerleme tutar arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda “yatirim faaliyetlerinden elde edilen gelirler”
hesabi altinda muhasebelestirilmistir.
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FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI

01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Faiz gelirleri 303.568.953 1.459.233 200.590.705 (119.665)
Kur farki gelirleri -- 892.570 -- 513.761
303.568.953 2.351.803 200.590.705 394.096

01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Kur fark: giderleri -- 46.360 -- --
Faiz giderleri 473.682 -- (39.812) (2.122)
Komisyon giderleri -- 93.657 -- --
Diger finansman giderleri -- 34.887 -- 9.734
473.682 174.904 (39.812) 7.612

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 31.12.2023

Pesin 6denen vergi ve fonlar (vadeli mevduat stopajlart) 6.495.359 8.756.301
6.495.359 8.756.301

Sirket, gayrimenkul yatirim ortaklifa doniisim kapsaminda Kurul’un 07.02.2023 tarih ve E-12233903-340.02-32788
say1li izni ardindan 13.02.2023 tarihinde yapilan ve 14.02.2023 tarihinde ticaret siciline tescil edilen Genel Kurul karart ile
esas sozlesmesini degistirerek ASCE Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi unvani ile gayrimenkul yatirmm
ortakhigina doniigmiistiir. Bu sebeple, Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglart stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj oran1 "0" olarak
belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iligkin herhangi bir vergi ylikiimliiliigii mevcut degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolart ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolar arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varligini ve yiikiimliiliiglinii muhasebelestirmektedir. S6z
konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal
tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. 31.12.2022 tarihi itibariyle
ertelenmis vergi varlig1 ve yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %23 olup 7456 sayili kanun ile
01.10.2023 tarihinden itibaren %25 oranina yiikseltilmistir.
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01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Kurumlar vergisi karsiligt - - - -

Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - 330.276.833 - (21.287.542)

- 330.276.833 -- (21.287.542)

01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-

30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023

Donem basi -- 62.763.276 -- 62.763.276

Donem vergi geliri/(gideri) - 267.513.557 - (84.050.818)
Gegmis yil kar /(zararlarina)

transfer (*) - (330.276.833) - 21.287.542

D6nem sonu --

(*) Sirket’in 13.02.2023 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakligma doéniisiimii sonrasi kurumlar vergisi orani sifir (“0”)
olmasi nedeniyle dnceki yillarda ayrilan ve diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen ertelenmis vergi yikiimliiliigtiniin

iptal edilmesidir.

PAY BASINA KAZANC VE KAYIP

01.01.- 01.01- 01.04- 01.04.-
30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Net dénem kari/(zarar1) (710.784.054) 80.846.109 (586.562.882) (799.176.688)
Cikarilmus adi hisselerin agirhkl
ortalama adedi 602.854.795 560.000.000 602.854.795 560.000.000
Hisse bagina kar/(zarar) (1,17903) 0,144 (0,973) (1,427)
ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
a-) lliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
01.01.- 01.01-
30.06.2024 31.12.2023
Sanko Holding A.S. 5.895 5.669
Sanko Tekstil Isletmeleri Sanayi ve Ticaret A.S. 21.832 18.345
Abkon Abdulkadir Konukoglu Yatirim Sanayi ve Ticaret
AS. 55.488 31.792
Asce Teknik Yap1 A.S. (Eski Unvani: Asce Gayrimenkul
Ingaat San.Ve Ticaret.A.S.) - 8.202.847
Ertelenmis finansman giderleri (-) (6.762) (4.359)
76.453 8.254.294




37

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK- 30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP pONEMiNE AlT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL")'nin 30.06.2024 tarihindeki satin alim giicii ile ifade edilmistir.)

b-) Tiskili taraflara ticari borclar

01.01.- 01.01-
30.06.2024 31.12.2023
Sanko Tekstil Isletmeleri San. ve Tic. A.S. 891 1111
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. 994.145 720.998
Sanko Holding A.S. 22.581 22.079
Asce Konut Emlak San Ve Tic A.S 303.325 1.002.024

Asce Teknik Yap1 A.S. (Eski Unvani: Asce
Gayrimenkul Ingaat San.Ve Ticaret A.S.) 6.281 41.303.816
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (112.696) (3.655.437)
1.214.527 39.394.591

C-) Iliskili taraflara kisa vadeli finansal borglar

01.01.- 01.01-
30.06.2024 31.12.2023
Abdiilkadir Konukoglu - 4.333.409
- 4.333.409

Ortaklarin beyanma gore, Sirket’ten herhangi bir vade farki, faiz, kur farki, hizmet bedeli vb. almmayacak olup bu

borglara iliskin faiz tahakkuku hesaplanmamustir.

e-) iliskili taraflardan elde edilen gelirler

01.01- Kira Gayrimenkul
30.06.2024 Gelirleri Satislari
Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. -- 146.170
Sanko Holding A.S. 18.420 --
Ibrahim Konukoglu -- 1.066.576
Sanko Tekstil Isletmeleri San Ve Tic. A.S. 19.492 --
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. 18.848 --
56.760 1.212.746

01.01.- Kira Gayrimenkul
31.12.2023 Gelirleri Satislari
Asce Konut Emlak Sanayi Ve Ticaret A.S. 39.454 158.455
Sanko Holding A.S. 43.342 -
Ibrahim Konukoglu -- 1.156.220
Sanko Tekstil Isletmeleri Sanayi Ve Ticaret A.S. 45.820 --
Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.S. 40.866 -
Asce Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. 39.454 -
Asce Yatirim ve Mithendislik A.S. 39.454 --
Asce Gayrimenkul Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 39.454 -
Asce Tarmm ve Sanayi A.S. 39.454 -
Asce Tekstil ve Insaat Malzemeleri Sanayi Ticaret A.S. 39.454 -
366.752 1.314.675
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f-) iliskili taraflardan yapilan abslar ve/veya ddenen giderler:

01.01.- 01.01-
30.06.2024 30.06.2023
Hakedis Diger
Giderleri Giderler
Sanko Holding A.S. -- 142.096
Sanko Ozel Egitim Hizmetleri A.S. -- 1.120.461
Sanko Enerji Sanayi ve Ticaret A.S. -- 184
Asce Konut Emlak San. Ve Tic. A.S. 659.580 --
659.580 1.262.741
01.01.- 01.01-
30.06.2024 30.06.2023

Hakedis . .
Giderleri Diger Giderler
Asce Konut Emlak Sanayi Ve Ticaret A.S. 7.203.946 -
Sanko Holding A.S. - 266.559
Sanko Enerji Sanayi Ve Ticaret A.S. - 199
Sanko Ozel Giivenlik Hizmetleri A.S. - 2.871.919
7.203.946 3.138.677

g-) Ust Yonetim Kadrosuna Ait Ucretler ve Menfaatler Toplami

Cari donemde Sirket de gorev yapan list diizey yoneticilere, sirketteki profesyonel gorevleri nedeniyle toplam 1.647.718

TL (01 Ocak-30 Haziran 2023 — 1.621.500 TL) ticret ve benzeri menfaatler bulunmaktadir.
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FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY]

28.1.  Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya c¢alisirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karliligimi artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist Dipnot 18’de belirtilen ¢ikarilmis sermaye, kar yedekleri ve birikmis karlari/zararlar igeren
6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye smifiyla iligkilendirilen riskler {ist yOnetim tarafindan
degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisinin yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan
borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.

Sektordeki diger sirketlerle paralel olarak Sirket’in sermaye yonetiminde bor¢ sermaye oranini izlenmektedir. Bu oran,
net borcun toplam 6zkaynaklara boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerinin toplam borg (finansal
durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli yilikiimliiliikler toplami) tutarindan diisiilmesiyle hesaplanur.

30.06.2024 31.12.2023

70.716.947
(1.425.658.174)

24.070.726
(1.350.932.158)

Toplam borglar
Nakit ve nakit benzeri degerler (-)

Net finansal borg (1.326.861.432) (1.354.941.227)

Ozkaynak toplami 17.859.653.612 18.574.103.788

Yatirilan sermaye 16.532.792.180 17.219.162.561

Net finansal bor¢/yatirilan sermaye orani (8%0) (7%0)
30.06.2024 31.12.2023
Donen varliklar 11.142.750.261 2.639.642.290
Kisa vadeli borglar 19.190.012 66.278.692
Donen varhklar/kisa vadeli bor¢lar 581 40
28.2.  Finansal Araglar Kategorileri
30.06.2024 31.12.2023
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.350.932.158 1.425.658.174
Ticari alacaklar 6.359.125 14.512.387
Diger alacaklar 9.598.790 3.148.931
Finansal yakumlulukler
Finansal borclar - 4.333.409
Diger finansal yiikiimliikler 35.042 -
Ticari borclar 11.069.889 53.147.401
Diger borglar 2.969.242 2.109.893
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Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen finansal
varhiklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek defter
degerlerine yaklastig1 6ngoriilmektedir.

Finansal yukumlultikler

Ticari borglar, iligkili taraflara borglar, finansal borglar ve diger parasal yiikiimliiliiklerin iskonto edilmis kayith degerleri
ile birlikte gercege uygun degerine yaklasik tutarlar {izerinden gosterildigi tahmin edilmekte olup yilsonu kurlartyla
cevrilen dovize dayali olan bakiyelerin ger¢ege uygun degerlerinin, kayitli degerlerine yaklastigi kabul edilmektedir.

Gergege uygun deger tahmini:
Sirketin gercege uygun degere iliskin siniflandirmalar asagidaki sekildeki gibidir:
Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 iginde yer alan kote edilmis fiyatlardan bagka varlik ve yiikiimliiliikler i¢in direkt veya dolaylt
g0zlenebilir girdilerdir.

Seviye 3: Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve ylikiimliiliikler i¢in girdilerdir.

30 Haziran 2024 itibarivle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varliklar 30.06.2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 6.674.337.000 - -- 6.674.337.000

31 Aralk 2023 itibariyle Gercege Uygun Deger Sevivesi

Finansal Varhklar 31.12.2023 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 15.929.947.407 - - 15.929.947.407
Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlart ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarn degerini etkileme riskidir. Sirket bu riski, faiz
oranma duyarli olan varlik ve yiikiimliiliiklerini dengelemek suretiyle yonetmektedir.

Faiz oram riski yonetimi

Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in faiz orant
riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket’in, degisken faizli varlik ve yiikiimliiliikleri bulunmadigindan faiz orani
riski s6z konusu degildir.
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Kredi riski yonetimi

Finansal araglari elinde bulundurmak, karg1 tarafin anlasmanimn gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir. Sirket yonetimi bu riskleri, her anlagsmada bulunan kargi taraf i¢in ortalama riski
kisitlayarak ve gerektigi takdirde teminat alarak karsilamaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket politikalar1 ve prosediirleri dikkate
almarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsilig1 ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Banka
30.06.2024 Mligkili Taraf  Diger Taraf  iligkili Taraf Diger Taraf Mevduatlan Diger

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kism1 - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine ugramamus finansal varliklarm net defter
degeri 76.453 6.282.672 - 9.598.790  1.350.905.573 26.585
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus varliklarin net defter degeri - -- - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina almmus kismi -- - - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 3.669.117 - 7.228.202 - -
- Deger diistikliigii () - (3669.117) - (7.228.202) - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altma alinmigs kismi - - -
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - - -
- Deger diigiikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -

30.06.2024 itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 76.453 6.282.672 -- 9.598.790 1.350.905.573 26.585
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Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Banka

31.12.2023 iliskili Taraf  Diger Taraf liskili Taraf Diger Taraf Mevduatlan Diger
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1 - - - - - --

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter
degeri 8.254.294 1.079.699 - 3.148.931 1.425.632.132 26.042
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamus varliklarin net defter degeri -- 5.178.394 - -- - -
- Teminat, vs ile giivence altina almmig kismi - 5.178.394 - - - -
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- - - -- - -
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) -- 4.576.656 - 9.016.068 - -
- Deger diisiikliigii (-) - (4.576.656) - (9.016.068) - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altima alinmuis kismi - - - - - --
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - - --
- Deger diistikliigii (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi -- - - - - -
D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar 8.254.294 6.258.093 -- 3.148.931 1.425.632.132 26.042

Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi
yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye ¢aligmaktadir.

Likidite riski tablolar

Likidite riski, Sirket’in net fonlama ylkimluliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puanmin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana
gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarmi dagitarak mevcut ve
muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite

riskini yonetmektedir

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal bor¢larin vade dagilimini gostermektedir:

Sozlesme
Defter degeri uyarmca nakit 3ayakadar 3-12ayarast 1-5yilarasi
30.06.2024 cikislar toplamnm
Finansal borglar - - - - -
Diger finansal yiikiimliikler 35.042 35.042 35.042 - -
Tirev olmayan finansal yiktmlulukler 35.042 35.042 35.042 - -
Defter degeri Beklenen nakit 3ayakadar 3-12ayarast 1-5yilarast
30.06.2024 cikislar toplan
Beklenen vadeler
Ticari borglar 11.069.889 11.707.074 -- 11.707.074 -
Diger borglar 15.939 15.939 15.939 - -
Turev olmayan finansal yukimlulikler 11.085.828 11.723.013 15.939 11.707.074 -
Sozlesme
Defter degeri uyarinca nakit 3ayakadar 3-12ayarast 1-Syilarasi
31.12.2023 cikislar toplamm
Finansal borglar 4.333.409 4.333.409 4.333.409 - -
Turev olmayan finansal yukumlultkler 4.333.409 4.333.409 4.333.409 - -
Defter degeri Beklenen nakit 3ayakadar 3-12ayarast 1-5yilarast
31.12.2023 cikislar toplanm
Beklenen vadeler
Ticari borglar 53.147.401 1.031.382.919 52.847.122 878.668.987 99.866.810
Diger borglar 99.104 79.452 79.452 - -
Turev olmayan finansal yukiumlulikler 53.246.505 1.031.462.371 52.926.574 878.668.987 99.866.810
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Kur riski ydnetimi

Yabanci para varliklar, yiikiimliilikler ve bilango dis1 yiikiimliiliklere sahip olma durumunda ortaya g¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet
vermektedir. Sirket, doviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerinin Ttrk Lirasi’na gevriminde kullanilan kur oranlarinin
degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari iglemler, kayda alman aktif ve pasifler
arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir. Asagidaki tablo her bir finansal enstriiman smnifi igin Sirket’in yabanci para
riskini gostermektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle yabanci para pozisyonu asagidadir.

Ddéviz pozisyonu tablosu 30.06.2024

TL Karsihg uUsD EURO
1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 74.344 41 2.078
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 74.344 41 2.078

5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varlhklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 74.344 41 2.078
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Y kumlultikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) - - -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Y tkumlultikler - - -
16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. Uzun Vadeli Yukumlalukler (14+15+16) - - -
18. Toplam Yukumlaltkler (13+17) -- - -
19. Bilang¢o Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk / (Yiikiimliiliik) -- - -

Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar1 - - -
20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 74.344 41 2.078
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Déviz pozisyonu tablosu

31.12.2023

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukimlaltkler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukdmlaltikler

16 a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16 b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler

17. Uzun Vadeli Yukumlulkler (14+15+16)

18. Toplam Yukumlulukler (13+17)

19. Bilanco Dis1 Tiirev Araclarin Net Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutari

20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

30.06.2024

TL Karsihig usD EURO

86.619 42 2.094

86.619 42 2.094

Kar/(Zarar)

Yabanci Paranin Yabanci Paranin
Deger Kazanmasi  Deger Kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 Net Varlik/Yukimliiligi 134 (134)
2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar net etki (1+2) 134 (134)
EURO’nun kurunun % 10 degismesi halinde:

4- EUR Net Varlik/Yiikiimliiliigii 7.300 (7.300)
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- EURO net etki (4+5) 7.300 (7.300)
Toplam (3+6) 7434 (7.434)




29.

30.
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Kar/(Zarar)

Yabanci Paranin Yabanci Paranin
31.12.2023 Deger Kazanmasi  Deger Kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 Net Varlik/Yiikiimliligi 154 (154)

2- ABD Dolar Riskinden Korunan Kisim (-) -

3- ABD Dolar1 net etki (1+2) 154 (154)

EURO’nun kurunun % 10 degismesi halinde:
4- EUR Net Varhk/Yukimluliga 8.508 (8.
5- EUR Riskinden Korunan Kisim (-) -

508)

6- EURO net etki (4+5) 8.508 ®.

508)

Toplam (3+6) 8.662 (8.

662)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FiNANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araglarinin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir. Sirket’in finansal araglarinin kayitli degerleri makul degerlerini yansitmaktadir.

Sirket’in spekiilatif amagli finansal araci (tlirev {iriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir
araglarin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

Finansal varliklar, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi ile
donem sonu kurlari kullanilarak ¢evrilmektedir. Finansal aktiflerin, kisa vadeli olmalann ve kredi kaybinin
onemsenmeyecek 0Ol¢iide olmasindan dolayt, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yiikiimliiliikler, yabanci para cinsinden parasal kalemler bilango degerinin rayi¢ degerlerine yakin olmasi sebebi
ile donem sonu kurlar1 kullanilarak g¢evrilmektedir. Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli
olmasindan dolay1, rayi¢ degerlerin taginan degerlerine yakm oldugu kabul edilir.

PARASAL KAZANC / (KAYIP)

Sirket’in 30 Haziran 2024 ve 2023 dénemleri itibariyle enflasyon diizeltmesine iliskin parasal kazang / (kayip) farklar
asagidaki gibidir:

01.01- 01.04- 01.01- 01.04-
30.06.2024 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2023
Stoklar ait enflasyon farklari 664.687.233 (12.175.726) 533.446.831 786.273
Yatirim amacli gayrimenkuller ve maddi duran
varliklara ait enflasyon farklar (53.908.446) 308.726.868 (319.327.591) (173.424.906)
Maddi olmayan duran varliklar ait enflasyon farklar 3.432.273 1.806.017 968.426 21.096
Sermaye enflasyon farki (760.930.836) (610.037.255) (258.566.512) (198.842.242)
Hisse senedi ihrag primleri enflasyon farki (314.666.504) -- (106.924.594) --
Yasal yedek enflasyon farki (105.165) (87.558) (35.735) (28.540)
Ertelenmis vergi enflasyon farki -~ (65.309.028) - (21.287.541)
Gegmis y1l karlar1 / (zararlar1) enflasyon farki 163.522.769  157.697.055 55.565.512 51.422.992
Gelir tablosu hesaplarina iliskin enflasyon farklar (15.785.554) 68.733.669 (12.216.567) 23.491.562

(313.754.230) (150.645.958) (107.090.230) (317.861.306)
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EK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

. . . . Tebligdeki 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Ditzenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(b) 1.011.029.277 1.425.077.043
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu
B [ Katilma Paylar1 ve Sermayesine %100 Oraninda Istirak Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci Fikrasinin (¢) Md.24/(a) 16.340.935.169 16.997.858.600
Bendi Kapsamindaki Sirketler
C | Istirakler Md.24/(b) -- --
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - --
Diger Varliklar 531.759.892 221.885.092
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 17.883.724.338 18.644.820.735
E | Finansal Borglar Md.31 -- 4.333.409
F | Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 35.042 --
G | Finansal Kiralama Borglart Md.31 -- --
H | fliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
i | Ozkaynaklar Md.31 17.859.653.612 18.574.103.788
Diger Kaynaklar 24.035.684 66.383.538
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 17.883.724.338 18.644.820.735
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilg;fiell;l‘;i(:l(:::lme
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinmn 3 yilhik Gayrimenkul Odemeleri f¢in Tutulan Kismi Md.24/(b) -- --
A2 Déviz Cinsinden Vadeli- Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Hesab: ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 1.011.029.277 1.495.077.043
Mevduat/Katilma Hesabi
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) -- --
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) -- --
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -- --
C1 [ Yabanci stirakler Md.24/(d) -- --
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) -- --
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 1.816.000 9.622.350
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarn fpotek Bedelleri Md.22/(e) -- --
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Yatirimlarmin Toplami Md.22/(1) 1.010.954.918 1.037.760.050
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Portfoy Simirlamalart  Tebligdeki CariDonem | Onceki Donem | ASOM/AZAMI | oy o iran2024 | 31 Arahk 2023
1lgili Diizenleme Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhga Ait Olmayan o 0 0
! Ipotekli Arsalarm ipotek Bedelleri Md.22/e) KID KID <%I0 0% 0%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve Sermayesine o o 0
2 1 94100 Oraninda fstirak Ettikleri 28 inci Maddenin Birinci Fikrasmm (g) | V10-24/(@):(0) (B+ALD (B+ALD 2 %31 9% 91%
Bendi Kapsamindaki Sirketler
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D (A+C-A1)/D < %49 6% 8%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o 0 0
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclari Md.24/(d) (AStBI+CI)D | (A3+B1+C1)D < %49 0% 0%
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D B2/D < %20 0% 0%
6 | Isletmeci Sirkete Tstirak Md.28/1(a) C2/D C2/D <%I10 0% 0%
7 | Bor¢lanma Smin Md.31 (E+F+G+H+))i | (B+F+G+H+)/I < %500 0% 0%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi i i o 0 0
8 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Ma.24/(b) (A2-AT)ID (A2-AT)D < %10 5.7% 8%
9 Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglar Yatirimlarmin Md.22/(1) (D) (D) <910 5.7% 6%

Toplami




