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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hichir yorum 56z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukuki konulan, ozel arastirma wve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
dedgerleme cahgaminin bilgisinin otesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
vapilmamstr.

Mulk ile ilgili hicbir bilgide degigiklik yapilmamstir. Milkiyet ve resmi tammlar ile
ilgili bilgilerin alindi§i makamlar genel olarak givenilir kabul edilirler. Milk
sahlplerinin sorumluluk sahibi akilco ve en verimli ve en etkin sekilde harcket
edecekleri varsayilmistir.

Bilgl ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildiji kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gbre dederlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogruluunu kabul ederek, genel bir dedereme
caligmasi yapmistir. Aksi belirtilmedikge biyiiklik wve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldugu ve milke herhangi bir tecavizin var olmadidi kabul edilmigtir.

Kullamlan harita, sekil ve cizimler sadece gérsel amachdir, rapordaki konularin
kavranmasina gbrsel bir katkisi olmasi amaayla kullamlmisbir. Bagka higbir
amacla glvenilir referans olarak kullamlmamahdir.

Aksi ack olarak belirtiimedigi sOrece hichir olasi yer albh zenginligi dikkate
alinmamistir.

Bu rapora konu olan projeksivonlar dederleme siirecine yardima olmas: dolayisi
ile mevcut pivasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
sireci gbz dndne alinarak yapilmistir. Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecegi degisen piyasa kosullanna baglidir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda mualk Gzerindeki mulkiyetler veya tagima bedelleri gbz ondne
alinmams sadece gayrimenkuliin kendisi gz dnidne alinmigor.

Firmamizi miilk 0Ozerinde weya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sadlida zararh maddeleri tespit etme yeterliliine sahip degildir.
Deger tahmini yapilirken dederin dismesine neden olacak bayle maddelerin var
olmadigl ongdrdliir. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, misteri
istivorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
caligtirabilir.

Konu milk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirilidi etidil ¢galismas: yapmasi
mimkin dedildir. Bu nedenle gérildidi kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadidi kabul edilmistir.

Gahsmalarda bbélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadidi kabul
edilmistir.

2025 /ASCEGYO-001
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Gayrimenkulde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan, "Cevre
Jeofizigi" bilim dahmn profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Degderieme
uzmanlannin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile ilgili detayh bir aragtirma
yapimarigstir, Ancak, vyerinde yapilan gdzlemlerde gayrimenkuliin gevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel olumsuz bir
etki olmadig varsayilarak dederleme calismas yapilmistir,

Bilgimiz ve inanglanmiz dodrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dodrudur.

2. Raporda belirilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kigisel, tarafsiz ve onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
olugmalkadir.

3. Deferleme konusunu olusturan milkle ilgili oclarak gincel veya gelecede donik
hichir ilgimiz yvoktur. Bu izin icindeki taraflara karst herhangi kisisel bir cikarimmez
vaya on yvargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gdrevle ilgili clarak werdigimiz hizmet wve aldiyimiz Goret, miisterinin amac

lehine sonuglanacak bir vone veya dnceden saptanmig sonuclanin gelistirilmesi ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullammiyla dofrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartiarina gore gerceklestirilmistir.

Raporlama asamasinda girev alanlar mesleki edilirm sarllanna sahipkir.

Bu raporun konusu olan midlk sahsen incelenmistir. Dederleme calizsmasinda gorev

alanlann dederlemesi vaplan molkin yveri we Wird konusunda daha dnceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hic kimse bu raporun hazirdanmasinda mesleki
bir vardimda bulunmarmigtbr.

=] Ch wn

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirlanrmig
olup bu raporun hazirlanmas sirasinda gerskli tim dzen gosterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden ahinan bilgi ve aciklamalanin
dodru oldudu kabullne dayvanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhghklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirket sorumiu
degildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.§. icin hazirlanmig olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazili izni olmadan codaltlamaz wve G¢lincl
kigilere verilemesz.
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2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi
13.01.2025%

b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYO-001

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadlarn

Sorumlu Degerleme Uzmani : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmam - Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)
¢. Sorumiu Dedgerleme Uzmammin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

10.01.2025

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

06.01.2025 f ASCEGYO-0)1

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin Ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlamip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayih Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Hakkinda Tebli§'inin 1.
Maddesinin ikind fikrasi kapsaminda hazifdanmigtir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degderlemesi Yapilmissa, Son Ug
Dedgerlemeye iliskin Bilgiler

Dederlerne konusu tasinmaz icin son g yil icinde firmamizca yapilmis deferleme
bulunmamaktadir.

2025 /ASCEGYO-001
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.

3. KURULUS VE MUSTERIYI

TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

[ ONVANI :

| Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S.

ADRESE :

| ILETigIM:

KURULUS TARIHI

SERMAYESI

MERSIS MO

| Telefon:(0342)215 1205

' Dedirmigem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad. No:20 Vakifiar
| Ferhadiye 1 Ham Kat: 5 Daire: 502 Sehitkamil/GAZIANTEP

! Faks: (0342321512 06

Mail : Infoidreugmadegerderme.com,tr

03.05.2010

1.100.000 TL

099807 1641300019

| FAALIYET KONUSU

{ Yurdrildkteki mevzuat :;Eﬁ;evesinde her tirli resmi, dzel, geroek
va tizel kurulusiara ait her tirdd gayrimenkullerin, gayrimenkul

tarihteki muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafaz olarak
, takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve
| cevre kogsullanm analiz ederek, ulusal ve uluslararasi alanda
| kabul gdrmils dederleme slandarllan ve esaslan cergevesinde
| dejerlemne raporianm hazirlamak.

projelerinin ve gayrimenkule dayah hak ve faydalann beliri bir |

IZINLER/YETKILER] | Zeugma Gayrimenkul Dederleme A.S. Sermaye Piyasas |

Kurglu'nun 1700272001 tarihli ve 24431 zavill Resmi Gazete'de

iSeri: VIII, No: 35 ile yayimianan “Sermaye Piyasasi Mevzuat) |

| Cergevesinde Gayrimenkul Dejerleme Hizmeti Verecek Sirketler
Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalanna Iliskin Esaslar

Hakkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti |

| vermek dzere konunun garisildigld Kurul Karar Organim
16.02.2012 farih ve 7 sayil toplanbsinda uyannca Sermaye

Fiyasasi Kurulunca Listeye almmgtr. Aynca Bankacihk |
| Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014 tarih ve S888 |

savih Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederleme Hirmeti

Yonetmelikin 11. Maddesi‘ne istinaden bankalara Yonetmeligin

Verecek Kuruluslarin vetkilendirilmesi ve Faalivetleri Hakkinda |

4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul, gayrimenkul projesi |

wverme yetkisi verilmistir.

2025 /ASCEGYO-001
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LEUVLMA GAYRIMENKLUL DECERLEME ve DANISMANLIK AL

b. Miisteriyi Tanitici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

sangllldk Mahallesi ZUbeyde Hanim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Musteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar
Misgteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin giincel piyasa rayic dederinin
tespiti ve scrmaye piyasasi mevzuab geredince, deferleme raporlannda

bulunmasi gereken asgari hususlar c¢ergevesinde deferleme raporunun
hazilanmasidir. Misteri tarafindan getirilen kisitiama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam
Isin kapsami, Gaziantep Ili, Sehitkamil ilgesi, 15 Temmuz Mahallesi sinirlan

igerisindeki asafidaki tabloda yer alan tagsinmazin pazar deferinin tespit
edilmesidir.

Ada Parsel| Niteligi

3487 (421 iBAti i
i i i

Soz konusu dederleme galigmas) gayrimenkulin  pivasa dederinin belifleme
amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan vapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuldn durumu irdelenmis ve pivasa kosullanna uygun
olarak piyasa dederi aragtinhp tespit edilmistir. Aynica rapor kapsaminda dedere
etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan icinde dederlendirilmis ve dedere nasil
ulagildids hakkinda bilgi verilmistir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi, Tapu Kayitlari, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlar Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi
Dederlemeye konu tasinmaza ulagim; Alpaslan Tirkes caddesi dzerinden kuzey
istikametinde ilerlenir, sada Abdulkadir Yiksel bulvanna dénilir 530m ilerde
sag tarafta bulunan tasinmaza ulasilir.

Taginmazin konumunu gésteren uydu gbrintish asadidaki gibidir:

2. Tapu Kayitlan

Degerleme konusu tasinmazin tapu kayitlar asafidaki gibidir:

L | Gaziantep i

iLcE i "Sehitkamil -

MAHALLE o 15 Temmuz

| ADA i ' 3487

PARSEL 421 )
_YUZOLCUM (M2) [ 4.960,00

"NITELIK N | Bag -
| MALIK | Cengiz KONUKOGELL _!
[PAY 1 ' |
 PAYDA 1
!-PA‘I" ORANI | L00%
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlar

Yoktur.

b. Gayrimenkul ile figili Herhangi Bir Takyidat Veya
Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadidn
Hakkinda Bilgi

3487-421 Parsel

Rehinler Balami | Kayrt Bulunmamaktadir,
|
| Serhler Balumi Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar Bold mi | ant Bulunmamaktadir.

Irtifakiar Boliimii | Kayit Bulunmamaktadir.
|

Muhdesat Bolimi |Ha~,f|t Bulunmamaktadir.

¢. Gayrimenkul Ile Ilgili Varsa, Son Ug Yillik Dénemde Gergekiesen
Alim Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) Iliskin Bilgi

Taginmaz son 3 yil icerisinde hukuki bir slirece konu edilmemisgtir.

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Iimar Durumuna Iliskin
Bilgilar

| | | Bina | Kat Bina | 0.B.C.M. | ¥.B.C.M. | A B.CM. | | | Trsgaal | |
| Ada | Parsel | Yilksekiigi | Adedi | Derinfik | (Metre) | (Melre) | (Melre) | Taks | Kaks | Mizame | Nitefik

1 | | | 1 | 1
ks wikNin £
3487 | 4l . : | {025 0500 Aynk | Yol

T OBCM O bafge feknme mesafesi == Y.ELM ! Yan bahde (ekme mesafesi == AR M | Arka Dahge
qekme mesafos!

Parselin imar durumlanint belirtir tablo yukanda werilmigtir. Parsel belediye
simirlan igerisinde olup 1/1000 dicekli uygulama imar plarm dahilindedir.

3487 ada 421 nolu parsel igerisinden yol gecmekte olup kismen yol/kismen konut
alaninda kalmaktadir. Bu parselin tevhid/ifraz sart vardir,

d. Gayrimenkul icin Ahnmis Durdurma Karan, Yikim Kararn, Riskli
Yapi Tespiti Vb. Durumilara Dair Aciklamalar

Taginmaz bog arsa olup (zerlerinde herhangi bir yapl bulunmamaltadir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

e, Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sézlesmeleri, Kat Karsiidi Insaat
Sozlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederlemne konusu tasinmaza iliskin olarak yapilmis sézlesme bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri icin Alinmis Yam
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yap: Kullamim izinlerine
iligkin Bilgiler Ile Iigili Mevzuat Uyaninca Alinmas: Gerekli Tiim
Izinlerin Alinip Alinmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Dlarak Mevcut Olup Olmadig: Haklanda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz icin alinmis bir ruhsat yoktur.

g. Dederlemesi Yapilan Projeler Ile ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayili Yapl Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile Iigili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaza iliskin olarak yapilmis bir proje bulunmamaktadir,

§. Efer Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapihiyorsa,
Projeye Iliskin Detayli Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Degerin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Prejenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul degeriemesi belirli projeye istinaden yapilmamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Parseller Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikas
bulunmamaktadir,
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FEULMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

5. GAYRIMENKULOUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi Ve Kullanilan
Veriler

1. Gaziantep ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36® 28' ve 38% 01" dogu boylamlan ile 36° 38' wve 37% 32" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanlurfa; batisinda Osmanive ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras;, glUneyinde Surive; kuzeydodusunda
Adiyaman; gineybabsinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alamiyla Tlarkiye
topraklarninin yaklasik olarak % 1'lik balomind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydodu Toroslann uzantisi olan Sofdaglan’nin bulundudu ilde;
Dulikbaba, Sam, Ganibaba ve Sankaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli ilin dnemli ovalanmi; Frat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Caw,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin dnemli akarsularim olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fishk, meyve ve sebze bahceleri, Uzim
baglan pamuk ve bugday tarlalan ile kaphdir. Tlin dagjhk kesimlerinde kismen
cam, kidknar, sedir ormanlar, step ve yan step bitki &rtisl gérilmektedir. II
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, vaban drdedi, yaban kaz, cil,
kinah baykus, govercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildircin garilmektedir.

iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giiney kesimleri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel clarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soduk ve yvadishdir. Yadis en fazla kis ve ilkbahar aylannda gorllir.

l’lgeleri: Araban, ]"_E.Iahi',m, Karkarnug, Nizip, 0Odguzeli, Nurdafi, Sahinbey,
Sehitkamil, Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin aloinc, Gilineydodu Anadolu Bdlgesi‘nin ise en biylk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blyiksehir statisciyle metropol bir kenttir.

Anadolu’nun ilk verlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Bdlgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medeniyete ev sahiplidi
yapmis ve tarihin her déneminde &nemini korumustur. Farkl uygarhiklarin,
kiltirierin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendigi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Biyilk Iskender, Selevkoslar Kralhdi, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadirodiulan ve Osmanh dénemlerine ait izleri-eserleri glinimiize
kadar tagimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmigs olmasindan dolay
uygarikiann ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma &zelligini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
kiltirel zenginliginin bir gbstergesidir.

2025/ASCEGYO-001
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

Gundmidzdeki Gaziantep’in tarihsel badlantilan eski Dolik ve Kale ile iligkilidir.
Ddldk, antik kaynaklarda “"Doliche”, Bizans kaynaklarinda "Teluck”, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gecmektedir. Dallk, tarihin en eski cadlarindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin d0gom noktasinda yer almis, bilgedeki yerlesim
Dildk'ten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yodunlagmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma doneminde kuzeyi dodal kaya, glineyi ise hiyiik olan bir
tepe (zerine gozetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
doneminde glinOmizdeki halini almistir. Memluklar, Dulkadiroglulan ve
Osmanhilar doneminde gegitli onanmlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle varligini
korumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklannda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hagl
seferleri sirasinda ise Antepten "Hantap”™ olarak bahsedildigi gordimektedir.
Antep 1151 wyihinda Sultean IL.Mesud zamaminda, Anadelu Selguklularn eline
gecmis, Sultan Mesud'un &6limd dzerine Antep, Musul ve Halep Atabek Nureddin
Zengi tarafindan alinmistir. Bunun zerine Selguklu tahting gecen II. Kilicarslan,
1157'de Antep'i kugatmistir. 1183 yilinda Selahaddin Eyyubl, Firat Nehri'ni
gecerek Antep’e girmistir. 1218'de Selcuklu Sultam I. Izzettin Keykavus'un
ordusy Antep’i tekrar almistir. 1271 yilinda, Mogollarin Kuzey Suriye sefereri
sirasinda Antep isgal edilmigtir. Memluk Sultarn Baybars'n 1277'de Mogollar'a
kargt dizenledigi Anadolu seferi sirasinda Antep, Memluklu hakimiyetine
girmigtir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep’e gelmis, sehri yagmalamig
fakat kusatamarmgtir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmig, sehir biyik élglide yilkama udramistir. Daha sonra Antep, Karakoyuniu
sllalesinden Kara Yusuf'un ve Dulkadiroglularnmin yonetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bolgede egemenligini sOrdidrmistdr. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadiroglulan Beyli§i arasindaki
iligkiler gelismis, Antep istikrarll bir dénem yagamigtir. Yavuz Sultan Selim'in Iran
seferi sirasinda Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolay, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmig ve Alauddevie SldirGimastar.
Kangikhiktan vyararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmislerdir. Yavuz Sultan
Selimin Mercidabik wve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%te Antep, Osmanh
yonetimi altina girmigtir.

Ozmanh yinetiminden sonra sehir hizla imar edilmeve baslanmus, veni yvapilar
yikselmis, halk Osmanhk Devleti'nin gerileme dinemine kadar refah icinde
yagamigtir. Kent, 1818-1819'da gegici olarak Halepin kazasi olmustur. Bu
durum Antep’ sosyal, ekonomik ve ticari ydnlerden gelismesini sadlanugtir.
I.DinyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 giin boyunca
dismana karsi kadim, erkedi, blyddd, kiighgl ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921°de "Gazi” unvamm almusbir. 25 Arahk 1921 yihinda, dilgman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyetin flaniyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Buglin tarihi, kiitlrel degerieri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfadi, bes organize sanayi bilgesi, sehirlerarasi ve wluslararas: baflant yollan
ile bélgenin en onemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agifamaktadir.
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EFEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

2, Sehitkamil Ilcesi Haklkinda Genel Bilgiler

Gaziantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilannin kuzeyinde kalan balGmil
merkez olmak Gzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayih Gaziantep Il'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmas: hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmug ve 19.09.1988 tarihinde de faallyete gegmistir.

lige "Sehitkamil" adimi, Gaziantep Savunmasi sirasinda 14 yasinda iken sehit
edilen *"Mehmet Kamil" den almaktadir.

Guneydodu Anadolu Bblgesi'nin batisinda yer alan iige 1.268 km®'lik (2015) bir
alani kapsar. Glneydogu Anadolu ile Akdeniz Bélgeleri arasinda kalan ilcede her
iki bdlgenin iklimi ve dzellikleri gérilGr. Kiglar soguk ve yagish, yazlar ise sicak vo
kurak geger. Ilgenin kuzeyinde Pazarck, kuzeydogusunda Yavuzell, dodusunda
Nizip, glneydogusunda Oduzeli, gineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdads
ilcesi bulunmaktadir.

Baghca yikseltiler; Sofdagi (1496 m), Dlldkbaba (1250 m), Gareniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir {1053 m). Kigik akarsular arasinda en #énemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yil adrese dayah niifus tespit sonucglarina gore ilcemizin toplam niifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan icerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

lige merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Aralk Deviet Hastanesidir (382 yatakh). Ilge
sinirlanmiz igerisinde 17 Saghk Ocadr ile 1 ana gocuk saghdy merkezi faalivet
gastermektedir. Bu ccaklanmiza bagl saghk evilerinin sayisi ise 25'tir.

Ayrica iige simirlan igerisinde 3 Gzel hastane, 25 &zel poliklinik, 119 eczane ile 5
ozel hemediyaliz merkezi bulunmaktadir.

Iige merkezinde Deviete ait 4 anaokulu, 51 ilkddretim okulu, 3 Szel editim
ilkdgretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programi Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden Sgrenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 4gretmen gdrev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 &zel

Anaokulu, 5 dzel ilkogretim okulu ile 4 &zel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 0gretmen girev yapmaktadir.

67 kiy ve 4 mezradaki Birestiriimis Simifli Ilké8retim Okullannda egditim ve
ogretim yapiimaktadir.

Iigenin okur - yazar oram % 97'dir.
lige Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Strlicd Kursu ile 7 Ogrenci Yurdu

bulunmaktadir. Kdltdr Bakanhdina bagh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk KOtdphanesi
bulunmaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2024
Tiirkiye genelinde Kasim ayinda 153 bin 14 konut satild.

Tarkiye genelinde konut satislar Kasim ayinda bir onceki yilin ayni ayina
gire %63,6 oraminda artarak 153 bin 14 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 26 bin 320 ile istanbul, 14 bin 916 ile Ankara ve
8 bin 583 ile Izmir olurken, en az oldudu iller sirasiyla 89 ile Bayburt, 99
ile Tunceli ve 121 ile Hakkari olarak gerceklesti.

Kanut sakip, Keaim Z024
Aot

50 (e
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51
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde %16,4 arth.

Konut satislan Ocak-Kasim ddneminde bir dnceki yilin aym donemine gdre
%16,4 oraminda artarak 1 milyon 265 bin 388 olarak gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Kerut anhy sy, Kamm 2024

Hagsm Deak-Kanem

anaa 2paz Legeam 2024 2023 Elagepm

(haf (%=}

Sutiy gakling Sdre boplam watig 153 014 93 314 3.6 1265 388 1 087 349 16,4

Iposekli satis 21 Gt S 245 ST 135 202 iT1 76 213

Ceder satig 131 210 25 265 425 1 130 17% 315 543 234

Satiy durumuna gore toplam satig 153 014 03 514 616 1 265 328 1 08T 349 184
il ef sty &Era 304853 b 407 B3 EEERE 24

ikirg & 5205 193 720 53 J42 4.5 057 556 752 050 13,0

Ipotekli konut satislar 21 bin 804 olarak gerceklesti.

Tdrkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir onceki yihin ayni
aymina gore %315,7 oraninda artarak 21 bin 804 oldu. Toplam konut
satislan icinde ipotekli satislann payr %14,2 olarak gerceklesti. Ocak-
Kasim ddneminde gergeklesen ipotekli konut satislar ise bir onceki yilin
ayni donemine gore %21,3 oraninda azalarak 135 bin 209 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 213; Qcak-Kasim déneminde ise 32 bin 82 ipotekl
konut satis, ilk el olarak gerceklesti.

Dider satig tirlerl sonucunda 131 bin 210 konut el degistirdi.

Tirkive genelinde dider konut satiglan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayn
ayina gore %48,6 oraninda artarak 131 bin 210 oldu. Toplam konut
satislan iginde dider satislann payir %85,8 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
dineminde gerceklesen dider konut satiglan ise bir dnceki yilin ayni
donemine gore %23,4 oraninda artarak 1 milyon 130 bin 179 oldu.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Latiy gebdine gire konrart axtip, Kagem 2024
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Ik el konut satis sayisi 49 bin 274 olarak gerceklesti.

Tidrkiye genelinde ilk el konut satis sayisi Kasim ayinda bir Gnceki yilin
aynit ayina gdre %61,7 oraninda artarak 49 bin 274 oldu. Toplam konut
satiglar icinde ilk el konut satiginin pay! %32,2 oldu. Ik el konut satislan
Ocak-Kasim dineminde ise bir énceki yilin ayni dénemine gére %242
oraninda artarak 407 bin 832 olarak gergeklesti.

Ikinci el konut satislannda 103 bin 740 konut el dedistirdi.

Torkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gore %64,6 oraninda artarak 103 bin 740 oldu. Toplam konut
satiglan icinde ikinci el konut satisinin payr %67.8 oldu. ikinc el konut
satiglan Ocak-Kasim déneminde ise bir dnceki yiin ayru dénemine gore
%13,0 oraninda artarak 857 bin 556 olarak gergeklesti.
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FEVGMA CGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Eatif gekline gore konot stip. Kasim 2024
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Yabancilara Kasim ayinda 2 bin 151 konut satisi gergeklesti.

Yabancillara yapilan konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin aym aymna
gdre %8,2 oraninda azalarak 2 bin 151 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satiglan icinde yabanclara yapilan konut satisinin payr %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 780 ile Istanbul, 752 ile Antalya ve 191 ile Mersin oldu.

Yabanoilara yapilam konut satip, Kasm 2024
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yabancilara yapilan konut satislan Ocak-Kasim dbneminde bir dnceki yilin
ayr donemine gire %35,1 oraninda azalarak 21 bin 363 oldu.

Ulke wuyruklanna gore en cok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanna yapildi.

Kasim ayinda dlke uyruklarina gire en fazla konut satis sirasiyla 421 ile
Rusya Federasyonu, 200 ile Iran ve 160 ile Ukrayna vatandasglarina
yapildi.

Wyriakiars gére en gok Konut satip yapilan 19 @lke, Kasim 2034
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2. Ciro Endeksleri, Ekim 2024
Toplam ciro vilhik %41,2 artt.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sekibrieri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yill EKim ayinda yillik %41,2 arttl.

Toplam cironun alt detaylarina bakildifinda; 2024 wili EKim ayinda yillik
sanayi sekbtird ciro endeksi %29,5 arth, ingaat ciro endeksi %63,7 arth,
ticaret ciro endeksi %42,3 arth, hizmet ciro endeksi %51,7 arth.

2025/ASCEGYD-001
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LEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Toplam cirg ik degizim orami(%), Ekdm 2024

Cira andakslas yilik degitim oranlan{®), Ekim 2024
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Toplam ciro ayhk 91,3 artti.

Sanayi, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2024 yih Ekim ayinda aylik % 1,3 artt.

Toplam cironun alt detaylanna bakildidinda; 2024 wili Ekim ayinda ayhk
sanayi sektord ciro endeksi %1,1 arth, insaat ciro endeksi %0,1 azald,
ticaret ciro endeksi %0,9 artti, hizmet ciro endeksi %3,6 arth.
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LZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Toplam ciro aylik defisim crarmi%}). Ekim 2024

20

11
i
47 53 BE
'l [ | n
1.3

n

5

m

e f’* B I S L T R T R
i 5 e : =1 e - A - L] - . - . o - s - = - o E ¥ m¥
P FF T T IF A T I dadsdgd gy

Cire endelslgrf ayldk degiim oranlan5), Eldm 2024
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3. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2024
Ingaat maliyet endeksi yilik %37,94 artt, aylik %1,48 arth.

Ingaat maliyet endeksi, 2024 will Ekim ayinda bir énceki aya gire %1,48
artti, bir onceki yihn ayni ayina gore %37,94 arthi. Bir dnceki aya gére
malzeme endeksi %1,73 arth, igcilik endeksi %0,98 artti. Ayrica bir dnceki
yilin ayni ayina gdre malzeme endeksi %30,67 artt, iscilik endeksi

%55,62 artti.
2025/ASCEGYO-001
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FEUCMA CAYRIMENKLUL DEGCERLEME ve IANISMANLIK A5,

ingaat maliyet andaloel villik deglgim orani(%), Ekim 2024
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Bina ingaati maliyet endeksi yillik %39,06 artti, ayhk %1,33 arth.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir onceki aya gire 91,33 arth, bir dnceki
yilin ayni ayina gore %39,06 artti. Bir onceki aya gdre malzeme endeksi
%1,52 artt, iscilik endeksi %0,96 arth. Aynca bir Onceki yilin aym aymina
gore malzeme endeksi %32,29 arthi, iscilik endeksi %54,69 arth.

Bina ingast maliyet endakad yilhk degisim arani%), Ekim 2024

14
i

=
{{11]
a0 -

(44 g '

| i

=
305 45 na

4u -

'|.-::I _-.;H- "1 '\-\.'3\. -.":- f;ll 1\.!":} ---.'?| -\.# -".'-:|l I;.ﬁb \'.\,?' 'H-‘& h-n _\__x"- 'I-@. :..'9‘ _-uu‘? ‘:-\:l‘ !-{% $ r; é‘ ::F r
A T R i

Bina digi yapilar igin ingaat malivet endeksi wilhk 934,43 arth, aylk
%1,96 artti.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

Bina d|§| j,_urapjla_r igin ingaat maliyet endeksi, bir énceki aya gfire %1,96
artti, bir énceki yilin aym ayina gére %34,43 artti. Bir dnceki aya gire
malzeme endeksi %2,38 artt, iscillk endeksi %1,04 artti. Ayrica bir dnceki

yiln ayni ayina gdre malzeme endeksi %25,85 artt, Iscilik endeksi
%59,04 arth.

Bina dig yapilar icin ingaat mallyet endalesi yilick degizim orami(%), Ekdm 2024
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ingaat maliyet endeksl yilhk degisim oranlan(®), Ekim 2024
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FEUGCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

insaat maliyet endeksi ayhk degizim aranlari(%), Eldm 2024
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4. Yapi izin istatistikleri, I11. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2024
Yapi ruhsat verilen binalann yizdlgimi % 18,9 azald..

Bir énceki yilin aym ceyredine gore, 2024 yih III. ceyredinde belediyeler
tarafindan yap! ruhsati verilen bina sayis %18,8, daire sayisi %17,0 ve
yizdlclim % 18,9 azald.
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Y21 ruh=ah verilan hinalarm daire rayesr va yirslcimig, L Caymak 2024

FEUGMA GAYRIMENKIUL DEGERLEME ve IANISMANLIK A%,

Yizsigimo Daire 3ayisi
{mibyon ) (ein adet)
] i
b 300
L1
240
0
180
- B
i 120
10 - 81
e Y EDlCUmMO Ry =—ire sayra
Yap muhsat istatistiklars, 22 2024
¥illik ¥ ik Yillik
il Ceyrek  EBinesays  deldisim () Dgire sayisl dedisim (%) Yirdohn (m®) degisiog (%)
My 147 818 Fi T B4 2.5 146 197 251 35
I 8128 221 131242 4R T ROA A3 -18 5
I Pt -438 145 414 -ra 30 8E2 111 -23
1} 7B R4 il 1£68 021 28 A2 IT2075 -3.5
ny 44 337 o7 ZTR 187 13,8 55 547 723 BT
20 128 6hE 8.3 850 202 226 168 391 174 15,2
I s golil] -8 131 814 a4 T 026 443 21
] 3127 Ti 193 032 327 35254 9r4 |
1} 34 482 255 195017 151 30 464 460 27
Iy 49 151 108 136 3R3 iR G G2 FuE 12
2024 I 28 610 120 176 657 140 35810 521 25
] 24127 AT E 137 711 2|7 AT 490 T46 =307
i} £8 828 -18.8 155 124 -i7.0 32011 545 -18,%

Toplam yizolcimiin 953, 1" konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wilhi III. ceyredinde yapi ruhsat wverilen
binalann toplam ydzdlcima 32,0 milyon m=2 iken; bunun 17,0 milyon m2'si
konut, 8,2 milyon m2'si konut disi ve 6,8 milyon m2'si ise ortak kullamm
alani olarak gerceklesti.
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FEUGMA CGAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALl

Tap rubizating gore konot, konat diga ve omak alanlann yizilcinn paylar, 1. Ceyrak, 2027 224
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Graflkiaid raicamlar, yiaaian@dan dolan boplam vermeyvebids,

En yiksek yuzdlgiim pay! %66,3 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. ceyredinde yapi ruhsati verilen
binalarn kullanma amacina gore en yiksek y(zélcim payina 21,2 milyon
m=< ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 2,5
milyon m?2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap: rabgat verilen binalarm kullamma amag lanne géire yaaalgiimi eyl 1L Ceyrek 2024
®iknve daka fada dairell binalar

Samgyi nalan ve Sepolar
= Bir dalreil sinakar
m D fimyaeil senaian

Kamu sflense, eifim, baod e weya

Ik i kymbeglan enalan
Eamet amaig o= it mnal

= TOPRAN W PETAKEN0E bodet Damalan
Ol v Ginadar

= Trafk ve setmm naian

= Halka 3k kol et

Laravidein cakamler. ovariamadan dolay 1aplIne WETSEEk

Yap! kullanma izin belgesi verilen binalann yizdlgdma %5,3 azald.

Bir dnceki yilin aym geyredine gére, 2024 yih III. geyredinde belediyeler
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi %2,9 artarken,
daire sayis1 %3,1 ve ylzdlgim %5,3 azald.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Fupa kullemna icin belgesi verilen binalann daire sayess ve ylzskoim, 0. Ceyrek 2024

YikeilEmi Dt 38181
{mdhyan m) fhin acat)
a - 23
an 20
- 3 . s
n 135 138 150
b ; 15
| 109
= 1 =
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20 i I 2091 _ 2024

I (1) s——TiE 5211

Yo kullamun icin bebgesi istotistiklen, 2022 2024

Yilhk Yk Yl

Yl Cryrak Bina saypist  degigim (%) [raEr =y fegigm (e} Yinedhim i) dedisim (%)
MNMF2 1T 7T G422 707 25 129 019 4232 10
| 22 485 T2 155 447 23 30 444 673 T3

il X2 akd 42 140 458 26 20 487 147 214

I 2 End a1 137 557 07 27 580 4352 2,4

n ) 56D 0.5 188 T80 40 11532 120 -1,4

2023 26776 125 535 M43 16,7 107 744 125 16,5
| M aud -0, 126 X561 -128 25 263 RER 170

1} 13 078 Era iy f0F rad -AT R 1 201 00 -FE

1 18724 -13.6 117 26 -14.% 23 T34 284 -13.9

I 2881 &7 123 782 2.0 AT 44724 4.8

L UF L 28 G35 M7 175 414 k- 36 TE1 HET ahh
I 15 412 -14.5 &2 546 -Z34 18 048 753 -14.8

1 20 2R9 2R 113 60T -3 27 AR5 F00 - 3

Toplam yiUzolgimin % 55,1 konut alam olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 wili III. ¢ceyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalann toplam yOz&lcimd 22,5 milyon m?2 iken; bunun 12,4
milyon m2'si konut, 5,6 milyon m2'si konut disi ve 4,5 milyon m?'si ise
ortak kullamim alam olarak gergeklesti.
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FEUGCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve IBANISMANLIK A%,

Yapi kullanena izin belgesine gore konut, konut digs we onek slanlann yozdicdml paylan, 1. Ceyrek, 0222024
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Girafldeki sakamiar, yuvanismadan dolag: tplami varmeayahiin

En yiiksek yluzolglim payi %68,2 ile iki ve daha fazla daireli hinalann oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yili III. ¢eyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalann kullanma amacina géire en yiliksek yGzdlciim payina 15,3
milyon m2 ile iki ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu.

Bunu 1,8 milyon m2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

¥apa kullanma izin balges! varllan binalann kullanma amacina gore yuzolgemu paylam, Bl Ceyrek 2024
¥ fici e dane Tazia dairdl Dnalar
Racay bnada v ciepulas

S dalkrndi niralar

w1
¢ ¥amy sfience, adfirn. hasiane wsya
Iekim ionylusian Wnalan
Qs yer) binakan
v
Tagtan ve parakende Soamt onalan
e
Otal v benalar
wi5
m wHaky ok bl yoilkesi

TR we feilim binakan

Larphciei spkamia, puvarlanurian dolay pla wsmgpaise
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D ANISMANLIK AN

c. Dederleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktérier

Olumiu Faktdrler
Imar plam simirdlan icinde olmas:
Tercih edilen alanda olmasi

Bélgede yapilasmanin baglarmis olmasi

Olumsuz Faktdrier

imar duozentemelerinin parsel bazinda bilmemis olmasi
Firsatiar

Bolgedeki arsalarin; gelecede yonelik defier artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gostergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢- Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

3487 ada 421 nolu parsel igerisinden yol gegmekte olup kismen yol/ kismen
konut alaninda kalmaktadir,

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle lgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykiri Durumilara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadir.

e. Ruhsat Ahinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu taginmaz Gzerinde ruhsat almis yapr bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi Itibariyla Hangi Amacla
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadids Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamidig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaz bos arsa nitelidindedir.

2025/ASCEGYO-001
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TEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve BANISMANLIK AS.

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimum acgiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar vaklagimi varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilagbinlabilir

{benzer) wvarlklarda karsilasbinimas) suretiyle gdsterge niteligindeki dederin
belirflendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamb adirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varhdin deder esasina uygun bir bedelle son donemde
satiimig olmasi,

(b) delierleme konusy varhdin veya buna Gnemli &lgide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

{c) oBnemli o&lcide benzer wvarliklar ile ilgili =ik yaplan wvef/veya glncel
gbozlemienabilir islemlerin sdz konusu olmasi.

Yukanda ver verilen durumiarda pazar yaklagimimnin uygulanmas) ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goridlmekle birlikte, séz konusu
kriterlerin karsilanamadir  asadidaki  ilave durumilarda, pazar yaklagim
uygulanabilir ve bu yaklagsima onemli ve/veya anlamli adirhk verilebilir. Pazar
yaklagiminin  asafidaki durumlarda wuygulanmas halinde, deferlemeyi
gerceklestirenin difer yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve pazar
vaklasimi ile belirlenen gdsterge niteliindeki degeri pekistirmek amaayla
agiiklandinhp agirhklandinlamayacadin dikkate almas) gerekli gorilmektedir:

(a) degedeme konusy varlida veya buna dnemli dlgiide benzer varhklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glncel olmamas,

(b) dederleme konusy varlifin veya buna Gnemli dlglde benzerlik tagiyan
varliklann aktif clmamakla birlikte iglem gbrmesi,

{c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilagtinlabilir
varliklann dederlermne konusu varlikla &nemli wvefveya anlamh farkhhiklannin,
dolayisiyla da sibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

{d) gincel islemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamasi (érnedin, kulaktan
dolma, eksik bilgiye dayal, sinerji ahalli, muvazaal, zorunlu satis iceren iglemler
vb.),

(e} varlifin dederini etkileyen &nemli unsurun varhigin yeniden Gretim maliyeti
veya gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda iglem gorebilecedi fiyat olmasi.
2025/ASCEGYD-001
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LEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

Bircok varhidin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin aym
veya benzeyen varliklar iceren islemlere iliskin  bir kanitin  genelde
bulunamayacagi anlamina gelir. Pazar yaklasimimin kullamimadifi durumiarda
dahi, dider yaklasimlarnin uygulanmasinda pazara dayah girdilerin azami kullanimi
gerekli gbralmektedir (&rnegdin, etkin getiriler ve getiri oranlan gibi pazara dayall
degerleme dlgitleri).

Kargilagtinlabilir pazar bilgisinin varhdin tipatip veya &nemll élglide benzeriyle
iligkili olmamasi halinde, deferlemeyi gergeklestirenin karsilastinlabilir varhiklar
ile dederleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhliklarin karsilastirmal bir analizini yapmas: gerekir. Bu kargilastirmah analize
dayal diizeltme yapiimasina genelde ihtivac duyulacakhbr. Bu dizeltmelerin
makul olmas ve deferlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekceleri ile
nasil sayisailagtinldiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Dederleme konusu tasinmaz gelir getirmeyen bos arsa vasfinda olduundan
degerleme caligmasinda pazar yaklasimi kullaniimistir.

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynad:
T 1 | | Tatma | ]
| Hizsesy I Sarralian Barem |
Ennsal Tuclbamm | Kt Parusl | | Yaplagna | Selnae Sunlan ! |
B 1 m3 _ | [m?} S Euntkes. | Zartian | Dafier (TL] LA linikimd | Tietigien
rrvssl | |
| & T_BE0,0H1 1.5800,00 | Honub 0,250,550 | A2 '“-M!-!-'-"-"'-’.DUI _ 262805 | 5H Endak 0 {54%] %M T 00
| et 1 |
| il A2 ZE.375. (0, [0 25,000,000 | Cvkyr Cmisk 0 {533) 612 15 3
Erresal | ] | i
] 2. 100 | 240000 | Eenul U2 o | AeY 57 0000000 25.000,00 | intay Emiek | 0 {%A0 GOF 64 5 I
| Exrizaad I | | 1 1
4 E45.00 845,00 | kot 0,70-0,40 L -2 | _25.100.000,00 | sa.461.04 | Remtty workd Eviak | 0 0535) 680 82 66 |

3. Kullanilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilmis, dedgeriemeye konu gayrimenkule yalanhgim
gosteren krokiler

2025/ ASCEGYO-001

32 -l



LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AN,

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih
aciklama, emsal  Dbilgilerinde vyapilan dazeltmeler,
diizeltmelerin yapilma nedenine iliskin detayh aciklamalar
ve diger varsayimlar

Esagal | Yuzolglel | Samsa Gergeig | Cephe | Alzn | Konum | Zamen | Tem | Ferefiye | Fazarik | Manzara | Diger | DOzemdimis |
Mo (m=] Swnuisn | Binem . e | o. Yap | D | ™ o. . Baram

Dhefeeri Drefier | o. Doadjenr

(TL) (TL/m*]
Bl L T ) ®IE | -I0h % | ire | % e [ ) =) T o
T 2 TOn0 | Bamnm | 2aom | 10% [T e | o T T E [ Tow &S50

.
par § T Fabna | nownan ITNE | -l s =T H T T o [ ) irig. = LETSD
Traw t TE0T I T5.100 500 el | 1ow | om | e | e [ 2] = [ ™= g 2%
R

Emsallerin tamaminda %5 pazariik pay (emlakg komisyonu) bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bélgede yapilasma misaadesi bulunan
imarh parsellerin birim m2 deger 18.500.- TL/m2 olarak tespit edilmistir.

Dederleme konusu taginmaz Ham parsel konumunda olup; Dizenleme Ortahk
Payl (DOP) kesintisi yvapilmasi gerekmektedir.

Dederde bu durum ( DOP kesinti orani % 40 olarak ) gdz dninde
bulundurulmustur.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug
Pazar yaklasimi ile ulagsiian sonug asadidaki gibidir.

Arsamin tamaminin Pazar degeri:

ADA PARSEL Yihzdlcdm (mZ) | BIRIM | HESAPLANAN DEGERI [ TL }
FL¥YAT DESGER [ TL)
3487 421 4.960,00 L0_500,00 52.080.000,00 G2 QB0 00
|
||

b. Maliyet Yaklasimu Ile Ulasilan Sonuglar

1. Maliyet yaklasimim aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Maliyet yaklasimi, bir ahicinin, gereksiz kiifet doduran zaman, elverigsizlik, risk

gibi etkenler séz konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse

yvapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhigi elde

etme maliyetinden daha fazla oddeme vyapmayacad) ekonomik Ilkesinin

uygulanmasiyla gdsterge nitelidindeki degerin  belirflendigi yaklasimdir. Bu
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

yaklagimda, bir varh@in cari ikame maliyetinin veya yeniden Gretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gerceklesen tiim vipranma
paylanmn disdlmesi suretiyle gésterge nitelifindeki deder belirlenmektadir.

Agadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklagima onemli ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gdriilmektedir:

(a) katlhmcilann degerleme konusu varlikla énemli dlgiide aymi faydaya sahip bir
varlgr yasal kisiiamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi ve varhigin,
katihmailanin dederleme konusu varlhidl bir an evvel kullanabilmeleri icin énemli
bir prim &6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir sirede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varligin dogrudan gelir yaratmamas ve varlidin kendine dzgl niteliginin gelir
yaklagimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullamlan deder esasimin temel olarak ikame dederi Grnedinde oldugu gibi
ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda maliyet yaklasimumin uygulanmasi ve bu
yaklasima onemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gériilmekle birlikte,
s0z konusu kriterlerin kargilanamadidi agadidaki ilave durumlarda, maliyet
yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklazima énemli ve/veya anlamh adirhik verilebilir.
Malivet yaklagimimin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin diger yaklaimlann uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
yaklagimi ile belirlenen gdsterge niteliindeki dederi pekistirmek amacyla
adirhklandinlip agirhklandinlamayacagim dikkate almas: gerekli gériimektedir:

(2) katuhmalann aym faydaya sahip bir varlid yeniden olusturmay: diistndlkler,
ancak varlidin yeniden olusturulmasinin éniinde potansiyvel yasal engellerin veya
dnemli ve/veya anlamh bir zaman ihtivacnin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullamimas: (Grnedin, malivet yaklagimimin, dederlemesi isletmenin strekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha deferli olup olmadigimn
teyit edilmesi amaciyla kullaniimas), ve/veya

(€} varhgin, maliyet yaklasiminda kullaniian varsayimlan son derece givenilir
kilacak kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmus bir varligin dederi genellikle, varlifin olusturulmasinda
gecen slureye kadar katlamlan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip
yapmadigini) ve kathmalann, varhdin, tamamlandifindaki dederinden varlig
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kdér ve riske gére yapilan uygun
duzeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu taginmaz bos arsa vasfnda oldugundan malivet yaklasimi
kullamimamuigtir,
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. Arsa degerinin tespitinde kullanilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynafi, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Maliyet yaklasimi kullanilimamistir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullamlan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklagimi kullamimarmigtir.

4. Maliyet yaklasimi ile ulasilan sonug
Malivet yaklasimi kullanilmarmstir.
c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayio bilgiler, konu gayrimenkulun
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gdsterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akiglannin tek
bir cari defere donlstirdlmesi ile belifenmesini saglar. Gelir yaklagiminda
varhfin deferi, varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit alaslannin veya maliyet
tasarruflanmin bugilinkil dederine dayanilarak tespit edilir.

Agsagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlaml adirhk verilmesi gerekli gbrilmektedir:

(a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katihmanin gdziyle dederi etkileyen gok
dnemli bir unsur olmasi,

(b) degerlermne konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklagimimn uygulanmasi ve bu yaklasima
dnemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli goriilmeakle bidikte, sdz konusu
kriterlerin  karsilanamadidi  asadgidaki  ilave durumlarda, gelir yaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemli vefveya anlamh adirhk verilebilir. Gelir
vaklasiminin  agafhidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gergeklestirenin  difer yaklasimlann uygulamp uygulanamayacadini ve gelir
yaklasimn ile belidenen gdsterge niteliindeki dederi pekistirmek amaciyla
adirhklandinhp agirhklandinlamayacagim dikkate almas: gerekli géralmektedir:

{a) deferleme konusu varlidin gelir yaratma kabiliyetinin katilimonin goziyle
dederi etkileyen birgok faktirden yalnizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
lligkin énemii belirsizliklerin bulunmas:,
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve b ANISMANLIK A5,

(c) deferleme konusu wvarlkla ilgili bilgiye erisimsizlifin bulunmasi (&rnegdin,
kontrol gicl bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulazabilir, ancak tahminlere/biitgelere ulasamaz), velveya

(d) degerleme konusu varhdin gelir yaratmaya hendz baslamamasi, ancak
baslamasinin planlanmg olmas..

Gelir yaklagimumin temelini, yatinmalann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yabinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli girdlmesi teskil eder.

Genel colarak yatnmalann sadece sistematik risk ("pazar riski® wveya
"gegitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) Igin ek getiri elde elmeleri
beklenir.

Dederleme  konusu taginmaz gelir yarastmadidindan gelir  yaklasimi
kullanilmamislr

2, Nakit giris ve ciluslarimin tahmin edilmesinde kullanmilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynain ve yapilan dider
varsayimlar

Gelir yaklasirmi kullanmimamsgtir.

3. Indirgeme/iskonto oraminin nasil hesaplandiina iliskin
ayrintih agiklama ve gerekgeler

Gelir yaklasimi kullamiimamustir.

4. Gelir yaklasimi ile ulasilan sonug
Gelir yaklasirm kullarmlmarmstir.,
¢. Diger Tespit Ve Analizler

1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullamilan veriler)

Tasinmaz bos arsa vasifli olup, bdlgedeki benzer gayrimenkullerin mevcul hali ile
kiralanmadid) tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihd) yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlan

Taginmaz bog arsa vasifli olup hasilat pavlagsimi veya kat karsiigr yontemi ile bir
projeye konu degildir. Dolayisi ile emsal pay oranlan takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmaz icin bos arsa dederi verilmigtir. Dederleme konusu taginmaz Uzerinde
proje gelistirilmermektedir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME, ve DFAMISMANLIK A,

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi ve kullamilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederlemesi vapilmamistir. Bos arazi dederinin tespitinde kullamlan veri ve
varsayimlar ile ulasilan sonuclar yukarida aciklanmisgtr.

5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi

Tasinmazin dzerinde konut adirhkh gayrimenkul projesi gelistiriimesinin en
verimli ve en iyl kullarum gekli oldugu duginGlmektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin dederleme analizi

Tapu kayitlannda misterek pay sahipleri bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI VE GORUS

a.Farkh Degerleme  Yontemleri ite_ Analiz Sonuclarimin
Uyumlastirimasi Ve Bu Amacgla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararasi Dederleme Standartlan’min UDS 105 Degerleme Yaklasimu ve
Yintemleri Madde 10.4%te "Degerleme galismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindidinda, Gzellikle tek bir yontemin dodruluduna ve givenilidigine
ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varhdin dederlemesi igin birden fazla dederleme y&ntemi kullanmasi gerekmez."”
denilmektedir.

Dederleme calismasinda sadece pazar yaklasimi kullanilmis clup, bu yiéntemin
dogruluguna ve guvenilirligine viksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yantem kullamimamsgtir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz Uzerinde izin alinmasi gereken bir proje gelistirme
faaliveti bulunmamaldtadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler ile Ilgili
Goriis

Dederleme konusu taginmaz Ozerindeki takyidatlar ve buna dair gorislere
rapor'da "Gayrimenkul ile ilgili Herhangi Bir Takyidat veya Devrediimesine [liskin
Herhangi Bir Simrdama OQlup Olmadii Hakkinda Bilgi" baghd altinda vyer
verilmistir.

d. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dodrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlarn Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya
Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Degderleme konusu gayrimenkul devredilebilmesi konusunda bir siniflamaya tabi
degildir.
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e. Dederleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Almindan Ttibaren Bes
Y1l Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistiriimesine Ydnelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Dederleme konusu arazi vasifli taginmaz halihazirda gayrimenkul yatinm ortakhg
portféyinde olmadiindan almindan itibaren bes wil iginde proje gelistirilmesi
zorunlulugu bulunmamaktadir.

f. Dejerleme Konusu Ust Hakla Veya Devre Miilk Hakk Ise, Ust
Hakki Ve Devre Miilk Hakkimin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklari Doguran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden

Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigi
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu Gst hakk veya devremillk hakk dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadign Haklkinda Goris

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakiiklarnina
lliskin Esaslar Teblidi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfiye alinmasina izin vermektedir. Aym fikramin (c) bendine gére
gayrimenkul yatinm ortakhklan portféylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dedierini dodrudan ve dnemli diclide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Ayrnica amilan fikranin (j) bendinde gdre gayrimenkul
vatinm ortakhklarn herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

Bu bajlamda, tasinmazin gayrimenkul yvatinm ortakhd portféyine alinmasinda
bir sakinca bulunmamakitadir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Dedgerleme Uzmanimin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmanminin raporda belirtti§i tim analiz, calisma ve hususlara
katiliyorum.

Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hikimlerine gére hazidanmisor.
Taginmagz Sermaye Piyasasi Mevzuatl gergevesinde gayrimenkul yatinm ortakli
portféyinde "Arazi” bashdi albnda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadidi
girdy ve kanaatindeyiz,

KDV aranlan giineel mevzuat degrultusunda kullamirmigtr.

Bu sayfa, bu dederleme raporunun aynlmaz parcas: olup badimsiz kullanilamaz.

= Rapor kopyalannin kullamimlan halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumiu dedildir.

b. Nihai Deger Takdiri

Dederlemne konusu taginmaz igin takdir edilen nihai defer asadidaki gibidir:

| Rapor tarihine gére tasinmazin KDV'siz ve KDV dederi.

| - KDV'siz Degerl KDV'li (%10) Degeri

| 52.080.000,00 TL 57.288.000,00 TL
| I ik - ! T o .___.—I

i RAPORU HAZIRLAYANLAR

i KONTROL SORUMLLFDEGERLEME UZMANI
I
Aysel ERBOGAMSPICN, | O.Fatih AK PK Lisans
Lisans No:401179) | No:40058
k P
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