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1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki hicbir yorum séz konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi
hukukli konulan, dzel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulam ve siradan
deferleme calisamimin bilgisinin Stesinde olacak konulan acgiklamak niyetiyle
yvapilmarmstir.

Miilk ile ilgili higbir bilgide dedisiklik yapiimamigtir. Mulkiyet ve resmi tamimilar ile
ilgili bilgilerin alindi§i makamiar genel olarak guvenilir kabul edilifer. Molk
sahiplerinin sorumiuluk sahlbl akilc ve en verimli ve en etkin sekilde hareket
edecekleri varsayilmistir,

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gire degeriendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir dederleme calismasi
yapmistir. Aksi belirtiimedikce blyiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dodru oldugu
ve milke herhangl bir tecavizin var clmadidi kabul edlimigtir.

Kullamlan harita, sekil ve gizimler sadece gotrsel amachdir, rapordaki konulann
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullamimigtir. Bagka hicbir amacla
gavenilir referans olarak kullanilmamalidir.

Aksi acik olarak belirtlimedidl sUrece higbir olasi yer albh zenginligi dikkate
alinmamuistir.

Bu rapora konu olan projeksiyvonlar dederleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile
mevcut piyasa kosullannda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi sirec
goz onidne alinarak yapilmistir, Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak
tahmin edemeyecedi dedisen pivasa kosullanna badlidir ve dederin dedisken
sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Gzerindeki milkiyetier veya tasima bedelleri géz 6nine ahinmamis
sadece gayrimenkulin kendisi gz dndne alinmistir.

Firmamizi milk Ozerinde veya yakiminda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya saghda zararh maddeleri tespit etme vyeterliligine sahip dedildir.
Deger tahmini yapilrken degerin dugmesine neden olacak béyle maddelerin var
olmadig dngorilir. Bu konu ile hicbir sorumluluk kabul edilemez, misteri istiyorsa
bu konuyu incelemek icin konu hakkinda yetkill ve yeterli bir uzman galisbrabilir.

Konu midlk ile ilgili deferleme uzmamnin zemin kiriligi etddi galismas: yapmasi
mimkidn dedildir. Bu nedenle girildiglu kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadid kabul edilmigtir.

Calismalarda bdlge zemini lle ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigi kabul
edilmistir.
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Gayrimenkullerde zemin aragtirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Cevre Jeofizifi" bilim dalimn profesyonel konusu icinde kalmaktadir, Dederleme
uzmanlarinin bu konuda bir ihtisas: olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma
yvapiimamistir. Ancak, vyerinde vyapilan gozlemlerde gayrimenkulin cgevraye
olumsuz bir etkisi oldugu gézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel clumsuz bir etki
olmadid varsayllarak dederleme calismasi yapllmigtir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda asadidakl hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip cldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria
kisith olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan mdlkle ilgili olarak gincel veyva gelecede dondk
hichir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangl kisisel bir gikanmiz
veya an yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gdrevie ligili olarak verdi§imiz hizmet ve aldidimiz Gcret, misterinin amac lehine

sonuglanacak bir ydne veya onceden saptanmis sonuglann gelistiriimesi ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullammiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine badh degdildir.

Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gre gerceklestirilmistir,

Raporiama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlanna sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda gérev

alanlann dederlemesl yapilan milkin yeri ve tird konusunda daha dnceden

deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kigiler haricinde hig kimse bu raporun hazirfanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamigtir,

™ in

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazrlanmis
olup bu raporun hazirlanmas: sirasinda gerekli tim o&zen gdsterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kigilerden alinan bilgi ve agiklamalarnn
dogru oldugu kabulGne dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhishklardan, tamhgindan, maddi ve sair hatadan dederleme sirketi sorumlu
dedildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.5. igin hazirlanmis olup, Dederleme girketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'nin yazili izni olmadan godaltilamaz ve (clnci kisilere
verilemez.
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FEUVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALK,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi
27.03.2025
b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYO-004

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadian

Sorumlu Dederleme Uzman : Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmam : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401179)

¢. Sorumlu Degerleme Uzmammin Adi Soyadi

Okkes Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Dederleme Tarihi

26.03.2025

e. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

24.03.2025 J ASCEGYQ-03

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin fkinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadi§ina illskln Aciklama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II1-62.3 sayili Sermaye Pivasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslan Haklonda Teblig'inin 1.
Maddesinin ikinci fikras) kapsaminda hazirlanmistir.

g. Dederleme Konusu Gayrimenkuliin Aymi Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Degerlemesi Yapilmissa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Defjerleme konusu tasinmaz igin son Ug wil iginde firmamizca yapilmis degerieme
bilgileri asadidaki qgibidir.

Rapor No Rapor Tarihi ' Tiirk Lirasi Degeri
2022/ASCE-054 | 07.11.2022 ' 6.085.000,00 TL
| 2023/ASCEGYO-061 26.12.2023 11.350.000,00 TL
2024/ASCEGYQ-056 25.07.2024 11.610.000,00 TL
2024/ASCEGY0D-113 | 27.12.2024 11.965.000,00 TL
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvani Ve Adresi

| UNVANI :
. ADREST :

iLETiSIM:

 KURULUS TARIHT

 SERMAYESI

1.100.000 TL

| Dedirmigem Mah. Dr. Emin Kiligkale Cad, No:20 Vakiflar
 Ferhadiye Is Hani Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTEP

Telefon:{0342)215 1205

Faks:(0342)21512 06

Weab: Wi, Zeugmbdegerleme. Com

Mall : infofzeugmadegerierms, Ccom.tr ———
03.05.2010

MERSis NO

FAALIYET KONUSU |

095807164130001%

Yirdrlikteki mevzuat E:quesﬁd?ﬁ?rﬁﬂ-ﬁ resmi, 6zel, gergek

ve thzel kuruluslara ait her tlrld gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalarin belirll bir
tarihteki muhtemel dederlerinin bagmsiz ve tarafsiz olarak
takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa
ve cevre kosullarnin analiz ederek, ulusal ve uluslararas: alanda

| kabul gérmis dederleme standartlan ve esaslan gergevesinde

dederleme raporlanm hazirlamak.

'_fﬂH_Lﬁ}“f'E_TﬁfL_E_ﬂ_fi_Ieugma Gayrimenkul Dederleme A..'$. Sermaye Pivasaill

Kurulu'nun 177022001 tarihll ve 24491 sayil Resmi Gazete'de
Seri: VIII, Mo: 35 ile yayimlanan "Sermaye Piyvasasi Mevzuab
Cercevesinde Gayrimenkul Deferleme Hizmetl WVerecek
Sirketler Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin
Esaslar Haklkinda Tebli§” cercevesinde, gayrimenkul dederleme
hizmeti vermek Gzere konunun gbrisGldigi Kurul Karar
Crgani'nin 16.02,.2012 tarih ve 7 sayill toplantisinda uyarinca
Sermaye Piyasasi Kurulunca Listeye abnmigtir. Aynca
Bankacihk Dizenleme wve Denetleme Kurule'nun 05.06.2014
tarih ve S888 sayill Karan ile Sirketimize "Bankalara Dederleme
Hizmetl Verecek Kuruluglarnn Yetkilendirilmesi we Faalivetier
Hakkinda Yonetmelikin 11. Maddesi'ne Istinaden bankalara
Yénetmelijin 4. Maddesi kapsamina giren "gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya gayrimenkule bajdh hak ve faydalarin
dederlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

b. Miisteriyi Tamtici Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Sangillik Mahallesi Zibeyde Hanim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

¢. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar

Miisteri talebi raporda detaylan verilen tasinmazin glincel piyasa rayic dederinin
tespiti ve sermaye piyasasl mevzuat geredince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde uygun kat kargihd) oranin
belirlenmesidir. Misteri tarafindan getirilen kisitlama bulunmamaktadir,

¢. Isin Kapsam

isin kapsami, Gaziantep ili, Sehitkamil ficesi, Glvenevier Mahallesi 2400 ada 8
parselde kayith "Arsa” vasifi tasinmazin Kat Karsihd oraninin tespit ediimesidir.
Bu raporda resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla
gayrimenkullin durumu irdelenmis ve piyasa kosullanna uygun olarak piyasa
dederi arastinlip tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda dedere etki eden
unsurlar mewvecut piyasa kosullan icinde dederlendirilmis ve dedere nasil ulasildid
hakkinda bilgi verilmistir.

2025/ASCEGYO-004
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a., Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tamm, Tapu Kayitlarn, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlari Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tammi

Degerleme konusu tasinmaz Gaziantep ili, Sehitkamil ilgesi, Glvenevier Mahallesi
simirlan igerisindedir. Mahalle il merkezinin kuzey batisindadir. Bélge ilin modern
olarak tabir edilen yeni binalanmin toplandi§i muhittir, Bodlgede kuzey-glney
ekseninde uzanan Dr.Asim Glzelbey Caddesi en dnemli ulasim arteridir. Bu
caddenin etrafinda yapilasmalar toplanmigtir.

Alt yapi calismalan tamamlanmis olup beledive hizmetlerinden faydalamim imkan
tamdir. Ulasim gegitlilik gostermekte olup; toplu tagima aracglarindan (dolmug ve
belediye otoblslerinden) faydalaniimaktadir.

Tasinmazin konumunu gisteren uydu gbrintisil asagidaki gibidir:

2025/ASCEGYO-004
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve IMNISMANLIK ALS

2. Tapu Kayitlar

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlarn asadidakl gibidir.

1

Hige

'Mahalle
Ada
Parsel

Yiizélelimii (m?)

Nitelik
Malik

Pay
Payda
Pay oram

| Gaziantep
| Sehitkamil
| Glvenevler

2400

506,92
|\Arsa
| ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. - ’

1

1
100%

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlan

Dederleme konusu taginmazlardan 2400 Ada 8 Nolu Parsel igin Sehitkamil
belediyesince dizenlenen 27.10.2022 Tarih ve 593 sayih INSAAT RUHSATI

mevcouttur.

b. Gayrimenkul fle flgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine
Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig1 Haklkinda Bilgi

~ 2400-8 Parsel

‘Rehinler Bélomi '_I{a',rlt Bulunmamaktadir.

Serhler BOIGMG | Kayit Bulunmamaktadir.,

| BEY-EHIéF Bolima | Ka-'v,-—':t Bulunmamaktadir.

{rtifaklar BalimU | Kayit Bulunmamaktadir,

Muhdesat Baliim{ | Kayit Bulunmamaktadir,

Taginmazlar ile ilgili herhangi bir takyidat veya tasinmazlarin
devredilmesine iliskin herhangi bir simirlama bulunmamaktadir.

c. Gayrimenkul ile ilgili Varsa, Son Ug Yilik Dénemde Gerceklesen
Alm Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Dedisiklikler, Kamulastirma Islemleri vb.) Iliskin Bilgi

Tasinmazlar son 3 yil icerisinde ;

# Hukuki bir sUirece konu edilmemistir.
«  Sahig gbrmemisgtir.

2025/ ASCEGYO-004
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Sehitkamil Belediyesinde yvapilan arastirmaya gore ; 2400-8 parsel Ayrk Nizam 2
Kat konut imarhdir. Yapilasma sartlan Taks:0,25 , Kaks:0,50 , On Bahge Gekme
Mesafesi ; 5 metre , Yan bahge Cekme Mesafesi :5 Metre , Arka Bahge GCekme
Mesafesi : H/2 seklindedir.

d. Gayrimenkul i;ln Alinmis Durdurma Kararn, Yikim Karari, Riskli
Yap1 Tespiti Vb. Durumliara Dair Aciklamalar

Tasinmaz parseller bos arsa olup Uzerinde herhangi bir yap) bulunmamaktadir.

e. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere (Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsilig insaat Sézlesmeleri Ve
Hasilat Paylasim Sozlesmeler Vb.) Iliskin Bilgiler

2400 Ada 8 Nolu Parsel igin Gaziantep 5. Noterligl tarafindan 18.10.2022 tarih ve
16764 yevmiye ile tescil edilmig ESER SOZLESMESI mevcultur.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Igin Alinmis Yap:
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yap: Kullanim Izinlerine
iliskin Bilgiler Ile Ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Ahimip Ainmadigina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazlardan 2400 Ada 8 Nolu Parsel icin Sehitkamil
belediyesince dizenlenen 27.10.2022 Tarih ve 593 sayilh INSAAT RUHSATI
mevouttur.

g. Dedgerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayih Yapir Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul 1fle {figili Olarak
Gerceklestirdigl Denetimler Hakkinda Bilgi

Kale 27 Yap Denetim Lmt. Sti.

Incilimnar Mh. Nisantasi Sk. Elit Is Merkezi No: 11 B:37

gehltkamﬂ ! Gaziantep

. E§er Belirli Bir Projeye Istinaden Dederleme Yapiliyorsa, Projeye

Iliskin Detayh Bilgi Ve Planlarin Ve S6z Konusu Dederin Tamamen
Mevcut Projeye Iliskin Olduuna Ve Farkh Bir Projenin
Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine
fliskin Aciklama

Degerlemesi yapilan 2400 Ada 8 Nolu Parsel icin mevcut yapillagmaya uygun
olarak planlanan proje baz alinarak hesaplanmistir. Farkl bir projenin uygulanmasi
durumunda dederde farhlik gdsterebilecektir.

h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas: Hakkinda Bilgi
Parsel Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadidindan enerji verimlillk sertifikas
bulunmamaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

5. GAYRIMENKULUN FIZIKI
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi Ve Kullamlan Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28" ve 38° 01' dofu boylamian ile 36° 38" ve 37° 32' kuzey enlemleri
arasinda yer alan kentindofusunda Sanlurfa; batisinda Osmaniye ve Hatay;
kuzeyinde Kahramanmaras; giineyinde Suriye; kuzeydojusunda Adiyaman;
gineybausinda da Kilis yer aimaktadir. 6222 km#='lik alaniyla Tlrkiye topraklanmn
yaklagsik olarak 9%1'lik b&6lUmind kapsamaktadir.

Genel Bilgller: Glneydodu Toroslanin uzanbisi olan Sofdaglan’min bulundugu ilde;
Dilikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlan yer alr. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oduzeli ilin &nemli ovalanm; Firat Nehri, Nizip Cayi, Afrin Cawi,
Merziman Cayi ve Alleben Deresi ise ilin énemli akarsulanni olusturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahcgeleri, Uzum
baglari pamuk ve budday tarlialar ile kaphdir. 1lin daghk kesimlerinde kismen gam,
kéknar, sedir ormanlan, step ve yan step bitki értisl gorilmektedir. 11 dahilindeki
ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban Grdegi, yaban kazi, ¢il, kinal baykus,
gdvercin, serge, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi ve bildirain
gorilmektedir.

Iklimi; Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda yer alan ilin giney kesimlieri,
Akdeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak yazlar sicak ve kurak,
kiglar ise soguk ve yadishdir. Yadis en fazla ks ve llkbahar aylannda gorillr.

ficeleri: Araban, Islahiye, Karkarmig, Nizip, Ofuzeli, Nurdadi, Sahinbey, Sehitkamil,
Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin alunc, Glneydofiu Anadolu Bdlgesi‘nin ise en blylk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiyeli, kiltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blyiksehir statislyle metropol bir kenttir.

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden bird olan Mezopotamya ile Akdeniz
Boigesi‘nin kesigme noktasinda yer alan kent, bircok medeniyete ev sahipligl
yapmig wve tarihin her doneminde Oonemini korumustur. Farkh uygarhklarn,
kiltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri iginde senteziendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, HItit, Hurri-
Mitanni, Asur, Pers, Blylk Iskender, Selevkoslar Kralligi, Roma, Bizans, Selgukiu,
Memluklar, Dulkadiroglulan ve Osmanl donemlerine ait izleri-eserleri ginimize
kadar tasimaktadir. Tarihi ipel: Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolay
uygarhikiann ugrak yeri olmus, tarihin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
olma Gzelligini korumustur. Gaziantepte bulunan tarihi eserlerin gesitliligi kentin
killtdrel zenginliginin bir gistergesidir.

Gunumizdeki Gaziantep'in tarihsel badlantilarn eski DUllk ve Kale ile iligkilidir,
Dialdk, antik kaynaklarda “Doliche®, Bizans kaynaklannda “Teluck”, Arap

2025/ASCEGYO-004
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS.

kaynaklannda "Duluk” adiyla gegmektedir. Dillk, tarihin en eski ¢aglarindan beri
kullanilan bir yol sebekesinin di@dm noktasinda yer almis, bblgedeki yerlesim
Dolikten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yodunlasmustir.

Gaziantep Kalesl, Roma déneminde kuzeyi dodal kaya, glineyl ise hiiylk olan bir
tepe (zerine gdzetleme kulesi olarak kurulmustur. Bizans Imparatoru Iustinianos
déneminde gindmizdeki halini almistir. Memiuklar, Dulkadirodlular ve Osmanlilar
doneminde cesiti onanmlar gegiren kale, anitsal mimarisiyle wvarligini
korumaktadir,

Antep, Bizans kaynaklamnda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hach
seferleri sirasinda ise Antepten "Hantap® clarak bahsedildi§l goriimektedir. Antep
1151 yilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadolu Selgukiulann eline gegmis, Sultan
Mesud'un 8limd Gzerine Antep, Musul ve Halep AtabekT Nureddin Zengl tarafindan
alinmigtir. Bunun dzerine Selgukiu tahtina gegen I1. Kilicarslan, 1157'de Antep'i
kusatmistir. 1183 wilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri‘ni gecerek Antep'e
girmistir. 1218'de Selcuklu Sultam 1. Izzettin Keykavus'un ordusu Antep'i tekrar
almistir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye seferleri sirasinda Antep isgal
edilmistir. Memluk Sultam Baybars'in 1277'de Mogollar'a kars: dizenledigi Anadolu
seferi sirasinda Antep, Memlukiu hakimiyetine girmigtir. 1390 yilinda
Dulkadiregullan ordusu Antep’e gelmlis, sehrl yadmalamis fakat kusatamarmishir,
Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan alinmig, sehir blylk dlclide
yikima ugramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu silalesinden Kara Yusuf'un ve
Dulkadiroglulan’mn  ybnetimi albna girmistir. 1522 wilina kadar biélgede
egemenligini sirdirmistir. 1480 wilinda Alauddevie Bozkurt Bey'in basa
gecmesinden sonra Osmanh lle Dulkadiroglulan Beyligl arasindaki iliskiler gelismis,
Antep istikrarh bir dénem yasanmustir. Yavuz Sultan Selim’in iran seferi sirasinda
Alauddevle Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayi, Yavuz Sultan Selim,
Caldiran Seferi sonunda savag agrmis ve Alauddevie aldirGimogtir. Kangikhktan
yararlanan Memluklar, Antep’i ele gecirmiglerdir. Yavuz Sultan Selim’in Mercidabik
ve Ridaniye zaferlerinden sonra 1516%e Antep, Osmanl yénetimi altina girmistir.

Osmanh yonetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanmis, yeni yapilar
ylkselmis, halk Osmanlh Devleti'nin gerileme donemine kadar refah iginde
yasamistir. Kent, 1818-1819'da gecici olarak Halep'in kazas! oimugtur. Bu durum
Antep’i sosyal, ekonomik wve ticari vyé@nlerden gelismesini saflamistir.
I.DidnyaSavasi'na kadar devam eden bu durum, 1919'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlarin isgaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dismana karsi kadini, erkedl, blyigd, kiclgl lle micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "Gazi" unvamimi almistir. 25 Aralik 1921 wilinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet’in ilamyla birlikte hizla gelismeye devam etmistir.
Bugin tarihi, kiltdrel degerieri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfadi, bes organize sanayi bilgesi, sehirleraras) ve uluslararas: baglanti yollan
ile bdlgenin en onemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turist
agirlamaktadir.
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

2. Sehitkamil Iicesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gazlantep sehrinin Alleben Deresi ile tabii uzantilarnnin kuzeyinde kalan bolimi
merkez olmak (zere Sehitkamil adiyla, 3398 sayili Gaziantep 1I'i Merkezinde
Sehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmas: hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmus ve 19.09,1988 tarihinde de faaliyete gecmistir.

fige "Sehitkamil® adini, Gaziantep Savunmas: sirasinda 14 yasinda iken sehit edilen
"Mehmet Kamil" den almaktadir.

Guneydogu Anadolu Bolgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km2'lik {2015) bir
alam kapsar. GUneydogu Anadolu ile Akdeniz Bolgeleri arasinda kalan ilgede her
iki bélgenin Iklimli ve Gzellikleri gbrlldr. Kislar sofjuk ve yvalish, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. licenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydofusunda Yavuzeli, dofusunda
Nizip, glineydodusunda Ofuzeli, glineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad ilcesi
bulunmaktadir.

Baslhica ylikseltiler; Sofdadi (1496 m), Dilikbaba (1250 m), Glreniz (1069 m) ve
Sam Daglan'dir (1053 m). Klclk akarsular arasinda en dnemlisi Alleben Deresi'dir.

2015 Yili adrese dayah nifus tespit sonuglanna godre ilgemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi sinirlan igerisinde 143 mahalle bulunmaktadir.

fice merkezinde 2 deviet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Deviet
Hastanesi (300 yataklh) ve 25 Aralik Devlet Hastanesidir (382 vyatakl). Iige
siniflanimiz lgerisinde 17 Saghk Ocadi ile 1 ana cocuk sadhgr merkezi faallyet
gdstermektedir. Bu ocaklanmiza bagh saghk evierinin sayisi ise 25'tir.

Aynca ilge simirlan icerisinde 3 dzel hastane, 25 tzel poliklinik, 119 eczane il 5
ozel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

lige merkezinde Deviete ait 4 anaocokulu, 51 ilkogretim okulu, 3 Gzel egitim
ilkbgretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lises!, 1 Cok Programh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden &drenci
sayisi 97.554 olup, 2.998 &gretmen gbrev yapmaktadir. Bunun yani sira 1 dzel
Anackulu, 5 dzel ilkdgretim okulu ile 4 &zel lise de mevcuttur. Bu okullanmizin
3.2B5 dgrencisi olup, 255 8dretmen girev yapmaktadir.

67 kiy ve 4 mezradaki Birlestirilmis Sirifli fikégretim Okullaninda editim ve 6§retim
vapilmaktadir.

tleenin okur - yazar cram % 97'dir.
lice Merkezinde 18 Dershane, Motorlu Tasit Siriich Kursu ile 7 Orenci Yurdu

bulunmaktadir. Kiltr Bakanh@ina badl 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kitiiphanesi
bulunmaktadir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS,

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkuliin
Degerine Etkileri

1. Konut Satis Istatistikleri, Subat 2025
Tdrkiye genelinde Subat ayinda 112 bin 818 konut satildl,

Tlrkiye genelinde konut satislan Subat ayinda bir 6nceki yilin aym ayina
gére %20,1 craninda artarak 112 bin 818 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldugu iller sirasiyla 19 bin 347 ile istanbul, 10 bin 791 ile Ankara ve
6 bin 899 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 24 ile Ardahan, 70 ile
Tunceli ve 73 ile Bayburt olarak gerceklesti.

Homut st Subat 2025
[Agat]
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Konut satislan Ocak-Subat dneminde %29,1 artt.

Konut satislan Ocak-Subat ddneminde bir dncekl yvilin aym dénemine gbre
%29,1 oraninda artarak 224 bin 991 olarak gerceklesti.
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Kenut satiy saynm, Subat 202%
Subat Ocak fubat
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Ipotekli konut satislan 16 bin 778 olarak gercekiesti.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislan Subat ayinda bir 6nceki yilin ayni
ayina gore %90,1 oraninda artarak 16 bin 778 oldu. Toplam konut satiglar
icinde Ipotekli satislann payr %14,9 olarak gerceklesti. Ocak-Subat
doneminde gerceklegsen ipotekli konut satiglan ise bir dnceki yilin ayni
dénemine gore %127,3 oraninda artarak 33 bin 504 oldu.

Subat ayinda 3 bin 956; Ocak-Subat doneminde ise 7 bin 812 ipotekli konut
satigl, ilk el olarak gerceklesti.

Diger satis tlirlerl sonucunda 96 bin 40 konut el dedistirdi.

Tarkiye genelinde difer konut satislan Subat ayinda bir &nceki yilin ayni
ayina gore %12,9 oraninda artarak 96 bin 40 oldu. Toplam konut satiglan
icinde diger satislann payr %85,1 olarak gerceklesti. Ocak-Subat
déneminde gergeklesen dider konut satiglan ise bir dnceki yiin ayn
dénemine gdre %20,1 oraninda artarak 191 bin 487 oldu..
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1lk el konut satis sayisi 33 bin 784 olarak gerceklesti.

Turkiye genelinde ik el konut satis sayisi Subat ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore %18,2 oraninda artarak 33 bin 784 oldu. Toplam konut satislan
icinde ilk el konut satisinin payr %29,9 oldu. Ilk el konut satislan Ocak-
Subat déneminde ise bir dnceki yilin aym dénemine gdre %23,6 ocraninda
artarak 66 bin 569 olarak gergeklesti.

ikinci el konut satislarinda 79 bin 34 konut el degistirdi.

Turkive genelinde ikinci el konut satis sayisi Subat ayinda bir &nceki yilin
ayni ayina gbre %21,0 oraminda artarak 79 bin 34 oldu. Toplam konut
satiglan iginde ikinci el konut satisimin payr %70,1 oldu. ikinci el konut
satislan Ocak-Subat déneminde ise bir 8nceki yilin aym dénemine gfre
%31,6 oraninda artarak 158 bin 422 olarak gerceklesti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Satey pakiing gire komart matp, Subat 2025
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Yabancilara Subat ayinda bin 457 konut satisi gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislar Subat ayinda bir &nceki yilin aym ayina
gdre %21,1 oraminda azalarak bin 457 oldu. Subat ayinda toplam konut
satislan icinde yabanclara yapilan konut satisinin payi %1,3 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 539 ile Istanbul, 503 ile Antalya ve 89 ile Mersin oldu.

abancilars yapilan Ronut st Subat 2025
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Yabancilara yapilan konut sabislan Ocak-5Subat ddneminde bir dnceki yilin
ayni dénemine gbre %23,1 oraninda azalarak 3 bin 4 oldu.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Ulke uyruklanina gére en cok konut satisi Rusya Federasyonu vatandaslarina
vapildi.

subat ayinda dlke uyruklanina godre en fazla konut satisi sirasiyla 256 ile
Rusya Federasyonu, 133 ile Iran ve 99 ile Irak vatandaslarina yapildi.

Uyruklara g&re on ok konut satijn yapilan 10 dfce, Subat 2025
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2. insaat Maliyet Endeksi , Ocak 2025
insaat malivet endeksi yillik %26,61 artti, aylik %9,10 artt.

Insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ocak ayinda bir dnceki aya gbre %9,10
artti, bir dnceki yvilin aym ayina gbre %26,61 artti. Bir onceki aya gbre
malzeme endeksi %1,96 arthi, iscilik endeksi %23,58 artti. Ayrica bir dneceki
yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %22,39 arth, iscilik endeksi %34,37
artti.

Insaat malivet endeksi yillik dedisim orani(%), Ocak 2025.
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Bina ingaati maliyet endeksl yillik %27,09 arth, aylik %9,39 artti.

Bina Insaati maliyet endeksi, bir nceki aya gbre %9,39 arth, bir dnceki yilin
ayni ayina gore %27,09 artti. Bir dncekl aya gdre malzeme endeksi %1,91
artt, iscilik endeksi %24,14 arthi. Aynca bir dnceki yvilin aym ayina gdre
malzeme endeksi %23,28 artti, iscilik endeksi %33,76 arth.

Bina ingaat maliywt andeksi yllrk degigim oram(3), Ocak 2025
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Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi yillik %25,05 artti, aylik %8,13
artt.

Bina digi yapilar igin ingaat maliyet endeksi, bir Gnceki aya gore %8,13 artth,
bir dnceki yilin aym ayina gdre %25,05 artti. Bir dnceki aya gbre malzeme
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK AS.

endeksi %2,14 artti, iscilik endeksi %21,58 artti. Aynica bir onceki yilin ayni
ayina gbre malzeme endeksi %19,67 artti, iscilik endeksi %36,65 artti.

Bina digi yapelar igin ingaat maliyet endeksi yillik degigim orani(%), Ocak 2025

W0
-1
EES ]
"’. ) e et
R ~—
s
L
B
M,
s -
a0 = 1M
0 — A ne
| |
a1
Lo
0
- - LN~ B - N - - R I o N Y RN ST S - . R
PRSPPI FIFIFT g Fsdd i

2025/ASCEGYOD-004
22

VN



ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS.

ingaat maliyet endelsi yillik degisim oranlan(3), Ocak 2025
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ingaat maliyet endeksi ayhk degigim cranlan(3%), Ocak 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ocak 2025
Toplam ciro yillik %35,4 artti.

Sanayl, ingaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yvilh Ocak ayinda yillik %35,4 artti.

Toplam cironun alt detaylanna bakildiginda; 2025 yili Ocak ayinda yillik
sanayi sektdri ciro endeksi %25,6 arth, insaat ciro endeksi %54,2 arthi,
ticaret ciro endeksi %35,9 arth, hizmet ciro endeksi %47,6 artti.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS.

Topiam cira yilik ded gim orani(%), Ocak 2025
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Ciro andebaler ywilik dedigim crankan(¥), Ocak 2025
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Toplam ciro aylk %1,6 artti.

all m

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektOorleri toplaminda ciro endeksi

(2021=100), 2025 wih Ocak ayinda aylk %1,6 artti.

Toplam cironun alt detaylarina bakildidinda; 2025 vili Ocak ayinda aylik
sanayl sektéril ciro endeksi %0,2 azaldi, insaat ciro endeksi 9%%10,2 arth,
ticaret ciro endeksi %0,6 artti, hizmet ciro endeksi %5,0 artt.
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Toplam ciro aylik degisim orand(%), Ocak 2023
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Clre endelsier] aylik degigln oranlan(’), Ocak 2025
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4. Yap: 1zin Istatistikleri, IV. Ceyrek: Ekim-Aralk, 2024

Yapi ruhsati verilen binalann ylzdicimd %16,5 azald.

Bir &nceki yilin aym ceyredine gdre, 2024 yvili IV. ceyredginde belediyeler
tarafindan yap ruhsati verilen bina sayisi %16,7, daire sayisi %17,4 ve
ylzdlglm % 16,5 azald.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yapi ruhsat verilen binalsnn dabre sayms) ve ylzolglimi, B Ceyrel 30024
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Yapi nuhean istatiaiderd, 20222024

Willik Wil il
il Goyruk Binasayis  dedepm (%) Diing Sinyiss cefisim (%)  Yizbichm imT  cedizio %)
032 127 raf T8 Mo A 146 304 433 34
| 28 1 2721 131 17 246 L7 084 330 <193
i 28 B0 -4T 148 458 71 30 BB SB0 24
1 113 208 -T.0 146 154 23 N7 43
w i4 205 o8 T8 550 13,8 55 AR0 440 6.5

20 132 660 B3 @60 445 A 168 538 938 151
I 23 805 E-1 ] 131 835 0,1 Zroizaie 24
i I 129 7.0 183 387 20 38 284 975 6.7
1 5 At ol 188 121 36,1 X3 503 244 248

w 49 152 11.0 X35 02 20,7 52 737 BAG 131
v 122 554 A2 58 120 1.8 147 576 718 A4
i B 5T4 19,6 176 855 s 35 814 052 28
0 4 1 T 137 13 28,7 2T 202 628 =308
11 28914 18,53 145 934 A6 5 2 153653 58,5
Y #0 P55 16,7 T T AT 4 53 406 385 18,5

Toplam yldzblgimin %54,2'si konut alan olarak gergeklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yili IV. ceyredinde yapi ruhsati verilen binalarin
toplam yilizdlcimi 52,4 milyon m?2 iken; bunun 28,4 milyon m2'si konut,
12,1 milyon m?'si konut disi ve 11,9 milyon m2'si ise ortak kullanim alam

olarak gergeklesti.

2025/ASCEGYO-004

26

NV



ZEUGMA GAYRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5

Yapi nihsaina goee komul, konul digi ve ortak alonlann ylesl;em paykani, Y. Ceyprek, 2022-2024
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En yiksek ylzdlcim pay %69,9 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yil IV. geyredinde yapi ruhsati verilen binalarin
kullanma amacina gbre en yiksek ylzdlcim payina 36,6 milyon m?2 ile iki
ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile
sanayi binalan ve depolar izledi,

Yapi nehpah werllen binalamn kullanma amacisnna gone yikadlcumil paylan, V. Ceyrek 2034
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Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin ylizdlcimii %13,3 artt.
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ZEUGCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

Bir dnceki yilin aym c¢eyredine gére, 2024 yih IV. ceyredinde belediyeler
tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi % 10,5, daire sayisi

%16,9 ve ylizdlcim %13,3 artt,

Yam kulanma lzin belpesi verilen binalann daire says ve ylaolclmii, IV, Ceyrek #0274
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Yapi kullanma kzin belges! statlstiklard, 2022-2024
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Flirr 89 1TT [ EE? 118 X 135 835 738 10
i 23 483 ra 155 425 2.3 30435 3N = 8

o 23 000 243 148 470 238 20 45T 374 2.3

]| 22029 40 137 4T 0.8 2T B8 223 2 i

1) 30 Ba5 ] 188 152 -4.0 41 506 810 -1.8

Filra) BETM A% 534 905 A6,F 107 126 304 188
i 20210 11 126 243 188 25095239 ATS

il 18023 218 107 749 -7 4 21 096 318 -3 4

m 12721 -13,6 117 151 -14.8 23 565 368 -14.4

L) 25 812 4.7 183 763 5.0 3T 368 309 -10.4

di2d B 155 108 SA5 648 495 119 100 450 1.3
| 463 41,7 175 F58 WYy 36 531 830 458

il 133599 146 i 4 -X3A 17 837 436 -1340

m 0.3 29 113 323 <33 22 354 184 5.1

I 11 A4 15 214 T3y 16,5 42 357 13,3

Toplam ylzdlgimin %55,5' konut alam olarak gerceklesti.

Belediyeler tarafindan 2024 yil IV. geyredinde yvapi kullanma izin belgesi
verilen binalarn toplam ylz&lgimd 42,4 milyon m2 iken; bunun 23,5
milyon m2'si konut, 9,6 milyon m2'si konut disi ve 9,2 milyon m2's| ise
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS,

ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Yep Kullanme itin belgosine gone konut, konut digl ve onak alanlann yorsigimio paylan, R Qeyrek, 3083 2024
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Craiinsin rakamsr yovaiamadas dolny plam sermeyaodr
En yiksek ylzdlcim pay %71,3 ile iki ve daha fazla daireli binalanin oldu.

Belediyeler tarafindan 2024 yil IV. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi
verilen binalann kullanma amacina gdre en yiksek ylzdlcim payina 30,2
milyon m? ile iki ve daha fazla dairell ikamet amach binalar sahip oldu.
Bunu 2,9 milyon m=2 ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap kullamma izin balpesi verilen binalann kullanma amacma géne yazralcimi paylan, W Ceyrek 2024

m fici v daha fazh dairsd inalas

» Bana tinalie: v depolar

e e bimatan

& 0 dareli binatar

e
Tl v carimbpdle Feae| Binalas

w el amagh oivsayan deer binala
C1ied wh. binalar

= Trafic ve Beligim binatan

= Haka apk iame! perfen

feimficiets r e ArlaE, yovarlifmadies dilieg teplas vérmeenbils

2025/ASCEGYD-004
29

N



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

c. Degerleme Islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Olumlu Faktérler
Imar plani igerisinde olmalar
Tercih edilen alanda olmalan
Olumsuz Faktorier
Bilgede cok sayida satiik arsa olmasi
Firsatiar
Alm firsati sunulan bélgede dodabilecek deder aris beklentisi
Tehditler

Makroekonomik gostergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul pivasalanm olumsuz etkileyebilir.

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Iinsaat Ozellikleri

2400-8 Parsel bos arsadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaati Devam Eden Projeyle Ilgili
Tespit Edilen Ruhsata Aykin Durumlara iliskin Bilgiler

2400 Ada 8 nolu parsel igin mevcut imar plani yapilasma sartlarina uygun olarak
proje hazirlanmig olup ; heniiz ingaa faaliyetleri baglamamustir.

e. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar
Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasim Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmazin ingaat ruhsati mevcut olup ; henlz Insaata
baglanmamistir. Bu nedenle yeni ruhsat gerektirecek bir durum bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi itibariyla Hangi Amacla
Kullamildig§i, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadi§i Ve Varsa, Bu Yapilarin Hangi
Amacla Kullamidig Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmaz bos arsa niteligindedir.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK A%,

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasimi ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimumi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
dederlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasimi varli§in, fiyat bilgisi elde edilebilir clan aym veya karsilastinlabilir
(benzer) wvarliklarla karsilastinlmasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin
belifendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
gnemli vefveya anlamh agiriik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) deferleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmasi,

(b} dederleme konusu varliin veya bunma oGnemli Olclide benzerlik tasiyan
varliklann aktif olarak islem gérmesi, ve/veya

{c) onemli dlglde benzer warliklar ile ilgili sk yamlan wvefveya guncel
gbzlemlenebilir iglemlerin stz konusu olmas:.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklagiminin uygulanmas: ve bu yaklagima
onemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goriimekle birlikte, stz konusu
kricerlerin  kargilanamadi§i asafidaki ilave durumlarda, pazar vyaklasimi
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemll vefveya anlaml adirlik verilebilir, Pazar
yaklasimmin  asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, degerlemeyi
gercekiestirenin diger yaklagimlann uygulamp uygulanamayacagini ve pazar
yvaklasimi ile belifenen gosterge niteligindeki degderi pekistirmek amaciyla
agirhiklandinhp agirhklandinlamayacadin dikkate almas gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varlija veya buna dnemli diclide benzer varliklara iliskin

islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketiilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glincel olmamas,

(b} dederleme konusu varligin veya buna onemli Glcide benzerlik tasiyan
varhklann aktif olmamakla birlikte islem girmesi,

(c) pazar islemilerine iliskin bilgi elde edilebilir clmakla birlikte, karsilastinlabilir
varliklanin dederleme konusu varlikla &nemli ve/veya anlamli farkhhklanmin,
dolayisiyla da sUbjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gincel islemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamasi (drnegdin, kulaktan dolma,
eksik bilgiye dayali, sinerji alicili, muvazaah, zorunlu satis iceren islemler vb.),

{e) varigin degerini etkileyen dnemli unsurun varhgin yeniden Gretim maliyeti veya
gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda igiem gorebilecedi fiyat olmas.
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS.

Birgok varhidin benzer olmayan unsuriardan olugan yapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyen varliklan igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacad
anlamina gelir. Pazar yaklasiminin  kullanilmadii  durumlarda dahl, dider
yaklasimlann uygulanmasinda pazara daval girdilerin azami kullarmmi gerekli
gorilmektedir (ornedin, etkin getiriler ve getifi oranlan gibi pazara davyal
degerleme dlgitieri).

Karsilagtinlabilir pazar bilgisinin varhg@in tipatip veya dnemli Slglide benzeriyle
iligkili olmamasi halinde, degerlemeyi gerceklestirenin karsilastinlabilir variiklar ile
dederleme konusu varlilk arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve
farkhiliklarin karsilastirmal bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize
dayali dizeltme yapilmasina genelde ihtiyac duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul
olmas) ve dederlemeyl gerceklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile nasil
sayisallastinldiklarina raporlaninda yer vermeleri gerekir.

Deferleme konusu tasinmaz bos arsa vasfinda oldugundan
calismasinda pazar yaklasimi kullanimisgtir,

dederleme

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin kaynag

CATILIKE KONUT
Emesl Bayan GOzlemignen | Miteilg | Safgs Sunulsn | Sebge Sunolen | Dgilsd Thetigiom
WO Edilen &lan (m3} i Dederi (TL) Birim
Alan [ma] {TLimE)
Evmal 1 a%0,00 A%0,00 | Fesken 35, (000, 5 555556 | e Mesl 0 (5007 28 3% 20
Garprarhe il
Crroppl 7 &00,00 800,00 | Mesken 1%, D00LD0G, DO 28 395,93 | Undn Gepremesied 0 (53Y) 0XZ 5 56
Errsal 1 504,00 SO0,00 | Mesken 29, 500000, 00 S5.800,00 | Sevican Gugiisoy 0 (SAT) 499 53 71
Gayrreniil
Emgad 4 FELA 40000 | mesken I3 490,000, 00 83 k&2 98 | Evwe Capraneniui O 4530 ) d¥) S0 T
SA
Satopa
Sunula
Hisses i Birim
If Hot Yapilag | Sunulan Dedgeri
Emsa | Yiztlch | Parsel | imar ] Dagari (TL/m
1IN | m[m3) | (m?} | Fonks. Eartlan | [TL} 1} Tigitisi Tlatigim
Emsal 0,25-0,50 10.500.000 | 43,420, | IEAY 0 {532} 370
1 449,00 | 449,00 | Konut Ayriic L L | GAYRIMEMKUL | 80 65
Ems=al 0,25-0,50 11.200.000 | 23,829, @ [507) 378
2 470,00 | 470,00 | Kot Ayl 00 i) REMAX EVIVAR |14 16
Ermesal 0,35=0,70 12000000 | 23,856, | RYG YAFI 0 (533} 973
3 | 503,00 | 503,00 | Komut Ayrike ,00 B6 INSAAT 27 48
Ermesal 0, 25-0,50 13.000.000 | 20.BG66, 0 (533) 625
& ﬁ,};_,{:nl;l_u B3 0 | Kot Ayrik _‘ﬂ_ﬂ 77 REMAX EVIYAP |27 OB
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ZEUGMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalarindan
cikartilrus, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler

SATILIK MESKEN

IDIEILSEEG‘I'H-DH"
13 =



ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DAN IEMAMLIK A5

4. Emsallerin nasil dikkate alindigina iliskin ayrintih aciklama,
emsal bilgilerinde yapilan diizeltmeler, diizeltmelerin yapilma
nedenine iliskin detayh aciklamalar ve diger varsayimlar

SATILIE KOMNLUT

Emsa | Yuzr | Satiga Birlm Cep | Alan | Kon | Za | Yapi | Sere | Pazarl | Manza | D8 | DUzeftil
ING | tdch | Sunmulan Degdar | ha | D, M | ma |Yam |fiya [ kD, | @D | er | mkg

mia Dadier (TL) (TLSm= D. =N bk | D o (= Birim

[m? } Bagar
:mﬂl 450 5000000 | 55556 |O% |O% | 5% |0% |O% |O% | -5% 0% 10% | 61111
;mm 600 J5.000.000 | S9.333 | Ow | O% | 5% |DWw | 0% [O% | % 0% 0% 55,333
Emsal 500 25, 00 DD} Z9.800 | 0% 0% 5% O o 0% 5% 0% 103 B5. 760
3
Errsal | 400 400000 | 58725 | 0% | 0% | 5% | 0% | O% | 0% | 5% 1% 10% | 64.508
4

Ortalama Birim Deger (TLfm?) | SL455
SATILIK ARSHA

Emsa | YOz | Satiga Gergekgl | Cep | Aln | Kon | Zam | Yaps | Sere | Pozarl | Man | Dige | Dizemil
INe | Bigh | Sunulsn Birim he |nD |wm [sn |¥ep |fiya | kD, | zers | rD. | mig

mil | Dederi (TL) | Deder o. D. 0. |o o. o. Birim

EH' (TL/mT) Defer
st | a43 | 19500000 | s3.4a0044 | 0% [ O (v [o% [ow [ow [-o% [ow e 26.058
[Ermisad &30 11.200.0080 | 73,829,787 | 10% 0 1% | 0% 0% 5% 5% 0% 0% 28.596
2
;mm 503 | 12.000.000 | 23556859 [ 10% [ 0% [20% [o% [owm [5% | -5% [o% [0% 28.528
Ermsal 53 13,000,000 S0 B6E, TR 15% % 10%: 0% 0% 59 -5% 0% Criy 25,083
|

Ortalama Birim Deger (TL/m?) | 27.341

Emsallerin tamaminda pazarlik pay (emlakg komisyonu) bulunmaktadir.

Degerlemeye konu tasinmaz ana cadde Ozerinde olmalasi sebebiyle serefive ve

manzara avantaji mevcuttur.
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5. Pazar yaklagsimi ile ulasilan sonug
Pazar yaklasimi ile ulagilan sonug asagidaki gibidir.

Arsanin tamaminin Pazar dederi:

Ada Parsel Avia Asne T&Hdlr Edilen Arsa Dejjeri
a rim Deder TL
2400 | B I 508,92 | 27.350 | 13.864,262
B TOPLAM | 13.865.000

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuglar

1. Maliyet yaklasimumi acgiklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Mallyet yaklasimi, bir alicimin, gereksiz kiilfet dojuran zaman, elverigsizlik, risk gibi
etkenler stz konusu olmadikca, belll bir varhk igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla ediniimis olsun, kendisine egit faydaya sahip baska bir varlidi elde etme
malivetinden daha fazla 6deme yapmayacad ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla
giisterge nitelijindeki dederin beliflendidi yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir varhigin
cari ikame maliyetinin veya yeniden dretim maliyetinin hesaplanmas: ve fiziksel
bozulma wve dider bigimlerde gerceklesen tim yipranma paylannmin digllmesi
suretiyvle gtisterge nitelifindekl deder belirlenmektedir.

Asafida vyer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilann degerleme konusu varlikla Gnemll Glglde ayni faydaya sahip bir
varhdi vyasal kisitlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi wve wvarlidin,
katihimeilanin dederleme konusu varlidi bir an evvel kullanabilmeleri igin Snemli bir
prim Gdemeye razi olmak durumunda kalmayacaklan kadar, kisa bir silrede
yeniden olusturulabilmesi,

(b) varli§in dofrudan gelir yaratmamasi ve varlidin kendine dzgi niteliginin gelir
yvaklasimim veya pazar yaklagimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(¢} kullamilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 8rnedinde oldudu gibi
Ikame maliyetine dayanmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda mallyet yaklasiminin uygulanmas: ve bu
yaklasima onemli ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekll gérilmekle birlikte, stz
konusu kriterlerin karsilanamadidi asafidakl ilave durumiarda, maliyet yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima &nemli ve/veya anlamh agirhk verilebilir. Maliyet
vaklasimimin  asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin difer yaklasimlann uygulanip uygulanamayacagqim ve mallyet
yvaklasimi ile belilenen gbsterge niteligindeki degeri pekistirmek amaciyla
agirhklandinhip adiriklandinlamayacafin dikkate almasi gerekli gérilmektedir:
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(a) katihmailann ayn faydaya sahip bir varhi@i yeniden olugturmay dﬁ;ﬂnqijkreri,
ancak varhdin yeniden clusturulmasimin oninde potansiyel yasal engellerin veya
énemli ve/veya anlamh bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) mallyet yaklasimimin difer yaklagimlara bir capraz kontrol arac olarak
kullanilmasi (Brnedin, maliyet yaklagiminin, dederlemesi isletmenin sdrekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha degerli olup olmadifimin
teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(c) varlidin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlan son derece glUvenilir
kilacak kadar, yeni olugturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmus bir varligin dederi genellikle, varlidin olusturulmasinda gegen
siireye kadar katlamlan maliyetieri (ve bu maliyetlerin degere katki yapip
yapmadiim) ve katihmaolann, varh@in, tamamlandidindaki degerinden varligi
tamamlamak icin gereken maliyetler ile kar ve riske gbre yapilan uygun
diizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

Dederleme konusu taginmazlar bog arsa vasfinda olup; henlz ingaa faaliyetleri
bulunmamaktadir.

2. Arsa dederinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynad:, yapilan diizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Mallyet yaklasimi kullamimarmistir..

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetlerin tespitinde kullanilan
bilgiler, bu bilgilerin kaynad: ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklasimi kullamimarmstir..

4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonug
Maliyet yaklasimi kullamimamigtir.
c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimimi aciklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullamilma nedeni

Gelir yaklasimi, gdsterge nitelijindeki dederin, gelecekteki nakit akislarimin tek bir
cari defere dénlstirdlmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklagiminda varhigin
dederi, varhk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit alislanmin veya maliyet
tasarruflanmin bugilnki degerine dayanilarak tespit edilir.

Asafida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli vefveya anlamh agirhk verilmesi gerekli gdrilmektedir:

(a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin géziyle degeri etkileyen gok
dnermll bir unsur clmasi,
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(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktar ve zamanlamasina
iligkin makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida clmasi.

Yukanda yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklagima
dnemli ve/veya anlamh agirhk veriimesi gerekll gorilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadigy asafidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir
ve bu yaklasima onemli vefveya anlaml adirhk verilebilir. Gelir yaklasiminin
asafidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin diger
yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacagim ve gelir yaklagimi ile belirlenen
gisterge  nitelifindeki  deferi  pekistirmek amaayla  adirhklandinhp
atifdiklandinlamayacadini dikkate almas: gerekli goruimektedir:

{2) dederleme konusu varh@in gelir yaratma kabiliyetinin katiimcimin goziyle
dederi etkileyen birgok faktérden yalmzca biri olmas,

(b) deferleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
Higkin &nemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) deferleme konusu varlikla illgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (&rnegin,
kontrol gidcl bulunmayan bir pay sahibl gegmis tarihli finansal tablolara ulagabilir,
ancak tahminlere/bitcelere ulagsamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varlifin gelir yaratmaya heniz baslamamasi, ancak
baglamasinin planlanmig olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatinmalann yatrnmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yaunma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gorillmesi teskil eder.

Genel olarak vyatimmolann sadece sistematik risk (“pazar riski® veya

*cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri
beklenir.

2. Nakit giris ve cikislarimin tahmin edilmesinde kullanilan emsal
bilgileri, bu bilgilerin kaynag: ve yapilan diger varsayimlar

Gelir yaklasimi kullamimamistr,

3. Indirgeme/Iskonto oranimin nasil hesaplandiina iliskin
ayrintih aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasimi kullanilmamustir.

4. Gelir yaklasim ile ulasilan sonucg
Gelir yaklagim kullanmilmamistir.
¢. Diger Tespit Ve Analizler

1. Takdir edilen kira dederleri (analiz ve kullanilan veriler)
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Tasinmaz bos arsa olup, bdlgedeki benzer gayrimenkullerin mewvcut hali ile
kiralanmadigi tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihdi yBntemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranlar

Tasinmaz bos arsa vasifli olup ASCE GYO tarafindan KAT I(ARﬁILIﬁI ORANININ
belirlenmesi istenmistir.

KAT KAREILIGI granmimin tespitinde ; belirlenen KAT KARSILIGI ORANINDA arsa
dederinin korunmasi ve hatta kar etmesi beklenir,

Kar beklentisi;

* Yapim suresine;

» Yap maliyetine ( Taginmazin bulundugu bdlge Gaziantep ilinde ks
standartlann uygulandigi bélge konumundadir. )

= Kat karsihg: antlasma sajlanacak yapimai firmanin gldvenirliligine;

« Mimarl uygulama projelerin potansiyel misterileri tatmin etmesine;

= Ekonomik beklenti;

» Sosyal ve k(itirel beklentiler dodrultusunda belirlenmektedir.

Kat karsihd orani asadidaki tablodaki gibi belirlenmistir.

Brit Arsa Alam 507,00 m2
Met Arga Alani 507,00 ma
Ingaat Emsali 0,50

Toplam Badimsiz Balium,/Birim Brit Alan 253,50 ma
Ortak Alanlar Toplami 177,45 m2
Toplam Insaat Alan 430,95 m2
Ortalama m?® Satis Deferi 63.000,00 TL/m2
Ortalama Insaat m? Birim Degeri 32.600,00 TL/m2
Proje Riski 0,00%

Finansman Maliyeti 0,00%

Toplam Satis Hasilat 27.149.850,00 TL
Toplam Ingaat Maliyeti 14.048.970,00 TL
Insaat On Maliveti Toplami 0,00 TL
Ingaat ve Insaat On Maliyeti Toplami ‘ 14.048.970,00 TL
Proje Riski ve Finansman Maliyeti Indirgenmis Arsa ve Insaat

Maliveti Toplam 14.048.970,00 TL
Toplam Arsa Dederi 13.100.880,00 TL
Brit Arsa Birim m2 Degeri 25.840,00 TL/m2
Net Arsa Birim m2 Dederi 25.840,00 TL/m2

Kat Karsiligi Oran 51,75%
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3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
dederleri

Tasinmaz Igin bos arsadir. Bos arazi degeri yukanda paylagilmigtir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje dederiemesi yapimamistir. Bos arasa degerlerinin tespitinde kullanilan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar yukanda agiklanmigtir,

5. En verimli ve en iyi kullanim degeri analizi

Taginmazin Uzerinde konut gelistirilmesinin en verimli ve en Iyl kullamm sekli
oldugu disiindimektedir.

6. Miisterek veya béliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tapu kaytlanindaki misterek pay sahibi bulunmamaktadir.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDiRiLMESI VE GORUS

a.Farkli Degerleme  Ydntemleri iIE‘ Analiz Sonuclarinin
Uyumlastirniimas: Ve Bu Amacgla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamasi

Uluslararas: Degderleme Standartian’mn UDS 105 Dederleme Yaklasimi ve
Yéntemleri Madde 10.4te "Deferleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar
dikkate alindifinda, &zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve givenilirlidine
yiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varliin deferlemesi icin birden fazla dederleme yontemi kullanmasi gerekmez.”
denlimektedir.

Dederleme caligmasinda sadece pazar yaklagimi kullamimis olup, bu ydntemin
dofruluguna ve glveniliriifine ylksek seviyede itimat duyuldugundan birden fazla
yontem kullanilmamistir

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarimin Gerekgeleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi1 Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmaz Gzerinde izin alinmas: gereken bir proje gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve ipotekler Ile Ilgili
Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar Uzerindeki takyidatiar ve buna dair gérislere
rapor'da "Gayrimenkul fle Iigili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesine Iliskin
Herhangi Bir Sinifama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi" bashdi altinda yer verilmistir.

d. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dogrudan Ve Onemli Olciide Etkileyecek
Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi: Durumlar Haric,
Devredilebilmesi Konusunda Bir Simirlamaya Tabi Olup Olmadig:
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkul devredilebilmesl konusunda bir sinirflamaya tabi
dedildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi ise, Ahmindan itibaren Bes
¥il Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa vasifi tasinmaz, gayrimenkul yatinm artakhidi
portfoyiine alimindan itibaren bes yilhik sire gecmemistir.,

f. Deferleme Konusu Ust Hakki Veya Devre Miilk Hakki Ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine Iliskin Olarak
Bu Haklar Doduran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Haric Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu (st hakk veya devremilk hakki degildir.

g. Gayrimenkuliin Portféye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadig Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasasi Kurulu'nmun III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna
lliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasimin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Ayni fikranin {c) bendine gore
gayrimenkul yatinm ortakhklan portfdylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve Onemll Glgide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar
dahil edilebilir. Aynca anilan fikranin (j) bendinde gére gayrimenkul yatinm
ortakhiklan herhangl bir sekllde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi
olan varhiklara ve haklara yatinm yapamazlar,

I11-48.1 sayilh Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna Iliskin Esaslar Tebligi dikkate
alinarak dederiendirme yapildifinda tasinmazin gayrimenkul yatinm ortakhd
portféylne alinmasinda bir sakinca bulunmadigr kanaatine vanlmigtir,
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8. SONUC

a. Sorumlu Dederleme Uzmanimin Sonug Ciimlesi

Dederleme uzmammin raporda belirttigi tim analiz, ¢alisma wve hususlara
katiliyorum.

» Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas: Mevzuati hlkimlerine gore hazirlanmigtir,

» Insaat ruhsatina sahip tasinmazin Sermaye Plyasasi Meviuati cercevesinde
gayrimenkul yatinm ortakhdi portféylinde “Arsa” bashds altinda bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmadiji géris ve kanaatindeyiz.

= Bu sayfa, bu deferleme raporunun aynimaz parcas: olup badimsiz kullanmilamaz.

« Rapor kopyalarnmin kullamimilan halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz
sarumiu degildir.

b. Nihai Deger Takdiri

Tasinmazin kat karsih§ yapilacak insaat sézlesmesinde ; OPTIMUM
ORAN beklenti ylizdesi %%51,75 olarak hesaplanmistir.

Olasi antlasmalarda bu ylizdeligin listiine gikilmas: donerilir.

 RAPORU HAZIRLAYANLAR

 KONTROL—. | SORUMLU DEGERL
| Aysel ERBOC
| Lisans Mo:40
|

bhov L ey T Seltienl
Gopheni ¥5 FRI0P 18401 - Tic

yore pprdrgrirmt o - leiiniomedgedss cah
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