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FEUCHIA GAYRIMENKL L DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

1. BAGIMSIZLIK VE UYGUNLUK
BEYANI

Bu rapordaki higbir yorum sbz konusu konular raporun devaminda tartigilsa dahi
hukuki konulari, o¢zel arastirma wve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan
degerleme c¢aliganinin bilgisinin Otesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle
yapilmarmstir.

Mualk ile ilgili hicbir bilgide degisiklik yapilmamigtir. Miilkivet ve resmi tarimlar ile
ilgili bilgilerin alindifi makamilar genel olarak glvenilir kabul edilirler. Mdlk
sahiplerinin sorumiuluk sahibi akilc ve en verimli ve en etkin gekilde hareket
edecekleri varsayiimigtir.

Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlardan elde edilebildigi kadan ile yer
almaktadir. Bilgiler alinan belgelere gdre dederlendirilmistir.

Firmamiz eldeki verilerin dodruludunu kabul ederek, genel bir defereme
cahismasi yapmistir. Aksi belirtilmedikge biyidklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin
dogru oldudu ve millke herhanagi bir tecavizin var olmadigr kabul edilmistir,

Kullanilan harita, sckil ve cizimler sadece gdrsel amachdir, rapordaki konularnn
kavranmasma gorsel bir katkisi olmas: amaciyla kullamimistir. Baska higbir
amadcla glvenilir referans olarak kullaniimamabdir.

Aksi acik olarak belirtiimedigi sirece hicbir olasi yver albh zenginligi dikkate
alinmamusgtir.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme sirecine yardimo olmas dolayis
ile mevcut piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi
streci gz dnine ahnarak yapilmistic, Projeksiyonlar dederleme uzmaninin kesin
olarak tahmin edemeyecedi dedisen piyasaz kosullarina baghdir ve degerin
degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

Bu raporda milk Ozerlndekl midlkiyetler veya tasima bedelleri gdz onune
alinmamis sadece gayrimenkulin kendisi gz dnline alinmistir.

Firmarmzi milk Ozerinde wveya yakininda bulunan/bulunmayan/bulunabilecek
tehlikeli veya sadlija zararh maddeleri tespit etme yeterlilifine sahip dedildir.
Deder tahmini yapihrken dederin digmesine neden olacak bdyle maddelerin var
olmadidl Gngdrildr. Bu konu ile higbir sorumluluk kabul edilemez, mogteri
istivorsa bu konuyu incelemek igin konu hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman
cahstirabilir.

Konu mialk ile ilgili dederleme uzmaninin zemin kidiligi etidd cahsmas: yapmas
mimkin dedildir. Bu nedenle gorildigi kadan ile herhangi bir zemin kirliligi
sorunu olmadigi kabul edilmistir,

Calismalarda bélge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuziugun olmadigr kabul
edilmistir.
2025 FASCEGYD-011
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ZRUGMA GAYRIMENKUL DEGERLFME ve DANISMANIIK A%

Gayrimenkullerde remin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan,
"Cevre Jeofizigi" bilim dalinin profesyonel konusu icinde kalmaktadir. Deferleme
uzmanlarnimn bu konuda bir ihtisas olmayip konu ile ilgili detayll bir arastirma
yapilmamigtir. Ancak, vyerinde yapillan gfzlemlerde gayrimenkulin cevreye
olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nadenle cevresel olumsuz bir
etki olmadigi varsayllarak dederleme calismas: yapilmustir.

Bilgimiz ve inanclanmiz dogrultusunda asagidaki hususian teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip cldugumuz tim bilgiler cercevesinde dodrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullaria
kisith olup kigisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan
slugmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak gincel veyva gelecedie dtndk
hichir ilgimiz yoktur., Bu isin icindeki Laraflara karsi herhangi kisisel bir gkanmiz
vieyd On yargumny Dulunmamakiadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldijiruz Gorel, mosterinin amao

lehine sonuclanacak bir yvone veyva dnceden saplanrmug sonuclann gelistirilmesi ve

bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimivla dogrudan ilgili senraki
bir olavin meydana gelmesine badh dedlidir.

Dederleme ahlaki kural ve perfarmans standartlanina gére gerceklestirilmistir.

Raporlama agsamasinda gdrev alaniar mesleki egditim sartlanna sahiptir.

Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir, Dededeme calismasinda gorev

alaniarin dederlemest yvapilan mdlkin yerl ve tird konusunda daha Gnceden

deneyimi bulunmakladir.

8. Raporda belirtilen kKigiler haricinde hig kimse bu raporun hazilanmasinda mesieki
blr vardimda bulunmanmustir,

o oLn

Bu Rapor ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan hazirfanmis
olup bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tUm Gzen gosterilmis olmakla
birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve acgikiamalann
dogru oldudu kabuline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve
yanhshklardan, tamhdindan, maddi ve sair hatadan dederleme girketi sorumiu
degildir. Bu Dederleme Raporu ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.icin hazirlanmis olup, Dederleme sirketinin ve ASCE GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.nin yazih izni olmadan cofaltlamaz wve Uglinch
kisilere verilemesz.
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FEUGHIA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

2. RAPOR BILGILERI

a. Raporun Tarihi

26.12.2025

b. Raporun Numarasi

2025/ASCEGYD-011

c. Raporu Hazirlayanlarin Ad Ve Soyadiar:

Sorumlu Degerleme Uzman : Okkes Fatih AKYURT {SPK Lisans No:400582)
Dederleme Uzmani : Aysel ERBOGA (SPK Lisans No:401175)
¢. Sorumlu Degerleme Uzmammn Adi Soyadi

fjkkcg Fatih AKYURT (SPK Lisans No:400582)

d. Degerleme Tarihi

23.12.2025

2. Dayanak Sozlesmenin Tarih Ve Numarasi

0%.12.2025 f ASCEGYO-07

f. Raporun, Tebligin 1 Inci Maddesinin ikinci Fikrasi Kapsaminda
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Acikilama

Isbu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayill Sermaye Piyasasinda
Faalivette Bulunacak Gayrimenkul Deferleme Kuruluslan Hakkinda Tebliginin 1.
Maddesinin ikind fikras kapsaminda hazirlanmigtir.

g. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Aym Kurulus Tarafindan
Daha Onceki Tarihlerde De Dederlemesi Yapiimissa, Son Ug
Dederlemeye Iliskin Bilgiler

Defierleme konusu tagimmaz igin son Og yil icinde firmamizea yapiimig degerieme
bilgileri asagidaki gibidir.

Onceki raporlarda bulunan 6427 Ada 2 Parselin degerleri dostlmiigtdr.

Rapor No Rapor Tarihi

| 2022/ASCE-D04 07.11.2022
2023/ASCEGYO-002  14.03.2023

T2023/ASCEGYO-011 | 26.12.2023
| 2024/ASCEGYO-006 | 25.07.2024
| 2024/ASCEGY0-063 27.12.2024 |
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME se DANISMANLIK A5

3. KURULUS VE MUSTERIYI
TANITICI BILGILER

a. Kurulusun Unvam Ve Adresi

| UNVANI :
|

 ADRESI :
| iLETiSIM:

| Zeugma Gayrimenkul Dederiems A.5.

| Deﬁirmiger_n Mah. Dr. Emin Kilickale Cad. No:20 Vakiflar
Ferhadiye f5 Ham Kat:5 Daire:502 Sehitkamil/GAZIANTER
Telefon: (0342)215 1205
Faks:{(0342)21512 06

| Web: www. reugmadegerieme.com

i N Mail: infgibreugmadegerlenmma. com,tr |

| KURULUS TARIHI | 03.05.2010 !
|

SERMAYESI 1.100.000 TL

i MERSIS ND

| N298071641200019
|

FAALIYET KONUSU

Yorordkteki mevzuat cercevesinde her tirlld resmi, dzel, gergek
[ we tdzel kuruluglara ait her tird gayrimenkullerin, gavrimenkul |
| projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalann belirli bir

tarihteki mubbtemel dejererinin badimsiz wve tarafsiz oclarak
| takdiri, bu degerleri etkileyen gayrimenkullerin niteligi, piyasa ve |
| cevre kosullanni analiz ederek, ulusal ve uluslararasi alanda

kabul gormis dederleme standartlan ve esaslan gergevesinde
| deferleme raperlann haardamak.

| IZINLER/YETKILERI

Zeugma  Gayrimenkul Cederleme A, Sermave Pivasas:
Kuryly'nun 17022001 taribli ve 24491 sayvib Resmi Gazete'de
! Seri: VIII, No: 35 ile yaymmlanan "Sermaye Piyasasi Mewvzual
Cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler
[le Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Alnmalarnna iliskin Esaslar
Haklanda Tebli§” cergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti
vermek Uzere konunun gdrisialdidld Kurul Karar Drganl’mn|
| 16.02.2012 tarih ve 7 sayil toplantisinda wyarnnca Sermaye
Piyasasi Kurulunca Listeye alinmigtir. Aynca Bankacrhk
| Dizenleme wve Denstlerme Kurulu'nun 05.08.2014 tarih ve 5888 |
| sayii Karan ile Sirketimize "Bankalzra Deerleme Hizmeti |
Verecek Kuruluglann Yetkilendiriimesi ve Faalivetiari Haklkinda
| Yonetmelik’in 11. Maddesi'ne istinaden bankalara Yonetmeligin |
4, Maddesi kapsamina giren “gayrimenkul, gayrimenkul projesi
veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlermesi” hizmeti |
verme yetkisi verilmistir.
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FEUGMA GAYRIMENKUL DEGEREEME se DANISMANLIK A%,

b. Miisteriyi Tamitiar Bilgiler Ve Adresi

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

sangdlldk Mahallesi Zubeyde Hamim Bulvan No:64 Sehitkamil/Gaziantep

c. Miisteri Taleplerinin Kapsami Ve Varsa Getirilen Simirlamalar
Musteri talebi raporda detaylan verilen taginmazin giincel plyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasast mevzuab geredince, dederleme raporlannda
bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde degerleme raporunun
hazidanmasidir. Miisteri tarafindan getirilen kisitiama bulunmamaktadir.

¢. Isin Kapsam

isin kapsami, Gaziantep 1li, Sehitkeamil TI;EEi, 15 Temmuz Mahallesi smiurian

icerisindeki asagidaki tabloda yer alan tasinmazlann pazar dederinin tespit
edilmesidir.

Ada | Parsel | Niteligi
3432 12 ARSA
| 3919 115 | ARSA
L5076 10 ARSA
10028 |11 _|ARSA

6z konusu dederleme cabsmasi gayrimenkullerin piyasa dederinin belifleme
amaciyla hazidanmigtir. Bu raporda resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve
hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa kogullanna uygun
olarak pivasa deferi arastinhp tespit edilmistir. Aynca rapor kapsaminda degere
etki eden unsurlar meveut pivasa kogullan icinde dederlendiriimis ve dedere nasil
ulasildign hakkinda bilgi veriimisgtir.
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9 —

W X



ZENGMA GAYRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AL

4. GAYRIMENKULUN YASAL
DURUMUNA ILISKIN BILGILER

a. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanmimi, Tapu Kayistlar, Plan,
Proje, Ruhsat, Sema Vb. Dokiimanlarn Hakkinda Bilgiler

1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanim

3432-12 ; Degerlemeye konu tasinmaza ulasim; Alpaslan Torkes caddesi
uzerinden kuzey istikametinde ilerenir, sola Kiveyt bulvanna donilar 770m
ilerlenir tekrara sola 56105 caddesine déndlir 160m ilerde sol tarafta bulunan
tasinmaza ulasilir.

3919-15 : Dederlemeye konu tasinmaza ulasim; Alpaslan Tirkes caddesi
dzerinden kuzey istikametinde ilerienir, saga 56049 sokagja déndlor 250m
ilerde sol tarafta bulunan tasinmaza ulasihr.

5076-10 ; Degerlemeye konu tasinmaza ulasim; Alpaslan Tdrkes caddesi
Uzerinden kuzey istikemetinde ilerlenir, saga 56049 sokada dondlir 250m

ilerde sol tarafta bulunan tasinmaza ulasihr.

10028-1: Dederlemeye konu tasinmaza ulasim; Alpaslan Tiorkes caddesi
tzerinden kuzey istikametinde ilerlenir, saga Abdilkadir Yiksel bulvarina
déndldr 530m ilerde saf tarafta bulunan tasinmaza ulasilir.

Tasinmazlarnn konumunu gisteren uydu goruntusy agaqidaki gibidir:

1:1:—*?“-. o g
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ZEVCMA GAYRIMENKLUL DEGERLEME se TIANISMANLIK o 1o

2. Tapu Kayitlan

Dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlar agsadidaki gibidir:

! iL . Gaziantep | Ga:rle_xfl_;n_ap_. Gaziankep Gaziantep

| fLCE Schitkamil | Sehitkamil Sehitkarmil Schitkamil |

 MAHALLE | B 15 Temmyz 15 Temmuz 15 Temmuz | LS Temmuz
ADA | = 3432 3919 5076 100286 |

' PARSEL 12 15 10 1]

yUzdLCOM ; )

M2) BO7,84 1911,00 3.725.8| 4500,00
NITELIK L Arga Arsa | Arsa Arsa
MALIK ' ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. I

PAY | R 1 203 ]

| PAYDA 1| 1| BOO 1

- ,
100% |

| PAY ORANI 1{0 % 100%% 25.38% |

3. Plan, proje, ruhsat, sema vb. dokiimanlarn
Yoktur.

b. Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya

Devredilmesine Iliskin Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadig

Hakkinda Bilgi

3432-12 Parsel

| Rehinler BOlGmO Kayit Bulunmamaktadir.
Serhler Bolimi ! H.awi Bulunmamaktadir, ) B
I Beyanlar Balami Kayit Bulunmamaktadir. .
| irtifaklar BAIGMG Kayit Bulunmamaktadir .

| Muhdesat B&IGmG | Kayit Bulunmamaktadir.

2025 /ASCEGYO-011
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EZEUCMA CAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALS.

3939-15 Parsel

Rehinler Baliimi

Serhler BoImI

Kayit Bulunmamaktadir,

Kayit Bulunmamaktadir.

| Beyanlar Balima
| Irtifaklar BolGmi
|

| Muhdesat B&Iim{

Rehinler Balumi

Kayit Bulunmamaktadir,

Kayit Bulunmamaktadir.

Kayit Bulunmamaktadir,

5076-10 Parsel

| Kayit Bulunmamaktadir.

Serhler B&lOmQ

: Bevanlar Ballmi

Kayit Bulunmamaktadir.

| Kayit Bulunmamaktadir.

Irtifaklar B&lOmMG

Kayit Bulunmamaktadir.
|

Muhdesat Bolomio

Kavit Bulunmamaktadir.

10028-1 Parsel

Rehinler Balom

' Serhler B8lum

| Kayit Bulunmamaktadir.

Kayit Bulunmamaktadir.

Beyanlar Bolimao

[irtifaklar BSlGmi

| Muhdesat B&lIGm

Kayit Bulunmamaktadir.

TASINMAZIN 432.74M2 LIK KISMINDA GASKI GENEL
- MUDURLUGU LEHINE IRTIFAK HAKKI TESISI VARDIR.
12-01-2006 00:00 - 671

| Irtifak Gecit hakk: vardir. (Ozel Kogullar : BU PARSEL
(408 PARSEL) ALEYHINE 405 PARSEL LEHINE 408

i NOLU PARSEL UZERIDE 279.00M2. LIK ALANDAN
GECIT HAKKI VARDIR. }{ Sablon: Gecit Hakki)

| (SM:13205740) 15 TEMMUZ M Mah.sl 13 Pafta, 3487
Ada, 409 Parsel,Ylzdlcim: 5240.00000,Cilt:17 Sayfa:

| 17 Ana

l Savyfa Sehitkamil 1.Bdlge(Kapatildi) - 10-04-20095

i 13:47 - 8854

Kawt'BiJ-Iun mamaktadir.
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FEUGMA GAYRIMENKIUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

GASKI Genel Midirliigi lehine tesis edilmis irtifak hakk parselin ilgili
bélimindn altyapi hizmetieri igin kullaniabilmesi amaciyla tesis edilmigtir,
Taginmazin degerine dnemli bir etkisi bulunmamakta ve devredilebilmesine
engel tegkil etmemektedir.

Gecit hakki ana yola badlantisi bulunmayan ve genel yola gikmak igin
yeterli yolu olmayan tasinmaziarin malik veya kiraclanmin komsu
parsellerden gecis yapabilme hakkidir. Tasinmazin dederine Gnemli bir
etkisi bulunmamakta ve devredilebilmesine engel teskil etmemektedir,

c. Gayrimenkul Tle lgili Varsa, Son Ug Yillilk Dénemde Gerceklesen
Ahm Satim Islemlerine Ve Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri Vb.) iliskin Bilgi

Taginmazlar son 3 yil igerisinde hukuki bir sGrece konu edilmemigtir,
3387-413 nolu parsel 1 20.04.2021 tarihinde,
5075-11 nolu parsel : 18.03.2021 tarihinde,

¢. Gayrimenkuliin Ve Bulundugu Bélgenin Imar Durumuna Iliskin
Bilgiler

Bina Eat | Bina |0.B.CM.IY.B.C.M. | AB.CHM. | Insaat

Ade | Parscl | Yikschbdl Adeds | Dernilk| (Metrs) | (Mefre} | (Mefre) |Taks  Kaks | Mizams Nitedik
| 3232 | 12 | . 5 2 | nz oo oo | ayrk |
. | : .
3919 1S i 5 4 hf2 !u,z; 0,50 | Ayrik
5076 | 10 | 5 4 hz 025 050! | Ay |
|tooza| 1 | B 5 3 hf2 | 0,25 0,50 Ayrik

G BCM - O behice geime mesafes ** YECM - Yar bahoe cokbme mosafos Y A8,0.M o Arka hahoe
cerme mesafies!

Parsellerin imar durumlanm belirtir tablo yukarnida verilmistir. Parsellerin tamami
belediye sinirlan igerisinde olup 1/1000 &lgekli uygulama imar plam dahilindedir,

3432-12 parsel, 3939-15 parsel ,5076-10 parsel,10028-1 parsel imar

dizenlemesi gormis net imar parselleridir. Yapilasmaya engel bir durum bu
parseller igin bulunmamaktadir.

d. Gayrimenkul it;in Alinmis Durdurma Karar, Yikim Karari, Riskli
Yam Tespiti Vb. Durumlara Dair Aciklamalar

Tasinmazlar bosg arsa olup Gzerlerinde herhangi bir yap bulunmamaktadir.

2025/ASCEGYO-011
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LEGMA GAYRIMENKUL DEGCERLEME vi DANISAMANTIK A%,

e. Gayrimenkule iliskin Olarak Yapilmis Sdzlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihdi Insaat
Sdzlesmeleri Ve Hasilat Paylasimi Sézlesmeler Vb.) Iliskin
Bilgiler

Dederleme konusu  tasinmaczlara iliskin olarak  yapilmis  sizlesme
bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuller Ve Gayrimenkul Projeleri Icin Alinmis Yapm
Ruhsatlarina, Tadilat Ruhsatlarina, Yapi Kullanim Izinlerine
iligkin Bilgiler Ile flgili Mevzuat I.I'farmca Alinmasi Gerekli Tiim
Izinlerin Alimip Alinmadi§ina Ve Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin
Tam Ve Dodgru Olarak Mevcut Olup Olmadigs Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu tasinmaziar icin alinmmig bir ruhsat yoktur,

g. Degerlemesi Yapilan Projeler Ile Ilgili Olarak, 29/6/2001 Tarih
Ve 4708 Sayilh Yapi Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim
Yapan Yapi Denetim Kurulusu (Ticaret Unvam, Adresi Vb.) Ve
Dederlemesi Yapilan Gayrimenkul Ile 1Ilgili Olarak
Gerceklestirdigi Denetimler Haklkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaza iligkin olarak yapilmis bir proje bulunmamaktadir.

gd. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Dedgerleme Yapihiyorsa,
Projeye Iliskin Detayl Bilgi Ve Planlarin Ve 56z Konusu Dederin
Tamamen Mevcut Projeye Iliskin Olduguna Ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Dederin Farkh
Olabilecedine Iliskin Aciklama

Gayrimenkul dederiemesi belidi projeye istinaden yapimamaktadir.
h. Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Parseller Gzerinde herhangi bir yapi bulunmadidindan enerji verimlilik sertifikas
bulunmamaktadir.

2025 /ASCEGYD-011
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ZEUCMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve D WNESMANLIK ALY,

5. GAYRIMENKULUN Fiziki
OZELLIKLERI

a. Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi Ve Kullamlan
Veriler

1. Gaziantep Ili Hakkinda Genel Bilgiler

Konumu:36° 28' ve 38° (01" dogu boylamian ile 36° 38 wve 37° 32" kuzey
enlemleri arasinda yer alan kentindogusunda Sanlurfa; batsinda Osmaniye ve
Hatay; kuzeyinde Kahramanmaras; gineyinde Surive; kuzeydofusunda
Adiyaman; quneybatisinda da Kilis yer almaktadir. 6222 km2'lik alaniyla Tarkiye
topraklannin yaklasik olarak %1k bélumind kapsamaktadir.

Genel Bilgiler: Gineydodu Toroslann uzantisi olan Sofdadlanmin bulundudu ilde;
Dilikbaba, Sam, Ganibaba ve Sarikaya Dadlan yer alir. Islahiye, Barak, Araban,
Yavuzeli ve Oguzeli ilin Gnemli ovalanimi; Firat Mehri, Nizip Cayi, Afrin Cayr,
Merziman Cayl ve Alleben Deresi ise ilin 8nemli akarsulanni clugsturmaktadir.
Ziraata elverigli olan il topraklan zeytin, fistik, meyve ve sebze bahceleri, GzOm
badlan pamuk ve budday tarlalan ile kaphdir. Ilin dadhk kesimlerinde kismen
cam, kéknar, sedir ormanlar, step ve yan step bitki &rtdst gdrilmektedir. II
dahilindeki ormanlarda bol miktarda keklik, turag, yaban drdedl, yaban kazi, cil,
kinali baykug, guvercin, serce, an kusu, yaban domuzu, tavsan, su kuslan, kirpi
ve bildircin gorilmektedir.

Iklimi: Akdeniz ve kara ikliminin gecis noktasinda ver alan ilin giiney kesimieri,
Aldeniz ikliminin etkisinde olmakla beraber genel olarak vazlar sicak ve kurak,
kislar ise soguk ve yadishdir. Yadis en fazla kig ve ilkbahar aylannda gdrilir.

figeleri: Araban, Islahive, Karkamig, WNizip, Oduzeli, Nurdadi, Sahinbey,
Sehitlamil, Yavuzeli'dir.

Tirkiye'nin albono, Gineydogu Anadolu Bélgesi‘nin ise en biUylk kenti olan
Gaziantep; nifusu, ekonomik potansiveli, kbltirel zenginlikleri, tarihi dokusu ve
blylksehir statdsdyle metropol bir kenittir,

Anadolu'nun ilk yerlesim merkezlerinden biri olan Mezopotamya ile Akdeniz
Balgesi'nin kesisme noktasinda yer alan kent, birgok medenivete ev sahiplidi
yapmig wve tarihin her doneminde Jdnemini korumustur. Farkh woygarliklann,
kaltirlerin ve dinlerin bir araya gelerek birbirleri icinde sentezlendidi gizemli bir
tarihe sahip olan Gaziantep; Paleolitik, Neolitik, Kalkolitik, Tung, Hitit, Hurri-
Mitannl, Asur, Pers, BlyQk Iskender, Selevkoslar Kralhdl, Roma, Bizans, Selguklu,
Memluklar, Dulkadiroflulan ve Osmanh dinemlerine ait izleri-eserleri glinimdze
kadar tasimaktadir. Tarihi Ipek Yolu'nun buradan gecmis olmasindan dolayi
uygarliklann ugrak yveri oclmus, tarhin her déneminde kiltir ve ticaret merkezi
plma &zelligini korumustur. Gaziantep'te bulunan tarihi esererin gesitliligi kentin
kiltirel zenginli@inin bir gbstergesidir.
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LELUGVIA GAVRIMENKUL DECERLEME ve DANISMANLIK A5,

Gunumuzdeki Gaziantep'in tarihsel baglantilan eski Diildk ve Kale ile iliskilidir.
Dulik, antik kaynaklarda "Doliche™, Bizans kaynaklannda "Teluck®, Arap
kaynaklannda "Duluk” adiyla gecmektedir. DUlGk, tarihin en eski cadlanndan beri
kullamlan bir yaol sebekesinin didim noktasinda yer almis, bilgedeki yverlesim
Daliukten sonra Gaziantep Kalesi etrafinda geliserek sehirlesme bu alanda
yogunlasrmistir.

Gaziantep Kalesi, Roma dineminde kuzeyi dodal kaya, gineyi ise hdylk olan bir
tepe uzerine gozetleme kulesi olarak kurulmusgtur. Bizans Imparatory Tustinianos
déneminde gindmizdeki bhalini almisbr. Memluklar, Dulkadirogiulan wve
Osmanhilar doneminde cesitl onanmliar geciren kale, armitsal mimarisiyle varhgim
rorumaktadir.

Antep, Bizans kaynaklarnnda en erken 12.yy. olarak tarihlenmektedir. Hagh
seferleri sirasinda ise Antep'ten “Hantap”™ olarak bahsedildigi gorilmektedir.
Antep 1151 wvilinda Sultan I.Mesud zamaninda, Anadeolu Selcuklulann eline
gecmis, Sultan Mesud'un 6l0md Ozerine Antep, Musul ve Halep Atabek' Nureddin
Zengi tarafindan alinmustir, Bunun Uzerine Selcukiu tahtina gecen II. Kiligarslan,
1157'de Antep kusatmigtir. 1183 wilinda Selahaddin Eyyubi, Firat Nehri'ni
gecerek Antep's girmistir. 1218'de Selguklu Sultam I. Izzettiin Keykavus'un
ordusu Antep’ tekrar almugtir. 1271 yilinda, Modollarin Kuzey Suriye seferieri
sirasinda Antep isgal edilmistir. Memluk Sultami Baybarsin 1277'de Mogdollar'a
kargt dizenledidi Anadolu seferi swasinda Antep, Memluklu  hakimiyetine
girmistir. 1390 yilinda Dulkadirogullan ordusu Antep'e gelmis, sehri yagmalamis
fakat kugatamarustir. Antep 1400 yilinda Besni ile beraber Timur tarafindan
alinmms, sehir biyik olgide yikima udramistir. Daha sonra Antep, Karakoyunlu
siilalesinden Kara Yusufun ve Dulkadiroglulan’'nin ynetimi altina girmistir. 1522
yilina kadar bdlgede egemenligini sGirdirmistdr. 1480 yilinda Alauddevle Bozkurt
Bey'in basa gegmesinden sonra Osmanh ile Dulkadirodiulan Beylidi arasindaki
iliskiler gelismis, Antep istikrarll bir donem yasarmistir. Yavuz Sultan Selim'in Iran
seferi sirasinda Alauddevie Bozkurt Bey'den yardim gelmemesinden dolayl, Yavuz
Sultan Selim, Caldiran Seferi sonunda savas acmis ve Alauddevle 8ldorGlmdstar.
Kansikhktan yararlanan Memluklar, aAntep’i ele gecirmislerdir. Yawvuz Sultan
Selim'in Mercidabik ve Ridaniye zaferierinden sonra 1516%te Antep, Osmanh
yonetimi altina girmistir.

Osmanh yonetiminden sonra sehir hizla imar edilmeye baslanrmig, yeni yapiar
yiilkselmis, halk Osmanh Devieti'nin gerileme ddnemine kadar refah icinde
vasamistir. Kent, 1818-1819'da gecici clarak Halep'in kazasi olmustur. Bu
durum Antep’i sosyal, ekonomik wve ticari ydnlerden geligmesini saglangtir.
I.DiOnvaSavasi'nag kadar devam eden bu durum, 191%9'da Ingilizlerin daha sonra
da Fransizlar'n iggaliyle bozulmustur. Antep harbinde 10 ay 9 gin boyunca
dilsmana karsi kadim, erkedi, bliyugl, kicligl ile micadele veren sehir, 8 Subat
1921'de "“Gazi” unvanin almigtir. 25 Arahk 1921 yiinda, disman isgalinden
kurtulan Gaziantep Cumhuriyet'in ilaryla birlikte hizla gelismeye devam etmigtir.
Bugin tarihi, killthrel dederleri, birbirinden lezzetli Antep yemeklerini banndiran
mutfali, bes organize sanayl bélgesi, sehirleraras: ve uluslararas: baglanti yollan
ile bilgenin en dnemli kentlerinden biri olan Gaziantep, her yil binlerce turlst
agirlamaktadir.
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ZEUCGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK v,

2. Sehitkamil Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler

Gaziantep gehrinin Alleben Deresi ile tabii uzanblannin kuzeyinde kalan balomd
merkez olmak Gzere Sehitkamil adiyla, 3398 sayili Gaziantep II'i Merkezinde
>ehitkamil ve Sahinbey adiyla iki ilge kurulmas: hakkindaki kanunla, 20.06.1987
tarihinde kurulmug ve 19.09.1988 tarihinde de faaliyete gecmistir.

lige "Sehitkamil™ adin, Gaziantep Savunmas sirasinda 14 yaginda iken sehit
edilen "Mehmet Kamil" den almaktadir.

Guneydogu Anadolu Bilgesi'nin batisinda yer alan ilge 1.268 km'lik (2015) bir
alant kapsar. Gineydogu Anadolu ile Akdeniz Bélgeleri arasinda kalan ilcede her
ikl bilgenin iklimi ve dzellikleri gérular. Kislar sofuk ve yvadisl, yazlar ise sicak ve
kurak gecer. licenin kuzeyinde Pazarcik, kuzeydofusunda Yavuzeli, dofusunda
Nizip, gineydogusunda Qduzeli, gineyinde Sahinbey ve batisinda ise Nurdad
ilgesi bulunmaktadir.

Baglica ylkseltiler; Sofdad: {1496 m), Dilikbaba (1250 m), Goreniz (1069 m) ve
Sam Dadlan'dir (1053 m). Kigik akarsular arasinda en tnemlisi Alleben
Deresi'dir.

2015 Yih adrese dayall nifus tespit sonuglanna gbre llgemizin toplam nifusu
726.831 dir. Sehitkamil Belediyesi simirlan igerisinde 143 mahalie bulunmaktadir.

lige merkezinde 2 devlet hastanesi bulunmaktadir. Bunlar; Sehitkamil Devict
Hastanesi (300 yatakh) ve 25 Arahk Deviet Hastanesidir (382 yatakl). llce
sinirlanimiz igerisinde 17 Saghk Ocadi ile 1 ana cocuk sadligi merkezi faalivet
gostermektedir. Bu ocaklanmiza bagh saglik evlerinin sayisi ise 25'tr.

Aynca ilge simirlan igerisinde 3 d7el hastane, 25 dzel poliklinik, 119 eczane ile 5
azel hemodiyaliz merkezi bulunmaktadir.

Iice merkezinde Devlete ait 4 anaokulu, 51 ilkédretim okulu, 3 &zel editim
ilkdgretim okulu, 8 genel lise, 3 Anadolu Lisesi, 1 Cok Programbh Lise, 1 Fen Lisesi
ile 8 Mesleki ve Teknik Lise bulunmaktadir. Bu okullanmiza devam eden ddrenci
savisi 97.554 olup, 2.998 ogretmen godrev yapmaktadir. Bunun yam sira 1 dzel
Anackulu, 5 dzel ilkddretim okuly ile 4 Gzel lise de meveuttur. Bu okullanmizin
3.285 dgrencisi olup, 255 Gdretmen girev yapmaktadir,

67 kily ve 4 mezradaki Birlegtirilmis Simfli Ilk&gretim Okullannda egitim wve
agretim vapilmaktadir.

Tigenin okur - yazar oram % 97'dir.

Iice Merkezinde 18 Dershane, Motoriu Tagi Siriicl Kursu ile 7 Odrenci Yurdu
bulunmaktadir. Kiltlr Bakanhdina badh 1 Arkeoloji Mizesi ile 1 Halk Kitiphanesi
bulunmaktadir.

b. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasimin Analizi,
Mevcut Trendler Ve Dayanak Veriler Ile Bunlarin Gayrimenkulin
Degdgerine Etkileri
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ZEUGMA GAYRIMENKUL PEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

1. Konut Satis Istatistikleri, Kasim 2025
Tirkiye genelinde Kasim ayinda 141 bin 100 konut satild:.

Tirkiye genelinde konut satiglan Kasim ayinda bir onceki vilin aym ayina
gbre %7,8 oraninda azalarak 141 bin 100 oldu. Konut satis sayisinin en
fazla oldudu iller sirasiyla 24 bin 234 ile Istanbul, 12 bin 706 ile Ankara ve
8 bin 540 ile Izmir olurken, en az oldugu iller sirasiyla 78 ile Ardahan, 131
ile Bayburt ve 152 ile Artvin olarak gergeklesti.
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Konut satislan Ocak-Kasim déneminde %13,3 arth.

Konut satislan Ocak-Kasim ddneminde bir onceki yilin ayni donemine gore
9413,3 oraninda artarak 1 milyon 434 bin 133 olarak gergeklesti.

Korut sats saynm, Kamm 2025

Kasim Oenk-Kasien
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ZEUGMA GAYRIMENKLUL DEGERLEMFE ve DANISMANLIK A5

Ipotekii konut satislan 21 bin 499 olarak gerceklesti.

Tarkiye genelinde ipotekli konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yihn ayni
ayina gore %1,4 oraninda azalarak 21 bin 499 oldu. Toplam konut satislan
icinde ipotekli satiglanin payi %15,2 olarak gergeklesti. Ocak-Kasim
doneminde gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yvilin ayni
ddnemine gdre %53,5 oraninda artarak 207 bin 519 oldu.

Kasim ayinda 5 bin 483; Ocak-Kasim déneminde ise 49 bin 973 ipotekli
konut satig, ilk el olarak gerceklesti.

Diger satig tirleri sonucunda 119 bin 601 konut el dedistindi.

Turkiye genelinde dider konut satislan Kasim ayinda bir dnceki yilin ayni
ayina gore %8,8 oraminda azalarak 119 bin 601 oldu. Toplam konut
satiglan icinde dijer sauslann payr %84,8 olarak gerceklesti. Ocak-Kasim
doneminde gerceklesen dider konut satiglan ise bir éneceki yvilin ayni
ddnemine gbre %8,5 oraninda artaralk 1 milyon 226 bin 614 oldu.

Satry gakling gore konwt sy, Kamm 2025
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Ilk el konut satis sayisi 46 bin 589 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ilk &l konut satis sayvisi Kasim ayinda bir 8nceki yilin
aym ayina gire %5,4 oraninda azalarak 46 bin 589 oldu. Toplam konut
satislan iginde ilk el konut satisinin pay! %33,0 oldu. Ilk el konut satislan
Ocak-Kasim doneminde ise bir dnceki yihin aym dénemine gdre %8,9
pramnda artarak 444 bin 96 olarak gerceklesti.

Ikinei el konut satiglarinda 94 bin 511 konut el dedigtirdi.
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TEUGCHA CAVRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

Turkiye genelinde ikinci el konut satis sayisi Kasim ayinda bir énceki yilin
ayni aymina gbre %8,9 oraninda azalarak 94 bin 511 oldu. Toplam konut
satislan icinde ikinci el konut satisinin pay! %67,0 oldu. Ikinci el konut
satislar Ocak-Kasim doneminde ise bir énceki yilin aym dénemine gore
%% 15,4 oraninda artarak 990 bin 37 olarak gergeklesti.

Saty pekline gare konut setip, Kasm 2025
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Yabancilara Kasim ayinda bin 943 konut satisi gerceklesgti.

Yabancilara yvapilan konut satiglan Kasim ayinda bir nceki yihin ayni ayina
gbre %9, 7 graninda azalarak bin 943 oldu. Kasim ayinda toplam konut
satislan icinde yvabancilara yapilan konut satisinin pay! %1,4 olarak
gerceklesti. Yabancilara yapilan konut satis sayisinin en fazla oldugu iller
sirasiyla 728 ile Istanbul, 662 ile Antalya ve 157 ile Mersin oldu.
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FEUGHA GAYVRIMENKLUIL DEGCERLEME ve DANISMANLIK AS.

Yabanodara yapifan kenut satsg, Kasam 2025

L part
3 500
3030
A4pn  33E
e z e

& i 1843
1502
1003

1T

_3-:. ..-:1."- '-e::r 'f-'f_. a’ﬁ :;':?1 _1._335: e '::" ¥ a.“-' -1'::?.?"- -:w?'@# xlr..:-ﬂh b :-"d}_e-.f-‘.:: ,?-&,Fi'*ﬁ:-;-"#_}i‘-'ﬂ_lg:f 1;1-'.?::?1:14*#\_':@

Yabancilara yamlan konut sabislan Qcak-Kasim déneminde bir Snceki yilin
ayni dénemine gbre %11,1 orarinda azalarak 18 bin 993 oldu.

Ulke uyruklarina gére en cok konut satisi Rusya Federasyonu
vatandaslanna yapildl.

Kasim ayinda dlke uyruklanna gére en fazla konut sahisi sirasiyla 310 ile
Rusya Federasyonu, 159 ile Ukrayna ve 151 ile Almanya vatandaslanna
yvapild..

Uyrukiers gore an cok Konur exbnp yapilan 10 Oike, Kasim 2025
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LEVGEMAGAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5

2. insaat Maliyet Endeksi, Ekim 2025
insaat maliyet endeksi yillk %22,57 artti, aylik %0,98 artti.

Insaat maliyet endeksi, 2025 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore %0,98
arth, bir dnceki yilin aym ayina gére %22 57 artti. Bir 6nceki aya gore
malzeme endeksi %1,18 arth, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica bir 6nceki
yilin aymi ayina gire malzeme endeksi % 18,68 arth, iscilik endelksi
%30,49 artt.

inssat maliyet endeksi yillik dagigim oran%.), Ekim 2025
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Bina Ingaati maliyet endeksi yillik %22,29 arth, aylik %0,95 artt.

Bina ingaati maliyet endeksi, bir dnceki aya gire %0,95 artti, bir dnceki
yilin ayni ayina gire %22,29 arth. Bir dnceki aya gbre malzeme endeksi
% 1,18 arih, iscilik endeksi %0,55 arthi. Ayrica bir dnceki yihn aynl ayina
gore malzeme endeksi 9%18,42 artt, iscilik endeksi %29,94 arttl.
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TEUGMA GAYRIMENKUTL DEGERLEME ve DANISMANLIK ALk

Bina Ingaati maliyet sndeicsi yillk dedisim oram(3), Ekim 2025
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Bina disi yapilar igin insaat malivet endeksi yilhk %23,48 arth, aylik
% 1,05 artt.

Bina digi yapilar icin ingaat maliyet endeksi, bir dnceki aya gdre %1,05
artt, bir dnceki yilin ayni ayina gbre %23,48 artt.. Bir dnceki aya gdre
malzeme endeksi % 1,20 arth, iscilik endeksi 90,73 artti. Ayrica bir onceki
yilin aym aymna gire malzeme endeksi %19,52 arth, iscilik endeksi
%32.46 arth.
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FEUGMA GAYRIMENKDT, DEGERLEME ve DA MNISMANLIK A5

Bina dig yapilar igin ingaat maliyet endelsi yillik degigim orani{%], Ekim 2025
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Ingaat maliyet endeks yilhk degisim oranlan(%), Ekim 2025
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FEUGHA GAYRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

ingaat maliyvet endeksi ayhik degisim oranlari®), Ekim 2025
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3. Ciro Endeksleri, Ekim 2025
Toplam ciro yillik %35,4 artti.

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrleri toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yih Ekim ayinda yilhk %35,4 arth.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiinda; 2025 yilh Ekim ayinda yillik
sanayi sektiril ciro endeksi %29,1 artt, insaat ciro endeksi %35,1 artty,
ticaret ciro endeksi %37,6 artti, hizmet ciro endeksi %38,7 arth.

Toplam cire yilld degisim sramiH), Bim 2025
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ZEUGMA CAYRIMENKLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS,

Ciro endelsber] yillk dedijim srenlanl®) Ekim 2025
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Toplam cirg ayhk %0,6 artt).

Sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrier toplaminda ciro endeksi
(2021=100), 2025 yili Ekim ayinda ayhk %0,6 artt.

Toplam cironun alt detaylarina bakildiinda; 2025 yvili Ekim ayinda ayhk
sanayi sekidrid ciro endeksi 90,8 arthi, ingaat ciro endeksi %1,4 artty,
ticaret ciro endeksi %0,4 azaldi, hizmet ciro endeksi %3,8 arth.

Toplam cire aylik degisim oran{%), Bim 2025
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FEVGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Cire endekslen aylik dejisim oranlan{®), Elbim 2025
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4. Yap1 Izin istatistikleri, I1I. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2025
Yapi ruhsah verilen binalann ylzélcimd 942,6 artti.

Bir tinceki yilin aym geyredine gbre, 2025 yvili II1. ceyredinde yapl ruhsat
verilen bina sayis %22,3, daire sayisi %54,0 ve ylzdigim 42,6 arth.

Yaps ruhsat verilen pinalenn daira saym ve yuzolgumu. 1L Ceyrek 202
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ZEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%,

Yap ruheat Istatlsdkler], 2023 04
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Toplam ylzdlcimin %78,0" belediyeler tarafindan verildi.

2025 wyih II1. ceyredinde yapi ruhsat verilen toplam yizdlgimin, %78,04
belediyeler, %22,0" ise diger yetkili idareler tarafindan verildi.
Yap ruhsat verllen yizdicomde baladipa ve difer yetklB Idareiarin paylam (%) [ Cayrak 2025

| L | . I i i I I

'l 22 J02] 204 Fan el

sliciedne slge

En yiiksek yuzdlgim payi %67,8 ile iki ve daha fazla daireli binalann oldu.

2025 yili IT1. geyredinde yap ruhsati verilen binalarin kullanma amacina
gére en yilksek yidzdlgim payina 37,8 milyon m?= ile iki ve daha fazla
daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 6,2 milyon m?2 ile sanayi
binalan ve depolar izledi.
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TFEIGMA GAYRIMENKIL DEGERLEME ve DANISMANLIK A%

¥ap mhaan varilan binalarm ullanma amecionnn givre yizokgamil paylan, B Cayrak 2025

Liraficied rakamles, yovartamadan dolay toplam vemnsyanlir
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Yapi kullanma izin belgesi verilen binalann yuzdlgimu %22,8 arth.

Bir tnceki yilin ayni ceyredine gére, 2025 yili TIL. ceyredinde yapi
kullanma izin belgesi verilen bina sayis! 65,6, daire sayisi ve ylizdigim

Y228 artt.

Fapn kullanma izin bekgesi werifen Dinalann dalre says ve yurolpuma, 0L Ceyrek 2025
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LEUGMA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A5,

Yap kullanma izin belges! lzwatletikien, 203-2004

Yl Yulhk ulik
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Toplam yizdlgimin %79,4'0 belediyeler tarafindan verildi.
2025 yih IIL. geyredinde yapi kullanma Izin belgesi verilen toplam

ylzolgimin, %79,4'0 belediyeler, %20,6's: ise diger yetkili idareler
tarafindan verildi.

Yupa kullanma iein belgesi verilen yurobiumde belodiye ve differ yatkill idarelarin paylar (%), Il Ceyrak 2025
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En yiksek yizdlcim payi %64,6 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu.

2025 wil [11. ceyredinde yam kullanma izin belgesi verilen binalann
kullanma amacina gore en yiksek ylzolcim payma 21,5 milyon m2 jle iki
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FEUGMA GAYRIMENEUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

ve daha fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 4,7 milyon m2
ile sanayi binalan ve depolar izledi.

Yap: kullanma izin belgesi verilen binakarm: kullanma amacing gone yizdlgume paylan, B Cayrek 2035
= k2 v daha Bda dairedi binstar

Sanayl Bnalar wb depolar
@ CHi= {igy e} binslan
i Bl cain o bicuelad
Kama effence. egitim. hastane veva
Ealiom fursrslan binalan
Toptan ve perakende bramnd binalan
a [k mect amack olmayan difjer binglar

iavel wb binadar

B Tiaflk 2 iknisim binakan

Hala Agik kamat yeran

(Grathrindd raicamiar yuvariamadan deday toplame wermeyedilir.

Takvim etkilerinden anndiriimig yapr ruhsat toplam yizdlcdmd %%40,9
arth.

Takvim etkilerinden anndinlmis serilerde, bir Gnceki yilin ayni geyredine
gbre, 2025 yili II1. ceyreginde yapi ruhsati verilen bina sayisi %19,9, daire
sayist %51,7 ve ylizélcim %40,9 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden anndinlmig serilerde ise, bir dnceki geyrede
gére, 2025 yih III. geyredinde yapi ruhsati verilen bina sayisi %7,0, daire
sayisi %7,2 ve ylzdlcim %2,7 azaldl.

Takvim etkilerinden arndinlmis yap! kullanma izin belgesi toplam
yizdlclimii %204 arttl.

Takvim etkilerinden arndinlmis serilerde, bir dnceki yilin ayni ceyredine
gtre, 2025 yili II1. ceyreginde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%3,2, daire sayisI %20,1 ve ylzdlglim %204 arth.

Mevsim ve takvim etkilerinden arnndinlmis serilerde ise, bir dnceki ceyrede
gbre, 2025 wili I11. ceyredinde yapi kullanma izin belgesi verilen bina sayisi
%%2,7 azaldi, daire sayisi %0,5 azald! ve ylzolgim %3,7 arth.

c. Dederleme Islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Simirlayan
Faktorler

Ofumiu Faktérier
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ZEUGMA GAYVRIMENKIL RECERLEME ve DANISMANLIK A 5

Imarh clmas:
Tercih edilen alanda olmasi
Bélgede yapillasmanin baslamis olmasi

Olumsuz Faktdrler

Balgeye yakin konumda yeni imar alanlan agilmasi
Firsatiar

Bolgedeki arsalanin; gelecege yonelik deder artis beklentisi
Tehditler

Makroekonomik goéstergelerde gerceklesecek bir bozulma ya da jeopolitik riskler
gelecekte gayrimenkul piyasalann olumsuz etkileyebilir,

¢. Gayrimenkuliin Fiziki, Yapisal, Teknik Ve Insaat Ozellikleri

3432-12 parsel, 3939-15 parsel, 5076-10 ,10028-1 parseller bos arsadir.

d. Varsa, Mevcut Yapiyla Veya Insaat Devam Eden Projeyle Tigili
Tespit Edilen Ruhsata Ayluri Durumlara Iliskin Bilgiler

Devam eden proje bulunmamaktadr,

2. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu'nun 21 Inci Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Ahnmasimi Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadig: Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar dzerinde ruhsat almis yam bulunmamaktadir.

f. Gayrimenkuliin Dederleme Tarihi itibariyla Hangi Amacia
Kullanildigi, Gayrimenkul Arsa Veya Arazi Ise Uzerinde Herhangi
Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi Ve Varsa, Bu Yapilann Hangi
Amacla Kullamidig: Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmaz bos arsa nitelidindedir.
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ZEUVGMA GAYRIMEMNKUL DEGERLEME v DANISMANLIK A5,

6. KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

a. Pazar Yaklasim Ile Ulasilan Sonuclar

1. Pazar yaklasimim actklayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degeriemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Pazar yaklasimi varligin; fiyvat bilgisi elde edilebilir olan aym veya karsilastinlabilir
(benzer) wvarliklarla karsilagtinlmas suretivle gisterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasimimn uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adgirhik veriimesi gerekli gdrilmektedir:

(a) degerleme konusu varliigin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde
satilmis olmasi,

(b} dederieme konusu varlidin veya buna dnemli &lglide benzerlik tasiyan
varhklanin aktif clarak islem gdrmesi, ve/veya

{c) onemli olglide benzer varlklar ile ilgili =ik vyapilan vefveya glncel
gozlemlenebilir islemierin séz konusu olmas:.

Yukanda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmas: ve bu yaklasima
anemli vefveya anlamh adirlik verilmesi gerskll gérdlmekle birlikte, séz konusu
kriterlerin  karsilanamadid: asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi
uygulanabilir ve bu yaklasima dnemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Pazar
vaklagiminin  agafidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin difer yaklasimlann uygulamip uygulanamayacadini ve pazar
yvaklasimn ile belidenen gdsterge nitelijindeki degeri pekistirmek amadyla
adirikiandinlip ajirhklandinlamayacagini dikkate almasi gerekli gérillmektedir:

(a) dederleme konusu varlija veya buna Gnemli dlgiide benzer varliklara iligkin
islemlerin, pazardaki oynakhk ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
gincel olmamasi,

(b) dederleme konusu varlidin veya buna énemli &lclide benzerlik tagivan
varhiklarin aktif olmamakia birlikte iglem gormesi,

(c) pazar iglemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birikte, kargilagbinlabilir
varhiklann dederleme konusu wvarlikla &nemli ve/veya anlamh farkhhklanmn,
dolayisiyla da sibjektif dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) gdncel iglemlere yénelik bilgilerin glvenilir olmamas: (&medin, kulaktan
dolma, eksik bilgive dayali, sinerji ahal, muvazaal, zorunlu satis i¢eren islemler
vb. ),

{e) varhfin dederini etkileyen dnemli unsurun varhdin yeniden Uretim maliyeti
veya gelir yaratma kabilivetinden ziyade pazarda iglern gorebilecedi fiyat olmasi.
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Bircok varligin benzer olmayan unsuriardan olusan yvapisi, pazarda birbirinin ayni
veya benzeyven varhklan iceren  islemlere iliskin  bir kanitin genelde
bulunamayacagl anlamina gelir. Pazar yaklagiminin kullamilmadign duerumlarda
dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayall girdilerin azami kullamim
gerekli gdrilmektedir (omedin, ctkin getiriler ve getiri oranlan gibl pazara dayah
degerleme dlcitleri).

Karsilastinlabilir pazar bilgisinin varhgin tipatip veya Snemli &lciide benzeriyle
iligkili olmamasi halinde, deferlemey] gergeklestirenin karsilastinlabilic varliklar
ile deferleme konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzeriklerin ve
farkhilhklann karsilastirmah bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmal anzalize
dayall duzeltme yapilmasina genelde ihtiyac duyulacakbr. Bu dizeltmelerin
makul olmas ve degerlemeyi gergeklestirenlerin dizeltmelerin gerekgeleri ile
nasil sayisallagtinidiklanna raporiannda ver vermeleri gerekir.

Dederleme konusu tasinmazlar gelir getirmeyen bos arsa vasfinda oldujundan
dederleme calismasinda pazar yvaklasim kullanilmistir,

2. Fiyat bilgisi tespit edilen emsal bilgileri ve bu bilgilerin

kaynadi
| | | | Satiga N
Hissesi/f Yapal Sunulan
Met IL-. asma Satisa | Birirm |
| Emsza | Yizslcn | Parsel | Imar | Sartl  Sunulan | Dederi : .
I Mo !mii {m2)  (m2)  Fonks. &r Dedari (TL) (TL{m?) Tigllisi Ilatiglm
Ermal | [
E 560,00 560,00 Kenut | A-2 14.000.000,00 | 2500000 | Mosanka Emiak |0 (548 #1901 21
| Emnsal |
2 47,00 471,00 Koonut A2 11.990.000,00 2545648 | Cokay Emiak O [33B) 545 3L 8O
Ernsal |
| 3 | o730 5?3..|:II::I| Konut | A-7 'I.£|-.£l-1':.“|'|.I.'!II!‘.II'.II.I.'II:II FRIZT0.51  Sambindan 0 {530) 228 30 06
[Ermsal | ' g Qe B
4 ! S03000 SO035.00. Honut | A-2 12.2560.000,00 | 24,353,882 [ Al Ertlirk Frmlak | 0 (538) 070 47 35

3. Kullamilan emsallerin sanal ortamdaki haritalanindan
cikartilmis, degerlemeye konu gayrimenkule yakinhgim
gosteren krokiler
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4. Emsallerin nasil dikkate
aciklama, emsal bilgilerinde
diizeltmelerin yapilma nedenine iliskin detayh aciklamalar

ve diger varsayimlar

yapilan

X T
Market Gazianiep

=

iliskin ayrnintili

diizeltmeler,

Deger

| Diizeltilm |
Is Blrim

Al 000
25475
Mgl

24,8491

| & _ ]
| Satisa Garcakci { | i
Emsal | THZOK | o ulan | Birim SO | Ak | Wiy |TO0T (YAR!) SereiPREn R
dimnilk peE = c an |Yas: |fiye [rik |ar |
Mo [m*) Degeri Deger o (Do |taD. o o D o 2 F
) (TLim?) | il Ll i - W
. | - - . f | | |
'15'“55" SHO,00 | 14.000.000 75000 |1:|@;. 0% |owm  |o% 0w o% | 286 |79 D%
IEE“'SE" | 41,00 | 11.990.000 | 25.456 0% 0% 0% 0% |0% (0% | 3% | /% 0%!
] i
. 1 | I ]
I;'“‘"’" :s?a,m |1eesnoo0 2h2s1 oW (0% oW 0% (0% 0% | 3% T 0%
|E"'""'“'" |503.00 | 12.250.000 | 24.354 |0%  ose oo 0% low, low [-sme "7 om

Ortalama Birim Deger (TL/m2}

‘Emsallerin tamaminda %5 pazarhk pay (emlakc I{ﬂrni_E",n'ﬂhu] bulunmaktadir,
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ZEVGMA CAYVRIMENRLUL DEGERLEME ve DANISMANLIK AS.

5. Pazar yaklasimi ile ulasilan sonug
Pazar yaklagimi ile ulagilan sonug asadidaki gibidir.
Arsanin tamamimin Pazar degeri:

Yizolgim BIRIM  HESAPLANAN |YUVARLATILMIS

ADA PARSEL | (m2) FIYAT  DEGER(TL)  DEGER (TL) |
| 3432 12 807,84  |25.900,00  20.923.056,00|  20.925.000,00|
3919 |15 |1.811,11  25.900,00  49.497.749,00|  49.500.000,00
5076 10 |3.725,79 [25.900,00 96.497,961,00  96.500.000,00|
10028 5 /4.250,00  25.900,00  110.075.000,00| 110.075.000,00

| | TOPLAM 277.000.000,00 |

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. hissesinin Pazar dederi:

. . . | YUVARLATILMIS
|ADA | PARSEL | ARSA DEGERI PAY  PAYDA  YOZDE HISSE DEGERE | HISSE DEGERI
3432 12 !EI_:I_._?_E__B._E!I}!:I,EII} 1 | 1 1000 | P0.925.000,00 | 20.935.000,00
3919 15 49.500.000,00 1 1 100,00% 49.500.000,00 |  49.500,000,00
I_ED-?E 10 | 96.500.000,00 | 203 I 800 75, 38% 24.486_875,00 24.485,000,00

(10028 1 110.075.000,00 1 1 1 100,00% | 110.075.000,00| 110.075.000,00
l L i TOPLAM | 204,.885.000,00

b. Maliyet Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Maliyet yaklasimum aciklayic: bilgiler, konu gayrimenkuliin
degeriemesi icin bu yaklasimin kullaniima nedeni

Maliyet yaklasimi, bir alicimin, gereksiz kilfet dojuran zaman, elverissizlik, risk
gibi etkenler stiz konusu olmadikca, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
vapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varhdi elde
etme malivetinden daha fazla GOdeme vyapmavacadi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gisterge niteliindeki dederin  belirlendigi  yaklasimdir. Bu
yvaklasimda, bir varligin cari ikame malivetinin veya yeniden dretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gergeklesen tim yipranma
pavlanmn disidlmesi suretivle gisterge niteligindeki deger beliflenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
yaklasima dnemli ve/veya anlamh adirhik verilmesi gerekli girilmektedir:

(a) katihmailarnn dederleme konusu varlikla Gnemli diglide ayrni faydaya sahip bir

varhgi vasal kstlamalar olmaksizin  yeniden olusturabilmesi wve wvarhgm,
katihmeilarin degerleme konusu varhidi bir an evvel kullanabilmeleri igin Gnemli
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ZEUGMA GAYRIMEMKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A

bir prim odemeye razi olmak durumunda kalmayacakian kadar, kisa bir siirede
yvaniden olusturulabilmesi,

{b) varhdin dogrudan gelir yaratmamas! ve varhidin kendine dzgld nitelidinin gelir
yalklagimim veya pazar vaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

{¢) kullamilan deger esasimin temel olarak ikame dederi émedinde oldugu gibi
ikame malivetine davanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasimimin uygulanmasi ve bu
yvakiagima dnemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte,
sz konusu kriterlerin kargilanamadii asadidaki ilave durumlarda, maliyet
yakiasimi uygulanabilir ve bu yaklagima dnamll ve/veya anlaml adirik verilebilir,
Maliyet vaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmas: halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin dider yaklasimlann uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet
vaklasimu ile belirlenen gdsterge niteligindeki dederi pekistirmek amacyla
adirhklandirihp adirhklandinlamayacadin dikkate almas gerekli gériimektedir;

{a) katithmacilarnin aym faydaya sahip bir varhid yeniden olusturmay disindikleri,
ancak varligin yeniden olusturulmasimin énidnde potansiyel yasal engellerin veya
anemli ve/veya anlaml bir zaman ihtivacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklagimimin dier yaklagimlara bir capraz kontrel arac olarak
kullanilmas: (6rmegin, maliyet yvaklasiminin, dederlemesi isletmenin strekliligi
varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup almadigimin
tevit edilmesi amacyla kullanilmas), ve/veya

(c) wvarhdin, maliyet yaklagiminda kullanilan varsayimian son derece givenilir
kilacak kadar, veni olusturulmus olmas:.

Kismen tamamlanmis bir varhidin dederi genellikie, varh@in olusturulmasinda
gecen sireye kadar katlamlan mazliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip
vapmadifimi) ve kathmaolann, varhgin, tamamlandifindakl dederinden wvarhidi
tamamlamak icin gereken malivetler ile kar ve riske gbre yaplan uygun
dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki degerine iliskin beklentilerinl yansitacaktir.

Degerleme konusu tasinmaziar bos arsa vasfinda oldugundan maliyet yaklagimi
kutfaniimamigtir.

2. Arsa deferinin tespitinde kullamilan emsal bilgileri ve bu
bilgilerin kaynadgi, vapilan dizeltmeler, yapilan diger
varsayimlar ve ulasilan sonug

Malivet vakiasim kullarmimamestir.

3. Yapi maliyetleri ve diger maliyetierin tespitinde kullamlan
bilgiler, bu bilgilerin kaynadi ve yapilan diger varsayimlar

Maliyet yaklagimi kullanmimarmustir.
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ZEUGMA GAYRIMENRUL DEGERLEME ve DANISMANLIE A%

4. Maliyet yaklasim ile ulasilan sonug
Malivet yakiasim kullaniimamistir.
c. Gelir Yaklasimi Ile Ulasilan Sonuclar

1. Gelir yaklasimim acikiayici bilgiler, konu gayrimenkuliin
degerlemesi icin bu yaklasimin kullanilma nedeni

Gelir yaklasimi, gdsterge nitelidindeki dederin, gelecekteki nakit akiglannin tek
bir cari degere donistOrOlmesi ile beliflenmesini saglar. Gelir yaklasiminda
varligin dederi, varhk tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislannin veya maliyet
tasarruflanmin buglinkl dederine dayanilarak tespit edilir.

Asatiida yer verilen durumiarda, gelir yaklasimimin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goriimektedir:

{&) varligin gelir yaratma kabilivetinin katilmcinin géziyle dederi etkileyen cok
anemli bir unsur clmasi,

{b) degerleme konusu varhkla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iliskin makul tahminler meveut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile
az sayida olmasi.

Yukanda ver verilen durumlarda gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirlik veriimesi gerekli gorilmekle bidikte, sz konusu
kriterlerin  kargilanamadi§i  asafidaki  ilave durumlarda, gelir vyaklagsimi
uygulanabilir ve bu yaklazima dnemli ve/veya anlamh adirhk wverilebilir. Gelir
yvaklasiminin  agadidaki  durumlarda uygulanmasi  halinde, degerlemeyi
gerceklestirenin  dijer yaklamimlann uygulamp uygulanamayacadini ve gelir
vaklagirm ile belidenen agdsterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla
agirhklandinhp agirhklandinlamayacagini dikkate almas gerekll goriimektedir:

{a) dederleme konusu varh@n gelir yaratma kabiliyvetinin katlimcimin goziyle
degeri etkileyen birgok faktorden yalnizca biri olmast,

(h) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktan ve zamanlamasina
iligkin dnemli belirsizliklerin bulunmasi,

{c) deferleme konusu varlikla ilgili bilgiye erigsimsizligin bulunmasi {Gmegin,
kontrol gicll bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara
ulagabilir, ancak tahminlere/bltgelere ulagamaz), vefveya

(d) degerleme konusu wvarhdin gelir yaratmaya hendz baslamamas, ancak
baslamasimin planlanmis almasi.

Gelir yaklasiminuin temelini, yatunmaolann yatinmlanndan getiri elde etmeyi
beklemeleri ve bu getirinin yatinma iligskin algifanan risk seviyesini yansitmasinin
gerekli gériilmesi teskil eder.
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Genel olarak yabnmeolann  sadece sistematik  risk  ("pazar riski” wveya
“¢cesitlendirmeyle giderilemeyen risk” olarak da bilinir) icin ek getiri elde atmeleri
beklenir.

Dederleme konusu  tasinmazlar  gelir  vyaratmadiGindan  gelir yaklasimi
kullaniimamstir

2. Nakit giris ve cikislarinin tahmin edilmesinde kullanilan
emsal bilgileri, bu bilgilerin kaynag: ve vyapilan diger
varsayimlar

Gelir yaklasimi kullanidlmamustir.

3. Indirgeme/Iskonto oraminin nasil hesaplandifina iliskin
ayrnintih aciklama ve gerekceler

Gelir yaklasim kullamimamistir.
4. Gelir yaklasimu ile ulasilan sonug
Gelir yaklasim kullamlmamistir.
. Diger Tespit Ve Analizler
1. Takdir edilen kira degerleri (analiz ve kullanilan veriler)

Tasinmaz bos arsa vasifli olup, bilgedeki benzer gayrimenkullerin mewvcut hali ile
kiralanmadidi tespit edilmistir.

2. Hasilat paylasimi veya kat karsihidi yontemi ile yapilacak
projelerde, emsal pay oranliar

Tasinmaz bos arsa vasifli olup hasilat paylagimn veya kat karsihd yéntemi ile bir
projeye konu dedildir. Dolayisi ile emsal pay oranian takdir edilmemistir.

3. Uzerinde proje gelistirilen arsalarin bos arazi ve proje
degerleri

Taginmazlar icin bos arsa degerleri verilmistir. Dederleme konusu taginmazlar
Uzerinde proje gelistirilmemektedir.

4. Bos arazi ve gelistirilmis proje dederi analizi ve kullanilan
veri ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar

Proje degerlemesi yapilmamisbir. Bog arazi degerlerinin tespitinde kullarlan veri
ve varsayimlar ile ulasilan sonuclar yukanda aciklanmistir.

5. En verimli ve en iyi kullamim degeri analizi

Tasinmazlarin Gzerinde konut adirhkh gayrimenkul projesi gelistirilmesinin en
verimli ve en iyi kullamim sekli cldugu disindlmektedir,

6. Misterek veya boliinmiis kisimlarin degerieme analizi

Tapu kayitlarindaki miigterek pay sahiplerinin degeri dederleme islemi kapsami
disinda tutulmustur.
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7. ANALIZ SONUGLARININ
DEGERLENDIRiILMESI VE GORUS

a. Farkh Degerleme  Yontemleri ile_ Analiz Sonuglarinin
Uyumlastirilmas: Ve Bu Amacla Izlenen Metotlarin Ve
Nedenlerinin Aciklamas:

Uluslararas) Dederleme Standartlan'min UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve
Yontemleri Madde 10.4%te "Degderleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartar
dikkkate alindiinda, dzellikle tek bir yontemin deogruluguna wve glvenilirligine
vilksek seviyede itimat duyuldudu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir
varhgin degerlemesi icin birden fazla dederleme yontemi kullanmasi gerekmez.”
deniimektedir,

Dederleme galhsmasinda sadece pazar yaklasimu kullanilmig olup, bu yGntemin
dogruluguna wve gilvenilirligine yOksek seviyede itimat duyuldugundan birden
fazla yontem kullanimamstir.

b. Asgari Husus Ve Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Neden
Yer Almadiklarinin Gerekceleri

Asgari husus ve bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

c. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat
Uyarinca Ahinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar dzerinde izin alinmas) gereken bir proje geligtirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

¢. Varsa, Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat Ve Ipotekler Ile Ilgili
Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar Gzerindeki takyidatlar ve buna dair gbrdglere
raporida "Gayrimenkul Ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Veya Devredilmesing Tligkin
Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi" bashd altinda vyer
verllmistir.

d. Dejerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek Veya
Gayrimenkuliin Dederini Dodrudan Ve Onemli Olgiide
Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlari Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Smirlamaya
Tabi Olup Olmadign Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu gayrimenkuller devredilebilmesi konusunda bir simirlamaya
tabi degildir.
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e. Degerleme Konusu Arsa Veya Arazi Ise, Ahmindan Itibaren Bes
Yil Gegmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirilmesine Yonelik
Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Degerleme konusu arsa wvasifl tasinmazlar halihazirda gayrimenkul yatinm
ortakhd portfoyinde olmadigindan abmindan itibaren bes wil icinde proje
geligtiriimesi zorunlulugu bulunmamalktadir,

f. Defjerleme Konusu Ust Hakky Veya Devre Miilk Hakki ise, Ust
Hakk: Ve Devre Miilk Hakkinin Devredilebilmesine iliskin Olarak
Bu Haklar Dofuran Sézlesmelerde Ozel Kanun Hiikiimlerinden
Kaynaklananlar Hari¢c Herhangi Bir Simirlama Olup Olmadigs
Hakkinda Bilgi

Dederleme konusuy st hakk veya devremilk hakla dedildir.

g. Gayrimenkuliin Portfoye Alinmasinda Herhangi Bir Sakinca Olup
Olmadigi Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasas: Kurulu'mun III-48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanna
Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. maddesinin birinci fikrasmin (a) bendi arsa ve
arazilerin portfoye alinmasina izin vermektedir. Aym fikramin (c) bendine gdre
gayrimenkul yabtinm ortakliklan portfoylerine ancak Gzerinde ipotek bulunmayan
veya gayrimenkulin dederini dogrudan wve dnemli Slclide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayvan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Aynca amlan fikramin (j) bendinde gore gayrimenkul
yvatinm ortakbklarn herhangi  bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir
simriamaya tabi olan varliklara ve haklara yatinm yapamazlar.

Dederleme konusu tasinmaziar Gzerinde GASKI Genel MUddrlGdl lehine irtifak
hakki, gecit hakki bulunmaktadir. Raporun ilgili kisimlarinda aciklandiq: Ozere
anilan takyidatlar gayrimenkulin degerini dogrudan wve dnemli olglde
etkilememekte ve devrini engellememektedir. Bu  baglamda, tasinmazin
gayrimenkul yatirnm  ortakhfiy  portfoydne  abnmasinda  bir  sakinca
bulunmamaktadir.
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8. SONUC

a. Sorumlu Dederleme Uzmaninin Sonug¢ Cimlesi

Dederleme uzmanimin raporda belirttigi tim  analiz, ¢ahsma wve hususlara
katiliyorum.

Bu rapgr ilgili Sermaye Pivasas: Mevzuah hikimlerine gire hazirlanmistir.
Tasinmaz Sermaye Piyvasas) Mevzuatl gercevesinde gayrimenkul yvatinm ortakhg
portfoyiinde “Arsa” bashd altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadige
niris ve kanaatindeyiz.

KDV oranlan gincel meveosal dogrultusunda kullandmistir,

Bu zayfa, bu dederlerne raporunun ayrilmaz parcasi olup badimsiz kullanilamaz.
Rapor kopyalanmin kullamimilan halinde oriaya ckabilecek sonuglardan girketimiz
sorumlu dedildir,

b. Nihai Deger Takdiri
Dederleme konusu tasinmazlar igin takdir edilen nihai dederler asadidaki gibidir:

ASCE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.. Hissesi igin;

R.ap-n:ﬁ} tarihine gére tasinmazin KDV'siz ve KDV'li dederi.

L4} S
KDV'siz Degeri | KDV (%10) Degeri
| 204.985.000,00 TL | 225.483.500,00 TL
RAPORU HAZIRLAYANLAR

| DEGERLE ANI | KONTROL  SORUMLU D E UZMANI
| PP A R ' B .

O.Fatlh AKYURT 45 | Aysel ERBOGA (SPK O.Fatih AKYURT (5 Lif.-ans

| Lisans No:£0psE2) Lisans No:401179) \ MNo:400582)
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