MARMARIS ALTINYUNUS TURISTIK TESISLER A.S.
2023 YILI ONGORULEN iLiSKiLi TARAF iSLEMLERINE iLiSKIN RAPOR

Genel Bilgiler

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 11-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin (Teblig)
10. maddesi kapsaminda hazirlanmistir. Anilan madde uyarinca, paylari Borsa istanbul’da islem
goren sirketler ve bu sirketlerin bagl ortakliklari ile iliskili taraflari arasindaki yaygin ve sireklilik
arz eden islemlerin bir hesap dénemi icerisindeki tutarinin,

a) Alis islemlerinde kamuya aciklanan son yillik finansal tablolara gore olusan satislarin
maliyetine olan oraninin,

b) Satis islemlerinde kamuya aciklanan son yillik finansal tablolara gére olusan hasilat
tutarina olan oraninin,

%10’dan fazla bir orana ulasacaginin 6ngoérilmesi durumunda, halka acgik sirketin yonetim
kurulu tarafindan islemlerin sartlarina ve piyasa kosullari ile karsilastirilmasina iliskin olarak bir
rapor hazirlanmali ve bu raporun tamami veya sonucu KAP’ta aciklanmahdir.

Bu Rapor’un amaci, SPK mevzuati cercevesinde Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S$’nin
(Sirketimiz), iliskili Taraf islemlerine iliskin Tirkiye Muhasebe Standardi’nda (TMS 24)
tanimlanan iliskili kisi niteliginde olan Ark insaat Sanayi ve Ticaret A.S. (“Ark insaat”) ile 2022
yilinda gerceklestirmeyi 6ngordigi islemlerin sartlarinin degerlendirilerek, piyasa kosullari ile
karsilastirildiginda Sirketimiz aleyhine bir sonu¢ dogmasinin 6ngorilmediginin gdsterilmesidir.

2022 yili icerisinde Sirketimiz tarafindan iliskili taraflarla gerceklestirilen islemler hakkinda
detayli bilgiler, 2022 yili faaliyetlerimize iliskin kamuya aciklanan finansal tablolarimizin 21 nolu
dipnotunda aciklanmis olup, bu Rapor’da ise 2023 hesap dénemi icerisinde toplam islem
tutarinin %10 sinirini asmasi 6ngorilen islemlerin sartlari degerlendirilmistir.

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S.’ne iliskin Bilgiler

Sirketimiz 1986 yilinda kurulmus olup, Antalya ticaret siciline kayith ve Tirk Ticaret Kanunu
altinda faaliyet gostermektedir. Sirket’in fiili faaliyet konusu, Antalya’da turistik otel isletmek ve
turizm hizmetleri sunmak, Marmaris’te kurulmus olan turistik tesisi kiraya vermektir. Sirket
hisseleri Borsa istanbul A.S.”de islem gdrmektedir.

Sirket’in Marmaris ve Antalya’da birer tane olmak (zere, iki adet oteli bulunmaktadir.
Marmaris’teki otelin yatak kapasitesi 1.078 olup otelin tzerine kurulu bulundugu alan 49
yiligina Orman Bakanligi’ndan kiralanmis, "Kamu Tasinmazlari Uzerindeki Turizm Yatirimlarinin
Sirrelerinin Uzatilmasi ile Satisina iliskin Yonetmelik" hiikiimleri dogrultusunda irtifak hakki



stresi 17 Aralik 2068 tarihine kadar uzatilmistir. Marmaris’teki otel 17 Ekim 2016 tarihinde MP
Hotel Management Turizm ingaat Yatinm A.S.’ye kiralanmis ve kira siiresi 2018 yilinda yapilan
degisiklikle 1 Mayis 2035 tarihine kadar uzatilmistir.

Antalya’daki Divan Markasi altinda hizmet sunmakta olan Talya Oteli’nin faaliyetleriise 13 Mayis
2013 tarihi itibariyla durdurulmustur. Gelinen asamada da Talya Oteli'nin yikim sireci
tamamlanmis olup alinan insaat ruhsati cercevesinde insaat ¢alismalarina baslanmistir.

Sirketimiz sermayesi 5.515.536 TL olup ortaklik yapisina iliskin tablo asagida yer verilmistir.

eda : : ermaye Ora A
Koc Holding A.S. 2.030.326 36,81
Family Danismanlk Gayrimenkul ve Tic.

AS. (*) 1.629.875 29,55
Kog Ailesi tyeleri 215.460 3,91
Geri alinmis paylar (**) 260.798 4,73
Halka Agik Kisim 1.379.077 25,00
Toplam 5.515.536 100,00

(*) 31.12.2021 tarihi itibariyle Temel Ticaret ve Yatirim A.S.’ye ait olan s6z konusu paylar, 2022 yilinda Temel Ticaret ve Yatirim

A.S./nin %100’Une sahip oldugu Family Danismanlik Gayrimenkul ve Ticaret Anonim Sirketi'ne kismi bélinme suretiyle

devredilmistir.

(**) Sirket tarafindan geri alimi yapilan ve halka acik nitelikte olan hisseleri ifade etmektedir.

Sirketimizin 2020, 2021 ve 2022 yil 6zet finansal verileri asagida yer almaktadir.

31.12.2020 31.12.2022
Varlik Toplami 175.650.510 223.378.490 295.058.580
Ana Ortakliga ait Ozkaynaklar 104.822.425 148.886.367 190.820.209

01.01.2020-31.12.2020

01.01.2021-31.12.2021

01.01.2022-31.12.2022

Haslilat 4.915.533 4.878.355 4.798.407
Satislarin Maliyeti 3.008.565 2.344.687 2.163.236
Net Donem Kari 16.693.036 44.057.037 41.925.244

Rapor’a Konu iliskili Sirket Hakkinda Bilgiler

Ark insaat ve Ticaret Ltd. Sti. olarak 1965 yilinda tescil edilerek faaliyete baslayan Ark insaat,
10.08.2000 tarihinde neV’i degistirmek suretiyle anonim sirket olarak Ark insaat Sanayi ve
Ticaret A.S. unvanini (“Ark insaat”) almistir. Halka kapali bir sirket olan Ark insaat’in paylari,
Sirketimizin ana ortagi Kog Holding’in ana ortagi olan Temel Ticaret ve Yatirim A.S. ile Kog Ailesi
Uyelerine aittir.

Ark insaat her tirli insaat ve taahhiit islerinin gerceklestirmesi amaciyla kurulmus olup,
fizibiliteden projelendirmeye, detay ¢oziimlerden malzeme segimine, anahtar teslimi



uygulamalardan isletmeye almaya, bakim ve onarima kadar her safhada cagdas teknolojiye
dayall, fen ve sanat kaidelerine uygun miteahhitlik hizmeti verebilmektedir.

iliskili Kisiler Arasinda Gergeklestirilecek islemlerin Sartlan ve Piyasa
Kosullarina Uygunluguna iliskin Bilgiler

Sirketimiz ile Ark insaat arasinda Haziran 2021’de imzalanmis olan sdzlesme, Sirketimize ait
Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Genclik Mahallesinde bulunan Divan Talya Otel ve ek binalarinin
projesine gore iksa, hafriyat, betonarme ve mimari uygulamalarla ilgili insaat isleri, altyapi ve
cevre dizenlemesi, mekanik ve elektrik tesisat isleri ile birlikte ek binalara iliskin tadilat islerinin
fen ve sanat kaidelerine uygun bicimde yapilarak, Sirketimize tesliminden ibarettir.

is, Ark insaat tarafindan tamamlanarak anahtar teslimi seklinde Sirketimize teslim edilecektir.

isin ifasi alt yiikleniciler vasitasi ile yapilacak olup, alt yiiklenicilerin islemlerinden de Sirketimize
karsi Ark insaat miinhasiran sorumludur.

Ark insaat ve/veya Sirketimiz tarafindan onerilecek alt yiiklenicilerden alinacak teklifler
Sirketimizile birlikte degerlendirilerek, isin yaptirilacagi alt yiikleniciler belirlenecek ve yapilacak
islerin alt yuklenici birim fiyatlari Sirketimizin onayi ile karar altina alinacaktir.

Ark insaat, secilen alt yiiklenici ile mutabik kalinan birim fiyatlar Gizerinden sézlesme yapacaktir.

Ark insaat, alt yiklenicilerin koordinasyonundan, alt yiiklenicilerin her tiirli malzeme ve
imalatlarinin s6zlesme ve eklerine uygunlugundan ve alt yiiklenicilere ihale edilen islerin 6n
goriilen is programina uygun olarak tamamlanmasindan, gecici ve kesin kabuliin yapilmasindan,
Sirketimize karsi sorumlu olacaktir. Alt yikleniciler tarafindan yapilan islere iliskin teknik
sorumluluk Ark insaat’a ait olacaktir.

Ark insaat’a, bu anlasmadaki sorumluluklarina (yiiklenim ve koordinasyon hizmetleri) karsilik,
direkt maliyetler lizerinden isin niteligine bagl olarak farklilasacak oranda % (ylzde) Ucret
o0denecektir.

S6z konusu s6zlesmede uygulanacak fiyat mekanizmasi icin piyasadaki benzer islemler dikkate
alinarak direkt maliyetler (izerinden belirlenen oranlarda licret 6denmesi suretiyle maliyet arti
yonteminin uygulanmasina karar verilmistir.

Bu kapsamda 2021 ve 2022 yillarinda Ark insaaat’tan alinan hizmet tutarlari sirasiyla 5.888.312
TLve 105.675.160 TL'dir.

01.01.2023-31.12.2023 hesap doneminde Sirketimizin %10 sinirini agsmasi beklenen iliskili taraf
islemleri Ark insaat San. ve Tic. A.S. ile yapilacak olup, bu islemlere iliskin bilgiler asagidaki
tabloda 6zet olarak verilmektedir.



Sirketimiz Hasilatinin/Satilan Malin Maliyetinin %10’unu Asmasi Ongériilen islemler Hakkinda Bilgi

iliskili Kisi (Adi/Unvani) islem Niteligi Fiyatlama/Kar Paylasim Yontemi

. . Her tiirlii ingaat, tadilat ve yapim . . i
Ark Ingaat San. ve Tic. A.S. isleri Maliyet Arti Yontemi
isleri

Sonug

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [1-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin (Teblig) 10. Maddesi
kapsaminda, Sirketimizin Ark insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile yaygin ve siireklilik arz eden hizmet
alimi islemlerinin 2023 hesap dénemi icerisindeki tutarinin, kamuya acgiklanan son yillik finansal
tablolar olan 2022 yil finansal tablolarinda yer alan satilan malin maliyeti tutarinin %10’undan
fazlasina ulasmasi beklenmektedir. isbu raporda; Ark insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ile 2023
icerisinde benzer kosullarla devam ettirilmesi 6ngoriilen islemlerin kosullari, fiyat belirleme
yontemi ve bu yontemin secilmesindeki gerekceler aciklanarak, islemlerin piyasa kosullarina
uygunlugu hakkinda bilgi sunulmustur.



