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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA SINIRLI DENETIM RAPORU

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler Anonim Sirketi Yénetim Kurulu'’na

Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) ile 30 Haziran 2025 tarihi itibariyla
hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh denetimden gecmis ara
dénem 6zet finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin incelemesini yapmakla goéreviendirilmis
bulunuyoruz. Rapor konusu ara dénem faaliyet raporu, Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli
denetim yapan kurulus olarak tzerimize disen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, sinirh denetimden gecmis ve 29 Temmuz 2025 tarihli sinirli denetim raporuna konu
olan ara dénem 06zet finansal tablolar ve aciklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iliskin ulasilan
sonucun agiklanmasidir.

Yaptigimiz sinirl denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yuritilmastir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirh denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler olmak Uzere ilgili kigilerin sorgulanmasi ve
analitik proseddrler ile diger sinirli denetim proseddrlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal
bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir géruis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla dnemli élgtide
dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz
denetimde belirlenebilecek tim o©onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir guvence
saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goérisiu bildirmemekteyiz.
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1. GENEL BILGILER
1.1. SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Kayith Sermaye Tavani  :2.000.000.000 TL
Cikarilmig Sermaye 16.967.091 TL

Sirketimizin 50.000.000 TL tutarindaki kayith sermaye tavaninin 2.000.000.000
TL'ye cikarilmasina ve gecerlilik stiresinin 2029 yilinin sonuna kadar uzatiimasina
iliskin esas s6zlesme degisikligi 24.03.2025 tarihinde dizenlenen Olagan Genel

Kurul'da onaylanmistir.

PAY SAHIBI PAY TUTARI (TL) PAY ORANI (%)
Koc Holding A.S. 3.518.381,15 50,50
Family Danigsmanlik 1.593.375,00 23,39
Gayrimenkul ve Tic. A.S.

Kog Ailesi Uyeleri 201.993,75 2,90
Diger 1.653.341,10 23,73
Toplam 6.967.091,00 100

Bu ara donemde Ko¢ Holding A.$. tarafindan, Family Danismanlik Gayrimenkul
ve Ticaret A.3.'nin sahibi oldugu Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.S.
sermayesinin yaklasik %0,52'sine denk gelen 36.500 TL nominal degerli paylar
toplam 23.524.250 TL bedel karsiliginda nakden ve pesin olarak satin alinmigtir.

Sirketimizin, 2025 yili Haziran ayi sonu itibanyla Merkezi Kayit Kurulusu AS
kayitlarindaki fiili dolagimdaki pay orani %23,49'dur.

1.2. YONETIM KURULU VE KOMITELER
1.2.1. YONETIM KURULU

Sirket Yonetim Kurulu Uyeleri, Turk Ticaret Kanunu ve ilgili dizenlemeler geregince
Sirket esas sOzlesmesi cercevesinde 24.03.2025 tarihinde diizenlenen Olagan
Genel Kurul'da bir yil stire ile segilmiglerdir.

30.06.2025 tarihi itibartyla Yonetim Kurulu Uyeleri:

Yonetim Kurulu Gorevi

Semahat Sevim Arsel

Yonetim Kurulu Bagkani

Yildinm Ali Kog

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili

Ozgur Burak Akkol

Yonetim Kurulu Uyesi

Kenan Yilmaz

Yonetim Kurulu Uyesi

Adil ilter Turan

Bagimsiz Yonetim Kurulu

Didem Gordon

Bagimsiz Yoénetim Kurulu




1.2.2. YONETIM KURULU KOMITELERI

Yonetim Kurulu Komitelerine iligkin gorev ve calisma esaslari Kamuyu Aydinlatma
Platformu'nda ve www.mares.com.tr adresinin yatirrmci iligkileri bolimunde
yayimlanarak kamuya aciklanmistir.

30.06.2025 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu Komiteleri Uyeleri*:

Komite Komite Uyeleri Komitedeki Niteligi
Gorevi
. Bagimsiz Yonetim
, Didem Gordon Baskan .
Denetimden ¥ Kurulu Uyesi
Sorumlu Komite - . . oneti
Adil llter Turan Uye Baglmsll'z anetlm
Kurulu Uyesi
. Bagimsiz Yonetim
Didem Gordon Baskan .
Kurumsal Kurulu Uyesi
YC')ne.tlm. Ozgur Burak Akkol Uye \__(oneltlm Kurulu
Komitesi Uyesi
Ali Kemal Bak Uye icraci
Riskin Erken | Adil ilter Turan Bagkan Baglms_l_z anet|m
Kurulu Uyesi
Saptanmasi T
o . Yonetim  Kurulu
Komitesi Kenan Yilmaz Uye - .
Uyesi

* Yoénetim Kurulumuzun 11.04.2025 tarihli karari dogrultusunda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-
17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tebligi huktumleri cercevesinde calismalarini siirdiiren komitelerin tye
atamalari gerceklestirilmistir.

1.2.3. YONETIM KURULU UYELERI ILE UST DUZEY YONETICILERE
SAGLANAN MALI HAKLAR

1 Ocak — 30 Haziran 2025 dénemine iligkin, Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey
YoOneticilere saglanan hak, menfaat ve Ucret toplami finansal tablo dipnotlarinda
3.404.770 TL olarak yer almakta olup, s6z konusu dipnotlar KAP’ta ve Sirket
internet sitesinde yayimlanmaktadir.

1.2.4. PERSONEL SAYISI

30 Haziran 2025 tarihi itibariyla, Sirketimiz personel sayisi 14 kisidir (31.12.2024:
13 Kisi). Sirketimizde toplu s6zlesme uygulamasi olmayip sirket calisanlarina
saglanan haklar ilgili mevzuat ve sirket i¢ diizenlemeleri kapsamindadir.



2. YATIRIMLAR

Divan Antalya Talya Oteli'nin faaliyetleri 13 Mayis 2013 tarihi itibariyle durdurulmus
olup bu tarih ve sonrasi i¢in Divan Antalya Talya Oteli herhangi bir rezervasyon
kabul etmemistir. Sirket 22 Ocak 2021 tarihinde almis oldugu karar dogrultusunda
Talya Oteli’nin yikim sureci tamamlanmis olup alinan insaat ruhsati ¢cergevesinde
ingaat calismalarina baslanmistir. Kamuya aciklanan finansal tablolarin 7 numarali
dipnotunda ve s6z konusu kararin alinmasi ile birlikte muhtelif tarihlerde surecle
ilgili olarak yapilan 6zel durum aciklamalarinda yatirim ile ilgili detaylar
aciklanmaktadir. Mares Oteli ise kiraya verilmis olup, Otel nezdinde yapilan
yatirnmlara iliskin bilgilerin finansal raporumuzun 5 numaral dipnotundan takip
edilmesi mumkundur.

28.02.2025 tarihli Ozel Durum Aciklamamizda, Muratpasa Belediye Bagkanlgi
tarafindan Divan Talya Otelimizin yapi ruhsatinin yeniden gecerli hale geldigi
Sirketimize bildirildigi aciklanmigti. Bu gelismeyi takiben, insaatin kaldigi yerden
devam etmesi i¢in gerekli hazirliklar tamamlanmis ve santiyede ingai faaliyetler
yeniden baslamigtir.

Yaklasik yedi ay boyunca duraksayan ve kapsami itibariyla oldukca buylk ve
detayl olan projede ingai faaliyetler halihazirda devam etmektedir. Proje, es
zamanl yudratialmesi gereken c¢ok sayida suregten ve farkh yuklenicilerle
surdurdlen iglerden olusmaktadir.

Divan Talya Otelinin yeniden yapimi ve Konferans Merkezi’'nin yenilenmesi projesi
icin toplam 80.000.000 ABD Dolari + KDV tutara kadar yatirnm yapilmasina iligkin
13.07.2023 tarihli karar, yonetim kurulu tarafindan yeniden degerlendiriimis ve
ingaat suUrecindeki yaklasik 7 aylik durus dolayisiyla, ekonomik konjonkttrin
etkisiyle hem durus aninda devam etmekte olan hem de durus aninda heniz
baglamamis olan iglerdeki bitcelenen maliyetlerin artisinin ve projenin geldigi
asamada hedeflenen segment ve karllik kriterlerine destek verecek sekilde
projede yapilan bazi iyilestirmelerin etkileri nedenleri ile 200.000.000 ABD Dolari +
KDV tutarina kadar yatirirm yapilmasi seklinde revize edilmesine karar verilmistir.

Revize toplam yatirim tutari dogrultusunda giindeme gelecek 50 milyon ABD Dolari
tutarindaki finansman ihtiyacinin 40 milyon ABD Dolan tutarindaki kismi Kog¢
Holding A.S.'ye tahsisli sermaye artirimi yapilmasi suretiyle finanse edilecektir. Bu
kapsamda, sermayenin toplam satis hasilati yaklasik 1.600.000.000-TL olacak
sekilde, Borsa istanbul A.S 'nin Toptan Alis Satis islemlerine iliskin Proseduriinin
7.1 numarali esas! dogrultusunda belirlenecek nominal degerde artiriimasi
amaclyla Sermaye Piyasasi Kurulu’na basvurulmustur.



Kalan finansman ihtiyaci i¢in bagta borglanma olmak tizere giindeme gelebilecek
diger kaynaklarin kullanim sekli, zamanlamasi ve tutarlari hakkinda bu asamada
alinmis bir karar bulunmamakta birlikte, sirketin finansman opsiyonlarinin
korunabilmesi amaciyla yurticinde halka arz edilmeksizin tahsisli satis veya nitelikli
yatirnmciya satig yontemleriyle satiimak ve halka arza yol agmayacak sekilde Borsa
istanbul'un ilgili pazarinda islem gérmek tizere 1 yillik dénem icerisinde cesitli tertip
ve vadelerde bir veya birden fazla seferde gerceklestirilebilecek toplam
400.000.000-TL tutara kadar Turk Lirasi cinsinden tahvil ya da finansman bonosu
ihra¢ edilebilmesi igin diizenlenen ihrag belgesinin onaylanmasi talebiyle Sermaye
Piyasasi Kurulu'na bagvurulmustur.

Yeni yatirnm plani kapsaminda otelin turizm sezonunun daha yogun oldugu 2026
yilinin ikinci ceyreginde faaliyete geciriimesi hedeflenmektedir.

3. FINANSAL PERFORMANS

Sirketimizin ~ finansal tablolari SPK'nin  Sermaye Piyasasinda Finansal

Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi'ne (11-14.1) gore diizenlenmistir.

Ozet Bilango (TL)

Varhiklar

30 Haziran 2025

31 Arahk 2024

Donen Varliklar

391.598.661

551.110.049

Duran Varliklar

3.058.676.194

2.863.481.139

Toplam Varliklar

3.450.274.855

3.414.591.188

Kaynaklar 30 Haziran 2025 31 Arahlik 2024

Kisa Vadeli 142.614.360 97.180.069
Yukumlultkler

Uzun Vadeli 377.745.445 399.709.252
Yukumlultkler

Ozkaynaklar 2.929.915.050 2.917.701.867

Toplam Kaynaklar

3.450.274.855

3.414.591.188

Ozet Gelir Tablosu

30 Haziran 2025

30 Haziran 2024

Brut Kar (Zarar) 9.426.482 5.304.360
Esas Faaliyet Kar (5.112.540) (9.083.842)
(Zarari)
Net donem kari / 11.438.249 (123.736.288)
(zararn)

Toplam Varliklar

3.450.274.855

3.414.591.188




Karhlik Oranlari 30 Haziran 2025 30 Haziran 2024

Net Donem Kari (Zarar)
/ Toplam Aktif
Net Donem Kari (Zarar)
| Ozsermaye

0,003 -0,036

0,004 -0,042

4. SIRKETIN FAALIYETLERINI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEBILECEK
DAVALAR

Antalya’da bulunan Talya Oteli'nin yeniden yapimi icin resmi makamlardan gerekli
izinlerin alinmasi ve ilgili hukuki sireclerin tamamlanmasina yonelik calismalar
ylratalmus, bu calismalar esnasinda Talya Oteli'nin imar izinleri ile ilgili bir kisim
davalar acilmistir. Ge¢cmis dénemlerde ilgili davalar hakkinda Sirket'in faaliyet
raporlarinda ve 0zel durum aciklamalarinda kapsamli bilgi verilmis olup, son
donemdeki gelismeler asagida 06zet olarak sunulmaktadir.

Talya Otel'in ingaat ruhsatina esas imar planindan 6nceki déneme ait eski
davalara iliskin suireclerde, heniiz devam eden davalarin tamami neticelenmemis
olup bu finansal tablo déneminde de stireci 6nemli dlclide etkileyecek nitelikte bir
gelisme bulunmamaktadir.

2021 yihnda yikim sireci tamamlanarak alinan insaat ruhsatina esas 1/1000
Olgekli Uygulama imar Planinin iptali talebi ile 2020 yilinda acilan ilk davada,
davaya Sirketimiz tarafindan mudahil olunmamis, bahis konusu davada davanin
reddine dair karar verilmig, karara kargi davaci tarafca istinaf yolu ile itirazda
bulunulmus, Konya BIM tarafindan da itiraz reddedilmis idi. Red kararina karsi
davaci tarafca Danistay nezdinde temyiz talebinde bulunulmus olup Danistay
nezdinde ileri sirdiigu temyiz talebinin de reddedilerek kararin kesinlesmis oldugu
bilgisi edinilmigtir.

Talya Otel ingaati ile ilgili olarak ¢evrede ikamet eden bir sahis tarafindan Sirket
aleyhinde taginmazinin deger kaybettigi iddiasi ile eski hale iade ve tazminat talepli
olarak acilmig olan davanin yargilamasi da halen devam etmekte olup dosyaya
bilirkisi raporu ibraz edilmig, taraflarca rapora kargi beyanda bulunulmustur.
Mahkeme tarafindan taraflarin beyanlari degerlendiriimektedir. Bagka bir komsu
tarafindan yine taginmazinin deger kaybettigi iddiasi ile tazminat talepli olarak
acilan davada bu finansal rapor doneminde davanin reddine karar verilmistir.
Karara kargi davacinin istinaf yolu ile itirazda bulunma hakki vardir. Sirket
faaliyetleri ve finansal sonugclari agisindan énemli bir etki yaratmasi beklenmeyen
bu davalar Sirket tarafindan takip edilmektedir.



Bu hususun yani sira cevrede ikamet eden bir sahis tarafindan 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani, 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani ile otel ingaati igin verilen
ingaat ruhsatinin iptali talebi ile Antalya Biyuksehir Belediye Baskanhdi ile
Muratpasa Belediye Baskanligi aleyhinde acilan ve Sirket tarafindan mudabhil
olunan davada Antalya idare Mahkemesi tarafindan 1/5000 6lgekli Nazim imar
Planinin iptali talebinin reddine; 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani ile bu plana
bagli ingsaat ruhsatinin iptal talebinin ise kabuline oycoklugu ile karar verilmis,
karara istinaden Muratpasa Belediye Bagkanligi tarafindan 26 Temmuz 2024 tarihi
itibariyle insaattaki ingai faaliyetler durdurulmus ve Muratpasa Belediye
Bagkanligi'nin insaatin durdurulmasi igleminin iptali icin ise Sirketimiz tarafindan
yuritmenin durdurulmasi talepli olarak dava aciimig, ayrica ilk derece mahkemesi
tarafindan verilen s6z konusu karara Antalya Buyuksehir Belediye Bagskanhgi
tarafindan istinaf yoluna basvurulmus, Muratpasa Belediye Baskanhgr ve
sirketimiz tarafindan da 1 Agustos 2024 tarihi itibariyle karara kargi yurutmenin
durdurulmasi talepli olarak istinaf dilek¢esi sunulmustu.

Antalya idare Mahkemesi tarafindan verilen karara karsi Muratpasa Belediyesi ve
Sirketimiz  tarafindan yapilan  ydritmenin  durdurulmasi talepli istinaf
bagvurusunda; Konya Bélge Idare Mahkemesi tarafindan yiriitmenin
durdurulmasi talebi reddedilmis olup bu finansal rapor doneminde 1/1000 &lcgekli
Uygulama Plani ile bu plana bagl ingaat ruhsatinin iptaline iligkin kararin istinaf
incelemesi neticesinde Konya Bolge idare Mahkemesi tarafindan kararin
tebliginden itibaren 30 gun igerisinde Danistay'a temyiz yolu acik olmak Uzere,
davaci tarafin istinaf basvurusunun reddine; Antalya BuylUksehir Belediye
Bagkanligi, Muratpasa Belediye Baskanlhgi ve mudahil Sirketimizin istinaf
basvurusunun ise kabulliine ve boylece 1/1000 6lcekli Uygulama Plani ile bu plana
bagli ingsaat ruhsatinin iptaline iligkin ilk derece mahkemesi kararinin
kaldiriimasina ve davaci tarafindan acilan davanin reddine karar verilmistir.

Konya Bélge idare Mahkemesi kararina istinaden, Muratpasa Belediye Baskanhgi
tarafindan 28 Subat 2025 tarihinde Divan Talya Otelimizin yapi ruhsatinin tekrar
gecerli hale geldigi Sirketimize bildirilmigtir. Bu kapsamda ingaat ¢alismalarimiz
kaldigi yerden devam etmektedir.

Sirketimizce ayrica davaci tarafin da anilan istinaf kararina karsi yuritmenin
durdurulmasi talepli olarak Danistay'a temyiz basvurusunda bulundugu
ogrenilmistir. Bu finansal rapor doéneminde Danigtay tarafindan davacinin
ylrttmenin durdurulmasi talebi ile ilgili olarak davalilar ve sirketimiz tarafindan
temyize cevap dilekceleri sunulduktan sonra karar verilmesine dair karar
verilmigtir.



Muratpasa Belediye Bagkanligrnin insaatin durdurulmasi igleminin iptali icin ise
Sirketimiz tarafindan ydritmenin durdurulmasi talepli olarak acilan davada,
Antalya 4. idare Mahkemesi tarafindan yuriitmenin durdurulmasi talebi reddedilmis
ve Sirketimizce stz konusu talebin reddine Konya Bolge idare Mahkemesi
nezdinde itiraz edilmis, itrazimiz da Konya Bolge Iidare Mahkemesince
reddedilmis idi. Bu finansal rapor doneminde plan iptali davasinda Konya Bolge
idare Mahkemesi tarafindan verilen karar geregince acilan davanin kabuliine,
ingaatin durdurulmasi igleminde hukuka uygunluk bulunmadigina ve islemin
iptaline karar verilmistir. Konya Bolge idare Mahkemesi'nin istinaf karari ile
halihazirda 1/1000 dlcekli Uygulama Plani ile bu plana bagh insaat ruhsatinin
iptaline iligkin ilk derece mahkemesi kararinin kaldirilmasina karar verildiginden,
Antalya idare Mahkemesi kararinin mevcut fiili durum tizerinde énemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

17 Ekim 2016 tarihli Kira S6zlesmesi kapsaminda Mares Otel'de kiraci olarak
faaliyet gostermekte olan MP Hotel Management Turizm ingaat Yatinrm A.S.
tarafindan konkordato talebinde bulunulmus ve bu talebe iligkin olarak Antalya 3.
Asliye Ticaret Mahkemesi'nin 2024/441 E. Sayili dosyasi marifetiyle MP Hotel
hakkinda 13 Haziran 2024 tarihinden baglamak lzere 3 ay sire ile gecici mihlet
karari verilmistir.

Sirketimiz tarafindan da mudahale talebinde bulunan ve midahillik talebimizin
mahkemece kabul edildigi konkordato davasinda, 13.06.2024 tarihinden itibaren 3
ay sureyle verilen gecici muhlet suresinin 13.11.2024 tarihine kadar sirmek tzere
2 ay sure ile uzatilmasina karar verilmigtir. Antalya 3. Asliye Ticaret Mahkemesi
13.11.2024 tarihinde MP Hotel icin verilen gecici muhlet siresinin 13.11.2025
tarihine kadar sirmek Uzere 1 yil sireyle kesin muhlete c¢evrilmesine karar
vermigtir. S6z konusu durum ile ilgili olarak sirketimizin tim hak ve menfaatleri
yakindan takip edilmekte olup Sézlesme geregince kiraci tarafindan sunulmasi
gereken teminat ceki de yenilenerek Sirketimize teslim edilmigtir. Hali hazirda
kiracimiz MP Hotel'in Mares Otel'deki faaliyetleri devam etmekte olup, kira
sozlesmesi ¢cercevesinde kira bedeli pesin tahsil edilmistir.

Yukarida belirtilen davalarin yani sira Talya Otel ile dogrudan baglantih olmayip
deniz kiyisinda bulunan ve eskiden Gazino Binasi olarak nitelendirilen yapi ve bu
yaplya inen asansor icin alinan yapi kayit belgeleri Antalya Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi il Mudurlugi tarafindan iptal edilmis olup, iptal kararlarina karsi
davalar acilmis ve davalarin reddine karar verilmigtir. Kararlara karsi istinaf yolu
ile itirazda bulunulmustur. Bu finansal rapor déneminde isbu davalarda istinaf
dilekcesi ile birlikte talep ettigimiz yuritmenin durdurulmasi talebimiz reddedilmis
olup istinaf incelemesi halen devam etmektedir. Bu davalarin sirket faaliyetlerine
onemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.



5. ILISKILI TARAF ISLEMLERI

Sirketimizin iligkili taraf igslemleri finansal tablolarimizin 18 nolu dipnotunda detayl
olarak gosterilmektedir.

6. GENEL KURUL TOPLANTILARI, KAR DAGITIM POLITIKASI VE KAR
DAGITIMINA ILISKIN BILGI

Sirketimiz Turk Ticaret Kanunu hiktumleri, Sermaye Piyasasi Duzenlemeleri, Vergi
Duzenlemeleri ve diger ilgili dizenlemeler ile Esas So6zlesmemizin kar dagitimi ile
ilgili maddesi ¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadir. Kar dagitiminda, Kurumsal
Yonetim ilkeleri'ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarh bir politika izlenmekte; yillik kar dagitim tutarinin belirlenmesinde,
uzun vadeli sirket stratejimiz, yatinm ve finansman politikalari, karllik ve nakit
durumu dikkate alinmaktadir.

Bu kapsamda mevcut kar dagitim politikamiz uyarinca yatirrm ve finansman
politikalarimiz geregi olusan kar, oncelikle mevcut gecmis vyillar zararlarina
mahsup edilmekte ve yatirim finansmaninda kullanmak tzere sirket blnyesinde
birakilarak nakit kar dagitimi 6éngoérilmemektedir.

Sirketimizin 24 Mart 2025 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisinda; 31 Aralik 2024
tarihinde sona eren hesap dénemine iliskin SPK'nin 7.3.2024 tarihli ilke Karari
uyarinca, VUK kayitlarina gore hazirlanan mali tablolara gore; Gecmis Yil
Karlari/(Zararlari) hesabinin 1.089.607.785,50 TL negatif bakiye verdigi, Sirket'in
VUK'a gore hazirlanan finansal tablolarinda 1.193.851.894,05 TL tutarindaki
azahgi karsilayacak tutarda 6zkaynak hesaplarina iliskin enflasyon dizeltme
farklari tutari bulundugu, VUK'a gore tutulan kayitlarda vergi dizenlemeleri geregi
O0zkaynakta enflasyon dizeltmesi nedeniyle olusan kalemler arasinda mahsup
yapiimayacagi hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmistir. Sirketimiz Kar Dagitim
Politikasi'na uygun olarak; kar payi dagitimi yapilmamasi, TFRS'ye uygun olarak
hazirlanan finansal tablolara gére 119.475.415 TL tutarindaki net donem zararinin
gecmis yil zararlarina aktarilmasi, VUK kayitlarina goére 31.12.2024 tarihli
bilangconun VUK'a gore enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi neticesinde olusan
gecmis yil kérlari/zararlari hesabinin alt kirlliminda takip edilen cari dénem ticari
karinin yine ilgili hesapta alt kirlimda takip edilen 363.267.198 TL tutarindaki
gecmis yil zararlari hesabina aktarilmasi hususu Genel Kurul'da onaylanmis ve
kabul edilmistir.



7. DONEM ICINDE YAPILAN ESAS SOZLESME DEGISIKLIKLERI

Sermaye Piyasasi Kurulu ve T.C. Ticaret Bakanhdi tarafindan onaylanan, Sirket
Esas So6zlesmesinin "Sermaye" baslkh 6. maddesine iligskin tadil metni 24.03.2025
tarihinde yapilan 2024 yili Olagan Genel Kurul'unun onayina sunulmus ve kabul
edilmistir.

8. KURUMSAL YONETIM ILKELERI VE SURDURULEBILIRLIK UYUM
CERCEVESI

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK) 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karari ile SPK
11-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda, Kurumsal Yonetim ilkelerine
Uyum Raporu hazirlamakla yukimlu sirketlerin esas alacaklari format yeniden
belirlenmis olup, Sirketimizin 01.01.2024 — 31.12.2024 dénemine iligkin Kurumsal
Yonetim Uyum Raporlamasi s6z konusu formata gére “Kurumsal Yonetim Uyum
Raporu (URF)” ve “Kurumsal Yonetim Bilgi Formu (KYBF)” olarak hazirlanmis ve
Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayimlanmistir.

S0z konusu bildirimlere https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1397676 ve
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1397678 linklerinden ulagilabilmektedir.

Sirketimiz SPK duzenlemeleri gergevesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda
URF ve KYBF'ye iliskin gerekli glincellemeleri yayimlamaktadir.

02.10.2020 tarihinde SPK’nin “Kurumsal Yonetim Tebligi (1117.1)'nde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig (lI-17.1.a)” yayimlanmis olup, s6z konusu Teblig’'de
yapilan degisiklik nedeniyle SPK tarafindan Sirdurilebilirlik ilkeleri Uyum
Cercevesi duyurulmustur. “Sirdirdlebilirlik ilkeleri Uyum Cercevesi” uyarinca,
Sirketimizin 01.01.2024 — 31.12.2024 dénemine iliskin “Sirdurdlebilirlik ilkeleri
Uyum Cercevesi” raporu hazirlanmig ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
yayimlanmistir. S6z konusu bildirime https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1397679
linkinden ulasilabilmektedir.

9. KREDiI DERECELENDIRME

JCR Avrasya Derecelendirme A.S. 22.11.2024 tarihli Kredi Derecelendirme
Raporu’nda; sirketimizin Uzun Vadeli Ulusal Notu "AA+(Tr) / (Negatif Gorinim)",
Kisa Vadeli Ulusal Notu "J1+(Tr) / (Stabil Goriinim)”, Uzun Vadeli Uluslararasi
Yabanci Para Notu "BB / (Stabil Gérintiim)" ve Uzun Vadeli Uluslararasi Yerel Para
Notu "BB / (Stabil Gérinim)" olarak belirlenmistir.


https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1397676
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1397678
https://www.kap.org.tr/tr/Bildirim/1397679

10. BILANCO DONEMi VE SONRASI GELISMELER

Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan Divan Talya Otelimizin yeniden yapimi ve
Konferans Merkezi'nin yenilenmesi projesi i¢in toplam 80.000.000 ABD Dolar +
KDV tutara kadar yatirnrm yapilmasi karar yeniden degerlendiriimis ve ingaat
surecindeki yaklasik 7 aylk durus dolayisiyla, ekonomik konjonktirtn etkisiyle
hem durus aninda devam etmekte olan hem de durus aninda henliz baslamamis
olan iglerdeki butcelenen maliyetlerin artisinin ve projenin geldigi asamada
hedeflenen segment ve karlilik kriterlerine destek verecek sekilde projede yapilan
bazi iyilestirmelerin etkileri nedenleri ile 100.000.000 ABD Dolari + KDV tutarina
kadar yatirirm yapilmasi seklinde revize edilmesine karar verilmistir.

Revize toplam yatinm tutari dogrultusunda gindeme gelecek 50 milyon ABD
Dolari tutarindaki finansman ihtiyacinin 40 milyon ABD Dolari tutarindaki kismi
Ko¢ Holding A.$.'ye tahsisli sermaye artinmi yapilmasi suretiyle finanse
edilecektir. Bu kapsamda, Sirketimiz Yonetim Kurulu tarafindan sirket Esas
So6zlesmesi‘nin 6. Maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, 2.000.000.000 Turk
Lirasi kayith sermaye tavani icerisinde 6.967.091 Turk Lirasi olan cikariimis
sermayenin, VII-128.1 sayili Pay Tebligi'nin 13 tinci maddesinde belirtilen "tahsisli
satig" yontemi ile mevcut ortaklarin riichan haklari tamamen kisitlanarak, nakit
sermaye artirrmi yoluyla, toplam satig hasilati yaklasik 1.600.000.000-TL olacak
sekilde, cikarilacak paylar icin Borsa istanbul A.S 'nin Toptan Alig Satis islemlerine
iliskin Prosediriinin 7.1 numaral esasi dogrultusunda belirlenecek nominal
degere gore primli satis fiyatina gbére hesaplanacak toplam nominal sermaye tutari
kadar artirlmasina karar verilmis olup 17.07.2025 tarihinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'na bagvuru yapiimistir.

Kalan finansman ihtiyaci icin basta bor¢clanma olmak tizere giindeme gelebilecek
diger kaynaklarin kullanim sekli, zamanlamasi ve tutarlari hakkinda bu asamada
alinmis bir karar bulunmamakta birlikte, sirketin finansman opsiyonlarinin
korunabilmesi amaciyla Sirketimiz Yo6netim Kurulu tarafindan Sirketimiz Esas
Sozlesmesinin 7. maddesine istinaden, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Borclanma
Araclar Tebligi hukimlerine uygun olarak 1 yillik dénem icerisinde cesitli tertip ve
vadelerde bir veya birden fazla seferde gercgeklestirilecek toplam 400.000.000 Turk
Lirasi tutarina kadar Turk Lirasi cinsinden piyasa kosullarina bagh olarak
belirlenecek esaslar ¢cercevesinde tahvil ya da finansman bonosu ihracina yonelik
alinan karar kapsaminda, 23.07.2025 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na
basvuru yapiimistir.
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11. RISK YONETIMI, iC DENETIM VE iC KONTROL SISTEMi HAKKINDA
YONETIM KURULU’NUN DEGERLENDIRMESI

Sirketimiz Ko¢ Toplulugu risk politika ve limitleri ile uyumlu olarak calismaktadir.
Sistemlerimiz ve sureclerimizin igerisinde otomatik ve manuel kontrol faaliyetleri ile
ic kontrol sistemlerimiz olusturulmustur. i¢c denetim, risk ve kontrol faaliyetlerinin
etkinligini degerlendirmekte ve girketimizin hedeflerine ulagsmasina yardimci
olmaktadir. Sirketimizde muhasebe ve raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve
dizenlemeler cercevesinde isleyisinin, finansal bilgilerin kamuya aciklanmasi,
bagdimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin igleyisinin ve etkinliginin gézetiminin
saglanmasi amaciyla Y6netim Kurulumuzun 16.04.2012 tarihli toplantisinda alinan
karar ile Denetimden Sorumlu Komite'nin calisma esaslari Sermaye Piyasasi
Kurulu duzenlemelerindeki gelismelere gbre gbzden gecirilerek revize edilmigtir.
Ayrica s6z konusu calisma esaslar yonetim kurulunun 20.3.2019 ve 26.04.2022
tarihli toplantilarinda ilgili SPK tebligleri kapsaminda guncellenerek uygulamaya
alinmigtir.

Denetimden Sorumlu Komite; en az l¢ ayda bir olmak tzere yilda en az dort kere
toplanir ve toplanti sonuglari tutanaga baglanarak Yonetim Kuruluna sunulur.
Komite kendi gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak ulastigi tespit ve onerileri
derhal Yonetim Kuruluna yazili olarak bildirir. Denetimden Sorumlu Komite,
bagimsiz denetim kurulusu tarafindan Komiteye iletilen bagimsiz denetim
kapsaminda ulasilan tespitleri, ortakligin muhasebe politikasi ve uygulamalariyla
ilgili 6Gnemli hususlari, bagimsiz denetci tarafindan daha dnce Sirket yonetimine
iletilen SPK’'nin muhasebe standartlari ile muhasebe ilkeleri gergevesinde alternatif
uygulama ve kamuya aciklama seceneklerini, bunlarin muhtemel sonuclarini ve
uygulama O©nerisini, ortakhk yodnetimiyle arasinda gerceklestirilen 6nemli
yazismalari degerlendirir. Denetimden Sorumu Komite 2025 yilhinin ilk ¢ ayhk
doneminde bagimsiz denetim kurulusu secimine iliskin o6nerisi, ilgili hesap
donemine ait finansal tablolara ve faaliyet raporuna iligkin kararlari Yonetim
Kuruluna yazili olarak bildirmigtir.

11



Marmaris Altinyunus Turistik Tesisler A.$.’nin 11 Temmuz 2012 tarihli yonetim
kurulu karari ile Turk Ticaret Kanunu’nun 378'nci maddesi ile SPK’'nin Kurumsal
Yonetim Tebligi'ne uyum ve yoOnetim kurulu binyesindeki komitelerin etkin
calismasini saglamak amaciyla, sirketin varligini, gelismesini ve devamini
tehlikeye dusurebilecek risklerin erken teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla calismalar yapmak tzere
Risk Yonetimi Komitesi kurulmustur. Komite, 2025 yilinin ilk alti ayi icerisinde
icerisinde 4 adet toplanti gerceklestirmis olup, Marmaris Altinyunus Turistik
Tesisler A.S. Risk Yonetim Sistemi ve risk raporlamasi esaslarini
degerlendirmekte, bu kapsamda periyodik olarak hazirlanan Risk Raporlarini
incelemekte, Risk Yonetim Sistemi’nde belirlenen limitlere uymayan hususlar icin
alinmasi gereken Onlemler hakkinda goruslerini sunmakta, Risk Yonetim
Sistemi'ni gbozden gecirmekte ve risklerin yonetim sorumlulugunu ustlenen ilgili
bolumlerdeki uygulamalarin, komite kararlarina uygun gerceklestiriimesinin
gOzetimini  yurutmektedir. Komite ayrica bilgi gavenligi  uygulamalarinin
degerlendiriimesinin yani sira, uyum risklerinin gézetimi ve ilgili calismalarin takibi
ile strdurdlebilirlik risklerinin degerlendirilmesi ile ilgili calismalar da yapmaktadir.
Raporlama calismalari ve komite degerlendirmeleri Y6netim Kurulu’nun bilgisine
sunulmaktadir.
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