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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
Referanslar 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

VARLIKLAR
Donen varhklar 1.131.646.774 938.918.021
Nakit ve nakit benzerleri 4 755.514.036 548.125.552
Finansal yatirimlar 5 82.537.197 51.939.025
Ticari alacaklar 95.538.740 95.323.712
- liskili taraflardan ticari alacaklar 22 533.695 910.798
- Lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 95.005.045 94.412.914
Diger alacaklar 12.946.920 2.622.174
- lliskili taraflardan diger alacaklar 22 2.228.335 -
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 10.718.585 2.622.174
Proje halindeki stoklar 12 - 116.385.035
Pesin 6denmis giderler 9 90.136.060 46.490.195
Tiirev araglar 10 93.041.005 77.010.616
- Riskten korunma amacl tiirev araglar 88.336.722 77.010.616
- Alim satim amagli tiirev araglar 4.704.283 -
Diger donen varliklar 1.932.816 1.021.712
Duran varhklar 15.062.591.806 12.882.391.434
Diger alacaklar 36.079.973 27.304.139
- lliskili taraflardan diger alacaklar 22 35.078.997 26.398.163
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 1.000.976 905.976
Finansal yatirimlar 2.439.731 1.555.823
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 13 126.829.959 199.289.270
Yatirim amagli gayrimenkuller 11 14.818.854.601 12.528.641.000
Maddi duran varliklar 31.711.004 31.991.102
Maddi olmayan duran varliklar 4.576.251 3.373.469
- Diger maddi olmayan duran varliklar 4.576.251 3.373.469
Pesin 6denmis giderler 9 34.263.758 34.981.436
Tiirev araglar 10 1.793.053 51.025.190
- Riskten korunma amacl tiirev araglar 1.793.053 51.025.190
Diger duran varliklar 14 6.043.476 4.230.005
Toplam varhklar 16.194.238.580 13.821.309.455

1 Ocak - 30 Eyliil 2023 donemine ait bireysel finansal tablolar, denetimden sorumlu komite tarafindan
incelenmis ve 6 Kasim 2023 tarihli Yonetim Kurulu karar ile onaylanmistir.

Takip eden dipnotlar, 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Smmirh Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
Referanslari 30 Eyliil 2023 31 Arahik 2022
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.697.646.341 1.827.412.439
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 478.974.929 675.496.284
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart 6 850.601.367 653.122.505
Ticari borglar 41.758.937 34.612.472
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 22 35.294.626 27.627.439
- Iligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 6.464.311 6.985.033
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 5.498.638 6.763.569
Diger borglar 279.238.931 323.529.903
- lliskili taraflara diger bor¢lar 22 253.031.303 305.945.689
- Lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 8 26.207.628 17.584.214
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden
dogan yikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 9 35.142.313 107.291.461
Tiirev araglar 10 - 15.139.519
- Riskten korunma amagl tiirev araglar - 15.139.519
Kisa vadeli karsiliklar 15 6.431.226 11.456.726
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
kisa vadeli karsiliklar 717.356 819.380
- Diger kisa vadeli karsiliklar 5.713.870 10.637.346
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.108.749.735 2.179.258.502
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 2.092.073.702 2.168.608.431
Ticari borglar 10.244.353 6.382.339
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 10.244.353 6.382.339
Ertelenmis gelirler (Miisteri sdzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin disinda kalanlar) 9 4.849.265 2.071.368
Uzun vadeli karsiliklar 1.582.415 2.196.364
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 1.582.415 2.196.364
Ozkaynaklar 12.387.842.504 9.814.638.514
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 12.387.842.504 9.814.638.514
Odenmis sermaye 21 805.000.000 805.000.000
Sermaye diizeltme farklari 121.877.344 121.877.344
Birlesme denklestirme hesabi 870.289.152 870.289.152
Paylara iliskin primler 50.873.176 50.873.176
Geri alinmig paylar - (10.278.607)
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelirler ve giderler 6.959.864 (3.306.562)
- Tammlanmus fayda planlar yeniden él¢iim kazanglary/(kayiplar) 396.562 (1.285.931)
- Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger
kapsamli gelirinden kar/zararda simiflandiriimayacak paylar 5.061.482 (2.638.544)
- Diger yeniden degerleme ve ol¢giim kazanglari/(kayiplari) 1.501.820 617.913
Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis
diger kapsaml gelirler ve giderler 140.075.832 161.251.681
- Yabanci para gevrim farklar: 87.439.881 62.330.216
- Nakit akis riskinden korunma kazanglar/(kayiplart) 52.635.951 98.921.465
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya isletmeleri igeren
birlesmelerin etkisi (4.109.167) (4.109.167)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 112.100.646 122.379.253
Diger yedekler 54.696.807 54.696.807
Gegmis yillar karlart 7.712.216.350 2.082.451.597

Net donem kar1

2.517.862.500

5.563.513.840

Toplam kaynaklar

16.194.238.580

13.821.309.455

Takip eden dipnotlar, 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN
DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AIT OZET
BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Smmirh Simirh Simirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2023 2023 2022 2022
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 1.388.741.804 751.581.757 543.140.356 209.308.892
Satiglarin maliyeti (-) 16 (335.670.197) (205.937.970) (120.314.663) (48.421.894)
Ticari faaliyetlerden briit kar 1.053.071.607 545.643.787 422.825.693 160.886.998
Genel yonetim giderleri (-) 17 (67.998.499) (27.115.903) (37.148.079) (13.447.066)
Pazarlama giderleri (-) 17 (2.555.256) (1.009.069) (1.070.566) (375.989)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 20.150.716 5.507.440 20.619.025 7.085.494
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (15.789.963) (6.833.559) (29.769.359) (12.764.779)
Esas faaliyet kar1 986.878.605 516.192.696 375.456.714 141.384.658
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 19 2.333.652.299 - 3.277.296.573 66.187.200
Yatirim faaliyetlerinden giderler 19 (25.374.076) (25.374.076) - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan/(zararlarindan) paylar 13 (85.741.439) (13.622.508) 2.780.523 2.576.236
Finansman geliri/(gideri) dncesi faaliyet kar1 3.209.415.389 477.196.112 3.655.533.810 210.148.094
Finansman gelirleri 20 442.521.310 110.489.728 258.951.863 74.537.712
Finansman giderleri (-) 20 (1.134.074.199) (332.092.678) (1.214.070.687)  (355.066.008)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari/(zarari) 2.517.862.500 255.593.162 2.700.414.986 (70.380.202)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kary/(zarar) 2.517.862.500 255.593.162 2.700.414.986 (70.380.202)
DONEM KARI/(ZARARI) 2.517.862.500 255.593.162 2.700.414.986 (70.380.202)
Doénem karmin/(zararimin) dagilinm
Kontrol giicii olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylar 2.517.862.500 255.593.162 2.700.414.986 (70.380.202)
Pay basina kazanc/(kayip) 21 3,13 0,32 3,35 (0,09)
DIGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilmayacaklar 10.266.426 388.968 (2.123.626) (1.657.715)
Tanimlanmus fayda planlari yeniden
olgiim (kayiplart)/kazanglar 1.682.493 391.813 (464.588) (358.258)
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarm
diger kapsamli gelirinden kar veya zararda
siiflandirilmayacak paylar 7.700.026 (131.432) (1.659.038) (1.299.457)
Diger yeniden degerleme 6l¢iim
kazanglari/(kayiplart) 883.907 128.587 - -
Kar veya zarar olarak yeniden simflandirilacaklar (21.175.849) 7.419.050 113.143.662 32.762.108
Nakit akis riskinden korunmaya iliskin
diger kapsaml gelir/(gider) 10 (46.285.514) (3.168.221) 103.127.441 31.133.298
Yurtdigindaki isletmelerin ¢evriminden kaynaklanan
yabanci para ¢evrim farklari 25.109.665 10.587.271 10.016.221 1.628.810
Diger kapsamh gelir/(gider) (10.909.423) 7.808.018 111.020.036 31.104.393
Toplam kapsaml gelir/(gider) 2.506.953.077 263.401.180 2.811.435.022 (39.275.809)
Toplam kapsaml gelir/(gider) dagilinm
Kontrol giicii olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylar 2.506.953.077 263.401.180 2.811.435.022 (39.275.809)

Takip eden dipnotlar, 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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AKiS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET BIREYSEL OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yurtdisindaki
Ozkaynak isletmelerin
Tanmmlanms  Yontemi ile Cevriminden Ortak
Fayda Degerlenen Kaynaklanan Nakit Akis Kontrole Tabi Birikmis Karlar
Planlan Yatinmlarm Diger Yeniden Yabanc1 Riskinden Tesebbiis veya Kardan
Sermaye Paylara Yeniden Diger Kapsamh Degerleme ve Para Korunma Birlesme Geri isletmeleri Iceren Ayrilan Gegmis
Odenmis Diizeltme iliskin Olgiim Gelirinden Olgiim Cevrim Kazanglarn  Denklestirme  Alnmus Birlesmelerin Diger Kisitlanms Yallar Net Dénem Ozkaynaklar

ONCEKi DONEM Sermaye Farklan Primler _ Kayiplari(1) Paylar (1) Kazanclan (1) Farklan(2) (Kayiplar) (2) Hesab1 Paylar Etkisi Yedekler Yedekler Karlan Kary/(Zarar) Toplann
1 Ocak 2022
itibariyla bakiye 805.000.000 121.877.344  50.873.176 (42.435) (2.027.121) - 44.906.824 2.110.414  870.289.152  (10.278.607) (4.109.167) 54.696.807 122.379.253  1.844.534.148 237.917.449 4.138.127.237
Transferler - - - - - - - - - - - - - 237.917.449  (237.917.449) -
Toplam kapsaml gelir - - - (464.588) (1.659.038) - 10.016.221 103.127.441 - - - - - - 2.700.414.986 2.811.435.022
30 Eyliil 2022

itibariyla bakiye 805.000.000 121.877.344  50.873.176 (507.023) (3.686.159) - 54.923.045 105.237.855  870.289.152  (10.278.607) (4.109.167) 54.696.807  122.379.253  2.082.451.597  2.700.414.986 6.949.562.259
CARI DONEM
1 Ocak 2023
itibartyla bakiye 805.000.000 121.877.344  50.873.176  (1.285.931) (2.638.544) 617.913 62.330.216 98.921.465  870.289.152  (10.278.607) (4.109.167) 54.696.807 122.379.253  2.082.451.597 5.563.513.840  9.814.638.514
Transferler - - - - - - - - - - - - - 5.563.513.840 (5.563.513.840) -
Paylarm Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen
(Azalis)/Artss (3) - - - - - - - - - 10.278.607 - - (10.278.607) 66.250.913 - 66.250.913
Toplam kapsamh gelir - - - 1.682.493 7.700.026 883.907 25.109.665 (46.285.514) - - - - - - 2.517.862.500 2.506.953.077
30 Eyliil 2023

itibariyla bakiye 805.000.000 121.877.344  50.873.176 396.562 5.061.482 1.501.820 87.439.881 52.635.951  870.289.152 - (4.109.167) 54.696.807 112.100.646  7.712.216.350  2.517.862.500  12.387.842.504
1) Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak birikmis diger kapsaml gelirler ve giderler
2) Kar veya zararda yeniden smiflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler ve giderler

3) Sirket, elde tuttugu kendi paylarinin satis islemini 2023 yili icerisinde gergeklestirmistir.

Takip eden dipnotlar, 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 VE 2022 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA
DONEMLERE AiT OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslar 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 822.309.924 329.727.780
Donem net kari 2.517.862.500 2.700.414.986
Donem net kar1 / (zarar1) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (1.671.775.273) (2.553.350.742)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 3 3.173.704 2.467.618
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (3.163.507) 947.303
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 351.212.055 290.494.992
Gergeklesmemis yabanci para kur farklar ile ilgili diizeltmeler 223.840.053 433.073.833
Gergege uygun deger kazanglari ile ilgili diizeltmeler, net 19 (2.309.002.299) (3.216.133.973)
Ozkaynak yonetmiyle degerlenen yatirimlarin
dagitilmamus karlari ile ilgili diizeltmeler 13 85.741.439 (2.780.523)
Yatirim ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akislarina neden olan diger kalemlere iligkin diizeltmeler 19 (24.650.000) (61.162.600)
Nakit digt kalemlere iligkin diger diizeltmeler 1.073.282 (257.392)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 188.695.097 365.445.363
Stoklardaki azalislar/(artislar) ile ilgili diizeltmeler 125.580.361 (2.106.943)
Ticari alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili diizeltmeler 8.731.362 (12.438.581)
Ticari borglardaki artig/(azalig) ile ilgili diizeltmeler 10.226.540 14.123.274
Finansal yatinmlardaki azahs/(artis) (27.551.750) (35.284.358)
Isletme sermayesinde gergeklesen diger arti/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 71.708.584 401.151.971
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki azalis/(artLs) (26.800.599) (20.929.570)
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliliiklerdeki artis/(azalLs) 98.509.183 422.081.541
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: 1.034.782.324 512.509.607
Vergi iadeleri/(6demeleri) (210.910.143) (182.662.701)
Diger nakit girisleri/(¢ikislart) (1.562.257) (119.126)
B. YATIRIMF. AALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI 27.495.798 499.628.349
Istirakler ve/veya is ortakliklar1 pay alimi veya
sermaye artirimi sebebiyle olusan nakit ¢ikiglart 13 (5.846.513) (6.335.175)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan
kaynaklanan nakit ¢ikiglar (4.096.387) (2.445.048)
Yatirim amagl gayrimenkul satimmdan kaynaklanan nakit girisleri 45.125.000 509.090.397
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari 11 (1.686.302) (681.825)
Diger nakit ¢ikislari (6.000.000) -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (887.102.771) (565.838.800)

Isletmenin kendi paylarim ve diger 6zkaynaga dayali

araglarini satmasindan kaynaklanan nakit girisleri
Isletmenin kendi paylarin1 ve diger 6zkaynaga dayal

araglarini almastyla ilgili nakit ¢ikislari
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 6
Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart 6
Tiirev araglardan nakit girisleri
Tiirev araglardan nakit gikislar
Alnan faiz
Odenen faiz 6
Diger nakit ¢ikislar 4

71.802.214

(5.551.301)
1.197.650.000
(1.991.517.700)
198.659.004
(11.335.807)
37.846.491
(353.478.096)
(31.177.576)

1.167.417.164
(1.578.564.615)

117.639.931
(1.527.621)

19.995.320
(272.143.911)
(18.655.068)

Yabanci para ¢evrim farklarimn etkisinden d6nce

nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azahs) (37.297.049) 263.517.329
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve

nakit benzerleri iizerindeki etkisi 213.507.957 133.701.338
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/(azalis) 176.210.908 397.218.667
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 480.940.262 209.125.601
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 657.151.170 606.344.268

Takip eden dipnotlar, 6zet bireysel finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi (“Akis GYO” veya “Sirket”), 22 Kasim 2005
tarihinde, Akis Gayrimenkul Yatirmm A.S. unvaniyla, Istanbul Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket unvani,
24 Mayis 2012 tarih ve 8075 sayili Ticaret Sicili Gazetesi’ndeki ana sozlesme degisikligi ile “Akis
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak 18 Mayis 2012 tarihinde tescil edilmis ve 24 May1s 2012
tarihinde ilan edilmistir. Sirket, Akkok Sirketler Topluluguna dahil olup, Sirket’in hakim ortag:
Akkok Holding A.S. dir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi
Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarma iliskin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Sirket’in 17 Agustos 2012 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda, Ak-Al Gayrimenkul
Gelistirme ve Tekstil Sanayii A.S. (“Ak-Al”) ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 136. maddesi
ve Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 18, 19 ve 20. maddeleri cergevesinde devralma suretiyle
birlesilmesine, birlesmenin girketlerin SPK’nin ilgili diizenlemelerine gére hazirlanan 30 Haziran 2012
tarihli bilangolar1 {izerinden ve Ak-Al’'in 30 Haziran 2012 tarihli bilangosunun tiim aktif ve
pasiflerinin bir biitiin halinde Akis GYO’ya devrolunmasi suretiyle gerceklestirilmesine karar verilmis
olup s6z konusu birlesme islemi Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul
toplantisinda onaylanmugtir.

Sirket’in 8 Eyliil 2016 tarihinde almig oldugu karar ile 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (TTK)
134’lincii ve devamu ilgili maddeleri, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun (KVK) 18, 19 ve
20’nci maddeleri ile isleme taraf her iki sirketin de 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’na (SPKn.)
tabi sirketler olmasi ve paylarinin Borsa Istanbul A.S.’de (Borsa) halka arz edilmis ve islem goriiyor
olmasi nedeniyle SPKn’nun 23 ve 24’iincli maddeleri ve ilgili sair hiikiimleri, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (SPK) 28 Aralik 2013 tarih ve 28865 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiirlirliige
giren “Birlesme ve Bolinme Tebligi” (II-23.2) ve SPK’nun 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Onemli Nitelikteki Islemlere Iliskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakki Tebligi” (1I-23.1) ile diger ilgili mevzuat hiikiimleri dahilinde; Saf Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S. (“Saf GYO”)’nin tiim aktif ve pasifinin bir biitiin halinde Akis GYO tarafindan
devralinmasi suretiyle, Saf GYO ile Akis GYO biinyesinde birlesilmesine karar verilmis olup, s6z
konusu birlesme islemi Sirket’in 28 Aralik 2016 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul
toplantisinda onaylanmustir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi asagidaki adreste
bulunmaktadir:

Acibadem Mahallesi Cecen Sokak No: 25, 34660 Akasya AVM, Acibadem/Uskiidar — Istanbul.
30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapist asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023

Pay oram (%) Pay tutar
Raif Ali Dingkdk 14,92 120.138.980
Akkok Holding A.S. 14,66 118.039.924
Alize Dingkok 8,98 72.297.587
Niliifer Dingkdk Ciftei 8,15 65.593.126
Alina Dingkok 5,67 45.661.757
Diger, halka agik hisseler dahil (*) 47,62 383.268.626
Toplam ddenmis sermaye 100,00 805.000.000

*) 30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Akis GYO hisselerinin %44,65°lik kismu Borsa Istanbul A.S. (“BIST”)’de fiili
dolasimdadir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022

Pay oram (%) Pay tutar
Raif Ali Dingkok 14,92 120.138.980
Akkok Holding A.S. 14,66 118.039.924
Alize Dingkok 8,98 72.297.587
Niliifer Dinckok Ciftci 8,15 65.593.126
Alina Dingkok 5,67 45.661.757
Diger, halka agik hisseler dahil 47,62 383.268.626
Toplam 6denmis sermaye 100,00 805.000.000

30 Eylil 2023 itibariyla, ¢ikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu 36.353.240 adet pay
karsilign 36.353.240 TL’den olusmaktadir. (31 Aralik 2022: A grubu 36.353.240 adet pay karsilig
36.353.240 TL’den olusmaktadir.) Kalan paylar B grubunu temsil etmektedir. A grubu paylar nama,
B grubu paylar hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz. A grubu paylarin yonetim
kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin bes adedi A grubu
pay sahiplerinin oy ¢okluguyla gosterecegi adaylar arasindan olmak tizere Genel Kurul tarafindan segilir.

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in  kayith sermaye tavam 2.000.000.000 TL’dir
(31 Aralik 2022: 2.000.000.000 TL). Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla 6denmis sermaye tutari
805.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 805.000.000 TL adet paydan olusmaktadir
(31 Aralik 2022: 805.000.000 TL olup her biri 1 TL nominal degerli 805.000.000 adet paydan
olusmaktadir).

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Sirket’in ¢aligan sayis1 29 kisidir (31 Aralik 2022: 31 kisi).
Bagh Ortakhiklar

Akis GYO’nun Bagh Ortakliklar, Tiirkiye, Bulgaristan’da faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konular1 asagida belirtilmigtir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet konusu

Aksu Real Estate E.A.D. (“Aksu Real Estate™) Gayrimenkul yatirimlart

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S. (“Karlitepe™) Gayrimenkul yatirimlari

Akyasam YoOnetim Hizmetleri A.S. (“Akyasam”) AVM ve ofis yonetimi

Akasya Cocuk Diinyasi A.S. (“Akasya Cocuk™) Cocuk eglence sektorii
30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin

dolayh ortakhik ortakhik dolayh ortakhk ortakhik

oranm (%) oram (%) oram (%) oranm (%)

Aksu Real Estate 100,00 100,00 100,00 100,00

Karlitepe 100,00 100,00 100,00 100,00

Akyasam 100,00 100,00 100,00 100,00

Akasya Cocuk 100,00 100,00 100,00 100,00



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Akyasam

Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S. Akasya AVM ve ofislerin yonetimi amaciyla 6 Ocak 2014
tarihinde kurulmustur. Akis GYO, Akyasam’in %100 sermayesine sahiptir.

Aksu Real Estate

Aksu Textiles E.A.D. 18 Aralik 2000 tarihinde Bulgaristan’da kurulmus olup ana faaliyet konusu; her
tirlii tekstil ve kiyafet tiretimi, ithalat ve ihracatidir. Tim sermayesi Ak-Al’a ait olan Aksu Textiles
E.A.D. 4 Ocak 2013’te tescil olan birlesme ile Akis GYO’nun bagh ortaklig: haline gelmistir.

16 Agustos 2013 tarihli Yonetim Kurul Karan ile Aksu Textiles E.A.D. unvaninin Aksu Real Estate
E.A.D. olarak degistirilmesine karar verilmistir. Unvan degisikligi ile birlikte faaliyet konusu; kar elde
etmek amaci ile gerek iilke i¢inde ve gerekse yurt disinda her tiirlii gayrimenkul yatirimi yapmak olarak
degistirilmistir.

Karhtepe

Karlitepe Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S., 12 Mayis 2015 tarihinde tescil edilerek Istanbul’da
kurulmus olup ana faaliyet konusu; kendi adina arazi veya sair gayrimenkul satin almak, kiralamak,
parsellemek, birlestirmek, boliimler halinde satmak, imar plani yapmak ve yaptirmak, mevcut
haritalar1 ve projeleri iktisap etmek ve ilgili arazide ingaatlar yaptirmak, her tiirlii bina, ofis, tesis,
peyzaj mimarligl, ¢evre tasarimi kapsaminda mimarlik, miihendislik, teknik danmigmanlik ve isletme
hizmeti vermek ve bu anlamda ticari faaliyetlerde bulunmaktir. 28 Mayis 2015 tarihinde Akis
GYO’nun bagl ortaklig1 haline gelmistir. Karlitepe, Beykoz Arsalari is gelistirme siireci kapsaminda
satin alinmistir. Karlitepe’nin biitiin aktif ve pasifleriyle birlikte Sirket tarafindan devralinmasi
suretiyle "Kolaylagtirilmig Usulde Birlesme" hiikiimleri ¢ercevesinde Sirket biinyesinde birlesilmesine
karar verilmis olup, bu kapsamda Sirket tarafindan 20 Haziran 2023 tarihinde SPK'ya basvurulmustur.
SPK’nin talebi dogrultusunda 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar esas alinarak birlesme
bagvurusu Sirket tarafindan 17 Ekim 2023 tarihinde yenilenmistir.

Akasya Cocuk

Akasya Cocuk Diinyasi A.S. Akasya AVM igerisinde c¢ocuklara, i¢ mekanda kendilerine gore
Olceklendirilmis tematik parkta farkli roller iistlenerek oynamalarina olanak vermektedir. Sirket,
Akyasam Yonetim Hizmetleri A.S.’nin %100 bagl ortakligidir.

Is Ortakhiklan
WMG London Developments L.P

Ingiltere'de gayrimenkul yatirrmi yapmak {izere Jersey'de kurulu WMG London Developments L.P.
(“WMG London”) sirketine Londra’da proje gerceklestirmek iizere %51 oraninda ortak
olunmak suretiyle yatirim yapilmustir.

Akis GYO’nun is ortaklig1 iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi dolayis1 ile, WMG London finansal
tablolarda 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmektedir.

Is Ortakhg Faaliyet konusu

WMG London Gayrimenkul yatirimlari



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortakhik ortakhik dolayh ortakhk ortakhk
oram (%) oram (%) oram (%) oram (%)
WMG London Developments L.P 51,00 51,00 51,00 51,00

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Miisterek yonetime tabi ortaklik, anlagmanim miisterek kontroliine sahip taraflarinin bu anlagmayla ilgili
varliklar iizerinde haklara ve borglara iligkin yiikiimliiliiklere sahip olduklar1 durumlarda ortaya ¢ikar. Bir
miisterek faaliyet katilimcis1 sahip oldugu varlik, yiikiimliiliikk, hasilat ve maliyete gore
degerlendirilmektedir. Miisterek faaliyetlere ait varliklar, yiikiimliliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve
gider hesaplar ile nakit akim hareketleri oransal konsolidasyon yontemi ile finansal tablolara dahil
edilmis olup bu miisterek faaliyetler ile gergeklesen Sirket ici islemler, bakiyeler ve ger¢eklesmemis
kar/zararlar finansal tablolardan elimine edilmistir.

Akis GYO’nun Misterek Yonetime Tabi Ortakligi, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet
konusu asagida belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhk Faaliyet konusu Miitesebbis Ortak
Akis - Mudanya Adi Ortaklig1 Gayrimenkul Mudanya Gayrimenkul
yatirimlari Geligtirme ve Yatirim A.S.
30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Dogrudan ve Etkin Dogrudan ve Etkin
dolayh ortakhik ortakhik dolayh ortakhk ortakhik
oram (%) oram (%) oram (%) oram (%)
Akis - Mudanya Adi Ortaklig1 50,00 50,00 50,00 50,00

AKkis - Mudanya Adi Ortahgi

Adi Ortaklik; 28 Mayis 2015 tarihinde Akis ve Mudanya Gayrimenkul Gelistirme ve Yatirim A.S.
tarafindan imzalanan proje ortakligi sézlesmesi ile kurulmustur. Akis GYO’nun ortakliktaki pay1
%50°dir. Proje ortakliginin amaci; Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Giimiigsuyu Mahallesi'nde proje
gelistirmeye yonelik olarak bu bolgedeki cesitli parsellerin malikleri ile gerceklestirilecek olan kat
karsilig1 insaat s6zlesmelerinden dogacak hak ve yiikiimliiliiklerin ifasidir.

Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren doneme ait ara donem Ozet bireysel finansal tablolar Yo6netim
Kurulu tarafindan 6 Kasim 2023 tarihinde onaylanmustir.

Bu 0zet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullamlan muhasebe politikalart asagida
sunulmustur. Aksi belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar1 sunulan biitiin dénemler igin
uygulanmustir.



AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlamis sekli

Akis (ve Tirkiye’de kayith olan Bagli Ortakliklari, Miisterek Yonetime Tabi Ortakligl)’in ozet
bireysel finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararas1 standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Muhasebe
Standartlary/Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TMS/TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda
(“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler aracilifiyla
giincellenmektedir.

Ayrica Ozet bireysel finansal tablolar KGK tarafindan 4 Ekim 2022 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak ara donem finansal
tablolarimi tam set veya 0zet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu ¢er¢evede, ara donemlerde 6zet
bireysel finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarini1 (TFRS) uygulayan
isletmelerin 2021 yili finansal raporlama doneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama’y1r (IAS 29 Financial Reporting in Hyperinflationary Economies) uygulayip
uygulamayacaklar1 konusunda olusan tereddiitleri gidermek iizere agiklamada bulunmustur. Buna
gore, TFRS’yi uygulayan isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama (“TMS 29”) kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmis,
sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamasi hakkinda yeni bir agiklama yapilmamistir. Bu
bireysel finansal tablolarin hazirlanmis oldugu tarih itibariyla yeni bir agiklama yapilmamis olmasi
dikkate alinarak 30 Eyliil 2023 tarihli bireysel finansal tablolar hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon
diizeltmesi yapilmamustir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak gosterilmistir.
TL disindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine
getirilmesinin es zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Faaliyetlerin donemselligi

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren dokuz aylik performans sonuglarina, faaliyetlerinin
donemselliginden kaynaklanan herhangi bir etki bulunmamaktadir.

Isletmenin siirekliligi

Sirket, 6zet bireysel finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamustir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler
2.2.1. Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait Ozet bireysel finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla
yiirtirliikte olan yeni standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar
disinda Onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

i) 30 Eyliil 2023 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsaml degisiklikler

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikas1 agiklamalarimi iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarmin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine
yardime1 olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye
iliskin degisiklik

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve
indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
standart, hali hazirda ¢ok c¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17,
sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim o6zelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Bununla birlikte, Kamu Gozetimi Kurumu'nun (KGK) Tiirkiye Sigorta, Reasiirans ve Emeklilik
Sirketleri Birligi'ne gonderdigi 6 Nisan 2023 tarihli yazisinda sigorta, reasiirans sirketleri ile emeklilik
sitketleri, bu sirketlerde ortakliklari/yatirnmlart bulunan bankalar ve yine bu sirketlerde
ortakliklari/yatirimlar1 bulunan diger sirketlere ait konsolide ve bireysel finansal tablolarda TFRS
17’nin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren uygulanmasinin yerinde olacagr kanaatine ulasildigi
bildirilmistir.

TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararasi vergi reformu — Siitun iki model kurallari

Ertelenmis vergi istisnasi ve istisna uygulandiginin agiklanmasi yiirlirlige girmistir. Diger aciklama
gereklilikleri 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Bu
degisiklikler sirketlere Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii tarafindan uluslararasi vergi
reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin muhasebelestirilmesinden gecici olarak muafiyet
saglamaktadir. Degisiklikler ayrica etkilenen sirketler i¢in hedeflenen agiklama gerekliliklerini de
icermektedir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde onemli bir etkisi
olmamustir.

ii) 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

Bireysel finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in
heniiz yiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yirlirlige girmesinden sonra bireysel finansal tablolarin1 ve dipnotlarim etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TMS 1, Sozlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, igletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kosullarin bir
yiikiimliiligiin simiflandirmasim nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satis ve geri kiralama islemini iglem tarihinden sonra nasil
muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi
veya tamami bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satig ve geri
kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7 “deki tedarik¢i finansman anlagsmalarina iliskin degisiklikler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlagsmalarinin ve isletmelerin yilikiimliiliikleri, nakit akislart ve likidite
risklerinin {izerindeki etkilerine dair seffaflig1 arttirmak icin agiklama yapilmasim gerektirir. Ac¢iklama
gereklilikleri, UMSK (Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurumu)’nun, yatirimcilarin, bazi sirketlerin
tedarik¢i finansmam anlagmalarmin yeterince agik olmadigi ve yatinmeilarin analizini engelledigi
yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

TMS 21, “Degistirilebilirligin Eksikligi”

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerlidir. Bir
isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci
para biriminde yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para
birimi, bagka bir para birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle)
degistirilebilir ve islem; uygulanabilir haklar ve yiikiimliliikkler yaratan bir piyasa veya takas
mekanizmasi yoluyla gerceklesir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler (Devami)
TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin A¢iklanmasina iliskin Genel Hiikiimler”

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu,
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir
sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig: tiim ciddi riskler ve firsatlarin
aciklanmasina yonelik temel ¢erceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart,
sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki
ilk standarttir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in bireysel finansal durumu ve performans: {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.3 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Bireysel finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki donemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmas1 degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilmakta ve bu hususlara

iligkin olarak agiklama yapilmaktadir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla hazirlanan bireysel finansal tablolar bir 6nceki dénemle karsilastirilmali
sunulmustur.

2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Ara donem Ozet bireysel finansal tablolar, TFRS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina
yonelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. Ara donem 6zet bireysel finansal tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap ddneminde
kullanilan muhasebe politikalar1 ile uyumludur. Bu ara donem o6zet bireysel finansal tablolar
1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap donemine ait yillik finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

2.5. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

30 Eylul 2023 tarihi itibariyla “Portfé6y Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis
2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirrm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ”, 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020 tarihinde 31269 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: I1I, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kosullu varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarin1 ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmi etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, ger¢ek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.
Tahminler diizenli olarak gbézden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gercgeklestikleri
donem gelir tablosunda yansitilmaktadirlar. 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla ara donem O6zet bireysel
finansal tablolardaki énemli muhasebe tahmin ve varsayimlari, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila
ait bireysel finansal tablolarda detayli olarak aciklanan 6nemli muhasebe tahmin ve varsayimlari ile
tutarlidir.

a) Cari oran dengesi

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Sirket’in donen varliklar1 1.131.646.774 TL, kisa vadeli yiikiimliiliikleri
ise 1.697.646.341 TL olup, kisa vadeli yiikiimliiliikkler, donen varliklar1 565.999.567 TL agmustir.
Sirket, s6z konusu kisa vadeli yiikiimliliiklerin yerine getirilmesine yonelik olarak herhangi bir
aksama 6ngoérmemektedir.

Bunun disinda Sirket, takip eden yil igerisinde yaklasik 1.572 Milyon TL kira geliri tahsil edilecegini
ongormektedir.

b) Yatirim amacgl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Bireysel finansal tablolarda, yatirim amach gayrimenkul olarak simiflandirilan tasinmazlarm gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar agagida
aciklanmustir.

Akbat1 AVM

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, Istanbul
1li, Esenyurt ilgesi, Kapadik Mahallesi, 383 Ada 3 Parsel iizerinde kain toplam 50.838 m? arsa {izerine
Akbat1 Projesi’ni gergeklestirmistir. Akbati Projesi’nde, 185.032 m? insaat ve 65.088 m? kiralanabilir
alana sahip Akbat1 Aligveris Merkezi bulunmaktadir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Akbati AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. (“Lotus”) tarafindan hazirlanan 7 Temmuz 2023 tarihli
ve 2023/487 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akbati AVM’nin ger¢ege uygun degeri
ilgili raporda gelir indirgeme yaklasimi yontemi ile 3.939.000.000 TL olarak belirlenmistir.

30 Eyliill 2022 tarihi itibariyla Akbatt AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Reel”) tarafindan hazirlanan 6 Temmuz 2022 tarihli ve
AKSGY-2206002 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve Akbatt AVM’nin gercege uygun
degeri ilgili raporda gelir indirgeme yaklagimi yontemi ile 2.587.458.000 TL olarak belirlenmistir.

Iskonto Kapitalizasyon
orani orani
30 Haziran 2023 Ortalama % 22 % 6
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30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar: (Devami)

Akbatt AVM’nin degerlemesi icin bagimsiz degerleme sirketi tarafindan yapilan kira artis orani
tahminleri her bir yil i¢in degiskenlik gostermektedir. Ilgili oranlar Sirket tarafindan yapilan
11 Temmuz 2023 tarihli KAP agiklamasinin ekindeki degerleme raporunda goriillmektedir.

Akasya AVM

Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla -yatirnm amacgh gayrimenkuller altinda simiflandirdigi, Akasya
AVM, Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 1083 Ada 68 Parsel iizerinde kain toplam
41.357 m? arsa lizerinde yer almaktadir. Akasya Projesi’nde, 412.882 m? insaat ve 86.956 m?
kiralanabilir alana sahip Akasya Aligveris Merkezi bulunmaktadir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Akasya AVM’nin ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
tarafindan hazirlanan 7 Temmuz 2023 tarihli ve 2023/488 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve
Akasya AVM’nin gercege uygun degeri ilgili raporda gelir indirgeme yaklagimi yontemi ile
9.749.000.000 TL olarak belirlenmistir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla Akasya AVM’nin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Reel
tarafindan hazirlanan 6 Temmuz 2022 tarihli ve AKSGY-2206003 numarali ekspertiz raporu dikkate
almmis ve Akasya AVM’nin gergege uygun degeri ilgili raporda gelir indirgeme yaklasimi yontemi ile
6.469.074.000 TL olarak belirlenmistir.

Iskonto Kapitalizasyon
orani oram
30 Haziran 2023 Ortalama % 22 % 6

Akasya AVM’nin degerlemesi i¢in bagimsiz degerleme sirketi tarafindan yapilan kira artis oram
tahminleri her bir yil i¢in degiskenlik gostermektedir. ilgili oranlar Sirket tarafindan yapilan
11 Temmuz 2023 tarihli KAP agiklamasinin ekindeki degerleme raporunda goériilmektedir.

Sosyal tesis

Akasya Sosyal Tesisi, Sirket’in Istanbul ili, Uskiidar Ilgesi, Bulgurlu Mahallesi, 73 pafta, 1341 ada,
64 parselde yer almaktadir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla gergege uygun degerinin belirlenmesinde Reel tarafindan 7 Temmuz
2023 tarihli ve AKSGY-2306015 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmig ve gergege uygun degeri
ilgili raporda pazar yaklagimi yontemi ile 79.040.000 TL olarak belirlenmistir.

30 Eylil 2022 tarihi itibaniyla gercege uygun degerinin belirlenmesinde Reel tarafindan
6 Temmuz 2022 tarihli ve AKSGY-2206012 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gercege
uygun degeri ilgili raporda pazar yaklasimi yontemi ile 52.290.000 TL olarak belirlenmistir.

Erenkoy

Sirket, Istanbul ili, Kadikdy Ilcesi, Erenkdy Mahallesi, 106 pafta, 378 ada 25 parsel iizerinde kayztli,
2.687 m? arsa lizerinde Erenkdy projesini tamamlamistir.
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2.6. Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar: (Devami)

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla ErenkOy projesinin ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Reel
tarafindan hazirlanan 7 Temmuz 2023 tarihli ve AKSGY-2306016 numarali ekspertiz raporu dikkate
alinmis ve ErenkOy projesinin ger¢ege uygun degeri raporda gelir indirgeme yaklagimi yontemi ile
1.020.550.000 TL olarak belirlenmistir.

30 Eylil 2022 tarihi itibariyla Erenkdy projesinin gercege uygun degerinin belirlenmesinde Lotus
tarafindan hazirlanan 6 Temmuz 2022 tarihli ve 2022/698 numarali ekspertiz raporu dikkate alimmis ve
Erenkdy projesinin gergege uygun degeri raporda gelir indirgeme yaklasimi yontemi ile 618.650.000
TL olarak belirlenmistir.

Akasya Ofis

Sirket’in Istanbul Acibadem’de 121.000 m? arsa iizerine insa edilen 209.285 m? satilabilir alana sahip
Akasya Acibadem projesi; Akasya Gol, Akasya Koru ve Akasya Kent etaplari olmak iizere toplam ii¢
etaptan olugsmaktadir. Akasya Projesinde kalan bir adet ofis bulunmaktadir.

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Reel tarafindan hazirlanan
7 Temmuz 2023 tarihli ve AKSGY-2306014 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gercege
uygun degeri ilgili raporda pazar yaklasimi yontemi ile 30.770.000 TL olarak belirlenmistir.

30 Eyliil 2022 tarihi itibartyla ger¢ege uygun degerinin belirlenmesinde Reel tarafindan hazirlanan
6 Temmuz 2022 tarihli ve AKSGY-2206013 numarali ekspertiz raporu dikkate alinmis ve gergege
uygun degeri ilgili raporda pazar yaklasimi yontemi ile 19.350.000 TL olarak belirlenmistir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket, faaliyet boltimlerini Y6netim Kurulu tarafindan incelenen ve stratejik kararlarin alinmasinda etkili
olan raporlara dayanarak belirlemistir.

Sirket yonetimi faaliyet bolimlerini “Akbati1 Projesi”, “Akasya Projesi” ve “Diger” olarak belirlemistir.
“Akbat1 Projesi” faaliyet bolimiinii iginde Akbatt AVM ve Akbati konutlarinin oldugu Esenyurt
mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Akasya Projesi” faaliyet bolimii icinde Akasya AVM ve
konutlarinin oldugu Acibadem mevkiindeki proje olusturmaktadir. “Diger” faaliyet boliimiinii ise,
Akbati1 ve Akasya projelerinin disinda kalan, Sirket’in sahip oldugu ve Istanbul’un gesitli yerlerinde
bulunan arsalar, kentsel doniisiim kapsaminda portfoye dahil edilen gayrimenkuller ve kira geliri elde
edilen yatirim amaclh gayrimenkulden olusturmaktadir.
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

1 Ocak — 30 Eyliil 2023 Akbati Projesi Akasya Projesi Diger Dagitilmamus Toplam
Hasilat 321.100.034 700.844.278 366.797.492 - 1.388.741.804
Satiglarin maliyeti (-) (79.879.245) (129.563.239)  (126.227.713) - (335.670.197)
Ticari faaliyetlerden briit kar 241.220.789 571.281.039 240.569.779 - 1.053.071.607
Genel yonetim giderleri (-) (1.584.678) (1.740.608) (3.163.409) (61.509.804) (67.998.499)
Pazarlama giderleri (-) (1.277.628) (1.277.628) - - (2.555.256)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 4.779.439 9.483.670 3.289.597 2.598.010 20.150.716
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) (4.624.712) (5.485.960) (716.433) (4.962.858) (15.789.963)
Esas faaliyet kari/(zaran) 238.513.210 572.260.513 239.979.534 (63.874.652) 986.878.605
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 613.806.980 1.534.920.340 184.924.979 - 2.333.652.299
Yatinim faaliyetlerinden giderler - - - (25.374.076) (25.374.076)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen

yatirimlarin karlarindan/

(zararlarindan) paylar - - - (85.741.439) (85.741.439)
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kar1 852.320.190 2.107.180.853 424.904.513 (174.990.167) 3.209.415.389
Finansman gelirleri - 169.001.160 20.458.232 253.061.918 442.521.310
Finansman giderleri (-) (2.628) (809.605.770) (98.907.839)  (225.557.962)  (1.134.074.199)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi

oncesi kari 852.317.562 1.466.576.243 346.454.906 (147.486.211) 2.517.862.500
Donem kari 852.317.562 1.466.576.243 346.454.906 (147.486.211) 2.517.862.500
1 Ocak — 30 Eyliil 2022 Akbat1 Projesi  Akasya Projesi Diger Dagitilmamus Toplam
Hasilat 162.754.884 353.244.949 27.140.523 - 543.140.356
Satiglarin maliyeti (-) (43.444.532) (76.287.904) (582.227) - (120.314.663)
Ticari faaliyetlerden briit kar 119.310.352 276.957.045 26.558.296 - 422.825.693
Genel yonetim giderleri (-) (780.979) (7.947.254) (2.314.691) (26.105.155) (37.148.079)
Pazarlama giderleri (-) (535.282) (535.284) - - (1.070.566)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 5.362.118 11.140.806 1.125.622 2.990.479 20.619.025
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) (5.846.814) (13.173.214) (8.791.571) (1.957.760) (29.769.359)
Esas faaliyet kary/(zarari) 117.509.395 266.442.099 16.577.656 (25.072.436) 375.456.714
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 921.922.000 2.163.760.292 191.614.281 - 3.277.296.573
Ozkaynak yontemiyle degerlenen

yatirimlarin karlarindan/

(zararlarindan) paylar - - - 2.780.523 2.780.523
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi

faaliyet kary/(zarar) 1.039.431.395 2.430.202.391 208.191.937 (22.291.913) 3.655.533.810
Finansman gelirleri 95.455.769 4.633.892 158.862.202 258.951.863

Finansman giderleri (-)

(1 1.643-)

(751.773.601)

(298.701.371)

(163.584.072)

(1.214.070.687)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi
oncesi kary/(zarar)

1.039.419.752

1.773.884.559

(85.875.542)

(27.013.783)

2.700.414.986

Doénem kari/(zarari)

1.039.419.752

1.773.884.559

(85.875.542)

(27.013.783)

2.700.414.986
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NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla boliim varliklart ve yiikiimliikleri:

30 Evliil 2023 31 Arahk 2022
Varhk Yiikiimliiliik Varhk Yiikiimliiliik
Akasya Projesi 10.164.071.437 2.554.015.130 8.618.502.761 2.103.890.831
Akbati Projesi 3.975.413.232 11.617.062 3.357.374.382 6.018.327
Diger 1.222.232.044 425.910.696 1.197.310.005 836.484.559
Dagitilmamis 832.521.867 814.853.188 648.122.307 1.060.277.224
Toplam 16.194.238.580 3.806.396.076 13.821.309.455 4.006.670.941

30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara iliskin yatirim harcamalar1 ve amortisman giderleri

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022
Yatirim Amortisman Yatirnm Amortisman
harcamalari giderleri harcamalari giderleri
Akasya Projesi 4.322.324 1.701.150 1.951.768 1.317.448
Akbat1 Projesi 1.169.703 714.315 129.803 465.799
Dagitilmamisg 265.640 758.239 1.412.404 684.371
Diger 25.021 - 2.106.943 -
Toplam 5.782.688 3.173.704 5.600.918 2.467.618
NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kasa 57.308 27.067
Banka 755.456.728 548.098.485
- Vadesiz mevduat 98.807.713 67.470.698
- Vadeli mevduat 656.649.015 480.627.787
Finansal durum tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varhklar 755.514.036 548.125.552
Blokeli mevduatlar (-) (98.362.866) (67.185.290)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varhklar 657.151.170 480.940.262

30 Eyliil 2023 tarihinde, Sirket’in kullanmis oldugu kredilere iliskin 98.362.866 TL blokeli mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 67.185.290 TL).
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
30 giine kadar 656.649.015 480.627.787
656.649.015 480.627.787
Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
ABD Dolar1 578.890.068 407.837.858
Avro 3.135 5.024
578.893.203 407.842.882
Vadeli mevduatlara iliskin yillik faiz oranlar1 asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
(“o) (%)
Tiirk Lirast 36,00 - 42,00 14,75 - 27,00
ABD Dolar 2,00 -4,25 2,50
NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR
Sirket’in kisa vadeli finansal yatirimlart asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Kullanimi kisith banka bakiyeleri (*) 82.537.197 51.939.025
82.537.197 51.939.025

*)

Akasya AVM kira alacaklart HSBC Middle East Limited’e ve HSBC Bank A.S$.’ye rehinlidir ve Akbati
AVM ve Cadde kira alacaklart Yap1 Kredi’ye temlikli olup, satis gelirleri Yap:r Kredi bloke hesaba
aktarilmaktadir. Ilgili bakiyeler sirastyla, 4.729.376 TL ve 77.807.821 TL’dir (31 Aralik 2022: Ilgili

bakiyeler sirasiyla, 2.056.920 TL ve 49.882.105 TL’dir).
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30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Finansal bor¢lanmalar
Banka kredileri 204.105.885 501.996.284
Thrac edilmis tahvil, bono ve senetler 274.869.044 173.500.000
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 478.974.929 675.496.284
Banka kredileri 798.332.972 653.122.505
Finansal kiralama ylikiimliliikleri 52.268.395 -
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari 850.601.367 653.122.505

Banka kredileri
Finansal kiralama ylikiimliliikleri

1.943.341.063
148.732.639

2.168.608.431

Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar

2.092.073.702

2.168.608.431

1 Ocak itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler

2023

3.497.227.220

2022

3.114.213.291

Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri
Anapara 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglart
Odenen faiz

Tahakkuk

Kur farki

1.197.650.000
(1.991.517.700)
(353.478.096)

388.936.552

682.832.022

1.167.417.164

(1.578.564.615)

(272.143.911)
294.401.872
816.466.281

30 Eyliil itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler

3.421.649.998

3.541.790.082
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30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

a) Banka kredileri

30 Evliil 2023 31 Aralik 2022
Yilhik Orijinal Yilhik Orijinal
efektif faiz yabanci efektif faiz yabanci
orani (%) para TL orani (%) para TL
Kisa vadeli finansal borc¢lanmalar:
TL cinsinden krediler 33,70 204.105.885 204.105.885 22,99 413.559.865 413.559.865
Avro cinsinden krediler - - - 9,54 4.436.261 88.436.419
204.105.885 501.996.284
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 10,69 18.139.607 496.602.579 6,66 26.346.134 492.627.917
TL cinsinden krediler 33,41 301.730.393 301.730.393 29,12 160.494.588 160.494.588
798.332.972 653.122.505
Uzun vadeli finansal bor¢clanmalar:
ABD Dolar1 cinsinden krediler 10,66 48.213.691 1.319.931.754 6,81 90.667.814 1.695.333.987
TL cinsinden krediler 32,74 623.409.309 623.409.309 22,54 473.274.444 473.274.444

1.943.341.063

2.168.608.431
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30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Banka kredileri:

2024 184.050.195 630.945.433
2025 1.402.092.638 1.121.273.305
2026 123.362.518 142.099.452
2027 103.999.017 121.667.989
2028 129.836.695 152.622.252

1.943.341.063 2.168.608.431

b) Ihrac edilmis tahvil, bono ve senetler

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla ihrag¢ edilmis tahvil, bono ve senetler detay asagidaki gibidir:

ihrac edilen

nominal
ISIN CODE Faiz oram (%) tutar (TL) ihrag tarihi itfatarihi  Kayith deger
TRFAIGY 12415 39,50 255.000.000 20 Temmuz 2023 10 Ocak 2023 274.869.044

274.869.044

Sirket, 20 Temmuz 2023 tarihinde Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. aracilign ile nitelikli
yatirimeilara satiga sunulan 255.000.000 TL nominal degerli, 174 giin vadeli, itfa tarihinde tek kupon
O6demeli ve sabit faizli bono ihraci gergeklestirmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ihrag¢ edilmis tahvil, bono ve senetler detay1 asagidaki gibidir:

ihrac edilen

nominal
ISIN CODE Faiz oram (%) tutar (TL) Thrag tarihi itfa tarihi  Kayith deger
TRFAIGY22315 29,00 173.500.000 26 Agustos 2022 17 Subat 2023 173.500.000

173.500.000

Sirket, 26 Agustos 2022 tarihinde Ziraat Yatirim Menkul Degerler A.S. aracilifi ile nitelikli yatinmcilara
satisa sunulan 173.500.000 TL nominal degerli, 175 giin vadeli, iskontolu faizli bono ihraci
gerceklestirmistir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)
c) Finansal kiralama islemlerinden borclar
Briit finansal kiralama yiikiimliiliikkleri - minimum kira 6demeleri:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

1 yila kadar 62.878.108 -
1-5yl 260.495.020 -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri

ger¢ceklesmemis finansman gideri (122.372.094) -
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 201.001.034 -

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vade kirilimlar
asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

1 yila kadar 52.268.395 -
-5yl 148.732.639 -
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 201.001.034 -

30 Eylil 2023 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin tamami TL cinsinden olup yillik
efektif faiz oranm1 %29,33 tiir.

Ofis niteligindeki Akasya Kent Etab1 A blok 258 nolu bagimsiz boliim, B blok 200-201-202-203-204-
205-206-207-208-209-210-211-213 nolu bagimsiz boliimler ve Akasya sosyal tesis, 177.650.000 TL
bedel ile Sat-Kirala-Geri Al yontemiyle, ilgili bagimsiz boliimler s6zlesme vadesi sonunda geri alinmak
tizere Ziraat Katilim Bankas1 A.S.’ye 30 Mart 2023 tarihinde satilmistir.

Bu dogrultuda Sirket ile Ziraat Katilim Bankas1 A.S. arasinda 48 ay vadeli, 1 yil anapara ve kar pay1
Odemesiz takip eden 9 ay ise sadece kar pay1 6demeli olacak sekilde 36 ay taksitli finansal kiralama
sozlesmesi imzalanmistir.

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Kisa vadeli ticari alacaklar

Alicilar 85.808.000 100.641.808
Alacak senetleri 29.014.080 11.197.710
Iliskili taraflardan alacaklar (Not 22) 533.695 910.798
115.355.775 112.750.316
Eksi: Beklenen kredi zarar karsiliklar (18.596.176) (17.279.030)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (1.220.859) (147.574)
95.538.740 95.323.712
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARi ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Beklenen kredi zarar karsiliginda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

2023 2022
Acihs bakiyesi, 1 Ocak (17.279.030) (14.336.118)
Donem karsilik gideri (3.804.485) (3.583.019)
Konusu kalmayan karsiliklar 2.487.339 312.321
Kapams bakiyesi, 30 Eyliil (18.596.176) (17.606.816)
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli ticari borclar
[liskili taraflara borglar (Not 22) 35.294.626 27.627.439
Tedarikgilere borglar 6.464.311 6.985.033
41.758.937 34.612.472
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Uzun vadeli ticari borglar
Tedarikgilere borglar 10.244.353 6.382.339
10.244.353 6.382.339
NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Vergi alacaklar 7.222.643 -
Verilen depozito ve teminatlar 3.495.942 2.622.174
10.718.585 2.622.174
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 1.000.976 905.976
1.000.976 905.976
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30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borglar
Odenecek vergi ve fonlar 26.161.940 17.567.278
Diger 45.688 16.936

26.207.628 17.584.214
NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Pesin 6denen finansman giderleri (*) 77.367.111 38.423.414
Pesin 6denen sigorta gideri 6.603.899 1.392.799
Pesin 6denen proje giderleri (**) 2.683.293 4.346.293
Tedarikgilere verilen avanslar 713.350 254916
Proje kapsaminda verilen avanslar 672.815 672.805
Diger 2.095.592 1.399.968

90.136.060 46.490.195
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Proje kapsaminda verilen avanslar (¥**) 12.615.490 11.475.320
Pesin 6denen proje giderleri (**) 11.550.276 13.152.575
Pesin 6denen finansman giderleri (*) 8.874.849 9.389.671
Diger 1.223.143 963.870

34.263.758 34.981.436

(*) 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla 6denen veya tahakkuk eden finansman kaynakl giderlerden olusmaktadir.

(**)  Sozlesme kapsamnda ilgili donemlerde gelir tablosuna kaydedilecektir.

(***) 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla proje kapsaminda verilen avanslar, Akis - Mudanya Adi Ortakligi’nin Beykoz

Arsalar kapsaminda verdigi uzun vadeli avanslar1 igermektedir.

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alman avanslar - Akasya projesi 27.656.332 8.350.386
Alman avanslar - Akbat1 projesi 5.382.056 925.927
Alinan avanslar - Diger 1.626.997 -
Katki payi gelirleri (*) 476.928 1.015.148
Alinan avanslar - Ciftehavuzlar projesi - 97.000.000
35.142.313 107.291.461

* S6z konusu tutarlar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tanitim katki pay:r olarak alinan bakiyelerden

olusmaktadir. Katki paylar ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.
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AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (Devami)

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Alinan avanslar - Akasya projesi 4.719.640 1.796.734
Alinan avanslar - Akbat1 projesi 95.642 -
Katki pay1 gelirleri (*) 33.983 274.634

4.849.265 2.071.368

* S6z konusu tutarlar Akasya AVM ile ilgili kiracilardan tanitim katki pay:r olarak alinan bakiyelerden
olusmaktadir. Katki paylar ilgili kira siiresi esas alinarak kaydedilmektedir.

NOT 10 - TUREV ARACLAR
Riskten korunma muhasebesine konu olan tiirev araclar

Sirket, kur ve faiz oranlarindaki degisimler sonucunda mevcut kredilerin anapara ve faiz 6demelerinden
kaynaklanacak nakit akis riskini yonetmektedir.

8 Subat 2021 tarihinde degisken faiz oranli ve 2025 vadeli kredilerin, vade sonuna kadar olusacak faiz
O0demeleri i¢in faiz takasi iglemleri yapilmigtir. Bu faiz takasi islemleri, Sirket’e degisken nakit girisleri
saglarken, belirli bir takvimde, Onceden kontrat ile belirlenmis oranlarda sabit nakit cikislar
saglamaktadir. Faiz takasindan kaynaklanacak nakit giris ve ¢ikislar1 ile kredilerin degisken faiz
O0demelerinin uyumu neticesinde bu tiirev iglemler ve ilgili krediler nakit akig riskinden korunma
muhasebesine konu edilmistir. Boylece bu tilirev araclarin gercege uygun deger degisimi kredilerin ileri
donemlerdeki 6demeleri gergeklesene kadar dzkaynaklar altinda smiflandirtlmistir. 14 Subat 2023 ve
11 Nisan 2023 tarihlerinde kalan anaparasi sirasiyla 14.270.911 ABD Dolar1 ve 7.791.666 ABD Dolar1
tutarindaki krediler, riskten korunan kalemin ortadan kalkmasi nedeniyle mevcut riskten korunma
muhasebesinden ¢ikartilmis, bu kredilere iliskin 6zkaynaklarda bekleyen riskten korunma fonu, gelir
tablosuna transfer edilmistir. 25 Mayis 2023 tarihinde ilgili faiz takasi islemleri erken sonlandirilmigtir
ve bu kapsamda Ozkaynakta biriken tutar kalan kredilerin faiz 6deme donemleri ile birlikte gelir
tablosuna kaydedilecektir.

8 Eyliil 2023 tarihinde degisken faiz oranli ve 2025 vadeli kredilerin, vade sonuna kadar olusacak faiz
O0demeleri i¢in faiz takasi iglemleri yapilmigtir. Bu faiz takasi islemleri, Sirket’e degisken nakit girisleri
saglarken, belirli bir takvimde, Onceden kontrat ile belirlenmis oranlarda sabit nakit cikislar
saglamaktadir. Faiz takasindan kaynaklanacak nakit giris ve ¢ikislan ile kredilerin degisken faiz
O0demelerinin uyumu neticesinde bu tiirev iglemler ve ilgili krediler nakit akig riskinden korunma
muhasebesine konu edilmistir. Boylece bu tiirev araglarin gergege uygun deger degisimi kredilerin ileri
donemlerdeki ddemeleri ger¢eklesene kadar 6zkaynaklar altinda siniflandirilmustir.

2022 yilinda, ABD dolar1 cinsinden anapara ve faiz 6demesi olan krediler tizerinde Temmuz 2022’den
Agustos 2023’¢ kadar vadeli doviz alim sézlesmesi yapilmus olup, riskten korunma muhasebesi
kriterlerini saglayan sozlesmeler riskten korunma muhasebesine dahil edilmistir. 30 Eyliil 2023 tarihi
itibartyla, bu tiirev iglemlerin vadesi gelmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - TUREV ARACLAR (Devami)

2022 yilinda, ABD dolar1 cinsinden anapara ve faiz 6demesi olan iki farkli kredi tizerinde Mart 2023’ten
Kasim 2023’e kadar vadeli doviz alim sozlesmesi yapilmis olup, riskten korunma muhasebesi kriterlerini
saglayan s6zlesmeler riskten korunma muhasebesine dahil edilmistir.

2023 yilinda, ABD dolar1 cinsinden anapara ve faiz 6demesi olan krediler lizerinde Eyliil 2023 ten
Mart 2024’e kadar vadeli doviz alim sozlesmesi yapilmis olup, riskten korunma muhasebesi kriterlerini
saglayan s6zlesmeler riskten korunma muhasebesine dahil edilmistir.

2023 yilinda, ABD dolar cinsinden anapara ve faiz 6demesi olan krediler iizerinde Nisan 2024’ten
Temmuz 2024’¢ kadar vadeli doviz alim sdzlesmesi yapilmis olup, ilgili sdzlesmeler riskten korunma
muhasebesine dahil edilmistir.

Gergege uygun degeri kara/zarara yansitilan tiirev araglar
2023 yilt Ocak ayinda, ABD dolar cinsinden finansal bor¢ 6demeleri i¢in 2023 yilindaki cesitli vadelere
doviz alim hakki s6zlesmeleri yapilmustir. Sirket risk yonetimi politikas1 ve riskten korunma muhasebesi

sartlarina uyuma bakilarak baz tiirevlerin ger¢cege uygun degeri kar veya zarara yansitilmaktadir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla tiirev araclar ve gercege uygun degerlerini gosteren
tablolar asagidadir:

30 Eyliil 2023 Rayic degerler

Allm Kontrat

Tutar: Alm Kontrat  Satim Kontrat

(ABD Dolary) Tutar (TL) Tutar (TL) Varhklar  Yiikiimliiliikler

Nakit akis riskinden
korunma amagli
Faiz takas iglemleri - 120.600.000 120.600.000 3.762.221 -
Doviz alim-satim hakki 22.942.140 - 626.384.722 84.574.501 -
Alim satim amagh
Doviz alim-satim hakki 1.000.000 - 22.899.000 4.704.283 -
Kisa vadeli tiirev araclar 23.942.140 120.600.000 769.883.722 93.041.005 -
Nakits akis riskinden
korunma amagl

Faiz takas iglemleri - 226.500.000 226.500.000 1.793.053 -
Uzun vadeli tiirev araclar - 226.500.000 226.500.000 1.793.053 -
Toplam tiirev araclar 23.942.140 347.100.000 996.383.722 94.834.058 -
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NOT 10 - TUREV ARACLAR (Devami)

31 Arahk 2022 Rayic¢ degerler
Alm Kontrat Satim Kontrat
Tutar: Satim Kontrat Tutar1
(ABD Dolar1) Tutan (TL) (ABD Dolary) Varhklar  Yiikiimliiliikler
Nakit aks riskinden
korunma amagli
Faiz takas islemleri 21.555.425 - 21.555.425 67.415.282 -
Doviz alim-satim hakki 22.255.260 454.302.855 - 9.595.334 15.139.519
Kisa vadeli tiirev araclar 43.810.685 454.302.855 21.555.425 77.010.616 15.139.519
Nakit akis riskinden
korunma amacl
Faiz takas islemleri 72.451.406 - 72.451.406 51.025.190 -
Uzun vadeli tiirev araclar 72.451.406 - 72.451.406 51.025.190 -
Toplam tiirev araglar 116.262.091 454.302.855 94.006.831 128.035.806 15.139.519

30 Eylil 2023 itibariyla Gergege uygun deger farki gelir/(gidere) yansitilan tirev finansal
varliklar/(ylikiimliiliikler), net: 129.727.054 TL, Diger kapsamli gelirlere yansitilan nakit akis
riskinden korunma kazanglari/(kayiplar): (46.285.514) TL dir. (30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla ilgili
tutarlar sirastyla: (23.410.513) TL ve 103.127.441 TL’dir.)

NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

2023 2022
Donem basi kayith deger, 1 Ocak 12.528.641.000 6.972.521.515
Doénem ici ilaveler 1.686.302 681.825
Gergege uygun deger artiglar: 2.309.002.299 3.216.133.973
Cikiglar (20.475.000) (447.927.797)
Net kayith deger, 30 Eyliil 14.818.854.601 9.741.409.516

Yatirim amach gayrimenkullerin 30 Eylil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemlere iligkin

Sirket bazinda hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gercege

1 Ocak ) uygun deger 30 Eyliil
2023 Ilaveler Cikislar artislan 2023
Akasya AVM (*) 8.277.940.000 1.295.037 (20.475.000) 1.490.460.340 9.749.220.377
Akbatt AVM 3.325.101.000 366.244 - 613.806.980 3.939.274.224
Erenkoy projesi 835.600.000 25.021 - 184.924.979 1.020.550.000
Sosyal tesis 65.000.000 - - 14.040.000 79.040.000
Akasya ofis 25.000.000 - - 5.770.000 30.770.000
12.528.641.000 1.686.302 (20.475.000) 2.309.002.299 14.818.854.601

* Akasya AVM 59 nolu Bagimsiz Boliim toplam 45.125.000 TL+KDV bedel ile 23 Ocak 2023 tarihinde satilmustir.
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NOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Gercege
1 Ocak uygun deger 30 Eyliil
2022 ilaveler Cikislar artiglar 2022
Akasya AVM (*) 4.435.382.000 681.825 (53.860.000)  2.081.457.691 6.463.661.516
Akbatt AVM 1.665.536.000 - - 921.922.000 2.587.458.000
Erenkdy projesi 457.429.515 - - 161.220.485 618.650.000
Usakligil projesi (**)  363.674.000 - (394.067.797) 30.393.797 -
Sosyal tesis 37.000.000 - - 15.290.000 52.290.000
Akasya ofis 13.500.000 - - 5.850.000 19.350.000
6.972.521.515 681.825 (447.927.797)  3.216.133.973 9.741.409.516

* Akasya AVM 315 nolu Bagimsiz Boliim toplam 43.175.000 TL+KDV bedel ile 17 Haziran 2022 tarihinde satilmustir.
Akasya AVM 316 nolu Bagimsiz Boliim toplam 71.847.600 TL+KDV bedel ile 8 Agustos 2022 tarihinde satilmustir.

(**)  Usakligil projesi 394.067.797 TL+KDV bedel ile 5 Temmuz 2022 tarihinde satilmustir.

30 Eyliil 2023 tarihinde sona eren donem itibariyla yatirnm amacgli gayrimenkuller {izerinde
19.583.852.726 TL sigorta teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2022: 12.986.648.761 TL).

30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla Akbati AVM iizerinde birinci dereceden 57.723.014 ABD Dolari, ikinci
dereceden 500.000.000 TL ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2022 itibariyla Akbati AVM iizerinde
birinci dereceden 57.720.014 ABD Dolari, ikinci dereceden 500.000.000 TL ipotek bulunmaktadir).
Akbatt AVM kira alacaklar1 Yapi1 Kredi’ye temliklidir.

Erenkdy projesi iizerinde 30 Eylil 2023 tarihi itibariyla birinci dereceden 400.000.000 TL ipotek
bulunmaktadir (31 Aralik 2022 tarihi itibartyla birinci dereceden 400.000.000 TL ipotek
bulunmaktadir). Erenkoy kira alacaklar Yapi Kredi’ye temliklidir.

30 Eyliil 2023 itibartyla Akasya AVM iizerinde birinci dereceden 55.000.000 ABD Dolari, ikinci
dereceden 60.000.000 ABD Dolari, ti¢iincii dereceden 30.550.000 ABD Dolari, dordiincii dereceden
351.000.000 TLve besinci dereceden 200.000.000 TL ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2022 itibariyla
Akasya AVM fizerinde birinci dereceden 55.000.000 ABD Dolari, ikinci dereceden 60.000.000 ABD
Dolari, iiciincii dereceden 25.000.000 ABD Dolari, dordiincii dereceden 14.300.000 ABD Dolar1 ve
besinci dereceden 30.550.000 ABD Dolari ipotek bulunmaktadir). Akasya AVM kira alacaklart HSBC
Middle East Limited’e ve HSBC Bank A.S.’ye rehinli olup; kira tahsilatlarimdan kredi ile ilgili
O6denmesi gereken taksit tutarlar diisiildiikten sonra kalan tutar Sirket’in serbest kullanimindadir.

NOT 12 - PROJE HALINDEKI STOKLAR VE STOKLAR

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Proje halindeki stoklar
Ciftehavuzlar arsasi - 116.385.035
Toplam - 116.385.035

Ciftehavuzlar arsasi satist 4 Temmuz 2023 tarihinde ger¢eklesmistir.

Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Ciftehavuzlar Mevkii, 106 Pafta 1435 Ada 39 No'lu
Parsel de kayitli gayrimenkul (Ciftehavuzlar Arsasi) tlizerinde 31 Aralik 2022 itibariyla birinci
dereceden 200.000.000 TL ipotek bulunmaktadir.
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NOT 13 - 0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Sirket bireysel finansal tablolarini hazirlarken, bu tablolarda bagli ortakliklarini, istirakindeki
yatirimini ve miisterek yonetime tabi ortakligimi TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki
Yatirimlar” standardinda tanimlanan 6zkaynak yontemini kullanarak muhasebelestirmektedir.

Raporlama tarihleri itibartyla, Sirket'in bireysel finansal tablolarinda 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirnmlarin bilangodaki kayitli degerleri asagidaki gibidir:

30 Evyliil 2023 31 Aralik 2022

Sahiplik Kayith Sahiplik Kayith

orani (%) deger orani (%) deger

Karlitepe (*) 100,00 86.846.815 100,00 87.272.718
Akyasam 100,00 30.961.433 100,00 22.162.813
Aksu Real Estate 100,00 9.021.711 100,00 7.097.986
WMG London 51,00 - 51,00 82.755.753
Toplam 126.829.959 199.289.270

(*) 30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla Karlitepe nin net varliklar1 707.175 TL tutarinda serefiye icermektedir.

30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
Aksu WMG
Karhitepe Real Estate Akyasam London Toplam

Acilis Bakiyesi,
1 Ocak 2023 87.272.718 7.097.986 22.162.813 82.755.753 199.289.270
Odenen sermaye - - - 5.846.513 5.846.513
Kar ve zarardaki paylar (*) (425.903) - 1.098.594 (86.414.130) (85.741.439)
Diger kapsaml gelirlerdeki paylar - 1.923.725 7.700.026 23.185.940 32.809.691
Toplam 86.846.815 9.021.711 30.961.433 25.374.076 152.204.035
Deger diisiiklagii (-) (**) - - - (25.374.076) (25.374.076)
Kapamis bakiyesi,

30 Eyliil 2023 86.846.815 9.021.711 30.961.433 - 126.829.959

*) 30 Eyliil 2023 itibartyla WMG London’in dénem zarar biiyiik 6l¢iide bu sirketin aktifinde yer alan duran varlik i¢in hesaplanan

deger diisiikliigiinden kaynaklanmaktadir.

(**) 9 Ekim 2023 tarihli KAP agiklamasinin ekindeki WMG London’a iliskin 26 Eyliil 2023 tarihli degerleme raporuna istinaden deger

distikligt ayrilmstir.
Aksu WMG
Karhtepe Real Estate Akyasam London Toplam
Acilis Bakiyesi,
1 Ocak 2022 70.341.272 6.097.581 11.446.568 63.219.486 151.104.907
Odenen sermaye - - 4.000.000 2.335.175 6.335.175
Kar ve zarardaki paylar (22.920) - 4.894.292 (2.090.849) 2.780.523
Diger kapsamli gelirlerdeki paylar - 639.910 (1.659.038) 9.376.311 8.357.183
Kapanis bakiyesi,
30 Eyliil 2022 70.318.352 6.737.491 18.681.822 72.840.123 168.577.788
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NOT 14 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Diger duran varhklar
KDYV alacaklari 6.043.476 4.230.005
6.043.476 4.230.005
NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Kisa vadeli karsihiklar
Dava karsiliklari 3.504.441 4.358.859
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 717.356 819.380
Okul bagis1 karsilig1 - 6.000.000
Diger kisa vadeli karsiliklar 2.209.429 278.487
6.431.226 11.456.726
2023 2022
Acilis bakiyesi, 1 Ocak 4.358.859 5.014.540
Do6nem dava karsilik gideri 1.067.412 1.035.675
Konusu kalmayan karsilik (1.921.830) (1.767.536)
Kapams bakiyesi, 30 Eyliil 3.504.441 4.282.679
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Verilen teminatlar

Ipotekler (*)

Teminat mektuplar

7.016.144.322
6.845.863

5.635.902.988
4.558.137

7.022.990.185

5.640.461.125

(*)  Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri ve stoklar iizerindeki ipotekler, Sirket’in finansal kuruluslara

olan borg¢larma karsilik verilmistir.

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Alinan teminatlar
Teminat mektuplar 212.760.206 140.495.542
Teminat senetleri 31.287.200 26.216.724
Ipotekler 8.813.380 8.813.380
Kefalet mektuplar 8.668.171 6.104.225
Teminat ¢gekleri 2.682.759 1.835.429
264.211.716 183.465.300
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in operasyonel kiralamalardan elde edecegi
tahmini asgari kira gelirlerinin toplam asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Operasyonel kiralama gelirleri 0-1 y1l arasi 1.572.316.710 1.144.631.180
Operasyonel kiralama gelirleri 1-5 y1l arasi 9.414.008.937 8.021.009.997
Operasyonel kiralama gelirleri 5 yil lizeri 18.155.686.233 19.895.957.248

29.142.011.880 29.061.598.425

Sirket’in 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla teminat/rehin/ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar 7.022.990.185 5.640.461.125
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -
i)  Ana ortak lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger sirket lehine vermis oldugu
TR1’lerin toplam tutar - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar1 - -

7.022.990.185 5.640.461.125

30 Eyliil 2023 tarihi itibartyla, Sirket’in vermis oldugu diger TRI yoktur (31 Aralik 2022: Yoktur).

TRI’lerin orijinal para birimi bazinda dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022
Doviz TL Doviz TL
Verilen teminatlar Tutar Karsihg Tutar1 Karsihg
ABD Dolar 203.273.014 5.564.944.322 242.573.014 4.535.702.988
TL 1.458.045.863 1.458.045.863 1.104.758.137 1.104.758.137
7.022.990.185 5.640.461.125
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NOT 15 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Doviz TL Déviz TL
Alinan teminatlar Tutan Karsihgi Tutar Karsihig
TL 180.276.019 180.276.019 122.950.988 122.950.988
ABD Dolar 3.035.923 83.113.553 3.192.301 59.690.602
Avro 28.320 822.144 41.320 823.710
264.211.716 183.465.300

Davalar

- Sirket’in 11 Mart 2013 tarihinde adi ortakliktaki paymin satisim gerceklestirdigi Garanti Koza
Akis Adi Ortakligi ve bu adi ortakligin kurucu sirketlerinden biri olan Akis GYO adina agilan
tazminat ve alacak davalar ile ticari davalar bulunmaktadir. Pay satigina istinaden alic1 Garanti
Koza Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi, Pay Devir Sézlesmesi'nde olas1 bir
yiikiimliiliigiin kendisi tarafindan karsilanacagini kabul ve taahhiit etmistir. 30/03/2021 tarihinde
Bakirkoy 3. Asliye Ticaret Mahkemesi’nce 2020/917 Esas sayili dosya kapsaminda Garanti
Koza Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi icin verilen iflas karari gdz oOniinde
bulundurulmak suretiyle ve Sirket’in aliciya riicu hakki dahil her tiirlii yasal ve sézlesmesel
haklar1 sakli kalmak kaydiyla muhasebenin ihtiyatlilik ilkesi geregince devam eden davalara
iligkin olarak Sirket tarafindan 1.354.425 TL tutarinda karsilik ayrilmistir.

- Diger dava karsiliklari, satis vaadi sozlesmelerine iliskin eksik ifa ve ge¢ teslimden oOtiirii
miisteriler tarafindan acilan davalardan ve isci davalarindan olusmaktadir.

Sirket’in taraf oldugu 153 adet dava/icra takibi bulunmaktadir. Yukarida detayli bilgi verilenler
disinda kalanlar, Sirket’in alacaklarina iligkin acilmig davalar ile satis vaadi sozlesmesine iligkin eksik
ifa ve ge¢ teslimler nedeniyle miisteriler tarafindan agilmis alacak davalari/tazminat davalari/icra
takipleri, is davalar1 ve benzeri davalardan ibarettir.

NOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Satis gelirleri
Akasya kira gelirleri 700.844.278 282.113.761 353.244.950 136.601.355
Ciftehavuzlar satis gelirleri 335.000.000 335.000.000 - -
Akbat1 kira gelirleri 321.100.034 123.313.521 162.754.883 65.022.433
Diger kira gelirleri 31.797.492 11.154.475 27.140.523 7.685.104
1.388.741.804 751.581.757 543.140.356 209.308.892
Satislarin maliyeti
Akasya AVM maliyetleri (129.563.239) (50.124.446) (76.287.903) (29.997.981)
Ciftehavuzlar satis maliyetleri (125.580.361) (125.580.361) - -
Akbati AVM maliyetleri (79.879.245) (30.122.612) (43.444.532) (18.364.232)
Diger (647.352) (110.551) (582.228) (59.681)
(335.670.197) (205.937.970) (120.314.663) (48.421.894)
Ticari faaliyetlerden briit kar  1.053.071.607 545.643.787 422.825.693 160.886.998
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NOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI VE PAZARLAMA GiDERLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 29.876.192 11.699.659 15.125.641 5.496.282
Danigsmanlik giderleri 20.115.439 8.177.583 9.527.490 2.867.320
Ofis giderleri 6.002.703 2.577.076 2.859.674 1.152.143
Vergi, resim ve harglar 5.599.077 2.801.257 3.772.355 2.114.741
Bagis yardim 2.063.379 229.900 239.037 43.579
Ulasim ve seyahat giderleri 1.264.617 425.510 976.826 356.797
Amortisman giderleri 758.239 258.568 684.371 231.640
Diger 2.318.853 946.350 3.962.685 1.184.564
67.998.499 27.115.903 37.148.079 13.447.066
Pazarlama giderleri
Personel giderleri 1.597.700 616.034 680.282 241.718
Danigmanlik giderleri 473.640 195.355 248.154 81.038
Kurumsal iletisim giderleri 121.831 82.956 28.811 11.178
Reklam giderleri 94.290 11.000 24.986 9.511
Diger 267.795 103.724 88.333 32.544
2.555.256 1.009.069 1.070.566 375.989
NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Ticari alacak ve borglara
iliskin faiz geliri 8.003.661 3.004.545 7.369.684 2.169.187
Ticari alacak ve borglara
iligkin kur farki geliri 2.780.883 542.200 8.069.289 921.905
Konusu kalmayan beklenen
kredi zarar karsiliklar1 (Not 7) 2.487.339 375.240 312.321 (21.237)
Konusu kalmayan dava
karsiliklart (Not 15) 1.921.830 1.075.175 1.767.536 1.411.536
Reeskont geliri - - 257.392 58.007
Diger (*) 4.957.003 510.280 2.842.803 2.546.096
20.150.716 5.507.440 20.619.025 7.085.494
*) Gegmis yillara iligkin iade alinan emlak vergisi tutarini igermektedir.
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NOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER (Devami)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Esas faaliyetlerden diger giderler
Ticari alacak ve borglara
iliskin kur farki gideri (6.275.181) (1.846.009) (8.631.467) (2.429.475)
Beklenen kredi zarar
karsilik giderleri (Not 7) (3.804.485) (2.324.757) (3.583.019) (1.295.863)
Reeskont gideri (1.073.282) (993.873) - -
Dava karsilik giderleri (Not 15) (1.067.412) (460.483) (1.035.675) (80.829)
Satis komisyon gideri - - (7.880.000) (7.880.000)
Diger (3.569.603) (1.208.437) (8.639.198) (1.078.612)
(15.789.963) (6.833.559) (29.769.359) (12.764.779)
NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Gergege uygun
deger artis1 (Not 11) 2.309.002.299 - 3.216.133.973 28.059.600
Akasya bagimsiz
boliimlerin satis karlar 24.650.000 - 61.162.600 38.127.600
2.333.652.299 - 3.277.296.573 66.187.200
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022

Yatirim faaliyetlerinden giderler

WMG London

deger diisiikligii (Not 13) (25.374.076)

(25.374.076)

(25.374.076)

(25.374.076)
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NOT 20 - FINANSMAN GELIiRLERI VE GIDERLERI

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Finansman gelirleri
Kur farki geliri 298.120.574 125.538.658 232.722.823 59.410.414
-Tiirev gerceklesen
kur farki gelirleri 73.503.753 55.362.720 107.094.969 16.105.084
-Diger kur farki gelirleri 224.616.821 70.175.938 125.627.854 43.305.330
Faiz geliri 56.723.023 23.187.921 26.229.040 15.127.298
Tiirev finansal islemlerden kazang ~ 87.677.713 (38.236.851) - -
442.521.310 110.489.728 258.951.863 74.537.712
Finansman giderleri
Kur farki gideri (726.139.121) (146.944.203) (873.188.704) (236.427.043)
-Tiirev gergeklesen
kur farki giderleri (8.524.984) - (716.105) (632.900)
-Diger kur farki giderleri (717.614.137) (146.944.203) (872.472.599) (235.794.143)
Faiz giderleri (407.935.078) (185.148.475) (316.724.032) (129.194.989)

Tiirev finansal iglemlerden kayip -

(24.157.951)

10.556.024

(1.134.074.199)

(332.092.678)

(1.214.070.687)

(355.066.008)

NOT 21 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang, ana ortakliga ait dagitilabilir karin ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir. Sirket’in 30 Eyliil 2023 tarihi itibariyla, degeri 1 TL olan,
805.000.000 (31 Aralik 2022: 805.000.000) adet payr bulunmaktadir. Farkli pay gruplar ve
hissedarlara verilen herhangi bir imtiyaz yoktur. Sirketler, mevcut hissedarlara birikmis karlardan
paylar1 oraninda hisse dagitarak ("Bedelsiz Hisseler") sermayelerini arttirabilir. Pay basina
kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Hisse basina
kazang hesaplamalari, ana ortaklik paymna ait dagitilabilir net déonem karmin ihra¢ edilmis bulunan

hisse senetlerinin sene igerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmstir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Siirdiiriilen faaliyetler net donem kar1t ~ 2.517.862.500 255.593.162 2.700.414.986 (70.380.202)
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin
ortalama adedi 805.000.000 805.000.000 805.000.000 805.000.000
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay
basina kazang 3,13 0,32 3,35 (0,09)
Ana ortakliga ait net donem kart 2.517.862.500 255.593.162 2.700.414.986 (70.380.202)
Nominal degeri 1 TL olan adi hisselerin
ortalama adedi 805.000.000 805.000.000 805.000.000 805.000.000
Ana ortakhgin, ortaklarina dagitilabilir
kar iizerinden hesaplanan esas ve
nispi hisse basina kazan¢ 3,13 0,32 3,35 (0,09)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

] 30 Eyliil 2023 31 Arahk 2022

Iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Akasya Cocuk 527.034 906.352
Dese Gida Urlinleri San. ve Tic. A.S. (“Dese Gida™) 6.661 4.446
533.695 910.798

Iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar
Karlitepe 2.228.335 -
2.228.335 -

Iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

Akis-Mudanya Adi Ortaklig1 (*) 35.078.997 26.398.163
35.078.997 26.398.163

* Akis-Mudanya Adi Ortakligi’ndan (“Adi Ortaklik”) uzun vadeli diger alacak Adi Ortaklik’in yapmis oldugu kat
karsilig1 s6zlesmelere istinaden Sirket tarafindan Adi Ortaklik’a 6denen tutarlardan kaynakli alacaktir.

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Mliskili taraflara kisa vadeli ticari borclar
Sakarya Elektrik Perakende ve Satig A.S. (“Sepas”) 20.271.326 23.155.848
Akyasam 13.018.441 1.653.490
Akkok Holding A.S. (“Akkdék Holding™) 710.019 668.325
Dinkal Sigorta Acenteciligi A.S. (“Dinkal”) (*) 454.435 80.864
Aktek Bilgi Ilet. Tekno. San. A.S. (“Aktek”) 415.191 1.973.942
Akgirisim Miiteahhitlik Miisavirlik ve
Cevre Teknolojileri San. ve Tic. A.S. (“Akgirigim”) 360.112 92.594
Diger 65.102 2.376
35.294.626 27.627.439
(*)  Dinkal Sigorta Acenteligi A.S. aracilig1 ile sigorta sirketlerine yapilacak ddemelerdir.
30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
Mliskili taraflara kisa vadeli diger borglar
Ak-Pa Tekstil Thracat Pazarlama A.S. (*) 253.031.303 305.945.689
253.031.303 305.945.689

(*)  Ak-Pa Tekstil Ihracat Pazarlama A.S. ile ticari iliskiye dayanmayan bor¢ bakiyesidir.
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NOT 22 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) 30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla iligkili taraflardan yapilan iiriin ve hizmet alimlari

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Sepas (*) 138.849.531 55.371.664 117.822.961 59.541.676
Akyasam 138.379.024 54.070.475 65.490.097 26.527.521
Dinkal(**) 13.760.895 808.756 7.237.668 281.342
Akkok Holding 9.154.992 2.241.908 1.173.132 395.598
Aktek 5.482.152 1.697.583 2.534.969 825.498
Akgirisim 1.441.697 353.051 1.912.378 665.268
Akasya Cocuk 579.740 479.590 98.046 91.366
Akhan Bakim Yonetim Servis

Hizmetleri Giivenlik Malzemeleri
Ticaret. A.S. (“Akhan”) 125.814 56.151 79.382 12.546
Diger 172.499 - 128.200 5.000
307.946.344 115.079.178 196.476.833 88.345.815

*) Sepas’tan AVM’ler i¢in elektrik alimlart dolayisi ile olusan islemlerdir.
(**)  Dinkal aracilig1 ile gesitli sigorta sirketlerinden yapilan islemlerden olugsmaktadir.

c) 30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla iligkili taraflara yapilan mal ve hizmet satislari

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Akyasam 26.042.402 10.845.942 15.397.816 7.494.866
Akasya Cocuk 6.185.826 2.085.231 3.915.685 1.742.022
Akkok Holding 415.978 - - -
Dese Gida 299.236 118.291 178.546 69.410
Diger 23.378 23.378 8.720 -
32.966.820 13.072.842 19.500.767 9.306.298

d) 30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan faiz gelirleri ve finansman giderleri

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Iliskili taraflardan faiz gelirleri
Akis-Mudanya Adi Ortaklig1 6.549.861 2.894.464 4.612.636 2.113.111
Karlitepe 324.794 210.219 - -
6.874.655 3.104.683 4.612.636 2.113.111
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NOT 22 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022
Iliskili taraflardan finansman giderleri
Ak - Pa Tekstil Thracat
Pazarlama A.S. 31.981.858 8.279.191 46.930.668 24.093.425
31.981.858 8.279.191 46.930.668 24.093.425

30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dokuz aylik ara hesap donemleri itibartyla iist diizey
yoneticilere ve yonetim kurulu tiyelerine saglanan faydalar agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2023 30 Eyliil 2022 30 Eyliil 2022

Maaslar ve c¢aliganlara saglanan
diger kisa vadeli haklar 19.023.280 5.237.148 10.057.218 3.272.707
Kidem tazminati karsilik gideri 1.131.695 304.570 1.237.966 383.395
Toplam 20.154.975 5.541.718 11.295.184 3.656.102

NOT 23 - YABANCI PARA POZiSYONU

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlar1 asagidaki gibidir:

Varliklar
Yikimlulikler

30 Eyliil 2023

620.228.995
(1.823.770.573)

31 Aralik 2022

426.507.130
(2.281.890.413)

Net bilanco pozisyonu

(1.203.541.578)

(1.855.383.283)
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NOT 23 - YABANCI PARA POZiSYONU (Devami)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart

TL cinsinden asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2023 ABD Dolar1 Avro TL karsihigl
Donen varhklar 22.636.033 18.226 620.228.995
Nakit ve nakit benzerleri 21.145.356 108 578.893.203
Finansal yatirimlar 1.363.295 - 37.322.518
Ticari alacaklar 127.332 18.118 4.011.905
Pesin 6denmis giderler 50 - 1.369
Duran varhklar - - -
Toplam varhklar 22.636.033 18.226 620.228.995
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 18.154.625 1.306 497.051.636
Finansal yiikiimliiliikler 18.139.607 - 496.602.579
Ticari borglar 15.018 1.306 449.057
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 48.445.386 15.299 1.326.718.937
Finansal ytikiimliilikler 48.213.691 - 1.319.931.754
Diger borglar 231.695 15.299 6.787.183
Toplam yiikiimliiliikler 66.600.011 16.605 1.823.770.573
Net bilanco pozisyonu
(yiikiimliiliik)/varhk (43.963.978) 1.621 (1.203.541.578)
31 Arahk 2022 ABD Dolan Avro TL karsihg:
Dénen varhklar 22.761.055 45.854 426.507.130
Nakit ve nakit benzerleri 21.811.494 252 407.842.882
Finansal yatirimlar 809.191 - 15.130.496
Ticari alacaklar 140.170 42.764 3.473.437
Pesin 6denmis giderler 200 2.838 60.315
Duran varhklar - - -
Toplam varhklar 22.761.055 45.854 426.507.130
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 26.409.562 4.436.299 582.251.090
Finansal yiikiimliiliikler 26.346.134 4.436.261 581.064.337
Ticari borglar 63.418 38 1.186.566
Diger borglar 10 - 187
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 90.881.756 15.299 1.699.639.323
Finansal yiikiimliiliikkler 90.667.814 - 1.695.333.987
Diger borglar 213.942 15.299 4.305.336
Toplam yiikiimliiliikler 117.291.318 4.451.598 2.281.890.413
Net bilanco pozisyonu
(yiikiimliiliik)/varhk (94.530.263) (4.405.744) (1.855.383.283)
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NOT 23 - YABANCI PARA POZISYONU (Devami)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %20’lik degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artisinin/azalisinin - kapsamli  gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag: varsayilmigtir.

30 Eyliil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida

gosterilmistir:
Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin

30 Eyliil 2023 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde

ABD Dolari net varlik/yiikiimliilig (240.717.727) 240.717.727 (240.717.727) 240.717.727

ABD Dolar riskinden korunan kisim 110.687.640 (110.687.640) 113.106.589 (113.106.589)
ABD Dolar1 Net Etki (130.030.087) 130.030.087 (127.611.138) 127.611.138
Avro kurunun %20 degismesi halinde

Avro net varlik/ytikiimliligii 9.412 (9.412) 9.412 (9.412)

Auvro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki 9.412 (9.412) 9.412 (9.412)

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paramin Yabanci paranin

31 Arahk 2022 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde

ABD Dolar net varlik/yiikiimliligii (353.511.043) 353.511.047 (353.511.047) 353.511.047

ABD Dolar riskinden korunan kisim 83.227.106 (83.227.106) 83.124.203 (83.124.203)
ABD Dolar1 Net Etki (270.283.937) 270.283.941 (270.386.844) 270.386.844
Avro kurunun %20 degismesi halinde

Avro net varlik/ylikimliiliigii (17.565.613) 17.565.609 (17.565.609) 17.565.609

Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (17.565.613) 17.565.609 (17.565.609) 17.565.609

Sirket’in raporlama donemi sonunda degerlemede kullandigi, T.C. Merkez Bankasi doviz kurlar

asagidaki gibidir:

ABD Dolari
Avro
GBP

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022
27,3767 18,6983
29,0305 19,9349
33,4816 22,4892
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NOT 24 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Karlitepe ile Devralma Yoluyla Birlegsme

Sirket’in paylarmin %100'iine sahip oldugu bagh ortakligi Karlitepe’nin biitiin aktif ve pasifleriyle
birlikte Sirket tarafindan devralinmasi suretiyle "Kolaylastirilmis Usulde Birlesme" hiikiimleri
uyarinca Sirket bilinyesinde birlesilmesine dair karan ¢ergevesinde, Sirket tarafindan 31 Aralik 2022
tarihli finansallarla 20 Haziran 2023 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan birlesme basvurusu,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun talebi dogrultusunda 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolar esas
almarak 17 Ekim 2023 tarihinde yenilenmistir.

Finansal Duran Varlik Yatirimi

9 Ekim 2023 tarihinde Sirket’in smirli sorumlu ortak (limited partner) oldugu WMG London
Developments L.P.' nin siurli ortaklarindan Gamma Anglia I Limited Partnership ait %36,9172 lik
pay WMG London Developments L.P.'ye ait OXR Limited hisselerinin veya OXR Limited tarafindan
gelistirilmekte olan Aldgate Projesine konu tasinmazlarm satilmasi veya mevcut projeye devam
edilmesi yoniindeki seceneklerin degerlendirilmesi ve nihai islem tiirline karar verilmesi siirecinde,
gerek Sirket’in her li¢ secenekte de maksimum fayda saglamasi yoniinde olumlu etkisinin olacagi,
gerekse satis isleminin gergeklestirilmesi igin Ortaklik Sozlesmesi'nde O6ngoriilen karar nisabinin
saglanarak potansiyel teklif verenler ile yiiriitiilecek goriismelerde Sirket’in daha etkin ve seri sekilde
hareket etmesinin ve pazarlik giiciiniin artirilmas1 amaciyla 170.909,85 GBP bedel karsiliginda Sirket
tarafindan satin ve devir alinmistir. Bu islem sonrasinda Sirket’in WMG London’daki pay orani ise
%89,1946° ya yiikselmistir.

NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eylill 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli”
baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis ozet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 11,
No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”, 23 Ocak 2014 tarihinde
28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” ve 9 Ekim 2020
tarihinde 31269 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1.e sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy
smirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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NOT 25 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy simirlamalarina iliskin bilgiler, 30 Eyliil 2023
ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu simirlamalara iligkin oranlar tabloda

gosterilmistir:
Konsolide olmayan (bireysel) ilgili 30 Eyliil 31 Arahk
finansal tablo ana hesap kalemleri diizenleme 2023 2022
I1I- 48.1 say1h Teblig, Md.24/(b) 755.514.036 548.125.552

A Para ve sermaye piyasasi araglari

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayal haklar,
gayrimenkul yatirim fonu katilma
paylar1 ve sermayesine %100 oraninda
istirak ettikleri 28 inci maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a)

14.827.876.312

12.652.124.021

C Istirakler I1I- 48.1 say1l1 Teblig, Md.24/(b) 117.808.248 192.191.284
iliskili taraflardan
alacaklar (ticari olmayan) III- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 37.307.332 26.398.163
Diger varliklar 455.732.652 402.470.435
D Toplam varhklar (aktif toplami) I11- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 16.194.238.580 13.821.309.455
E Finansal borglar III- 48.1 sayili Teblig, Md.31 3.220.648.964 3.497.227.220
Diger finansal yiikiimliiliikkler 111- 48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.31 201.001.034 -
H Iliskili taraflara
borglar (ticari olmayan) I11- 48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) 253.031.303 305.945.689
I Ozkaynaklar I1I- 48.1 sayth Teblig, Md.31 12.387.842.504 9.814.638.514
Diger kaynaklar 131.714.775 203.498.032
D Toplam kaynaklar (pasif toplami) I11- 48.1 sayih Teblig, Md.3/(p) 16.194.238.580 13.821.309.455
Mgili 30 Eyliil 31 Arahk
Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler diizenleme 2023 2022
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
icin tutulan kismi 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Doviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/
6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 755.023.055 547.834.534
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule
dayal1 projeler, gayrimenkule
dayali haklar III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) - -
Cl Yabanci istirakler 1II- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) 9.021.711 89.853.739
C2 Isletmeci sirkete istirak III- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) 30.961.433 22.162.813
J Gayri nakdi krediler III- 48.1 sayili Teblig, Md.31 6.845.863 4.558.137
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri III- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir ihragciya ait para ve sermaye piyasast
araglari yatirimlarimim toplami III- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) 369.498.653 445.866.097
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30 EYLUL 2023 TARIHLI

OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Asgari /

30 Eyliil 31 Arahk Azami

ilgili 2023 2022 Oran

Portfoy Simirlamalart diizenleme (%) (%) (%)

1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek bedelleri (K/D) III- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - - <10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal

projeler, gayrimenkule dayali

haklar, gayrimenkul yatirim fonu katilma

paylar ve sermayesine %100 oraninda istirak I1I- 48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a),(b) 92 92 >51

ettikleri 28 inci maddenin birinci fikrasinin (¢)

bendi kapsamindaki sirketler ((B+A1)/D)
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile

istirakler ((A+C-A1)/D) III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 5 5 <49

4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule

dayal1 projeler, gayrimenkule dayali

haklar, istirakler, sermaye piyasasi

araglar1 ((A3+B1+C1)/D) III- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) <1 <1 <49
5 Aul tutulan arsa/araziler (B2/D) III- 48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(c) - - <20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) I1I- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) <1 <1 <10
7  Borglanma sinir1 (E+G+H+J)/1 III- 48.1 sayili Teblig, Md.31 30 39 <500
8 Doviz cinsinden vadeli -vadesiz mevduat/

6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden

vadeli mevduat/katilma hesabi (A2-A1)/D III- 48.1 sayilit Teblig, Md. 24/(b) 5 4 <10
9  Tek bir ihraggiya ait para ve sermaya piyasast

araclar yatirimlarmin toplam (L/D) I1I- 48.1 sayil1 Teblig, Md.22/(1) 2 3 <10

30 Eyliil 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla portféy tablosunda yer alan istiraklerin detayr asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2023 31 Aralik 2022

Karlitepe 86.846.815 87.272.718
Akyasam 30.961.433 22.162.813
Aksu Real Estate 9.021.711 7.097.986
WMG London - 82.755.753

126.829.959 199.289.270

Sirket’in bagl ortakliklar1 olan Karlitepe, Aksu Real Estate ve Akyasam ve is ortakligt WMG London
icin 30 Eylil 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan
degerleme raporlar1 bulunmamaktadir. Portféy simirlamalarina uyumun kontrolii tablosunda yer alan
istiraklerin degerleri belirlenirken, Karlitepe, Aksu Real Estate, Akyasam ve WMG London ig¢in,
Sirket'in finansal raporlama standartlar1 dogrultusunda hazirlanan bireysel finansal tablolarindaki net
varlik degerleri, Sirket'in yatirimlarindaki istirak orani ile ¢arpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde ilgili
yatirimlarin sahibi olduklar1 ve gergege uygun degerleri ile bireysel finansal tablolarinda takip ettikleri
yatinm amacl gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibariyla net alacak/ylikiimliilikleri
eklenmek/cikarilmak suretiyle belirlenen net degerlerin sd6z konusu yatirimlarin gergege uygun
degerlerine yaklastig1 kabul edilmistir.



