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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU
Bien Yapi Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi ve Bagh Ortakliklari Genel Kurulu’na;
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Bien Yapi Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret A.S. (“Sirket”) ile bagl ortakliklarinin (“Grup”) 31 Aralik
2023 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide
kér veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit
akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere, konsolide finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goridsumuze gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akiglarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (“TFRS”lere) uygun olarak tim
Onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagdimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan yayimlanan badimsiz
denetim standartlarina ve Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’rna  (“BDS”lere) uygun olarak yurutilmastar. Bu  Standartlar  kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine lliskin Sorumluluklar” béliminde ayrintili bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan
yayimlanan Bagimsiz Denefgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar’) ile Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer
alan etik ilkelere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin
gOrisimuzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmemekteyiz.



Kilit denetim konulari

Kilit denetim konularinin denetimde nasil ele
alindigi

Hasilatin muhasebelestirilmesi:

Grup’un baglica hasilat elde ettigi gelir unsurlar
baslica seramik, armatir batarya, seramik saglk
gerecleri, yer karosu, fayans ve vitrifiye tGrlinlerinin
satisindan olusmaktadir.

Hasilat, satisi gergeklestirilen drlnlerin kontroll

masgsterilere  devredildiginde dolayisiyla edim
yukimlalaguni yerine getirildiginde
muhasebelestiriimektedir.

Grup, Uretmis oldugu Grlnlerin  kontrolinu

musterisine devrederek edim yudkdmluligind
yerine getirdiginde veya getirdikge hasilati finansal
tablolara almaktadir.

Yukarida belirtilen acgiklamalara istinaden,
satislarin dénemselligi ilkesi geregi bu durumdaki
drtnlerin hasilatinin dogru ddéneme kaydedilip
kaydedilmedigi kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

Grup'un hasilat ile ilgili muhasebe politikalarina ve
tutarlarina iliskin agiklamalar Not 2.3 ve Not 18'de
yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda hasilatin  kaydedilmesine
iliskin olarak asagidaki denetim prosedurleri
uygulanmigtir:

Hasilat slrecine iligkin kontrollerin tasarlanmasi ve
uygulanmasi degerlendirilmistir. Grup'un satis ve
teslimat prosedurleri analiz edilmigtir.

Hasilat surecine iligkin kontrollerin tasarlanmasi ve
uygulanmasi degerlendirilmistir. Grup'un satis ve
teslimat prosedurleri analiz edilmigtir.

Satig departmanindan alinan satis listesinin mizan ile
tutarh@i ile tam ve dogrulugu kontrol edilmistir. S6z
konusu satis listesindeki fatura tarihleri ve irsaliye
tarihlerinin ayni déneme ait olup olmadigi test
edilmigtir.

Ayrica bilango kapanis 6éncesi ve sonrasi doneme ait
hata olmasi beklenen tarih aralijina gére belirlenen
satiglar populasyon olarak belirlenip, ilgili listeler
alinip, bu dénemlerde yapilan satiglarin kaydinin ilgili
dénemlerde kayitlara alinip alinmadigi  maddi
dogrulama prosedurleri uygulanarak test edilmistir.

Buna ek olarak, Dipnot 18'de Hasilat notunda yer alan
aciklamalarin yeterliligi TMS kapsaminda
tarafimizdan degerlendirmistir.

4) Diger Husus

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolar bagka bir bagimsiz
denetim sirketi tarafindan denetlenmistir. S6z konusu bagdimsiz denetim sirketi, 17 Subat 2023 tarihli
bagimsiz denet¢i raporunda olumlu géris vermistir.



5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iligkin
Sorumluluklan

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercede uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yodnetim; Grup’un surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi surece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
6) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir butin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli yanhslik igerip
icermedigine iliskin makul givence elde etmek ve goérisumuzi igeren bir bagimsiz denetgi raporu
dizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan BDS’lere uygun olarak yuritulen bir bagimsiz
denetim sonucunda verilen makul glivence; yuksek bir gliivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir
yanlishigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakl olabilir.
Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, konsolide finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élgtide bekleniyorsa bu yanliglklar énemli olarak
kabul edilir.

SPK tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak ydritilen bagimsiz
denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
supheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhglik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goOrusumuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden,
hile kaynakli énemli bir yanlishd! tespit edememe riski, hata kaynakh énemli bir yanlishd: tespit
edememe riskinden yUksektir.

- Grup’un i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir gérus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda
ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, konsolide finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu géris disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi
raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki
olay veya sartlar Grup’un surekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi dederlendirilmektedir.



- Konsolide finansal tablolar hakkinda goéris vermek amaciyla, grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet bélumlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Grup denetiminin yonlendiriimesinden, gdzetiminden ve yuritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz
denetim gértsunden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere,
badimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6énemli denetim bulgularini Ust yénetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiukimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica, bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dusunulebilecek tum iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri Gst ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriimemesine karar
verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398inci maddesinin doérdincu fikrasi uyarinca
dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 17 Mayis 2024
tarihinde Sirket'in Yénetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin doérdincu fikrasi uyarinca Grup’'un 1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap
dénemine ait defter tutma duzeninin, konsolide finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas
sb6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402’'nci maddesinin doérdincu fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denetimi yUritip sonuglandiran sorumlu denetgi Halil Saglam’dir.

NEVADOS BAGIMSIZ DENETIM A.S.

Halil Saglam, SMMM
Sorumlu Denetgi

istanbul, 17 Mayis 2024



BIiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlanmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gegmis geemis
Varhklar Dipnot 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Donen varhklar 8.441.942.418 6.585.383.571
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 391.172.616 536.773.569
Finansal Yatirimlar 4 1.977.936.728 432.073
Ticari Alacaklar
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6,24 326.842.068 955.363.925
- Tliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 2.321.070.369 2.730.885.107
Diger Alacaklar
- Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar 7,24 365.367 572.392
- Tliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 152.188.660 78.856.426
Sozlesme Varliklari
- Devam Eden Insaat ve Taahhiit Islerinden Dogan Sézlesme Varliklari 16 953.763 22.539.923
Stoklar 8 2.949.073.174 2.042.516.700
Pesin Odenmis Giderler 15 236.732.311 206.041.373
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 23 -- 224.049
Diger Donen Varliklar 16 85.607.362 11.178.034
Duran Varhklar 5.049.811.035 3.813.579.330
Finansal Yatirimlar 4 107.207 107.207
Diger Alacaklar
- {liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 640.055 845.564
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 9 7.820.819 8.422.678
Maddi Duran Varliklar 11 3.724.181.100 3.408.097.618
Kullanim Haklari 10 28.648.664 28.478.241
Maddi Olmayan Duran Varliklar
- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 20.566.108 17.877.613
Pesin Odenmis Giderler 15 701.227.431 333.374.996
Ertelenmis Vergi Varligi 23 561.440.809 13.338.597
Diger Duran Varliklar 16 5.178.842 3.036.816
Toplam Varhklar 13.491.753.453 10.398.962.901

Mlisikteki agiklayici dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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BIiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlannugtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis geemis
- 31 Arahik 31 Aralik
Kaynaklar Dipnot 2023 2022
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.806.884.360  4.520.726.589
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 950.661.441 2.190.363.314
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 924.139.021 117.722.922
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 5 234.876.345 159.411
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 5 6.694.969 8.363.185
Ticari Borglar
- 1liskili Taraflara Ticari Borglar 6 467.574.221 546.293.246
- {liskili Taraflara Olmayan Ticari Borglar 6 1.044.897.295 1.160.603.495
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 40.247.750 27.654.435
Diger Borglar
- 1liskili Taraflara Diger Borglar 7 47.608.979 96.219.636
- 1ligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 15.411.984 16.494.227
Ertelenmis Gelirler (Miisteri Sozlesmelerinden Dogan
Yiikiimliiliklerin Diginda Kalanlar) 39.046.134 331.656.320
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 23 728.535 -
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 14 29.899.400 20.704.603
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 14 1.993.860 3.285.343
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 16 3.104.426 1.206.452
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 485.575.590 1.028.633.826
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 351.881.264 459.020.972
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 5 3.085.658 18.347.682
Diger Borglar
- 1liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 -- 823.865
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 14 119.712.362 128.905.778
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi 23 10.896.306 421.535.529
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 9.199.293.503  4.849.602.486
Odenmis Sermaye 17 361.000.000 288.673.881
Sermaye Diizeltme Farklar 17 998.987.062 971.978.687
Paylara iliskin Primler/(iskontolar) 4.158.455.765 --
Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Etkisi 873.905 873.905
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin aktiieryal kazang/(kayip) 17
fonu (115.568.959) (91.979.173)
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 17 172.266.523 116.163.848
Gegmis Yillar Karlari 17 3.507.788.663 3.024.614.797
Net Donem Kar1 115.490.544 539.276.541
Toplam Ozkaynaklar 9.199.293.503  4.849.602.486
Toplam Kaynaklar 13.491.753.453  10.398.962.901

Mlisikteki agiklayici dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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BIiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SiRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina
gore hazirlanmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden gecmis  denetimden gecmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Siirdiiriilen faaliyetler kar veya zarar kism
Hasilat 18 8.756.416.719 10.093.322.701
Satislarin maliyeti (-) 18 (7.185.909.006) (7.585.000.891)
Briit kar 1.570.507.713 2.508.321.810
Aragtirma ve gelistirme giderleri (-) 19 (73.582.524) (53.190.273)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 19 (459.746.635) (347.198.390)
Genel yonetim giderleri (-) 19 (215.306.407) (127.080.293)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 391.341.160 218.616.445
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 20 (445.310.589) (261.640.290)
Esas faaliyet kar1 767.902.718 1.937.829.009
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 21 381.111.959 63.168.778
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 21 (45.745.958) -
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Diisiikliigii Kazanglar1 (Zararlari)
ve Deger Diisiikliigii Zararlarmin Iptalleri (76.822.034) (6.553.197)
Finansman gideri oncesi faaliyet kar1 1.026.446.685 1.994.444.590
Finansman gelirleri 22 468.408.412 85.459.342
Finansman giderleri (-) 22 (659.268.361) (450.680.739)
Net parasal pozisyon kazanglari (Kayiplari) (1.583.033.738) (827.440.719)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi donem kari (747.447.002) 801.782.474
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri
- Donem vergi gideri 23 (122.614.870) (13.665.946)
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 23 985.552.416 (248.638.829)
Siirdiiriilen faaliyetler donem net kari 115.490.544 539.477.699
Durdurulan faaliyetler donem net kar1 / (zarari) -- (201.158)
Dénem net kari 115.490.544 539.276.541
Dénem karmin dagilim
Kontrol giicli olmayan paylar
Ana ortakhik paylar 115.490.544 539.276.541
Pay basina kazang 28 0,32 1,87
Diger kapsamh gelir/(gider) (23.589.786) (91.979.173)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
- Caliganlara saglanan faydalara iligskin aktiieryal (kayip)/kazang (31.453.048) (114.973.966)
- Vergi etkisi 7.863.262 22.994.793
Toplam kapsamh gelir 91.900.758 447.297.368
Toplam kapsamh gelirin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar
Ana ortaklik paylari 91.900.758 447.297.368

Misikteki agiklayici dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmustir.)

Kar veya
zararda
yeniden

siniflandiriim
ayacak

R B 13

Ortak Kontrole

Tanimlanmis fayda

Tabi Tesebbiis planlar1 yeniden Kardan Ana ortaga Kontrol
Sermaye  Paylara iliskin veya isletmeleri ol¢iim kazanglar: ayrilan  Gegmis yillar ait giicii
Odenmis Diizeltmesi Primler/ iceren (kayiplary) kisitlanmis karlar1 Net donem Kkar1 ozkaynaklar  olmayan Toplam
Sermaye Farklan (iskontolar) Birlesmelerin yedekler toplami paylar
Etkisi
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla bakive 315.000.000  1.000.021.904 - - - 39.358.676  1.467.609.035 1.633.810.934  4.455.800.549 - 4.455.800.549
Transferler - - - - - 76.805.172  1.557.005.762 (1.633.810.934) - - -
Kismi bolinme ile sermaye azaltimi (26.326.119) (28.043.217) - - - - - - (54.369.336) - (54.369.336)
Ortak Kontrole Tabi Isletme
Birlesmelerinin Etkisi -- -- - 873.905 -- -- -- -- 873.905 -- 873.905
Toplam kapsaml gelir -- -- - - (91.979.173) -- -- -- (91.979.173) - (91.979.173)
Dénem net kari - - - - - - - 539.276.541 539.276.541 - 539.276.541
Toplam diger kapsamli gelir -- -- -- -- -- -- -- -- -- -- --
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bakiye 288.673.881 971.978.687 - 873.905 (91.979.173) 116.163.848  3.024.614.797 539.276.541  4.849.602.486 - 4.849.602.486
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla bakive 288.673.881 971.978.687 - 873.905 (91.979.173) 116.163.848  3.024.614.797 539.276.541  4.849.602.486 - 4.849.602.486
Transferler -- -- - - - 56.102.675 483.173.866 (539.276.541) -- -- --
Sermaye arttirimi 72.326.119 27.008.375 - - - - - 99.334.494 - 99.334.494
Pay bazli islemler nedeniyle

Meydana gelen artis - - 4.158.455.765 - - - - --  4.158.455.765 -~ 4.158.455.765
Toplam kapsamli gelir -- -- -- (23.589.786) -- -- 115.490.544 91.900.758 -- 91.900.758
Dénem net kart - - - - - - 115.490.544 115.490.544 - 115.490.544
Toplam diger kapsamli gelir -- -- (23.589.786) -- -- -- (23.589.786) -- (23.589.786)
31 Aralik 2023 tarihi itibariyla bakiye 361.000.000 998.987.062 4.158.455.765 873.905 (115.568.959) 172.266.523  3.507.788.663 115.490.544  9.199.293.503 - 9.199.293.503

Misikteki agiklayic dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak - 1 Ocak —
Dipnot 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI (1.365.624.932) (938.907.141)
Siirdiiriilen faaliyetlerden dénem kari 115.490.544 539.276.541
Durdurulan faaliyetlerden dénem kar1 - -
Doénem net kary/zarar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler
Amortisman giderleri ve itfa paylari ile ilgili diizeltmeler 19 347.688.310 308.160.670
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeler 23 (862.937.546) 262.304.775
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 14 146.930.925 9.523.228
Deger diisiikliigi gideri / (iptali) ile ilgili diizeltmeler 6-8 6.499.870 39.674.451
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 22 541.829.890 353.476.222
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 22 (60.842.860) (25.599.890)
Finansal yatinmlarm elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 21 (312.507.384) (5.353.864)
Gergeklesmemis yabanc para ¢evrim farklar ile ilgili diizeltmeler 21 5.785.697 2.394.715
Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 19 (102.341) (7.588.915)
Parasal kazang (kayip) ile ilgili diizeltmeler 10.863.068 (959.406.155)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (176.792.371) (22.414.763)
Ticari alacaklardaki azalislar/(artiglar) ilgili diizeltmeler 966.005.208 576.687.421
Stoklardaki azaliglar/(artislar) ilgili diizeltmeler (913.056.344) (634.004.490)
Ticari borglardaki artislar/(azalislar) ilgili diizeltmeler (194.425.225) 2.413.451
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalislar/(artiglar) ilgili diizeltmeler (676.105.291) (274.033.128)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artiglar/(azalislar) ilgili diizeltmeler (292.056.251)  (1.090.769.585)
Faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislar (1.109.637.903)  (1.419.706.331)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 14 (71.117.748) (22.620.691)
Vergi (6demeleri)/iadeleri 23 (123.567.454) (13.441.897)
B. YATIRIM FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI (2.328.738.593) 314.965.749
Maddi duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri 36.872.668 1.111.349.227
Yatirim amagli gayrimenkullerin satigindan kaynaklanan nakit girisleri 5 -- 35.028.668
Maddi duran varhik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari(-) 11 (693.903.606)  (1.037.536.243)
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (-) 12 (6.710.384) (7.726.193)
Finansal yatirimlardaki degisim (1.664.997.271) 193.626.997
Satis amagli smiflandirilan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girisleri -- 156.692.042
Satis amagh smiflandirilan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari (-) -- (136.468.749)
C. FINANSMAN FAALIYETLERDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 3.548.762.572 1.110.755.106
Sermaye artirmi 72.326.119 -
Odenen faiz (370.886.982) (335.188.746)
Kismi boliinme ile sermaye azaltimi -- (26.326.119)
Alman faiz 60.842.860 25.599.890
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 5 2.988.816.320 2.853.673.872
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (-) 5 (2.228.645.784)  (1.397.242.334)
Kira sozlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislari (-) 5 (29.920.397) (9.761.457)
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girisleri 2.908.758.601 -
Bloke mevduatlardaki degisim tutari 3 147.471.835 -
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERT
UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/(AZALIS) (A+B+C+D) (145.600.953) 486.813.714
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 536.773.569 49.959.855
Dénem sonu nakit ve nakit benzeri degerler (A+B+C+D+E) 3 391.172.616 536.773.569

Misikteki aciklayici dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.



BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
hazirlanmistir.)

DiPNOT 1- GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ercan Seramik Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi ticari unvani ile kurulmus olan Sirket’in kurulusu 16 Ekim 1997
tarihinde tescil edilmistir. 1 Ekim 2017 tarihinde ticari unvan1 Bien Yapi Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim
Sirketi olarak degistirilmistir. Bien Yap1 Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi ve Bagli Ortakliklari’nin
(“Grup”) faaliyet konusu seramik, yer karosu, fayans ve vitrifiye malzemeleri iiretmek, satmak ve ihracatini yapmak ve
yurt i¢inde ve yurtdiginda fabrikalar kurmak, kurulmus fabrika ve sanayi kuruluslarini devralmak. isletmek, kiralamak
ve kiraya vermektir. Grup’un iiretim faaliyetleri Bilecik ilindeki iiretim tesislerinde gergeklestirilmektedir.

Sirket’in kayitl adresi Barbaros Mahallesi Billur Sokak No:1/4 Cankaya Ankara/Tiirkiye’dir. 31 Aralik 2023 tarihi
itibariyla ¢alisan sayis1 2.723 kisidir. (31 Aralik 2022: 2.424).

Grup’un ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf Nurullah Ercan’dir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un bagli ortakliklar: agagidaki gibidir:

Sahiplik Oram
Faaliyet .. 31 Arabk 31 Aralik
Bagl takhikl 1k
agh Ortakiiklar Konusu Ulke 2023 2022
. N . . . . Banyo .y
Bien Banyo Uriinleri Sanayi Turizm ve Tic. A.S. ) Tiirkiye %100 %100
Geregleri
Bien Trading Dis Ticaret A.S.(*) Dis Ticaret Tiirkiye %100 %100

(*) Sirket, 5 Agustos 2022 tarihinde Bien Trading Dis Ticaret A.S.’yi satin almistir. Bu iglem, Sirket’in ve Bien Trading
Dis Ticaret A.S$’nin satin alma dncesi ve sonrasinda ayni ana ortak tarafindan kontrol edilmesinden dolay1 ortak kontrole
tabi isletmelerin birlesmesi olarak tanimlanmaktadir.

DIiPNOT 2 — KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Finansal tablolarin hazirlams temelleri

Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi
Kurulu“nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete*de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygularlar. Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan
4 Ekim 2022 tarihli yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo érnekleri
esas almarak gelistirilen TFRS Taksonomisine uygun olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar Grup’un yasal kayitlarina dayandirilmis ve Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmis olup,
KGK tarafindan yayinlanan TMS/TFRS’ye gore Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve
siiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Konsolide finansal tablolar, gergege uygun degerinden 6lgiilen finansal yatirimlar ile TMS 16 Maddi Duran Varliklar
standart1 yeniden degerleme modeli uyarinca, ger¢ege uygun degerinden 6lgiilen arsalar, yer alt1 ve iistii diizenleri ve
binalar disinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak 29 No'lu Tiirkiye Muhasebe Standardi ("TMS") "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" uyarinca enflasyon diizeltmesine tabi tutularak hazirlanmaktadir.



BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
hazirlanmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasu:

Konsolide Finansal tablolar, Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 17 Mayis 2024 tarihinde onaylanmistir. Bu konsolide
finansal tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini talep etme hakki
bulunmaktadir.

2.2 Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in ve bagh ortakliklarinin finansal sonuglari, i¢inde bulundugu ve operasyonlarini siirdiirdiigii ana ekonomide
gegerli olan para birimi cinsinden Sl¢iilmiistiir (“fonksiyonel para birimi”). Sirket’in ve Tiirkiye’de faaliyet gosteren
bagli ortakliklarmin fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (“TL") olarak belirlenmistir.

Konsolide finansal tablolar i¢in kullanilan raporlama para birimi TL’dir ve 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihli konsolide
finansal tablolar ve karsilastirmak amaciyla kullanilacak 6nceki doneme ait konsolide finansal tablolarda dahil olmak
lizere, ilisikteki konsolide finansal tablolar TL cinsinden sunulmustur.

2.3 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

Asagida agiklanan muhasebe politikalari, konsolide finansal tablolarda sunulan tiim doénemlerde ve Grup’un tiim
sirketleri tarafindan tutarli bir sekilde uygulanmstir.

(@) Konsolidasyon esaslari
Bagh ortakhiklar
Bagli ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen isletmelerdir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla konsolide finansal tablolar Sirket’in, %100’iine sahip oldugu Bien Banyo
Uriinleri Sanayi ve Ticaret A.S.nin ve %100’iine sahip oldugu Bien Trading Dis Ticaret A.S.’nin finansal tablolarini
kapsamaktadir. Bagli ortaklik, kontroliin Sirket’e gectigi tarihten itibaren konsolide edilmeye baslanir ve kontroliin
Sirket’ten ¢ikmasi ile konsolide edilme islemi son bulur.

Yukarida da belirtildigi izere konsolide finansal tablolar Sirket ve onun kontrol ettigi bagl ortakliklarin ayn1 doneme
ait finansal tablolarindan olusur. Kontrol, Sirket’in, yatirim yaptig1 isletmeyi ancak ve ancak su gostergelerin tiimii
birden mevcut oldugunda saglanmaktadir; a) Yatirim yaptigi isletme iizerinde giice sahipse, b) Yatinm yaptigi
isletmeyle olan iliskisinden dolay1 degisen getirilere maruz kalmakta veya bu getirilerde hak sahibi ise, ¢) Elde edecegi
getirilerin miktarini etkileyebilmek i¢in yatirim yaptig1 isletme lizerindeki giiciinii kullanma imkanina sahip ise.

Kontrol giicii olmayan paylar

Kontrol giicii olmayan paylar, bagli ortakligin satin alinma tarihindeki net varlik degerinin oransal tutar {izerinden
Olciilmektedir. Grup’un bagl ortakliklardaki paylarinda kontrol kaybiyla sonu¢lanmayan degisiklikler, 6zkaynaga
iligkin islem olarak muhasebelestirilir.

Konsolidasyonda eliminasyon islemleri

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi agamasinda grup i¢i bakiyeler, islemler ve grup i¢i islemlerden kaynaklanan
gerceklesmemis gelirler ve giderler karsilikli olarak silinmektedir.

(b) Yabanci para

Yabanc: para cinsinden yapilan iglemler

Yabanci para biriminde yapilan islemler, Grup sirketlerinin gegerli para birimlerine islemin gergeklestigi tarihteki
kurdan cevrilmistir.

Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliiliikkler raporlama donemi sonundaki kurlardan gecerli para
birimine ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle dl¢iilen parasal olmayan kalemler, iglemin gergeklestigi
tarihteki kurdan c¢evrilmistir. Yeniden ¢evrimle olusan yabanci para kur farklari genellikle kar veya zararda
mubhasebelestirilir.



BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
hazirlanmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
(@) Devlet tesvikleri

Grup alinan kosulsuz devlet tesvikleri, bu tegviklerin alacak durumuna gelmesi halinde kar veya zararda diger gelirler
altinda muhasebelestirilir.

Grup’un katlandigi giderleri karsilayan devlet tesvikleri s6z konusu giderlerin muhasebelestirildigi donemlerde
sistematik olarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

Devlet tesvikleri, bu tesviklerle karsilanmasi amaglanan maliyetlerin gider olarak muhasebelestirildigi donemler
boyunca sistematik sekilde esas faaliyetlerden diger gelirler altinda kir veya zarara yansitilir. Onceden gerceklesmis
gider veya zararlar1 karsilamak ya da isletmeye gelecekte herhangi bir maliyet gerektirmeksizin acil finansman destegi
saglamak amaciyla verilen devlet tesvikleri, tahsil edilebilir hale geldigi donemde kar ya da zararda muhasebelestirilir.

(b) Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman geliri, finansman amactyla kullanilan déngiiniin bir pargasini olusturan banka mevduat faiz gelirlerinden,
finansal varlik ve yilikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve bor¢lar disindaki) tizerindeki kur farki gelirlerinden olusmaktadir.

Faiz gelirleri, etkin faiz orani iizerinden hesaplanarak tahakkuk ettirilir. Faiz i¢ceren bir menkul kiymetin ediniminden
o6nce 6denmemis faiz tahakkuku durumunda; sonradan tahsil edilen faiz, edinim 6ncesi ve edinim sonrasi dénemlere
ayrilir ve yalnizca edinim sonrasina ait kisim gelir olarak finansal tablolara yansitilir.

Finansman giderleri, banka kredilerinin ve kiralama yiikiimliliiklerinin faiz giderlerini, kredi kartlar1 ile teminat
mektuplar1 komisyon giderlerini, finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar digsindaki) izerindeki
kur farki giderlerini igerir. Bir varligin iktisabi, insaati ya da iretimi ile dogrudan iligkilendirilemeyen borglanma
maliyetleri etkin faiz orani kullanilarak konsolide kar veya zarar icerisinde muhasebelestirilmistir. Finansal varlik ve
yukiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve bor¢lar disindaki) tizerindeki kur fark: gelir ve giderleri kur farki hareketlerinin net
pozisyonuna gore finansman gelirleri veya finansman giderleri igerisinde net olarak raporlanir. Ticari alacaklar ve
borglarin iizerindeki kur farki gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler icerisinde, kur farki giderleri ise esas
faaliyetlerden diger giderler icerisinde raporlanir. Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir. Temettii
gelirleri Grup’un 6demeyi almay1 hak kazandigi tarihte kar veya zararda muhasebelestirilir.

(c) Hasilat

Hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sézlesmeler i¢in hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali yaklagim
izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmasi

Bir sdzlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gerceklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin haklar ve 6deme
kosullar1 tanimlanabilir oldugunda s6zlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sézlesmenin taraflarca onaylanmasi ve taraflarca
yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin tamaminin karsilanmasi durumunda, bu sézlesme
TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.

Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sézlesmede diger sdzlesme ile mallara veya
hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagli olmasi durumunda, sézlesmeler kapsaminda tek bir
yilikiimliliik oldugunda, Grup s6zlesmeleri tek bir s6zlesme olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Grup, “edim yiikiimliiliigiinii” hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Grup miisteriyle
yaptig1 bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini devretmeye yonelik
miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiliigii olarak belirler:

(a) Farkl1 bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da
(b) Biiyiik 6l¢iide benzerlik gdsteren ve miisteriye devir sekli ayn1 olan farkli bir mal veya hizmetler serisini.

Grup, s6zlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sdzlesmedeki diger taahhiitlerden ayri1 bir sekilde tanimlayabiliyor ve
miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir diger kaynaklarla birlikte faydalanmasini
sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme, esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet
sunma taahhiidiinii i¢erebilir. S6zlesme baslangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim ytikiimliligi
olup olmadigini belirler.
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(c) Hasilat (devami)

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Grup, islem fiyatin1 belirlemek igin s6zlesme kapsamindaki yiikiimliiliigiinii yerine getirdikten sonra ne kadarlik bir
tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sdzlesmenin degisken tutarlara iliskin unsurlart
ve 6nemli bir finansman bileseni igerip icermedigini g6z 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni

Grup, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satig fiyatin1 yansitan tutari, dnemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in
O6demesi taahhiit edilen tutar ile gozden gegirir. Pratik bir uygulama olarak, Grup, s6zlesmenin baglangicinda, miisteri
Odemesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki siirenin bir y1l veya daha kisa olmasin beklemesi durumunda,
o6nemli bir finansman bileseninin etkilerine iliskin islem fiyatin1 diizeltmez. Grup’un dénem iginde yerine getirdigi
ylikiimliiliikler ile alinan avanslarin ve 6deme planinin genis 6l¢iide uyumlu oldugu durumlarda, Grup, yiikiimliiliigii
yerine getirmesi ile 6deme arasindaki siirenin asla 12 aydan fazla olmayacagini degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Grup, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama maddeleri, cezalar,
iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sdzlesmesinde var olup olmadigini
tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitim

Farkli mal veya hizmetler tek bir sdzlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayri mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliliikleri) nispi tek bagina satis fiyatlarina dayali olarak dagitilir. Dogrudan
gozlemlenebilir tek bagina satis fiyatlart meveut degilse, sozlesmelerdeki toplam bedel, beklenen maliyet art1 kar marji
bazinda dagitilir.

Asama 5: Hastlatin muhasebelestirilmesi
Grup, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayil1 olarak muhasebelestirir:

e Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladig: faydalardan yararlanmasi ve bu faydalar tiiketmesi durumunda;

e lsletmenin varhig1 olusturdukca veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin ayn: anda
miigteriye gegmesi durumunda ya da

e Grup’un yerine getirdigi yiikiimliiliigiin, Grup’un kendisi i¢in alternatif kullanimi olan bir varlik olugturmamasi ve
Grup’un o giine kadar tamamlanan yiikiimliiliige karsilik yapilacak 6deme {izerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil
hakkinin bulunmasi: durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yikimliligi i¢in, Grup, mallarin veya hizmetlerin kontroliinii miisteriye
devretmeyi gosteren tek bir ilerleme olgiisii seger. Grup, giivenilir bir sekilde gergeklestirilen isi 6lgen bir yontem
kullanir. Grup, girdi yonteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6lgmek icin yapilan
maliyetleri kullanir ve ¢ikt1 yonteminin kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek igin transfer
edilen birimleri kullanir.

Eger bir edim ylikiimliiliigli zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman Grup, mallarin veya hizmetin kontroliinii
miigteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir.

Grup tarafindan soézlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmasi gereken
maliyetin, soz konusu sozlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik faydayr astigi durumlarda TMS 37
“Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Sozlesme degisiklikler

Grup, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, s6zlesme degisikligini ayr1 bir sozlesme olarak kabul
eder. Mevcut sdzlesmenin feshi ve yeni bir szlesmenin olusturulmasi durumunda, sunulan mal veya hizmetler farkliysa
ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede yapilan degisiklik, ayr1 mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk
sOzlesme ile birlikte, ek mallar veya hizmetler ilk s6zlesmenin bir pargastymis gibi birlestirerek muhasebelestirir.

Grup’un ¢esitli mal ve hizmetlerine iliskin 6nemli muhasebe politikalarinin detaylar1 ve hasilat muhasebelestirilme
yontemleri agagida belirtilmistir.



BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
hazirlanmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devam)
(c) Hasilat (devami)
Mal satislarn

Grup asagidaki sartlarin tamamiin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigt bir sdzlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

a) Sozlesmenin taraflar1 sdzlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi edimlerini
ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

b) Grup her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklar1 tanimlayabilmektedir,
¢) Grup devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,
d) Sozlesme 06zii itibariyla ticari niteliktedir,

e) Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin
tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli vadesinde
6deyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiligiinii yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilati konsolide finansal tablolara alir. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde veya gectikce varlik
devredilmis olur.

ingaat sézlesmesi faaliyetleri

Insaat sozlesmelerinden gelir ve giderleri, ingaat sdzlesmesinin getirisi dogru bir sekilde tahmin edilebildigi zaman,
gelir ve gider kalemi olarak kaydedilir. S6zlesme gelirleri, sozlesmenin tamamlanma orani metoduna gore finansal
tablolara yansitilmaktadir. Donem itibariyla gergeklesmis olan toplam sozlesme giderlerinin sézlesmenin toplam
tahmini maliyetine oran1 sdzlesmenin tamamlanma yiizdesini gdstermekte olup bu oran sozlesmenin toplam gelirinin
cari doneme isabet eden kisminin finansal tablolara yansitilmasinda kullanilmaktadir.

Maliyet art1 kar tipi sozlesmelerden dogan gelir, olusan maliyet lizerinden hesaplanan kar marjiyla kayitlara yansitilir.
Insaat sozlesme maliyetleri tiim ilk madde — malzeme ve direkt is¢ilik giderleriyle, sézlesme performansiyla ilgili olan
endirekt iscilik, malzemeler, tamiratlar ve amortisman giderleri gibi endirekt maliyetleri kapsar. Satis ve genel
yonetim giderleri olustugu anda giderlestirilir. Tamamlanmamis s6zlesmelerdeki tahmini zararlarin gider karsiliklari,
bu zararlarin saptandig1 dénemlerde ayrilmaktadir. Is performansinda, is sartlarinda ve sézlesme ceza karsiliklari ve
nihai anlagma diizenlemeleri nedeniyle tahmini karlilikta olan degisiklikler maliyet ve gelir revizyonuna sebep
olabilir. Bu revizyonlar, saptandigi donemde konsolide finansal tablolara yansitilir. Kar tegvikleri ger¢eklesmeleri
makul bir sekilde garanti edildiginde gelire dahil edilirler.

Devam eden insaat sozlesmelerinden dogan sdzlesme varliklari, konsolide finansal tablolara yansitilan hasilatin
kesilen fatura tutarinin ne kadar iizerinde oldugunu; devam eden insaat sdzlesmelerinden dogan sdzlesme
yiikiimliiliikleri ise kesilen fatura tutarinin konsolide finansal tablolara yansitilan hasilatin ne kadar iistiinde oldugunu
gosterir. Grup yonetimi, sézlesme kapsaminda olmayan dava konusu olabilecek tazminat kapsamindaki ek alacaklari
igveren ile soz konusu ek alacak taleplerine ilisgkin miizakereler tahsilatin onaylanma sathasina geldiginde ve yapilacak
tahsilatlar giivenilir bir bigimde 6lgiilebildiginde gelir olarak kaydetmektedir.

TFRS 15 kapsaminda, miisterilerle yapilan sdzlesmelerin baslangicinda, miisteriye taahhiit edilen mal veya hizmetin
devir tarihi ile misterinin bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az
oldugu durumlarda taahhiit edilen iglem bedelinde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi olmadig1 varsayimu ile
diizeltme yapilmamasi opsiyonu taninmaktadir. Grup, vadeli satis s6zlesmelerinden kaynakli hasilatin igerisinde
onemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, islem bedeli gelecekte olusacak tahsilatlarin finansman unsuru
icerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilmektedir.
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(d) Stoklar

Grup’un stoklari; seramik, yer karosu ve isletme malzemelerinden olugsmaktadir Stoklar, maliyet ve net gergeklesebilir
degerin diisiik olaniyla degerlenir. Stok maliyetleri agirlikli ortalama yontemiyle belirlenir ve stoklarin satin alma
maliyetini, iiretim veya doniistirme mahyetlerlm ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in
katlanilan diger maliyetleri icerir. Uretimi gerceklesmis mamul ve yart mamullerde maliyet, normal iiretim
kapasitesine uygun oranda genel iiretim giderlerini de igerir.

(e) Maddi ve maddi olmayan duran varhklar

Maddi duran varliklar, bilanco tarihindeki satinalma giiciinde ifade edilen elde etme maliyetinden birikmis
amortismanin ve kalic1 deger kayiplarinin diislilmesi ile bulunan net degerleri ile gosterilmektedir.Mal ve hizmetlerin
iiretiminde kullanilan veya idari amagli kullanilacak ve insa edilme agsamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa
deger diistikliigii kaybr diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Arazi ve arsalar i¢in sinirsiz dmiirleri olmasi sebebi
ile amortisman ayrilmamaktadir. Beklenen faydali 6miir, artik deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan
degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gbézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak
mubhasebelestirilir.

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin, tahmin edilen ekonomik 6miirleri agsagidaki gibidir:

Siire (Yil)
Binalar 6-50
Yeralt1 ve Yeriistii Diizenleri 4-25
Makine, Tesis ve Cihazlar 3-25
Tasit Araglari 4-10
Doseme ve Demirbaglar 2-25
Diger Maddi Duran Varliklar 3-5
Ozel Maliyetler 4-10
Haklar 3-15

Maddi duran varliklar olas1 bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve maddi duran varligin kayith degeri
geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitli degeri geri kazanilabilir degerine indirilir.
Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile satis maliyeti
diisiilmiis gergege uygun degerinden yiiksek olan1 olarak kabul edilir.

Maddi bir duran varliga yapilan normal bakim ve onarim harcamalari, gider olarak muhasebelestirilmektedir. Maddi
duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi arttiran nitelikteki yatirim
harcamalari, maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve ilgili maddi duran varligin kalan tahmini faydali 6mrii
iizerinden amortismana tabi tutulmaktadir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang
veya kayip satis hasilati ile varligin net defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve cari donemde ilgili yatirim
faaliyetlerinden gelirler ve giderler hesaplarina yansitilir.
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(e) Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (devami)

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, billango tarihindeki satinalma giiciinden ifade edilen elde etme
maliyetlerinden birikmis itfa pay1 ve varsa birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve itfa
yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdzden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Maddi olmayan duran varliklarin ortalama itfa
stireleri 5 yildir.

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin
finansal durum tablosu dis1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan
saglanan net tahsilatlar ile kayitli degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum
tablosu digina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Gelistirme maliyetleri

Yeni iiriinlerin gelistirilmesi veya gelistirilen iirlinlerin testi ve dizayni ile ilgili proje maliyetleri, projenin ticari ve
teknolojik bakimdan basarili bir sekilde uygulanabilir olmasi ve maliyetlerin giivenilir olarak tespit edilebilmesi
halinde maddi olmayan duran varlik olarak degerlendirilirler. Diger gelistirme giderleri ve arastirma giderleri
gerceklestiginde gider olarak kaydedilmektedir. Onceki donemde gider kaydedilen gelistirme gideri sonraki dénemde
aktiflestirilemez.

Markalar

Isletme birlesmelerinin bir pargasi olarak elde edilen markalar iktisap tarihindeki gergege uygun degeriyle, ayr1 olarak
elde edilen markalar maliyet degeriyle finansal tablolara yansitilirlar. Markalar 9 yil igerisinde dogrusal amortisman
yontemi uygulanarak itfa edilmektedir.
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()] Yatirim amagh gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup,
maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger diigiikliikleri diisiildiikten sonraki tutarlar ile
gosterilmektedirler. Finansal durum tablosunda yer alan tutara, var olan yatirim amagli gayrimenkuliin herhangi bir
kismini degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, yatirirm amagli gayrimenkullere yapilan giinliik bakimlar
dahil degildir. Yatirim amagh gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yontemi kullanilmistir.

Yatirim amacgh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirim amach gayrimenkulun

kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari donemde kar veya zarar tablosuna
dahil edilir.

Faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatirim amaclh gayrimenkul olarak simiflandirilmamistir.

Yatirim amaghi gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri dogrusal yontemle kira donemi boyunca esas faaliyetlerden
diger gelirler igerisinde muhasebelestirilir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ekonomik émiirleri asagidaki gibidir:
Binalar 50
(9) Kiralama islemleri

Grup, kullanim hakk: varliklarini kiralama sézlesmesinin basladigi tarihte muhasebelestirmektedir. Grup’un finansal
kiralamasi bulunamamaktadir.

Kullanim hakki varligiin maliyeti agagidakileri igerir:
(a) Kira ytikiimliiliigiiniin ilk 6lgiim tutari, ve
(b) Grup tarafindan katlanilan tiim baglangigtaki dogrudan maliyetler.

Kiralama isleminin, dayanak varligin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiractya devretmesi veya kullanim hakki
varlig1 maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi durumunda Grup kullanim hakki
varligini, kiralamanin fiilen basladigi tarihten dayanak varligin yararli dmriiniin sonuna kadar amortismana tabi
tutmaktadir. Kullanim hakki varliklart deger diisiikligii degerlendirmesine tabidir. Kullanim hakki varliginin degeri
varsa deger diisiikligi zararlar1 da diigiilmek suretiyle azaltilir.Grup kira yiikiimlilliigini kiralamanin fiilen basladigi
tarihte 6denmemis olan Kira 6demelerinin bugiinkiidegeri tizerinden 6lgmektedir. Kira yiikiimliiligi, kira 6demelerinin
bir iskonto orani ile indirgenmesiyle oOlgiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmnin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda,
Grup’un alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilir.

Kira Yiikiimliiliikleri (finansal bor¢lanmalar)

Grup, alternatif bor¢glanma faiz oranini, gesitli dis finansman kaynaklarindan kullanacagi borglar i¢in 6deyecegi faiz
oranlarini dikkate alarak belirlemektedir ve kira sézlesmesinin kosullarini ve kiralanan varligm tiiriinii yansitacak
sekilde baz1 diizeltmeler yapmaktadir.

Kiralamanin fiilen bagladig: tarihte, kira yikiimliliginiin 6l¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri, dayanakvarligin
kiralama siiresi boyunca kullanim hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan agagidaki
6demelerden olusur:

a Sabit ddemeler,

b Ik 6l¢timii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeksveya orana
baglh degisken kira 6demeleri,

éc; Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Grup tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

d Grup’un satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda bu opsiyonun kullanim
fiyat1 ve

(e)  Kiralama siiresinin Grup’un kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagimi gdstermesidurumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
(9) Kiralama islemleri (devami)

Kira Yiikiimliiliikleri (finansal bor¢lanmalar) (devami)

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya kosulungergeklestigi
doénemde gider olarak kaydedilmektedir.

Grup kiralamanin fiilen basladigi tarihten sonra, kira yiikkiimliliigiinii asagidaki sekilde olger:
(@)  Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b)  Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6zt itibariyla sabit kira 6demelerinde bir degisiklik veyadayanak
varligi satin alma opsiyonuna iligkin yapilan degerlendirmede bir degisiklik olmasi durumunda, kiralama
yiikiimliiliiklerinin degeri yeniden dl¢iilmektedir.

Kisa vadeli kiralamalar ve dayanak varligin diisiik degerli oldugu Kiralamalar

Kiralama siiresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama s6zlesmeleri TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tanidigi
istisna kapsaminda degerlendirilmis olup, bu soézlesmelere iliskin ddemeler olustuklar1 donemde gider olarak
muhasebelestirilmeye devam edilmektedir.

Kiraya veren olarak

Grup, sozlesmenin baglangicinda veya kiralama bileseni iceren sdzlesmedeki degisiklik yapildiginda, bir kiralama
bileseni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama niteligi tasimayan bilesen i¢eren bir sdzlesme icin,
sozlesmede yer alan bedeli nispi tek basina fiyati esas alarak dagitir. Grup kiraya veren konumunda oldugunda,
kiralamalarin her birini faaliyet kiralamasi ya da finansal kiralama olarak siniflandirir.

Her bir kiralama sozlesmesini siniflandirmak igin, Grup, kiralama sézlesmesinin esas olarak ilgili varligin
miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri 6nemli &lgiide devredip devretmedigine dair genel bir
degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa
o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin bir parcasi olarak, Grup, kiralama siiresinin dayanak varligin
ekonomik omriiniin biiyiik bir kismini kapsayip kapsamadigi gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.

Grup, bir ara kiraya veren oldugunda, ana kiralamaya ve alt kiralamaya ayr1 ayn dikkate alir. Bir alt kiralamanin kira
simiflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira s6zlesmesinden dogan kullanim hakk: varligina atifta bulunarak
degerlendirir. Bir kira sdzlesmesi, Grup'un yukarida agiklanan muafiyeti uyguladigt kisa siireli bir kiralama ise, alt
kiralamay1 faaliyet kiralamasi olarak siniflandirir.

Grup, net kiralama yatirimma TFRS 9°da yer alan finansal tablo dist birakma ve deger diisiikliigii hiikiimlerini
uygulamaktadir. Grup, briit kiralama yatirimimin hesaplanmasinda kullanilan tahmini taahhiit edilmemis kalinti
degerleri diizenli olarak gézden gegirir.

Grup, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 6demelerini dogrusal olarak ‘diger gelirin bir pargast olarak finansal
tablolarina yansitmaktadir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam:)
(h) Finansal araclar

Finansal varliklar

Swniflandirma

Grup, finansal varliklarmi “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar” olarak
muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal
varligin sdzlesmeye bagli nakit akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin
smiflandirmasini satin alindiklari tarihte yapmaktadir. Grup’un finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin
degistigi durumlar harig, finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli
degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden

siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden olciilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagh nakit akislarmin tahsil edilmesini
amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akisglarinin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir.
Grup’un itfa edilmigs maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari
alacaklar” ve “diger alacaklar” kalemlerini igermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gergege
uygun degerleri ilesonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri
{izerindendlgiilmektedir . itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi

sonucu olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Disi Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akislart ile ilgili haklar1 sona erdiginde veya
ilgili haklarmni, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim satim islemiyle devrettiginde
s6z konusu finan sal varlig1 kayitlarindan ¢ikarir. Grup tarafindan devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde
tutulan her tiirlii hak, ayri bir varlik veya yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklari deger disiikliigi "Beklenen Kredi Zarar" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger disikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sodzlesme varliklaria
uygulanmaktadir.

Zarar karsiliklar1 agagidaki bazda 6l¢iilmiistiir;

Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan
sonra 6nemli 6l¢iide artmasi halinde uygulanir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal
varligin kredi riskinin onemli Olgiide artmadigimi tespit edebilir. Bununla birlikte, dmiir boyu BKZ &lgiimii
(basitlestirilmis yaklagim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sozlesme varliklari i¢in daima
gegerlidir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam:)
(i) Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

()] Ticari alacaklar ve deger diisiikliigii karsihig:

Ticari alacaklar, cari hesap alacaklari, vadeli senetler ve ¢eklerden olugmaktadir. Ticari alacaklar (iliskili taraflardan
ticari alacaklar harig), fatura edilmis tutardan, BKZ modeli uyarinca ayrilan deger diisiikliigii karsiligi sonrasi kayith
degerleri ile yansitilmakta ve etkinin 6nemli oldugu durumlarda etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden dl¢iilmektedir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin deger
diisiikliigli hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklagim ile, ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger disiikliigiine ugramadigi durumlarda (gergeklesmis deger diistikliigli zararlar
haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklar1i “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan
Olglilmektedir. Basitlestirilmis yaklagim altinda Grup BKZ modeli uyarmmca deger distkligi karsihigini
muhasebelestirmektedir. Ticari islemlere iliskin kur farki kar (zararlar1) kar veya zarar tablosunda “esas faaliyetlerden
diger gelirler (giderler)” hesabi icerisinde muhasebelestirilirler. Ticari alacaklarin deger diisiikliigii karsilig1 sonrasi itfa
edilmis maliyet degerlerinin, varliklarin gergcege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

(k) Finansal yatirnmlar

Grup’un %20’nin altinda oy hakkina sahip oldugu bagli menkul kiymetlerini finansal yatirimlar olarak siniflandirmustir.
Bagli menkul kiymetlerin gergege uygun degerleri hazlihazirda mevcut degildir ve yonetim gercege uygun degerin
tespit maliyetinin saglayacagi faydadan yiiksek olduguna karar verdiginden bagli menkul kiymetler maliyet degerleri
ile izlenmektedir.

Ticari borclar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi gereken
ddemeleri ifade etmektedir. Odemesi bir y1l ya da daha kisa siire olarak belirlenen ticari borglar,kisa vadeli yiikiimliiliik;
bir yildan uzun olarak belirlenen ticari borglar uzun vadeli yiikiimliiliikk olarak siniflandirilir. Ticari borglar, ilk olarak
gergege uygun degerinden kayda alinmaktadir. Ticari borglar, kayitli degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde
etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis degeri ile muhasebelestirilir. Ticari borglara iligkin kur farki gelir
/ giderleri “esas faaliyetlerden diger gelirler / giderler” igerisinde raporlanmaktadir.

() Finansal borglar

Biitiin finansal borglar, ilk olarak, maliyet degerleri ile kayitlara yansitilmigtir. Alinan krediler, sonradan etkin faiz
yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri {izerinden gosterilir. Islem masraflar diisiildiikten sonra kalan tutar
ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosuna kredi dénemi siiresince finansman gideri
olarak yansitilir. Alinan kredilerden kaynaklanan finansal maliyetkar veya zarar tablosuna yansitilir.

Finansal yiikiimliiliikler

Grup, bir finansal yiikiimliliik sadece ve sadece, ilgili yiikiimliilige iliskin borg ortadan kalktigi veya iptal edildigi
zaman finansal durum tablosundan g¢ikarir. Ayrica, mevcut bir finansal yikiimliliigiin kosullarinda veya nakit
akiglarinda 6nemli bir degisiklik yapilmasi durumunda da Grup bir finansal yiikiimliiligii finansal durum tablosundan
¢ikarir. Bunun yerine, degistirilmis sartlara dayanarak GUD’i iizerinden yeni bir finansal ylk{imlilik
mubhasebelestirilmesini gerektirir. Finansal ylikimliliiglin kayitlarindan c¢ikartilmasinda, defter degeri ile bu
yiikiimliiliige iliskin olarak 6denen tutar (devredilen her tiirlii nakit dis1 varlik veya tistlenilen her tiirli ylikiimliilik de
dahil) arasindaki fark, kar veya zarar olarak finansal tablolara almur.

Bor¢lanma maliyetleri

Borglanma maliyetleri, faiz giderleri, kur farki giderleri ve borglanma ile ilgili diger maliyetleri igermektedir. Ozellikli
varlikla iligkili borglanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir
varhigin amaglandigi sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in gerekli faaliyetlerin tamamen bitirilmesi
durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Bunun disindaki borglanma maliyetleri
gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir. Grup’un 6zellikli varlik ingasi ile ilgili herhangi bir bor¢lanmasi
mevcut degildir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
(m) Pay basina kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net donem karinin, ddnem boyunca bulunan hisse senetlerinin
agirlikl ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur. Sirket mevcut hissedarlara birikmis karlardan hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisse
ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikl hisse adedi
ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak g¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. Temettii
dagitilmasi s6z konusu olmasi durumunda ise hisse basina diisecek kazang hisselerin agirlikli ortalamasinin adedi
iizerinden degil, mevcut hisse adedi dikkate alinarak belirlenecektir.

(n) Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar; finansal sonuglara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, raporlama tarihi ile finansal durum tablosunun
yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Grup; raporlama tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
Raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik
kararlarini etkileyen hususlarolmalar halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

(o) Karsiliklar, kosullu bor¢lar ve kosullu varhklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Grup’un ge¢mis olaylardan kaynaklananmevcut bir
hukuki veya kurucu yikiimliliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren
kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin kuvvetle muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bicimde
tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. Paranin zaman degerinin etkisinin 6nemli oldugu durumlarda, karsilik tutari;
ylikiimliliiglin yerine getirilmesi i¢in gerekli olmasi beklenen giderlerin bugiinkii degeri olarak belirlenir. Karsiliklarin
bugiinkiidegerlerine indirgenmesinde kullanilacak iskonto oraninin belirlenmesinde, ilgili piyasalarda olugan faizorani
ile s6z konusu yiikiimliilikkle ilgili risk dikkate alinir. S6z konusu iskonto oranin vergi dncesi oran olmasi sarttir. S6z
konusu iskonto orani, gelecekteki nakit akimlarimin tahminiyle ilgili riski icermez. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve
mevcudiyeti Grup’un tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaymn
gerceklesip gergeklesmemesi ile teyid edilebilmesi miimkiin yiikiimliliikler ve varliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve
varliklar olarak degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir.

(p) Iliskili taraflar

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda Grup ile iligkili sayilir: S6z konusu kisinin,
(1) Grup tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmas1 durumunda,

(i1) Grup tizerinde 6nemli etkiye sahip olmast durumunda,
(iii) Grup veya Grup’un bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir liyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Grup ile iliskili say1lir: (i) isletme ve Grup’un
ayni1 grubun tiyesi olmasi halinde,

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is ortaklig1
olmasi halinde,

(ii1) Her iki isletmenin de ayn1 bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde,

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sz konusu iigiincii isletmenin
istiraki olmasi halinde,

(v) Isletmenin, Grup’un ya da Grup ile iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda
saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Grup’un kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenler
de Grup ile iligkilidir,

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde,

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu
isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast halinde.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
(@) Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Sirket ve konsolidasyon kapsamindaki Tiirkiye’deki bagl ortakliklari, Tiirkiye’de yiiriirlikte bulunan vergi mevzuati
ve uygulamalarina tabidir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilen bir iglemle ilgili olmamasi kosuluyla, kar veya zarar tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de
ilgili iglemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cari kurumlar vergisi

Cari yi1l vergi ylikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi yikiimliiligii
raporlama tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli 6lgiide yasallagsmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Kurumlar Vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi ve vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin sonucu bulunan safi kurum kazancina uygulanir. 22 Nisan
2021 tarihinde Resmi Gazete'de yayimlanan 5220 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'na gegici bir madde eklenmistir.
Kurumlar Vergisi Kanunu kapsamindaki kurumlar vergisi orani, 2021 vergi yili i¢gin mevcut %20 oranindan %25'e ve
2022 vergi yili i¢in %23'e ¢ikartilmistir. Degisiklik Kanunun yayim tarihinde yiiriirlige girmistir. 7456 sayili yasanin
15 Temmuz 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanmasi ile kurumlar vergisi orani kalici olarak %25’e ytikseltilmistir.
Ilgili degisiklik 1 Ekim 2023 tarihinden sonra verilen beyannamelerden baslamak iizere 1 Ocak 2023 itibariyle yiiriirliige
girmistir.

Vergi Usul Kanunu’nun miikerrer 298’inci maddesi kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla mali tablolarin
enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi i¢in gerekli kosullar gergeklesmistir. Ancak 29 Ocak 2022 tarih ve 31734 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 7352 sayili “Vergi Usul Kanunu {le Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun” ile 213 say1lt Vergi Usul Kanunu’nun gecici 33’iincii maddesi uyarinca:

- Gegici vergi donemleri de dahil olmak tizere 298’inci madde kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin sartlarin
olusup olusmadigina bakilmaksizin 2021 ve 2022 hesap donemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi donemlerinde
miikerrer mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi, -31 Aralik 2023 tarihli mali tablolarin ise

kurumlar vergisi matrahina etkisi olmayacak sekilde enflasyon diizeltmesine tabi tutulacagi hitkiim altina alinmistir.

30 Aralik 2023 tarihli ve 32415 sayili 2. miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan “555 Sira Numarali Vergi Usul
Kanunu Genel Teblig ve 213 sayili Vergi Usul Kanununun miikerrer 298 inci maddesi uyarinca Tiirkiye’de faaliyet
gosteren isletmelerin 2023 hesap donemine iliskin mali tablolarinin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmasi esastir. S6z
konusu enflasyona gore diizeltilmig mali tablolar 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren hazirlanacak vergi
beyannamelerinde bir agilig bilangosu bazi teskil edecek olup 2023 yilina ait donem vergisi hesaplamasinda enflasyon
etkileri dikkate alinmayacaktir.

Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi lizerinden
hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gecici vergi tutar1 kalmasi1 durumunda
bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan diger mali borglara da mahsup edilebilir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii ayin 25 inci giinil aksamina
kadar bagl bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse
yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlar1 degisebilir.

Tiirk vergi mevzuatina gore beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar bes y1l1 agmamak kaydiyla dénem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak mali zararlar gegmis yil karindan mahsup edilemez.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam:)

(@) Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (devami)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliligii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile
yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin vergi etkilerinin yasalasmis vergi
oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gecici
farklarm tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye
tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.
Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen igleme iliskin gegici fark, diger varlik ve
ylkiimliliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortakliklari ile iliskilendirilen
vergilendirilebilir gegici farklarmn tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle
s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi1 ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayitl degeri, her finansal durum tablosu tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayitli degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanm elde edilmesine imkan verecek diizeyde
mali kar elde etmenin muhtemel olmadig1 dl¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikkleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliilikklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve finansal durum tablosu tarihi itibariyla yasallagmis veya onemli dl¢iide yasallagmis
vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yilikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Grup’un finansal durum tablosu tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya
da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikimliiliikleri, cari vergi varliklartyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
mubhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle
birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Donem vergi gideri, finansal durum tablosu tarihi itibariyla Grup’un bagli ortakliklarinin ve 6zkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarinin faaliyet gosterdigi tilkelerde yiiriirliikte olan vergi kanunlar1 dikkate alinarak hesaplanir. Tiirk
Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tiirkiye’de bulunan kurumlar, kurumlar vergisine tabidir.

Tiirk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil igindeki mali karlar ile mahsup edilebilmekte olup, 6nceki yillar
kazanglarindan (geriye doniik) mahsup miimkiin degildir.

(n Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati karsilig

Yiiriirliikteki kanunlara gére, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve Is Kanunu’nda belirtilen davramslar disindaki
sebeplerle istthdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu ddeme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsilig1, tim
calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlarinin aktiier varsayimlar uyarinca net bugiinkii
degerine gore indirgenmis ve finansal tablolara yansitilmistir (Dipnot 14).

Kullaniimamus izin haklar

Konsolide finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamus izin karsiliklari, raporlama tarihi itibariyla calisanlarin
hakettikleri ancak raporlama tarihi itibariyla heniiz kullanmadiklar1 izin giinlerine denk gelen iskonto edilmemis toplam
yukiimliiliik tutaridir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
(s) Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglart isletme, yatirnm ve finansal faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Grup’un faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akiglarmi gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (duran varlik
yatirimlari ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akislarinigosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akislari,
Grup’un finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bukaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri
degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli, yiliksek likiditeye sahip ve
vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlart icermektedir.

® Sermaye

0] Adi hisse senetleri

Ozkaynak islemlerinden kaynaklanan islem maliyetleri ilgili 6zkaynak kaleminden indirim olarak muhasebelestirilir.
Ozkaynaga dayali finansal ara¢ sahiplerine yapilan dagitimlara ve ozkaynak islemlerinden kaynaklanan islem
maliyetlerine iliskin gelir vergileri, TMS 12 Gelir Vergileri uyarinca muhasebelestirilir.

(u) Varliklarda deger diisiikliigii
Finansal olmayan varhklar

Her raporlama doneminde, Grup herhangi bir deger diisiikliigii belirtisi olup olmadigini belirlemek i¢in finansal
olmayan varliklarinin (s6zlesme varliklar1 ve ertelenmis vergi varliklart hari¢) defter degerlerini gézden gegirir. Eger
boyle bir gosterge mevceutsa, varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir.

Deger diigiikliigii testi i¢in, varliklar, stirekli kullanimdan, diger varliklarin veya NYB'larin nakit girislerinden bagimsiz
olarak, nakit girisi olugturan en kiigiik varlik grubuna gére gruplanir.

Bir varligin veya NYB'lerin geri kazanilabilir tutari, kullanimdaki degerinden yiiksek olani ve GUDi daha diisiik
maliyetlerle satilmasidir. Kullanim degeri, paranin zaman degeri ve varliga veya NYB’ye 6zgii risklerin mevcut piyasa
degerlendirmelerini yansitan vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugiinkii degerine indirilen tahmini gelecekteki
nakit akiglarina dayanmaktadir.

Bir varligin veya NYB’nin geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik olmas1 durumunda, s6z konusu varligin
veya NYB’nin defter degeri geri kazanilabilir tutarina indirgenir.

Deger diisiikliigii zararlar1 kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansal olmayan varliklar i¢in deger diisiikliigii zarari, ancak deger diisiikliigiiniin tespit edilmemesi durumunda, deger
diisiikliigii veya itfa paylarn disiildiikten sonra, varligin defter degerinin, belirlenmis olan defter degerinin iizerine
¢ikmamasi durumunda tersine gevrilir.

(y) Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmesi

Sirket, 5 Agustos 2022 tarihinde Bien Trading Dis Ticaret A.S.’yi satin almistir. Bu islem, Sirket’in ve Bien Trading
Dis Ticaret A.$’nin satin alma dncesi ve sonrasinda ayni ana ortak tarafindan kontrol edilmesinden dolay1 ortak kontrole
tabi igletmelerin birlesmesi olarak tanimlanmaktadir. Ortak kontrol altinda gergeklesen bu iglemin etkileri, “haklarm
birlestirilmesi” metoduna gore finansal tablolarda 6zkaynaklar grubu altina yansitilmistir. Finansal tablolarda ortak
kontrole tabi isletme birlesmeleri karsilagtirmali olarak sunulan dénemin basi olan 31 Aralik 2020 tarihinden itibaren
konsolide finansal tablolara dahil edilmistir

2.4  TIsletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamaktadir
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

25 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, raporlama tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yikiimliiliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarin1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasmi gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup
yOnetiminin mevcut olaylar ve iglemlere iliskin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan
farklilik gosterebilir. Grup’un 6nemli muhasebe tahmini asagidaki gibidir:

a) Grup maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali ekonomik émiirlerinin belirlenmesinde teknik ekibinin
tecriibeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

b) Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan geg¢ici zamanlama farklart igin ertelenmis vergi varligi ve yikiimliligi
muhasebelestirmektedir. Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gorehazirlanmis finansal
tablolar arasindaki farkliliklar genellikle yatirnm vergi tesviklerinden kaynaklanmaktadir. Ertelenmis vergi
varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar altinda tahmin edilmistir.
Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar tahminleri, gézoniinde bulundurulmustur. (Dipnot 23)

c) Ticari alacak deger diisiikliigii, Yonetimin raporlama tarihi itibariyla var olan ancak cari ekonomik kosullar
cergevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina inandig tutarlari
yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken iliskili kurulug diginda
kalan borglularin ge¢mis Grup bazinda performanslari piyasadaki kredibiliteleri ve raporlama tarihinden
finansal tablolarin onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate
alimmaktadir. (Dipnot 6)

d) Grup, kidem tazminati yiikiimliiligiiniin hesaplamasinda iskonto orani, enflasyon orani, reel maasartis orani,
kendi istegiyle ayrilma olasilig1 gibi ¢esitli varsayimlarda bulunmaktadir. Cari doneme iliskin degisikliklerden
kaynaklanan etki cari donemde kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmistir. Yikiimliiligiin
hesaplanmasinda kullanilan varsayimlara Dipnot 14’te detayli olarak yer verilmektedir.

e) Stok deger disiikliigli hesaplanirken stoklarin iskonto sonrasi liste fiyatlarina iliskin veriler kullanilir. Satig
fiyat1 6l¢lilemeyen stoklar i¢in mallarin stokta bekleme siireleri ve fiziki durumlari teknik personelin goriisleri
almarak degerlendirilir. Ongdriilen net gergeklestirilebilir degerin maliyet bedelinin altinda kaldig1 durumlarda
stok deger diisiikligi karsilig: ayrilir. (Dipnot 8)

2.6  Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan 23
Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama
donemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama
Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baslamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan igletmelerin, konsolide finansal tablolari da dahil olmak iizere, finansal tablolarinda
uygulanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait karsilastirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk lirasinin genel

satin alma giiciinde meydana gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki
satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir.
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DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.6  Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (devamn)

Isletme TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptigi yonlendirme uyarinca Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarini kullanmistir. Tiirk lirasinm
yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden bu yana
cari ve gegmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Yil sonu Endeks Endeks, % Diizeltme katsayist
2004 113,86 13,86 16,33041
2005 122,65 7,72 15,16005
2006 134,49 9,65 13,82541
2007 145,77 8,39 12,75557
2008 160,44 10,06 11,58925
2009 170,91 6,53 10,87929
2010 181,85 6,40 10,22480
2011 200,85 10,45 9,25756
2012 213,23 6,16 8,72007
2013 229,01 7,40 8,11921
2014 247,72 8,17 7,50597
2015 269,54 8,81 6,89835
2016 292,54 8,53 6,35599
2017 327,41 11,92 5,67906
2018 393,88 20,30 4,72068
2019 440,50 11,84 4,22107
2020 504,81 14,60 3,68333
2021 686,95 36,08 2,70672
2022 1128,45 64,27 164773
2023 1859,38 64,77 1,00000

TMS 29 uyarinca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yilikiimliiliikler ilk olarak parasal ve
parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve yiikiimliilikler ayrica cari degeriyle dlgiilenler ve
maliyet degeriyle dlciilenler olarak ilave bir ayristirmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir endekse bagli olanlar
harig) ile raporlama dénemi sonundaki cari degerleriyle 6l¢giilen parasal olmayan kalemler halihazirda 31 Aralik 2023
tarihindeki cari 6l¢iim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizeltmesine tabi tutulmamigstir. 31 Aralik 2023
tarihindeki Ol¢lim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili katsayr kullanilarak enflasyon
diizeltmesine tabi tutulmustur.

Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir
degeri astig1 durumda, ilgili TFRS uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, d6zkaynak
unsurlari ile kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmistir. Tiirk
lirasinin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005 tarihinden
once edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten 6nce isletmeye konmus ya da olusmus
6zkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Aralik 2023 tarihine kadar meydana gelen degisime gore diizeltmeye
tabi tutulmustur. TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk lirasinin satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun kar veya zarar bolimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar1) kaleminde
sunulan diizeltmeleri gerekli kilmigtir. Parasal varlik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki degisimlere bagl
olmadig1 siirece, enflasyon doneminde, parasal yiikiimliiliklerden daha yiliksek tutarda parasal varlik tasiyan
isletmelerin satin alma giicii zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal ylkiimliiliikk tasiyan
isletmelerin satin alma giicii artis gosterir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
hazirlanmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.6  Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi (devamn)

Net parasal pozisyon kazang ya da kaybi, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin diizeltme farklarindan elde edilmistir.
Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandig raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her zaman yiiksek
enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama donemleri i¢in temel teskil etmesi
amaciyla karsilagtirmali en erken donemin baslangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosu enflasyona gore
diizeltilmigtir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlar1 kaleminin enflasyona gore
diizeltilmis tutar1 s6z konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore diizeltilmesinden sonra olmasi gereken
bilango denkliginden elde edilmistir.

2.7  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

Asagidaki standartlar, degisiklikler ve yorumlar Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanmistir ve TFRS’nin bir pargasini olustururlar. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarinda gerekli
degisiklikleri yapmuistir.

i) 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin Ag¢iklanmasi

TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliikklere iligskin ertelenmis vergi
TMS 12 Degisiklikleri — Uluslararas1 Vergi Reformu — ikinci Siitun Modeli Kurallart

ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig1 Varhk Satislar veya
Katkilart

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

TMS 1 Degisiklikleri- Yiikiimliiliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira ylikiimliiliikleri

TMS 7 and TFRS 7 Degisiklikleri — Ag¢iklamalar: Tedarik¢i Finansman1 Anlasmalari

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan
yaymlanmamis degisiklikler

UMS 21 Degisiklikleri — Konvertibl olmama
UFRS 18 — Yeni Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar Standardi

2.8  Muhasebe politika ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa, gecis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikkmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe
hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem konsolide finansal tablolar: yeniden diizenlenmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig: cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. 31 Aralik 2023
hesap doneminde muhasebe politika ve tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamuistir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
hazirlanmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.9  Karsilastirmal bilgiler ve énceki donem tarihli konsolide finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

210 Boliimlere Gore Raporlama

Boliimlere gore raporlama, Grup’un faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla
yeknesaklig1 saglayacak bicimde diizenlenmistir. Grup’un faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii, boliimlere
tahsis edilecek kaynaklara iligskin kararlarin alinmasindan ve bdliimlerin performansinin degerlendirilmesinden
sorumludur. “Diger” altinda birlestirilen sektorler raporlanabilir boliim olmak icin yeterli sayisal alt simirlar
kargilayamamalari nedeniyle boliimlere gore raporlamanin sunumu i¢in birlestirilmistir.

Bir faaliyet boliimiiniin, raporlanabilir boliim olarak belirlenebilmesi igin, isletme dig1 miisterilere yapilan satiglar ve
boliimler arasi satislar veya transferler de dahil olmak iizere, raporlanan hasilatinin, isletme igi ve dist tiim faaliyet
boliimlerinin toplam hasilatinin yiizde 10’unu veya daha fazlasini olusturmasi, raporlanan kar veya zararmin yiizde
10’u veya daha fazlasi olmasi veya varliklarinin, tim faaliyet boliimlerinin toplam varliklarinin yiizde 10’u veya daha
fazlasi olmasi gerekmektedir. Yonetimin boliime iliskin bilgilerin finansal tablo kullanicilart i¢in faydali olacagina
inanmast durumunda, yukaridaki sayisal alt smirlardan herhangi birini karsilamayan faaliyet boliimleri de
raporlanabilir boliimler olarak degerlendirilebilir ve bunlara iliskin bilgiler ayr1 olarak agiklanabilir. Grup, esas
faaliyetlerden gelir ve giderlerini, yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerini ve finansman faaliyetlerinden gelir ve
giderlerini boliim bazinda takip etmediginden bdliimlere gore raporlamasi sunulmamistir.

Armatiir Seramik Saghk minasyonlar ve
-Batarya Gerecleri Diizeltmeler
31 Aralik 2023 31 Arahik 2023 31 Aralik 2023 31 Arahk 2023 31 Arahk 2023 31 Arahk 2023

Seramik Diger Toplam

Hasilat 7.983.038.181 271.193.024 460.475.936 393.627.885  (351.918.307)  8.756.416.719
Satislarin Maliyeti (6.829.577.886) (174.012.416) (365.942.637)  (113.538.829) 297.162.762 (7.185.909.006)
Briit Kar/(Zarar) 1.153.460.295 97.180.608 94.533.299 280.089.056 (54.755.545)  1.570.507.713
Faaliyet Giderleri (748.635.566)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 391.341.160
Esas faaliyetlerden diger (445.310.589)
giderler R
Esas faaliyet kar1 767.902.718
Yatirim faaliyetlerinden 258 543.967
gelirler, T
sz}nsman Gideri dncesi 1.026.446.685
faaliyet kari

Finansman gelirleri 468.408.412
Finansman giderleri (659.268.361)
Net parasal pozisyon (1.583.033.738)

kazanglari/(kayiplart)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi
oncesi kar/(zarar)

(747.447.002)
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31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlanmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam:)

2. Konsolide finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.10 Boliimlere Gore Raporlama (devami)

Armatiir-

Seramik Batarya

Seramik Saghk
Gerecleri

. Eliminasyonlar
Diger ve Diizeltmeler Toplam

31 Arahk 2022 31 Arahk 2022

31 Aralik 2022 31 Aralik 2022

31 Arahk 2022 31 Aralik 2022

Hasilat 9.367.174.834 290.852.446 447.910.781 643.545.666 (656.161.026) 10.093.322.701
Satislarin Maliyeti (7.336.924.710)  (139.921.164) (370.564.305) (365.634.005) 628.043.293 (7.585.000.891)
Briit Kar 2.030.250.124 150.931.282 77.346.476 277.911.661 (28.117.733)  2.508.321.810
Faaliyet Giderleri (527.468.956)
Esgs faaliyetlerden diger 218.616.445
gelirler

E_sas faaliyetlerden diger (261.640.290)
giderler

Esas faaliyet kar1 1.937.829.009
Yatirim faaliyetlerinden

Gelirler 56.615.581
Finansman Gideri 1.994.444 590
oncesi faaliyet kar

Finansman gelirleri 85.459.342
Finansman Giderleri (450.680.739)
Net parasal pozisyon

kazanclari/(kayiplari) (827.440.719)
Siirdiiriilen faaliyetler 801.782.474

vergi oncesi kar
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31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
hazirlanmistir.)

DIiPNOT 3- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kasa 194.618 184.633
Banka

Vadesiz mevduatlar 390.977.998 349.178.559

Vadesi ti¢ aydan kisa vadeli mevduatlar - 180.586.194
Diger hazir degerler - 6.824.183
Toplam nakit ve nakit benzerleri 391.172.616 536.773.569
Bloke mevduat - (147.471.835)
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 391.172.616 389.301.734

31. Aralik 2023 tarihi itibartyla Grup’un vadeli mevduati bulunmamaktadir. 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla vadeli
mevduatlarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 Para birimi Faiz oramm  Vade Aciis Vade Kapamis 31 Arahk 2022
Vadeli mevduat TL %19.00 29.12.2022 02.01.2023 33.425.510
Vadeli mevduat TL %19.00  20.12.2022 02.01.2023 70.243.784
Vadeli mevduat TL %19.00  30.12.2022 02.01.2023 74.147.850
Vadeli mevduat TL %16,00 30.12.2022 02.01.2023 2.769.050
Toplam 180.586.194

31. Aralik 2023 tarihi itibartyla Grup’un bloke mevduati bulunmamaktadir. 31 Aralik 2022, tarihi itibariyla Grup’un
vadesiz mevduat hesaplar1 {izerinde 89.500.000 TL tutarinda enerji 6demelerinde kullanilan krediler i¢in banka
tarafindan konulan bloke bulunmaktadir. Grup’un finansal varliklar1 ve yiikiimliliikleri i¢in kur, faiz orani riskleri ve
duyarlilik analizleri Dipnot 26’da agiklanmistir.
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlanmistir.)

DIiPNOT 4- FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirnmlar

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla kisa vadeli finansal yatirimlar1 asagidaki gibidir.

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Yatirim Fonlari 1.977.936.728
Ziraat Bankas1 Bilecik Subesi Kur korumali vadeli mevduat --

432.073

1.977.936.728

432.073

Uzun vadeli finansal yatinnmlar

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal yatirimlari asagidaki gibidir.

Pay 31 Arahk Pay 31 Arahk

Oram 2023 Oram 2022
Seramik Aragtirma Merkezi A.S %1 107.207 %1 107.207
Toplam 107.207 107.207

DIPNOT 5- FINANSAL BORCLAR
Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla finansal borglar1 asagida sunulmustur:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kisa vadeli

Banka kredileri 950.661.441  2.190.363.314
Diger finansal yiikiimliiliikler 234.876.345 159.411
Kiralama ylikiimliiliikleri 6.694.969 8.363.185
Toplam kisa vadeli bor¢clanmalar 1.192.232.755  2.198.885.910

Uzun vadeli finansal borclarin kisa vadeli kisimlari

Banka kredileri 124141111 60.387.988
Ihrag edilen borglanma senetleri 799.997.910 57.334.934
Toplam uzun vadeli finansal bor¢larin kisa vadeli kisimlari 924.139.021 117.722.922
Uzun vadeli

Uzun vadeli banka kredileri 81.881.264 66.474.838
Kiralama yiikiimlilikleri 3.085.658 18.347.682
Ihrag edilen borglanma senetleri 270.000.000 392.546.134
Toplam uzun vadeli bor¢lanmalar 354.966.922 477.368.654
Toplam bor¢lanmalar 2.471.338.698  2.793.977.486
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ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlanmistir.)

DIiPNOT 5- FINANSAL BORCLAR (devami)

Raporlama tarihleri itibariyla banka kredilerinin ve ihrag edilen borglanma senetlerinin detaylar1 asagidaki gibidir:

Para Nominal Faiz ~ Vade Nominal Defter
31 Arahk 2023 Birimi Oram % Tarihi degeri degeri
Banka Kredileri TL 10,0% 2025 10.984.071 11.478.504
Banka Kredileri TL 9,0% 2025 32.175.721 32.315.600
Banka Kredileri TL 36,9% 2025 2.813.451 3.074.579
Banka Kredileri EUR 7,0% 2025 152.972.733 153.230.896
Banka Kredileri TL 38,2% 2025 2.263.252 2.577.250
Banka Kredileri TL 37,9% 2025 1.647.997 1.814.852
Banka Kredileri TL 37,0% 2025 1.710.817 1.941.547
Banka Kredileri TL 19,8% 2025 380.099 415.057
Rotatif Banka Kredileri TL - 2024 937.325.000 949.835.531
Diger finansal borglar TL -- 2024 234.876.345 234.876.345
Tahvil TL %26-%45 2024 713.236.831 786.763.169
Tahvil TL 17% 2025 256.765.259 283.234.741
Toplam 2.347.151.576 2.461.558.071

Para Nominal Vade Nominal Defter

31 Arahk 2022 Birimi Orani % Tarihi degeri Degeri
Teminath Banka Kredileri TL %10 - 2023 123.382.553 123.733.590
Teminatli Banka Kredileri TL %9 2024 13.212.982 13.395.223
Teminath Banka Kredileri TL %7,50-%10 2025 112.279.937 113.725.082
Rotatif Banka Kredileri TL - 2023 2.068.920.592 2.066.418.816
Diger finansal borglar TL -- 2023 112.840 112.840
Tahvil TL %14 2025 450.807.532 449.881.068
Toplam 2.768.716.436 2.767.266.619

Grup’un kullandig1 krediler igin ana ortak Nurullah Ercan’in kefaleti s6z konusudur.

Raporlama tarihleri itibariyla banka kredilerinin ve ihrag edilen borglanma senetleri 6deme planlar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

1 yildan kisa
1-2 yil aras1
2-3 yil arast
3-4 yi1l arast

5 yil ve sonrasi

1.971.475.045
490.083.026

2.308.015.070
104.478.221
354.773.328

Toplam

2.461.558.071

2.767.266.619
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hazirlanmustir.)

DIiPNOT 5- FINANSAL BORCLAR (devami)

Borg¢lanmalarmn hareket tablosu asagidaki gibidir:

Kiralama

Ihrac edilen

31 Aralik 2023 Banka kredileri  yiikiimliiliikleri bor¢lanma Toplam
senetleri
Dénem bagi — 1 Ocak 2.317.226.140 26.710.867 449.881.068 2.793.818.075
Donem iginde alinan ilaveler 1.842.910.512 11.188.874 900.000.000 2.754.099.386
Donem iginde 6denen (-) (2.078.645.785) (29.920.397) (150.000.000)  (2.258.566.182)
Faiz tahakkuku 111.164.371 9.780.627 49.997.910 170.942.908
Kur farklari 5.785.697 - - 5.785.697
Parasal kazang / (kayip) (1.041.757.119) (7.979.344) (179.881.068) (1.229.617.531)
Kapamis, 31 Arahk 1.156.683.816 9.780.627 1.069.997.910 2.236.462.353
Ihrac edilen

Kiralama bor¢lanma
31 Aralik 2022 Banka kredileri yiikiimliiliikleri senetleri Toplam
Donem bagi — 1 Ocak 1.063.513.216 94.131.161 1.034.145.483  2.191.789.860
Donem iginde alinan ilaveler 2.845.091.667 8.438.864 - 2.853.530.531
Donem iginde 6denen (-) (1.211.661.480) (9.761.457) (185.580.854) (1.407.003.791)
Faiz tahakkuku 11.431.054 935.989 5.920.433 18.287.476
Kur farklart 2.394.715 -- -- 2.394.715
Parasal kazang / (kayip) (393.543.032) (67.033.690) (404.603.994)  (865.180.716)
Kapamis, 31 Arahk 2.317.226.140 26.710.867 449.881.068  2.793.818.075

Raporlama tarihleri itibariyla kiralama yiikiimliiliiklerinin detaylar1 agagidaki gibidir:

Nominal Faiz

1 Arahk 2023 Para Birimi Orani % Kisa vadeli Uzun vadeli

Kiralama iglemlerinden borglar TL %16,22 6.694.969 3.085.658
Nominal Faiz

31 Arahk 2022 Para Birimi Orani % Kisa vadeli Uzun vadeli

Kiralama iglemlerinden borglar TL %16,22 8.363.185 18.347.682

Grup’un finansal borglarina iliskin kur, faiz ve likidite riski Dipnot 26’da agiklanmustir.

29



BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
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hazirlanmistir.)

DIPNOT 6- TICARI ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa ve uzun vadeli ticari alacaklar1 agagida sunulmustur:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
- Ticari alacaklar 592.030.121 806.025.739
- POS alacaklari 66.355.181 33.754.457
- Alinan ¢ek ve senetler 2.082.785.328 2.051.179.938
Iliskili taraflardan ticari alacaklar
- Ticari alacaklar 324.842.068 823.461.227
- Alinan ¢ek ve senetler 2.000.000 137.104.204
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (171.813.521) (99.482.134)
Ticari alacaklara iliskin reeskont faiz gideri (-) (248.286.740) (65.794.399)
Kisa vadeli toplam 2.647.912.437 3.686.249.032

Ticari alacaklar deger diisiikligii karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Donem basi - 1 Ocak, (99.482.134) (113.851.093)
Donemin iginde ayrilan karsiliklar (Not 20) (32.565.399) (93.509.813)
Konusu kalmayan karsiliklar/tahsilatlar (Not 20) - 63.424.016
Parasal kazang (kay1ip) (39.765.988) 44,454,756
Doénem sonu - 31 Aralik (171.813.521) (99.482.134)

Grup’un, ticari alacaklari ile ilgili ortalama vadesi yaklagik 130 giindiir (31 Aralik 2022: 160). 31 Aralik 2023 tarih
itibariyla Grup’un, slipheli ticari alacaklar1 i¢in toplam 171.813.521 TL (31 Aralik 2022: 99.482.134 TL) deger
distikligi karsilig ayrilmistir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlanmistir.)

DIPNOT 6- TICARI ALACAK VE BORCLAR(devam:)

Raporlama tarihleri itibariyla briit alinan ¢ek ve senetlerin vadeleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

0-3 ay aras1 1.080.025.489 1.169.557.589
3-12 ay arast 1.004.759.839 1.018.726.553
1 yil lizeri -- -=
Toplam 2.084.785.328 2.188.284.142

Grup’un ticari alacaklarina karsilik aldig1 teminatlarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Miisterilerden alinan teminat ¢ekleri ve senetleri 4.434.595.476 2.891.836.304
Ipotekler 162.245.000 241.371.542
Alinan teminatlar 4.596.840.476 3.133.207.846

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli ticari bor¢larinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Iliskili olmayan taraflara ticari borglar

- Ticari borglar 953.804.828 890.381.694

- Verilen ¢ek ve senetler 101.862.630 280.658.396
Iliskili taraflara ticari borglar

- Ticari borglar 476.645.797 544.422.196

- Verilen ¢ek ve senetler - 2.159.670
Toplam 1.532.313.255 1.717.621.956
Ertelenmis finansman gelirleri (-) (19.841.739) (10.725.215)
Kisa vadeli toplam 1.512.471.516 1.706.896.741

Grup’un, kisa vadeli ticari borglarin1 6deme siiresi yaklasik 84 giindiir (31 Aralik 2022: 84).

Grup’un ticari alacaklarina iligkin kredi ve kur riski Dipnot 26’da agiklanmustir. Grup’un ticari borglarina iligkin kur ve

likidite riski Dipnot 26’da agiklanmustir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlanmistir.)

DiPNOT 7- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli ve uzun vadeli diger alacaklarinin detay1

asagidaki gibidir:
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kisa vadeli
Iligkili taraflardan diger alacaklar 365.367 572.392
Verilen depozito ve teminatlar 731.240 925.492
KDV alacaklari 31.872.040 49.762.130
Diger ¢esitli alacaklar 119.585.380 28.168.804
Toplam 152.554.027 79.428.818
Uzun vadeli
Verilen depozito ve teminatlar 640.055 845.564
Toplam 640.055 845.564
Diger Borg¢lar

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Kisa vadeli

Iligkili taraflara diger bor¢lar (Dipnot 24) 47.608.979 107.179.967
Odenecek vergi ve fonlar 14.698.608 16.086.087
Diger 713.376 408.140
Ertelenmis finansman geliri (-) -- (10.960.331)
Toplam 63.020.963 112.713.863
31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Uzun vadeli
Iligkili taraflara diger borglar -- 823.865
Toplam -- 823.865
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlanmistir.)

DIiPNOT 8- STOKLAR
Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla stoklarinin detay agagida sunulmustur:

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Ik madde ve malzeme 815.479.299 847.978.701
Yar1 mamilller 160.844.036 172.754.839
Mamiiller 1.491.340.419 864.470.541
Ticari mallar 482.091.594 195.776.969
Diger stoklar 5.817.696 1.210.101
Toplam 2.955.573.044 2.082.191.151
Stok deger diistikliigii karsiligi (-) (6.499.870) (39.674.451)

Toplam

2.949.073.174

2.042.516.700

Satilan malin maliyetinde giderlestirilen stok deger diisiikliigii karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahik 2023

31 Arahk 2022

Donem basi - 1 Ocak
Doénem iginde ayrilan karsiliklar
Konusu kalmayan karsiliklar

(39.674.451)
(6.499.870)
39.674.451

(1.412.975)
(39.674.451)
1.412.975

Donem sonu - 31 Arahk

(6.499.870)

(39.674.451)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla stoklar {izerindeki sigorta teminat tutar1 111.575.000 TL dir.

(31 Aralik 2022: 81.203.694 TL)
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlanmistir.)

DIPNOT 9- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerinin detay: agagida

sunulmustur:

1 Ocak 2023 ilaveler Cikislar Transferler 31 Aralik 2023
Binalar 12.037.103 - - - 12.037.103
Birikmis amortisman (-) (3.614.425) (601.859) -- -- (4.216.284)
Toplam 8.422.678 (601.859) -- -- 7.820.819

1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2022
Binalar(*) 47.065.771 -- (35.028.668) -- 12.037.103
Birikmis amortisman (-) (11.779.343) (601.850) 8.766.768 -- (3.614.425)
Toplam 35.286.428 (601.850) (26.261.900) -- 8.422.678

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla yatirrm amagh gayrimenkuller bir adet benzin istasyonundan olugmaktadir. 31 Aralik
2023 ve 31 Aralik 2022tarihleri itibartyla yatirrm amagh gayrimenkuller, Menderes Ozdere Tatil Kdyii, Menderes
Ozdere Otel ve Bolu Otel insaatlarindan yani ticari gayrimenkullerden ve bir adet benzin istasyonundan

olusmaktadir.

(*) Kismi bolinmeye istinaden ¢ikis olmustur detaylar i¢in Dipnot 17’ye bakiniz.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkuller tizerinde ipotek
bulunmamaktadir. 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yatirim amach gayrimenkuller {izerinde

aktiflesen bor¢lanma maliyeti bulunmamaktadir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlanmistir.)

DIPNOT 10- KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 donemlerine ait kullanim hakk: varliklarmin hareket tablosu asagida

sunulmustur:
1 Ocak 2023 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2023
Maliyet
Binalar 28.844.582 -- -- 28.844.582
Tasit araglart 27.144.156 13.203.640 (14.573.350) 25.774.446
Toplam 55.988.738 13.203.640 (14.573.350) 54.619.028
Birikmis amortisman
Binalar (14.497.421) (1.443.007) - (15.940.428)
Tasit araglart (13.013.076) (571.759) 3.554.899 (10.029.936)
Toplam (27.510.497) (2.014.766) 3.554.899 (25.970.364)
Net kayith degeri 28.478.241 11.188.874 (11.018.451) 28.648.664
1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Maliyet
Binalar 28.844.582 -- -- 28.844.582
Tasit araglar 26.166.265 977.891 -- 27.144.156
Toplam 55.010.847 977.891 -- 55.988.738
Birikmis amortisman
Binalar (12.031.340) (2.466.081) -- (14.497.421)
Tasit araglari (8.019.579) (4.993.497) -- (13.013.076)
Toplam (20.050.919) (7.459.578) -- (27.510.497)
Net kayith degeri 34.959.928 (6.481.687) -- 28.478.241
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 ve 31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmistir.)

DiPNOT 11- MADDI DURAN VARLIKLAR

Grup’un, 31 Aralik 2023 déneminde maddi duran varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 ilaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2023
Maliyet
Avrazi ve arsalar 151.365.545 139.639.119 - -- 291.004.664
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 79.008.034 7.396.660 -- -- 86.404.694
Binalar 1.024.135.814 1.665.946 (9.900.489) - 1.015.901.271
Makine, tesis ve cihazlar 4.232.272.411 108.753.528 (22.166.035) 11.700.233 4.330.560.137
Tagit araclart 166.697.407 16.112.800 (4.866.678) 272.553 178.216.082
Doseme ve demirbaglar 138.870.058 15.773.477 -- 8.994.874 163.638.409
Diger maddi duran varliklar 71.775.332 745.861 -- -- 72.521.193
Yapilmakta olan yatirimlar 590.397.493 391.746.180 (30.233.629) (20.967.660) 930.942.384
Ozel maliyetler 45.210.344 12.070.033 -- -- 57.280.377
Toplam 6.499.732.438 693.903.604 (67.166.831) - 7.126.469.211
Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri (53.248.285) (6.285.916) -- -- (59.534.201)
Binalar (336.387.328) (18.329.453) -- -- (354.716.781)
Makine, tesis ve cihazlar (2.415.257.246) (278.090.516) 12.649.540 -- (2.680.698.222)
Tasit araglart (110.884.316) (13.845.160) 873.647 -- (123.855.829)
Doéseme ve demirbaslar (82.792.749) (20.334.913) -- -- (103.127.662)
Diger maddi duran varliklar (62.200.429) (3.023.395) -- -- (65.223.824)
Ozel maliyetler (30.864.467) (1.140.442) 16.873.317 -- (15.131.592)
Toplam (3.091.634.820) (341.049.795) 30.396.504 -- (3.402.288.111)
Net kayith degeri 3.408.097.618 352.853.809 (36.770.327) -- 3.724.181.100

31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla yapilmakta olan yatirimlar Cine’deki fabrika binasi insasi i¢in yapilan yatirimlardan olusmaktadir.
31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sabit kiymetler {izerindeki sigorta teminat tutar1 1.790.783.939,00 TL dir.
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sonra eren dénemlerde maddi duran varliklari {izerinde rehin ve ipotek bulunmamaktadir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 ve 31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmistir.)

DIiPNOT 11- MADDI DURAN VARLIKLAR (devam:)

Grup’un, 31 Aralik 2022 déneminde maddi duran varliklarmin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar Transferler 31 Aralik 2022
Maliyet
Arazi ve arsalar 307.799.014 1.064.785 (157.498.254) -- 151.365.545
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 65.021.911 13.168.934 -- 817.189 79.008.034
Binalar 980.309.098 13.803.169 (34.224.931) 64.248.478 1.024.135.814
Makine, tesis ve cihazlar 3.777.137.702 85.162.640 (4.852.122) 374.824.191 4.232.272.411
Tasit araclar 135.145.224 19.659.455 (1.680.325) 13.573.053 166.697.407
Doseme ve demirbaglar 109.894.012 22.483.131 -- 6.492.915 138.870.058
Diger maddi duran varliklar 63.414.564 8.360.768 -- -- 71.775.332
Yapilmakta olan yatirimlar ve verilen avanslar 1.079.360.784 873.202.491 (902.209.956) (459.955.826) 590.397.493
Ozel maliyetler 44.579.472 630.872 -- -- 45.210.344
Toplam 6.562.661.781 1.037.536.245  (1.100.465.588) -- 6.499.732.438
Birikmis amortisman
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri (51.012.022) (2.236.263) -- -- (53.248.285)

Binalar (312.423.180) (58.189.079) 34.224.931 - (336.387.328)
Makine, tesis ve cihazlar (2.173.786.271) (203.951.328) (37.519.647) -- (2.415.257.246)
Tasit araclar (95.870.762) (15.013.554) -- -- (110.884.316)
Doéseme ve demirbaglar (67.966.537) (14.826.212) -- -- (82.792.749)
Diger maddi duran varliklar (60.025.834) (2.174.595) -- -- (62.200.429)
Ozel maliyetler (28.422.646) (2.441.821) -- -- (30.864.467)
Toplam (2.789.507.252) (298.832.852) (3.294.716) - (3.091.634.820)
Net kayith deger 3.773.154.529 738.703.393  (1.103.760.304) - 3.408.097.618

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla sabit kiymetler iizerindeki sigorta teminat tutar1 2.321.379.574 TL’dir
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore

hazirlanmistr.

DIiPNOT 12- MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 dénemlerine ait maddi olmayan duran varliklarinin hareketleri asagidaki

gibidir:
1 Ocak 2023 ilaveler Cikislar 31 Arahk 2023
Maliyet
Haklar 29.564.758 5.960.965 - 35.525.723
Diger maddi olmayan duran varliklar 11.822.127 749.419 - 12.571.546
Toplam 41.386.885 6.710.384 - 48.097.269
Birikmis itfa pay1
Haklar (14.806.152) (3.711.794) - (18.517.946)
Diger maddi olmayan duran varliklar (8.703.120) (310.095) - (9.013.215)
Toplam (23.509.272) (4.021.889) - (27.531.161)
Net kayith degeri 17.877.613 20.566.108
1 Ocak 2022 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2022
Maliyet
Haklar 23.617.965 5.946.793 - 29.564.758
Diger maddi olmayan duran varliklar 10.042.727 1.779.400 - 11.822.127
Toplam 33.660.692 7.726.193 - 41.386.885
Birikmis itfa pay1
Haklar (13.811.075) (995.077) - (14.806.152)
Diger maddi olmayan duran varliklar (8.431.815) (271.305) - (8.703.120)
Toplam (22.242.890) (1.266.382) - (23.509.272)
Net kayith degeri 11.417.802 - 17.877.613

DIiPNOT 13- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar detay1
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Personele borglar 18.711.564 13.239.690
Odenecek sosyal giivenlik primleri 15.861.133 11.127.030
Odenecek vergi ve fonlar 5.675.053 3.287.715
Toplam 40.247.750 27.654.435
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DIPNOT 14- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

a) Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

31 Arahk 2023 31 Arahik 2022

Kullanilmamas izin karsiligi 29.899.400 20.704.603

Toplam 29.899.400 20.704.603
Izin karsiligmin yillar icindeki hareketi asagidaki gibidir.

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Agcilig - 1 Ocak 20.704.603 16.726.683

flaveler 9.194.797 3.977.920

Doénem sonu - 31 Arahk 29.899.400 20.704.603

b) Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Uzun Vadeli Karsiiklar

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Kidem tazminati1 karsilig1 119.712.362 128.905.778
Toplam 119.712.362 128.905.778

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene bagl
olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler i¢in 25 kadinlar igin 20 yillik
hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) sirket personeline kidem
tazminati1 6demesi yapilmasi zorunludur.

Tiirkiye’de kidem tazminat1 karsiligi i¢in fon olusturma zorunlulugu olmadigindan dolay1 finansal tablolarda herhangi
bir 6zel fon ayrilmamuistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati her hizmet yili i¢in bir aylik maas tizerinden 35.058,58 TL
(31 Aralik 2022: 19.982,83 TL) tavanina tabidir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore

hazirlanmistr.

DIPNOT 14- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devami)

b) Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsamindaki Uzun Vadeli Karsihklar (devami)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 donemlerinde kidem tazminati karsilig1 hesabinin hareketi asagida sunulmustur:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Agilig - 1 Ocak 128.905.778 73.543.219
Faiz gideri 20.157.629 21.628.966
Cari donem hizmet maliyeti 46.538.595 8.436.445
Odemeler (71.117.748) (22.620.691)
Aktiieryal kayip 31.453.048 114.973.966
Parasal kayip / kazang (36.224.940) (67.056.127)
Donem sonu - 31 Aralik 119.712.362 128.905.778

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Enflasyon orani (%)
Faiz oran1 (%)
Iskonto orani (%)

22,00
25,55
2,91

9,80
12,00
2,00

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standardi uyarinca Kidem Tazminati yiikiimliiliigiiniin gelecek donemlere ait
oldugu dikkate alinarak, net farki reel iskonto oranini veren tahmini bir enflasyon beklentisi ve uygun bir iskonto orant
belirlenmek suretiyle gelecekte 6denecek kidem tazminati 6demelerinin raporlama tarihi itibariyla bugiinkii degerleri
hesaplanmaktadir. Grup’un c¢alisanlarinin gelecekteki emekliliginden kaynaklanan tahmini yiikiimliiliigiine iliskin

karsilik finansal tablolara yansitilmistir.

c) Diger karsihklar

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger kisa vadeli karsiliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Dava karsiliklari

1.993.860

3.285.343

Toplam

1.993.860

3.285.343

Dava karsiliginin yillar i¢indeki hareketi agagidaki gibidir.

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Acilis - 1 Ocak 3.285.343 5.396.821
Dénem igerisinde ayrilan/(iptal edilen) karsilik (1.291.483) (2.111.478)
Doénem sonu - 31 Arahk 1.993.860 3.285.343
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DiPNOT 14- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devami)
d) Teminat - Rehin - ipotekler (“TRi”)

Verilen teminatlar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Grup’un teminat, rehin ve ipotek ("TRI") iliskin detay1 asagidaki
gibidir;

Grup Tarafindan Verilen TRi’ler 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi’lerin Toplam Tutari 206.800.510 132.452.975

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TR1i’lerin Toplam Tutari 36.205.000 1.522.598.088

C. Olagan Ticari Faaliyetlerin Yiiriitiilmesi Amaciyla

Diger 3.Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu

TRi’lerin Toplam Tutari -- -
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari -- --

i.  Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutar -- --

ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup
Sirketleri Lehine Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari -- --

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutar1 -- --

Toplam 333.005.510 1.655.051.063

Grup’un vermis oldugu TR1’ler tedarikgilerine ve miisterilerine verdigi teminatlardan olusmaktadir.

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Sirketin 6zkaynaklarina oram 31 Aralik 2023 tarihi itibarryla %0°chr (31 Aralik
2022: %0).

Alman teminatlar

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla, Grup’un aldig1 teminatlara iligkin detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Miisterilerden alinan teminat ¢ekleri ve senetleri 4.434.595.476 2.891.836.304
Tedarikgilerden alinan teminat gekleri ve senetleri 248.250.000 24.593.820
Ipotekler 162.245.000 242.607.339
Alinan teminatlar 4.845.090.476 3.159.037.463
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DIiPNOT 15- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER
Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kisa vadeli
Verilen avanslar 108.587.235 180.743.837
Gelecek aylara ait giderler 128.145.076 25.297.536
Toplam 236.732.311 206.041.373
Uzun vadeli
Verilen avanslar 698.711.086 326.959.433
Gelecek yillara ait giderler 2.516.345 6.415.563
Toplam 701.227.431 333.374.996

Kisa vadeli avanslar envanter icin ve elektrik tedariki i¢in verilen siparis avanslarindan olusmaktadir. Uzun vadeli
verilen avanslar Cine’deki fabrika yatirimi i¢in verilen avanslardir.

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kisa vadeli
Iliskili olmayan taraflardan alinan siparis avanslar 18.255.036 331.527.176
Iliskili olan taraflardan alinan siparis avanslar 20.791.098 129.144
Toplam 39.046.134 331.656.320
DIiPNOT 16- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Kisa Vadeli Donen Varhklar
31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Vergi dairesinden alacaklar 84.112.903 9.848.332
Verilen is avanslari 1.277.479 693.633
Personele verilen avanslar 216.980 636.069
Toplam 85.607.362 11.178.034
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA
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(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore

hazirlanmistr.

DIiPNOT 16- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Devam Eden insaat ve Taahhiit islerinden Dogan Sézlesme Varhklar:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Insaat sozlesmelerinden dogan sozlesme varliklari 953.763 22.539.923
Toplam 953.763 22.539.923
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Uzun vadeli
Diger 5.178.842 3.036.816
Toplam 5.178.842 3.036.816

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Odenecek vergi ve fonlar 1.983.981 1.039.948
Diger KDV 1.120.445 166.504
Toplam 3.104.426 1.206.452
DIiPNOT 17- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sermaye
Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerindeki sermaye yapist agagidaki gibidir:
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Ad1 Pay Oram Pay Tutar Pay Oram Pay Tutan
Nurullah Ercan 80% 288.800.000 100% 288.673.881
Halka Arz - Diger Kisiler 20% 72.200.000
Toplam 100% 361.000.000 100% 288.673.881
Sermaye diizeltmesi farklari 998.987.062 971.978.687
Toplam 998.987.062 971.978.687
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmgtir.

DIiPNOT 17- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam:)

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi 361.000.000 TL olup, her biri 1 TL nominal degerde
361.000.000 adet nama yazili toplam 361.000.000 adet paya boliinmiistiir (31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, Sirket’in
O0denmis sermayesi 288.673.881 TL olup, her biri 1 TL nominal degerde 288.673.881 adet nama yazili toplam
288.673.881 adet paya bolinmiistiir).

Sirket sermayesini temsil eden paylar arasinda herhangi bir imtiyaz/hak/sinirlama bulunmamaktadir.

Sirket, 14 Aralik 2020 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 50.000.000 TL olan Sirket sermayesinin 70.000.000
TL artirllarak 120.000.000 TL’ye ¢ikartilmasina ve bu artirtlan 70.000.000 TL’nin ortaklardan Nurullah Ercan’in
Sirket’ten alacagindan karsilanmasina ortaklar oybirligi ile karar vermistir. Sermaye artirim karar1 25.12.2020
tarihinde tescil ettirilmistir.

Sirket 8 Aralik 2021 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda 120.000.000 TL olan Sirket Sermayesinin
195.000.000 TL artirilarak 315.000.000 TL’ye cikartilmasina ve bu artirilan 195.000.000 TL’nin ge¢mis yillar
karlarindan karsilanmasina, ortaklarin oybirligi ile karar vermistir.

Sirket’in sermayesi 24 Mart 2022 tarihli Genel kurul Karar1 ve 16 Mart 2022 tarihli ve 2022/8 nolu Yo6netim Kurulu
Karari’na istinaden Sirket kismi boéliinme yontemiyle maddi duran varliklardaki arsalar ve yatirim amagh
gayrimenkullerinde bulunan sosyal bina ¢ikisi ile bolinmiistiir ve bu boliinme ile 6denmis sermayesi 315.000.000
TL’den 288.673.881 TL’ye indirilmistir. Karar 1 Nisan 2022 tarihinde tescil edilerek ilan edilmistir.

18 Mayis 2023 tarihinde Sirket, 5.000.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde 288.673.881 TL olan ¢ikarilmis
sermayesini, ihrag¢ ve halka arz edilmek tlizere 72.326.119 TL nakden artirarak 361.000.000 TL’ye ¢ikarmustir. Sirket,
15 Haziran 2023 tarihinde sermayesini, 72.326.119 TL nakden artirarak 361.000.000 TL’ye ¢ikarmak i¢in Y6netim
Kurulu Karari almig olup, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) bu karar1 21.06.2023 tarihinde onaylamistir.

Sermaye diizeltme farklar1 Sirket’in ddenmis sermaye tutarinin enflasyona gore diizeltilmesinden kaynaklanan ve
geemis yillar zararina mahsup edilmemis veya sermayeye eklenmemis sermaye diizeltme farklarindan olugmaktadir.

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi

Sirket, 5 Agustos 2022 tarihinde Bien Trading Dis Ticaret A.S.’yi satin almis ve 4 Temmuz 2022 tarihinde Mika
Seramik Ticaret A.S.,Yeni Biikkdy Yapi Uriinleri San. ve Tic. AS. ve Yeni Arafa Uriinler Ticaret A.S. ile birlesmistir.
Bu iglemler, Sirket’in ve Bien Trading Dis Ticaret A.$’nin satin alma 6ncesi ve sonrasinda ve Mika Seramik Ticaret
A.S..Yeni Biikkdy Yapr Uriinleri San. ve Tic. AS. ve Yeni Arafa Uriinler Ticaret A.S.’nin birlesme dncesi ve
sonrasinda ayni ana ortak tarafindan kontrol edilmesinden dolay1 ortak kontrole tabi isletmelerin birlesmesi olarak
tanimlanmaktadir. Ortak kontrol altinda gergeklesen bu islemin etkileri, “haklarin birlestirilmesi” metoduna goére
finansal tablolarda 6zkaynaklar grubu altina yansitilmistir.

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
Tamimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kayiplart

TMS 19 standardinin benimsenmesi sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilen aktiieryal kazang ve
kayiplardan olugmaktadir. Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ilisikteki konsolide finansal tablolarinda
115.568.959 TL (31 Aralik 2022: 91.979.173 TL) tutarinda aktiieryal farki bulunmaktadir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine goére yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedek akgeler, tarihi ya da tescil edilmis sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar yasal dénem karmnin %>5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler ise sirket sermayesinin
%35’ini asan tiim kar pay1 dagitimlarinin %10°u oraninda ayrilmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam sermayenin %50’sini asmadigi siirece
dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akcelerin tiikenmesi halinde zararlarin kargilanmasinda kullanilabilirler. Grup’un
31 Aralik 2023 itibariyla 172.266.523 TL (31 Aralik 2022: 116.163.848 TL) tutarindaki kardan ayrilan kisitlanmis
yedekleri, yasal yedeklerden olusmaktadir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DIiPNOT 17- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam:)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler (devami)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Vergi Usul Kanunu (VUK) uyarinca hazirlanan finansal tablolara gore
yasal yedekler, gecmis yil karlar1 ve net donem karlar1 asagidaki gibidir :

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Yasal yedekler 78.410.937 43.299.694
Olaganiistii yedekler 776.984.624 -
Net donem kari/(zarart) 672.871.345 981.271.310
1.528.266.906 1.024.571.004

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait VUK mali tablolar uyarinca yasal kari
672.871.345 TL (31 Arahk 2022 981.271.310 TL), SPK muhasebe standartlarina gére hazirlanmis konsolide finansal
tablolardaki kari ise 115.490.544 TL’dir (31 Aralik 2022: 539.276.541 TL).

Gecmis Yillar Karlar

Net dénem kar1 disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyla birikmis kar/zarar
niteliginde olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir. Grup’un 31 Aralik 2023 tarihi
itibartyla iligikteki konsolide finansal tablolarinda 3.507.788.663 TL (31 Aralik 2022: 3.024.614.797 TL, 31 Aralik
2020: 325.671.709 TL) tutarinda gegmis yillar karlar1 bulunmaktadir.

Net donem kari

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren déneme ait 115.490.544 TL (31 Aralik 2022: 539.276.541 TL ) ana
ortakliga ait donem net kar1 bulunmaktadir.

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Bagli ortakliklarin net varliklarindan ana ortakligin dogrudan ve/veya dolayli kontrolii disinda kalan paylara isabet
eden kisimlari Grup’un konsolide finansal durum tablosunda “kontrol giicii olmayan paylar” kalemi iginde
siiflandirilmastir.
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hazirlanmistr.

DIiPNOT 18- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait Satiglarinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Aralik 2023

1 Ocak -
31 Aralk 2022

Yurtigi satislar
Yurtdisi satiglar

Yillara yaygin insaat ve onarim hakedis bedelleri

Diger gelirler

8.125.243.368
1.209.335.270
66.255.286
73.972.189

8.471.337.086
2.279.648.788
71.692.327
159.564.903

Briit satislar

9.474.806.113

10.982.243.104

Satigtan iadeler (-) (295.770.893) (164.427.640)
Satis iskontolar1 (-) (413.231.811) (713.554.914)
Diger indirimler (-) (9.386.690) (10.937.849)
Hasilat 8.756.416.719 10.093.322.701
Satiglarin maliyeti (4.769.273.035) (6.539.918.474)
Satilan ticari mal maliyeti (2.351.707.532) (979.907.574)
Diger satiglarin maliyeti (64.928.439) (65.174.843)
Toplam maliyet (7.185.909.006) (7.585.000.891)
Briit Kar 1.570.507.713 2.508.321.810

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait satiglarin maliyetinin detay:1 asagidaki

gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31.Ara.23 31.Ara.22

Enerji giderleri 2.084.136.024 3.480.721.476
Direkt ilk madde malzeme giderleri 1.310.424.559 2.039.444.103
Satilan ticari mallar maliyeti 2.351.707.532 979.907.574
Personel giderleri 898.297.306 612.224.223
Amortisman giderleri ve itfa paylari 305.542.070 259.034.614
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 6.949.043 4.168.783
Tamir bakim ve onarim giderleri 18.821.277 18.558.729
Dagitim giderleri 9.073.476 11.172.130
Sigorta giderleri 6.651.962 3.418.298
Diger 194.305.757 176.350.961

Satislarin maliyeti

7.185.909.006

7.585.000.891
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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hazirlanmistr.

DIPNOT 19- SATISLARIN MALIYETI, ARASTIRMA VE GELISTIRME, PAZARLAMA VE GENEL
YONETIM GIDERLERI (devami)

a) Arastirma ve Gelistirme Giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Personel giderleri 49.907.196 32.351.609
Amortisman giderleri ve itfa paylari 12.645.803 14.194.485
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 3.258.761 2.624.545
Danigmanlik giderleri 950.759 369.726
Izin karsihig1 720.154 313.212
Ofis giderleri 641.095 709.273
Seyahat giderleri 532.526 129.564
Tamir ve bakim onarim giderleri 313.603 174.705
Haberlesme giderleri 245.738 140.866
Kidem tazminati karsilig1 55.031 235.851
Sigorta giderleri 22.859 16.710
Dagitim giderleri - 22.073
Diger arastirma ve gelistirme giderleri 4.288.999 1.907.654
Toplam 73.582.524 53.190.273
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hazirlanmistr.

DIPNOT 19- SATISLARIN MALIYETI, ARASTIRMA VE GELISTIRME, PAZARLAMA VE GENEL
YONETIM GIDERLERI (devam:)

b) Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Reklam giderleri 162.999.844 100.199.641
Personel giderleri 152.544.053 86.721.679
Dagitim giderleri 32.075.016 31.077.944
Seyahat giderleri 19.907.213 9.397.355
Ihracat komisyon giderleri 19.736.623 3.343.567
Navlun giderleri 12.505.577 14.932.390
Amortisman giderleri ve itfa paylari 11.538.583 19.174.533
Enerji giderleri 5.852.620 8.591.844
Vergi, resim ve harglar 5.194.384 4.188.251
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 4.757.724 3.388.383
Tamir ve bakim onarim giderleri 4.640.338 3.254.694
Agirlama giderleri 4.463.463 3.527.518
Danigmanlik giderleri 3.512.568 1.053.264
Ofis giderleri 7.343.458 3.723.433
Izin karsilig1 1.953.084 784.021
Motorlu tasit giderleri 959.878 1.517.144
Sigorta giderleri 796.109 632.169
Bagis ve yardim giderleri 550.074 726.148
Kidem tazminati karsilig1 436.580 590.375
Haberlesme giderleri 214.278 131.074
Sergi ve fuar giderleri 117.070 6.703.760
Satig komisyon giderleri - 2.881.593
Gumriik Gideri - 20.395.635
Diger 7.648.098 20.261.975
Toplam 459.746.635 347.198.390
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
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SATISLARIN MALIYETI, ARASTIRMA VE GELIiSTIRME, PAZARLAMA VE GENEL YONETIM
GIDERLERI (devam:)

c) Genel Yonetim Giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Personel giderleri 102.736.610 56.517.205
Danigmanlik giderleri 19.802.202 9.026.589
Amortisman giderleri ve itfa paylar 17.961.854 15.757.038
Enerji giderleri 14.057.278 14.830.010
Vergi, resim ve harglar 10.507.791 6.206.866
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 7.334.997 2.735.745
Ofis giderleri 5.477.464 3.144.841
Tamir ve bakim onarim giderleri 4.635.342 2.928.503
Satig komisyon giderleri 2.764.712 1.724.282
Bagis ve yardim giderleri 2.594.562 1.014.697
Sigorta giderleri 2.555.545 1.746.932
Kira giderleri 2.074.496 157.530
Seyahat giderleri 1.879.434 1.188.358
Motorlu tasit giderleri 1.351.825 991.093
Haberlesme giderleri 981.580 869.432
Agirlama giderleri 556.024 531.301
Dagitim giderleri 447.677 401.807
Reklam giderleri 34.923 395.791
Sergi ve fuar giderleri - 49.015
Diger 17.552.091 6.863.258
Toplam 215.306.407 127.080.293
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DIPNOT 19- SATISLARIN MALIYETi, ARASTIRMA VE GELISTIRME, PAZARLAMA VE GENEL
YONETIM GIDERLERI (devami)

d) Cesit Esasina Gore Simflandirilmis Giderler

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Satilan ticari mallar maliyeti 2.351.707.532 979.907.574
Enerji giderleri 2.104.137.300 3.504.305.596
[Ik madde ve malzeme giderleri 1.310.424.559 2.039.444.103
Personel giderleri 1.191.157.185 775.893.075
Amortisman giderleri ve itfa paylari 347.688.310 308.160.670
Reklam giderleri 163.034.767 100.595.432
Dagitim giderleri 41.596.169 42.673.954
Tamir ve bakim onarim giderleri 28.410.560 24.916.631
Danigsmanlik giderleri 24.265.529 10.449.579
Seyahat giderleri 22.319.173 10.715.277
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 22.300.525 12.917.456
Ihracat komisyon giderleri 19.736.623 3.343.567
Kira giderleri 17.870.252 892.020
Vergi, resim ve harglar 15.748.416 10.428.871
Izin karsilig1 14.801.459 7.897.904
Navlun giderleri 12.505.577 14.932.390
Ofis giderleri 8.352.820 5.809.281
Garanti gider karsiligt 6.651.962 3.418.298
Agirlama giderleri 5.060.074 4.109.108
Sigorta giderleri 3.374.513 2.395.811
Bagis ve yardim giderleri 3.144.636 1.740.845
Satis komisyon giderleri 2.764.712 4.605.875
Motorlu tasit giderleri 2.311.703 2.555.280
Haberlesme giderleri 1.441.596 1.141.372
Kidem tazminati karsiligt 691.370 5.947.196
Sergi ve fuar giderleri 117.070 6.847.719
Diger 212.930.180 226.424.963
Toplam 7.934.544.572 8.112.469.847

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 donemlerinde maddi duran varliklarina, maddi olmayan duran
varliklarina, kullanim hakki varliklarina ve yatirim amaglh gayrimenkullerine ait amortisman giderlerinin ve itfa
paylarinin dagilimi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Satiglarin maliyeti 305.542.070 259.034.614
Aragtirma ve gelistirme giderleri 12.645.803 14.194.485
Pazarlama ve satig dagitim giderleri 11.538.583 19.174.533
Genel yonetim giderleri 17.961.854 15.757.038
Toplam 347.688.310 308.160.670
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ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore

hazirlanmistr.

DIiPNOT 20- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait esas faaliyetlerden gelirlerin detay:

asagidaki gibidir:

1 Ocak -

31 Aralik 2023

1 Ocak -
31 Arahk 2022

Vade farki gelirleri 226.161.488 -
Hurda satig gelirleri 21.417.519 15.694.437
Ticari islemlerden kaynaklanan kur fark: gelirleri 115.620.126 71.864.390
Tesvik gelirleri 10.486.538 18.715.039
Komisyon gelirleri 531.494 7.732.240
Kira gelirleri 3.838.512 12.970.737
Konusu kalmayan siipheli alacak karsilig1 -- 63.424.016
Diger 13.285.483 28.215.586
Toplam 391.341.160 218.616.445
Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere ait esas faaliyetlerden giderlerin detay1
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Reeskont faiz gideri 223.116.327 84.223.192
Ticari igslemlerden kaynaklanan kur fark: giderleri 125.098.136 21.308.736
Stipheli alacak karsiligi 32.565.399 82.596.846
Komisyon giderleri 14.756.055 25.095.888
Hukuki ceza giderleri 2.456.432 --
Diger 47.318.240 48.415.628
Toplam 445.310.589 261.640.290

DiPNOT 21- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirlerinin

detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Finansal varlik satis kart 358.253.342 5.353.864
Kira geliri 22.756.276 8.984.304
Maddi duran varlik satig kari 102.341 7.588.915
Temettii gelirleri - 102.917
Insaat sézlesmelerinden dogan gelirler - 41.138.778
Toplam 381.111.959 63.168.778

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait yatirim faaliyetlerinden giderlerinin

detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak -

31 Arahk 2023

1 Ocak -
31 Arahk 2022

Finansal varlik satis zarari

45.745.958

Toplam

45.745.958
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DiPNOT 22- FINANSMAN GELIiRLERIi/ GIDERLERIi

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman gelirlerinin detay1 agagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 2023 31 Aralik 2022

Kur farki gelirleri, net 407.565.552 59.859.452
Mevduat faiz geliri 60.842.860 25.599.890
Toplam 468.408.412 85.459.342

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman giderlerinin detay1 asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Kredi faiz giderleri 358.876.049 226.139.262
Tahvil faiz giderleri 180.148.601 123.428.655
Banka komisyon giderleri 111.746.426 89.321.084
Kiralama yiiktimliiliikleri faiz giderleri 2.805.240 3.908.305
Teminat mektubu komisyon giderleri 2.499.345 477.283
Diger finansman giderleri 3.192.700 7.406.150
Toplam 659.268.361 450.680.739

DIPNOT 23 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Grup’un, vergi gideri (veya geliri) cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden (veya gelirinden)
olusmaktadir.

31 Arahik 2023 31 Arahk 2022

Dénem vergi gideri (122.614.870) (13.665.946)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 085.552.416 (248.638.829)
Toplam 862.937.546 (262.304.775)

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla donem kar1 vergi yiikiimliiligii asagidaki gibidir:
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kurumlar vergisi karsilig1 (122.614.870) (13.665.946)
Pesin 6denen vergiler (-) 123.343.405 13.441.897
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar/ (Dénem kar1 vergi yiikiimliiliig 728.535 (224.049)

52
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmgtir.

DIiPNOT 23 - GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(devamt)

i) Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi

Grup, Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarma iligkin tahmini
vergi ylikiimliiliikleri i¢in iligikteki finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi; ticari kazancin tespitinde gider yazilan
ancak vergi matrahindan indirilemeyen giderler eklendikten ve ayrica yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan
temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler ile tegvikler kapsaminda hak edilen Arastirma Gelistirme indirimi
diistildiikten sonra kalan matrah iizerinden yatirima katki kapsaminda indirimli kurumlar vergisi oran1 da dikkate
alinarak hesaplanmaktadir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere maksimum 5 yil taginabilir, zararlar
geriye doniik olarak, dnceki yillarda olusan karlardan diigiillemez.

Gelir Vergisi Stopajt:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak
lizere kar paylari lizerinden ayrica gelir vergisi stopaj1 hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 22 Temmuz
2006 tarihinden itibaren tiim sirketlerde, 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir.
Bu oran, 21 Aralik 2021 tarihli 4936 sayili Cumhurbaskanligi Karar1 ile %10 olarak uygulanmaya baslanmustir.
Dagitilmay1p sermayeye ilave edilen kar paylar gelir vergisi stopajina tabi degildir.

ii) Ertelenmis Vergi:

Sirket’in ve bagli ortakliklarinin vergiye esas yasal mali tablolar1 ile TFRSlere gore hazirlanmig finansal tablolari
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varhigi ve yukimliliigi
muhasebelestirilmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlarinin
TFRS’lere goére hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida
aciklanmaktadir. Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amacgl kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Her bilango doneminde Grup, ertelenmis vergi varligi ve
ylkiimliligini gézden gecirmekte ve ileriki yillarda vergilendirilebilir gelirlerden diisiilemeyecegi tespit edilen
ertelenmis vergi alacaklarini geri ¢ekmektedir. Ertelenmis vergi hesabinda raporlama dénemi igin gegerli kurumlar
vergisi orant esas alinmaktadir.
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31 ARALIK 2023 TARTHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina goére hazirlanmigstir.

DIiPNOT 23 - GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)
31 Aralik 2023, 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemler icindeki ertelenmis vergi varliklarinin hareketleri asagidaki gibidir:

Kiimiilatif gecici farklar Ertelenmis vergi

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022 31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Yatirim tegvik indirimi 539.190.687 53.618.111 539.190.687 53.618.112
Mali zarar - 19.500.065 - 3.900.013
Ticari alacaklara iligkin diizeltmeler (151.198.026) (115.765.386) 37.431.949 23.153.077
Diger alacaklar 39.664.346 3.090 9.250.560 (618)
Ticari borglara iligkin diizeltmeler 13.426.125 4.245.452 (4.308.676) (849.090)
Diger borglar 172.691 (10.101.654) 43.053 2.020.331
Stoklara iligkin diizeltmeler (858.140.575) 112.164.240 (197.083.789) (27.486.548)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklara iliskin diizeltmeler 175.037.729 1.650.794.440 96.781.046 (387.916.439)
Kullanim hakki varliklara iliskin diizeltmeler (122.182.559) 20.975.044 (7.615.673) (3.479.578)
Borglanmalara iligkin diizeltmeler 754.966 (4.141.116) (221.911) 828.223
Kiralama yiikiimliiliiklerine iliskin diizeltmeler (11.923.614) (14.563.338) 2.980.904 2.912.668
izin yiikiimliiliigii karsilig: (29.899.400) (20.687.451) 7.474.851 4.137.490
Dava Karsihig (1.993.860) (3.285.343) 498.465 657.069
Kidem tazminati kargilig1 (119.712.362) (129.997.375) 29.928.090 25.999.475
Hakedis diizeltmeleri 50.880.429 - 6.547.648 -
Yatirim amagh gayrimenkuller (9.806.243) (3.695.601) (1.324.417) 849.988
Yatirim fonu ile ilgili diizeltmeler 62.632.722 - 834.986 -
Bagli ortakliklar ile ilgili diizeltmeler 125.350.515 - 28.830.618 -
Yapilmakta olan yatirimlar (19.392.596) 439.388.468 (4.687.268) (101.059.348)
Diger (11.290.540) 25.098.315 5.993.380 (5.481.757)
Ertelenmis vergi varhgy/yiikiimiiliigii, net (328.429.565) 2.023.549.961 550.544.503 (408.196.932)
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ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore

hazirlanmistr.

DIiPNOT 23 - GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

(devamt)

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Donem basgt - 1 Ocak (408.196.932) 3.771.929
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 985.552.416 (248.638.829)
Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen 7.863.262 22.994.793
Parasal kay1p /(kazang) (34.674.243) (186.324.825)
Dénem sonu - 31 Arahik 550.544.503 (408.196.932)

Ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varlik ve ylikiimliiliikklerinin mahsup edilmesi konusunda yasal
olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi ve cari vergi varliklarmin gerceklesmesi ile cari vergi ylikiimliiliiklerin

ifa edilmesinin esanli olarak yapilmasi niyeti olmasi sartlar1 gecerli oldugundan mahsup edilmistir.

Her raporlama tarihi itibariyla, kayitlara yansitilmayan ertelenmis vergi varligi yeniden gézden gecirilmektedir.
Gelecekte elde edilecek mali karin ertelenen vergi varliginin kazanilmasina imkan vermesinin muhtemel olmasi

durumunda, 6nceki donemlerde kayitlara yansitilmayan ertelenmis vergi varligi kayitlara yansitilir.

Grup’un, 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla vergi karsihiginin hesaplamasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Vergi karsihig1 6ncesi donem kari (747.447.002) 801.782.474
Vergi orant %25 %23
Vergi orani iizerinden vergi gideri 186.861.751 (184.409.969)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (8.900.445) (12.048.470)
Finansman gider kisitlamasi (9.375.491) -
Mahsup edilecek gegmis yil zararlari - 3.900.014
Yatirim indirimlerinin vergi etkisi, net 539.190.688 247.234.912
Fon hesaplar1 (36.583.211) -
Diger (4.474.899) -
Parasal kayip / (kazang) 196.219.153 (316.981.262)
Doénem vergi gideri 862.937.546 (262.304.775)
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore

hazirlanmistr.

DIPNOT 24- iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Finansal tablolarda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve yonetim kurulu tiyeleri, aileleri ve kendileri tarafindan
kontrol edilen veya kendilerine bagh sirketler ile birlikte, istirak ve miistereken kontrol edilen ortakliklar iliskili
taraflar olarak kabul edilmistir. 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla mal satigindan kaynakli iligkili

taraflar ile kisa vadeli ticari alacak bakiyeleri asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

Bien Finans Faktoring Anonim Sirketi. 134.756.186 -
Majorca Tiffany Yap1 Uriinleri Ticaret A.s. 94.469.838 31.233.098
Biikkdy Mad. Turizm Ins. Elekt. Uret. San. Ve Tic. A.S. 24.344.237 3.950.108
Evim Magazacilik Ve Yap1 Uriinler1 Ticaret Anonim Sirkett 22.048.273 -
Demireks Gmbh 21.818.763 128.519
Tiiffany Ceramica Granit D1s Ticaret A.s. 8.548.524 39.215.384
T Yap1 Uriinleri Pazarlama A.s. 5.426.954 -
Petrokent Turizm A.S. 5.242.303 3.323.382
Qua Trading Ticaret A.s. 2.885.039 43.612.208
Bas Kurt Seramik Granit Ve Yapi Uriinleri Tic. A.S. 2.261.974 -
Qua Granite Hayal Yap1 Ve Uriinleri San. Tic. A.S. 1.921.616 80.613.078
Orsa Palet Ve Ambalaj Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 1.057.996 -
Von Otelcilik Turizm Ve Tic. As 928.466 -
Evim E - Ticaret A.S. 730.832 41.939.923
Trio Seramik Ve Yap1 Uriinleri Tic. A.S. 292.354 40.355.257
Q Yatirim Bankasi A.s. 52.163 -
Farmq Tarim Uriinleri San. Tic. A.s. 36.236 -
Zeugma Finansal Yatirim Yonetim Ve Dan. Ltd. Sti. 11.000 18.125
Chemicall Kimya Sanayi Ve Ticaret A.s. 7.630 -
Midas Orman Uriinleri Ve Saramik San. Tic. Ltd. Sti. 1.684 478.968
Demireks Yap1 Uriinleri San. Ve Tic. A.S. - 32.381
Demireks Seramik Ticaret A.S. - 66.188.198
Qua Concept Seramik Ticaret A.s. - 602.966.124
Gezinomi Turizm Ticaret Anonim Sirketi - 3.727
Tile Space Limited -- 745.217
Ceratile Seramik I¢ Ve Dis Ticaret A.s. - 560.228

326.842.068 955.363.925
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DIPNOT 24- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devamz)

Diger alacaklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Bien Ambalaj Sanay1 Ticaret Anonim Sirketi 75.226 59.691
Bien Kalip Sanay1 Ticaret Anonim Sirketi 73.998 57.666
Bien Palet Sanayi1 Ticaret Anonim Sirketi 75.101 59.484
Bien Dekor Sanay1 Ticaret Anonim Sirketi 33.153 23.702
Bien Ebatlama Sanay1 Ticaret Anonim Sirketi 74.132 57.887
Bien Teknik Granit Sanay1 Ticaret Anonim Sirketi 30.400 16.694
Bien Turizm Ve Ticaret A.s. 3.157 -
Bien Dekorasyon Ve Yapi Uriinleri Ticaret A.s 200 -
Evim Magazacilik Ve Yapi Uriinleri Tic. A.s. - 1.247
Farmq Tarim Uriinleri San. Tic. A.s. - 1.703
Trio Seramik Ve Yap1 Uriinleri Tic. A.S. - 294.318
Toplam 365.367 572.392

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla iliskili taraflara kisa vadeli ticari borg bakiyeleri asagidaki gibidir:

Ticari borg¢lar 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Qua Granite Hayal Yap1 Ve Uriinleri San. Tic. A.S. 272.560.914 501.104.775
Chemicall Kimya Sanayi Ve Ticaret A.S. 116.611.047 2.964.062
Orsa Palet Ve Ambalaj Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 31.378.523 -
Biikkéy Mad. Turizm Ins. Elekt. Uret. San. Ve Tic. A.S. 27.364.009 3.014.052
Allbatross Global Lojistik Anonim Sirketi 7.395.317 -
Gezinomi Seyahat Turizm Ticaret Anonim Sirketi 6.944.749 5.528.883
Ercan Madencilik San. Trz. Akaryakit Ve Tic. A.S 3.507.370 3.932.403
Bq Lojistik Hizmetleri Tic. AS 3.294.552 -
Bien Sigorta Aracilik Hiz. A.S. 3.025.329 4.790.347
Gq Demiryolu Tas. Loj. San. AS 2.262.401 3.273.123
Bizzcar Filo Kiralama Hizmetleri Anonim Sirketi 730.981 27.285
Qart Yap1 Mimarlik Dekorasyon Sanayi Ticaret Anonim Sirketi 710.545 -
Mako Dis Ticaret A.S. 514.815 1.786.462
Qua Trading Ticaret A.S. 191.313 1.596.482
Ercan Satmalma ith. Thr. Ve Tic. Ltd. Sti. 135.000 -
Quasal Yonetim Ve Dijital Hizmetler Danismanlik A.S. 17.464 37.525
Bien Dekorasyon Ve Yapi Uriinleri Ticaret A.S 1.468 -
Anadolugaz Tic. San. A.s - 164.773
Ornur Madencilik Min. Tas. Turz. Ins. San. Tic. Ltd. Sti - 239.352
Aktas Maden Taah. Ing. Otom. Hayv. Gida San. Tic. Ltd. Sti - 300.536
Egenova Dogal Gida San. Ve Tic. Ar.ltd. Sti. - 8.524.935
Orsa Palet Ve Ambalaj Sanay1 Ticaret Anonim Sirketi - 5.845.040
Qtech Bilgi Teknolojilert Anonim Sirket: - 588.157
Quadrotech Makina Ve Yedek Pr¢.San.tic.A.S. - 2.911.972
Ertelenmis finansman giderleri (-) (9.071.576) (336.918)
Toplam 467.574.221 546.293.246
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DIiPNOT 24- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla iligkili taraflar ile kisa vadeli diger bor¢ bakiyeleri asagidaki
gibidir:

Diger bor¢lar 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Nurullah Ercan (**) 47.608.979 62.275.542
Orhan Latif Ercan (*) - 45.727.170
Ertelenmis finansman giderleri (-) -- (11.783.076)

47.608.979 96.219.636

(*) 2022 yih icerisinde Biikkdy Madencilik Trz. Ins. Elek. Uret. San. Ve Tic. A.S.’ye satis yoluyla devri yapilan
otelin insas1 i¢in vermis olduklari miiteahhitlik hizmetlerine iliskin borg bakiyelerinden olugsmaktadir.
(**) Raporun yayimlandig tarih itibariyla toplam nominal 52.290.866 TL tutarinda bor¢ kalmistir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla iligkili taraflar ile ertelenmis gelir bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Majorca Tiffany Yapi Uriinleri Ticaret A.S. 19.500.000 -
Qua Concept Seramik Ticaret A.S. 25.260 -
Demireks Yapi Uriinleri San. Ve Tic. A.S. 6.286 649
Demireks Gmbh 305.380 -
Trio Seramik Ve Yap1 Uriinleri Tic. A.S. 954.172 128.495
Toplam 20.791.098 129.144
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTiBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére hazirlanmigtir.

DIPNOT 24- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

1 Ocak - 31 Arahk 2023 Mal Satislari Mal Abslart Kira Gelirleri Kira Giderleri Faiz Giderleri Diger Gelirler Diger Giderler
Qua Granite Hayal Yapi ve Uriinleri San. Tic. A.S. 955.630.570 1.589.780.927 - - - - 750.329
Qua Trading Ticaret A.S. 133.234.536 1.134.214 - 1.628.434 - - 1.597.361
Bas Kurt Seramik Granit Ve Yap1 Uriinleri Tic. A.S. 77.700.126 781.667 - - - 245.945 64.644
Majorca Tiffany Yap: Uriinleri Ticaret A.S. 60.267.342 157.574 880.843 33.191 - 238.293 3.187.843
Evim Magazacilik ve Yapi Uriinler Tic. A.S. 47.029.004 173.405 - - - - -
Trio Seramik Ve Yapi Uriinleri Tic. A.S. 36.876.374 1.517.618 - - - 653.536 134.471
Demireks Gmbh 34.586.471 333.801 - - - 5.276.689 3.043.527
T Yapi Uriinleri Pazarlama A.S. 28.647.000 1.978.019 454.212 - - 6.287 16.478
Tile Space Limited 16.350.701 - - - - 2.424.154 -
Demireks Yapt Uriinleri San. ve Tic. A.S. 4.574.601 73.174 - - - - -
Petrokent Turizm A.S. 4.266.003 - - - - 66.716.231 715.040
Tiiffany Ceramica Granit Dis Tic. A.S. 3.817.036 1.799.092 9.576 - - 59.491 -
Chemicall Kimya Sanayi ve Ticaret A.S. 3.564.705 478.392.388 504.143 45.347 - 3.165.285 17.144
Biikkoy Mad. Turizm Ins. Elekt. Uret. San. ve Tic. A.S. 2.735.118 92.375 - 150.000 - 18.998.675 19.082.850
Von Otelcilik Turizm ve Tic. A.S. 1.498.842 - - - - - -
Qua Concept Seramik Tic. A.S. 1.278.900 324.403 - - - - 10.576
Seramikq I¢ Ve Dis Ticaret A.S. 1.057.825 32.193 - - - 27.909 -
Orsa Palet ve Ambalaj San. Tic. A.S. 910.139 58.139.096 1.225.718 - - 1.813.150 -
Evim E - Ticaret A.S. 729.835 - - - - - 22.125
Mako Dis Ticaret A.S. 434.028 22.966.199 - - - 944.565 29.160
Ugpinar Madencilik Truzim ins. San. Ve Tic. A.S. 227.470 - - - - - -
Q Tile Yap1 Uriinleri Tic. A.S. 216.789 - - - - - -
Bien Dekorasyon ve Yapi Uriinleri Ticaret A.S. 130.521 222.992 - - - 7.576 -
Demireks Seramik Ticaret A.S. 101.251 5.852.989 - - - - 167.408
Gezinomi Seyahat Turizm Tic. A.S. 50.000 - - 193.289 - 195.173 19.574.059
Atlasstone Parlatma Uriinleri San. Tic. A.S. 42.471 - 150.000 - - 46.757 -
Bien Finans Faktoring A.S. 28.735 - 114.153 13.405 - 31.147 82.467
Q Yatirim Bankasi A.S. 16.831 - - - - 84.779 -
Qart Yap1 Mimarlik Dekorasyon San.Tic. A.S. 15.953 10.256.168 - - - 48.122 7.164.613
Allbatross Lojistik Akaryakit San. Tic. A.S. 4.729 6.715.510 - - - - 2.711.234
Allbatross Global Lojistik A.S. - 6.574.915 - - - 1.551.594 31.907.349
Anadolugaz Tic. San. A.S. - 1.956.652 - - - - 1.904.000
Asso Insaat San. A.S. - 5.079.067 - - - - 948.539
Bien Sigorta Aracilik Hizmetleri A.S. - 161 - - - 1.064.192 12.400.854
Bizzcar Filo Kiralama Hizmetleri A.S. - - - 1.022.905 - 400 22.956
Bq Lojistik Hizmetleri Tic. A.S. - 33.404.022 - - - 354.307 11.802.274
Ercan Madencilik San.Trz. Akaryakit ve Tic. A.S. - 21.426.222 120.000 - - 4.852 3.590
Ercan Satinalma ith. ihr. ve Tic. Ltd. $ti. - 114.407 - 2.030.458 - 143 286.088
Farmq Tarim Uriinleri San. Tic. A.S. - - - - - 1.637.242 -
Gq Demiryolu Tas. Loj. San. A.S. - 18.719.497 - - - 602.888 596.791
Ornur Madencilik Min. Tas.Turz.Ins.San. Tic.Ltd.Sti. - - - - - 1.868.333 1.300.000
Qtech Bilgi Teknolojilert A.S. - - - - - 2.800 257.699
Quadrotech Makina Ve Yedek Pr¢.San.Tic.A.S. - 85.853 - - - - 11.750.898
St Nakliyat Ve Akaryakit San.Tic. A.S. - 3.369.819 - - - - 1.775.542
Tulpar Ozel Giivenlik Ve Koruma Hiz. A.S. - 49.021 - - - - -
Toplam 1.416.023.906 2.271.503.440 3.458.645 5.117.029 - 108.070.515 133.327.909

(*) Ilgili bakiyenin biiyiik kismi yatirim amagh gayrimenkul satig tutaridir.
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARTHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras: (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére hazirlanmigtir.

DIPNOT 24- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devamz)

1 Ocak - 31 Aralik 2022 Mal Satislar: Mal Alslar: Kira Gelirleri Kira Giderleri Faiz Giderleri Diger Gelirler Diger Giderler
Qua Concept Seramik Ticaret A.S. 437.828.401 6.927.060 -- - - 1.446.605 206.633
Qua Granite Hayal Yap1 Ve Uriinleri San. Tic. A.S. 340.532.676 896.770.482 260.792 - - 50.376.188 22.632.374
Demireks Seramik Ticaret A.S. 252.869.711 3.714.300 -- - - 20.211 1.694
Trio Seramik Ve Yapi Uriinleri Tic. A.S. 56.411.015 2.740.650 -- - - 2.107.556 --
Tiiffany Ceramica Granit Dig Ticaret A.S. 34.603.248 17.697.399 134.640 -- -- 831.925 142.000
Evim E - Ticaret A.S. 26.864.765 133.354 - -- -- 25.000 -
Qua Trading Ticaret A.S. 26.561.561 80.382 - - - 153.982 65.586
Majorca Tiffany Yapi Uriinleri Ticaret A.S. 18.944.106 197.470 -- - - -- --
Chemicall Kimya Sanayi Ve Ticaret A.S. 12.256.362 325.017.615 95.389 - - 1.429.714 67.890
Biikkoy Mad. Turizm Ins. Elekt. Uret. San. Ve Tic. A.S. 9.762.583 - - 36.000 - 277.976.746 (*) 3.297.179
Seramikq I¢ Ve Dis Ticaret A.S. 5.074.075 16.063 -- - - 14.275 --
Demireks Yapi Uriinleri San. Ve Tic. A.S. 4,134,910 50.611 -- - - -- --
Tile Space Inc. 2.403.102 -- -- - - 140.789 --
Mako Dis Ticaret A.S. 1.227.260 30.165.243 - - - 987.131 7.100
Orsa Palet Ve Ambalaj Sanayi Ticaret Anonim Sirket 1.085.872 15.853.373 350.000 - - 545.946 -
Tile Space Limited 667.477 - - - - - -
Midas Orman Uriinleri Ve Seramik San. Tic. Ltd. Sti. 470.273 9.965 -- - - -- --
Ugpmar Madencilik Turizm Ins. San. Ve Tic. A.S. 381.356 - - - - - -
Petrokent Turizm A.S. 334.756 -- -- - - 32.185.606 53.400
Designex Dis Cephe insaat Mimarlik Proje Hizmetleri San.tic.a.s. 120.585 - -- -- -- -- --
Qua Archtecture Yap1 Ve Malzemeleri San. Tic. As 90.137 -- -- - - -- --
Bien Dekorasyon Ve Yapi Uriinleri Ticaret A.S 69.949 27.950.205 -- -- -- -- --
Demireks Gmbh 35.862 - - - - - -
Gezinomi Seyahat Turizm Ticaret Anonim Sirketi 21.525 - -- 165.573 -- 138.842 10.378.556
Gq Demiryolu Tas. Loj. San. As 10.980 - -- -- -- 313.475 25.084.152
Ceratile Seramik i¢c Ve Dis Ticaret A.S. 4,730 554.365 -- - - 226.198 --
Allbatross Global Lojistik Anonim Sirketi -- - - -- -- -- 92.927
Allbatross Loj. Akaryakit San. As. -- - - -- -- -- 13.500
Arafa Madencilik Turizm Insaat Sanayi Ve Tic. A.S. -- 305.085 -- -- -- -- 710.113
Bien Finans Faktoring Anonim Sirketi -- - 140.146 -- -- 101.028 32.210
Bien Sigorta Aracilik Hiz. A.S. -- - - -- -- 337.107 4.919.216
Bizzcar Filo Kiralama Hizmetleri Anonim Sirketi -- -- -- 14.000 -- -- 33
Ercan Madencilik San. Trz. Akaryakit Ve Tic. A.S -- 18.211.308 78.000 -- -- 11.511 19.631
Ercan Satmnalma ith. Thr. Ve Tic. Ltd. Sti. - - - 855.195 - - -
Qtech Bilgi Teknolojileri Anonim Sirikt: -- -- -- - - -- 302.500
Quadrotech Makina Ve Yedek Pr¢.san.tic.a.s. -- 942.594 -- - - -- 114.132
Quasal Yonetim Ve Dijital Hizmetler Danismanlik A.S. -- -- -- - - 3.000 31.300
Nurullah Ercan - - - - 61.609.123 - -
Toplam 1.232.767.277 1.347.337.524 1.058.967 1.070.768 61.609.123 91.396.089 68.172.126
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DIiPNOT 24- ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar:

Grup, iist diizey yonetim kadrosunu yonetim kurulu iiyeleri, genel miidiir ve genel miidiir yardimeilari olarak belirlemistir.

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Ucret ve menfaatler toplam1 5.560.470 4.245.200

(*) Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar maas, prim, saglik sigortast ve murakip {icretlerinden olusmaktadir.

DIPNOT 25- SATIS AMACLI SINIFLANAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Grup, %97 sine sahip oldugu Bien Finans Faktoring A.S.’nin, 2 Subat 2022 tarihinde satigin1 gerceklestirmistir. Grup’un,
sahip oldugu ve Bien Finans Faktoring A.S.’nin toplam sirket sermayesinin %60’ma denk gelen 30.000.000 TL nominal
bedelli hisselerini, Q Yatirim Holding Anonim Sirketi’ne, 34.500.000 TL bedelle, %37’sine denk gelen 18.500.000 TL
nominal bedelli hisselerini ise Ali Ercan’a 20.700.000 TL bedelle satmustir. Yapilan satig, T.C. Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurumu’ndan alinan 21.01.2022 tarih 10055 sayili karari ve E-12509071-103.01.02-39914 say1l1 izin sonrasi
gergeklesmistir. Bien Finans Faktoring Anonim Sirketi Tiirk Ticaret Kanunu’na uygun olarak 8 Eyliil 2020 tarihinde tescil
olmus olup, 31 Aralik 2021 tarihinde satis amagh duran varlik olarak simflandirilmustir. Bu sebeple 31 Aralik 2023 ve
31 Aralik 2022 tarih itibariyla satis amagh elde tutulan varlik olarak siniflanan Bien Finans Faktoring’in, varlik ve
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Varliklar - -
Yukiimlilikler - R

Satis amach elde tutulan varhklar, net - -

Durdurulan faaliyetlere iliskin sonuc¢lar

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Hasilat - -
Giderler - -

Isletme faaliyetlerinden elde edilen sonuclar
Vergi -- --

isletme faaliyetlerinden elde edilen sonuclar, vergi sonrasi -- --
Durdurulan faaliyetler satis kari/zarari -- (122.082)

Doénem kary/(zarar) -- (122.082)
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmgtir.

DIPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya g¢alisirken, diger yandan borg¢ ve
0zkaynak dengesini en verimli sekilde yoneterek karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapist Dipnot 3’te agiklanan nakit ve nakit benzerleri ve sirasiyla Dipnot 17°de agiklanan esas
sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve gecmis yil karlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.
Grup’un sermaye maliyeti ile her bir sermaye kaleminin ilgili oldugu riskler iist yonetim tarafindan degerlendirilir.

Grup sermayeyi bor¢/toplam sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye boliinmesiyle
bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilancoda gosterildigi gibi kredileri, ihrag
edilen bor¢lanma senetlerinden finansal borglar1 ve kiralama ytikiimliiliiklerini igerir) diigiilmesiyle hesaplanir.

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Finansal borg¢lar 2.461.558.071 2.767.266.619
Kiralama islemlerinden ytikiimliiliikler 9.780.627 26.710.867
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (391.172.616) (536.773.569)
Net bor¢ 2.080.166.082 2.257.203.917
Toplam 6zkaynak 9.199.293.503 4.849.602.486
Net bor¢ / 6zkaynak orani 23% 47%

(b) Fiyat riski
Grup’un finansal durum tablosunda fiyat riski olusturacak sermaye araglari bulunmamaktadir.
O] Piyasa riski

Faaliyetleri nedeniyle Grup, doviz kurundaki (d maddesine bakiniz), faiz oranindaki (e maddesine bakiniz)
degisikliklere ve diger risklere maruz kalmaktadir (f maddesi). Grup ayrica finansal araglari elinde bulundurma
nedeniyle kars1 tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir (g maddesi).
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DIiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

(d)

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik
2022 tarihleri itibartyla net doviz pozisyonu agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 TL karsihg: ABD Dolan Avro GBP
1. Ticari alacaklar 173.909.003 2.338.892 3.150.257 65.170
Parasal finansal varliklar (kasa, banka
2a. hesaplar1 dahil) 1.190.396 11.744 25.931 -
2b. Parasal olmayan finansal varliklar -- -- -- --
3. Diger 64.320.380 368.314 1.641.416 282
4. Dénen varhklar (1+2+3) 239.419.779 2.718.950 4.817.604 65.452
5. Ticari alacaklar - -- -- --
6a. Parasal finansal varliklar -- -- -- --
6b. Parasal olmayan finansal varliklar -- -- -- --
7. Diger 442.597.900 1.634.886 12.109.996 --
8. Duran varhklar (5+6+7) 442.597.900 1.634.886 12.109.996 --
9. Toplam varlhiklar (4+8) 682.017.679 4.353.836 16.927.600 65.452
10.  Ticari borglar 501.508.226 2.493.190 13.078.095 56.318
11.  Finansal yikiimliliikler 152.972.898 -- 4.696.180 --
12a. Parasal olan diger yiikiimliilikler 130.328 -- 4.001 --
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliililkler 27.126.088 351.519 515.075 --
13.  Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12) 681.737.540 2.844.709 18.293.351 56.318
14, Ticari borglar -- -- -- --
15. Finansal yiikiimliliikler -- -- -- --
16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikkler -- -- -- --
16b. Parasal olmayan diger yiikimliilikkler - - - --
17 Uzun vadeli yiikiimliiliikler
" (14+15+16) - -- -- --
18 Toplam yiikiimliiliikler (13+17) 681.737.540 2.844.709 18.293.351 56.318
Net yabanci para varhk /
19. (viikiimliiliik) Pozisyonu (9-18) 280.139 1.509.127 (1.365.751) 9.134
Parasal kalemler net yabanci para
21. varhk / /(yiikiimliiliik) pozisyonu (479.512.053) (142.554) (14.602.088) 8.852

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DIiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

31 Aralik 2022 TL " ABD Dolan Avro GBP
karsihigi
1. Ticari alacaklar 188.458.155 5.728.427 4.043.178 33.169
Parasal finansal varliklar (kasa,
2a. banka hesaplart dahil) ( 52.649.730 1.008.599 1.695.050 -
2b. Parasal olmayan finansal varliklar 80.822.514 652.313 3.438.033 3.936
3. Diger 1.541.422 75.239 6.751 -
4, Dénen varhklar (1+2+3) 323.471.821 7.464.578 9.183.012 37.105
5. Ticari alacaklar -- -- -- --
6a. Parasal finansal varliklar 328.473 -- 16.477 --
6b. Parasal olmayan finansal varliklar 195.211.953 3.409 9.789.274 --
7. Diger -- -- -- --
8. Duran varhklar (5+6+7) 195.540.426 3.409 9.805.751 -
9. Toplam varhklar (4+8) 519.012.247 7.467.987 18.988.763 37.105
10. Ticari borglar 617.902.159 6.055.923 25.268.136 42.195
11. Finansal yiikiimliilikler - - -- -
12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler 57.737.639 6.912 2.889.825 -
1pp, ~ Parasal olmayan diger 37.408.337  1.060.459 881.847 -
yukiimliiliikler
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
13. (10+11+12)y 713.048.135 7.123.294 29.039.808 42.195
14. Ticari borglar -- - - --
15. Finansal yiikiimliilikler - - -- -
16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - - -
16b. P?ra“sal .(.)l.tjrlayan diger _ _ _ _
yukiimliiliikler
17 Uzun vadeli yiikiimliiliikler _ _ _ .
' (14+15+16)
18. Toplam yiikiimliiliikler (13+17) 713.048.135 7.123.294 29.039.808 42.195
Bilango dis1 tiirev araglarin net
19. varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu - - - -
(19a-19b)
19a Aktif karakterli bilango dis1 doviz _ _ _ -
' cinsinden tiirev {iriinlerin tutari
19b Pasif karakterli bilango dis1 doviz
' cinsinden tiirev {iriinlerin tutari . - - -
Net yabanci para varhk /
19. (yiikiimliiliik) Pozisyonu (9—18) (194.035.888) 344.693 (10.051.045) (5.090)
Parasal kalemler net yabanci
21, Paravarhk//yikimlilik) (434.203.440) 674.191 (22.403.256)  (9.026)

pozisyonu (=1+2a+5+6a—10-11-
12a-14-15-16a)
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore

hazirlanmistr.

DIiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

(d) Kur riski yonetimi (devamu)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analiz tablolari asagidaki gibidir:

Kar/(Zarar)

31 Aralik 2023

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliliik 150.913 (150.913)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) 150.913 (150.913)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

4- Avro net varlik / yiikiimliilitk (136.575) 136.575
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - --
6- Avro net etki (4+5) (136.575) 136.575
Diger dovizlerin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger dovizler cinsinden net varlik / yiikiimliiliik 913 (913)
8- Diger dovizlerin riskinden korunan kisim (-) - --
9- Diger dovizlerin net etkisi (7+8) 913 (913)
Toplam (3+6+9) 15.251 (15.251)

Kar/(Zarar)

31 Arahlik 2022

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolari net varlik / yiikiimliilik 644.515 (638.482)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- --
3- ABD Dolari net etki (1+2) 644.515 (638.482)
Avro’nun TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

4- Avro net varlik / yiikiimliilik (20.036.659) 20.036.659
5- Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
6- Avro net etki (4+5) (33.015.004) 33.015.004
Diger dovizlerin TL karsisinda %10 degerlenmesi halinde

7- Diger dovizler cinsinden net varlik / yiikiimliilik (11.445) 11.445
8- Diger dovizlerin riskinden korunan kisim (-) -- --
9- Diger dovizlerin net etkisi (7+8) (18.858) 18.858
Toplam (3+6+9) (19.403.589) 19.409.622
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirast (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore
hazirlanmistr.

DIiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

(e) Faiz orani riski yonetimi

S6z konusu riskler faiz oranina bagl varliklarin ve yiikiimliiliiklerin netlestirilmesinin sonucunda ortaya ¢ikan dogal
yontemler kullanilarak yonetilmektedir. Finansal varlik ve ylikiimliiliiklerin faiz oranlar1 ilgili notlarda belirtilmistir.

Grup’un faiz oranina duyarl finansal araclarimin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Kayith degeri

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Sabit faizli araclar
Finansal varliklar
-Nakit ve nakit benzerleri (Dipnot 3) -- 180.586.194
-Finansal yatirimlar(Dipnot 4) 1.977.936.728 432.073
Finansal yiikiimliiliikler
-Bor¢lanmalar 2.471.338.698 2.793.977.486

f Fonlama riski

Varolan ve muhtemel borg¢ yiikiimliiliiklerini fonlama riski, fonlama imkani yiiksek bor¢ verenlerden yeterli fonlama
taahhiitlerinin saglanmasi yoluyla yonetilmektedir.

(9) Kredi riski yonetimi

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Grup politikalar1 ve prosediirleri
dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda ticari alacak deger dusiikliigii karsiligi ayrildiktan sonra
bilangoda net olarak gosterilmektedir (Dipnot 6)
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmigtir.

DIiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

(9)  Kredi riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2023

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Iliskili Taraf

Diger Taraf

iliskili Taraf

Diger Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski

(A+B+C+D+E)

326.842.068

2.321.070.369

365.367

152.188.660

390.977.998

- Azami riskin teminat.vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri

326.842.068

2.321.070.369

365.367

152.188.660

390.977.998

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
disiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

171.813.521

- Deger diigiiklugii (-)

(171.813.521)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diigiiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski i¢eren unsurlar
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmigtir.

DIiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

(9)  Krediriski yonetimi (devami)

defter degeri

Alacaklar
31 Aralik 2022 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf | Diger Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 955.363.925 2 730.885.107 572392 78.856.426 529 764.753
(A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat.vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigline ugramamis finansal varliklarin net

955.363.925 2.730.885.107 572.392 78.856.426 529.764.753

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
disiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri

D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)

99.482.134

- Deger diigiiklugii (-)

(99.482.134)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diigiiklugii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

E. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére

hazirlanmistr.

DIiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

h) Likidite risk yonetimi

Grup, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin vadelerinin eglestirilmesi
yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye ¢aligmaktadir.

Likidite riski tablolar

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6l¢iide nakit tutmay1, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarinin
kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiclinii ifade eder. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg
gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin
stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla, Grup’un finansal yiikiimliiliklerinden kaynaklanan likidite
riskini gosteren tablo asagidaki gibidir:

Sozlesme
31 Arahk 2023 Kayith deger  uyarinca nakit 3 aydan az 3-12 ay 1-5yi
cikislart
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 1.156.683.816 1.155.439.032 950.661.441 124.141.111 80.636.480
Tahvil ihraglari 1.069.997.910 1.069.997.910 - 799.997.910 270.000.000
bK;Z}z;na iglemlerinden 9.780.627 9.780.627 1.673.742 5.021.227  3.085.658
Ticari borglar 1.512.471.516 1.512.471.516 504.157.172  1.008.314.344 -
Diger borglar 63.020.963 63.020.963 63.020.963 - -
Diger finansal
yiikiimliiliikler 234.876.345 i i i i
Toplam 4.046.831.177 3.810.710.048 1.519.513.318 1.937.474.592 353.722.138
Sozlesme
31 Aralik 2022 Kayith deger uyarinca nakit 3 aydan az 3-12 ay 1-5y1
cikislar:
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 2.317.226.140 2.318.290.997 2.108.943.692 133.269.907 76.077.398
Tahvil ihraglari 449.881.068 601.633.379 15.039.621 45.954.400 540.639.358
ngZ}Z?a islemlerinden 26.710.867 16.313.166 2.545.119 6.686.196  7.081.851
Ticari borglar 1.706.896.741 1.342.789.073  970.203.688 372.585.385 -
Diger borglar 113.537.728 97.451.641 10.757.665 86.693.976 -
Diger finansal
yiikiimliiliikler 159411 N N N N
Toplam 4.614.411.955 4.376.478.256 3.107.489.785 645.189.864 623.798.607
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
hazirlanmgtir.

DIiPNOT 26- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1 (devam)

h) Likidite risk yonetimi (devamz)

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yilikiimliiliikler, birbirinin ayni1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri

Gergege uygun degerleri tahmin edilebilir finansal araglarin, degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve
varsayimlar kullanilmistir:

Y1l sonu doviz kurlariyla ¢evrilen yabanci para cinsinden ifade edilen bakiyelerin ger¢ege uygun degerlerinin
defter degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Bankalardan alinacak nakit tutarlarin ve diger parasal varliklarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli dogalari
nedeniyle defter degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.

Ticari alacaklarin defter degerlerinin, kisa vadeli dogalari nedeniyle gercege uygun degerleri oldugu
diistiniilmektedir.

Ticari borglarin ve diger parasal varliklarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli dogalar1 nedeniyle defter
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Bankalardan alinan borglarin ger¢ege uygun degerlerinin, bankalardan alinan borglara uygulanan baslangig
oranlariin, bor¢ veren tarafindan etkin piyasa fiyat kotasyonunu yansitmak amaciyla periyodik olarak
giincellenmesi nedeniyle defter degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Gercege uygun deger dl¢iimleri hiyerarsi tablosu

Grup’un 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla gercege uygun degeri ile sundugu finansal varlik ya da
ylikiimlilig bulunmamaktadir. Grup’un finansal tablolarinda ger¢ege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglar
bulunmasi durumunda her finansal ara¢ sinifinin degerleme girdilerinin kaynagina gore ii¢ seviyeli hiyerarsi
kullanarak asagidaki sekilde siniflandirir;

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar i¢in aktif piyasada islem goren (diizeltilmemis) piyasa fiyati kullanilan degerleme
teknikleri.

Seviye 2: Dolayli veya dolaysiz gézlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri.

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini igermeyen degerleme teknikleri.
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ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Araltk 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmistir.

DIiPNOT 27- FINANSAL ARACLAR

itfa edilmis maliyet ile

itfa edilmis maliyet ile

Gercege uygun deger
farki kar veya zarara

31 Arahik 2023 degerlenen finansal degerlenen finansal Defter degeri Not

R, yansitilan finansal varhik

varhklar yiikiimliiliikler e
ve yiikiimliiliikler

Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 391.172.616 -- -- 391.172.616
Ticari alacaklar 2.647.912.437 -- -- 2.647.912.437
Diger alacaklar 153.194.082 -- -- 153.194.082

Finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri

Kiralama yiikiimliiliikleri
Tahvil ihraglari

Ticari borglar

Diger borglar

Toplam

3.192.279.135

1.156.683.816
9.780.627
1.069.997.910
1.512.471.516
63.020.963

3.811.954.832

1.156.683.816
9.780.627
1.069.997.910
1.512.471.516
63.020.963

7.004.233.967
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI

ve BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2023 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir ve 31 Araltk 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gore hazirlanmistir.

DIiPNOT 27- FINANSAL ARACLAR

itfa edilmis maliyet ile

itfa edilmis maliyet ile

Gercege uygun deger
farki kar veya zarara

31 Aralik 2022 degerlenen finansal degerlenen finansal yansitilan finansal Defter degeri Not

varhiklar yiikiimliiliikler varlik ve

yiikiimliiliikler

Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 536.773.569 - - 536.773.569 3
Ticari alacaklar 3.686.249.032 - -- 3.686.249.032 6
Diger alacaklar 80.274.382 -- -- 80.274.382 7
Finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri -- 2.317.226.140 - 2.317.226.140 5
Kiralama yiikiimliiliikleri -- 26.710.867 -- 26.710.867 5
Tahvil ihraglar -- 449.881.068 - 449.881.068 5
Ticari borglar -- 1.706.896.741 -- 1.706.896.741 6
Diger borglar -- 112.713.863 -- 112.713.863 7
Toplam 4.303.296.983 4.613.428.679 -- 8.916.725.662
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31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
hazirlanmugstir.

DIPNOT 28- PAY BASINA KAZANC

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde pay bagina kazang, ana girket
paydaslarina ait donem karlarinin ilgili donemdeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanmistir. Ana
sirketlerin paydaslarina ait pay basina kazang/(kayip) hesaplamasi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar1 115.490.544 539.477.699
Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama adedi 361.000.000 288.673.881
Pay basina kazang 32% 187%
Ana sirket hissedarlarina ait toplam kapsamli gelir 91.900.758 447.297.368
Pay basina kazang 0,25 1,55

Nakit bir artis olmadan mevcut adi hisse senedi sayis1 artarsa anilan iglem 6ncesinde mevcut olan adi hisse senetlerinin
sayisi, anilan iglemin, sunulan en erken donemin basinda gergeklesmis olmasi durumuna gore diizeltilmistir.

DIiPNOT 29-BAGIMSIZ DENETIM KURULUSLARINDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN UCRETLER

Sirket’in; KGK tarafindan Resmi Gazete’de yaymlanan Kurul Karar’ina istinaden raporlama doénemi itibar ile
bagimsiz denetim kurulusundan aldig1 hizmetlere iliskin ticretler agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti 724.500
- Bagimsiz denetim hizmetleri 724.500
Toplam 724.500
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BiEN YAPI URUNLERI SANAYI TURIZM ve TICARET ANONIM SIRKETI
ve BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2023 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gésterilmistir ve 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle satin alma giicii esasina gére
hazirlanmugstir.

DiPNOT 30- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bien Yap1 Uriinleri Sanayi Turizm ve Ticaret Anonim Sirketi'nin, 200.000.000 Euro ve séz konusu tutarm ihrag
tarihindeki Euro ve Tiirk Liras1 cinsinden muadili olan tutara kadar, Amerikan Dolar1, Euro ve Tiirk Liras1 cinsinden
halka arz edilmeksizin, yurtdiginda ihrag edilecek bor¢lanma araglarina iligkin ihra¢ belgesi, Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan 14.03.2024 tarihinde 15/418 sayili karar ile onaylanmustir.

DIPNOT 31- ISLETME BIRLESMELERI

KGK tarafindan 11 Ekim 2018 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan “Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin
Mubhasebelestirilmesine iliskin Kurul Karari”nda (“ KGK Kurul Karar1”), ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin
muhasebelestirilmesinde finansal tablolarda serefiyeye yer verilmeyecegi, haklarm birlestirilmesi ydntemi
uygulanirken, birlesme karsilagtirmali olarak sunulan donemin bagi itibartyla gerceklesmis gibi cari ve
kargilagtirmali doneme ait finansal tablolar diizeltilerek sunulacagi belirtilmistir.

Sirket, 5 Agustos 2022 tarihinde Bien Trading Dis Ticaret A.S.’nin (“Trading”) tiim hisselerini 500.000 TL bedelle
Grup’un ana hissedar1 Nurullah Ercan’dan satin almis ve s6z konusu satin alma islemi 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla
ortak kontrole tabi igletme birlesmeleri olarak degerlendirilmistir. Bu islem KGK Kurul karar1 uyarinca ortak
kontrole tabi igletmelerin birlesmelerinin muhasebelestirilmesi hiikiimlerine gore, Trading’in ge¢mise doniik olarak
karsilastirmali olarak sunulan donemin basi olan 31 Aralik 2019 tarihinden itibaren konsolide finansal tablolara
dahil edilmistir.

31 Aralik 2022 tarihli karsilastirmali 6nceki donem konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken hisseleri edinilen
Trading’in varlik ve yiikiimliilikleri, birlesme tarihindeki TFRS’ye gore belirlenmis defter degerleri tizerinden
konsolide finansal tablolara dahil edilmistir. 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolar ile kargilastirmali
olarak sunulan 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolar, KGK Kurul Karari’nin birlesmenin karsilagtirmali
olarak sunulan donemin basi itibariyla gergeklesmis gibi cari ve karsilastirmali doneme ait finansal tablolarin
diizeltilerek sunulacag: hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmstir.

Sirket 2022 yil1 i¢inde kurulan Mika Seramik Ticaret A.S.,Yeni Biikkdy Yap: Uriinleri San. ve Tic. AS. ve Yeni
Arafa Uriinler Ticaret A.S. ile 4 Temmuz 2022 tarihinde birlesmistir.
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