DAP GAYRIMENKUL GELISTIiRME A.S.

Tahsisli Sermaye Artirrmindan Elde Edilen Fonun
Kullanimina iliskin Denetim Komitesi Raporu

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin (Pay Tebligi) 33. Maddesi hiikiimleri uyarinca, tahsisli sermaye
artirimdan elde edilen fonun kullanimina iligkin hazirlanan rapordur.



DAP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

VII-128.1 sayili Pay Tebligi 'nin 33. maddesi kapsaminda hazirlanan ve sermaye artrnmindan elde edilen
fonun kullamim yerlerine iligkin rapordur.

Yonetim Kurulu’'nun 06.12.2023 ve 11.12.2023 tarihlerinde aldigi kararlar ile gergeklesen tahsisli
sermaye artirnmindan saglanan fonun agsagida belirtilen yerler ve amaclar icin kullanidiginin
belirtilmesi amaciyla hazirlanmugstir.

1- RAPORUN AMACI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (Kurul) VII-128.1 Sayili Pay Tebligi’nin (“Pay Tebligi”’) 33. Maddesi
hiikiimleri uyarinca, bedelli sermaye artirirmdan elde edilen fonun kullanimina iliskin olarak, “paylar
borsada islem goren halka a¢ik ortakliklar tarafindan yapilacak bedelli sermaye artirimlarinda, sermaye
artirmmndan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullanmilacagina iliskin olarak bir rapor hazirlanmasi,
bu raporun yonetim kurulunca karara baglanarak izahnamenin ya da ihra¢ belgesinin onayr amaciyla
Kurula yapilacak basvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya agiklanmast zorunludur.’” Anilan hiikiim
uyarinca, ayrica “sermaye artirnmindan elde edilen fonun belirtilen sekilde kullanilip kullaniimadigina
iliskin olarak;, paylari borsada islem géren halka agik ortakliklarin  sermaye artiriminin
tamamlanmasindan itibaren kamuya agiklanan ve yapilan sermaye artirimimin sonuglarini iceren ilk iki
finansal tablolarinin ilamimi takip eden on is giinii icinde bir rapor hazirlamasi ve soz konusu raporu
ortakligin internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu 'nda (“KAP”) yayimlamasi zorunludur.”’

Isbu ‘Sermaye Artirnmindan Elde Edilen Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Rapor’ Pay Tebligi
Madde 33 gercevesinde bedelli sermaye artirimindan elde edilen fonun kullanim yerlerini agiklamak igin
hazirlanmig ve kamuoyuna duyurulmustur.

2- FAALIYETLERE iLiSKiN BIiLGILER
Sirket Genel Bilgileri:

Ticaret Unvani : Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S.

Ticaret Sicil No : 178057-0 / Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu

Mersis No. : 333003321800017

Merkez Adresi : Altaygesme Mah. Camli Sok. Dap Royal Center Sit. B Blok Apt. No:16 B/8 34843
Maltepe/istanbul

Iletisim Bilgileri : Tel: (0216) 500 49 00

Vergi Dairesi / Vergi No : Istanbul Kiiciikyali V.D./ 3330033218

Internet Sitesi Adresi : www.dapgayrimenkulgelistirme.com.tr

Sirket’in Sermayesi:

Sirketin kayith sermaye tavani1 10.000.000.000 Tiirk Liras1 (TL) olup, bu sermaye her biri 1 (bir) TL
nominal degerde 10.000.000.000 adet paya boliinmiistiir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 2.650.000.000
TL’dir. Sirketin ¢ikarilmig sermayesi her biri 1 (bir) TL nominal degerde 493.351.993,04 adet A grubu
nama yazili ve 328.901.345,14 adet B grubu nama yazili ve 1.827.746.661,82 adet C Grubu nama yazili
paya boliinmiistiir. A Grubu paylarin yonetim kuruluna aday gosterme ve genel kurulda oy imtiyazi
bulunmaktadir. B Grubu paylarin yénetim kuruluna aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. C Grubu
paylarm higbir imtiyazi yoktur. Bu sermaye 22.05.2025 Tarih ve 11336 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi’nde yayinlanarak tescil edilmistir.
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Ortaklik yapisi:

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle

Sirket’in Ortakhik Yapisi

Sermayedeki Pay1
Ortagin Ticaret Unvam / Ad1 Soyadi Tutar1 (TL) Oram (%)
Ziya Yilmaz 984.784.426,02 37,16
Rafet Yilmaz 656.522.945,92 24,77
Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. 246.675.994,95 9,31
Diger (Halka Acik Dahil) 762.016.633,11 28,76
TOPLAM 2.650.000.000,00 100,00

Dap Gayrimenkul Gelistirme A.S. (“Sirket”), Eltes Insaat Tesisat Sanayi ve Ticaret A.S. ticari unvani ile
1981 yilinda Istanbul’da kurulmustur. Sirket’in ticari unvani 9 Aralik 2021 tarihi itibariyle Dap
Gayrimenkul Gelistirme A.S. olarak degismistir. Sirket’in bagli ortaklig1 veya istiraki bulunmamaktadir.

3- GERCEKLESEN TAHSISLI SERMAYE ARTIRIMI HAKKINDA

06.12.2023 ve 11.12.2023 tarihlerinde alinan tahsisli sermaye artirimina iliskin Y 6netim Kurulu kararlar
ile 21.03.2024 gergeklesen SPK ihrag belgesi onay1 akabinde Sirket’imizin 1.000.000.000 TL kayith
sermaye tavani igerisinde mevcut 385.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin 413.599.221 TL’ye
artirtlmasi dolayisiyla, ihra¢ edilen toplam 28.599.221 TL nominal degerli paylar, mevcut ortaklarin
rlichan haklarimin kisitlanmasi suretiyle, tahsisli olarak 1 TL nominal degerli pay igin 35,98 TL fiyatla
Ziya Yilmaz ve Rafet Yilmaz'a Borsa Istanbul Toptan Alis Satis Islemleri kapsaminda tahsisli olarak
26.03.2024 tarihinde satilmustir.

4- SERMAYE ARTIRIMI SONUCUNDA ELDE EDILECEK FONLARIN, PLANLANAN
KULLANIM ALANLARI

15.02.2024 tarihli Yonetim Kurulu Karar1 dogrultusunda gergeklestirilecek tahsisli sermaye artirirmindan
elde edilecek fonun hangi amagclarla kullanilacagina iliskin olarak hazirlanan 15.02.2024 tarihli “Tahsisli
Sermaye Artirimindan Elde Edilecek Fonun Kullanim Yerlerine iliskin Rapor” igerigine uygun bir sekilde
kullanilmasina karar verilmistir.

S6z konusu raporda tahsisli sermaye artirnmi sonucunda elde edilecek 1.029.000.000 TL tutarindaki
fondan kaynaklanacak gelirin, mevcut ve potansiyel projelerin projelendirme, insaat ve finansman
giderlerinde, finansal bor¢larin 6denmesinde, Sirket isletme sermayesi ve faaliyet giderlerinin
karsilanmasinda kullanilacagi yer almakla beraber, kullanim alanlarina iliskin detaylar asagida yer
almaktadir;

4.1: Sirket’in mevcut projeleri Sariyer Ayazaga (“Yeni Levent”), Sigli Tesvikiye (“Nisantas1”), Atasehir,
Alacat1 ve Kartepe/Masukiye projeleridir. Yeni Levent ve Nisantagi projelerinin ingaatlari devam etmekte
olup, Atasehir projesinde 6n proje onayr alinmistir. Alagati ve Masukiye projelerinin mimari ve proje
gelistirme ¢alismalar1 devam etmektedir. Sermaye artirrmindan elde edilecek 1.029.000.000 TL gelirin
%24’ Yeni Levent, %5°1 Nisantas1 ve %5°1 Atasehir projesine yonelik harcamalarda kullanilacaktir.
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4.2: Finansal bor¢lar, muhtelif bankalardan kullanilan kredi ve finansal kiralama bor¢larindan
olusmaktadir. Sermaye artinmindan elde edilecek gelirin %56’lik kismui finansal yiikiimliiliiklerin
odenmesinde kullanilacaktir. Tlgili ddemelerin banka ve tutarlarina iliskin tablo asagida yer almaktadir;

Finansal Kurum Unvam

Tutar (TL)

T.C Ziraat Bankas1 A.S.
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.

Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O.

223.465.542,53
224.485.951,20
127.975.302,73

Ziraat Katilim Bankasi A.S. 176.774,02
Is Finansal Kiralama A.S. 136.429,52
Toplam 576.240.000,00

4.3: Isletme sermayesi ve genel giderler i¢in sermaye artirimindan elde edilecek gelirin %10’ luk kismi

kullanilacaktir.

5- FONUN KULLANILDIGI ALANLAR

Tahsisli sermaye artiriminda elde edilen fonun 30 Eyliil 2025 tarihi itibari ile kullanim dagilimi asagidaki

gibidir:
Finansal Bor¢lar
Fon Kullanilan Fon Kullanilacak Fon
Finansal Kurum Unvam Tutar: (TL) Tutar1 (TL) Tutan (TL)
T.C Ziraat Bankas1 A.S. 223.465.542,53 223.465.542,53 0,00
Tiirkiye Halk Bankasi A.S. 224.485.951,20 224.485.951,20 0,00
Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 127.975.302,73 127.975.302,73 0,00
Ziraat Katilim Bankasi A.S. 176.774,02 176.774,02 0,00
Is Finansal Kiralama A.S. 136.429,52 136.429,52 0,00
Toplam 576.240.000,00 576.240.000,00 0,00
Isletme Sermayesi
Fon Kullanilan Fon Kullanilacak Fon
Tutar: (TL) Tutar1 (TL) Tutan (TL)
Maas 6demesi 102.900.000,00 42.101.832,85 60.798.167,15
Toplam 102.900.000,00 42.101.832,85 60.798.167,15
Proje Harcamalar:
Fon Kullanilan Fon Kullanilacak Fon
Proje Ismi Tutan (TL) Tutar1 (TL) Tutar1 (TL)
Yeni Levent 246.960.000,00 59.357.117,95 187.602.882,05
Nisantasi 51.450.000,00 0,00 51.450.000,00
Atasehir 51.450.000,00 0,00 51.450.000,00
Toplam 349.860.000,00 59.357.117,95 290.502.882,05
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Tahsisli sermaye artirnrminda elde edilen fonun isbu rapor hazirlama tarihi olan 3 Kasim 2025 itibart ile
kullanim dagilimi asagidaki gibidir:

Finansal Bor¢lar
Fon Kullanilan Fon Kullanilacak Fon
Finansal Kurum Unvam Tutar: (TL) Tutar: (TL) Tutar1 (TL)
T.C Ziraat Bankasi A.S. 223.465.542,53 223.465.542,53 0,00
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. 224.485.951,20 224.485.951,20 0,00
Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 127.975.302,73 127.975.302,73 0,00
Ziraat Katilim Bankas1 A.S. 176.774,02 176.774,02 0,00
Is Finansal Kiralama A.S. 136.429,52 136.429,52 0,00
Toplam 576.240.000,00 576.240.000,00 0,00
Isletme Sermayesi
Fon Kullanilan Fon Kullanilacak Fon
Tutar: (TL) Tutar: (TL) Tutar1 (TL)
Maas 6demesi 102,900,000,00 49,011,302,94 53,888,697,06
Toplam 102,900,000,00 49,011,302,94 53,888,697,06
Proje Harcamalar:
Fon Kullanilan Fon Kullanilacak Fon
Proje Ismi Tutar: (TL) Tutar: (TL) Tutar1 (TL)
Yeni Levent 246.960.000,00 179.253.989,78 67.706.010,22
Nisantasi 51.450.000,00 0,00 51.450.000,00
Atasehir 51.450.000,00 0,00 51.450.000,00
Toplam 349.860.000,00 179.253.989,78 170.606.010,22

6- DEGERLENDIRME VE SONUC

Tahsisli sermaye artisindan kaynaklanan 1.029.000.000 TL’lik fonun 30 Eyliil 2025 ve 3 Kasim 2025
tarihleri itibariyle kullanilan kismina iligkin tutarlarin kullanim amacina uygun olarak Fon Kullanim
Raporu’nda belirtilen alanlarda kullanildig1 bagka herhangi bir alanda kullanilmadigi tespit edilmistir.

Murat Parmakgi

Denetim Komitesi Baskani

03.11.2025

Ugur Serencam

Denetim Komitesi Uyesi
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