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KONUNUN OZU: TEKLIF-34108815 PTN Numarali 1/1000 dlgekli Kartal Merkez S9 Alt Bélgesi
Uygulama Imar Plant Teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 13/09/2021 giin ve 2021/6007 sayih
yazisinda;

MNgi: a) Kartal Belediye Bagkanliginm 26.04.2021 tarihli ve 50243 sayili yazisi ve ekleri. b) Kartal Belediye
Meclisinin 04.02.2021 tarihli ve 2021/21 sayili karar:.
¢) 14.10.2016 tarihli ve BN:5145 IBB No:179936 sayih yazimiz.
d) Bliyiikgehir Belediye Meclisinin 16.01.2015 tarihli ve 139 sayils karar1.
) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 18.09.2015 tarihli ve 1528 sayih karari.
f) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.07.2017 tarihli ve 1161 sayil: karar1.
g) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 17.10.2019 tarihli ve 619 sayili karar.

TALEP
Ilgi (a) yazi ve ekleri ile 28.09.2015 onayl: 1/5000 dlgekli Kartal Merkez Nazim imar Plani

dogrultusunda 12 etap olarak hazirlanarak her etap i¢in ayn ilge meclis karan alinan ve tarafimiza iletilen
171000 &lgekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plam Tekliflerinden TEKLIF-34108815 PTN Numarah
171000 8lgekli Kartal Merkez S-9 Alt Bélgesi Uygulama Imar Plami Teklifi ve ilgi (b) ilge meclis karan
Mudiirligtimiize iletilmis olup 5216 sayili yasanin 7-b ve 14. maddesi ve yiiriirliikteki yasa ve yonetmelikler

uyarmca geregi talep edilmektedir.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLAMA SURECI

2006 yilinda, 1/1000 &lgekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plami teklifinin bulundugu bélgede, iist
glgekli plan kararlan dogrultusunda, planlama alamnin potansiyeli ve konunun énemi géz &niinde
bulundurularak hazirlatilan fikir projelerinden Zaha Hadid Mimarlik tarafindan hazirianan proje Biiyiikgehir
Belediye Bagkanliginca olumlu bulunmus ve Biiyiiksehir Belediye Bagkanlif1 koordinatorligiinde, Istanbul
Metropoliten Planlama Ofisi (IMP), Kartal Belediye Baskanlifi ve bolgede parsel sahipleri tarafindan
kurulan Istanbul Karta! Kentsel Gelisme Dernegi katilimiyla yarisma yoluyla fikir projesi hazirlatilarak
planlama ¢aligmalar1 yapilmistir.

S0z konusu alanda sirastyla, 23.06.2008 onanh, 18.12.2009 onanli (revizyon), 03.06.2011 onanli
(revizyon) 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlar: ve 03.06.2011 onanlt Nazim fmar Plam dogrultusunda
hazirlanan 16.05.2012 onanli 1/1000 &l¢ekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plan: yiiriirliige girmistir.

03.06.2011 onanh 1/5000 &lcekli Kartal Merkez Nazim Imar Plan'nin Istanbui 2. idare
Mahkemesinin 06.05.2013 tarih, 2011/1967 Esas No ve 2013/965 sayil1 karari ile 16.05.2012 onanli 1/1000
dlgekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plant'nin {stanbul 2. Idare Mahkemesinin 12.09.2013 tarih, 2013/818
Esas no ve 2013/1859 sayil karan ile iptal edilmesi iizerine Miidiirliigiimiizce 02.08.2013 tarihli ve 8917
sayili Bagkanhk Oluru alinarak hazirlanan 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani ilgi (d)
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile tadilen uygun goriilmiigtiir.

Igi (d) meclis karan ile tadilen uygun goriilen 1/5000 6lgekli nazim imar planmm onama siireci
devam ederken Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekénsal Planlama Genel Miidiirliigiiniin 09.07.2015 tarihli
ve 340537701 sayih yazisi ile 2013/5372 sayili Bakanlar Kurulu Karariyla "Riskli Alan" olarak ilan edilen
Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yunus Mahallesi sinirlar igerisinde bulunan 17,8 ha'lik alana iligkin her dlgekte
harita, imar plan1, tasarim projelerini hazirlama, inceleme ve onaylama yetkisinin Bakanliklart tarafindan
Biiytikgehir Belediye Bagkanliginin gorev sorumluluguna birakildig: belirtilerek bahse konu is ve islemlerin
Bagkanlifimizca yiirlitiilmesi talep edilmigtir. Bu kapsamda Miidiirliigiimiizce 09.09.2015 tarihli ve 5506
sayil: Bagkanlik Oluru alinmis ve onama siireci devam eden 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim fmar Plam
s6z konusu Riskli Alam da kapsayacak sekilde yeniden hazirlanmistir. S6z konusu 1/5000 oigekli Kartal
Merkez Nazim Imar Plami, ilgi (¢} Bilyliksehir Belediye Meclisi karariyla tadilen uygun goriilmiis ve
Bityliksehir Belediye Bagkaninca 28.09.2015 tarihinde onanarak 19.10.2016-17.11.2016 tarihleri arasinda

askiya ¢ikarilmagtir.
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28.09.2015 onanh 1/5000 olgekli Kartal Merkez Nazim fmar Planina aski siiresince muhtelif
konularda yapilan itirazlardan Biiyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (f) karar1 ile uygun bulunanlarina iliskin
hazirlanan Nazim Imar Plam degisikligi, Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 13.10.2017 tarihinde onanmis ve
31.10.2017-29.11.2017 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilarak ilan edilmistir.

13.10.2017 onanh 1/5000 &lgekli Kartal Nazim Imar Plan1 Degisikligine ask siiresi iginde yapilan
itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi stirecinde, istanbul 5. fdare Mahkemesinin 26.04.2018
tarih ve E:2017/574, K2018/806 sayili karan ile Plan Hiikiimlerinin 2.4 numarali maddesine dair iptal karar
alinmustrr. Bunun lizerine ilgili mahkeme karar1 ve 13.10.2017 onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligine yapilan itirazlara iligkin alman Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.07.2018 tarihli ve 1182
sayil karar1 dogrultusunda hazirlanan pian degigikligi Biiyiiksehir Belediye Baskaninca 24.07.2018 tarihinde
onanarak 16.10.2018-16.11.2018 tarihleri arasinda bir ay siireyle askiya ¢ikarilmigtir.

Bttyiiksehir Belediye Meclisinin ilgi (g) karar ile 24.07.2018 onanh 1/5000 Slgekli Kartal Merkez
Nazim Imar Plam Degisikligine aski siiresince yapilan itirazlarn uygun bulunmasi ve Nazmm imar Planmin
bazi hiikiimlerinde degisiklik yapilmasina dair karan dogrultusunda hazirlanan Nazim imar Plam Degisikligi
Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 08.11.2019 tarihinde onanmustur.

Ancak 24.07.2018 onaylh Nazim Imar Plam degisikligi ile yapilan 2.4 nolu plan notunun bu plana
yapilan itirazlarin zimnen reddine yonelik iglemin iptali istemiyle agilan muhtelif davalar sonucu Istanbul 12.
Idare Mahkemesi kararlari ile dava konusu plan notunun TICTK-1 rumuzlu 'Ticaret- Turizm-Konut Alan1"
fonksiyonu ile farkli 5zellikte birgok fonksiyon igerdigi, salt konut fonksiyonu icermeyen bir kullanim igin
yogunluk tamimlamast yapilmasinin planlama tekniklerine aykiri oldugu gerekgesiyle 24.07.2018 onaylh
Nazim Imar Plant degisikligi ile yapilan TICTK-1 lejantina iligkin 2.4 nolu plan notu yéniinden islemin
yeniden iptaline 07.04.2021 ve 28.04.2021 tarihlerinde karar verilmistir.

Meri 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim imar Plan’'nda TICTK-1 alanlarina iliskin plan notu
olusturulmasr gerekliligi ortaya ¢iktifindan 06.08.2021 tarihli Bagkanhk Olur'u alinarak 1/5000 8lgekli plan

notu ¢aligmalarina baglanmagtir.

ILCE BELEDIYE MECLISI KARARI

Ilgi (b) Kartal Belediye Meclisi kararinda; "1/1000 8lcekli Kartal Merkez S-9 Alt Uygulama imar
Plami ile ilgili teklifin Imar Komisyonu Raporu dogrultusunda tadilen kabiiliine; Kartal ilce Belediye
Meclisinin 2021/SUBAT AYI TOPLANTISININ 04.02.2021 TARIHLI 2. BIRLESIMINDE OYBIRLIGI

ILE KARAR VERILDI." denilerek oybirligi ile kabul edilmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

TEKLIF-34108815 PTN Numarali 1/1000 &lgekli Kartal Merkez S-9 Alt Bolgesi Uygulama Imar
Plan: Teklifi yapim asamasinda, agagida belirtilen kurum ve kuruluglardan goriis almmugtir:

1- Kartal Belediye Bagkanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii Harita ve Numarataj Sefligi 03.08.2018
tarihli ve 24399 sayil1 yazisi ile "...28.09.2015-13.10.2017 onanh 1/5000 &l¢ekli Kartal Merkez Nazim Imar
Plani ve degisikligi dogrultusunda S$efliginizce yapilmakta olan 1/1000 &lgekli plan calismasma althk
olugturan kadastral paftalarin Belediyemiz Kent Bilgi Sisteminde mevcut oldugunu ve sefligimize gelen
bilgiler dogrultusunda giincellendigi..." seklinde,

2- Kartal Belediye Bagkanlig:, Fen Isleri Midiirliigii 16.10.2018 tarihli ve 25529
sayill yazist ile "28.09.2015-13.10.2017 onanli 1/5000 &lgekli Kartal Merkez
Nazim Imar Plam ve degisikligi paftas: incelenmis olup, séz konusu bilgede
herhangi bir projemiz ve yatiim kararimiz bulunmamaktadir. Ancak 1/1000
Olgekli uygulama imar plam galigmasi yapilirken;-Arazinin egimi dikkate
alinarak agilabilecek nitelikte yol planlamasi yapilmasi, -1/5000 &lgekli
planlarda ada iginde diizenlenecek yollarin, altyap: tesislerinin olmasi, bu altyap
tesislerinin entegre sekilde dagilmis olmasi nedeniyle deplase islemlerinin zor
olacag diisiiniildiiflinden mevcut yollarin miimkiin oldugunca korunarak yol
planlama ¢alismasi yapilmasi" seklinde,

3- Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Tasarim Miidiirligi 08.08.2018 tarihli ve
934738-3529179601 sayilt yazis: ile "lgi yaz: ekinde yer alan pafta incelenmis
olup, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani ¢aligmalarmizi kapsayan planlama
alanmnda Miidiirliigtimiize ait herhangi bir proje, yatirim karar1 bulunmamakla
birlikte, séz konusu plan galismalarim, tarihsel, kiiltiirel ve cevresel degerlere
sahip ¢ikarak kentin siluetini, dogal ve tarihi dokusunu koruyacak, kentsel yesil
alanlarm gelisimini saglayacak, 'kentsel tasarim' uygulamalarm destekleyip
&zendirecek nitelikte bir altlik olugturmak suretiyle, koruma kullanma dengesini
gozeten bilimsel ve uygulanabilir bir yaklagimla hazirlanmasi gerektigi
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diisiiniilmektedir. Ayrica planlama ¢ahgmalarinm yapilacagi séz konusu alanda,
Kentsel tasarun Projeleri, Kentsel Sanat Yapilan ve Prestij mekanlari gibi
projelere ySnelik sehir standartlarin1 ve kent siluetini etkileyici tist 8lgekli yeni
fonksiyonlarm ya da yénlendirici plan hiikiimlerinin énerilmesi durumunda
Midiirligiimiiziin bilgilendirilerek tekrar  goriisiimiiziin almmast
gerekmektedir." geklinde,

4- Ogzellestirme idaresi Bagkanlign 08.08.2018 tarihli ve 754 sayili yazms: ile
"Bilindigi iizere, 3194 sayili Imar Kanunun ek-3 tinctt maddesi geregince,
Ozellestirme Yiiksek Kurulu (OYK) karan ile &zellestirme kapsam ve
programina ahnan taginmazlara iligkin her tiir ve olcekteki fmar Plani/ Plan
degisikligi yapma yetkisi Idaremize, onama yetkisi ise Cumhurbagkanlig:
Makamina aittir. Bu kapsamda, OYK kararlart ile &zellestirme kapsam ve
programi alinan, ekli listede yer alan taginmazlara yonelik Imar Plam
¢aligmalarinin Idaremiz ile koordineli olarak yiiriittilmesi ve s6z konusu
tagmmmazlarin meveut imar durumlarinin korunmas..." seklinde,

5- Biiytikgehir Belediyesi, Koruma Uygulama ve Denetim Miidiirliigii 09.08.2018
tarihli ve 1620-180868 sayill yazisi ile "S6z konusu galigmalarin, 2863 sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varhklarini Koruma Kanununa, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim
Koruma ytiksek Kurulu ile kararlarina ve 5216, 3194 sayili yasalar ile
29.06.2011 tarihli ve 644 sayilt Cevre ve Sehircilik Bakanligmmn Tegkilati ve
Gérevieri Hakkimda Kanun Hitkmiinde Kararnamede baz: maddeleri degistiren
648 sayili kanun hiikkmiinde kararnamede belirtilen hususlara uygun olmasi
gerekmektedir." seklinde,

6- Biiyiiksehir Belediyesi, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirligii 13.08.2018
tarihli ve 1266182473 sayii yazisi ile "Planlama alant, Mikrobslgeleme
Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarina Esas 1/2000 slgekli "Yerlesime
Uygunluk Haritalar1 "nda; kismen 'uygun olmayan alan (UOAS) ', kismen
"UA(Uygun Alanlar)’ ve kismen de '‘Onemli Alamlar(OA-3b—OA-4a—OA-
4b— OA-5b—O0A-6a—OA-6b) lejantl sinirlart igerisinde kalmakta oup, séz
konusu haritalara ait agiklamalar ekteki rapor Smeginde yer almaktadir. Sonug
olarak, Uygun Alanlar ve Onemli Alanlar'da raporda belirtilen hususlarn
planlama galigmalarinda gbz oniine ahinmas:, uygulama &ncesinde vapilmas:
gereken zemin etiit c¢alismasmda bu bilgilerinde degerlendirilmesi ve bu
dogrultuda uygulamaya gidilmesi, 'UOA-5' lejantli Uygun Olmayan Alanlar'da
ise herhangi bir sekilde yapilasma amagli planlamaya gidilmemesi
gerekmektedir. Ayrica, raporda belirtilen hususlar dogrultusunda hazirlanacak
olan imar plan: teklif paftastnin tarafimiza génderilmesi durumunda konu ile
ilgili Mudiirliigiimiiziin goriighi verilebilecektir." seklinde,

7- Istanbul Valiligi, 1l Saglik Miidiirliigii 15.08.2018 tarihli ve 769-E.768 say1ll
yazist ile "S6z konusu planlama alani sinin icerisinde kalan iizerinde Tuzia
Devlet Hastanesine bagl Tasocaklar1 Semt

Polikliniginin yer aldif1, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait, Bakanlifimiza tahsili, imar planlarmda " Saglik
Tesis Alam " olarak korunmasi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmenliginin 11.maddesinde "Imar planlarmn yapim ve
degisikliklerinde planlanan alamin veya bdlgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri goz dniinde tutularak
kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarinda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlarla
ve alan biiyiiliiklerine uynlur” denilmekte olup EK-2 tabloda 0-75.000 kisi niifusa Aile Sagligi Merkezleri
icin 750-2000 m2 ve Basamak Saglik Tesisleri igin 3000 m2 Saglik Tesis Alan1 ayrilmas: dngériilmektedir.
Bu dogrultuda stz konusu planlama alaninda planlana veya dngoriilen niifus géz Sniinde bulundurularak
bolgenin her tiirlii saghk tesisi ihtiyaglarinin ileriye doniik olarak hesaplanmasi ve yeni saglik tesis alanlari
planlanirken Bakanlifmmizin Makro Plan ¢aligmasi kapsaminda 2000 kisive bir Aile Hekimi hedefi
dogrultusunda Aile Sagligi Merkezi ve ilgelerde ilk agamada 50.000 niifusa bir ve sonraki 100.000 niifusa
birer adet Saglikli Yagam Merkezi yapilmasi igin; Cavusoglu Mahallesinde 1 adet Aile Saglign Merkezi;
Esentepe Mahallesinde 1 adet Aile Saghgi Merkezi, Yunus Mahallesi 1 Aile Saghg Merkezi ile Topselvi
Mahallesinde 1 adet Aile Saglig1 Merkezine ihtiyag duyulmakta olup, séz konusu saglik tesisleri igin
planlama alanmnda yeterli biyiikliikte miilkiyeti Maliye Hazinesi veya Belediyeye ait tasmmazlardan olmak
iizere saglhk tesis alanlarinda ayrilarak Belediye miilkiyetini olanlarin bedelsiz olarak Bakanhgumzin tahsis

edilmesi,
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Yukarida aciklanan hususlarm dikkate almmas: ile birlikte planlama kapsamindaki bélge icerisinde
yer alan meveut saglik tesislerimizin tizerinde bulundugu taginmazlar ile imar planlarinda saglik tesisi
alaninda kalan tiim tasinmazlarm planiara "Sagltk Tesisi Alan1" olarak islenmesi, yeni saglik tesisi alanlar
planlanirken Oncelikle Hazine ve Belediye miilkiyetindeki tagmmazlardan, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmenligindeki standartlara uygun, egimi az, zemin durumu itibari ile uygun alanlarin ayrilmast"

seklinde,
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8- TCDD |.Bolge Miidiirligi, Emlak Servis Miidiirliigii 15.08.2018 tarihli ve

309064 sayili yazis: ile "Imar kanununun 8.maddesinde belirtildigi iizere, 'Goriis
bildirilmesi icin etiit ve analiz gibi uzun siireli ¢aligma yapilmas: gereken
hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarmin talebi iizerine otuz giinii gegmemek
tizere ilave siire verilir' denilmektedir. Tesekkiiliimilzce de konuya iligkin,
meveut ve ileriye yonelik projelerimiz agisindan Tegekkiiliimiiz ilgili birimleri
tarafindan gerekli incelemeler yapilmakta olup, tamamlanmasina miiteakip ilave
siire igerisinde tesekkiiliimiiz goriigii Miidiirliigiiniize bildirilecektir." seklinde
goriis verildigi ancak ilave siirede iletilen gorils olmad1g,

Istanbul Valiligi, 11 Miftiligii 16.08.2018 tarihli ve 112662 sayth yazisi ile
"9052 ada 1 parselde halen Cami insaat1 devam etmekte olup, herhangi bir
degisiklik soz konusu degildir." seklinde,

Maden Isleri Genel Miidiirliigii 27.08.2018 tarihli ve 437892 sayili yazisi ile
"yaziniz ekinde 1/1000 Slgekli Kartal Merkez Uygulama Imar Planina ait sayisal
verilerin verilmedigi tespit edilmis olup, s6z konusu projeye ait alanlarin
UTMES0 6 'lik koordinatlarinin, NCZ veya Excel tablosu olarak Genel
Miidiirliigiimiize bildirilmesi halinde bu alanlardaki madencilik faaliyetlerine
iligkin olarak, gerektiginde mahallinde tetkik yapilarak goriis bildirilebilecektir."
seklinde,

Biuytiksehir Belediyesi, Yesil Alan ve Tesisler Miidiirliigii 03.09.2018 tarihli ve
912/190949 sayili yazis1 ile "S6z konusu plan teklifi dosyasinda yapilan
inceleme sonucu; yeni olusturulacak planda, sosyal ve teknik donati alanlarnin
plan etkilesim alaninda kalan niifusun ihtiyaglar1 dogrultusunda olusturulmasi,
ideal ulasim mesafesinde bulunan kullamc: kitlesine yonelik rekreatif amach
yeterli yesil alan miktarmin; Baymndirhk ve Iskan Bakanhigmm
(2.11.1985/18916 say1) Plan Yapimna Ait Esaslara Dair Yénetmeligin birinci
boliimiiniin 16. maddesince [hazirlanacak her dlgekteki imar planlarmin yapim
ve degisikliklerinde planlanan beldenin ve bolgenin sartlan ile gelecekteki
gereksinimleri goz oniinde tutularak sosyal ve teknik donati alanlarinda yeterli
yesil alan miktarmin saglanmasi] yoénetmelik geregi bahse konu yapim
esaslarina uyulmasi" seklinde,

Cevre ve Sehircilik Bakanlifi, Cevre ve Sehircilik Il Midiirliigin 04.09.2018
tarihli ve 29060 sayil1 yazisi ile "Miidiirliigiimiiz argivinden yapilan incelemede,
s0z konusu alana iligkin Bakanlifimiz tarafindan onaylanmis imar plam
bulunmadigi, Planlama alaninin 6306 sayili Afet Riski altindaki Alanlarn
Déniigtiiritlmesi Hakkinda Kanun kapsaminda ilan edilen herhangi bir "Riski
Alan " veya "rezerv yapi Alan1 " s igerisinde kalmadigi, ayrica, planlama
alamnmn 2863 ayih kanun kapsaminda, dogal sit alam igerisinde yer almadig
tespit edilmigtir. Yapilacak plan ¢alismalari agamasinda tescile deger anit agac
ve/veya afa¢ toplulufunun rastlanmasi halinde goériis almmak iizere
Midirliigtimiize miiracaat edilmesi gerekmektedir. Belirtilen hususlara ek
olarak, séz konusu plan ¢alismalarinda; istanbul Cevre Diizeni Plani ana
kararlari, iist Glcekli diger planlar, 3194 sayih Imar Kanunun ve ilgili
yonetmelikleri ile Mekénsal Planlar Yapim Yonetmenligi hiikiimlerine
uyulmasi” gekiinde,

Istanbul Anadolu Yakas: Elektrik Dagitim A.S. Genel Miudiirliigi 05.09.2018
tarihli ve 2018/704 sayilh yazisi ile "So6z konusu is kapsaminda belirtilen
bblgelere ait altyap: verileri ile ilgili tesislerimizin mevcut durumunu gésterir
bilgiler dijital ortamda hazirlanmis ve yazimz ekinde sunulmus olup, yeni
yapilacak proje ¢aligmalann kapsaminda mevcut tesislerimizin korunmasi ve
yapilacak ig kapsaminda proje alami déhililinde ileriye donilk olusabilecek yeni
glic taleplerinin karsilayabilmek amaciyla DM, TM yeri ve kablo gegis
glizergah1 icin teknik alan ayrilmasi gerekebilecegini géz Oniinde




bulundurulmas: gerekmektedir. CSB altyapi tesislerimizin glincellenmesi projesi
kapsaminda g¢ahigmalarimiz devam etmektedir, bu sebeple tarafiniza gonderilen
veriler son durumu yansitmayabilir. Ayrica proje alam igerisine isabet eden trafo
merkezlerimizin imar planlarma iglenmesi gerekmektedir." seklinde,

14- Biiyitkgehir Belediyesi, Ulasim Daire Bagkanligi, Ulagim Koordinasyon
Miidiirliigil 05.09.2018 tarihli ve 192701-6357 sayih yazis1 ile "bahse konu alani
etkileyecek UTK ve UKOME kararinm bulunmadi tespit edilmistir.” seklinde,

15- Bilytiksehir Belediyesi, Sehir Planlama Miidiirliigii 07.09.2018 tarihli ve
B.N.4719 IBB No:194225 sayili yazis1 ile "1/1000 dlgekli Kartla Merkez
Uygulama Imar Plami galismasinda; Ilgili yasa ve yonetmeliklere ve kurul
kararlarina uyulmasi, meri nazim imar palanmmn amag, ilke ve esaslarina
uyulmasi, Anadolu Yakasi Mikrobélgeleme Rapor ve Haritalarinin dikkate
almmas: ve ¢evresindeki meri 1/1000 &lgekli uygulama imar plam: kararlarma
uyumun gozetilmesi, esik ve sinrlamalara uyarak alanin dogal, kiiltiirel,
ekonomik ve estetik varhklarm koruyan, bu degerlere katki saglayarak
geligtiren, kentin yasayis ve karakteri ile celismeyen yerel istekleri olanaklar
digiisiinde degerlendirilen, uygulamada halkin destek ve katilimini saglayan bir
planlama anlayigini ile harcket edilmesi, 1/5000 &lgekli planda gésterilenler
diginda varsa &lgek nedeniyle gosterilmeyen sosyal ve teknik altyap: alanlari ile
yesil alanlarm belirlenmesi ve plan aktarilmasi, plan sinirlan igerisinde varsa
korunmasi gerekli tescilli veya tescile éneri agaclarin korunmasi hususlarina
dikkat edilmesi gerekmektir." seklinde,

16- Kiiltiir ve Turizm Bakanhg1, Istanbul V Numarah Kiiltiir Varhklarm: Koruma
Bolge Kurulu Miidiirltigti 09.08.2018 tarihli ve 667400 sayili yazisi ile "Plan
¢aligmalarina baglanan yapilacak plan ¢aligmalart sirasinda 2863 sayilt Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir
varlig niteliginde sahip herhangi bir bulguya rastlanmas1 halinde, s6z konusu
varlig1 parseline iligkin tapu bilgileri, hilihazir, kadastral ve imar plam paftalan
ile ayrintih fotograflarmn karar alinmak iizere Miidiirliigiimiize iletilmesi; planin
hazirlanma asamasinda tescilli taginmazlarin planlar islenmesi ve tescilli kiiltiir
varliklan ile koruma alanlarinda yapilacak uygulama éncesi Koruma Bélge
Kurulu karar1 alinmasma yénelik plan notu eklenmesi ve planlama ¢aligmalar:
kapsammda ihtiyag duyulmas: durumunda Midirliigiimiiz arsivinden
vararlanabilecegi" seklinde,

17- Biiyiiksehir Belediyesi, Ruhsat ve Denetim Miidiirliizii 09.08.2018 tarihli ve
180807 sayih yazisi ile "Miidiirliifiimiizce, Bagkanhgmmz yetkisinde olan
isyerlerinin ruhsatlandirilmas: ve denetimi ile ilgili islemler ile 1/5000 -1/1000
&lgekli planlarda akaryakit ve LPG istasyonu alaninda alinmak istenilen yerler
icin parsel bazinda GSM mevzuati acisinda plan gériisii verilmektedir. flgi yazi
ekinde gdénderilen pafta smirlan belirlenen bélge dihilinde herhangi bir
talebimiz, projemiz, yatirmmimiz bulunmamakta olup, bu alanda kurulu ve
ruhsath "Akaryakit" ve LPG Otogaz satig Istasyonlari"yazimiz ekinde liste
halinde tarafimza iletilmektedir. "Akaryakrt Istasyonlar1 Alanlari'nin
planlanmas! agamasinda; akaryakit istasyonlari alanlarinin, Planh Alanlar fmar
Yonetmelifine gore; Akaryakit istasyomn olarak belirlenen alanlarda Kkat
yiiksekligi ile ilgili sartlarla, 5015 sayili Petrol Piyasasi kanununun 01.01.2005
11939-12820 sayilh TSE standardinda ve Binalarin yangindan Korunmas:
Hakkmda Yo&netmenligine uygun olacak sekilde yapilmasi gerekmektedir.”
seklinde,

18- IGDAS Genel Miidiirliizii 13.08.2018 tarihli ve 15135 sayill yazisi ile "Séz
konusu plan alant bdlgesinde yer alan altyap: tesislerimiz ekli CD 'de sayisal
(.dgn ve .dwg formatinda) ITRF 96 koordinat sisteminde tarafiniza sunulmustur.
Abonelerimizin gaz arzi siirekliginin saglanabilmesi igin mevcut dogal gaz
altyapy/iistyap: tesislerimiz yerinde korunmasi, dogal gaz hatlarimin yapilacak
uygulama imar planlarma islenmesi, "IGDAS Vana odasi ve bodlge Regiilatorii
(Basmg diigiirme ve &lglim istasyonu) tesisleri igin yesil alan; otopark alam,
teknik altyapt alam, Belediye Hizmet alani fonksiyonlarinda (5.50 m X5.00m)
yer ayrilmasi, celik dogalgaz hatlarinin min.2,50 m boru orta aksisindan (boru
sag1 ve solu ayn ayn olarak,) polietilen dogal gaz hatlarina min.1,50 m boru orta




aksindan (boru sag1 ve solu ayri ayn olarak) yapt yaklagma sintr1 ile bina ve
diger altyap: ingaat: yapilabilir'plan notu eklenmelidir." seklinde,

19- Bityiiksehir Belediyesi, Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirlisgii
14.08.2018 tarihli ve 20180411059 sayili yazisi ile "yaz1 ekinde pafta ve e-mail
ortaminda gdnderilen 1/5000 6lgckli Nazim Imar Plami smmirlart yiizeysel su
kaynaklartimizi su toplama havzalar: disindadur. Plan teklifi sinirlan igerisinden
gesitli caplarda mevcut igme suyu, atik su ve yagmur suyu hatlarimiz ile Yunus
Cavus Deresi gecmekte olup, dere igletme bantlarini ve hatlarmizi gdsterir
bilgiler yazimiz ekinde génderilmektedir. Bahse konu plan teklifi hazirlanirken
agagidaki hususlar1 dikkat edilmesi gerekmektedir:

I-

Plan teklifi sahast kismen Yunus Cavus Deresi'nin dere 1slah ve isletme
bandi iginde, aym1 zamanda kismen Yunus Cavus, Savaklar ve
Cavusoglu Derelerinin  tagkin  &nlemli yapilasma alanlarinda
kalmaktadir.,

Ilgi(b) Yonetim Kurulu Kararina gore; dere ve kolektérlerin temizlik,
bakim ve servis iginde dere 1slah dis duvaninda itibaren saginda ve
solunda 10 m genisliginde dere isletme band: ayrilr. Bu alanlar Imar
Plan ¢ahgmalarinda sadece dere islahi, servis yolu ve ya yesil alan
olarak korunmaldir. Bu bantlarin igerisinde yapilagmaya kesinlikle izin
verilmemeli, baska bir fonksiyon onerisi getirilmemeli, derenin dogal
akigm engelleyecek, arazi topografyasm: degistirecek herhangi bir
¢alisma yapimamahdir. Yapilan incelemede Yunus Cavus deresi
glizergahinin iglenmedigi tespit edilmistir.

Yapilan tagkin modelleme ve analiz ¢aligmalart neticesinde belirlenen
alan tagkm Onlemli yapilagma alamdir, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligi'nin 21.9 maddesi geregi dere islah ve isletme bantlarinin ve
tagkin risk alanlarinm her Slgekteki imar planlarma mutlaka islenmesi
gerekmektedir. Bu nedenle bahsc konu plan teklifinin olan notlarina;
bahse konu olan sahasinin kismen tagkin 6nlemli yapilasma alaninda
kaldif1 eklenmektedir. Belitlenen tagkin &nlemli yapilasma alam
déhilinde; herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada taskin risk
haritast ile belirlenen tagkin risk kotunun iizerinde olmalidir. Savaklar
ve Cavusoflu Derelerinin tagkin risk haritasi olusturma caligmalart
tamamlanmig olup, yazimiz ekinde génderilmektedir. Subasman kotuna
esas teskil edecek degerlendirmeler, tagkin risk haritas: ile belirlenen su
yikseklikleri dikkate almarak Meri Imar Yonetmeligi hiikiimleri
dogrultusunda Belediyelerin takdir ve yetkisindedir. Ancak Yunus
Cavus Deresinin tagkin risk haritasi olusturma ¢alismalar heniiz
tamamlanmamigtir.  Tagkm  risk  haritas1  ¢altsmalari  heniiz
tamamlanmayan derelerde, dere isletme bandi diginda kalan dereye
komgu parseller tagkin 6nlemli yapilagiia alaninda kalkmakta olup bu
alanlarin iskan edilip edilmemesi hususu, iskan edilecek alanlarda da su
basman kotuna dair nihai degerlendirme meri imar yOnetmeligi
hitkiimleri dogrultusunda belediyelerin takdir ve yetkisindedir.
Subasman kotu yapi zemin girig kotunu ifade eder. Yapilara subasman
kotu verilmesindeki amag, yapryr dogal etkilerden ve ozellikle
muhtemel tagkin ve sel olaylarindan korumaktrr. daremizin imar plam
yapma ve yetkisi bulunmamakta olup, dere tagkin risk blgesinde yer
alan yapilarda su basman kotuna dair diizenlenmeye ve iskdn durumuna
iligkin nihai degerlendirme meri imar yonetmenligi hiikiimleri
dogrultusunda belediyelerin takdir ve yetkisindedir.

Agik dere mecralarm kapali mecraya doniistiiriilmesi neticesinde her yil
periyodik olarak yapilmasi gereken bakim- onarmm hizmetleri imkansiz
hale gelmekte, mecra kesitlerinin donmasi ve yetersiz kalan mecralar su
tagkinliklarma neden olmaktadir. 2006/27 ve 2010/5 sayili Bagbakanlik
genelgeleri, 17.03.2010 tarih, 1987 Basbakanlik Afet ve Acil durum
yonetim baskanhig1 yazilar1 geregi, tagkin kontrolii amaciyla derelerin
tizerin kesinlikle kapatilmamalidar.
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6- Yapilan incelemede G22A15A1apaftasinda 01200 Celik isale hattimiz
gegmekte olup, hattimizin gegtigi giizergahmn kismen [A' rumuzlu ibadet
alani, kismen de park alani olarak ayrildigi tespit edilmistir. Ancak i¢me
suyu hatlarimin gegtigi giizergahlarm 0100mm- 0600mm aras: i¢in min.
5 m, 0600mm-01000mm aras1 ¢aplar igin min. 10.00 m, 01200mm-
01600mm arasi ¢aplar i¢in min. 15.00m, 01800mm ve iistii gaplar igin
min.20.00m olacak sekilde sadece imar yolu olarak diizenlenmesi
gerekmektedir, Igme suyu hatlar1 boyunca hatlarm ve onarmmin
engelleyici yapi(betonarme vb.) ve de agag dikim yapilmamalidir. Bu
nedenle isale hatti giizergahmmzin en az 15m. Genislikte imar yolu
olarak revize edilmesi gerekmektedir.

7- Meveut ve planlanan atik su- yagmur suyu alt yapr hatlarimizin gectigi
giizergahlar, imar plan galismalarinda, 0300mm-0600mm aras1 ¢aplar en
az 5m, 0700mm-01200mm ¢aplar1 i¢in en az 10m. Ve istii gaplar igin
15m. Geniglikte ' Imar Yolu ' veya ' Yesil Alan' olarak korunmalidir.

8- Park ve yesil alanlardan gegen atik su ve yagmur suyu hatlan igin
bakim, onarim ve temizlik galigmalarmnin yapilabilmesi igin; park ve
yegil alanlardaki atik su ve yagmur suyu hatlan giizergih1 boyunca
igletme araglarmin girebilecegi genislikte (min.5m.) servis yollarnmn
olusturmasi gerekmektedir.

9- Plan konusu bélgeleri alt yap1 ¢alismalar1 tamamlanmadan (dere 1slahy,
attk su, yagmursuyu vb) insaatta kullanma izinlerinin verilmesi dere
isletme band: ile imar ve tagkinlik koruma &nlemlerinin ihlal edildigi,
her tiirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar karsisinda
sorumiuluk konunun miisebbipleri ile ilgili Kamu Kurum ve
Kuruluglarina ait olacaktir.

10- Plan smurlar iginde kalan idaremize ait miilkiyetlerin (dere isetme band:
diginda kalanlarm) ve iist yapi tesislerinin imar planlarinda TSKi Hizmet
Alanr’ olarak korunmasi gerekmektedir.

11- Plan smrlari igerisinde yer alabilecek akaryakit alanlari igin;

- Akaryakit tanki depo ve pompasimn yiiz aldigi cephedeki yolda bulunan mevcut ve planlanan atik su ve
igme suyu borularnmzin zarar gérmemesi igin akaryakit tanki ile borularmiz ekseni arasinda en az 7mt.
Yap1 yaklagma sinir1 birakilmalidir.

- Atik sun baglanti projesi idaremiz ilgili abone igleri daire Baskanligi'ma bagh sube Miidiirliigi'ne
onaylatilmali, GSM goriigii asamasinda yine idaremiz Havza Koruma Ve Kontrol Dairesi Bagkanligi'min
goriigli alinmalidir.

- Atik sularin desarjinda’ Atik sularn kanalizasyona desarj ySnetmenligi' geregince, Akaryakit Istasyonu icin
Artma Tesisi ihtiyaci iigili birimce bildirilmesi halinde topografik yapiya uygun bos alan birakilmalidir.
12-  Ana kolektbrlerimiz ve ana isale hatlarimiz diginda yeri degismesi talep edilen, mevcut icme suyu, atik
su ve yagmursuyu tesislerimiz bulunmas: halinde; bu tesislerin, deplase bedelleri karsilanmalr, ne sekilde
deplase uygulama projelerinin idaremize tastik ettirilmesi gerektirilmektedir.

13- Yapilacak uygulama ve ingaat ¢calismalarmnda, idaremize ait her tiirli mevcut tesislerimiz ile is sonu
projesi tarafimiza ulagmamig, ISKI ' de kayd1 bulunmayan, Belediyesince Ve halk tarafindan yapilmis alt
yap1 tesislerine zarar verilmemelidir.

Netice olarak, 1/1000 dlgekli plan teklifinin yukardaki hususlara uygun olarak hazirlandiktan sonra
goriig alinmak ilizere 1 takim pafta ve sayisal ortamda CD ile *.dgn ve/veya*.dxf formatinda idaremize
gonderilmesi ve nihai goriigiimiiz alinmadan uygulamaya gegilmesi gerekmektedir." seklinde,

20- Biiyiiksehir Belediyesi, Kamulagtirma Miidiirliigii 14.08.2018 tarihli ve 944670-6645184045
sayili yazisi ile "Kartal Merkez Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar Plami degisikliginin bulundugu bélgede
devam etmekte olan Kartal Sanayi Caddesi - Yakacik Caddesi kesigimi Yol ve Kavsak projesi, Kartal
Caddesi-Cetin Sokak kesigimi Yol ve Kavsak Projesi, Kartal Kopriisii Kuzey Yan Yol Projesi bulunmakta
olup, projelere iligkin gincel verilerin Ulasim Planlama Miidiirliiglinden temin edilmesi gerekmektedir.
Bununla birlikte; bilgede yapilacak planiama ¢alismalarinda kamuya ayrilacak donati alanlarmin, miimkiin
mertebe mevecut kamu milkiyetindeki taginmazlar iizerine yerlestirilmesi ve olusabilecek kamulagtirma
maliyetlerinin asgari diizeyde tutacak gekilde yapilmas1" seklinde,

21- Biiyiikgehir Belediyesi, Harita Miidiirliigii 15.08.2018 tarihli ve 2461/184281 sayih yazisi ile
"S6z konusu alanda Midirligiimiiz tarafindan 3194 sayih imar Kanunu'nun 18.maddesine gére yapilan
herhangi bir imar uygulama ¢aligmast bulunmamaktadir.” geklinde,
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22- Tirk Telekomiinikasyon A.§. Genel Miidiirligii 15.08.2015 tarihli ve 126694 sayili yazist ile
"Galigmalara engel olusturulabilecek ve ileriye doniik zarar gorebilecek, alt ve iist tesislerimizin deplase
edilmesi istenilirse, kurumumuzdan resmi kanallar iizerinden deplase talebinde bulunmasi gerekmektedir.
Calismalarimiz esnasmda mevcut tesislerimizde meydana gelebilecek herhangi hasar, kamu hizmeti veren
girketimizi hizmet verimliligi yoniinden olumsuz olarak etkileyecegi gibi maddi zarara da sebebiyet vermig

olacaktir.

Bu bakimdan;

L (Caligmalar esnasinda tiim giivenlik 6nlemlerinin alinmasa,

2. Tesislerimizin korunamayacaginin anlasilmast veya proje alaninin genislemesi durumunda sirketimize
yeni bir yaz ile deplase talebinde bulunulmasi,

3. Tesislerimizi herhangi bir zarar verildigi takdirde hesaplanacak hasar kesif bedelinin miisebbibinden
tahsil edileceginin bilinmesi,

4. Gerek duyuldugu durumlarda agagida telefon numaralari yazih Kiigitkyal Telekom Miidiirliigi'nde
gorevli personelimiz ile irtibata gecirilmesi gerekmektedir." seklinde;

23- Tirkiye Elektrik Iletim A.§. Genel Miidiirliigii, 4.Bolge Tesis ve Kontrol Miiditrliigi
17.09.2018 tarihli ve 372352 sayili yazisi ile "Istanbul ili, Kartal ilge smnirlart igerisinde Kentsel Déniigiim
Projeleri kapsaminda olugacak yapilasmalar ve bélgede hizla artacak enertji taleplerinin giivenilir bir sekilde
kargilanmasi amaciyla s6z konusu imar plan1 ¢alismasinda en az 70mx80 m blgiilerinde bir alanin "Teknik
Altyap1 Alani "(TEIAS trafo Merkezi) olarak planlanmasi gerekmektedir. Dolayisiyla trafo alam igin uygun
yer belirlendiginde Tesekkiiliimiize bilgi vererek calismalarm koordineli bir sekilde yiiriitiilmesi" seklinde;

24- Biiyiiksehir Belediyesi, Anadolu Yakas1 Rayh Sistem Miidiirliigii 17.09.2018 tarihli ve 2669
say1li yazisi ile "Yapilan inceleme neticesinde Kadikoy-KartalMetro Hatti ve Kartal - Kaynarca Metro Hatta
bahse konu plan siurinin iginde kaldigi goriilmekte olup, s6z konusu planlama ¢aligmalarinda Kadikdy-
Kartal Metro Hatti ve Kartal - Kaynarca Metro Hattina ait plan ve plan notlarmnin korunarak dikkate almmasi
gerekmektedir. Bu baglamda Kadikdy-kartal metro Hathi ve Kartal - Kaynarca Metro Hattma ait sayisal
veriler yazimiz ekinde génderilmekte olup, planlama ve etiit asamasindaki diger hatlar i¢in tarafimizca bilgi
verilmesi" seklinde;

25-  Milli Egitim Bakanligr, Il Milli Egitim Miidiirliigi 21.09.2018 tarihli ve 17110181 sayih
yazi ile "Bakanligimizdan alinan ilgi (¢) yazida; "... Sturlari ilan edilen proje alani igerisinde iizerinde egitim
tesisi bulunan alanlarin korunmasi, bélgelerin briit niifus yogunlugu esas alinarak Mekénsal Planlar Yapim
Yéonetmenligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiiklitkte egitim tesis alanlari ayrilmasi, bu alanlarin aym
yonetmeligin 11. Ve 12. Maddesine gore bolgelerin gelecekteki gercksinimleri goz éniinde tutularak hizmet
etki alan: ve yiiriime mesafesi dlgiitlerine gore tasarlanmas: gerekmekte clup ayrica Kurum Ag¢ma, Kapatma
ve Ad verme ydntemlifinin 5-(c) maddesi uyarnca " ... bataklikta, dere yatafinda, heyelan bélgesinde
olmamasi, arsamin iizerinde ve komsu parsele vakin okul bahgesi duvarinda en az 100m uzakliga kadar
orta/yliksek gerilim hatti, baz istasyonu bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarina en az 50m, eglence
yerlerine ise en az 100m uzakhikta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik
agisdan yiiksek risk tagtyan bir yerde bulunmamasi” niteliklerine sahip olmasi gerekmektedir. Diger
tarafta, egitim alanlarmin miilkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yaran dogrultusunda iizerinde baska
kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamas: ile birlikte bu alanlarm maliye
hazinesi miilkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanmas: ve bélgede okul ihtiyacini karsilayacak yeteri kadar
maliye hazinesine ait tagmmaz bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. Madde
uygulama smirmin belirlenmesi ve ayrilan okul alanlarinmn 18. Madde geregi diizenlenme ortaklik paymndan
kargilanmas1 i¢in imar plan notlari bolimiinde gerekli diizenlenmelerin getirilmesi gerekmektedir.
"denilmekte oldugunda bu dofrultuda islem yapilmasi ve sonucunda Valiligimize bilgi verilmesini”
seklinde,
26- Biiyiiksehir Belediyesi, Planlama Miidiirliigii 24.09.2018 tarihli ve 205267 saylr yazsi ile
"Bahse konu 28.09.2015-13.10.2017 onanlt 1/5000 Kartal Merkez Nazim imar Plammna iliskin i ve
ilemlerin Bagkanlifimiz Sehir Planlama Miidiirliigince yiiriitildiigtinden, konunun ilgi yazmizin
dagitimmdan da iletildigi anlagilan Sehir Planlama Miidiirliiglince degerlendirilmesi gerektigi anlasiimakta
olup,anilan plan degisikligi kapsaminda Miidiirliiftimiizce yiiriitiilen herhangi bir imar plant degisikligi
¢ahgmas: bulunmamaktadir. Ayrica Miidiirliigiimiizce yaptlan plan ve plan degisiklikleri Bagkanlifiniza da
gonderilmekte olup, yapilacak olan plan galigmalarmda séz konusu plan ve plan degigiklikleri de dikkate
alinarak Ust Slgekli planlar, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslan dikkate almarak plan calismasi
vapilmas1.” geklinde

27- Biiyiiksehir Belediyesi, Kiiitiir Varhiklar Projeler Miidiirltigii 02.09.2018 tarihli ve 212489
sayili yazisi ile "Kartal Ilgesi, Merkez Mahailesinde ait 1/1000 6lgekli uygulama imar plani sinirlan
kapsammda Miidiirliigiiniizce yiiriitilen bir ¢aliyjma bulunmamaktadir. S6z konusu planlama alanm, sit
alaninda kalip kalmadigy, sit alaninda kalmas: halinde sdz konusu sit alam bilgilerinin, plan alaninda kalip
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kalan varsa bu alanda bulunana tescilli yapilara ait bilgilerin elde etmesi, ayrica proje kapsaminda yapilacak
caligmalarin 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarm: Koruma Kanununa, Kiiltir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlarmna ve 5216 sayili BUYUKSEHIR Belediyesi Kanunu, 3194 sayili fmar
Kanunu ile ilgili mevzuata uygun olmasi gerekmektedir." seklinde,

28- Biiytiksehir Belediyesi, IETT Genel Miidiirliigii 08.10.2018 tarihli ve 42745 saylll yazisi ile
"Garajunizin yer aldigi parseli tamamum BHA (Belediye Hizmet Alani) olarak planlara islenmesi" seklinde,

29-  Vakiflar Genel Miidiirligii, Istanbul I1.Bslge Miidiirlizii 23.10.2021 tarihli ve 150009 sayil
yazisi ile "Genel olarak imar planlar1 hazirlanirken Vakif miilkiyetindeki taginmazlar ""kamu miilkii " olarak
degerlendirilerek planlara sosyal donatr olarak yansimaktadir. Ancak belirtildigi iizere vakiflar 6zel hukuk
tiizel kigiligine sahip olup, imar planlan hazrlanirken Vakiflarin vakfiyelerinde 6n goriilen sosyal,
ekonomik ve hayri hizmetlerin yerine getirilebilmesi igin "akar" nitelikli Vakif tasinmazlarina gelir getirecek
fonksiyonlar verilmesi gerekliligi ortaya gikmaktadir. Bu dogrultuda 5737 sayih Vakiflar Kanununun 22. Ve
yonetmeliin 180. maddeleri mevcuttur. 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim imar Plami dogrultusunda
hazirlanacak 1/1000 &lgekli Uygulama fmar Plani kapsaminda Idaremiz miilkiyetinde bulunan ve 5737 sayili
Vakiflar Kanunu gergevesinde "akar" nitelikli parsellerden Cavusoglu Mahallesi, 733 ada, 33 parsel ile
2370 ada 125 parsel, Soganlik Mahallesi, 1094 ada, 91 parsel bulunmakta olup, ad1 gegen kanun geredi akar
parsellere gelir getirici fonksiyonlar verilmelidir. Bu nedenle séz konusu parsellerin énceki planlarda kismen
verilmis olan TICTK-1 (Ticaret-Turizm-Konut) fonksiyonunun s6z konusu parsellerin kadastral siniri
korunarak tamami igin gegerli olmasmna, Vakif miilkiyetinin miinferit olarak degerlendirilmesine olanak
saglanmasina dikkat edilmesi 5737 sayih Vakiflar Kanunu gergevesinde "hayrat" nitelikli parsellerden olan
Cavugoglu Mahallesi, 2362 ada, 19 parselin "Ibadet Alam" fonksiyonunun da yine kadastral smirlar
gozetilerek korunmasi idari gériisiimiiz olup, Belediyenizce siirdiiriilen plan ¢aligmalar1 ve planlama siireci
igerisinde herhangi bir vakif taginmazinin tespit edilmesi durumunda, ilgili siire¢ iginde 5737 sayih Vakiflar
kanununun 22. Maddesi ve Yonetmeligin 180. Maddesi geregince gelir getirici uygun fonksiyonlarin Vakif
tasmmazlar igin verilmesi ve liizumu halinde Idaremizden yeniden kurum griigii alinmas:” seklinde,

30- Anadolu Yakas: Milli Emlak Daire Baskanligi 31.10.2018 tarihli ve 41266 say1ll yazisi ile
"28/09/2015-13/10/2017 onanh 1/5000 &igekli Kartal Merkez Nazim Imar Plami ve degisikligi
doZrultusunda yapilmasi planlanan 1/1000 Slgekli uygulama imar plan galigmasma, 1/5000 slgekli plan
paftalarinin incelenerek itiraz edilip edilecek bir husus bulunup bulunmadiginm, bildirilmesi ilgi yazinizla
sorulmustu. Idaremiz Sehir Bélge Plancisi Neget Dinger KARAKOYUN tarafindan hazirlanan raporda;
yapilmas: diigiiniilen 1/1000 Slgekli Uygulama Imar Plani ¢alismalar hususunda; Ust dlgekli Stratejik Plan
Kararlar1 ve 1/5000 8lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plam kararlarinin alt sigekli planlara saglikli bir
sekilde aktarilmasmin gerektigi, plan onama sahasi igerisinde kalan Hazine taginmazlarmin miimkiin
oldugunca yerlerinde korunmasinin ve fonksiyonlarinda herhangi bir degisikligin yapiimamasinm, efer
fonksiyon degisikligi yapilacaksa kiralama, irtifak hakk: veya satig
durumlarinda elde edilecek gelirin dikkate alinarak daha fazla yarar saglayacak fonksiyonlarin getirilmesinin
uygun olacag rapor edilmistir. Bu nedenle; plan ¢ahgmalarinda yukarida belirtilen ve idaremiz Sehir Bilge
Plancisi tarafindan hazirlanan raporun dikkate alinmasim ve yapilacak plan ¢aligmalarmm her asamasinda
Idaremize bilgi verilmesi" seklinde,

31- Biiyiiksehir Belediyesi, Ulagim Planlama Miidiirligii 16.08.2018 tarihli ve 967435-2425-
185171sayili yazisi ile "Ilgi yazrya konu alanda gergeklestirilecek plan ¢alismalarmna iligkin olarak;

* "Kadikdy-Kartal-Kaynarca Metro Hatti"na iliskin olarak Avrupa yakasi Rayh Sistem

Miidiirliigiinden goriig alinmasi,

* "Kartal-Samandrra- Havaray Hatt1 "na iligkin olarak Miidiirliigiimiizden goriig alinmas:,

* "Halkali-Gebze Marmaray Yiizeysel Rayh Sistem Hatti"na iligin olarak Ulagtirma Denizcilik ve

Haberlesme Bakanlifi Altyap1 yatrimlari Genel Midiirliigiinden goriis alinmast, *Ingaat: devam

eden "Anadolu Yakast D-100 Yan Yollarn Projesi"ne iliskin olarak Ulagim Koordinasyon

Miidiirliigiinden goérilg alinmasi,

* "Kartal, Yunus Cimento Bolgesi Yol ve Kavsak Projesi"ne gore yol terklerinin bedelsiz yapilmasi,

*Kartal, "Sanayi Cad-Yakacik Cad Kesisimi Yol,Kavsak Uygulama Projesi "nin 13.10.2006 tt. li

Sanayi Caddesi Yakacik Caddesi Kavsak plan dogrultusundan planlara islenmesi, *Bélgeye hizmet

edecek genel otopark alanlar1 ayrilmasi ve bu dogrultuda Midirligiimiizce planlanan Zeminalt

Katli Otopark olarak etiit edilmis olan KAR-55KAR-56, KAR-59, KAR-60 kodlu otopark

alanlarimin planlara iglenmesi ve imalatinin yapilmasma olanak verecek sekilde plan notlarinin

diizenlenmesi gerekmekte olup 1/1.000 Slgekli plan kararlari olusturup plan paftalari ve plan notlar:
tarafimiza iletildiginde plan teklifleri iligkin Miidiirlitk goriisiimiiz olusturulacaktir.” seklinde,

Ayrica; Ulagim Planlama Miidiirliigii 15.11.2018 tarihli ve 1305987-3168-246689 sayili yazisi ile
de; "Bolgeden Kartal-Samandira Havaray Hatt1 projesi gegmckte olup, projeye ait sayisal veriler ekte
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gonderilmektedir." seklinde goriis belirtilerek CD ortaminda planlama alanindan gegen rayl hat giizergahi
ve istasyonlarma ait sayisal verileri iletmistir.

32- Kartal Belediyesi, Emlak Istimlak Miidiirlighi 25.07.2018 tarihli ve 23532 sayih, Kartal
Belediyesi Deprem Déniistim ve Yapi Kontrol Miidiirliigii 07.08.2018 tarihli ve 24699 sayili, Bityiiksehir
Belediyesi, Emlak Miidiirligii 03.08.2018 tarihli ve 71777267-176527 sayil1 ve 07.08.2018 tarihli 178878
sayil, Biyiiksehir Belediyesi, Altyapr Hizmetleri Miidiirliigii 14.09.2018 tarihli ve 755.02(313.0502)3917
say1li, Biiyiiksehir Belediyesi, Ustyap: Projeler Miidiirtiigii 16.08.2018 tarihli ve 2089 IBB No:185594 sayili
ve 04.10.2018 tarihli ve 2436-1133246 IBB No:214332 sayih yazilar: ile plan smirlan igerisinde herhangi
bir proje, yatiim ve siirdiiriilen bir galigmalarinin bulunmadig: bilgisi iletilmis olup, Maden Isleri Genel
Miidiirligii tarafindan ise sayisal verilerin iletilmesi durumunda gérits verebilecekleri dogrultusunda kurum
goriigii ile birlikte toplam 36 adet kuruma ait goriig alindig1 tespit edilmistir.

INCELEME VE DEGERLENDIRME:

TEKLIF-34108815 PTN Numarali 1/1000 dlgckli Kartal Merkez S-9 Alt Bolgesi Uygulama imar
Plam Teklifi, yukarida belirtilen kurum ve kurulug gériisleri, ilgili mevzuat ve yonetmelikler ile 28.09.2015
onayll 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Planma uygunlugu bakimmndan 3 ana baghk altinda
incelenmektedir:

A- Kurum ve Kurulus Gériisleri,

B- Plan Yapim Yonetmeligi ve flgili Mevzuat

C- Plan Kararlari,

1. Fonksiyon Alanlari, Yapilagma Kosullar: ve Niifus,

2. Plan Paftalar1 ve Plan Uygulama Hiikiimleri.

A- Kurum ve Kurulug Gériigleri Agisindan Degerlendirme:

Ilgi (a) yazi ile Baskanhfmimnza iletilen 1/1000 8lgekli uygulama imar plani teklifi dosya ckinde, plan
yapim agamasinda kurum ve kuruluglardan gelen goriigleri plan raporunda ve arastirma raporunda yer
almakta olup kurum gériisleri meri 1/5000 6lgekli nazim imar plani sinwrimin tamamini kapsayacak sekilde
almmugtir,

Kartal Belediye Bagkanhgmmn ilgi (a) yazis: ekinde yer alan meclis karari ile aragtirma raporu ve
plan raporu incelendiginde, teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani yapim: agamasmda, 36 adet
kurumdan goriis almdigi, 1 adet kurumun ek siire istedifi ve plan yapim asamasmda son goriiglerini
gondermedikleri tespit edilmistir.

Soz konusu gariigler incelendiginde;

-Istanbul Anadolu Yakasi Elektrik Dagitim A.S. Genel Miidiirliigiiniin 05.09.2018 tarihli ve
2018/704 sayih kurum goriigiinde planlama alani igerisinde yer alan kablo gegis giizergahlan ile trafo
merkezleri gbnderilmistir. Plan icerisinde ana arter olarak diizenlemis olan yollar kablo gegis giizergahlar
ile uyumludur. Ancak planlama alammn genelinde meveut durumdaki ada ve yol yapilar1 korunmadig igin
kablo gegis giizergdhlar imar adalari iizerinden gegmektedir. Kurum goriisiinde gonderilen ve planlama
alami igerisinde kalan trafo merkezlerinin imar planlarina iglenmesi gerektigi belirtilmistir. Gonderilen trafo
merkezleri ile uygulama imar plam ¢akistirildiginda, bir kisim trafonun yol ve belediye hizmet alam
igerisinde kaldig, diger trafolarin ise imar adalarinda kaldig gériilmektedir. Plan notlarinda; "Park alan: ve
pasif yesil alanlarda ilgili kurumun gboriisii alinarak trafo, elektronik ve haberlegme istasyonlar, IGDAS
vana odasi ve bdlge regiilatérii (5.50 m x 5 m ebatlarinda basing diigiirme ve &lgiim istasyonu) yer alabilir.
Bu alanlarda Kartal Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilir." denilmektedir. Bu
kapsamda 18.madde ile adalar yeniden diizenlenerek parselasyon yapilacagmdan teklif uygulama imar plan:
86z konusu goriis dogrultusunda uygun olarak degerlendirilmektedir.

-Deprem ve Zemin Inceleme Midiirligiiniin 13.08.2018 tarihli ve 1266-182473 sayili kurum
goriisiinde, planlama alan: igerisine giren Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan imar Planlarma
Esas 1/2000 dlgekli "Yerlesime Uygunluk Haritalar’" génderilmigtir. Bu harita iizerinde yer alan veriler imar
plani igerisine dogru bir sekilde aktartlmigtir.

-Ulagim Planlama Miidirliigiiniin 21.09.2018 tarihli kurum gbriigiinde gonderilmis olan "Kartal,
Yunus Cimento Bolgesi Yol ve Kavsak Projesi" planlama alaninin kiigiik bir kismina girmektedir. Projenin
planlama alam igerisinde kalan kismi ile teklif uygulama imar plani arasinda yol genislikleri ve cephe
gizgilerinin yeri konularinda uyusmazliklar goriilmekle birlikte teklif uygulama imar planindaki gésterimin
mevcutta insasi tamamlanmig olan kavgak alam ile uyumlu olmasi nedeni ile s6z konusu diizenleme uygun
bulunmaktadir.

-IGDAS Genel Midiirliiginiin 13.08.2018 tarihli ve 15135 sayili kurum goriisiinde planlama
alaninda yer alan altyap: tesisleri gonderilmigtir. Génderilen goriis icerisinde yer alan dogal gaz hatlarinin
imar planlarma iglenmedigi goriilmektedir. Kurum goriigiinde planlara eklenmesi istenilen "Celik dogal gaz
hatlarina min. 2.50 m boru orta aksinda (boru sag1 ve solu ayr1 ayri olarak). polietilen dogal gaz hatlarina
min. 1.50 m boru orta aksindan (boru sag1 ve solu ayr1 ayr olarak) yapr yaklagma sinir1 ile bina ve diger
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altyap: ingaati yapiabilir" plan notu imar plan notlarmna islenmigtir. Bu kapsamda 18.madde ile adalar
yeniden diizenlenerek parselasyon yapilacagindan teklif uygulama imar plam sz konusu goriis
dogrultusunda uygun olarak degerlendirilmektedir.

-Milli Egitim Bakanlig, 11 Milli Egitim Miidtirliigi 21.09.2018 tarihli ve 17110181 sayill kurum
goriigiinde Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiikliikte egitim tesis
alanlarr ayrilmast gerektlgl belirtilmistir. Bu kapsamda, stz konusu Ek-2 tabloya gore ilkokul alaninin asgari
bityiikliigiiniin 5.000 m® olmas1 gerekmekte olup S-9 Alt Bélgesi Uygulama Imar Planinda 1 adet ilkokul
alam Snerilmis ve 6nerilen ilkokul alaninin asgari biiyiikltigiinii sagladigi tespit edilmistir.

- Biiyiikgehir Belediyesi, Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigiiniin 14.08.2018
tarihli ve 20180411059 sayili kurum goriigiinde; meveut ve planlanan atiksu - yagmursuyu altyap: hatlarinin
gegligi glizergahlarm imar plam galigmalarinda "Imar Yolu" veya "Yesil Alan" olarak planlanmas: gercktifi
belirtilmigtir. Uygulama imar planinda bu hatlarin gectigi giizergdhlarin bityitk ¢cogunlugu yol alan: olarak
diizenlenmekle bitlikte bazi hat giizergahlari iizerinde imar adalari planianmigtir. Bu kapsamda 18.madde ile
adalar yeniden diizenlenerek parselasyon yapilacagindan teklif uygulama imar plami s6z konusu goriis
dogrultusunda uygun olarak degerlendiriimektedir.

Kurum gériisiinde planlama alaninda yer alan Akaryakit alanlan ile ilgili; "Akaryakit tanki depo ve
pompasinm yiiz aldig cephedeki yolda bulunan meveut ve planlanan atiksu ve igmesuyu borularimizin zarar
gérmemesi igin akaryakit tanki ile borularimiz ekseni arasinda en az 7 mt. yap1 yaklasma s
birakilmalidir.” denilmekte olup séz konusu gorils teklif uygulama imar plani notlarina aym sekilde islenmis
ve sz konusu teklif plan notunda akaryakit ve istasyon alanlarinin uygulamasinda ISKI gériigii almmasi
gerektigi belirtilmigtir.

-Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. 4. Bolge Midirligiinin 17.08.2018 tarihli ve 95708615-754-
E.372357 sayil1 kurum gériiglinde imar plan1 cahsmasinda en az 70 metre x 80 metre élgitlerinde bir alanin
"Teknik Altyap: Alam" (TEIAS Trafo Merkezi) olarak planlanmas: gerektigi belirtilmistir. Uygulama imar
planinda 1 adet teknik altyap: alani planlanmigtir. Bu teknik altyapi alam kurum goriisiinde belirtilen asgari
alan biiyiikliigiinii saglamakla beraber imar plani tizerinde TEIAS Trafo Merkezi olarak planlandigma dair
herhangi bir ibare bulunmamaktadir. Teklif uygulama imar planinda 2370 ada 146 parselin bir kismmnin meri
1/5000 &6lgekli nazim imar plan ile uyumlu olarak "Teknik Altyap1 Alani" fonksiyonunda planlandig: ve
mevcut durumda da séz konusu alanda "Ayedag" tesis alami bulundugu tespit edilmistir. S6z konusu
diizenlemenin ilgili kurum gériis dogrultusunda yapildigi aniagiimakta olup Teknik Altyapi Alaninda
"TEIAS Trafo Merkezi" ifadesinin belirtilmesi uygun bulunmaktadir.

- Biiyiikgehir Belediyesi, IETT Genel Miidiirliigiiniin 08.10.2018 tarihli ve 42745 sayili kurum
goriigiinde, IETT garajinin yer aldigi 2370 Ada 146 Parselin tamammin "Belediye Hizmet Alani (BHA)"
olarak planlamasi istenmigtir. Teklif uygulama imar planinda s6z konusu parsel, kismen "Belediye Hizmet
Alan (BHA)", kismen "Teknik Altyapi Alan", kismen "Park" alan1 ve kismen de "Yol" olarak planlandig
tespit edilmigtir. S6z konusu parselin meri nazim imar planinda da kismen BHA ve kismen Teknik Altyap:
Alan olarak planlandigi ve meveut durumda da s6z konusu parselde "Ayedas Tesis Alam" ile "IETT Park
Garaj1" bulundugu goriilmektedir. Bu kapsamda 2370 Ada 146 parselin TEIAS kurum géritsii dogrultusunda
kismen "Teknik Altyapt Alani" ve IETT Genel Midiirliigii kurum goriigi dogrultusunda ise kismen
"Belediye Hizmet Alani (BHA)" olarak planlanmasi uygun olarak degerlendirilmektedir.

-Vakiflar Genel Miidiirliigii, Istanbul II. Bslge Miidiirliigintn 23.10.2021 tarihli ve 150009 sayili
kurum goriigtinde; Vakiflar Genel Miidiirliigiiniin mitlkiyetinde bulunan ve 5737 sayili Vakiflar Kanunu
gercevesinde "akar" nitelikli parsellere gelir getirici fonksiyon verilmesi gerektigi belirtilmigtir. Bu
parsellerden CavugoZlu Mahallesi 2370 ada 125 parselin kismen "Yol", kismen "Park" kismen de "TICTK-
1" alam olarak planlandif: tespit edilmistir. S5z konusu parsel, "TICTK- 1" alaninda kaldigindan teklif
uygulama imar plani plan notlarmm 1.2 maddesine gére 3194 sayih Imar Kanunu'mun 18. Madde
uygulamasi igerisinde kalmaktadir. Bu nedenle Vakiflar Genel Miidiirliigii miilkiyetinde bulunan 2370 ada
125 parsel, 18. madde uygulamas: geregince imar hakki alacag igin s6z konusu diizenlemenin ilgili kurum
goriigiine uygun oldugu degerlendirilmektedir.

Ek olarak yukarida bahsi gegen kurum goriislerinden Bilyiikgehir Belediyesi, Deprem ve Zemin
Inceleme Miidiirliigii, Ulagim Planlama Midirliigii ile ISKI Genel Miidiirliigii; 1/1000 5lgekli plan kararlars
olusturulup plan paftalar1 ve plan notlarnn taraflarina iletildiginde plan tekliflerine iligkin nihai goriislerini

verebileceklerini belirtmislerdir.
Sonug olarak teklif uygulama imar plan1 kararlar1 alinirken ilgili kurum gériiglerinin genel olarak

dikkate alindig tespit edilmistir. .
B- Plan Yapim Y&netmeligi Acisindan Incelenmesi:
TEKLIF- 34108815 PTN Numarah 1/1000 &lgekli Kartal Merkez S-9 Alt Bolgesi Uygulama Imar

Plan: Teklifinin plan ¢izimi Mekénsal Planlar Yapim Yénetmeligi agisindan irdelendiginde asagidaki
hususlar tespit edilmistir:




-Teklif 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Pian Lejantinda yer alan "Yesil Aks" gbsteriminin Mekénsal
Planlar Yapim Yénetmeliginde yer almadigi,

-Teklif 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plan Lejantinda yer alan "Karakter Bolgesi Simn”
gosteriminin Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeliginde yer almadig,

-Teklif 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan Lejantinda Korunacak Alanlar baghig altinda yer alan
"Karakter Bélgesi Simir1"min Smurlar bagligr altinda yer almasi gerektigi,

-Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani igerisinde yer alan Tescilli Tabiat Varliklarmin
smrlarim gdsteren gizgilerin gizilmesi ve bu smir igerisinde kalan alanda yénetmelige uygun olarak yatay
tarama yapilmasi gerektigi, _

-Teklif 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan Lejantinda yer alan "Onlemli Alanlar" baghgmin yine
aynt lejantta yer alan "Afet Tehlikeli Alanlar" baghg1 altinda yer almas: gerektigi,

Teklif 1/1000 olgekli planda Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligine goére bazi gdsterim
tekniklerinde farkliliklar olmakla birlikte yonetmeligin Plann Unsurlarma iliskin 15. Maddesinin 5.
Bendinde "Kullanilacak olan gosterim teknikleri, sektérel ve tematikpaftalarin niteligine ve Slgegine gire
planin hazirlanmas: sirasinda gelistirilebilir ve bu Yonetmelik ekinde yer alan gosterimlerinden farkliliklar
gosterebilir. Gerektiginde diger plan tiirlerine iliskin gésterimler kullanilabilir” denilmektedir.

Bu kapsamda plan ¢izimi Plan Yapim Yénetmeligi agisindan incelendiginde; "Karakter Bolgesi
Siun" gosteriminin "Sinirlar” baghigs altina alinmasi, "Onlemli Alanlar” baghigi ve altindaki gdsterimlerin
"Afet Tehlikeli Alanlar" baslig1 altina alinmasi, "Tescilli Tabiat Varliklar" nin sinirlarnin gizilmesi ve bu
smur igerisinde kalan alanlarda yonetmelikte belirtilen standartlara uygun olarak yatay tarama yapilmasi
gerekmektedir.

Bu hususlarin diginda teklif 1/1000 olcekli Uygulama Imar Planinin genel olarak "Mekénsal Planlar
Yapim Yonetmeligi" ne uygun olarak hazirlandigi goriilmektedir.

C- Plan Kararlart Agisindan Incelenmesi:
TEKLIF-34108815 PTN Numarali 1/1000 8lgekli Kartal Merkez S-9 Alt Bélgesi Uygulama Imar

Plani Teklifi plan onama smir ile 28.09.2015 onayl: 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plam stnirt
birbiri ile értiigmektedir, .
1. Fonksiyon Alanlar, Yapilasma Kogullar: ve Niifus Agisindan Inceleme:

Fonksiyon Alanlar A¢isindan:
Meri 1/5000 6igekli nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan 12 adet 1/1000 8lgekli alt bolge

uygulama imar plan tekliflerinde yer alan fonksiyon alanlar1 ile meri 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Nazim
Imar Planinda yer alan fonksiyon alanlarmin genel olarak uyumlu oldugu goriilmiigtiir.

1/5000 OLCEKLI NAZIM]| 1/1000 OLCEKLI TEKLIF UYGULAMA IMAR
IMAR PLANI PLANI
FONKSIYON [Oran ALAN (m") |FONKSIYON| Oran (%) ALAN (m®) [Kisi bagy
(%) (m®)
TICTK-1 45.2 1,156.099 TICTK-1 41,9 1,074.157
TICTK-2 7.8 201,262 TICTK-2 6,6 162,252
PARK 12.2 | 247,71 | 312,969 | PARK 10.43 13,01| 265,44 | 325,64 5.7
PASIF YESIL 43,608 PASIF YESIL| 2.58 60,1 93 1.41
REKREASYO 21,651 REKREASY - -
N ON
EGITIM 4.4 112,772 ILKOKUL 2.15 | 3,86 | 55364 99,392 ]1.18
AL.
ORTAOKUL | 0.63 16,295 0.35
ALANI
LISE ALANI | 1.08 27,733 0.59
BHA 0.5 11,834 BHA 1.27 32,754 0.7
KULTUREL (1.2 30,744 KULTUREL 0.89 22,859 0.49
TESIS TESIS
SAGLIK 0.6 15,255 SAGLIK 0.52 13,245 0.28
ALANI TESISI
SOSYAL 2,495 SOSYAL 0.06 | 0.39 | 1,636 | 10,084 [0.21
TESIS TESIS
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KRE§ | 033 [ 8,448

BAKIMEV]
SPOR ALANI 0.4 9,423 SPOR TESISI 0.38 9,803 0.21
IBADET AL. [1.1 28,890 CAMI 0.78 20,074 0.43
TEKNIK 0.3 7,097 TEKNIK 0.41 10,579 0.22
OTOPARK |1 26,348 GENEL 0.87 22,484 0.48
YOL 5.2 644,257 YOL 28.94 752,807 15.81
TOPLAM (100 2,559.445 TOPLAM 100 2,557.204

Meri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plani dogrultusunda hazirlanan 12 adet 1/1000 olgekli alt balge
uygulama imar planlar: tekliflerinin toplam donat: alanlar1 ile meri nazim imar planindaki donatr alanlarnmn
alansal dagilimlar: kargilagtirldiginda;

1/1000 &lgekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plan1 teklifinde, 1/5000 slgekli Kartal Merkez Nazim
Imar Plant'ndan farkli olarak eklenen "Kreg Bakimevleri", ulagimin siirdiiriilebilirligini saglayacak ara yollar,
kurum goriisleriyle gelen "Koruma Kusak Smin", planlama alani icerisinde bazi fonksiyonlarm degerlerini
kismen degistirmigtir. 1/5000 olgekli Kartal Merkez Nazim imar Plani'nda yer alan "Rekreasyon Alam",
1/1000 dleekli Kartal Merkez Uygulama Teklif Imar Plani'nda "Park Alam" fonksiyonuna dahil edilmigtir.
Aynica, "Belediye Hizmet Alami" fonksiyonunun teklif 1/1000 olgekli planda alansal olarak arttif
goriilmektedir. Bazi etaplarda da ISKI'nin degisen goriisii dogrultusunda dere hattinm yeniden diizenlendigi
ve bunun sonucunda "Park Alam" ve "Teknik Altyap: Alanlan"nda farklilik oldugu goriilmektedir.

1/1000 &lgekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plami teklifindeki donati alanlarmin yeterliligi
degerlendirildiginde ise teklif uygulama imar planmmn ag¢iklama raporunda ifade edilen 47043 kisiye gore
ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yapilan donat: hesaplarmna gore uygun oldugu ve meri 1/5000 &lgekli

nazim imar plani donat1 alanlar1 ile uyumlu oldugu tespit edilmistir.
S-12 alt bdlgesindeki bir kistm alanmn ise Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 15.10.2020

tarihinde onaylanan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Esentepe Miliet Bahgesi ve Cevresine Iligkin Nazim ve
Uygulama Imar Planlan sintrlart igerisinde kalmasi nedeni ile meri 1/5000 Olgekli nazim imar planindan

farkl olarak bu alt bolgede donati alanlarmun yeniden diizenlendigi tespit edilmigtir.

TEKLIF-34108815 PTN Numaral 1/1000 dlgekli Kartal Merkez S-9 Alt Bolgesi Uygulama imar
Plam Tekiifi yapilan planlama alani yaklagik 26.8 hektar bityiikliigiinde olup meri 1/5000 6lgekli nazim imar
planu ile teklif 1/1000 6lgekli uygulama imar plani donati alanlari incelendiginde; her iki plandaki donati
alanlarinin alansal dagiimmm birbirine yakin degerlerde oldugu goriilmektedir.

175000 OLCEKLI NAZIM IMAR| 1/1060 OLCEKLI TEKLIF UYGULAMA IMAR
PLANI PLANTI
FONKSIYON ALAN (m*)| FONKSIYON ALAN (m®)
TICTK-1 137,841 | TICTK-1 135,494
TICTK-2 6,848 | TICTK-2 6,225
PARK 37,831 |[PARK 28,461
EGITIM 15,908 |[ILKOKUL ALANI 14,483
IBADET ALANI 5,137 | CAMI 4,563
BAKIM AKARYAKIT 2,185 | BAKIM AKARYAKIT 2,193
SOSYAL TESIS 2,492 | SOSYAL TESIS 1,634
KRES BAKIMEVI 2,610
BELEDIYE HIZMET| 6,480 |BELEDIYE HiZMET ALANI 5,832
ALANI
TEKNIK ALTYAPI 7,097 | TEKNIK ALTYAPI 6,001
YOL 51,922 |YOL 66,245
TOPLAM 273,741 | TOPLAM 273,741

Teklif 1/1000 Slgekli Kartal Merkez S-9 Alt Bélgesi Uygulama imar Plani'nda, meri nazim imar
planina gore "Park Alan1" ve "Sosyal Tesis Alani"nda azalan alanin, "Yol Alam" ve "Kres Bakimevi" olarak

planlandig goriilmektedir.
Bunlarin diginda donati alanlarin arasindaki alansal biiyiiklik farkinin bir kisminmn Slgek

farklihigmdan bir kisminin da fonksiyonlar aras1 aktarimdan kaynaklandig: tespit edilmis olup 1/1000 &lgekli




Kartal Merkez S-9 Alt Bélgesi Uygulama imar Plant teklifindeki donat: alanlarina iliskin plan kararlarinin
meri 1/5000 dl¢ekli nazim imar planina aykirlik teskil etmedigi tespit edilmistir.

Niifus ve Yapilasma Sartlar1 A¢ismdan:
Meri 1/5000 lgekli nazim imar plam dogrultusunda hazirlanan 12 adet 1/1000 6lgekli alt balge

uygulama imar planlan tekliflerinde konut alanlari, plan genelinde TICTK-1 ve TICTK-2 rumuzlu 'Ticaret-
Turizm-Konut Alant' olarak karma kullanim alanlan igerisinde yer almaktadir.
- TICTK-1 alanlarinm yapilasma sartlarina iliskin olarak teklif 1/1000 slgekli Uygulama imar Plan:

S9 ait bolgesi plan notlarinda;
"...3.1.2. Konut, yiiksek nitelikli konut veya rezidans kullanimlari, alandaki parsel veya parsellerin toplam

emsalinin %60'm1 agamaz.
3.1.4. Emsal degeri 1.80 olup parselin tamaminda ticaret, turizm veya turizm+ ticaret amagh yapi veya
yapilar yapilmas: durumunda (konut, yliksek nitelikli konut, rezidans yapilmamas: halinde) planda verilen

emsal degeri 2.00'd1r.
3.1.7. Bulvar bélgesinde ve Kenar bélgesinde: TAKS:0.30 ile 0.50 Sahil bélgesinde: TAKS:0.20 ile 0.50

arasinda olacaktir,
3.1.8. Planlama alaninda parselin tamam ticaret olarak yapilagmasi ve Yengok: 6 kati gegmemesi halinde

TAKS: 0.60'a kadar kullanilabilir.

3.1.10. Hava mania hatt: kriterlerine uyulmasi kaydiyla Yengok= 80 metredir. Ancak tamami konut, yiiksek
nitelikli konut, rezidans yapilan bioklarda Yengok=15 kattir. Ancak 45 m.lik Bulvara cephesi olan binalarda
yiikseklik 30 metreyi gegcemez." denilmektedir.

24.07.2018-08.11.2019 onayl 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plam degisikligi ile
yeniden diizenlenen TICTK-1 rumuzlu Ticaret-Turizm-Konut Alanlarmna iliskin 2.4 numaral plan
hiikmiinde tse; "Bu alanlar konut, yitksek nitelikli konut, is merkezleri, ofis-biiro, ¢argi, cok katl1 magazalar,
kamu veya 6zel kath otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve difer konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiire] tesisler, lokanta, restoran, diigiin salonu gibi e3lenceye
yonelik birimler, yonetim binalar, kath otopark, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, 6zel egitim ve &zel
saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.

Konut kullanimlari, alandaki parsel veya parsellerin toplam emsalinin % 40'm1 asamaz. Minimum
parsel bityiikliigii net 2.500m® olup, imar uygulamas1 esnasinda parselasyonun ¢ziilmedigi zorunlu
durumlarda parsel biiyiikliigii %20 oraninda azaltilabilir.

Yeni yapilacak olan ifrazlarda minimum ifraz boyutu net 10.000 (on bin) m2'dir.

Bu alanlarda yogunluk 500 ki/ha'dr. Parselin tamaminda ticaret, turizm veya turizm-+ticaret amagl

yap1 veya yapilar yapilmasi durumunda (konut, yiiksek nitelikli konut, rezidans yapilmamas: halinde) ise

yogunluk 550 ki/ha'dir.
1/1000 dleekli uygulama imar planinda emsal degeri belirlenirken kigi bagina diigen insaat alani 35

m2 olarak alinacaktir. " denilmektedir.

Ancak, s6z konusu 2.4 numaralt plan notu; "... TICTK-1 rumuzlu Ticaret-Turizm-Konut Alam"
fonksiyonu ile farkh &zellikte birgok fonksiyon igerdigi, salt konut fonksiyonu igermeyen bir kullanim icin
yogunluk tammlamas: yapilmasinin planlama tekniklerine aykirt oldugu..." gerekgesiyle Istanbul 12. idare
Mahkemesinin 07.04.2021 ve 28.04.2021 tarihli kararlari ile iptal edilmistir.

Bu nedenle TICTK-1 alanlarma iliskin meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda yapilasma
kosullarma iligkin hiikiim bulunmamakta olup bu kapsamda teklif 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda
niifus hesaplari ve yapilagma sartlar1 agisindan degerlendirme yapilamamaktadir.

- TICTK-2 alanlarmin yapilasma sartlarina iliskin olarak teklif 1/1000 Olgekli S9 alt bélgesi plan

notlarinda;
"3.2.1. Bu alanlarda; Konut, Ticaret, Turizm+Ticaret, Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut kullanimlart
asagida belirtilen yapilagma sartlarma gore yer alabilir.
a) Parsel biiyiikliigii minimum briit 200 m2 'dir.
b) Parsel biiyiikligii briit 201-1000 m2 arasi olanlar i¢in maksimum emsal: 1.50, Yencok=3 kattrr,
¢) Parsel bitytkligt briit 1001-2499 m2 aras1 olanlar igin maksimum emsal: 1.60 Yengok=10
kattir.
d) Parsel biyiikliigii briit 2500 m2 ve iizeri olanlar igin emsal: 1.75'tir. Yengok= 15 kattur.
¢) Bu alanlarda en az 10 adet parselin tevhit edilmesi ile olusan parselde veya 5000 m2 'den biiyiik
imar parselinde emsal degeri 0.50 artirilarak uygulama yaptlir.
S Yap adasmin tamaminn tevhit edilmesi ile olugan 3000 m2'den bityiik imar parselinde emsal
degeri 0.50, 5000 m2'den bilytik imar parselinde emsal degeri 0.75 artmilarak uygulama yapilir.
g Bu uygulamalarin yapildi1 parsellerde ifraz yapilmasi halinde tevhitten dnceki (emsal artist

yapilmamis) emsal degerleri gegerlidir.




h) 5000 m2 ve tzeri bliyitkliklerdeki parsel veya parsellerden donat: alinmasi sonucunda 5000
m2'nin altinda kalmalart durumunda bu parseller yapilmasi 5000 m2 biiyiikliikteki parsellerin
yararlandig haklardan faydalanacak olup, uygulama net parsel iizerinden yapilacaktir.

i} TAKS Degeri: 0.20-0.60 araliginda olup, 6n bahge mesafesi 5 m.'dir.

J) Arazi toplulagtinlmas: ile elde edilen, (¢) ve (f) maddelerinde tanimlanan ek emsal artiglari planmn
kesinlestigi tarihten itibaren 10 yil siireyle gecerlidir. 3.2.2. Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret+Konut
alanlarinda Konut kullanimlar1 alandaki parsel veya parsellerin toplam emsalinin %60'1n1 agamaz.

3.2.3. TICTK-2 alanlarinda; emsale konu ingaat alaru briit parsel tizerinden hesaplanacaktr. Eger
parselin briit parsel alani, kadastral parselin %60 alanindan kiigtik ise kadastral parselin %60 "1 iizerinden
uygulama yapilir.

3.2.4. Daha 6nceden Imar Kanunun 15., 16., 17. ve 18. maddelerine gore uygulamasi gormiig parseller
kismen ya da tamamen donat: alaninda kahyorsa bu parsellerin, briit parsel alaniyla birlikte komgulugundaki
Mevcut Yerlesik Alan stiri igindeki TICTK-2 alanina imar transferi yapalr.

3.2.5. Imar Kanunun 15. ve 16. maddelerine istinaden yapilan uygulamalarda kamuya ayrlan tim
donati alanlart kamu eline bedelsiz gegmeden parsellerin imarli kisimlarinda uygulama yapilamaz."
denilmektedir.

28.09.2015 onaylh Kartal Merkez Nazim Imar Plani Plan Agiklama Raporu'nda "...niifusun meveut
konut alanlarinda yasayanlarla birlikte yaklasik 32,748 kisiyi bulmasi &ngériilmektedir" denilmekte olup
1/1000 8lgekli teklif uygulama imar plani agiklama raporunda "...Turizm-Ticaret- Konut alanlarina iligkin
Nazim Imar Planinda belirlenen ve Uygulama Imar Planina aktarllan ingaat emsali ve yogunluk Kkararlari
dogrultusunda alt bolgelerde olusacak gece niifusu (Konut Alanlarinda kisibag: 35 m %) hesaplanmig olup
TICTK-1 Alanlarmda konut kullaniminin en gok %40'tan %60'a gikmast ile toplam niifusun yaklagik 8.902
kigi artacag 6ngériilmiistiir. Buna karsin toplam giindtiz niifusunun (Ticarct Alanlarinda kigibag: 20 m2) ise
Ticaret kullanimmin en az %60'ta %40'a diismesinden dolayr 24.614 kigi azalacagi hesaplanmigtir.”
denilmektedir.

Ancak yukanda da s6z edildigi gibi, meri Nazim Imar Planinda TICTK-1 alanlarmm yapilagma
kosullarina iliskin meri plan notu bulunmadig; igin plan bolgesinin niifus hesaplarina iligkin degerlendirme
yapilamamaktadir.

2. Plan Paftalart ve Plan Uygulama Hiikiimieri A¢isindan:

TEKLIF-34108815 PTN Numarali 1/1000 8lgekli Kartal Merkez S-9 Alt Bélgesi Uygulama Imar
Plan: Teklifi, yukarida belirtilen kurum ve kurulus gériisleri, ilgili mevzuat ve yénetmelikler ile 28.09.2015
onayh 1/5000 dlgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plami kapsaminda incelenmis olup yazimiz ekinde yer alan
bilgi paftasmda numaralandirilan degerlendirmelerimiz asagida maddeler halinde agiklanmgtir:
G22A15A1D paftasinda;

1. 28.09.2015 onayh meri 1/5000 &lgekli Nazim fmar Plam'nda kismen “Park” fonksiyonunda kalan
2370 ada 672 ve 612 parsellerin park alaminda kalan kisimlarinin 1/1000 6lgekli uygulama imar
plam teklifinde "TICTK-1 Alam" na alindig1 tespit edilmistir. Mekansal Planlar Yapim
Yénetmeligi'nin Uygulama Imar Planlari'na iliskin 24. Maddesinin 2. Bendinde "Nazim imar
planlan {izerinde gdsterilen sosyal ve teknik altyap: alanlarmm konum ile biiyiikliikleri, topiam
standartlarm altina diistilmemek, nazim imar planinin ana kararlarim, siirekliligini, biitiinliigiinii ve
genel igleyigini bozmamak ve hizmet etki alam iginde kalmak sart1 ile ilgili kurum ve kuruluslarin
goriigii dikkate alinarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir.”; 3. Bendinde "Uygulama imar
planlarinda, bdlgenin ihtiyacina yonelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu
otopark, durak cebi, aile saglik merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik
altyapt alanlanim artinci kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarmn
konulmas: nazim imar planina aykurtlik tegkil etmez" ve meri 28.09.2015 onayli 1/5000 &lgekli
Kartal Merkez Nazim Imar Plam Plan Uygulama Genel Hiikiimlerinin 1.2. maddesinde de "Bu
planda gizilen arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olup, plan iizerinden &lgii
alinamaz, yer tespiti ve uygulama yapilamaz. Uygulamaya ait siirlar ve detaylar 1/1000 5lgekli
Uygulama Imar Planinda belirlenecektir." denilmektedir.

Bu kapsamda, s6z konusu diizenleme 1/5000 &lgekli plan kararlarini etkilememekte olup S9 ait

bélgesinin meri nazim imar planindaki toplam yesil alan oramm azaltmadigindan 1/5000 &lgekli

nazim imar plani kararlarina aykir1 nitelik tagimamaktadar.

2. Meri 1/5000 o6lgekli nazim imar planmmda egitim alamnin battsinda kalan "TICTK-2 Alam"
fonksiyonunun bir kismmnm 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifinde "Park" fonksiyonuna
alndifa tespit edilmis olup sbz konusu diizenleme Mekansal Planlar Yaplm Yonetmehgl nin
Uygulama Imar Planlar'na iliskin 24. Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri nazim imar planinin
uygulama genel hiikiimlerinin 1.2. maddesi kapsammda 1/5000 &lgekli plan kararlarim
etkilememekte ve donati alanlarini artiric: nitelik tasimaktadir,
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3. Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda egitim alanmin kuzeyinde kalan "Park" fonksiyonunun bir
kismimnin 1/1000 8igekli uygulama imar plam teklifinde "flkokul Alan1" na alindig1 tespit edilmis
olup s6z konusu diizenleme, Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Uygulama Imar Planlari'na
iligkin 24. Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri nazim imar planmin uygulama genel hiikiimlerinin
1.2. maddesi kapsaminda 1/5000 élgekli plan kararlarim etkilememekte ve donati alanlar: aras: bir
degisiklik oldugundan uygun gériilmektedir.

4. Meri 1/5000 6lgekli nazim imar planinda kismen "Park" fonksiyonunda kalan 2370 ada 127, 128,
129 ve 130 parsellerin park alanmda kalan kisimlarinm 1/1000 8lgekli uygulama imar piam
teklifinde "TICTK-1 Alani" na alindig tespit edilmis olup sz konusu diizenleme $9 alt bolgesmm
meri nazim imar planindaki toplam yesil alan oranim azaltmadigindan 1/5000 &lgekli nazim imar
plani kararlarma aykin nitelik tasimamakta ve Mekansal Planiar Yaplm Yonetmeligi'nin Uygulama
Imar Planlarr'na iligkin 24. Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri nazim imar planmn uygulama genel
hilkiimlerinin 1.2. maddesi kapsaminda 1/5000 &lgekli plan kararlarimi etkilememektedir.

5. Meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda 26 metre kesitli yol alaniin 1/1000 &lgekli uygulama imar
plant teklifinde bati ydniinde kaydinldigi tespit edilmis olup Mekansal Planlar Yapim
Yéonetmeliginin Uygulama imar Planlar'na iligkin 24. Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri nazim
imar planinin uygulama genel hiikiimlerinin 1.2. maddesi géz &niinde bulunduruldugunda 1/5000

Slgekli plan kararlarim etkilememektedir.
G22A15A4A paftasinda;

6. Meri 1/5000 olgekli nazim imar plaminda "TICTK-1 Alam" fonksiyonunda yer alan alamin

icerisinden 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifinde 21 metre kesitli yol gecirildigi tespit
edilmigtir. Teklif 1/1000 Glgekli plan ile &nerilen 21 metre geniglifindeki yol alaninin mevcut
durumda da bulunmadi@: goriilmektedir.
Ancak sbz konusu &neri yol alami, Kartal Merkez Uygulama Imar Plami S-9 Ait Bélgesi'nin
komgulugunda yer alan 19.04.2013 onayli 1/1000 &lgekli Kartal Giiney Revizyon Nazim Imar
Plani'nda ve mevcut durumda bulunan 21 metre genisligindeki yolun devami niteliginde oldugundan
19.04.2013 onayh Uygulama Imar Planinda planlandign gibi tasit izinin daraltiarak kaldirim
alanlarinin genigletilmesi sart1 ile donat: artirter nitelik tagidigindan uygun gériilmektedir.

7. Meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda "Sosyal Tesis Alam" fonksiyonunun dogusundan gegen 26

metre kesitli yol 1/1000 Slgekli uygulama imar plans teklifinde kaydmilarak "Sosyal Tesis Alan1" mn
kiictiltiildiigii tespit edilmigtir.
Bu kapsamda, Mckansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Uygulama Imar Planlar'na iligkin 24.
Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri naztm imar planimin uygulama genel hiikiimlerinin 1.2. maddesi
géz oniinde bulunduruidugunda, s6z konusu diizenleme 1/5000 &lgekli plan kararlarim
etkilememektedir,

8. Meri 1/5000 &lgekli nazim imar planimin giineyindeki "Park" alaninin ortasmdan 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani teklifinde 12 metrelik yol gegirildigi, s6z konusu alanda &nerilen yol alaninm
giineyinde kalan 2.610 m”lik alanin "Kreg" alami olarak planlandigi ve sz konusu alanin
dogusundaki 26 metrelik yolun da park ve kres alanina dogru kaydinldig: tespit edilmis olup s6z
konusu diizenlemeler Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Uygulama Imar Planlar’na iliskin
24, Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri nazim imar planmm uygulama genel hiikiimlerinin 1.2.
maddesi gbz niinde kapsaminda 1/5000 Slgekli plan kararlarim etkilememekte olup donati alanlart
arasi bir degisiklik oldugundan uygun goriilmektedir.

9. Meri 1/5000 dlgekli nazim imar planinda 15 metre genigliginde olan yolun 1/1000 &lcekli uygulama
imar plam teklifinde 21 metre olarak planlandig: tespit edilmigtir. Teklif uygulama imar planindaki
sdz konusu yol genislifinin 21 metre olarak planlanmasi, teklif uygulama imar planmnm
komsulugundaki 19.04.2013 onayh 1/1000 &lcekli "Kartal Giiney Revizyon Imar Plan1" nda yer alan
21 metre genisligindeki yolun devami niteliginde olmasi nedeni ile uygun gériilmektedir.

10. Teklif 1/1000 olgekli uygulama imar planmin giineyinden gegen 16.50 metre genisligindeki yol ile
plan sinir1 arasinda kalan alanin meri 1/5000 &lgekii nazmm imar planinda fonksiyonsuz brrakildig
tespit edilmig olup s6z konusu alanin teklif uygulama imar planinda "Park" olarak planlandig
goriilmektedir. Bu kapsamda meri naztm imar planinda fonksiyonsuz birakilan alana teklif uygulama
imar plam ile plan karan getirilmesi ve donat1 alanlanim artiric nitelikte olmasi sebebiyle uygun

gortilmektedir.

G22A15A1C paftasinda;
11. Meri 1/5000 8lgekli nazim imar planinda "Belediye Hizmet Alami" fonksiyonunda kalan alanin bir

kismmnin 1/1000 Slgekli uygulama imar plani teklifinde "Teknik Altyapi Alani" fonksiyonuna
alindif1 tespit edilmis olup s6z konusu diizenleme Mekansal Planlar Yaplm Yonetmehgl nin
Uygulama Imar Planlarr'na iligkin 24. Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri nazim imar planinin
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uygulama genel hikkiimlerinin 1.2, maddesi kapsaminda 1/5000 &lcekli plan kararlarni
etkilememekte olup donati alanlar1 aras: bir degisiklik oldugundan uygun goriilmektedir.

12, Meri 1/5000 olgekli nazim imar planinda "Teknik Altyapr Alani” fonksiyonunda kalan alanin
igerisinden 1/1000 &lgekli uygulama imar plam teklifinde 12 metre kesitli yol gecirildigi ve "Teknik
Altyap1 Alam"nin kiigtiltitldGigii tespit edilmis olup séz konusu diizenleme Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeliginin Uygulama Imar Planlarrna iliskin 24. Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri nazim
imar planmm uygulama genel hitkiimlerinin 1.2. maddesi kapsaminda 1/5000 &lgekli plan kararlarin:

etkilememektedir.

Plan Notlarmna [liskin Degerlendirmeler;

13. Teklif 1/1000 &lgekli uygulama imar plani plan notlarmm "Ozel Hiikiimier/TICTK-1" bashgi
altinda, s6z konusu alandaki yapilagma ve uygulama sartlan belirlenmis olup séz konusu fonksiyona
iligkin meri 1/5000 &lgekli nazim imar plan1 plan notu mahkeme karart ile iptal edildiginden TICTK-
1 alanma iligkin st &lgekli plan karari bulunmamakta ve bu kapsamda da teklif plan notu
degerlendirilememektedir.

- Teklif TICTK-1 alaniarma iligkin 1/1000 6lgekli plan notunda, "3.1.1.Bu alanlar konut, yiiksek
nitelikli konut, is merkezleri, ofis-biiro, garg1, ¢ok kath magazalar, kamu veya dzel katli otoparklar,
aligveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu
gibi sosyal ve killtiirel tesisler, lokanta, restoran, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
ybnetim binalar, katli otopark, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, dzel spor, 6zel egitim ve dzel
salik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektériine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir.” denilmekte
olup s6z konusu teklif uygulama imar planm1 notunda sayilan ticaret ve hizmetler sektériine iligkin
yapilardan 6zel spor, 6zel egitim ve 6zel saglik tesislerine iliskin olanlarin yapilabilmesi igin UTK
(Ulasim ve Trafik Diizenleme Kurulu) karar1 alimmasi, BB tarafindan onaylanacak avan proje ve
ilgili kurumlardan uygun gériisti alinma sartlarinin getirilmesi uygun goriilmektedir.
- Teklif TICTK-1 alanlarina iligkin 1/1000 6lgekli plan notunda, "3.1.5 Kartal Merkez Nazim imar
Plant igerisinde ayni ya da farkli altbolge uygulamalarinda kalan parsellerde Konut ve Ticaret
kullanimlarindaki ingaat alanlari, parsellerin mevcut insaat alani haklari agsmayacak sekilde takas
edilebilir. Bu hakkmn kullanilmas1 durumunda parsellerin emsal degeri 1.80
olarak hesaplanacaktir." geklindeki plan notunda bahsi gegen ingaat hakki takasmin farkh alt bolgeler
arasinda uygulanmasi hususu, alt bolgelerin biitiinliigiinii bozucu ve konut-ticaret kullanim oranlarmi
farklilastirics, bu kapsamda da trafik yiikiinti artiric1 ve meri 1/5000 dlgekli ulagim ana kurgusunu bozucu
nitelik tasidigindan uygun bulunmamaktadir.
- Teklif TICTK-1 alanlarma iliskin 1/1000 lgekli plan notunda, "3.1.6. Kartal Merkez Nazim imar Plam
igerisinde aym ya da farklr altbSlge uygulamalarinda kalan parseller arast imar hakk: tamamen transfer
edilebilir. Bu hakkin kullanilmasi durumunda, imar hakkimn tagmndig parselin ingaat alani en fazla %20
oranmda arttirilabilir. Imar hakki terk edilen parsel, yesil alan olarak imar plant degisikligi yapilmas: ve
kullamlmas: gartiyla bilabedel Kartal Belediyesine devredilecektir." seklindeki plan notu, yapilasma
yoguniugunda dengesizlige yol agacag, trafik yitkiinii arthracagi ve ulagim altyapisim bozacagindan
uygun bulunmamaktadir.
- Teklif TICTK-1 alanlarmna iligkin 1/1000 8igekli plan notunda, "TICTK-! alanlarnda uygulama net
parsel iizerinden yapilacaktir. Ancak parselin yiizélgiimiiniin kamuya ayrilan kisminin %45' gecmesi
durumunda, sosyal ve teknik altyapi alanimn (DOP) kamuya bedelsiz terk edilmesi gartiyla, emsale konu
ingaat alani parsel yiizOlgiimiiniin %55' iizerinden hesaplanacaktir." seklindeki 3.1.11. nolu plan notunun
3194 sayili Imar Kanunu'nun ilgili bslimiinde 22.02.2020 tarihli "Arazi ve Arsa Diizenlemeleri
Hakkinda Y&netmelik"e uygun olarak aktarildig tespit edilmistir.

14. Meri 1/5000 &leekli nazim imar planinda plan notlan "Ozel Hitkiimler / Park ve Yesil Alan" baghig
altnda yer alan 2.12. plan notunda yer alti otoparkimin park ve yesil alan fonksiyonu altinda toplam
alanin 1/3'iinii gegmeyecek sekilde diizenlenmesine ve yer alti otoparkinin havalandirilmasina yonelik
hitkiim bulunmakta iken 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifinde, plan notlari "Genel Hiikiimler"
bashg: altmda yer alan 6. plan notunda zemin alt: otoparklarin sadece park ve yesil alan fonksiyonu
altinda degil, kentsel ve sosyal altyapi alam olarak ayrilan alanlarda yapilabilecegi ve zemin alt
otoparkinin havalandirmasma yonelik hiikmiin kaldirildigi goriilmekte olup meri 1/5000 &lgekli nazim
imar planindaki plan notunda bulunan zemin alti otoparkinin havalandirmaya iliskin kisminin 1/1000
dlgekli imar planinda ilgili plan notuna eklenmesi gerektigi uygun goriilmektedir.

15. 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifi plan notlarinda TICTK-2 alanlarma iligkin 3.2.1. nolu plan
notunda 'j' maddesi, arazi toplulagtiriimas: ile elde edilen ek emsal artistarmn kullanim hakkini planin
kesinlestigi tarihten itibaren 10 yil siire ile sinirlandirmuis olup meri 1/5000 6lgekli nazim plan1 notlarinda
konuya iligkin bir kisitlama olmamasi nedeni ile uygun bulunmamaktadir.
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16. Meri 1/5000 &lgekli nazim imar planinda plan notlar1 "Genel Hiikiimler" baglifii altinda yer alan "1.7.b)
Taginma plami hilihazirda bulunmayan sanayi tesisleri birinci 5 y1l iginde taginma planini hazirlayarak
ilge belediyesine iletecek olup, en ge¢ ikinci 5 yiln sonunda iist Glgekli plan kararlar1 dogrultusunda
belirlenen alanlara veya il disina tagmmacaktir. Birinci 5 y1lm sonunda taginma planini hazirlamayan
sanayi tesisleri ile ikinci 5 yilm sonunda taginmayan sanayi kuruluglarinin isletme ruhsat
yenilenmeyecektir." plan notunda ifade edilen 5 yillik siire, teklif 1/1000 &lgekli uygulama imar plam
"Ozel Hiikiimler/Tasinma Plam" baslig1 altindaki ilgili plan notunda 3 yil olarak diizenlenmistir. Soz
konusu teklif 1/1000 6lgekli plan notunda yer alan "3 y1l" ibaresinin ilgili meri nazmm imar plan notu ile
uyumlu olarak "5 yil" seklinde diizenlenmesi uygun gériilmektedir.

17. Meri 1/5000 olgekli nazim imar planinin Egitim Alani, Ibadet Alani ve Sosyal Tesis Alanma iligkin ilgili
plan notlarinda uygulamanin Istanbul Bityiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak avan projesine gére
yapilacag ifade edilmekte olup teklif 1/1000 dlgekli uygulama imar planinin séz konusu fonksiyonlara
iligkin plan notlarmmda uygulama asamasma iligkin "...KartalBelediyesi" ifadesinin eklendifi tespit
edilmistir. Bu kapsamda teklif 1/1000 o6lgekli uygulama imar planmin s6z konusu plan notlarinda
degistirilen onay kurumunun meri
nazim imar planindaki gibi "Istanbul Bilyiiksehir Belediyesi" olarak diizenlenmesi uygun goriilmektedir.

18. 1/5000 &lgekli nazim imar planinda plan notlart "Ozel Hilkiimler/Karayollart" baslig altmda "Ana yola
cephesi olan tiim parsellerde, anayol diginda kalan yollardan cephe alan parsellerde ise; emsale dahil
ingaat alam veya katlar alani (KAKS) 5.000 m® den biiylik olan yapilar igin insaat yapim ruhsati
verilmeden Gnce yoldan parsele yapilacak girig-cikiglar igin girig-¢ikig diizeniemesini gésteren UTK
(Ulagim ve Trafik Diizenleme Kurulu) karari alinacaktir." tammlamasinin 1/1000 8lgekli uygulama imar
plani teklifinde, plan notlar1 "Ozel Hiikiimler/Yollar" baghig altinda "Ingaat yapim ruhsati verilmeden
once 45m., 26 m., 21 m. ve 18 m.lik yollardan cephe alan parsellere yapilacak girig-cikiglar icin girig-
¢ikig diizenlemesini gosteren UTK (Ulagim ve Trafik Ditizenleme Kurulu) karari almacaktir." seklinde
ilgi (b) Meclis Karart ile tadilen diizenlendigi tespit edilmistir. Bu kapsamda s6z konusu teklif 1/1000
lgekli uygulama imar plam notunun "Ingaat yapim ruhsati verilmeden énce 45m., 26 m., 21 m. ve 18
m.lik yollardan cephe alan parsellere ve bu yollardan daha dar kesitli yollardan cephe alan parsellerde yer
alan emsale déhil ingaat alam veya katlar alani (KAKS) 5.000 m” den biiyiik olan yapilar icin ingaat yapin
rubsati verilmeden &nce yoldan parsele yapilacak girig-cikiglar icin girig-¢ikig diizenlemesini gdsteren
UTK (Ulasim ve Trafik Diizenleme Kurulu) karari alinacaktir. seklinde diizenlenmesi uygun
goriilmektedir.

SONUC:
TEKLIF-34108815 PTN Numarah 1/1000 &lgekli Kartal Merkez S-9 Alt Bolgesi Uygulama Imar
Plam teklifi, 28.09.2015 onayli 1/5000 5lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani'na uygunlugu, Kurum ve
Kurulug Goriisleri, Plan Yapim Y&netmeligi, Plan Paftalari, Plan Kararlar1 ve Yapilasma Kogullar ve Plan
Uygulama Hiikiimler1 agisindan degerlendirildiginde genel olarak uyumlu oldugu gériilmekle birlikte
vukarida maddeler halinde sunulan tespitler Gzetle agsagidaki gibidir:

+ 1,2,3,4,5,7,8,9,10, 11 ve 12 nolu maddelerdeki diizenlemeler, 1/5000 &l¢ekli nazim imar plani
kararlarini etkileyici nitelik tasimamakta ya da uygun bulunmaktadir.

* 6 numarali maddede bahsi gegen &neri 21 metre geniglifindeki yol alani, planilama alaninin
komgulugundaki 19.04.2013 onayli uygulama imar planindaki sekliyle tasit izinin daraltilarak
kaldirim alanlarinin genigletilmesi sarti ile uygun gériilmektedir.

* 13 numarali maddede bahsi gegen TICTK-1 alanlarma iligkin plan notu, séz konusu fonksiyona
iligkin meri 1/5000 o6lgekli plan notunun mahkeme karan ile iptal edilmis olmasi nedeni ile
degerlendirilememektedir.

« 14, 16, 17 ve 18 nolu maddelerinde bahsi gegen plan notlarinin yukanidaki tespitler dogrultusunda
yeniden diizenlenmesi gerekmektedir.

= 15 numaral maddede bahsi gecen plan notu uygun bulunmamaktadir.

« "A-Kurum ve Kurulug Goriigleri Agisindan Degerlendirme " bagh@ altinda yapilan tespitler
dogrultusunda; Tiirkiye Elektrik Iletim A.S. 4. Bélge Miidiirliigiiniin goriigiine uygun olarak plan
smun icerisinde yer alan Teknik Altyap: Alaninda "TEIAS Trafo Merkezi" ifadesinin belirtilmesi
gerekmektedir,

»  "B-Plan Yapim Y&netmeligi Agisindan Incelenmesi” baghgi altinda yapilan tespitler dogrultusunda;
teklif uygulama imar planinin "Gésterim” paftasinda bulunan "Karakter Bélgesi Smir1" gosteriminin
"Sinirlar” baghig1 altma alinmasi, "Onlemli Alanlar” bashg ve altindaki gosterimlerin "Afet Tehlikeli
Alanlar" baglig1 altina alinmasi, teklif uygulama imar plani paftalarinda yer alan "Tesciili Tabiat
Varliklan" nm simrlarinin ¢izilmesi ve bu smnir icerisinde kalan alanlarda ydnetmelikte belirtilen
standartlara uygun olarak yatay tarama yapilmasi gerekmektedir” denilerek.
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ilgi (b) Tlge Meclis Karan ile uygun bulunarak tarafimiza iletilen TEKLIF-34108815 PTN Numaral
1/1000 5lgekli Kartal Merkez S-9 Alt Bolgesi Uygulama Imar Plam Teklifi, yazimiz ekinde iletilmekte olup,
yazimiz ve eklerinin yukarida ag¢iklanan hususlar dogrultusunda 3194 ve 5216 sayih yasa ve ilgili
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Biiyiiksehir Belediye Meclisine havale

olunmugtur.

KOMISYON GORUSU: TEKLIF-34108815 PTN Numarali 1/1000 sicekli Kartal Merkez S9 Alt
Bslgesi Uygulama Imar Plan: teklifi incelenmis olup;

Plan notlarinin Ozel Hikiimler Baghg altindaki 3.1.5 nolu plan notunda “...ingaat alam
haklarin1...” ifadesinden sonra “ve konut ve ticaret fonksiyon oranini” ifadesinin eklenmest, 3.1.6
nolu plan notunda “.. imar hakk:...” ifadesinden sonra “...konut ve ticaret fonksiyon oram
degistirilmeden” ifadesinin eklenmesi, 3.4 Ilkdgretim Alanlan, 3.6 Sosyal Tesis Alanlari, 3.7.
Belediye Hizmet alani, 3.8. Cami Alani baghklan altinda bulunan “...ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi...” ifadesinin iptal edilmesi; plan paftasi, plan lejandi, plan notlart ve plan raporunda
“KRES” fonksiyonu teklif edilen alanlarm “ ANAOKULU “ fonksiyonuna almmas ile
Komisyonumuzea tadilen uygun goriilmiistiir.

Meclisimizin onayina arz olunur.

Adnan Zeki BOSTANCI Mehmet YIGIT Abdiilnaser SIMSEK
Imar ve Baymdirhk Bagkan Vekili Raporttr

Komisyonu Bagkani
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TALEP

. 28.09.2015 onayh Kartal Merkez Nazim Imar Plani’na gére hazirlanan teklif 1/1000 Uygu-
lama Imar Plaw, Kartal Belediye Bagkanhgi'nm 04.02.2021 tarihli 2021/13, 2021/14, 2021/15,
2021/16, 2021/17, 2021/18, 2021/19, 2021/20, 2021/21, 2021/22, 2021/23, 2021/24 sayill meclis
kararlariyla alnan ve tarafimiza 02.06.2021 tarihinde 12 ayn etap olarak iletilerek. 5216 sayil1 ya-
sanm 7-b ve 14. maddesi ve yiiriirliikteki yasa ve yonetmelikler uyarinca geregi talep edilmektedir.

1/1000 olgekli Kartal Merkez Alt Bolgelerin Uygulama Imar Plan: teklifi, kurum ve kuru-
lug gorigleri, ilgili 3194 ve 5216 sayili yasa ve y6netmelikler ile 28.09.2015 onayh 1/5000 Slgekli

Kartal Merkez Nazim Imar Plam kapsaminda incelenmis ve degerlendirilmistir.




. LR . . Rapor No:
ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI 112
KOMISYON RAPORLARI | M
17.03.2022
\ ’ ) ] Dosya No:
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU 2021/1091

KONUNUN OZU: TEKLIF-34430660 PTN Numarali 1/1000 &lgekli Kartal Merkez S10 Alt Balgesi

Uygulama Imar Plan: Teklifi.
KOMISYON INCELEMESI: Sehir Planlama Miidiirliigii’niin 13/09/2021 giin ve 2021/6009 sayih

yazisinda;

Igi: a) Kartal Belediye Baskanliginin 26.04.2021 tarihli ve 50265 sayih yazist ve ekleri.
b) Kartal Belediye Meclisinin 04.02.2021 tarihli ve 2021/22 sayih karar1.

¢) 14.10.2016 tarihli ve BN:5145 IBB No:179936 sayilt yazimiz.

d) Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 16.01.2015 tarihli ve 139 sayili karar.

e) Biiyitksehir Belediye Meclisinin 18.09.2015 tarihli ve 1528 sayih karari.

f) Biiyiikgehir Belediye Meclisinin 13.07.2017 tarihli ve 1161 sayil karar.

g) Bilyitksehir Belediye Meclisinin 17.10.2019 tarihli ve 619 sayili karar:.

TALEP
Ilgi (a) yazi ve ekleri ile 28.09.2015 onayh 1/5000 &lcekli Kartal Merkez Nazim fmar Plani

dogrultusunda 12 etap olarak hazirlanarak her etap i¢in ayn ilge meclis karar1 alinan ve tarafimiza iletilen
171000 &lgekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plam Tekliflerinden TEKLIF-34430660 PTN Numarali
1/1000 8lgekli Kartal Merkez S-10 Alt Bolgesi Uygulama Imar Plami Teklifi ve ilgi (b) ilge meclis karari
Midiirligtimiize iletilmis olup 5216 sayili yasanm 7-b ve [4. maddesi ve yiiriirliikteki yasa ve yonetmelikler
uyarinca geregi talep edilmektedir.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANLAMA SURECI

2006 yilinda, 1/1000 &lgekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plan: teklifinin bulundugu bélgede, tist
lgekli plan kararlan dogrultusunda, planlama alaninin potansiyeli ve konunun &nemi g6z Oniinde
bulundurularak hazirlatilan fikir projelerinden Zaha Hadid Mimarlik tarafindan hazirlanan proje Bityiiksehir
Belediye Bagkanhiginca olumlu bulunmus ve Bilyiiksehir Belediye Bagkanhg koordinatérligiinde, Istanbul
Metropoliten Planlama Ofisi (IMP), Kartal Belediye Baskanlig1 ve bolgede parsel sahlplen tarafindan
kurulan Istanbul Kartal Kentsel Gelisme Dernegi katthmiyla yarisma yoluyla fikir projesi haziriatilarak
planlama ¢alismalar1 yapilmigtr.

86z konusu alanda sirasiyla, 23.06.2008 onanli, 18.12.2009 onanhi (revizyon), 03.06.2011 onanh
(revizyon) 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlari ve 03.06.2011 onanh Nazim Imar Plam dogrultusunda
hazirlanan 16.05.2012 onanlr 1/1000 &lcekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plam: viiriirliige girmigtir.

03.06.2011 onanl: 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani'nin Istanbul 2. Idare
Mahkemesinin 06.05.2013 tarih, 2011/1967 Esas No ve 2013/965 sayili karan ile 16.05.2012 onanh 1/1000
Blgekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plani'nimn Istanbui 2. Idare Mahkemesinin 12.09.2013 tarih, 2013/818
Esas no ve 2013/1859 sayili karan ile iptal edilmesi {izerine Miidiirliigiimiizce 02.08.2013 tarihli ve 8917
sayilt Bagkanlik Oluru almarak hazirlanan 1/5000 Glgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plami ilgi (d)
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile tadilen uygun goriilmiigtiir.

llgi (d) meclis karari ile tadilen uygun gérillen 1/5000 6lgekli nazim imar planmin onama siireci
devam ederken Cevre ve Sehircilik Bakanlifi, Mekansal Planlama Genel Mitdiirligiiniin 09.07.2015 tarihli
ve 340537701 sayih yazisi ile 2013/5372 sayih Bakanlar Kurulu Karariyla "Riskli Alan" olarak ilan edilen
Istanbul ili, Kartal ilgesi, Yunus Mahallesi smirlan igerisinde bulunan 17,8 ha.'lik alana iliskin her Olgekte
harita, imar plani, tasarim projelerini hazirlama, inceleme ve onaylama yetkisinin Bakanlklan tarafindan
Bityiiksehir Belediye Bagkanliinin grev sorumluluguna birakildig: belirtilerek bahse konu is ve islemlerin
Bagkanhgimizca yiiriitiilmesi talep edilmistir. Bu kapsamda Miidiirliigiimiizce 09.09.2015 tarihli ve 5506
sayilt Bagkanlik Oluru alinmis ve onama siireci devam eden 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plam
sbz konusu Riskli Alam da kapsayacak sekilde yeniden hazirlanmigtir. S6z konusu 1/5000 &lgekli Kartal
Merkez Nazim Imar Plani, ilgi (e) Bityiiksehir Belediye Meclisi karariyla tadilen uygun griilmis ve
Biiytiksehir Belediye Baskaninca 28.09.2015 tarihinde onanarak 19.10.2016-17.11.2016 tarihleri arasinda

askiya gikarilmigtir.
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28.09.2015 onanh 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Planma aski siiresince mubhtelif
konularda yapilan itirazlardan Bitytikgehir Belediye Meclisinin ilgi (f} karari ile uygun bulunanlarina iligkin
hazirlanan Nazim Imar Plam degisikligi, Biiyiikschir Belediye Bagkaninca 13.10.2017 tarihinde onanmis ve
31.10.2017-29.11.2017 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilarak ilan edilmistir.

13.10.2017 onanh 1/5000 dlgekli Kartal Nazim imar Plam Degisikligine aski siiresi i¢inde yapilan
itirazlarin Biiyiiksehir Belediye Meclisine iletilmesi siirecinde, Istanbul 5. idare Mahkemesinin 26.04.2018
tarih ve E:2017/574, K2018/806 sayih karari ile Plan Hiikiimlerinin 2.4 numarah maddesine dair iptal karar:
almmugtir. Bunun iizerine ilgili mahkeme karar1 ve 13.10.2017 onanli 1/5000 dlcekli Nazim Imar Plami
Degisikligine yapilan itirazlara iliskin alinan Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 12.07.2018 tarihli ve 1182
say1li karar1 dogrultusunda hazirlanan plan degisikligi Bityiiksehir Belediye Bagkanmca 24.07.2018 tarihinde
onanarak 16.10.2018-16.11.2018 tarihleri arasinda bir ay siireyle askiya ¢ikariimistir.

Biiyitksehir Belediye Meclisinin ilgi (g) karari ile 24.07.2018 onanl1 1/5000 &lgekli Kartal Merkez
Nazim Imar Plam Degisikligine aski stiresince yapilan itirazlarin uygun bulunmasi ve Nazim Imar Plaminin
bazi hitkiimlerinde degisiklik yapilmasina dair karar1 dogrultusunda hazirlanan Nazim imar Plan Degisikligi
Biiyiiksehir Belediye Bagkaninca 08.11.2019 tarihinde onanmustur.

Ancak 24.07.2018 onayh Nazim Imar Plan: degisikligi ile yapilan 2.4 nolu plan notunun bu plana
yapilan itirazlarin zimnen reddine yénelik islemin iptali istemiyle actlan muhtelif davalar sonucu Istanbul 12.
Idare Mahkemesi kararlan ile dava konusu plan notunun TICTK-1 rumuzlu ‘Ticaret- Turizm-Konut Alant"
fonksiyonu ile farkh dzellikte birgok fonksiyon igerdigi, salt konut fonksiyonu i¢ermeyen bir kullanim icin
yogunluk tanmmlamast yapilmasimn planlama tekniklerine aykir1 oldugu gerekgesiyle 24.07.2018 onayi
Nazim Imar Plami degisikligi ile yapilan TICTK-1 lejantina iligkin 2.4 nolu plan notu yéniinden islemin
yeniden iptaline 07.04.2021 ve 28.04.2021 tarihlerinde karar verilmistir.

Bu kapsamda, meri 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plant'nda TICTK-1 alanlarina iliskin
plan notu olusturulmas: gerekliligi ortaya ¢iktigindan 06.08.2021 tarihli Baskanitk Olur'u ahnarak 1/5000

dleekli plan notu ¢alismalarina baglanmigtir,

ILCE BELEDIYE MECLIiSI KARARI

Ilgi (b) Kartal Belediye Meclisi kararinda; "1/1000 &lgekli Kartal Merkez S-10 Alt Uygulama tmar
Plan: ile ilgili teklifin imar Komisyonu Raporu dogrultusunda tadilen kabiiliine; Kartal Ilce Belediye
Meclisinin 2021/SUBAT AYI TOPLANTISININ 04.02.2021 TARIHLI 2.BIRLESIMINDE OYBIRLIGI
ILE KARAR VERILDI." denilerek oybirligi ile kabul edilmistir.

KURUM VE KURULUS GORUSLERI:

TEKLIF-34430660 PTN Numarali 1/1000 &lgekli Kartal Merkez S-10 Alt Boigesi Uygulama Imar
Plam Teklifi yapim agamasinda, asagida belirtilen kurum ve kuruluglardan goriis almmigtur:

1- Kartal Belediye Bagkanligi, Plan ve Proje Miidiirliigii Harita ve Numarataj Sefligi 03.08.2018
tarihli ve 24399 sayih yazisi ile "...28.09.2015-13.10.2017 onanl1 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim imar
Plani ve degisiklifi dogrultusunda Seflifinizce yapilmakta olan 1/1000 &lgekli plan caligmasina altltk
olugturan kadastral paftalarin Belediyemiz Kent Bilgi Sisteminde mevcut oldugunu ve sefligimize gelen
bilgiler dogrultusunda giincellendigi..." seklinde,

2- Kartal Belediye Bagkanligi, Fen Igleri Miidiirliigii 16.10.2018 tarihli ve 25529 sayili yazisi ile
"28.09.2015-13.10.2017 onanh 1/5000 olgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plam ve degisikligi paftas:
incelenmis olup, s6z konusu balgede herhangi bir projemiz ve yatirim kararimiz bulunmamaktadir. Ancak
171000 &lgekii uygulama imar plami calismas: yapilirken;-Arazinin egimi dikkate alinarak agilabilecek
nitelikte yol planlamas: yapilmasi, -1/5000 Sigekli planlarda ada iginde diizenlenecek yollarm, altyap:
tesislerinin olmasi, bu altyap: tesislerinin entegre sekilde dagilmig olmasi nedeniyle deplase iglemlerinin zor
olacag: diisiiniildiigiinden mevcut yollarn miimkiin oldugunca korunarak yol planlama galimas: yapilmas:”
seklinde,
3- Biiyiiksehir Belediyesi, Kentsel Tasarim Miidiirliigi 08.08.2018 tarihli ve 934738-3529179601
sayill yazis1 ile "[lgi yaz1 ekinde yer alan pafta incelenmis olup, 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam
calismalarinizi kapsayan planlama alaninda Miidirliiglimiize ait herhangi bir proje, yatinm Kkaran
bulunmamakla birlikte, s6z konusu plan ¢aliymalarini, tarihsel, kiiltiirel ve cevresel degerlere sahip gikarak
kentin siluetini, dogal ve tarihi dokusunu koruyacak, kentsel yesil alanlarin gelisimini saglayacak, 'kentsel
tasarim' uygulamalarimi destekleyip 6zendirecek nitelikte bir altlik olusturmak suretiyle, koruma kullanma
dengesini gzeten bilimsel ve uygulanabilir bir yaklasimla hazirlanmas gerektigi diisiiniilmektedir. Ayrica
planlama ¢aligmalarinin yapilacag: sz konusu alanda, Kentsel tasarim Projeleri, Kentsel Sanat Yapilar1 ve
Prestij mekanlar1 gibi projelere ytnelik sehir standartlarimi ve kent siluetini etkileyici tist lgekli yeni
fonksiyonlarin ya da yonlendirici plan hiikiimlerinin Gnerilmesi durumunda Miidiirliigiimiiziin
bilgilendirilerek tekrar goriigimiiziin almmas1 gerekmektedir." seklinde,
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4- Ozellegtirme Idaresi Bagkanliz1 08.08.2018 tarihli ve 754 sayili yazisi ile "Bilindigi tizere, 3194
sayili Imar Kanunun ek-3 iincii maddesi geregince, Ozellestirme Yiiksek Kurulu (OYK) karan ile
ozellegtirme kapsam ve programina alman taginmazlara iligkin her tiir ve olgekteki Imar Plany/ Plan
degisikligi yapma yetkisi Idaremize, onama yetkisi ise Cumhurbagkanligt Makamina aittir. Bu kapsamda;
OYK Kkararlan ile ozellegtirme kapsam ve programi alinan, ekli listede yer alan taginmazlara yonelik Imar
Plani ¢aligmalarinin idaremiz ile koordineli olarak yiiriitiilmesi ve séz konusu taginmazlarin meveut imar
durumlarmmin korunmasi..." seklinde,

5- Biiytiksehir Belediyesi, Koruma Uygulama ve Denetim Miidtirliiti 09.08.2018 tarihli ve 1620-
180868 sayilh yazisi ile "S6z konusu ¢ahsmalarin, 2863 sayili Kiiltir ve Tabiat Varliklarim Koruma
Kanununa, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma yiiksek Kurulu ile kararlarina ve 5216, 3194 sayih yasalar
ile 29.06.2011 tarihli ve 644 sayih Cevre ve Sehircilik Bakanhgnm Teskilat: ve Gorevleri Hakkinda Kanun
Hilkmiinde Kararnamede bazi maddeleri degistiren 648 sayili kanun hiikmiinde kararnamede belirtilen
hususlara uygun olmas: gerekmektedir." geklinde,

6- Biiyiikgehir Belediyesi, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii 13.08.2018 tarihli ve 1266-
182473 sayih yazist ile "Planlama alam, Mikrobilgeleme Projeleri kapsaminda yaptlan Imar Planlarina Esas
172000 &lgekli "Yerlegsime Uygunluk Haritalari "nda; kismen ‘uygun olmayan alan (UOAS) ', kismen
"UA(Uygun Alanlar)' ve kismen de 'Onemli Alamlar(OA-3b—O0A-4a—OA-4b— OA-5b—OA- 6a—0A-6b)’
lejanth smirlar igerisinde kalmakta oup, s6z konusu haritalara ait agiklamalar ekteki rapor 6rneginde yer
almaktadir. Sonug olarak, Uygun Alanlar ve Onemli Alanlar'da raporda belirtilen hususlarm planlama
¢ahsmalarinda g6z 6niine alinmasi, uygulama &ncesinde yapilmast gereken zemin etiit ¢alismasinda bu
bilgilerinde degerlendirilmesi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi, "UOA-5' lejanthh Uygun Olmayan
Alanlar'da ise herhangi bir gekilde yapilasma amacgh planlamaya gidilmemesi gerekmektedir. Ayrica,
raporda belirtilen hususlar dogrultusunda hazirlanacak olan imar plami teklif paftasinin tarafimiza
gonderilmesi durumunda konu ile ilgili Miidiirliigtimiiziin gériigit verilebilecektir." seklinde,

7- Istanbul Valiligi, 11 Saghk Miidiirliigis 15.08.2018 tarihli ve 769-E.768 sayili yazis1 ile "Soz
konusu planlama alam s igerisinde kalan iizerinde Tuzla Devlet Hastanesine baglt Tasocaklar1 Semt
Polikliniginin yer aldigi, miilkiyeti Maliye Hazinesine ait, Bakanhgimiza tahsili, imar planlarnda " Saglik
Tesis Alan1 " olarak korunmasi,

Mekénsal Planlar Yapim Yénetmenliginin 11.maddesinde "Imar planlarmmn yapimi ve
degigikliklerinde planlanan alann veya bélgenin sartlari ile gelecekteki gereksinimleri géz 6niinde tutularak
kentsel, sosyal ve teknik altyap: alanlarimda bu Yonetmeligin EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlarla
ve alan bityiiliiklerine uyulur” denilmekte olup EK-2 tabloda 0-75.000 kisi niifusa Aile Saghg Merkezleri
igin 750-2000 m2 ve Basamak Saglik Tesisleri igin 3000 m2 Saglik Tesis Alani ayrilmas1 éngériilmektedir.
Bu dogrultuda séz konusu planlama alaminda planlana veya dngériilen niifus géz 6niinde bulundurularak
bdlgenin her tlirlii saglik tesisi ihtiyaclarmnin ileriye doniik olarak hesaplanmasi ve yeni saglik tesis alanlari
planlamrken Bakanligimizin Makro Plan ¢alismasi kapsaminda 2000 kisiye bir Aile Hekimi hedefi
dogrultusunda Aile Saglign Merkezi ve ilgelerde ilk agamada 50.000 niifusa bir ve sonraki 100.000 niifusa
birer adet Saglikh Yagam Merkezi yapilmas: i¢in; Cavusoglu Mahallesinde 1 adet Aile Sagligi Merkezi;
Esentepe Mahallesinde 1 adet Aile Saglig1 Merkezi, Yunus Mahallesi 1 Aile Sagligi Merkezi ile Topselvi
Mahallesinde 1 adet Aile Saghfi Merkezine ihtiyag duyulmakta olup, sz konusu saglk tesisleri igin
planlama alaninda yeterli biiyiikliikte miilkiyeti Maliye Hazinesi veya Belediyeye ait tasinmazlardan olmak
iizere saglik tesis alanlarinda ayrilarak Belediye miilkiyetini olanlarin bedelsiz olarak Bakanligimizin tahsis
edilmesi,
Yukarida a¢iklanan hususlarin dikkate alinmasi ile birlikte planlama kapsamindaki bslge icerisinde
yer alan mevcut saglik tesislerimizin iizerinde bulundugu taginmazlar ile imar planlarimda saglk tesisi
alaninda kalan tiim taginmazlarin planlara "Saglik Tesisi Alami" olarak iglenmesi, yeni saglik tesisi alanlari
planlanirken &ncelikle Hazine ve Belediye miilkiyetindeki taginmazlardan, Mekansal Planlar Yapim
Yonetmenligindeki standartlara uygun, efimi az, zemin durumu itibari ile uygun alanlarm ayrilmas"
seklinde,
8- TCDD 1.Bélge Miidiirliigii, Emlak Servis Miidiirliigii 15.08.2018 tarihli ve 309064 sayili yazis:
ile "Imar kanununun 8.maddesinde belirtildigi iizere, 'Gorilg bildirilmesi igin etiit ve analiz gibi uzun siireli
galisma yapilmast gereken hallerde ilgili kamu kurum ve kuruluglarinin talebi {izerine otuz giinii gegmemek
tizere ilave siire verilir' denilmektedir. Tegekkiiliimiizce de konuya iligkin, meveut ve ileriye yonelik
projelerimiz agtsindan Tesekkiiliimiiz ilgili birimleri tarafindan gerekli incelemeler yapilmakia olup,
tamamlanmasina miiteakip ilave siire igerisinde tesekkiiliimiiz goriigii Midiirliigiiniize bildirilecektir.”
seklinde gorits verildigi ancak ilave siirede iletilen gériis olmad1gy,

9- Istanbul Valiligi, Il Miiftiilizii 16.08.2018 tarihli ve 112662 sayil yazisi ile "9052 ada 1 parselde
halen Cami insaati1 devam etmekte olup, herhangi bir degisiklik s6z konusu degildir." seklinde,




10- Maden Isleri Genel Miidiirliigii 27.08.2018 tarihli ve 437892 sayil1 yazisi ile "yaziniz ekinde
1/1000 dlgekli Kartal Merkez Uygulama imar Planina ait sayisal verilerin verilmedigi tespit edilmis olup,
sbz konusu projeye ait alanlarn UTMES0 6 'lik koordinatlarmm, NCZ veya Excel tablosu olarak Genel
Mitdiirliigiimiize bildirilmesi halinde bu alanlardaki madencilik faaliyetlerine iliskin olarak, gerektiginde
mahallinde tetkik yapilarak gériis bildirilebilecektir.”" seklinde,

11- Biiyiiksehir Belediyesi, Yesil Alan ve Tesisler Miidiirliigii 03.09.2018 tarihli ve 912/190949
sayili yazisi ile "S6z konusu plan teklifi dosyasinda yaptlan inceleme sonucu; yeni olugturulacak planda,
sosyal ve teknik donati alanlarmnin plan etkilegsim alaninda kalan niifusun ihtiyaclari dogrultusunda
olusturulmasy, ideal ulagim mesafesinde bulunan kullanici kitlesine yénelik rekreatif amagh yeterli yesil alan
miktatinin; Baymdirlik ve Iskan Bakanhgmm (2.11.1985/18916 say1) Plan Yapimina Ait Esaslara Dair
Yonetmeligin birinci boliimiiniin 16. maddesince [hazirianacak her olgekteki imar planlarinin yapmm ve
degisikliklerinde planlanan beldenin ve bilgenin sartlar ile gelecekteki gereksinimleri g6z Oniinde tutularak
sosyal ve teknik donat1 alanlarinda yeterli yesil alan miktarinm saglanmasi] ysnetmelik geregi bahse konu
yapim esaslarina uyulmasi” geklinde,

12- Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii 04.09.2018 tarihli ve 29060
sayll yazisi ile "Miidiirliigiimiiz argivinden yapilan incelemede, séz konusu alana iligkin Bakanligimiz
tarafindan onaylanmig imar plani bulunmadigi, Planlama alanmn 6306 sayili Afet Riski altindaki Alanlarin
Déniistiiriilmesi Hakkinda Kanun kapsaminda ilan edilen herhangi bir "Riski Alan " veya "rezerv yapi Alam
" smin igerisinde kalmadifi, ayrica, planlama alanmin 2863 ayili kanun kapsaminda, dogal sit alam
igerisinde yer almadif tespit edilmigtir. Yapilacak plan galismalari agamasinda tescile deger amit agac
ve/veya afa¢ toplulugunun rastlanmasi halinde goriis almmak iizere Miidiirliigiimiize miiracaat edilmesi
gerekmektedir. Belirtilen hususlara ek olarak, s5z konusu plan ¢aligmalarinda; Istanbul Cevre Diizeni Plan:
ana Kararlar, iist 6l¢ekli diger planlar, 3194 sayili imar
Kanunun ve ilgili yonetmelikleri ile Mekénsal Planlar Yapim Yénetmenligi hitkiimlerine uyulmasi"
seklinde,
13- istanbul Anadolu Yakasi Elektrik Dagitm A.S. Genel Mudirligi 05.09.2018 tarihli ve
2018/704 sayili yazisi ile "So6z konusu is kapsaminda belirtilen bélgelere ait altyap: verileri ile ilgili
tesislerimizin mevcut durumunu gosterir bilgiler dijital ortamda hazirlanmis ve yazimiz ekinde sunulmug
olup, yeni yapilacak proje ¢aligmalari kapsaminda mevcut tesislerimizin korunmasi ve yapilacak ig
kapsaminda proje alami dahililinde ileriye doniik olusabilecek yeni giic taleplerinin karsilayabilmek amaciyla
DM, TM yeri ve kablo gecis glizergal icin teknik alan ayrilmasi gerekebilecegini g6z Oniinde
bulundurulmas: gerekmektedir. CSB altyap: tesislerimizin giincellenmesi projesi kapsaminda calismalarimz
devam etmektedir, bu sebeple tarafiniza gonderilen veriler son durumu yansitmayabilir. Ayrica proje alani
igerisine isabet eden trafo merkezlerimizin imar planlarina islenmesi gerekmektedir.” seklinde,

14- Bilyiiksehir Belediyesi, Ulagim Daire Bagkanlig1, Ulagim Koordinasyon Miidurliigii 05.09.2018
tarihli ve 192701-6357 sayili yazisi ile "bahse konu alam etkileyecek UTK ve UKOME kararmnm
bulunmadig tespit edilmigtir." seklinde,

15- Bilyliksehir Belediyesi, $ehir Planlama Midirliigis 07.09.2018 tarihli ve B.N.4719 iBB
No:194225 sayil yazis ile "1/1000 &lgekli Kartla Merkez Uygulama Imar Plami calismasinda; Tlgili yasa ve
yonetmeliklere ve kurul kararlarina uyulmasi, meri nazim imar palamnin amag, ilke ve esaslarina uyulmasa,
Anadolu Yakast Mikrobdlgeleme Rapor ve Haritalarmin dikkate alinmasi ve gevresindeki meri 1/1000
Olgekli uygulama imar plani kararlarma uyumun gézetilmesi, esik ve sinirlamalara uyarak alanm dogal,
kiiittirel, ekonomik ve estetik varliklarini koruyan, bu degerlere katki saglayarak gelistiren, kentin yasgayis ve
karakteri ile celismeyen yerel istekleri olanaklar Slgiisiinde degerlendirilen, uygulamada halkin destek ve
katilimnt saglayan bir planlama anlayisini ile hareket edilmesi, 1/5000 slgekli planda gdsterilenler disinda
varsa dlgek nedeniyle gosterilmeyen sosyal ve teknik altyapr alanlar ile yesil alanlarin belirlenmesi ve plan
aktarilmasi, plan smirlari igerisinde varsa korunmas: gerekli tescilli veya tescile éneri agaclarm korunmast
hususlarina dikkat edilmesi gerekmektir." geklinde,

16- - Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Istanbul V Numaral: Kiiltiir Varliklarii Koruma Bélge Kurulu
Midiirliigii 09.08.2018 tarihli ve 667400 sayili yazis1 ile "Plan caligmalarina baslanan yapilacak plan
¢aligmalari srasinda 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Kanunu kapsaminda korunmas
gerekli kiiltiir varlif1 niteliginde sahip herhangi bir bulguya rastlanmasi halinde, s6z konusu varligt parscline
iligkin tapu bilgileri, halthazir, kadastral ve imar plan: paftalar ile ayrintihh fotograflarin karar alinmak iizere
Miidiirltigiimiize iletilmesi; planin hazirlanma asamasinda tescilli tagmmazlarin planlar1 islenmesi ve tescilli
kiiltiir varliklan ile koruma alanlarinda yapilacak uygulama Sncesi Koruma Bolge Kurulu karar alinmasma
yonelik plan notu eklenmesi ve planlama ¢ahsmalari kapsaminda ihtiyag duyulmasi durumunda
Miidiirliigitmiiz argivinden yararlanabilecedi" seklinde,

17- Biiyiiksehir Belediyesi, Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii 09.08.2018 tarihli ve 180807 sayili
yazisi ile "Miidiirliigtimiizce, Bagkanhgimiz yetkisinde olan isyerlerinin ruhsatlandiriimasi ve denetimi ile
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ilgili iglemler ile 1/5000 -1/1000 &lgekli planlarda akaryakit ve LPG istasyonu alaninda ahnmak istenilen
yerler igin parsel bazinda GSM mevzuat agisinda plan gériigii verilmektedir. ilgi yaz: ekinde gdnderilen
pafta smurlan belirlenen balge dahilinde herhangi bir talebimiz, projemiz, yatimmimiz bulunmamakta olup,
bu alanda kurulu ve ruhsatlt "Akaryakit" ve LPG Otogaz satig Istasyonlar1"yazimiz ekinde liste halinde
tarafiniza iletilmektedir. "Akaryakit istasyonlar1 Alanlar'nin planlanmasi agamasinda; akaryakit istasyonlan
alanlarmm, Planh Alanlar Imar Y&netmeligine gore; Akaryakat istasyonu olarak belirlenen alanlarda kat
yiiksekligi ile ilgili gartlarla, 5015 sayih Petrol Piyasast kanununun 01.01.2005 11939-12820 sayilh TSE
standardinda ve Binalarm yangindan Korunmas: Hakkinda Yénetmenligine uygun olacak sekilde yapilmas:
gerekmektedir." seklinde,

18- IGDAS Genel Miidiirliigit 13.08.2018 tarihli ve 15135 sayili yazisi ile "So6z konusu plan alam
bilgesinde yer alan altyap tesislerimiz ekli CD 'de saysal (.dgn ve .dwg formatinda) ITRF 96 koordinat
sisteminde tarafiniza sunulmustur. Abonelerimizin gaz arzi siirekliginin saglanabilmesi igin meveut dogal
gaz altyapy/iistyapt tesislerimiz yerinde korunmasi, dogal gaz hatlarinin yapilacak uygulama imar planlarma
islenmesi, "IGDAS Vana odasi ve boige Regiilatérii (Basing diisiirme ve Sl¢itim istasyonu) tesisleri igin yesil
alan; otopark alani, teknik altyap: alami, Belediye Hizmet alam fonksiyonlarinda (5.50 m X5.00m) yer
ayriimasi, gelik dogalgaz hatlarimin min.2,50 m boru orta aksisidan (boru sag: ve solu ayr ayn olarak,)
polietilen dogal gaz hatlarna min.1,50 m boru orta aksindan (boru sag ve solu ayn ayn olarak) yap1
yaklagma sinir1 ile bina ve diger altyapa ingaati yapilabilir*plan notu eklenmelidir." seklinde,

19- Bilytiksehir Belediyesi, Istanbul Su ve Kanalizasyon [daresi Genel Miidiirligi 14.08.2018
tarihli ve 20180411059 sayili yazisi ile "yazi ekinde pafta ve e-mail ortaminda génderilen 1/5000 Slgekli
Nazim Imar Plami sirlan yiizeysel su kaynaklarmizi su toplama havzalar digindadir. Plan teklifi sinirlart
ierisinden gesitli caplarda mevcut igme suyu, atik su ve yagmur suyu hatlarimiz ile Yunus Cavus Deresi
gegmekte olup, dere igletme bantlarini ve hatlarimizi gosterir bilgiler yazimz ekinde génderilmektedir.
Bahse konu plan teklifi hazirlanirken asagidaki hususlan dikkat edilmesi gerekmektedir:

I-  Plan teklifi sahas: kismen Yunus Cavus Deresitnin dere 1slah ve isletme band: iginde, aynt zamanda
kismen Yunus Cavus, Savaklar ve Cavugoglu Dereletinin tagkin énlemli yapilasma alanlarmda kalmaktadir.
2-  llgi(b) Yonetim Kurulu Kararma gore; dere ve kolektdrlerin temizlik, bakim ve servis icinde dere
islah dig duvarinda itibaren saginda ve solunda 10 m genisliginde dere igletme band: ayrilir. Bu alanlar Imar
Plan gahgmalarinda sadece dere islahi, servis yolu ve va yesil alan olarak korunmaldir. Bu bantlarm
igerisinde yapilasmaya kesinlikle izin verilmemeli, bagka bir fonksiyon onerisi getirilmemeli, derenin dogal
akigim engelleyecek, arazi topografyasim degistirecek herhangi bir ¢alisma yapilmamalidir. Yapilan
incelemede Yunus Cavus deresi giizergahmm iglenmedigi tespit edilmistir.

3-  Yapilan tagkin modelleme ve analiz galismalar: neticesinde belirlenen alan tagkin onlemli yapilasma
alamdir. Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin 21.9 maddesi geregi dere 1slah ve igletme bantlarinin ve
tagkin risk alanlarimin her lgekteki imar planlarina mutlaka islenmesi gerekmektedir. Bu nedenle bahse
konu plan teklifinin olan notlarma; bahse konu olan sahasmin kismen taskin énlemii yaptlagsma alaninda
kaldig1 eklenmektedir. Belirlenen taskin 8nlemli yapilasma alam dahilinde; herhangi bir noktada subasman
kotu, bu noktada tagkin risk haritasi ile belirlenen taskin risk kotunun iizerinde olmalidir. Savaklar ve
Cavusoglu Dereleri'nin tagkin risk haritasi olugturma ¢ahismalari tamamlanmis olup, yazimiz ekinde
gonderilmektedir. Subasman kotuna esas teskil edecek degerlendirmeler, taskmn risk haritas ile belirlenen su
yiikseklikleri dikkate alinarak Meri imar Yonetmeligi hiikiimleri dogrultusunda Belediyelerin takdir ve
yetkisindedir. Ancak Yunus Cavus Deresinin tagkin risk haritast olugturma caligmalar1 heniiz
tamamlanmamgtir. Tagkin risk haritast ¢alismalari heniiz tamamlanmayan derelerde, dere isletme band:
diginda kalan dereye komsu parseller tagkin Snlemli yapilasma alaninda kalkmakta olup bu alanlarin iskan
edilip edilmemesi hususu, iskan edilecek alanlarda da su basman kotuna dair nihai degerlendirme meri imar
y6netmeligi hiikiimleri dogrultusunda belediyelerin takdir ve yetkisindedir.

4-  Subasman kotu yap1 zemin giris kotunu ifade eder. Yapilara subasman kotu verilmesindeki amag,
yapy1 dogal etkilerden ve ozeliikle muhtemel tagkin ve sel olaylarindan korumaktir. idaremizin imar plani
yapma ve yetkisi bulunmamakta olup, dere tagkin risk balgesinde yer alan yapilarda su basman kotuna dair
diizenlenmeye ve iskdn durumuna iliskin nihai degerlendirme meri imar ySnetmenligi hiikiimleri
dogrultusunda belediyelerin takdir ve yetkisindedir.

J-  Agqik dere mecralann kapali mecraya dontigtiiriilmesi neticesinde her y1l periyodik olarak yapilmasi
gereken bakim- onarim hizmetleri imkénsiz hale gelmekte, mecra kesitlerinin donmasi ve yetersiz kalan
mecralar su tagkinltklarma neden olmaktadir. 2006/27 ve 2010/5 sayih Bagbakanhk genelgeleri, 17.03.2010
tarih, 1987 Bagbakanlik Afet ve Acil durum yonetim bagkanligi yazilar1 geregi, taskm kontrolii amaciyla
derelerin iizerin kesinlikle kapatilmamahdir.

6-  Yapilan incelemede G22A15A]lapaftasinda 01200 Celik isale hattimiz gegmekte olup, hattimzin
gegtigi giizergahin kismen 1A' rumuzlu ibadet alani, kismen de park alan: olarak ayrildig tespit edilmigtir.
Ancak i¢me suyu hatlarrmin gectigi glizergahlarn 0100mm- 0600mm aras1 i¢in min. 5 m, 060Omm-

40




01000mm arasi gaplar igcin min. 10.00 m, 01200mm-01600mm aras1 gaplar i¢in min. 15.00m,
01800mm ve listii caplar i¢in min.20.00m olacak sekilde sadece imar yolu olarak diizenlenmesi
gerekmektedir. igme suyu hatlar1 boyunca hatlarm ve onarimim engelieyici yapi(betonarme vb.) ve de agag
dikim yapilmamalidir. Bu nedenle isale hatt1 glizergahimizin en az 15m. Geniglikte imar yolu olarak revize
edilmesi gerekmektedir.

7-  Meveut ve planlanan atik su- yagmur suyu alt yapi hatlanmizin gegtigi guzergahlar imar plan
¢aligmalarinda, 0300mm-0600mm arasi gaplar en az Sm, 0700mm-01200mm gaplart icin en az 10m. Ve
iistii gaplar i¢in 15m. Geniglikte Imar Yolu veya Yesil Alan' olarak korunmalidir.

8-  Park ve yesil alanlardan gecen atik su ve yagmur suyu hatlar1 icin bakim, onarm ve temizlik
¢alismalarinin yapilabilmesi i¢in; park ve yesil alanlardaki atik su ve yagmur suyu hatlan giizergahi boyunca
igletme araglarinin girebilecegi genislikte (min.5m.} servis yollarmin olugturmas: gerekmektedir.

9-  Plan konusu bolgeleri alt yapi ¢alismalari tamamlanmadan (dere 1slahi, atik su, yagmursuyu vb)
ingaatta kullanma izinlerinin verilmesi dere isletme band: ile imar ve taskinlik koruma 6nlemlerinin ihlal
edildigi, her tiirlii faaliyet sebebiyle olabilecek menfi durumlar kargisinda sorumluluk konunun miisebbipleri
ile ilgili Kamu Kurum ve Kurulugiarma ait olacaktir.

10- Plan smirlan iginde kalan idaremize ait miilkiyetlerin (dere isletme bandi disinda kalanlarm) ve iist
yapt tesislerinin imar planlarmda ISKI Hizmet Alant' olarak korunmasi gerekmektedir.

11- Plan simirlan icerisinde yer alabilecek akaryakit alanlar igin;

- Akaryakit tanki depo ve pompasimin yiiz aldig1 cephedeki yolda bulunan mevcut ve planlanan atik su ve
igme suyu borularimizin zarar grmemesi icin akaryakit tanki ile borularmmiz ekseni arasinda en az 7mt.
Yap1 yaklasma sinir1 birakilmalidsr,

- Atik sun baflanti projesi idarcmiz ilgili abone igleri daire Bagkanligi'ma bagli sube Miidiirliigiine
onaylatilmali, GSM goriisii asamasinda yine idaremiz Havza Koruma Ve Kontrol Dairesi Bagkanliginimn
goriighi almmalidir.

- Atk sularin desarjinda’ Atik sularm kanalizasyona desarj yénetmenligi' geregince, Akaryakit Istasyonu igin
Arntma Tesisi ihttyacmi ilgili birimce bildirilmesi halinde topografik yapiya uygun bog alan birakilmalidir.
12- Ana kolektérlerimiz ve ana isale hatlarimiz diginda yeri degismesi talep edilen, meveut igme suyu, attk
su ve yagmursuyu tesislerimiz bulunmasi halinde; bu tesislerin, deplase bedeileri karsilanmah, ne gekilde
deplase uygulama projelerinin idaremize tastik ettirilmesi gerektirilmektedir.

13- Yapilacak uygulama ve insaat calismalarinda, idaremize ait her tiirlii meveut tesislerimiz ile is sonu
projesi tarafimiza ulasmamus, fSKI ' de kayd: bulunmayan, Belediyesince Ve halk tarafindan yapilmis alt
vapi tesislerine zarar verilmemelidir.

Netice olarak, 1/1000 &lgekli plan teklifinin yukardaki hususlara uygun olarak hazirlandiktan sonra
gbriig alinmak iizere 1 takim pafta ve sayisal ortamda CD ile *.dgn ve/veya*.dxf formatinda idaremize
gonderilmesi ve nihai goriisiimiiz almmadan uygulamaya gecilmesi gerekmektedir." seklinde,

20- Biiyiiksehir Belediyesi, Kamulagtirma Miidiirliigii 14.08.2018 tarihli ve 944670-6645184045
sayili yazisi ile "Kartal Merkez Nazim imar Plani ve Uygulama imar Plani degigikliginin bulundugu bélgede
devam etmekte olan Kartal Sanayi Caddesi - Yakacik Caddesi kesisimi Yol ve Kavsak projesi, Kartal
Caddesi-Cetin Sokak kesisimi Yol ve Kavsak Projesi, Kartal Kopriisii Kuzey Yan Yol Projesi bulunmakta
olup, projelere iliskin glincel verilerin Ulagim Planlama Miidiirligiinden temin edilmesi gerekmektedir.
Bununla birlikte; bilgede yapilacak planiama c¢alismalarinda kamuya ayrilacak donati alanlarinmn, miimkiin
mertebe meveut kamu miilkiyetindeki tasinmazlar iizerine yerlestirilmesi ve olusabilecek kamulagtirma
maliyetlerinin asgari diizeyde tutacak sekilde yapilmasi1” geklinde,

21- Biiyiiksehir Belediyesi, Harita Miidiirliigii 15.08.2018 tarihli ve 2461/184281 sayih yazs ile
"86z konusu alanda Miidiirligiimiiz tarafindan 3194 sayill imar Kanunu'nun 18.maddesine gére yapilan
herhangi bir imar uygulama ¢alismasi bulunmamaktadir." seklinde,

22- Tiirk Telekomiinikasyon A.§. Genel Miidiirliigii 15.08.2015 tarihli ve 126694 sayili yazisi ile
"Caligmalara engel olugturulabilecek ve ileriye doniik zarar gorebilecek, alt ve iist tesislerimizin deplase
edilmesi istenilirse, kurumumuzdan resmi kanallar iizerinden deplase talebinde bulunmas: gerekmektedir.
Caligmalarimiz. esnasinda mevcut tesislerimizde meydana gelebilecek herhangi hasar, kamu hizmeti veren
sirketimizi hizmet verimliligi yoniinden olumsuz olarak etkileyecegi gibi maddi zarara da sebebiyet vermis

olacaktir.

Bu bakimdan;

1 Caligmalar esnasinda tiim giivenlik énlemlerinin alimmas,

2. Tesislerimizin korunamayacagimin anlagilmast veya proje alammnin genislemesi durumunda
sirketimize yeni bir yaz: ile deplase talebinde bulunulmas,

3. Tesislerimizi herhangi bir zarar verildigi takdirde hesaplanacak hasar kesif bedelinin miisebbibinden

tahsil edileceginin bilinmesi,




4. Gerek duyuldugu durumlarda agagida telefon numaralart yazili Kiigiikyall Telekom Miidiirliigii'nde
gorevli personelimiz ile irtibata gegirilmesi gerekmektedir." seklinde;

23- Tirkiye Elektrik Iletim A.S. Genel Midiirligl, 4.Bolge Tesis ve Kontrol Miidiirliigii
17.09.2018 tarihli ve 372352 sayih yazis1 ile "Istanbul ili, Kartal ilge smirlar1 igerisinde Kentsel Déniisiim
Projeleri kapsaminda olusacak yapilasmalar ve bolgede hizla artacak enerji taleplerinin giivenilir bir sekilde
kargilanmas1 amaciyla séz konusu imar plam galigmasmda en az 70mx80 m &lgitlerinde bir alanin "Teknik
Altyapr Alan1 "(TEIAS trafo Merkezi) olarak planlanmas: gerckmektedir. Dolayisiyla trafo alan1 i¢in uygun
yer belirlendiginde Tesekkiiliimiize bilgi vererek ¢aligmalarin koordineli bir sekilde yiiriitiilmesi" seklinde;

24- Biiyiikgehir Belediyesi, Anadolu Yakas1 Rayl Sistem Miidiirliigii 17.09.2018 tarihli ve 2669
sayili yazsi ile "Yapilan inceleme neticesinde Kadikdy-Kartal Metro Hatt1 ve Kartal - Kaynarca Metro Hatti
bahse konu plan smirmmn iginde kaldign gériilmekte olup, séz konusu planlama ¢ahgmalarmda Kadiksy-
Kartal Metro Hattr ve Kartal - Kaynarca Metro Hattina ait plan ve plan notlarmin korunarak dikkate alinmasi
gerekmektedir. Bu baglamda Kadikdy-kartal metro Hatti ve Kartal - Kaynarca Metro Hattina ait sayisal
veriler yazimiz ekinde gdnderilmekte olup, planlama ve etiit asgamasindaki diger hatlar igin tarafinizca bilgi
verilmesi" seklinde;

25- Milli Egitim Bakanlig: Il Milli Egitim Miidiirliigii 21.09.2018 tarihli ve 17110181 sayil: yaz ile
"Bakanlifimizdan alman ilgi (c) yazida; "... Smirlan ilan edilen proje alam igerisinde iizerinde egitim tesisi
bulunan alanlarin korunmasi, bolgelerin briit niifus yogunlugu esas alinarak Mekansal Planlar Yapim
Yénetmenligi Ek-2 tablosuna uygun asgari biiyiiklikkte eSitim tesis alanlan ayrilmasi, bu alanlarm aym
y6netmeligin 11. Ve 12, Maddesine gore bolgelerin gelecekieki gereksinimleri géz éniinde tutularak hizmet
etki alani ve yiirlime mesafesi Slgiitlerine gore tasarlanmasi gerekmekte olup ayrica Kurum Agma, Kapatma
ve Ad verme ydntemliginin 5-(c) maddesi uyarmnca "bataklikta, dere yataginda, heyelan bélgesinde
olmamasi, arsanin iizerinde ve komsu parsele yakin okul bahgesi duvarinda en az 100m uzakliga kadar
ortalyiiksek gerilim hatti, baz istasyonu bulunmamasi, akaryakit servis istasyonlarma en az 50m, eglence
yerlerine ise en az 100m uzaklikta olmasi, dogal afetlere maruz kalabilecek veya saglik ve giivenlik
acisindan yilksek risk tagiyan bir yerde bulunmamasi” niteliklerine sahip olmas1 gerekmektedir. Diger
tarafta, egitim alanlarinin miilkiyet dokusuna da dikkat edilerek kamu yarari dogrultusunda iizerinde baska
kullanimlarin ve enkaz bedeli olusturacak bir miistemilatin bulunmamas: ile birlikte bu alanlarin maliye
hazinesi miilkiyetinde bulunan yerlerde tasarlanmas: ve bolgede okul ihtiyacini karsilayacak yeteri kadar
maliye hazinesine ait tasmmaz bulunmuyorsa ilgili belediyesince 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. Madde
uygulama sintrinin belirlenmesi ve ayrilan okul alanlarinin 18. Madde geregi diizenlenme ortaklik payindan
kargilanmasi i¢in imar plan notlari bolimiinde gerekli diizenlenmelerin getirilmesi gerekmektedir.
"denilmekte oldugunda bu dogruituda islem yapilmas: ve sonucunda Valiligimize bilgi verilmesini"
seklinde,
26- Buyiiksehir Belediyesi, Planlama Miidiirliizii 24.09.2018 tarihli ve 205267 sayili yazist ile
"Bahse konu 28.09.2015-13.10.2017 onanli 1/5000 Kartal Merkez Nazim Imar Planma iliskin is ve
iglemlerin Bagkanhgmiz Sehir Planlama Miidiirliigtince yiiriitildiigiinden, konunun ilgi yazimzm
dagitimmdan da iletildigi anlagilan Sehir Planlama Miidiirligiince degerlendirilmesi gerektigi anlasilmakta
olup.anilan plan degisikligi kapsaminda Midiirliglimiizce yiiriitilen herhangi bir imar plam degisikligi
¢aligmas1 bulunmamaktadir. Ayrica Miidiirliigimiizce yapilan plan ve plan degisiklikleri Baskanliginiza da
gonderilmekte olup, yapilacak olan plan ¢ahgmalarinda s6z konusu plan ve plan degisiklikleri de dikkate
almarak iist Olgekli planlar, sehircilik ilkeleri ve planlama esaslart dikkate alinarak plan ¢aligmasi
yapilmasi." seklinde

27- Biiyiiksehir Belediyesi, Kiiltiir Varliklani Projeler Miidtirliigti 02.09.2018 tarihli ve 212489
sayili yazist ile "Kartal Ilgesi, Merkez Mahallesinde ait 1/1000 &lgekli uygulama imar plani sinirlan
kapsaminda Miidiirliigiiniizce yiriitilen bir calisma bulunmamaktadir. S6z konusu planlama alanm, sit
alaninda kahp kalmadig, sit alaninda kalmas: halinde séz konusu sit alam bilgilerinin, plan alaminda kalip
kalan varsa bu alanda bulunana tescilli yapilara ait bilgilerin elde etmesi, ayrica proje kapsaminda yapilacak
¢alismalarin 2863 sayili Kiiltlir ve Tabiat Varliklarim Koruma Kanununa, Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Yiiksek Kurulu ilke kararlarmna ve 5216 sayili BUYUKSEHIR Belediyesi Kanunu, 3194 sayil: imar
Kanunu ile ilgili mevzvata uygun olmas1 gerekmektedir." seklinde,

28- Biiyiiksehir Belediyesi, IETT Genel Miidiirliigii 08.10.2018 tarihli ve 42745 sayili yazisi ile
"Garajimizin yer aldif1 parseli tamamimi BHA (Belediye Hizmet Alani) olarak planlara islenmesi" seklinde,

29- Vakiflar Genel Miidiirliigii, Istanbul I1.Bélge Mudiirliigii 23.10.2021 tarihli ve 150009 sayil
yazisi ile "Genel olarak imar planlar1 hazirlanirken Vakif miilkiyetindeki tagmmazlar "kamu miilkii " olarak
degerlendirilerek planlara sosyal donat1 olarak yansimaktadir. Ancak belirtildigi iizere vakiflar 5zel hukuk
tiizel kigilifine sahip olup, imar planlann hazirlanirken Vakiflarin vakfiyelerinde 6n goriilen sosyal,
ekonomik ve hayri hizmetlerin yerine getirilebilmesi i¢in "akar" nitelikli Vakif taginmazlarina gelir getirecek
fonksiyonlar verilmesi gerekliligi ortaya ¢ikmaktadr. Bu dogrultuda 5737 sayih Vakiflar Kanununun 22. Ve
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yonetmeligin 180. maddeleri mevcuttur. 1/5000 Slgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani dogrultusunda
hazirlanacak 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani kapsammda Idaremiz miilkiyetinde bulunan ve 5737 sayili
Vakiflar Kanunu gergevesinde "akar™ nitelikli parsellerden Cavusoglu Mahallesi, 733 ada, 33 parsel ile
2370 ada 125 parsel, Soganlik Mahallesi, 1094 ada, 91 parsel bulunmakta olup, ad: gegen kanun geregi akar
parsellere gelir getirici fonksiyonlar verilmelidir. Bu nedenle séz konusu parsellerin énceki planlarda kismen
verilmis olan TICTK-1 (Ticaret-Turizm-Konut) fonksiyonunun séz konusu parseilerin kadastral simiri
korunarak tamam igin gecerli olmasma, Vakif miilkiyetinin miinferit olarak degerlendirilmesine olanak
saglanmasina dikkat edilmesi 5737 sayil Vakiflar Kanunu gergevesinde "hayrat" nitelikli parseilerden olan
Cavugoflu Mahallesi, 2362 ada, 19 parselin "Ibadet Alan1" fonksiyonunun da yine kadastral smirlari
gozetilerek korunmasi Idari gériigiimiiz olup, Belediyenizce siirdiiriilen plan ¢aligmalan ve planlama siireci
igerisinde herhangi bir vakif tagmmmazinmn tespit edilmesi durumunda, ilgili siireg iginde 5737 sayih Vakiflar
kanununun 22. Maddesi ve Yénetmeligin 180. Maddesi geregince gelir getirici uygun fonksiyonlarin Vakif
taginmazlan i¢in verilmesi ve lizumu halinde Idaremizden yeniden kurum goriisii alinmas:™ seklinde,

30- Anadolu Yakas1 Milli Emlak Daire Bagkanhgi 31.10.2018 tarihli ve 41266 sayili yazisi ile
"28/09/2015-13/10/2017 onanh 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani ve degisikligi
dogrultusunda yapilmas: planlanan 1/1000 &lgekli uygulama imar plan ¢alismasina, 1/5000 Slgekli plan
paftalatinin incelenerek itiraz edilip edilecek bir husus bulunup bulunmadigmnm, bildiritmesi ilgi yazimzla
sorulmugstu. Idaremiz Sehir Bélge Plancisi Neget Dinger KARAKOYUN tarafindan hazirlanan raporda;
yapilmas: diigiiniilen 1/1000 sl¢ekli Uygulama Imar Plan: ¢alismalar: hususunda; Ust 6lcekli Stratejik Plan
Kararlar1 ve 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plami kararlarimin alt $lgekli planlara saghkh bir
sekilde aktarilmasin gerektigfi, plan onama sahasi igerisinde kalan Hazine taginmazlarmm miimkiin
oldugunca yerlerinde korunmasinin ve fonksiyonlarinda herhangi bir degisikligin yapilmamasmnimn, eger
fonksiyon degisikligi yapilacaksa kiralama, irtifak hakki veya satig durumlarmnda elde edilecek gelirin
dikkate alinarak daha fazla yarar saglayacak fonksiyonlarmn getirilmesinin uygun olacag1 rapor edilmistir. Bu
nedenle; plan caligmalarinda yukanda belirtilen ve Idaremiz Schir Bilge Plancisi tarafindan hazirlanan
raporun dikkate alinmasin1 ve yapilacak plan caligmalarmmn her asamasinda Idaremize bilgi verilmesi"
geklinde,
31- Biiyliksehir Belediyesi, Ulagim Planlama Midiirliigii 16.08.2018 tarihli ve 967435-2425-
185171sayih yazis ile "Tigi yazrya konu alanda gergeklestirilecek plan ¢aligmalarina iligkin olarak;

* "Kadikoy-Kartal-Kaynarca Metro Hatti"na iligkin olarak Avrupa yakasi Rayli Sistem
Midiirliigiinden gdriis alinmasi,
» "Kartal-Samandira- Havaray Hatt1 "na iliskin olarak Miiditrliigiimiizden gorils alinmast,
* "Halkali-Gebze Marmaray Yiizeysel Rayli Sistem Hatti"na ilisin olarak Ulastirma Denizcilik ve
Haberlesme Bakanhg1 Altyap: yatirimlan Genel Miidiirliigiinden goriis alinmas,
« Insaati devam eden "Anadolu Yakasi D-100 Yan Yollart Projesi"ne iliskin olarak Ulasin
Koordinasyon Miidiirliigiinden goriis alinmasi,
* "Kartal, Yunus Cimento Bélgesi Yol ve Kavsak Projesi"ne gore yol terklerinin bedelsiz yapilmasz,
+Kartal, "Sanayi Cad-Yakacik Cad Kesisimi YolLKavsak Uygulama Projesi"nin 13.10.2006 tt.li
Sanayi Caddesi Yakacik Caddesi Kavsak plan dogrultusundan planlara islenmesi,
*Bolgeye hizmet edecek genel otopark alanlan ayrilmasi ve bu dogrultuda Miidiirligtimiizee
planlanan Zeminalti Kath Otopark olarak etiit edilmis olan KAR-55,KAR-56, KAR-59, KAR-50
kodlu otopark alanlarinin planlara iglenmesi ve imalatimin yapilmasina olanak verecek sekilde plan
notlarinin diizenlenmesi gerekmekte olup 1/1.000 Slgekli plan kararlari olusturup plan paftalar: ve
plan notlari tarafimza iletildiginde plan teklifleri iligkin Miidiirlik goriigiimiiz olusturulacaktir.”
seklinde,

Ayrica; Ulasim Planlama Midiirliigii 15.11.2018 tarihli ve 1305987-3168-246689 sayili yazisi ile
de; "Bolgeden Kartal-Samandira Havaray Hatti projesi gegmekte olup, projeye ait sayisal veriler ekte
gonderilmektedir." seklinde goriis belirtilerek CD ortaminda planlama alanindan gegen rayh hat giizergat
ve istasyonlarma ait sayisal verileri iletmistir.

32- Kartal Belediyesi, Emlak Istimlak Midiirliigii 25.07.2018 tarihli ve 23532 sayili, Kartal
Belediyesi Deprem Déniistim ve Yap1 Kontrol Miidiirliigii 07.08.2018 tarihli ve 24699 sayil, Biiyliksehir
Belediyesi, Emlak Miidiirliigii 03.08.2018 tarihli ve 71777267-176527 sayih ve 07.08.2018 tarihli 178878
sayili, Bilylikgehir Belediyesi, Altyapr Hizmetleri Miidiirligi 14.09.2018 tarihli ve 755.02(313.0502)3917
say1li, Biiyliksehir Belediyesi, Ustyap: Projeler Miidiirliigii 16.08.2018 tarihli ve 2089 IBB No:185594 sayilt
ve 04.10.2018 tarihli ve 2436-1133246 IBB No:214332 sayili yazilar ile plan smirlar igerisinde herhangi
bir proje, yatirim ve siirdiiriilen bir galigmalarmn bulunmadig: bilgisi iletilmis olup, Maden Isleri Genel
Miidiirliigii tarafindan ise sayisal verilerin iletilmesi durumunda gbriis verebilecekleri dogrultusunda kurum
goriigli ile birlikte toplam 36 adet kuruma ait gériis alind13: tespit edilmistir.




INCELEME VE DEGERLENDIRME:
TEKLIF-34430660 PTN Numaral: 1/1000 8lgekli Kartal Merkez S-10 Alt Bélgesi Uygulama Imar

Plam Teklifi, yukartda belirtilen kurum ve kurulug gériisleri, ilgili mevzuat ve yonetmelikler ile 28.09.2015
onayli 1/5000 o6lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plamina uygunlugu bakimindan 3 ana bashk altinda
incelenmektedir:

A- Kurum ve Kurulug Gériigleri,

B- Plan Yapim Yénetmeligi ve Iigili Mevzuat

C- Plan Kararlari,

1. Fonksiyon Alanlari, Yapilagma Kogullar: ve Niifus,

2. Plan Paftalan ve Plan Uygulama Hiikiimleri.

A- Kurum ve Kurulug Gériislerine fligkin Degerlendirme:

Ilgi (a) yaz1 ile Bagkanhgimiza iletilen teklif 1/1000 plan dosya ekinde plan yapim agamasinda
kurum ve kuruluglardan gelen goriislerin kopyalar1 plan raporunda ve arastirma raporunda yer almakta olup
kurum gériigleri meri 1/5600 plan sinirmin tamamini kapsayacak sekilde alinmugtir.

Kartal Belediye Bagkanligmin ilgi (a) yazis1 ekinde yer alan meclis karar1 ile arastrma raporu ve
plan raporu incelendifinde 36 adet kurumdan gériis almms olmasina ragmen, Teklif 1/1000 élgekli
Uygulama Imar Plam yapim: asamasida 1 adet kurumun ek siire istedigi ve plan yapim asamasinda son
goriislerini géndermedikleri tespit edilmistir.

S6z konusu goriigler incelendiginde;

-istanbul Anadolu Yakas: Elektrik Dagitim A.S. Genel Mudiirliigiiniin 05.09.2018 tarihli ve
2018/704 sayi: kurum goriistinde planlama alam igerisinde yer alan kablo gecis giizergdhlan ile trafo
metkezleri génderilmistir. Plan igerisinde ana arter olarak diizenlemis olan yollar kablo gecis giizergihlan
ile uyumiudur. Ancak planlama alaninmn genelinde meveut durumdaki ada ve yol yapilart korunmadig1 igin
kablo gecis giizergdhlar1 imar adalar iizerinden gegmektedir. Kurum goriigiinde gonderilen ve planlama
alami igerisinde kalan trafo merkezlerinin imar planlarina islenmesi gerektigi belirtilmistir. Gonderilen trafo
merkezleri ile uygulama imar plan1 gakigtirildiginda, bir kisim trafonun yesil alanlar icerisinde kaldig1, diger
trafolann ise imar adalarinda kaldigi goriilmektedir. Plan notlarinda; "Park alam ve pasif yesil alanlarda
ilgili kurumun gérilgli alinarak trafo, elektronik ve haberlesme istasyonlar;, {GDAS vana odas1 ve bolge
regiilatdrii (5.50 m x 5 m ebatlarmda basing diigiirme ve Slgiim istasyonu) yer alabilir. Bu alanlarda Kartal
Belediyesi'nce onaylanacak avan projeye gore uygulama yapilir." deniimektedir. Bu kapsamda 18.madde ile
adalar yeniden diizenlenerek parselasyon yapilacagmdan teklif uygulama imar plam séz konusu goriis
dogrultusunda uygun olarak degerlendirilmektedir.

-Deprem ve Zemin Inceleme Midiirliigiiniin 13.08.2018 tarihli ve 1266-182473 sayill kurum
goriisiinde, planlama alani igerisine giren Mikrobdlgeleme Projeleri kapsaminda yapilan Imar Planlarma
Esas 1/2000 &lgekli "Yerlesime Uygunluk Haritalan” génderilmistir. Bu harita iizerinde yer alan veriler imar
plani igerisine dogru bir gekilde aktarilmistir.

-IGDAS Genel Miidiirligiinin 13.08.2018 tarihli ve 15135 sayth kurum goriigiinde planlama
alaninda yer alan altyap: tesisleri gonderilmistir. Gonderilen goriis icerisinde yer alan dogal gaz hatlarinin
imar planlarina iglenmedigi goriilmektedir. Kurum goriisiinde planlara eklenmesi istenilen "Celik dogal gaz
hatlarina min. 2.50 m boru orta aksinda (boru sag1 ve solu ayr ayr olarak), polietilen dogal gaz hatlarina
min. 1.50 m boru orta aksindan (boru sag1 ve solu ayr1 ayn olarak) yapi yaklasma siniri ile bina ve diger
altyap: ingaati yapilabilir” plan notu imar plan notlarma islenmigtir. Bu kapsamda 18.madde ile adalar
yeniden diizenlenerek parselasyon yapilacagndan teklif uygulama imar plani séz konusu goriis
dogrultusunda uygun olarak degerlendirilmektedir.

- Biiyiiksehir Belediyesi, Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Midiirliigiiniin 14.08.2018
tarthli ve 20180411059 sayilt kurum gériisiinde; mevcut ve planlanan atiksu - yagmursuyu altyap: hatlarinin
gegtigi giizergahlarm imar plam galigmalarmda "Imar Yolu" veya "Yesil Alan" olarak planlanmasi gerektigi
belirtilmistir. Uygulama imar planinda bu hatlarmn gectigi giizergahlarm biiyiik ¢ogunlugu yol ve park alan
olarak diizenlenmekle birlikte bazi hat glizergdhlar1 tizerinde imar adalari planlanmigtir. Bu kapsamda
18.madde ile adalar yeniden diizenlenerek parselasyon yapilacagindan teklif uygulama imar plani sbz
konusu gériis dogrultusunda uygun olarak degerlendirilmektedir.

Kurum gbriigiinde planlama alaninda yer alan Akaryakit alanlar ile ilgili; "Akaryakit tanki depo ve
pompasinin yiiz aldift cephedeki yolda bulunan mevcut ve planlanan atiksu ve igmesuyu borularimizin zarar
gbrmemesi i¢in akaryakit tanki ile borularimz ekseni arasinda en az 7 mt. yap: yaklasma st
birakilmalidir." denilmekte olup sz konusu goriis teklif uygulama imar plam notlarma aym sekilde iglenmis
ve s0z konusu teklif plan notunda akaryakit ve istasyon alanlarinin uygulamasmda iSKi goriisii alinmasi
gerektigi belirtilmistir.

Ek olarak yukarida bahsi gegen kurum goriislerinden Bilyiiksehir Belediyesi, Deprem ve Zemin
Inceleme Midiirliigii, Ulasim Planlama Midiirlizi ile ISKI Genel Miidiirligt goriisii almmak Gizere; 1/1000

L}




dlcekli plan kararlar olusturulup plan paftalar ve plan notlarinin taraflarma iletildiginde plan tekliflerine
iliskin nihai goriiglerini verebileceklerini belirtmiglerdir.

Sonug olarak teklif uygulama imar plam kararlari almirken ilgili kurum gériislerinin genellikle
dikkate alindi1 tespit edilmigtir.

B- Plan Yapim Yénetmeligi A¢isindan Incelenmesi:

TEKLIF-34430660 PTN Numarali 1/1000 6lgekli Kartal Merkez S-10 Alt Bolgesi Uygulama fmar

Plan1 Teklifindeki gdsterimlerin Mekénsal Planlar Yapun Yonetmeligi agisindan irdelendiginde asagidaki

hususlar tespit edilmistir: ]
-Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan Lejantinda yer alan "Yesil Aks" gosteriminin Mekénsal

Planlar Yapim Y&netmeliginde yer almadigy,

-Teklif 1/1000 blgekli Uygulama Imar Plan Lejantinda yer alan "Karakter Bolgesi Smirt”
gosteriminin Mekénsal Planlar Yapun Yénetmeliginde yer almadig,

-Teklif 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan Lejantinda Korunacak Alanlar baghgi altinda yer alan
"Karakter Bolgesi Sinir" nim Sinirlar baghigi altinda yer almasi gerektigi,

-Teklif 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan Lejantinda yer alan "Onlemli Alanlar" baghginm yine
ayn1 lejantta yer alan "Afet Tehlikeli Alanlar” basligi altinda yer almasi gerektigi gériilmektedir.

~Tekiif 1/1000 slgekli Uygulama Imar Plan Lejantinda Afet Tehlikeli Alanlar bashi altinda yer alan
"Su Kanallann Koruma Kusafi" min Yap: Simrlamasi Getirilerek Korunacak Alanlar baghgi altinda yer
almasr gerektigi,

-Teklif 1/1000 8lgekli Uygulama imar Plan paftalarinda yer alan "Su Kanallari Koruma Kusag1"
gosteriminde sinur i¢i tarama yapildif ancak Mekéansal Planlar Yapim Yénetmeliginde bu gdsterimlere
iligkin herhangi bir tarama bulunmadig: ve bu agidan ilgili gdsterimlerin yonetmelik ile uyumsuz oldugu,

Teklif 1/1000 &lgekli planda Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gére bazi gésterim
tekniklerinde farklihklar olmakla birlikte ySnetmeligin Plamn Unsurlarina iliskin 15. Maddesinin .
Bendinde "Kullanilacak olan gosterim teknikleri, sektérel ve tematikpaftalarin niteligine ve Sigefine gore
planin hazirlanmas) sirasinda gelistirilebilir ve bu Yonetmelik ekinde yer alan gésterimlerinden farkliliklar
gosterebilir. Gerektiginde diger plan tiirlerine iliskin g8sterimler kullanilabilir" denilmektedir.

Bu kapsamda teklif 1/1000 &igekli uygulama imar plamindaki gésterimler Plan Yapim Yénetmeligi
acisindan incelendiginde; "Karakter Bélgesi Smurt" gosteriminin "Smirlar” baghg: altina almmasi, "Onlemli
Alanlar" baghgi ve altindaki gosterimlerin "Afet Tehlikeli Alanlar" baslig1 altina alinmasi, Su Kanallan
Koruma Kugag1" gosteriminin "Yap1 Smirlamas: Getirilerek Korunacak Alanlar" baghi: altina alinmasi, "Su
Kanallari Koruma Kusag:" smirmim iginde kalan alanlarda tarama yapilmamasi, "Su Kanallan Koruma
Kugag" smurlart igerisinde uygun yerlere ilgili gosterimin ySnetmelikte belirtilen semboliiniin eklenmesi
gerekmektedir. Bu hususlarm diginda Teklif 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planmnin genel olarak "Mekénsal
Planlar Yapim Yo6netmeligi" ne uygun olarak hazirlandif1 gdriilmektedir.

C- Plan Kararlan A¢ismdan Incelenmesi:
TEKLIF-34430660 PTN Numarah 1/1000 8lcekli Kartal Merkez S-10 Alt Bélgesi Uygulama imar

Plam Teklifi plan onama sinir1 ile 28.09.2015 onayh 1/5000 dlgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plan: sinirt
birbiri ile drtiismektedir. _
1. Fonksiyon Alanlari, Yapilasma Kogsullan ve Niifus A¢isindan Inceleme:

Fonksiyon Alanlar1 Agisindan:
Meri 1/5000 &lgekli nazium imar plani dogrultusunda hazirlanan 12 adet 1/1000 &lgekli alt bélge

uygulama imar plan tekliflerinde yer alan fonksiyon alanlari ile meri 1/5000 8lgekli Kartal Merkez Nazim
Imar Planinda yer alan fonksiyon alanlarinin genel olarak uyumiu oldugu goriilmiistiir.

1/5000 OLCEKLI NAZIM] 1/1000 OLCEKLI TEKLIF UYGULAMA IMAR
IMAR PLANI PLANI
FONK SIYONIQran ALAN (m®) | FONKSIYON Oran (%) ALAN (m®) Kisi
(%) bas1
TICTK-1 45.2 1,156,099 TICTK-1 41,9 1,074,157
TICTK-2 7.8 201,262 TICTK-2 6.6 162,252
PARK 12.2 | 247,71 312,969 | PARK 10.43] 13,011 265,44 | 325,64 | 5.7
PASIF YESIL)| 43,608 PASIF YESIL | 2.58 60,193 1.41
REKREASY 21,651 REKREASYO - -
ON N
EGITIM 4.4 112,772 ILKOKUL AL.| 2.15 | 3,86 | 55,364] 99,392 ] 1.18

H
N




ORTAOKUL | 0.63 716,295 0.35

AL.

LISE ALANI | 1.08 27,733 0.59
BHA 0.5 11,834 BHA 1.27 32,754 0.7
KULTUREL |1.2 30,744 KULTUREL 0.89 22,859 0.49
TAGLIK 0.6 15,255 SAGLIK 0.52 13,245 0.28

TESIsi
SOSYAL 2,495 SOSYAL 0.06 [ 039 | 1,636 | 10,084 | 021
TESIS TESIS

KRES 0.33 8,448
SPOR 0.4 9,423 SPOR TELILI 0.38 9,803 0.21
ALANI
IBADET AL. |1.1 28,890 CAMI 0.78 20,074 0.43
TEKNIK 0.3 7,097 TEKNIK 0.41 10,579 0.22
OTOPARK |1 26,348 GENEL 0.87 22,484 0.48
YOL 5.2 644,257 YOL 28.94 752,807 15.81
TOPLAM _ |100 2,559,445 TOPLAM 100 2,557,204

Meri 1/5000 &lgekli nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan 12 adet 1/1000 lcekli alt bolge
uygulama imar plan tekliflerinin toplam donati alanlari ile meri nazmm imar planindaki donati alanlarinn
alansal dagihmlan kargilagtinldiginda;

1/1000 slgekli Kartal Merkez Uygulama imar Plani teklifinde, 1/5000 lgekli Kartal Merkez Nazim
Imar Planr'ndan farkh olarak eklenen "kres bakimevleri”, ulagimin siirdiiriilebilirligini saglayacak ara yollar,
kurum goriisleriyle gelen "koruma kusak sinir1", planlama alan: icerisinde bazi fonksiyonlarm degerlerini
kismen degigtirmistir. 1/5000 olgekli Kartal Merkez Nazim Imar Planr'nda yer alan "Rekreasyon Alamt",
171000 8lgekli Kartal Merkez Uygulama Teklif Imar Planr'nda "Park Alam" fonksiyonuna dahil edilmistir.
Ayrica, "Belediye Hizmet Alam" fonksiyonunun teklif 1/1000 &lgekli planda alansal olarak arttigi
goriilmektedir. Baz1 etaplarda da [SKI'nin degisen goriisii dogrultusunda dere hattinin yeniden diizenlendigi
ve bunun sonucunda "Park Alam" ve "Teknik Altyap: Alanlart"nda farklilik oldugu gdriilmektedir.

1/1000 olgekli Kartal Merkez Uygulama Imar Plam teklifindeki donati alanlarinin veterliligi
degerlendirildiginde ise teklif uygulama imar planinin agiklama raporunda kabul edilen 47043 kigiye gére
ilgili mevzuat hiikiimleri dogrultusunda yapilan donati hesaplannin uygun oldugu ve meri 1/5000 dlgekli

nazim imar planindaki donat: kararlan ile de uyumlu oldugu tespit edilmistir.
S-12 alt bdlgesinde bir kisim alanin Cevre ve Sehircilik Bakanhi tarafindan 15.10.2020 tarihinde

onaylanan 1/5000 ve 1/1000 &lgekli Esentepe Millet Bahgesi ve Cevresine {liskin Nazim ve Uygulama Imar
Planlar: smirlar igerisinde kalmasi nedeni ile meri 1/5000 &lgekli nazim imar planindan farkh olarak bu alt
bolgede donat alanlarninm yeniden diizenlendigi tespit edilmistir.

TEKLIF-34430660 PTN Numarah 1/1000 lcekli Kartal Merkez S-10 Alt Bolgesi Uygulama Imar
Plam Teklifinin yapildi§: alan yaklagik 16,5 hektar biiyiikliigiinde olup meri 1/5000 6lcekli nazim imar plam
ile teklif 1/1000 olgekli uygulama imar plam1 donati alanlar alansal dagilimi  bakimindan
degerlendirildiginde; her iki plandaki donati alanlarinin alansal dagiliminin birbirine yakin degerlerde

oldugu gorillmektedir.

1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR| 171000 olgekli teklif uygulama imar

PLANI PLANI
FONKSIYON [ALAN (m?) FONKSIYON ALAN (m2)
TICTK-1 64,218.58 TICTK-1 84,009.68
PARK 19,334.68 19,334.68 PARK 18,773.87
PASIF YESIL - PASIF YESIL 575.89
REKREASYON - REKREASYON -
BHA - BHA 9,270.28
KULTUREL 10,454.37 KULTUREL TESIS -
TESIS
BAKIM 2,649.49 BAKIM 2,338.94
AKARYAKIT AKARYAKIT




YOL 2,362.44 YOL 50,646.71
TOPLAM 165,615.37 TOPLAM 165,615.37

Meri nazim imar planinda "Kiiltiirel Tesis Alam" kalan alamin teklif uygulama imar planinda
"Belediye Hizmet Alani" olarak planlandig goriilmektedir.

Bunlarm diginda donati alanlann arasindaki alansal biiyiiklik farkmm 6lgek farklihgindan ve
fonksiyonlar arast aktarimdan kaynaklandigi tespit edilmis olup 1/1000 olgekli Kartal Merkez S-10 Alt
Bolgesi Uygulama imar Plani teklifindeki donati alanlarma iliskin plan kararlarinin meri 1 /5000 &lgekli
nazim imar planina aykirilik tegkil etmedigi tespit edilmistir.

Niifus ve Yapitlagma Sartlar1 Agisindan:
Meri 1/5000 8lgekli nazim imar plam dogrultusunda hazirlanan 12 adet 1/1000 &lgekli alt bolge

uygulama imar planlart tekliflerinde konut alanlar1, plan genelinde TICTK-1 ve TICTK-2 rumuzlu 'Ticaret-
Turizm-Konut Alani' olarak karma kullanim alanlar: igerisinde yer almaktadir.
- TICTK-1 alanlarinin yapilasma sartlarina iliskin olarak teklif 1/1000 6lgekli $10 alt bslgesi plan

notlarinda;
"...3.1.2. Konut, yiiksek nitelikli konut veya rezidans kullanimlari, alandaki parsel veya parsellerin toplam

emsalinin %60'1m1 agamaz.
3.1.4. Emsal degeri 1.80 olup parselin tamaminda ticaret, turizm veya turizm+ ticaret amacl yap1 veya
yapilar yapilmasi durumunda (konut, yiiksek nitelikli konut, rezidans yapilmamas: halinde) planda verilen

emsal degeri 2.00'dir.
3.1.7. Kenar bolgesinde: TAKS:0.30 ile 0.50
E-5 bolgesinde TAKS: (.20 ile 0.40 arasinda olacaktir.

3.1.8. Planlama alaninda parselin tamami ticaret olarak yapilagmasi ve Yengok: 6 kat1 gegmemesi halinde
TAKS: 0.60'a kadar kullanilabilir.
3.1.10. Hava ménia hatt: kriterlerine uyulmasi kaydtyla Yengok= 80 metredir. Ancak tamam konut, yiiksek
nitelikli konut, rezidansyapilan bloklarda Yengok=15 kattir. Ancak 45 m.lik Bulvara cephesi olan binalarda
viikscklik 30 metreyi gecemez." denilmektedir.

24.07.2018-08.11.2019 onaylt 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazmm Imar Plam degisikligi ile
yeniden diizenlenen TICTK-1 rumuzlu Ticaret-Turizm-Konut Alanlarma iligkin 2.4 numarali plan
hitkmiinde ise; "Bu alanlar konut, yiiksek nitelikli konut, i3 merkezleri, ofis-biiro, ¢ars1, cok katli magazalar,
kamu veya 6zel kath otoparklar, alisveris merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
miize, kiitiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiiltiire] tesisler, lokanta, restoran, diigiin salonu gibi eflenceye
yonelik birimler, y6netim binalari, katl otopark, banka, finans kurumlar, yurt, kurs, 6zel egitim ve dzel
saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iligkin yapilar yapilabilen alanlardir,

Konut kullanimlan, alandaki parsel veya parsellerin toplam emsalinin % 40'im asamaz.

Minimum parsel biiyilkligi net 2.500m’ olup, imar uygulamasi esnasmnda parselasyonun
¢Ozitlmedigi zorunlu durumlarda parsel biiyiikliigii %20 oranmda azaltilabilir.

Yeni yapilacak olan ifrazlarda minimum ifraz boyutu net 10.000 (on bin) m2'dir.

Bu alanlarda yogunluk 500 ki/ha'dir. Parselin tamaminda ticaret, turizm veya turizm-+ticaret amach
yap1 veya yapilar yapilmasi durumunda (konut, yiiksek nitelikli konut, rezidans yapilmamas: halinde) ise

yogunluk 550 ki/ha'dir.
1/1000 &lgekli uygulama imar planinda emsal degeri belirlenirken kisi basina diisen ingaat alan1 35

m2 olarak alinacaktir." deniimektedir.

Ancak, séz konusu 2.4 numarah plan notu; "..TICTK-1 rumuzlu 'Ticaret-Turizm-Konut Alans"
fonksiyonu ile farkl1 6zellikte birgok fonksiyon igerdii, salt konut fonksiyonu icermeyen bir kullanim igin
yogunluk tamimlamasi yapilmasinin planlama tekniklerine aykin oldugu.." gerekgesiyle Istanbul 12. Idare
Mahkemesinin 07.04.2021 ve 28.04.2021 tarihii kararlar ile iptal edilmistir.

Bu nedenle TICTK-1 alanlarma iliskin meri 1/5000 6lcekli nazim imar plaminda yapilasma
kosullarmna iligkin hiikiim bulunmamakta olup bu kapsamda teklif 1/1000 bigekli uygulama imar planinda
niifus hesaplari ve yapilasma sartlarr agisindan degerlendirme yapilamamaktadir.

28.09.2015 onayl Kartal Merkez Nazmm Imar Plant Plan Agiklama Raporu'nda "...niifusun meveut
konut alanlarinda yagayanlarla birlikte yaklasik 32.748 kisiyi bulmasi éngorillmektedir” denilmekte olup
1/1000 Slgekli teklif uygulama imar plami agiklama raporunda "...Turizm-Ticaret- Konut alanlarina iliskin
Nazim fmar Planmda belirlenen ve Uygulama fmar Planma aktariian ingaat emsali ve yogunluk kararlari
dogrultusunda alt bolgelerde olusacak gece niifusu (Konut Alanlarinda kisibag1 35 m2) hesaplanmis olup
TICTK-1 Alanlarinda konut kullanimimn en ok %40'tan %60'a ¢1ikmasi ile toplam niifusun yaklasik 8.902
kisi artacagi 6ngoriilmiistiir. Buna kargin toplam giindiiz niifusunun (Ticaret Alanlarinda kisibag1 20 m2) ise
Ticaret kullaniminin en az %60'ta %40'a diigmesinden dolay: 24.614 kisi azalacagl hesaplanmigtir.”

denilmektedir.




Ancak yukanda da soz edildigi gibi, meri Nazim Imar Planinda TICTK-1 alanlarinin yapilasma
kosullarina iligkin meri plan notu bulunmad:: i¢in plan b&lgesinin niifus hesaplarina iligkin degerlendirme

vapilamamaktadir.

2. Plan Paftalari ve Plan Uygulama Hiikiimleri Agisindan:

TEKLIF-34430660 PTN Numarali 1/1000 6lgekli Kartal Merkez S-10 Alt Bélgesi Uygulama fmar
Plam Teklifi, yukarida belirtilen kurum ve kurulug gériigleri, ilgili mevzuat ve yénetmelikler ile 28.09.2015
onaylt 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani kapsaminda incelenmis olup yazimiz ekinde yer alan
bilgi paftasinda numaralandirilan degerlendirmemiz agagida maddeler halinde agiklanmstur:

G22A15A1B paftasinda;

1- 28.09.2015 onayli meri 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planr'nda "TICTK-1 Alant"nda bulunan 2227 ve
3299 adanin 1/1000 dlgekli uygulama imar plam teklifinde bir kisminin "Park™ alanina, bir kisminin "Su
Kanallari Koruma Kugagi"na, bir kismmmn "Belediye Hizmet Alani"na ve kiigiik bir kisminin da
"Akaryakit ve Servis Istasyonu Alani"na alindig tespit edilmistir.
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Uygulama Imar Planlarina iliskin 24. Maddesinin 2. Bendinde
"Nazim imar planlart iizerinde gosterilen sosyal ve teknik altyap: alanlarimm konum ile biiyiikliikleri,
toplam standartlarmn altina diigiilmemek, nazim imar planinin ana kararlarini, stirekliligini, biitiinliigiinii
ve genel isleyisini bozmamak ve hizmet etki alam iginde kalmak sarti ile ilgili kurum ve kuruluslarin
goriigh dikkate almarak uygulama imar planlarinda degistirilebilir. "; 3. Bendinde "Uygulama imar
planlarmda, bélgenin jhtiyacina yénelik gocuk bahgesi, yesil alan, otopark, cep otoparki, yol boyu
otopark, durak cebi, aile saghk merkezi, mescit, karakol, muhtarlik, trafo gibi sosyal ve teknik altyap:
alanlarini artirier kiigiik alan gerektiren fonksiyonlar ayrilabilir ve bu fonksiyonlarm konulmasi nazim
imar planina aykinlk tegkil etmez" ve meri 28.09.2015 onayl1 1/5000 &lgekli Kartal Merkez Nazim Imar
Plami Plan Uygulama Genel Hiikiimlerinin 1.2. maddesinde de "Bu planda ¢izilen arazi kullamm ve
yerlesme alanlarma ait smirlar sematik olup, plan iizerinden &6l¢ii ahnamaz, yer tespiti ve uygulama
yapilamaz. Uygulamaya ait smirlar ve detaylar 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinda belirlenecektir. "
hitkiimleri dogrultusunda s6z konusu diizenleme, 1/5000 8lgekli plan kararlarini etkilemedigi, diizenleme
kapsaminda "Su Kanallari Koruma Kusagi" ve altinda yer alan "Park" alanmn ilgili ISKi kurum
goriigiine uygun olarak iglenmesi ve donati alaniarimi artiici nitelik tagimasi sebebi ile uygun
goriilmektedir.

2- Meri nazim imar planinda TICTK-1 Alam"nda bulunan 2370 ada 727, 665, 375, 613, 672 parsellerin
bir kisminn 1/1000 8leekli uygulama imar plani teklifinde "Park Alam" ve "Yol Alani"na aktarildig
ve 2370 ada 727 ile 665 parsel lizerinde yer alan park alani iizerine Mekansal Planlar Yapim
Yonetmeligine uygun olarak park sembolii konulmadigt tespit edilmigtir. S6z konusu teklif plan
karari, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Uygulama imar Planlari'na iliskin 24. Maddesinin
2. ve 3. bentleri ile meri nazim imar planmin uygulama genel hiikiimlerinin 1.2. maddesi kapsammda
1/5000 &lgekli plan kararlarini etkilemedigi ve donain alanlanm artiricr nitelik tagidigs igin uygun
goriilmekle birlikte "Park" semboliiniin plan paftasi iizerine iglenmesi gerekmektedir.

3- Meri nazim imar planmda "TICTK-1 Alani"nda bulunan 5773 ada 21 parselin yaklagik 194

metrekarelik kismunn teklif 1/1000 &lgekli uygulama imar plan: ile "Park” fonksiyonuna ahndig tespit

edilmigtir.

Soz konusu teklif plan karari, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Uygulama Imar Planlart'na

iliskin 24.Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri nazim imar planmin uygulama genel hiikiimlerinin

1.2.maddesi kapsaminda 1/5000 &lgekli plan kararlarini etkilemedigi ve donati alanlarmi artirici nitelik
tagidig icin uygun goriilmektedir.

4- 28.09.2015 onayh meri 1/5000 5lgekli planda "TICTK-1 Alani"nda bulunan 2370 ada 362 ve 363

parsellerin bir kisminin ve 3114 ada 1 parsel arasinda kalan kadastral boslugun 1/1000 él¢ekli uygulama

imar plani teklifinde "Park Alan1", "Yol Alam", "Pasif Yesil Alan" ve kismen de kavsak diizenleme
alaminda kaldig tespit edilmigtir.

S6z konusu teklif plan karari, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Uygulama Imar Planlart'na

iligkin 24. Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri nazim imar planinmn uygulama genel hiikiimlerinin 1.2.

maddesi kapsaminda 1/5000 olgekii plan kararlarini etkilemedigi ve donati alanlarini artirica nitelik

tagidig1 igin uygun goriilmektedir.

5- Meri nazim imar planinda "Kiiltiirel Tesis Alani"nda kalan alanin, 1/1000 Slgekli uygulama imar

plani teklifinde kismen "Park", kismen "Su Kanallar1 Koruma Kugag1", kismen de "Belediye Hizmet

Alam" olarak planlandig1 ve bir kismimin da yol alanina alindig1 tespit edilmistir.

Teklif 1/1000 8lgekli uygulama imar planinda yer alan Su Kanallan Koruma Kusag:i ve park

fonksiyonlar ISKI goriisii dogrultusunda diizenlendigi i¢in s6z konusu diizenleme uygun goriilmektedir.

S6z konusu teklif plan karar: ile "Kiiltiirel Tesis Alan1"nin "Belediye Hizmet Alam" ve "Yol Alani"na
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alinmas1 Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi'nin Uygulama Imar Planlarr'na iliskin 24. Maddesinin 2.
ve 3. bentleri ile meri nazim imar planmm uygulama genel hilkiimlerinin 1.2.maddesi kapsammda
175000 8lgekli plan kararlarim etkilemedigi ve donati alanlan arasi bir degisiklik oldugu icin uygun

goriilmektedir.
6- Meri nazim imar planinda "Park Alani"nda kalan 3114 ada 1 parselin tekiif uygulama imar planinda

"TICTK-1 Alant" olarak planlandig: tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme donat alanlarmm azaltici nitelik tagimasina ragmen teklif uygulama imar planinda
planlama alaninn toplam donatr alam miktarim degistirmedigi igin Mekansal Planlar Yaplm
Yonetmeligi'nin Uygulama Imar Planiari'na iligkin 24. Maddesinin 2. ve 3. bentleri ile meri nazim imar
plamnin uygulama genel hiikiimlerinin 1.2. maddesi dogrultusunda uygun bulunmaktadir.

7- Meri nazim imar planmnda 5773 ada 20 ve 21 parsellerdeki "Park" fonksiyonunun 1/1000 6igekli
uygulama imar plam teklifinde meri 1/5000 &lgekli planda bulunmayan 15 metre kesitli yol alanmna
alindigi tespit edilmigtir. Mevcutta yaklasik 10 metre geniglifinde olan "Barbaros Hayrettin Pasa
Caddesi" 1/5000 dlgekli meri nazim imar planinda planlama siniri digmda kalmus, teklif uygulama imar
planinda bu yol kaydirilarak planlama alani igerisine alinmigtur.

15 metre genislifinde planlanan yol onerisi mevcutta da var olmasi ve donati artiric1 nitelik tagimasi
nedeni ile uygun goriilmektedir.

8- 28.09.2015 onaylt meri 1/5000 8lgekli Nazim Imar Planr'nda "Akaryakit ve Servis istasyonu Alan:"
nm bir kisminin 1/1000 8lgekli uygulama imar plan: teklifinde kismen "Park", kismen "Su Kanallan
Koruma Kugagi" ve kismen de "TICTK-1 Alani1" olarak planlandi1 tespit edilmistir.

S6z konusu diizenleme ISKi'den gelen kurum goriigii dogrultusunda teklif planlara iglenmis olup
Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi'nin Uygulama Imar Planlari'na iliskin 24. Maddesinin 2. ve 3.
bentleri ile meri nazim imar planin uygulama genel hiikiimlerinin 1.2.maddesi kapsaminda 1/5000
olgekli plan kararlarimi etkilememekte ve donati alanlarini artimcr nitelik tagidifn igin uygun

goriilmektedir.

Plan Notlarina Iligkin Degerlendirmeler;
9- Teklif 1/1000 &lgekli uygulama imar plam plan notlarmin "Ozel Hiikimler/TICTK-1" bagligt

altinda, s6z konusu alandaki yapilasma ve uygulama sartlan belirlenmis olup s6z konusu fonksiyona
iligkin meri 1/5000 6lgekli nazim imar plam plan notu mahkeme karan ile iptal edildiginden TICTK-
1 alanma iligkin @ist Glgekli plan karari bulunmamakta ve bu kapsamda da teklif plan notu
degerlendirilememektedir.
- Teklif TICTK-1 alanlarma iligkin 1/1000 &lcekli plan notunda, "3.1.1.Bu alanlar konut, yiiksek
nitelikli konut, iy merkezleri, ofis-biiro, carsi, ¢ok katli magazalar, kamu veya 6zel kath otoparklar.
aligverig merkezleri, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, miize, kiitiiphane, sergi salonu
gibi sosyal ve kiiltiirel tesisler, lokanta, restoran, diigiin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
yonetim binalar, kath otopark, banka, finans kurumlari, yurt, kurs, &zel spor, ozel egitim ve &zel
saglik tesisleri gibi ticaret ve hizmetler sektoriine iliskin yapilar yapilabilen alanlardir.” denilmekte
olup s6z konusu teklif uygulama imar plani notunda sayilan ticaret ve hizmetler sektdriine iliskin
yapilardan 8zel spor, 6zel egitim ve 6zel saglik tesislerine iliskin olanlarin yapilabilmesi igin UTK
(Ulagim ve Trafik Diizenleme Kurulu) karari alinmasi, IBB tarafindan onaylanacak avan proje ve
ilgili kurumlardan uygun goriisii ahnma sartlarinin getirilmesi uygun goriilmektedir.
- Teklif TICTK-1 alanlarmna iligkin 1/1000 &lgekli plan notunda, "3.1.5.KartalMerkez Nazim Imar Plani
icerisinde ayn1 ya da farkhi altbdlge uygulamalarinda kalan parsellerde Konut ve Ticaret
kullanimiarindaki ingaat alanlari, parsellerin mevcut insaat alant haklarim asmayacak sekilde takas
edilebilir. Bu hakkin kullanilmasi durumunda parsellerin emsal deferi 1.80 olarak hesaplanacaktir."
seklindeki plan notunda bahsi gegen ingaat hakk: takasinin farkl alt bolgeler arasmda uygulanmasi
hususu, alt bolgelerin biitiinkigiinii bozucu ve konut-ticaret kullanim oranlarmi farkhlastirict, bu
kapsamda da trafik yiikiini artirici ve meri 1/5000 &lgekli ulasim ana kurgusunu bozucu nitelik
tagidigindan uygun bulunmamaktadir.
- Teklif TICTK-1 alanlarmna iligkin 1/1000 &lgekli plan notunda, "3.1.6. Kartal Merkez Nazim Imar Plam
icerisinde aym ya da farkh altbolge uygulamalarmda kalan parseller arasi imar hakki tamamen transfer
edilebilir. Bu hakkin kullanilmas1 durumunda, imar hakkinm tagindig1 parselin ingaat alam en fazla %20
oramnda arttirlabilir. fmar hakki terk edilen parsel, yesil alan olarak imar plam degisikligi yapilmas: ve
kullamlmasi sartiyla bilabedel Kartal Belediyesine devredilecektir." seklindeki plan notu, yapilagma
yogunlugunda dengesizlife yol agacagi, trafik yiikiinii arttiracagi ve ulasim altyapisii bozacagindan
uygun bulunmamaktadir.
- Teklif TICTK-1 alanlarina iligkin 1/1000 6lgekli plan notunda, "TICTK-1 alanlarinda uygulama net
parsel ilizerinden yapilacaktir. Ancak parselin ylizdlgiimiiniin kamuya ayrilan kismmm %45' gegmesi
durumunda, sosyal ve teknik altyap1 alaninm (DOP) kamuya bedelsiz terk edilmesi sartiyla, emsale konu
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ingaat alam parsel yliz6l¢timiiniin %55 tizerinden hesaplanacaktir." seklindeki 3.1.11. nolu plan notunun
3194 say1h Imar Kanunu'nun iigili boliimiinde 22.02.2020 tarihli "Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik"e uygun olarak aktarildig: tespit edilmistir.
10-Meri 1/5000 6l¢ekli nazim imar planinda plan notlan "Genel Hiikiimler" baglig1 altinda yer alan "1.7.b)
Tagmma planm hélihazirda bulunmayan sanayi tesisleri birinci 5 y1l iginde taginma plamini hazirlayarak
ilge belediyesine iletecek olup, en ge¢ ikinci 5 yilin sonunda iist Slcekli plan kararlari dogrultusunda
belirlenen alanlara veya il digina taginacaktir. Birinci 5 yilin sonunda taginma planini hazirlamayan sanayi
tesisleri ile ikinci 5 y1lin sonunda taginmayan sanayi kuruluglarinin igletme ruhsati yenilenmeyecektir,"
plan notunda ifade edilen 5 yillik siire, teklif 1/1000 &lgekli uygulama imar plam "Ozel
Hiikiimler/Taginma Plam" bashg altindaki ilgili plan notunda 3 yil olarak diizenlenmistir. Séz konusu
teklif 1/1000 digekli plan notunda yer alan "3 y11" ibaresinin ilgili meri nazim imar plan notu ile uyumlu
olarak "5 y1l" seklinde diizenlenmesi uygun goriilmektedir.
11- 1/5000 blgekli nazim imar planinda plan notlari "Ozel Hiikiimler / Park ve Yesil Alan" bashi: altinda yer
alan 2.12. plan notunda yer alt1 otoparkinin park ve yesil alan fonksiyonu altinda toplam alanin 1/3'inii
gecmeyecek sekilde diizenlenmesine ve yer alti otoparkinin havalandirilmasina yonelik hiikiim
bulunmakta iken 1/1000 &lgekli uygulama imar plani teklifinde, plan notlart "Genel Hiikiimler" bagli:
altinda yer alan 7. plan notunda zemin alt1 otoparklarm sadece park ve yesil alan fonksiyonu altinda degil,
kentsel ve sosyal altyapr alami olarak ayrilan alanlarda yapilabilecegi ve zemin alti otoparkinn
havalandirmasina yénelik hilkmiin kaldirldigi goriilmekte olup meri 1/5000 &lgekli nazim imar
planindaki plan notunda bulunan zemin alt1 otoparkmm havalandirmaya iligkin kisminin 1/1000 8lgekli
imar planinda ilgili plan notuna eklenmesi gerektigi uygun gériilmektedir.
12 1/5000 &lgekli nazim imar planinda plan notlar "Ozel Hitkiimler/Karayollar1" bashg altinda
"Ana yola cephesi olan tiim parsellerde, anayol disinda kalan yollardan cephe alan parsellerde ise;
emsale dahil ingaat alan1 veya katlar alam (KAKS) 5.000 m® den biiyiik olan yapilar i¢in ingaat
yapmn ruhsat: verilmeden dnce yoldan parsele yapilacak giris-cikiglar igin girig-¢ikis diizenlemesini
gosteren UTK (Ulasim ve Trafik Diizenleme Kurulu) karar almacaktir." tanimlamasinin 1/1000
dlgekli uygulama imar plam teklifinde, plan notlart "Ozel Hilkiimler/Yollar" bashgi altinda
"Ingaatyapim ruhsati verilmeden once 45m., 26 m., 21 m. ve 18 m.lik yollardan cephe alan
parsellere yapilacak giris-gikislar igin girig-gikis diizenlemesini gosteren UTK (Ulasim ve Trafik
Diizenleme Kurulu) karar1 almacaktir." seklinde ilgi (b) Meclis Karari ile tadilen diizenlendigi tespit
edilmistir.
S6z konusu teklif 1/1000 Slgekli uygulama imar plant notunun "fnsaat yapim ruhsat1 verilmeden
dnce 45m., 26 m., 21 m. ve 18 m.lik yollardan cephe alan parsellere ve bu yollardan daha dar kesitli
yollardan cephe alan parsellerde yer alan emsale déhil insaat alam veya katlar alam (KAKS) 5.000 m®
den biiyiik olan yapilar icin ingaat yapim ruhsat: verilmeden nce yoldan parsele yapilacak girig-gikislar
igin girig-cikis diizenlemesini goésteren UTK (Ulagim ve Trafik Diizenleme Kurulu) Kkarari
alinacaktir." seklinden diizenlenmesi uygun gériilmektedir.
SONUC:

TEKLIF-34430660 PTN Numaral 1/1000 8igekli Kartal Merkez S-10 Alt Bolgesi Uygulama imar

Plami Teklifi, 1/5000 ve 1/1000 dlgekli planlar arasmnda slgek farklihigindan kaynakl diizenlemeler disinda

28.09.2015 onayh 1/5000 6igekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani ve Plan Yapim Yonetmeligine uyguntugu

agisindan;
* 1,3,4,5,6, 7 ve 8 nolu maddelerdeki diizeniemeler, 1/5000 6l¢ekli nazim imar plan: kararlarini

etkileyici nitelik tagimamakta olup uygun bulunmaktadir.

* 2 nolu maddede bahsi gecen Sneri "Park” alam1 donati alanlarimi artiricr nitelik tastdig igin uygun
goriilmekle birlikte "Park" semboliiniin plan paftasi iizerine iglenmesi gerekmektedir.

* 9 numaralt maddede bahsi gegen TICTK-1 alanlarna iliskin plan notu, séz konusu fonksiyona
iliskin meri 1/5000 6lgekli plan notunun mahkeme karari ile iptal edilmis olmasi nedeni ile

degerlendirilememektedir.
* 10, 11 ve 12 nolu maddelerde bahsi gegen plan notlarmm yukarida bahsi gegen hususlarda gerekli

diizeltme ve diizenlemelerin yapilmasi,

«  "B-Plan Yapim Yonetmeligi Agisindan Incelenmesi” baghg altinda yapilan tespitler dogrultusunda;
teklif uygulama imar plamnin "Gosterim" ve plan notu paftasinin diizenlenmesi gerekmektedir”
Denilerek.
flgi (b) Meclis Karar1 ile uygun bulunarak tarafimiza iletilen TEKLIF-34430660 PTN Numarah

1/1000 &lgekli Kartal Merkez S-10 Alt Bolgesi Uygulama Imar Plani Teklifi, yazzmiz ekinde iletilmekte
olup, yazimiz ve eklerinin yukarida ag¢iklanan hususlar dogrultusunda 3194 ve 5216 sayili yasa ve ilgili
yonetmelikler kapsaminda degerlendirilmek ve karar alinmak iizere Biiyliksehir Belediye Meclisine havale

olunmustur.




KOMISYON GORUSU: TEKLIF-34430660 PTN Numarali 1/1000 &lcekli Kartal Merkez S10
Alt Blgesi Uygulama Imar Plam teklifi incelenmis otup;

Plan notlarmm Ozel Hikiimler Baghg altindaki 3.1.5 nolu plan notunda “...insaat alam:
haklarmi...” ifadesinden sonra “‘ve konut ve ticaret fonksiyon oranini” ifadesinin eklenmesi, 3.1.6
nolu plan notunda “...imar hakki...” ifadesinden sonra “...konut ve ticaret fonksiyon orani
degigtirilmeden” ifadesinin eklenmesi, 3.3, Belediye Hizmet Alami bagliklar1 altinda bulunan
«..Istanbul Biiyiikgehir Belediyesi ve ...” ifadesinin iptal edilmesi ile

Komisyonumuzea tadilen uygun goriilmiistiir,

Meclisimizin onayina arz olunur.

Adnan Zeki BOSTANCI Mehmet YIGIT
Imar ve Bayindirhk Bagkan Vekili
Komisyonu Bagkani

Umut DURAK Eyiip DURSUN
Uye Uye
Erkan ERDOGAN Sebahattin OZTURK
Uye Uye

Abdiilnaser STIMSEK
Raportér

M. Sedat OZKAN
Uye




ALI, KARTAL TLCEST, KARTAL MERKEZ UIP iNCELEME
(12 ETAP)

ISTANBUL

11000 GLCEKLI KARTAL MERKEZ UYGULAMA IMAR PLANI ETAPLARI

28.09.2015 onayli Kartal Merkez Nazim Imar Plani’na gbre hazirlanan teklif 1/1000 Uygu-

lama Imar Plam:, Kartal Belediye Baskanligi’nim 04.02.2021 tarihli 2021/13, 2021/14, 2021/15,
2021716, 2021/17, 2021/18, 2021/19, 2021/20, 2021/21, 2021/22, 2021/23, 2021/24 say1ilt meclis
kararlariyla alman ve tarafimiza 02.06.2021 tarihinde 12 ayn etap olarak iletilerek, 5216 sayil ya-
sanimn 7-b ve 14. maddesi ve yfiriirliikteki yasa ve yonetmelikler uyarinca geregi talep edilmektedir.

171000 8lgekli Kartal Merkez Alt Bélgelerin Uygulama Imar Plam teklifi, kurum ve kuru-
lug goriigleri, ilgili 3194 ve 5216 sayili yasa ve yonetmelikler ile 28.09.2015 onayl: 1/5000 6lgekli

Kartal Merkez Nazim Imar Plan1 kapsaminda incelenmis ve degerlendirilmistir.




