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_4) Tasumacilik Sektoriindeki Rekabet Avantaj ve Dezavantajlars - -. e e
a) Avantajlay . = - ~__ _=- e =TT T T .

... Giiclii Finansal Yapi: Proje karliliklaring maksimize etmeyi-saglayan sektor tecriibesi Sirket’in
tagimacilik hizmet- sektoriinde finansman/dzkaynak kaldiracimn onceki yillara gére Snemli
derecede diigiirmiis olup yeni projelerde mevcut nakit pozisyonu ve sermaye artimmlar: ile
birlikte agirlikli olarak Ozkaynak finansmam kullanilmas hedeflenmektedir. Ote yandan

- Tureks’in yabanci para finansman yikiinlin bulunmamasi Sirket’in tagimacilik hizmef
sektoriindeki finansman maliyeti 6nceki donemlere gére diisiik seviyede kalacaktir.

Hizmet cesitliligin sinerjiyi artirmasi: Tureks tagimacilik sektoriinde sehir ici halk otobiis
tagimacihgindan, turistik gezilere kadar birgok alanda hizmet vererek lojistik alaninda ¢oklu
hizmet segenekleri sunabilen sayalt sektdr oyuncularindan biri olma 6zelligini stirdiirmekte ve
farkl: alanlarda kendini gelistirmek igin stratejiler tretmeye devam etmektedir.

b) Dezavantajlar. -

Tureks’in personel tasimacilifinda kullandigi araclarin %20°sini kendi araglari olugtururken
7080’ini tedarik¢i araglan olusturmaktadir. Bu durum atil arag stokundan dolay: katlamlacak

- alternatif kullanim maliyetleri ve park alani harcamalarim diistirtirken, aciliyet gerektiren baz
biiytik hacimli ihalelerde hizl reaksiyon alabilme kabiliyetini de azaltmaktadir.

Tagimacilik sektériinde biiyiik olgekli rakip hizmet saglayici ﬁrmalardan gelecek rekabetgi fiyat
teklifleri, ilgili projelerin alnmasmda Tureks’in daha az marjh galismasmna neden olabilecektir.,
Bu durum sirketin toplam karin olumsuz etkileyebilir.

7.2.2 izahnamede Yer Almasi Gereken Finansal Tablo Dénemleri itibarlyla ihrag:g:mm
Net Satiy Tutarmm Faaliyet Alammma ve Pazarm Cografi Yapisma Gire Dagilim
Hakkinda Bilgi:

Sirket’in birincil ve ikincil boliimlere gore raporlamasinda esas aldig: bilgileri asagidaki gibidir,

Ingaat ve gayrimenkul: Ingaat taahhiit hizmetleri, gayrimenkul alim-satim, gayrimenkul
kiralama hizmetleri, ingaat teknik damsmanlik, tadilat, altyap: bakim ve onarim hizmetleri ile
altyapu stireglerinde verilen malzeme alim ve destek hizmetleri.

Diger: Pazarlama ve reklam hizmetleri ile finansal y6netim danigmanlik hizmetleri, bilgi ve
idari islem siireglerini de kapsayan muhtelif yonetim destek hizmetleri.

31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihleri itibartyla, Sirket’in konsolide finansal
tablolarinda ingaat segmenti haricinde diger segmentlerinde hasilat ve satiglarm maliyeti
alaninda  6nemli  bir islemi  bulunmamaktadir. Ancak Gzkaynak yontemi ile.
myhagebelestirilmeleri nedeniyle konsolide gelir tablolarmmda sadece telg,ﬁ;»,b;ff’;:'éz:{trrdg bu
ya lardan net kar veya zarar seklinde sunulabilen istiraklerindeki performénglari; takip ¢den
FAYOK sunum tablolarinda ayr ayr dikkate alindiginda, segmentybazly ié?rfé{r}man\slgm& dalia
stayli olarak dénemler itibariyla degerlendirilebilecektir. c T a‘“n 2“22 ' A

kY

31122021 (Bin TL) Insaat  Diger (*). - . Toplam.*

Sauy gelirleri 967.698 26.054 . 993.752
islarin maliyeti (624.618) ~  (17.270) (641.888)
Briit kar 343.080 8.784  351.864

KILER WO\ BLA22020i(Bin TL) ~___/Ipsaat  Diger (%)
ekl Suyugyfr 1 NRg sgelitleri’ xar by /BY600B. STI.  49.333

fih. EfkSdytidore Cdl. fo: 171 Kat: 7
! icaret Sicll Mo: 441740
RN 0230 017

K CISTANZN. T} : et ENepd
Telal212 356 31N P, T2 635 0o 90 Vi hang TR
wiw\\lerholding.com,tr gincrlikuyy V.0,:562 038 5728 /& - e :
yn'y 5 M
I} 7




Satiglarn maliyeti e o . (269.559). .. .(44.097) - (313.656) - -

Briit kar S 87.342 5236 _92:578.. . °
- 31122019 Bin TL) Insaat  Diger ()  Toplam
Satig gelirleri 787.400 64.350 851.750
Satiglarin maliyeti (1.087.739) -(39.736) (1.127.475)
\ N\ Briit zarar (300.339) 24.614  (275.725)
ket, agmlikli olarak gayrimenkul ve ingaat sektdriinde farkli alanlarda faaliyet

ekte olup, insaat gelirlerinin haricinde hasilat altinda takip edilen diger hasilat gelirleri
1ise Sirket’in aguliklt olarak istiraklerinden Aras EPSAS olmak iizere gesitli girketlere
crasyonel yonetim siireglerinde verilen destek hizmet gelirlerinden kaynaklanmaktadir. Bu
iatlardan olusan ticari alacak bakiyelerinin tamam ise takip eden dénemlerde ilgili
sitketlgrden tahsil edilmektedif: ’ B B

;/ 2021 INSAAT GELIRLERI SIRKET VE BOLUM BAZLI (Bin TL)
' Konsolide Konsolide:
Cografi Kiler Biskon Kiler DIM | Eliminasyon | Grup:igi £ ingaat
 Net Satiglar bolgel | GYO Yopr | Holding | Enerfi | Oncesi |eliminasyo 108 | Gopey | Britkar
) g maliyetleri’
Referans Bagaksehir (1) Istanbul 216.593 4.616 - - 221.209 (4.616) 216.593 | (143.502) 73.091
Yakuplu 484-17 Parsel Konut istanbul
Projesi (4) 134.654 - - - 134.654 - 134.654 | (11.940) | 122714
Referans Kartal Towers (1) Istanbul 127.858 |- 1201 - - 129.149 - 129.145 | (97.602) 31.547
Referans Kartal Kordonboyu ‘Istanbul
Projesi (1) 21.446 - 29:128 — 50.574 - 50.574 | (15.474) 35.100
Yakuplu 483/5 Parsel Konut :
Projesi (8) /| Istanbul 1373 - - - 1.373 - 1373 (339) 1.034
Referans Bakirksy Istanbul . 1.600 - _ 1.600 . 1.600 . 1.600
Referans Ginegli Istanbul - 691 . . 691 - 691 (1.673) (6.982)
Konut/Ticari Birim Satis: 501.924 8.198 29.128 - 539.250 (4.616) 534.634 | (276.530) | 258.104
Esenyurt Lojistik Merkezi (3) Istanbul 19.101 . 460 . 19.561 . 19.561 . 19.561
Sapphire Rezidans Istanbul 509 2256 - - 2:765 - 2765 —~ 2.765
Westa Life AVM . Zonguldak 2.153 - - - 2153 - 2.153 - 2.153
Diger kira gelirleri Istanbul 506 9.330 1.699 - 11535 - 11.535 - 11.535
Gayrimenkul kira gelirleri 22.269 11.586 2.159 - 36.014 - 36.014 - 36.014
Hizls tren t iesi (2) Karaman-
1211 tren ingaat projesi (2) Antep ~ | 146040 - - 146.040 - 146,040 | (133.075) | 12,965
Dagitim hat bolgesi ingaat & Erzu i
tadilat projesi (7) rZurm - N — | 258.687 258.687 | (35.679) 223.008 | (195.161) 27.847
Cizre projesi (5) $imak —- | 6663 | N e 6.663 - 6.663 - 6.663
Sultangazi projesi (5) Istanbul -1 " sé80 ) Jia 9nay 5:680 - 5.680 | (4.493) 1.187
Loca projesi Istanbul ~ 148436 | o i DB 148430 (148.430) - - -
Beylikdizi projesi Istanbul - 31793 31793 | (31.793) - - -
Kutahya projesi Kitahya - 1494, _ 1.494 - 1494 | (1.465) 29
thlas Marmara 4 projesi (4) Istanbul - 4065 |0 - LT, L 14.165 - 14.165 - 14.165
Diger ingaat gelirler Istanbul - 10.903 -1 - 10.903 | (10.903) — | (13.894) | (13.894)
Digerllr('r.a,lamq ve insx}af N S S
proje gelirleri (1L UING ANCYINV Sialieml | 365.168 bee 12258687 | | 623.855 | (226.805) 397.050 | (348.088) |  48.962
ToplamMngiatpec (75 vy | iz oty N D ngfo LEIE S,
a rimenm wnstod o 524,193 384.952 E@g}zkﬁv V258687 119.{1/(231.421)
= Nayity jores i -7
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Sirket’in faahyetlenmn yogunla
~ " hem de ingaat/ gayrlmenkul alt-

< -

st1f1 ingaat hasilatinin 2020 yili igin hem sirket/bagli ortaklik
segmentl bazinda detayl agagidaki tabloda sunulmugtur.

.. 2020 INSAAT GELIRLER{ SIRKET VE BOLUM.BAZLI (Bin_TL)

Brﬁt;

Sirket’in faaliyeflerinin yogunlagiig; i ngaat hasilatinin 2019 yili i igin | hem‘ sitket/bagli ortakhk hem de
m ingaat/gayrimenkul alt-segmenti bazinda detay1 asagidaki tabloda sunu]mustur

Net Satislar Cografi == Kiler = | Biskon . Kiler  [Eliminasyon| Grupigi Konsolide | Konsolide -
bilge/il GYO: Yapi Holding Oncesi eliminasyon Ingaat ingaat kar .
gelirleri sektor '
maliyetleri o
Referans Kartal Towers (1) Istanbul 170.131 -- -- 170.131 - 170.131 | (172.076) (1.9453
Referans Kartal Istanbul 44.682 2.354 13.552 60.588 - 60.588 (37.014) | 23.574
Kordonboyu Projesi (1) ] )
Yakuplu 483/5 Parsel Istanbul 24.122 -- -- 24.122 -- 24.122 (8.394) | 15.728
Konut Projesi (8)
Sapphire Rezidans Istanbul 8.896 - - 8.896 -- 8.896 (1.635) 7.261
Zonguldak Rezidans Zonguldak 95 -- -= 95 -- 95 64) 31
Referans Giinegli = Istanbul T - 7.630 - 7.630 - 7.630 (1.339) 6.291
Konut/Ticari Birim Satis1 247.926 9.984 13:552 271.462 -~ | 271462 | (220.522) | 50.940
Esenyurt LO_]IStlk Merkez1 fstanbul 17.581 -- -- 17.581 - 17.581 - | 17.581
3). - T =
Westa Life AVM Zonguldak 1.705 -- -- 1.705 - 1.705 -- 1.705
Sapphire Rezidans istanbul 164 - - 164 - 164 - 164
Diger kira gelirleri Istanbul 1.658 7.311 641 9.610 -- 9.610 -- 9.610
Gayrimenkul kira 21.108 7.311 641 29.060 - 29.060 - | 29.060
gelirleri
Hizlt tren ingaat projesi (2) Karaman- - 54.305 - 54.305 - 54.305 (49:037) 5.268
Gaziantep .
Diger ingaat gelirler Istanbul -~ 94.817 - 94.817 (92.743) 2.074 -~ 2.074
Diger kiralama ve insaat. - 149.122 - 149.122 (92.743)_ 56.379 (49.037) 7.342
roje gelirleri =
oplam ingaat ve 269.034 166.417 14.193 449.644 (92.743) | 356.901 (269 559) 87.342
kul gelirleri I .
A

“HIEAT
20

v I BT A
2019 INSAAT GELIRLERI SIRKET VE BOLUM BAZLI (Bin TL) RS Y
) - . .. | Konsolide | Konsolide 1"
Ne Sat lar C.‘.’g”‘f‘ Kiler GYO Biskon Klle‘r Eliminasyon .Gr.up o ingaat ingaat sektor | Briit kar
bilge/il Yapi Holding Oncesn eliminasyon s . .
gelirleri | raliyetleri
VM ve Seyir :
\ Fernef (6) Istanbul 379.088 - - | 379.088 | _379.088 | (693.761) | (314.673)
/ Sappflirel ezidans (6) Istanbul 302.671 | 42.372 -- 345.043 |  (58.821) | 286222 (290.720) (4.498)
\ Ank{ara)ﬁﬁ’éqza(ﬁ) Ankara 5.286 -- - 5.286 -- 5.286 (8.083) (2.797)
\@Mﬂ Gy-{e$li Istanbul 34.802 | 10360 -- 45.162 - 45.162 (46.025) (863)
ongul Rezidans Zonguldak 750 - - 750 — 750 (756) (6)
AT 7'1\can Birim
tl$l 722.597 | 52732 - 775.329 | (58.821) | 716508 | (1.039.345) | (322.837)
E enyurt Lojistik Merkezi | Istanbul 14.344 - 942 15.286 - 15.286 - 15.286
Sapphire Rezidans: Istanbul 6.533 - - 6.533 -- 6.533 - 6.533
Westa Life AVM Zonguldak 3.622 -- -- 3.622 - 3.622 -- 3.622
Diger kira gelitleri Istanbul 203 5.058 1.780 7.041 - 7.041 - 7.041
Gayrimenkul kira
gelirleri /\ 24.702 32 482/ '
szlllt;en’ln$aat bl‘O_}esl X j,}(d; U? K‘HET?
sk i ae b AADARDY ¢ ke Ly --
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2019 INSAAT GELIRLERT SIRKET VE BOLUM BAZLI (Bin TL) _ - . B}
N : - T U .. |.Konsolide Konsolide —_ -
_ |"Net Satiglar <° cograll | kiter Gyo, | Biskon L. Kiléi . |EliminaSyon Grupisi = oot insaatsektsr | et kar
] balgefil 1 Yapt Holding Oncesi  [eliminasyon A . .
) gelirleri . _ maliyetleri_.
< -Dagittim hat bolgesi ingaat E];T:Zr:lgr? ) o= - o
& tadilat projesi (7) Agn —| 2375 23.725 ~ | 23m5| (23423 30
Cizre projesi Sirnak - - - - - - - -
Diger ingaat gelirler = Istanbul - T | 52435 - 52435 |  (49.169) 3266 | _ (15.186) (11.920
Diger kiralama ve
insaat proje gelirleri - | 87579 - 87.579 |  (49.169) 38.410 (48.394) (9:984)
Toplam insaat ve ' ’
|_gayrimenkul gelirleri 747.299 | 145.369 2.722 895390 | (107.990) |  787.400 | (1.087.739) (300.339)

(1) Sirket’in 2020 yilinda Referans Kartal Tower ve Referans Kordonboyu ile 2021 yilinda
Bagaksehir projeleri kapsaminda tamamlanan ticari tinite ve konut stoklarmna iliskin miisteri
teslimatlarinin baglanmas: ile birlikte proje hasilatlart kayitlara alinmaya baglamustir, =

(2) Sirket, Intekar Yap: ile karayollart ve demiryollarina iliskin bazi altyap: ve listyap
projelerinde alt taahhiit firmast olarak gorev almaktadir. Ozellikle Karaman hizli tren yolu
ingaat projesinde Intekar Yap1’ya agirlikli olarak arag kiralama ile malzeme-tedarik hizmetleri =
= - sunmaktadir. o

(3) Sirket’in 2020 dénemi konsolide kira gelirlerinde sozlesmesel bazli kira artis zamlarina.
ragmen 2019 yilina gore azalisin sebebi agirlikls olarak doluluk kapasite oranlarmdaki diisiisten
kaynaklanmaktadir: Pandemi etkisinin de azalmastyla bitlikte 2021 yilinda bu segment
hasilatlar: tekrar yiikselige geemistir,

(4) 2021 yiliun 3. geyreginden baslayarak projedeki yiiklenici firma ile imzalanan arsa satig
kargihgr gelir paylasumi s6zlesmesi kapsaminda miisterilere fiziki konut teslimleri oranind
kaydedilen hasilat tutarlaridr; =

(5) Gegici kabulleri tamamlanan projelere iligkin karg: idari kurumun kabul ettigi ek masraf
yansitmalari onaylamasina istinaden 2021 dénemi icinde gergeklesen hasilat tutarlaridir.

(6) Sirket’in bagl ortaklig: Kiler GYO’nun finansman yiikiinlin azaltilmas: amaciyla Kiler
Grubu portfgyiinde yer alan Istanbul Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara Daskapr’da bulunan
ve yatirim amacgh gayrimenkuller altinda takip edilen toplam 943.769 bin TI. net defter
degerindeki gayrimenkul ve konut stoklarinin, $irket’in kredi borglarina kargilik belirli:iskonto
ant ile 619.282 bin TL’ye muhtelif bankalara varlik borg takas/mahsup, islemiyle satigindan,
aynaklanmaktadir. R W

(7) Biskon Yap tarafindan Dogu Aras’n gesitli il/bslge mudurluk ?n}zﬁlia{mday ipilan: 'i'nsgiat,;
ve tadilat iglerine iligkin elde edilen gelirlerdir. -4 Nty g 827 K C A

(8) Kiler GYO’nun miilkiyetindeki gayrimenkul i¢in yiiklenici firma Ugurlu Ingaat-Raris’
/ M UBurlu ile “Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay: Karsiligi Ingaat
:‘k Sozlesmesi” imzalanmustir. S6z konusu gayrimenkul, imar uygulamalari sonucunda 03.08.2017
arthinde terkleri yapilarak 4552,51 m? yiizdlgtimii ve 483 ada 5 parsel numaras: ile net parsel
halini almugtir. Arsa tizerinde konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yap1 ruhsatlari
29.09.2017 tarihinde yiiklenici firma tarafindan alinmis olup, kat irtifaklart 15.02.2019
tarihinde tesis edilmistir. Projede yap: kullanma belgesi 27.01.2021 tarihinde alinmis olup,

. yasam baslamstir.
Konsolide FAVOK Sunumu
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tiim diger gelir ve giderleri_dikkate alinmaksizin olgiilen performans gostergesidir. Ancak

Siﬂieﬁiﬁ net a§n§g1 kar1 agisindan onemli bir etki tagiyan ancak TERS raporlama agisindan
konsolide kar veya zdiar tablosunda ayr1 ¥ tek bir kalemde gosterilen 6zkaynak yontemi ile
/. muhagebelestirilen yatimmlardan elde edilen gelir-ve giderler;-gésterim amach Kiler Holding’in

FAVOK performansinr daha detayli incelemek adma Kiler Grubu'nun iginde bulundugu

y}/}sektﬁrler bazinda da sunulmustur.
| Ozkaynak yontemi ile muhasebelestirilen yatirimlardan elde edilen gelir ve giderlerin segment
- A\ bazli FAVOK performans tablosu hazirlanirken dbnem igi oran degisimleri dikkate alinmamus,
¢ her bir dSnem i¢in dénem sonu sahiplik oran1 kullanilmigtir. Bagta halka arzlar olmak lizere s6z
konusu istiraklerde gerceklesen muhtelif hisse devitleri ilgili dSnemler iginde Sirket’in sahiplik
M oramni azaltacak sekilde etki etmis oldugundan, muhafazakarlik ilkesi geregi dénem sonu
oranlarinin kullanilmasi yoéntemi terciki edilmisgtir.

2019 FAVOK Segment Bazh Dagilimi.(*)

®inTL) 3 Enerji _ Hizmet :Sanayi Ingaat KOmbi]
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 1.012.351 -- 74.676 872.840  1.959.8
Satiglarin maliyeti (-) (782.018) - . (60.075) (1.141.441) (1 .983.53
Briit kar /(zarar) T 230.333 - ~ 14.601 (268.601) (23.66
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ) (113.902) - (529) (11.252) . (125.68
Genel yonetim giderleri (-) (63.494) -~ (2.607) (25.329) (91.43
Diger gelir/giderler 114.701 -~ 336 (130) 114.9(
Faaliyet kar1 / (zarari) 167.638 - 11.801 (305312)  (125.87.
Amortisman ve.Itfa giderleri 13.660 - 1.359 5.725 20.7¢
FAV(")K/(EBITDA") 181.298 - 13.160  (299.587)  (105.12¢
2020 FAVOK Segment Bazh Dagilum () ~Enerji Hizmet * Sanayi Insaat  Kombir
(Bin TL)
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat 1.382.015 199.485 87.406 418.879  2.087.78
Satiglarin maliyeti (-) (1.108.478) (159.505) (70.166)  (321.803) (1.659.95-
Briit kar /(zarar) 273.537 39.980 17.240 97.076 427.83
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (67:057) - (598) (7.364) (75.01¢
Genel yonetim giderleri (-) (109.671) (7.514) (2.345) (22.722)  (142.25:
Diger gelir/giderler 126.197 (134) (2:433) 186 123.81
Faaliyet kar / (zarar) 223.006 32.332 11.864 67.176 334.37
Amortisman ve Itfa giderleri 23.069 9.576 869 4.203 37.71
FAVOK/(EBITDA) 246.075 41.908 12.733 71.379 372.0¢
20?1 FAVOK Segment Bazl Dagilim: ) Enerji Hizmet Sanayi Insaat Kombix
(Bin TL) o ) - ,
Siirdiiriilen faaliyetler
Hasilat S —— 1 LR &) 198.889 75.642  1.011.656 3.505.31
Satiglarin maliyeti (-) ekl (2.0387066)  (164.502) (62.815)  (653.880) (2.917.26:
Briit kar /(zarar) I ”-f--“'*"‘*'igs.o‘é's 34.387 12.827 357.776 588.05
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (=), 22, ., 872 F9:577) - (627) (38.430) (116.63¢
Genel yonetim giderleri.(-) ix\f(l 163 10) (10.856) (2.310) (44.709) (174.18¢
Diger gelir/giderler \: 276.626 (1.231) (1.479) 253 274.16
Faaliyet kari / (zarar) % 22.300 8.411 274.89 571.40
i ; 79 2.814 5.28 27.02

FAVQK/(EB
v Xo v

Amortisman e [tfa giderleri;
EBITDA). ., "
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(*) Not: G('isteri'm_:HZR§‘rapogamacstandcartlarlnaauyggun_glmamalda birlikte Kiler Grubu’nun . -

sekitrel bazda yillar itibartyla FAVOK performansnit incelemek amaciyla hazirlanmigties

"7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de Sayilan Bilgilerin Olaganiistii Unsurlardan _Etkilenme

Durumu Hakkinda Bilgi: = _ Ce=

. < = =

Isbu Izahnamenin 5. boliimiinde yer alan risk faktorleri ile agagidaki sektorlerde belirlenen
riskler disinda herhangi bir unsur bulunmadig diistiniilmektedir. '

7.4. Thrageinin Ticziri“FaEll'yeﬂeri ve Karliigi Acismdan Onemli Olan ]?atént, Lisans,

Smai-Ticari, Finansal vb.

Anlasmalar ile Thragemin Faaliyetlerinin ve Finansal

Durumgnun Ne Ol¢iide Bu Anlasmalara Bagh Olduguna ya da Yeni Uretim Siireclerine
Liskin. Ozet Bilgi:, :

1) Lisanslar ve Ruhsatlar

- a) Insaat ve Gayrimenkul Sektorii

02.03.2019 tarihli ve 30702 sayili Re?mj Gazete’de yaymlanan Yap:i Miiteahhitlerinin

Siuflandiriimast ve Kayitlarimin Tutulmas; Hakkinda Yénetmelik, miiteahhitleri mali ve teknik

yeterliliklerine gére gegici grup, A, B,C,D,E,F, G
gruplarma ayirmaktadir. Yonetmelik uyarmea miiteahhitler, kendi smiflarr i¢in belirlenen ingaat

» H gruplan seklinde smiflandirarak yetki.

sinirini agan ingaat ruhsat1 alamazlar,

Izahname tarihi itibartyla Kiler Ingaat ve Gayrimenkul Grubu sirketlerinin anilan yOnetmelik
uyarinca miiteahhitlik simflar agagidaki tabloda sunulmustur:

Kiler insaat*ve_‘Gayrimenkui Grubu Miiteahhitlik simfi
Biskon Yap: A
Kartal Projesi s Ortaklig: H
_ Bahgesehir Projesi Is Ortaklig . H =
Begiktas Projesi is Ortaklig: A

"\ ' b) Enerji Sektorii

Bu dogrultuda, Kiler Insaat ve Gayrimenkul Grubu’nun lokomotif konumdaki bagh ortaklig
olan Biskon Yapr’mmn kendi yiiriittiizii ve yuriitecegi projeler igin Cevre Bakanlig Istanbul 11
Mudiirliigii
034215615364266. numara ile A grubu miiteahhitlik yetki belgesi almus bulunmaktadir. A
grubu miiteahhitlik yetki belgesi, siniflandirmadaki
bir stir olmaksizin ingaat faaliyeti tistlenme hak ve yetkisi vermektedir. Isbu {zahname tarihi
itibariyla Biskon Yapr’nin sahip oldugu A grubu miiteahhitlik yetki belgesinin
14.02.2025 tarihine devam etmekte olup, ) X
Mari kurum tarafindan yeniden deger-lendirilerele";simﬂ‘an'dmlacak

Yap1’ya yeni bir yetki belgesi diizenlenecektir. A

Miiteahhitlik ~ Yetki Belge Komisyonu’ndan  14.02.2020 tarihinde

en tst seviyedeki yetki belgesi olup belirli

stiresi en fazla
» éthia:;Belg’égj' ilgili
dogrultuda Biskon

i

yetki belgesinin. sijresi. sonust
- % T 4 Yeosrig

(A4S

27 ezt 79

Ihrager’min bagl ortaklik ve istiraklerinin sahip olduklar: lisans tii_rlleriw‘\‘fe 'iisanslhrziﬁ{j‘allmma
tarihleri ile bitis tarihlerini gasterir tablo asagidaki sekildedir: o '

= of

Bleltrik Toptan | Elektrik Uretim Dagitim Lisanst Tedarik Lisans: |
Satis Lisansi
irket KLR Elektrik Nuve Elektrik Aras EDAS Aras EPSAS
Kullanim durumu Faaliyet yoktur. Faaliyet yoktur. Aktiftir. Aktiftir.
Faaliyet alan: Tirkiye geneli Bitlis HES %zey gga‘ﬁﬁa;i‘l?ll)“ Tiirkiye geneli
HOERETI20.10.2011 5.22009ime fie 1/1.0.2006 17,04.2014
niarasl)” | BT8/3465-11/2104 | BUMO6]014 39515 - RIS 170681 | GTIMESBS/03025
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Lisans tarihinden | Lisans tarihinden
itfba}'en 20Yd | itibaren49 Yil

<. - . -

.- | Lisans siiresi.- 01092036 ~ | 01.09.2036

P o=

Elektrik dagitim lisansi, i{r_eﬁm, perakende satis ve elektrik tedarik lisansi bagvuru ve
degerlendirme usul ve esaslary ile lisanslarin verilmesi, tadili, sona erdirilmesi, iptalis-siireleri=
stire uzatimi, yenilenmesi ve lisans kapsamindaki hak ve yiikiimliiliiklerin belirli bir siire askiya

alinmast EPKn ve Elektrik Piyasas: Lisans Yonetmeligi ile belirlenmektedir.
. b) Sanayi Sektirii

Kiitahya Seker’in YK-TR-4300051 kayit numarali ve 26.12.2012 tarihli T.C. Kiitahya Valiligi
Il Gida, Tarim ve Hayvancilik Miidiirliigii’nden verilen posa ve melas firetimine izin veren

Bunun yaninda seker fabrikasinda i¢ tiiketimde kullanilmak tizere EU/4969-212/2912 sayili ve
17.04.2014 tarihli elekirik tiretim lisans: bulunmakta olup, 19.07.2018 tarih ve 7964-2 say1li
EPDK karan ile tadil edilen lisans kullamim stiresinin EPDK tarafindan 24.07.2052-tarihine
uzatilmasima onay verilmistir.

2) Marka ve sertifikalar
a) Ingaat sektorii e o o

/ /| Sirket’in fikri miilkiyet haklar Sirket ve Kiler Grup Sirketleri’nin ticari unvam ve
markalarindan olugmaktadir, ligtincii kisilerden s6zlesme veya bagka bir sekilde saglanmis bu

)\! yonde bir hak bulunmamaktadir. Kiler Grubu’nun sahip oldugu tiim patentler, ticari markalar,
ticaret unvanlan ve telif haklari, Kiler Grubu’nun faaliyet gosterdigi sektorlerde saglamig
oldugu giiven ve itibar1 yansitmakta olup, Kiler Grubu adina tescilli marka/(lar)nin bulunmas;

KLQ Kiler Grubu’nun tannirhigini artirmaktadir, Bu haklarm kullamImasina iliskin kullamm hakki
3. kisilere verilmediginden Kiler Grubu, bu haklar tizerinden dogrudan herhatigi bir kazang
Q saglamamaktadir. ) ) w“f"*~»_

Kiler Holding ve bagli ortakli konumundaki sirketler admé"
markalarin listesi agagida sunulmustur: .

- : . | Basvuru | Bagvuru | Biilten Tescil | Tescil |Gazete R B Rl
# | YIRKET | No | Taribi | Neo | o Tarihi | No |* Marka | “Durumu
. Yenileme
Kiler 20 192é405 02-05-12 211 420051926 061- 24- 435 | ankarasafir | yapilmads, yeni
1 Holding ' basvuru yapilabilir
‘ Yenileme
Kiler 20 12;405 02-05-12 211 420051623 091— g'l— 434 -s:nk;ﬁ'le ~ yapilmad, yeni
2 Holding " pp basvuru yapilabilir
‘ 01.01.2026’ya
Kiler 20026?30 3101-06 | 131 023%0266 12(;‘7)_2' | 386 | biskon sekil | kadar koruma
3 Holding altinda
Kiler 2007/230 | 2007 | 30-04- biskon yapt | 1.1.2027'ye kadar
4 Holding 75 27-04-07 146 23075 08 393 sekil koruma altinda
v Yenileme
Kilee | 201 24660 15-10-10 | 189 626%1609 121" T 416 | everist yapilmads, yen
5 Holding , basvuru yapilabilir
: Yenileme
Kiler 20 121 ;918 11-11-11 213 921%1211 I 11— ; I- 427 everist yapilmadi, yeni
6 Holding '~ N\ bagvuru yapilabilir
o 3 " ey ~f s | E{ga. j 3 = K
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’ iR "KE~ | Bagvuru Bagvuru | Biilten | Tescil | Tescil |Gazete o o
= - # S T No | Tarihi “No | "Ne Tal’lhl No | Marka Dm;‘umu -
R i eof N = Yenileme ™
B Kiler 200,;)540 06-11-00 _ . 15 22 4(:)07(.)9 3002 I- 362 | express kiler_|  yapilmadi,.yeni
R Holding = = bagvuru yapilabiliy
Yenileme
Kiler 20 121(/)91 81 114 1-11 213 921081210 141- ; I- ‘427 | express kiler | yapilmad, yeni
] Holding _ _| bagvuru yapilabili
Kiler 2003/376 oa | 2003 | 09-03- - 1.1.2023'¢ kadar
9 | Holding 21 | 311203108 Lo | The | 381 ililer koruma altinda
: , . Yenileme
| Kiler | 210745 | 261110 | 192 o 0051 a1 Stanbul | yapiimad, yeni
10 Holding _ ‘| _bagvuru yapilabilir
, . . Yenileme
N Kiler 20111 é91'8 - 11-11-11 211 921(')81118 271_ 29- 426 1:::;?;;1 vapilmadi, yeni
b 11 Holding = = - ' “bagvuru yapilabilir
; : . Yenileme
Kiler | 27191 030510 | 183 ook 002 | 434 . ‘Sﬁ‘i‘r‘gfv yapilmad, yeni
)12 Holding PP o basvuru yapilabilir
e - o1 | P : istanbul Yenileme ~
Kiler 2°>1g291 03-05-10 | 185 2290115% 271'23‘ 429 | sapphire | yapilmady, yeni
13 |1 Holding ] carst bagvuru yapilabilir
, o istanbul _ P
Kiler | 29%/%0 ) 230108 | 156 - 100> | 399 | sapphire 011'(01'20281;" Kadar
14 | Holding e sekil oruma aftinda
: : istanbul mos . 1.
) Kiler 20098;082 18-02-08: 163 0280'20989 ‘ 141—(2)5— 418 sapphire Oll.(Ol 2028 1:3 kéidar
1.15 | Holding ' , ‘ sekil oruma aftinda
= : Kiler 2011/055: =l 2011° | 07-01- 1. , 01.01.203% kadar
116 | Holding 08 24-01-11 200 05508 13 422 | istanbulsafir Koruma altnda
: L ' jezvegah Yenil
2012/239 2012 | 12-03- gonlii sicak enileme
? ' Kiler a7 | MHO3120 200 oanr | T | 4B | P dost poapiimad, yoni
17 | Holding _gekenler igin | 07" |t yaprabiir
. Yenileme
\'8 ) Kiler 200;:633 28-11-07 154 623030573 296:;2- 397 kazazlg(:i(l:ard yapilmadi, yeni
18 Holding 3 basvuru yapilabilir
Kiler 2003/376 " e 2003 | 02-05- . 01.01.2023’¢ kadar
% s 19 Holding 20 31-12-03 108 37620 05 376 kile koruma altinda
' Yenileme
Kiler 20111 ,;918 | 11-11-11 426 kile yapilmadi, yeni
% 20 Holding ‘ basvuru yapilabilir
Kiler 2000/232 _ . 01.01.2030’a’kadar
U21 | Holding 55 | 261000 | 69 baggss 3 Kaler koruma.altinda
o o [Ny 01.01.2032’ye
N Kiler | 200197 |.20.0- 10+ o 1,202 of N | 430 | Kler Kadar koruma
22 Holding RS 27 Tgrﬂm gr'e,{é} S s i altinda
2 Kiler e t' N <l . taninmis kabul
A 23 Holding T/01581 | 30-10-07 |- - . 7 0 kiler edildi
3 LR EE. R R :'». - ’;/_;5" . Yenileme
Kiler |20 0412 27402-10 | 179 12--20710% 191'(2”' a6 | e‘f:f;rket yapilmads, yeni
24 Holding /| /\ P bagvuru yapilabilir
HILER HOL HH G A“‘ Ik "lKFH A
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o IB‘; ' KE Basvuru Basvuru | Biilten | Tescil Tescil [Gazete| d . - e
= # 4 8 ET | - No '_' Tarlln No | No~ Tarihi | No | ~~I\iIarka 1 D_ufumu
e [ T Baanmas = = = e e Yenileme
| . Kiler 20_0{(;) 6240 06-11-00 | 70 22'4000800-' 25629;; _ 360 kazl;gelr(a " yapilmadh, yeni
25~ “Holding | __ _ : ofr PARERAT | o svuru yapilabili
Kiler 201 1/907 2011 | 29-08- kiler kazangl | 01.01.2031’¢ kada
26 Holding 54 04-11-11 210 90754 13 425 aligveris koruma altinda
, 1 21904 kiler kazangh Yenileme
=l - Kiler 200;4127 02-07-01 | ~ 84 12207%2 -1 T2 363 | aliveris | yapilmads, yeni
27 Holding sekil bagvuru yapilabilir
_ 01.01.2032’ye
Kiler | 2912164 | 50.00.12 | 204 o | 2 | 434 | kilerkofie | kadar koruma
28 |. Holding altinda
“ . : : _ o Yenileme
Kiler 20107127 27-02-10 179 2010 1 19-01- 416 | kiler market | yapilmady, yeni
31 02 : 12702 12. - ae
29 | Holding - < = - basvuru yapilabilir
: , . Yenileme
Kiler 20 111 29'1 81 11-11- 11 225 921081116 071_ 27-' 437 mal)(:ilrer’nrum yapilmadi, yeni
30 Holding basvuru yapilabilir,
N [ - ~=l= kiler Yenileme
: Kiler 2 54024 08-02-02 89 (522(310823 15.627_ 371 | maximum yapilmadi, yeni
31 Holding ' ' sekil basvuru yapilabilir
. . Yenileme
3 Kiler 201(%127 27:02:10 | 179 | 20 B 46 " :&i:rke . | yapilmads, yeni
32 Holding ’ { ' P bagvuru yapilabilir
N\ Kiler 2005/585 2005 | 13-08- . . 01.01.2025'¢ kadar
< 33_| _Holding 43 _3'0-12_05 131 58543 07 389 | Kiler sekil koruma altinda
) Kiler 2010/631 10 2010 | 08-03- PO 01.01.2030'a kadar
- [ 34| Holding g3 | OMIOI0) 190 | gyeg | T | 417 | kdlersekil | T eSS 0
Kiler 2005/060 , 4 2005 | 28-03- T 01.01.2025'e kadar
35 | Holding | 30 | 202051 19 | oo | To6 | 381 | Kilerc koruma altinda
Kiler 2011/918 | . 2011 | 24-04- ' . 01.01.2031'e kadar
36 | Holding. | 15 | MH-IL] 206 4 g0 o 7007 1 423 | Kilerci koruma altinda
b Kiler 2005/060 2005 | 29-03- b 01.01.2025'e kadar
37 Holding 29 25-02-05 119 06029 06 381 kilercioglu koruma altinda
Kiler 2011/918 2011 | 26-02- o 01.01.2031'e kadar
3V 38 Holding 14 H-11-1 201 91814 13 422 | kilercioglu koruma altinda
i Kiler 2011/918 2011 | 27-05- . 01.01.2031'e kadar
61 39 | Holding 13 [MHIPIL) 207 gigi3 | Tp | 424 | dlerayo | T e e
Kiler 2008/061 - no , 2008 | 26-03- | . ‘ 01.01.2028'c kadar
40 | Holding a6 | 002081 156 | ocias | Too | 399 | kilersyo koruma-altinda
. : . . 01.01.2027'ye
Kiler. 20037 é620 21-11-07 155 5200%78 140(9) - 398 k-ller};](:glmg kadar koruma
| 41 Holding ¥ altinda
T ) IR , Yenileme
( f Kiler 200%%3-2 | 26-10-00, 2 1(; i 1 385 kilerim yapilmadi, yeni
42 Holding CE bagvuru-yapilabilir
Kiler 2004/103 19-07- 377 Kilerim 01.01.2024'¢ kadar
1 43 Holding 41 = ' _ 05 koruma altinda
Kiler 2011/909 |, 8 15 2 25-08- o 01.01.2031'e kadar
44 | Holding 00 04‘”&.'1 ANy 14 | B Kdlerim ) T ema altinda
A N o . Yenileme
‘é y Kiler 20094176 09-04-001 , 140, °| 42009 . ,5,21784' k“e‘ég’y filiz macs, yni
ﬂ A T ‘Hanm{u‘pn it Rgli nlm it SN A yapllablln
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P Bagvuru '.,-fBasvuru {' Biilten | Tescil Gazete] e o
# | SIRKET | = “ranini | No Tarihi | No | Marka _ DuFumu”
T < = - . o =1 = . Yenileme
| Kiler 20_0594175 09-04-09 | _170 0| a0 | Mlerimrize | o imads, yeni
_ 46 | __ Holding: eay's bagvuru yapilabilit
N e Yenileme
Kiler | 29176 | 00.04:09 | 170 - 104 | 40s }lf;ggg "%¢ | yapilmad, yeni
47 Holding ¢ X _bagvuru yapilabilir
Kiler ~2005/585 e 07-02- o g 1.1 | 01.01.2025'e kadar
P 48 | Holding | 9 | 201205 | 131 o7_ | 386 | Kilerimsekil | © o altinda
Kiler 20037376. , 04-10- . . ' 01.01:2023'e kadar
49 | Holding 22 | 311203 110 05 | 378 Kr koruma altinda
J . y p v
. Kiler '2014/898 , : 29-09- | e 01.01.2024'¢ kadar
50 Holding 59 06-11-14 234 15 | 438 , Klr | korumaaltinda
, : : Yeénileme
Kiler 200;; ;451 31-07-08 162 02 689- 402 1| radyokiler=| yapilmadi, yeni
Holding ' | basvuru yapilabilir
"n1 Yenileme
Kiler 201((%012 09-01-10 180 271—;1' 421 "sapphire Yyapilmadi, yeni
Holding ) L i } ) basvuru yapilabilir
1 ‘ . _ Yenileme
Kiler "2013398 30-04-12 | 207 20005 | gy, | sapphire | mady yeni
. : 13 ankara .
Holding bagvuru yapilabilir
Kiler 2010/291 ‘ , 11-10- | . . | 01.01.2030'a kadar
\ 54 Holding | 47 03-05-10 185 _ 12 420 | sapphire avm koruma altinda
i . - -
Kiler 2010/291 : | 24-06- sapphire 01.01.2030'a kadar
55 Holding 42 03-05-10 183 14 430 carsi koruina altinda.
g , . Yenileme
) - . Kiler ‘20136/748 27-11-10 189- 151(2)2_ 416 =‘$:5 Ie)r};'lsf:e yapilmiadi, yeni
56 Holding, | - |. bagvuru yapilabilir
1 ' : .o Yenileme
Kiler 20161§907 04-11-11 | 212 211';‘)' 426 S:f/’gg:te yaptlmads, yeni
57 Holding basvuru yapilabilir
. . ' 01.01.2026'ya
- Kiler {290 | 11.10:06 | 136 1097 | 389 SPPIE | dar koruma
58 | _Holding stanbu altmda
Kiler 2015/925 _ : 11-07- sapphire 01.01.2025'¢ kadar
59 Holding 32 13-11-15 244 16 443 teras koruma altinda
o . ' . A1 1. Yenileme
Kiler 20-182;479 | 24-05:12 | 213 012 141';1' 27 ﬂs‘e a“li‘i?;a yapilmadi, yeni
60 Holding ’ : s app bagvuru yapilabilir
. ' e B N . Yenileme
/ Kiler - 201%479' 5-1: #2120, 19,12_ 433 the;ii ;:glre. yapilmadi, yeni
. 61 Holding S . e basvuru yapilabilir
N e . Yenileme
‘ ‘200(%230 18-04-08 | k . 0 l(ellefrl?lgizil yapilmadi, iptal
62 | Kiler GYO lE viers edildi.
: . . ) Yenileme
20072721 270500 | 17112099 411 k‘:,rl‘i‘;‘a‘ yapilmadi, yeni
’ 63 | Kiler GYO : R ke |. bagvuru yapilabilir
- R . ‘ Yenileme
, 2005/272’ 270500 | 171 | 20 14]:(1)3" 411 k""erjll;a“‘ yapilmadi, yeni
64 | Kiler GY O /2/) 1 wENEE. TIC/ANG. ST basvuru yapilabilir-
r | Enkiyes i Bayfider €. Ho: 1 Fat: 7
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_ . <= o= N . - i =

. | Bagvuru | Bagvuru | Biilten | Tescil | Tescil |Gazete| o . .
A\L* | STREET- |°"No | Tarihi | No | No | Tarini| N Mdrka = | ° Durumu
Tee T o= R R < " Yenileme
| N ‘ -08-
: ' 2;0> lgégis 13-11-15 246 922051659 181,28 443_ | b;?eera;};f yapimadi, yeni
™\ 65 | Kiler GYO e e §ey bagvuru yapilabilir
2015/925 2015 | 13-06- referans 01.01.2025'¢ kadar
| 66 | Kiler GYO 46 B3-11-15 244 92546 16 442 basaksehir koruma altinda
| . referans 01.01.2027've
i Q, - 201781 | 20-00-17 | 285 saize | 220|452 | basaksohir | kadar korumg
\ \L_67 | Kiler GYO vadi altinda
| 01.01.2026'ya
N OLP16 | 151116 | 266 | 2016 | 0106- | o | referans | 10T koruma
68 Kiler GYO 14 91614 17 beylikdiizii altinda
2014/427 2014 | 20-04- referans 01.01.2024'e kadar
% 69 | KilerGYO | 31 | 220314 229 | o0 | T | 435 giinesli koruma altinda
| . ' 2014/838 < 2014 | 19-08- ~ | = referans 01:01.2024'¢ kadar
i S 70 | KilerGYo | g4 | 11T 233 ggee, | g | 437 | T koruma altinda
| referans . ,
| 2015/381 04-05-15 241 v201 5 | 08-08- 443 kartal (101.01 .2025'e kadar
‘ 71 | Kilergyo |- 54 = 38154 16 | ko donboyu Jkoruma altinda
‘ 2015881 | 04 0515 | g9 | 2015 | 23:02- | rf:}f;‘lls 01.01.2025' kadar
| 72 | Kiler GYO 53 38153 16 panorada koruma altinda
2015/275 2015 | 19-01- referans 01.01.2025'¢ kadar
73 | Kiler GYO 43 01-04-15 239 27543 16 440 kartal towers | koruma altinda
1 2015/405 : 2015 | 23-02- | westalife | 01.01.2025'e kadar
74 | Kiler GYO 90 12-05-15 240 40590 16 4401 residence koruma altinda
? 2014/843 : 2014 | 10-09- . 01.01.2024'e kadar
% 75 | KilerGyo | 39 | PN ] B4 ] guppg | s | 438 | westalife | O 2024 ad
g .
_ westalife )
- 0 tnasis | [ 20 [y | SRS oo
76 |. Kiler GYO merkezi
2014/843 2014 | 05-05- 01.01.2024'¢ kadar
\g 77 | Kiler GYO 35 17-10-14 233 84335 16 442 westamall koruma altinda
, ‘ e Yenileme
20 1624484 26-05-12 209 428%1628 231- g 7- 425 I;:Iiz:‘ligs yaptlmads, yeni
, 78 | Biskon Yap: Y bagvuru yapilabilir
2022 01.01.2032'ye
| 202020 | 140222 | 392 | 02000 el I Kir Kadar koruma
[ 79 | KLR Ingaat 1 ’ altinda
‘ e _ ' Yenileme
_ | 201%286 26-03-12 | 210 ;;’;128 2798 | 425 | Kirreferans | yapilmads, yeni
80 | KLR Insaat ’ e | basvuru yapilabilir
2004/248 22004 [15-11- T, | 01.01.2024'% kadar
/"J 81 | KLR insaat 91 06-08-04 ! 18 43 06 |08 | tasydpt sekil koruma altinda
b) Enerji sektorii K “ et 2097 -
Cagr merkezi, sosyal medya mecraian,\ééﬁhﬁs.ohi)é‘t '('c_ﬂat) yam sira miisteri talepleri iizerine

dogrudan yonetici ile iletisime gegebilecekleri “Aras. Tletisim Merkezi — ARIMER” sistemi
kurularak 2019 51572 marka numarasi ile 23.05.2019 tarihinden itibaren 10 yil stireyle
07.01.2020 tarihinde. tescil edilmistir. Bunun haricinde Tiirk Patent ve Marka Kurumu
tarafindan ingeleme siiregleri devam eden Kiler Enerji Grub@pun birgok patent b vurusu da
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Tureks’in sahip oldugustiim patent ticari markalar, ticaret unvanlari ve telifhaklari, Tureks’in
turizm ve tagimacilik sektdriinde saglamus oldugu giiven ve itibar1 yansitmakta olup; Tureks’in
~sahip-oldugu-bu giiven ve itibar tedarikei firmalarla-sézlegmeletin akdedilmesinde dolayl
olarak fayda saglamakta ve aym zamanda tedarikei araglar tizerinde Tureks adina tescilli
markanin bulunmasi Tureks’in tammirligim artrmaktadir. Bu haklarm kullamlmasi kullanim

hakki 3. kisilere verilmediginden (yalmzea markamn araglar tizerinde yer almasina izin N

verilimektedir, bu da yukarida da beliifildigi gibi {i¢ini kisiler nezdinde ek bir kazang
saglamamaktadir), Tureks bu haklar iizerinden do grudan herhangi bir kazang saglamamaktadir.
Tureks markas1 Tureks bagl ortaklit adina tescilli olup, Tureks’in heniiz sonug¢lanmamig
marka bagvurulart da bulunmaktadir.

d) Tiim sektorler

Sitket, bagh ortakliklari ve istiraklerin hem miisteri memnuniyeti hem de gergeklestirdikleri
faaliyetler nedeniyle ulusal ve uluslararas: kabul gormii§ kalite yonetim Standartlarina uyum
anlammda, Tirk Akreditasyon Kurumu’na akredite olmus bir belgelendirme kurulugu
tarafindan dénemsel olarak denetime de tabi olan birgok kalite standart sertifikasi da
-bulunmaktadir. . : :

7.5. Thragemm Rekabet Konumuna iliskin Olarak Yaptig1 Agiklamalarim Dayanag:

A$ag1daki referanslar ve bilgilendirmeler diginda ihragginin rekabet konumuna iligkin olarak
yaptig1 aciklamalarin dayanagi Sirket yonetiminin goriis ve kanaatine dayanmaktadir.

Kiler GYO’nun BIST’te islem goren GYO’lar arasindaki siralamasi, 04.02.2022 tarihinde
Matrikste yayinlanan Borsa Istanbul verilerinden ilgili sirketlerin kapams fiyatlari baz alinarak
hesaplanmustir,

Tureks’in Tiirkiye’de faaliyette bulundugu is kollarma iligkin olarak karayolu tagimaciligi
pazar ile ilgili olarak sunmug oldugumuz bilgiler genel bilgi mahiyetinde olup, bu bilgiler
glivenilic olduguna inanilan tiglincii taraf kaynaklardan temin edilmis; fakat dogruluklar
bagimsiz olarak teyit edilmemistir. Tureks’in ana faaliyet konusu olan personel servis
tasimaciliga sektériinde, girketlerin durumlarii ve konumlarim periyodik olarak inceleyen,
incelemelerin sonuglarini yaymlayan bagimsiz tiglincii bir kurum bulunmamalctadir.

GYODER, 2021 Sekttr Raporlart http://www.gyoder.org.tr/vayinlar/gyoder-gosterge

Pankobirlik ~ (Pancar  Kooperatiflerinin  {ist Orgliti)  sektér  raporlan

i 2
EPDK, 2020 Yih  Elektrik Piyasasi1 Aralik Ay1 é’!j Sek;o
httn://endk.,qov.tr/Detav/Icerik/3-0-23-3/elektrikavlik-sektor-raporl:arw’ '

EPDK,  Elektrik  Piyasast 2020  Yii  Sektsr  Geliim™

https://www.epdk.gov.tr/Detay/Icerik/3-0-23 -3/elektrikaylik-sektor-raporlar
¢ EPDK, https://www.epdk.gov.tr/Detay/Icerik/3-0-24

elektrikyillik-sektor-raporu
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e Iy Bankas _ Ingaat  _ Sektdri . . Raporu, . 2017,

Ci - iitt_ps://ekoggnli;isbank,cgm.tr/ContentManaoement/DocumentsLsgzo11{)3 rinsge}_tsektor
<. u-lgdf e o [ < —: =4 =

T T KPMG - Sekttirel Bakig - nsaat . - . 2019,

https://aﬁsefé.kbmgﬁ:ontent/dam/kbmg/tr/pdf/20 19/01/sektorel-bakis-2019-insaat.pdf

¢ Uluslararast Para Fonu (International Monetary Fund — IMF), World Economic
- <~ = . Outlook, <= Nisan- - - 2021, <~
https://-ww.w.imf.org/en/Publications/WEO/Issues/2021/03/2‘3/wor1d-e00nomic:'—
outlook-april-202

o Turkrating - Ingaat Sektorii Raporu, Ekim 2019, -
https ://turkrating.com/ﬁ-le‘s/uDload‘s/i‘nsaat-sektOru—ekim-20 19-0317.pdf
o TUIK ‘ ~ verileri,
- h_ttps://data;tuik.gov.tr/,Search/Search?text=,qavr.isaﬁ%20vurt%ZOi%CS%A7i%20has%
C4%Bl1la
.https://data.tuik.,qov.tr/Bulten/IndeX?D=Konut-Satis-Istatistilder_i-Aralik—Z021-45672
© e KPMG =" Perspektifinden Ingaat Sektoriine  ~ “Baks 2021,

. hittps://home.kpmg/tr/tr/home/gorusler/2021/0 8/2021-kpmg-perspektifinden-insaat-
sektorune-bakis.html

e T.C. Cumbhurbagkanhig: Strateji ve - Biitce Bagkanlig1 verileri,
https://www.sbb.gov.tr/yatirim-programi/

o TEIAS verileri,
https://www teias. gov.tr/te-TR/kurulu-guc-raporlari

https://\:;vww.teiias.gov.tr/trfTR/turkiye-elektrik-uretim-iletim—istatistilderi

e TSKB, https://Www.tskb.com.tr/i/assets/docﬂment/pdf/enerii-sektom)runumu—
2020.pdf
o Tiirkseker Sektor Raporu 2020,

https://www.turkseker.gov.tr/data/dokumanlar/2020 Sektor Raporu;pdf

1/ Contract, No. 11 nearby for raw sugar price. No. 5 for refined sugar price. London
Daily Price, https://w.ww.ers.usd'a.gov/data—products/sugar—and—sweeteners-vearbook-
tables/sugar-and-sweeteners-vearbook-
t’ables/#World,%ZOU.S.,%20and%20Mexican%20Sugar%20and%20Com%20Sweete
ner%20Prices L . o

STt g el T Tadg

PANSEK - Pancar Sekeri Sckiori Durufni Deg i
hitps://pansek.org. tr/wp-content/uploads/2022/02/P ANSEK -DURUM-

W DEGERLENDIRMESI-SUBAT-2022.pdf <1 T g5y

Degerlendirniesi

e ITC Trade Map - Hazitan: V 202 1,
hitps://www.trademap.org/Country_SelProduct TS.aspx?nvpm=1 HTc%T1¢%7c%Tc%
W 1eTOTAL%7c¢%7c%7c2%7c1%7c1%7¢2%7c2% Tc1%7c2%7c1% el %7cl. -~
[ ]

CPB, UNCTAD tahmini (https://www.sbb.gov.tr/wp-content/uploads/2020/08/2020-

Y%C4%B11%C4%B1-1.-ve-2.-%C3%87eyrek-D%C3%B Cnya-Ekonomisindg-Son-

Geli%E5%9Fmeler-B%C3%BClteni.pdf) _ :
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. htjcps://Www.utikaccl.grg.tr/thav/Sg!gtor—Haberleri@SAEGOiloiistﬂg—nerformans-endeksi-
7 T 2018-vetwkiye _ ‘ ] -

(SIS o o E= e == - S

o TCMB N verileri,

“https://www.temb.gov.tr/wps/wem/connect/ TR/TCMB+TR/MaintMenu/Istatistikler/R
ecl+Sektor+lstatistikleri/Sektor+Bilancolari/ Sektor+Bilanco+Verileri/

= = == (== - = = = - =ty

o Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi verileri, https:/tuhim.ibb.gov.tr/%C4%B0statistiksel-
- bilgiler/mevcut-toplu-ula%C5%9F%C4%B 1 m-ara%C3%A7-
say%C4%B11ar%C4%B1/

7.6 Personelin ihrag:gzlya Fon Saglamasim Miimkiin Kilan Her Tiirlii Anlagsma Hakkinda
Bilgi:.

Yoktur.

1

7.7 Son 12 ayda finansal durumu Gnemli olgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler: - -

Yoktur.
8. GRUP HAKKINDA BILGIiLER

8.1. Thraccmn dahil oldugu grup hakkinda ozet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulari, ihrageiyla olan iligkileri ve ihrageimin grup icindeki yeri:

Thragemin grup sirketleri ve ortaklarma iligkin' sahiplik yapisima gére tasarlanan genel
hiyerargik tablo sektor ve sirket bazinda isbu Izahname tarihi itibariyla agagida bilgilerinize
sunulmustur. Biskon Yapr’nm bagl ortakhk ve igtiraklerinin birden fazla sektsrde faaliyet
gostermesi nedeniyle, agagidaki tabloda birkag yerde Biskon Yapi’ya yer verilmistir.

|

. l>.
- [T —
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) KilerTekstilg
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itibartyla dogridan ve dolaylt pay sahipligi ve oy h;
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arinun oranlarina, her bir sirket ve

\CA"J\J Asagidaki tabloda Kiler Holding’in, bagl ortaklik ve istirakleri nezdiridfce'igbu izahname tarihi
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Thragginin ortaklik yapisinda, her biri yaklasik %32,84 oraninda
ortaklar Umit Kiler, Vahit Kiler ve Nahit Kiler ile birlikte %
ttizel kisi ortaktir.

KLR Ingaat’in igbu Izahname tarihi itibartyla ortaklik yapis1 da asagida sunulmustur;

Chs

__Bagh Ortakhk / Istirak. | Sektor Dogrudan Dolayli
ST ' B T 7 Pay Oy Pay | Oy
Tee T = .~ == Sahipligi {‘Hakk: | Sahipligi | Hakk:
1 Biskon Yapi |Insaat ve Gayrimenkul| %55 %55 %55 %55
2| _  KilerGYO |Insaat ve Gayrimenkul.|. %54_ %54 %54. %54
3 |. Kartal Projesi Is Ortakligi | insaat ve Gayrimenkul - -- %54 %54
4 Bahge(s)eﬁ:;{ﬁg:l esi Iy Ingaat ve Gayrimenkul -- - %54 %54
5 | Begiktas Projesi 1§ Ortaklig1 |Insaat ve Gayrimenkul — - | %54 %54
1 6| Pendik Projesi Is Ortaklig1 |insaat ve.Gayrimenkul - -- %54 %54
7 Beyaz Cinar Ingaat ve Gayrimenkul %50 %50 %50 %50
8 Seker Gayrimenkul Ingaat ve Gayrimenkul - - %27 %27
9 DTM Enerji Insaat ve Gayrimenkul -- - %28 %28
10 Dogu Aras Enerji %40 %45 %40 %45
11 Aras EDAS Enerji - - %40 %45
12 Aras EPSAS = Enerji = - - %40 %45
13 Nuve Elektrik Enerji %80 %80 %83 %83
14 KLR Elektrik Enerji %80 %80 %83 %83
15| Global Anadolu Enerji Enerji _ %50 %50 %50 %50
116 Kiitahya Seker Sanayi 17 %28 %29 %28 %29
17 Kiler Tekstil Sanayi -- - %55 %55
18 Vizyon Karavan Sanayi - -- %26 %30
19 Tureks Hizmet %34 %39 %34 %39
1| Tureks — Turuva Is Ortakligs P : *
20 (Baski-2§ © Hizmet B B %17 %620 -
Tureks — Turuva Is Ortakligr
21 Belediye) Hizmet L
22 Denge Reklam Hizmet %60 %60 %60 %60
23 PKN Enerji Hizmet = - %28 %28
24 Ekol GSYO Hizmet %40 %40 %40 %40

paya sahip gergek kisi
1,48 paya sahip olan KLR Ingaat

Ortaklar ) Pay tutari (TL) Pay orami (%)
Umit Kiler 3.333.400 33,3340
Nahit Kiler 3.333.300 33,3330

Vahit Kiler

3.333.300

33,3330

Sermaye

10.000.000

100,0000

insa etmek ve ettirmek amaciyla faaliyet
GYO’nun gelistirmekte oldugu Referans
islerini tistlenmigtir.

Kartal Loca Projeleri’nin ks

8.2. ihrag:g:mm dogrudan veya dolayl 6nemli bagh ortakllldar‘miﬁwtiﬂ'dif{?ii‘mii‘ :

Thraggimn 31.12.2021 tarihi itibariyla dogrudan veya dolayl: Snemli bagls
dokiimii agagidaki, tabloda sunulmustur;
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C‘Q KLR Ingaat’in ana faaliyet konusu yurt igi ve yurt diginda konut, toplu konut, site, isyeri, ig
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- LT ~ | Geemisyilar.| _ Net
= - 4 =N el hinis: 70 C S o < o ‘ .
Kuruldugu| __ N Pay Sahipligi (%) | 'Oy Hakka (%) | Sermaye | Sermaye l:arllan:,ﬂ lignen
Sirket | ~ Ulkeve |Faaliyet Konusu = - ~ Tutars | Taahhiidi| " a;e?i:lkl:r (z;:; !
| o= | Merkez Dogrudan | Dolayl Dogrudan | Dolayli (E#l\n L) :(Bm TL) toplam1 (26'2-1 Y
= = , | @BinTL) | Bin T
B?fpoln Takire, In$aai;]§‘§hhut 55 | ss 55 55 | 300000 | - 1.523 63.420
. . ‘Gayrimenkul - - = -
- é;}eg }‘;2;‘;},-‘/; geligtirme, 54 54 54 54 | 620.000 . 594111 | 547.43;
' projelendirme '
Denge | Tiirkiye, Reklam o
Reklam | istanbul hizmeti 60 60 60 60 7.800 - (8:714) 16.436
e | e | Enerji Uretim | 80 80 83 83 | 15.000 - 1.390 (13.898
Egg:ﬂ( g;ﬁ‘g:l Enerji Uretim | 80 80 83 83 | 2.000 ) (7.474)

(1) T:iim tutarlar; 31.12.2021 tarihi itibarryla Kiler Holding’in TFRS’ye gore diizenlenmis
konsolide verileri hazirlanirken yararlanilan yine TFRS’ye gore diizenlenen bagl ortaklik
verilerini temsil etmektedir. : =

2) Net donem kar/zarar1 ve Sdenmis sermaye tutari hari(;iride kalan diger tiim 6zkaynak
kalemlerinin toplamini temsil etmektedir.

9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BiLGILER
9.1. Maddi duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibaryla ihra¢cinin
J |y > finansal kiralama yolu ile. edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
él yonetim kurulu karar uyarinca ihrager tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi

duran varhklara iliskin bilgi:
”’}\};}/ Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla maddi duran varliklar aktif

biiytikliigliniin %1’inin altinda olmasi ve birden fazla sitkette Gnemli olmayan ¢ok sayida kalemden
% olugmas sebebiyle agagida sunulan hareket tablolari haricinde ayrica detay bilgi verilmemistir.

“ 31.12.2021 tarihinde sona eren maddi duran varhk hareket tablosuna asagida yer verilmisgtit:

5% Deger

: dilsiikdiiii Konsolidasyondan
(Bin TL) 01.01.2021 Haveler Cikislar ayrian ek Transfer 31.12.2021
gelistirme gL '
: giderleri
Maliyet .
Arsalar - - - - - - - -
Binalar 431 - 43D - Y e - -
Makine, tesis ve 2127 ) __ _ 27 b ogp ~ -
cihazlar -‘ = S
Tagit araglari 15.793  7.608 (2.077) T : - - 21.324
Demirbaglar 4.637 900 (30) - o (6o - 5.477
Ozel maliyetler 250 N -- -- ' 22) - 228
Finansal :
kiralama alimlari 2.742 - - - - (2.742) -
Yapilmakta olan s. 3.411 - “989) /) - - 3.668
_yatirimlar ﬁ .
_ 31226 11919 (25538 4.989) [ ] 32.824
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Deger - = o - S s T o k=
= == sos = T diigikliga o -
@iii TL) 01.01.2021 ~ flaveler-"Cilaglar  -ayrilan KOHSOI;?lZs’sxgndanj“;’C"Trﬁlfs_i'er 31.12.202-
_ _ . gelistirme 7" |
- e e _ giderleri -~ S —
Birikmis '
amortisman (-)
Binalar 431 - (431) - -~ -
< Makine, tesisve _ - oo -
cihazlar 2.097 1 - - - - 2.10
Tagit araglar 3509 3.785 (529) -~ -~ -- 6.76
Deémirbaglar ‘ 2.862 386 2) -- 30) - 3.21
Ozel maliyetler 134 12 - - (22) - 12
Finansal :
kiralama alimlar1 197 o - == -- 197). |
| - 9230 4.194. (962) = (5 - (197). 12:21
Net kayith 21.996 20.61
deger

: = Kiler Holding;_02.02.2022 tarihinde T.C. Bitlis=il Ozel idaresi tatafindan sonuglandirilan
ihaleye istinaden toplam 23.450 TL bedel ile ileride, tizerinde 40.000 m? kapali alanda iplik
| \ ,,,)JES alat1 yapacak bir tesisin kurulmasi amactyla Bitlis ili 336-ada 7 parsel adresinde 200.000 12
\ ~ arazi'satn almgtir: [lgili 6demeler sirayla 01.02.2022 tarihinde ihaleye giris avans bedeli ile
ON 24.02.2022 tarihlerinde kalan bakiye nakit olarak ilgili kurum hesaplarina yatirilmigtir.

ol 31.12.2021 tarihinde sonra eren déneme iligkin yatirim amagli gayrimenkullerin hareket. ve
r\ kullanim-amag tablosu agagida yer verilmistir: :

01012021 Girigler Cilglar Transferler Konsolidasyon PeEerleme =

Sirk Proje bazinda T TN e R : . ‘ e e farklar .
_, n (BinTL) (BinTL) (Bin TL) (Bin TL) ¢ikan (Bin TL) (Bin TL) (Bin 'I‘I
Lor _jEsenyurt lojistik 362.008 . . . - 226.806  588.81.
kezi projesi ' ’ )
palife AVM 130808 . - - - 30964 . 161.86:
Ojesi
Sapphire rezidans. 39.300 12.027 - - -- 29.059 80.386
r  Hsenyurt lojistik 79.115 - - - - 47785 126.90(
olding merkezi projesi :
Kiler : 26990 . ~
Holding Beykoz Cubuklu 38.780 - - - . - 36.220. 75.000
Kiler Istanbul Catalca _ - c frc & Ac
Holding Ayazma 9:790. - 5.665 15.455
Kiler .
Holding. Bursa Niliifer 4 1.904
Kiler g
Holding. Bahgelievler .40Q
Kiler <
Holding Kagithane - 220
Biskon . . .
Yapi Sapphire rezidans 14.300
Biskon

Yapi Pendik arsa _

i
o
L




]
ir

. 681178  _13.877. (1.904) . . =(4463) - 393.660 -1.082.3-

31.12.2021-tarihinde sonra éren déneme ili

bilgileri agagida yer verilmisgtir:

- <=

skin yafirim amagh gaynmenkullere 111$k1n detay

Sahip Olunan Yatirim Amagh Gayrimenkullere Tliskin Bilgiler
- (= s - & 2021
Net Donerx
Yatirim I sy 2ot e Defter Kiraya Verildi . Yillit
amacgh EdEldnllllg:.%l/‘I;:ls a Bl;lzlt Mevkii Cinsi | Degeri KX::laancl:n ise Kiralayan Dgi::n'i Kira
gayrimenkul g (Bin Kisi/Kurum Tutay
TL) (Bin
TL)

Esenyurt _ -

- lojistik = Istanibul? N L .
merkezi 2009 1106.660 Esenyurt B.AK. | 715.714 | Kiralama Depo sahipleri Ayhk [ 20.38;
projesi

Zonguldak/
Westa Life Merkez | Ticaret s N Lo
AVM Projesi | 2017 6.350 Mithatpasa | Alan: 161.862 | Kiralama | Mapaza sahipleri | Aylik 2.153
Mahallesi
Sapphire 2011 1862 | SEOUl/ b 4 ¢ 1110.386 | Kiralama | Geroek Kisi/Tiizel Aylk | 2.765
rezidans Esenyurt kisi kiracilar
Istanbul / . _ .
g:g 111{1?1?1 2015 2780 | Beykoz T‘:af‘ 75:000 | Kiralama sﬁﬁgﬁgﬁne Ayl | 87
l Cubuklu yap Y
j Istanbul Istanbul / Deger
Catalca 2020 6.819 Catalca Arsa | 15455 | artig1 igin Kullanimi bog Aylik --
Ayazma Ayazma bekleme
=
Istanbul / Deger
ahcelievler 2015 105 | Bahgelievler ( Tarla 600 artigt igin Kullanimi bog Aylik --
Kocasinan bekleme
| Istanbul / Deger
Kagithane 2015 206 - Arsa 415 artis1 i¢in Kullanimi bog Aylik --
Kagithane
bekleme
| Istanbul / Deger
Pendik arsa 2021 150 > anu Arsa. | 2916 | artisiigin | Kullanimi bog Aylik -
Pendik _ .
| \ v bekleme -
NI [ e

Y. fan 247 R4l NI
W, kllerholdmg comutr fancirinkayy ¥.0.:562 38 5728




31.12.2021 tarihinde sonra eren doneme iligkin yatirim -amagly gayrﬁngnkulleg iligkin bagimsiz
_uzman deperleme rapor tarihleri asagida yer verilmistir:

= T T = - == Baﬁ‘finAs\lz Uzman Deﬁerﬁme.’Rﬁ; =
_ ) Sirket “Projebazinda~ __ Kullamm Amac: ‘2019 .—:'[azl%la?l‘i = —
Dénemi Dionemi Dénemi

Kiler GYO (*) Ese“ym;‘r’iﬁsili‘ merkezi Kira geliri 6.012020 | 8.01.2021 | 31.12.2021
Kiler GYO (*) Westa Life AVM Projesi Kira geliri P 1122019 | 31.122020 | 7.01.2022
Kiler GYO (*) Sapphire rezidans Kira geliri 31.122019 | 31.122020 | 7.012022
Kiler Holding Ese“y“”;;’i;fi‘ merkezi Kira gelii 21.022019 | 15.052020 | 21.03.2021
Kiler Holding Beyl_(oz Cubukiu _ Kira geliri 20.02.2019 15.05.2020 21.03.2021
Kiler Holding Istanbul Catalca Ayazma D:f;; d?éfé{éctl;l é:::a - - 21.03.2021
Kiler Holding --BursaNilufer .| Dfag;;dae‘“‘gé;‘?t‘l?nﬁlja . 21:03.2021
Kiler Holding Bahgelievler D:ag;é di“;fég‘;‘nl;‘ja 15.02.2019 | 15.052020 | 16.03.2021
Kiler Holding Kagithane D‘fag;; dae“e‘f(‘i ;"tlu“hll‘]‘:a 14.02.2019 | 15.052020 | 16.03.2021
Biskon Yap1 Sapphire rezidans Kira geliri -- 2.6.2021 31.12.2021
Biskon Yapi Pendik arsa D:ag;er dzztéiliégtifnlr?:a - 31.12.2021

(*) 2021 dénemine iliskin degerleme raporlarina iliskin bilgilendirme 10.01-’.‘“2'(')'212"-£t§'rihi;de
Kamuyu Aydinlatma Platformunda yayimlanmustir, P SO £

9.1.2. thragemn maddi duran varliklarmm kullaniﬁ;ml" é’tkiléyé‘?cekg"g";evr:e:‘;il;é‘“il

hususlar hakkinda bilgi: SR

s 27 Haim 2029 Lt
Cevresel etki degerlendirme sartlarina tabi olan tesisler, CED Yonetmelipi‘nde ayilmaktadit.
Kitahya Seker haricinde Kiler Grup Sirketleri tarafindan yiiriitillen faaliyetler CED
Yénetmeligi’ndeki listeler kapsaminda degildir. Benzer sekilde Kiitahya Seker haricinde Kiler
Grup Sirketleri, Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi kapsamina giren hava emisyonu, ¢evre
giiriilttisti, atik su tahliyesi ve derin deniz suyu tahliyesi gibi bir faaliyette bulunmamaktadir ve
bu nedenle Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi’ndeki ruhsat ve lisans sartlarma da tabi degildir.

Cevre Bakanligi CED Izin ve Denetim Genel Mudiirltigii tarafindan Kiitahya Seker’in

biefendi Mahallesi, Atatiirk Bulvar, No:95-1, Kiitahya adresinde bulunan Kiitahya Seker

(\ Fabrikas1 igin 26.01.2026 tarihine kadar gegerli olmak iizere Cevre Izin Belgesi verilmesi uygun
goriilmiistiir. Kiitahya Seker’in Kiitahya Seker Fabrikas: ayrica T.C. Kiitahya Valiligi Cevre ve

Sehircilik I1 Midiirliigii’niin 1 10.03.2021 ve TS/43/B2/15/8 sayili yazisi ile 02.07.2019 tarihli

ve 30829 say1l1 Resmi Gazete’de yayimlanarak ytrtrliige giren Sifir Atik Yénetmeligince Sifir

Atik Yonetim Sistemi’ni kurarak 10.03.2026 tarihine kadar gecerli olmak iizere Sifir Atik

Belgesi’'ni almaya hak kazanmugtir. Kiitahya Seker’in ayrica Cevre Bakanligi Cevresel Etki

\ S\\ Degerlendirmesi, Izin ve Denetim Genel Miidiirligii tarafindan verilmis ve 24.10.2022 tarihine

E

kadar gecerliligi bulysg

{

Ayres, CF
e (I A
B Dépletia

Rel

gerlendirmesi Geyg
i"% \vﬁ)) ;
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9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde
tutarlar hakkinda bilgi:

31.12.2021 tarihi itibartyla Sirket’i
mektuplarina iligkin gayrinakdi

proje icin yatirima baglanamaz ve ihale edilemez. Bu
yiriitiilen projeler kapsaminda, Tisbu Izahname tarihi_it
== "diizenlenmis olan projelere iliskin olarak ilgilisine gore-
Degildir” kararlar: verilmis olup;
gerekli CED kararlari, projelerin b

gergevede, Kiler GYQ _tarafindan _
ibariyla. yap: ve kullamm ruhsatt
“CED"Olumlu” veya““CED Gerekli
yatutm,_stireclerinin devam ettigi projeler bakimindan ise - --
ulundugu agama-itibartyla-temin edilmektedir.

yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek

< =

n;esitli nedenler ile gesitli taraflara suﬁmus oldugu teminat
kredileri ve ayrica baz1 nakdi kredilerini teminat altma almak

amaciyla, maddi duran varliklar tizefinde ipotekler tesis edilmistir. S6z konusu ipoteklerin,

Ipoteklerin Listesi:

teminat mektuplarinim ve nakdi kredilerin, detaylarma agagidaki tablolarda yer verilmektedir;

| - , P ; Derecaci | 1ROtk Tarihi v
| = ik i o ' “Ada [Pag Bagimsiz . Ipotek Ipotek Derecesi | "= %
Malik I Tige Mahalle | “Ada | Parsel Boliim No |  Alacaklisi ve Tutart ‘Yfev'mly e
g . Numaras
Kiler GYO | Istanbul | Bsenyurt | Esenyurt | 347 | 10 1 YapveKredi |0 500.000TL | 1603201571630
Bankasi A.S. |
| Kiler GYO | Istanbul | Bsenyurt | Esenyurt, | 347 | 10 | ~g= - | YaVeKredi [ o o s en0:
Bankast A.S.
. . 4o . Yapt ve Kredi 1 .
Kiler GYO | Istanbul | Esenyurt . Esenyurt | 347 10 3 Bankas A.S. 1/37.500.000 TL. | 16.03.2015/1630;
Kiler GYO | Istanbul | Esenyurt | Esenyurt | 347 | 10 4 YaptveRredi |0 500.000TL | 16.03.201571630:
Bankasi A.S. , ,
Kiler GYO | Istanbul | Esenyurt | Esenyurt | 347 | 10 5 YaprveKredi |00 500000 TL | 16.03.2015/1630;
. Bankasi A.S.
. . - | Yapi1 ve Kredi . .
Kiler GYO | istanbul Esenyurt | Esenyurt | 347 10 6 __ Bankasi A.S. 1/37;500.000 TL | 16.03.2015/1630:
Kiler GYO | Istanbul | Esenyurt | Esenyurt | 347 | 10 7 3]{3?:1(\;:112?1 137500000 TL | 16.03.2015/1630;
Kiler.GYO' |. Istanbul Esenyurt | Esenyurt | 347 100 16 ' Denizbarik AS. | 17/150.000.000 TL | 02.07.2020/4014*
. " Albaraka Tiirk
'\Kiler GYO | Istanbul | Esenyurt Esenyurt | 347 10 10 Katilmm Bankast | 1/150:000.000 TL - 22.03.2021726781
A.S.
Albaraka Tiirk
Kiler GYO | istanbul | Esenyurt Esenyurt | 347 | 10 11 Katiim Bankas1 | 1/150.000.000 TL | 22.03.2021/26781
) A.S.
Albaraka Tiirk
Kiler GYO | Istanbul Esenyurt | Esenyurt | 347 10 12 Katilim Bankas1 | 1/150.000.000 TL | 22.03.2021/26781
‘ AS.
Albaraka Tiirk
Kiler GYO | istanbul ‘| Esenyurt Esenyurt. | 347 10 13 Katilim Bankas1 | 1/150.000.000 TL | 22.03.2021/26781
A.S.
' . " Albaraka Tiirk
/‘f\@ler GYO | Istanbul Sigli  (Mecidiyekay| 1947 | 91 304 Katilim Bankas1 | 1/30:000.000TL | 19.12.2019/24039
AS.
Albaraka Tiirk
}A Kiler GYO | Istanbul |  Sigli Mecidiyeksy| - Katilim Bankast | 1/30.000.000 TL | 19.12:2019/24039
: i I AS.
— - o Xyl Albaraka Tirk
“ Kiler GYO | istanbul Sigli  [Mecidiyeksy *?\Katllnn Bankasi | 1/30.000.000'TL | 19.12.2019/24039
Biskon : " R *é .
Yap: Istanbul | Pendik |Bahgelievier i ] ; iskon Yap1 1/2.000.000 TL 22.07.2017/6097
Turek L | & Turkiye
o | istanbul | Esenyurt | Esenyurt # Vakiflar 1/8.750.000 TL | 02.11.2010/29566
- Turizm : B
o ~ iz an}.(akl T.A.O:
S Kitahya | Kiitahy |, avsa)m Ada " | Tiyelyq Garanti ) 0 600,000 TL | 17.07.2014/4732
Seker a kast A.S. \
Toplam ; - i s A
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‘_h_ég,gom.x.' ZACIrKuyY ¥.209E2.C38 8728

~ 1.123.250.00 a




ipoték ile Teminat Altmna Alclgan Ga)c'zinakg_i_ Krediler:

= iiib:teéin Kimin Lehin: *—Ipofél_( ite Temlﬂai Altina Alinan Gayrinakdi Kredilerin =
_‘ Verildigi _ (Teminat Mektuplarinm) - - ipotek Tesis
A Firma == — =" Edilen Madd
(Teminat Mektubunu: _ ] ‘ Duran Varhi
Diizenleyen Banka) Muhatabi Verilme Nedeni Vadesi | Risk Tutan -
N izenleye: (TL)
Kiler Holding | Altematifbank A.§. | Carrefoursa | isse devirailasmast | o0 0500 0o | g 000 oo ™ Bsenyurt Lojist
kapsaminda Merkezi
Kiler Holding | Alematifoank A.§. | Carrcfoursa | 155 deviranlasmast | =g o) 05 | 11 356 090 [ Benyurt Lojis
, apsaminda Merkezi
Kiler Holding | Alternatifbank A.§. | Camefoursa | Fisse deviranlasmasi | oo o550 o || g2g g5, | Esenyurt Lojist
kapsammda Merkezi
T Yap1 ve Kredi istizl]lsnﬁilgfx?ut : R;t:g;l;si aBrzzé;(::::‘r Esenyu-rt Lojist
.| Kiler GYO BankasiA.S. imar Plan - kargihig Pasﬂat ) 16.10:2030 1.920.000° Merkezi
Turizm paylasimi sézlesmesi
4 ’ kapsaminda
' T.C. Enerji B
: = Piyasas1 - B
Duzenleme Uretim lisanst
P . Yapi ve Kredi Kurumu. o ; :
~Nuve Elektrik Bankas1 A.S. Baskanlig1 / ilerleme mii 16.10.2030 1.905:280 | Beykoz Kavaci
> sBitlisg kapsammda
Hidroelektrik
1 Enerji Santrali
. Shell&Turcas S . Esenyurt Lojisti
Kiler Holding Katﬁf;“g;‘:kgfi s, | Petrol Anonim Tedli‘;‘ks Zglzlifggms‘ 16.03.2023 | 200.000 Merkezi &
- Sirketi ' Sapphire Rezida
- _ - - Referans Bagaksehir. = -
R " Kiptas Istanbul Projesi arsa satis . Esenyurt Lojisti
Albaraka Tiirk plas - :
5 Kiler GYO Katilim Bankasi A S Konut Imar Plan kargilig1 hasilat Stiresiz 12.880.000 Merkezi &
VA Turizm paylagimi sozlesmesi Sapphire Rezidai
kapsaminda
~ T.C. Gebze Icra Esenyurt Lojisti
Biskon Yap: Albaraka Titrk , Dalregl /.Baha 1?eva_m eden dava - Siiresiz 1.980.000 Merkezi &
Katilim Bankas1 A.S. Otomotiv ve stireci kapsaminda . d
L Yedek Parca Sapphire Rezidai
| . ' : Esenyurt Lojisti
<L, Biskon Yapi _Albaraka Tur'k T.C. Istan?ul .35' ]?eva'm eden dava . Siiresiz 154.000 Merkezi &
Katilim Bankas1 A.S. Icra Dairesi stireci kapsaminda . N
g Sapphire Rezida
' B e .
s ; Esenyurt Lojistil
. Albaraka Tiirk T.C. Istanbul 35. Devam eden dava . ' .
Biskon Yapt Katilim Bankas1 A.S: Icra Dairesi stireci kapsaminda Sitresiz 69.500. M?rkezl & _
% Sapphire Rezidai
. . e . Esenyurt Lojistil
. Albaraka Tiirk T.C. Istanbul 35. Devam” eden dava T, .
) Biskon Yapi : : o ~ Siiréize,, _ 156.000 Merkezi &
Katilim Bankas1 A.S. Icra Dairesi surggl kapsaminda, _ ,‘,, Sapphire Rezidar
—Biskon Yan Albaraka Tiirk T.C. Istanbul 35. Devam sden ana Fa ] Y £l 1 58.000 Esel\rjly;ge;o;]glcstﬂ
P! | Katim Bankasi AS. Icra Ddiresi  siireci kapsaminda. 49 k) Sapphire Rezidar
Biskon Yap Albaraka Tiirk T.C. istanbul 35. Devam eden dava% Ese&}ggelzfism
P! | Katim Bankas: AS Icra Dairesi stireci kapsammda%(}' Sapphire Rezidan
T.C. Istanbul 35. R -
———r— A
Biskon Yapi Albaraka Tiirk Icra Dairesi / Devam eden dava Ese&};l:geg?gsm
i) Pl | Katilim Bankasi 5. | Baha Otomotiv siireci kapsammda S h Rezid
, __ve.Yedek Parga app re Hezidan

AT TTRET]




<= -lipotegin Kimin Lehlne Ipotek ile Temmat Altma-Aluian® Gayrmakdl Kredlle rin - j
- : R Verildigi . == ._ .= (Teminat Mektuplarimin) - = T T ‘i[i—d_tek Tesis
Firma T F = - Edilen Maddi
- {(Teminat Mektubunu . =T T ; .. Duran Varhk
Diizenleyen Banka)=| Mubataby Verilme Nedeni Vadesi R‘s‘&'i';ta"
" : _ Esenyurt Lojist;
Biskon Yapt ‘, Albaraka Turkl T.C. Istanl_)ul ?7. ]?ejva'm eden dgva | . Stiresiz 165.000 Merkezi &..
e Katilim Bankasi A.S. Icra Dairest siireci kapsaminda . .
Sapphire Rezida
3 T.C. Istanbul 36. Esenyurt Lojist
N Biskon Yap | Albaraka Turk fora Dairesi/ | Devam eden dava Siiresiz 525000 | Merkezi &
Katilim Bankasi A.S. Denge siiréci kapsaminda . 1
) Miiteahhitlik Sapphire Rezida
. o ; . Esenyurt Lojisti
Biskon Yapi Albaraka Tiirk T.C. lstanl':.Jul .12. I.Jeva.m eden dava Siiresiz 1.275.000 Merkezi &
Katilim Bankasi A.S. Icra Dairesi siireci kapsaminda . )
Sapphire Rezidai
= . = i ‘ - Esenyurt Lojisti
Biskon Yap1 Albaraka Tk ‘ TC. Istanpul 3 > ]?eva_m eden dava_l Siiresiz 214.000 Merkezi &
Katihm Bankas1 A.S. Icra Dairesi stireci kapsaminda . .
< Sapphire Rezidai
- _— s o i . - - Esenyurt Lojisti
5 Biskon Yapi | Albaraka Tiirk = 1Balquo.y 8: Icra I?eva.m»eden dava Siiresiz =79.000 Merkezi &
Katilim Bankas1 A.S. Dairesi stireci kapsaminda L
Sapphire Rezida
L e o L Esenyurt Lojistil
Biskon Yapi Albaraka Turk‘ Baklrqu 8 fera l?eva.m eden dava Siiresiz Merkezi &
Katilim Bankas1 A.S. Dairesi siireci kapsaminda . -
Sapphire Rezidar
< ' - o . Esenyurt Lojistil
"N Biskon Yapi Albaraka Tiirk Ba_k1rko_y 8-.. Icra ]')evz_i'm eden'dava Siiresiz Merkezi &
Katilim Bankas1 A.S. Dairesi slireci kapsaminda S
Sapphire Rezidar
Anadolu 15. fcra Esenyurt Lojistil
Biskon Yapr Katﬁ:;ag‘::k::ri s, | Mudriugo/ ﬁ;’:ﬁ(:d:’;’;‘(’]aa Siiresiz 370.000 Merkezi &
- A Intekar Yap: psa = ) Sapphire Rezidan
. . . v Esenyurt Lojistik
BOon YS! | i ka5, | e | e | Swestz | 85750 | Mekerta
o~ Sapphire Rezidan
" Bakirkéy 9. fcra i Esenyurt Lojistik
Biskon Yapi Albaraka Tiirk Dairesi / Intekar ]')eva'l_n eden dava Siiresiz 67.000 Merkezi &
Katilim Bankas1 A.S. silreci kapsaminda . .
Yapi : Sapphire Rezidan
" Bakirkdy 9. Icra Esenyurt Lojistik
Biskon Yap1 KatﬁlbarBa;c:k:;rl; S Dairesi / Intekar ?eZ:E(:d::n?;‘éz Stiresiz 45.000 Merkezi &
1 m i Yapi ar P Sapphire Rezidan
. Bakirkoy 9. fcra L Esenyurt Lojistik
Biskon Yapr Katﬁlbagi::kgllri S Dairesi / Intekar s]i)i::c?inll(:d::n?;‘éi Siiresiz 35.000 Merkezi &
m T Yapi P Sapphire Rezidan.
~ o Bakirkdy 9. icra Esenyurt Lojistik
-‘€ Biskon Yap1 K t}}lbagl;cak';‘ulrl; S Dairesi / Intekar S]i);;';n]l(:d::r:a‘éz Siiresiz- 38.000 Merkezi &
: atilim Bankast A.5. Yapi psamin sz} e | Sapphire Rezidan:
. y Bakirkoy 9. icra ., Esenyurt Lojistik
] BiskonYapi | AlberakaTurk g, | Dairesi/Intokar | Devam eden dava, 5iz% [*37.000 | Merkezi &
" A Yapi P 957 _Harin  2029Sapphire Rezidan:
\ - -~ e e
T.C. . 5 A o
Begiktag Abbasaga - S
Albaraka Tiitk ??Riﬂg:rllﬁ Projesi arsa satis  |: ™.’ 1= Esenyurt Lojistik
| Kiler GYO oaraka ik pu 8o karsiligs hasilat, =~ |- -/1°:58.000.000 | Merkezi &
g Katilim Bankasi A.S: Idaresi 1 i : Sanphire Rezidans
Bagkanligi TOK| | Paylasimi 50z e$mes1 apphire Rezidans
y / Besiktas kapsaminda N
. : Eyiip Kemerburgaz A~ Esenyurt Lojistik
Kiler GYO Katﬁ}r?lag;(:kgrm meé?;'i’ifﬁs” Projesi arsa satrs Siresiz | 7.500.000 | Merkezi &
uh co .'f‘{ bisg a1 ook .,,karsgllgl hasnlat N Sapphue Rezxdans




Ipotegiin Kimin Lehine Ipotek ile Temmat Altiia Alnan Gayrmakdl Kredllerm .
" Verildigi- . - S .- (Teminat Mektuplarmn) - - R ipotek Tesis
T - Edilen Maddi
(Teminat Mektubunu o ) o Duran Varhk
Diizenleyen Banka) ™ Muhatab Verilme Nedeni Vadesi RlSI(,(T"II‘:;ta"
paylasimi stzlesmesi
e kapsaminda o
Pendik Dolayoba
_ . . : Projesi arsa satis Esenyurt Lojisti
| Kiler GYO Katﬁ};ag";‘;kg‘fi s mgo]f‘:“fg:‘/ kargigihasilat | Stresiz | 10.000.000 |  Merkezi £
N e 4 paylagimi sézlesmesi Sapphire Rezida
kapsaminda
N T.C.
\ Albaraka Tiirk ,?gsll)l?l;(a:iﬂ(t Sinak-Cizre: Sirnak Esenyurt Lojisti
Biskon Yapi Katihm Bagkasi A S II) daresi Cizre taahhiit isi 20-06=22 3.008.500 Merkezi &
> Bagkanligi TOKI kapsaminda - Sapphire Rezida
/ Sirnak-Cizre
<\ Albaraka Tirk | T.C.Istanbul 22. | Devani eden dava s Esenyurt Lojisti
\Blskon Yap1 Katihm Bankast AS. Icra Dairesi siireci kapsammda Stresiz 69.250 Merkez_l & Saff
Rezidans
- . - v e, ) Esenyurt Lojistil
Biskon Yapy |  Albaraka Tide | T.C. Istanbul 35.. | Devam eden dava Siresiz 82500 |  Merkezi &
Katilm Bankas1 A.S. Icra Dairesi siireci kapsaminda - .
: Sapphire Rezidar
" Istanbul 30. icra Esenyurt Lojistil
‘i‘](iler Holding Katfl‘ll;a‘l;";‘:kzs“lﬂ; s, | Muduigas ;)uf;';“l‘(:d:;f;‘(’iz Siresiz | 36.150.000 |  Merkezi &
> CarrefourSA P - Sapphire Rezidag
Istanbul 30. Icra Esenyurt Lojistik
R Albaraka Tiirk Miidiirliigii / Devam eden dava . ‘yu 0
vgiil Kiler § ; T Siiresiz 1.332.000 Merkezi &
- Katilim-Bankas1 A.S. CarrefourSA / stireci kapsaminda . .
Seveiil Kiler Sapphire Rezidan
B Istanbul 21. Tera Esenyurt Lojistik
D Denge Albaraka Tiirk Miidicliigii / Devam eden dava Siresiz 1.650.000 M};rkezi 35’5
Reklam Katilim Bankas1 A.S. CarrefourSA / stireci kapsamimnda e . d
Denge Reklam Sapphire Rezidan
Istanbul 21. Tera Esenyurt Lojistik
Vahit Kiler Albaraka Ttirk Mudirlag/ | Devam eden dava Siresiz | 14.300.000 |  Merkezi &
Katilm Bankasi A.S. CarrefourSA / sitreci kapsaminda . .
) Vahit Kiler Sapphire Rezidan,
Istanbul 24. Icra _
2 . . S Esenyurt Lojistik
(R Umit Kiler Albaraka Tiirk Mudurlagti/ | Devam eden dava Siresiz | 14.300.000 |  Merkezi &
Katiim Bankast A.S. CarrefourSA / siireci kapsaminda Sanohi < dans
Umit Kiler B apphire Rezidan:
Istanbul 12. fcra | -
- - Esenyurt Lojistik
" Nahit Kiler Albaraka Tiirk Yodurlugh/ | Devamedendava |ocigene | 00000 Merkezi &
Katilun Bankasi A.S. CarrefourSA / siireci kapsaminda.: Sy »~*% | Sanohire Rezidans
f Nahit Kiler - g [ 1o .| Sapphire Rezidans
: N . a : ‘Esenyurt Lojistik
Kiler Holding | A emeeTuk | T.C. Daivesi | Devam eden dava 5250000 | Merkezi &
) atihm Bankas1 A.S. cra Dairesi siireci apsaminda - - =l Sapphire Rezidans
A o T.C. Istanbul 11. va |t et Esenyurt Lojistik
Kiler Holding | t"}lbarBak;kT“ﬂ; fcra Dairesi / l?e"a.“l‘( eden da‘(’f . Siresiz 5% | 745.000 Merkezi &
atilim Bankas1 A.S. CarrefourSA stireci kapsaminda e Sapphire Rezidans
. . o fcra Devam eden dava I Esenyurt Lojistik
Kiler Holding Demzbanll(/A\S. Mahkemeleri siireci kapsaminda Siiresiz 1.200.000 Merkezi

5
? 0053 20000
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- (*) Yapilan ‘hisse devir anlagmast kapsamunda _ CarrefourSA lehine verilen teminat_ ...
- mektuplarmm vadeleri dolmus olsa da CarrefourSA ile devam eden dava stirecleri nedeniyle
ilgili Alternatifbank tarafindan hazirlanan teminat mektuplarinn vadeleri siiresiz hale gelmistir.

- -ipo?gl_( ile Teminat Altina Ahnan Nakdi Kredilef: . )
31.12.2021 tarihi itibartyla devam eden nakdi kredi ve bu kredilere iliskin ipotek tablosu

agagida sunulmugtur:
- Ipotegiin Kimin | ipotek ile Teminat Altma Alman Nakdi Kredinin ” )
: Lehine Verildigi - . . . .
Firma | (NakdiKredi Nedoni Vades Anapara Bakiye | 1Potek Tesis %’;“;‘:(M”dd‘ Duran
' Kullandiran - adest Tutar: (TL) o
__Banka)
. -Albaraka Tiirk . Esenyurt Lojistik Merkezi
Kiler | ganlm Bankas: | . Prie 1 Temmuz 6.521.091
GYO AS Finansmani 2022
Kiler  Tiirkiye Halk Proje .= e - Esenyurt Lojistik Merkezi =
GYO Bankas1 A S. Finansmani 13 Nisan 2023 13.942.016

9.1.4. Maddi duran varhklarm rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayic
deger ve dayandigi deger tespit raporu hakkinda bilgi: = -

Sirket’in konsolide finansal durum tablolarmda gergege uygun degerleme yéntemine gore
olgiilen bina ve arsas1 bulunmamaktadir. ‘

9.2. Maddi olmayan duran varhkiar hakkinda bilgiler:
9.2.1. Thracg bilgi dokiimaninda yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibartyla

ihragemm sahip oldugu maddi olmayan duran varhklarm kompozisyonu hakkinda bilgi:
Izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyla maddi olmayan duran
varliklar.aktif biiyiikliigiiniin %1’inin altinda olmasi ve-birden fazla sirkette onemli olmayan
gok sayida kalemden olugmast sebebiyle agagida sunulan hareket tablolar haricinde ayrica
detay bilgi verilmemistir.
Agurlikli olarak bilgisayar programlari ve lisanslardan olusan konsolide maddi olmayan duran
varliklarin 31.12.2021 tarihinde sona eren hareket tablosuna asagida yer verilmistir:
(Bin TL) 01.01.2021 Tlaveler Cikiglar 31.12.2021
Maliyet
A Haklar 736 ] N 776
Diger maddi olmayan P i e S
duran varliklar 571 . st i . 660
~ 1.307 1.436
ﬁw Birikmis amortisman (-)
% Haklar 594 i iy 612
W Diger maddi olmayan duran " 400 87 LB 4 a4z
varliklar N I
i E 994 L DL AT 1.099
Net kayith deger 313 - 337

faaliyetlerin maddi olmayan duran varliklara bagimhlik derecesi hakkinda bilgiler:

\@w 9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarn, ihraccinin faaliyetleri icerisindeki rolii ve

Sirket’in ddi olmayan duran varlhiklar1 arasinda bilgisayar yazihmlar1 ve lisanslar

- malgadir. S0z, konusu bilgisayar yazilimlari yertisanslar, Sirket’in ozellikle faaliyet
ALININOLUING AHONRY s IEY RAMSEINI N0 o D oo . P
foki £ e o TARQLIAL ,dg:ll(yp%ﬁzintasyon hafizalama, " 1 ia‘ e i/malis (kayit takip et

7L; 0
itkundV.D.: 530 019

aGRans ISTLNE)) AG4F AJUNnE N
Fohul 272 230 30 20 Farn 37 2
Awkilerhoiding.com.tr Zidorrliuyu V.D,:562 936 5728 :
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ey fetied

~ birlikte, $;1r_rlget’ in faaliyetleri maddi olmayan duran varhklara bagmmh degildir.

9i3 iéietme ici yaraﬁlﬁi_n maddi olmayan duran varhklarm bulunmas halinde, ihracer
SEEE bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varliklar igin
~ yapilan gelistirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur,

kullamImakta olup; s6z konusu varliklar Kiler Holding faaliyetleri agisindan onem-arz-etmekle <- - <

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarin rayi¢/gercege uygun degerinin bilinmesi h;lin,de
rayi¢ deger ve dayandig deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarm kulianimim veya satigmi kisitlayan sozlesmeler
veya diger kisitlayra hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur: e =

=

9.2.6. Maddi olmayan duran varhklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracg bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye
edinimine yol acan islemler hakkmda bilgi: - ‘

Sirket’in bagh ortaklig: Denge Reklam, 2020 yili iginde Intag Maden’in %60 hissesini kontrol
hakki ile birlikte tiglincii kisilerden 2.995 bin TL bedel ile devir alimstir. Olgme doneminde
edinen ‘isletme, gecici tutarlardaki diizeltmeleri, isletme birlesmesinin muhasebelestirilmesi
birlesme tarihinde tamamlanmg gibi muhasebelestirmistir. Ancak 2020 yilinda 6lgme dénemi
i¢inde gegici olarak ilk defa kayitlara alman 2.995 bin TL tutarindaki serefiye, 2021 y1ili icinde
devralinan isletmeye iliskin paylarin satisina istinaden 6lgme doénemi icinde yeniden
degerlemeye tabi tutulmasimna gerek kalmadan kayitlardan ¢ikarilarak yatirim faaliyetlerinden
gider kalemi baghig: altinda “Bagli ortaklik deger diisiikliigii” hesabi ile iliskilendirilmistir.

2020 y1l1 iginde igletme birlesmesine konu devir tarihi itibartyla, isletmenin net varhk degeri ve
kontrol giicii olmayan paylara iliskin yapilan gegici tutarlar asagida kalem bazinda

detaylandirlmugtir. » o
(Bin TL) . Devir am (2020 il icinde)
Nakit ve nakit benzerleri 5
Ticari alacaklar 2
- Iigkili olmayan taraflardan diger donen varliklar 763
Yatiim amagh gayrimenkuller T X7
- Iliskili olmayan taraflara ticari borglar S (2.748)
- ligkili taraflara ticari borglar i ny  2770)
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar ’ 36)
Sirket net varlik degeri & 40
Q — Kontrol giicii olmayan paylarm etkisi ) (16)
Satwn alman hisselerin net defter degeri x‘ ' 24
)//y Satin alma bedeli (*) : boe 3.000
~ — Serefiye tutar 2.976
' Satin alma bedeli, net (nakit alas tablosu) LT 2.995
~ (*) 1lgili bedel isletmenin devir almma anindaki yasal kayitlarmdaki net varlik pozisyonuna istinaden,
ﬁvx Sirket yonetiminin gegmis tecriibe ve varsayimlari dog sunda belirlenmistir.
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10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER

_» ~ e “ _10.1. Finansal durum: <- cmee == T

10.1.1. Thra¢emm izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibanyla
- . finansal durumu, finansal durumunda yildan-yila meydana gelen degisiklikler ve bu

degisikliklerin nedenleri:
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
VARLIKLAR (BIN TL) 31.12.2019 Degisim 31.12.2020 Degisim 31.12:2021
Nakit ve nakit benzerleri 55.698 %696 443.499 %111 937.154
Higkili taraflardan ticari alacaklar 6.502 %491 38.422 %95 74.868
Mliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 203.758 %(21) ‘ 161.212 %91 307.323
Iligkili olan taraflardan diger alacaklar 8.929 %5 9.402 %(42) 5475
Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 38.479 %(94) 2:201 %(28) 1.586
- Stoklar < 494.804 %21 598.700 %52 907.831
|, lligkili olmayan taraflara pesin denmis giderler 39.500 %(23) 30.521 %251 107.039
Finansal yatirimlar - - - - 345.287
Cari donem vergisiyle ilgili.-varliklar ~ 13-870 %(2) 13.554 %(79) 2.830-
Iigkili olmayan taraflardan diger dénen vgr‘hklar 22.303 %76 39218 %89 74.296
Toplam ddnen varhklar 883.843 %51 1.336.729 %107 2.763.689
Iligkili taraflardan diger alacaklar 48 %(100) - - -
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 145 %(100) - - -
[liskili-olmayan taraflara pesin 6denmis giderler - - - - - 101.500
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 553.012 %78 987.038 %3 1.019.524
_ Yatirim amaglr gayrimenkuller . 598.640 %14 681.178 %59 1.082.348
Maddi duran varliklar 11.179 %97 21.996 %(6) 20.611
Maddi olmayan duran varhklar 97 %223 313 %38 337
Serefiye - - 2976 %(100) -
Ertelenmis vergi varhg 19.642 %(59) 7.985 %(100) -

Toplam duran varliklar 1.182.763 %d4 1.701.486 %31 2.224.320
v [ \TOPLAM VARLIKLAR 2.066.606 %47 3.038.215 %64 4.988.009
TOPLAM VARLIKLAR
Sirket’in 31.12.2019, 2020 ve 2021 dénemleri itibartyla konsolide dénen ve duran varliklarinim

toplam aktif biyiklugi igerisindeki payina bakildiginda, donen varliklarn . toplam aktif

biiyiikliigii icerisinde aldig1 payin dénemsel olarak artis gosterdigi’ go:ulmektedlr ‘Asagidaki
Q,)\I,B/ dzet tabloda karsilagtirmali olarak dénen ve duran varhklarin tutar ve yuzde olarak donemler: )
itibarryla toplam aktif biiyiikliigiine oranlar1 sunulmustur: : 4 ; - s

BINTL | 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021 31122019 j*si.zlz.zo‘zo" ] 31122021
~ ‘,,)@( Donen varliklar 883.843 1.336.729 | 2:.763.689 %43 K2 %55
%A Duran varliklar 1.182.763 | 1701486 | 2.224.320 %57 %56 %45
2.066.606 | 3.038215 | 4.988.009 %100 %100 %100
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W* : Toplam varliklar
4 2019 y1li igindg 1rket’1n finansman yiikiiniin azaltilmasi

amaciyla Sirket portfoyiinde yer alan
da bulunan ve yatinm amagh
in kredi borglarna karsilik belirli
: boﬂrg; takas/mahsu 's m1y1e satls
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gergeklestirmistir. Bu isleme istinaden Sirket’in 2019 yihnda. toplam. 583.000-bin TL’lik
finansman_yiikii kapatilmustir. 2020 yilinda ise.toplam varliklar bir dnceki yila g0re<%48 -
oraninda artig gostererek 3.0387125 bin TL seviyesine ulagmstir. Bu artigin en biiyiik nedeni
Sirket’in bagh ortakligi. Kiler GYO nun 2020 yili ikinci yarisinda tamamlanan toplamda
496.000.000 TL nakit nominal sermaye artigma bagl olarak 31.12.2020 tarihi itibartyla nakit
ve nakit benzerleri kaleminin 2019 yilma gore %696 oraninda artarak 443.499 bin TL’ye
ulasmasidir. 2021 yilinda ise Referans Bagaksehir Projesi ile hasilat paylagimi karsihiginda arsa
satig seklinde yapilan Yakuplu 484/17 Parsel Konut (Marmara-4)" Projesi’nde konut
teslimlerinin baglamasiyla birlikte satiy sliregleri devam eden Referans Kartal Projesi ve
Referans Kordonboyu Projesi’nin etkisinin disinda, 01.01.2021 tarihi itibartyla konsolidasyon
kapsamma giren eliminasyon sonrast DTM Enerji’nin bakim ve onarim agirlikli 223.008 bin
TL tutarmnda hizmet gelirlerinden saglanan alacaklar da konsolide aktif biiyiikliigiiniin
artmasma katkida bulunmugtur. Bunlarin yaninda 2021 yili iginde gergeklestirilen 909.324 bin
TL tutarindaki halka arz gelirleri ile 393.660 bin TL tutarindaki yatirim amagl gayrimenkul
deger artis kazanci da konsolide- aktif biiytikliigiinii artiran diger dnefili nedenleri arasinda
sayilabilir.

31.12.2021 tarihinde sona eren finansal yil itibartyla, Sirket’in toplam varliklarmn %55°i
donen varliklardan olusmaktadir.. Bununla birlikte, Sirket’in kaynaklarmin %28°i kisa vadeli
yikiimliiliklerden, %2’si uzun vadeli yiikiimliiliiklerden ve %70%1 ise ozkaynaklardan meydana
gelmektedir. ‘ ' ‘

Asagidaki agiklamalar Sirket’in 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren
finansal dénemlerine iliskin finansal tablolar baz alnarak yapilmagtir.

Dionen Varhklar

Sirket’in dénen varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, finansal yatirimlar, diger
alacaklar, stoklar, pesin 5denmig giderler, cari donem vergisiyle ilgili varliklar ve diger donen
varliklar kalemlerinden olugmaktadir.

31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihlerinde sona eren. finansal yillarda dénen varliklar
sirasiyla, 883.843 bin TL, 1.336.729 bin TL ve 2.763.689 bin TL tutarindadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri & Finansal Yatirimlar

Nakit ve nakit benzerleri ile kisa vadeli finansal yatirimlar kaleminin 31.12.2019, 31.12.2020
ve 31.12.2021 donemleri itibariyla kargilagtirmali gésterimleri agagida sunulmustur.

"~ (Bin TL) ’, 31.12.2019 31122020 31.12.2021

»}JX Kasa . e P 14X ] 32 194
AA : Banka o, s ¢ "

-Vadeli hesaplar &‘*%:-:;% 0 909 48.291 442.478 243.734

N\ ﬂ ~Vadesiz YP hesaplar o h“f““‘ "t 2034 560  634.140

~Vadesiz TL hesaplar ai a6m - 12.240

-Blokeli hesaplar 246 46.846

- uf)\,? Diger 183 -

Nakit ve nakit benzerleri 443.499 937.154

%—X Blokeli hesaplar (-)(2) (246) (46.846)

Nakit akag fablosu 443253 | 890.308

t
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o ’“Yatlrlm fonlart " T -- - 313.103
Vadesi'3 ay1 agan sukuk fonlan ' - -- 21212

. ~_Giimiig (3) T T - - 10:972 < -~
-~ - 345.287

_Finansal yatwumlar Bin TL) (1), . . . 31122019 31122020 31.12.2021

(1) Sirket’in bagh ortakligi Kiler GYO’nun 2020 yih ikinei yarisinda tamamlanan toplamda
496.000.000 TL nakit nominal sermaye artig1 ile birlikte 2019 yilina gore dnemli derecede artis
gOsteren nakit ve nakit benzerleri aktif toplammmn %15°i olarak ortaya ¢ikmug, konsolide
likidite rasyolarim da onemli olgiide iyilestirmigstir. 2021 yilinda ise Referans Bahgegehir
Projesi ile Referans Kartal Loca Projeleri’ne istinaden yapilan 6n satislardan elden edilen nakit

akiglar ile birlikte 2021 yih iginde gergeklestirilen halka arz siire¢lerinden saglanan toplamda

909.324 bin TL tutarinda briit giris, Sirket’in nakit pozisyonuna énemli katkida bulunmustur.
Sirket, olusan nakit fazlasinin bir kismimi da kisa vadeli ﬁnansal yatirimlar- altinda farkl
enstriimarnlara yonlendirmeyi-tercih etmistir. = =

(2) Agirlikli olarak, Kiler Holding’in taraf oldugu davalara (CarrefourSA ile devam eden)
iliskin mahkemelere verilmek iizere temin edilen teminat mektuplari i¢in ilgili finansal

- “kuruluglara (Albaraka Tiirk Katihm Bankasi A.S.)-limit kullandirim igin 3.600.000 USD

2N

felat? 2
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tutarinda mevduat tizerinde tesis edilen blokaj dan kaynaklanmaktadir. 2022 yili ilk ¢eyrekte ise
ilgili finansala kurulug lehine tesis edilen ipotek ile igbu nakit blokaj ortadan kalkmugtir. ‘

(3) 31.12.2021°den isbu izahname tarihine kadar olan siiregte giimiis stoklarimn tamamina
yakim satilarak, Sirket yafurim harcamalarima kargt dogal koruma da tesis etmek amaciyla
yabanci para pozisyonuna geg¢is yapmay tercih etmistir.

Ticari Alacaklar-

Sirket’in 2019, 2020 ve 2021 yil1 itibartyla dénen varliklarinin sirastyla %23, %12, %11 ve
toplam aktiflerinin sirasiyla %10, %5 ve %6’si1 olusturan ticari alacaklar (iligkili olmayan
taraflardan) kalemi agirlikhi olarak Sirket’in bagli ortaklifi olan Kiler GYO’nun alacak
bakiyelerinden olusmaktadir. Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar bakiyesinin detay
bazinda 31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 dénemleri itibariyla kargilagtirmali gosterimleri
asagida sunulmustur.

Kredi tahsisi yapilan sirketlerden BDDK’nun talebi dogrultusunda hazirlanan kredi islemlerine
iliskin analiz tablosuna 19.04.2022 tarihli bagimsiz denetg¢i onayli “Makul Giivence
Raporu”nda sunulan konsolide alacaklarin tahsil siiresi 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihleri
itibariyla, sirasiyla 179 ve 140 giindiir. Bu siirelerin bu seviyede olmasimin temel sebebi,
uygulanan muhasebe politikas1 geregi bagimsiz birim satiglarina istinaden olugan ticari alacak
bakiyelerinin, 6n ddemeli satis kaynakli ertelenmis gelirler ile ilgili miisterilerin borglar:
tamamen kapanmadan netlestirilmemesidir. Konsolide ticari..alacaklar bakiyeleri Sirket’in

Ozellikle ingaat ve gayrlmenkul prOJel indeKi konut ve tlcan b1r1m sa‘uslanndan olusmaktadlr

(Blll TL) ) ‘,};:"}::’ ..

31 12. 2019 a9 - 231122020 31.12.2021 j

TR
e fala """"’"’_

Kisa vadeli ticari alacaklar
Alcilar
-1ligkili taraflardan ticari alacaklar o

i
i
“l
i

A 4688 38.422 74.868
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar' ~ 210.115 162.419 334.219

Alacak senetleri

alacak senetleri ' .6 - -
iy araﬂaldan alacak senetlerizoim . 5:236.0; 3.008 148:951
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‘ (BinTL) e o o 311220019 31122020 31122021 .
Ci ) _. -lligkili taraflardan alacak senetleri reeskont — BI3) === coms T e
gideri T T
B - ... -Iligkili olmayan taraflardan senet reeskont...- . . .. . - . (60) 3D " (8.369)
gideri- = -
Stipheli ticari alacaklar kargilig ) (11.533) (4.184) - (167.478)
210.260 199.634 382.191

2019 ve 2020 dénemleri arasinda

2020 yilinda ise iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar kalemi bir 6nceki yila gore %21
oraninda bir azalma gdstermistir. Sirket’in bagli ortaklig1 olan Kiler GYO, 23.12.2019 tarihinde
arsa maliki olan Kiptas ile Referans Bagaksehir Projesi ve Referans. Bahgesehir Projesi
kapsaminda “Trampa ve Arsa Sati Kargilig1 Hasilat Paylagim” sozlesmesine ek -olarak “Ek
Protokol” imzalarmglardir. Ek protokol kapsaminda Referans Basaksehir Projesi’nde Kiler

- GYO:nun payma diigen 54.900 bin TL bedelindeki 32 adet konut/ticari birim ile Kiptag'in
maliki oldugu Bahgesehir arsasinin Kiler GYO ve Kiptas arasinda trampa edilmesi
kararlagtirilmigtir. BSylece Referans Basaksgehir Projesi’ne iliskin Kiptas’tan 54.900 bin TIL
tutarindaki alacak bakiyesinin, anilan- Ek Protokol kapsaminda Referans Bahgesehir —
Projesi’ndeki arsa maliyetine doniiserek, 2020 yili iginde konsolide ticari alacak bakiyesi ve
stok bakiyeleri arasinda 54.900 bin TL simflandirma gergeklesmistir. Boylece 2020 yilinda
konsolide ticari alacak bakiyesi 54.900 bin TL azalig gosterirken, devredilen benzer tutardaki
arsa pay! ile birlikte Sirket’in konsolide stok seviyesi 54.900 bin TL artig géstermigtir,

Ek olarak Biskon Yapr’nin agirlikls olarak zli tren ve karayollan projesinde caligtig Intekar
Yap1 ve grup sirketlerine, 2020 yilsonu itibartyla 51.036 bin TL alacak bakiyesi varken, 2019

}@ sonunda ise bu bakiye 6.217 bin TL civarmda gerceklesmistir.
2020 ve 2021 donemleri arasinda = ' -
‘ Nigkili olmayan ticari alacaklar icinde bagli ortaklik Kiler GYO nun arsa satig karsilig: hasilat

paylagimui projesi olan Yakuplu 484/17 Parsel Konut (Marmara-4) Projesi’nde yaganan gecikme
sebebiyle Thlas Marmara Evleri Ortak Girigimi firmasina yapilan hesaplamaya gore 161.422
bin TL tutarinda gecikme cezas, islenmis faiz ve cezai sartlar fatura edilerek gelir olarak
kaydedilmis olup ilgili tutarlar aym donemde karsilik ayrilarak giderlestirilmigtir. Tlgili alacak
ve karsihk tutarlarimin konsolide dénem kar veya zarar tablosu iizerinde net etkisi
bulunmamaktadir. Ilgili tutar, 2021 dénem sonu iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklarda
dikkate alinmadiginda tutar 172.797 bin TL olmakta ve 2020 donem sonuna gére artis %6 ile
sinirlanmaktadir.

2021 yih itibartyla konsolide seviyede senetli.alacak bakiyesinin 148.951 bin TL’ye artiginin

AA temel nedeni ise heniiz teslim siiregleri baslamamis, 6n satis siirecleri. 2021°de’ hizlanan

\ Referans Kartal Loca Projeleri ile Referans Babgesehir Projesi’nden-kaynaklanmaktadir. Senet
bakiyelerinde artisa bagl olarak reeskont giderlerinde de artig gergeklemistir. S

é 5 Ek olarak Biskon Yapr’nin agirlikli olarak hizli tren ve karayollar prq%g%c‘l%\ggh “ !
,P\ Yapr ve grup sirketleri ile 2020 yil sonu itibartyla 51.036 bin TL alacalgbakiyesi é'rkeri"j"»gOZI
sonunda ise bu bakiye 59.949 bin TL civarinda gergeklesmistir. 4o

ik
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: 5:‘ ERR Y H "”“ it 5:
Ny Sirket’in ticari alacaklar bakiyesini olugturan borglu listesinde her iki défngni%}sb:{ﬁiii@i‘ﬁd'e Intekar
: Yap1 diginda tek bagina 6nemli bir cari bakiyeye sahip oldugu miisteisi. olmamgkla birhikte,

i,

asagidaki tgbloda karsilagtrmali olarak sunulan Kiler GYO tarafindaki agulikly”' konut

2. Uygulamalar gere;
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_ iigteri bazinda bu cari hesaplarin briit takip edilmesi amactyla 6zel bir durum olmadikea (iptal, . .
. iadé; vs.) konut miigterileri bakiyelerinde tiim taksitleri tamamlanincaya kadar taksit ddemeleri
ilenetlestirilme yapilmamasidi.™ T T T o

SR Tzahgameyg_ konu her 3 finansal tablo“dénefni i¢iide donem sonlari itibariyla konsolide ticari
alacak bakiyesini olugturan en biiyiik 10 miisteriyi kargilagtirmali olarak gosteren tablo asagida
sunulmustur:

- Alacalch Kiler - : o [ 31122019 | 31.12.2020 | 31122021
Grup Sirketi Proje (%) Misteri Unvany/Ismi (BinTL) | (Bin'TL) | (BinTL)
Biskon Yapi  [Hizh tren ve karayollar | intekar Yapt ve Grup Sirketleri 6.217 51.036 59.949

projeleri :
DTM Enerji Altyapi projeleri Zeybek Proje Yenil. Enerji -- - . 13.293
Ins.San.ve Tic. A.S.
Kiler GYO Bagaksehir Vadi Konut miisterisi BBlok D:38 |- 5.400 5.400 5:400
. Kiler GYO Bagaksehir Vadi Seren Asfalt Nakliye Insaat -- - 4.838
San.ve Dis Tic. Lid. Sti
Kiler GYO Bagsaksehir Vadi Konut miigterisi A Blok D:50-51 3.980 3.980 3.980
Kiler GYO Bagakgehir Vadi Konut miigterisi A Blok D:49 3.671 3.671 3.671
KilerGYO Bagaksehir Vadi Delen Orman Uriinleri = = 3.443 3.443 L.
. San. ve Tic. Ltd. Sti
Kiler GYO Bagaksehir Vadi Konut miigterisi B Blok D:26 |~  -- - '3.281
Kiler GYO Bagaksehir Vadi Konut miisterisi B Blok D:36 3.163 3.163 3.163.
Kiler GYO Bagakgehir Vadi Konut miisterisi B Blok D:33 3.050 3.050 3.050
Kiler GYO Bagakgehir Vadi Konut miigterisi B Blok D:30 3.036 3.036 3.036
Kiler GYO Bagaksehir Vadi Konut miigterisi B Blok D:2 -- - 2.941
Kiler GYO Bagaksehir Vadi Konut miigterisi A Blok D:3 2.700 2.700 2.700
Kiler GYO Bagakgehir Vadi . | Konut miisterisi A Blok-D:52 2.442 2.442 - 2442
37.102 81.921 111,744

oplam aktiflerinin sirastyla %24, %20 ve %18’ini olusturan Stoklar kalemi agirlikli olarak

Sirket’in bagh ortaklig: olan Kiler GYO biinyesinde yer alan konut ve ticari tinite projeleri ile

01.01.2021 itibartyla konsolidasyon kapsamina giren DTM Enerji’nin malzeme stoklarindan
~—— olugmaktadir.

(*) 31.12.2021 raporlama tarihi itibartyla konut projelerinde teslimleri tamamlanmis olan
projeler dikkate alnmugtir.

toklar

irket’in 2019, 2020 ve 2021 yil1 itibartyla Dénen Varliklarimn sirasiyla %56, %45 ve %33

2020 yilinda 2019 yilina gére %21 oraninda bir artig gergeklesmis ve stoklar kalemi 598.700
bin TL’ye ulagmugtir. Bu artig, Referans Giinesli Projesi ve Referans Kordonboyu Projesi’ndeki
tamamlanan konut ve ticari iinite satislarina ragmen, basta 140:343 bin TL tutarinda ingaat
harcamalar1 artan Referans Bahgesehir Projesi olmak tizere donem igin gerggklese}’;&p;oje ingaat
, s g e

yatinmlarindan kaynaklanmaktadir. R Sl

!

ﬁ 2021yilinda ise 2020 y1lma gore %52 oraninda bir artg géggeklesnﬁ$f\%§"stoklar kalemi 907.831
N bin TL’ye ulasmistir. Bu artis, Referans Kartal Towers Projesi agirlikli olmak tizere Referans
Giinesli Projesi ve Referans Kordonboyu. Projesi’nde tamamlanan Konut ve ticari iinite
satiglarina ragmen, agirlikli olarak Referans Bahgesehir Projesi, Referans Kartal Loca Projeleri
ile Refrang Beylikdiizii Projesi’nde toplamda 402.643 bin TL olmak iizere dénem igin
: en| proje:nsaat yatirmlarindan kaynaki; grile
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Stoklarm proje ve insaat siiregleri agamasi bazinda 31, 12 2019, 2020 ve.
= “itibafiyla kar$11a§t1rma11 gosterimleri asagida. sunulmu$tur

= o= s

®@inTL)
=== Yaplm a$amasmdak1 ingaat projeleri
‘Tamamlanan konutlar
Uzerinde proje: gelistirilecek arsalar
‘Stoklar, briit degeri
Stok deger diisiikliigii karsiligt (- )
Stoklar, net defter degeri
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Referans Kartal Towers Projesi(1)

Referans Bagaksehir.(1) -

Referans Giinesli

Referans Kordonboyu: Projesi(1)

Yakuplu 483/5 Parsel Konut PI‘Q]CSI
" Sapphire Rezidanslart .

Zonguldak Rezidanslar1 -
- Tamamlanan Konutlar

Marmaris Arsasi
Beyhkduzil E-S yanrarsa
Diger _ ; -

‘ﬁierin‘de.;projesgeli_s_t_irile‘cek arsalar

Referans Bahgegehir Projesi (2).
Referans Kartal Loca Projesi (4)
Yakuplu 482/8 Parsel Konut Projesi
(Referans Beylikdiizii): (4)

(5

‘Hizl1 tren projeleri (6).
Begiktag Abbasagé Projesi (7)'
Yakuplu-484/17 Parsel Konut: PrOJeSI ) 1,
(Marmara-4) (3)
Referans Kartal Towers Projési’ (l) x
Referans Kordonboyu Projesi I)u
Referans Basak§eh1r Projesi:(1) 9
Dlger ' : X

e

Elektrik dagitim alt yap1 prOJe malzemelerl‘
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2) Konsolide ticari alacaklar baklyelen Slrket’ in dzellikle ingaat ve gayrimenkul projelerindeki
konut ve ticari birim satglarindan olusmaktadlr . Sirket’in bagh ortaklig1 olan Kiler GYO

" 23:12.2019 tarihinde, arsa maliki olan Kthas ile Referdns Basaksehir Projesi ve Referans

Bahgesehir Projesi kapsaminda “Trampa ve Arsa Satis Karsiign Hasilat Paylasimy”
sozlesmesine ek olarak “Ek Protokol” imzalamislardir.“Ek protokol kapsaminda Referans
Bagaksehir projesinde Kiler -GYO’nun paymna diisen 54.900 bin TL bedelindeki 32 adet
konut/ticari birim ile Kiptag’in maliki oldugu Bahgesehir arsasimn Kiler GYO ve Kiptas
arasinda trampa _edilmesi kararlagtirilmstic. Béylece Referans Basaksehir Projesi’ne- iliskin
Kiptag’tan 54.900 bin TL tutarmdaki alacak bakiyesinin, amlan Ek Protokol kapsaminda
Referans Bahgesehir Projesi’ndeki arsa maliyetine déniigerek, 2020 y1hi icinde konsolide ticari
alacak bakiyesini (Referans Bagaksehir Projesi’nden alacaklar) azaltici ve ‘stok bakiyesini

(Referans Bagaksehir Projesi’nden alacaklar) artiric1 yénde 54.900 bin TL smiflandirma etkisi
-olusmustur.

(3) 2021 yil1 ikinei yarisinda projede tamamlanan konutlarm fiziki-olarak teslimleri baglayinca,
Sirket projeye iliskin teslimler ofaninda hasilat vé satig maliyetlerini konsolide kar veya zarar
tablosuna yansitmaya baglamustir.

(4) 2021 y1li ikinci yarisinda Biskon Yapi’nin ana yiiklenici oldufu Referans Kartal Loca

Projeleri ile Referans Beylikdiizii Projesi’nde ingaat siireci hizlandirilmaya baslanm1$ olup,
yatirum harcamalarindaki artiga bagli olarak stok seviyelerinde artig gziikkmiigtiir. 2022 yilinda

“da 6nemli bir kismmnin tamamlanmasi hedeflenen projeler kapsaminda arsa kullamim hakka
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sahibi konumundaki Kiler GYO’nun ¢ikarilmis sermayesini 775.000.000 TL artirmay: dngéren
03.02:2022 tarihli onaylanan izahname ve 28.12.2021 tarihli fon kullanim raporu uyarmca ilgili
projelerin belirlenen tutarlan i¢in 6zkaynakla finansmani planlanmgtir. 23.02.2022 tarihinde
sonuglanan sermaye artirim siirecinde sermaye artinm maliyetleri (halka arz maliyetleri) oncesi
775.187.910 TL nakit fon saglanm1§t1r Tlgili fonun 370.290.440 TL’si Referans Beylikdiizii
Projesi, 122.790.612 TL’si ise Kartal Loca-1 Projesi ve Kartal Loca-2 Projesi olmak iizere
toplamda 493.081:052 TL’si bu projelerin finansmaninda kullamlacak sekilde 6z-finansman
planlamasina alinmstir,

(5) Sirket’in 2021 yilinda kendi pay1 oraminda muhasebelestirme yontemi ile konsolidasyona
kapsamina aldignt DTM Enerji, agurlikli olarak Sirket’in elektrik dagitim alaninda faaliyet
gosteren istiraki Aras EDAS’a alt yapi tesislerinde diizenli olarak bakim-onarim destekleri ile
arag kiralama hizmetlerinin yaninda aym zamanda malzeme tedarik hizmetleri saglamaktadir.
2021 yihnda elektrik dagitim altyapr projeleri kapsaminda Aras EDAS’a heniiz teslim
etmemesine istinaden faturalama yapamadigi 53.241 bin TL tutarinda malzeme stoku
bulunmaktadir.

(6) Sozlesme konusu is, taabhiit isi olup T.C. Devlet Demlryollan nin ana yliklenicisi Intekar
JAYapr’mn Biskon Yapi olarak alt yiiklenicisi durumundadir. Isin konusu ilgili bslgede “hizly

tren projelerinin alt yap, iist yap1 ve elektrifikasyon iglerinin ikmal ingasinin yapilmasim

kapsamaktadir. Bunun yaninda arag kiralama hizmetleri ile malzeme tedarik siireclerinde-de
Biskon Yapi, ana yiiklenici olarak Intekar Yapi’ya donem dénem- hizih "k;tg:dn 2021
1nda altyapt projeleri kapsaminda Intekar. Yapr’ya heniiz teslimf etmemesme sisti den

faturalama yapamadigi 43.362 bin TL (31.12.2020 ve 31.12.2019 i 1¢1n suas,%? &x@ﬁ@%

ve 0 TL) tutarinda malzeme stoku bulunmaktadir. 4 ,,..g
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31.12.2021 itibaryla Proje durum bilgiteri o
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, . -.Sultang_azi Tlgesi 600 Yatakl Devlet Hastanesi lle Altyapt ve Cevre Diizenlemesi-Ttmal
L= = Insaat Isi ;o == : i
* Sultangazi Meslek Yiiksek Okulu ve Konferans Salonu Yapun Isi

© Bahge - Nurdag (Fevzipasa) Varyanti Demiryolu Igleri - -

o Swnak-Cizre Konut ve Ticaret Insaats

o ‘Elazig Il Emniyet Miidiirliigii

o Istanbul Sapphire Rezidans ve Aligverig Merkezi

o Beylikdiizii'Cinarevler

= - e Esenyurt Lojistik Merkezi = - -
o Ankara Diskapr Magaza
- * Referans Bakirkoy Projesi = _ _. ' R =

o Westa Life Aligveris Merkezi
o Referans Giinegli Projesi
o Referans Kartal Towers Projesi
e Referans Kartal Kordonboyu Projesi
o Yakuplu483/5 Parsel Konut Projesi
® Referans Bagsaksehir Projesi =
evam: Eden Projeler | _
‘e Referans Kartal Loca Projeleri (Kartal Loca-1 Projesi ve Kartal Loca-2 Projesi)
® Referans Bahgegehir Projesi.
o  Yakuplu 484/17 Parsel Konut (Marmara-4) Projesi
. Ya’kuplu 482/8 Parsel Konut Projesi (Referans Beylikdiizii Projesi)

¢ Devlet Demiryollar: Karaman Ulu Kigla Alt Yap ve Ust Yap: Isleri
A * [Toprakkale Kazi Dolgu Isleri Iy Makinesi Ara¢

. _J_(;«:
lanlanan Proje ve Arsalar

0})) o Nurdag Kazi Dolgu Isleri Iy Makinesi Arag ve Malzeme-"flg’émiﬁ} | l »
0,)\)& ® Beylikdiizii E-5 Yam Konut Projesi i . oo
A o Mugla [li Marmaris ligesi 153 Ada 1-2 Parsel Projesi
w’\j}/ Isbu Izahname tarihi itibaryla Proje durum bilgileri

Tamamlanan projeler
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Bahge - Nurdag (Fevz’ipaya) Varyanti Demiryolu Isleri o
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Swrnak-Cizre Konut ve Tzcaret Insaatr =~ e
.o  Elanig Il Emniyet Miidinligii ~
Istanbul Sapphire Rezidans ve Al z;erz_'§ Merkezi

e Beylikdiizii Cinarevler

i

o Esenyurt Lojistik Merkezi

o Ankara Diskapr Magaza
o. Referans Balarkoy Projesi
Westa Life. Aligveris Merkezi
- Referans Gilnesli Projesi_

o Referans Kartal Towers Projesi

. Referans Kartal Kordonboyu PrOJesz
R Yakuplu 483/5 Parsel Kot Projesi
. Referans Bagakgsehir Projesi -

o Seker Gayrimenkul Yatwrim ve Igletmecilik A.S.

o Yakuplu 484/17 Parsel Konut (Marmara-4) Projesi

® Reférans thge;ekz‘raProjesi

Devam Eden Projeler

o Toprakkale Kaz: Dolgu Isleri Is Makinesi Arag
o Nurdag Kazi Dolgu,, Isleri Is Makinesi Ara¢ ve Malzeme Temini
Planlanan Proje ve Arsalar

o Beylikdiizii E-5 Yam Konuft Projesi

o Mugla lli Marmaris»fl_‘gesi» 153 Ada 1-2 Parsel Projesi
- _Pendik Dolayaba Projesi

Beg:iktd;.Abbasaga.Projesi'

" Duran Varhiklar

2020 yilina
.de§i$inﬂerin
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e Devlet Demzryollaanra_man Ulu Kz;l’a Alt Yapz ve Ust Yapz];lerz.
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- Referans Kartal Loca Pr01elerz (Kartal Loca-1 Pro;esz ve Kartal Loca-2 PrOJesz)

\ Aktiflerin 2019, 2020 ve 2021 yillan itibariyla sirastyla %57, %56 ve %45"ini olusturan Duran
 Varliklar kalemi 2020 yilinda 2019 yilina gore %44 oraninda artig g(is’termi‘s, 2021 yilinda da
gore %31 art1$la devam' ederek 2. 224 320 bm TL sev1yesme ulasrmstlr Bu
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Yattrzm Amaglz Gayrzmenkuller N

Yatmm Amaghi-Gayrimenkuller agn'hkh olarak Sn'ket’m bagh ortakhgl olan Kﬂer GYO nun-
" biinyesindeki projelerden olusmaktadir. 2019 yih iginde Sirket’in bagli ortakligs Kiler GYO
943769 bin TI:~defter degeri olan Istanbul “Sapphire~ve Ankara- Digkapi’da bulunan
gayrimenkullerin varlik borg takas/mahsup islemiyle kredi borglarma karslhk belirli iskonto
oram ile'619.282 bin TL’ye muhtelif bankalara satis1 gergeklestirilmistir. Konsolide nakit akis
tablosunda isbu takas isleminin nakit ¢ikis1 gerektirmemesi nedeniyle, nakit olmayan hareket
olarak™ dégerlendirilmigstir. Takasa konu varliklarn 743.722 bin TL’si yatmim amach
gayrimenkullerin devri, 200.047 bin TL’si ise stzlesme feshi nedeniyle 2019 yili iginde geri
alman Sapphire Rezidans stok devri seklinde gergeklesmistir.

2020 yilinda ise bir dnceki yila gore %14 oraninda artig gosteren Yatirim Amagh Gayrimenkul
kalemindeki degigimler Westa Life AVM’nin deger azalig1 haricinde mevcut gayrimenkullerde
yaganan deger artiglar1 yaninda asagldakl tabloda detaylar1 verildigi iizere Kiler Holdmg ve
Biskon_Yap1’nin yapmis. oldugu dénem i¢i alimlardan kaynaklanmaktadar. -

2021 y1ilinda ise bir dnceki yila.gore %59 oraninda artis gdsteren Yatirith Amagh Gayrimenkul
kalemindeki artigin temel nedeni, pandemi etkisinin azalmasi ile birlikte bagta lojistik
merkezleri ve AVMEler olmak fizere gayrimenkul sektdriindeki hareketlenme sonrasinda
onemli bir deger artig1 yaganmasidir.

2021 ve 2020 yillar1 iginde yatirim amagli gayrimenkullerin sahip konumundaki Kiler Grup
Slrketl ve pI'O_]e bazinda dagilimma 111$k1n tablosuna ayrica asagida yer verilmistir:

€z c =

i X(ller GYO

Konsolidasyon | Degerleme e
- .01.01.2021 |-Girigler Clklslar Transferler o 31.12.2021
Sirket PrOJe bazinda. . .. sy g cikan farklari Sy
@BinTL) |(Bin TL) ‘ (Bin TL) (Bin TL) (Bin TL) (Bin TL) (Bin'TL)
Esenyurt lojistik | .55, o4 ~ - - - 226.806 | 588.814
merkezi projesi
N Westa Life = - < - .
%ﬂer GYO | AVM Projesi 130.898 - - - - 30.964 161.862
s GYO Sapphire 39:300 | 12.027 - - 29.059 80.386
rezidans
k{ Jj Esenyurt lojistik | g ;45 - - - - 47.785 126.900
ing merkezi projesi. -
Kiler Beykoz '
r}g 1ding Cubuklu 38.780 - - - o 36.220 75.000
~ Kiler | Istanbul Catalea | g, - S - 5.665 15.455
Holding Ayazma
Kiler | g rsa Nilufor 1.904 - .
Jolding
Kiler . »
Hol ding Bahgelievler 400 200 600
Kiler " '
~ Holding Kagithane 220 195 415
Biskon Sapphire 14.300 15.700 30:000
Yapi rezidans '
Biskon L _ ¥ y .
N Yapt Pendik arsa - e 1.066 2916
Intag s . _ _
Maden Bitlis Merke_z 4.463 - - - (4.463)
' 681.178 | 13.877 | (1.904) -- (4.463) 393.660 1.082.348




| Isletme Degerleme
. < T3 | 01.01.2020 | Girisler |Cdaslar |Transferler| .3~ — | 31.12.2020 ..
Sirket *Proje bazmda X . . T birlesmeési farklari .
. T _(]?1}1 Tl})fu (Bin TL) (Bm TL)| BinTL) | (Bin'EL) - | (BinTE) (Bin TL);
Esenyurt
Kiler-GYOQ--| lojistik-merkezi | 337.788 -- - - - '24.220 362.008
projesi ” ° - i -
. ‘Westa Life
Kiler GYO AVM Projesi 136.483 -- -- - - (5.585) 130.898
KilerGyo | ~ Sapphire 20.153 - ~ ] - 4650 - 14497 | 39300
rezidans
Kiler Esenyurt
. lojistik merkezi 68.600 - - - -~ 10.515 79.115
Holding .
projesi
Kiler Beykoz :
Holding |  Cubuklu 34.400 - e - -- 4,380 38.780
Klle-r Istanibul Catalca _ 0484 _ _ _ 7306 9.790
Holding Ayazma
Kiler | prsa Nilafer - 561 - . - 1343 1.904
Holding
Kiler .
Holding thgehevler 365 - -- - - 35 400
| Kiler .= -
~Holding Kagithane 200 - - - - 20 220
( Riskon Sapphire ~ 12286 | - - - 2014 14.300
ap1 rezidans
| [ntag s
Maden Bitlis Merkez - - (36D - 4.824 - 4.463
\ Diger Diger 651 - (651) - - - -
598.640 15.331 (1.012) 4.650 4.824 58.745 681.178
Deger azalis, .
\ bt (5.585)
= Deger ill'tl§l‘, 6’4.330
briit

2019 yil1 icinde yatirim amagcli gayrimenkullerin sahip konumundaki Grup sirketi ve proje bazinda
dagilimma iligkin tablosuna ayrica agagida yer verilmistir:

pu|

. . Isletme Degerleme
o 01.01.2019 | Girigler Cikislar | Transferler . . 31.12.20]
rket Proje bazinda . . . . birlesmesi farklari R
4 BinTL) | BinTL) | (BinTL) | (Bin TL) (Bin TL) (Bin TL) (Bin TL
) Kiler | Esenyurt lojistik | 55, 4,4 - - - - 35375 | 337788
__GYO merkezi projesi
_ Kiler Westa Life AVM ,
'Y GYO Projesi 125.000 -- -- -- - 11.483 136.483
p Kiler Sapphire _ _
GYO rezidans .689.255 (743.722) 69.063 5.557 20.153
Kiler . .
~N GYO Ankara Magaza 8.083 - (8.083) - - -
N T N N —
Kiler | Bsenyurtlojistik | ) 554 - e N - 7247 68.600
# Holding | merkezi projesi A W
Kiler # ATEYE ‘
~NHolding | Beykoz Qubuklu | 24.900 - 5 2.4 faskn 2024 9.500 34.400
r%l(iler Istanbul Catalca __ _ Y . . _
olding -Ayazma
Kiler e L - - -
Holding Bursa Niliifer - - LF
Kiler .
Holding Bahgeheflé\ 320
KILEKilen Dilic dpoe JP
Esii i : ) -

s\tlerholding e




P Isletme Degerleme
. . , 01.01.2019 | Girisler | Cikislar |Transferler I§ " +31.12.20
- Sirket Proje bazinda . . . . _birlesmesi farklan .
] _ e .(Bin TL) , (Bu} TL) | BinTL) | (Bin E‘L)_ “ = (Bin TL) _(Bin TL) -- (Bin TX
; Biskon Sapphire _ _ _ _ _ - _
-Yapr- rezidans - - - ' ]
Intas e S
Maden Bitlis Merkez - -- - - - - -
| Diger Diger 811 -- -- - - (160) 651
1.212.135 200 (751.805) 69.063 - 69.047 598.64(
) Takas ile Deger azah
mahsup | (751.805) ger azals, 160
. briit
edilen
Nakit -
aki - Deger artist, | ¢4 507
briit
tablosu

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar

Sitket’in dénem sonlar itibariyla aktif yaplgl incelendigindé; 2019, 202b ve 2021 yil sonlart

itibartyla aktif toplamimn sirasiyla %27, %32 ve %20’sinin 6zkaynak ySntemiyle degerlenen

girmeyen yatirimlaridir.

yatuimlardan kaynaklandigi goriilmektedir. Bu yatimmlar, TFRS 10 “Konsolide F inansal
Tablolar” raporlama standardi ve TMS 28 “Istirakler ve <s- Ortakliklarindaki Yatimlar”
muhasebe standardi kapsaminda hem Sirket’in %50 ve altinda istirak oranina sahip oldugu hem
de tek bagina ilgili istirak tizerinde kontrol gliciinii haiz olmadi31 tam konsolidasyon kapsamina

2020 yilinda bir 6nceki yila gére %78 oraninda artigin terel sebebi agirlikli olarak Dogu Aras
ve Kiitahya Seker’in cari donem performanslarindan kaynaklanmakta olup, 2020 yilinda
igtiraklerin toplam dénem kar1 ve diger kapsaml gelir etkisi 457.084 bin TL katki saglanmgtir.

2021 yihinda bir 6neeki yila gore %3 oramnda artigin temel sebebi Dogu Aras’in 219.685 bin
TL. tutarinda katk: saglayan cari-dénem performansina ragmen, Kiler Grubu’nun 2021 yih
icinde gergeklestirdigi ti¢ halka arz siirecine istinaden halka arz am itibariyla toplam defter

degeri 212.919 bin TL olan istirak paylarinin elden cikarilmasidir.

Sirket’in 6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirumlarindan kaynaklanan pozisyonlar1 konsolide

finansal durum tablosunda agagidaki gibi sunulmaktadir:

(Bin TL) 31.12.2019 31.12.2020 31.12,2021 -
Ozkaynak ySntemi ile degerlenen yatirimlar 553.012 987.038 1.019.524
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan :
yﬁkﬁgl liiliiiler O g y (2.871) (4:415) (6.706)
550.141 982.623 1.012.818
@l 31 Aralik 2019, 2020 ve 2021 yillarina iliskin hareket tablolar asagida sunulmustur:
R Dogu Aras Kiitahya “ " Seker
':\k 31.12.2019 (Bin TL) Beyaz Cmar ﬁgnerji Sener Gay?'imeﬂkul Toplam
N Acilis bakiyesi, 1 Ocak (1.054) 220.816 41,761 ;.- 379.922
~ \" 7 Kar dagitim1 (-) - (48.000) (7.192) %, (55.192)
Kar pay1 avansi - - - ST =T -
Diger kapsamh gelir etldisi 2) -- (675) Y36 (641)
Kar / zararlarmdaki pgylar (1.815) 214.145 12.728 n\ 994 226.052
Kapamis bakiyesi, 31|Arajik ~ (2.871) 386.961 46.622 119.429 550.141
i1 Qekaynak yontem] 114 deberlenen
yatmmlardamyikingiflikler ()

E ) o)
Y,

oy




|
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Dogu Aras Kiitahya Seker

| 31.12.2019.(Bin TL) . Beyaz Cmar Enerji, Seker Gayrlmenkul 7 u—Toplam-
Ozkaynak yontemi ile ““353012
degerlenen yatmmlar . -

Beyaz Cmar Dogu Aras Kiitahya Seker GYO Tureks Toplam
. 31.12.2020 (Bin TL) Seker ‘ op

Acihis bakiyesi, 1 Ocak (2.871) -386.961 46,622 - 119.429 - 550.141 -

Diger kapsamli gelir etkisi - - 180.109 - -- 180.109

Kar pay1 avansi - (45.000) - - - (45.000)

Temettii ddemesi - (15.945) (9.664) - - (25.609)

Istirak alun - - - - 46.007  46.007

Kar zarar etkisi, toplam (1.544) 230.650 3.225 2.357 42287 276975
Donem kart (1.544) 230.650 3.225 2.357 -- 234.688
Negatif Serefiye < -= -- - -~ = 42287  42.287
Kapanis bakiyesi, 31 Aralik (4.415) 556.666 220.292 121.786 88.294  982.623
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirnmlardan 4.41
viikiimliiliikler (- ) } (4.415)
zkaynak yontemi ile degerlenen T 987.038
ygtirmmlar
A Beyaz Dogu Kiitahya Seker . .

31.12.2021 (Bin TL) Cmar Aras Seker  Gayrimenkul Tureks  Topla

Acilis bakiyesi, 1 Ocak (4.415)  556.666 220.292 121.786 88.294  982.62

Diger kapsamli gelir etkisi (yeniden _ _ 392 _ 5001 2413
degerleme)

Dlger kapsamli gelir etkisi (aktiieryal etki) - - - (181) =(28) 29 (180)
emettii ddemesi, nakit - (55.465) (13.916) - - (69.38
emettil 6demesi, alacak mahsubu yolu ile (25.832) (25.83:

Sermaye taahhiit demesi - -- - - 6.494 6.494

Halka arza konu edilen paylarin defter : ’

degeri (B) - (135.607)  (56.904) - (20.408) (21291

Flalka arz konu edilen paylarla ilgili ihrag . _ . _ 28.873 28.8"

h etkisi

lalka arz konu edilen paylarla ilgili
isitlanmig yedek etkisi

Donem kari (2.291)  219.685 32.092 83.908 18.128  351.52

- - - -- 1.008 1.008

Kapams bakiyesi, 31 Arahk (6.706) 559.447 181.775 .. 124.389 1.064.5

_Sirup ici eliminasyon (*) - (51.753) ] S - (51.75:
(Dzkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan

(6.706

1.019.5;

\ yairnmlar

(*) Agirlikli olarak DTM Enerji ve PKN Enerji’nin 2021 ylhnda 4 sohdasyon kapsamina
m girmesi ile birlikte Aras EDAS ve Aras EPSAS gerg:eklegtlrdlklen bakim-onarim ve

fikiimliiliikler () L 2 B % ang
éx Ozkaynak yontemi ile degerlenen HER : Wotues

damigmanlik iliskin yapilan kar martji eliminasyonlarimdan olusmaktadir.

RE=E
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31.12.2021

Beyaz . Kﬁtahya Seker -
(Bin TL) Cmar - Dogu Aras $eker Gayrimenkul ~ Tureks- - Toplam
Halka arza konu edilen S = — =
paylarin defter degeri (B) - 135.607 " 56.904 - 20.408 212919
Halka arza iliskinelden <= - < -- < - o e _
edilen nakit girisi - 737.000 -~ 98.373 - 73.951 909.324

©)=(A) +(B)

31 Aralik tarihleri itibartyla, 6zkaynak yontemiyle degerlenen Dogu Aras’in konsohde finansal

tablolan ile ilgili 6zet bilgiler asagida tabloda sunulmugtur:

Dogu Aras (Bin TL)

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021 |
Sirket pay1 %50,00 %50,00 %40,00
Dénen vatliklar 771.253 1.157:313 1.609.309
Duran varliklar 1.028.042 1.066.456 1.316:570
Toplam varhklar ~ 1.805.295 2.223.769 T 2925879
}I,(u‘lsjn‘r’ﬁleﬁder 846.217 979.380 1.330.070
;qulgﬁ;’li‘lisll:ler _185.156 131.056 . 197.192 © _
Toplam yiikiimliilikler 1.031.373 1.110.436 1.527.262
Net varhk degeri 773.922 1.113.333 1.398.617
Gelirler 2.507.947 3.216.164 6.263.644
Giderler (2.079.657) (2.754.865) (5.815.765)
Kar /Zarar 428.290 461.299 447.879

Dogu Aras’mn, raporlama tarihleri itibartyla 6zkaynak yontermyle degerleme hareket tablolar

.agagidaki gibidir: - ) -
Doju Aras (Bin TL) 31.12.2019 3‘1.12.2020 - 31.12.2021
Agilis bakiyesi, 1 Ocak 220.816 386.961 556.666
Diger kapsaml gelir etkisi - - -
Kar pay1 avansi (2) - (45 000) N
Zlélgll;?i eg;a konu edilen paylarin defter _ = - e - (1 3 5 6 07)
Temettii 6demesi, nakit (3) (48.000)
Temettii, alacak mahsubu yolu ile (3) -
Doénem kari/(zararr) 214.145

W@ Kapams bakiyesi, 31 Aralik 386.961

A
Sirket’in 6zkaynak ydntemi ile degerlenen yatirimlarina iligkin 31.12. 2019

2020 v 2021
raporlama donemleri hareket tablolari ilgili istirak bazinda asagida sunulmustur

bedelleri nakden ve tamamen odenmek suretiyle satilmugtir. Bununla birlikte pay sahipligi

(1) 13.400.000 TL’lik sermayeyi temsilen ihra¢ edilen paylarn tamami halka arz kapsammda
\orml, %40 Calik Enerji, %40 Kiler Holding ve halka agik paylarin orami ise %20 olmugtur.

(2) 01.04.2020 tarihinde gergeklestirilen Dogu Aras olaganiistii genel kurul toplantisinda,
tiyeler 2020.-dénem karindan her bir ortak i¢in 66.500.000’er TL kar payr avans olarak
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w}/‘}/ tablolarl ilelgili Szet bllgller a$ag1da tabloda sunulmustur

ilerholding,com.tr /mcw lku)‘ V.0::5€2 038 5728
N\

-— = <=

dagltllml$t11‘ 21.500.000' TL tutaundakl kisma ise odendigi tanhten itibaren L uygulanan adat
B faizi 1le ‘birlikte 31.12:2020 dénem sonu baklye51 23, 676 000 TL’ye ulasmlstlr .

‘(3) 15.06.2021 tarihinde yapilan 2020 yilina dair olagan genel kurul toplantlsmda 279.593.802

TL tutarindaki dagitilabilir briit kar tizerinden 26.999.356 TL yedek akgé ayrilmasifia vekalan™ ™
252.594.446-TL’nin ortaklara hisseleri oranmda ¢ dagitiimasma karar vermigtir. Bu gercevede,
ortaklarma- 01.04.2020 tarihinde gergeklestirilen olagan genel kurulda alinan karar uyarinca
Odenen 90.000.000 TL tutarindaki kar pay1 avansi ile ortaklarmdan olan 51. 664.362 TL
tutarindaki diger alacaklarii mahsubu sontasi kalan 110.930.084" TL kar pay1 Sdemesi
25.06.2021°de yapilmigtur. '

31 Aralik tarihleri itibartyla, 6zkaynak yontemiyle degerleneri Beyaz Cinar’mn ﬁnansal tablolar:
ile ilgili 6zet bilgiler agsagida tabloda sunulmustm

/Beyaz Cnar BinTL) 31.12.2019 311220200 31122021 )
Sirket pay1 %50,00 " %50,00. %50, 00
Dénen varhklar T T14.649 15.318 16:201
Duran varliklar 234 356 760
Toplam varhklar . =~ 14883 15.674 _. 16.961 .
Kisa vadeli yiikiimliiliikler T =20.610 24489 30.174
Uzun vadeli yiikiimtiiliikler , 15 15 200.
Toplam yiikiimliiliikler 20.625 24.504 30.373
Netvarlik degeri (5:742) (8.830) (13.412)
Gelifler - 11.163 4788 5272
Giderler (14.791) (7.876) (9.855)
Kar /Zarar (3.628) (3.088) .58y

~  Beyaz Cnar’1n, raporlama tarihleri itibartyla 6zkaynak yontem1yle degerleme: hareket tablolar1
-asagidaki gibidir: :

B
!

BeyazCmar@BinTL) 31122019 3122020 31422020
Agilis:bakiyesi, 1 Ocak (1.054) (2.871) (4.415)
Diger kapsaml gelir etkisi _ ). - L ke

Kar pay1 avansi - - e
Temettii demesi - - -
Dénem kari/(zarart) (1.815) o
Kapams bakiyesi, 31 Aralik Q@. 871) e 4.41 - 6.706)
___ Ozkaynak yontemi ile degerlenen (2.871),,. AT o
. yatinnmlardan yiikiimliiliikler ().

Ozkaynak yontemi ile degerlenen . .
yatmmlar N

Kutahya $eker (Bm TL) 31.12.2019 7 31 12. 2020 - 31 12. 2021

m Sirket pay1 , o %38,66 %38,66 %2847
: Dénen varliklar : 190.819 238.663 285.825
Duran varlikl# ' ‘ 15.902 7 592.450 . 658.153

206.721 831.113 943.978

fliiliikler , bt 158007 Tt [l o 142536 oy 171,240
deli.yyki Inlumkler g NN il . i 11 1481758 '

~Boag

7 35 69 30 Tek (GZi7)
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'Kutahya Seker (Bin TL) | - 31.12. 2019 31 12.2020 31122021

 Toplam yilkiimliilikler = 86126 261294 _ __ 305.600
Net varhk degeri ~ T 120.595 569.819° 77638378
Gelirler -~ <~ - 210773 == - - 241864 381.835
Giderler T - (177.851) (210.589) (279.908)
Kar /Zarar ' 32.922 31.275 101.927

Kiitahya Seker’in raporlama tarihleri itibariyla 6zkaynak yéntemiyle degerleme hareket
tablolar1 agagidaki gibidir:

Kiitahya Seker (Bin TL) (3) 31.12.2019 31.12:2020 31.12.2021
Acihis bakiyesi, 1 Ocak 41.761 46.622 220.292
Donem 6zkaynak etkisi (2) (675) 180.109 - 211
Kar payi avansi _ - - -
gléli!tlé? g;zge; i{lo(ril)l edilen-paylarin . _ (56.904)
Temettii-ddemesi (7.192) (9.664) (13.916)
Donem kar1/(zarart)_ 12.728 —~ 3225 - 32,092
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 46.622 220. 292 o 181.775

(1) Kiitahya Seker’in paylarinin 2021 yili iginde halka arzi tamamlanmls olup sermayesini
temsil eden 46.000.000 TL nominal degerli paylari Kotasyon Yénergesi’nin 8. maddesi
gergevesinde kota alinmustir. Halka -arza edilen 9.368.780 TL nominal degerli paylar
08.07.2021 tarihinden itibaren islem gérmeye baglamistir. Bu kapsamda Kiitahya Seker
paylarimin %20,37’si halka arz edilmis olup, 31.12.2021 tarihi itibariyla Kiler Holding
toplamda %28,47 paya sahiptir.-

(2) Kiitahya SekerZin sahip oldugu maddi duran varliklarda takip ettigi fabrika arazisi ile ilerde
farkhh amagh olarak kullanabilecegi yatirim amagli arazinin ilk defa gergege uygun degerden
gosterilmesine iligkin olusan toplam deger farklarmin solo mali tablolarinda zkaynaklar
altinda. dogrudan diger kapsamlr gelir olarak takip edilmesi nedeniyle, konsolide finansal
tablolarda da grup muhasebe politikast tutarliligi adma aym satirda sunulmustur. Ilgili
degerlemeler SPK tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz degerleme sirketi tarafindan
hazirlanan 25.02.2022 tarihli degerleme raporlart (31.12.2020: 17.05.2021 tarihli deperleme
raporlar) ile belirlenmistir.

(3) Kiitahya Seker’in yatirim amagl gayrimenkullerinin yer aldigh parsellerin imar planlarimn
konut ve ticaret merkezi olarak degismesi durumunda degeri toplamu 31.12.2020 tarihi
itibartyla 488.720 bin TL olup. s6z konusu husus SPK tarafindan yetkilendirilmis bir bagimsiz
_denetim sirketi olan Invest Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan
MOS .04.2021 tarihli degerleme raporu ile belirlenmistir. Ancak s6z konusu bu etki Sirket’in
konsolide finansallarda 6zkaynak y6ntemi ile degerlenen yatirimlar: degen igine gerekh sartlar

%aglayamadlgl igin raporlama tarihleri itibariyla yan31t1lamam1st1r

31 Aralik tarihleri itibariyla, 6zkaynak yontemlyle deﬁﬁlene

ur&cslm konsohde finansal

ufu

tablolari ile ilgili 6zet bilgiler asagida tabloda sunulmus
31 12 2021

3 Tureks (Bin TL) | ‘31.12. 2020
Sirket pay1 42,50% R $33,65%

Donen varliklar 139.253 " 194.878

348.986

Duran varhklar

;{“ p Li [}Taplé‘.fﬁ\ “'I: i (’ ar
Eski £ ud, P G
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Tureks BinTL) U simame uaon

T 7 TKisavadeliyikimlulikler __ 109.768. o == 114919,
g Uzun vadeli yiikiimliiliikler ~ - 72.557 o 50.327
S —'I‘oplam~yukumlulukler " ST 1823257 174.246
Net varlik degeri 216.533 o 3?9.618
Gelirler 483.138 605.420
_ Giderler - : . (422.755) (552.956) .

Kar /Zarar 60.383 52.464

Tureks’in raporlama tarihleri itibariyla ézkaynak yontemiyle degerleme hareket tablolar

agagidaki gibidir:

“Tureks (Bin TL) (4) o 311220200 3L122021
-Acihs bakiyesi, 1 Ocak - 88.294

<Diger kapsamh gelir etkisi (3)- < - = 2.021
Halka arza konu edilen paylarmn defter degeri(1) - (20.408)
Sermaye taahhiit ddemesi (5) _ 6.494
Halka arz koni edilen paylarla ' T e 28,823
ilgili thrag prim etkisi (1) )

Ha}lfa arz konu edilen ~pay1_ar'1a ‘ B o 009
ilgili kisitlanmig yedek etkisi(1) )

Istirak alim1 (2) _ 46.007 -

Negatif Serefiye (2) 42.287 -
Donem kari/(zarar) - 18.128
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 88.294 124361

(1) Tureks’in sermayesinde, ihrag¢ edilecek=8.000.000 TL nominal=degerdeki hisse ile Kiler
olding’in sahip oldugu 6.162.500 TL nominal degerdeki hisse, Atilla Ersan’mn sahip oldugu
2.537.500 TL nominal degerdeki hisse, Nazif Ersan’in sahip oldugu 1.812.500: TL nominal
degerdeki hisse, Engin Ersan’mn sahip oldugu 1.812.500 TL nominal degerdeki hisse ve Celal
Kalkan’in sahip oldugu 2.175.000 TL nominal degerdeki hissenin halka arz edilmesine karar
verilmistir. Hisselerin halka arzi, Borsa Istanbul tarafindan SPK’ya gonderilen 18.03.2021
tarihli yazis1 ve SPK’nin 25.03.2021 tarihli onay: ile, 01.04.2021 ve 02.04.2021 tarihlerinde
“Borsada Satis — Sabit Fiyatla Talep Toplama ve Satis” yontemi ile BIST Birincil Piyasa’da
gergeklestirilmigtir. Halka arz sonrasinda hisseler BIST Ana Pazar’da islem gérmeye
baglamugtir. 31.12.2021 tarihi itibariyla Kiler Holding toplamda %33,65 oraninda paya sahiptir.

(2) Sirket, Tureks hisselerinin %42,50’sini eski ortaklarmdan nominal bedel iizerinden
—24.11.2020 tarihinde geri almis ve es'zamanh diger ortaklar ile sermaye artigina katilmagtir.
WISSG devrine iliskin 29.750.000 TL eski ortaktan borciifié mahsup ed11m1§, “Pureks’te yapilan
esanl1 sermaye artis1 sirasinda 4.086.469 TL.’si gegmls y1l karlarmdan ‘mahsup ¢ edllmek lizere
2.170.000 TL nakdi olarak sermaye artigina katilmistir.. 2 7 Haeran 8?2 :

Tureks hisselerinin nominal bedelden iktisab1 sirasinda olusan nega’uf serefiye etklsme iligkin
mutabakat tablosu agagida sunulmus olup, ayrica serefiye. etk151 “Sirket’in. konsolide gelir
Wtablosunda 6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan elden. edllen gehrler dipnotunda

sunulmugtur.

gtireci ayn1 zamanda 24.11.2020 tarihinde tamamlandifindan ve 31.12.2021
Onemli bir seviyede ﬁnansal tablo anlaminda farkin olusmayacagl
ni Tureks’in  8zkaynak &

Em

Hisse geri alim
raporlama ani

(iLEn umegerlepd;rlldxg
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tablolarinda ilk defa kayitlara-alinmasi sirasinda, Sirket’in 2020 dénem performansimin etkm
konsqllde gelir tablosu ilé 5zkaynak hareket fablosunda’ dikkate almmamigtir,” ~ <o

R [ - - <

- " Hesaplama kalemi =TT T (Bin TL) N

L __ Istirakin ddenmig sermayesinideki-pay1 %38, S) B =-36.007 =~ -
Istirakin diger 6zkaynak kalemleri iizerindeki pay1 %42, 5 52.286 \
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimin degeri, devir am itibartyla 88.294
Istirak alim bedeli SR -~ < 46.007
Hisse devri sirasinda olusan negatif serefiye etkisi 42.287
Istirak alim bedeli 46.007
Ortak borcuna mahsuben - (29.750)
Esanli sermaye artirimu sirasinda gégmz';' yular zararlarima mahsuben (4; 087)
Mevcut ortaklara yapilacak bedel ddemesine istinaden olugan ek cari borg (10.000) =
Nakit yapilan alim bedel ddemesi (2.170)

(3) Tureks’in yatinm amagh gayrimenkuller ile maddi duran varliklar altinda takip edilen _
binalarmn 31.12.2020 tarihi itibariyla gergege uygun degeri, SPK tarafindan yetkilendirilmis

bir bagimsiz degerleme girketi tarafindan hazirlanan 03.02.2021 tarilili .degerleme raporu ile
belirlenmistir. Binalarin degerindeki yeniden degerlemeden kaynakli artiglar ilgili ertelenmis
vergi etkisi de dikkate alinarak Ozkaynaklar altinda “deger artig fonlari” hesabinda
muhasebelestirilmistir.

(4) Ek olarak maddi duran varliklar iginde yer alan amortisman etkisi sonras1 225.036 bin TL
net defter degerindeki tagit araglarimin 31.12.2020 tarihi itibariyla piyasa degeri, SPK tarafindan
yetkilendirilmig bir bagimsiz degerleme sirketi tarafindan hazirlanan 31.12.2021 taribli
degerleme raporuna (31.12.2020: 10.02.2021 tarihli degerleme raporuna) goére. 737.668 bin
N\TL’dir (31.12.2020: 453.012 bin TL). Ancak s6z konusu bu etki Sirket’in konsolide
inansallarda Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar degeri igine, raporlama tarihleri
tibartyla Sirket yonetim karar1 dogrultusunda yansitilmamistir.

(58) 2020 yil1 sonunda taahhiit edilen 6.493.531 bin TL tutarindaki sermaye ddemesi, Kiler
Holding tarafindan 2021 y1ih ilk geyfeginde nakit olarak yerine getirilmistir.

31 Aralik tarihleri itibartyla, 6zkaynak yontemiyle degerlenen Seker Gayrimenkul’iin finansal
’Y;blolau ile ilgili 6zet bilgiler asaglda tabloda sunulmustur;

w eker Gayrimenkul (Bin TL) . - 31 12.2019 31.12:2020 ) 31.12.2021
Kiler GYO pay1 e, 850,00 %50,00 %50,00

Dénen varliklar 731630 2.827 7.880

Duran varliklar 3 53.099 353.049 558.617

Toplam varhklar* 1+ 356.729 355.876 566.497

" Kisa vadeli yiikiimliiliikler - \;"*‘ 37.865 41.505 37.429

Uzun vadeli yukumluluklej; g \‘a: ' 80.005 70.799 ' 117.736

Toplam yukumlulukler £ VB ;‘4 117.870 112.304 155.165

Net varhk degeri ES - fg 238.859 243:572 411.332

Gelirler 31,104 20.573 237.433
Giderler ' (15.860) (69.612)

3 i K:tr [Zarar

u‘”/

4.713 167.821
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Seker Gayrimenkul’iin, raporlama tarihleri itibartyla 6zkaynak yontemiyle degerleme hareket
tablolan agagidaki gibidir: i y .

< = [

. Seker Gayrimenkul BinTL) ~ 31.12:2019 31122020 31122021
. Aqiliy bakiyesi,TOcak = =~ * 118399 119.429 121786 --
Diger kapsamli gelir etkisi 36 - (28)
Kar pay1 avansi - - -
Temettii 6demesi, - <o am < --
Donem kari/(zarari) 994 2.357 83.908
Kapams bakiyesi, 31 Arahk 119.429 121.786 205.666
OZEL BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS KONSOLIDE FINANSAL DURUM
_ TABLOLARI
YUKUMLULUKLER (BIN TL) 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Banka kredileri kisa vadeli 1.789 17 B --
Uzun vadeli kredilerin kisaya diigen kism1 98.478 47.096 17:204
Finansal kiralama iglemlerinden borglar 250 1.694 -
Iljskili taraflara ticari borglar _ 534 - . 4.898
Hiskili olmayan taraflara ticari borglar 120.311 139.651 211.216
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda 4.638 4,296 16.383
' borglar
[ligkili taraflara diger borglar 24913 74.844 1.967
Higkili olmayan taraflara diger borglar 643 846 2.557
Donem vergisi yitkiimliliigii - 3.157 19.056
' Ligkili olmayan taraflardan ertelenmis 481.488 528.637 1.135.062
gelirler
, Miskili olan taraflardan ertelenmis gelirler -~ - < 419
Izin karsiliklar 527 121 1.686
iligkili olmayan taraflara diger kisa vadeli - -- 33
yitktimliiliikler
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 733.571 800.359 1.410.481
' Banka kredileri 116407 18.883 3373
Finansal kiralama iglemlerinden borglar 401 486 153
Ozkaynak yontemiyle degerlenen 2.871 4.415 6.706
yatirimlardan yitkiimliilikler
. Nliskili olmayan taraflardan ertelenmiis 1.265 - -
Jy
(\/ - Caliganlara saglanan faydalara iliskin 1.299 721 5.452
uzun vadeli kargiliklar
M)J)\) Diger kargiliklar 7 15.554 30.350
N ’ Ertelenmis vergi yiikiimiiiligi {1 4.110 30.222
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 44.169 76.256

“ Y MKisa Vadeli Yikimlilikler . *

N

Sirket’in kisa vadeli yukumluluklerl,uzup yadéii finansal borglar ile kiralama islemlerinden
kaynaklanan yiikiimliliklerin kisa vadeli kisimlar: ile kisa vadeli finansal borglar ile kiralama
islemlerinden{ Raynaklanan yiikiimliilikler, ticari borg:laljv,'” caliganlara saglanan faydalar

ATl LT el 1k g3y inie e p quhy .
R HGKapsa relari diger borglar, donie?ﬁ“géh?yé £\ ukimlil
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ertelenmis gehrler ertelenm1s verg1 yukumlulugu 1le dlger klsa vadeli yukumluluklerden

- “olugmaktadir. o . — - e - -
- BiN TL 31122019 31.12.2020 | 31.12:2021 | 31.12.2019 | 31.12:2020 | 31.12.2021
Kasd vadeli ylkiimlalikler ~ | __ 733.571 800.359 [ 1.410.481 | = %35 |. ... %26. %28
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 135.390 44.169 76.256 %7 %l %2
Toplam yiikiimliiliikler 868.961 | 844.528 | 1.486.737 %42 %28 %30
Ozkaynaklar — - - 1.197.645 | 2.193.687 | 3.501272 - %58 %72 %70 -
~Loplam yiikiimliilikler ve |, ,cc o6 | 3038215 | 4.988.009 100% 100% 100%
| 6zkaynaklar

Toplam klsa ve uzun vadeli yiiktimliiliikler 2019 yilinda 868.961 bin TL 2020 yilinda 844.528
bin TL ve 2021 yilinda 1.484.232 bin TL olarak gergeklesmistir. 2019 yilindan itibaren hem
kisa vadeli hem de uzun vadeli finansal borglarin anapara taksitlerinin diizenli olarak
Sdenmesiyle Sirket’in toplam finansman yiikiimii diiglis egilimi gostermistir, Sirket’in 2019,
2020 ve 2021 yillarinda yabanci kaynaklarimn dnemli bir gogunlugunu ertelenen gelirler ile
anapara geri ddemeleri ile diizenli olarak azalan banka kredileri olusturmustur. Ertelenen
gelirlerin 6nemli b1r kismmi ise meveut projeler kapsammda alinan miisteri avanslan

-olugturmaktadir. = -

= =

Finansal borglanmalar

Rapotlama tarihleri itibariyla Sirket’in kullanmig oldugu finansal borglanmalardan
kaynaklanan yiikiimliiliiklerinin d6viz bazinda dagilim tablosu asagidaki gibidir:

31.12:2019 31.12.2020 _ 31 12.2021,
Doviz TL Doviz TL Dov1z TL
(Bm) tutary esdegeri tutarn esdederi tutar.  esdegeri
Kisa vadelt bor¢lanmalar -
Banka kredileri
60 58 17 17 - --
USD : - - -- - -- -
260 1.731 -- -- - -

-EURO
KUzun vadeli borglanmalarin kisa
adeli kisunlart
Banka kredileri
73.005. 73.005 47.096 47.096 17.204 7.
-USD 4,108 24.403 - - -
%’ -BURO - 161 1.070 B

Finansal kiralama
dogan borglar
-EURO

islemierinden

38 250

Uzun vadeli bor¢lanmalar
? Banka kredileri
-TL 110.355 110.355 3373 3.373
_USD 742 4.406 - -
-EURO 247

inansal kiralama

dogan bolrg:lar
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31122019 31122020 31122021

®Bin) - -- Dviz v - Doviz..  TL.. Dovie  TL
tutan esdegeri: titar: ‘esdegeri tutari esdegeri
. . c- 217.325.-- . . 68.176 - 20.730
A$a§IdM tabloda Sirket’in kullanmis oldugu finansal borglanmalardan kaynaklanan
yiikiimliiliiklerine ait hareket tablosu sunulmaktadar. ,
- ' (Bin TL) : - - 31.12.2019 | 31.12.2020 |  31.12.2021 |-
1 Ocak tarihi itibariyla bakiye ' 827.783 217.325 68.176
Kredi anapara kullanim/(geri 6demeleri), net nakit akislar (100:901) (147.850) (45.179)
Dénem igi gergeklesmeyen kur etkisi 4.052 419 -
Donem i¢i gergeklesen takas ile kredi-anapara mahsubu (1) (513.766) -~ -
Dénem i¢i gergeklesen takas ile faiz mahsubu (1) (69.234) -- --
- Faiz gideri < = 122.957 71,726 7.488
Faiz 6demesi (53.566) (73.444) (9.755)
31 Aralik tarihi itibariyla bakiye 217.325 68.176 20.730

(1) 2019 yilinda Istanbul Sapphire ve Ankara Diskapr’da bulunan gayrimenkullerin muhtelif
bankalara varlik borg takas/mahsup islemiyle kredi borglarma karsilik belirli iskonto oram ile
619.282 bin TL’ye satis1 gergeklestirilmistir. Sati islemine istinaden Sirket’in 2019 yilinda
513.766 bin TL anapara geri 6demesi ve 69.234 bin TL faiz ve erken kapama komisyonlar:
olmak tizere toplamda 583.000 bin TL finansman yikiimliiliigii kapatilmistir.,

Asagidaki tabloda da yillar itibartyla Sirket’in kullanmug oldugu finansal borglanmalardan
kaynaklanan yiikiimliiliklerin net defter degeri bazinda kalan vade dagilumlari agagida
kar,sllast}rma'h olarak gosterilmistir.

(Bin TL) 31.12.2019 |  31.12.2020 | .31.12.2021

1 0-12 Ay 100.517 48.807 17204
1-3 Yil _ 101.781 19.369. 3.526
3 Yl ve lizeri 15.027 -- -
217.325 68.176 20.730
})@ Ertelenmiyg gelirler

Ertelenen gelirler, agurhikli olarak meveut projeler kapsaminda alman misteri avanslarindan
olusmaktadir. S6z konusu kalemin toplam 0zkaynak ve yiikiimliiliikkler igindeki pay: 2019,
2020 ve 2021 yillan sonu itibariyla sirasiyla %23, %17 ve %23 olarak gergeklesmistir.
Raporlama tarihleri itibariyla Sirket’in ertelenmis gelirlerinin detay1 agagidaki gibidir:

~—Bin TL) - 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Kisa vadeli ertelenmis gelirler R SR :

Iliskili olmayan taraflardan alinan avanslaffa) gl *anad308.779 353.900 926.128

& | Gelecek aylara ait gelirler (1) 7 RESNER SR 9 709 174.737 | 208.934
Iligkili olan taraflardan ertelenmis gefirler _an|™ » W -- -- 419

Eooa [0 Beis 1481488 528.637 1.135.481

/%A Uzun vadeli ertelenmis gelirler 1 © %' RNy

ﬁ Gelecek aylara ait gelirler (1) Ry 1.265 -- --

e T 1.265 -~ -

482.753 528.637 1.135.481

tar?ihleri itibari ile teslim, edilme
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(2) Sirket’in yapimi tamamlanmamis v

< 4 <

’ _ e ingaat agamasindaki projelerinin satiglarindan tahsil- -
edilen avans tutarlarindan olusmaktadir. -

31.12.2019 tarihi iﬁb;nyla Sirket’in éftelenmig gelirlerinin konu ve devam eden proje bazinda
detaylart_asagidaki verilmis olup, dénem 'sonu bakiyesinin agirlikl .olarak konut teslimi
gergeklesmemis Referans Kartal Projesi, Referans Bahgesehir Projesi, Yakuplu 484/17 Parsel

Konut (Marmara-4) Projesi ve Referans Bagaksehir Projesi’nden olustugu goriilmektedir.
R Iiskili olan
Projeler-2019 donemi ligkili olmayan Gelecelf . tal?aﬂar dan |
. taraflardan aylara ait . | Toplan
(Bin TL) e ertelenmis
ahnan avanslar | gelirler .
_gelirler
- Referans Kartal Towers Projesi 11.304 106.551 --| 117.85!
Referans Bahgesehir Projesi 117.367 - -~ 117.36"
Yakuplu 484/17 Parsel Konut (Marmara-4) Projesi 98.432 -- --
Referans Bagaksehir Projesi ) 30.261 49.296 --
Referans Kordonboyu Projesi 13.705 16.862 -
Sapphire Projesi 28.055 -- -~
Referans Giinesli Projesi '2.823 -- --
Referans Bakirkéy Projesi 1.326 -- -
Diger 5.506 -- -
Toplam kisa dénem 308.779 172.709 - | 481.488
Referans Bakirkdy Projesi -- -- 1.265
Toplam uzun dénem - - 1.265
Toplam ertelenmis gelirler 308.779 172.709 1.265 | 482.753

31.12.2020 tarihi itibariyla Sirket’in ertelenmis gelitlerinin konu ve devam eden proje bazmda
detaylar1 asagidaki verilmis olup, dénem sonu bakiyesinin agirlikli olarak konut teslimi
gergeklesmemis Referans Bagaksehir Projesi, Referans Bahgesehir Projesi ve Yakuplu 484/17
Parsel Konut (Marmara-4) Projesi’nden olustugu goriilmektedir. Konut teslimleri 2020°de
baglayan Referans Kartal Towers Projesi’nde énceden kaydedilen ertelenmis gelirlerin hasilata
doniigserek azalmasina ragmen, 6n satig stiregleri hizlanan Referans Bagaksehir Projesi ile
Referans Bahgesehir Projesi’ndeki artiglar ertelenmig gelirlerin toplamda 2019 yilina gore
artmasini saglamustir. ~
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Projeler-2020 dénemi Tiskli olmaygn Gelecelf
(Bin TL) taraflardan ayla.ra ait | Toplam
alinan avanslar gelirler
Referans Bagaksehir Projesi 73.295 163.572. 236.867
Referans Bahgesehir Projesi -130.633 11.165 141.798
Yakuplu 484/17 Parsel Konut (Marmara-4) Projesi 105.584 - 105.584
Referans Kartal Towers Projesi o 13,320 - 13.320
Referans Kordonboyu Projesi 13.172 - 13.172.
Referans BakirkSy Projesi T~ 9r99 7.977 - 7.977
Sapphire Projesi N 6.422 - 6.422
Referans Giinesli Projesi i 2.453 -- 2.453
Diger 1.044 - 1.044
Toplam . 353.900 174.737 528.637
Toplam \fzﬁ‘l donem - -
Toplam drtelenmis _;gplil'ler 174730 528.637
L
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31.12.2021 tarihi iﬁibarlyla Sirket’in ertelenmis gelirlerinin konu ve.devam eden proje bazinda

© ° detaylan 'gsﬁéldakgr\(gglnﬁg olyc, ‘dénem sonu bakiyesinin agirlikly olarak konut teslimi
~ gergeklesmemig~Referans~Baligeschir Projesi, Referans Kartal Loca Projeleri ve Yakuplu
_484/17 Parsel Konut (Marmara-4) Projesi’nden olugtugu gortilmektedir.

Projeler-2021 dénemi igkili olmayan Gelecelf gﬂ‘gg:{ﬁﬁ '

. taraflardan aylara ait , . Toplam

(Bin TL) < | alman avanslar | gelirler ertel.e nmis N

. = - ___gelirler ;
Referans Bahgegehir Projesi 390.247 208.893 -- 599.141
Referans Kartal Loca Projesi 222.196 -- - 222.19¢
Yakuplu 484/17 Parsel Konut (Marmara-4) Projesi 141.630 -~ - 141.63(
Referans Bagakgehir Projesi - 106.653 -- -- 106.65:
Referans Kartal Towers Projesi 51.528 - - 51.52¢
Referans Kordonboyu Projesi =8.151 = -- 8.151
Referans Giinesli Projesi 2.497 -- - 2.497
Referans Bakirkdy Projesi 1.759 -- - 1.75¢
Sapphire Projesi - _ _ ' ' T 837 s - 837
Kiitahya Seker Tesis Projesi - - 419 419
Diger 630 41 - 671
Toplam 926.128 208.934 419 | 1.135.481

Proje teslimleri ve tapu devirleri heniiz tamamlanmayan &n-satis stiregleri devam eden Referans
Bahgesehir Projesi’nde (TMS uyarinca 2022 ilk yarisinda gelir yazilabilmesi Ongoriilmektedir)
miigterilerden yapilan tahsilatlar, heniiz hasilat kriterini kargilamadig: icin konsolide gelir
tablosu tizerindeki etkisini takip eden donemlerde gosterebilecektir: Y akuplu- 484/17 Parsel
Konut (Marmara-4) Projesi kapsaminda baslanan teslimat ve tapu devirlerine iligkin hasilat
karsihig1 arsa satig geliri kayitlara 2021 yilmn 3. geyregi itibartyla baslamis olup, ertelenmis
gelirlerde kalan kismi ise 31.12.2021 itibariyla heniiz teslimatlar: tamamlanmamis olan
konutlara iligkin pegin alinan proje hasilat paylasimlaridir.

Ozellikle 31.12.2021 tarihi itibartyla 599.140. bin TL tutarindaki ertelenmis gelir seviyesine
ulast1g1 halde teslimatlart heniiz tamamlanmayan Referans Bahgesehir Projesi
satis stireglerine baglanan Referans Kartal Loca Projeleri’nde agirlile

ile 2021°de b

N

T 0 e e . TR IR 2 fafir A "”-:,-} )
bnlrhkte 2020 sonuna gore %115 seviyesinde ciddi bir artig gosterm1§,_t~1r.'_ ; J 7?@{{ran 2029
Ozkaynalklar - x; N
Sirket’in konsolide ozkaynaklar: toplam: 2019 yilinda 1.197.6%_:5 .bin g@%bJ’Szllmda

0)\&2\193.687 bin TL ve 2021 yilinda ise 3.501.272 bin olarak gergeklésmis ket_Konsolide

Q 6zkaynak toplamuin 2019 yilmdaki takip eden yillara gdre diisitk kalmasinin. teifiel nedeni,
2019 yilinda bagh ortakligr Kiler GYO’nun dénem zaranindan kaynaklanmigtir. Bu zarar,
agulikli olarak Kiler GYO’nun 943.769 bin TL defter degeri olan Istanbul Sapphire ve Ankara
Diskapr’da bulunan gayrimenkullerin muhtelif bankalara varlik borg takas/mahsup islemiyle
kredi borglarmna kargilik belirli iskonto orani ile 619.282 bin TL’ye satmasi sonucu olusmustur.

'A I}D\@‘ 2020 yilinda Sirket’in 6zkaynak biiytikliigii 996.042 bin TL artig gostermistir. 2020 yilidaki
bu artigin Snemli kaynaklart arasinda ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlarinda agirhikl
olarak Dogu Ara
deger artis1, bag

& Kiitahya Seker’in cari dénem perfarmanslarinin etkisiyle 457.084 bin TL

akhik Kiler GYO’da yapilan beflelli sermaye artigina katihma istinaden
élif‘)tl?ﬂii}eﬁlg_i-ler Holding’in 2020 y4l1
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2021 yilinda irket’in 6zkaynak biiyiikliigii 1.307.585 bin TL civarinda artig.gOstermistir. 2021
" yihindaki bu artigin onemli kaynaklart arasinda, Lovid-19 pandemisinin kismen- de olsa- - -
- etkilerinin #zalmasiyla 351.864 bin TL briif kar tutar1, 6zkaynak yontemiyle degerlenen

yatirimlarindan elde edilen 351522 bin TL tutarindaki gelirler, 2021 y1ili siiregleri tamamlanapn_
toplamda 696.405 TL olan {i¢ adet halka arz igleminden saglanan gelirler ile 393.660 bin TI,

yatirmm amach gayrimenkullerin deger artisi sayilabilecektir. Bunun yam sira ilerleyen

paragrafta da detaylar1 verildigi tizere Biskon Yapr’da %22,17 civarindaki kontrol giicii

olmayan paylarm diger ortaklardan alimmas: sonucunda-olugan 396.250 bin TL zarar, TFRS 11

paragraf 23! uyarinca kontrol degisimine neden olmadig1 icin dogrudan 6zkaynaklardan

gecirilmigtir.

03.11.2021 tarihli hisse devri sbzlesmesi uyarinca, Nahit Kiler, Umit Kiler, Vahit Kiler’in

Biskon Yap: sermayesinde sahip oldugu, sermayenin toplamda %22,17’sine tekabiil eden, her

biri nominal degeri 100 TL olan toplamda 73.900 adet ve 7.390.000 TL toplam nominal bedelli

paylar, 05.11.2021 tarihinde Kiler Holding’e devredilmis olup; amlan devir, Biskon Yapi’nin.
2021/66 numarali yénetim kurulu karari ile Biskon Yapi pay defterine islenmistir. Hisse devrine

konu bedelin belirlenmesinde. ise 28.10.2021 tarihli bagimsiz degerleme firmas: tarafindan

yapilan degerleme raporunda belirlenen deger Sirket ortaklar tarafindan dikkate alinmistir.

Igili hisse devri, Biskon Yapr’nin méveut ortaklari arasinda gergeklesmis olup, bu devir her ne

kadar ortaklar arasinda pay degisimine neden olsa da ortaklar arasinda kontrol degisimine

neden olmamustir. Ilgili etki gelir tablosu ile iligkilendirilmeden dogrudan. Ozkaynaklarda deger

kaybr olarak kayitlara alinmistir.

Biskon Yapr’min TFRS net defter degeri, devir am itibartyla (Bin TL) 164.943
Devredilen pay oram 22,17%
Devre konu kontrol giicii olmayan paylarin net defter degeri 36.569
Katlamlan devir bedeli (Nakit akis tablosu) 432.316
Toplam bedel farks ) ; (395.747)
Aktileryal tizerindeki kontrol giicii olmayan paylara bagli degisim 243
Yedekler tizerindeki kontrol giicii olmayan paylara bagh degisim 260
f)zkaynakl,arda gerceklesen deger kaybi (396.250)

Bilanco Oran Analizleri &
& i
Likidite Oranlart g 4 W

Sirket’in likiditesi agisindan dénen varliklarin ne oranda giivenli old Usterenroranlardir.
Isletmenin likidite durumunu, vadesi gelen borglari ddeme glfcunu", b;;klanmechk piyasa
sartlarinda ve ekonomik durumlarda isletmenin faaliyetlerini- surlgefalﬂiﬂ%ﬁyé‘i&?nm “de
gostergesidir. Lo, e e
o ‘
AA Sirket’in Likidite Oranlar: 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021
Cari Oran (Dénen Varliklar / Kisa Vadeli :
ﬁ Yitkiimlilikler) 1,20 L67 1,96
Asit-Test Oram ((Dénen Varliklar-Stoklar) / Kisa.
Vadeli Yiikiimlilikler) 0,53 0.92 1,32

kille meydana gelen degisiklikler, 6zkaynak iglenfile}idir
wikgld govtt/PortalvaUploads/files/DynamicConten
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| Uzun Vadgli Yiikiimlilikler / Toplam Vaglilat Tit 170 i 0,07 0,02 0,02
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ddeme giicii gibi mali yap: durumu analiz edilebilir.
‘ Sirket’in Mali Oranlan 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021

e (QT'_I'.E .

Sirket’in Likidite Oranlarin o - [.31.32.2019 [ 31.12.2020 | 31:12.2021
| Nakit Oi‘én-(l\ia};it ve Nakit Benzerleri ile Kisa Vadeli 1= =008l 0550 < 091
== Finansal Yatinimlar / Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) N ’ ’ ’
“Sektdr Likidite Oranlar *) ' 31.12.2019 | 31.12.2020 | 31.12.2021 ,
Ca.l'ranraP SDonen' Varliklar / Kisa Vadeli 2.95 1,75 1,99
Yiikiimliiliikler) . -
Asit-Test Oram ((Donen Varliklar-StoKlar) 7 Kisa 113 1.15 134
Vadeli Yiikiimliiliikler) ’ ? ’
Nakit Oran (Nakit ve Nakit Benzerleri ile Kisa Vadeli 0.33 0.45 0.55
Finansal Yatirimlar / Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler) ’ > ?

(*) Sektor likidite oranlar: hesaplamasinda, Kiler Holding ile benzer alaniarda Jaaliyet
gdsteren; Alarko Holding, Bera Holding, Bilici Yatuim Holding, GSD Holding, Isiklar Enerji
Yat. Holding, Mahzar Zorlu Holding, Ihlas Holding, Ittifak Holding, Metro Holding, Avrupa -
Yatinm Holding, Giiler Yatwim Holding, Denge Holding, Tekfen Holding, AG Anadolu
Holding, Ko¢ Holding, Sabanci Holding ve Investco Holding sirketlerinin 3 yillik konsolide
Jinansal raporlarindan alinan veriler kullaniimagstir.

“Cari oran, kisa vadeli borglarin ddenmesinde bir zorlugun olup olmadigimi gésterir. Bu oranin
1 ve Uzerinde olmasi Sirket’in Dénen Varliklari ile Kisa Vadeli Yiikiimliiliiklerini
karsilayabildigini gsterir. Sirket’in cari oram 2019, 2020 ve 2021 yillarinda strasiyla; 1,20,
1,67 ve 1,96 olarak gergeklesmistir.

Asit-test oran, igletmenin hemen nakde déniilebilecek varliklarinin kisa vadeli yiikiimliilikleri
kargilama durumunu gosterir. Bu oranmn 1’e yakin olmasi Sirket’in stok hari¢ dénen varliklari
ile Kisa Vadeli Yiikiimliiliiklerini kargilayabildigini gdsterir. Sirket’in asit-test oran 201 9,2020
ve 2021 yillarinda sirastyla; 0,53, 0,92 ve 1,32 olarak gergeklesmistir. '

~ Nakit oran, isletmeye higbir nakit girisi olmamasi durumunda elde bulunan nakitler ve menkul
kiymetlerle kisa vadeli borglarn ne kadarmin: Odenebilecegini gdsterir. Bu oran i¢in belirli bir
ideal olmamakla birlikte sitketlerin genel olarak varliklarini nakit tutmama prensibi
¢ergevesinde 1°in altinda olmasi beklenir. Sirket’in nakit oram 2019, 2020 ve 2021 yillarinda
swrastyla; 0,08, 0,55 ve 0,91 olarak gergeklesmisgtir,

Degerlendirme: Yukaridaki tablolarda Sirket’in ve Sirket ile benzer faaliyet alanlarinda

yatrim yapmis olan holding sirketlerinin ortalama likidite rasyolart kargilagtirmali olarak

verilmektedir. Bu tablolar baz alindigina Sirket’in 2021 yils itibaryla carj ora ve asit test oram
kapsaminda sektor ile benzer, nakit orani kapsaminda ise sektordeft daha iyi oranlara sahip

oldugu goriilmektedir. Bu gergevede gergeklesen oranlar ile buorarila 1li§k‘in.‘%igll’(lama1af g
lagiim

birlikte incelendiginde, Sirket’in likidite oranlarmm olduk¢a guc;lu oldugyia gzsﬂ;néktadlrﬁ :
SV IR /s 90 g
Sirket’in Mali Yap: Oranlart i }&“W" 2822

Sirket’in kaynak yapisii ve Sitket’in varliklarimn hangi ﬁi“l()?i’ﬁii&kiﬂl ‘aﬁ.j_ ng; oranlarda
karsilandigini gésteren oranlardir. Bu oranlar ile bir dlgtide $irket"in~f.uz"1m:"Vadéli bor¢larini

Kaldirag Orani (Toplam Yiikiimliiliikler .
/ Toplam Varliklar) 0,42 0,28 0,30

Kisa Vadelj Yiikiimliiliikler / Toplam Varliklar 0,35 0,26 0,28

b Eski Boyhg £ Rl 1 k0,58
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Sektoriin Mali Oraplani (*)_ __ 31.12.2019. | 31.12.2020 |-.31.12.2021 |
"*{(,:ll;llllig )(?rai (Toiflm Yiikiimliiliikler / Toplam B 041|037 034
Kisa Vadéli Yiikiimliiliikler7Toplam-Varliklar 0,24 0,22 ] 70,20
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikkler / Toplam Varliklar 0,16 0,11 0,07
Ozkaynaklar/Toplam Varliklar 0,47 0,52 0,55

(*) Sektor mali oranlart hesaplamasinda, Kiler Holding ile benzer alanlarda faaliyet gisteren;
Alarko Holding, Bera Holding, Bilici Yatwim Holding, GSD Holding, Isiklar Enerji Yat.
Holding, Mahzar Zorlu Holding, Ihlas Holding, Ittifak Holding, Metro Holding, Avrupa
Yatirim Holding, Giiler Yatwrim Holding, Denge Holding, Tekfen Holding, AG Anadolu Grubu
Holding, Ko¢ Holding, Sabanc: Holding ve. Investco Holding sirketlerinin 3 yillik konsolide
Jinansal raporlarindan alinan veriler kullanilmigtiy.

Kaldirag otam, varliklarinyiizde kaginmn yabanci kaynaklarla finanse edildigini Cgtisterir. Bu

oran igin belirli bir-ideal olmamakla birlikte Sirket’in sermaye, gelir ve risk yapisma bagli
olarak kaldirag oram1 degisebilmektedir. Sermayesi yeterli, yiiksek nakit iireten. sitketlerde bu

- oramin=%50’deén yiiksek-olmasi beklenebilmektedir. Sirket’in"bagh ortaklign Kiler GYO’nun
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2019 yilinda yapmus oldugu gayrimenkul satis1 kargilig1 borg takas mahsubu yoluyla ana. para
kredi yiikiimliiliikleri 6nemli derecede azaltilmig ve Sirket’in toplam yiikiimliiliiklerinin toplam
aktifleri igindeki payr 2019 yilindaki %42 seviyesinden 2021 yilinda %30 seviyesine
gerilemistir.

Sirket’in kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin toplam varliklara oram, varliklarin yiizde kagiun kisa.
vadeli yiikiimliilitklerle fonlandigini gésterir: Bu oran icin belirli bir ideal olmamakia. birlikte
tilkenin iginde bulundugu konjonktiir, Sirket’in iginde bulundugu sektdriin yapis1 ve Sirket’in
risk yapisi gibi faktérler yabanci kaynaklarla fonlamanin kisa ve uzun vadeli ayirimim
etkileyebilmektedir. 2019, 2020 ve 2021 yillarinda kisa vadeli yiikiimliiliiklerin toplam

varliklara oram sirastyla; 0,35, 0,26 ve 0,28 olarak gergeklesmistir.

Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikklerinin toplam varliklara orani, varliklarn yiizde kaginin uzun
vadeli ytikiimliiliikler ile fonlandigini gsterir. Sirket’in uzun vadeli yabanci kaynak kullanmayi
tercih etmemesi nedeniyle Sirket’in 2019, 2020 ve 2021 yillarinda uzun vadeli yitkiimliiliiklerin
toplam varhklara oram sirastyla; 0,07, 0,02 ve 0,02.olarak gergeklegmistir.

Sitket’in 6zkaynaklarinin toplam varliklara oram, varliklarin ytizde kagiun 6zkaynaklarla
fonlandigim gosterir. Bu oran i¢in belirli bir ideal olmamakla birlikte yeterli-sermayeye. sahip,
nakit iireten bir girkette %50 nin altinda olmas: beklenebilir., Sirket’in 2019, 2020 ve 2021 -
llarinda 6zkaynaklarin toplam varliklara oran: swrastyla; #0,58,", 0 722 ey (}_3_700 olarak
gergeklesmistir. f az“‘m azz ;-

Degerlendirme: Yukaridaki tablolarda ve Sirket ile benzer faaliyet élanlaxlndgf'yat;;%ﬁn yapmis
olan holding sirketlerinin ortalama mali oranlart karsilagtirmali ""(")lara_k "Verilff{ek’gedir. Oranlar
incelendiginde Sirket’in 2021 yih itibariyla Ozkaynaklarmin toplain-'akt;iﬂériné"olan oraninin
donemler itibariyla sektér ortalamalariin oldukea {izerinde oldugu gozlenmektedir. Bu
¢ergevede yukaridaki tabloda Sirket’in donemler itibartyla gerceklegen oranlart ile bu oranlara

iligkin agiklamalar birlikte incelendiginde, Sirket’in 6zkaynak yapisinin sektére gore oldukga
gliclii oldugu anlasilmaktadir.






