EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

3. ISLETME BIRLESMELERI

Sirket, 4 Kasim 2021 tarihinde EYG Ofis ve Konut A. $.’nin %100°liik hissesini iligkili kisi olan Omer
Faruk Celik’ten satin almustir. Istirak, satin alma tarihi itibariyle tam konsolidasyon yéntemiyle
konsolide edilmistir. Satin alnan [stirak’in mali tablosuna ait bilgiler agagidaki gibidir.

Aciklama
EYG Ofis ve Konut A.S.'nin Toplam Varliklar

EYG Ofis ve Konut A.S.'nin Toplam Y iiktimliiliikleri

EYG Ofis ve Konut A.S.'nin Net Varhiklar
Satin Alinan Pay (%100)
Satin Alma Bedeli

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri igceren Birlesmelerin Etkisi

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

15 Eyliil 2021

53.620.909
32.361.539
21.259.370

7.699.777
27.000.000
(5.740.630)

Grup’un TFRS 8’e géire tek bir raporlanabilir b6liim{i bulunmaktadir. Grup®un faaliyetlere iligkin karar
almaya yetkili mercii, Yénetim kurulunun kararlari dogrultusunda, Y6netim Kurulu bagkan ile Yonetim
Kurulu tiyeleri olup, Grup’a kaynak tahsisi, faaliyetlere iliskin karar alma ve Grup'un performansinin

degerlendirilmesi islevlerinde bulunmaktadir.
5. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

1liskili taraflara ait detaylar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
iR Ticari o Ticari
iliskili sirket Ticari e Ticari olntayan
EYG Proje ve Ingaat A.S. - - - 18.046.587
ABS Teknik Asansoér Bakim ve Servis 6.583 . . :
Hizmet. A.S. !
Toplam 6.583 - - 18.046.587
15 Eyliil 2021
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Kisa vadeli
Rl g = Ticari 2 Tieari
Hiskili sirket Ticari olmayan Ticari olmayan
Sahis ortaklar 5.300.000 - 14.072.522
EYG Proje ve Ingaat A.S. 1.638.590 - 3.847932
ABS Teknik Asansor Bakim ve Servis
; - 15911 : %
Hizmet. A.S.
Toplam - 6.954.501 - 17.92 4
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

5. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Hiskili sirket Ticari mal Arsa  Hizmet sntlsla_r:-
alimlari alimi Kira
EYG Proje ve Ingaat A S. 1.576.925 . 1.180
ABS Teknik Asansor Bakim ) - 4580
ve Servis Hizmet. A.S. -
Biisra Celik ve Ezgi Celik Adi Ortakli - # 2.360
Ortaklar u 35.000.000 -
Toplam 1.576.925 35.000.000 7.820

Kilit Yiinetici Personele Saglanan Faydalar

Ust diizey yéneticilere 6denen maas ve iicretler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 dénemi igin Grup'un iist diizey yéneticilere saglanug oldugu ticret ve benzeri faydalarin

toplami 384,296 TL dir (15 Eylil 2021: Bulunmamaktadir),
6. NAKIT ve NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayr agagidaki gibidir;

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Kasa 416 6.616
Bankadaki nakit

-Vadesiz mevduatlar 16.433.315 1.047.179

-Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 6.534.749 36.055

Diger nakit ve nakit benzerleri 17.110 17.650

Toplam 22.985.590 1.107.500

") Vadeli mevduatlar vadesi 3 aydan kisa olan mevduatlar olup ayrintis1 asagidaki gibidir:

Diviz Cinsi Faiz Oram Diviz Tutan TL Karsihfn
TL %11,57-%16,08 42.132 42,132
UsD 1,00%-3,30% 500.298 6.492.617
Toplam 6.534.749

7. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar
Bulunmamaktadir (15 Eyltl 2021: Bulunmamaktadir).
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8. FINANSAL BORCLAR

Kisa Vadeli Finansal Borglar

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Banka kredileri 76.745.128 70.019.689
Faaliyet kiralama iglemlerine iliskin borglar 317.907 318.482
Diger finansal yiikiimliiliikler 44.432 -
Toplam 77.107.467 70.338.171
Uzun Vadeli Finansal Bor¢lar
31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Banka kredileri 59.158.391 76.928.191
Faaliyet kiralama iglemlerine iligkin borglar 234,709 294.396
Toplam 59.393.100 77.222.587
Banka Kredileri
31 Aralik 2021 itibariyle banka kredilerinin detay: asagidaki gibidir:
Diviz Bakiye Faiz Oram  TL Karsihfii
TL 135.903.519  %5,06-%29,26 135.903.519
Toplam 135.903.519
15 Eyliil 2021 itibariyle banka kredilerinin detay: asagidaki gibidir:
Diviz Bakiye Faiz Oram  TL Karsihfi
TL 146.947.880 10,59%-29,15% 146.947.880
Toplam 146.947.880
Banka kredilerinin geri ddeme vadeleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
1-3 ay arasi icerisinde Gdenecekler 11.002.194 7.899.697
4-12 ay aras igerisinde ddenecekler 65.742.934 62.119.992
1-5 yil igerisinde édenecekler 59.158.391 76.928.191
Toplam 135.903.519 146.947.880
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

9. TICARI ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR

Ticari Alacaklar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alicilar 1.276.226 1.023.749
Alacak Senetleri 29.394.067 34.054.481
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (181.341) (187.376)
Stipheli ticari alacaklar (*) 687.074 621.620
Eksi: Siipheli ticari alacak karsilif (687.074) (621.620)
Ara Toplam 30.488.952 34.890.854
{liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 6.583 -
Toplam 30.495.535 34.890.854
Uzun Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alacak senetleri 47.694.517 35.842.839
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (1.354.050) (1.085.040)
Toplam 46.340.467 34.757.799

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 itibariyla Grup’un siipheli ticari alacaklar kargilifina iligkin hareket

tablosu agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Diénem bagi (621.620) (621.620)
Dénem iginde ayrilan/iptal edilen kargilik (65.454) -
Dinem Sonu (687.074) (621.620)

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle ticari borglarin detay asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Ticari Borelar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Saticilar 4.813.626 22.515.548
Borg senetleri 148.642.633 35.420.616
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman gideri (294.226) (101.712)
Diger ticari borglar 170.000 -
Toplam 153.332.033 57.834.452
Uzun Vadeli Ticari Borglar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Borg Senetleri - 104,750.000
Toplam - 104.750.000

) Grup’un “Narli Bahge Evleri” projesirii yiiriitmekte oldugu arsa icin verilen senetlerde: u@@
Kisa vadeli senetler igerisinde yer alan 131.550.000 TL’lik senetler de bu projeyle ilgflidiz. (15 Eylul

2021: 30.400.000 TL)

e
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10.DIGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR

Diger Alacaklar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle diger alacaklarin detay: agagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Personelden alacaklar 109.238 109.238
Diger ¢esitli alacaklar 675.432 150.000
Ara Toplam 784.670 259.238
iligkili taraflardan diger alacaklar (Not 5) - 6.954.501
Toplam 784.670 7.213.739
Uzun Vadeli Difer Alacaklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Verilen depozito ve teminatlar 5.707 43,549
Toplam 5.707 43.549
Diger Bor¢lar

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle diger borglarin detay: asagidaki gibidir;

Kisa Vadeli Difer Borglar 31 Arahik 2021 15 Eyliil 2021
Alman depozito ve teminatlar 170.823 209.831
Odenecek vergi ve fonlar 591.609 -
Taksitlendirilmis borglar 74.895 88.072
Ara Toplam 837.327 297.903
[liskili taraflara diger borglar (Not 5) 18.046.587 17.920.454
Toplam 18.883.914 18.218.357
Uzun Vadeli Diger Borg¢lar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Taksitlendirilmis borglar 102,751 117.430
Toplam 102.751 117.430
11.STOKLAR

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 itibariyle stoklarin dokiimii asagida belirtilmistir:

Kisa Vadeli Stoklar 31 Arahik 2021 15 Eyliil 2021
Insaati devam eden konut ingaat projesi ¢ 399.789.016 376.187.753
Ticari mallar " 52.063.580 55.167.361
Toplam 451.852.596 431.355.114

® Grup’un, 31 Aralik 2021 tarihi itibaniyla insaati devam eden Narli bahge Evleri projesinden
olugmaktadir. Insaat: devam etmekte olan ilgili projenin gergefe uygun degeri 478.875.436 TL'dir. TMS
2 uyarmca stoklar hesabinda simflandirilmigtir.

*) Grup’un tamamlanmig olarak satin aldi1 ve satis amaciyla aktifinde bulunan diikkén ve dairelerclcn
olugmaktachr, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle aktifte yer alan konutlarin ger{;eg
80.950.578 TL’dir. ilgili daireler satis amagh elde tutulmasi nedeniyle TMS 2 rméa st
hesabinda siniflandirilmistir, r
I'I- -
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILi$SKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

12.PESIN ODENMIS GIDERLER ve ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Kisa Vadeli Pegin ()denmig Giderler 31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Verilen siparis avanslari 21.571.346 1.830.927
Tageronlara verilen avanslar 11.580.000 -
Gelecek aylara ait giderler 54.888 196.505
Toplam 33.206.234 2.027.432

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Alinan siparis avanslar ") 348.372.106 212.257.572
Toplam 348.372.106 212.257.572

*) Ingaat1 devam eden konut projelerine iliskin alinan avanslardan olusmaktadir.
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).

13.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirnm Amagh Gayrimenkuller 15 Eyliil 2021 Girig " Degerleme Farki 31 Aralik 2021

Arsalar ) 62.727.000  35.000.000 20.061.000 117.788.000
Binalar 39.669.044 - - 39.669.044
Toplam 102.396.044  35.000.000 20.061.000 157.457.044

) Sirket (kismi boliinme éncesinde EYG Konut ve Gayrimenkul Gelistirme A.S.) 6831 sayili Orman
Kanunu’nun 2B maddesi uyarinca istanbul ili Beykoz ilgesi Giimiigsuyu Mahallesi 1831 ada 23 nolu
parselde kayith 9.956,61 m? biiyiikliigiindeki arazinin tamami {izerinde hak sahibi iken, yiiklenici bir
firma ile T.C. Kadikdy 30. Noterligi'nce 30.12.2014 tarih ve 77343 say: ile onayh Diizenleme Seklinde
Tasmmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsilifin Ingaat S6zlegmesi imzalamigtir. Sézlesme uyarinca arsanin
1/2 hissesi tapuda yiiklenici firma adina tescil edilmig, karsihifinda yiiklenici firma $irket uhdesinde
kalan 1/2 arsa payina denk gelecek yapilari bagkaca herhangi bir bedel veya ivaz talep etmeksizin inga
ve ikmal etmeyi taahhiit etmis, buna mukabil Sirket ise yiikleniciye devredilen hisse lizerine ipotek
koymustur. Bahsi gegen tapu devri ve ipotek tesisi iglemleri karsihkli teminat amagh yapimis
oldugundan, Beykoz arsasinin gergefie uygun degeri olarak SPK lisanshi gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan arsanin tamami igin takdir edilen deger esas almmugtir. Rapor tarihi itbariyle yiiklenici firma
ile yapilan sozlesme iptal edilerck s6z konusu ipotek kaldirlmigtir.

" lgili arsalar iligkili kisi olan Omer Faruk Celik’ten satin alinmstir.

Grup'un yatinm amagh gayrimenkullerin gergefie uygun degerleri SPK  lisansh efg@r_ nkirk
degerleme girketi tarafindan emsal kargilagtirma yaklagimi, maliyet yaklasi ve 1r y’:’i }Q
yontemleriyle hesaplanmig olup, farkl yéntemlerle bulunan degerlerin birbirine yakm{vu m‘ta /mL 150 t,‘
tespit edilerek emsal kargilagtirma yontemiyle nihai degere karar verilmigtir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
13. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Grup yonetimi yatinm amag¢h gayrimenkullere yapilan harcamalarmm ilgili gayrimenkuliin gergege
uygun deferindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla konsolide finansal tablolarda yer alan arsalarin gergefe uygun degerleri
asagida belirtilmistir.

Nev'i Aciklama 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Arsa Beykoz Arsa 117.788.000 62.727.000
Ofis/Diikkén Central Work 27.194.872 27.194.872
Ofis Dap Bumerang 1.277.000 1.277.000
Ofis Dap S Ofis 1.900.000 1.900.000
Ofis Dap S Ofis 1.700.000 1.700.000
Ofis Dap S Ofis 1.850.000 1.850.000
Ofis Dap S Ofis 1.068.000 1.068.000
Ofis Dap § Ofis 1.119.000 1.119.000
Diikkan Adim Istanbul 3.560.172 3.560.172

Toplam 157.457.044 102.396.044
14.MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle maddi duran varliklarim detayr agagidaki gibidir:

Maliyet 15 Eyliil 2021 Giris Cilas 31 Arahk 2021
Binalar 2286918 - 2.286.918
Demirbaslar - 32,880 . 32.880
Faaliyet kiralamasina konu varhklar 737.537 - - 737.537
Toplam 3.024.455 32.880 - 3.057.335
Birikmis amortismanlar 15 Eyliil 2021 Giris Cikis 31 Aralhk 2021
Binalar (81.790) (2.667) - (84.457)
Demirbaglar - (685) (685)
Faaliyet kiralamasina konu varhiklar (144.094) (68.391) - (212.485)
Toplam (225.884) (71.743) - (297.627)
Net Tutar 2.798.571 2.759.708

Grup’un kullamminda olan gayrimenkulii gergefie uygun degerleri SPK lisansh gayrimenkul
degerleme sirketi tarafindan emsal karsilagtirma yaklagimi, maliyet yaklaginn ve gelir yaklagimi
yontemleriyle hesaplanmig olup, farkli yontemlerle bulunan degerlerin birbirine yakin ve tutarh oldugu
tespit edilerek emsal karsilastirma yontemiyle nihai defere karar verilmigtir. Olusan degerleme farki
ozkaynaklarda Kér veya Zararda Yeniden Simiflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya
Giderler hesabinda takip edilmektedir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren déneme ait 71.743 TL tutarindaki itfa giderlerinin tamar
yonetim giderlerine (Not 21) dahil edilmigtir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
15.MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle maddi duran varliklarin detay asagidaki gibidir:

Maliyet 15 Eyliil 2021 Giris Cikig 31 Arahk 2021
Haklar - 29.938 - 29,938
Toplam - 29938 - 29.938

Birikmis amortismanlar 15 Eyliil 2021 Girig Cikis 31 Arahk 2021

Haklar - (498) - (498)
Toplam - (498) - (498)
Net Tutar B 29.440

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren déneme ait 498 TL tutarindaki itfa giderlerinin tamam genel yonetim
giderlerine (Not 21) dahil edilmistir.

16.BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK ve YUKUMLULUKLER

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
[zin karsihii 454.568 292,722
Toplam 454.568 292.722
Kullanilmamusg izin karsihgi hesabinda gergeklegen hareketler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Dinem basi karsihik 292.722 292.722
Dénem igerisinde ayrilan (iptal edilen kargilik) karsilik 161.846 .
Diénem sonu karsihk 454.568 292.722
Diger Kisa Vadeli Karsihiklar

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Dava karsiliklan 168.200 168.200
Toplam 168.200 168.200

31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Dinem basi karsihik 168.200 -
Doénem igerisinde ayrilan (iptal edilen kargilik) karsihk - 168.200
Dénem sonu karsihik 168.200 168.200

2 T.ON
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA [LiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

16. BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER (devami)

Cahsanlara Saglanan Faydalara Uzun Vadeli Bor¢ Karsihklan

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Kidem tazminati karsihi 994.815 645.563
Toplam 994.815 645.563

Tiirkiye'de meveut kanunlar g¢ergevesinde, Grup bir yillik hizmet stiresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve gagrilan, vefat eden,
erkekler igin 25 kadinlar ig¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis
(kadmlarda 58, erkeklerde 60 yag) personeline kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yiikiimltiliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsilifi, Grup’un, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik
tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Caliganlara Saglanan
Faydalar™), Grup’un yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullamlarak  gelistirilmesini  6ngbriir. Bu  dogrultuda, toplam yiikiimliiliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktlieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Yillik iskonto orani (%) 3,45% 3,34%
Emeklilik Olasiligi (%) 100% 100%

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder, Bu nedenle, 31 Aralik 2021 itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
gelecefe iliskin ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiiklimliiliiglintin bugtinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Grup’un kidem tazminati karsihiginin hesaplanmasinda 31 Arahk 2021 tarihinde gegerli olan 10.848 TL
tavan tutar dikkate alinmustir (15 Eyliil 2021: 8.284 TL).

Kidem tazminati kargihinin yil igindeki hareketi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021

Diénem bas: karsihk 645.563
Hizmet maliyeti 82.607
Faiz maliyeti 10.192
Iptal edilen kidem tazminatlari (24.023)
Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lglim kazang / kayiplari 280.477
Dinem sonu karsihk 994.815

Sarta Bagh Varhklar

Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

16. BORC KARSILIKLARI/KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devam)

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler

Grup tarafindan verilen TRI'lerin verildikleri yerler itibariyle dagilimi agagida yer almaktadir,

Verilen ipotckler 31 Arahk 2021 15 Evliil 2021
TL Verilen ipotekler 204.995.048 149.940.000
Toplam 204,995,048 149.940.000

w RAarafwiay Yepin LU (Temipas=Relin: 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
1. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin toplam tutart 204.995.048 149.940.000
2. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermig oldugu TRI'lerin toplam tutari

3. Olagan ticari faalivetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3.
kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam - -
tutari

4, Diger verilen TRI lerin toplam tutari -

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutan s

- 2, ve 3. maddeler kapsamina girmeyen diger grup Sirketleri
lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

= 3. madde kapsamina girmeyen 3. kisiler lchine vermis oldufiu
TRI’lerin toplam tutari

Toplam 204.995.048 149.940.000

Grup®un vermis oldugu “Diger TRI” lerin Grup’un ézkaynaklarina orani 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle
%0 dir (15 Eyliil:0’dir).

17.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Personele borglar 413.299 :
(Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 137.077 279.146
Toplam 550.376 279.146

18.DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Diinen Varhklar 31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Devreden KDV 4.240.046 -
fs avanslari 20.353 53,803
Personel avanslari - 7.877
Diger gesitli dénen varhiklar L= 3.261
Toplam 4.260.399 65.031
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19.0ZKAYNAKLAR

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi asafidaki gibidir:

31 Arahik 2021 15 Eyliil 2021
Pay Oram (%) Pay Tutan TL  Pay Orami (%)  Pay Tutan TL

Sermayedarlar

Omer Faruk Celik 96,10% 63.425.260 95.86% 16.421.932
Nuran Celik 2,86% 1.888.987 3,04% 520.875
Ezgi Celik 0,89% 590.068 0,95% 162.708
Yunus Emre Celik 0,15% 95,685 0,15% 26.385
Toplam 66.000.000 17.131.900

Sirket’in sermayesi 66.000.000 TL’dir (15 Eyliil 2021: 17.131.900 TL). Her biri 1 TL kiymetinde
66.000.000 adet hisseye ayrilmigtir (15 Eyliil 2021: her biri 1 TL olan 17.391.900 adet hisse).

Sermaye artigina konu olan 48.868.100 TL'nin, 17.997.980 TL'si "Kayda Alman Emtia, Makine.
Demirbaglar" hesabindan, 30.870.120 TL’si de "Diger Sermaye Yedekleri" hesabindan kargilanmugtir.
Detaylari dipnot 3’te belirtildigi iizere EYG Ofis ve Konut A. $.’nin hisse alimi igin Omer Faruk Celik’e
odenen 27.000.000 TL’lik satin alma bedeli, daha sonra ortak tarafindan EYG Yapi'nmin sermaye
artiginda kullanilmigtir.

Kir veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Difer Kapsamh Gelirler veva Giderler

Tamimlannug Fayda Planlart (Kazang)/Kayip

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Aktlieryal (kazang) / kayip fonu (218.772) -
Toplam (218.772) -

Geemis Yl Kér /Zararlan (-)

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021
Gegmis yillar karlari / zararlari (<) 19.213.163 19.213.163
Toplam 19.213.163 19.213.163
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20.HASILAT ve SATISLARIN MALIYETI (-)

15 Eyliil-
Satig gelirleri (net) 31 Aralik 2021
Yurt igi satis gelirleri 12.381.958
Toplam gelirler 12.381.958
Satigtan ladeler () (17.555)
Toplam (17.555)
Satis gelirleri, net 12.364.403

15 Eyliil-
Satislarin maliveti (-) 31 Aralik 2021
I- Satilan ticari mal maliyeti (9.111.771)
[I- Satilan hizmet maliyeti (23.923)
Satislarin maliyeti (9.135.694)
Briit kir / (zarar) 3.228.709

21.PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERI,
ARASTIRMA ve GELISTIRME GIDERLERI (-)

15 Eyliil-
Genel Yonetim Giderleri (<) 31 Aralik 2021
Personel gideri 2.278.476
Danismanlik gideri 363.731
Arag giderleri 121.214
Yemek giderleri 89.944
Amortisman giderleri 71.556
Mahkeme ve noter giderleri 32.920
Kira giderleri 29.947
Elektrik, su, dogalgaz gideri 23,651
Sigorta giderleri 16.707
Ulasim giderleri 13.393
[letisim giderleri 9.44]
Vergi, resim ve harglar 5.438
Bakim onarim giderleri 4.245
Diger 136.456
Toplam 3.197.119
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21. PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERIi, GENEL YONETIM GIDERLERI,

ARASTIRMA ve GELISTIRME GIDERLERI (-) (devami)

Pazarlama satig dafiiim giderleri ()

Reklam ve tanitim giderleri
Komisyon giderleri

Diger

Toplam

Grup'un Arastirma ve Gelistirme giderleri bulunmamaktadr.

22.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR/GIDERLER (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri
Kur fark: geliri

Diger gelirler

Toplam

Esas faalivetlerden diger giderler

Tahakkuk etmemis finansman giderleri
fera 6demeleri

fliskili firmalarin personel giderleri
Siipheli alacak karsilik giderleri

Ofis aidatlan

Diger giderler

Toplam

23.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER (-)

Yatinm Faalivetlerinden Diger Gelirler

Yatirrm amagh gayrimenkuller deger artig geliri
Toplam

Yatinnm Faalivetlerinden Diger Giderler

Bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).

24, FINANSMAN GELIiRLERi VE GIDERLERI (-)

Finansman gelirleri
Kur fark: gelirleri
Faiz gelirleri
Toplam

15 Eyliil-

31 Arahik 2021
2.884.356
353.500
449.902

3.687.758

15 Eyliil-
31 Arahk 2021
1,544,816
1.009.702
439.582

2.994.100

15 Eyliil-

31 Aralik 2021
1.615.277
212.312

99.388

65.454

54.338

313.761

2.360.530

15 Eyliil-
31 Aralik 2021
16.048.800

16.048.800

15 Eyliil-
31 Aralik 2021
1.587.082
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24, FINANSMAN GELIRLERI VE GIDERLERI (-) (devami)

15 Eyliil-
Finansman Giderleri 31 Arahk 2021
Faiz giderleri 5.234.179
Vade fark: giderleri 514.746
Kur fark: giderleri 194.341
Toplam 5.943.266

25.VERGI VARLIK ve YUKUMLULUKLERI
Kurumlar Yergisi Karsihii

Tiirkiye'de kurumlar vergisi oran1 %25 dir (Ancak, kurumlarin 2022 yili vergilendirme dénemlerine ait
kurum kazanglar igin %23, 2023 yili ve sonras i¢in %20 olarak uygulanacaktir.) Kurumlar vergisi orani
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi;
vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdiineli ayin son giinti aksamina kadar
beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler ticer aylik mali kérlari lizerinden %25 oraninda (2022 yih vergilendirme dénemleri i¢in %23,
2023 yili ve sonrasi igin ise %20) gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinei aymn 17 inci giinline
kadar beyan edip on yedinei giinti aksamina kadar éderler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup
izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi {izerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Mahsuba ragmen 6denmis gegici vergi tutar kalmis ise bu tutar nakden iade almabilecegi
gibi devlete karsi olan herhangi bir bagka finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlan vergi
dairesince bes y1l igerisinde incelenebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve
muaf tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkive’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve
Tiirkiye’de mukim olmayan tlizel kisilere yapilan temetti 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.
Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tirkiye'de mukim anonim sirketlere yapilan temettil
ddemeleri gelir vergisine tabi degildir. Aynica kinn dafitilmamasi veya sermayeye eklenmesi
durumunda gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Cari dénem vergisiyle ilgili varhklar 31 Aralik 2021 15 Eyliil 2021
Pesin 6denen gegici vergi ve fonlar 1.447 -
Toplam - ' 1.447 -

Dénem kiin vergi viikiimliiliigii
Bulunmamaktadir (15 Eyltil 2021; Bulunmamaktadir).

Gelir tablosundaki vergi karsihifi:

15 Eyliil-

31 Arahk 2021

Cari dénem kurumlar vergisi karsilig
Ertelenmis vergi karsihifi

Toplam 5
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25. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Ertelenmis Varhk ve Yiikiimliiliikler

Grup, ertelenmis gelir vergisi varlik ve yiiklimliliiklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK
Finansal Raporlama Standartlar1 ve vergi mali tablolari arasindaki farkl degerlendirmelerin sonucunda
ortaya gikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. 86z konusu gegici farklar gelir
ve giderlerin, KGK Finansal Raporlama Standartlar1 ve vergi kanunlarma goére degisik raporlama
dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir,

Gelecek donemlerde gergeklesecek uzun vadeli gegici farklar {izerinden yiikiimliliik metoduna gore
hesaplanan ertelenmis vergi varliklarinin ve yliklimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullamlan vergi oram
%23 tiir.

Grup 7326 sayih Baz Alacaklarin Yeniden Yapilandirilmasi ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina iligkin Kanun’un 11. Maddesi ve Vergi Usul Kanunu'na eklenen Gegici 31. Maddesine
istinaden maddi duran varliklarini Maliye Bakanlifi tarafindan belirlenen oranlara gére endeksleyerek
yasal kayitlarinda yeniden degerlemistir.

Buna bagli olarak, 31 Aralik 2021 itibariyle TFRS finansal tablolarmda Maddi Duran varlik ve Yatirm
Amagh Gayrimenkul Yeniden Degerleme Artiglan igin ertelenmis vergi etkisi hesaplamasinda vergisel
amagli endekslenmis degerleri ile olusan fon hari¢ tutulmus ve bu kisim igin ertelenmis vergi
hesaplanmamigtir

Ertelenen Vergi

Gecici Farklar k Yilkiimliiliikleri
Ertelenen Vergi Varhklar 31 Aralik 2021 1S EvIil 2021 31 Arak 2021 15 Eylill 2021
Maddi ve maddi olmayan varhiklann kayitl 11,346,158 12.248.895 2.609.616 2.817.246
deferi ile vergi matrahi arasindaki fark
TFRE 16 diizeltmeleri- varlik 765.101 756.972 175.974 174.104
Stipheli alacak kargihifn diizeltmesi 687.074 621.620 158.027 142,973
Tahakkuk etmemis finansman gelirleri 1.535.391 1.272.416 353.140 292.656
Personel izin karsihifin 454.568 202,722 104.550 67.326
Faiz tahakkuku 3.031.332 2.942.425 697.206 676.758
Stoklar maliyet diizeltmesi 15.878.499 12.355.914 3.652.055 2.841.859
Gider tahakkuku 170.000 - 39.100 -
Dava karsilii diizeltmesi 168.200 168.200 38.686 38.686
Toplam 34.036.323 30.659.164 7.828.354 7.051.608
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri
Maddi ve maddi olmayan varhklarin kayith
degeri ile vergi matrahi arasindaki fark (629.076) (39.286) (144.085) (9.036)
TFRS 16 diizeltmeleri- ylikiimlilik (737.537) (737.537) (169.634) (169.634)
Tahakkuk etmemis finansman giderleri (1.303.,928) (101,712) (299,903) (23.394)
Kidem tazminati diizeltmesi (316.702) (228.213) (72.841) (52.488)
Maddi duran varhklar gergefe uygun defer
dizeitmesi (36.563.220) (34.737.130) (3.656.322) (3.473.713)
Yatinm amagh gayrimenkuller gergefic
avioun dalier Al s (60,819.540) (22.523.630) (6.081,954) (2.252.363)
Toplam (100.370.003) (58.367.508)  (10.425.342) (5.980.628)
Ertelenen vergi varhfy/(ylkimliligi), net (66.333.680) (27.708.344) (2.596.988) 1.070.980
Disneme ait ertelenmis vergi gideri (3.667.968)
Tammlanmis fayda planlan yeniden élgim //N\
kazanglari / kayiplari (61.705) = < o'l ‘\
Dineme ait ertelenmis vergi geliri (3.729. 6‘?3)"/ e s
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25. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Ertelenen vergi hareket tablosu asafida ki gibidir:

31 Aralk 2021

Dénem basi 1.070.980
Cari dénem gelir tablosuna borg / (alacak) kaydi (3.729.673)
Tanimlanmug fayda planlan yeniden 8lgiim kazanclari / kayiplan 61.705
Diinem sonu (2.596.988)
26.PAY BASINA KAZANC

15 Eyliil-

31 Arahk 2020

Cikarilmug adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 66.000.000
Net dénem kérl / zarar (-) (TL) 8.968.758
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Diisen Kér / (Zarar) 0,14

27.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi ve DUZEYI

Sermaye Risk Ydnetimi

Grup bir 6nceki dénemde oldugu gibi, sermaye yeterlilifini borg/6zsermaye orammi kullanarak
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam &zsermayeye béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit
benzeri deferlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir)
diistilmesiyle hesaplanir.

31 Arahk 2021 15 Eyliil 2021

Toplam finansal borglar 136.500.567 147.560.758
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (22.985.590) (1.107.500)
Net Borg 113.514.977 146.453.258
Toplam 6zkaynak 88.222.519 75.602.413
Borg / zkaynak oram 1,29 1,94

Finansal Risk Faktirleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir, Grup’un risk yoénetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizlifin, Grup finansal performansi {izerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir,

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda finans béliimii
tarafindan yiriitiilmektedir.

Kredi riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir.
Grup yonetimi bu riskleri, her anlagmada bulunan karsi taraf igin ortalama riski kisitlayarak
karsilamaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Grup,
miigterilerinden dogabilecek bu riski igin belirlenen kredi siirelerini smirlayarak yonetmektedir. Kredi
limitlerinin kullanimi Grup tarafindan stirekli olarak izlenmekte ve miigterinin finansal pozisyonu ve
diger faktérler gbz 6niine alinarak miigterinin kredi kalitesi stirekli dcgerlandirilmektedgrf;ﬁfigﬁBkh
2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalndh kredi ikl ™
asafidaki gibidir. y \\e
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGI VE DUZEYi
(devam)

31 Arahk 2021 Alacakl
s s Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Cari Dinem Hiskiti Dier iniskili Diger pankalardaki =
er
Tarafl Taral Taraf Taraf Mevduat .

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalman azami
kredi riski 6.583  76.529.419
{A+B+C+D) (1)

- Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina
alinmig kism

790.377 22.968.064 17.526

A, Vadesi gegmemis ya da deger disikligiine
uframamis finansal varliklann net defter depert (2)
B. Vadesi gegmis ancak deger distikligiine
ugrmmanmug finansal varliklann defter degeri

C. Deger disiikligiine ugramis varhiklann net defter
deperleri (3)

- Vadesi gegmig (briit defier degeri) - 687.074 - . n !

- Deger dilsiikligt (-) < (687.074) - - - -
= Net degerin leminat vs, ile glivence
altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemig (briit defler depen) - - - - - .

= Deger diigkIGgd (=) i . - c - i
- Net degerin teminat vs, ile glivence
aluna alimmis kismi
[ Finansal durum tablosu disi kredi riski igeren
unsurlar

6.583 76.829.419 - 790.377 22.968.064 17.526

- i = - - =

15 Eyll 2021 Alacaklar
Tieari Alacaklar Difier Alacaklar
Oneeki Diinem iniskili Diger iniskili Diger pankalardalki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Nakit ve Nakit Benzerleri

Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz Kalinan azami
kredi riski - 69.048.653  6.954.501 302.787 1.083.234 24,266
(A+B+C+D) (1)

= Azami riskin teminat, vs. ile glivence altina
alinnug kismi

A, Vadesi gegmemis ya da deger dagiklifine
uframarmis finansal varhiklarin net defler deger (2)
B. Vadesi gegmis ancak deger digiikligine
ugramarmus finansal varliklarn defier degen
C, Deger duguklugine ugramis varhklarm net defter
degerleri (3)

- Vadesi gegmiy (briit defier degeri) - 621.620 - - - .

- Deger diigtiklagi (-) - (621.620) . - - -
- Net deperin teminat vs. ile glivence
altma alinmig kismy
- Vadesi gegmemis (brit delter degeri) - - - = = -
- Deger digiikligi (-) - . 2 = % 2
- Net defierin teminat vs. ile glivence
altina almmg kismy

D. Finansal durum tablosu disi kredi nski igeren
unsurlar

- 69.648.653  6.954.50] 302,787 1.083.234 24.266
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27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE pUzZEYI
(devami)

Grup'un tiirev finansal araglar bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021: Bulunmamaktadir).

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya bagka bir finansal
arag vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. Grup likidite yonetimini beklenen vadelere
gbre degil, sézlesme uyarmca belirlenen vadelere uygun olarak gergeklestirmektedir. Grup’un tiirev
finansal yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.

Siizlesme
uyarmeca nakit
: === 3Javdankisa 4-12ayvarass 1-Svil
31 Arahk 2021 Defter Deferi cilaslar
i o 4] (an arasi (1IT1)

(=I+11+111)
Tiirev Olmayan Finansal
Yitkiimliiliikler 308.772.593 356.399.536 66.697.327 213.227.858 76.474.351
Banka kredileri 135.903.519 160.339.649 11.206.778 72.761.271 76.371.600
Ticari borglar 153.332.033 176.522.846  54.102.846 122.420.000 -
;{,ai:san]am saglanan faydalar 550.376 550.376 550376 " .

apsaminda borglar

Diger borglar 18.986.665 18.986.665 837.327 18,046,587 102,751

Stizlesme

uyannes nakit 3 avdan kisa 4-12 2 1-5 yil ara

15 Eylill 2021 Defter Deferi  gikislar —-"'-‘m-lw-—r- = ﬁxn : :’“ﬁ—ﬂ

toplami a AL

(=1-+I+11)

Tiivev Olmayan Finansal
Vilkimlilitkler 328.147.265 359.163.204  18.290.234 135.325.355 205.547.615
Banka kredileri 146.947 880 177.862.108 8.059.493 69,122,430 100.680.185
Ticari borglar 162.584.452 162.686.163 9.653.692  48.282.471 104.750.000
Cahjsanlara saglanan faydalar 270,146 270,146 270.146 ) i
kapsaminda horglar
Diger borglar 18.335.787 18.335.787 297.903 17.920.454 117,430

Piyasa Riski

Piyasa riski, pivasa fiyatlarinda mevdana gelen defiisimler nedeniyle bir finansal aracin gergefic uygun
degerinde veya gelecekteki nakit akislarinda bir igletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmasi
riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degisim
riskidir.

Grup’un pivasa riskine maruz kalma oraninda ya da risk &lclim ve yonetim bigiminde bir degisgiklik
olmamusgtir.
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARiqirgDE_ SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiIGi VE DUZEYI
(devami)

Yabanc: Para Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliltikler ve bilango digi ylkiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
¢tkan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. Grup TL ve USD dolar bazinda kur
riskine maruz kalmaktadir, Grup yonetimi kur riskinin etkilerini azaltmak igin nakit ve nakit benzeri
varliklarint yabanci para cinsinden takip etmektedir.

TL Karsihifi

31 Arahik 2021 Déviz Pozisyonu Tablosu (Fonksiyonel para ABD Dolan Avro
birimi)

1. Ticari Alacaklar 6.737.022 519.131
2a. Parasal Fi.nansal Varliklar (Kasa, Banka 21.001.781 1 618.205 104
hesaplari dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - -
4, Dinen Varhklar (1+2+3) 27.738.803  2.137.336 104
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - B -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 27.738.803  2.137.336 104
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yikimliiliikler 3 E -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler B - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) - - -
14. Ticari Borglar - . -
15. Finansal Yiikiimliltikler - . -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler . - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler E - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
(14+15+16)
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - B

Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)

: 27.738.803  2.137.336 104
Pozisyonu
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(devamui)

TL Karsihin
15 Eyliil 2021 Déviz Pozisyonu Tablosu (Fonksiyonel para ABD Dolari Avro
birimi)
1. Ticari Alacaklar 3.740.355 443.622 1
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka
hesaplari dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - 1
4. Dénen Varhklar (1+2+3) 7.699.165 913.149 6
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - B
8. Duran Varhiklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 7.699.165 913.149 6
10. Ticari Borglar -
11, Finansal Yiikiimliilikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - .
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) - - -
14. Ticari Borglar - - .
15. Finansal YiikGimliliikler - B -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - «
16b, Parasal Olmayan Diger Yiikimliiliikler - - -

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
(14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - “

3.958.810 469.527 4

Net Yabanc: Para Varhk / (Yiikiimliiliik)

7.699.165 913.149 6
Pozisyonu
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Liras: (*TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(devam)

Kur riskine duyarhhk

Grup, baglica USD ve Euro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Grup’un USD ve
Euro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarhiliimi gostermektedir, %10’luk oran, doviz
kurlarinda beklenilen olasi degigikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece dénem sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonunda ki %10’ luk kur
degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kir/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig ifade
eder.

31 Arahk 2021 Vergi Oncesi Kir /[(Zarar)

Yabanci paranin Yabane: paranin

%10 deger kazanmasi %10 deger kaybetmesi
1-ABD Dolart net varhk/yiikimliliigi 213,734 (213.734)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -
3-ABD Dolari net etki (1+2) 213.734 (213.734)
4 -Euro net varlik/yiikiimliiliik 153 (153)
5 -Euro riskinden korunan kisim (-) -
6 -Euro net etki (4+5) 153 (153)
Toplam (3+6) 213.887 (213.887)

15 Evyliil 2021 Vergi Oncesi Kir /(Zarar)

Yabaneci paranin Yabanei paranin

%10 deger kazanmas1 %10 deger kaybetmesi
1-ABD Dolari net varlik/yiikiimliiligi 91.315 (91.315)
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (-) - B
3-ABD Dolan net etki (1+2) 91.315 (91.315)
4 -Euro net varlik/yiikiimliilikk 4 (4)
5 -BEuro riskinden korunan kisim (-) = =
6 -Euro net etki (4+5) 4 (4
Toplam (3+6) 91.319 (91.319)

Faiz oram riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degigsimlerin finansal tablolan etkileme olasihfindan kaynaklanmaktadir,
Grup, belirli bir dénemde vadesi dolacak varlik ve yiikiimliiliiklerin zamanlama farkhiliklarindan dolay:
faiz riskine maruzdur, Hali hazirda Grup genelinde tammlanmig bir risk yonetimi modeli ve aktif
uygulamasi bulunmamaktadir. Tanunlanmig bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Grup
yonetimi aldig kararlar ve uygulamalar ile riski yonetmektedir.

31 Arahik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle Grup'un faiz pozisyonu tablosu agagidaki gibi
belirtilmisgtir:

Sabit faizli finansal araclar
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 6)
Finansal Borglar (Not 8)

31 Arahk 2021
22.985.590
136.500.567

15 Evliil 2021
1 107 3

‘?6# O\

Degisken faizli finansal araglar bulunmamaktadir (15 Eyliil 2021; Bulummamaktadir). ( q
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARII-!H?DE' SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

27. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYI
(devam)

Kur riskine duyarhhk

Grup, basglica USD ve Euro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Grup’un USD ve
Euro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarlibgim gostermektedir, %10’luk oran, déviz
kurlarinda beklenilen olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece dénem sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve séz konusu kalemlerin yilsonunda ki %10°luk kur
degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kir/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade
eder,

31 Arahk 2021 Vergi Oncesi Kir /(Zarar)
Yabaner paranm Yabanci paranin
%10 deger kazanmasi %10 deper kaybetmesi
1-ABD Dolari net varlik/ylikiimluligi 213,734 (213.734)
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (=) - -
3-ABD Dolar net etki (1+2) 213.734 (213.734)
4 -Euro net varlik/yiikiimliiliik 153 (153)
5 -Euro riskinden korunan kisim (-) £
6 -Euro net etki (4+5) 153 (153)
Toplam (3+6) 213.887 (213.887)
15 Evliil 2021 Vergi Oncesi Kir /(Zarar)
Yabanei paranin Yabanci paranin
%10 deger kazanmas1 %10 deger kaybetmesi
1-ABD Dolari net varlik/ylikiimlGligi 91.315 (91.315)
2-ABD Dolan riskinden korunan kisim (=) - -
3-ABD Dolan net etki (1+2) 91.315 (91.315)
4 -Euro net varlik/yiiktimliiliik 4 (4)
5 -Euro riskinden korunan kisim (-) - =
6 -Euro net etki (445) 4 (4)
Toplam (3+6) 91.319 (91.319)

Faiz oram riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar etkileme olasihfindan kaynaklanmaktadir.
Grup, belirli bir dénemde vadesi dolacak varlik ve ylikiimliiliiklerin zamanlama farkliliklarindan dolay:
faiz riskine maruzdur. Hali hazirda Grup genelinde tanimlanmug bir 1isk yonetimi modeli ve aktif
uygulamasi bulunmamaktadir. Tamimlanmig bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Grup
yonetimi aldifi kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

31 Aralik 2021 ve 15 Eyliil 2021 tarihleri itibariyle Grup’un faiz pozisyonu tablosu agagidaki gibi
belirtilimigtir:

Sabit faizli finansal araclar 31 Arahk 2021 15 Evliil 2021
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 6) 22.985.590 1.107.500
Finansal Bor¢lar (Not 8) 136.500.567 .ld#éﬁﬂ 758
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

28. F_iNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGm;R ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

itfa edilmis itfa edilmis
degerlerden degerlerden
gisterilen gosterilen diger I])):fi?: Dipnot
finansal finansal wexi
varhklar yiikiimliiliikler
31 Arahk 2021
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 22.985.590 22985590 6
Ticari alacaklar 76.836.002 - 76.836.002 39
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar . 136.500.567 136.500.567 8
Ticari borg¢lar - 153.332.033 153.332.033 59
itfa edilmis itfa edilmis
deﬁt?rlerflen " def?erlerﬁen Defter .
gosterilen gosterilen difier Degeri Dipnot
finansal finansal
varhklar yiikiimliiliikler
15 Eyliil 2021
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.107.500 - 1.107.500 6
Ticari alacaklar 69.648.653 - 69.648.653 59

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar -
Ticari borglar -

147,560,758 147.560.758 8
162.584.452 162.584.452 59

Grup, finansal araglarin tahmini rayi¢ deferlerini hali hazirda meveut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir.

Finansal varhklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, birbirinin aymi varlik ve ylikimliliikler i¢in aktif
piyasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, ilgili varlik ya da yikiimliligiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullamlan girdilerden degerlenir.

Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiligiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir,
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EYG YAPI ve YATIRIM A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

28. FINANSAL ARAGCLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (devam)

Gergegte uygun deferleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siiflamalar agafidaki
gibidir:

Raporlama Tarihi itibarivle Gercege Uygun Defier Seviyesi

31 Arahk 2021 1. Sevive 2. Sevive 3. Seviye
Finansal yatinmlar — vadeli mevduat 6.534,749  6.534,749 - -
Finansal yiikiimliikler 136.500.567 136.500.567 . -

Raporlama Tarihi itiba rivle Gergefre Uygun Defier Seviyesi

1SEvIil 2021 1 Sevive 2.Sevive 3. Sevive
Finansal yatirimlar — vadeli mevduat 36.055 36.055 - -
Finansal yiikiimliikler 147.560.758 147.560.758 - B

Grup, finansal araglarin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme ySntemlerini kullanarak belirlemistir.

Grup’un finansal riskten korunma muhasebesi gergevesindeki uygulamast bulunmamaktadir (15 Eyliil
2021: Bulunmamaktadir).

29.BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket SPK teblig hiikiimleri gercevesinde sermaye piyasasi kurulu halka arz bagvurusu yapmaya
hazirlanmaktadir,

30.BAGIMSIZ DENETCI / BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HIZMETLERE iLiSKIN UCRETLER

Grup'un, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina
istinaden hazirladii ve hazirlanma esaslar1 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz
denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin ficretlerine iliskin agiklamas agagidaki gibidir

31 Aralik 202
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ticreti(*) 170.000
Toplam 170.000

(*)Tutarlar KDV hari¢ sunulmustur.
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