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1. Degerlendirme Raporunun Amaci

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 22.06.2013 tarih ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Pay Tebligi Seri: VII, No: 128.1 (“Teblig”) 29. Madde 4. fikras1 uyarinca,

“Paylarin ilk halka arzinda fiyat tespit raporunu hazirlayan halka arzda satisa aracilik eden
kurulusun, paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan sonraki bir yil icinde en az iki
degerlendirme raporu hazirlamasi zorunludur. Iki degerlendirme raporunun diizenlenmesi
durumunda; ilk raporun paylarin borsada islem gérmeye baslamasindan alti ay sonra
vapilmasi ve ikinci rapor ile ilk rapor arasindaki siirenin asgari olarak dort ay olmasi ve bu
raporlarda halka arz fivati ile borsa fiyati arasindaki farkhiliklarin nedeni hakkinda
degerlendirmelerde bulunulmas: zorunludur. Ikiden fazla besten az degerlendirme raporu
diizenlemesi durumunda ise, bu raporlar arasinda asgari olarak ii¢ ay bulunmasi zorunludur.
Bu fikra gergevesinde hazirlanan raporlarin KAP ta ortakliga iliskin béliimde ve halka arzda
satisa aracilik eden yetkili kurulusun internet sitesinde yayimlanmasi zorunludur.”

Kiler Holding Anonim Sirketi (“Kiler Holding” veya “Sirket”) paylarinin ilk halka arzinda
Teblig’in 29. Madde 1. fikras1 uyarinca konsorsiyum lideri Tacirler Yatirim Menkul Degerler
A.S. (“Tacirler Yatirim™) tarafindan hazirlanan Fiyat Tespit Raporu 27.06.2022 tarihinde
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) yaymlanmis ve Sirket paylar1 07.07.2022 tarihinde
Borsa Istanbul A.S. Y1ldiz Pazarda islem gérmeye baslamistir.

Isbu Degerlendirme Raporu, Fiyat Tespit Raporu’nu miiteakip Teblig’in 29. Madde ve 4. fikrasi
kapsaminda hazirlanmis olup, Kiler Holding’in nihai halka arz fiyat1 ile rapor tarihi olan
07/02/20223 tarihine kadar (06/02/2023 piyasa kapanisi itibariyla) olusan borsa fiyati
arasindaki farkliliklarin olas1 nedenleri hakkinda degerlendirmeleri icermektedir.

Isbu rapor, degere iliskin herhangi bir goriis icermemekte olup, raporda yer alan
degerlendirmeler herhangi bir tavsiye niteligi tastmamaktadir.

2. Halka Arza iliskin Ozet Bilgi

Kiler Holding’in ¢ikarilmis sermayesi 650.000.000 TL olup, Sirket’in mevcut pay
sahiplerinden Vahit Kiler’in sahip oldugu 29.303.268 TL nominal degerli toplam 29.303.268
adet D grubu pay, mevcut ortaklardan Nahit Kiler’in sahip oldugu 29.303.268 TL nominal
degerli toplam 29.303.268 adet D grubu pay, mevcut ortaklardan Umit Kiler’in sahip oldugu
29.303.268 TL nominal degerli toplam 29.303.268 adet D grubu pay ve mevcut ortaklardan
KLR Ingaat’in sahip oldugu 9.560.196 TL nominal degerli toplam 9.560.196 adet D grubu pay
olmak iizere, toplam 97.500.000 TL nominal degerli 97.500.000 adet D grubu payin ortak satis1
yoluyla halka arz edilmesi iliskin Izahnamesi ve Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu Sermaye
Piyasast Kurulu'nun 23.06.2022 tarihli toplantisinda onaylanarak 2023/32 sayili Sermaye
Piyasas1 Kurulu biilteninde ilan edilmistir.

Sirket’in paylariin halka arzi kapsaminda 1 TL nominal degerli payin halka arzi, 7,10 TL Sabit
Fiyatla ve Talep Toplama yontemi kullanilarak 30 Haziran - 01 Temmuz 2022 tarihleri arasinda

gerceklestirilmistir.
Halka Arz Ozet Bilgileri
1 Adet Nominal Fiyatin Halka Arz Fiyati 7,10
Halka Arz Edilen Pay Adedi 97.500.000
Briit Halka Arz Geliri 692.250.000
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3. 27.06.2022 Tarihinde KAP’ ta Yayimlanan Fiyat Tespit Raporu

27.06.2022 tarihinde KAP’ta yayimlanan Fiyat Tespit Raporu’nda kullanilan veriler degerleme
uzmanlarinca giivenilir oldugu kabul edilen Sirket yoOnetiminin sagladigi bilgilere ve
TMS/TFRS kapsaminda Eren Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan denetimden gecirilmis
31.12.2019, 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihli bagimsiz denetim raporlarina, Invest
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporlar1, kamuya ac¢ik olan kaynaklardan edilen bilgilere ve bulgulara dayanmaktadir.
Degerleme ¢alismasina konu Kiler Holding, bir holding sirketidir. Bu dogrultuda, degerleme
Uluslararas1 Degerleme Standartlar’’nin (UDS) 200 isletmeler ve Isletmedeki Paylar 70.1.
maddesi ve UDS 105 Degerleme Yaklasimlar1 ve Yontemleri standard: 70.8. maddesinde tarif
edilen “Dayanak varlik yontemi olarak da nitelendirilen toplama yontemi, genellikle yatirim
sirketleri veya degerin esasen sahip olduklari paylarin degerinin bir unsuru oldugu varliklar
veya isletmeler i¢in kullanilir.” tanimi dogrultusunda Kiler Holding’in sirket degerinin
hesaplanmasinda Maliyet Yaklasimi benimsenmis ve yontem olarak Toplama Yontemi
kullantlmistir.

4. Degerleme Sonucu

Kiler Holding’in sirket degerinin hesaplanmasinda Maliyet Yaklasimi benimsenmis ve yontem
olarak Toplama Yontemi kullanilmistir. S6z konusu varliklar incelenerek her biri i¢in uygun
degerleme yontemleri kullamlarak Kiler Holding igin bir Ozsermaye Degerine ulasiimaya
calismistir.

Bu kapsamda Kiler Holding’in toplam yatirimlarinin degeri yukarida belirtilen Toplama
Yontemine uygun olarak hesaplandiktan sonra Kiler Holding’in solo bilangosunda yer alan
aktiflerin (nakit, yatirnm amaglh gayrimenkuller, finansal yatirimlar) ve diger ylikiimliliikler
eklenmesi/cikarilmasi ile Kiler Holding icin 5.276.476.320 TL Net Aktif Degerine (NAD)
ulagilmaktadir.

Bu noktada Kiler Holding biinyesinde yer alan halka acik sirketler i¢in yapmis oldugumuz
degerlendirmeler sonucu bu sirketlerin genel olarak hesaplanan degerlerinin altinda iskontolu
olarak islem gordiigiinii gormekteyiz. Bu iskonto, Kiler GYO’nun hedef piyasa degeri dikkate
alindiginda %350 seviyelerine gelmektedir. Halka acgik sirketler piyasa degerlerinden
degerlemeye dahil edildiklerinden dolay1 bu iskontoyu indirekt olarak Kiler Holding degerine
tasimaktadirlar. Bu nedenle Kiler Holding icin halka arz iskontosu %12,5 seviyelerinde
tutulmus ve bu sekilde Kiler Holding icin Halka Arz Iskontosu Sonrasi Nihai Deger
4.616.916.780 TL olarak belirlenmistir. S6z konusu Nihai Deger {izerinden Kiler Holding i¢in
hesaplanan pay degeri de 7,1029 TL olarak hesaplanmakta olup en yakin fiyat adimi olan 7,10
TL’ye yuvarlanarak Kiler Holding i¢in bir payin degeri 7,10 TL olarak belirlenmistir.

Kiler Holding Pay Basina Halka Arz Fiyati Hesaplamasi (TL)

Net Aktif Deger 5.276.476.320
Odenmis Sermaye 650.000.000
Pay Basina Ozsermaye Degeri 8,12
Halka Arz iskontosu 12,50%
Halka Arz iskontolu Ozsermaye Degeri 4.616.916.780
Halka Arz iskontolu Pay Basina Ozsermaye Degeri 7,10

Kaynak: Fiyat Tespit Raporu
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Asagidaki tabloda Kiler Holding i¢in degerlemede dikkate alinan varliklar ile bu varliklar i¢in
yapilan degerleme ¢aligsmalarinin ve yontemlerinin bir 6zeti bulunmaktadir.

Cari Piyasa
Ortakhgin Ticaret Faaliyet Sermayesi Sermayedeki | Sermayedeki  Cari Piyasa Degerine | Kullanilan Degerleme

Unvam Alanlari (TL) Tutar: Pay1 (%) Degeri Gore Kiler Yontemleri \DeEane
Holding Pay1
BDR'ye Gore
NAD@31/12/2021 1.761.543.000
Kiler Gayrimenkul Gayrimenkul o Degerleme Raporlarina
Yatirim Ortakligi A.S. Yatirim Ortaklig: 1.395.000.000 746.883.000 53,54% | 1.534.500.000 821.571.300 Gére Hedef NAD 3.579.834.000
Karsilastirilabilir 1.534.500.000
Islemler
Tureks Turizm Borsa Kilavuz Emsaller 1.011.577.564
Tasimacilik Anonim Tasimacilik 108.000.000 36.342.000 33,65% | 1.305.720.000 | 439.374.780 !é?;illi?‘“labﬂ” 1.305.720.000
Sirketi INA NA
Borsa Kilavuz Emsaller 1.143.414.017
i“éahya Scker Fabrikast | ¢\ o Uretimi 46.000.000 13.096.200 28,47% | 1.447.160.000 | 412.006.452 !é?;illi?‘“labﬂ” 1.447.160.000
INA 1.745.993.703
Borsa Kilavuz Emsaller 7.925.208.207
Dogu Aras Enerji Elekurik ve Enerji | 7 90 000 26.800.000 40,00% | 6.103.700.000 | 2.441.480,000 | Karstlastinlabilir 6.103.700.000
Yatirimlart A.S. Yatirimlart Islemler
INA NA

HALKA ACIK SIRKETLERIN KATKISI 4.114.432.532

Net Aktif Deger + Gelir

Yaklagimi 447.208.713
Biskon Yapt A.S. Insaat ve Taahhiit | 0 000 000 | 55.000.000 55.00% | 1.033.233.854 | 568.278.620 | Biskon-  Kiler - GYO |y 76 504
Isleri Ortak Projelerinden
DTM (2022)- %50 187.018.132
Kiler Tekstil- 100% 374.930.916
Beyaz Cl{lar Yfipl Ins. Avm Cargt )
Emlak Yon. Hizm. Ltd Yonetimi 1.000.000 500.000 50,00% 1.000.000 500.000 | Yatirim Bedeli
Sti.
%ec“gftfeslt‘ilam Sanve | peklam ve Gida 7.800.000 4.680.000 60,00% 7.800.000 4.680.000 | Yatirim Bedeli
. - Toptan ve
';g 'f;ﬁk;:t]f E:"SUISI Perakende 2.000.000 1.600.000 80,00% 2.000.000 1.600.000 | Yatirim Bedeli
P $ A5 Elektrik Dagitimi
IZ“; © Elektrik Uretim | b 4 it Uretimi 15.000.000 12.000.000 80,00% 15.000.000 12.000.000 | Yatirim Bedeli
TOPLAM Yatirimlarin Degeri 4.701.491.152
Nakit (+) 67.882.000
Finansal Borglar (-) 0
Yatirim Amagl
Gayrimenkuller (+) 218.370.000
Finansal Yatirimlar
@31/122021 (+) 322.603.168
Diger Aktifler (+) 46.022.000
Diger Yikimlilikler (- 79.892.000

Toplam NAD 5.276.476.320

Halka ArzIskontosul | X I

Halka Arz iskontosu Sonrasi Nihai Deger 4.616.916.780
Kaynak: Fiyat Tespit Raporu

5. Halka Arz Sonucu

Kiler Holding A.S.’nin paylarmin halka arzina iligkin talep toplama islemleri, Sabit Fiyatla
Talep Toplama yontemiyle 30 Haziran — 01 Temmuz 2022 tarihleri arasinda gergeklesmistir.
Halka arzda birim fiyat 7,10 TL olarak belirlenmis olup toplam halka arz biyiikligi
692.250.000 TL olarak ger¢eklesmistir.

Halka arzda toplam 45.375 yatirimcidan, 97.500.000 adet nominal degerli paylar i¢in toplam
arzin 1,2 katina tekabiil eden 120.795.917 TL nominal degerli filtre edilmemis talep gelmis
olup halka arz edilen 97.500.000 TL nominal degerli paylarin tamaminin satig1 ger¢ceklesmistir.
Dagitim sirasinda tahsisat oranlarinda izahnamenin 25.2.3 maddesi kapsaminda degisiklik
yapilmis ve Yurt I¢i Kurumsal Yatirimer tahsisati %10°dan %26,1°e ¢ikarilmis ve Yurt Ici
Bireysel Yatirimci tahsisati da %90°dan %73,9’a azaltilmistir.
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Kiler Holding A.S. paylarinin halka arzinda yatirimci grubu bazinda talep ve dagitim bilgisi
asagidaki tabloda yer almaktadir.

Talep Dagitim
Yatirnmer Grubu Kisi Nominal § A Nominal Deger X
Sayist Deger (TL) Oran Kisi Sayisi (TL) Oran
Yurt i¢i Bireysel 45.364 72.169.826 60% 44.478 72.069.784 73,9%
Yurt i¢i Kurumsal 11 48.626.091 40% 9 25.430.216 |  26,1%
Toplam 45.375 120.795.917 | 100% 44.487 97.500.000 100%

Kaynak: Tacirler Yatirim 04.07.2022 tarihli KAP agiklamasi

6. Halka Arz Sonrasi Finansal Performans

Sirket, paylarmin 07.07.2022 tarihinde Borsa Istanbul’da islem gérmeye baslamasinin ardindan
2022 yil1 9 aylik ara donemine ait finansal verilerini agiklamistir. Sirket’in Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (TFRS) dogrultusunda hazirlanan finansal tablolarina iligkin 6zet
bilgiler asagida yer almaktadir.

Finansal Durum Tablosu (bin TL) 31.12.2021 30.09.2022
Nakit ve Nakit Benzerleri 937.154 450.406
Finansal Yatirimlar 345.287 1.192.582
Ticari Alacaklar 382.191 916.206
[liskili taraflardan ticari alacaklar 74.868 201.381
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 307.323 714.825
Diger Alacaklar 7.061 67.551
[liskili taraflardan diger alacaklar 5.475 33.743
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.586 33.808
Stoklar 1.009.331 2.366.975
Pesin Odenmis Giderler 107.039 551.628
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 2.830 15.012
Diger Dénen Varliklar 74.296 169.430
Toplam Dénen Varhklar 2.865.189 5.729.790
Pesin Odenmis Giderler -- 88.827
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 1.019.524 1.367.018
Yatirim amach gayrimenkuller 1.082.348 1.082.348
Maddi duran varliklar 20.611 113.783
Maddi olmayan duran varliklar 337 528
Serefiye -- --
Ertelenmis vergi varligi -- 63
Toplam Duran Varhklar 2.122.820 2.652.567
Toplam Varhklar 4.988.009 8.382.357
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 17.204 6.302
Ticari Borglar 216.114 464.039
[liskili taraflara ticari bor¢lar 4.898 1.702
[liskili olmayan taraflardan ticari bor¢lar 211.216 462.337
Calisanlara Saglanan Fayda Kapsaminda Borglar 16.383 24.268
Diger Borglar 4.524 214.176
[liskili taraflara diger bor¢lar 1.967 211.079
[liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 2.557 3.097
Dénem vergi yiikiimliiligii 19.056 1.148
Ertelenmig gelirler 1.135.481 1.884.893
[liskili olan taraflardan ertelenmis gelirler 419 51.174
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 1.135.062 1.833.719
Kisa vadeli karsiliklar 1.686 2.813
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fliskili Olmayan taraflara Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 33 149
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.410.481 2.597.788
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3.526 --
Banka kredileri uzun 3.373 --
Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar uzun 153 --
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardan yiikiimliiliikler 6.706 9.349
Uzun Vadeli Karsiliklar 35.802 42.550
Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar 5452 9.292
Diger Karsiiklar 30.350 33.258
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 30.222 29.896
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 76.256 81.795
Toplam Yiikiimliiliikler 1.486.737 2.679.583
Odenmis sermaye 650.000 650.000
Hisse senedi ihra¢ primleri 76.083 74.953
Yeniden degerleme artis fonu 182.552 182.552
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli

. ) 59 -1.816
Gelir ve Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 164.202 874.561
Diger yedekler -- 126.500
Gegmig yillar karlar 227.462 729.864
Net donem kart 1.212.761 1.060.740
Ana ortakhga ait 6zkaynaklar 2.513.119 3.697.354
Kontrol giicii olmayan paylar 988.183 2.005.450
Toplam Ozkaynaklar 3.501.302 5.702.804
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zkaynaklar 4.988.039 8.382.387

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu ve Konsolide Finansal Tablolar

30 Eyliil 2022 tarihi itibariyla konsolide nakit benzerleri seviyesinde azalisin temel nedeni 2021
yilinda doviz hesaplarinda takip edilen tutarlarin tesvikli bir yatirim enstriimani olan kur
korumali mevduat hesaplarinda degerlendirilmeye baslamasindan kaynaklanmaktadir. 2022
yili i¢inde Kemerburgaz ve Pendik arsalarma iliskin gergeklestirilen arsa 0demeleri de
konsolide nakit pozisyonun azalmasina neden olmustur.

Konsolide ticari alacaklar seviyesindeki %140 civarindaki artisin temel nedeni Kiler Holding’in
istiraki konumundaki Aras Elektrik Dagitim A.S. (Aras EDAS)’ye DTM Enerji Yatirimlar: Adi
Ortakligi (DTM) tarafindan yapilan ve eliminasyona tabi olmayan malzeme ve hizmet
satiglarindaki artistan kaynaklanmaktadir.

30.09.2022 tarihi itibartyla 31.12.2021 tarihine gore %135 civarinda artig gdsteren stoklarda,
Kiler Holding’in %100 konsolide olan bagl ortaklig1 olan Kiler GYO tarafindan tamamlanan,
yapim asamasinda ve heniiz lizerinde proje gelistirilmesi tasarlanan projeler bulunmaktadir.

30.09.2022 tarihi itibartyla 31.12.2021 tarihine gore %497 civarinda artig gosteren pesin
O0denmis giderler, donen varliklar ve duran varliklar icerisinde izlenmektedir. Donen varliklar
icerisindeki pesin d6denmis giderler icerik bazinda Insaat projeleri icin verilen tedarikci
avanslari, Pesin Odenen satis komisyonlari, Pesin 6denen arsa alimina istinaden hasilat
paylasimlari, Pesin O6denen sigorta giderleri kalemlerinden olusmaktadir. Duran varliklar
icerisindeki pesin 6denmis giderler Bitlis iplik {iretim tesisi harcama avanslar1 ve Cati GES
harcama avanslar1 kalemlerinden olugsmaktadir.

30.09.2022 tarihi itibartyla 31.12.2021 tarihine goére %34 seviyesinde artis gozlemlenen
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar kalemi konsolide finansal durum tablosunda
asagidaki gibi sunulmaktadir. 344.851 TL tutarindaki artisin 6nemli bir kismi 347.429 TL ve
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48.568 TL olarak sirasiyla Dogu Aras Enerji Yatirimlar1 A.S. (Dogu Aras) ve Kiitahya Seker
Fabrikas1 A.S. (Kiitahya Seker) istiraklerinin 2022 yili1 dokuz aylik performanslari sebebiyle
artan Ozkaynaklarindan saglanmaktadir. 2022 3. Ceyrek donemi igerisinde Dogu Aras
tarafindan yapilan 65.746 TL kar dagitimi 6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlarinin
finansal durum tablosundaki kayitli degerinin azalmasina neden olurken, Kiler Holding’in
konsolide nakit akisina ise olumlu katkida bulunmustur.

Sirket’in 2021 ve 2022 9 aylik, 2021 ve 2022 3. Ceyreklik Ozet Kar veya Zarar Tablosu asagida
yer almaktadir.

Ozet Kar veya Zarar Tablosu (bin TL) 2021/9A 2022/9A 2021/3C | 2022/3C
Hasilat 767.783 | 1.604.796 609.492 | 517.666
Satiglarin Maliyeti -474.163 -968.671 -352.374 | -431.153
Briit Kar 293.620 636.125 257.118 86.513
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri -7.364 -42.527 -5.168 -3.924
Genel yonetim giderleri -23.883 -67.767 -3.004 -26.417
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20.870 46.054 13.937 5.213
Esas faaliyetlerden diger giderler -22.839 -57.970 -13.950 -31.636
Faaliyet Kar1 260.404 513.915 248.933 29.749
Ozkaynak  yontemiyle  degerlenen  yatirimlarin 224.230 405.411 45 845 43298
karlarindan paylar

Yatirim faaliyetlerinden gelirler 98.094 536.979 98.094 | 496.804
Yatirim faaliyetlerinden giderler -9.682 - 620 -116 | -80.603
Finansman gideri oncesi faaliyet kar1 573.046 | 1.455.685 192756 489.248
Finansman gelirleri 87.208 293.906 30.006 75.759
Finansman giderleri -18.071 -143.732 -5.264 | -47.352
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari 642.183 | 1.605.859 417.498 517.655
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri/gideri - 34.908 -19.950 -21.530 17.260
Dénem vergi gideri -24.182 -20.087 -18.951 13.814
Ertelenmis vergi geliri -10.726 137 -2.579 3.446
Net donem kari 607.275| 1.585.909 395.968 | 534.915

Kaynak: Bagimsiz Denetim Raporu ve Konsolide Finansal Tablolar

Kiler Holding agirlikli olarak gayrimenkul ve insaat sektoriinde farkli alanlarda faaliyet
gostermekte olup, ingaat gelirlerinin haricinde hasilat altinda takip edilen diger hasilat gelirleri
ise agirlikli olarak Kiler Holding’in istiraklerinden Aras Elektrik Perakende Satis A.S. (Aras
EPSAS) olmak iizere ¢esitli sirketlere operasyonel yonetim siireclerinde verilen destek hizmet
gelirlerinden kaynaklanmaktadir. 2021 yil1 dokuz aylik hesap donemi itibariyla 767.783 TL
seviyelerinde gergeklesen hasilat, 2022 yilinin ilk dokuz ayinda teslim siiregleri baslayan
Referans Bahgesehir projesindeki satislar, hasilat paylasimi karsilig1 arsa satis1 yapilan Ihlas
Marmara-4 projesi kapsamindaki hasilat paylar1 ile Kuzeydogu Anadolu bolgesinde elektrik
dagitim alaninda yapilan yatirimlara bagl verilen bakim & onarim ve malzeme tedarik
hizmetleri ile birlikte 1.604.796 TL’na ulasmistir. Ozellikle Ihlas Marmara-4 projesi
kapsamindaki hasilat paylasim karsiliginda gergeklesen arsa satisinda karliliklarin yiiksek
olmas1 2022 dokuz aylik briit kar marj1 ile FAVOK marjinin yiiksek seyretmesine imkéan
hazirlamistir. Pazarlama ve satis faaliyet giderleri 2021/09 ve 2022/09 donemlerinde toplam
satiglarin %1-3’1i seviyesinde ger¢eklesmistir. Genel yonetim giderlerini de dahil ederek toplam
faaliyet giderlerinin hasilata orani ise 2022 dokuz aylik sonuclarinda, %7 seviyelerinde
gerceklesmektedir.

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
E-mail: kurumsalfinansman@tacirler.com.tr Tel: +90 212 355 46 46
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FAVOK* (bin TL) 2021/9A 2022/9A
Hasilat 767.783 1.604.796
Satiglarin maliyeti (-) (474.163) (968.671)
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri (-) (7.364) (42.527)
Genel yonetim giderleri (-) (23.883) (67.767)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen  yatirrmlarm 224230 405.411
karlarindan paylar

Faaliyet kar1 / (zarar1) 486.603 931.242
Amortisman ve tfa giderleri 3.239 4.704
FAVOK* 489.842 935.946
FAVOK Marji %64 %58

Kaynak: Konsolide Finansal Tablolar
*FAVOK: Faiz, Amortisman ve Vergi Oncesi Kar

Ozkaynak yontemi ile muhasebelestirilen yatirrmlardan elde edilen gelirlerin ve giderlerin
diizenlilik tagimasi ile Kiler Holding’in ana faaliyetlerinden birinin de farkli sektorlerde faaliyet

gosteren firmalara istirak edilmesi ve istiraklerden elde edilen kazanglar olmasi sebebiyle,

Sirket’in konsolide FAVOK hesaplamasinda bu yatirimlarin elde tutulmasindan saglanan
kazang ve kayiplar dikkate alinmigtir.

Asagidaki tabloda Kiler Holding’in Tacirler Yatirim Fiyat Tespit Raporunda (FTR) verilen
NAD ile 06 Subat 2023 tarihli NAD karsilastirilmasi verilmektedir. Halka agik ortakliklar i¢in
06 Subat 2023 kapanis degerleri kullanilmis olup, halka agik olmayan istiraklerden Beyaz Cinar
Denge Reklam, KLR Elektrik ve Nuve Elektrik i¢in Fiyat Tespit Raporunda yer alan ve maliyet

esasina gore degerlemeye dahil edilen istiraklerin 30.09.2022 tarihli sermayeleri kullanilmistir.
Finansal durum tablosu kalemleri (nakit, yatirim amacglh gayrimenkuller, finansal yatirimlar,

diger aktifler ve diger yiikiimliiliikler) i¢in ise 30.09.2022 tarihli Kiler Holding solo finansal
tablolar1 kullanilmistir.

Ortakhigin Ticaret Unvam

Sermayesi
(TL)

FTR Tarihli

Piyasa Degeri

FTR Tarihli
Piyasa
Degerine Gore
Kiler Holding
Pay1

Cari Piyasa
Degeri

Cari Piyasa
Degerine
Gore Kiler
Holding Pay1

4.114.432.532

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 1.395.000.000 | 1.534.500.000 821.571.300 3.501.450.000 | 1.874.817.518
Tureks Turizm Tagimacilik Anonim Sirketi 108.000.000 1.305.720.000 439.374.780 2.730.240.000 918.612.000
Kiitahya Seker Fabrikasi A.S. 46.000.000 | 1.447.160.000 412.006.452 2.484.000.000 707.299.614
Dogu Aras Enerji Yatirimlar A.S. 67.000.000 | 6.103.700.000 2.441.480.000 | 10.452.000.000 | 4.180.800.000

7.681.529.131

Biskon Yap1 A.S. (1) 100.000.000 | 1.033.233.854 568.278.620 568.278.620
Eff;fmar Yapt Ins. Emlak Y6n. Hizm. 1.000.000 1.000.000 500.000 500.000
Denge Reklam San ve Tic. Ltd Sti. 7.800.000 7.800.000 4.680.000 4.680.000
Klr Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 2.000.000 2.000.000 1.600.000 1.600.000
Nuve Elektrik Uretim A.S. 15.000.000 15.000.000 12.000.000 12.000.000
Toplam Yatirnmlarin Degeri 4.701.491.152 8.268.587.751

Nakit (+) 67.882.000 62.134.000

Yatirim Amagli Gayrimenkuller (+) 218.370.000 218.370.000

Finansal Yatirimlar @31/12/2021 (+) 322.603.168 --

Diger Aktifler (+) 46.022.000 125.159.000

Diger Yikiimlilikler (-) 79.892.000 184.230.000

Toplam NAD 5.276.476.320 8.490.020.751

' 30 Eyliil 2022 tarihli bagimsiz denetimden gegmemis Kiler Holding A.S.’nin konsolide TFRS finansal
tablolarinda kullanilan Biskon Yap1 A.S. konsolide 6zkaynak degeri 1.420.910 TL olup, Kiler Holding A.S$.’nin

pay1 oraninda 781.501 TL defter degerine tekabiil etmektedir.

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
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Kiler Holding bilinyesinde bulunan ve halka agik olmayan sirketlerden sadece Biskon Yapi
Fiyat Tespit Raporu kapsaminda UDS kapsaminda degerlemeye tabii tutulmustur. Yapilan
degerleme ¢aligmasinda Biskon Yapi i¢in 2022 yil sonu finansal performansina iliskin
projeksiyonlar yer almis olup, ara dénem icin herhangi bir tahmin/projeksiyon calismamasi
yapilmamistir. Bu noktada insaat sektoriinde ozellikle 4. Ceyrekte sektorde talep yoniinde
yasanan hareketlilik nedeniyle s6z konusu degerlendirmenin 2022 y1l sonu verileri kapsaminda
yapilmasinin daha dogru olacag: diisiiniilmektedir. Bununla birlikte Biskon Yapi’nin 9 aylik
Solo bilangosunda yer alan gelirlerinin yaklagik tahminleri ve gergeklesmeleri asagidaki
tabloda verilmistir.

Biskon Yap1 Solo Biskon Yapi Solo | Gerg¢eklesme
2022 9A (G)* 2022 9A (T)** | Oram
Konut/Ticari Birim Satist 7.076 2.467 287%
Gayrimenkul kira gelirleri 10.290 - -
Biskon Yap1’nin Ustlenici
Oldugu Projeler ve Diger 605.981 431.114 141%
Gelirler

Toplam insaat ve o
gayrimenkul gelirleri 623.347 433.581 144%

Kaynak:30.09.2022 tarihli Konsolide Finansal Tablolar ve Fiyat Tespit Raporu

*: Kiler Holding 30.09.2022 tarihli Konsolide Finansal Tablo 3. Dipnotta yer alan “Béliimlere Gére Raporlama” tablosundan
Biskon Yapt'ya ait gelirler grup i¢i eliminasyonlar yapilarak hesaplanmigstir.

** Gelirlerin yil icerisinde homojen bir sekilde gerceklestigi varsayimi ile FTR 'de yer alan 2022 yil sonu tahmininin %75 "inin
alinmast uygun bulunmustur.

Biskon Yapi igerisinde yer alan ve Biskon Yapi'nin %100 ortaklik payina sahip oldugu Kiler
Tekstil ve %50 ortaklik payma sahip oldugu DTM Enerji’nin faaliyet sonuglarma iligkin
gerceklesmeler ara doneme iliskin tahminler olmadigi i¢in karsilastirilamamaktadir.

7. Halka Arz Sonrasinda Yasanan Fiyat Hareketleri ve Fiyata Etki Eden Faktorler

Sirket’in paylari, 7 Temmuz 2022 tarihinde 7,10 TL fiyatla Borsa Istanbul’da islem gérmeye
baslamis olup, ilk giinkii kapanis fiyat1 7,81 TL’dir. Sirket paylarinin 06.02.2023 tarihindeki
borsa kapanis fiyat: 22,78 TL’dir. Ik islem giinii 7,81 TL kapams fiyat1 ardindan takip eden
gilinlerde yukar1 yonlii bir seyir izleyerek 17 Ekim 2022 tarihinde 36,62 TL kapanis fiyati
seviyesine ylikselmistir. Yine ayni tarihte giin i¢i en yiiksek olan 36,62 TL seviyesi test edilmis
olup, giin i¢i en yiiksek seviyeden giinliik kapanis gerceklesmistir. 18 Ekim 2022 tarihinden
itibaren momentumu zayiflayan sirket paylari, asag1 yonlii hareket gergeklestirerek 2 Subat
2023 tarihinde 20,50 TL seviyesine kadar geri ¢ekilmistir. Son donemde ger¢eklesen asagi
yonlii kanal hareketiyle, sirket pay fiyat1 50 giinliik ve 21 giinliik hareketli ortalama asagisinda
seyir izlemektedir. Sirketin pay fiyat1 06.02.2023 tarihinde 22,78 TL olan giinliik kapanis fiyati,
halka arz fiyatinin %221 iizerindedir. 5.271.131 TL ile en diisiik islem hacmi 12.08.2022
tarihinde, 492.475.600 TL ile en yliksek giinlik islem hacmi 06.09.2022 tarihinde
gerceklesmistir. Ayn1 donem araliginda ortalama giinliik islem hacmi ise 102.271.230 TL
olarak gergeklesmistir.

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
E-mail: kurumsalfinansman@tacirler.com.tr Tel: +90 212 355 46 46
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18 Kasim 2022 tarihinde yayimlanan FTSE gozden ge¢irme raporuna gore Kiler Holding’in,
FTSE Global Mid. Cap. Endeksi'ne dahil edilecegi ilan edilmistir, Kiler Holding 19 Aralik
tarihinden itibaren s6z konusu endekste yer almaktadir. Borsa Istanbul Genel Miidiirliigii
tarafindan 19 Aralik 2022 tarihinde yayimlanan BIST Pay Endeksleri kapsaminda yer alacak
paylarda degisiklik agiklamasina gore de 2023 yili birinci {i¢ aylik dénemi (01/01/2023 -
31/03/2023) igin Kiler Holding’in BIST 100 Endeksine dahil edildigi ilan edilmistir.

Grafik 1: Kiler Holding’in Giinliik Pay Fiyat1 ve islem Hacmi

06/02/23
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Kaynak: Matriks

Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gdrmeye basladigi tarihten itibaren BIST 100
endeksinin gelisimi asagida sunulmaktadir. Paylarin islem gormeye basladigi giin olan
07.07.2022 tarihinde BIST 100 endeksi 2.425,56 puan seviyesinden kapanirken 06.02.2023
tarihinde 4.930,18 puan seviyesinden giinliikk kapanigs gerceklestirmistir. 07.07.2022 —
03.02.2023 doneminde sirket paylari halka arz fiyati {izerinden %221 oraninda deger
kazanirken, ayn1 donemde BIST 100 endeksi %103 oraninda yiikselis kaydetmistir.

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
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Grafik 2: BIST 100 Endeksi
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Kaynak: Matriks .
Sirket paylarmin Borsa Istanbul’da islem gérmeye basladigi tarihten Sirket paylarinin BIST

100 endeksine gore rolatif performansi asagida gosterilmistir.

Grafik 3: BIST 100 Endeksi ve Sirket Pay Fiyati
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Kaynak: Matriks

Sirket hakkinda KAP’ta sirasiyla 20.07.2022, 26.07.2022, 25.08.2022, 26.08.2022, 01.09.2022,
10.11.2022, 09.01.2023 tarihlerinde asagidaki 6zel durum ve diger konu acgiklamalarini
yayimlanmistir. Yayimlanan 6zel durum ve diger agiklamalarinin, nihai halka arz fiyati ile
borsa fiyati arasindaki olusan farkliliklarin olasi nedenleri arasinda oldugu diisiiniilmektedir.

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
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20.07.2022 — Pay Piyasasinda Volatilite Bazh Tedbir Sistemi

“Sermaye Piyasasi Kurulu karari uyarinca devreye alinan Volatilite Bazli Tedbir Sistemi
(VBTS) kapsaminda KLRHO.E 21/07/2022 tarihli islemlerden (seans basindan) 19/08/2022
tarihli islemlere (seans sonuna) kadar agiga satisa ve kredili islemlere konu edilemeyecektir.
Not: VBTS kapsaminda getirilen tedbirler, payin islem gordiigii pazarin/platformun islem
kurallari, pazar degisimi veya diger nedenlerle uygulanan islem esaslarindan ayri1 olarak
degerlendirilir. Buna goére VBTS tedbirleri diger diizenlemeler veya kararlarla uygulamaya
alinan islem esaslarinin gecerlilik siiresinden ayr1 olarak tedbir siiresinin sonuna kadar
uygulanmaya devam eder. SPK'nin 11/02/2021 tarihli karar1 uyarinca Borsa Istanbul A.S. Pay
Piyasalarinda ikinci bir duyuru yapilincaya kadar BIST-50 Endeksi disinda kalan paylarda
aciga satis islemleri yasaklanmistir.”

26.07.2022 — Pay Piyasasinda Volatilite Bazh Tedbir Sistemi

“Sermaye Piyasasi Kurulu karar1 uyarinca devreye alinan Volatilite Bazli Tedbir Sistemi
(VBTS) kapsaminda KLRHO.E paylarinda 27/07/2022 tarihli islemlerden (seans basindan)
26/08/2022 tarihli islemlere (seans sonuna) kadar briit takas uygulanacaktir. ilgili payda
halihazirda uygulanmakta olan ve VBTS kapsaminda 6nceki agsamalarda tanimlanan tedbirler
de (aciga satis ve kredili islem yasag tedbiri) briit takas tedbirinin uygulandig: siire boyunca
devam edecektir. Not: VBTS kapsaminda getirilen tedbirler, payin islem gordigi
pazarin/platformun islem kurallari, pazar degisimi veya diger nedenlerle uygulanan islem
esaslarindan ayr1 olarak degerlendirilir. Buna gore VBTS tedbirleri diger diizenlemeler veya
kararlarla uygulamaya alinan islem esaslarinin gecerlilik siiresinden ayri1 olarak tedbir siiresinin
sonuna kadar uygulanmaya devam eder. SPK'min 11/02/2021 tarihli karar1 uyarinca Borsa
Istanbul A.S. Pay Piyasalarinda ikinci bir duyuru yapilincaya kadar BIST-50 Endeksi disinda
kalan paylarda agiga satis islemleri yasaklanmistir.”

25.08.2022 — Pay Alim Satim Bildirimi

“24 Agustos 2022 tarihinde Kiler Holding A.S. paylar ile ilgili olarak Fiyat Istikrari
kapsaminda alinan paylardan 21,82 TL fiyattan 4.150.000 adet satis islemi tarafimca
gerceklestirilmistir. Bu islemle birlikte Kiler Holding A.S. sermayesindeki payim 24 Agustos
2022 tarihi itibariyle %28,33 olmustur. Islemin detaylarna iliskin bilgiler asagidaki tabloda
verilmektedir.”

Unvani: Nahit Kiler
Yonetim Kurulu Baskani
26.08.2022 — Pay Alim Satim Bildirimi

“26/08/2022- 26/08/2022 tarihinde KILER HOLDING A.S. paylar ile ilgili olarak 20,54 -
20,54 TL fiyat araliindan 0 TL toplam nominal tutarli alis islemi ve/veya 4.450.045 TL toplam
nominal tutarli satis islemi tarafimca/ortakligimizca gergeklestirilmistir. Bu islemle birlikte
KILER HOLDING A.S. sermayesindeki paylarim/oy haklarim 26/08/2022 tarihi itibariyle
%28,33 smirina ulagsmistir/asmistir/altina  diismiistiir. Islemin detaylarma iliskin bilgiler
asagidaki tabloda yer almaktadir.”

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
E-mail: kurumsalfinansman@tacirler.com.tr Tel: +90 212 355 46 46
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Ad Soyad / Ticaret Unvan1 : UMIT KiLER
01.09.2022 — Pay Alim Satim Bildirimi

“31 Agustos 2022 tarihinde Kiler Holding A.S. paylari ile liglll olarak Fiyat Istikrari
kapsaminda alinan paylardan 22,20 TL fiyattan 4.150.000 adet satis islemi tarafimca
gerceklestirilmistir. Bu islemle birlikte Kiler Holding A.S. sermayesindeki payim 31 Agustos
2022 tarihi itibariyle %28,33 olmustur.”

Unvant: Vahit Kiler
Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili

10.11.2022 — Ozel Durum Aciklamasi

“Sirketimizin kamuya ag¢iklanan 01.01.2022-30.09.2022 donemi konsolide finansal tablolarina
iliskin hazirlanan 6zet bilgiler ve mevcut durum degerlendirmemiz asagida yatimcilarimizin
bilgisine sunulmaktadir. 2022 3.Ceyrek konsolide sonuclar1 ile gecen yilin ayni dénemi
karsilastirildiginda Sirketimiz; %109 oraninda cirosunu yiikseltmis ve donem karint %161
artirarak 607 m TL'den 1.585 m TL'ye ¢ikartmistir.”

09.01.2023 — Ozel Durum Ac¢iklamasi

“Tiirkiye Halk Bankasi A.S.'nin sahip oldugu Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy
Mahallesinde; kain "Istanbul Sapphire" adiyla maruf Aligveris Merkezi ve Seyir Terasi'nin
tamam1 Bagli Ortakligimiz Kiler Gayrimenkul Yatirim A.S. ile Grup Firmamiz KBC Gida
Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. tarafindan 905.000.000 TL'ye satin alinmasina iliskin Gayrimenkul
Satis Vaadi Sozlesmesi imzalanmistir. Sayin pay sahiplerinin bilgisine sunulur.”

Tacirler Yatirnm Menkul Degerler A.S.- Kurumsal Finansman
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