Emek Tasinmaz Degerleme @
ve Danismanlik A.S.

DEGERLEME RAPORU

TUREKS TURUNC MADENCILIK i¢ VE DIS TiICARET A.S.

AFYONKARAHISAR - CAY- GOCEN
152 ADA - 1 PARSEL

AFYONKARAHISAR - SUHUT - iCiKLI
0 ADA - 540, 542 PARSEL

3 ADET TARLA

Bu degerleme raporu, Tureks Turung Madencilik i¢c ve Dis Ticaret A.S.'nin istemi lzerine
hazirlanmustir. ilgilisi ve hazirlanis amaci disinda, Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik
A.S.nin yazili onayl alinmadan Ucinci kisiler tarafindan kullanilamaz, c¢ogaltilamaz ve
dagitilamaz.
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OZET BILGILER

midir?

Rapor No TRK-202200005

Rapor Tarihi 31.12.2021

Degerleme Tarihi 26.12.2021

Rapor Tiirii Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar Eyup AYKUT- Degerleme Uzmani
Sorumlu Degerleme Uzmani Fatih OZER

Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve

Numarasi )

Degerleme Raporu, SPK Formatinda Evet

Tasinmazlarin Adresi

Gocen Mahallesi, Hamaz Mevki, 152 Ada 1 Parsel
Gay/Afyonkarahisar

icikli Mahallesi, Comlekci Mevki, 0 Ada 540, 542
Parseller, Suhut /Afyonkarahisar

Tasinmaz ID

70685532, 73920934, 73920936

Tapu Kayit Bilgileri

Afyonkarahisar ili, Cay ilcesi, Gécen Mahallesi, 152
Ada, 1 Parsel ve Afyonkarahisar ili, Suhut Mahallesi,
0 Ada, 540 ve 542 Parseller

Tapu Kiitugiindeki Nitelikleri

Tarla

Tasinmazlarin Parselinin Giincel
imar Durumu

Plansiz Alan

Tasinmazlarin Giincel Kullanim
Durumu

Mermer Tozu Depolama Alani

Rapor Tarihine Gére

Tasinmazlarin;

Yasal Durum Piyasa Toplam KDV Harig 75.000.- TL
Degeri KDV (% 18) Dahil 88.500.- TL
Mevcut Durum Toplam KDV Harig 75.000.- TL
Piyasa Degeri KDV (% 18) Dahil 88.500.- TL

Badgimsizlik ve Uygunluk Aciklamasi:

bulunmamaktadir.

v’ Raporda sunulan bulgular, dederleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
v’ Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen kosullar ve varsayimlarla sinirlidir.
v' Degerleme uzmaninin, dederleme konusu tasinmaz ve dederlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir iliskisi

v’ Dedgerleme hizmetinin iicreti, raporla ilgili herhangi bir kosula badl degildir.

v' Dederleme hizmeti, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun hukuksal diizenlemelerinde, dederleme kuruluslari ve
degerleme uzmanlari igin belirlenmis kurallar ve élgiitler gercevesinde gerceklestirilmistir.

v' Degerleme uzmani, bu degerleme icin gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v’ Dederleme uzmani, dederleme calismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.

Sayfa2/17

www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr
Telefon: +90 (216) 201 21 12




BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGiLiSi VE KAPSAMI

1.1. Misterinin Adi ve Adresi
Degerleme isteminde bulunan; Tureks Turun¢ Madencilik i¢ ve Dis Ticaret A.S.’dir.

Tureks Turun¢ Madencilik i¢c ve Dis Ticaret A.S.’nin merkezi; “Organize Sanayi Bdlgesi
Mahallesi, 1. Cadde, 5. Sokak, Merkez/Afyonkarahisar” adresindedir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Afyonkarahisar ili, Cay ilgesi, Gécen Mahallesi, 152 ada, 1 parsel sayili ve 7.372,35 m2
ylizélclimli; Afyonkarahisar ili, Suhut ilgesi icikli Mahallesi, 0 adada yer alan; 540 parsel sayili
ve 3.250 m2 yizoélgimli, 542 parsel sayili ve 4.400 m2 yizolgimll, tapu katagiundeki
nitelikleri “Tarla” olan tasinmazlarin pazar degerlerinin belirlenmesi amaciyla Sirketimize
degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, musteri tarafindan konulan herhangi bir
sinirlama yoktur.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlar
Degerleme ¢alismamizda, miusterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Dederi” tanimi gergevesinde belirlenmistir.

Pazar Degeri: Uygun sireli bir begendirme (pazarlama) galismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi duslinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma cercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Dederi Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alci ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici taginmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi igin uygun bir slire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari Uzerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

ASANENRN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun yalin yapisal durumundan c¢ok, pazarin varsaydigi
yararhliklarini gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanh
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gerceklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandirilmadigi varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz igin Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Bulunmamaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGiLi BILGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlardan 152 ada 1 parsel, Cay ilcesi sinirlari icinde; 0 ada 540 ve
542 parseller Suhut ilgesi sinirlari icinde yer almaktadir. Konya — Denizli Karayolu’nun kus
ucusu yaklasik 4,55 km kuzeybatisinda, Gocen Mahallesi merkezinin kus ugusu yaklasik 3,45
km kuzeybatisinda, icikli Mahallesi merkezinin kus ucusu yaklasik 2,5 km kuzeybatisinda yer
alan tasinmazlarin yakin gevresinde; mermer depolama alanlari ve tarlalar yer almaktadir.

Cay llgesi Gécen Mahallesi 152 Ada 1 Parsel: Geometrik olarak {icgenimsi yamuk bicimli olup
topografik olarak diiz bir yapidadir. Kuzeyindeki ve kuzeybatisindaki kadastro yola cepheli olup
dteki sinirlari komsu parsellere bitisiktir. Uzerinde herhangi bir yapi, etrafini ceviren ¢it, duvar
vb. herhangi bir unsur bulunmamaktadir. Giincel durumda mermer tozu depolama alani
olarak kullanilmaktadir. Bliylk boliminde topragin kazilarak biytk bir cukur olusturuldugu
gorilmuistir. Koordinatlari; “38.4221, 30.7118” bigcimdedir.

Suhut ilgesi icikli Mahallesi 0 ada 540 Parsel: Geometrik olarak ¢ok késeli yamuk bigimli olup
topografik olarak egimli bir yapidadir. Kuzeyindeki ve glineyindeki kadastral yola cepheli olup
dteki sinirlari komsu parsellere bitisiktir. Uzerinde herhangi bir yapi, etrafini ceviren ¢it, duvar
vb. herhangi bir unsur bulunmamaktadir. Glincel durumda mermer tozu depolama alani olarak
kullanilmaktadir. Koordinatlari; “38.4233, 30.7130” bicimimdedir.

Suhut licesi icikli Mahallesi 0 ada 542 Parsel: Geometrik olarak ¢cok kdseli yamuk bicimli olup
topografik olarak egimli bir yapidadir. Glineyindeki ve kuzeybatisindaki kadastral yola cepheli
olup &teki sinirlari komsu parsellere bitisiktir. Uzerinde herhangi bir yapi, etrafini ceviren cit,
duvar vb. herhangi bir unsur bulunmamaktadir. Giincel durumda mermer tozu depolama alani
olarak kullanilmaktadir. Koordinatlari; “38.4239, 30.7119” bicimimdedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar

ANA TASINMAZIN;

ili Afyonkarahisar Ada No 152

llcesi Cay Parsel No 1

Mahallesi Gocen YUzo6lgimi (m2) |7.372,35

Koyu - Yevmiye No 6340

Sokagi - Cilt No 7

Mevkii Hamaz Sayfa No 611

Pafta No A2iia Tapu Tarihi 06.12.2019

Niteligi Tarla

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Tureks Turun¢ Madencilik I¢ ve Dis Ticaret A.S. Tam

ANA TASINMAZIN;

ili Afyonkarahisar Ada No 0

ilcesi Suhut Parsel No 540

Mahallesi icikli YUzolgimi (m2) |3.250,00

Koyi - Yevmiye No 64

Sokagi - Cilt No 6

Mevkii Comlekgi Sayfa No 538

Pafta No L25.A2.3A. Tapu Tarihi 08.01.2018

Niteligi Tarla

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Tureks Turung Madencilik I¢ ve Dig Ticaret A.S. Tam

ANA TASINMAZIN;

ili Afyonkarahisar Ada No 0

ilcesi Suhut Parsel No 540

Mahallesi icikli Ylzolgimi (m2) |4.400,00

Koyu - Yevmiye No 64

Sokagi - Cilt No 6

Mevkii Gomlekgi Sayfa No 540

Pafta No L25.A2.3A. Tapu Tarihi 08.01.2018

Niteligi Tarla

Sahibi Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Tureks Turung Madencilik I¢ ve Dis Ticaret A.S. Tam

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirligi bilgi sisteminden alinan TAKBIS ¢iktilarina gére, degerleme
konusu tasinmazlarin tapu katiklerinde asagidaki kayitlar bulunmaktadir.

Beyanlar Béliimii:

Afyonkarahisar ili Cay ilcesi 152 Ada 1 Parsel Uzerinde

- Beyan 3083 Sayili Yasanin Uygulama Yonetmeligi’'nin 24. maddesine gére “Toplulastirma
Alani” igine alinmistir (18.12.2018 — 5673).
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2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler

Afyonkarahisar il Ozel idaresi’'nden alinan bilgiye gére, degerleme konusu tasinmazlarinin
parsellerinin giincel imar durumu; 1/25.000 6lgekli Cevre Diizeni Plani kapsaminda, “Tarim
Alani” icerisinde kalmaktadir.

2.4. Yapilasma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma
Parseller lizerinde yapi bulunmamaktadir.

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar

2.6. Riskli Yapi1 Kaydi

2.7. Tasinmazin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler

2.7.1. Olumlu Faktorler

2.7.2. Olumsuz Faktorler
- Tarima yapmaya elverisli olmamalari.

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazlarin degerlemesinde karsilastirma (emsal) yontemi kullanilabilmistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilagtirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzolgcimd, yapi sinifi, yapi gerecleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) vyapilarak belirlenir. Bu yontem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yontemdir.
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3.1.2. Karsilastirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Arazi Degeri: Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arazileriile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki
araziler icin yapilan arastirmalarda, elde edilen bulgu ve bilgiler asagidadir:

- Satilik Tarla (Cigek Emlak / 532 — 281 09 80 ): Degerleme konusu tasinmazlarin kus ugusu
yaklasik 20,45 km giineybatisinda, Suhut ilgesi, Karacaéren Mahallesi, 127 ada, 128 - 129 -
130 - 132 - 133 - 136 parsel sayil, toplam 63.800 m2 yizolgimlli 6 adet tarla 450.000.-
TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 7.- TL]

- Satilik Tarla (Fatih Bulur / 0 (534) 585 89 85): Degerleme konusu tasinmazlarin kus ugusu
yaklasik 19,6 km kuzeydogusunda, Cay ilcesi, Akkonak Mahallesi, 0 ada 1754 parsel sayili,
20.600 m?2 yizolglimla tarla 250.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 12.- TL]

- Satilik Tarla (Damla Gayrimenkul / 543 — 966 67 67): Degerleme konusu tasinmazlarin kus
ugusu yaklasik 20 km kuzeybatisinda, Suhut ilcesi Agzikara Mahallesi, 194 ada 14 parsel
saylili, 12.076,17 m2 yiizolglimli tarla 200.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 17.-
TL]

- Satilik Tarla (Damla Gayrimenkul / 543 — 966 67 67): Degerleme konusu tasinmazlarin kus
ucusu yaklasik 20,9 km kuzeybatisinda, Suhut ilgesi Agzikara Mahallesi, 191 ada 4 parsel
sayili, 23.042,83 m2 yiizolciimli tarla 400.000.- TL'den satiliktir. [Metrekare satis fiyati: 17.-
TL]

e araadilli
o

Karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki tasinmazlar icin yapilan arastirma ve degerlendirmeler
sonucunda; degerleme konusu tasinmazlarin arsa metrekare satis fiyatinin yaklasik 5.- TL
olabilecegi sonucuna ulasilmistir.
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Buna gore, degerleme konusu tasinmazlarin degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir.

: et e e Metrekare Sati .
lice Mabhalle Ada Parsel | Yiizolglimii (m2) Fiyats (TL) ? Deger (TL)
Cay Gocen 152 1 7.372,35 5 37.000
Suhut icikli 0 540 3.250,00 5 16.000
Suhut icikli 0 542 4.400,00 5 22.000
15.022,35 75.000

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Agiklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
cikarak, tasinmazin degerleme gliniindeki maliyet tutarina ulasmayi amaclar. Tasinmaz; arsa,
yap! ve 0Ozel isletme donatilari olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapi maliyetinden yapi
yipranma payi (amortisman) tutari disilir ve elde edilen tutara arsa ya da arazi igin belirlenen
deger eklenerek tasinmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik ve kendine
0zgu vyapilasma farkhliklari tasiyan sanayi, depolama, egitim, saglik yapilarinda ozellikle
kullanihr.

3.2.2. Maliyet Yéonteminin Uygulanmasi
Uygulanmasini gerektirici bir yapilasma yoktur.

3.3. Gelir Yontemleri

Gelir yontemlerinde bir tasinmazin degeri, dogrudan o tasinmazin saglayacagi gelirler ile
iliskilendirilmektedir. Gelir yontemleri, genel olarak gelir getiren ya da gelir getirme yetenegi
olan tasinmazlarin degerlemesinde kullanilirlar.

Degerleme konusu tasinmazlar icin diizenli bir gelir akimi s6z degildir. Tapu katligindeki
nitelikleri “Tarla” olup “Tarim Alani” iginde yer almaktadirlar. Bu durumlariyla, tasinmazlar igin
proje gelistirme olanagi da bulunmamaktadir.

3.4. Tasinmazlarin Kira Degeri
Guncel ekonomik kosullar ve toplam degerleri géz 6niine alinarak, tasinmazlarin timindn
arazileriigin 500.- TL dolayinda aylk kira degeri uygundur.

3.5. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgilenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.6. Tasinmazin Sigorta Degeri
Sigorta edilebilir yapilasma yoktur.

Sayfa 8/17 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12



BOLUM 4

DEGERLEME SONUCLARININ COZUMLEMESi

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamistir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Céziimlemesi

Sidrekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
turadir. Arazi kalici bir varhktir ve tasinmazligi nedeniyle tiim arazi parcgalarinin 6zglin birer
durumlari vardir. Arazinin kalicilligl ve kendine 6zgl Ozellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimini belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile agiklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim soyle tanimlanir:

» Yasal diizenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakl,
» Finansal agidan gergeklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yuksek degerine ulastiran, en akilci ve en gergekgi
kullanim bigimidir.

Yasal diizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bicim acisindan olanakli olmayan kullanim,
en etkin ve verimli kullanim bigimi olamaz. Céziimlemeler sonucunda, yasal diizenlemelere
uygun, boyut ve bicim acisindan olanakli birden ¢ok akilci kullanim bicimi oldugu belirlenebilir.
Bu durumda, birden ¢ok akilci ve gergekgi kullanim segenegi icin finansal gergeklestirilebilirlik
(fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira, finansal gerceklestirilebilirlik
sinamasinda da en iyi degeri veren secenek, en etkin ve verimli kullanim bigimi olarak
belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parsellerinin “tarim alani” olarak kullaniminin
en etkin ve verimli kullanimi saglayacagi kanisindayiz.

4.3. Son Ug Yillik D6nemde Tasinmazin Hukuksal Durumunda Olusan Degisimler
Tasinmazlarin niteliklerinin, imar, yapilasma ve milkiyet durumlarinin son 3 yil icerisinde
degismedigi anlasiimaktadir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgelerle ilgili Agiklama

4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu
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4.6. Degerleme Konusu Tasinmazlarin Yapilastiriimasi ile ilgili Girisimler

4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Aciklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.8. Bagl Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi
Tapu kitlklerinde yer alan kayitlar, tasinmazlarin degerine olumlu ya da olumsuz bir etkide
bulunmamakta olup devredilebilmelerine de hukuksal olarak engel degildir.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkli Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlastirilmasi

Tapu katagundeki nitelikleri “Tarla” olup “Tarim Alani” iginde yer alan tasinmazlarin
degerlemesinde yalnizca karsilastirma (emsal) yontemi uygulanabilmistir. Baskaca bir yontem
kullanma olanagi bulunmadigindan, birbiriyle uyumlastiriimasi gereken yontemler de soz
konusu degildir.

Ote yandan, Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017’nin “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari
ve Yontemleri” baslkli boliminin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢alismasinda yer alan
bilgiler ve kosullar géz éniine alindiginda, 6zellikle tek bir yéntemin dogruluguna ve
glivenilirligine yliksek diizeyde gtiven duyulan durumlarda, degerlemeyi gergeklestirenlerin bir
varligin degerlemesi igin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir.
Bu gore de, tasinmazin degerlemesi icin tek yontem yeterli goriilmustdr.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Degerlendirmesi

Bulunduklari bélge, konumlari, imar durumlari, ytzolgtimleri, ulasim ve kullanim olanaklari
gdz dniinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin “SATILABILIR” nitelikte olduklar
Oongorulmektedir.

5.3. Tasinmazin 2019 ve 2020 Yil Sonu Degerleri

Tasinmazlart 31.12.2021 vyasal ve mevcut durum degerleri toplami 75.000.- TL olarak
belirlendikten sonra, Aralik 2019 ve Aralik 2020 sonundaki degerlerinin enflasyon oraninda
indirgenmek yoluyla hesaplanmasinin ve bu hesaplamada da Tiirkiye istatistik Kurumu’nun
(TUIK) aylik Uretici Fiyat Endeksi (UFE) ile ayhk Tiiketici Fiyat Endeksi (TUFE) ortalamasinin
kullanilmasinin uygun olacagi sonucuna ulasilmistir.

Buna gore, tasinmazlarin Aralik 2019 ve Aralik 2020 sonu degerleri toplami asagidaki tabloda
gosterilmistir.
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TUIK'in Aylik; Tasinmazlarin Degeri;
Ay Sonu UFE TUFE UFE + TUFE Yasal Durum Mevcut Durum
Oranlari | Oranlari |Ortalamasi
Aralik 19 - - - 26.000 .- TL 4.369 .- USD 26.000 .- TL 4.369 .- USD
Aralik 20 | % 25,15 % 14,60 % 19,88 32.000 .-TL| 4.305 .- USD 32.000 .-TL| 4.305 .- USD
Aralik 21 % 79,89 % 36,08 % 57,99 75.000 .- TL 5.617 .- USD 75.000 .- TL 5.617 .- USD

5.4. Sonug Deger

Afyonkarahisar ili, Cay ilcesi, Gocen Mahallesi, 152 ada, 1 parsel sayili ve 7.372,35 m2
ylzélclimli; Afyonkarahisar ili, Suhut ilgesi icikli Mahallesi, 0 adada yer alan; 540 parsel sayili
ve 3.250 m2 yizoélgimli, 542 parsel sayili ve 4.400 m2 yizolgimll, tapu katagiundeki
nitelikleri “Tarla” olan tasinmazlarin, yukarida belirtilen olumlu olumsuz 6zellikleri gz 6niinde
bulundurularak, degerlerinin asagidaki gibi olabilecegi sonucuna ulasiimistir.

Cay/Gécen KDV Harig 37.000 .-TL 2.771 .-USD
152 Ada 1 Parsel | KDV (% 18) Dahil 43.660 .-TL 3.270 .-USD
Yasal Durum | Suhut/icikli KDV Harig 16.000 .-TL 1.198 .- USD
Piyasa Degeri | 0 Ada 540 Parsel | KDV (% 18) Dahil 18.880 .-TL 1.414 .- USD
Suhut/icikli KDV Harig 22.000 .-TL 1.648 .- USD
0 Ada 542 Parsel |KDV (% 18) Dahil 25.960 .-TL 1.944 .- USD
Cay/Gécen KDV Harig 37.000 .-TL 2.771 .-USD
152 Ada 1 Parsel | KDV (% 18) Dahil 43.660 .- TL 3.270 .- USD
Mevcut suhut/icikli KDV Haric 16.000 .-TL|  1.198 .-USD
Durum 0 Ada 540 Parsel | KDV (% 18) Dahil 18.880 .-TL 1.414 .- USD
Piyasa Degeri (% 18) Dahi . - . -
Suhut/icikli KDV Harig 22.000 .-TL 1.648 .- USD
0 Ada 542 Parsel |KDV (% 18) Dahil 25.960 .-TL 1.944 .- USD

(1): Merkez Bankasi’nin gésterge déviz satis kurlari (31.12.2019 -> 1 USD = 5,9507.- TL),
(31.12.2020 -> 1 USD = 7,4327.- TL) ve (31.12.2021 -> 1 USD = 13,3530.- TL) iizerinden
hesaplama yapilmistir.
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Degerleme Uzmani

Eyup AYKUT
SPK Lisans No: 402955

Emek Taynmaz Degerleme

ve Damismanlik A. 5
ITO: 847332
www.emektd.com. tr

Fatih OZER
SPK Lisans No: 400799

e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.
e Katma Deger Vergisi’'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel dizenlemeler dikkate
alinmamustir.
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BOLUM 6

ILISIKLER

6.1. Uydu Goriintisi
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6.2. Fotograflar

Cay/Go6cen 152 Ada 1 Parsel
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6.3. Tapu Kayitlar

Cay/Go6cen 152 Ada 1 Parsel

TAPU KAYIT BILGISI

TASINMAZA AiT SERH BEYAN iRTIiFAK BiLGILERI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 15211
Taginmaz Kimlik No: 70685532 AT Ylzdlgim(mz2): 737235
Wilge: AFYONKARAHISAR/GAY Badimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adi: Cay Baﬁl_l_'nsu Balum Briit
Mahalle/Koy Ad GOCEN Kdyii LAEE G
Meviii: HAMAZ Bagimsiz Bolim Net
Cilt/Sayfa No: 7/611 iizOMg -
Ty _ Blok/Kal/Giris/BBNo:
Kayrt Durum: Alctif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA

S/B/I Aciklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Tarih- Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yevmiye
Beyan 3083 Sayih Yasamin Uygulama Yonetmelidinin 24.maddesine gdre (SM:1853333) | Gay-18-12-2018 =
toplulagtirma alanina alinmigtir.( Sablon: 3083 Sayih Kanunun Uygulama | DEVLET SU ISLERI 14:43 - 5673
Yonetmeliginin 24. Md_ne Gére Toplulagtirma Alamina Alinmistir _GENEL _ _
Belirtilmesi) MUDURLUGU
(DS
VEN:3130025631
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarin- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
510572835 (SN:6829007) TUREKS TURUNG = 11 737235 737235 Sahs -
MADENCILIK IG VE DIS TICARET 06-12-2019
AMNONIM SIRKETI V 6340
Suhut/Icikli 0 Ada 540 Parsel
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/540
Taginmaz Kimlik No: 73920934 AT Yizblgim(m2): 3250.00
l/llge: AFYONKARAHISAR/SUHUT Bagimsiz Baliim Nitelik:
Kurum Adi: Suhut Baf;l_l_'nsm Bolim Brit
Mahalle/Kay Adr: iCiKLI Kayi YuzOlgmi:
Mevki: GOMLEKCI Lot Le
Cilt/S : No: 6/538 VIO
L/l o - Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EI Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
41038679 (SN:6829007) TUREKS TURUNGC - 11 3250.00 3250.00 Sabg -
MADENCILIK IG VE DIS TICARET 08-01-2018 64
ANONIM SIRKETI V
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Suhut/icikli 0 Ada 542 Parsel

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 0/542
Taginmaz Kimlik No: 73920936 AT Yiizdlgim(m2): 4400.00
ilfilge: AFYONKARAHISAR/SUHUT Bagiimsiz Balim Nitelik:
Kurum Adi: Suhut Badimsiz Bolum Briit
Mahalle/Kay Adi- iCIKLi Koyii YuzOlgum:
Meviir _ GOMLEKCI Eggg:g‘if“ ';’*_“:"““ Net
Gl i Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayrt Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: TARLA

MULKIYET BILGILERi

(Hisse) Sistem Malik ElBirligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
410386794 (SM:6829007) TUREKS TURUNG = mn 4400.00 4400.00 Satis
MADENCILIK IG VE DIS TICARET 08-01-2018 64
ANONIM SIRKETI V

6.4. Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

WSPL

Sermaye Plyacam

S v =00 Koy usu

Tarth : 07 08,2014 Mo ; 403955

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermayve Pirasas: Kundu'mun Sen: VI Mo:34 sayili “Sermaye Pivasssinda Fazliyete
Bulunsnkar lin Lisansboma ve Sicil Tuemaya [liskin Esastar Hakkmda Tebligh wvvannci

Eyup AYKUT

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansima almaya hak kazanmaghr.

‘ Lasvent IIAQL]DGLU Serkan KARABACAK

LiSANSLAMA VE siciL MUDURD GENEL MUDUR (V)
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6.5. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TSP“B TURKIYE SERMAYE PlYASAg!
ARACI! KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Serl: VIl No:34 sayili “Sermaye Plyasasinca Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Tebli3 "l uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlhif Lisansinu almaya hak kazanmugtir,
7

Micay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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