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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

1. RAPOR OZzZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULLERIN
ADRESI

GoOkcedren/Dere Mahallesi, Kovuk Dere Mevkii, 166 Ada 2-
3-5-6-8-11-12-13-14-15-16-17-18-21-22-23-24-25-26-
27-28-29-30-31-34-36-39-40-41-42-43-44 nolu parseller
Kula/MANISA

DAYANAK SOZLESME

22 Aralik 2023 tarih ve 889 - 2023/098 no ile

DEGERLEME TARIHi

31 Aralik 2023

RAPOR TARIHI

05 Ocak 2024

DEGERLENEN
TASINMAZIN TURU

32 adet parsel

DEGERLENEN
MULKIYET HAKLARI

Tam / Hisseli Milkiyet

TAPU BILGILERI OZETI

Manisa Ili, Kula Ilcesi, Gokcedren/Dere Mahallesi, Kovuk
Dere Mevkii, 166 Ada 2-3-5-6-8-11-12-13-14-15-16-17-
18-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-34-36-39-40-41-
42-43-44 nolu “Tarla” vasifl parseller.

iMAR DURUMU OZETI

“Tarim” alani Bkz. (Imar Durumu)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 32 adet parseldeki
Egenda Ege Enerji Uretim A.S. hisselerinin toplam pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dedgerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda ve “Dederleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan” icerecek sekilde
hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER iCIN TAKDiR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIC)

MANISA iILI, KULA ILCESI, GOKCEOREN/DERE
MAHALLESI’'NDE YER ALAN 166 ADA 2-3-5-6-8-11-12-13-14-
15-16-17-18-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31-34-36-39-
40-41-42-43-44 NOLU PARSELLERDEKI EGENDA EGE ENERJI

URETIM A.S. HISSELERININ TOPLAM DEGERI

25.350.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

M. KIVANGC KILVAN
(SPK Lisans Belge No: 400114)

Uygar TOST
(SPK Lisans Belge No: 401681)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

Gokgedren/Dere Mahallesi, Kovuk Dere Mevkii, 166 Ada 2-3-
5-6-8-11-12-13-14-15-16-17-18-21-22-23-24-25-26-27-

e 28-29-30-31-34-36-39-40-41-42-43-44 nolu parseller
ADRESI Kula/MANiSA

MUSTERI NO 889

EGE 2023/1122

DEGERLEME TARIHi

31 Aralik 2023

RAPOR TARIHI

05 Ocak 2024

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 32 adet parseldeki
Egenda Ege Enerji Uretim A.S. hisselerinin toplam pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda ve “Dederleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan” icerecek sekilde

hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114

Uygar TOST - Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 401681

RAPORA KONU
GAYRIMENKUL ICIN
SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILISKiIN
BILGILER

Asadidaki tabloda sunulmustur.

RAPOR TARIHI 06.01.2023
RAPOR NUMARASI 2022/1382

M. Kivang KILVAN (400114)
RAPORU Uygar TOST (401681)
HAZIRLAYANLAR
TAKDIiR OLUNAN DEGER (TL) 12.945.000
(KDV HARIC)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

SIRKET MERKEZI

Istanbul

SIRKET ADRESI

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin is Merkezi Kat 3/8- 34718
Acibadem - Kadikéy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66 / (0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29 / (0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE
KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SICIL NO 542757/490339
KURULUS SERMAYESI 75.000,-YTL
SIMDIKiI SERMAYESI 1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET ADI

Enda Enerji Holding A.S.

SIRKET MERKEZI

Izmir

SIRKET ADRESI

Sehit Nevres Bulvari, No:10, Deren Plaza, Kat:, Konak /
Izmir

TELEFON

(232) 463 98 11

KURULUS (TESCIL) TARIHI

06.01.2010

ODENMIS SERMAYESI

300.000.000,-TL

FAALIYET KONUSU

Elektrik Enerjisi Uretim ve Satisi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dizenlemelere gére hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlar (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor ENDA ENERJI HOLDING A.S.’nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve sirket
portféylinde yer alan gayrimenkullerin Turk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik

olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktdér bulunmamaktadir.

LOTUS & enda
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

8. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, mdusterinin talebi Uzerine adresi belirtilen parsellerin hisse bazinda pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mdalkin, istekli alict ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gercgeklestirecekleri
alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tlrt ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Alicl ve satici makul ve mantikh hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir stre taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlar Gzerinden gergeklestirilmektedir.

LOTUS (v‘ endn 8
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

9. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
TUumu kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

Sirketimizin dedgerleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin glincel veya gelecege
donlk higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir gikari ya da 6nyargisi
bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya 6nceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki
bir olayin olusmasina bagh degildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina goére gerceklestirmistir.
Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclar etkilemesinden 6tlrt sorumluluk tasimaz.

Mulkian takdir edilen dederde dedisiklige yol agabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel gdzlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tlr

muhendislik ve etit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.

LOTUS & enda
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

10. TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI

10.1.Tapu kayitlari

166 Ada 2 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 2

ARSA ALANI 8.433,26 m2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 13

SAHIFE NO 1280

TAPU TARIHI 22.08.2022

166 Ada 3 Parsel

SAHIiBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 3

ARSA ALANI 16.641,06 m?
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIiYE NO 9106

CILT NO 13

SAHIFE NO 1281

TAPU TARIHI 22.08.2022
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 5 Parsel

EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (5/384)

Sl EGENDA EGE ENERJi URETIM A.S. (121/192)
iLi - iLGESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokgedren/Dere
MEVKIi1 Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 5

ARSA ALANI 14.205,98 m?2
NiTELiGI Tarla
nlils(sTEAgRIINE DUSEN ARSA 9.137,70 m>
YEVMIYE NO 10187

CiLT NO 13

SAHIFE NO 1283

TAPU TARIHI 15.09.2022

166 Ada 6 Parsel

SAHIiBI EGENDA EGE ENERJi URETIM A.S. (1/1)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 6

ARSA ALANI 15.758,81 m?
NiTELiGi Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 13

SAHIFE NO 1284

TAPU TARIiHi 22.08.2022
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 8 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 8

ARSA ALANI 5.599,55 m?2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 13

SAHIFE NO 1286

TAPU TARIHI 22.08.2022

166 Ada 11 Parsel

SAHIiBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 11

ARSA ALANI 5.948,42 m?2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIYE NO 9106

CILT NO 13

SAHIFE NO 1289

TAPU TARIHI 22.08.2022
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 12 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 12

ARSA ALANI 18.603,84 m?2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 13

SAHIFE NO 1290

TAPU TARIHI 22.08.2022

166 Ada 13 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJi URETIM A.S. (1/3)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 13

ARSA ALANI 10.255,64 m?2
NiTELiGi Tarla
:Z;‘Isg_lli\ilINE DUSEN ARSA 3.418,55 m2
YEVMIYE NO 10187

CILT NO 13

SAHIFE NO 1291

TAPU TARIiHi 15.09.2022
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 14 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 14

ARSA ALANI 20.912,74 m2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 13

SAHIFE NO 1292

TAPU TARIHI 22.08.2022

166 Ada 15 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJi URETIM A.S. (1/1)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 15

ARSA ALANI 21.584,26 m?2
NiTELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIYE NO 10172

CILT NO 13

SAHIFE NO 1293

TAPU TARIiHi 15.09.2022

LOTUS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 16 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 16

ARSA ALANI 35.235,76 m2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 10172

CILT NO 13

SAHIFE NO 1294

TAPU TARIHI 15.09.2022

166 Ada 17 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJi URETIM A.S. (1/1)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 17

ARSA ALANI 102.235,50 m?2
NiTELiGi Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 13

SAHIFE NO 1295

TAPU TARIHi 22.08.2022

LOTUS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 18 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 18

ARSA ALANI 12.460,43 m?2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA |
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 13

SAHIFE NO 1296

TAPU TARIHI 22.08.2022

166 Ada 21 Parsel

EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/2)

Statal L EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/2)
ILI - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 21

ARSA ALANI 37.044,22 m2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIiYE NO 11621

CILT NO 13

SAHIFE NO 1299

TAPU TARIHI 21.10.2022
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 22 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/2)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 22

ARSA ALANI 3.427,44 m2
NITELiGI Tarla
:Iils(iiiIINE DUSEN ARSA 1.713,72 m2
YEVMIYE NO 10187

CILT NO 14

SAHIFE NO 1300

TAPU TARIHI 15.09.2022

166 Ada 23 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJi URETIM A.S. (1/1)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 23

ARSA ALANI 8.313,34 m2
NiTELiGi Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIYE NO 9106

CILT NO 14

SAHIFE NO 1301

TAPU TARIiHi 22.08.2022

LOTUS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 24 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 24

ARSA ALANI 18.840,36 m?2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 14

SAHIFE NO 1302

TAPU TARIHI 22.08.2022

166 Ada 25 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJi URETIM A.S. (1/1)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 25

ARSA ALANI 17.115,69 m?2
NiTELiGi Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIYE NO 12174

CILT NO 14

SAHIFE NO 1303

TAPU TARIiHi 14.11.2022

LOTUS

e enda -

Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 26 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 26

ARSA ALANI 19.715,27 m2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 13079

CILT NO 14

SAHIFE NO 1304

TAPU TARIHI 24.11.2022

166 Ada 27 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 27

ARSA ALANI 19.763,91 m2
NiTELiGi Tarla
::;‘IS(?IE\SRIINE DUSEN ARSA 19.763,91 m>
YEVMIYE NO 9950

CILT NO 14

SAHIFE NO 1305

TAPU TARIiHi 21.07.2023

LOTUS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 28 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 28

ARSA ALANI 43.528,14 m?2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 14

SAHIFE NO 1306

TAPU TARIHI 22.08.2022

166 Ada 29 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (943/1176)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 29

ARSA ALANI 16.648,43 m?2
NiTELiGi Tarla
::;'Is(iifINE DUSEN ARSA 13.349 89 m>
YEVMIYE NO 13079

CILT NO 14

SAHIFE NO 1307

TAPU TARIiHi 24.11.2022
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 30 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJiI URETIM A.S. (3/16)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 30

ARSA ALANI 14.282,49 m?2
NITELiGI Tarla
:Iils(iiiIINE DUSEN ARSA 2.677,97 m2
YEVMIYE NO 10187

CILT NO 14

SAHIFE NO 1308

TAPU TARIHI 15.09.2022

166 Ada 31 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJi URETIM A.S. (1/1)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 31

ARSA ALANI 24.651,29 m?2
NiTELiGi Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIYE NO 9106

CILT NO 14

SAHIFE NO 1309

TAPU TARIiHi 22.08.2022

LOTUS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 34 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 34

ARSA ALANI 26.146,90 m2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 14

SAHIFE NO 1312

TAPU TARIHI 22.08.2022

166 Ada 36 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJi URETIM A.S. (1/1)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 36

ARSA ALANI 12.730,02 m2
NiTELiGi Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 14

SAHIFE NO 1314

TAPU TARIiHi 22.08.2022
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 39 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 39

ARSA ALANI 23.334,57 m2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 13079

CILT NO 14

SAHIFE NO 1317

TAPU TARIHI 24.11.2022

166 Ada 40 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJi URETIM A.S. (1/1)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 40

ARSA ALANI 44.233,90 m2
NiTELiGi Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIYE NO 9106

CILT NO 14

SAHIFE NO 1318

TAPU TARIiHi 22.08.2022

LOTUS

& enda -

Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 41 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 41

ARSA ALANI 18.861,39 m2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 9106

CILT NO 14

SAHIFE NO 1320

TAPU TARIHI 22.08.2022

166 Ada 42 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLI - iLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 42

ARSA ALANI 10.537,11 m2
NiTELiGi Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | .
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 14

SAHIFE NO 1321

TAPU TARIiHi 22.08.2022

LOTUS

& enda -

Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 43 Parsel

SAHIBI EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (1/1)
iLi - IiLCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 43

ARSA ALANI 10.386,57 m?2
NITELiGI Tarla
HISSESINE DUSEN ARSA | _
MiKTARI

YEVMIYE NO 9105

CILT NO 14

SAHIFE NO 1322

TAPU TARIHI 22.08.2022

166 Ada 44 Parsel

EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (5/384)

Dl EGENDA EGE ENERJI URETIM A.S. (121/192)
ILI - ILCESI Manisa - Kula
MAHALLESI Gokcedren/Dere
MEVKIii Kovuk Dere
PAFTA NO -

ADA NO 166

PARSEL NO 44

ARSA ALANI 28.016,68 m?2
NITELiGI Tarla
mﬁiillNE DUSEN ARSA 18.021,15 m>
YEVMIYE NO 10187

CciLT NO 14

SAHIFE NO 1323

TAPU TARIHI 15.09.2022
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

10.2.Tapu Takyidati

Webtapu sisteminden temin edilen ve birer sureti ekte sunulan takbis belgelerine gore
parsellerdeki rapor konusu Egenda Ege Enerji Uretim A.S. hisseleri lizerinde asagidaki notlar yer
almaktadir.

166 Ada 5 ve 44 Nolu Parseller iizerinde miistereken:

Serhler Hanesinde:

-icrai Haciz: ALASEHIR ICRA MUDURLUGU nin 19/08/2015 tarih 2015/1210 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilan ile 5.024,62 TL. Bedel ile alacakli:-ANADOLUBANK A.S. lehine haciz islenmistir.
(24/08/2015-4236)

-icrai Haciz: ANKARA 12.1CRA MUDURLUGU nin 15/12/2015 tarih 2015/18022 sayili Haciz Yazisi
sayill yazilar ile 1.255,78 TL. Bedel ile alacakh:-TURKCELL ILETISIM HIZMETLERI A.S. lehine
haciz igslenmistir. (24/12/2015-6267)

166 Ada 16 Nolu Parsel:

Serhler Hanesinde:

-Yunus Kizi Sitkriye Sancar lehine 1 yil muddetle ve 1.000.000 TL bedelle kira serhi.
(06/09/1993-1323)

166 Ada 22, 23 Nolu Parseller:

Serhler Hanesinde:

-Diger (Konusu: 58855182686 T.C. Kimlik numarali Muammer ESEN in veraset ve intikal vergisi
ilisigi kesilmistir. ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) (26/10/2023-14874)

166 Ada 23 Nolu Parsel:

Serhler Hanesinde:

- Diger (Konusu: KULA VERGI DAIRESININ 21/09/2023 TARIH 92182 S.Y. ILE RECEP GUNDUZ
UN ViV ILISIGI KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: - ( Sablon: Diger) (25/09/2023-13088)

166 Ada 26, 29, 39 Nolu Parseller:

Serhler Hanesinde:

- KULA SULH HUKUK MAHKEMESI SATIS MEMURLUGU nin 31/01/2023 tarih 2023/3 ORT. GiD.
SATIS sayilll Mahkeme Muzekkeresi yazisi ile satisina gidilmistir. (30/01/2023-1359)

166 Ada 29, 30 Nolu Parseller:

Serhler Hanesinde:

- KULA SULH HUKUK MAHKEMESI nin 01/11/2021 tarih 2021/900 ESAS. sayili Mahkeme
Mlzekkeresi numarali dosyasinda davalidir.( Sablon: Davalidir Belirtmesi) (12/08/2022-8773)

10.3. Takyidat Aciklamalari

Tapu takyidatlari acisindan tasinmazlarin/parsel hisselerinin degerini etkileyen bir durumu

bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

11. BELEDIYE INCELEMELERI

11.1.imar Durumu

Kula Belediyesi Imar Servisinde yapilan temas ve incelemelerde dederleme konusu
tasinmazlarin belediye sinirlar icinde ve imar sinirlari disinda kaldigi, 1/100000 o6lcekli Cevre
Dizen Planina gore “Tarim Alani” icerisinde yer aldiklari 6grenilmistir. Tasinmazlar plansiz
alanlar yonetmeligine tabiidir.

Plansiz Alanlar Yonetmelidi Yapi Sartlari Madde 63 - Ust dlgcek plani bulunmayan iskan disi
alanlarda bulunan parsellerde; insaat alani katsayisi %5 den fazla olmamak, yapi insaat alanlan
toplami higbir kosulda (250) m? yi gecmemek, sacak seviyelerinin tabi zeminden yiiksekligi
(6.50) m.yi ve 2 kati asmamak, yola ve parsel sinirlarina (5.00) m.den fazla yaklasmamak sarti
ile bir ailenin oturmasina mahsus bag ve sayfiye evleri, kir kahvesi, lokanta ve bu tesislerin
mustemilat binalar yapilabilir. Bu alanlarda tarimsal dretimi korumak amaci ile Uretimden
pazarlamaya kadar tim faaliyetleri iceren entegre tesis niteliginde olmamak kaydiyla, konutla
birlikte veya ayn yapilan mandira, kiimes, ahir, agil, su ve yem depolari, hububat depolari,
glbre ve slaj cukurlari, arihaneler, balik Gretim tesisleri ve un dedirmenleri gibi konut disi
yapilar, mahrecg aldigi yola (10.00) m.den, parsel hudutlarina (5.00) m.den fazla yaklasmamak,
parselde bulunan bitlin yapilara ait insaat alani katsayisi %40 1 ve yap! yiksekligi (7.50) m.yi
ve 2 kati asmamak sarti ile yapilabilir. Bu yapilarin birinci fikra kosullarina uyulmak Gzere

yapilacak konutla birlikte yapimi halinde de insaat alani katsayisi (0.40) 1 gecemez.

11.2.Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri y.b. konular

Kula Belediyesi'nde yapilan incelemelerde alinan sifahi bilgiye gére tasinmazlarin 1/1000
6lcekli uygulama imar plani disinda kaldigi 6grenilmistir.

11.3.Son Ug Yil icerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.3.1. Tapu Miidiirliigii Bilgileri
30.11.2022 tarihli takyidat belgelerine gore tasinmazlar/parsel hisseleri 22.08.2022-
15.09.2022-21.10.2022-04.11.2022-24.11.2022 tarihinde “Egenda Ege Enerji Uretim A.S.”

adina tesil edilmis olup daha sonra herhangi bir degisiklik olmamistir.

11.3.2. Belediye Bilgileri
11.3.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri
v.b. Bilgiler

Kula Belediyesinde yapilan incelemelerde alinan sifahi bilgiye gére tasinmazlarin 1/1000
6lcekli uygulama imar plani disinda kaldigi 6grenilmistir.

11.3.3. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sézlesmelere (Gayrimenkul Satis
Vaadi Sozlesmeleri, Kat Karsihgi Insaat Sézlesmeleri ve Hasilat Paylasimi
Sozlesmeler vb.) Iliskin Bilgiler

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.3.4. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikas1 Hakkinda Bilgi

Parseller tGzerinde ruhsat gerektiren herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

12. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU
12.1.Konum ve Cevre Bilgileri

Dederlemeye konu tasinmazlar, Manisa ili, Kula Ilcesi, Gékceéren/Dere Mahallesi, Kovuk
Dere Mevkiinde konumlu 166 Ada, 2, 3, 5, 6, 8, 11 ila 18, 21 ila 31, 34, 36 ve 39 ila 44 nolu
parsellerdir.

Tasinmazlarin yakin gevresinde benzer nitelikli agik/kapali araziler bulunmaktadir.

Tasinmazlar, Izmir Usak Karayolu’'na yaklasik 1,50 km. mesafede yer almaktadir.

Konu tasinmazlarin bazi noktalara ortalama uzakliklari ise sdyledir;

Izmir Usak KarayolU........cccooocueueecueieeeceeeeeeeeeeeceee e 1.50 km.
GOKGEOreN Mah......cooiiiee e e 4.00 km.
Kula Ilce Merkezine........ccccoeeevveeinneeiieeinnnennnennn...20.00 km.

Uydu Goriiniimi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

13. BOLGE ANALIzZi
13.1. Manisa ili:

Manisa, Tirkiye'nin bir ili ve en kalabalik on dérdiincii sehridir. 2020 TUIK verilerine gére
nifusu 1.450.616 kisidir. Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bdlgesi'nin ortasinda yer alir.
Dogudan Usak ve Kiitahya, giineyden Aydin ve Denizli, kuzeyden Balikesir ve batidan Izmir ile
komsudur. 27°08’ ve 29°05’' dogu boylamlari ile 38°04’ ve 39°58' kuzey enlemleri arasinda yer
alir. 17 ilcesi bulunur. Toplam niifus bakimindan Izmir'den sonra Ege Bélgesi'nin 2. biyik ili ve
ticaret merkezidir. 2012 yilinda gikarilan 6360 sayili kanun ile blylksehir olmustur. "Sehzadeler
Sehri" olarak da adlandirilan yerlesim, mesir macunu, sultaniye Gzimid ve Manisa Tarzani ile
taninir. Antik cag'da "Magnesia", Roma Imparatorlugu déneminde tam ismiyle "Magnesia ad
Sipylum" olarak anilmistir. Sehir, Spil Dagi'nin eteklerinde kurulmustur. Gediz Nehri'nin buyik
bir béluma il sinirlar igerisinden gegmektedir.

Manisa ilinin ylUzélgimid 13.339 km2'dir. Manisa'nin komsu illere olan uzakliklari, Aydin
156 km, Balikesir 137 km, Denizli 208 km, izmir 36 km, Kitahya 317 km ve Usak 195
kilometredir. Onemli merkezlere olan uzakhdi ise kilometre olarak Adana 884 km, Ankara 563
km, Antalya 428 km, Bursa 286 km, Gaziantep 1.089 km, Istanbul 525 km, Konya 534 km,
Kayseri 832 kilometredir. Il alani dodal acidan kuzey ve kuzeydoudan Demirci Dadlari ve
uzantilari, dogudan Kula - Gordes - Usak platolari, giineyden Bozdag kutlesi, batidan Spil Dagi,
Yamanlar Dagi uzantilari, Menemen Bodazi ve Yunt Dadi'nin uzantilaniyla kusatilmis durumdadir.
Il topraklarinin %54,3'G daglardan olusmaktadir. Bunu %27,8 ile platolar ve %17,9 ile ovalar
izlemektedir.

ilin baslica akarsular kollariyla birlikte Gediz Nehri ve Bakircay'dir. Ege bdlgesinin énemli
dodal iki golinden biri olan Marmara Goll, bu ildedir. Demirkdpri Baraji ise sadece ildeki degil,
tim bolgedeki 6nemli barajlardandir. Diger barajlar ise Afsar Baraji ve Sevisler Baraji'dir.

Ege bdlgesinin bati kesiminde genis bir alani kaplayan Manisa ilinin batisinda ve Gediz
Nehri havzasi boyunca karasal nitelikli Akdeniz iklimi hakim olmakla birlikte 6zellikle dogu ve
daglik bélgelerinde I¢ Anadolu Bélgesi'nin karasal ikliminin etkileri goérilir. Ilin batisindan
dogusuna gidildikge, toprak, iklim ve topografya gibi cevre kosullari asamali olarak dedismeye
baslar. Bu dedisime bagl olarak bitki ortisl de dedisir. Bitki ortlisi batidan dodguya dogru
sirayla; ova bitkileri, makiler, ormanlar ve alpin bitkilerinden olusur. Ancak bunlarin asamalari
birbirlerini dizenli bir bicimde izlemez. Daglarda egemen bitki 6rtlisii ormanlar ve makilerdir.

ilde ortalama sicaklik 16.8 °C'dir. En sicak aylar, ortalama sicakligin 30 °C'nin (zerine
¢iktidi Haziran, Temmuz ve Adustos aylaridir. Yillik sicaklik ortalamasi kisin (Ocak Ayi) 6 °C'nin
altina dismez. Yilda ortalama 25 giin don(lu) gecer. Yilda ortalama 107.5 gin sicaklik 30 °C'nin
Uzerindedir. Ortalama olarak yilin 91 glint yadish gegmektedir. Yillik ortalama yadis miktari m2
ye 750.3 kg'dir. En fazla yadis Aralik, Ocak ve Subat aylarinda gorular. Genel bitki 6rttsi

makidir.
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Manisa ili, 2018 yili verisine gbre gayri safi yurt ici hasila bakimindan £63,4 milyar ile
Ulkenin on birinci blyuk ilidir.[4] Kisi basina dlsen gelirde ise $44.631 ile on dordlncl sirada
yer almaktadir. 2013 yili Insani Gelisme Endeksi verisine gére Manisa, elde ettidi 0,496 puanla
otuz dokuzuncu sirada yer aldi.

Manisa, Tlrkiye'nin gelismis organize sanayi bdlgelerinden birine sahiptir. Liman, tren
yolu gibi ulasim yollarina olan yakinligindan dolayl pek c¢ok sanayi sirketinin Uretim tesisi
kurdugu sehir, 2005 yilinda Financial Times tarafindan diinyanin en iyi yatirnm kenti secilmistir.
Bu nedenle Vestel, Indesit, Bosch, Schneider, E.C.A., Eczacibasi, Ulker, Keskinoglu, Ferrero gibi
bircok marka ve firma, Turkiye'deki tretim Uslerini Manisa'da kurmustur. Manisa, Ege Bdlgesi'nin
Izmir'den sonra ikinci biiylik sanayi ve ticaret merkezidir.

Manisa, 2011 yilinda gerceklestirdigi 7.116.049.087 TL ihracatla Tirkiye'nin en cok
ihracat yapan 7. sehri konumuna gelmistir.

Gediz Nehri kiyisinda kurulu olan Manisa'da, tarim 6nemli gecim kaynaklarindan biridir.
Tarimsal faaliyetlerin basinda (iziim Uretimi gelmektedir. Ozellikle Sultani cinsi Gizim Gretiminde
Ulke tariminda 6énemli bir paya sahiptir. Bunun yani sira il sinirlar icerisindeki zeytin lretimi de
Onemli bir yere sahiptir.

a. Ahmetli
b. Gélmarmara
c. Kopribasi

Balikesir

Bolge haritasi
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13.2. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiresel Ekonomik blyime 2018 yilinda saglam bir goriintd gizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir egilim izleyen biylme trendlerinin bolgesel olarak blylk degisimler izledigi bir
dénem olmustur. 2017 yihindaki glgli toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
bliyime hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gerceklestigi gozlenmistir. Blylime
hizindaki yavaslama, OECD iulkelerinde 6zellikle Avrupa bélgesi ve Japonya’da hissedilmis olup
Amerika Birlesik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik
bliylimenin pek ¢ok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte
olan ekonomilerde ise Hindistan gticli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar go6stermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini
kiramamistir.

2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya cikan Covid-19 virlisi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dinya’ya yayilamaya baslamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan 6nlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolaylr 6énemli disitsler yasamis olup Basta FED olmak lizere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lGzerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %?2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik bliyimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. Kiresel ekonominin 2021 vyilinda %5,8 oraninda blyime yakaladigi tahmin
edilmektedir.

2021 yihi asilamalarin hizla yapilmaya calisildigi seyahat kisitlamalarinin blylk oranda
kalktigi ve tim olumsuz faktorlere ragmen ekonominin canh tutulmaya calisildigi bir donem
olmustur. 2022 yili pandemi sonrasi toparlanma sireci icerisinde tim Dlinyada enflasyon ile
micadele adimlarinin atildigi, iklim dedisikligi etkilerinin gozle goérilir bigimde ortaya ciktidi,
hane halkinin yasam maliyetlerinin gok hizli arttidi ve genel olarak blylmenin yavasladigi bir
dénem olmustur. 2023 yilinda gelismis ekonomilerdeki yavaslama ve tedarik zinciri sorunlari
devam etmektedir. Bu slrecte emtia fiyatlari ve yesil enerji déndsim maliyetleri énem

tasimaktadir. Ayrica son dénemde yasanan siyasi ve askeri gerilimler risk algisini artirmaktadir.
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13.4. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 yilindaki kiiresel ekonomik krizden sonra Tlrkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma
surecine girmis olup 2014, 2015 vyillarinda GYSH bir 6nceki yila gore % 5,2 ve %6,1
seviyelerinde artmistir. 2016 yili, pek gok farklh etkenin de etkisiyle bliyime hizinin yavasladigi
bir donem olmus 2017 yilinda %?7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik biylime oranlar yakalanmistir.
2019 yilinda bldyume orani 0,9, 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda %11, 2022 yilinda ise %5,6
olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci geyredginde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2022 yih itibariyle GSYH blyUkligline goére Tlrkiye, Dinya’nin 23.
Blylk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda
% 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021 yilinda %13,58,
2022 yilinda %64,27 oraninda gergeklesmistir. 2023 yili Kasim ayi Tuketici Fiyat Endeksi bir
dnceki yilin ayni ayina goére %61,98 artmistir. TUFE bir énceki aya gdére dedisim orani %3,28
dir.

TUFE yillik deg@igim oranlar (%), Kasim 2023
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Kaynak: TUIK

Issizlik oranlar ise son 4 yilda %11-%13 Arali§inda seyretmekteydi. 2023 yili Eylil ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani %9,2 seviyesinde gergeklesmistir.
Istihdam edilenlerin sayisi 2023 3. Ceyredinde, bir 6nceki déneme gére 124 bin kisi artarak 31
milyon 724 bin kisi olmustur. Buna gére mevsim etkisinden arindiriimis Istihdam orani ise
%48,4 oldu. Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama
orani 2019 yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86, 2021 yilinda %82, 2022 yilinda ise %69,9

olarak, 2023 Ocak-Ekim déneminde %69,1 olarak gerceklesmistir.
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Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriintim (Ekim 2023)
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2023’in ikinci ¢eyreginde gecen yilin ayn1 donemine gére %3,8 oraninda biiytlimiistiir.

2003-2022 déneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %5,4 oraninda biiytime kaydedilmistir.

Donemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlari (%)
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Kaynak: TUIK Yillik Artislar

Kaynak: TUIK

2022-2023 Biiyiime Tahminleri:

Baz: Ulke-Ulke Gruplanna lligkin BiyGme Tahminleri (%)
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gériiniim (Ekim 2023)
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Merkezi Yonetim Biitgce Gergeklesmeleri

2023 y1l1 3. ¢eyreginde merkezi yonetim biitce gelirleri 441,3 milyar TL olarak gerceklesirken, biitge giderleri
570,5 milyar TL olmus ve biit¢e acig1 129,2 milyar TL olarak gergeklesmistir.
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Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gériiniim (Ekim 2023)
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13.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde ézellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da énemli 6lclide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
dasusler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérlii canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdrinde biylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 yillarinda
olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisith arz, fiyatlari hizla yukar
cekmistir. Bu dengesiz bliyiime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul
piyasasi sikintili bir siirece girmistir.

2007 vyilinda Tarkiye icin i¢c siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektérinli durgunlastirdigi gozlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gecirmistir.
Yikilmaz diye disinilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler dedismistir.

Daha once Turkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatinm fonu
ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin
devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan dinyada ve Tirkiye’de parlak bir yil
olmamistir. Iicinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani agisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektoéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirnmlarinda daha ¢ok nakit parasi olan yerli yatinnmcilarin gayrimenkul portféyu
edinmeye calistidi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gegmis dénem bize
gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul Grldnleri “erisilebilir fiyath”
oldugu silirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butln verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 yilindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, doviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkéanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is gucU

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli 6lciide etkileyen ve cok sayida yan sektére

destek olan

insaat sektdriinde yasanan bu zorluklar

gayrimenkullerin fiyatlamalarinda

optimizasyona ve Uretilen toplam unite sayisi ile proje gelistirme hizinda dislise yol agmistir.

Banka faiz oranlarinin ylkselmesi ve yatinmcilarin farkli enstrimanlara ydénelmesi de yatirnm

amacli gayrimenkul alimlarini azaltmistir.

Tiirkiye Genelinde Verilen Yapi izinlerinin
Yiizolciimii (m2)
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2018 yilinda dusik bir performans gizen insaat sektérii 2019 yilini son geyredi itibariyle
toparlanma sirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylik ddneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘de ortaya gikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda llkemizde yayilmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektori
bu durgunluktan payini almistir. Karantina silreci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan agiklanan
kararlar ve destekler sektére olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki dlislis ve kampanyalar
Temmuz ve AJustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi
slirecte Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doéviz kurlarinda
ve fiyatlar genel seviyesinde buylk artislara yol acmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal
sikilasma politikasi uygulamaya bagslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin
likidite kaynaklar kisilmis, bu da faiz oranlarinda ylkselise yol agmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon egilimleri pek cok Ulke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha siki para ve maliye
politikalari uygulanmaya baslamistir. 2021 ve 2022 yillarinda Ulkemizdeki konut satiglan yil
bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satislarda bir 6nceki yila gore
%4,8 lik azalis meydana gelmistir. ipotekli satiglardaki azalma konut kredi faizlerinde ve konut
fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda insaat maliyetlerinin arttigi ve risk
istahinin azaldigi bir slire¢ yasanmakta olup yeni insaat sayisi azalmis bu da konut arzinda
distse yol agmistir. Son dénemde Merkez Bankasi politika faizlerinin kademeli olarak artirnldigi,
Dunya genelinde yasanan tedarik sikintilari, hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-
Ukrayna savasl gibi jeopolitik gerilimler ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canl
tutulmaya calisildigi bir donem igerisinden gegmekteyiz.

Enflasyonun yiksek stregelmesi hem maliyetler hem de tiketici davranislari Gzerinde etki
yaratmaktadir. Kredi ve fon bulma maliyetlerinin de yukar gikiyor olmasi ekonomik aktivite de
yavaslamay! getirmektedir. Parasal sikilastirma sirecinin devam edecedi beklentisi de
ekonomide sogumaya isaret etmektedir. 2023 vyilinin ilk dokuz aylik déneminde konut
satiglarinda gegen yilin ayni dénemine gére %14,9 oraninda bir dislis yasanmistir. Onceki
donemde talebin glicli olmasi, kredi imkanlarinin bulunmasi ve enflasyonun etkilerinden
korunmak amagli olarak gayrimenkul fiyatlarinda yasanan artis ediliminin ekonominin de

sogumasiyla yavasladigi gorilmektedir.
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14. ACIKLAMALAR

166 Ada 2 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustar.

Geometrik olarak yamuk formda, topografik olarak kismen edimsiz kismen egimli yapidadir.
Tasinmaz kadastral yola cephelidir.

166 Ada 3 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topodrafik olarak kismen egimsiz kismen edimli yapidadir.
Tasinmaz kadastral yola cephelidir.

166 Ada 5 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak edimli yapidadir. Tasinmazin kadastral yola
cephesi bulunmamaktadir.

166 Ada 6 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak kismen edimsiz kismen edimli yapidadir.
Tasinmazin kadastral yola cephesi bulunmamaktadir.

166 Ada 8 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak edimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 11 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gortlmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 12 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla

(islenmemis kapali arazi) oldugu goérilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak edimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 13 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifi olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla

(islenmemis kapali arazi) oldugu gérialmustur.
Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

LOTUS Q enda 39

Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 14 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifi olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu géralmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmazin kadastral yola
cephesi bulunmamaktadir.

166 Ada 15 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifi olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu géralmustur.

Geometrik olarak yamuk formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmazin kadastral yola
cephesi bulunmamaktadir.

166 Ada 16 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifi olup vyerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 17 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifii olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 18 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topodrafik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 21 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde parselin yaklasik
5.000 m?lik kisminda zeytin adaclari mevcut olup kalan kismin bos tarla (islenmemis kapali
arazi) oldugu gorialmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak edimli yapidadir. Tasinmazin kadastral yola
cephesi bulunmamaktadir.

166 Ada 22 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustar.

Geometrik olarak yamuk formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmazin kadastral yola
cephesi bulunmamaktadir.
166 Ada 23 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustar.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.
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166 Ada 24 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla

(islenmemis kapali arazi) oldugu géralmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak edimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 25 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla

(islenmemis kapali arazi) oldugu géralmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 26 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla

(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 27 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla

(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 28 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 29 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 30 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustar.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmazin kadastral yola
cephesi bulunmamaktadir.

166 Ada 31 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gortlmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

LOTUS & enda -

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

166 Ada 34 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu goéralmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 36 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu géralmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmazin kadastral yola
cephesi bulunmamaktadir.

166 Ada 39 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 40 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 41 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustur.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 42 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde yapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustar.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmazin kadastral yola
cephesi bulunmamaktadir.

166 Ada 43 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustar.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.

166 Ada 44 Nolu Parsel:

Tasinmaz tapu kayitlarinda tarla vasifli olup yerinde vyapilan incelemesinde bos tarla
(islenmemis kapali arazi) oldugu gorilmustir.

Geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimli yapidadir. Tasinmaz kadastral yola
cephelidir.
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e Rapor konusu parsellerin ada/parsel numaralari, nitelikleri, ytzolglimleri ve parsellerdeki

Egenda Ege Enerji Uretim A.S. hisselerine diisen arsa miktarlari asadida tablo halinde

sunulmustur.

e EGENDA EGE ENERJI
ADANO | PARSEL NO NIiTELIGI YUZC();CZ;’MU URE'[iM A.S. HiSSESziNE
DUSEN KISMI (m?)

166 2 Tarla 8.433,26 8.433,26
166 3 Tarla 16.641,06 16.641,06
166 5 Tarla 14.205,98 9.137,70
166 6 Tarla 15.758,81 15.758,81
166 8 Tarla 5.599,55 5.599,55
166 11 Tarla 5.948,42 5.948,42
166 12 Tarla 18.603,84 18.603,84
166 13 Tarla 10.255,64 3.418,55
166 14 Tarla 20.912,74 20.912,74
166 15 Tarla 21.584,26 21.584,26
166 16 Tarla 35.235,76 35.235,76
166 17 Tarla 102.235,50 102.235,50
166 18 Tarla 12.460,43 12.460,43
166 21 Tarla 37.044,22 37.044,22
166 22 Tarla 3.427,44 1.713,72
166 23 Tarla 8.313,34 8.313,34
166 24 Tarla 18.840,36 18.840,36
166 25 Tarla 17.115,69 17.115,69
166 26 Tarla 19.715,27 19.715,27
166 27 Tarla 19.763,91 19.763,91
166 28 Tarla 43.528,14 43.528,14
166 29 Tarla 16.648,43 13.349,89
166 30 Tarla 14.282,49 2.677,97
166 31 Tarla 24.651,29 24.651,29
166 34 Tarla 26.146,90 26.146,90
166 36 Tarla 12.730,02 12.730,02
166 39 Tarla 23.334,57 23.334,57
166 40 Tarla 44.233,90 44.233,90
166 41 Tarla 18.861,39 18.861,39
166 42 Tarla 10.537,11 10.537,11
166 43 Tarla 10.386,57 10.386,57
166 44 Tarla 28.016,68 18.021,15

TOPLAM 685.452,97 646.935,29

LOTUS

& enda -

Enerji Holding AS$




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

15. EN VERIMLI KULLANIM ANALIizZi

“Bir mulkin fiziki olarak mimkiln, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin
verilen ve dederlemesi yapilan mulki en yliksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS
Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mimkin oldugunun dedgerleme
uzmani tarafindan aciklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanim olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en ylksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazlarin konumu, ulasim kabiliyeti, arazi yapilari, bulunduklari bdlgenin gelisim
potansiyeli dikkate alindiginda tarim amagli olarak en wuygun kullanim sekli oldugu

disundlmektedir.

16. DEGERLENDIRME
Tasinmazlarin dederine etki eden 6zet faktorler:
Olumlu etkenler:
- 2,3,8,11,12,13,16, 17, 18, 23 ila 29, 31, 34, 39, 40, 41, 43 ve 44 parsellerin
yola cepheli olmasi,
- 2,3,6,8,11, 12, 14 ila 18, 21, 23 ila 26, 28, 31, 34, 36, 39, 40 ila 43 parsellerin
tam mulkiyet olmasi.

Olumsuz etkenler:

- 5,6, 14, 15, 21, 22, 30, 36 ve 42 parsellerin yola cephesinin olmamasi,
- 5,13, 22, 27, 29, 30 ve 44 parsellerin hisseli olmalari,

- Egimli arazi yapisina sahip olmalari.
17. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme vyaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim dederlemede kullanilan
temel yaklasimlardir. Bunlarin timu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi
ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve
Maliyet Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farklh, ayrintili uygulama
yontemlerini igerir.

Bir varhda iliskin dedgerleme vyaklasimlarinin ve yontemlerinin segiminde amag belirli
durumlara en uygun yéntemin bulunmasidir. Bir yéntemin her duruma uygun olmasi séz konusu

dedildir. Segim slrecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

LOTUS & enda -

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

(a) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin glgli ve zayif yonleri, (c) her bir yontemin
varlidin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi igin gereken gulvenilir bilginin mevcudiyeti.

17.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varhdin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade
eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son donemde satiimis olmasi,

(b) dedgerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gérmesi, ve/veya

(c) énemli dlgide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya glncel g6ézlemlenebilir islemlerin
s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Pazar yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, degerlemeyi gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve
pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip
agirhkhklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) dederleme konusu varliga veya buna 6nemli Olglide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar gliincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlkla 6nemli ve/veya anlamli farkliliklarinin, dolayisiyla da slibjektif
diazeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel islemlere y6nelik bilgilerin givenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik bilgiye
dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhdin dederini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti veya gelir

yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecedi fiyat olmasi.
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Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklari iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagi anlamina gelir.
Pazar yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara
dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gorilmektedir (6rnegin, etkin getiriler ve getiri oranlar
gibi pazara dayali dederleme 6lgutleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya o6nemli o6lgliide benzeriyle iliskili
olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile degerleme konusu
varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir analizini
yapmasl gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dlzeltme vyapilmasina genelde ihtiyag
duyulacaktir. Bu dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gergeklestirenlerin diizeltmelerin
gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli garpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar carpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin secimi niteliksel ve

niceliksel faktérlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini gerektirir.
17.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kullfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler
s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goésterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin
disulmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli
ve/veya anlamli adirlik verilmesi gerekli gortilmektedir:
(a) katilimcilarin dederleme konusu varlikla énemli 6lgiide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhidin, katilimcilarin dederleme konusu
varligi bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda
kalmayacaklari kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,
(b) varhdgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgl niteliginin gelir yaklasim
In1 veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya
(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame maliyetine

dayanmasi.
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Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirhk verilebilir. Maliyet yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi  halinde, dederlemeyi gerceklestirenin  diger vyaklasimlarin  uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirliklandinlip agirhklandirilamayacagini dikkate almasi gerekli goérilmektedir:

(a) katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi daslindikleri, ancak varhigin
yeniden olusturulmasinin 6ninde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya anlamli bir
zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi (6rnegin,
maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin surekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin
tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(c) varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece glvenilir kilacak kadar, yeni
olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gegen slreye
kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin degere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin,
varligin, tamamlandigindaki dederinden varhigi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kar ve
riske gore yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini

yansitacaktir.

17.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akiglarinin tek bir cari degere
dondstardlmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhdin dederi, varlk tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii dederine dayanilarak
tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:
(a) varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin gézlyle dederi etkileyen gok 6nemli bir unsur
olmasi,
(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul

tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
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Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli gortlmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli adirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asagidaki durumlarda uygulanmasi
halinde, dederlemeyi gerceklestirenin diger yaklagsimlarin uygulanip uygulanamayacagini ve gelir
yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirlip
agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli gorilmektedir:

(a) degerleme konusu varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle dederi etkileyen
bircok faktoérden yalnizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin énemli
belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varlkla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol glicu
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/bltcelere
ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varligin gelir yaratmaya henlz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatirnmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatirnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gériilmesi teskil eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “cesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.
18. FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) dederinin tespiti, kullanimi mimkin olan yontemlerle
saptanmis olup dederleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayil “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile Uluslar Arasi Dederleme Standartlari 2017 UDS 105
Degderleme Yaklasimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Dederleme calismasinda yer alan bilgiler
ve sartlar dikkate alindiginda, ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenirligine yiiksek
seviyede itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin dederlemesi icin

birden fazla degerleme yontemi kullanilmasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile guvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan rapor

konusu parsellerin pazar dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yontemi” kullaniimistir.
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18.1.Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu ydontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdélgede faaliyet gosteren emlak firmalari ile
yapilan goérismelerden faydalanilmis; bdlgede vyakin dbénemde pazara cikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat
ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkuller igin birim fiyat belirlenmistir.

Bulunan emsaller konum, kullanim alani blytkligl, manzara, insai kalite, konfor ve teknik
donanim gibi kriterler dahilinde karsilastirilmis; yani sira ofisimizdeki mevcut bilgilerden
faydalaniimistir.

Pazar dederinin tespitinde, emsallerin m? birim degerleri tasinmaz niteligine gére
farkhlasmak Uzere; konum, fonksiyon, bulytklik, imar durumu, serefiye, fiziksel 6zellik, yapi
yasi, insaat kalitesi, manzara vb. kriterlere gére uygunlastirma yapilmak suretiyle
dederlendirilmistir. Uygunlastirmada kullanilan ylzdelik oranlar 6rnekleme olarak asadidaki

sekilde siniflandiriimistir.

Emsalin Durumu Emsalin Durumu Emsalin Durumu

(Konum) (Biiyiikliik) (Fonksiyon)/Yap.Hakkl Yiizdelik Oranlar

Cok Kot Cok Biiyiik Cok Kot >%20

Orta Kotu Orta Blylik Orta Kotu %11 ... %20
Az Kotu Az Blyuk Az Kotu %1 ... %10
Benzer Benzer Benzer %0

Az lyi Az Kiguk Az lyi -%10 ... -%1
lyi Kugtk Iyi -%20 ... - %11

Cok iyi Cok Kiigiik Cok iyi >-%20

Piyasa Bilgileri

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

Emsal-1 Emlak Ofisi (Tel: 532 415 48 15)

Gokcedere/Dere Mahallesinde yer alan, 51.950,18 m? yizdlcimine sahip tarla (171/32)
5.200.000,-TL bedelle satiliktir. (~100,-TL/m?)

Emsal-2 Emlak Ofisi (Tel: 506 999 98 99)

Gokcedere/Dere Mahallesinde yer alan, 30.716,23 m? yuzdlgimine sahip tarla (157/20)
2.000.000,-TL bedelle satiliktir. (~65,-TL/m?)

Emsal-3 Emlak Ofisi (Tel: 536 882 04 41)

Gokgedere/Dere Mahallesinde yer alan, toplam 77.511,25 m? yizélgimiine sahip olan, igerisinde
elektrik (GES), sondaj kuyusu, sulama hatlarn yapilmis, tel érgl ile gevrili, 60 ton betonarme su
deposu olan iki adet parsel (101/103-104) toplam 7.500.000,-TL bedelle satiliktir. (~97,-TL/m?)

e Emsal-4 Satihik / Emlak Ofisi (Tel: 505 001 99 67)

Gokgedere/Dere Mahallesinde yer alan, izmir-Usak Karayolu’'na 200 m. cepheli, 159.072,23 m?
ylizélgimiine sahip tarla (164/50) 6.250.000,-TL bedelle satiliktir. (~39,-TL/m?)
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¢ Emsal-5 Satihik / Sahibinden (Tel: 532 548 73 19)
Gokgedere/Kale Mahallesinde yer alan, 14.828,97 m? ylzélcimiine sahip tarla (122/195)
750. 000,-TL bedelle satiliktir. (~51,-TL/m?)

Emsal Krokisi

Emsal Analizi

EMSAL ANALIZi ve HESAPLAMA
Birim Satis | Pazarlik Alan Fonksiyon ve . Toplam Diizeltilmi
. 3 . . 4 Konum/Serefiye | P N 3
Fiyati (TL) | Orani Diizeltmesi Yapilasma Diizeltme Deger (TL)
Konu 8.433,26 Tarim Alani 40
Milk
Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme Diizeltme
Orani Alani Orani Orani Durumu Orani Orani
Emsal 1 100 -20% 51.950 15% Benzer 0% Cok lyi -35% -40% 60
Emsal 2 65 -20% 30.716 5% Benzer 0% iyi -15% -30% 46
Emsal 3 97 -20% 77.511 15% Benzer 0% Cok iyi -60% -65% 34
Emsal 4 39 -20% 159.072 40% Benzer 0% Cok lyi -50% -30% 27
Emsal 5 51 -20% 14.829 0% Benzer 0% iyi -15% -35% 33
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18.1.1. Ulasilan Sonug

Emsal karsilastirma yénteminde referans olarak 166 ada 2 nolu tasinmaz dikkate alinmis

olup m?2

birim dederi

40 TL/m?2

takdir

edilmistir.

Rapor

konusu

diger parsellerin

serefiyelendirilerek takdir olunan m? birim dederleri ile Egenda Ege Enerji Uretim A.S.

hisselerinin toplam piyasa degerleri asadidaki tabloda belirtilmistir.

EGENDA EGE ENERJI .
ADA | PARSEL | YUzZOLGUMU URETIM A.S. UL OULSEE ) m* YUVARLATILMIS
NO NO (m?) HiSSESINE DUSEN BIRIM DEZGER' DEGERI (TL)
KISMI (m?) AT
166 2 Tarla 8.433,26 40 335.000
166 3 Tarla 16.641,06 40 665.000
166 5 Tarla 9.137,70 40 365.000
166 6 Tarla 15.758,81 38 600.000
166 8 Tarla 5.599,55 40 225.000
166 11 Tarla 5.948,42 40 240.000
166 12 Tarla 18.603,84 40 745.000
166 13 Tarla 3.418,55 40 135.000
166 14 Tarla 20.912,74 40 835.000
166 15 Tarla 21.584,26 40 865.000
166 16 Tarla 35.235,76 38 1.340.000
166 17 Tarla 102.235,50 38 3.885.000
166 18 Tarla 12.460,43 40 500.000
166 21 Tarla 37.044,22 38 1.410.000
166 22 Tarla 1.713,72 38 65.000
166 23 Tarla 8.313,34 40 335.000
166 24 Tarla 18.840,36 40 755.000
166 25 Tarla 17.115,69 40 685.000
166 26 Tarla 19.715,27 40 790.000
166 27 Tarla 19.763,91 40 790.000
166 28 Tarla 43.528,14 40 1.745.000
166 29 Tarla 13.349,89 40 535.000
166 30 Tarla 2.677,97 38 100.000
166 31 Tarla 24.651,29 38 935.000
166 34 Tarla 26.146,90 38 995.000
166 36 Tarla 12.730,02 40 510.000
166 39 Tarla 23.334,57 38 885.000
166 40 Tarla 44.233,90 40 1.770.000
166 41 Tarla 18.861,39 40 755.000
166 42 Tarla 10.537,11 40 420.000
166 43 Tarla 10.386,57 40 415.000
166 44 Tarla 18.021,15 40 720.000
TOPLAM 25.350.000
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19. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESi

19.1.Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin
Aciklamasi

Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi icin yeterli bulgu bulundugundan
tasinmazlarin Pazar degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yéntemi” kullaniimistir. Buna gore
parsellerdeki Egenda Ege Enerji Uretim A.S. hisselerinin toplam degderi 25.350.000,-TL olarak

belirlenmistir.

19.2.Kira Deger Analizi ve Kullanilan Veriler

Kira dederi analizi yapiimamistir.

19.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Dederlemeye konu tasinmazlarin herhangi bir hukuki sorunu bulunmamaktadir.

19.4.Bos Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Dederleme, proje gelistirme niteliginde dedildir. Bos arazi dederi nihai deger takdiri
béliminde verilmistir.
19.5. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazlarin misterek veya bélinmuUs kisimlarn yoktur.

19.6.Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihgi Yontemi Ile Yapilacak
Projelerde, Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yéntemi s6z konusu degildir.

19.7.Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

19.8.Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Parseller bos durumda olup mevzuat acgisindan yapilmasi gereken herhangi bir yasal

gereklilik ve alinmasi gerekli izin ve belgeler bulunmamaktadir.

19.9.Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Kurulu
Hiikiimlerine Aykiri Bir Durumu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu hikimlerine aykin bir durumu bulunmamaktadir.
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20. SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen 32 adet parselin yerinde ve ilgili merciler nezdinde
yapilan incelemelerinde konumlarina, yuzélcimi baylkliklerine, fiziksel 6zelliklerine, imar
durumlarina ve cevrede vyapilan piyasa arastirmalarina gére ginimuiz ekonomik kosullar

itibariyle parsellerdeki Egenda Ege Enerji Uretim A.S. hisselerinin toplam degeri icin,

25.350.000,-TL (Yirmibesmilyonugyuzellibin Tlrk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(25.350.000,-TL + 32,5739 TL/Euro (*) = 778.000,-Euro)
(25.350.000,-TL + 29,4382 TL/USD (*) = 861.000,-USD)

(*) 31.12.2023 itibariyle TCMB Déviz Alig Kurlari; 1,-Euro = 32,5739 TL; 1,-USD = 29,4382 TL'dir.
Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Tasinmazlarin KDV dahil toplam dederi 30.420.000,-TL'dir.

Isbu rapor, ENDA ENERJI HOLDING A.S.nin talebi (zerine ve e-imzali olarak
dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz
sorumlu dedildir.

Bilgilerinize sunulur. 05 Ocak 2024

(Degerleme tarihi: 31 Aralik 2023)
Saygilarimizla,

Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.
e Uydu gortiniimleri
e Konum krokileri
e Fotograflar
e Pafta drnekleri
e Takbis belgeleri
e Degerleme uzmanligi lisans belgeleri
e Mesleki tecriibe belgeleri

M. Kivang KILVAN Uygar TOST
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 401681)
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