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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

1.RAPOR OZETI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN | ENDA ENERJI HOLDING A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN Caygoren Koyl, Dededldi Mevkii, Su Enerji Cayoren
Hidroelektrik Santrali

GAYRIMENKULUN ADRESI Sindirgi / BALIKESIR

DAYANAK S("')ZLESME 01 Aralik 2021 tarih ve 889 - 2021/060 no ile
DEGERLEME TARIHiI 31 Aralik 2021
RAPOR TARIHI 06 Ocak 2022
DEGERLENEN _ _ _
e Hidroelektrik Santrali
TASINMAZIN TURU
DEGERLENEN Isletme orman arazileri ve aka.rSL-I yatagi Uzerin.dtﬁ ye.r
. . almakta olup 05.09.2003 tarihli 49 yil sureli Gretim
MULKIYET HAKLARI lisansi bulunmaktadir.

. . . . . Isletme Orman Arazisi ve akarsu yatadl (zerinde
TAPU BILGILERI OZETI konumlanmaktadir.

Tesisin Uzerinde bulungu araziler orman alani olup

iMAR DURUMU OZETI arazi mulkiyeti rapora konu edilmemistir.
(Bkz. Imar Durumu)

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar
RAPORUN KONUSU dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
o dizenlemeleri kapsaminda “Dederleme Raporlarinda
RAPORUN TURU Bulunmasi Gereken Asgari Hususlan” icerecek sekilde
hazirlanmistir.

GAYRIMENKUL IiCiN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIC)

BALIKESIR iLi, SINDIRGI ILCESINDE YER ALAN SU ENERJI

HIDROELEKTRiIK SANTRAL TESiSINiN DEGERI 75.950.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
M. KIVANC KILVAN Engin AKDENiZ
(SPK Lisans Belge No: 400114) (SPK Lisans Belge No: 403030)

& enda .
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN | ENDA ENERJI HOLDING A.S.

Caygoren Koyu, Dededldi Mevkii, Su Enerji Cayoren
Hidroelektrik Santrali
Sindirgi / BALIKESIiR

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

MUSTERI NO 889

RAPOR NO 2021/1798

DEGERLEME TARIHi 31 Aralik 2021

RAPOR TARIHI 06 Ocak 2022

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen tesisin pazar

RAPORUN KONUSU dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114

RAPORU HAZIRLAYANLAR ]
Engin AKDENIZ- Sorumlu Dederleme Uzmani
Lisans No: 403030

RAPORA KONU
GAYRIMENKUL ICIN
SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC
DEGERLEMEYE ILISKiIN

Asadidaki tabloda sunulmustur.

BILGILER
RAPOR TARIHI 27.02.2019 07.01.2020 05.02.2020
RAPOR NUMARASI 2018/461 2019/1623 2021/079
I\I/il I{(\‘]‘E{\‘I@ M. Kivang M. Kivang
RAPORU (400114) Igggﬁg Iggovlfg
HAZIRLAYANLAR Engin
AKDENiz | Uygar TOST | Uygar TOST
(403030) (401681) (401681)
TAKDIR OLUNAN
DEGER (TL) (KDV 26.325.000 37.650.000 37.650.000
HARICQ)
[_OTqu (‘ Enerji Holding AS
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Degderleme ve
Danismanlik A.S.

SIRKET MERKEZI

Istanbul

SIRKET ADRESI

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat
3/8- 34718
Acibadem - Kadikéy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66 / (0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29 / (0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE
KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SICIL NO 542757/490339
KURULUS SERMAYESI 75.000,-YTL
SIMDIiKI SERMAYESI 1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET ADI

Enda Enerji Holding A.S.

SIRKET MERKEZI

izmir

SIRKET ADRESI

Sehit Nevres Bulvari, No:10, Deren Plaza,
Kat:, Konak / Izmir

TELEFON

(232) 463 98 11

KURULUS (TESCIL) TARIHI

06.01.2010

ODENMIS SERMAYESI

300.000.000,-TL

FAALIYET KONUSU

Elektrik Enerjisi Uretim ve Satisi.

LOTUS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asadida belirtilen teblig ve dlzenlemelere gore hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasl kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun III-62.3 sayili "Sermaye Piyasalarinda Faaliyette bulunacak
Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme Standartlari
Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile uygun

gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlar (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor ENDA ENERJI HOLDING A.S.'nin talebiyle yukarida adresi belirtilen ve sirket

portfoyliinde yer alan gayrimenkullerin Tirk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine yonelik

olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.

& enda -

Enerji Holding AS$

LOTUS




Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

8. DEGER TANIMI VE GEGERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi (zerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mdulkin, istekli alict ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gerceklestirecekleri alim
satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tlri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Alicl ve satici makul ve mantikh hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlar Gzerinden gergeklestirilmektedir.

LOTUS ) enda
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

9. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz.

a. Raporda yer alan goris ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
Tuma kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin gilincel veya gelecege
doénuk higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikar ya da 6ényargisi
bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yone veya onceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da sonraki bir
olayin olusmasina bagli degildir.

d. Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirmistir.

e. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degdisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tlri sorumluluk tasimaz.

f. Mullkin takdir edilen dederde degisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari icermedidi varsayillmistir. Bu hususlar, zeminde ve
binada vyapilacak aletsel goézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanligimiz disindadir. Bu tir

muhendislik ve etlt gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.

LOTUS ) enda .
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

10. TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
10.1. Tapu kayitlan

Rapor konusu tesis orman izinleri alinmis araziler ve akarsu yatadi lzerinde konumludur. Bu
araziler Uzerinde kurulmus hidoelektrik enerji santrali ve bu tesise iliskin isletme hakki
dederlemeye konu edilmistir. Bu sebeple herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

10.2. Tapu Takyidati

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11. BELEDIYE INCELEMELERI

11.1. Imar Durumu

Tesisin lzerinde konumlu oldugu araziler orman alani olup bu alanlar igin isgaliye bedeli
6denmektedir.

11.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Tesis bilnyesindeki vyapilar yapi ruhsatindan muaf oldugundan herhangi bir bilgi
bulunmamaktadir.

11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b. konular

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

11.4. Yapi Denetim Firmasi

Yapilar ruhsata tabi olmayip yapi denetimle ilgili herhangi bir durumu bulunmamaktadir.

11.5. Son Ug Yil icindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1. Tapu Miidiirliigii Bilgileri
11.5.1.1. Son Ug Yil icersisinde Gerceklesen Alim Satim Bilgileri

Son (g yil icerisinde gerceklesen herhangi bir alim-satim islemi bulunmamaktadir. Tesis 2006

yill Temmuz ayinda faaliyete alinmistir.
11.5.2. Belediye Bilgileri

11.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri v.b. islemler

Tesisin Uzerinde konumlu oldugu alanin tamami orman arazisidir. EPDK tarafindan Elektrik
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat uyarinca 05.09.2003 tarihli ve EU/205-3/348 sayili kurul karari
ile isletmeci sirkete Uretim lisansi verilmistir.

11.5.3. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Tasinmazin enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

11.5.4. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayih
Imar Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Tesis biunyesindeki yapilar vyapi ruhsatindan muaf oldugundan herhangi bir bilgi

bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

12. TESISIN CEVRE VE KONUMU

12.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degderlemeye konu tesis, Balikesir ili, Sindirgi Ilcesi, Caygéren Mahallesi'nde yer alan Su
Enerji Caygdren Hidroelektrik Santralidir.

Tesis Sindirgl ilce merkezine 8 km. uzaklikta Simav Cay! Uzerinde yer almaktadir. Baraj
insaatina 1966 yilinda baslanmis, 1971 yilinda bitirilmistir.

Caygoren HES'in yakin cevresinde ormanlik alanlar ve kirsal yerlesimler bulunmaktadir.

Santral Tesisi, Sindirgi Kent Merkezi'ne kus ugusu 5 km., Balikesir'e ise yaklasik 60 km.

mesafededir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

12.2. Bolge Analizi

BaliKkesir ili:

Balikesir ili genelindeki pekgok hoylk, madara ve diiz yerlesim vyerlerinde yapilan
arastirmalarda bu topraklara M.O. 8000-3000 vyillari arasi yerlesildigi ortaya cikmistir.
Havran'a 8 km. mesafedeki InboJazi madaralarinda Paleolitik, Neolitik ve Kalkolitik
devirlerinden kalma kalintilar bulunmustur. Babakdy (Baspinar) kazilarinda, Yortan
mezarhdinda, Ayvalik Dikili yolu Uzerindeki Kaymak Tepe'de Bakir Cadgi'na ait kalintilar ve
yerlesim yerleri bulunmustur. Bu bdlgede ilk defa adi gegen sehir Agiros (Achiraus)'dur.
Anadolu Selguklu Devleti'nin yikilmasindan sonra bélgede Karesi Beyligi kurulmus, bunun
ardindan  Balikesir  Bélgesi Osmanli  Imparatorlugu’nun  hakimiyetine  gecmistir.

I. Diinya Savasi'ndan sonra Yunanlar, 15 Mayis 1919 tarihinde izmir'i isgal etmigslerdir.
Ertesi giin Izmir'in isgali haberi telgraf ile Balikesir'e de ulagmistir. 17 Mayis gini Balikesir
sehrindeki Alaca Mescit'te toplanti yapilmasina karar verilmis ve ertesi gin burada Vehbi
(Bolak) Bey onderliginde 41 kisiden olusan Balikesir Redd-i Ilhak Cemiyeti kurulmustur.
Yunan ordular, 29 Mayis 1919 tarihinde Ayvalik taraflarina kliglk bir gcikarma yapmislardir.
26-31 Temmuz 1919 ve 16-22 Eylil tarihlerinde I. ve II. Balikesir Kongreleri dlizenlenmis ve
bélgede Kuvay-i Milliye birlikleri kurulmustur. 22 Haziran 1920 tarihinde Yunan ordulari
Soma-Akhisar cephesine karsi taarruza gecmistir. Bu cephenin dagilmasinin ardindan Yunan
ordulari, 30 Haziran 1920 tarihinde hem Balikesir sehrini hem de Bigadic'i ele gecirmiglerdir.
6 Eylul 1922 tarihinde Balikesir isgalden kurtulmustur.

1923 yilinda bitin sancaklarin il olmasiyla Karesi ili kurulmustur. 1926 yilinda ilin adi
Balikesir olmustur. 15 Kasim 1942 tarihinde Balikesir ilinde 7 siddetinde deprem olmustur. Bu
depremin sonucunda biiyiik can ve mal kaybi yasanmistir. 1980 Ihtilali sonucu 12 Eyliil 1980
glnu sabah saatlerinde ilde siki yénetim baslamis, 19 Temmuz 1984 glini saat 17.00'de sona
ermistir. 17 Agustos 1999 depreminden sonra dénemin Kandilli Rasathanesi Mudurt Prof. Dr.
Ahmet Mete Isikara, 19 AJustos guni Marmara'da yeni bir depremin olabilecedini s6ylemesi

Uzerine ayni gun Balikesir valisinin talimati ile Balikesir ilinde evler bosaltiimistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

YUzolgimu 14.299 km?2 olan Balikesir ilinin topraklari 39,20° - 40,30° Kuzey paralelleri ve
26,30° - 28,30° Dodgu meridyenleri arasinda yer alir. Kuzeybati Anadolu'da bulunan il, doguda
Bursa ve Kiitahya illeri, glineyde Manisa ve Izmir illeri ve batida Canakkale ili ile komsudur.
Ilin kuzey y®éndeki en ug noktasi giineydekine 175 kilometre, dodu ydndeki en ug noktasi
bastisindakine 210 kilometre uzakhktadir.

Ilin topraklarinin blyik bir kismi Marmara Bolgesi'nde, geri kalan kismi da Ege
Bolgesi'ndedir. Hem Marmara hem de Ege Denizi'ne kiyr bulunmakta olup Tlrkiye genelinde
iki deniz ile komsu olan 6 ilden biridir. 290,5 km'lik kiyr bandinin 115,5 km'si Ege Denizi'de,
175 km'si de Marmara Denizi'ndedir.

Ilin Ege Denizi'nde Ayvalik Adalari olarak bilinen 22 adasi, Marmara Denizi'nde de Marmara
Adalari olarak bilinen adalari vardir. Ovalarin bagslicalan ise Génen Ovasi, Manyas Ovasi,
Balikesir Ovasi ve Koérfez Ovalari'dir. Onemli gélleri Manyas ve Tabak Gélu'dir. Onemli
akarsulari Susurluk Cayi, Génen Cayi, Koca Cay, Havran Cayi, Simav Cayi, Atnos Cayi,
Uzimci Cayi ve Kille Deresi'dir. Ilin diizlik yerleri oldugu kadar daghk kisimlari da vardir. ilin
en yuksek noktasi 2089 metre ile Dursunbey ilcesinde bulunan Akdag tepesidir. Karadag,
Edincik Dadi, Kapidag, Sularya Dadi, Keltepe, Cataldagi, Alagam Dadglari, Madra Dadlar, Kaz
Dadi ve Hodul Dagi, ilin 6nemli daglandir.

Ormanlar, ilin topraklarinin % 31'ini kaplamaktadir. Bu deger il arazisinin % 45'ine tekabl
etmektedir. ilin arazisinin %32'si kiltiir arazisi, % 8'i cayir ile mera ve %15'i kullanilmayan
arazidir. Genel olarak ormanlarda karacam, kizilcam, kayin, gtirgen, mese, s6gut, ilgin, ¢inar
ve zeytin adaclari vardir. Kuscenneti Milll Parki'nda cesitli kus tirleri vardir. ilin iki denize
kiyisi bulundugundan balik tlrlerinde cesitlilik gérulur.

Yazlari sicak ve kurak, kiglari ihk ve yadish gecen Ege kiyllarinda hikim siren Akdeniz
iklimi, ilin genelinde de goériulmektedir. Batidan doguya, kuzeyden glineye gidildikce Karasal
iklim etkisini arttinr. Bu yuzden i¢ kesimlerde kislar soguk gecmektedir. Marmara kiyilarinda

Karadeniz ikliminin etkisi goéralur. Dolayisiyla burasi yazlari iliktir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Balikesir'de Marmara, Akdeniz ve kara ikliminin, te'siri go6rildaglinden, ilin bir
bolgesindeki bitkiler, diger boélgesinde go6rilmez. Yuzolciminin ylzde 30'u (650 bin
hektar)ormanhktir. Ormanlar daha c¢ok Dursunbey,Sindirgi, Edremit, Burhaniye ve Balya
bélgesinde zengindir. ilin % 32'si mer'a ve cayirliktir. Arazinin % 23'0 ekime misaittir. % 15'i
ise zeytinlik, sebze ve meyve bahcesidir. Ege kiyillarinda 300 m yikseklige kadar makilere
rastlanir. Edremit bélgesi ise 500 metreye kadar zeytinliklerle kaphdir. Daha yukarilarda kara
ve kizilagag ormanlari vardir.

Balikesir'de g iklim bir arada goérdlir. Ege kiyilarinda Akdeniz, kuzeyde Marmara ve ig
bélgelerde kara iklimi hiikiim sirer. Kiyllarda yaz ve kis arasindaki 1si farki azdir. ig
kisimlarda ise bu fark buyuktir. Daghk dogu boélgede kislar sert ve yazlar serin geger. Senelik
yadis miktari 540-740 mm arasindadir.

Baslica daglari; Karadag, Madra Dadi, Alacam Daglar, Kazdagi, Kapidagi, Eybek Dadi,
Cataldag, Ulus Daglar, Seydan Daglari, Gokseki Daglandir. En Yiksek tepeleri ; Alagcam
Daglarindaki Akdag tepesi (2089 m.) ile Ulus Daglarinin Ulus Tepesidir (1769 m.).

Akarsular ; Susurluk Irmagi, Génen Cayi, Koca Cay ve Havran Cayidir.

Olgum Periyodu ( 1938 - 2018)

Ortalama En Yuksek Sicakls |°C) 3.8 105 136 23 245 292 31.2 3.2 27 220 159 106 204
rialama En Dusuk Sicakhk (*C 1.3 1.8 33 6.9 110 150 177 17.9 141
Ortalama Guneglenme SGresi (saat) 2.9 39 51 55 8.7 103 114 104 B &0 o~ ¥ 50.2

Ortalama Yadish Gun Sayis 140 11.9 11.4 a5 7.5 48 4 4

AULK Tantsm Yate ikt
Aylik Toplam Yags Alktar 844 £an £1'3 7 23 3 253 3 a - ax-. .

Ortalamast {rmm

[ GUnilk Toplam En Yiksek Yaiis MIktars GUnlak En Mzl Rl gar En Yuksek xar ]

112008 126.8 mm 14121965 103.0 km/sa 14022004 32.0¢m
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

TURKIVE GENELI YILLIX ALANSAL YAGISLARI
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

2021 EKIM AY1 ALANSAL YAGISLARIN
NORMALLERI VE GECEN YIL ILE KARSILASTIRILMASI

|I|lll|.
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BOLGELERIN ALANSAL YAGIS DURUMLARI !H‘[
(1 Ocak 2020 - 31 Aralik 2020) @*

BOLGELER zz:zv; : (1::1'::;;?0) zt:;silv:n ";:';';;?:;‘ m;’;’;’: ::;"

(mm) (mm) (mm)
Marmara 546.7 662.3 565.5 -17.5 Azalma | -3.3 Azalma
Ege 468.7 592.2 599.5 -20.9 Azalma |-21.8 Azalma
Akdeniz 593.4 666.5 859.9 -11.0 Azalma |-31.0 Azalma
i¢ Anadolu 321.2 406.5 377.3 -21.0 Azalma |-14.9 Azalma
Karadeniz 604.9 696.5 628.6 -13.2 Azalma | -3.8 Azalma
Dogu Anadolu 512.9 558.3 509.1 8.1 Azalma 0.7 Civan
Giineydogu Anadolu 530.6 532.2 730.0 -0.3 Normali Civan| -27.3  Azalma
b
Sicaklik ve Yagis Analizleri
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Sindirgi flcesi:

Yerlesimin tarihi gok eskilere dayanmaktadir. Sindirgi'nin sehir olarak kurulusu 18.
yuzyihn  sonlarinda olmustur. MO 6. ylizyllda Persler, Lidya ve  bitiin Anadolu ile
beraber Misya denilen bu cevreyi de Iran Imparatorluguna katmislardir. 200 yil kadar Iran
egemenligi altinda kalan bodlge Bergama Krallidi ile birlikte Romalilarin yénetimine gecmis
daha sonra, 6nce Bizans sonra Selguklular tarafindan ele gecgirilerek idare edilmistir. Karesi
Beyligi'nden sonra Osmanli egemenligi altina giren boélgeye gelen Cavdarlilar, Avsarlilar
adlarini tasiyan Tarkmen topluluklari, Sindirgi yéresine yerlesmisler ve Cavdarli asiretinden
Halil Aga’nin mezarn Karagir'deki mezarhktadir.

Halil Aganin torunlari aralarinda anlasamayarak kardeslerden Serif Istanbul’a gitmis,
saraya girmis bir zaman sonra Pasa unvanini alarak Sindirgi’'ya dénmistir. Kocakonak
mahallesine yerleserek Sindirgi'nin bulundudu yeri kendisine koruluk ve ciftlik yapmistir.
Daha sonra bu yeri cazip goérip Midilli adasindan getirttigi Rum ustalara Koca Camii (Serif
Pasa Camii) ve yanindaki hamami (Koca Han) yaptirmistir. Béylece simdiki Sindirgi Korukody
adini alarak 1845 yilinda kéy haline gelmistir.

1884 yilinda Belediye kurulmus, 1913 yilinda Bigadi¢'ten ayrilarak ilce olmustur. 29
Haziran 1920 tarihinde Yunan isgaline udrayan ilcenin halki, canla basla miicadele ederek
Rum birliklerini yildirmis, sonucta bir yerde barinamayacaklarini anlayan isgalciler bircok
yangin ¢ikardiktan sonra ilgeyi terk etmislerdir.

3 Eylul 1922'de isgalcilerden kurtulan Sindirgl bu gind resmi kurtulus gind kabul edip,
her yil cosku ile kutlamaktadir.

Sindirgi, Balikesir'in gilineydogusunda yer almakta olup, eski Balikesir - Izmir yolu
Uzerinde Balikesir Kent Merkezi'ne 63 km. uzakhktadir. .Kuzeyinde Dursunbey, Bigadig,
Gilneyinde Manisa’nin Demirci, Gordes ve Akhisar, Batisinda yine Manisa’nin Kirkagag,
Dogusunda Kiitahya’nin Simav ilcesi ile cevrilmistir. Ilcenin arazisi genellikle daghk ve
ormanlarla kaphdir. Denizden yiksekligi 230 m'dir. Ormanlik ve daglhk bdlgenin eteklerinde
Ozellikle bati kesiminde Simav Cayi cevresinde genis dizlikler uzanmaktadir. Glineyi camlarla
kaph dadlk alan Uzerindeki Sindirgi beli 725 m rakimda olup, Balikesir-Manisa il sinirini
kestigi noktayl meydana getirir. Doguda 1615 m yikseklikte Alacam dadlar, Batida Davullu
ve Kazan Daglarinin yamaglari, Glineyde Kazan daglarinin yamacglari ve yine Glneyde 1.382
m. ylksekliginde Sidan dadi bulunmaktadir. Ayrica kuzey-bati istikametindeki Ulus dagi 1769
m ylkseklik ile Marmara ve Ege bélgesinin en yiksek dadlar arasinda yer almaktadir. ilce
arazisinin %51'i ormanlik, %240 tarima elverisli alan, %22'lik kisim dadghk ve kirag
arazi, %3’lik kismi ise gayir, mera ve sulu tarim arazisinden olusmaktadir. Ormanlk alan
71.550 hektardir. Ilcenin baslica akarsular, Simav Cayi, Ihcali ve Cineyt caylandir. ilcenin
iklimi Karasal Iklim 6zelliklerini tasir. Kislar yadish ve soduk, yazlar kurak ve sicak

gegmektedir.
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12.3. Diinya ekonomisine genel bakis

Kiresel Ekonomik blylme 2018 yilinda saglam bir gorintl gizmistir. 2018 yili, nispeten
senkronize bir egilim izleyen biylme trendlerinin bdlgesel olarak biyilik degisimler izledigi bir
doénem olmustur. 2017 yilindaki glgli toparlanmadan sonra toplam gayrisafi yurtici hasilattaki
biylime hizinin azaldidi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde gergeklestigi gézlenmistir. Biylime hizindaki
yavaslama, OECD ilkelerinde 6zellikle Avrupa bdlgesi ve Japonya’da hissedilmis olup Amerika
Birlesik devletleri bu trendin disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik blyimenin
pek cok mali tesvik ile desteklenmesini de g6z ardi etmemek gerekir. Gelismekte olan
ekonomilerde ise Hindistan gucli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da
nispeten daha iyi performanslar géstermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama edilimini kiramamistir.

2019 yihinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya cikan Covid-19 virtisi 2020'nin
ikinci ayindan itibaren tim Dlnya’ya yayillamaya basglamis olup salginin kontrol altina alinmasi
icin alinan onlemler ekonomilerin yavaslamasina yol agcmistir. Finansal piyasalar salginin olasi
olumsuz etkilerinden dolayr 6nemli disusler yasamis olup Basta FED olmak ulzere merkez
bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lGzerine kismen toparlanma yasanmis. 2019
yilinda %2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik blyimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip
etmistir. IMF tahminlerine goére kiiresel ekonominin 2021 yilinda %6 oraninda blyime yakalamasi
beklenmektedir.

2021 yih asilamalarin hizla yapilmaya calisildidi seyahat kisitlamalarinin blylik oranda
kalktigi bir donem olmustur. Yilin son geyredinde gelismis llkeler pandeminin etkisinden kurtulup
normallesme yoéninde adimlar atarken pek cok gelismekte olan ve az gelismis llkede vaka
sayllari artamaya devam etmektedir. Virlisiin yayllmaya devam etmesi, asilamanin beklenilen
hizda yapilamamasi ve virlsin gecirdigi mutasyonlar sebebiyle tam anlamiyla bir toparlanmanin
ne zaman yasanacadl konusu hala belirsizligini korumaktadir. Bu sliregte gelismis Ulkelerde dahil
olmak Uzere artan enflasyon oranlarinin, pandemi kaynakli gelismelerden, arz-talep
dengesizliklerinden, tedarik zincirlerindeki sorunlardan, artan teknolojik Griin-hizmet talebinden

ve Amerika ile Cin arasindaki Ticari gekismeden kaynaklandigi sdylenebilir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Baz1 Ulkelerin 2020 ve 2021 yillarin Biiyiime Oranlan

Ulke 2020 2021(Ongorii)
Gin 2.3 8.1
ABD -4.6 7.0
Rusya -3 4.4
Suudi Arabistan -4.1 8.1
Fransa -8 5.8
Almanya -4.8 3.6
italya -8.9 4.9
Japonya -4.7 2.8
Meksika -8.3 6.3
ispanya -10.8 -6.2
ingiltere -9.8 7.0
Tirkiye 1.8 9
Brezilya -4.1 5.3
Kanada -5.3 6.3
Guney Afrika 7 4
Nijerya -1.8 25
Hindistan -7.3 9.5
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

12.4. Turkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 yilindaki klresel ekonomik krizden sonra Tlrkiye ekonomisi ciddi bir toparlanma siirecine
girmis olup 2014, 2015 yillarinda GYSH bir énceki yila gére % 5,2 ve %6,1 seviyelerinde artmistir.
2016 yili, pek cok farkl etkenin de etkisiyle bliyiime hizinin yavasladigi bir donem olmus 2017
yilinda %?7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik biyime oranlari yakalanmistir. 2019 yilinda blyime orani
0,9 olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyreginde %9,9 oraninda
daralma kaydedilmistir. 2020 vyih itibariyle GSYH buayuakligline gore Tirkiye, Dinya’nin 19.
Avrupa’nin 7. Blylik ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017 yilinda %
11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yiliinda %15,18, 2020 yilinda ise %12,8 oraninda gerceklesmistir.
2020 yili Ekim Tiketici Fiyat Endeksi bir énceki yilin ayni ayina gére %19,89 dur. TUFE bir énceki
aya gore dedisim orani %2,39 dur.

TUFE yillik degisim oranlan (%), Ekim 2021
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Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 araliinda seyretmekteydi. 2021 yili Eylil ayi
itibariyle mevsim etkisinden arindirilmis issizlik orani %11,7 seviyesinde gerceklesmistir. Issiz
sayisi bir dnceki yilin ayni ceyredine gore 282 bin kisi azalmistir. Tarim disi issizlik orani 2,9
puanlik azalis ile %18,3 oldu. Istihdam edilenlerin sayisi 2021 yili Eyliil ddneminde, bir énceki yilin
ayni dénemine gdre 2 milyon 288 bin kisi 29 milyon 652 bin kisi, istihdam orani ise 2,8 puanlik
artis ile %46,4 oldu.

Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda %75 olan ihracatin ithalati karsilama orani 2019
yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86 olarak gergeklesmistir. 2021 yili Eyldl ay itibariyle 12 aylik
cari islemler agigi 18.444.000.000 USD olarak gerceklesmistir.
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Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
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W Kisi Bag: GSYH Kisi Bagi GSYH (Satin Alma Giicd Paritesi)
Tl( ARET - e
Temel Ekonomik Gostergeler

2000 2010 2015 2016

SYH ARTIS!, 2009 Fiyatianyla, % 6,9 8,4 1,8
SYH, Carl Fiyatlarla, Milyar TL 171 1.168 2.351| 2.627) 3.134 3.758 4.314 5.047
SYH, Cari Fiyatiarla, Milyar $ 273 772,85 867 869 859 797 760,4 716,9
NUFuUS, Bin Kisi 64.269 73.142) 78.218 79.27! 80.313 81.407 82.579 83.385
Kisl BASINA GSYH, Cari Fiyatlarla, $ 4.zu_9| 10.629 11.085| 10.964 10.696 9.793 9.208 8.597]
HRACAT (GTS, F.0.B.), Milyon $ i § 151,0 1492 164, 177,2 180,49 169,§
1 1{HRACAT(GTS)/GSYH,% § . 17,4 17,2 19,2 22,2 23,8 23,7
THALAT (GTS, C.L.E.), Milyon $ § . 213,86 202,2 238, 231,2 210,3 219,5
THALAT(GTS)/GSYH, % i . 24,6 23,3 27,8 29,0 27,6 30,4
HRACATIN iTHALATI KARSILAMA ORANI (%,
[6TS) | : 70,7 73,8 68,9 76,4 86, 77,3
SEYAHAT GELIRLERI, Milyar $ 7,61 22,4 26,6 18,7 22,5 25,2 29, 10,2
IDOGRUDAN YABANCI YATIRIMLAR (GIRIS),
Milyar $ 1 9,1 19,3 13,8 11,0 12,8 9,3 2.7
CARI ISLEMLER DENGESI/GSYH, % - -5,7] -3,2, -3,1 -4,7 -2, 1,2 -5,2
SGUCUNE KATILMA ORANL, % 46,5 51,3 52, 52,8 53,2 53,0 49,3
SSIZLIK ORANI, % 11,1 10,3| 10, 10,9 11,0 13,7 13,2
STIHDAM ORANI, % 41,3 46, 46,3 47,1 47,4 45,7, 42,8
TOFE, (On iki aylik ortalamalara géire degisim)
%) 8,6 7, 2,8 11, 16,3 15,2 12,28

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanlhigi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2021)
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2021 nin ikinci ¢eyreginde gecen yilin ayn1 ddnemine gore %21,7 oraninda bilytimiistiir.

2003-2020 déneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %S5,2 oraninda biiyiime kaydedilmistir.

T.C. TICARET

LSl Donemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlar (%)
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Kaynak: TUIK

2021-2022 Biiyiime Tahminleri:

Bazi Ulke-Ulke Gruplarina iliskin Biiylime Tahminleri (%)

Diinya Avro Bdlgesi ABD Brezilya Rusya Hindistan CHC Japonya
IMF 2021 5,9 5,0 6,0 5,2 4,7, 9,5 8,0 2,4
2022 4,9 4,3 5,2 1,5 2,9 8,5 5,6 3,2
2020 3,4 6,5 3,4 -4,4 2,5 -7,3| 2,3| -4,6|
OECD 2021 5,7 5,3 6,0 5,2 2,7 9,7 8,5 2,5
2022 4,5 4,6| 3,9 2,3 3,4 7,9 5,8| 2,1
2019 2,5 1,3 2,2 1,4 2,0 4,0 6,0 0,0
Diinya iz 7 g E
Bankasi 2020 3,5 6,6/ 3,5 -4,1 3,0 7,3 2,3 -4,7
2021 5,6 4,2 6,8 4,5 3,2 8,3 8,5| 2,9

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2021)
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Merkezi Yonetim Biitce Gergeklesmeleri

2021 yili Eyliil ayinda merkezi yonetim biitge gelirleri 117,9 milyar TL olarak gerceklesirken, biitce
giderleri 141,5 milyar TL olmus ve biitce 23, milyar TL a¢ik vermistir.
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140,000.000

120.000.000

100.000.000

TL 60.000.000

20.000.000

Dogrudan Yabanci Yatirimlar (Milyon USD)

Dogrudan Yabanci Yatinmlar (Milyon ABD Dolan)

7.939

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Ekim 2021)
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12.5. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan diger
krizlere paralel olarak tim sektérlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli 6lglide bir
daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi
dasusler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya baslamis;
gayrimenkul ve insaat sektdériinde bliyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005 vyillarinda olusan arz
ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisith arz, fiyatlarn hizla yukar c¢ekmistir. Bu
dengesiz biylme ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna dogru gayrimenkul piyasasi sikintili
bir slirece girmistir.

2007 vyilinda Turkiye igin ic siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektorind durgunlastirdigi gozlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ic siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler
devam etmistir. 2008 yilinda ise diinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gecirmistir. Yikilmaz
diye distnilen bircok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha Once Tlrkiye'ye oldukcga talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul yatinm fonu ve
yatinrm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin etkilerinin devam
ettigi dénemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul agisindan diinyada ve Tirkiye’de parlak bir yil olmamustir.
Icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri acisindan finansmanda secici olunan vyillardir.
Finans kurumlari son ddénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani acisindan kaynaklarini
kullandirmak icin arastirmalara baslamislardir.

2010 icerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul portféyi
edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir. Gecmis dénem bize
gayrimenkul sektériinde her dénemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul Urinleri “erisilebilir fiyath”
oldugu sirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bltln verilere bakildiginda 2010 yilindaki
olumlu gelismeler 2011 il 2016 yillarinda da devam etmistir.

2017 vyilindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, doviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is glici maliyetleri

gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri énemli dlglide etkileyen ve cok sayida yan sektére destek
olan insaat sektoriinde yasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda optimizasyona ve
Uretilen toplam Unite sayisi ile proje gelistirme hizinda disuse yol agmistir. Banka faiz oranlarinin
ylikselmesi ve vyatirmcilarin farkhh enstrimanlara yonelmesi de yatirm amacgh gayrimenkul

alimlarini azaltmistir.

Tiirkiye Genelinde Verilen Yapi izinlerinin
Yiizélgimii (m2)
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Kaynak: TUIK, 2021 yili verisi 9 ayliktir
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2018 yilinda disik bir performans cizen insaat sektori 2019 yilini son ceyredi itibariyle
toparlanma stlirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 aylhik déneminde de devam
etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin‘de ortaya cikan Covid-19 salgininin 2020 yili Mart
ayinda Ullkemizde yayilmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz etkilenmis ve gayrimenkul sektéri bu
durgunluktan payini almistir. Karantina sireci sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan aciklanan kararlar
ve destekler sektdre olumlu yansimis, konut kredisi faizlerindeki diisiis ve kampanyalar Temmuz ve
Adustos aylarinda konut satislarini rekor seviyelere ulastirmistir.

Ticari hareketliligin saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite déviz kurlarinda ve
fiyatlar genel seviyesinde blyilk artislara yol agmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal sikilasma
politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin likidite
kaynaklan kisilmis, bu da faiz oranlarinda yukselise yol agmistir. 2021 yili Eyldl ayinda bir énceki
aya gore %3,2 oraninda artan Konut Fiyat Endeksi bir énceki yilin ayni ayina gére nominal olarak
% 35,5, reel olarak ise %13,3 oraninda artmistir.

Insaat maliyetlerinin artti§i ve risk istahinin azaldigi siirecte yeni insaat sayisi azalmis bu da
konut arzinda dislse yol acmistir. Konut arzindaki bu distse karsin Tirk halkinin gayrimenkule
olan dogal ilgilisinin canli kalmasi, déviz kurlarinda yasanan artislar ve enflasyon oranindaki artis
2020-2021 doneminde fiyatlarin ylikselmesine sebep olmustur. Ayrica yabancilara yapilan satislar

bélgesel fiyat artislarina yol agmistir.

12.6. Tirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

e Covid-19 Salgininin kiiresel anlamda yarattigi belirsizlik,
e Doviz kurunda yasanan yikselislerin maliyetler Gizerinde olusturdugu baski,
e Tarkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle mevcut ve

gelecekteki yatirnmlari yavaslamasi ve talebin azalmasi.

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap verecek
dizeyde olmasi,

e Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

o Ozellikle kentsel déniisiimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor olmasi,

e Geng bir nufus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.
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13. DUNYA'DA VE TURKIYE'DE ENERJI SEKTORU

13.1. Diinyada ve Tiirkiye'de enerji talebi

Enerji ve enerji kaynaklarina sahip olma ihtiyaci, Sanayi Devrimi itibariyle uluslararasi
glc dengesini belirleyen en 6nemli parametrelerden biri haline gelmis ve bu donem itibariyle
devletlerarasi iliskilerdeki etkisini artirarak devam ettirmistir. Enerji kaynaklarina sahip
olmanin bu kadar 6énemli olmasinin sebebi, enerjinin ayni zamanda ulkelerin kalkinmasi,
refahi ve gelismesi igin olmazsa olmaz unsurlarin basinda gelmesinden kaynaklanmaktadir.
Ekonomik kalkinma, refah ve gelisme igin artik insan hayatinin ayrilmaz pargasi haline gelen
makine, tesis ve fabrikalarin galisabilmesi ve insan hayatina katki sunabilmesi igin strekli
olarak enerjiye ihtiyac vardir. Dinya Uzerindeki enerji tlketimi, nifus artisi, sehirlesme,
sanayilesme ve teknolojinin yayginlasmasina paralel olarak giin gectikge artmaktadir. Sinirl
olan enerji kaynaklari ise, enerji talebi ile ters orantili olarak, dinya (zerinde sirekli
azalmaktadir. Bununla beraber, Ulkelerin nlfus artisi, iktisadi bliyime ve yilksek hayat
standartlarini yakalama cgabalarindaki farkliliklar, devletlerarasi enerji ihtiyag oranlarinin da
birbirinden farkli olmasini beraberinde getirmektedir. Bu nedenle, gelismis, gelismekte olan

ve az gelismis Ulkelerin enerji taleplerinde farkhliklar gézlemlenmektedir.

» Renewables aO W Hyoroslectncity
B Hydroslectncity = Coal B Nuclear energy
B Nuclew erergy W Natural gas B Renewsbies

» Coal
8 Natural gas
" Ol

20

Yillik Enerji Talepleri Gostergeleri
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Yilda yaklasik % 2 oraninda artis goOsteren kiiresel enerji ihtiyaci, gelismekte olan Ulkeler
arasinda olan Turkiye'de, diinya ortalama enerji ihtiyacinin yaklasik 3 - 4 kati seviyesinde, % 6 ile
% 8 seviyesinde seyretmektedir. Bu rakamlar, kalkinma ve biyime icin Turkiye'nin diger Ulkelere
gore daha agresif enerji politikalari takip etmesini ve kalkinmanin slrdurilebilirligi icin kisa, orta ve
uzun vadeli enerji yatinmlarinin gergeklestiriimesini gerekli kilmaktadir. Bu kapsamda, enerjinin
stirekli, givenli ve asgari maliyetle temini ve lretimi; en verimli ve gevre konusundaki duyarhliklari
dikkate alacak sekilde tiketimi blytk dnem tasimaktadir.

Bununla beraber, Uretilen enerjinin dagitimi ve kullanilmasinda da altyap! ve bilinglendirme
calismalarinin yapilmasi diger gereklilikler arasinda 6ne gikmaktadir. GUunlimuzde enerji kaynaklari,
kaynadin yenilenebilir olup olmamasina gore siniflandiriimaktadir. Genel olarak, yenilenemeyen
enerji kaynaklar ifadesiyle, kémdir, petrol, dodalgaz ve nukleer enerji; yenilenebilen enerji
kaynaklan ifadesiyle ise, giunes, riizgar, dalga enerjisi, biyoenerji ve jeotermal enerji gibi kaynaklar
ifade edilmektedir.

Kiresel enerji tiketimi 2019 yilinda %1,3 artmistir. Blydmenin lokomotifi yenilenebilir enerji
kaynaklari ve dodalgaz olmustur. Petrol, Afrika, Avrupa ve Amerika’da en cok kullanilan yakit
olurken Bagimsiz Devletler Toplulugu, Orta Asya’da dodalgaz cok tercih edilmektedir. Asya-Pasifikte
kémurin kullaniminin fazla oldugu gorilmektedir. 2019 da kémirin kullaniminin  Kuzey Amerika

ve Avrupa’da tarihsel distk seviyelere indigi gorilmustar.

Kaynak Bazinda Diinya Birincil Enerji Tiiketimi

43%  50%
6,4%

M Petrol
Dogalgaz
m Komur
W Hidrolik
B Nikleer

W Yenilenebilir

Kaynak Bazinda Diinya Birincil Enerji Tiiketimi
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Dlnya Uzerinde enerji tiketiminin kaynaklara goére dadilimina bakildiginda, tiketimin 3'te

2'sinden fazlasinin komir, petrol, dogalgaz gibi fosil kaynaklardan elde edildigi gérilmektedir.

Turkiye'de de birincil enerji tliketiminin hemen hemen tamami, dlinya UGzerinde oldugu gibi fosil

kaynaklardan karsilanmaktadir. Enerji sektortinde fosil kaynaklara olan bu bagimlilik, yeterli

miktarda petrol ve dodalgaz rezervi bulunmayan Tlrkiye icin baska bir bagimlilida, yani enerji

talebinde disa bagimliliga sebep olmaktadir. 2020 yili Ocak-Eyllil Déneminde toplam enerji ithalati

21,5 milyar dolar olarak gergeklesmistir.

Kaynak Tiirii 2018 Degeri Pay 2019 Degeri Pay 2018-2019
(Mw) (%) (MWw) (%) Degisimi (%)
DOGAL GAZ 25.731,93| 30,93 25.935,41| 30,53 0,79
BARAJLI 20.534,80| 24,69 20.642,51| 24,30 0,52
LINYIT 9.597,12| 11,54 10.101,03| 11,89 5,25
ITHAL KOMUR 8.938,85| 10,75 8.966,85| 10,55 0,31
AKARSU 7.748,90 9,32 7.851,85| 9,24 1,33
RUZGAR 6.942,27 8,35 7.520,33| 8,85 8,33
JEOTERMAL 1.282,52 1,54 1.514,69 1,78 18,10
TAS KOMUR 616,15 0,74 810,77 0,95 31,59
BiYOKUTLE 590,92 0,71 725,92| 0,85 22,85
ASFALTIT KOMUR 405 0,49 405,00| 0,48 0,00
FUEL OiL 709,21 0,85 305,93| 0,36 -56,86
GUNES 81,66 0,10 169,70| 0,20 107,81
NAFTA 4,74 0,01 4,74| 0,01 -0,08
LNG 1,95 0,00 1,95| 0,00 0,00
MOTORIN 1,04| 0,00 1,04| 0,00 0,00
Genel Toplam 83.187,05| 100,00 84.957,72 | 100,00 2,13

Kaynak: EPDK
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Konu Bashgi Birim 2020 Eylul Donemi 2020 Ocak-Eyliill Donemi
Lisansh Uretim* MWh 26.543.019 217.826.425
Lisansh Kurulu Giig* MW 86.571 -

En Yiiksek Ani Puant MW 45.527 45.527
En Diisiik Ani Puant MW 26.357 15.328
Lisanssiz Kurulu Giig MW 6.636 -
Lisanasi Orstim Miktan = | " 1.081.980 9.027.201
Brift Lisanssiz Uretim MWh 1.100.079 9.093.878
YEKDEM Uretim MWh 4.865.013 60.413.807
YEKDEM Odeme Tutari TL 3.535.746.885 39.301.567.152
Fiili Tuketim MWh 27.477.315 227.233.554
Faturalanan Tiiketim MWh 22.017.044 172.621.302
Tiiketici Sayisi Adet 45.778.313 -
ithalat MWh 52.796 1.767.092
ihracat MWh 218.579 1.453.842
Ortalama YEKDEM fiyati TL/MWh 726,77 650,54
YEKDEM Ek Maliyeti*** TL/MWh 91,54 130,22
Agirlikh Ortalama PTF TL/MWh 312,499 278,45
Agirlikh Ortalama SMF TL/MWh 373,966 273,343

2020 Yih Ekim Ayi Elektrik Piyasasinin Genel Goriiniimii

Kaynak: EPDK
2019 EYLUL 2020 EYLUL
- — - <iainn /o
KAYNAK TURD KUR(UNII_VL\.;)GU(} ORAN (%) KUR(UNII.VL\.;)GU(; ORAN (%) | DEGISIM (%)
DOGAL GAZ 26.070,05 30,73 25.629,66 29,61 -1,69
BARAJLI HIDROLIK 20.642,40 24,33 21.877,15 25,27 5,98
LINYIT 10.101,03 11,91 10.097,31 11,66 -0,04
ITHAL KOMUR 8.978,85 10,58 8.966,85 10,36 -0,13
RUZGAR 7.323,59 8,63 8.006,21 9,25 9,32
AKARSU 7.806,00 9,20 7.904,02 9,13 1,26
JEOTERMAL 1.401,64 1,65 1.514,69 1,75 8,07
TAS KOMURU 810,77 0,96 810,77 0,94 0,00
BiYOKUTLE 634,51 0,75 786,63 0,91 23,97
ASFALTIT 405,00 0,48 405,00 0,47 0,00
FUEL OIL 487,17 0,57 305,93 0,35 -37,20
GUNES 157,48 0,19 258,85 0,30 64,37
NAFTA 4,74 0,01 4,74 0,01 0,00
LNG 1,95 0,00 1,95 0,00 0,00
MOTORIN 1,04| 0,00 1,04| 0,00 0,00
TOPLAM 84.826,21 100,00 86.570,79 100,00 2,06
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2020 Yili Eyliil Ay1 Sonu Itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda
Dagilimi (%)

Tarkiye'nin birincil enerji tiketiminin gelisimi incelendiginde, son 30 yilda hidrolik ve
kémir enerjisinin tiuketiminde yatay bir seyir gerceklestigi; petrole bagimhhdin kismen
disurilebildigi; odun ve ¢opln enerji kaynadi olarak tlketiminin ciddi seviyelerde azaldigi;
dogalgaza bagimlihdin son 20 yil iginde hizla arttigi ve rlizgar-glines enerijisi ile ilgili ise son
yillarda mesafe kat edilmeye baslandigi gorilmektedir. Bununla beraber, son 30 yillik zaman
dilimi iginde, Turkiye'nin disa bagiml olan enerji kurgusunda pek fazla degisiklik bulunmadigi
tespit edilmektedir. Bu badimlihgr azaltmak igin, vyerli kaynaklarin azami o6lglde
kullanilmasina; yeni enerji sahalarinin tespit edilmesine; temin edilen enerjinin verimli
sekilde kullanilmasini saglayan teknolojilerin kullanilmasinin tesvik edilmesine; dlinya
Uzerinde tespit edilen yeni enerji kaynaklarinin yakindan takip edilmesine ve Ulke
potansiyelinin arastiriilmasina oncelik verilmeye baslanmistir. Bu badlamda, Turkiye'nin en
blylk ekonomik sorunlarindan olan «cari acidin, blytk Olglide enerji ithalatindan
kaynaklanmasi, enerjide disa bagiml olan Turkiye'yi alternatif ¢6zim arayislarina itmis ve
itmeye devam etmektedir. Bu amacla takip edilmekte olan yontemlerden bir digeri de

Turkiye'nin jeopolitik konumunun faydaya déndstiridlmesidir.
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Hazar Havzasl ve Ortadogu Enerji Bolgesine, son vyillarda 6nemli miktarda dogalgaz
rezervlerinin tespit edildigi Akdeniz Havzasi'nin ekleniyor olmasi, Turkiye'nin jeopolitik
konumundan kaynaklanan enerji koridoru rolini pekistirmektedir. Bu konumu Tirkiye'ye
hem kendi enerji arz glivenligini saglayacak tedarikgi cesitlendirmesini saglamakta, hem de
uluslararasi 6neme sahip bir enerji koridoru haline getirmektedir. Sagladigi lojistik hizmeti ve
bu sayede eristigi kaynak cesitliligi sayesinde, Tlrkiye'nin jeopolitik konumunun Tirkiye'nin
odemekte oldugu yiksek enerji faturasini daha asagi cekmesi beklenmektedir. Baki-Tiflis
Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti, Irak-Tirkiye Ham Petrol Boru Hatti, Nabucco Dogalgaz Boru
Hatti, Tirkiye-Yunanistan-italya Dogalgaz Boru Hatti, Samsun-Ceyhan Ham Petrol Boru Hatti,
Trans Anadolu Dodalgaz Boru Hatti gibi stratejik projeler, yukarida belirtilen amaca hizmet

etmekte olan projelerdir.

350.000,00
300.000,00
250.000,00
= 200.000,00
Z
150.000,00 -
100.000,00 -
50.000,00 -
O’w A T — I i
x [ - = @\ = ~ v = = = x
s § 2 32 z & =z g 2 & 3 =2
© 3 = =2 = [ s 3 & w 2 =
T = 2
= YUNANISTAN = GURCISTAN = BULGARISTAN
2019 Yih Aylar itibariyle Elektrik ithalati
»,enda
LETUS (‘ Enerji Holding AS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

MWh

350.000,00

300.000,00

250.000,00 -

200.000,00

150.000,00 -

100.000,00 -

50.000,00

0,00

OCAK

SUBAT

® YUNANISTAN = GURCISTAN

MART

NISAN

MAYIS

HAZIRAN

5 8 3
= & =z
s =
SR
® BULGARISTAN

EKIM

KASIM
ARALIK

PUANT TALEP

ENERJI TALEBI

2020
2021
2022
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029

50.845
53.128
55.473
57.972
60.487
62.770
65.068
67.352
69.681

72.010

329.600

45
4.4
45
4.3
3.8
3.7
35
3.5
33

344.400
359.600
375.800
392.100
406.900
421.800
436.600
451.700

466.800

45
4.4
45
4.3
3.8
3,7
3.5

3.5

33

LOTUS

v

enda s

Enerji Holding A$



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

£0,000

70,000

60,000

50,000

MW

40,000
30,000
20,000

10,000

Kaynak: TEIAS

[}
[=]
=)
b2

2020

2021

2023 2024 2025 2026

s PUANT TALEP  ssess ENERII TALEBI

2027

2028

2020-2029 Yillar Elektrik Enerjisi Talep Tahminleri

2021/1798

v

2029

c¢n

500,000
450,000
400,000
350,000
300,000

£=
250,000 =

(c]
200,000
150,000
100,000
50,000

o

da i

Enerji Holding A$



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

13.2. Tiirkiye'de Elektrik Tiketimi

2019 yilinda Turkiye'nin yillik elektrik tiketimi 290.446.923,91 MW olarak hesaplanmistir.

1200 381044 MWh I

Mwh

I-2-2020

31.12.2019 Tiiketimi

Tlketimdeki en blyuk artis %18,4 ile 1976 yilinda gergeklesirken, 2009 yilinda ise %?2
dlsus ile en bayuk disls yasanmistir. 1971 yilindan ginimauize elektrik tiketimi sadece 2001 ve
2009 vyillarinda 6nceki yila gore dismustlir. 1971'den 2015'e ortalama alindiginda ttketimin her
yil %8,0 arttigi, 2006-2015 yillarini kapsayan son 10 yil dikkate alindiginda ise tiketimin her vyil
% 5,1 arttigi gorilmektedir. Son 10 vyil, her yil igin 6nceki 5 yilin ortalama elektrik tlketimi
hesaplandiginda da tiketimin her yil ortalama ylzde 5,78 arttigi gérilmektedir. Tuketim 2016
yilinda %6, 2017 yilinda %7,7, 2018 yilinda %2,3 artmis; 2019 yilinda bir énceki yila gére %0,9

oraninda azalmis, 2020 yilinda ise bir 6énceki yila gére %0,18 oraninda artmistir.
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TURKIYE VE Ki$i BASINA KURULU GU¢ - BRUT URETIM - ARZ - NET TUKETIMININ YILLAR iTiBARIYLE GELi§imi
ANNUAL DEVELOPMENT OF INSTALLED CAPACITY GROSS GENERATION SUPPLY AND NET CONSUMPTION PER CAPITA IN TURKEY
(1975 - 2018)
KiSi BASINA
PER CAPITA
KURULU BRUT BRUT TALEP® NET KURULU BRUT BRUTTALEP NET

YILLAR  niFus® Glg URETIM Arz" BROSS  TUKETIM™ Gl URETIM ARZ GROSS TUKETIM

FOPULATION™  ivs. cAPAGTY  GROSSGEN.  SUPFLY™  DEMAND® NETCON.™ | ms caPAcTY GROSSGEN  SUFPLY DEMAND NET CON.

YEARS [x1000} (W) [GWh) [GVIh) [GVh) [GWh) [Wat) [k\Th [k\Th [kivh) [k\Th
1975 40348 4186 6 156228 151269 157190 134917 104 387 375 390 334
1980 44737 5187 232754 232227 246166 203082 114 520 519 550 456
1990 56473 16317 6 57543 535003 568117 468200 289 1019 947 1006 829
2000 67845 272641 1249216 1220016 12827506 982057 402 1841 1799 1891 1449
2007 70586 408357 1915581 18178138 1800002 1551352 579 2714 2575 2682 2198
2008 71917 418172 1984180 1894291 198085,2 161947 6 heh 2774 2649 2770 2264
2009 72561 447612 1948129 1858855 1940791 1568941 617 2685 2562 2675 2162
2010 73723 49524 1 2112077 2022723 2104340 1720506 672 2865 2744 2854 234
201 74724 h29111 2293951 2184689 230306,3 1860995 708 3070 2924 3082 2490
2012 75627 670504 2304968 2305804 2423690 1040234 754 3167 3049 3205 2577
2013 76668 64007 5 2401540 23517977 2463566 1980452 835 332 3068 3213 2583
2014 77696 695198 2519628 2447061 2572201 2073751 895 3243 3150 3N 2669
2015 78741 731467 2617833 2538406 2657244 217122 929 3325 3224 3375 2760
2016 79814 78497 4 2744077 2668295 2792864 2312037 934 3438 3343 3449 2897
2017 20811 85200,0 2972775 2836821 2967021 2490227 1054 3679 3510 3672 3082
2018 82004 885008 3048019 2808672 3041669 2548630° 1079 I 3535 3709 308

TURKIYE ELEKTRIK ENERJiSi URETIM - TUKETIM VE KAYIPLARININ YILLAR iTIBARIYLE GELigiMi
ANNUAL DEVELOPMENT OF ELEGTRICITY GENERATION- CONSUMPTION AND LOSSES IN TURKEY
(1993-2018)
Birim(Unit;: GWh
SEBEKE KAYBI = NETWORK LOSSES
BRUT ~ ARTI§ % G IHTIYAG NET SEBEKEYE NET
YILLAR  URETIM INERMAL % URETIM ITHALAT VERILEN™ iLETiM % DAGITIM % TOPLAM % [HRACAT® TUKETIM ARTIS %
YEARS GROSSGEN INGREASE  CONSUMPTION NETGEN  IMFORTS  SUFFLEEDTO TRANEMISEION DISTRIEUTION TOTAL EXFORTE®  AETCOME. INCREASE
THE NETWORK

2002 1293885 54 56727 44 1237268 35882 1273150 M7 27 04912+ 181 23919 188 4351 1029480 * 61
2003 1405805 88 53322 38 1352483 11580 136406, B¥T 24 0720 * 152 240527 176 5876 111765,0 * 86
2004 1508883 T2 56326 37 1450657 4635 145529,2 4228 24 198202 * 136 232430 180 11443 1211419 * 84
2005 1619562 75 BaET1 40 1554691 6359 156105,0 953 24 203487 * 130 240440 154 17981 1302629 * 75
2006 1762098 89 67567 38 1695431 5732 170116,3 5438 27 192454+ 113 237892 140 2357 1440914 * 106
2007 191588 1 87 82184 43 1833397 843 1842040 £830 28 2138+ 120 26B4BE 145 24712 1551352 * 77
2008 1984180 38 86561 44 1897619 T894 190551,3 43884 23 230831+ 121 maBs 144 1222 1619476 * 44
2009 194129 18 81936 42 186619,3 12,0 1874313 W4 21 &0180 ¢ 133 289914 155 15458 1366941 * 31
2010 22077 B4 81616 39 2030461 11438 2041893 805 28 25312+ 120 302217 148 19178 1720506 * o7
201 229395 1 88 118374 52 H7E577 45558 2221135 882 19 21801 * 127 32304 148 3448 1860995 * 82
02 2394%8 44 17695 49 27073 58267 233534,0 60247 28 26323 * 127 356570 153 29536 1949234 * 47
013 2401540 03 MTT0 47 280770 74294 2384064 394 24 14951+ 133 371345 157 12287 1980452 * 18
2014 510828 49 125139 50 2394488 79533 2474022 812 25 310599+ 128 373311 151 26960 2073751 * 47
M5 B/17833 39 118838 45 2498995 71355 257035,0 53381 21 ez o+ 121 B3B3 142 31945 173122 * 48
2016 TATT 48 124710 45 2619368 63303 268267,1 076 24 00041 * 112 36117 133 14547 2312037 * B4
07 HTATE B3 130200 44 2B4ETE 27283 2889858 32 19 21582 102 348595 121 33037 2490227 * 77
M8 04818 25 142997 47 2905022 24789 292873,0 5203 17 298839 = 102 350042 119 119 2548630 * 23
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Sarbest Thiketici Kakion Kullanan Thkaticlerin  Serbest Tketici Haldan Kullamayan
Tokcetim

Eyliil 2020 Donemi Serbest Tiiketici Elektrik Tiiketimi

TURKIVE BRUT ELEKTRIK URETIMININ BIRINCIL ENERJI KAYNAKLARINA GORE AYLIK DAGILIMI

MONTHLY DISTRIBUTION OF TURKEY 'S GROSS FLECTRICITY GENERATION BY PRIMARY INTRGY RESOURCES

2021

Birim (Unity: CWh

Kaynak:TEIAS

Ay
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ONCEKI YILA GORE KARSILASTIRMALI AYLIK TURKIVE BRUT ELEKTRIK URETIMI
MONTHLY ELECTRICITY GENERATION OF TURKETY COMPARED WITH PREVIOUS YEAR
| Birim (Unit: GWh
2020 2021
las CRETIM SRE. - las CRETIM $RK. -
AVLAR ISLITAE HAKKI DEVIR | TOPLAM ISLETME HAKKI DEVIR TOPLAM | ARTIS %
TCAY FRODUCTION COMF - TIAY PRODUITION COMP -
MONTR AUTCPROSUCERS = TOOR TOTAL CXRS - TOOK TOTAL DNCREASE %
OCAX
JANUARY £25128 316190 211819 14948 el 3o 24
SUBAT
FERSUARY 41928 2081738] 0102 ms.s' 22459] 4284 23|
MART
MARCH 14301 20 247841 16390 21.9973 111
e L3400 4639
APRIL 3326 16,8369 203633 1 26019, 2,
MAYIS
MAY 27183 182248 209373 43918 209096 252608
[ HAZIRAN
RNE 29638 206748 232374 L2439 13683 280132 14
T2
xa % 49934 23.6874] 26504 £293.7 267443 3061 £3|
AUGUST 39835 233601 9303 55262 mui 784S 11,7}
IVLiL ]
% £9173 nme 00 43204 weessl 370189 08|
ocTOARR 56854 19.989.7, 236730 42177 2a371] 363448 gl
KASIM
NOVEMSER
ARALIK
TOPLAM
TOTAL 459184 207.228.7| 2831471 45.498.0 230.2228| 2757208 29|

Kaynak:TEIAS

YILLAR ITIBARIYLE TURKIYE NET ELEKTRIK TUKETIMININ SEKTORLERE DAGILIMI

MESKEN TICARET VE SANAYi AYDINLATMA DIGER TOPLAM
KAMU HIZ
e ——— e —

001 23557 243 -- 18432 19,0 _- 4888
2002 20.305 19,7 mm 5104
| B
004 265828 21,2 n 4433
200¢ 28777 2.1 4143
200¢ 32188 225 m a5 3.950
200 35831 231 mm 4.053
2008 swrw 23 7Ass 42 3970
2009 38553 246 | 70470 448 848
2010 41965 244 79.30 3788
2011 44715 240 E-! ) 3.988
2012 7512 244 “ . 2006
2013 51.072 258 _m 3.838
2014 ses0¢ 292 | @nm 412 3843
2015 56622 252 mn 4074
2016 60.668 3.2 mm 4220
2017 67.00¢ 269 116483 468 6.049
2018 71927 279 112752 4725
2019 70757 275 mn 5075
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Eyliil 2021 Doneminde Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Tiiketici Tiirii Bazinda Dagilimi
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Eyliil 2021 D6nemi Faturalanan Elektrik Tiiketiminin Dagitim Bolgesi Bazinda Dagilimi
(MWh)
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Ay

o (J eﬂdﬂ 39

L.OTUS 2021/1798 Enerji Holding AS$




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

13.3. Enerji Santrallerinin Ulkemizdeki Dagilimi

Turkiye'de bulunan lisansh santrallerin kurulu gict 92.798 MW'dir. Kurulu gig olarak en

yiksek kapasiteli izmir, en disiik kapasiteli il ise hi¢ Uretim santrali bulunmayan Agri'dir.

Riuzgar santralleri Ege kiyilari ile Akdeniz'in dodusu, hidroelektrik santraller Firat-Dicle havzasi

ile Coruh havzasi, yerli kémir santralleri kémir madeni bulunan bdlgelerde, ithal kémdir

santralleri kiyr sehirlerinde, dodalgaz santralleri ylksek elektrik tliketimi olan boélgelerde,

Ulkemizde yeni yeni kurulmaya baslayan glines elektrigi santralleri ise Tirkiye'nin gliney

bélgelerinde yogunlasmistir.

Asadidaki tabloda Eylal 2021 vyili itibariyle sehirlerimizdeki santrallerin toplam kurulu

glgleri ve tiketimi karsilama oranlari verilmistir.
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Kaynak: EPDK

LOTUS
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ASFALTIT
F
JEOTERMAL BivOKUTLE 0,76% g‘;&u
3,09% 2,44% / 2
TAS KOMURU GUNES
1,08% » 0,65%

RUZGAR
10,71%

ITHAL KOMOR
15,72%

10,69%

2021 Yili Eyliil Ay Itibariyle Lisansh Elektrik Kurulu Giiciiniin Kaynak Bazinda Dagilimi
(Turkiye)

Bolgelere gore kurulu giic,elektrik Gretim kapasitesi ve Uretim - Tiketim Oranlar asadida

verilmistir.

S. Bilge Kurulu Giig  Yullik Uretim Tahmini Uretim / Tiileatim Oram

1 Karadeniz Bilgesi 14.02% MW 41,426 GWh 211 %%
2 Ege Bilgesi 13.29% MW 57.095 GWh 147 %
2 Akdeniz Bdlgesi 15.953 MW 51,302 GWh 130 %
4 Dodu Anadolu Balgesi 5.304 MW 14,852 GWh 133 %
& Gianeydogu Anadolu Bélgesi T.725 MW 24,050 GWh B1 %
5 Marmara Bilgesi 20,7359 MW 77.84% GWh B2 %
7 ic Anadolu Bélgesi B.180 MW 27.722 GWh BS %

Balikesir ili toplam kurulu giic kapasitesi siralamasina gére lilke genelinde 8. sirada yer
almaktadir. Elektrik santrali kurulu gict 3.095 MW'dir. Toplam 56 adet elektrik enerji santrali
bulunan Balikesir'deki elektrik santralleri yillik yaklasik 12.985 GW elektrik Gretimi yapmaktadir.
Asadidaki Tabloda Balikesir’de bulunan Elektrik Santrallerinden kurulu glice gore en blyik 20 tesis

yer almaktadir.
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LOTUS

Santral Adh Firma Giic
Bandirma Dodgalgaz Santrali Enenisa Elektnk 936 MW
Bandirma 2 Dogalgaz Santrali Enemnisa Elektrk 607 MW
Balikesir Riizgar Santrali Enemnjisa Elektrk 143 MW
Samh Riizgar Santrali Fernas Eneni 127 MW
Sah Riizgar Santrali Galata Wind Ener 105 MW
Tathpinar RES Adaoglu Eneni 104 MW
Bandirma Kursunlu RES Borusan EnBW Enerji 87 Mw
Edincik Riizgar Santrali Edincik Eneni 77 MW
Susurluk Riizgar Santrali Eksim Enerji 73 MW
Poyraz Riizgar Santrali Polat Enerni 67 MW
Bandirma RES Bilgin Eneri 50 MW
Kavakh Riizgar Santrali Ercivas Holding 50 MW
Poyrazgilii Rilzgar Santrali Demirer Enerji 42 MW
Bandirma 3 RES Bursa Temiz Enerji 41 MW
&lbayrak Balikesir Kojenerasyon Santrali Albayrak Turizm 40 MW
Ozkoyuncu Madencilik Balikesir GES Ozkoyuncu Madencilik 40 MW
Umurlar Riizgar Santrali Yildinm Grup 36 MW
Kapidag Riizgar Santrali Fernas Eneni 35 MW
Cunda Adasi Alibey RES Balikesir Riizgar Enerjisinden Elektrik Urt. 30 MW
Mutlular Biyokiitle Santrali Mutlular Enerji 30 Mw
Kaynaklarina Goére Balikesir Enerji Santralleri
Tipleri
1.6% - 3,7%

- Ruzgar

= Dogalgaz

W Glnes

- Diger

Kaynaklarina gore Balikesir Enerji Santralleri Tipleri

Yapim Asamasindaki Santraller

Yeni Karanfil Glines Enerjisi Santrali
Damla Rizgar Enerji Santrali

TV Solar, Maes, Logic ve Asse GES
Fit Enerji Bandirma RES
Kahramanlar 3 RES

Gabel RES

Giilres RES

Firma

Yeni Karanfil Enerji

Fit Enerji
Ferudun Kahraman
Foton Gunes Enerji Sistemlen

Glilcemal Tekstil

Balikesir'de yapim asamasindaki santraller

.

8,00 MW
5,00 MW
2,00 MW
1,60 MW
1,00 MW
0,85 MW
0,75 MW
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

14. HIDROELEKTRIK ENERJI SANTRALLERI HAKKINDA KISA BIiLGI
14.1. Tiirkiyede Elektrik Uretimi ve Hidroelektrik Enerjisinin Uretimdeki payi:

Tirkiye Elektrik Uretimi Uretimdeki paylarina gére sirasiyla dogalgaz, hidroelektrik, tas

komdard ve linyit, ithal kémur, rizgar, motorin ve fuel-oil gibi sivi yakitlar jeotermal, biyogaz ve

glines enerjisi ile yapilmaktadir. Kaynaklara ve Kurumlara yillik/aylk/gunlik elektrik Gretimi

asadidaki grafiklerde verilmistir.

Enerji kaynaklarina gore elektrik enerjisi iiretimi ve paylan
Electricity generation and shares by energy resources

L . ) ) Yenilenebilir Enerji
Yl Toplam Kamiir S yakitlar Dogal gaz Hidrolik ve Atiklar
Year Total Coal Liquid fuels Matural Gas Hydro Renewable Energﬁ'

and wastes'
(GWh) (%)

2000 124.922 306 7.5 aro 247 03
2001 122.725 313 34 404 19,6 03
2002 129.400 24.8 83 40,6 26,0 03
2003 140.581 229 6,6 452 251 02
2004 150.698 228 5.0 41,3 306 03
2005 161.956 26,6 34 45,3 244 03
2006 176.300 264 24 45,8 251 03
2007 191.558 279 34 49,6 187 04
2008 198.418 291 38 497 16,8 0,6
2009 194.813 286 25 49,3 185 1,2
2010 211.208 26,1 1,0 46,5 245 19
2011 229,395 288 0.4 454 228 26
2012 230.497 284 07 43,6 242 31
2013 240.154 26,6 07 43,8 247 42
2014 251.963 302 09 47,9 16,1 49
2015 261.783 291 0.9 are 256 6,5
2016 274.408 337 07 325 245 8,6
2017 297.278 328 0.4 37,2 19.6 10,0
2018 304.802 vz 0,1 30,3 19,7 12,7
Kaynak: TEIA§, Tiirkiye Elektrik Uretim - iletim istatistikleri
Source: TETC, Electricity Generation - Transmission Statistice of Turkey
(1) Jeotermal, riizgar, kati biyokiitle, giineg, biogaz ve atik kaynaklarini igerir.
(1) Renewable energy and waste includes geothermal, solar,wind, solid biomass, biogas and waste.
Tablodaki rakamlar, yuvarlamadan dolay! toplami vermeyebilir.
Figures in table may not add up to totals due to rounding.

Kaynak: TUIK
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

DEVREYE GIREN DEVREDEN GIKAN NET DEGiSiM

KAYNAK TURU

KURULU GUG(MW) KURULU GUG(MW) (MW)

RUZGAR 151,170 151,170
GUNES 35,834 - 35,834
BIYOKUTLE 65,074 - 65,074
AKARSU 1,424 - 1,424
BARA.JLI 4 619 - 4,619
DOGALGAZ 0.400 22 680 -22,280
ITHAL KOMUR - 1,550 -1,550
Toplam

2021 Yih Eyliil Doneminde Devreye Giren ve Cikan Lisansh Kurulu Giig

1200000
1000000
800000
=y
geooooo
400000
200000
0
e e T e T T e T e T T T T T T T T T T T e T B B B I )
O O O ©C O O © O O O O O O O C O 0O OO0 O O O O O O O O O O O
NANNNSNNNNNNANANN NSNS AN NSNS NN
aQ O & & O O & & OO O O O OO Y ) OO O & OO & O O &Y O Oy O & O
S S5 o090 856800060405860S05 99859068 Sg8 oo d
- ANM S N U ™S00 NS N O N0 NS O ™SS 0O

Eyliil 2021 itibariyle Elektrik Tiiketiminin Giin Bazinda Dagilimi

Kaynak: EPDK

e enda s

Enerji Holding AS

LOTUS




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ILLER URETIM [MWH)

CANAKKALE 7.369.125,15
iZMHR 187767872
BALIKESIR 1.446.943,87
HATAY 1.404.985,76
MANISA 1.178.687,52
BURSA 1.137.743,26
ADANA 1.118.626,83
ISTANBUL 1.118.273,40
KIRIKKALE 1.108.759,40
SAMSUN 1.037.148,42
SAKARYA 936.059,21
MUGLA 923.113,85
ZONGULDAK 917.370,79
KIRKLAREL B72.778,81
ANKARA 775.744,31
TEKIRDAG 769.708,32
KAHRAMANMARAS 700.828,51
DENIZLI 705.633,55
KOCAEL] 650.591,60
AYDIN 517.130,12
ANTALYA 440.211,78
KUTAHYA 376.127,66
SANLIURFA 342.001,01
SIVAS. 311.557,78
ELAZIG 284 581,64
MERSIN 242 985 83
CIRMNAK 209.427,11
BOLU 200.672,21
KONYA 198.179,19
OSMANIYE 196.076,84
ARTVIN 173.233,3%
DIYARBAKIR 156.911,25
MARDIN 117.325,43
TRABZON 116.548,62
BINGOL 115.518,30
YALOVA 115.384,20
KAYSERI 112.872,82
GIRESUN 106.442,12
KARAMAN 104.125,86
TOKAT o0 530,98
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SHRT
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EDIRNE
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SiNOP
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NEVSEHIR
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ERZLIRLIM
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BILECK

BURDUR
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MALATY S

BITLIS

NiGDE
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TUNCELI

KASTAMONU

YOZGAT

BATMAN
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CANKIRI

AKSARAY

BAYBURT

IGDIR

BARTIN

AGRI

98.761,71
5184058 034
7084867 027
69.194,07| 026
52.108,06| 0,23
5053043 0,23
56.125,18 0,21
5435167 0,20
50.366,70( 0,19
50.194,16| 0,19
4315903 017
3305418 o012
3087258 o012
3042035 011
30.107.00( o011
2628482 0,10
2413874 0,09
73877.97| 0,09
2232075 o082
2163368 o002
2103583 o008
2034266 o008
1958506 007
19960,73| o007
1459821 0,05
1344261 0,05
1213084 o005
9422 86| 0,04
872271| 0,03
557102| 0,02
459202| 0,02
386585 0,01
384405 001
337385 0,01
3369,24] 0,01
322231 0,01
226668 0,01
2108,40| 0,01
128182 0,00
112143 o000
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

14.2. Hidroelektrik Santraller Hakkinda Kisa Bilgi:

Hidroelektrik santraller (HES) su gicinin kullaniimasiyla elektrik enerjisinin retildigi
santrallerdir.

Hidroelektrik santralleri prensip olarak suyun potansiyel enerjisinin kullanilarak elektrik
Uretilmesi esasina dayanir. Barajlarda depolanan su ylksekten akitilarak tlrbine garptirilir ve tirbin
dénmeye baslar. Suyun potansiyel enerjisi tirbinde mekanik enerjiye dontismustir. Mekanik enerji
yardimiyla generatér mili déndurilir ve generatérden gerilim Uretilir.

Hidroelektrik santraller su dislsine gore ve sudan yararlanma sekline gére siniflandirilirlar.

Hidroelektrik santraller su dislsine gore Algak Basingli, Orta Basingh ve Yiksek Basingli
santraller olarak siniflandirilirlar.

Suyun tlrbine olan yuksekligi (H) 1m (metre) ile 10m arasinda ise bu santral algak basingli
santraldir. Basincin distik olmasindan dolayr debi fazladir. Algak basingli santrallerde genellikle
kaplan ve francis tipi tirbinler kullanilr.

Suyun turbine olan yutksekligi 10-100 m. arasinda ise bu santrala orta basingh santral denir.
Orta basingli santrallerde genellikle francis tipi tlrbin kullanilirken yilksekligin 20m‘den disuk
oldugu santrallerde kaplan tipi tirbin kullanilir.

Suyun turbine olan yiksekligi 100m’den fazlaysa bu santral ylksek basingh santraldir.
Yiksek basingli santrallerde 100m<H<300m olmasi durumunda francis tipi tlrbin, ylksekligin
300m’den fazla olmasi durumunda ise pelton tipi tirbin kullanilr.

Hidroelektrik santraller sudan yararlanma sekline gére Akarsu, Barajli, Hazneli Pompali
santraller olmak lzere 3 gruba ayrilir.

Akarsu santralleri algak basingli santrallerdir. Akarsunun yataginin dedistirilmesiyle daha gok
debi elde edilir ve tirbin déner. Bu santrallere nehir tipi santraller de denir.

Barajli su santralleri suyun barajda toplanmasi esasina dayanir. YlUksek basingh
santrallerdir. Bir baraj gdlinde biriken su kontrollU bir sekilde belirli yikseklikten akitilarak tirbine
carptirilir ve tirbin déner.

Hazneli pompali su santrallerinde yukaridaki haznede biriken su asadi dlsurilerek tirbin
déndaralirken, turbine carpan su alt tarafta yapilan bir haznede biriktilrilir ve biriken bu su bir

pompayla tekrar yukariya pompalanir.

14.2.1. Hidroelektrik Santrallerin Ana Bolumleri:

e Su Tutma Yapisi: Rezervuarli santrallarda baraj, kanal tipi santrallerde tiinel ya da acik kanal, nehir
tipi santrallerde ise regulator seklinde olabilir.

e Su Alma Yapist: iletim hattina suyun girig yapti§i yapidir. Izgaralar, kapak ve kapak agma-kapama
mekanizmalarindan olusur. Rezervuarh santrallarda su girisi, yizen cisimlerin borulara girmemesi
icin baraj goévdesinin orta kotlarinda yapilirlar.

o lletim Kanali: Hidroelektrik tesisin isletmede dngériilen debideki suyu iletmesinde kullanilir. Trapez,
duvarli, kapal duvarli, tinel, veya dogrudan cebri borularla iletilebillir. Kanal sonu yikleme odasina
baglanir. Kanal boyunca sanat yapilari mevcuttur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

e Cebri (Basingli) Borular: iletim hatti ile santral arasinda , élglleri debi ve diisti ye gore hesaplanan kalin
etli blylk caph c¢elik ya da CTP (Cam elyaf Takviyeli Plastik) borulardir. Santralin jeolojik yapisina gore
gémdili olduklari gibi, gériinir olanlarida vardir. Tirbin garkini geviren suyun gegisine olanak saglar. iletim
hatti bulunan HES lerde genellikle iletim Hatti ile Cebri boru arasinda regiilatériin yaptigi su dengelemesi
gibi gorev alan Yiikleme Havuzu yapisi bulunur. iletim hattindan gelen ve burada bulunan su iletim hattinda
olusabilecek su seviyesi duslkligl durumunda cebri boruda basing eksikligi olusmasini engellemek
amaciyla dengeleme iglevini yerine getirir.

e Salyangoz: Cebri boru sonuna monte edilen, salyangoz bigimindeki basingli su haznesi, suyun carka
cevresel olarak ve her bir noktadan esit debide girmesini saglar. Cevresel olarak sabit kanatgiklari suya yon
verir, acilip-kapanabilir kanatgiklari ise ¢arka verilen suyun debisini ayarlar. Codu santralda, cebri boru ile
salyangoz birlesme noktasinda kelebek ya da kiresel tabir edilen, hidrolik basing ile ¢alisan, cebri boru
¢apina uygun vanalar bulunur. Bazi santrallarda bu vana tesis edilmeyebilir.

e Turbin: Turbin carki, tirbin safti, tirbin kapagi, hiz regilator sistemi, basingli yag sistemi, tirbin
yatagi, sogutma sistemi, kumanda panosu ve yardimci teghizattan olusur. Tirbin safti, suyun kanatlarina
¢arparak dondurdugu tirbin ¢arki ile generatér rotoru arasinda akuple olup generatdr rotorunun dénmesini
saglar.

o Jenerator: Generator rotoru, statoru, yatagi, ikaz(uyartim), sogutma sistemi, koruma sistemi, kumanda ve
isletim sistemi, dogru akim sistemi, kesici ve ayiricilar ile yardimci organlardan olusur. Rotor, ¢ok gugcli
tesis edilmis yatak Uzerinde sabit hizla doner. Donis sayisi, frekans ve kutup sayisi ile dogru orantilidir.
Devir sayisi, frekans ve kutup sayiisi arasindaki baglanti asagidaki gibidir; d/d=f*60/(kutup sayisi)*2 Eneriji
stator sargilarindan alinir.

¢ Transformatorler: Gerilimi yikseltme ya da algaltma iglevini Ustlenmislerdir. Tek fazli, Gg¢ fazl olabilirler.
Her Uniteye bir transformator olabilecegdi gibi birden fazla Gniteye bir transformatér de olabilir. Ana gdvde,
sogutma sistemi, yangin sistemi, koruma sistemi bdlimlerinden olusur.

o Salt Alani: Transformatoérlerden ¢ikan yiksek gerilim enerjinin iletim hatlarina baglanti
noktasidir. Kesiciler, ayiricilar, topraklama sistemi, koruma sistemi, basing sistemi, 6lgl sistemi, iletim

hatlari Gzerinden haberlesme sistemi kisimlari vardir.

o Diger Teghizat: Ana teghizatlardan ayri olarak; alternatif akim acil enerji (dizel generatér) sistemleri,
sizinti toplama havuzlari, besleme pompalari, drenaj bosaltma
pompalari, haberlesme sistemleri, kompresérve tanklar gibi basigh hava sistemleri, yangin koruma ve
sondurme sistemleri, bakim, onarim ve kigik imalat atdlyeleri, montaj demontaj sahalari, vingler, krenler
gibi tasima, kaldirma sistemleri, aritma sistemleri, ilk yardim boélimu, batardo kapaklari, laboratuarlar vb.

bolimlerdir.
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14.3. Tirkiyede Yer Alan Hidroelektrik Santralleri

Ulkemizde 685 adet aktif hidroelektrik santrali bulunmaktadir. Bu santrallerin toplam
kurulu gici 31.336 MWe dir. Hidroelektrik santrallerin yillik elektrik UGretimi ise yaklasik
80.030 GW dir. Bu santrallerin Urettikleri elektrik enerjisi, yillik toplam tiketimin yaklasik
%32'sine tekabll etmektedir. Kurulu gic¢ baylUkligine gore Ulkemizdeki ilk 30 HES asadidaki
tabloda verilmis olup 4,603 MW toplam kurulu giciyle Su Enerji Caygéren HES 530. sirada yer

almaktadir.

Ulkemizde Kurulu Giic Biiyiikliigii’'ne gore Ilk 30 Hidroelektrik Santral

5. Santral Adi 1l Firma Kurulu Giig
1]  Atatiirk Baraji ve HES Sanhurfa Elas 2,405 MW
2]  Karakaya Baraji ve HES Diyarbakir Elas 1,800 MW
2]  Keban Baraji ve HES Elazig Elas 1,330 MW
4] Ihsu Baraji ve HES Mardin Elas 1.209 MW
5]  Altinkaya Baraji ve HES Samsun EUAS 703 MW
5]  Birecik Baraji ve HES Sanhurfa Elas E72 MW
7] Deriner Baraji ve HES Artvin Elas 670 MW
8]  Yukan Kalekdy Baraji ve HES Bingdl Cengiz Enerji B27 MW
%)  Beyhan Baraji ve HES Elazig Cengiz Enerji 582 MW
i) Oymapmar Baraji ve HES Artalya Cengiz Enerji 540 MW
11) Boyabat Baraji ve HES Sinop Boyabat Elektrik 513 Mw
12) Berke Baraji ve HES O=maniye EUAS 510 MW
13) Asad Kalekdy Baraji ve HES Bingdl Cengiz Enerji 500 MW
14) Hasan Ugurlu Baraji ve HES Samsun Elas 500 MW
13) Cetin Baraji ve HES Siirt Limak Enerji 420 MW
18) Artwin Baraji ve HES Artvin Dodus Enerji 332 MW
17) Yedigoze Sanibey Baraji Adana Sanko Enerji 311 Mw
13) Ermenek Baraji ve HES Karaman Elas 302 Mw
1%) Borcka Baraji ve HES Artvin Elas 301 Mw
207  Sir Baraji ve HES Kahramanmaras EQAS 284 MW
21) Alpaslan 2 Baraji ve HES Mug Enerjiza Elakerik 280 MW
22) Gokgekaya Baraji ve HES Eskizehir EUAS 278 MW
23) Goktas Baraji ve HES Adanz Aydem Enerji 276 MW
24)  Alkumru Baraji ve HES Siirt Limak Enerji 276 MW
25)  Arkun Baraji ve HES Erzurum Enerjisa Elektrik 245 MW
28) Akkidy 2 Baraji ve HES Gimighane Kolin Enerji 230 MW
27) 0Obruk Baraji ve HES Corum Elas 211 Mw
28) HKandil Baraji ve HES Kahramanmaras Enerjisa Elektrik 208 MW
2%) Batman Baraji ve HES Diyarbakir Elas 198 MW
20) Kavsak Bendi ve HES Adana Enerjisa Elektrik 191 MW
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

URETIM LISANSI
TOPLAM KURULU GUC
YILLIK URETIM
KAPASITESI

SU TUTMA YAPISI
BARAJ TiPi

ILETIM YAPISI
TOPLAM CEBRI BORU
UZUNLUGU/GAPI
SALT SAHASI TiPi
ENERJI NAKIL HATTI
TRAFO MERKEZI
TURBIN TiPi

UNITE SAYISI
TRAFO SAYISI
TRAFO NOMINAL
GUCU -GERILIMI
ACIL DURUM
JENERATORU

SU DEPOSU

YANGIN TESISATI
SATIS

KABILIYETI

15. YASAL IZINLER VE TESISIN PROJE KARAKTERISTIKLERI

: 05.09.2003 tarih - EU/205-3/348 nolu (*)

: 4,603 MWm

1 20,7 GWh/yil

: Baraj (DSI Caygodren Baraji)

: Toprak Gévde Dolgulu (DSI Caygdren Baraji)

: Kuvvet Tluneli

: 220,40 m. /1.800 mm.

: Kapal tip/31,5 kV

: 1 adet hat / 34,5 kV

: Sindirgl Dagitim Merkezi

! Yatay Franchis

:2(1x1,617 MW + 1 x 2,986 MW)

: 2 Adet Unite Trafosu, 1 Adet ig Ihtiyag Trafosu

: Unite A: 1900 kVA, Unite B: 3600 kVA

i Mevcut (46 kVA)

: Mevcut

: Yangin séndirme sistemleri mevcut

: “Satilabilirlik” 6zelligine sahiptir.

(*) EPDK tarafindan verilmis olup 49 yil siirelidir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

16. ACIKLAMALAR
Genel isletme bilgileri

e Caygdren HES projesi Sindirgi ilgesi, Caygéren Kéyl sinirlari igerisinde yer almaktadir.

e Tesis 2006 yilinin Haziran ayinda Uretime baglamistir.

e Caygoren HES, toplamda 4,603 MW kurulu gliclinde 2 adet yatay frachis tipi tirbin ve 3 fazli
senkron generatérlerden olusmaktadir.

e Sindirgi Dagitim Merkezi’'ne oradan da Bigadig Trafo Merkezi'ne 34,5 kV geriliminde aktarim
yapilmaktadir.

e Su kullanim hakki anlasmasi lisans tarihi sonuna kadar gegerlidir.

e 2 Uniteden olusan santralde her bir tirbin kapasiteleri 1.917 kW - 2.986 kW ve debisi 4
m3/sn - 7,5 m>/sn dir.

e Yillik Gretim kapasitesi 20.665.198 kWh dir.

Caygoren

-

Santral Binasi Yerlesim Plani
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Tiirbinler/Jeneratorler Karakteristikleri:

Tiirbin (Unite A)

Uretici Via Tech Bouvier
Tipi Yatay Franchis
Nominal Glici 1.617 kW
Dist (Max-Min) 45 m.-22 m.
Debisi 4 m3/sn
Hizi 750 d/d
Tiirbin (Unite B)
Uretici Via Tech Bouvier
Tipi Yatay Franchis
Nominal Glicu 2.986 kW
Disi (Max-Min) 45 m.-22 m.
Debisi 7,5 m3/sn
Hizi 600 d/d
Jenerator (Unite A)
Uretici Leroy Somer
Faz Sayisi 3 ~/50Hz
Nominal Glicl 1.558 kW (1.640 kVA)
Nominal Gerilimi 6300V
Nominal Akim 150,3 A
Uyartim Tipi Doner Diotlu
Uyartim Gerilimi 59V
Uyartim Akimi 51A
Yildiz Noktasi Direnci 365Q

Jenerator (Unite B)

Uretici Leroy Somer

Faz Sayisi 3 ~/50Hz
Nominal Glicl 2.939,3 kW (3.094 kVA)
Nominal Gerilimi 6300V
Nominal Akim 283,5A
Uyartim Tipi Doner Diotlu
Uyartim Gerilimi 59V

Uyartim Akimi 5,75 A

Yildiz Noktasi Direnci 366 Q

(‘

enda -

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Caygodren Baraiji:

e Santral, baraj tipinde su alma yapisina sahiptir.

e Devlet Su Islerine ait olan Caygéren baraji toprak dolgu olarak insa edilmis olup 7 adet

radyal kapaga sahiptir.

e Maksimum isletme kotu 270 m., minimum isletme kotu ise 242 m. dir.

e Barajin kret uzunlugu 658 m., genisligi ise 10 m. dir.

Caygoren Baraji Karakteristikleri:

Akarsu

Amag

ingaatin Baglama-Bitig Yily

Govde Dolgu Tipi

Govde Hacm|

Yikseklik (Talvegden)

Normal Su Kotunda Gol Hacmi
Normal Su Kotunda Gal Alan)
Sulama Afan

Gug

Yillik Uretim

Koruma

CAYGOREN BARAJI
CAYGOREN
Balikesir

Simav

SulamarTagkin

1965 - 1968

Toprak
3412 dom?®
52 m
130 hm?
7 km?
17208 ha
MW

GWn
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Su alma Az ve Iletim Tiineli :

e Baraj Govdesi sol sahili 20 metre acgiginda bulunan su alma adgzi yapisi ile birlikte kuvvet

tineli baslamakta ve tinel ici acil kelebek vanaya kadar devam etmektedir.

Su Alma Agzi Karakteristikleri:

Baraj Govdesi Sol Sahil 20 m.

Yeri acikta
Tipi Kafes Tipi
Yukseklik 3,5m.
Acikhk 4,4 m.
Sayisi 1 adet

Cebri Boru:

e Cebri Boru 270 m. uzunlugunda ve 1800 mm. capinda olup tamamina yakini tinel

icerisindedir.
Cebri Boru Karakteristikleri
Tipi Celik Kaynakh Boru
ic Capi 1800 mm.
Unite A: 16,8 m.

Brangsman Boy Unite B: 20,19 m.
Unite A: 1200 mm.

Brangsman Cap Unite B: 1400 mm.
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Santral Binasi ve Tesis:

e Santral binasinda, kontrol odasi, tirbin holli, montaj hold, ic ihtiyag trafosu, atélye, kapali
salt, depolar, toplanti odasi, soyunma odasi, mutfak ve WC ler bulunmaktadir.

e Bodrum + ara kat + zemin kattan olusan santral binasi, yerinde lazermetre ile yapilan
dlgiimlere gore yaklasik briit 450 m? kullanim alanlidir. Yapinin bodrum katinda tiirbin holi
bulunmaktadir bu bolimde tlirbin - jenerator Gniteleri (2 Unite), yaglama Uniteleri, yaglama
sogtuculari, yag seperatori, yardimci Gniteler ve panolar, ara katta atdlye, depo ve ig ihtiyag
trafosu, zemin katta montaj holli, mutfak, WC ler, toplanti odasi, soyunma odasi ve kontrol
odasi ve kapal salt bulunmaktadir.

¢ Kontrol odasinda santral isletmesi ve kontroll igin kullanilan iki adet scada bilgisayar ve
kontrol panolari bulunmaktadir.

e Santral binasi igerisinde gezer ving bulunmaktadir.

e Tesis blinyesinde malzeme deposu ve atik deposu bulunmaktadir.

e 46 kVA glcunde acil durum dizel jeneratérd bulunmaktadir.

e Acik alanlar kilitli tas ile kapli haldedir.
Kapah Salt ve Trafolar:

e Kapal tip salt sahasidir. Cikis gerilimi 34,5 kV dir.

e Urerilen elektrik Sindirgi Dagitim Merkezi'ne oradan da Bigadic Trafo Merkezi'ne
iletilmektedir.

e 2 adet step-up (ylkseltici) trafo bulunmakta olup teknik 6zellikleri asagida verilmistir.
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LOTUS

Transformatorler (Trafo) ve Salt Merkezi Karakteristikleri

Yiikseltici Trafolar

Unite A
Tipi YT 1900/36
Gacu 1900 kVA
Gerilimi 6,3/34,5 kV
Baglanti Grubu YNd 11
Sogutma Sekli ONAN
Unite B
Tipi YT 3600/36
Glcu 3600 kVA
Gerilimi 6,3/34,5 kV
Baglanti Grubu YNd 12
Sogutma Sekli ONAN
Salt Sahasi
Tip Kapah Tip
Gerilimi 34,5 kV
Hat Fider Hiicresi 1 Adet
TEDAS Olcii Hiicresi 2 Adet
Bara Olcii Hiicresi 1 Adet
i¢ ihtiyac Trafosu Cikis
Hlcresi 1 Adet
Hucre Tipi SM6-36
i¢ ihtiyag Trafosu
Gicl 100 kVA
Gerilimi 34,5kvV /0,4 kV
Baglanti Grubu Dyn 11
ONAN

Sogutma Sekli

(o

enda s

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

CANGOREN

KUYRUK SUYU

SANTRAL BIiNASI

CEBRI BDRU
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

17. EN VERIMLI KULLANIM ANALIzi

“Bir miilkiin fiziki olarak miimkiin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve dederlemesi yapilan milki en ylksek dederine ulastiran en olasi kullanimdir”. (UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim yiksek verimlilige sahip
en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak mimk{n
olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mimkin oldugunun degerleme uzmani
tarafindan acgiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkag kullanim olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yliksek degerle
sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tesisin mevcut kullanim fonksiyonunun devam etmesinin en uygun kullanim sekli oldugu
distnilmektedir.

18. TESISIN FAYDALI OMRU HAKKINDA GORUS

Bilindigi Uzere  hidroelektrik  santral maliyetlerinin  ¢cok  blyuk  kismini insai
yatirimlar olusturmaktadir. Bu yatirimlarin kullanim omdirlerinin en az lisans sliresi kadar olacadi
(gerek teknik acidan, gerekse dinyada ve llkemizde 50 yil ve o6tesinde calisabilen hidroelektrik
santrallerin mevcut olmasi nedeniyle) kabul edilmistir. Yani sira HES tesislerinde kullanilan ana
makina ekipmanlar (tlrbinler, generatorler, trafolar, sogutma sistemi, AG ve OG sistemleri, salt
sahasi, cebri boru gibi) icin de durum aynidir. Normal sartlar altinda gerekli bakim onarim
faaliyetleri dizenli olarak yerine getirildigi slrece turbinlerin, salt ekipmanlarinin ve dider ana
sistemlerin santral lisans sliresi boyunca kullanilabilir olacagi, bakim-onarim maliyetlerinde ciddi
artislar olmayacadi kanaatindeyiz.

19. DEGERLENDIRME

Tesisin dederine etki eden 6zet faktorler:
Olumlu etkenler:
e Enerji talebinin hizla artmasi,
e Devlet (TEIAS) tarafindan belirlenen alim fiyatlar tizerinden alim garantisi bulunmasi,
e Yasal izinlerin alinmis olmasi,
e Onaylanmis prosedulrlerle, mevzuatlara uygun isletme ve bakimin gerektigi sekilde
yapilmasi,
e Yadis alan bir bélgede yer almasi,
e Birim maliyete kiyasla enerji sats fiyatinin yiksek olmasi,
e Yenilenebilir enerji Gretim santrali olmasi,
e Son donemdeki yadis miktarinin gegtigimiz yillara oranla yliksek olmasi.
Olumsuz etkenler:
e Uretimin yiksek oldugu bahar aylarinda enerji talebinin ve fiyatin diisiik olmasi,
e Uretimin dusik oldugu yaz aylarinda enerji talebinin ve fiyatin yiiksek olmasi,
e Yadis miktarlarindaki dénemsel degisikliklerin Gretime yansimasi,
o Ulkemizde niikleer santrallerin ileriki dénemde faaliyete gecmesi ile enerji arzinin
artmasina paralel olarak enerji fiyatlarinin diigsmesi ihtimalinin bulunmasi.
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20. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Degerleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina dikkat
edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim dederlemede kullanilan temel
yaklasimlardir. Bunlarin timu, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine
dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir Yaklasimi ve Maliyet
Yaklasimidir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkli, ayrintili uygulama yoéntemlerini
icerir.

Bir varliga iliskin degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin seciminde amac belirli durumlara
en uygun yontemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi s6z konusu degildir.
Secim slirecinde asgari olarak asagidakiler dikkate alinir:

(a) dedgerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve varsayilan
kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yontemlerinin gicli ve zayif yonleri, (c) her bir yéntemin
varligin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve yontemler
bakimindan uygunlugu,

(d) yontem(ler)in uygulanmasi icin gereken givenilir bilginin mevcudiyeti.

20.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer)
varliklarla karsilastiriilmasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:

(a) dederleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satilmis olmasi,

(b) dederleme konusu varligin veya buna onemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak
islem gérmesi, ve/veya

(c) 6nemli dlgclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin s6z
konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi
asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima énemli ve/veya anlaml
agirhk verilebilir. Pazar yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gerceklestirenin dider yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve pazar vyaklasimi ile
belirlenen gobsterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla adirhiklandirilip
agirhkhklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli goriilmektedir:

(a) dederleme konusu varlida veya buna o6nemli 6lgide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna oOnemli Olglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif

olmamakla birlikte islem gérmesi,
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(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varhklarin
dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farkhliklarinin, dolayisiyla da sibjektif
dizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) glincel islemlere yonelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnegdin, kulaktan dolma, eksik bilgiye
dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis iceren islemler vb.),

(e) varhgin dederini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden Uretim maliyeti veya gelir yaratma
kabiliyetinden ziyade pazarda islem gorebilecegdi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya benzeyen
varliklar iceren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacagr anlamina gelir. Pazar
yaklasiminin kullanilmadigi durumlarda dahi, diger yaklasimlarin uygulanmasinda pazara dayal
girdilerin azami kullanimi gerekli gorilmektedir (6rnedin, etkin getiriler ve getiri oranlar gibi
pazara dayall dederleme Olgltleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varhidin tipatip veya 6nemli 6lgiide benzeriyle iliskili olmamasi
halinde, dederlemeyi gerceklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile dederleme konusu varlik
arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali bir analizini yapmasi
gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme yapilmasina genelde ihtiyag duyulacaktir. Bu
dizeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi gercgeklestirenlerin dlizeltmelerin gerekceleri ile nasil
sayisallastirildiklarina raporlarinda yer vermeleri gerekir.

Pazar yaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir varliklardan elde
edilen pazar garpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun garpanin secimi niteliksel ve niceliksel
faktorlerin dikkate alindigi bir dederlendirmenin yapilmasini gerektirir.

20.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun,
kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme
yapmayacadl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gOsterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin
hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve dider bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin
disulmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima o6nemli
ve/veya anlaml adirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(@) katihmcilarin dederleme konusu varlikla énemli Olgide ayni faydaya sahip bir varligi yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin 61 dederleme konusu
varhdi bir an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim o6demeye razi olmak durumunda

kalmayacaklar kadar, kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,
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(b) varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya
pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan degder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Yukarida 60.2 nolu maddede yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu
yaklasima onemli ve/veya anlamh adirhk verilmesi gerekli goérilmekle birlikte, s6z konusu
kriterlerin karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu
yaklasima onemli ve/veya anlamli agirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asagidaki durumlarda
uygulanmasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin diger  yaklasimlarin uygulanip
uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi pekistirmek
amaciyla agirhiklandinlip agirhklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli goérilmektedir:

(a) katihmcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olusturmayi distndUkleri, ancak varligin
yeniden olusturulmasinin éninde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya anlamli bir
zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklagiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullanilmasi (6rnegin,
maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin sirekliligi varsayimiyla yapilan bir isletmenin tasfiye
esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla kullanilmasi), ve/veya

(c) varligin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece guvenilir kilacak kadar, yeni
olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin degeri genellikle, varligin olusturulmasinda gecen slireye kadar
katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve katilimcilarin, varligin,
tamamlandigindaki dederinden varligi tamamlamak igin gereken maliyetler ile kaér ve riske gére
yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki dederine iliskin beklentilerini yansitacaktir.

20.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
dondstaralmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda varhdin dederi, varlk tarafindan
yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginki dederine dayanilarak
tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamh agirlik verilmesi gerekli goriilmektedir:

(a) varhdin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziiyle dederi etkileyen cok 6énemli bir unsur
olmasi,
(b) dederleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul

tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
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Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli ve/veya
anlamh adirlik verilmesi gerekli gortlmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin karsilanamadigi
asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima 6énemli ve/veya anlaml
agirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asadidaki durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi
gergeklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip uygulanamayacadini ve gelir yaklasimi ile belirlenen
gosterge niteligindeki dederi pekistirmek amaciyla agirliklandirilip agdirliklandirilamayacagini dikkate
almasi gerekli gérilmektedir:

(a) dederleme konusu varhidin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziyle dederi etkileyen
bircok faktoérden yalnizca biri olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin 6nemli
belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varlkla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnedin, kontrol glci
bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak tahminlere/bitgelere
ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varligin gelir yaratmaya heniz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklagsiminin temelini, yatirnnmcilarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri ve bu
getirinin yatirnma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gérilmesi tegkil eder.

Genel olarak vyatirmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.

21. FIYATLANDIRMA

Tesisin satis (pazar) dederinin tespiti, kullanimi mimkin olan ydntemlerle saptanmis olup
dederleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi'nin
22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Dederleme Standartlari 2017 UDS 105
Degerleme Yaklasimlari ve Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve
sartlar dikkate alindidinda, 6zellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenirligine yiiksek seviyede
itimat duyuldugu hallerde, degerlemeyi gercgeklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla
degerleme yontemi kullaniimasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yéntem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan tesisin

Pazar dederinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklasimi” kullanilmistir.
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21.1. GelirIndirgeme Yaklasimi

Bu yaklasimda, Dodrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en
6énemli érnedi Indirgenmis Nakit Akimlar analizidir) olarak adlandirilan iki ydntem
kullanilmaktadir. Rapor konusu tesisin deder tesbitinde kira bedelinin ve kapitalizasyon
oraninin tesbit edilememesi sebebiyle ve sirekli gelir lireten bir isletme olmasi dikkate alinarak
Indirgenmis Nakit Akimlar yéntemi kullaniimistir.

Bu calismaya konu degerleme, bir tasinmazin mevcut durumu itibariyle olan kiymetinin
tespitinden cok kendi sektérel tablosu iginde uygun bir lokasyona, llkemizde zorlukla elde
edilebilen 6nemli bir isletme hakkina ve makul ticari blyulkliklere sahip olan bir HES tesisinin
optimize dederini ifade etmektedir. Deder tespitine iliskin projeksiyonun verileri (kapasite,
Uretim miktarlari, maliyetler ve satis bedelleri gibi) firmandan ve sektérden temin edilen
verilerdir.

Bu yontem, tasinmaz dederinin gayrimenkulin gelecek yillarda lretecedi serbest nakit
akimlarinin buglinki dederlerinin toplamina esit olacadi esasina dayali olup santralin 49 yilhk
isletme hakkinin rapor tarihi itibariyle kalan yaklasik 31 yillik kisminin projeksiyonunu kapsar
bicimde uygulanmistir.

Projeksiyonlardan elde edilen nakit akimlari, ekonominin, sektdérin ve tasinmazin
tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugline indirgenmekte ve tesisin bugink
dederi hesaplanmaktadir. Bu deder tasinmazin, mevcut piyasa kosullarindan bagimsiz olarak

finansal yontemlerle hesaplanan (olmasi gereken) degeridir.

Varsayimlar:

Reel iskonto Orani :

Reel iskonto orani, sektoriin ozellikleri ve mevcut piyasa kosullari ile uzun siireli isletme
hakki bulunmasinin yani sira Ulkemizin her gegen giin artan enerji ihtiyaci/talep fazlasi ile
% 7 — 7,5 mertebesindeki orta-uzun vadeli Eurobond faizleri dikkate alinarak % 9,38 olarak
belirlenmistir.

Yillik Uretim Miktarlari:

Tesisin fizibilite degerlerine gore yillik ortalama toplam enerji iiretimi 20,665 GW olup
gecmis donemdeki fiili iiretim miktarlar ile firmanin gelecek donemlere iligkin tahminlerinden
hareketle 2022 yili ve sonrasi i¢in yillik ortalama iiretimin 15 GW mertebesinde olacagi

varsayillmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Satis Gelirleri:

KWh bagsina satis tutarlar1 sayfa 65°deki tabloda sunulmus olup 2022 yili ve sonrasinda
tablodaki fiyatlarla realize olacagi kabul edilmistir.

Uretim Malivyetleri ve Yillikk Amortisman Tutarlari :

Tesisin iiretim maliyetlerinin, ge¢mis yillardaki fiili iiretim maliyetleri ile gelecek yillar i¢in
firma yetkilileri tarafindan tahmin edilen verilerden hareketle 2022 yil1 ve sonrasi i¢in yillik 350.000
USD mertebesinde olacagi varsayilmistir. Bu bedellere yillik bakim-onarim masraflart da dahildir.
Bilindigi  iizere  hidroelektrik  santral  maliyetlerinin  ¢ok  biiyikk  kismimi  insai
yatirimlar olusturmaktadir. Bu yatirimlarin kullanim 6miirlerinin en az lisans siiresi kadar olacagi
(gerek teknik acgidan, gerekse diinyada ve ililkemizde 50 yil ve otesinde calisabilen hidroelektrik
santrallerin mevcut olmasi nedeniyle) kabul edilmistir. Yan1 sira HES tesislerinde kullanilan ana
makina ekipmanlar i¢cin de durum aynidir. Her nekadar tiirbinler ve ana ekipmanlar i¢in 25 yil
mertebesinde teorik bir kullanim 6mrii 6ngoriilmekle birlikte normal sartlar altinda gerekli bakim
onarim faaliyetleri diizenli olarak yerine getirildigi siirece tiirbinlerin, salt ekipmanlarinin santral
lisans siiresi boyunca kullanilabilir oldugu yasanmis Orneklerle sabittir. Bu sebeple 25. Yil ve
sonrasi i¢in ayrica bir yatirim maliyeti ve bakim onarim artig1 dngoriilmemistir. Sabit kiymetler i¢in
belirlenen amortisman miktarlar1 sayfa 65°deki tabloda sunulmustur.

Nakit Odenen Vergiler:

Etkin vergi oran1 2022 yili i¢in % 23 (yirmitig), 2023 ve sonrasi i¢in % 20 (yirmi) kabul
edilmistir.
Ozet olarak:

Yukaridaki varsayimlar altinda, bugiinden sonraki nakit giris ¢ikiglari ile (sayfa 65°te sunulan
indirgenmis nakit akimlar1 tablosundan da goriilecegi iizere) tesisin degeri ~ 75.950.000 TL olarak
bulunmustur.

Bu degerin, ekonomideki gelismelere bagh olarak satislarin gerceklesme oranlarindaki
ve birim fiyatlardaki degisimlere, yam1 sira iiretim miktarlarina gore artabilecegi ya da

azalabilecegi tabiidir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

SU HIDROELEKTRIK SANTRALI

(USD)
Varsayimlar
Kurulu Giig (MW) 5
Fizibiliteye Gore Yillik Ortalama Elektrik
Uretim Miktar1 (GWh) 21
2022 Yili ve Sonrasi Tahmini Gider 350.000
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Elektrik Satig Fiyati (KWh/USD) 0,0764 0,0771 0,0742 0,0708 0,0714 0,0708 0,0677 | 0,0650 | 0,0628 | 0,0621 | 0,0603 | 0,0612
Ortalama Yillik Uretim Miktar (GWh) 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
31/12/2021 USD/TL 13,3290
Reel iskonto Orani 9,38%
Reel iskonto Orani 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% | 9,38% | 9,38% | 9,38% | 9,38%
1/ iskonto Faktorii 1,05 1,14 1,25 1,37 1,50 1,64 1,79 1,96 2,14 2,34 2,56 2,80

| Etkin Vergi Orani [ 23% 20%
Toplam Satis Geliri 1.146.071 1.156.626 1.113.452 1.062.011 1.071.369 1.062.663 1.015.676 974.633 941.701 931.802 904.915 918.352
Toplam Elektrik Uretim Maliyeti 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000
isletme Nakit Akimi 796.071 806.626 763.452 712.011 721.369 712.663 665.676 624.633 591.701 581.802 554.915 568.352
Amortisman 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584  15.584 15.584 15.584 15.584 15.584
Serbest Nakit Akimi 616.559 648.417 613.879 572.726 580.212 573.247 535.658 502.823 476.477 468.558 447.049 457.798
Serbest Nakit Akiminin Bugiinkii Degeri 589.529 566.823 490.611 418.470 387.584 350.093 299.082 256.673 222.367 199.919 174.384 163.263
31/12/2021 itibari ile Toplam Deger (USD) 5.698.517
31/12/2021 itiban ile Toplam Deger (TL) 75.950.000
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 2043
0,0633 0,0636 0,0650 0,0660 0,0655 0,0657 0,0667 0,0667 0,0667 0,0667
15 15 15 15 15 15 15 15 15 15
9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38%
3,07 3,35 3,67 4,01 4,39 4,80 5,25 5,74 6,28 6,87
949.942 953.901 974.661 989.637 983.142 985.996 1.000.994 1.000.994 1.000.994 1.000.994
350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000
599.942 603.901 624.661 639.637 633.142 635.996 650.994 650.994 650.994 650.994
15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584
483.070 486.237 502.845 514.826 509.630 511.914 523.912 523.912 523.912 523.912
157.502 144.939 137.036 128.269 116.086 106.606 99.749 91.195 83.374 76.224
2044 2045 2046 2047 2048 2049 2050 2051 2052
0,0667 0,0667 0,0667 0,0667 0,0667 0,0667 0,0667 0,0667 0,0667
15 15 15 15 15 15 15 15 15
9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38% 9,38%
7,52 8,22 8,99 9,84 10,76 11,77 12,87 14,08 15,40
1.000.994 1.000.994 1.000.994 1.000.994 1.000.994 1.000.994 1.000.994 1.000.994 667.329
350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000 233.333
650.994 650.994 650.994 650.994 650.994 650.994 650.994 650.994 433.996
15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584 15.584
523.912 523.912 523.912 523.912 523.912 523.912 523.912 523.912 350.313
69.688 63.711 58.248 53.253 48.686 44.511 40.694 37.204 22,743
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

22. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESi

22.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve
Bu Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklamasi

Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
tesisin pazar dederinin tespitinde “Gelir indirgeme Yaklasimi Yéntemi” kullanilmistir. Buna

gore tesisin dederi icin 75.950.000,-TL kiymet takdir edilmistir.

22.2. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler
Tesis icin kira dederi analizi yapilmamistir.

22.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Dederlemeye konu tesisin herhangi bir hukuki sorunu bulunmamaktadir.

22.4. Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler ile Ilgili Goriis
Tasinmaz Uzerinde gayrimenkul dederini dogrudan ve énemli Olglide etkileyecek nitelikte

herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

22.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya Gayrimenkuliin
Degerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi
Durumlan Harig, Devredilebilmesi Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde

herhangi bir engel bulunmadigi kanaatindeyiz.

22.6. Bos Arazi Ve Geligtirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Dederleme, proje gelistirme niteliginde degildir.

22.7. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazin muisterek veya bélinmius kismi yoktur.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistr.

22.8. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsiigi Yontemi Ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlan

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.

22.9. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

22.10. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Tesisin Hidroelektrik Santral olarak isletilmesi igin gerekli yasal izinler alinmis durumda olup
ruhsat lisans slresi 05.09.2052 tarihinde sona ermektedir.

22.11. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise, Alimindan Itibaren Bes Yil
Gecmesine Ragmen Uzerinde Proje Gelistirmesine Yonelik Herhangi Bir
Tasarrufta Bulunup Bulunulmadigina Dair Bilgi

Tasinmaz arsa veya arazi niteliginde dedildir.

LOTUS

) enda

Enerji Holding AS



Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

23. SONUC

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen Su Enerji Caygoren Hidroelektrik Santrali Tesisi'nin
yerinde yapilan incelemelerinde konumuna, blylklaglne, elektrik Uretim kapasitesine ve isletme

verilerine gére 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle degeri igin,

75.950.000,-TL (Yetmisbesmilyondokuzytizellibin Tirk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(75.950.000,-TL + 15,0867 TL/Euro (*) = 5.034.000,-Euro)
(75.950.000,-TL + 13,3290 TL/USD (*) = 5.698.000,-USD)

13

(*) 31.12.2021 tarihli TCMB D6viz Alis Kuru 1,-Euro = 15,0867 TL; 1,- USD = 13,3290 TL'dir.
Do6viz bazindaki degerler yalnizca bilgi igindir.

Tesisin KDV dahil toplam dederi 89.621.000,-TL'dir.

Isbu rapor, Enda Enerji Holding A.S.'nin talebi izerine ve e-imzali olarak diizenlenmis olup
kopyalarin kullanimlari halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 06 Ocak 2022

(Degerleme tarihi: 31 Aralik 2021)

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhk A.S.

Eki:

Uydu Fotograflari

Fotograflar

Yasal izin belgeleri, resmi yazilar
Degerleme uzmanligi lisans belgeleri
Mesleki tecriibe belgeleri

M. Kivang KILVAN Engin AKDENiz
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 403030)
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Santral Binasi (Dig Resimler Argivimizden Temin Edilmistir)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

-

_ Tesisin i Mekan Gériiniimleri )
(Turbin-Jenerator Unitesi, Jenerator Yardimcei Uniteler, Salt Unitesi v.s.)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Cebri Boru, Can Suyu Cikis1 ve Regiilator Goriiniimleri
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

T.C.ENERIJi PiYASASI
DUZENLEME KURUMU

URETIM LISANSI

Bu Lisans kapsamindaki iiretim tesisi
Yenilenebilir Enerji Kaynag: kullanmaktadir.

Lisans No : E0/205-3/348
Tarih : 051092003

Bu Lisars, Su Enerji Elektrix Uretim Anonim Sirketi'ne, Balikesir
li'nae kurulacak olan Caygoren Hidroelektrik Santrah Gretim {esisinde
05/09/2003 tarihinden itibaren 49 wil sireyle, Gretim faaliveti
gostermek Gzere 4528 sanll Elekirik Piyasas! Kanunu ve gl mevzuat
uyarmca Enerji Pyasasi Ddzenleme Kurulu'nun 05/08/2003 tarihdi ve

2053 savili Karan ile veriimistir.

Mustafa YILMAZ
Bagkan

Uretim Lisansi
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

ISPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih © 14.04.2003 No : 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayill “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar lgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligkin Esaslar Hakkinda Tebllg "l uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

A /4
(, A

gt Y.Zi lf-\ TOPRAK
(:ENFL QFKRE’I’FR BIRL

Degcdemc Uzmanh@ Lisansims almaya hak kazanmigtir.

K BASKANI

Tarth : 2708.2014 No : 403030

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermuye Prsisdse Runds'oun Sert VI SocS sanli Sermase Poasasnda Paaliyette

Duttumandar Ion Lisarsdania v0 S8 Tutmays Hghin Faasdar Hakdondls Teblig't uvannga

Engin AKDENIZ

Gayrimenkul Degerleme Uzmanh Lisansinu almaya hak kazanmgtir.,

 Levent HANLIOGLU . KARABACAK
LISANSLAMA VE SICIL MUDURC GENEL MCDUR (V)
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 14.10.2019 Belge No: 2019-01.1872

Sayin Mustafa Kivang KILVAN

(T.C. Kimlik No: 22699384560 - Lisans No: 400114 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul dederleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman1” olmak icin aranan 5 (besg) yillik mesleki tecriibe
sartinl sagladiginiz tespit edilmisgtir.

Doruk KARSI
Genel Sekreter

Encan AYDOGDU
Bagkan

Belge Tarihi: 17.10.2019

]
/

Doruk KARSI
Genel Sekreter

A\

\\Y

e
DUB

o

MESLEKi TECRUBE BELGESI

Belge No: 2019-01.1928

Sayin Engin AKDENIZ
(T.C. Kimlik No: 41290399962 - Lisans No: 403030 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrollne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzman1” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe

sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

Encan AYDOGDU
Bagkan
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