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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak gincel veya gelecege donik hicbir ilgimiz
yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yoéne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha 6énceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢g kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir

yardimda bulunmamistir.

DEGERLEMENIN AMACI VE TASARLANAN KULLANIMI

S6z konusu dederleme galismasi Dizce ili, Akgakoca ilgesi, Cicekpinar mahallesi mevkiinde
konumlu gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi
kurum arastirmalarn yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkullerin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak ve so6zlesme geregince Uzerlerindeki yapilar dikkate alinmaksizin
sadece arsalarin piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki
eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde degerlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda
bilgi verilmistir.

DEGERIN TANIMI VE PiYASA DEGERI ACIKLAMASI

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cgikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gercgeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen
bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:
- Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi igin agik piyasada makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestirilmektedir.
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TASINMAZIN TAPU KAYITLARI
Ana Gayrimenkul 130 Ada / 4 Parsel

ILT : |DUZCE
ILCESI : | AKCAKOCA
MAHALLESI -
KOYU CICEKPINAR
MEVKIT GARIPLER
CILT 5
SAYFA 418
SINIRI Planindadir
PAFTA NO F26-d-19-c-3
ADA NO 130
PARSEL NO 4
YEVMIYE NO 3373
TARIH 07.05.2010
YUZOLCUMU 8.077 m2
:I}I:Ef?éYI_RIMENKUL “iki Adet Bir Kath Prefabrik Depo”
. REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
MALIK A.S.(TAM)
KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA TARLA DEVRE MULK

TAPU TAKYIDATI

Tapu Kadastro Genel Mudurliiga web portalindan, 07/08/2019 tarihinde, saat 10.19 itibariyle
alinan tapu kayit 6rnedine gore tasinmaz Uzerinde asagdidaki beyan kaydi bulunmamaktadir.

IMAR DURUMU

Akcakoca Ozel Idare Midirligi’nden alinan bilgiye gére, degerleme konusu 130 ada 4
parsel, kdy yerlesik alani sinirlari disinda kalmakta, 06.08.2008 onay tarihli, 1/1.000 o6lgekli
mevzii imar plani kapsaminda, “Tarimsal Depolama Alani"nda yer almakta, KAKS: 0,30, Hmax:
10,50 m. yapilasma sartlarini haizdir.

Parselin kullanim sekli ve yapillanmasi, mevzi imar planinda belirtilen yapilasma sartlarina

uygundur.

Diizce il Ozel idaresi’nde yapilan incelemede tasinmazin mimari projesi bulunamamistir.
Tasinmaza iliskin 01.12.2008 ginli, 2008/11A ve 2008/11B sayili yapi kullanma izin

belgeleri gérilmuastir.

2008/11A sayili yapi kullanma izin belgesi: 2-B yapi sinifinda, yol kotu Gstd 1 kat ve
1.584 m2 yapi insaat alanh depo (ticari amacl) yapisi igin verilmistir.

2008/11B sayili yapi kullanma izin belgesi: 2-B yapi sinifinda, yol kotu Gsti 1 kat ve
1.584 m2 yapi insaat alanh depo (ticari amacl) yapisi igin verilmistir.

Tasinmazin parselinin yapilanmasi yapi kullanma izin belgesine uygundur. Tasinmaza iliskin
yap! tatil tutanadi, encimen karari vb. olumsuz bir belgeye rastlaniimamistir.
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DUZCE iLI TARIHGESI

Bati Karadeniz’in ayakta kalan tek antik kenti olan Diizce'nin tarihi, M.O. 1390-800 yillari
arasinda hidkim siren Hitit (Eti) Medeniyeti'ne kadar uzanir. Diizce ve gevresi 15. ylizyildan
beri yerlesim alanidir. Bitinyalilar devrinde Prusias (Konuralp)'de yerlesim yeri mevcuttu.
Buglinkl Duzce'nin kurulu oldugu alan bataklik haldeydi. Roma ve Bizans devrinde son kral 1V.
Nikomedes'in vasiyeti geregince M.O. 74 yilinda Roma Imparatorluguna devredilmistir.
Bitinyalilar devrinde bataklik halinde bulunan Dizce Ovasi, Romalilar zamaninda islah edilerek
ziraat icin elverisli hale getirilmistir. Romalilardan sonra bu bdlge Bizanslilarin eline gecti.
Dizce'nin gelismesi Bizanslilar devrinin son zamanlarina rastlar.

Dlzce, Orhan Gazi'nin komutanlarindan Konuralp Bey’in Bizans Tekfurlar ile 1323'te yaptigi
savaslar sonucu Osmanli topraklarina katildi. Diizce’'nin Konsapa adini almasi bu devrededir. O
zamanki yerlesim merkezi Gimisabadi’dir. Daha sonra ilge merkezine Uskiibii denildi. Yerlesim
merkezi de Prusias (Uskiibl) bugiinkii Konuralp kasabasi idi. Diizce bu dénemde, ticaret ve
arazi bakimindan ilk ilge merkezi olan Gimiusabadi'yi gblgede birakti. Bu nedenle 1871 yilinda
yerlesim yeri Dlzce'ye nakledildi. 1869 yilina dedin Kastamonu Vilayeti Bolu Mutasarriflidi,
Goynik Kasabasi'na bagli bir bucak olarak tarihte yer almistir. 1869 yilinda ise Bolu Sancagi'na
bagh Kaza olmustur.

1999 vyilinda 17 Adustos ve 12 Kasim depremlerini yasayan Dizce, 1'i yeni 7 ilgenin
baglanmasiyla 09.12.1999 giin ve 23091 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 584 sayili KHK
uyarinca il olmustur.

COGRAFI YAPISI :

Ilimiz istanbul, Ankara, Bursa ve Eskisehir gibi énemli anakentlere yakinhginin getirdigi cografi
avantaj ve sahip oldugu zengin gesitlilik nedeniyle hem bdlgenin hem de Ulkemizin cazibe
merkezi olmaya aday bolgeler arasinda bulunmaktadir.

Duizce ili, Bolu ili topraklarinin bati ve kuzeyinde, Sakarya ilinin dogusunda ve Zonguldak ilinin
guneybatisinda yer alir. Kuzeyinde Karadeniz ile sinirhdir. Bati Karadeniz Bolumdi, Karadeniz
Bolgesi'nin bati kesimiyle, Marmara Bdlgesi'nin dogusu ve Ig Anadolu’ya gecis bdlgesinin bir
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kismini kapsamakta, kabaca 40°-42° kuzey enlemleri ile 30°-33° dodu wboylamlari arasinda
kalmaktadir. Didzce'nin, rakimi 146 m’dir. Efteni Go6ld ve Biylk Melen boyunca rakim 112 m’ye
kadar dismektedir.

Elmacik Daglan Gzerinde bulunan Kardiz Yaylasi 1.830 m yikselti ile ilin en ylksek noktasidir.
Duzce; akarsu ve golleri, soguk su kaynaklari, yaylalari, essiz kumlu plajlar ile dinlenmek igin
ideal bir ildir. Kuzeyde Karadeniz'de 22 km uzunlugunda kiy seridine sahiptir. Merkez ilgenin
yuzdlcimi 484 km?2 olup, Il genelinin yizélgimi 2.573 km2'dir.

Ilimiz topraklari, kiyir kesimi disinda ortasi gukur, cevresi daglarla cevrilmis alanlardan olusur.
Kuzey kesimde Akcakoca Daglari, dogu kesimde Bolu Daglari, gliney kesiminde Elmacik Daglari
yer almaktadir. Orta kesimdeki cukur alanda tarimsal Gretim acisindan bilyidk énem tasiyan
Dlzce Ovasi yer almaktadir. Baslica akarsular; Kiglk Melen, Asar Suyu, Ugur Suyu, Aksu
Deresi ve Blyuk Melen’dir. Akcakoca kiyr kesimi disinda kalan akarsularin timua Efteni Goli’'nde
birlesir ve Bliyik Melen Nehri ile tasinarak Karadeniz’'e dékdalir.

EKONOMIK YAPISI :

DIE’nin 2001 verilerine gére Tirkiye gayn safi yurt ici hasilasi icinde %0,2 paya sahip olan
Dizce, iller arasinda 63. siradadir. Yine ayni yil 1.383.874.517 TL'lik (1142 ABD dolan) kisi
basina disen GSYIH ile iller arasinda 59. sirada yer almaktadir. GSYiH’sinin dagdilimi ise
soyledir: %28 tarim, %24,6 sanayi, %11,2 ticaret, %24,9 hizmetler, %4,7 Insaat, %5,6 diger
sektérler. Devlet hizmetlerinin GSYIH igindeki payi ise %11,5'dir.

Tirkiye Is Kurumu Dizce II Muadiurligu kayitlarina gére 2006 yili sonunda 6.363 olan issiz
sayisi, 2007 yili icerisinde Is-Kur tarafindan kamu sektériine 30 kisi, 6zel sektére 1.815 Kisi
olmak Uzere toplam 1.845 kisi yerlestirilmesi sonucu 2007 vyili sonunda 5.846 olarak
gorulmustdr.

Ilimiz 5084 Sayili “istihdamin ve Yatinmlarin Tesviki Yasasi” kapsamindadir.

Sanayi ve Ticaret: Diizce Ticaret ve Sanayi Odasi 1959 yilinda kurulmustur ve 11 meslek
komitesinden olusmaktadir. Uye sayisi 3.733’diir. 283 Anonim Sirket, 1.911 Limited Sirket, 22
Kollektif Sirket, 3 Adi Komandit Sirket, 2 Komandit Sirket, 210 Kooperatif Sirket ve 1.304
Hakiki Sahis faaliyet géstermektedir. Ozel ve Resmi olarak 23 adet banka subesi Diizce'de
hizmet vermektedir.

Diizce’nin 5084 sayili “Yatinm ve Istihdamin Tesviki” Hakkindaki Kanun kapsamina alinmasiyla
sanayilesmenin yapisinda bir dedisim gortlmus, mevcut klicik caph sanayi kuruluslarina 1. ve
2. Organize Sanayi Boélgelerinin de eklenmesiyle bilylk capl fabrikalar kurulmaya ve faaliyet
gbstermeye baslamiglardir.

Dizce 1. Organize Sanayi Bolgesi, TEM otoyoluna 1.5 km uzaklkta, 200 hektar alan lizerine,
55 firmaya tahsis edilmistir. Altyapisi tamamlanan bdlgede 35 sanayi kurulusu Uretime
baslamis bulunmaktadir. Toplam 4.593 isci istihdam edilmektedir. Firmalarin tamami faaliyete
gectiginde 9.360 kisiye istihdam saglanmasi beklenmektedir.

5084 sayili Yasanin etkisiyle gelen yatirnm taleplerini karsilamak (zere Tepetarla Mevkii'nde, 81
hektar alan Gzerine kurulan 2. Organize Sanayi Boélgesi 9 yatirimciya tahsis edilmistir. Firmalar
Uretime gectiginde 1.200 kisi istihdam edilecektir. Dlizce merkezinde insaati devam eden ve
kapali alani 120.000 m2 olup 458.000 m2 alana yapilmakta olan “Klgik Sanayi Sitesi"nin %
80'i tamamlanmistir. Tamamlanmis isyerlerinin kuralari gekilmis ve hak sahipleri belirlenmistir.
TamU tamamlandiginda 800 isyerinde yaklasik 5.000 ila 7.000 kisi arasi istihdam saglanmis
olacaktir. Akcakoca Ilcesi’'nde de kiicliik sanayi sitesinin yapimi bitmis olmakla birlikte bir kisim
alt yap! insaatlan icin 6¢denek temin edilmesi gerekmektedir. Sanayi sektériinde 1.derecede
adirhkli is kolunu orman sanayi olusturmaktadir. Ikinci derecede agirlikh is kolunu av ve tiifek
sanayii olusturmaktadir. Tekstil sektérl ilimizde hizla gelismekte olup, odaya kayith 89 adet
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konfeksiyon dikim ve 37 adet dantel-fisto-giplr brode imalati yapan toplam 129 adet tekstil
firmamiz mevcuttur. Ilden Avrupa ilkeleri, Orta Dogu tilkeleri ve Tiirk Cumhuriyetlerine ihrag
edilen bashca urinler; kauguk fitil, konfeksiyon drdnleri, ic findik ve findik mamulleri,
aliminyum ve celik boru mamulleri, yas ve kuru maya, kapi kilidi, dondurulmus tavuk ayadi,
spiral celik boru, mobilya, lamine parke , celik yay, yar otomatik tabanca, av tifegi, MDF lam,
kravat, esarp ve coraptir.

Tarim ve Hayvancilik: Dizce ilinin 259.300 hektarlik yuzélgiminin %35.44'u (91.915 ha)
tarim arazisidir. Arazinin 124.982 hektar yani % 48,19’ u orman alanidir. 7.932 hektarlik mera
ve cayir alani bulunan Dilizce arazi varliginin 39.536 hektari tarim disi arazidir. Sulanabilir
tarim arazisi 52.153 hektar olup; 16.713 ha devlet sulamasi, 6.797 ha halk sulamasi olmak
Uzere toplam 23.510 hektar alan sulanmaktadir.

Ormanlik saha disinda kalan bélimlerde 6zellikle findik, pancar, misir, budday, celtik ve
Virginia tatdnt ekimi yapilmaktadir. 32.500 hektarlik Dizce Ovasi'nin %80’i findik ve kavak
dretimine ayrilmis olup geriye kalan alanda ise tarla ve sebze tarimi yapilmaktadir.

Dlzce ilinde modern yontemlerle hayvancilik yapilmaktadir. Baslica hayvancilik etkinligi sigir
besiciligi ve tavukguluktur. Il genelinde 40.500 adet biiyiikbas, 11.000 adet kiigiikbas, 277.000
adet yumurta tavugu, 29.000.000 adet broiler cinsi tavuk bulunmakta, 17 adet alabalik
ciftligi'nde 196 ton/yil alabalik Uretilmektedir. En 6nemli hayvansal Griin beyaz ettir. Sit, deri
ve yumurta da diger 6nemli hayvansal trinlerdir.

Tarimsal Yayimi Gelistirme (Tar-Gel) Projesi kapsaminda Ilimiz kdy ve beldelerinde
gorevlendiriimek Uzere bakanlikca ilimize 13 sodzlesmeli personel kontenjani verilmis olup
bunlardan 11 Ziraat Mihendisinin hizmet sdzlesmesi yapilarak muhtelif merkezlerde goéreve
baslamistir.

Ilimiz genelinde kurulan 98 adet Tarimsal Kalkinma Kooperatifinin 7’si kapanmis, 8'i tasfiye
halinde, 83l faal durumdadir.

Ormancihik: Dizce ormanlarn Ustin nitelikli ve verimlidir. Bir b6limd orman iginde bulunan
koylerde baslica etkinlik ormanciliktir. Bu ormanlardan elde edilen tomruklar sanayi
hammaddesi olarak énem tasir. Il genelinde 15 kaplama fabrikasi, 400 de kereste ve parke
isleme fabrikasi veya atblyesi mevcut olup bu tesislerde yillik ortalama 500.000 m3 orman
emvali islenmektedir.

Kiiltiir ve Turizm: Dulzce, kilturel cesitliligin dodal glzelliklerle bulustugu nadir illerden
biridir. Konuralp Beldesi'nde bulunan ve tarihsel sirec¢ icerisinde bdélgede hikim slren
medeniyetlerin 6zelliklerini g&steren, heykel, seramik, sikke koleksiyonlari ile etnografik
eserlere sahip bulunan Konuralp Miizesi'nde 1.825 adet arkeolojik eser, 426 adet etnografik
eser ve 3.837 adet sikke olmak lizere toplam 6.118 adet tarihi eser bulunmaktadir. ilimizde
110 sivil mimari yapi, 25 dini- kiltlrel yapi, 4 askeri yapi ve 5 dodal anit olmak (izere toplam
144 adet tasinmaz kuiltiir ve tabiat aniti bulunmaktadir. Ilimiz genelinde biri insaat halinde
olmak lzere yonetimi Kiltlir ve Turizm Bakanlidi'na ait toplam 4 adet halk kitlphanesi mevcut
olup, 1 adedi il merkezinde digerleri ise Akcakoca, Cilimli ve Yidilca ilgelerinde bulunmaktadir.
Ayrica Il Merkezinde yeni Hikimet Konagi bahgesi icerisinde yeni bir Halk Kitiiphanesi insaati
tamamlanmis olup, faaliyete gegirilmistir. Ilimizde her yil kiltiirel gesitliligin sergilendigi bir cok
festival ve senlik diizenlenmektedir. Hidrellez Bahar Bayrami, Yidilca Hasanlar Baraji Yelken
Yarislari, Doga Ydirlyusleri, Cilimli Yukarn Karakoéy Tilrbeleri Anma Etkinligi, Bekiroglu Koyl
Isirgan Senlikleri, hemen hemen her kéyde ve Golyaka, Kaynasl, Cilimli ilgelerinin merkez
mahallelerinden bazi bdlimlerinde yapilan ¢ok sayida Yayla Senlikleri, Dizce-Akgakoca
Uluslararasi Turizm, Kaltar ve Findik Festivali gibi etkinliklerde koéy, doga, dogal alanlar ve kent
yasaminin glzellikleri ve bu olusumlarin kent halkina yansimalar sergilenmektedir.

Dlzce; Batli Karadeniz'in tek antik kenti olan Prusias ve Konuralp Bey' in mezarinin bulundugu
yer olmasinin yani sira olaganisti dodal glizelliklere de sahiptir. Yaylalari, golleri, akarsulari ve
Karadeniz'e acgilan 29 kilometrelik sahiliyle turizmin her c¢esidine uygun bir kent
goérinimiuindedir.
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Ildeki Turistik Tesisler: Tesis Sayisi Oda Sayisi Yatak Sayisi Turist Saysi Konaklama Tesisleri
Turizm Isletme Belgeli Tesisler 7 264 503 2006 Beled. Isletme Belgeli Tesisler 29 575 1.382
Yili TOPLAM 36 839 1.885 58.025

AKCAKOCA ILCESI HAKKINDA GENEL BILGILER

Akcakoca ve cevresinin tarihi hakkinda kesin bilgi ve belgeler olmamakla birlikte, bdlgede
yapilan kazilar ve kapsamli arastirmalar sonucunda elde edilen veriler, M.O. 1200 yilina dek
dayanmaktadir. Akgakoca’nin buglin kurulu oldudu bolge ve cevresine ilk gelenlerin Track ve
Frickler oldugu tahmin edilmektedir.

M.O. 708 yilinda Pers Imparatorlugu’nun kurulmasiyla Bolu ve civarindaki Karadeniz kiyilarinda
Abanutikus, Sinope, Eolya, Heraclia, Kieros ve Dias sehirleri kurulmustur. Bu dénemden sonra
asirlar boyu pek ¢ok medeniyete ev sahipligi yapan Akcakoca, M.S. 395 yilina gelindiginde ikiye
béliinen, merkezi Konstantinapolis (Istanbul) olan Roma Imparatorlugu’nun bir sehri olarak
Diapolis adiyla varhigini strdirmastur.

1204 yilinda Dérdiinci Hagli ordularn Istanbul’a yerlesmisler, Latin Imparatorlugu’nu kurarak
bu boélgede hikim sirmeye baslamislardir. Bu esnada Cenevizliler ise Karadeniz kiyilarina
yverleserek daha onceleri kurulmus olan Diapolis, Herakliea ve Amesus sehirlerinde ticaret ve
deniz siteleri kurarak hasar géren mevcut kaleleri onarmislardir. 1261 yilina gelindiginde
Bizanslilar Latin hakimiyetine son vererek bélgedeki egemenliklerini ilan etmislerdir.

Bizanslilar, 1285-1338 yillari arasinda zor bir dénem gegirmistir. Strekli Turk akinlarina maruz
kalan ve karsi koyacak yeterli glicli bulunmayan Bizans’a ait pek c¢ok sehir yavas yavas
Turklerin eline gegmeye baslamistir. 1299 yilinda Osmanli Beyligi’'nin kurulmasiyla birlikte
bélgede s6z sahibi olan Turkler, Akgakoca’nin da iginde bulundugu bolgeye akinlar
dizenlemeye baslamiglardir. Bu sutregte 1319 yilinda Diapolis, 1323 yilinda Prusias, 1324
yilinda da Claudiopolis sehirleri Orhan Gazi, Konuralp ve akinci beylerden Akca Koca Bey
tarafindan fethedilerek Osmanl topraklarina katilmislardir.

1319 yilindan bu yana Turk topradi olarak varligini strdiren Akgakoca, tarihi boyunca denizle
ic ice yasayan 6nemli bir liman konumunda olmustur. Kafkaslar'da tutunamayip Anadolu
kiyilarina siginan Cerkezler, Gurcller, Abhazlar, Lazlar ve Hemsinliler, zorlu yolculuklarin
ardindan Akcgakoca kiyilarina gbég etmis ve bélgede koyler kurarak burali olmuslardir.

I. Diinya Savasi sonrasinda isgal edilen Istanbul’'u ve vatani kurtarmak icin Karadeniz
Bdlgesi'nden gelen yurtseverler, Akgakoca kiyilarina gikmislardir. Karadeniz’in usta gemicileri,
silahlari ve cephaneleri azgin dalgalarla bogusarak Akcakoca kiyilarina cikarip, kagni ve
kervanlar vasitasiyla Anadolu’ya sevk etmislerdir. Akcakoca’nin Istanbul’a yakin bir iskele
konumunda olmasi, Kurtulus Savasi ddéneminde de &nemli rol oynamistir. Deniz yoluyla
Akcakoca'ya inen askerler, biraz iceride olmasinin avantajiyla Dadali Kdéyl yakinlarinda kurulan
cadirlarda kalmis, boylece dliisman gemilerinin gorits araligindan kurtulmuslardir. Bu dénemde
ybre halkl blyuk bir ézveriyle askerlere ve direnis gdsteren yurtseverlere destek olmuslardir.
Akgakocalillarin  Kurtulus Savasi‘nda Ustlenmis oldugu rol, Turkiye Cumhuriyeti'nin
kurulmasindan sonra ilgeye hediye edilen goérkemli bir topla o&dillendirilmis ve
6limsuzlestirilmistir.

Akgakoca’nin Turk hakimiyetine gegmeden Onceki eski adlari, Latince’de “arasindan ayirmak,
iki parcaya ayirmak” anlamlarina gelen Dia, Dias, Diapolis ve Tospolis'tir. Ilgemizin Turk
hakimiyetine gectikten sonraki isimleri ise sirasiyla Akgasar, Akcasehir ve Akcakoca olmustur.

Akcasehir, Turkiye Cumhuriyeti'nin ilanindan yaklasik 11 yil sonra 23 Haziran 1934 tarihli ve
2529 sayili kanunla Bolu iline bagl bir ilce haline gelmis ve 7 Eyllil 1934'te ilgeye Akca Koca
Bey'in adi verilerek Akcasehir'in adi Akgakoca olarak tescil edilmistir. 9 Aralik 1999 tarihli ve
231901 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan kanun hilkmiinde kararname ile “81. ilimiz Yesil
Diizce’'miz” mottosuyla il olan Dizce'mizin ilcelerinden biri olan Akgakoca, “Karadeniz'in Incisi”
olarak tlkemizin édnemli turizmm merkezlerinden biri olarak kokli tarihini sirdirmektedir.
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TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

Degerleme konusu tasinmaz; Cigekpinar Kéyi, Garipler Mevkii, Dadali Kéy( I¢ Yolu, 130 Ada, 4
Parsel, Akcakoca/DUZCE posta adresinde bulunmaktadir. Dederleme konusu tasinmaza ulasim
su sekilde saglanmaktadir; Dlzce-Akgakoca Yolu Uizerinden, Dilzce istikametine dogru 4.7 km
ilerlendikten sonra kavsaktan U donlsi yapilarak Akgakoca’ya dogru devam edilir. Daha sonra
1 km devam edilerek Dadali Kéyi'ne gelinir. Dadali Kéyl Yolu boyunca 600 m ilerlendikten
sonra dederleme konusu tasinmaz sag tarafta yer almaktadir. Dederleme konusu tasinmazin
bulundugu bélgede altyapi ve ulasim problemi yoktur. Bolgede genel itibari ile yakin cevresinde
kdy yerlesim alanlari ve findik bahgeleri bulunmaktadir.

= 4 '
KONUM: E: KONUM: E:41.0535, , B:31.1963,

YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : Betonarme
INSAAT NizAMI :Ayrik
KAT ADEDi 11
YAPININ SINIF : 3A
YAPININ YASI :10

DIS CEPHE :Beton
ELEKTRIK :Sebeke
SuU :Sebeke
KANALIZASYON :Sebeke
SU DEPOSU :Yok
HIDROFOR Yok
DOGALGAZ TESISATI :Yok
ISITMA SISTEMI Yok
ASANSOR Yok
YANGIN TESISATI Yok
GUVENLIK :Var
PARK YERI :Var
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ACIKLAMALAR

Dederleme konusu parsel tapu kaydina gore; ‘Iki Adet Bir Kath Prefabrik Depo’
niteligindeki 130 ada 8.077 m2 yluzolcimIli 4 no’lu parseldir. Parsel lzerinde 2008 yilinda
betonarme yap! tarzinda insa edilmis 2 adet tek katli depo, 1 adet tek kath kantar kumanda
odasi, 1 adet bekgi kullibesi, 2 adet alim ve kumanda binasi ve 1 adet 2 kath hizmet binasi
bqunmaktad|r

Herhangi bir deprem, sit alani ve su baskini riski gibi kisitlayici duruma rastlanmamlstlr Konu
hakkinda kesin tespitlerin yetkili makamlarca yapilmasi gerekmektedir.

DEGERLEMEYE ETKI EDEN KRITERLER

Olumlu etkenler:
- Herhangi olumlu bir etkene rastlanmamistir.

Olumsuz etken:
- Dedgerleme konusu tasinmazin yapilis amacina uygun imkanlar karsilamayan bir
bélgede yer almasi.

| DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER VE ANALIZLER |

| DEGER YAKLASIMLARINDA KULLANILAN YONTEMLER |

Yapilan dederleme galismalarinda dort farkli deger yaklasim yéntemleri kullanilmaktadir. Kullanilan bu
yontemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Yaklasimi1”, “Maliyet Yaklasimi” kullaniimaktadir.

| EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI |

Tasinmazin dederlemesinde "Emsal Karsilastirma Yontem” kullaniimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya kame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerin
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdir yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan milk, agik piyasada gergeklestirilen benzer milklerin satiglariyla
karsilastinilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlan

e Yeterli ve guvenilir ver bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.

e Ver olmasi durumunda deder belirlemek igin en uygun yaklasimdir.

o Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin dederinin belirlemek icin kullaniimaz.
(6rnek muize, katiphane, cam, okul vs.)

¢ Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) degerlendirilmesinde kullanilir.

¢ Ulkemizde konut degerlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.

-10 -
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¢ Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi miulkler icin en y gdstergeler saglar.
e Gecmis verileri dederlendirilirken verinin gerceklestigi donemden bu yana gelisen
piyasa davranislarindaki degisiklikler géz 6ntine alinmahdir.

Uygulamadaki Zorluklar

e Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemidir.

o Belli bir donem icinde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gercek
satis bedellerine ulasmak kolay degildir.

¢ Emsaller arasindaki farklari matematiksellestirmenin de zorluklarn bulunmaktadir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
e Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
e Fiyatlarin hizli degistigi (Volatil) dénemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar

o Gergeklesmis satislar

e Kontratlar

e Teklifler

e Resim kayitlar

¢ Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
e Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergiler bilgiler
e Diger dederleme uzmanlari

e Mdizayedeler

e Milk y6neticiler

e Dederleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen milkle bu
gayrimenkullerin benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlari asagidaki gibi
gerceklestirilmelidir.

1. Verilerin arastirilmasi

2 Verilerin dogrulanmasi

3. Ilgili karsilastirma birimlerinin secim

4 Emsal satislarin incelenmesi ve dizeltilmesi

Birgok deger gostergesinin tek bir dedere denklestirilmesi

MALIYET YONTEMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimuz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkullin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin dederinin arazi ve binalar
olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde gayrimenkulin énemli bir
kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi géz oniine
alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulin
bugiinkl yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir gikar
veya kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cgikarilmasi ve son olarak da arazi
dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir.
Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek
bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni
maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkiin dederi belirlenmektedir.

-11 -
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GELIR INDIRGEME YONTEMI

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda miulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplar
ve isletme giderleri isletme dénemi icin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buginki degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu vyaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdélinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu dedere ulasihir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiiri bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnkl dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o6zellikleri itibari ile gelistirilecegi
dustnilerek degerlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden distilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlarn da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulin buglnk( dederine ulasilir.

KULLANILAN DEGERLEME YONTEMLERI VE ACIKLAMALAR

Tasinmazin dederinin tespitinde; niteligi, kullanim amaci, parsel Uzerindeki yapilarin
fiziksel oOzellikleri dikkate alinarak ve de cevresinde benzer 6zelliklerdeki satisa sunulan
arsalarin elde edilmis olmasi sebebiyle "Emsal Karsilastirma Yontemi” , lizerindeki yapinin
kullanim amaci, yasl, fiziki ve yapisal ¢6zellikleri dikkate alinarak “Maliyet Yontemi” ve gelire
dayali deder tespitinde cevresel piyasa dederleri arastirilmis olup, yapilan incelemeler dikkate
alinarak “Gelir Yontemi” kullaniimigtir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ANALIzZI

ARSA EMSALLER
Emsal 1: AKCAKOCA EMLAK- TEL: 0 (537) 30791 71

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu ticari olan arsanin
toplamda 3.597 m2 alanh arazi 270.000,-TL'ye satiliktir.
| SATILIK [3.597 m2 |75,- TL/m2

Emsal 2: OMER ONER- TEL: 0 (543) 381 81 81
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu ticari olan arsanin
toplamda 7.021 m2 alanh arsa 730.000,-TL'ye satiliktir.

SATILIK ‘7.021 m?2 104,- TL/m?2

EMSAL 3: iISMAIL SAHINKAYA- TEL: 0 (546) 590 22 59
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu ticari olan, arsanin
toplamda 7.020 m2 alanh arsa 750.000,-TL'ye satiliktir.

-12 -
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SATILIK 7.020 m?2 107,- TL/m?2
| | |

EMSAL 4: KRAL EMLAK- TEL: 0 (532) 225 62 92
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, imar durumu ticari olan, arsanin
toplamda 7.100 m2 alanli arsa 750.000,-TL'ye pazarlikli satiliktir.

SATILIK [7.100m2 [ 105,- TL/m?2

Dedgerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki emsaller
dikkate alinarak yapilan karsilastirma sonucunda tasinmazin 75-110 M2/TL araliginda
bir satis fiyati olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug olarak parselin konumu ve
yiuizolgiimii itibari ile metrekare satis fiyati 98,-M2/TL olarak belirlenmistir.

ARSA DEGERI: 18.077,53M2X 98,-M2/TL=1.771.597,94-TL~1.772.000,-TL

MALIYET YONTEMI ANALIZI

Dederleme konusu tasinmaz Uzerinde yer alan yapinin kullanim amaci, yasi, fiziki ve
yapisal 6zellikleri gbéz 6niinde bulundurulmus ve yapi grubu/siniflari belirlenmistir. 30716 sayi
ve 16.03.2019 tarihli resmi gazetede yayimlanan 16/7/1985 tarihli ve 85/9707 sayili Bakanlar
Kurulu Kararn ile ylrurlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri Sartnamesi”nin 3.2
maddesi geredince mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin hesabinda kullanilacak 2019
yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri ve 2.12.1982 GUn ve 17886 Sayili Resmi Gazetede
yayimlanan asinma paylarina iliskin oranlari gdsteren cetvel esas alinarak yapi yaklasik maliyet
bedelleri hesaplanmistir. Parsel GUzerinde yer alan yapilarin sinifi 4A ve 2B olarak belirlenmistir.

YAPININ DEGERI

Niteligi Alan Yapi 2019 Birim Yipranma Yipranmalh
(m2) Sinifi Fiyati Orani Maliyet Degeri
(TL/m2) (%) (TL)
Depolar 2.800 3A 980 10 % 2.469.600,-TL
idari Bina 220 3A 980 10 % 213.444,-TL
Kantar Binasi 30 2B 590 10 % 15.930,-TL
Alim Binalan 84 2B 590 10 % 44.604,-TL
Cevre 4.000 1A 185 20 % 592.000,-TL
Dizenlemesi
3.335.578,-TL

YAPI DEGERi =3.335.578,-TL
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GELIR YONTEMI ANALIZI

ISYERI/DEPO/FABRIKA EMSALLER

EMSAL 1: AKCAKOCA AKIL EMLAK- TEL: 0 (542) 651 67 65
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 2.300 m2 alanl fabrika 14.000,-TL'ye
kiraliktir.

| KIRALIK (2300 m2  |6,09- TL/m?

EMSAL 2: LEVENT GULER- TEL: 0 (541) 766 91 00
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan, 150 m2 alanl isyeri 1.000,-TL'ye
kiraliktir.

KiRALIK 100 m2 6.67,- TL/m?2

EMSAL 3: MULK EMLAK- TEL: 0 (551) 985 30 07
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan 760 m2 alanh depo 5.000,-TL'ye
kiraliktir.

KiRALIK 760 m2 6.58,- TL/m2

Degerleme konusu tasinmazin yakin gevresinde bulunan, benzer nitelikteki isyerleri
ve depolar dikkate alinarak karsilastirma yapilmistir. Benzer nitelikteki emsaller
dikkate alindiginda tasinmazin metrekare aylik kira dedgerinin 6-7,-TL araliginda
olabilecegi kanaatine varilmistir. Sonug¢ olarak tasinmazin konumu itibari ile
metrekare aylik kira degeri 6,45-M2/TL olarak belirlenmistir.

Tasinmazin Aylik Kira Degeri: 6,45-M2/TL x 3.134,00M2=20.214,3-TL
Tasinmazin Yillik Kira Degeri: 20.214,3-TL x 12 =242,571,6-TL~243.000,-TL

HESAPLAMALAR, ANALIZLER VE FIYATLANDIRMA

Dederleme konusu tasinmaz tapuda arsa vasifli olup arsa lzerindeki yapi, yap! ruhsati
ile degerlendirilerek sonuglara ulasiimistir. Degerleme konusu tasinmazin arsa dederi tespitinde
Emsal Karsilastirma Yontemi; yapi dederi tespitinde ise Maliyet Analizi Yontemi kullaniimistir.
Yapilan hesaplamalar sonucu arsa dederi 1.772.000,-TL; yapinin dederi ise 3.335.578,-TL
olarak belirlenmis ve tasinmazin arsa ve yapi dederlerine ulasiimistir.

Tasinmazin gercek dederi maliyet analizi ve emsal karsilastirma analizi ile elde edilen
sonuctur. Gelir analizi ile elde edilen tasinmazin yillik geliri ise maliyet analizi ve emsal
karsilastirma analizi ile ulasilan sonug igin yetersiz kalmaktadir. Bu iki ydntemle elde edilen
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sonuca ulasilabilmesi icin tasinmazi yaklasik 21 yil kullanima acgarak bir gelir akisi elde etmek
gerekir. Bu nedenle gelir analizi tasinmazin dederine ulasilmasinda yeterli degildir.

TASINMAZIN DEGERi:
ARSA DEGERI: 1.772.000,-TL
YAPI DEGERI: 3.335.578,-TL

TOPLAM: 5.107.578,-TL~5.108.000,-TL

SONUC

Rapor igeriginde Ozellikleri belirtilen *2 Adet 1 Kath Prefabrik Depo” nitelikli tasinmazin
kullanim amaci, konum ve cevre Ozellikleri, fiziksel 6zellikleri, ylz 6lgimui, yapi alanlar,
bélgenin yatirnm potansiyeli, cevresindeki diger gayrimenkullerin satis bedelleri ile glinimiz
ekonomik kosullari g6z o6ninde bulundurularak tasinmazin esas piyasa(Pazar) dedgeri
belirlenmistir.

TOPLAM YAPILI DEGER: 5.107.578,-TL~5.108.000,-TL Takdir edilmistir.

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro =6,35,-TL; USD =5,73-TL'dir.
Euro ve USD bazindaki alis degerler, yalnizca bilgi igin verilmistir.

Bu takdirimiz, tasinmaz ile ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabulline
dayalidir.Konumu, imar durumu ve diger 6zellikleri ile benzer arsa dederleri dikkate alinarak
satis kabiliyeti icin SATILABILIR degerlendirmesi yapilmistir.

isbu 2019-0ZEL-263 no.lu rapor, REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S. 'nin talebi tzerine ve ¢it orijinal olarak 6zel rapor formatinda dizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlar halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir. isbu rapor,
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina tabi islerde kullanilamaz.

Bilgilerinize sunulur.
06.12.2019

Saygilarimizla,
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RAPORU HAZIRLAYAN

RAPORU KONTROL EDEN

ONAYLAYAN FIRMA YONETICISI

MERIH KESKES

BURHANETIN TANDOGAN

BURHANETIN TANDOGAN

Degerleme Uzmani
(SPK
410990)

Lisans No:

Genel Miidiir

Sorumlu Degerleme

Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)

Genel Miidiir Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)

EKLER:
EK.1 :
EK.2:
EK.3:
EK.4 :

BELGELER

UYDU FOTOGRAFLARI
FOTOGRAFLAR

RAPORU HAZIRLAYANLARIN CV’LERI

EK 5 : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. S.P.K. (Sermaye Piyasasi Kurulu) Lisansi
EK 6 : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. B.D.D.K. (Bankacilik Diizenleme ve

Denetleme Kurulu) Lisansi
EK 7: A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S. Yénetim Kurulu Baskani imza Sirkiisii
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EK.2: FOTOGRAFLAR
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SPK ve BOOR YETIILE

EK.4: i i G
K.4: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

v/l

B,
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas Kurulu

Say1 :BO2I SPK 0.15- 403 10/ 472010
55306
R GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

13 No 303

Konu :
A ARTIBI
Demirci 1§ Merkezi B Blok Ka
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 tarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazmzda, Sirketinizin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savili “Sermaye
Piyasass Mevzuati Cergevesinde Gayrnimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Alnmalanna lligkin Esaslar Hakkinds Tebhig” (Teblif)
cergevesinde, gayrimenkul degerleme  huzmets vermek (zere  listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’min 19 08 2010 tarihh toplantisinda, anmlan talebinizin olumiu

karglanmasina karar verilmigtir Bua gergevede:

A)Sermaye piyasasi mevzuatl uyannca yapulacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
kapsaminda Teblift hukumlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasasi mevzuatl
uyannca yapilan degerleme iglemleninde, degerlemeyi yapanlanin 01 05 2006 tarihinde
yurarloge girmis bulunan Seri V111, No 45 sayh Sermaye Piyasasinda Uluslararas: Degerleme
Standartlan  Hakknda Teblig ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararasi Degerleme
Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye  pryasasi mevzuat:
faalivetlerinizin  mevzuala uygunlugunun

kapsaminda yapilacak gayrnimenkul degerleme
Kurulumuzca izlenecelli  ve mevzuata  aykin

uygulamalanmazin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gkanimamz yoluna
gidilebileced,
C)Kurulumuz web sayfasmn gayrunenkul degierieme  girketlen bolomiinde “genel

yanlar™ baghkh kasmunda yer alan sirekti bilgilendirme formu formatna uygu
mzca hazrlanacak siirekh bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfummég&%

ncel tutulmas: gerek i, ’L%

(‘S\%l:t;&liNm}R
Daire Ba: \ anl

duyurular ve u
olarak tarafi
boluminde yer verilmesi ve gu

hususlannda bilgi edmilmesini ve gerefini g
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : NO2.1.BDK.O.I13.00.0-140-55-auyy 2

Konu: Degerleme Yetkisi

13 Misan 20M

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacihik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07,04 2011 tarih ve 4150 sayihs
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Ydonetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gayvrimenkul projesi veva bir gayrimenkule baglh hak ve faydalann degierlemesi™
hizmeti verme vetkisi verilmesi uyvgun géralmasttir.

Kurulen yetkilendirilen deerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yvurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikie yer alan yokomlalakleri yerine
getirmek zorundadir.  Bu  yukOomldlikler arasinda Yoncetmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hilkmler yer almakia olup, bu yiokamialiaklerin
stresi  igerisinde ve ceksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata avkimhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayili Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Arahik ve Haziran
donemleri olmak tzere yvilda 2 defa ilgili donem sonunu takip cden 15 giin igerisinde
Kurumumueza gdonderilmesi perckmektedir.

Diger tarnfian, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayith Karan ile "Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmin sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhpgn Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yénetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tanmiminda yer alan nitelikleri msunalan gerektigi, bu durumu
tevsik edecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin S ve 6 ner maddelerinde Ongoralen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulanacags ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler karsimindaki durumlanmn da yvine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivle ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilagsilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sézlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazyrlammlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (o)
bendinde belirtilen nitclikleri tasivip tasimadigimin tespiti, bu nitelikleri tev=ik cdici belgclerin
temini ve saklanmas: ile bu kisilerin Yoncumcligin bagimsizhga iliskin 5 ve 6 na maddelerinde
angoritlen hoktmlere uyumunun gdezctiimesi Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava @ikabilecek mezkur maddelere aykinn duramlar ile kargilagilmasa halinde

Vestirk Bulvarn No 191 Kavabhhdere D6680 ANKARA
Teh (312) 45505 30 Vaks: (317) 47817 47
Trntermet sdres www. bddbk org. e

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah Okrasinm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Dairve Baskam

Ek: Bildirhm Formu (2 sayin)
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EK 6: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEéERLEME A.S.
YONETIM KURULU BASKANI iMZA SIRKUSU

Tiirkiye Cumhuriyeti oo SHOSEOR
: 9 & 9
eliGe e iMZA SIRKULERI ; 0 7 Z
NOTERLIGI o'W
UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI
ADRES : Nisantas Mah. Dr.m.hulusi Baybal Cad. No: Kat:7-8 / 708-808 Selguklu / KONYA
KONYA 9. NOTERI YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
ALI CAN YETKININ KULLANIM SEKLI : Miinferiden
TEMSIL SEKLI / SURESI : 20.11.2018 tarihinden itibaren 3(iig) yil
TICARET SICILADI-NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRESI - NO : 042253 MERAM - 0010670214
HU UEITS Y’\gﬁ_‘éﬁ) Yukarida adresi yazili A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETi tnvanlh sirketin
HAZIM ULUSAHIN IS 20.11.2018 tarihli genel kurul toplanti tutanagi ve 20.12.2018 tarihli 9728 Sayil Tiirkiye Ticaret Sicil
ERKEZIiBL K Gazetesinin 199. sayfasinda yayinlanan karara gére: 20.11.2021 tarihine kadar (Yonetim Kurulu Baskani)
ZSET(%EQL ,“K%ﬁ;ﬁ- temsile yetkili olarak segilmistir. Yetki Sekli: Miinferiden temsile yetkilidir. denildiginden, sirket Gnvani
Tel-+903322370261 altinda kullanacagim asagida 6rnekleri bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.
Fax:+903322370261
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETi ADINA TEMSILEN (YONETIM KURULU BASKANI )
BURHANETTIN TANDOGAN

A K oD

Bu Onaylama lslem N.K.90.md.) altindaki imzanin 0010670214 vergi numarali A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANON M SIRKETI adina YETKILiSI olarak hareket eden, gosterdigi Selguklu Niifus
Miidiirligii'nden verilmis 23/08/2016 tarih, 20075 kayit, Y13 seri ve 49175 numaral fotografli Niifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahallesi/koyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralarinda
niifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana adi Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukaridaki adreste bulunduéunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numarah
_BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim. Yedi Mart
ikibinondokuz, Persembe giinii 07/03/2019

DAYANAK: ilgili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi fotokopisi eklidir.

KDV, Harg, Damga Ver?<|5| ve Degerll Kagit bedeli makbuz karsihidi tahsil edilmigtir. A-3/1-1
TAS52A /S Yazi:1/0 1.4
NBS NO: 201 903070420009 8606333257
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