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Bu lzahname, Sermayve Pivasas horulu iKural)'nea o0l s tarthinde anay lannustir.

Ortakhgmonn gikanime sermavesimm 246000001 T den S00.000,000 T ve aliarlmas
nedeniyle thrag edilecek 2533999999 TL nominal deferli paylarmin  halka aroma  iliskin
icahnamedir,

lzahnamenin  onuylanmas, jzabnumede ver alan  bilgilerin dogru  oldegunun  Kurules
teheftiihi anlamma gelmeyedefi gibl, paylaea iligkin bir tavsive olarak da kabul edilemes. Aynea
halku arr edilecek paylarin fvatmin belirkeumesinde Kurol'un bherbiangi bir takdir va do onas
vetkisi vokiur,

Halkn arz edilecek pavlara iliskin vatim  kararlar zahnamenin bir biidiin  olarak
degerlendirilmest sonuca verilmelkdir.

Bu ahname, ortaklifgmian woaw.covsasgviceomie ve halka areda sutiya arvcilik edecel Ak
Yoatrrim Menkul Degerler AS nin www abvaticingeomtr adreshi internet siteleri il Kamuyva
Avdinintma Plutformu (KAPada (www kaporgir) vavimlonmistr, Ayoea busvary verlerinde
meelemeve agik tatulmabitadir,

Sermave Fivases: Kanuao (SPKoYown (0'goce maddesi  wvarnocn,  ahoamede  ve
trahnamenin ¢klerinde ver alin vanby, vimiloer ve elsik bilgilerden Kavnublanon sarurbirdan
thruggr sorumlodur. Zurarm thragoidan tiemin edilémemest veva edilemeyecefinin acikea helli
olmapst halinde; halka are cdenler, fhrnce wracilik eden lider vetkili korulus, varsa garantir ve
ihrnecmm viinetim kurule Gyeleri kusurlarms ve durnmun geccklerine 2dre sararlnr Kendilerine

vitkletilebildigi dlctide sorumludour. Ancak. wahnomenin diger ksimior ile birdikie okunduga
phdirde bzetin yandben, hatal veva tutarsie olmast durvmu harie olmak Geece, sadece zete bagl

olarak ilgililere h bir hukoki sorumiuluk viiklenemer. Bagimsw denetim, derecelendirmie ve
tegeriome kuruluslan gibi izahnameyvi olugturan belgeleride yer almak fizere hoorlanan raporlan
hamrlavan kisi ve Kkorumlar da hamrladikler raporlarda yer alan vanls, svaniltio ve eksik
hilgilerden SPRn hilkiimleri gervevesinde sorumludur.

GELECEGE YONELIK ACTKLAMALAR _
Hy  lrabname,  “dusiimibmektedir™.  “planlanmakiade”™,  “hedeflenmekiedir®,.  “1ahmnin
cdilmektedir”, "bekleomektedir™ gibi  kelimelerde jlade edilen gelecege sinellh  aqikiamalar
iermektedi. Bu tir sqddumalur belirsizlik ve Fisk iSermekie olup, sadece lzahnamenin yayim
tarihindeki fngorilert ve beklentiler ull:ﬂtm_i;ﬂ_llil. Hidgok faktdr, ihragemm pelecefe viimelik
agiklamalanimin fingiriilenden gok daha farkl son ill;-!-ll‘l'll'l“l-llllll vl winbilecekiir.
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Yoktur

IL DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:
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lenhnamenin bir pargasi olan by rapords ser alan bilgilerin, sabip oldufumuz fim bilgiler
gergevesinde, gergege uygun oldufuou ve bu bilgilerin anlamom degistirecek nttelikic bir chsikiik
balunmamas icin ber tirli makul Grenin ghsterilmis oldugune beyun ederdse
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| Kurilurnwe Listestnden qikanimasma,
P A Sirket'ln sermave pivasusimde  gayrimenkul
| deperleme Tualivelinde bulunma vetkisinin Iptalinde
| sorumiulugy  bulunos  Sicketin Yonetum  Kul
iﬂugk.um K4 Naly Cavrimenkol  Degerleme
- Lisang'min suhitn Sorumbi Deperleme  Usman
Burhanettin . TANDOGAN 0w, [R623 savih
Feblif'm | %¥0net  muoddesimn  ikine!,  fikras
kapiamunda, 1 il slrevle huralis sethitendimmeh
lzere hosvuruda buluman bagka bir gaveimenkul
degerieme Ko fusunda iy Kurulea
yeltkilendirilmis baska bir gwyrmenknl dodereme
hurclugunda  heshangt  bir anvan allimda, e
alamamasine  ve  orink  olamamsing,  Koarar |
vierilmestir.
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A Giris ve myanbar o Bu dzet izahnameve giriy olarak okunmmalidir.

Sermaye pivasas wraglarma liskin yatnm baraclan |
lzabhnamenin bir biiin olarak degerlendirilmesd sonuen
verilmelidir.

o lrahnamede  ver  alan bilgiere  iliskin  iddialarm
mahkemeye tasmmasi duromonds, davac vabirme,
haulkn aron gerceklestip Glkenm  vasal  didzenlemeleri
cergevesinde, rahnmamenin  ¢evirisine iliskin malivetlere
vasyl stiregler baslwttimadan fince kbinmak rorundn
kil bsifir,

o Ozete bagh olarak (gevirisi dabil olmak dezere) ilgililerin
huhuoki sorumiolu@uns ancak fzetin Leabnamenin dii!,t-rl
basemlary ile birlikte ohundugn takdirde vamitier, hatah
viya mtarse olmas veya valinmelorn yabirin karanm
vermesine vurdimer olacak Gnemil hlI:iltH-uﬂu.muum:l

S i durumunda gidilir.
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thrugeinim meveut | araglaning, gavoimenkul projelering ve gayrimenkullere dasali baklom |
Taalivetlerinin ve | vaunm  yapmak Grere veé kavitlh sermavell  olarak Kbrulives  big
fanlivetlerine ctki eden | goynmenkul yatimm orskdi@eder
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taminy  dle  faolivet | alannds Galivet phstermek amacivln 2008 sihndn kurulmig se 2000

ghisterilen vilinda hatkn agilmestr,
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[ Sirket Tirkiye Cumhurhedli'nde strnefik Tioom we istasson noktalon |

Girket'in Fekigehirde  fualivete gegen 12870 metrehare  alon

yakiinda, A smifi, reknedod ik donamimle, her seliteden her Griine ygui
hiwmet sunabilen dopolarn sahiptie. AR Bind viagedm Sidket"in iginde
bulundugy grubun  yozidio  fimusinn siket ve miiglenn barmdo
Geellegtirerek Hiverladif depo Wi Wikip ve firiim vinetimy sistemien e
birletiomis ve milsterive drel gdeimier Greterek depo vdnetin htznet
sunmaktidit, B alands mdsier  depolima ihtiviaglannm anallznden
wonmen verimli bigimde  operssson organiasyonu  vep bmakiadir.
Projeve deel depo ve depo vimetimi olustarmu sherstitler Ve niksterive
cesitll olonaklor sinulablmekiedis.

Sket'in faalivel plsterdigi ana sekie depolama sekied olup, Sirket
tamami  kendisme mt [rkive'nin  defisik  nokialannda  bolumm
depalartm hirgopu kurumsal ve gok uluslis firmalam orausun slireli
Kontrotlar fe kiralemakuadie. Siketin avicd sabip oldugu 2 adet 'oteli |
bulunmakia olup, stz konusy ewellerden Kirg el elde etmekiedic

Sirketin 3062021 tarihi itlharyle 68 adet arsash bolunmakisdr. B
arsalann 42 janesimin Azerinde depo. 2 timesinin Leerlide ofis binas. |
tnesimn Gzennde Hiltlon ©heli. | tenesinin dreninde 152 konut insmats
Pulummahtadie, Depolann biyOk ks Roceeli Cavirova, Lstanbol
Tuzln, lemir Menderes, Adan vie Antalva'do bulunmabiadir. Dijer 25
arsamin 2 fanesimn’ Geerinide dopo insasn devem comekie kidan 1 e
ise yantim amagl portiiivde tutalmaktadr, Yot amagh arsaluy
Rooaeli, Anknng, Adani ve But Karsdeniz"de bulunmaktade, Sicketin
esan gelir kabend depo kirn peliei olup. tim depolor Kiralmonis
durumdadir,

Uzerinde 126 odal 1%6 yatak kapisiteli Hilton Garden lon Oteli ve
0222023 vilindo. (oafivere gegmest planlanan’ Eraurum Palbndokende
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Sitket csas silegmesinin | 6omaddesine g Sicker genel  kumul
toplantilarmida her bir pay sahibinin | oy hokks balummako olug, hakim
oriaklann fakl oy haklars bulunmamakadie,

Sivket'in gikanimes sermuyesi wmamn Sdenmiy 246000000 TL olup,
behert | TL itibari deferde 246000001 ader paya ISHGnmiigtiir ve
wrrami mwvizasdon an oldmk taabhit edilip. 95983 378,09 TL s dwvn
olarak. 15001642291 TL s sc nakden ddenmigur. Toplun gkardmg
sernayeyi temsil eden pay gmphl.n A grabu namas vash 78835532
odet. pay korgihgn SPBB23 53T 11" den, B grubu hamiling vaeb
245421077468 oder  pay  karnhE 245420077468 TL'den
olaymgkiadir, A grobu paylor namo ve B grobu paylar hamiline
viahdie, A prubu paslann, vinetim kurole (ve segiminde  aday
phitermede imtiyuzian vardie. Y0netim kurolu fvelerinin 4 adedi 4
Cirubu puy sahipleninin goguniukls gosendig aduylar arssindom olmak
eere, genel Kurul irafimdan segilir. A Gruby Paylar ana onak Reysas
Tagimscilie ve Lojisik Tie. A8, de bulunmakiader.

Segilmig finanyal
hilgiler ile ihraggmim
finansal durumundn ve
fanbivel  sonuglarimda
mevidana gelen Gpnemli
degisiklikler

Bilango (Rin TL) 422020 | 32209 | 31022008
Domen Virldoler JAR01] T i, G EE-Sf 155 309 3T
Dhrur Varlhior JLOATHO0E | 2T2RSTIN [ 21251 16,835
R Yadeli _

Yokikmbu fkder 16,439 I8 Ak LS HE 011 548

I_.'.nm Vadel |
ikl Kb kler LR ATT | a3 TR Tis &40 44|
Otekny naklar LI TOT O | 169E I35 | 1149857 616

Varhklar: Sitket'in dénen vurhklan afolikd olprak nakin ve mikil |

benderleri. teart olocaklardmsn, Durin Viarliklan  Yatirm, Amaogl |
Cynmenkuller, Moddl  Duran Varlklar e Yopilmakts ol |
Yotmmlurdan olusmaksdic. Nakin ve nakit benzerien tutarim tamam |
hankalarda serbest kullummadn alunan TLAYT mes dustlardan olusmakia |
olup yillar Wwikanvle kuenakit akis poesvonund pore depiskenlik |
gostermektediv, Yaurm amagh . guynmenkuller e mmim:hn olan
yatirimlar afirlikli depo s depo yatmmbamndun, maddi durn sarliklae
aahip ehingn tesit, ekipinan, ersa. aowes Ve blpelasdan olosmabiadir,

Yikiamlalikler: Sicker'n fosa ve wrnn vadeli vokimigliklermde

finenaal borglonden beynakli amyg gozlenmekie olup, by artg hem kur
deferle ‘ell;l,‘ tirtmlar knyoakly holanilan keedilenden dolas
; 2 Y Mar., 1111 avle kllaedahd deget amg, gelir uhlosamdo

y
hupu I:ﬁmlaih:n
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ﬁxk:rn_u klar: Sirket'in Oaki srnuklar yillar Hibanyle arug trendimdidic
Orkavnaklor bovik orandy sirketin portiiydndekl  guvrimenkullerin
vilhk deferleme artiglanndan Kpynokls Kaerlinrdan olusmakeadir. Sirket ' in
portfayinde bulunan goymmenkullenin tamomms vk depo ve depo
arsalanmdan olugmakindr. Bu sebeple diger hingok GY O firmalarmdo
oldugn wibl difzenli biv wevemenkul st hu!lmmnmukmrllr Y il
itibarivle girketin guyrimenkullerinde vasunan deger ary Oehos s
olumiv vanssmoktode, 2018 wilida |0 milyar TL olan (ekovnaklor
2009 wilinede 54,5 anturnk. LT omilvar 11 ve 20000 vilinda 23,5
artarok 11 milyar TL olarok gergekloamigtie. Sichet’in Gekavnuy son 3
vildi %590 antmsur,

Caelir Tabbosu {Bin TL Snaaae | Moy | 3ia2els
Heaw st b 437| ARSI R 02 048
51:11'I;|.|H.H|1

Mulivett FEATS UM M Te AT I e s
Dt Kan' P arar DR A N e S| |42 j95 5%
Fzin Fanliyer Kan' fann RIANTORR]  TIRITH T 447 407 g
Donem Kary Zanin W04 ATY] SN 202 RN

Faaliyet Sonuglar: Hicker' s hanlanmm wamamm Sicker portliy findoki
depo, nrsa ve ofel kim pelivlernden olusmakide, Yillar ifibaryie
vatm Wrnigmlonan depolanin alivele gegmesi ile haslabia ane remd
devirn etmiktedic. Ouellikle 2019-2020 valmda bu sebeple hasiata orug
ghalenmgtir. Sirket fashivedermden kor etmekie olup mevem YP
kredilerinde, soh willarda artan kerlardan otded, benile (13 elmicmis
kamhivo giderleri webehivie vilksek kumbivo saron olusmoktadie. GYO
mevzuaty geregi her wil yumilan MDY Degodemcten ve %as3-90
batecditicdinh ) ytlksek EBITDA marji sehehivle nette kar olugmakia olop,
Nl deger arttgl net karo fiktd olarik olumly etki etmekiedis, Yem
kullomlon kredilering teimimmn T olmms ve Y1' Keediberde kapnma
kaymakl weahiy ile bilangogeliv mblosundaky kur baskes sealulmiging.

BR | Seqilmis finemll | Yoktut
proforma finansnl
.| bilgiler ' | )
Y | kar tnhmini ve | Yokiur
. heklentileri —
|H.I.II lrahmamede ver alan | Yokiur
linansal tablolars
iligkin dunetim
raporlanndakl olumlu
girily dism ki
hususlarn igerigi - N ||
B.11 | Ihracgmm istetme | Thragg mip.-earm kimliiliklerm  karglimok  frere yeterll  ighetme |
sermayesinin. meyeul mmuﬁgﬂ&m Sovih harara [Tiskin Teblid Gncesi Thragyi min |
vilkdmldlGklerin pellrjer v yikibmdlikberd oy para biriniinden olup herhangi bir diiviz |
_ karplayamamas gkl pozigyonw  Bulnpamekiadir, Anenk  ilpili  TRbig e,




yilkiml Ol (kler yahanc: para kithmasim mmen geliclenn bk kisno bu
teBlig e TL 've donmostir. Teblipde belimlen kur ek 2008 Kuru olup
sonfasinds rinn Kirlar Sebebivle de i pelir kovln ve  kredl
vitktmiiliklert vikselmusur. By durum vaurymiann gen dinmeye
bosluyarads ve bet gleame sermusist agifumm azalmaye boglayacag
dinemide  hraegr'nm oot isletme  sermuvesink olumswz etkilemigir.
Bedelll sermove aftirimindan olde edllecek fomlanm Sirket in kredi- ve
falz  ddemelerimde kullanlmas: pebeesimde net jsbetme sermayes:
upsgmnda vilegme beklenmekiediv

Fimunsul Kb mder (TL)

|

31.12.2020

L A22000

A1.12.2018

201,947

bl AEE SRR

[55:199.270

Rosa Wisdell Yikamhilidier

Bio459 ek

Aid B2 454

415,00 154

- A5 X4 T 34 1

= RS ST

350 712 174

Nt Tyketrne Sermmyesd

C—SERMAYE FIYASASI ARALC]T

C. | dhrae edilecek | Sickietin 246,000,000 TL trtorndakl meveul sermovesi 253999004 TL
ve/veya  borsmda | tuannda bedelli olarak artimlimok surctivle woplamda S00G.000000 T1 "ve
slem plrecek | vikselfilecektir
sermaye  pivasas By sermave arrimnda yem pay almu biklan Kiitlamsmng olup. meveut
aracimmn menkul | onaklonn vens pay plmek hokks buluntakmsde. Yeni poy alma haklon, 1T
kiymet nominod deferli beber pay igin | 1L fivanon kullandmiscakor,
tanimlama
numaras: (ISIN) || Pay Nusna! | doabydabie | Pay Saved | Wb Pay|  Toplaie | Secnyeye
dahil \Gr yi | Cerubi | Hamiline Nean fnjal {TL| i
gruplarina iliskin K '[:'ﬁ_“: ()
hitged

I A ami ¥ dnetin T T [ | SUTBaRdT | T
Koyl bive
[ Stk
Ak
Ciirtenine | e e
n armiiTie ek 257 302 A5205) | A AN TRANS | I 25200
I H a4 il
A Grubu Paylann ISIN Kodu: TRERG Y OMNIZ?
B Griby Paylarn [SIN Kodu) 'I'J{HI{.ETI VRN R |

C.2 | Sermaye pivasasi | Paylor Tk | s cinsinden thrag edilecektir
S argcinm thrag
edilecepi [

hirimi
rcs |1 hrag edilmis ve | Sithket in ihrag edilmis ve bedeller tamamen Sdenimis piy sayis 246/ 000,00
- hedellerd
| tmmamen
- Gdenmis
suyist e

ndet olup, bedel) ddenmemis pay bubunmurnakiadir,

pay
barna




wHY N

Her  hir  pavin
nominnl deger

Hir pavin nopinal degeri | FL dir |

CA | Sermuyr pivasusy | Sirket paylan igin ilgili mevenat uvannes pay sphiplerine tamsmug olan hokjar |
aracimin suBladade | asafiloks gibidie
haklar  haklanda o Kidon Pay Almu Hokke (5PKn oul. 19, TTR md <07, 1191 savile Kar
bilgzi Piyr Tabligi)
= Yem Py Abma Hakk (TThR md. <67, SPRoo md, 18 ve T-180 wuvil
Ryl Sermuye Stsumi Teblisiy !
o Bedelsiz Pay Fdinme Hokke (TTK md. 462, SPRn mid 19 ve Y1-1280 | |
siyili Pay Iubltg-jj
o Tavfiveden Poy Alrom Hiokko (TTR md, $07)
s Genel Ko’ Davet vo hanima Hakks (8PKa md. 29-30, TTK md. 414,
415, 419, 425, I527 ve 11301 sayih Vekuleten Oy Rullamlmas ve Cadn
Yolivla Vekalot Toplanmasy Teblig) |
o Chenel Kurul'da Mizakerclere Katlma Hikk (TTE md. 407, 400,41 7)
o (v Haklh (SPEn md. 30 ve TTR oud. 432 433, 434, 435, 438)
& Bilgi Alma ve Incelerae Hakky (SPRp md. 14, 'ITK oud 437 ve 11-14.0
<ayih Sermuye Pryasdsnda Finunsal Reporlamasa Higkin Esailar Tebligi
. Iptu! Lravass Aging Hakki (SPRn md. 1806, 207 ve TTK md. 445-45])
o Azmbk Hoklae (TTh md 1T 4120820, 439, 531, 5§59, SPEn nul 27)
o Orzed Denedm Ineme Hulby ( TTK md. 207, 438, 439)
s Orakhkman Aynlma Hakky (SPKo omde 24 ve 1253 savih Onembs
Nitelikiek] Iylemler ve Avnbmu Hakkr Tebligh)
o Drtakbkion Cikarma ve Satma Hakhe (SPKn mad, 27 se 12272 avily
Urmkiktan Cikarmii ve Sitma Haklon TebligiDomastimme Hakk 4'[‘]'1-:_‘ |
mil. $85)
C.5 | Sermave plvasass | Yoktur
aracinin devir ve
teduy flitnd I
kasatlavics
| hususlar
hukknda bilgi o
6 | Halka arz edilen | Sirketin meven payian 12072010 tarihinde Borsa Tetanbul A5 ve kote ediliniy
sermaye | pivasas | olup, “HYGYO" kody ile Borsa |stanbul Ama Pazar'do isiem gormekiedir. Bu
urnglarimin tenhmpme  kppsamunda dhog edilesek A prubu payler Buorss'ds ke
| borsada  iglem | piirmeyecck olup. I8 grubu hamiline vaeih poylar, veni poy alms hiklenmy |
girmesi igin | kullandwntmaya haslandi@ birmes gin aibanyle MKK do gerekli islemlenn |
bagvurs  yaphp  vaplmasim mleakip Borss bsanbol Ara Pazor'da fstem gorecelinir
vaiplmadigy veva
Yupihp
vaupilmas acad
husosu ile  blem
phrilecck pazara
itiskin bi
10T | Kar




| politikas
habckanida bilgi

amiddes) gercevesinde kar dagatim karaslar belirleven, DRNE20LE turbinde
vapilan 2015 Yl Ofaan Genel Kurtlo'nda |4, glindern moddesi olorak omive
sunulm  ve  kebul editen “Kar Dagooe Politiken™  wsugulaki sekilde
belirlenmigtin

Sirket Esas Sizlesmes) 'min Ko dafitimme ihskin “Kann Dagotmm™ konaly Gd. ‘

Sirket'in mali vapisi, karhbk durpmg’ ve genel chonomib konjonkudr ke I
tminde. bulunduralamk, Senmave Pivasan Meveuat'no gone hesap ediimig
ditfrilabalir men divndm korian Y10 unun mekl ke pass ve/viya bedels hisse |
seedi seklinde dainlmast hedeflenmekte olup, ookl sermave sapin ve
vaterm harcmmalsnn olwmsue viinde etkdlemeyecek sekilde nakit kir puv
ve'vevn bedelsix hesie seneds voluyla deginbmas: Genel Kurul onaving sunidue
Roar pay dagiton taeihd, Yonetim Kuruh mn weklif dogrltusunda ve Sermuye
Pivusas Kurulu meviuating sviin olmamak ve on pey dagitim kirar verilen
Cienel Kol woplantsmmn yomidogs hesap donemi some itibad ile Reglanmas
kuydivlo odenir, Genel Kurul veva setki verflmes holinde Yanetim Kurulu
Sermave Plvasgis hikBmlerine weun olamk kar payuun, saksili li.ll;.,.tlilllllu
kKorur werebille. Hgili mievidim hik@mleri Gergovesinde Kar Paye Avana
dugitabiliv, Sirket Esag Sozlegmes) hikimibesi uyannea kar payimda mmtivae
hulumn‘.mmkunlu- Puy subiplerine dagitilacak kar pays, daganm taribi itibarivle
mevoul  pavlonn  t0mine. bunfurm  thrae ve ikiisop  tarihlerd  dikkoe
abmmankseon payion oranodn esit olemk dagimlr |

Ihracyiva,
fualbvetlerine ve
iginde
hulundugu
:u-ll.ti'ru iliskin
dnemli risk
faktiirlori

| hakkmda bilgi

ve'vewn satiy hasilatlani elde edememesme neden  olabilir, Bahsi pegen |

u—nhm,t:u ||

o Guyrimenkul yatrimborm fligkin riskler:

Sirket'in foalivet alam vurticinde agurlikh olorok tieart Kullopn wmagh depus
projelerimin gelistivitmest fanlivererden olusmakindn

lkemiz wayrimenkal plyvasess gok kirlgan bir sapiva sahipie ve pek godu
makrockonomik  nitelikte olon sirketin hontrodil disinda bulunan. biguk
Fikiorden etkilenmekiedir. Bu fakidrler wrasinda ekonomill kisullards mevidam
gelebilecek degrgiklikler, genel olarak  gaveimenkul pivasasoun kogullan.
tketicilerin: sinn alma gicll ve harcama dieevlen,  fhie  oranlanndiki
depiiklikler, enflasyon oranluey, finansman olonaklermun veterhlpi ve maliveti. |
sevrevie tlgih yoasa ve yOnetmelikler, imor, ingan ve skin visalian ve benrerd |
fuktieler yer almuktadie, Bu fakttrlerden berhange bin. gicketin thmin |
edilenden farkly mabivellere marue kolmasing ve beklenen Kim  gelirferin |

fnktm:k': aym eamande sirker porityinde bulunan gayrmenkallenmin deferini |
diigiirebilir ve hehlenendin daha dibglik satnm karbibigona yol agabilic

Surket gayrimenkillerinin biysk kismi depo mitelifinde olup hem  vatinm
nsamasinda hem dé yatirmm somess. Kiralama pamssands sirket msa@idn detay
verilen hirgok risk fakitriine agiktie. Opellikle dohe dnce siginiide irere |
viinetmelik dﬁ“ﬂ'l;“'*”i-."—"‘{. ﬂf:pubhr-.inkl doluluk onulinimn  dilgmesi  girketin
e Kt hﬁ]

M‘nr.:a ik




fisutlarmm #m almawt schebivle sans duromunda ahar kidest sl [
olabilecektir.

o Lojistik Sekibrane (liskin Riskler:
Wrketin farkll lokasyonlantakn depo yvatmmiannds polumakiadr. Depolanm
hulundugu Biolgelerde lojistik sektdmime (liskin fiuslisetlerin durmast depayu
wlayimi aksutabilic, bu da Kiecilorn depolums olonlarm degigtinmelerine <chep
clnhilir

»  Finansal Borglarm Odenememesi e ilr:lﬂ Riskler
Yarrinlatmn fnansmn o one-wean vadel banka Krediler ile vipan sitketin
yillarg sors kredh fa Gdemelen hulonmakmdir. CGelinmin wman depo
kirnlarindan olusan gitketin maruz, kalabilecegs en biyvok rsk kirneplansm
linansal/operasyonel yapisinin boslark hiralanm odeyemenmes: ve humm
sonucunds sieketin fnansal borglinn ddevememesidiy.

Sirket thtivatls likidie yaklagomi fle firnsal bancin minmmum 00" amrmda

lkit vl bulunduraruk bu riskin bir keamine besam! elimebie olup avied

kirserlonn: hilvitk. coguntugunen  dagenik ve Kurumsal'Ulisloram Srmalar |

| Carrefour, Tovora, Rossman, Trendyol, Romsan hea Ferrers, TMO vh, ) olmass da
kiralorm Sdenmemest riskin wealimaktalir.

e Ticari amugh gayrimenkul projelerine iliskin riskler:
lican  smagh  gaynmenkul geligtirme  fanliven, mall  performanss e
gy rimenkullerin drﬂmnl eikilevebileceh  ehononuk  dedigklikler, arsa
fvatlanndak] arig plbi pek gok risk igermektedir. $irkot pelistindifl projeler 3
e 6 my smsmdn mmamlayerak ve 510 vl b wrun vadeli kies kontstian
\-a[!r_au!ak bu risklen minimize cmekiedir.

*  Kirncilurin likiditesi ve Sdeme kabilivetivie ilgili ciskler:

Finunsal piyasalirds vaganabilecek tstikeamszhiklar, kimedanm ki Sdemelerin
vapabilme kahilivetin etkileyehilie. kirn bedelleninde indivim olasiligy gelitlerin
dogrudan dogruyva digmesine neden olucakur. Avrica bu durun yaunmlesmn
finansmamm 80 hanks kredii b sadlavan girketn Neansal barglarm da
ihleyememnesing sebhep olabilecekti

Sirketin  Kim  ponfiyi  oldukgn doegenk olup Kbnsantrasyon  riski |
bulunmamakisidie: Asrica sirketin larac portthyiiaiin biyik ksm wzun vadelr |
Kontratlan ol kurumsal uluslorss frmalsrdn olugmoktadir. By durum |
kiralarm odenememest ve dolululcar ditymesi risking aealtmaktadic '

Ihraggrmn leinde Bulundugu Sektire Hiskin Riskler:

= Gayrimenkal piyasasindakl HKidite welifo:
\ Crayrimenkl y - Nikiditenin sirly, oloasy orket  fandivetiennd

Faalivel son muny Sremll dlgikle ve alungs
uﬂulcﬂhﬂ:r!




. Gerekll mar, insant, ¢evee ve differ winlerin veva rubsatlann
alinmamas) yu da tubl olunan viiedelilkeeki kanun ve v@netmeliklerde
defsildikler yapilmasic

Giyrimenkul projeleri gelistivme falivedern: kapsuml unar. st skin v
geyre  dilzenlemelermde  defgikiikler. Sirket'in ilave malivetlere  mang
kalmasina yol seubilic ve be durem da Sirket fiblivet somiglatim ve mali
durumunu Snembi dletide ve olumswe bir yeklide etkilesehilin

Sirker fanlivetlerine ve iy modelyne uygun imarlyiskonl psoler eennde proje
peligitmekre olup by kapsamda dogabilecek  (ove malivetlen  beraraf
etmektedir.

& YO statiiniinide ve tabi oldogu meveuatta dogisiklik riski:

Kurul'un yilelrllge Koydugy yasal mevenatlordoki herhangi bir degisiklik
Sirket'in mali duremung ve falovet sonpglanm Snemil Glgiide ve olumsue bir
sekilde etkileyehilic

*  Laymimenkul degerleme sistemine Hiskin riskler:
Floaneal tablolsnn hsekanmasy i dgili olarsk hagimses degerleme Kurulugln
turafindan yapilan degerlemeler v da gayrimenkallerle gl olarak deporleme
wirketierinee. yapilan degeriemelerinin filli pivass saviglerimn o da sats veva
Kiriloma fiyalarmm venseocaiona datr herbungl Bie garnt bulithmameaktodic

* Gavrimenkul degerlerinin degiskonlig:
‘Cyrimenkul degerlen sor konusy gayemenkul sabibmm kontrold dmmda
artiya gikan idun dizenlemeler ve kisunlardaki defipklikler, politik etkenler,
Hinansal plyasalarin duromo gibe dig ethenlerden dali ol wsacnk dalyalisomlan
ogthie. Sirket onn faaliver olarak gayvrmeniul sy yapmoadi@ Igin bu duruin
girketi nlumsiz etkilememektedir,

*  Sigortu teminaly Kapsaming girmesven sarartars marez kalabilme:
Iginde hulunulon koguilos gore verterli ve uvieun olduigu disinilen sartlar ve
teminat lrmither! dahilinde, gidket varhiklorm kapsoyan sigorip pobeelen saun
whmmakia ve shnmaya devam edilmesi plonlsmpkusfir. Slportlsnan riskler
aradiida penellikle vangm, depreny sel. dinhili su baski. Werde, ver Kavima ve
benzen durvmlir yer almakadir '

= Goasrimenhul piyasasindakil serd chaikligi:
Daha olgunlagmes’ ban diger goyemenkul plvasaloryle kargilagtinldafmda,
Tirkiye gayomenhul  povaseanm  en belirgin  Geellip resmi overi we |
arsetermalinin oldukga ksl olmassdir. Sirker 2000 vilndan by yana halka agik |
bir GYO saiisinde Galivetlerini virlmekie ve tine Bilgiler seffal bie sekilde |
Reamuovit ve reglilatirler ile paylagilmaktadir. '

*  Teminat knpsamina ghrmeyen rararlara more kalabilme:;
Teminat kapsarnnda olmavan bir kaviun vo de wésino kspssmondaki limitderi
agan bir kmyhim u]g 1 hafinde, bie pasrimenkule vatlin sermavénain tismaing

hu

va da bar K é_t_ia.. i ; enkulden (lende elde edhilmesi beklonen el
kavhedilehilig” & -~
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||

istbsnasinm kaldorimas: riski:
hwlﬂhl!nd veni visal ditrenlemelerhe, GYO [om s bulin Koarumlar
| vergisi mtisnmioun Kaldinlmos: gicketin kieliligimi e dolpsaivla povlicm
degering olumsuz etkilevehiin

*  Fabz, horedl, Likidite, Pivasa ve Kor rishleri;
sirket laiz oranlerndakd dedisthliblenin latee duvarly varhik ve sOkombilik lesng
olon etkisinden dolayr faiz ornr riskine murue kalmaktade. Avmen keedi.
likhedite, piyiesn ve kur niklermden oticilenchilir.

Sirket kredilerinin famarunm . spotraksith keedilesden olugmiss Daelerdeki
degiykenlik riskini minimize enmekte olup aytes horglanmo yapsiun da gelis

| il oruntih olwesk aym pars hinminden yapitmas da karnekom azaltoakod

iger Riskler:

=  Deprem ve Diger Dogal Afetler:
| Gayrmenkullenin ve gehstmlecek projelerin ver-aldi@ illerde va da bu Hlerin
etrafinda siddeli bir deprem vesa bigku bir dofal aler meydann gelmusi, Sirker
poynmenkullen yu da projelen veyn genel olarak 1iekive ‘dekl gevrimenkul
fyatlen fizermde ol umsue bir etkive aeden olsbilr.

o Terdr Ofaviary vevs Terbe Tebditlerd

lirkive 'de veva diger Olkelerde terfr saldinlarinag vesi digier tlieden qutigrmalin
vonelik tehdiler veya filen gervelicsen saldmilar, Sirket"in nali dunutiu ve
tamliyetlen fzennde Oeemb Olebde olumsuz - elki yarambilir ve Sirketin
gelirlerinde aratmays sebep olabilie

=  Pandemi Riski

Prndemminin prvasa trrerindeki olumawe etkinne bagh olarak. Suker'in faolhver
piisterdiy GYL selatriinin de risk altimd oldufu poribmekiedie, Ancak sivhet
portliiviiniin temimi Depo Yot larndon olusmakisder ve pimdemi streginde
deellikle depolama ve lopistik schtdrler pooitil antwnds etkilenmistie. Bu
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kuroluslarinm ticaret unvanlar ile adresleri (fve olduklar profesvonel meslek korulusban e
hirlikte):

H1/0172018 - 3171272008 hiesap dioemi Bagimsw Denctim Kuruluyu:

Bilgili Bagimswr Denchim A5,

Sorumiu Ohrtak Bas Dencig Hilrred Kirduy

Adresh Kozyatagi Mah. Degirmen Sok, Cenilfbey 1 Merkes
Nt | Katd Dairel] 1-14 Kadikdv/1stanbul

Telelon (216) 384 53 91 .97

Fax [216) 384 33 UG

Internet Adresi bt s wo b hrthlenctim com

Tvesi Olunan Professanel Meshek AGN International Lid, Istnhul Serbest Muhasebeei Mali

Kuruluslarn Migavirler Odos

N1ADUZ0NT - 312209 ve DLOT2020 — 317122020 hesap diinemi Bagumsiz Denctim Kuruluso:

Vievon Grup Bagimse Denetim AS,
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Fux (216} L 520

Internel Adresi bty www vievongrubi com
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AL Bagmmse denctim kuruluglarmin/sorumlu artah bas denviginin ghreviden alinmisy, ghreviden
cekilmesi ya da defismesine iliskin bilgi: '

2018 vl boimmse denctrm Korulosn Bilgtl Bagmer Denetme Auy. 2009 vilmeda 5P tasiimdun
“Sermaye Piyosasmds Hajimsee Penetim ile Yetkili Kuroluglar Listesinden grkanlmighr. 21082019
arihinde yaplan Olagoniistd Genel Karul ile 2009 valuvs iligkin hesap diinemimi Kapsiamak fizere (inanssl
roparkanin denetenmes] igin Vieyon Grup Badimsiz Denetim A8 seqtlmigtir. 2020 vilinin bagimsee deretim
korulism Vievon Grap Hogmmz Denetme A8 div, Soromiu denerer Mehmer Adal AR dir.
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ilresinden uligilubilic,
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5 RISK FAKTORLERI

51 Iragerva ve Foalivetierine iskin Riskder:

ALL Guayrimenkul yatinmiarms iliskin riskler:

Sirket’in I'ﬁnﬂv:'! alani vurtiginde afurlikly olacrsk. bean killasnem gmogly depo projelerinin geligtiriimes|
tanliyetberden olugmakiadir.

U lkemiz payemenkul piyapas gok kimlgan bir yapiva sghipiir ve pek gofu makroekonomik nnelike. ofan
girketin homeolll digida udunan birgok fktnlen etkilenmektediv. By fakidrler amandn ckotomik
kogullarda meydong pelebileceh degisiklikler, pened oloruk gayrimenkul plyvasesom kogullon, tketiehlern
salin afmao goct ve harcomn dieeyler, foiz omnlorydeki degisiklikler, enflasvon oranlan, fnansmun
laraklormin yeterlilifn ve maliveti, ;:\Tn.:wlu. Hglli' yosa ve yopermelikler, ymar, mgast ve mkan yosalan ve
hienser faktieler ver glmuktade Bu Giktirerden herhangd birk, strietin tahmin edilenden (k)i malivetere
arie Kolmbasing Ve bellenen kifa pelirlerin ve'veva satey hiviiloilar elde edememesine neden olabblir,
Hahsi gegen fakidrler pym mumunda soker ponifytinde bulonan gayrmmenkuilerimn degerini ditstirebilir vie
Beklynenden duha dilgik satmm Kurhh@a sol agabilic

Serkiet gayronenkullennio bitydk ks depo alelignde olup bem vatmm aghmeasimda hem de vatinm sborus
kimlama esamasmda sirket asageds detays veriben hiok risk Giktariine sk, Orellikle slabig vnee
visandidy fzene vlinetmelik defigikliklen. depolardakt doluluk orunlarmm dllgmess sicketin mmin kidd)g
Baghen risklerdir.

l i als -
Avncn Jirketin portifiy linde yor alian y}llmnm;‘f?. e sty fis

sutey durusmynda alic Kilesismirh olacaktr, P
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Lojistik Selktiriing Hliskin Riskler:

Sirketin farkh lokasyonlardakl depo votmmlormds bulusoekiedse. Depolann bilusdudy bilgelende lojisik
sektorune thekin fnaliyetlern durmasi depoya nlogm aksatbilie. bo du Kimedarin depolomy alanlssng
degigtirmelerine sebep olahilir

512, Tiheord umuch goy rimenkuol projelerine diskin riskler:
Dan amogh goyrimenkul  geligirme  fanlivet, mali  perfosmann ve  gavrimenkulledn  degerin
akilevehilecek nskler iqermektadlr.
Pleari amagl gayrimenkul projelerine iligkln riskler, sirket faalivetlering, faliver sonuglarim ve sitketin mall
durumunu Gremli flgiides v olumsuz bir gekilde etkilevebilecek olup, bu Kopshmdak] boer sk Gk pirlenne
niag;n;!n yer venimektedir:
Ulusal. blgene! ve virel ehonomik K llirdu ey idim gelen verel ekomomik degisk]ikler,

= Agz=a v lrmdikd ars,

= Cyrrmenkul priyasasinin divagdsel vapsi dahil olmak Deere sekitrel genel edilimler,

- Hillgelenen maliyetin pslmas,

= llwve finsnsmon mulivetlerinden dolay) profede gecikme olnss,

- Faaliyvette olan thedrer gavrimenkullerde kiralanan slanin belclenenden kOetk olntws,

- Kiralarin beklenenden distik olmaes,

- Kirseilanm kaybedilmest ve verine yeni Kimcr bulmakts geelkme veya zor ik sasanmus,

- [mar, Hnonsman, sigomo ve vergl e (eill olanky dabil olmak fizere Lisnunlar, vinetmelikler ve ilgil|

diger vosal ditzenlemieler,

503 Kirnetlann lkidivesi v ddeme Kabilivetiyle llgill riskler:

Sirkiet'in fanlivet donuglan ve moll durwmu kirscilarn Dikiditedine ve Odeme hahibivelluring baglider.
Finansal pivesalards vasanohilecek istikratsehklar, Kimclirm kim Gdemeletini v Lpuhllrrm kobilivetin
etkilevehilir v du kirncrlarm kire kogollanm veniden mienkere etme michinde huiumn.r:.u. b sonug lanabrlir
Likidite ve dudeme kabihyeting hagh Odememe riskinin tim kin shelesmelert bakimindan s0e konusi
oldbilecei digimilmektedis. Kirncilan elde wimak ve kv verilén pavrimenkuller dolu thtabilmek
amacyyla bagy kirseilnnn kire bedellerinde indiren ofasilig bulunmakuadie, (ase K indirimien ve olimsus
pivasa Kogullun gelirlern dismesine neden olacakie,

5.1.4 Finansal Borglarin Odencmemesi He Hgili Riskder

Yalrmlanmn | finansmanins onasuzup vadel] bankn kredilen ile vapan sirkenn villars sars keedi (e
Odemelent bulunmuktsdir. Gellrinln depir kiralarmdan olugan girkebin mormy kalabilecegl en binyid
fsk Kirneilanmin Tinanial operssvonzl yapisin boruluruk kirglarmi Sdevememesi ve humin sonucunds
sirketin finansal borglanm ddevememesidir.

Sirket ihtivath likidite vakbngime e finansal borcun minimum 1000 orninda kit boburdurmsk Bu fkin
e Kismim beraral eimekic olup avnel kiruclonn bovik gofuniufunun  dugimk ve Kurumsal U uslarsms
fomplar  (Carmefoue. Toyotw, Rosman. Trendyol Boruson, [kea Femern, TMO. vb) olmasi du Kiraloem
ddenmignvest risking wealimaktdir

5015 Tieari amagh gavrimenkul projelerine liskin viskier:

Tican  wmugll  gasrimenkul geligtirme  faakiven,  mal) ru:rl'ummnsr ve  pavoimenkublerin degorini
etkileyebileceh chonomil defisiklikler, arsa fiyat Loarty pibiopel eok sk Igeemektedie. Sirket

eelistidigi pmjrﬂ:rl 3 ile B iy arasindz :ummn]n I 2ibl weun vadelt kira Kontmtlan vapacsk b

resklert minimese etm
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S.06 Kirnclarm lkiditesi ve Sdeme kabiliy etivie ilgili riskler:

Finorsal pivesalard vaganabilocek istihfarsueliklor, himclarm kine Odetnelering vapabilme - Lahilivetini
etkileyehilit. kirn bedeflerinde indimm: olaahiin gelirlerin dogrudan dogruva dosmesine nedén olacahtir,
AYriica b durum yatmmlarmn fnansmamm %80 baska kredisi il sapiavan sirketin fimansal horglinn da
tidevememesine sehep elabilecektir.

wirketm Luwacy portfiwi oldukea dagouk slup kensanteesyon rsks balunmismabiads Avca sitketin Kiracn portidy talin
hibwilk kisms wewn vadeli komteatlare olan kosumisaloluslararas) S ladan cligmakindir. By dunim Lisdaon
adenumenes ve dalulublmmn dlymesi oskini ambmaktadir '

5.2 Ihraggmn Icinde Bulundupu Sekidee Hiskin Riskler

521 Gayrimenkold pivasaindaki likidite azhij:

Cayrmenkul | yatrmlarmdie Gzellikle de biyak dleekll ticar ve karmo kullan amsgh gavimcnkoliens
viptlan yatirrnlarda lkidite souelidie. Bu hikidite a2l venit vatirmilan wisttlaynbilie ve kirn gelir ot
sunrlandirabitie,

5.2.2. Gerthli imar, insaat, gevee v diger irinlerin veys rubsatlarm almmamast ya da tbi slenan
yiiriirlibkeekl Kanun ve siinetmeliklerde deglsiklikler yaplmasi:

Linyrimenkol projeleri gelistirme fnalivetleri: kopsamly intae, ineoat, iskiin ve gevre dizentemnelenne tabidi,
Mueveut progeterin gehatirnimesi igin gerekii vein ve onaylann alimmigs: ve pradenin Insa edilmesd igin Goemli
harcimalar yapslmas gerekmekiedie. Avrce, gerekli igin ve omaylann almmas win gereken sire degriyehilir
ve bu du buglangigtaki kesil bedelleriyle kivastandipingds proje malivetierinn dahs viiksek va da ditla dilsiik
olmasing Yol acubilie '

Greligtimlecel projelerte ilgili olamk yetkili dizenleyeei kumuluglrdan alimmas: gereken 1 oY e
Glulann veys robsstlann, beklenen streler erisinde yit da herhongl bir stiresde diizentenecegi vy da
verilecei pornnti edilemer. Bu ve difler fulideler malivetler antrahilie va da gelistirme projelerinin
tmamianmastu geetktmebilie, bu durum da gelir Kavhina va da vatinlan sermavenin kevbima vol seabilis ve
bunlirdsm herhungi birinin meydona gelmesi Sicket faaliveslerini, fGaliyver sonuelonm ve mali durumun
dnemli Slgiide ve olumse sekilde etkilevehilir

2.5 GYO stitstinde ve tabl oldegu mevzuanty dedisiklik riski:

Kurul'un yiirfirliige Roydugu vasal dizenlemeler; Sirket fanbvetlerim ve fipdalamian vergr pstsoafunm
ctkilemektedir. GYOD  stutlisiinin korunabilmes: lgin, SPR'mn GYO'latln ilgifi, ongamsasyoned e
operasypmel ogidun botikam hikimler getiren diecnlemelerine riaviet edilmes] gervkmckeedi leblip
hilkimbeni, gayrimenknl digr vannmlar ve Goansal kredilerle ileill binakm ksilamalar ve SR v dieenli
eapar sunulmast vikdmiiiklerim igermehle hirlikie, Tebllg'de hikGmlernde angorifen zoruniuluklnr
bedirtilenler (e sumeli degildir. '

524, Gayvrimenhul degerleme sbstemine ifiskin riskler:

Uayrimenkul degerlemesi, her bir goyrimenbuliin farkh altelipe subip olinast ve talimin ve vamsayimlnpds
bulunma geregi nedenivle. doost geregi dumel bir iglemdic. Netidede, degerlemeler varsayimlara tabidis
Craymimenkullerle gl olamk deferleme sirketterinee vapilan degesiemeleninin fili pavasd raviglerl va oa
ulty vesd kimalama Ayitlorn vaosicaguns dale berbungi bir gorantl bilunmamakindir Tarkive
payrimenkul pivasvondn getfathom porecell olamb doha we olniass, verilene kisith erlgim. Tstatistiksel
verilerin ve diger prmstrrmn somoglarn girece gzl piki gositll flikuteler, Tirkive 'de payrimenhoul pivasas
rayiglerinin degerlendimimesmi sorlastmmaktodar

5.1.5. Gayrimenkul degerlerinin dt!i;lieﬂllﬁj;,:"":"’h.,
e

Kimilir ve gmrmeniydlenin.degerle  Jenel g ul nidghine, Eobul ckonommk efkenlerey belid
Bitlgeve ligkim orsddkl ek ' : )

reysas |
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phsermektedic, Avnca gavrimenhul dederlen stz honsu gayrlimenkal sabibinin koateoln demda oraya
gihan ddar dizenlemeler ve kidnunlordokl depisiklikler. palitik ethenler. sl pivasalann ditims gibi diy
elkenlerden dolay nlusacak dalgnlammalar do agun,

5.0, Sigorta terminaty kapsammna girmesen daracbars moruz kabahilme:

Iginde bulunulsn kiyillars gére voterl ve uygun oldugy disinilen sutlar ve teming limiter dihilinde,
yirkel varhiclarm kapsayan sigovtn poligoleri satn alintsbta ve abinmave dovirmn editmesi planlunmokiadsr,
Stportalunan riskler arasinda genellikle yangm. deprem. sel, dahill su baskine terbn ver knvemas ve bongeri
durumlar ver slmaktudir,

(e yandon, leminat knpuaesndi olmayan bir kavbin va di teming Wapaamunduks Limitleri agan bit kayvbin
alugmas halinde. bir saymmenkule yotnlan sermavenin amam s da bir ks veva gayrimenkuldin
Heride elde ehilmesi beklenen gelir kaybedilebitin: Bu 1 bir kayap, Sicker faalivetioring, fanliver sonuglarn
vee Sirketin mali duriomany Goemll Olglde olumsur bir sekilde etkilevemlir.

50.7 Gayrimenkul pivasasindak veri eksikiligi:

Db olgpunlagmuy haes diger gavrimenkol pivasaliny la Lasglagtinldigmda, Trkive psyrimenkul pisasasmin
en belirgin el tesml veri v sragtirmalann oldubes kisuth ofmasidie, Sirket 2010 vilinedan e wati hilka
ngik bir GY O stalfisinde faalivetlerni yisimekie ve tim bilgiler sefTal bir sekilde kumuoya ve regalidrier
e ey ligalmukiadir

528 Tominar kupsuming givmeyen zavuelorn mirwe Kalibilme:

Teminat kapsammdd olmayan bir kaybim ya da feminas kapsammdaks limitler asan hie kayba olusemiss
halinde. hir gayrimenhule vatinlan sermuyentn timim va dis bie ks veyn gayrimenkuldes dende elde
edifmisi beklenen gelir kavhedilebilir -

529, Gy rimenkul yatirom ortakbklarma tmmman kurumisr vergisi istisnasinm Kaldiwbmas riski:
Yuplabilecek yeni susil dibrenlemelerie, gayrimenkul vatim orskhiibarms sammeg bulunan Sram o
vierpisi istiinas) kaldindabilir veya defistirilebilic. Bu da Sicket'in kathiligem ve dalavvavin paylwem degering
olumsuz: etkilevebilir,

5.2 1L Kredi riski;

Kredi riski, harst wrafin fleeninde. mutsbik kabinan s0dlegme gartlinma iveun olask vikim!Gklerin
kismen v dat tamamen yerine getiremernne olasibi olarak tanmdanr, Bu sk kredi degorfendimoteri ve 1ek
bir ki weaflun toplam riskin surlodimbings e konteol edilie

Yianetim Kurilu ekonomik gelismeleri ve beklentiler! de dikkate alarak Sicket in Finansal varliklarm iltskm
poetioy yinehim strate)isinl ve korstlastirma 8leGtind belirlentekiedir

5.1 Likidite riski:

[htivath Tikidive riski yonetio, veterll ‘dlgtde nakit wimave vetéeli mikisrds kredi iglemler il fon
kaynoltarmn  kullanslabilicligine ve piyaso pozisvonlsam kaputabiime geind iGide eder. Maveut e
Herideki. muhtemel borg pereksinimlerinin forlunablime tlddi. yeterli savida v vilksek kulitedeki knedi
saflavicilonnim drigilebilirliginin sOrekll kdmmass siretivle vinetdimekiedic

Asagdaki tublo, Siket'lh threy niteliginde nlnﬁmﬁmlmﬁhhnmn VL basnda vade dudlimm
glstermekiedin e J' . \

| ]
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3 Amhk 2020, 31 Ambk 2009 ve 31 Aralik 2008 wrihlen dibunyle, Sirket'in vy finansal
yUkLm G Eeri bulunmamakandir,

5.2.12. Pivasa rinki;

Piyisa rifkl, fate omne hisse seneds fyatlom, dovie kuelar ve kredi gemislikleri glbn pivasa fiyatlannda
Oluhilecek degigikliklerin girketin geliving veva elinde bulundurdugu Gnansal seaglaem degerdni etkileme
riskider. Sker bu riski, fmiz omnies !il-!_'IFIﬂ‘TI olan: vtk ve vlkOmililoklefnt dengelemek sutetivie

viinefmektedir

5113 Kur Fiskiz
Yabune pura cinstnden vachlcdar, yikomigiokler ve b
gikitn kure hareketlerinden kisynakunneak ctkiler k
[ 3092018 arib ve 30538 suyile Redmi Gueele’
Roruma - Haklda 32 -Aqﬂl .
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ir 12092018 tarih ve RS




Crumburhagham Karan ng (83 sl Katar™) dishin Tk Pirast Rivmeting Komma Hakkmda 327 Savil
Karars Tliskin Teblig (Teblip Ne: 2008/32/34) de Diefisiklik Yapumaging Daip 20183251 No'lu Teblig
(“Tebhig™) 0.0 2078 tarth ve 30537 sayiin Reani Clerete'de vavimlanarak vilrarhige pirmistie, Nk weblig
hilkimler gerpevestnde sicketin dovie bazll kira sdrlesmeleri TL cinsanden rekour diieentenmigtic. Bu
durum Sirket kirs geficlernde azalmaya vol sgmistir
Sirket finansal borglun. diviz cinsinden Ucarl borg ve alacaklan nedenivie ki degizimimn sOntoe bagh
vlirak kor risking maruz kalmakpadir. Sirket ve bagli onakliklan csas itibarivie EUR cinsinden varlik ve
wlikiim|iliiklen tisdeniyle kur niskine mana kalmaltsdsr, v koru risk] agsindan bir diger snembi paro

Bl bse USEY i,

Fimansal horglann yabane pam baznda sveinos: ssafide veriimckiedir;
31 Amhik 2020 Itibarivle Ko Vadeli Bunka Krediiérinin 71 ve snbane parg baginds pymintes asadida

verihmigtr.
_(Hin] iiviz Bakiye _ TL Koarsilin |
L 309.261 9,261
EUR 15,359 138,351
USD 7893 S7.03
Toplam I 505,548

T Arnhk 2020 itibarivie [Teun Vadeli Banka Keedilerinin T1 ve vihann

paris b ayrnes) ssadeda

verilmistin
(Bin) Diviz Bakiye TL Karsihgs
TL 511,527 511,527
EUR 1 174010 153.228
L sn 2.057 . 486
Toplam _] 73241

S.2.04. Faiz orao: riski:

Sirket laie pranlanndikl degivikliklerin falee duvarli varlik ve vikimioloklenne olan etkisindes dolayi fine
orani riskine marde kalmaktadie. Koilarfan T ve YP Krediletin tmami ddeme plohing ol sabit faizll
kst SPOT krediterden: olusmaktadir. Anbk fae srglanindan cikilenmemekicdir, By sebeple Sitkel'm
i kpldign fnle elakd oldukga sinmidir

5.3, Ihrag editecek paylara liskin riskler:
5.3, Ihrag Edilen Paylurim Kar Pavi Gelirine Iighin Riskler:
Kar Payi Gelir: Sirketlesin ylsonuodn clde ettikler kann dagmimassmdon elde edilen gelindir. Bursa
sirketleri karit makden vevs kor payimn sermiyeye {livess sutetivle iy thrag ederek dagitahilir
5362 sl SPEO. nun 1Wunea maddest bk ve SPK'nin 11-19.] sivile Kar Pavi leblidl uvatines,

= Holkn agik onexliklar, karlarom penel korollon mmiodan belifenecek  kar dogitim. pofitskilan
dagiirlar

perpevesinde v il mes amt hilkimlerme
= Kurul hadka agrh ortakbklann kar dagu

bgemdi farkh esaslor belirlevehilr
. 4
reysas | N
Blarpuang R e b | Batann [ :n:li



= Rununen synimas gercken vedek pkeelor ve esis sielegmede pay sahiplen igin belidenen kor pave
ayailmadihga bagka yedek akge ayrlmasm, ertesi viln kor abtndmisne ve i senedi sahiplerine
yonetim kuruly dvelenne ve oraklik gabsanlarns kardan pay dogitdmassing karar verilemevecedi wihl,
betirlenen kar paye ddenmedikee b kigilere kardan pay dagimianmaz.
= Malka agek ortoklklards kit pay, doBuun tarh tiharyle meyeur peykarm timiine. unlann thrag ve
ikfisap tarihlor! dikkofe almmaksven cfit olarak dagtlir, '
= kar pavi, amlan Teblig'de Ongorilen canslarg uyslouk ve dainmuna Kaksr verilen jgpenel Kl
toplantisindy ko baglinnuk sty la exit veva fark] tatarl aksidede ddenebibir
= Sermuve Pivasuss Mevauntt kapsamindd boerfanan finansal tablolar dikkate alinarak hesaploman “pet
dafniubilic dimem kar™ fle TTR ve Vergl Yosalan kupsaninda hosrlanan finansal tablilos give
Bisaplanan “net dagrtilabilie dinem Nan“ndan distk olon “net dagmilabilic dinem kan™ olimik dikkie
alimr ve SPR meva dahilinde emeni daguon slemben gerpeklestinli
Sermave plyasast meviuan dohilinde Koe pavi dagiim tsletriless pergeklestinlie. Ihaegmm zamr witig
donemlende kar pay) gelin elde etmeme raki virdie, Ayrca Kae olugaa bile Theaggmin pogimis il zurmn
hulunduitiunda bu sarsrlar mahsop cdilineeye kadar [hrager kar daginm vaparnayacaknr, Aynen dagimlubilic
har olsd bile sermuye plyastse meveat sysnnca ke disgiom rorinly degilse, ortaklar genel kurnlu kar
dapp . dagumama kbnusunda Kerar verehilic Bu durumds genel kurul kar dugimima katan verime
ortiklarm kar puyy alomuema nski vardir,

5.3.2. Ihrug Edilen Paylarm Sermaye Kazanoms Hiskin Riskler

Sermuye Kaeancr: Zamon iginde payin degerinde (alim fvanna gire) mesduna gelen aetstan (pavin elden
oikartilmesy/sutitrmags voluvia) elde edilen pelirdir.

Ihragyimm finansul performanimn beklentilerin khinda’ dlusmasi veEyn sermave pivasasi kogullaromm
kiniilegmesi durnamunds thraggimin paylarmm fivat digebilir, Yaunmelsr pivasa riskinin fknds olal
vateem ke almabid

Bunlara ek plisruk puy sahiplers, ihraggumm kar ve zoranmi ootk olmakiadie, Pay sohibi. iheaggiiim Lo v
edilmesi sonucunds bokive kalnusi hatinde, sbe komisu bakiveve pavs omndn stik eder hesggirm
tanfiyesi halinde hncok diger i alacaklilara gerekll Gdemeler vapmldikion sanm pes sahiplerine bir ddeme
vapiabifir.

Gelecek donemlende ihraggt tumafindus Siplabileceh bedelll sermaye artinmlin ve ana pay samplen
tacafimdian vapilabilecek pay sitsshun pay fivah Leerinde olumee etkive sebep alabilir v bu durtim puy e
sermaye kazancm olumsiee etkilevebilir.

Sithet hisselerinip deferinde Sirket'in hemmlil digindh gelisebilecek wlan kiresel krigler. sermaye premsalun
beklentiten e Anansal sonuglir amsndaki yyumstoduklar, genel makroekonomik durins, sicketin bl
oldisgu vasal moveuatta olabilecek depisiklikler gibi pek gok cesith (akiore bl olurak dalualisnmilar
vaganahilie. Fiket'in [inansal performansinn beklentilenm alundn alusris veyn senmave PlyasaN
kopullatimn koimleymest duruminda Sirket paylannin plvass fivin disebilic ¥ atrmeilar pivasa riskinin
furkinda olarsk vatrm karar almeabidir, '

533 Ihrag edilecek paylara iliskin diger riskler:

Paylar, BEST e RYGYO kodu ile iglem goren Sirke s edilecek B Gribu puvlan BIST e iglem
girecel olmakly birlikie, paylara iliskin e digerafs okl Bopeubu poylarin Borsa ketunidion oo fmas
hatinde paylarn Morsa'dl lslem pimmest sona efecek Yo pay sahiplen sahip olduklon puslar: Horss da ahip
“satamavacakue. Bu bl i digindi ﬁhhﬂlifflﬂrﬁh Eu} 3‘Ilm st dglemleri B grubu piylenn
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Boreda fylem pindipn sevivelerden pergekligmevelilin, pay subiiplerinin sahip okfublary puyian alip saerma
kabiliyetleri sunrlanabllir, poy sabipled elledndeki paylan isediklen Feattan, tulords ve mmands
satamaynbilirler. '

Pay subiplert Sitket'In kar ve ssrunns orak olmakusdie Pay sahib, Sirket'in tasfive odiimesi sonueunda
bakiye Nalmas: halinde. stz Konusu nsflve bakivesine pavy oranindy igtirak eder Sirhet'in taafives halindg
diger tim alucaklilary gerekh Sdemelor yamitdiktan sonm ancak pay sahiplerine bir tdeme vapilabilir,

SA4. Difer Riskder:

S0 Deprem ve Diger Dogal Afetler: _
Sirhet portfivimdehi m varlddar Thrkiye ekl simran dubiliode bulunmmakiadie Tiekive nin tamam,

deprembilimeiler wrafmdan deprem tiskinin Vilkiek oldugu bSlgeler olumk tammbanmaktndie.

Lisymmienkullenin ve gelisticilecek projelerin yer aldidr illerde v da bo (Herin etrafimdu ssddeth bir doprem
vyl bigkn bir dogal afet meydong pelmesl, Sitkel gaviimenkullert va de projelen seva gene) oliimk
Tiirkiye deki gmyrimenkaf fivatler: Seerimnde olumsuz bir etkive neden olabilir ve bu durum da Sirket faalivet
somug lirme ve Sirket'in mahi durameos olumsur bir sekilde etkilevebilir,

5.4.2 Terir Olavlan veva Terbr Tehditleri

Tarkive de veya diger Dlkelerde tertic safdindorms veys diger tirden ¢atymalars vGnelik tehditler veva liilen
dergeklesen saldirilar, Siket'in mali diorumu ve faalivetlert Geennde dnemb Glgide olumsuz otk yarutobilie
vie Sirket'in gelirlerinde neslmnyn sebep olbilie

5.4.3 Pandemi Rivki;

Aralih 2019 da €in"de ortava gikin v f@m dinyads yaylarak kiresel ekanomik ve toplumssl krize vol sga
Beorona virls phndemisi dinya ve Tirkiye shonomist agesindun olumsue sonuglm sol agmistie. Bu oramd,
pandemmmn piyass izenndek olumsuz ekisine bah olorak. Sirket’in fanlivet posiendigi GYO sehtbriiniin
de risk altinda oldugo gorilmektedis, Ko virds ve ileride kargilas labilecel benperi pandemi hallerioke,
pendeminin sebebivel verdiph olumsie pivisa kogullan se Kesthimalirs bodb ofarak, kiralik tean
pvamenkullertin Kireilor wrabindan gegici sire lle sletilememesl, kitaoilsednn kits alscaklonmm talisil
edilememes) ve yeni kiralama faalivetiermmin nksamas) gibi riskler bulinmakisd.

b, IHRACCI HAKKINDA BILGILER

0.1, Thrager Hakkinds Genel Bilgi:

Reysas GY.O nun fesal tanhi 03002008 . Reysay Guyrimenkel Yaunay Orubkdign A5, Tirkive deki
depoculuk alumndakl @l gorerek 2008 wilinds kurulmis ve Beysag Lojistik ve T ik
Tle AS Tnin igtirakd olask 2000 vilinds halke agtlmistie, Depolams segmientinde depa geligtinmeyve
odaklanmy, hollea ogik 1K ve tek gavrimenkul vatmm ortak der ' '

6. 1.0 Ihraggmun tenret unvan ve isletme adi;

| Ticaret Unvans REYSAS (IAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIAS_
Isletme Ady Ticaret sicifine tescil edilen bir isletme adi voktur

1.2 Ibragginin ki “:'i. oldufn ticaret sicili ifﬁ:‘lﬁhhn?&qi:
reysas | “:?\ |

h—w“lll‘#ﬂl lq




| Morker Adrest Ruglk Camlcs Muhgilest  Erkan cakh Spkok  Nocl|
- U sk e Istanbul

| Ticaret Sicil Madarligi | Istninl -

Ticaret Sicil Numaras GTHRD]

Mersis Numarus

| (T73%0041 -1 TER0013

A, Ihraggimmn kurulus turihl ve siivesiz degilse, lngiralen siiresi:
"'urLcl sinestE olamk O3 0% 300K yilmdo Kurabnuestur,

. ] 4. ihru!l.mm hiukuki statiisi, tabl oldufiu mevenat, ihrugeinin karuldugu filke, kavith merkezinin
ve il viinetiom merkerinin adresi, inrernet sdresi ve telefon ve fux numaralban:

Hulculn ‘ﬂumiu

_ Anonin $|rkn:|:

T.C. Ranunlar (TTK., SPk.. VUK Vi)

.‘u.‘.urulduhu Lt IL-:

Torkiye Cumhuryvel

| Adres

remet Adress

Ktk Carnlica Mihalles Frkar Ocakly Sokak No 11
Ulsktdar Istinbul

'|-'|.'I.I.-'I-'Ir Fl."'pg.]_HLLn L ITTT T

Telefon ve I'Ell_i Mo

- 'Telefon M 218) 64 2000
| Foks - 'i.i'ﬂq'-'th]'ﬂﬂu'l'-"u‘i‘.-l

0. 1L5, Bepo sertifikasim ihrag eden hakkmdaki bilgiler:

Yoktur.

6.1 Yanrimlar:
6.2 1. leahmamede ver almasi gerchen finansal tablo dinemieri itiba rivie ibragcinm Goemll vatirmlar

ve bu vatmmbarm fingnsman sekilleri hakkmda bilgi:

Hesap Kodu | Hesap Ady JL122620 | ILIZ2NY | JLIL20IR
i T . e 3 : | 3 .

- EZMUR MENDERES 522 ADA 12 PARSEL B R R T ikiAiY
14 AN RV AL 3 ' 3 PARS]
i CAVIRUV AL DEPO ML ADA 12 PARSLL 0 | s | j3sgssis
9 il 0 1 [ iTh . a;
254 CAYVIRGVA |3 DEPCH43 ATHA 33 PARKEL awmzaed | sz | rdivace
Rl 1A ] sl | R | L - 1
8 ADAPAZARI ARIFIYE DM Y884 ALYA 70 PARSEL L — st
ash ANKARA 3 11E='HJEr\H.hE:FFH'I 3820 ADA KPARSEL " 4TOHS AT .
- HOERLA YALIKAVAR TILKICIK MEVKTTEPIOUE IS ARND
248 i 13,284 743
253 TOPLAM TOS60.536 | TISIA0) | araeay

Depo vonmmilar: 1680 banka kredigi %220 Oiekaynak ile finanse edilmistis
Cavirova 13 depo arsa niteliginde olup proje geligtirmesi yapildads lpln harcanan rakasmlar villae iiBariyle
yaunm hesabmdn (zlenmektedir, 2022°min 1. geyredi mihariyle tskarmnm alimp sotiomler boliminden

binalara devedilinesi rhanbsraktiadr
favirovii 15 deponun iskiing Ocak 202 1'de temin edilmistir,

Adaean Anbve Yukankiresce depodaln mey
yapilan sabmndar ve y§estirmelendir,

lzzmvir Menderes v
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sotimesids Yap
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Ankara 3 Depo Ingautimn bosLmgicmndn vagilan Satsrm barcudlardie
Bodrum i¢in imealanan Guytimenkul Sang Vaodl S8zlesmess Iptal edilmiy, gavrimengal satin slimsums
olup basgia venlen Geret tamamen gen iode ahmmuste

Diger ditgiik rakamlay villir itiharivle depolar vaptlan bk anarm. huarcieglarndan olagmnkandir,
Uviuluma geregl depolur dyin vapilan vatrum harcamaln by hesaptn ki editmekte v vitinm
Tamamlundygmda ya da yilsonlarmda yatrm amogh gayrimenkaller hesabma skt imaktddie.

6.2.2. Thrager tarafindan yapimukes olsn yancimbiomn niteligh smamisnms dereces, cograf
dagdmm ve finansman sekli hakkinda bilgi:

woi | T oy | PLANR| AR TURTIRIS SO AE] M BTAAS | G, | ANAHAN | Omhe
C Al ] LA | WS Tass | e D FARCANA TITAR [ TOMAMIAAMAISE] RN | Ol

- —

Camiva O TR RE LTI TR T tFan FELE i b : N
bl S (nahEsARICAM | bR | (T o i i ™ -
= T T ey il ) V00 B0 T il g V@ @ ek o hamar s
P T s e S W8 T e nﬂ]Illll“ﬁliqﬂ“Pﬁ.“n-Immll
LATHOIMS
TERPLANM Al il
iypAAT WAELAN, | TA BERELY TANILAN PR TR A Plmasania | Gekavna
LA ) T, AIKA TiamC AN FANLRRIL AN . & k
| roogsis o | imal | vosasvosy | vl JARRYT =i manned | distisiss
T BLTHE |
LAY e i iy CAT S, BTSN BN lia® il i || i i ik e |
SERAAA 1= Eh oy b bbb iy A LEsETy | T ETE ) e Iegnaes i, L =
IRFTIRL W QR N B
L e RES— S TR 1L S wiranre | ssomiens |8 s e s

* b BT T s il 0 W TT e i T IO TLE R T FTS==— me= wimak! Az

wrwan b liag i
0 e b il | S W ] e il ST S Eey s b i e

bt hapt Dokl g
e A A0 e ¥ DUL IR UL o oo stbmmii gy, o iy o il B e ey ALY ey s ek

Tkl g mrsl bl Bsiise st

6.2.3. fheageimn vanetim orgam tarafimdan gelecefie vinelik dnembi yanrmilar hakknda ihragcom
bagluayicr olarak alman Kerarlar, vapilan siedesmeler ve diger gicigimler bakbkmds bilui:
Y okctior,

TFAALIYETLER HAKKINDA GENEL BlLGILER

7.1 Ana faalivet alanlars

Heysay Gayrimenkul Yotrmm Ortaklig Anonim Sirketi, Semiave Plvasas Kurulu'nun gaveimenkul vatirim
ortukhklarme (liskin  dibeenlemelerinde yaml ama¢ ve konulardn  tstigal etweh ve esas  olarak
payrimenkullere,  gayrimenkullere davali sermaye pivasast araglonne, gasrimenkul projelénine e
pnyrimenkidlere davali haklars vatinm yapmak Srere ve kayith seemusell olurk burulmis payrimenkul
vatinm ortakhdadie. Sirket Sermuye Pivases Koruly diteenlemelers gergevesinde portiviinden avri, kendi
thilyaemin gerektindigl rsikier ve degerde tour ve tmginmaz mal satin alabifis veyn kiraloyabilie Sieker in
Fuliyel kapsami, tholivel vassklan, yatnm Galivetlen. yatmm vasphlae, sOnetim sonrlimulinn, poriis
umtiamalan ve portfdy cegitlendimmest e mutlak haklann tesisi ve tapu iglemlert hususlannda Sermuye
Piyisest Kurli' nom dikzenlemetert ibe il meveuata uyulur ve Sirket b mevanon uygan olarsk ey tieli

tusilivet] vapuhitir. ‘
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Sirket'in lytiraki A Lojisik Insuet San, ve Tic A5 fiin talivel komusu, her tarlit teat aremin kpsap
edilmesi ve araglar ile tagumacilik yoplmiase, btigal Konisu ile il komisvanoulih. mimeesillik acentihik.
hayilik ve distribiedrii yvapmak, emtianm nuklivie depolums isherli soflamakne.

Sirketin balh orakled Reysas Turban Yatrmlan ve Tic, Lak 81 nin fankivet bonso, yurt iginde v v
iginalia turtome donok hidmetler vapook gesith konaklume tesisler Kurmak ve b maksatla kurulins
Tesislen bizemt veva gbicligs volovin istetmek. -smn gk, kiralamak derektifinde Uglined sahislaan
Pitifaddesine simamphir

T.1.1.  lrabnamede Ver almasi gerchen Mndnsal table dinemleri Bibarivle ana  diriinhizmel
kutegorilerini de igerceek selalde ihrngg faativetleri hakkinda bilgi:

Eaes Stalegmesi'nin "SicketTn Ami ve Fauliver Konwu" tashkh 5 e maddess wyarnes Srkel, Kurul “an
GY O liera iligkin divcenlemiler lle belirfenmiy sul ve esislyr dahilinde. Gaveiinenkullere, getyrimenkule
doyah sermave pivasas) aoglonm gavrmenkil profelenne. gavrimenkule davall haklara ve semmave
pivasas) uraglarra satom yapabilen, belich projelen gergeklestiomek iein adi omokdik kueabilen K urul
dienlemelerinde fzin vetilen diger Gaalivetlerde bulunibilen bie certiifve pivasas kuromudor, Sicketin
tunliyer sxaslan. portiy. vonetim politikalan, vapamayseags igler, votinm funllvetler, vitinm visaklon,
yonetim simrlamalony portfily sandemalan ve porfDy geyitlendinmest (e il haklorm tesini ve i
iglemlen hususunda Kurul " dilzenlemelenme ve gl mevzuats wyulur

Sirket vodun olarak (ki ana ketuds faskiver gastermektedls, Bu faafivetler Depoliama ve Tirm el
Eletmreciligi dir, Sirket mmami kendisme all Thrkive' nin degisih nobtolanods bulunan depolatm hrogn
kurbimsal ve gok ulashe firmatarn oo/ uron streh kontratar e kimlomokode. B yamnda konsolideyve
duhil Reysay Turizm finmas da Eskisehir Hilwin Gardett 1o ve Erzinean Hilton Gerden Inn ofcllermin
igletmesinl pereekleyiirmektedie '

Net Satslar (TL) 31.12,2020 % | 322009 [ % [ 3ei2aom | %
Kim Gelrlen 255 133310 S6, . | 215593274 [l s 102 D15H TR LR
Cited Jekemnec i 5771427 3.3 - T = 0,014
Topam 264.004.437 | 100% [ 215.593274 | 100% [ 166.102.058 | 100%

'H:I-"!i el ﬁrrmu:-:lllr.l-'g.-ulmdu L.llH!I:IIHJlJ}:-d,ﬂ]‘!UII'rTLLLT.I‘_IJ_I

|Nﬂ@r Birvysel (TL) 3J.11.2010 e AL 120 e ML 2.3018 %
e 2AE IR0LAAY [0 | 214045 758 TIRLiF 162 i M iy T
Taplam 161280649 IS | 214045774 1069, 162630904 1
| i OTEL  |oDaA uﬂii YATAK KAPASITESH] ORTALAMA ODA FIVATITL) | DOLULUK ORANI]  MASILATITU
sog |ESRISEHIN HEI 126 186 216 8% 6,270,514
EZRINCAN MGI| 122 152 180 18% 2,168,177
jopy |EXGEMIAMGH 126 186 ar EEN 7,650,645
i EXRINCAN HI 172 152 157 9% #1140, 168
I Joig |ESHISEMIR HGI| 12 186 185 7% 699981
EZRINCAN HGI| 122 152 124 B0% 1,320 484
THEN Mt Sardin (8

e
T L Arastirmu ve gelistirme siireci devam ad_gi’hﬁuﬁ]i nitelikte Oriin ve hizmetler e ste Konusu
briin ve hemetlere ilgKin araytirma ve gelistirme ﬂ;‘{rﬂimlg gelimen ayuma hokkinda ticari sier ugr
piharmayacak nitelikte Kpmuoya duy urubmouy W‘:J A7 an: |
Yk fur i |

W N = i ¥

~ NN
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7.2, Bashen sekrirler/pururiar: Depolama ve Wirizm

711 Faalivet glsterilen sektbrler/pazartar ve fhragomm bo sehtfirlerdeki paearlardaki verd ile
wvuniaj ve dezavantajlar habkkinda bilgi: ' '

Hiriges gasrimenkul vatinm ortaklige sekeorinde faaliver géstermekrediv. Sermmaye Piyusas Kurulu'adan tem
almak kayidiy Lo kurulan GO larin amacr: gayrimenkullere, gy rimenkide davali projelere satmm vapmak.
portifivindeki gavemenkullerden kira pelitl ve gavrimenkol ahim sutim kazane elde etmekilr, 2000 vilimda
A1 olan halka ok GYO sayis. 2027 vilinds 3'c yiksclmigtie,. OYO sektfirinde fualiyet gosteren
attukliklanmrm agithkl olamk ofis, konit. AYM ve eizm sekidrinde gaveimenkal satmmiar bolonmakin
olup, Firket, depolama sekibrinde fankiyet steren whk payrimenkul yatimm oakh@die, Sirket'm ama
faaliyer konust depoculisk olup her selfdrden olan Kirdor potfovl spyesinde ritk dauubis. Meveul
depalarm tamaem o2 mul ve Torkive simrlan igerisinde ofup corali dagibam (Tablod ) ve sekibe bozl ciro
dagilion (Tablu2)  bilgsi frahnamenin 722 maddesimde vorilmektedir. Sickerin Grellikle faaliver
gimterdiftl Depoculik sekbriinde dessvantaj olarak dzel sekybr akamlan safllikli bir gekilde rpmivlammadids
Igin net rekamlar bl immemekede

Ozellikle Pandemi sirect gayrmenkul sektoruny Ofis, Konut AVM ve Turizm fslemmecalipn buse ol
Ueere oldubgs vlumsur etkilemesing mgmen Depoculuk ve Logisuk  sektfirlen bu o sliregten ofumiu
ctkilenmigtir. '

Sitketin esns funhiver gosendigih GYO seksdringn alt-sekiors olun Depoculuk . wralindd by siregte im
Mlemelerinde horhangl bir sorun vaganmmhin gibi birgok kiraeidan faalivetlerinde killonlmak Geere ilove
fniteter depolor tlep edilmstie

Yirket foaliyet posterdigs alt sckie Depoculuk itibarivie Halkn Acik Uk ve 16k geveimenkul vatiemm
omakhi@idr. Bu sekuorde faalivel gostenen diger halka gk olmoyon girketierce seihlanin herhong bir vierd
ol i sekatne el istatistikher sahbll br sekilde elde edilememekiedir

Firker difier QYO lar ikt konut/ofis satge yapmadids igin sabip oldudu govrimenhul m™portfin deperi her
vil anmakiadie. Aynea suhip oldugu bivik cranda kurumsal kiracs vitpist schebivle dizenli ve sieek]l by
kira gehn meveuttur _ _

Bashen Depo Kirsclan: Carrefour, DSM Grup (Tresdyal), Trendyvel Lojistik, Mapa Meohilva (lkeai, Dick
Rassminn, Tovot, Adel Kirtustve, Argelik, Boruson Lojistik. Ferrero, TMU), Horiaon Pasariama (Olker
Crabu), Vivense Teknolon

1.2.2. lzabnamede yver slmast gereken finansal tablo dinember| itibarisy e thrageimm ot sabs tutarmin
faalivet alaning ve paearm cografi vapasinn giire dagitho hakknda bilgi:

Sirkel GYO sekiorinde ver almakia olup, cxas faslivetlerden elde edifen hasilatm tamami gene! hatary g
licart gayrimenkullerden (Depo) elde ediden kire gelirlennden olusmakindir: Sirkel kirn stelesmelerinin
saresi ve yithlk kirg ariy omm- her migleri igin degiskenlik piwtenniekiedir. Sitketin sahip oldugu depo
detuyt ve ciro kinhmbin agfada verilmis olup, 31122020 hlingo danemt jtibarivie Sitkel’in kirn

getitlerimin 781k Lismy TL, 251k kis YP geligr3e fﬂ‘i{‘"klﬂdir‘.
= ek 'Il:l
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|Net Satglar (TL) 31.12.2020 W L1229 Y 51,12.2018 %
K Gielirlen AR 23340 Ui Ty 215503274 TEME 1P o | folo, T0H2 58 IR
el lpheeili e B B 1M : {4, : id1ts
Tophm 14004437 | 100% | 215893274 100% | 166102058 | 100%

* Bbss e Frretim e 2360 00 & D B o s o LT il Ly

BOLGH BAZLI CIRO KIRILIMI " ROLGE BAZLI DEPO ADET KIRILIMI
Cofeufl Bolge J1.12.2020 ) |Cograf Biige| 31.12.2020 ="
AKDENLZ BOLGES] TR AT N0, M i 4.19%
R BOLCES] 0 (R 750 1.44% K aroudenir % T
I AN ALY BOILC | 7 AHE Aps kT Akdeni M=
KARADENIZ BOL G 11495 606 5357 Fie % LT nst,
MARMARA BOLGEY 201,733,792 THAIN] I Andddohs 1 afpey |
TOPLAM 264.004.437 | 100,00% TOPLAM | @ 1M
SEKTOR BAZLI CIRO KIRILIMI liL ADET

Sektir 3120 ) K ogueh I
WLUISTIK RS 628 037 12 430 mraniy fr

DA FAE LT 27455 | et 5
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T3, Madde 701 ve 7.0 de sayilan bilgilerin olaganistd wnsurlordan etkilenme dorumu hakknds
bilgi:

Madde 7.1.1 ve 7.27do yer alan bilgilerin isbu izshnimenin 5" incl boldmande Felirtilen Strhet' i fualiviel
posterdif sektlite ve Sorket e thiskin nsklerden olumsuz ethilenmes ihrimusdi il asmidoadii,

7.4, lhraecinin ticari faalivetleri ve Karbih@n sgmandan Gaemli olan pintent, lsans, sinai-ticari, finansal
vh. anlagmaler ile thraggmm fualivetlerinin ve fin sl ducpmunun ne dlglide bu anlasmalara ballh
elduguna va da yeni iireti siireglerine iligkin doef bilgiz, %
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7.5, ihrngemm rekabet Konumuna iligkin nlarak yaptif acitkbumalarm diyanags:
Yooktuir

7.6, Son 12 ayda finansal duromu dnembi dlgide ethilemis veva etkileyehileeck, e arn verme haline

iiskin bilgiler:
Wt

S GRUP HARKINDA BiLGILER _

M1, ihraggmin dahil oldugu grup hakkinda Saet bili, grup girketlerinin faalivot konular, thrugeryln
olan iliskileri ve ibragainim grup igindeki veri:

Sirket depolun ve turiznt seKtbrerinde (halivel @stermebkiedic. Pepaluma taallvetlen T.U. sinerfan
winde muhrelif iberde, urizm fadlivetlen se Esksehr ve Ersncan do {Ragl Crakbk Revsns Turizan)
viiritilmektedir

Sirket’in wnin ortadn Hevsay Tagrmaohk v Lojlstk Tiears A8 'nin fnaliver kanust: het tlr vasbalarla
ke, denize ve havindn s UK tgimoei b vapmakte. Rovsds Tagimocilk ve Liojistik Ticarel A8 Ol/0a202|
Larthll wsk kop. arg.ir'de ver alin Merkeri Kayir Runtusu verisime glire Sirketin it 194" G sahiptir.
Firket'in Bapgh ortakhdr Revsas Turiam™in (malivel Kotilsy vint jginde ve st dosnda turizme don ik
hemictler yapmak, ¢esitlli Konoklnma tesisleri kurmpk v by mokostls kutralmug Lesisher] bizan vevy
igharlig voluyls jshetmek, sabm ptmek, krniomek gerektiginde Uetned sabmlarin tifadisine sunrbdar.
Sirket Reyhag Duriemin " 100 sabibidir, Reysag Tarizm dse; faaliyet konusw orel ve kemaklimmo yerterinin
igletilmest olan Rey Otel Turzm klotmeaifigi ve Tiearet A5 nin 610000 TL ok sermoyesinin
Tarnanuni safipiir. Rey Onel, Sirket aktifinde ver alan Eskisehir'de bulunsp oielin ve Revsas Turien
akti fimde yer alan Brancan'da bulunmm otelin 1sletmecili gim siifitmekedi

Sitketin Bu@hy artakb Are Lojistik Ingeat Sanve TieAS nin faalivet honusi. sk ve kapatl wninepo
wlemmeciiifl, whmil ahlive isferi; ving iglermeciligi faalivetlerinde, vurt igi ve vl drgenda milgter] lerin
thtiyacy oldn her (Gl hammadde yan mamul malseme driin makine ve techizar gibi maddelerin tedarik
tayrma depolama foplams dagiim ve omal igbering vapmuk Ozere ler tirln faalivette bulimmuak adir
Sirket An Lojistik Ingaim San. ve Tic. AS firmosinin %550 artagidir,
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2 MADD VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR  YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER HAKKINDA BiLGILER

9.0 Maddi durun varidilar halkkmda bilgiler:

900 leahnamede ver almus) gereken son fnansal tablo ikl itbarivie ibrsecmin Mnansal kivalama vilu e
edinibiiy boluminlar dabil olmak deere suhip oldufu ve viimetim karuly birar wyatinen thragg tarafinian
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S1.2, Ihrwgesmin maddi duran varbklnrmm/vaticom amach gavrimenkullerinin kollsnmin eikileveceh
pevre ile ilgili mm hususlar hakkinda bilgi:
Yoktur

1.3 Maddi duran varhklar/yanrm amach rimenkuller erinde ver alun Ksitlamalar, avnl
haklar ve ipotek tutarlar hakkinda bilgi: 4%—?\&
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9,2, Maddi olmayan duran variklar hakkinds bilg bilgiler:
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Ihruger bilgl dokimamnda ver almasi gereken fnunsal table diinemleri itibariyls

|i|n|ﬂmm sabip oldugu muaddi ol

Yoktur

922 Maddi olmuyvai dursn varhklarm,

muddi olmuyun :I_uru ﬂrhhhn bagumlilik ﬂ'!ﬁfvﬁ"h:l

Yoktur.

ii;.llt.'r:

mayan duran varliklarn kompozisyonu hakkinds hilgi:




9.2.3, Iyletme i yaratdan maddi olmayan duran varhklaon bulusmaes: halinde, ihragg bilgi
dokiimunmda ver almas gereken finunsal mblo dinemlert Wibarivis bo varbiklar igin yapilan
geligtirme harcumularinn detayvy bakdonda hilgi:

Yoktur

9.2.4. Maddi slmavan duran varhklarn ravigigercege uvgun dederinin bilinmesi halinde rayig
deger ve davandiffs deger tespit ruporu hakkinda bilgi:
Yolktur

925 Maddi olmayan duran varhiklarnn Kullsnimms veya satipini kisitlavan sizlesmeler veva
diger Kisatlavic hilkiimler hakkmda bilgi:
Yoktur

.26, Maddi olmuvan duran varbklar igerisinde serefive kaleminin bulunmas) halinde, ihrago
hilgi dokiimueninda ver almas gercken finansal mhlo dipemleri inbarmla serefive edimimine yvol

:nt;in tslemler hakbkmda hilgi:
Niaktier,

10, FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENIMRMELER

1.1, Finansal durim:
10.1.1. Ihrugginm izubnamede ver almusi gereken finansal tublo dénemleri itibarivie finunsal durnmi,

finansal durumunda viddan vila mey dane gelen defiisiklilder ve bu degisikliklerin nedenlber:
Sirkel'in hugimee deoctimden gegrug 31022008, 31022019 31122020 wnhh fnoasal durom
thlolarmn ang kalemben karsilastmmaly uluml;;uaﬁ_lflnﬁ;.ﬂlmuimdur
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YVarhklar;

IR nlmda 2280.416.105 TL diwevinde olan aktif blvIKIGED. 20019 senesuide %% 12,7 arug ile
2,797.660.567 TL seviyesine ulasrhen, 2020 wilinds bir Sneeki vila ghre %% 2407 anrg gitklernmiy ve
3485957951 TL've ulagmistr Varhhlirdaki arivgin en bivOk sebebi wallar ftbarisle porfbsdek
payrimenkullerin degerlenndeki anistir,

Sirket'in 2020, 3010 ve 2018 yilsonlan Mikweyia 1oplom aktiflerm smouyin W74, %25 ve b, 2w
diinen varhiklar plusiurmakiadir, Sicket'1n dtoen varhklon agrhkh olosak nakit ve mkil bemeerlen, tican
alacaklar ve diger dinen varkiklardon olusmekiad, Sirket'in duran varhklon okl olaeik vatieom
windigh wosrimenkuller, muddi duran varl ikl e {M visatemi e degerienen Nnansal yotremmiordan
clusminktadir, Sirket’in duran  varlikizr i ﬂlnr_‘_uh ﬁnnm anagh payrimenkuliler, maddi duran

varlkles ve Gekaynak }vl’lmmi fle degerii 'L'ﬁnulﬁi[yuﬁnmhrdm ol igeriiah biahie)
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Yikiimidiikler;
Sirket’in kisn vadell vitkmiitokler], kisa vadeli finansal boeglor, weun videli borglanmalisein kise vadeli

kimlan, tean borglar ile ko vadeli karsibiklardan ojugmokiadie, 2020, X8 ve 2008 yibsonlan
iwibanvha woplam yikimtliklenn siragsvln Yodd,6, Y822 vo W6 T i ks virdeld Ukl inlikber
olugtarmakadie. 2008 yilinda 415,01 1348 TL olan ks vandeli wik ik e 2019 '-lllw.L'L Yl X nrugly
464,634 486 11 ve gkme, 2020 vilindo do bir Goceki vile omanla “6332 ar postereiek G16.459 288
TL v gtkmighr -\,mmm en bovik ethen vikiimiolokler wertsindeks Yabancy Para kredilenin kur arfig
knvnakl yikselmes) ve kredi itfaya glre ddemelerin kisa vadeye dilymesidis

‘ur}.-:l in weun viadel nul{::nlu]ﬂLI:n afnrhkl olaak weun vadell fimansyl borglar ve waun vindell
]-.,u—pl:j.,lurd.mn olusmaktadir. 2020, 2019 ve 2018 vilsonlar ftibursyla woplen viskimlifiklenn sinsiyla
85,3, 26577 we Meb3, 2 sind uetm vadeli vikamlolikler olugturmaktadir, 2020, 2019 ve 2018 yilsonlan
itibanyla toplam kaynaklinmin syl 60,4, %t 1 ve "n304" (nil Ozkayraklan clugturmaktsdir, 0.2
maddesinde ver aldidi doere; Sirket net domem karlan 2020 yilindn 41004626474 1L, 20149 vilinda
S48 706853 TL ve 2008 walinda e sel donem kan 212108681 1L dir. Diinem Net kasii poziu]
etkileven en dnemb etken gavomenkol dégerleme arslan olup negatf etkileyen étken ise Yaboner Pra
kredilerden kavnaklh olusin kambivo eamarlardin

Chebcay nabdars

Sirket'in Orkawmaklan willar Wibarlyle sy trendindediv, Okaynaklar biyvik oramda Sirket'in
portiiviindekl mayrimenkullenn yilhk defertorme artigharindan kaynakh knflurdan olugmualcadie, Sirket " in
portiovinde bulunan gavnmenkullerm amamma yokim depo ve depo arsalamndan nlmﬂ'mklmlrr Hu
sebiple diger birgok GYO rmalarmdu ofdegu gibl ddeenli bir gayvdmenkul satiy ballmmamakdic,
Yillar itibarivie Sicket in gaveimenkullerinde vasunan defer arigi {’le.m naga ol wndu vansmokiadir. 2018
vilindn 1.1 malyar TL olon Cekaynaklar 2019 yabinda %54.5 ararak 1.7 malyar TL ve 3020 yihinda 523, '~'|
urtarak 20 milvar TL olorek gergeklegmigtic. Sirket'in Sekaynafs son 3 vilda 1) mlyar T1 den 2
milyar 11 ve ul‘ikllclml:,:lllr vami S0 grimistir.

10,2, Foalivet sonuglar:
10.2.1: lhragomin bahnamede yer almass gereken finansal tablo  dimemlerd Mibariyle Taaliver

somuglaring iliskin hilgi:

Sirket’in fanliver sonuglonng gore 3171272020, 31722009 ve 31022008 villorm) sgeren seqibomg maki
oranian nsaddodr;

Segilmiy Mall Oruntar  LI2200 IO 3LAZMME
_ Cari Oran a2 . .18 _ (1,37
Finanssl Kaldirag O L4 034 _ (), 50
Baory Oesermuy ¢ Orany 1), 1,35 (1,98

Finunsal Borcluluk 0,18 (4% |
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Fualivet Sonuglars
Briit Kar:

Revsas GYO num yallor ivibariy i sates hasalon, arug phstermisiiv. 2009 yilinda bir dneeki @ls ghne " 29,8
artly pisterirken 2020 vilindn villik ey 2205 onarunds perpeklesmistic. Maliyvetlerin satiglar igindeki
puyt villik bueds %613 sevivesindedir. Fsas [alivetlerden diger gelirler knlerm biiyik dlgade. ber
vilhorumds yapiimokn olan goyomenkul  defeeleme rapoclarma gdre alugan deger  arfifanitidan
sflibsmanikidinidar,

Esas Fualivelt Kar farars: )
Sirket’in yilhk poyrimenkul deger arpglarmdan anmibinlmeg olan ERITDA mary sillar inbunyle %983
sevivesindedin, (2018 587,98, 2019 “R0.88, 2020 W6R1,73) Exau Fanlivet kart artan kira gelitlenine paralel
villar ltiharivle artmakeadie

0L.01.2020- | D1.012019- | DLOL.2Z018-
31.12.2020 31.12.2019 31122018
Faalver Kan 679337960 TR F3.607 447497384

J__--'—-_."."- W,

Finnnsman CGelirlers ve Giderleri: o o
Sirket'm Hnonsmin weliflen) buankaludak ufév!#l:ujh-"rﬁ‘l.-'lqrn'f'ﬂun ve mevelt YT mevdustlann Kur tarky
gl ifferinden olugmakegie. Finunsman Hud&]u’n ise ey _ﬂlhm‘]u vatrmm)ar e deill kullanilan ors-
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villardn kredilerin agorhkh 71 ye dtinlbnes ve yeni Kredilenn Febll@ s olusan gelr vapisy He
uywrmlu olrak TL emsinden kullsnimas sehebiyle kur etkisi sinirh kadmgur.
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Sirkelin  Sirdiirilebilir faativeder Verg Oneest Rarfam'un finsnsman giderferi ve bu giderler
icerisindekd kamibivo raetlon etkilemekiedie. Yillar ftiharlyle kredilerin 11 ve diniifmesl ve pon
Aullunimlenn TL bavdy vapibmass negatil’ ethivi snidandirmestr, Averen son dinem denetim raporunda
Nakit Ahis Ruporu’nda da detay verildigh Geere 2019 wihinda $2.6 o TE, 2020 yilinda 1464 o, TL
henitz gergek lesmemiy kur ks gideri bulunmaktsdir, Bu dunim g dotoe alindomda 2009 il Verg
Ohncesi boar 632204 Bin 11 ve 2020 vili kar £57.500 Bin TL olmukeadr
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Net [Hinem kar Zarars:

Reysas GY O nun 2020, 2009 ve 2018 vilsonlan idbanyla toplam kagsamls gelier sirastyla 310,431,740
TL., 848677685 TL ve 212.104.513 T dir. Swrket'in beiit kar marjy 2020 vilinda %o86,5, 2019 vilinda
a8, 20H 8 yilinda Y856 olarok gerceklesmistir.

10,22 Net satslar vevn gelirlerde mevdana gelen Gnemll de@isiklikler ile bo degivikliklerin
nedenlerine iliskin agithklama:

Revsas GYD 'nun gelilert, kira ve ok alin gefirlerinden olugmibiidee. Sirket un ner sulighin 20108
vilinda hir Oneeki vile pliee %48 amy gistererek 165621 47785 T ve gkmigur. 209 sthindn willik ned
satiplardaki artis 9od | ommndn olip, 21660589934 T 've aligmgtr. 2020 yilinda se sk net
satiglardoki degigim “a2) orumnda olep, 261, 28064845 T1 olarsk gergeklegmigtir, Yillar itibariy e et
stiglardukt artiyin ¢n ‘rhll;-i.u. sebeplen Enflusyonas endekali olambk yamlin villik kim zamlan ve diviz
barly kyenlardakl kur arteslandir,

10.2.3, Ihracomm, nhnamede yver almas) gercken finanval tablo. dinemleri wihariyle mevdann
gelen faalivetlering dogrudan veya dolayh nhrlln Bnemli derecede etbilemiy veva etkifevebilecek
kamusil, Ekonomik, finansal veva pnrn.ul r hakkinda bilgiler:
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Cumhurbaskan) Karanna (%5 sayil Kasse™) iliskin Tark Paras) Kiymetinl haruma lakkinda 22 Savb
Kirnra Hiskin Teblig (Tobli Noo 20083254) de Degisiklik Yoplmasing Do 20083251 No'lu Teblig
(“Teblig™ 6102018 tarih ve 30557 syl Resmi Gurete'de yayimdorarak yimarlige giemigir Ko
Gelirlerimizin biyik kesmmm YP afeebikls olan gelidenden TL've donmesi sebebiyle lasliti ealiy
vasanmstir, Bu durim nomml seyrinde mzafumak giden lyletme Senmayesi hitivactnm veriden arteiasita
sehep olmugtir. GO Meveuut geredl ber il dieenli ekspentiz raporon defierlenmest Ve aftig vilganmus)
sofiucy Cikavnoh/Karhibk ivi dizevde olimisina tagmen fnmsmon malivetler aroug ve hamian olmas
perekenden ditstk bir noktave gelmistir,

13 Ihraggimin borgluluk duromu
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uluk Durumu Konselide (31.05.2021) Tutar (T1)
Wisa Vadell YokimiDlukier 510,772.379
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G. Uzun \rpd'.-li Banka Kredilerinin Kisa Vedell Kigm A} TFI HER
H, Diger I::u'vul:lellﬁ nansal Borglar 2571819
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- IHRACCINIS FON KAYNAKLARI

111 lslerme sermuvesi besani:

Sirkel, opertsyonel net [gletme sermaviesmi (Danen Varhklar- kisa Vadell YoktmiGhkler) rommila ile
hesaplapakm olup son 3 wilhk hesap dinems mibanyls finamssl mblolanna gire net jpletme sermayen
tinterrlay ismiacluki pibicdic

Finansal Kalemier (T'L) JLI2.2020 | 31.12.2019 | 3. I.I.IEIE
Domen Viulikla 3506011947 08,658 960 155300270
Kiza Vadeli \ﬂkUnllquLEer 616,450 284 ey ll’:-"la_Jf__nl-_hr-__ 415,01 1548
‘ﬂcl Isletmic Sermuyes) 356847 34 2305 945 570 259,712 278

Sitket i “Card yakimliliikleri karyilumik fizere veterli ixlerme sermuves] ari | bk itrndalikieri Karstlumih
fdzeve yeterli isletme sermavesi yoktur.

Sirket' ' 31 Arabik 2020 tarthi icibaryla die
vitkiimidlikler jsg 616450 158 TL. dir. Sj
viadedl  Kredilenn ﬂm vadeve dilgen
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ddemeletinden olusmakindir, Sirket, kisa vadel YOkdmIOlklenni ks Paadivetlerinden s antnp
tonlrin vang st agirlible Ksd vadel) krediler ile fnonse cunekwdir.

2018 vl Agustos ayinda bogiavan kur hareketler sebebiyle regiilnsyon aratmdan gikardem 32 Sad
Karara [iskin Teblig te verlt migierilerde Y1 depo lomtammn Ocak 2018 aymidnki kutfar ife 11 ve
donmesi, gelir tarafinds nepinif etk vamumighn.

Avrica FX-TL gélir e dengell olurak vatrimlarn fnansmant da agirlibl olarak sy piea binminde (FX)
vapilousne. Yan yaunmiar yupiicken pelivgider dengesinde agh pomisyon yamabilmamigtin, lellid ile
degisen gelir vaprandan kisynakly gelic'gider dengesinde agik posisvon alugturmus ve hem gelic ratindu
azalma hem de artun kurlar ile finansman gider tarafindn artiy ssdlamigtie. Degigen teblig ve 2018-2020
doneminde kurdenn do olafonfist vikscimest 2018 yilindan iribaren artya gegmest gereken St Lstetime
Sermayesim olumsg etkilemistim Sidketin donen varhklon kisa vadell stkmmldioklermin altods
bulummakts ve net igletme seemavest vikUmillikdenini karplovamomokwdir. Bedelll sermaye artirms
tieticesinde net islelme Sermavesi agimda 1vileyme beklenmektedir,

Yukandoki mhlods daverildigh Grere Sirketin yallar itiharryla net igletme sermavest (htivacn bulunmaktadir,
2008 valmdn 250 12378 T1 met ighetme sermayesi (nivac bubunmakmdir. 2000 ve 2020 villarmda b ot
arimmytir. Sithetin fanlivetlerinden vamttify ve' varstacady fonlsr ve pergeklegiirilecek bedell sermave
arirnml sonrus supfonocak ookt ginst ife oot iyletme sermayesi ihtivacy Smemin Olgiide kneg lanmian
hedeflenmektedir, _

[sletme sermayesi agidn ageelikli olarak rm vadeli Kredilerin ks vadiyve dtsen vikamiO/ikkerinin yiksek
olmasndan  Royoakle ‘olugmaktadie. Meveul dovumdd yenl depo vatmmin besich dave  borelani
vapilmavacak olup animiedeki dinemlerde glndeme gelebilecek venn ypnrmlunm finarsmam mimimem 2
vil Ddetesiz donemll finanse edilecektir. Bu 2 sillik stregte elde ehilen kavnuklie fle kisa vodeli Gaansl
borgluluk azaltilacaktir, Aymen 250000000 T1've ulagmak igin vamidedk sermuye amirmmi ve 201%
vilsonuni kadar uvgulanascak hnn,la,tlmn politikus ile lglemme Sermayesi agiii twmamen gideriimig olocakir
Hunun yamndu dniimedeki 2 vilbik stiregte kiralarda uvgulanacak I'UFE bazh armlar fle dishen varliklarm
Kini vadelf _'rl.jLﬂIl:Jl’.iH.‘lHtlt-H-l‘.‘.tl‘tL'l daha hezli arrmast beklemmekiedir,

Mevewt durumdy yeni depo virem hanel tlave borglanme yaprimayecak olup dnomieedela danemlerde
plindeme gelebilecek veri satrunliem Goansmmnt minimunt 2 sil Odemesiz dimemli Gnanse edilecekir By
2 villik sliregte elde edilen koynaklar ile kisa vadel finarsal barglulugun wealnlmas plonlunmaktsdie. Ayncg
Z50.000.0000 TL ve ulogmok igin vapelocak serméye antmm ve 2023 yilsonuna  Kedar aygolanacak
borglamma politikas e Lsletme Sermuavest ogifmm wmamen aaderilmig olings: hedeflenmekiedir

12, EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, Sutis, Stoklar, malivetler ve sang fyatlurmda gérilen Goemli en son egilimler hakkmda
bilgi:

lginden gestigimiz pandemi siirect e<ticire'in gelecekieki ls vapey sekillermin lideri olacagm gdstermistir,
Revsas CYO nun e-ticaret nlanindak] Kiracilan da Todkivie nin Onde gelen baz internet bazly aligveriy sitesd
(Trendyol, Vivense, lken vb.) oldugu gin bu stireglen gegerken ve bu yem sirece adapte olurken hig
sorlammamigtir. Asvria by siirecin getirgeegi ﬁggﬂ%ﬁpﬂm ihtvaw dlerleven didnemde Sirkels
olumiu anlamdy sarsimaa beklenmektedis. 1.
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niier SATISLAR MALIVET
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182015 villik bmzdn kirs geliden 32 oty pistermis olup moliverlesdeky army a9 sevivesimde
kidmugtir. 20092030 willik barda ki gelidler) %22 amy  pdstsmiz olup maliyetterdeki amy %0l
seviyvesinde Knlmeghr.

032001 9-032020 Jineminde kim geliclens Yl 5 ar ghstermuy olup maliyetler "ad | digmigilie Azaligm en
bty Ok sehehi 03/2019 dimemindeki vilksek bakim ve onarmm giderlen kaynaktidie

03220032021 diheminde ki gulir!:n el grhs plistermis olop malivetlerdeki otz %650 olmuytur
Artigin en blivk sebebi 03202 | donemindeki yiksek smortisman'verg, hury Sdemeler: kaynakhide

Kim pelirderindekt iy wallik  baedy agklanan TUFE oranlonma ve divie kurlanng endeksdidir,
Malivetlerdeks artig/denly ilgili déoemdeki bakm onarem/amiontisman/ vergi. hary Gdemelerine endeksdidie,

12.2. ihraggimn beklentilering Snemli dlgiide ethilesebilecek  egilimier. Belirsizlikler, Tulepler,
tashhiitler veva olaylar hakkinda bilgiler:

lshu fzshmamenin 3 ino moddesmdek) Thraggiva ve raalivetiening |.|:=I.|r| Riskler, |hragemin lgmdé
Bulundugny Sekitre lliskin Riskler, oy Edilecek Pavlara liskin Riskler ve Diger Riskler ana bugliklan
altetde detoylondiriian makler, belircizlikler ve olivlar dignde, finomsol durumu ve Tashivetlering Gnemli
ilgiide etkilevehitecek enilimler. belirscikler, wmiepleor, tmhbbinler veya olayiar bulunmamakiadr

13 KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

130, ihracoimm kor beklentilerd ile iginde bulunulan va da mkip eden hesap dipemberine iliskin kar
tahminleri:

Yoktur

132 Ihraggmm kar tnhminleri ve bekleatilerine esas reskil eden sarsayvimiar:
Y okiur.

133, Kar tabmin ve beklentilerine iliskim bagmsiz givence rapur:
Y oktar

134, Kar tahmini veya beklentilerinin, r;mhh (I"mlguil“'_ gilerle  karsilastimlabilecek sekilde
baewrtund@ina iliskin uu\nmm '

ookt




I 3.5, Daha Goce yapilmis kar tahminleri e b tahminlerin tshu izahname taribi dibaciyle hala dogra
olup almadafy hakbinda bilgi:
Yoltur.

14, IDARI ¥ APL YONETIM ORGANLARI VE O5T DUZEY YONETICILER
(4.0 T hracpimin genel organizasyon semas:
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14.2. [dari yape:

14.2.1. Ihragginin viinetim kuruly iy eleri hakkinda bilgi:
Yanetim Keruly-secimi Sermaye Pivasast Kurulu Ser TV Noo 56 syl Koramsal Yitnemim kelerinin
Belirenmesine [Hekin Febligi nde belirtilen Wihinﬂ: 350052001 wrthll 2020 w1l O Crermel
Rourulo’mda 3 (0g0 w1l stire igin vapshmigtir, R Ot t‘*\
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14.2.2, YVinetmde siz sahibi olan personel hakkinda bilei:
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[4.2.3. lhn_u;t,': son 5 vil igerisinde korulmuy se thrsgomm kurucular haklmda bolg:

Sirket 2008 vilindl kunilmisgtu

14.2.4. Ihraggmnm meveul vinetim kuruly fiveled ve viinetimde siiz sabibl olan personel ile fhrager son
S val icerisinde kurulmus ise kurucularin birbivivle dlorabalib liskileri halkinda hilgi:

gemen DNven, Yonetm Kopulu Boagkam Durmus Doven m ofludus

143, ihraggimin vinetim kurule yveleri e vinetimde sBz sabibi olan personelin sdnetim ve wemanlik
denecyimleri hakkinda Bilgi:

Durmus Dilven

Reysusy GYO Yonetim Korulu Baskani

1980 yilinda 15 voagsmina atilan Durmuy [oven, ance Hacetlepe Universites Tglestme Fakilbiest ardimdan
e Aol Universitess Is Jduresi BStima nd bitiemigtir, Maltepe Universtesi Uluslararas Ticanet e
Lojistik Ylinetimi feerine de Yiksck Lisuns ;gilm;hs 1990 yilinda Reyvsiy Lojistlk ve Tagimacilik
firmanrm kuron Durmug Diven. lofistik s rjf:}ii '"“'ﬁq-:c mrgal, Gthalat, drenm gin alanlarda [anliver
ghstermigtic Yo arads dikey entegrasyonEesine hagl |"ﬂ'l_.:|-:|..1h hirgith yeni Jatirirme gitge gin 1¥
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Nisan 1961 vilinda Ankar'da dogun Durmmus Dven evli ve 2 qocuk pabasidin, Ingilizee hilen Durmilg
Unaven, ugaklarts qok dluali, pilothugy ise bir ks olamk wom lamoktbir

Egemen Disven .

Kevsay GYO Yonetim Kurule Uyesi 3

23 Nisan 1985 wvilmda Ankara’dy dpgun Egemen Diven, likokuly Blivik Kolef'de. omackuly Cregl
Hilkent Lisesi'nde vé lisest de 2003 vilmda TEDY de bitimigtie, Aym wil Koy [miversitess [yletne
bilEmine lastavip, 2007 vilinda bilimanden Yehhi Koy Onue derecesi alumbk mezun olmustur. 2002
yilinds Macaristn i Gwiir sehrmde Hodimayer"de lojisik stap sapp. 2004 vl Ranbkocihk. flnnns ve
lazine bOltmlernde HSBC'de culismugie, 2005 vilhinds e operasvon ve planiomo balimlerinde
Adapuizan'ndaki Tovow Oromobil Fabrikas ' oda galgmgur, 2007 yihndan jribaren Reypas GY0
girketinde Yonenm Kurulu '.'.'Ij.rl:igi ve. grup Sitketlermde de witericilik - sapmibkusdir Isi derecede
Imgilizee bilen Egemen Doven eviive 3 goeuk balusidir,

Hehzal Kaplan _

Revsay GY O Yinetim hurale ngni { Genel Midir

4 Esiil 1971 vilindo dofen Behzut Kaplon 1993 wilinda Selguk Universitesi Makine Mihendidligi'ni
biticmistir. Cesitli kurumlordy yokingk 23 senc Mekanik ve Ingam Elm:deIﬁrlﬂﬁ“ﬂ vapaun kaplon,
Ingiliece ve Flemenkge bilmekiedir Revsas Lojistik ve Reysas GYO Yitnetm Kuralu Uyean olan Behea
Koiplas vl ve | gocuk hihasicir,

Ekrem Burcu

Revsas GYO Yanetim Kuruln Uyesi

10 Temmue 1960 vilnda dogan Ekrem Burce Hogetlepe Cnfversitesi Iyletme Bollmi'nd Bitirmistic
Bayindirhk Bakanh@ ve bagh birmlerinde srasyla weman, yube midird ve doiee bagkon vekilligl
vaprstr. 2003 yilinda kendi isief ile Bayindulik Bakonhd ndan emekli olmugmer 2003 vilmda Reysos
Lojlstik grobundn galismava haglayan Ekrem Burci, Ankar Bidge MUdieligl ve Proje Kogrdinaiil tga
vapmiste. Revsas Lojistk ve Revsas GYO Y dnetim Kurulu Uvesi olan Bured, 2 gocuk bahanidir.

Al Murathan Dikel

Reysas GYO Bagumsie Yinetim Kurula Cyesd

28 Agustod 1985 vilinda Lemir'de dogan All Murithan Dikel. St George Avustiryad Lisesi'nden mezun
olduktan sonra, Lisans Sfrenimini Sabane (niversilesi Ing. Yonetim Bilimierd Bolimi nde tamamlanus,
arhindan Yilksek Llsanss Uskider Coiversitesd Tasmvwa! Kahoed ve Edebivan Bildmid nde devam
etmistir, 2008 vilinda Stag't Kurumsal [letisim boldminde. 2006 vilinda Coca Coli'ds Pazariana
bildminde  girev  almes. 2006 wibndan  isharen  de Hasbrodae  Kidembi Maorko
Midieh ghrevinde galsmaltadir, Al Mumathan Pikel iy derecede [ngilizce ve Almanca bilmekiedir

Seref Can Buladoglu B
Reysas GYO Bagumsiz Yioctim Kurulu Uyes )

|04 1982 vilmda lstanbud"dd dogun, Serel’ Can Buludoglu. Saini-Benoit Franse Lisesi nden mesun
olduktan wonnt |lsans Ogreninting Istanbul Bilgt Ondiversitest 15léeme  Fakitlest Ekonomi-lsteime
bisfimiinde  tomamlomestie; Srakiyvla Anel CGrup Fmons deparmmnmda ve  Isanbol Tunem e
Magazacihk A% Yopetim bolilmbnde siofarmi tamamlayp yme Is_mnhul Turom v f'k'l,ﬂ;'_hltqn]rli
AS de iy sugantisang baglamgne 2009 valoda Dorubefe Cida Ticarer Lul S "de Wineties olamk yenl
piireving hoslumugier, 2013 wilmds kardesiivle birlikte kunduklser Fumnad Gule Tie ve San Lid, §t e
Anday Kimya Sirketlen biinvesde halen restaurant ve marker ssletmeet i, tengbik urinlen tedangi ve
kimsasal madde retimivle bidiki oto k hizmet vieren sitketlerinde vonetieilide dicvam
ctmektedir Ingflizee ve Franseen bilen Sk




14.4. Yinetim huruly Gyelerd ile viimetimde sie sahibi olon personelin son durnm da dahil olimak fiere
sopt bes vilde, vimetim ve denetim horullarmds bulundugu veva ortags oldugo bidtdn sirketlern
unvanlary bu sirketlerdeki sermave paylar ve bu viinetim ve denetim kurullarmdali Gveliginin veys
oriakhgmin halen devam edip etmediine dair bilgi:
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14.5. Son 8 vilda, ihrageiin vinetim Kurnle Gveleri ile yGoetimde yethili olan personclden alman, ituili
kisiler hakkinda sermuaye piyasps mevzusti, 5410 sapilh Bankaohk Kanonu vefveyus Thrk Cezn
Kanununun 53 Gncl maddesinde belivtilen shreler gegmiy olsa bile: kasten islenen bir sugton dolay
bes vil veva dahy fuela sfirevle hapls cezasing va do sinimet, irtibaip, Risver. Hirsiehk, Dolandirelibk,
Subtecilik, giveni kitlive kullanmu, bileli iflas, ihaleye fesat karstirma, verilen yok cime veya
degistirme, basks veva kredi kartlarmm kitiye kullamilmass, Kagakpihih, vergh kagakghd veya
hakste mal edinme suclarmdan dolavy alinmay cerenl kovusturma ve/veys hitkiimliligdnGn ve ortikhik
islerd ile ilgifi olarak taral olunan dive Konosu hekoki syuymaelik ve/vevn Kesinleymis  hiilkiom
bulunup bulunmadiineg dair bilg:

Y okiur

14.6. Son 5 vilds, iheacomm meveut vinetim kurulu Gvelert ile siinetimde iz sahibi olan personele
iliskin yurg: makamlarines, kama idarelerinee veyn mesleh Kuruluslarmes kamuya duyuralmig
davalarisug duyurulars ve vaptirnmbar hakkmds bilgi:

Fgetnen Diven'c 300002020 trih 2020461 savili SPK Bollesmde yaymlandifn Qeere: 31122009 tarihli
mali mblolonn kamuyve duveruimassm diskin glem yapilamas donemde dgsel veya siirekli il suhiplen ale
ilgili Kigllerce iglem gergeklegtiriimesi™ sebebiyle SPRn VI-104.1 Piyasa Razuew Eylemles Teblidi'nin 4
fineii maddesinin Ogined fikrauna give RYSAS pav pivassssndn perpekdestivdis iglemler sebebi lle SPR
taruliiidan toplvm 46.958-TL idari parn cezas) uygulsnmasing dmmr verlmlir.

Egemen Diven’e Mu0Q3020 tarih 22061 sanl SPK Biilteninde yayirlandsdn feere, 317122019 tarshl)
emahi wibllimn kwmuva duyuralmasins liskin iglem vaplomae dinemde igiel vevo strekli bilgl shiplén ile
il kisilerce islem gergehlegtiriimesi” sebebiyle SPRa VI-104,1 Pivusa Borues Eylemier Tebligi'nm 4
ool maddesinin ginct fikrasma gire RYGYD pay poasasumdo gerpeklegtindin iglemler sebebi tle SPR
tarnfindan toplam &6 058 1L ider pare cerast uygulanmasimg ks verilmiytic

Her iki cean (le ih vetkili mecralar gerekli iteelar vamlmsg olup. hukuld slreg dovam eimekiedie

14.7. Son 8 vilda, ortakhfin meveut yvanetim korulu ilvelerd ile yonetimde siiz sahibi olan persuneling,
slinetim ve denetim Kuruly iiyeleri ile sinetimde bz sahibi oldugu girketlerin ifias, kwr ve
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Y olktar

14.5. Son 8 vilda, ortakligan meveut yinetim kurulu Gyeleri ile vinetimde sz sahibi olan personelin
herhangi bir ortakbkiaki yimetim ve denetim kurnlu Gyeligme veyn hrugodaki diger vonetim
girevlerine, mahkemeler veyva kamu omriteleri tarafmdan son verilip verilmedigine dair ayrmnl

ilgi:
Niokihur.

149, Yinetim kurulu Gyelerd, sinctimde shz sakibi personel il ihrago son 5 vil icerisinde Kurulmus
v hurocularm ibragenya kury ghrevlerd ile dahsi gibhorlsn arasmdaki gilour gatismalarioa iliskin bilgi:
Y oktur

14.9. ). Yiinetim karula Gveleri, vinetimde sfir sahibi personel ile ihragg son 5 vl igevisinde kurulmos
ise kurocularm siinctim Kurulunda seva st yinetimde gérey almalarm igin, ana hisseduriar,
mibsteriler, tedarikgiler veya buyka kistlerle yapilun anlasmalar hakkmda bilgi:

Yiskituer

14.9.2. Ihraccmin cikardiiy ve vimetlm kurulo Gyeleri, y@netimde sbz sahibi personed ile thragg son &
vil icerisinde kurulmuy ise kuruculanm sabip oldegn sermaye pivasas) araclanmmn satiyr konusunda
belirli bir sfire iein bu kisilere getivilmig simirlamalar hakknda avmntid bilgi:

Yoktur

15, ICRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son vilik hesap dinemi itbariyle thragonm yinctim kurulu fyveleri ile viinetimde sbe sahibi
personelining ihraggr ve bagh ortakbiklarma verdikleri ber tirlli hizmetler icm siiz konesa Kiyilere
iddenen icretler (sarta bagh veva ertelenmis Sdemiler dahil) ve saglanan benzeri menfautler
15/05202 | wrihinde vapilan Olagan Genel Kural' da;

irket ¥onetim Kurolu Baskaomi'na 01 Mavis 202| jarthonden miboren bie vl séire e =Yénetm kuruly
Uvelign Hurur Hakk™ olomk Geret Odenmiemesine, Yonetinm Kurulu Baykan Yardmme nn 01 Mayis 2021
tarihinden itilaren bir il sliee e *Yonetin. Kuruly Useli@l Hozur Hakk'™ olwmb deret Sdenmemesine,
hunun diganda ber bir Bofumse Y Snetim Kurolu Byesane 00 Mayis 2021 tanhiwden ilibaren. 1 villik siioe igin
avlik net J000-TL geres ddenmesine karar vertlmugtir

15.2. Son vilik hesap dénemi Hibarivle ihragomn yioetim kurulo Gveleri e ybnefimde sie sihibi
personcline emekhlik avhgs, kidem tarminoti veya benzeri menfaatieri Gdeyebilmek icm ihrgemm
veya bagh ortakhkliormm avirmag oldugu veya tahakkok ettirdikleri toplam tutariar: _

M Aralek 20000 tarihi fbariyle sy diteey vinetiollere shdlanin favda ve Heretlerin oplam tutsey G632 T1
alup, e Beret ve hicrur hak ki Sdemselerinden olusmaktudic 431 Aralik 2009: 229217 TL)

16 YONETIM KURULU UYGULAMALARI
161, Ihragoman ybnetim kurulu Gyeleri tle viimetimde siiz sahibi olan personelin ghres siiresi e bu
girevde bulundugu divneme iliskin bilgiler! oo,
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16.2, Tumamlanan son linansal table dfnemi idbarkvle (bragg ve bagh ortakliblar tarafindan,
viipetim Kurulu Gyvelerine ve vinetimde siiz sahibi personele, is iliykisi sonn erdicildiginde yapilacak
ademelere/saglanacak faydalara iligkin sizlesmeler bakkmda bilg veyas bulunmadigoa dair ifade:
Yiometim Kuruly Uvelerine Sitket ile Ly ilighisinin sona ermest halinde kendilering saplumaenk bir favdn ye
Odenmiesi perckoen bir titar bolammaimktudir,

6.3, lhrm;rmlm denetimden sorumlu komite Gyveleri tle difier komite fiyelerinin ady, sovady ve bu

kamitelerin girev tanimlar:
Kurumsnl ¥ tnetim Ukeleri dogrultusunda Sirket blinvesinde khurumsal ¥dnetim homitest. Denctimden

Sorumlu Komite, Rision Erken Saptnnmaosy K omites) olustureimogion

Yinetim Kuniugun 06 022014 tarihli kamn ile Korumaol Yanetim Komites, Denetim Komite ve Riskin
Frken  Saptanmasi Komitesi Sepive Plyasast Korulu'nun Kemamsal Yonetim Teblgi (002170 nde
betirilen knterler dahilinde belidenmigir. Aym Kavar jle teblijde belimlen Aday Gasterme homites: v
Ugret Komisesinin syvnen olugturulmamasing. bu komitelerin . gimevlerinin Konomeal Y dnetim  Komites
Larnfindin vering gotinlmesme Kirar verilmiytir.

Foomiitelerin gilmma esaslor.

Kurumsal Yinctim Komitesic Sicket'lc huromsal vdaetim  iTkeleninm  uvguldmp  wvpelaninadigin,
uygulanmyor e gerekeesin ve bu prensiptere wmm olamk gymams doloasosyln meydann gelon ¢ikar
'numml.lnm et dder ve voinetm kuruluna kurumsal sdnetim wgulamalann lulr:-}tiriui levivelende

tmrm.l lJl:;.Llicn h!'lll'.lmﬂndn wﬁﬁqﬂ.ﬁl’m_ll l_ﬂl.n.ﬂr Yihnetlm Kismile ve i [ [t
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bulanan  yineticilik posisyonlen fgin oyiun adaylarn saptanmas, deedendinlmest ve efitlimes
konulannda seffal hir sistemin olusturulmass ve bu hususta politika ve strateiiler belirlenmics] konulurwla
galmular  vapor.  Yanetim  Kurulu Uvelerinine ve  idon sorumiulugu  bulunan yoneneilerin
deretléndinilmesinde kullamlacak ilke, kriter ve uygulamatan girketin wrun vudelt bedellenini dikkule alurak
belirler, Kurumsa! Yonetim Komites! 6 gydubir toplanr ve Youetim Kurple'ng rgorlnma vapar.

Denctimden Sorumlu Kemite: Sitket’m muohasebe sistermi, finonsal bilgikerinmg kameyn ks
bagnmismz denetimi ve sirketin 15 kontrol ve 3¢ denctim sisteminin sleybinin ve ctkinlifimin gdsetimin
vapar. Bagunsiy denetim kurnligunun geviml, bagimste denetim . sdelegmelermin hasrlinandk bagumsie
denetin. slrecinin baslatimasn ve hifdimaiz denetim kuriluguiun her agamaduki gahgmalan denetmiden
sorumly komitenin poectiminde gerpokbestimtir. Denetimden Sorumbu Komite yild 4 defa wplamr ve
Yometim Kurulu’na raporlama yapar.

Riskin Erken Saptammasi Komitesi Sirket'in varlgsni, geligmesin ve devamm ishlikeye disiretlecek
risklerio erken teshis, tespitedilen risklerle ilgili gerekli Galembenin alinmas ve rskin sdmetilmes amaceyla
galigmalor yopmokls sovimluduriae. Riskin Erken Saptanmas: Komitesi 2 avdu bir joplaney ve Yinetim

Rourilis e raporlama viapar.

16,4, [hraggrmn Kurnlun Kurumsal yOaetim ilkeleri karpsndaki duromunun degerlendirilmesi
hukkinda agiklama:

Reyvsay Ciyrimenkul Yaurm Orinkhig A%, Sermive Piyasun Kurily taratndan belirkenen. Kuramsal
Yonetim tebliginin uvgulommsma simelik gruplandirmada, 5. Crup girketler arpsmda . bulunmekiadie
Revsag GYO AS. Sermaye Pivasas Kurubu nirafinidan vayinlanan “Kuramsal Yinetim Ikeleri'ne uymak
e didreni olambk b viindeki galigmalan sirdirmektedir. Bu boglamds 03012014 arikinde viyvinlamsrak
virirlGge  giten Kurumsal Yonetim Tebligi (H-17.1) uyarmen sl ketere uvmmn galismalan
lmnenlanmug ve zorasiu olmayun diger ilkerdere 1se uyum igin galysmalar halen devim eomektedin

Nirket'in 01012020 — 30122020 dteemine ilighkin “huramsul Yinetinn LUvun Kaporu”™ ve “Rufumisal
Yimetim Bilg Formuo haarlanms ve Remuve Avdmlstma Pladdoemunda ("KATT) vavimianmigtie. S
konusu ildirimiere: _

bty kaparg 1ot 408t | HeeRSTHOIMNP AT TR 0002 buflansinda yer alan Thurumsal
¥ inelm™ bashk i hdlimiinden,

2020 Y 1l Kureminl Yoaetim Uvuin Raporu igin bt wwsy dagy oris i e /Bildicom 7] [ 4

W20 Yih Kurumsal Yonetim Bilii Formu igim b seww hap o te e Bajdipm 07 L2

hésglant ilaradan vlasalabilir

16.5. Kurul dizenlomuler] wyarmcs koruimas rorunio olan ibrsggimn pay sahiplert ile ibgkiler
hirtminin faulivetleri il bu birimin yOneticisi hakkndu hilgi:

Yatirnner digkiler boltmiiniin baglics gieevien ayagide ver almobisdic;

- Ciegmig villurda vapilmry olun sermaye arbrime. hidse senedi deisim ve kar payt ddemclen ile il
islemlerin verine getirilmest,

- Ciemel Kuru] toplantisinin yériielikicki mevzuatin gsas sddegmese ve diger girket ign ddeenlemelere uygun
olurnk vaptlmuss,

. Sirket Genel Kuridl toplantimnin. vapimasy  pay suhiplermm - yersrtanabilecedi - dokomanirm
hazarlanmas, wtanaklonm wlep sdenlere gondenlimes:,

- Puy sathiplerimin sirkel ile ilgli yazl ve sdail bilg taleplerind giall ve ticani s niteliindebl bilgiler
hariy olmak teerk Hlghll vetkililerle goriigerek vumtlanmas. '

- SPEun 11-15. savil tehligh dikkate almarsk gerekh Ozel Durum Ageklasslarmm Borsa Istanbul A5
ve SPR 'm i‘lﬂd’lﬁnﬁ-l,

- Sermave Pivasl

Ranpnu ile ilgill m
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17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. lzahnamede ver alan her bir finansal tablo dimemi fgin ortalama olarak veva diinem sinlar
itibariyle personel savisi, bu sayida gicilen dnemli degisiklikler ile mimkiin ve dnemli ise belli bush
faalivet alanlar ve cofrafi bilge itibarivle peronelin dagalion bakkinda agikiama:

{ 31.12.2020 3112209 1208
Yillar [tibari 1I_£- € alsyan (Yilsau) (Yilsan) (Yilunti)
Personel Saymi m = 3

Persumelln W isin totey vert [sanbel da Sivkiel meriesidi

17.2. Pay sahiphigl ve pay opsivonlary:

17.2.1. Yinetim kuruly Gyelerinin ihraggimm paylarman vioelik sahip oldukian opsivonlar hakkmda
bilgi:

Yolktur

17.2.2, Yiinetimde sdx sahibi olan personclin thragomm paylarmas siinelik sahip olduklar opyivonlar
hakkimda bilgi:
Yoktar

17.2.3. Personelin thracoyn fon saglamasim mimkiia kalan ber tliell anlasma hakknda bilgi;
Yokior

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1, Ihragemn bilgisi dahilinde son genel kurul toplunts ve son doram itibariyle sermayedeki veya
toplam oy hakks icindeki paylar dogrudun veyu dolayh olarak 65 ve fazlan olan gergek ve vileel
kisiler uyri olaruk ghsterilmek kaydoda ortakbk vopis: veva bivie kisiler vobksa bulunmadidsna diir
ifade:

: Sani Genel Karal Toplantin Tarcihd Dibaris be
et Adi S i Dituarkyle 01.08.202 1 +& 083021
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Nirketin won genel kurul toplinns ve son durom itibiriyle sermivedeki veva plam oy hakky igindeki

ity liary dilay]) olarak Yof

ve finglast olan perpel ve el Kisiler:
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Chrtiftem Ady i), 08202 e AL L Frd {1 |
MHE:::E““ Serpisidekl | Sermarelcki Sermmyetek Sermabedik)
Paya (T Py [ %) Paivi (LY Paiih (e}
PAERAIL
INVESTMWMENT =" B 1514 B R Tl
LM LT,
[Eu?;]-'? ITATETIBI0 14 STABIIN L1
HIFAT VARIFVAR | 1853434 0K B AT Y i
THE 1" ATEARL
INVESTMENT LR REE AL hdd P AT 428 it
FURD L P
'“I‘;E:E:' T U1 12 TA93.374,10 I
DHGER S THS TR 53 21 AR AF THAAIRGY o1 A8
TOPLAM 152580, 740,57 w94 EET TR )94

18,2, Sermayedeki veva toplam oy hakki igindekl dofrudan paslan %S ve fazlas olan gereek ve el
kst urtaklarm sahip olduklar furkl oy haklarma figkin bilgi vevn bulunmadiging dair ifade:

W ik

182, Sermaveyi temsdl eden paylar hakkinda bilgi:
Sirke! Esas Stelesmetinin 8. moddesi tvarmca, Yometm kuralu Gvelennm 470 A Grubu pay sahiplermmmn
grgunlukia gosterdigs adoylar arasindan Genel Korol mrafindan segibir. Yonetim kurula iyelerinin Zs e
Sermave Pivasus Meveuats'mn dngdrd i balmsiehkin Dgill esslorn. uvilmad Kavdivie Genel k!

tarsifindan segilir,
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184, Ihreeeimm hilgisi dahilinde doBrudan veva dolivl olarak ibraggum yiinetim hakimiveting sahip
olunlarin va da ihracg kontrol edenlerin adi, sovady, tiesret unvam, viinetim hukimiyetinin kay nogi
ve b gileiin kiltGyve kullamimasin engellemek igin alman tedbirier:

Sirket esits stzlesmesi ve kunimsal ydneum ilkelen uysnncn ortakhik yometim kemulunda ikt baduimsiz ye
bulonmase zorinbodur Meveustian keynshlanan bo sotimlaluk bancinde, gbetn ktive kallanilms i
alinan herhangl hir tedbir bulunmamakuudr. Mevewt durumde vinetm bokimavetine sihip ook vevs
ortiklor voktisr

19.5, Ihruccmin ynetim hakimiyetinde deisiklige vol acabilecek anlaymalar/ditcenlemeler hakkmdy
Iilgi:
Yisktur

186, Sermavedeki veva taplam oy hakk igindeki dofrudan paylar %68 o faeluss olan pergek kisl
urtaklarin birbirivle s krubalik ilishileri:
Fpemen [Niven, Y ometim Kurgle Baskam Durmes Doven meoglodur,

19. ilfl.‘,-:liil.i TARAFLAR VE ILISKILT TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA
BILGILER
19.1. lzabhnamede ver alan hesap diinember ve son daram itibarivle iligkili taraflarla yapmlan iglemler
hakkmda UMS 24 gergevesinde ay rntili agiklama:
Ihiskili torafiarls vapilun Islemlér konisenda Kamuyie Avdinlomma Platformiemen (RAT) waow b o it
ndresli internet sttesinde agiklanun 2018, 20019 ve 2020 wnhli finonsal tablolann 6 numazab dipnotondo
goerekll mlgiler verilmistir
Ortuklur, st dileey vOneticiler, vooetim kumlu Oveler, ailelert ve onlar taralindan kontrol edilen veyh
unlarn bagl sirketler ve titmakler iligkili twraflar olarok knbel edilmiglerdi
Sirker in Highal) Tamnflar Distesi agp@dadir

= An Lojistik Ingat San, ve Ticaret AS

« Reyvsas Tagrmucilik ve Lojurik A

= Rey (hel Tenzm B Ve iz Lud, 50

- Reysag Antrepo |sletmest A5

< Revsag D Missyene Istsyontars Lsletim A8,

- Kolay Depo Depolama ALS.

= Revime Uluslar Aras Tasimasmbk Lid, S
fiskilh thratlarndan tieart nivelkte olunvolmayan alecaklannm dbiem sonlan itibunyle car hesap bukiveler
iginidadu

By 1 e
Twan i [N [ TS e LEE e EEC
Wi ilas Hrrm Fwimmii i kil Beipiy L

e }.




sy e s T Bl i W

ph e | iAW T s '-l----rrlllll'l.l-.-I i e | PR B = a BB NIRSF | 1IN

19.2. iliskill taruflarls yapilan islerin ihragemin net satiy hasilaty igindieki pay bakkinda bilgi:

TL 422020 11.12.20109 322008

[ligk i taratlarta voplan iglenn toplami 51254.212 LER LR 31,885 580

Satis Hastlan 2% TR, 483 IK7.253.051 [ A

Ik il taral islemnlerinin himilata orm () 2244 17.85 e

20. DIGER BILGILER

20,1, Sermave Hakkinda Bilgiler _

Sirketin Qikanlmiy sermayvesi 246,000,000 (Kiviigorkabmmlvonbir) TL olupe sde konusa gkl
sermiaye muvashdan arf sckilde tamamen Odenmigtie. Bu sermuve miktarl hée biri | TL (bir Tiick Liraa)
itibari degerle 246,000,001 (ikivigkokalumilyonbir) ader paya bilonmugtir.

Sirket'in 246,000 001 TL olan qkanlmig sermayesi, 253 899999 TL arurdark wmam nokden Kerytlanmuk
{irere SOO00.00 TL ve ¢ikarilocaktit, Seraye astirmninds mieveut oreaklann vem pay alma - haklarmm
kisipinnmavarak 1 11 nominal degerli 1 adet pay igin'| T fvata kullandindmasmne karar verilmigtir
Sermayy tertisil eden paylir havdilégtiome esaslan gerevesindi Lavden felenic

0.2, Kaaviih Sermave Tavamn:
Sirket"in kayith sermaye tavam | 00000 000 T1 dir,

2,3, Minem haw ve diinem sonundaki Gill dolayimdaki pay saysimn mutabakat ve abpamede ver
almasi gercken finunsal tablo dinemberi itibarivie sermayenin %010 undan fuelasy ayvni olaruk
ddenmisse konu hukkimda hilgi:

2021 (Marti] 2020] 1019| 2018
| Toplam Puy Suvisi 246,000,001 246,000,001 24 000,00 Fa6.00KL0N1
Pl Daiyumduk! 2021 i.'.‘hluﬂll 2020 mw[ 0N
._.FE-"- T A L
Donem Bas: o3 44877273 91.448.772.73] Y1488, 7272
Dinem Sonu 93 148 M2 73 63388771 X1 31 488 772,73 g3, 448 77273

* Kamuyu Aydintatma Pliatformu venlerme dayaledr

Sirket'in gkarilmis sermavesi taman Gdenmig J40.000.000 T olups behen 1 T mban | degorde
246.000.001 ader povo bilinmiside ve mmamy muveasadan anolecak @abblt edifip, 95983, 378,08 11 =
sy olarak, B50.016.422.91 TL's fse mahden ddenmiytin. Sirkellin artenfan & 000000 T {alty milvon bir
[ ek Lprmst) sermpvenin lammmin iemettdden J-.u.rsllfﬂmlptlr Sermaveve lave edilén paylar |:":'|.ll_|'.-|.|" s
ik d.lJi.ﬂl[HIl'.ﬂ.t!‘\l Sirket'in Oneeki 20T GkiyGekekmlvon Lk limsz)
144,016,427.91 TL 'IIHI..mmnh‘lm nlarak ndtnrthﬂ,r .}.ajan*ua OH33 7808 11




$420 suwih Kurumlnr Verplsl Kanunu'nun 19k-3 ve 20, maddelont e 16082003 b ve 25231 suvill
Rismi Gagele” de syovimlonon “Anonmm ve Limied Sickedern Koumi Bolinme lglemlermm Lsal e
Esasfarimn Dicenlenmesi Hukkinda Teblig” hilktimierme wypun olark, Kodikdy 5. Aslive  Teanet
Mauhkemesinin 00,0220 10 wrikli 20049 E. v 2000065 Sasaly kumey uyvarnca tavin edilon Bilirkis Heved
tarifindan verilen 01022010 wreihli Billdkist Hevet: Raporuny istinoden gergeklegtirtien Kisml biiinme
wtetnleri sonodunds Istanbul Tlearet Siell Memudugunies 629760 sig] numargsndn kayih  Reyeay
Tasimacihk ve Lopisitk Ticpret A8 ve mit toplam 95,983 STRUS T1 net muksyyet deferii

tispHlirn 21 st taimmese Sirket’e aynd sermave olarik ekienmistic

20h4. Sermaveyi temsdl etmeven korucu ve intifa senctleri vh hisselerin savis ve nitelizi hakdkinda
bilgi:
Yoktur

20,5, Varanth sermave pivasan sracian. paya diniyticilebiliv tuhvil, poy e degstiribehilie ahvil vh,
sermaye pivasas araclarnim miktan ve danistiirme, degisim veys talep edilme esaslarmi illykin bilgi:
Yoktur

20,6, Grup sicketlermin op=iyona konoe olan veya Kosallu ya da Kosulsuz bir anlayma tle opsiyona konu
ulmass kararlastivilmey sermave pivasan araglam ve siiz konuse opsiyon hakiomda ligkill Kisilert de
igeren bilgi:

Yokt

20.7. Leabnamede ver almasi gereken finansal tablo dinemleri ittbarivle yapilan sermuye artirimbar
ve Kavaaklar ile sermave azaloomlan, yaratlan/iptal edilen pay gruplar ve pay sovsmda degiyiklige
vol mean diger islemlere iliskin bilgy:

Yokiur

8. ihnﬁ:mm son on iki ay iginde halloy arz, mhsisk veva oitclikh vanrmeys seity surctivle pay
thracmin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu slemlere konu alan pay larm lare ve
niteliklerine Hiskin aviklamalar:

Yoktur

0.9, |hr=t,-¢m1n meveut durum itibarivle paylarmin borsada islem  ghrmes) duromunds hang
pavlarin  borsada islem . girdidgiine veyn bo  bususlors  liskin  bir  hasvurosenun b lunig

bulunmudifina iliskin bilgi:
Sitket"in paylan Borsa lstanbul A%, Amo Pazar mda tglem gihrmekiedir |3 bu faahname kapsaminds g
edilecek paylar da sty sirecinin usuliing uvgun sekilife umambanmasniyla bernher Borsa Btambul AS. A

Prenr'da islem pirecektir

20:10, lzahnamenin hearlandig yvil ve bir hnceki yidda effer thraggy halihazirida halka agik bir orakiih
ise ibragemn pavian Geerinde igiincii kisiler tarafmdan gergellestivilen ele gegirme teklifleni e siie
konuwiu tekliferin fyval ve sonuglorm hakkonda bilgi:

Y okiur

211, Esas siizlesme ve kg viinergeye iliskin inemli bilgiler:
Sirkel Esas SOzleymesine Snkel migmel siesipadd (W ey spsgyo.comip)
Sidesme H!nmmﬂnd 1 T WA T ﬁiﬂﬂﬁr -i;I}-_m,n}T'mm

I.l b
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Genel Kol Cahgma FPsas ve Usullen  HukKinda l¢ Yihnerge've Sirket cinternet  sdtesinude
it ww revsgai com tricavongrpe)  bulunim Yahinmer  [ligkilen Sirkel Hilgtleri bolilmioden wve
wwn Kup ot i pdresinden ulasilabilir.

10,12, Esas sdzleymenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrageimm amag ve faalivetlori:
Sirketin amag ve faabvetler Esas Sozlesmenin “Sirkein Amar ve Faaliyel Konus” baglikh & maddsaule
dlzenlemmistir. Sirkel'in kurelus amac: ve galipma Konusu surlurdic,

Sirket, Sermuye Pivasas: Kurfulu'nun gaymmenkil yatieim ook likdarma ifipkm diipenlemelennde vanh
amue ve konalarla istgal eomek veesan olomk gayrimenkollore. gayrimenkulléne dayals sermaye piyisasi
araglanna, gayrimenkul projelenne ve povrimenkullere dayal hoklam yannm yopmak Geere sie Kagih
sermay el olork kurubmig halks ogik anonbm omak ki,

20,13, Yinetim kornluna ve komitelere iliskin dnemli hikimberin Seetheri:

Sirket, Fans Siplesmesi'nin 14, maddesl uyvanmen; Sirket'in idaresi, Bgdncd kigilere kars temsil v ilzam,
Tiirk Thcaret Kinunu hikGmler gergevesinde Genel Kol wralindan en gol 3 (0¢) i igm segifen | tirk
Ticarel Kanunu ve Sermaye Piyvasasi Meveuat' nda belirmien sartlan haiz ve goduniugu jerada gl
almayan & Oyeden olugan bir Yanetim Kumlung aittic. Yonetim Kurilu 11 woplantsimda Gyelerni srsiodan
bir hiskan v bagkin olmodig ssman vekillét etmek Dzere bir hugkan vekili seger. A gribu paylann yinetim
Kuruly dvelesinin seyviminde aday gisterme imtivaz vardie. Y onctm kuruly Gyelennin 4 adedi A Grubu pay
sahiplerinin goaniukly gosterdigi adaylar amsmedan olmak fizere, genel kitul wrafindan segitir. Yiinetim
kuruluna T den ae olmamak fizere, Sermave Prvisas) Kurly' nun Kuromsal Yonetim |Tkelesinde belinilen
vinetim Kuruly Uyvelennin bofimsrehgma iligkin esaslor gergevesinde veterll savida bagimsiz vonetin
kuruhy diyvest gene] koral weafindan segilie. Gérey sirest sonunda garev) biten ber ki p yonetim kuruly
vesinin Tk Ticanst Kanunu, Sermuye Pipusase Mesaui, ve diger ilgili mevauatta beliilen kriterler
dabalinde Venlden seciimest mumbumdtir.

Yonetmm kurslunun ghrey ve soramiuluklormm sagl bir bigimde yenne getmlmess wm Denctimden
Sorumiy Komite, Kunimsal Yooetim Komites), Aday Chlstenme Komitest. Riskin Erken  Saplaniiis
Komitest ve Cerdl Komitesi olugturolur, Komitelerin sayviss, pores alonlar, galistn esaslon ve hong
Uvelerden ol usseags vonetim korulu temfimdan belidenir ve kamuyo sgdclune, Denenimden Socumlu Komime
Dvelerinin tmmami, diger komitelerin ise bagkanlan, bagimsz yiioetim karalu Gyelen arasindan segilic

2014, Her bir pay grubunus subip oldugu imtivezlar, baglam ve sonrlamalar hakkinda bilgi:

Sirketin gikuniling sermayesi wmum Sdenmiy. 2460000000 TL olup, beberi 1 T wban degorde
246 000001 adet payn bdlinmilstir ve tomami muvasaadin an olamk tsabhin edifip, 95983 378,09 TL's
wynl, olank, 13001642290 TL'd e npkden Odenmigtir. Toplam gikanlmiy sermayedt temsil eden puy
gruplan, A prubd numa yaal 378823532 adet poy kvt 5T8 823,552 T1 den: B grubd hamiline yoeil
54211 TTA68 ader pav kaesthfle 243421 177468 T den olugmaktad, A grebu poylar namo ve B
grubu puyler humiling yazlide. Bsas Sozlegmenin 8 moddes: wyaonce A grub peylann, yinetine kanil
Uye segiminde sday pdstermede imtivielan vardir

20,15, Pay sahiplerinin huklarimn ve imiiyazlbarmn degistiritmesine iliskin esaslar:

Sirke! Fsay Solesmeninin 8, maddest uvanmia A grubu pasler rusma ve B geabu paylae hamiling yaelda,
A prubu paylann, yinetim kuralu Oye seqiminde aday ghstesmede imtiyaelan vardie, Halka aczdan oce
Strket paviannm devn herhangi bir orana bakitmaksizin Kurul iznine tabidir Bu modde Kapsermndoki poy
devirlerinde, Sirkette puas a.l.inm;-.i veni ortuklar igin de kuructlardd araran sanlar arame Yooetim kuruly,
sermave Fivisng Konun hokamlerine uygun olarak, oyith sermuye tovomia kadar veni paylar Thrag
cdderck qunnlmlu sermavevi wrilmuye ve pay qmlph.nrun vem pay alma haklomn smolandioimas) Ve
imtivazh veya nommgl deferimn Urennde veya n.;liﬂ'hhlkmlmnﬂ,: komissomda harar alimiya vetkilidie
Yeni pus almi ]ukhln\ki:.ulunm vetkial, pay ErL].c‘I'l mL-mulu l::'.iltrnu| Dl agalak sekilde kull: nlarz




2006, (Magan ve olaganiistl genel kurnl toplantsmm yopilmasims iliskin osaller e oplantilara
katilim kosullar hakkinda bilgi:

Sirket Fsan Sorlesmesinin 26, maddesi uyarmes Genel Karal, olagan ve olaganiisti olarak- toplanir. Olagin
gemel kurul, Sicket! In hesup devresinin sonundan itibaten g gy Iginde ve yilda 0 s bir defis wplamy ve
Tark Tiearst Kanunu'nup  deill madde  hilkbmlen poe Ondne alimagrak Yometim Korulu taabodan
hisrlanocak  glndendeki konulart goeigip Kommi boglar, Olugandptd genel kurul, Siker iglenmn
gerektirdlgd hallerde kanun ve bu ana sozlesmedd yuamb hitklimlere giire toplanar vo gerekly kararlan ulir
Olagaistd genel Kurubun teplami verl ve zaman axiliine gitee iln olunie, Cenel Kol wplantilarnda het
piy sahibinin bir oy hakki vardir Olagan ve olaganibitd genel kural wplant ve karar nisaplan Tark Ticue
Kanany, Sermave Pivasas Raomurmo ve gl meveunt hitkimderine. whudir, Genel Rurul toplastionna
Yonetim Kuruly Bagkam bagkanhik edér, Chun voklug@unda bu ghrevi Yonetim Kl Baskan Yekill sapur
Bughin vekili de voksa Yanetim Kurulundun meveut olan five topluntiya baghinlik eder,

Sirket"in genel kurul toplantilanna Kaolma hukKl bulunan bak sabiplen by poplannfars Tork Tcare
Kanununun 15327 oo maddest wyannen cléktronik. omamds da kandabilic. Sirket. Anomm Sirketlerde
Elektronik Ormmds Yuplak Cenel Kurnllars Higkin Yooeunelik hikamleri ayurmes bk sahiplerinin
penil kurul toplantlenng elebtronik ortomds katibmalsrme, giirdy agildamalarioe, dneride bulunnmlanng ve
oy kullanmalerng imkan wovacek elekronik gened kurul simemini Kurabileceg) gibi bu amaog wim
olusturylines  sistemlerden de hizmet saun alabilir. Yoplocak 1 genel kol doplantlamida esas
stizlegmenin by hikmi uyarmned, kurilmus olan gistem Qeerinden hak abiplerinin ve lemsileilesinn. wnlan
Yineimelik hikimlernde belirtilen haklaram kullanabilmes| saglanir

Genel kurul toplanuya. sirketin snternet sitesinde ve Taraye Tiewrey Sicili Cazetesinde savmmlanan ilanla
gagn it B gagn, ilan ve wplant glnleri haris olmak Szere, wplimt tarthindin en we G hutts Once sapill
Puy deflerinde vuali pay sabipleniyvle dnceden girkete piy senedi vevn pay Sahipligini' ispatliviel helge
vererek adreslenini bildiren pay saliplering. toplann gini e gindem ve dlanim gikni veva grhacad
gazeteior, wdel) tashbinlo mektupla bildinh.

20017, Ihraggimm yinetim hakimiveiinin el defistirmeninde gecikmeve, ertelemeve ve engellemeye
neden ulabilecek hitkiimler hnkkmda bilg:
Yoktur

201K, Pavlarm devreine iliskin esaslar:

Sivker Fsas Soelesmesi'nin 8, maddes uyannce. A gruby paylon, sopetim kormlu e segimmde aday
pdatermede bmtivielim varhr, Halki arzdan dnge Sirket puviating devel herhangl hir orang bubslmakseen
Kurpl iznine whidir. Bu modde kapaumindaki puy devirlerinde, Sirketic piy edingeek yenl dnaklor igin de
kirucularda arnan, yartlar sromr. Yénetim Kuroly, Sermave Prvases Konuna hilkiimlerme uygon olurak
kavith sermuyve tovanma kadar vemi poylar thrag ederek gikamlmes sermayeys arirmuyi ve pay . sabiplerinin
werth pay alma hakkon somefandimlmise e imtvael Veya nominal dederinin Grerinde vevu aliinda pay
cikeinlmasi konusunda karor almavi vetkilidie Yem pay alma baldom Ksatlema vetkisi. poy sahiphm
arnsma esitsizlige vol agacak sekifde kullanmdamne

20,149, Sermavenin srtirdmusing ve sealidmasms iliskin esas sfizlesmede nglirilen koyullarm vasinm
gercktirdiZinden daha agir olmas halinde viz konusa hitkiimler hakkinda bilgi

= T

Voktur. i

21. ONEMLI SOALESMELER
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Sirket'in portfoytinde ver alon  kowat boarh grsalar (stenbul i Suncaktepe llgesi 6050 Ada (7
Parsel ve lsunbul [ Sencaktepe lgesl 1975 Parsel) Geerine konut yapilmast g Sur Yap Endiisard San ve
Fic.ALS, e Sitkel arminds imzalanan "Hosilat Paylagimi™ esasinn davab "Gaynmenkol Satg Voad)
Stirlesmest”, Sirker tarafmdan pivesa fivadan disilk  bulundugundan, S Yapre de karplikh olarak
anlasmaya vanlomk "Kal Kargihg” esasine pepifmigtie. Hosilan Paylagin esasda Sl olan aran, ki
bearsilif csasindn 933 olmustur. fnzalanan veni sbizheymeye pore. Sirket portitivune Istanbial 11 Sanchktepe
lgesi 1975 Parsel'de devam eden "Muhit” prajesinden 95 konu ve 4 ditkkan, 1975 Parsel'de yen) baglayscak
projeden de 43 komut ve 3 dikkon dabil edilecek olup, (1K projenin 2021 vilsommda. kinel projenin s 2022
vil sununde Bitirnlecektit. Portitve dabil edilecek wplam 138 komut ve 7 dikkamn esiiminde gecikme
almasi duromiunde, karss Uirma peclkmeden dolove Sitkel’e Kim ddevécektir

22 IHRACCININ FINANSAL DURUME VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA BILGILER
22.1. iht‘aﬂ!lﬂ.lﬂ Kurtlun  muhpssebe/finansal  raporlama  stundartlar wyarmea haorlanan ve
trahmamede ver almas: gereken finansal tablolari ile bunlara iliskin bagumyiz deactim ruporlan:
Sirketin 31 Ambk N0 31 Ambk 20049, 31 Ambk 2008 v 31 Ambik 2007 iwbanyie dizenlenmes, Bagrmme
Denetimden! incelemeden geemis Fimansal tihlolomna wie e Rapdre B v % WA ressiibgtsa oo 1) intemet
sttelerinden whaslabilir,

Sirket'in www Kaparw i adresinde ilan edilmiy Finansal wble: dnemient ve jlan janhlen ssadadoks
gibidir

| FINANSAL TABLO DONEMI ILAN TARIHI

| 01.01.2020-31.12.2020 | 03,02.2021

| 01,0L2019-3L1 22019 0012020 :
0101201831 122018 BEIEITE I

22.2. lsubnamede ver almasi gereken Tinansal tablo dinemlerinde hagimsiz denetimi gerceklegtiren
kuruluslarm unvanlan, bafimse denetim gariso ve deoetim kurulusunun/sorumie ortak  hag
denetginin deplymis olmas halinde sedenberi bakkmda bilgi:

FIN22017 ve 312200 R vih Bagimsse Denetinn hurniugu:

Bilgili Bagimsir Denetim AN,

ut::“:gl“ iRk Bey Rafer Kalkid (2017 Hilm| Kinday (2019)
kooryatndy Maly, Dedimmen Sok. Cemalhesy I;-_ Merkesi Nl | K2 )-14
Adre Kndikov! | sanbul
Telefon (216) 384 5393 .47
Fax {216) 384 533 60
Internet Adroesi e wowws il den e cor

{lvesi Olunan Profesyonel AGN Internationul Lid, Tstanbul Serbest Muhasebeo: Mall

AT Giirlly | Oluinlu
] . )

.~ !

reysas | §0

,_'_w.m
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/122018 Girlly (i lu

L2019 vils ve 31122000 hesap ddnemi Badinisie Denetim Kurligu
Vizyvon Grup Bagimsz Denetim A%,

Sorumla Oriak Buas St
Denetd Mehmet Akaf Ak
Kisikli Mah, Bosns Bulvidn No:3 1 Vievon Plazi
Adresi .
Ligkidar/Lrtantol
Telefon (216) 481 23 23
Fax {216) 344 52 6
Internet Adresi litep: e w vy griba e
Cyesi Otunan Profesyonel mziworidwide, Istanbul Sérbea Muhasebect Mali
Meslek Kurulughar Msavirler s
ANI22019 Giirdls Dlumla
I/ 122020 Ghiriis Crium e

2017 wili ve 2018 yiliiin bajimsiz denetim kurulugs Bileili Bagorse Denetim AGK. 2009 yilinda Biigili
Hagumssz Denetim ALS.nin bogsmare denction faaliyetmde bulonma vetkist SPR wratmdan iptal edilmistir,
OMaganistdl Cenel Kol dle 2009 wilins (liskin hesap ddnemind koapsamak ibeere Hnansal vaperlanm
denetlenmesi lgin Vievon Grup Bagimare Denetim ALY segilmagtie. J020 vilimin hogonsee denetim kurlusu
Vigvon Grup Bagzunsiz Denetim A8, dir. Sorumbi denetyi Mehmet Akl Ak dur

22.% Som Mnunsal tablo tarihinden sonrs meydang gelen, ihragemm velveva geubun Gnansal dueromu
vevi ticart konumo lizerinde ethill olubilecek Boemli degigiklikler (liretim, saty, stoklar, siparisler,
malivet ve safry fyatlan hakbandald gelymeleri de igermelidir) veya séz honusu  husustarm

hulonmadifn hakkmda ifade:
Suen finanssl tablo tanhinden gonm mevidani gelen herfiangl bir husos bildomomokeadin,

12,4, Proforma finansal hilgiler;
Yuktur

228 Proforma finanssl bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporo:
Y oktor

226, Iheagcinim esos sbeleymesi ile Kinmuya woiklndhiin diger bilgh ve belgelerde ver alan kar pay
dugitim esaslars ile zahnamede yer slmasy gereken finunsal tablo dinemlent itibariyle kar dagitomi
konusunda almy oldagu kararbira iligkin bilgi:

Sirketin kar dagmm politikasy; Tiek Ticare! Konunw, Sermuive Pivesosd Kaouaue ve il moviels
uyurinea, Fsas Sizlegmesining kar dagmmme iligkn “karm . Degimy ve Yedek  Akge™ konulu 34
maddesi gergevesinde  kar  dafibim L.:pph‘h‘l:r : - felitleven  “Kar  Dalimim Folitkasy asudnliki
sekilde belirlenfpistin 0 O ™%

reysas)cyo W\ &l &
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Strket"in mali yumss kathbk durumo ve genel ehomomik kegonktie gz | ||1!Jnd|.. bulumdurulargk, Sermaye
Pivisas Mevzinti'ng gire hesap edilmis daglabilie net donem Liemin %10'nun nakit kar puyi velvieva
bedelsiz higse senedi seklinde daptilmis hedeflenmekte olup. omkhifim - sermaye yopss ye yatrm
harcarmalarin olumswe yonde etkilemeyeeck gekilde nokit kor payy veveyn bedilsiz hise semedy ylluylu
dagitibmas Gengl Kural onsyma sunulur

Kar puvi dofitim turihe, Yonetim Karulu'nun teklif dogrultosunda ve Sermiaye Pivisass Kuruly mesouanmd
dyvkard olmuamak ve en ey dafotim karan verifen Genel Korul soplannsmm yapldig hesap donem sony
itibar ile baslonmas kaydivin ddenir. Genel Karol vevn yetkl venlmest halinde Y onetun Kuruly Semaye
Pivasas hiikiimierine uypun oliarak kar payinm taksith dagrmma kan verebilie il meveun hikimlern
verpevesinde Kir Pavi Avansn doguablliv, Sirket'in Esen Stileymesi hilkintlen] uyunnch kar payinda ity
bulumumikoadie, Pay sabiplerne daginlocak kar payi, defoun woh) mbanyie meveut paylann fumine,
bunlarm jheag ve iktisap tarthlen dikkate alimmoksean paylon crommids egit olomk dagsdir

2018 Vil Genel Kurul karan:

Sirket'in VUK 0 pbive ve SPR vi e haiselanon 2008 vl mali wblolarnde olygan dioem: armmimn SPh
mevrual doprulimsundn dogitilmes kopusunda Yonetim Kerolu'nan dnens) gonigiidl. 2018 vih YLK
karimin -103.970,072.48 TL (Zmmr), SPK mevzuating sbre kanmn 2120108081 TL olmis . sebehivle
artaklarn kor dagitlmomos: Kenusa, oy birllgi e kabul edildi

2009 Yih Genel Kurul Karar:

Sirket'in VUK o gore ve SPK'yo gore hamrdanan 2018 yil mal tablolarnda olign dinem kanmn Sk
mevruats dograltisunds dagitidmas konusmdy Yinetim Kundu'non dnerisi pirfisllil 2018 wih VLK
kornin -16.332 796,88 TL (Zatar).) SPK meévzasting gite kannin 543700853 TL olmasi whebivie
ortoklors kar dagidmamas: koousw, oy e ite kabol edildi.

20 ¥ih Genel Kornl Karari:

Sirketin VUK s giee ve SPK yn gire hasirfanin 2020 vl mal tablolaride olisan ddnem kammn SPK
mevzuat doprultusunds dagiilmest konusanda Yonetim Kurulu'nun Soeris gdrisaldd. 2020 vl SPK
mevzunting gore kanmn 41042647471, VUK Kannm -67.595062,17-TL (Zamar) olmos sebhebivie
artiok s e g Imviumess konsu oy birli2s e Kabul edild),

207, Son 12 ayda ihrpgouun veiveva grubun finensal dorumo veva harhbgy dzerinde Gnemli ethis
olmug veva {zleven dinemberde etkili nlabilecek davalur, hukoki takibutlar ve tabkim igemleri veva
siie konuso hususlarn bulunmadid hakkin
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228, Leshnamede ver verilen denetime tabi tuivtmus diger hifgler;
Yiaktur.

23, IMRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER |
21,1, Ihrac edilecek ra.fi-:y- barsada islem gireoek paslarm ISP (eluslararas menkul Rivmed
tanemlams numaras:) veva baska benzer nimbiama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina liskin hilgi:

Grubu | Sama’ | bmbtvaelar  Pay Enym Pay Bir Pavin | Toplam Sermuyeye Orani
Hamiline Sayeuns | Nominual TLy %)
g Crup Pay Dederd (TL)
Suying
u Ohrum (%) | o
A M Yonotim | aTRENRIR 0,24 I TL: STR RN 53D B232H
Kouraly
Adlay
| Cititerme — |
B | Homilime | Yok | 245421177468 94, TH I T AsadiaTrdey oty |
- o I L TOPLAM | Hbmﬂ.‘r_l_ll_ll_ 1 ]

Sitket'in meveut gikaning sermayest 246,000,001 T1L dir. Sermayest sl eden paylor A Grobu {nats)
STH 823,530 ader, 01 Gribu (hamiling) 43 : 'H adet i grubu wsmilengnr. Serm




semresindi jrs grupl'.mhm serrnave mpindekt ok defismeveeek, ber i grup g meseul omamms gime as
nlpcakur

A Grubu Paylarn 1SIN Kodu; TRERGY 00027
B Girubu Paylomm (SN Kodu: TRERGY CHERI S

Sieket i 246,000,001 TL wisnndaks seveut sermayest 253 990,900 T rutermda bedelln olarmk aromimok
suretivle toplamda SOCOMO0 11" ve qkartidmas planlenmaktadie, Nakit barslidandy articelan 253,999,999
whirindaki sermusyevi wmkil dden 253 QUG 000 mier pay halka are edilecektic Hu dermieye aririmida yeni
puy ol hoklan kistlanmarsg olep, meveut orakdinn % 10325203 oramnda venl pay alnak  hakk

buturrmukadir,

Yeni pay alme haklan, | TL nominal degerdl beher pay igin | TL fivatton kollandimlacokne, theat edilecik
vertd paylar A ve B grubu olup, B grabunun imtiyas balunmamekeeder. Y dnetim Kol yeles) segithinde
A grubu pay sahipleri Esas Stizlesmenn Bomoddes: uvannea Yiineum Kuruly Byglen segimimde imifyaz
hak kna sahipti

Sermave artinounds thrag edilecek yeni paylar A Grubu pay salupleroe A Grubu (namig), B Grubu pay
sahiplerine B Grubu (hamiline) pay veritecektir. A Grobu ey sehiplen (Reéysay Tagmacihk ve Lopistik
Tiearet A.S.) ile oraklardun Sn Duermups Diven ve Sn Egemen Dven veni pay alnin haklarmmn wnamm
Kullanacagom toshhit ctmiglerdie. Yenl puy dima haklacimn Kullonmandan sonra kalan B Grubu plylir
SPR (11-52.) Sermave Pivasast Araglanmn Sang Tebligi'nin 17, maddesimin 2 fkmm gerpeovesinds
Hasrssat satilacuknr. Yend pay obma haklartmn kol lam imasinden ve duhi somr varss kidan pay lonn Borsa
Hanbul Bivineil Piyasa'de satisa sunilmasmdan sones sablomavin puyvlarm olmoess hulinde. bu pay e,
sit1g sresimin bitiy turihinden itiharen Gg isgini igerisinde, Horsa lstanbul Birincil Piynsa'da olussenk
fivuilonn ortalpmasmdan  psedy olieamak Oeere. Suket’e tletifen sanm alma tahbiidii gergevesmde,
bedeller wm ve nakden Sdenerek Sn, Fgemen Doven tarafindan satin almacags talthiil edifmistie

) l¢ kaynaklsrdan yapilan sermaye artirimmin Kaynaklar haklonda bilgi: Y ocur

h) Il',.‘ kavnuklardan artirdarak bedelsiz olaruk mevent ortaklors dagilucak paybur ile igili bilgi:
Youktur

¢} Bedelsiz olurak verilecek payiarin dagitom esislare: Yokiur

23,2 Paylurm hangi meveuata gire olustoraldugu:
Paylar, Sermaye piviasass kaninu ve il meviamt e Kepsiminda alugiurulacakior

133, Paylarm Kaydilestirilip kaydilestiritmedifi hakkinda bilgi:
Orbsk ik pavlar kavdilestirme esaslor gergevesingde MEK nexdinde Kavdh olarak butulmakindie,

234, Paylarin hangi para birimine giive ibrag edildigi hakkmda bilg:
Paslar [lrk Lirtusy emsinden salsn sunulucakr,

235 Kuatlamular da dahil olmak Gzere puylars iliskin haklaor ve bu haklar kollanma prosediiri

hakkinda hilgi:
Sati vaptlacak paylar, ilgll mevzauat uyannea pay sahiplerine asufedabl bk Lo <ed lomak uder
ardan Pav Alma Hakbka ol SO7, =191 savili Kur Puvi Tebl

Pay sahiplen, Sicker penel kuruly wmrafindan belirlenecck kar dogimm poditikalon gerpevesinde ve 1lgi))

MRV ALk hllir.'l.'lmlu ime wx g olaek dadin ban keardan pas ulm.u bk sahipstar,
(EEHT ‘-:J!*:JI e'in “Net Karm Bagitam” h’ﬁfﬁﬂ,

reys IW {Z &5




Sitketin hesap dinett sonunds tespil edilen gefirlerden, Sirketnn genel giderlen e mulitelil ameirissmn
vitih girkerge Odenmest veva aynlmase sorunlo alan mikmebee e sicket tieel K5l mealindan ddenmes
zorunlu vergiler diigildikien sahr perive kilan ve yillik bilangodi gordlen dimenm ne ken, varsa gogmig
vil mrarlarmmn diisilmesmden sonra, srasiyla asagida gdstenien sekilde tevey olumur

Gengl Kanuni Yedek Akge

a) TOrk Tiearst Kanumu mm 519 uneu muddesi hikbmlerine piire gikanlmy sermayenin & Qede Vimising
ulisincaya kadar Y05 tenel kanunl vedek abge avrilie,

B kar Pavi

by Kalendan, virss vil 1;|r|d: 33;‘_1-1[;1:1 hngl:- tutirsnnn davess (e blomacak miblag Geesnden, Tk Fhear
Kanunu ve Sermayve Pivisas Meveusiian uygun olarak birinel kar payi dagitlir

Tkinel Kor Py

) Danem net kanndan, (a) ve (h) bentlerinde helinilén mehluglur digukien sonrs kalan ks, Genel
busritl, kismen vesa tamismen fkinei temend pasy olark dagemaye vesn Tk Tlearet Kanunu'nun 521
ingi maddesi uvannea kendi isted ile uyrdidi vedok ik olunik avirmmava vetkilidie

Ciened Kanum Yedek Akge: _

d) Payv sabiplerivie kirs ttimk cden diger Limselers dagnobems kadaelagunlmig olan, Keimdan, %q%
ommndn kar pavi ditglildikten sonm bulpnan futann onda ki, TTR nin $19'uncy moddesinin 2" nei
fikrust uvarimea genel Kinuni vedek okgeve cklenis

Yasa hilkmil ile synimey gercken yedek akeeler. synlmadiken, esas sddegmede pay. sahiplen igin
belirlenen Lar payt fakiden velseyn hisse biviminde dagitlmadikga, baski vedek abee avridmiiini, gied
yala ke sktonlmasino karar verilemez.

Kor payy dogimm tarihi iabanylae mevew pavlann tmine, bunlaem ibeag ve (ktesap tanhlen dikkmge
slimmaksn esit olarak dogithe

Dt masina hatar verilen karn dofitm sekli ve anmun, vOetim kuralunun bo konuduki ek lifi Reerine
pinel Kurules kararlastan .

Hu esas sizlesme hitkiimlerine gdre gened kurul tarafimdan veriben kar daftom RKemn gern alimamaz.
Sirket, Tiirk Trearel Kanumy nun ¢ Sermave Pivasas) Ranuna moen hitktmlering uyvgum olamk avans bar
pavt dogitabilir. ' '

Fsas Sozlesme nin 7Y ilhk Karm Dagiomm Zoman baglikl 34, meddesine giiee;

lghu -esas sozlegmenin 33, moddesine gire digabimiss korarlastindan ko ne soman dadonlicag:
Yinetm Kurulu'oun teklifi deerne Genel Rurul fermfindan, Tude Tlearet Konunu hikimlerine Ve
Sermave Pivisas: Meviuntng wvgun olomk karodsginhe, Her hallkarda Kie dagumi besap déinemini
rzleven 3Tinel nvi sonunn kader mamianmak zorundodir. Dagetins weihinm, o Cenel Kurol wplantsanm
;ﬁpr'rd.tg: vl drnemss gt

Zamanngam: Ortoaklar ve diger kimseler weafindan ehsil edilmeven kir payy bodeller e Grtakior
wrafindan mhsil edilmeyen kar payr ovanst bedellen degmm  wrikinden fibaren 50 (beg) yilda
FRMANESIIIN. ufiear. imnmmammn ugroyan kar payy ve kar payr avans hedelleri icim wygulpmn 2308
savile Sirketlesin Milmru Zamamn Ugmsyan Kupon, Tabvilt ve Hisse Senedi Bedellerinln Hazineye
[ntikoli Hokkndo Kanun'un' |, 20, 32 ve 4 moddelerl 200062009 tarthli vie 30807 savili Resmi
CGlurete”de yavimionan Anayass Muhkemes) karan ile iptal edilmigiie. Dolayisivlo. zamanagiming ugrayan
sy Kemisu bedeller  Hoane've kol emneyecek olup, Sirket wmifindan serbesige davarhfa
diniigtilellebilevektiv

Hikkm kullansmine igkim smilamaler ve by hakken yortdsiods verlegk poy -sahiplen tacabiidan
kullsmm prosedord; Hak kollamone hskin berhargg b punsdama buluamamakiodir. Hak Kellamm
proseddnd. yurt disinda ve vunt jeinde verlesik pay sahipler gin aymdir Hisselert MRK neadinde ve
vaprumer Kuruluston altwidoki vatromer hesaplomnds kavden sablamods bulunon oftaklacm kar pay |
ademeleri MKK amaiifn tle vairrme hesaplarinn okearbmakuder. Tam ve dar makellef wael kisier, kar

pavi almak fzere yopacaklir milrocistig 1 tledlerind jbiue etmekle VOkamiGddier. Kur




dafitrmindh, sermuye piyasist mevaan ibe belitlonen sfirelere ssulur SPh o 90 sl Keir Pavs
Tebligh uvannca, kar povy dadam bglemlerine en geg dagiom kamt) verilen genel kurul toplantisiin
uupuldl i h:.-qu.p 1.11'.I|||.r:111t sonu iibarivle higlanmas gﬂn:huuls.teﬂu
Yeni K md 461 it

1-15.1 savil havith 5 Sistemi Teh |
TTK mad. 461 uvarncs. her pay sahibi, meveut paylarinm sermove otunmn pore, veni gikenlan pavian
ahmn hokKenw haledle, Ancak. Esas Steleyme’min “Sermuve” baghhl 10, Maddess avarnea: Y onetan
Kuruha, Tork Ticaret Kanunu ve Sermuve Pivasass meyveuon hilkimlering usgem plarak., gerekli pdndidgil
samnlurds kavotly sermuye tvamms Kadar yeni pay Thrag ederek grnntog sermi e b wrirmayh ve pay
sahiplerinin venl pay alma hakkimn smirlandmdmas dle pramll hisse ihtae konularinds karar almiya
verkilidie. Yenl pay alma kisilamo vetkisi pay sahiplen arasnda - egisiedige vol ogecok  gekilde
kullam lanne.

Yeni pay almava Hiskin baklorm Rullanm iglemlen) MEK veahindan gerpeklegtinilecekizr

SPKn mad |8 uvannca. kavith sormuyve sistemminde. §ikanlan . pieylar tomamen sanfook bedellon
odenmedikee veva :..1L1lunm} It pay fir m:ul -.'dlllm:l.llh..: veni pay gikan lami.

Bedelslz Fay Edinmie | :

TIK. el 462 uyannia, csos sbelesme veyn penel Rurl karanvia wynilmiy ve belidi hir smods
gzpilenmeniy vedek akgeler ile knnuni yedek akgelenin serbestge kollam labilen Kpvmlan ve movaeun
bilangove konulmosma ve sermaveve eklemmesine fxin verdijin fonlar sermayeye dittiligtiribereh sermuye
e kavnaklindan arbivlabifiee Arbmmm tescill e o oanda meven pay o sahipless meveut paslprmim
sermayeve crunina pire bedelsiz paylun Kendliginden iktisap ederbor,

SPRn mid. 19 uyarmea, halks sk onaklsnn sermaye arimmiannda, bedebaz paylar ammirem mohindek
mieveut pay les dagambr

Vasfiveden Pay Alma Hakki (TR md. 5073

TTR md. 307 uvdrmea, Sirketin senn ermeni halitde her pay sahibi, Esas Stedegnic”de soni oren sirkenn
mal varbgenn Kullanilmusine iliskim baska bir hitktim bulunmadiyn wkdrde, tagfive somucumda kalan
tutsirs gt orunands kithy

vel ve Hnn]ml Hakk -

rlalilillir icin SPhn md. 15,

419, 425, 1527, 11-

I"TR i 425 wyarinca. pay subibi, poylatshdon duga:n bk b Kullanmak iin. y:n:l kumula kendis
katdubileced) wibd, pay sabibi olan veva almpymn bir kisivi de temsiler olarak genel kurull katlabilir

IR mid. 1527 uvannea. anonim sirketlerde genel Kurollas elekioniic ormda Kutlma dneridie bulumma,
govly agrkluma ve oy verme, fiziki kKonlmumn ve oy vermenin hitin hekuki sonuglarmm dogararn,

SPhn md. 29 usannes, halka apk ortakhiklar penel kurtlanm, laplantiya, esis sizleymede ghstenlen
sekilde orkifin internet sitesi ve KAP He Kuruled belirlenen diger verlerde vavimlanan itanla gagirmok
sorundudir. Bu Cogry, ilan ve roplant ginleri harg olmak Gzere oplany jardunden en ox 3 (0¢) hafta fnce
yapilir.

SPRn md. 30 uspnnes, genel kumils kitibma ve oy kullunma hakky, poy sahibinin paylonm herhangd bie
kurulus neadinde depo étmedi grtind baglanamae. Paylen kavden ddenen halka agih otakliklann geriel
kurul toplanylpmno, vonetim kurulu trafindan MKK dan saglanan pay sabiplen listess dikkale alinurak
olusturulin haerr bulunanler tstesinde adi ver alan poy sahiplen katlabilir. Bu Haede adi bulunan ek
arhuplert kimhk gostererek penel kuruls katdidor. Pavlon kasden ielenen ononim ortokhk  penel
kurullanon  elekironik  dremds  katilen, MEK  wreafindon  saglonon  elekironik  ortam . Geermden
grrgekleshinln.

Genel Kurol'du Milzakerelere Katlma Hahk
T md. 407 uvsmnew poy sabipleri girked glering diskin hakibrm genel Kumlda Kidlanriar. Konunl
wstismalor saklvdir.

TR md 409 wydrmcn genel kurublieor dlagsn hﬁhg_ﬂ'ilﬂ toplanir. lagun toplaits e fiaitlivet didnems
sinuncan itih i 300g) oy iginde yap Eﬁ;m:ﬂ.m rils, orpoanlinn seyimine, Iw
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vAnetim kurilunum sillik raporune. Kaem kullumm, gekfine, dagmlagak Lar ve kazang paslarom
aranibarinin belidenmiesing, vinetim Kuruhy Oyeleriin ibrlun e faliver donemind lgilendien ve perekli
irdilen difier konuldes iligkin mizakere yapiie. Kamr alinie. Gerekuidi tkdirde, genel korul ologaniy o
roplumtrya gagm i,

Tk mel. 417 uyvannc stoetim kurul, SPEaain 13, md uyarngs genel kutula kidlabileceh kisden

ithenen pavlunn ﬂlupl:nm.- [iskin linteyi MKK "dan safilayvacags pak suhipleri gizelpesine pire diisenler

. . | “ 1 =
TTR md. 434 usarne, ber p.lu sahibi sadece bir paya suhip ok dd en ar bir oy hakkint hodedie. Pay
sahiplen, o hukluru genel kuruldo, payvlarmin toplam itibari dedefivle orantili oLk Kullsitur
TTK nud. 432 uvannca, bir pay, birden gok Joasmm orak miilkiveundeyse, bunlar iglermden binm veyn
teimet bir kisiyi, genel kuroldo paydan dogan hklanm Kullaneos bgin iemsilel oldrak atayabilirler. Bar
st ererinde intifa hakk bolunmas hilinde, oksi karnrlastinbmummsse. oy hakky, bntifa hakk) <ahibi
trafindan kullanle. Ancak, intifn hikks sahibi, pay sahibinin menfiatlering bakkonryete uvgan bir gekilde
iz iminde numrok fareker ermemis olmos dolayisayia pay sahibine karg sorsmludur,
TIR md 433 pvarmea, oy hakkmin kullambmasme (iskin simdamalan dolanmak. vevd herfamgs bir
yekilde etkiniy birnkmak amscivly, paylons vevi pay senetlerinin divel i da pav wenetlérmin baglaiina
venlmest gogerstadis,
TTK md 437 wyanmea, oy haldo, payin, kanunen veya csas sizlesmeyle beliffenmiy bulutan en ar
miktarnm ddenmaesivie diofar
TTK md. 436 uyorsca, puy sihibi kendisk egh. all ve Gstsoyu veyn bunlarm oredi olduklar @i
sirketleri va do hakimiveller afnndaki sermaye sicketlent te sirfket armmndak) Kiysel nivelikie bir se yeya
wgleme veva herhangl birovurg kuromn va da hakemdeki davaya lskin olan milaskerelerde oy
kullanamiz. Sirket yonetim kurah Uyelerivle yénetimde gorev lmga vetklsin hoiz Kigiler, vOnetim
kundlu Ovelerinin Lhrn edilmelerine iliskin  kurorlonls kendilerine nit [!lu}lhrd.un dofon oy huLIﬂnnl
kullanumiz,
SPRn mul 30 uvarinea, halha agik ortaklk genel korulimn kanlma ve oy klhmma hakke, pay sahibinin
paylarin herhungi bir kurolus needinde depo etmenst gurhing begilanamos

Bilgi Alma ve Im:n]r.-m 5 4, TUK ol 437, DL-14.0 suvib Serma

SPRn md. 14 uvermen, Sicket. kamuva ogklanseak vovo gerekrifonde Kurulea tienecek fnansal mblo ve
reporiarn, sekil v igenk bakumndan TMS gerpevesinde Kurulca belirenen ditrenlemedere uvpun olarak,
samanindie, wm ve dislne bir sekibde haamlamak ve bz ek sorundadir,

TTK mwl, 437 uvannea, finatsal tablolsr, Konsolide lindnsol ablolor, vénctim kurulunun vilhik faalivet
ripory, denetleme ruporlan ve yonetim kurulunun kir dagimm ooerisi, geved kuralun joplantissodan en az
smbes plin Once. sitketln merkez ve gubelennde. pay sahiplenini incelemesing. huayr bulundurubr
Bunlardan finansal tabloler ve konsolide tablolon hit vil slire lle merkerde ve subelesde pay sahiplerinin
bilgl edinmelering agik tululur. Her pay- sahibi. giderl girkete ait oimak Gzene gelic by Ta bilingoma
bir suretm istevebilie. May sahibn genel kurulda, yooetm kurulundon, grketn aglen: denetgilenlon
denetitnin vapilng sekll ve sonuglsr hakkmda bitgh istevebilin, Bilg serme vkl 200" e madde
cerpevesinde sirketin bagh gicketlerind de kapsor. Verilecek bilgiler. hesap verme ve dirisiiik ilkeleri
bakimndan Gzenli v gergede evgon olmaldie:

Toblig"in 24, muddesinin | fikesang giice t.ml‘ml:m: ile Rumuya :Hrlkl.ll:'l.:u! bilgileide satrya hagtamaddan
Gpee veva saliy stres (germmmde HMUJWEFW karnnm etk ]L'whﬂr:l.l.h degipkiklenin veya veni

hissteslimn \_nu'm ik halinde, hufunh:: 1"|Im,1,1 vy fralka arz vazl -.W




Kuruln Wildimlir, Degisikik gereknren veva vern hususionn ortave gikmos hulinde, throggs, halka ore
eden veys bunlarm uygun gortist Uzerme yetkili koraluglar wrafindan saus streci durdunadabilir, Bu
durum yaal olrak derhal Kurula bildivilie. Saty stireci thraggr, halka arz eden veva yetkili kurniluslar
urfindon durdurlmoz jse. perckll goriilmess duramunda Kurules s strecinin durduralmasima karar
verdir,”

4 fikpwanada ise "Degigiklik ya da yveni hsgslarn yayentanmasindoan once sermaye pivasuss araglaring
st almuk  gin wleple  bulunmuy  setnmeilar, Lahhomede  yapilan eh ve  depisikliklenn
vayimlanmusindan ittharen ki iy giinii lgerisinde taleplerini geri almak hakkima sahiptithen Ky
ek olaratk ahnamede bilgh verilmest Koguluyln bu fikrads ver nlan sire fhrgds vevev halka gre eden
wrilindan daho wun olamk belidensbilir™ seklinde hitkmedilmigyir,

I ptal Duy ‘I md, 445, 451, ¢
SPRn md FR6 uvarmea, yinetunr Kamlunun knyith sermmye sistemine iskin ciaslie gergevesinde aldig
Larurlar aleyhine, penel kurul kararanmin iptafine ilighan hilkimien yergeveninde sinetim kurulu dveberi
veva haklan ihlal edilen pay sahiplen, hatarm ilanindan, bibdren oluz gin imle onakhik merkesinin
halunduiu ver tiearet mahkemiesinde ipml dovasy s¢abilirler '

SPRn md. 202 wyarmen, kusurdarma ve durumun goreklenne poee aurnrlar gahsén kendilorine
yUkletilehildsgi Olgtde ytnetim kurly Gvelert ve haetladiklan reporarls sl olarek bagmse denetin
vilponlar, aro ddnetn fingnsal tablelarmin geigedi dbrst bie yekilde sansimamasindion veya mevzuat e
mubische (ke ve kurallanng uygon olumk dizenlemmemis olmas hedentyle dagmlon kie pavi ovansinin
dogri olmanmsindan dogan zaradar win ortakhiga, pay sahiplenne, omaklk alocaklilonna ve avrica
dogrudan dogruyy olmak (Laere Kir puyt avansimn kararlastinldis veva Sdendigi hesop ditnem iginde pas
dhtisiagy etrniy buluman Kigilere Kargy sorumiudurior, Flukuki soramlulok doduean hillerin varhds hilinde.
pay sairiplert ve siinctim kurufu Gyeler teslindan hatirm dlanmdan itibaren ofuz gin iginde, 18 inci
migddenin aline) fikmsma glive iptal dovas: agidabibir,

TTK mel. 445 ve 446 uvamnea, genel kurul toplontrsda hazir bulunup da kivaeg (lumsaz oy veren ve ha
muhalefetinl winnads geginen, woplmtidn hoar bulundtin veya bulurmusin, elumsie oy kullainrms ofsun
v di almasin: gaginvn usuline giee yapilmadigion, gindemin gerei wibi ilan edilmediging, genel kurula
hatlma yetkisi bulunmavun: kisiterin veya semsilcilerinin wopluntiva kaulip oy kullandiklarmm, genel
hurula kutlmosing ve oy Lullanmasa hakse olarsk izin senlmedifing ve vukarmds s ilan avkmliklanm
penet kurul Karstoin alinmasindi etkill oldufem Herl Sleen puy sabiplest, kanun veva esis sdelesme
hitktimlenne ve drellikic dirtisdik keraima aykm ofan genel kuril kararaer wlevhine, karr iribinden
iibaren g ay iginde iptal duvass agabilirler.

TTK md 447 uvarincs, genel kurulun, diellikle: poy sahibinin, genel kurals kattni, ssgun oy, diva ve
kanundan knvnaklanen vargegilemier nitelikieki hoklenne smirlondicas veve oftndan Kaldiran, s
sghibinmn bilgi almo ingeleme ve denctleme haklorim, kammen tzin verilen M8 disinda smitlandirin
vk anonim girketin teme! sapising bozan veva sermisvenin kommmas: hiktmlerine uykin olan kamrlan
Butildar.

LTh md. 448 ovarncs, Yanctm karslu iptal veve butlan davisinm afildiging vé durugma gliniing
asuliine uygun olorak ilan eder ve gitketin imternet sitesing koyar, Iptal dovasind: Gy ovlik hak disiten
stirenin sony ermesinden Tnce durugmays baglsnumaz, Birden favla iptal davas agildsfs takdinde davalar
birlegtirilerek gosfiliie. Mahkeme, sirketin istemi (eerine mobtemel zararlamma karsy devacilann wemini
enstermesine karnr verehilir. Teminatm nitehk ve miktasin imahieme belirer '

TPk md. 349 uvanncas, genel huril kisarr aleyhine iptal vesa butlan davas: gl akdirde mahkome,
viiwiim kurulu dyelerinin pordgind aldibkon sones, dava konosu kst s Qeitllmesinm geri
birnkiimasina karar verebilir.

ITK md, 450 wyannca. genel kil & Ilf:mmh.n& _ veve: butlamino o iliskin fmahlieme karar.
Kesinlestikten donrg blitdn pay sahiplert m 'h:%ﬂt eder. Ymetim kurulu, by karann bir
suretind derhl ficeret siciline lescil ettirmel’ v L Sieuirne ko mubmirondadie

*
Pk

g gl ]
\ _‘.|. ‘|d il
: L O Fi I’

| L&)
EEW‘%“ (\\= s




ITK md, 451 uysnnca, genel kurulun kaeanng Kaest, kdtiniyetle il veya butlan dovas: agildsg
tnkdirde. davicilar bu sebeple sicketin ugtwdib surarlirdan midteselsilen sorumludiar

Azanhik Haklars (TTK md. 411, 412, 420, 439, 531, 330, SPRn md. 27}

TTR md, 411 uvarmea. sermuavenin en e yirmide birini olusturan poy. sahipleri. visoetim’ kunilimdu,
yazth olirak gereknirici sebeplen ve giindemi belinerek. genel Kurulu toplantiya gafirmosan veys genel
kirul zaten woplanacek bse, kamgrs baglanmasim fgledikiin Konulon giindeme heymasing stevebilitler
TTK md., 412 uvarincy, poy sahiplerinin gagrr veva plhndeme madde komulmasp iliskin [stemler
yinetim kurnlo wrafindsn reddedildigi veva isteme vedi i glnd ginde alumli covap vertlmedi
tikierde, ayn pay suhiplerinin bagvursy (eerine, gened karulun toplantya gagnlmanne sichel merkezinin
bulundugu verdehl ushive tearet mahkemesi kamr verehilin

TTR mal. 420 wyarmen, finonsal wblolanm mizakerest ve buno ha@h kioulr, sermayenin en we virmide
birime sahip pey sahiplennin istem Grering, genel kuradun pir kaear aliasion gerek olmaksizm, Jopli
haskarirnn karamyla bir ab sonmaya bembkilie

I'TK mid. 439 uyarnca, genel kurulun teel denetim isteming reddetmest halinde, sermayerin en a
yirmide biini olugturan pay sahipleri veys paylannin itibari degen wplam én e brmilvon Tk Limna
olun puy sahiplert Up ay jginde girker merkezinin bplundufu yer pslive tearet mahkemesmden Geel
denergi atamasin isteyebilir

PTR b 531 uyarnca. hakinsebeplerin varlifindl, sermavenin én a2 yirmide Birint temsil eden paylann
safupleri, girketin merkezinin bulundugy yerdeki aslive tearel mohkemesinden sivkelin foshing karar
veritmiesing istevebilicler,

TTE md 359 uvarince, Kurucalarm, vinetim kurolu Gyelerining desvgilerin, sifketin Kuriluyumdin ve
sermaye anmmndan dogan wrumiuluklon, girketin eselll trhinden albaren don vil wepmedikie silh ve
Ibra yoluyla kaldinlimaz. Bu sirenin gegmesinden sonra da sulh ve jhra anenh gonel kuratun onayvivla
pegerlilih huzanir, Bununla beriber, gsas sermpyenin yirmide birind temsil eden pay sabiplesi sulli ve
thramin cnavinmmosing karst [seler. sulb ve fhea genel kurulen onay lanmae

SPRn md. 27 uyannea, graklikian gkarma hakkinn dopdufu durumilarda. denlikes kalan oy sahipler]
sticun ssatma Hukkr dogar, Bu pay sshiplen Kurulea belislenen sire iginde, paylarmm adil bir bedel
kargilifandu satin alinmasin oy haklunmm Kurules belifenen orana veva daha frebisiss salip olin genvek
veya tlizel kigilerden ve bunlary birlikte hirekét edenlenden tolep edehilitler. '

Ozel Denetim Isteme Hakko {TTK md. 418, 439);

TTR mad. 438 uyarinca. her pay sahibi, pay suhipligh baklarme Kallanidabilivesi fgin gerekli alilugy
takdirde ve hilyi atmus veya inceleme hakki daha dnce kullumimegsa, belic oluylonn zel bir denetimle
aptklifa kavegturulmasimi, plndemde yer almasn bile genel kwruldan stevebilic Genel kurul istemi
onaylaesa, gicket veys her bir pay sahibi oluz gin iginde. sickit medhezinin bulundugu verdehi aslive
ticaret mahkemesinden bir Ozel denctl mtanmasing [sevebilir

TTHK magd. 439 wyurroca, genel korubun dzel denetim istomini reddetmedi hillinde, sermovenin en ay
yirmide birini olugturan pay sahipleri veva paylarimun itibari degeri toplami en az birmilyon Tork Lirss
olan pay sohipleri p oy dginde gicket merkesinin bulundufs ver mslive tearet makkemesinden ozl
denetyi nimuasipg (Meyvebilir, ' '

hlekee sabiplenmn, kuroculonn vevs serker organlarmm. kenru vevd esas siilcimési thlal ederek,
sitketl veya puy suhiplerini 2prars ufrmiiklann, ke edict bir sekilde ortayn kovmalan hdbingde el
deénelgl alamr. '




SPho. mi 24 uyariea, Gnemli nitelikicki iglemlere iligkin genel kom! toplantsma kabhp do olumsie oy
veren ve bu mubalefeti tutanaga gegirten pay sahiplen, paslonm bolka agik ortuk s saturak v riling
fuk ko suhiptir. '

Paylan borsada wslem goren onakliklar igin avrifma hakkino sship olan pay saiplerinin belidenmeshide
bt tebligin & inci muddest uyannca alingn yometim kumilu kamnmn kamuya agiklanma e st
konesu yinetim kumly kararmin. kamuva sgiklanmasndan deee onaklik veva omukligin sethililen
tarufindan Goemli hiteliktoki ikeme iligkin olanik herthangi bir sekilde kamuovo ogiklama yapilmis ol
halinde ise buagiklumanm i) esas sl Aynilma hakkinn konu olocak poy tutorlar, hu fikeiys pore
esas ulman taeih itibaryle ahip oluman paylisdan genel kuril tarihine kadar vorsa vapilan satsdonn son
giren il gikar caxsing ghre ve gin sonu net bukiveler leennden ditsiimesi suretiy|e hesoplanic. Ramuva
agikloma jarhi ithanvia onaklikin payv suhibl olunlar ile puy tutardarinm belidenmesinge takinsm
tmamlanmasino baklmaksem eslésmis emirler dikkote alimr

Py sahibitin dnemll nitelikieki igembere fligkin genel kurul wplatidns kanlmasma vera oy
Kullanmasma haksie hir bigimde izin verilmenmest, gafrmm usuliing gdve sapilnamss) vevd gindesin
peregi giby Han edilmemesi illerinde; genel kurni korsrdori mohalifl kafma ve muhaleler serhini
latnida knydetiime sart amomakstan dgb tebligin 11, maddesinde hehirtilen esaslar gerpevesmde
avriliva hadks Kullandirlr.

Aynima hakkoun dogmadig hiller dle ortakhiga bu hakkin kullandibmass vikomIOKagEmden muativel
verilmesine, bu hakkin kullamimasma ve odil bedelin hesoplanmnsmy itiskin usul ve esasiar K imil
eenfnclan 11-23.3 savils Oveli Nitelikieki |slemler ve Avnlma Hokkr Teblign nde dizenlenmekiedin

L& d. 27, 11-27.2 savihi

Hukliur: Tehligi);

SPhn md. 27 uvannca, puy abm teklifi sonucands veva birfikie harcker etmek de ddisd] olmuk Grere beska
bir gekilde sahip ofunan payiarm halka agik ortakhign oy hukleeemn Koamilea belirlenen orna vevs daha
lazlosana ulagmas) durumunds, pavs sahip olan bu kisiler agsidan wemlikts kalan pay sahiplerind
ortaklikun pikarmy habks dogae Bu kigiler, Kurulea belirlenen sire iginde. wonbikio kalan ortaklarm
paylarmin iptalini ve bunlar Kamlyls gikanlscok yeni pavlarm kendilerng sphlmasim omaklkin tulen
edehilirler

Esns wizlegmede alisi Gnpdrilbmemisse. payun Wil détniistiiome velu ile depistirilebilir Domibstirme s
sOzlegmenin dedigtinlmesivie sapihe Dontgiirmenin kanunen Sagorildgn hillerde vinetim kurulu
perekli kwmr alarak derhdl uygulor ve bunun esas shzleymese ypnsetlsman iogmind hemen baslotie
Namin yaualy piy senetlerinin hamiling vazal pay senetlerine dboistarilebilmest ivin paylarm bedellorinin
bmnenen Sderamig 0lmas gartr.

236, Paylarm ihracing ilighin vetkili orgun kararlarg

sirket Yonenm Kuruiy tarfindan (4032021 farhinde bgagidn belirilen hisuslie porlsilmiy vie
avbidigi ile Karam baglanmgtir;

1) Sirkel Esus Stgleymesimin 8 muddesinin (Sermave ve Pavlar) vermis ofdug yetnive msiinaden,
Fitketin  1L.O00.000000-TL  olan kavitl serouve tavame dginde  236,000.001-T1  olan wikairlmay
sermnayesinm, wmam nskden (bedelli) knrplionmok suetyle 2%105.25203 oramnda,. 253999 994011
artirnlarak S0, D00 000 TL v )bt s i,

20 Artirlacal 253099990 TL tutanndakl senmaveyi Jemsilen, 233999996 1] pomingl degerdi
2534990 999 adet hamiline vl vié borsoda lskem goren nitelikie pav krag edilmesine,
1) Sermuye arinmirmddo meveot ortaklann Y

deperti | adet puy Igin gegerll yeni pay al

1l



43 Yeni poy almi haklin kullanmm sresinin 15 (onhes) glin olask belirlenmesine, by strenin son
uiimilndn resmi nile msibamos halinde veni poy alma hakks kullimm sliresinin i2lesen 1y e0nd mesai
suati bitiminde sona crmesing. '

5) Yeni puy abma haklanmp kutlandird masmdan sonm satlamayan pay lacin olmass hilisde. by payiafin.
Lasarril Sahiplering Sang Duyurwsu'nda ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) igg@ni streyle. yem poy alma
hakka Kullemim fiyan olan 1 Thden dohs disih olmamak keydiyla, Borsa Istunbil Birinel] Pivasa'da
ol gk livitten satisa sunulmiasin

01 Yen pay alma haklanmm Kulinmimasimdan ve daha sones vaess kalan payfann Borsy Istanbul Birseil
Piyasa'dn satiga sunulmasindan sonrs salamayan paylann almus halinde, bu paylarm, satig silsesinin
bitig tarihinden itiberen lig lgglnd igersinde, Borsa [stanbul Blincil Mvesy'da olusacak Gvitlnn
orialamasindan aseg ol momok Geere, Sitkete iletilen sabn sima thahlindl cercevedinde. hedeller wm ve
nkden Bdenerek Sn Egemen [ven mrafindan satm alimmusina,

7) Sermauve arinn sedeniyle pikanlacak paylann sirket ortak laring Semuaye Plymas Kol ("SPK") ve
Merkeri Kiyit Kuruluge A8 nin {"MKK") kavdilestirme e ilpili ditzenlomelen gomevesinde kavidi pas
olirak dogmiimasima ve ven) pay aima hoklonnm  kavdilestimme sistenti edisddin gergevesinde
kil landun | masme,

H) Sermove s sgfemler Lapsamenda AL Yatmm Menkul Dederler A S nin arscr Surmnn olscak
helirlenmesine,

93 Paylarn threo igin haamrdanscak Laahnme'nin. onaslasmas: amacivle Sermye Pivosas Koo
VIL-12R1 <y Pay Tebligh ve 1-51 sayil bzahname ve limg Belgesi Tehligi ile gl diger
dizenlemeler uvirmen gerekll hilgl ve belgelerin huerlonamnk Sermave Plrasen Roaruli'na. il
edilmesine,

HH) Sermaye artrmomi igin SPR. Borsa [stanbul A% MEK, lstanbol okas ve Sakloma Bankas: A, e
diger W kamu ile dzel kurem ve kuriluglsr nesdinde vopibmus perekli i ve islemidnin
gergekivgticiimesine, gerckl bildirim. bagvuru ve diger bs ve Islemlerin gempekleginlmes ve ahnue,
stzlegme; abhiitnume, vekaletname, bagyvury belgelen, bevan, dilekpe v sair evraklann imzalanmas: Jda
dahil bu karsr kapsaminds yiritlecek i & ve iglemlenm yapilmas konusundn Sirket ¥ onetim
Borulomin vetkilendiriimesine oy birligi ile karar venlmistir

St konusy Y0netim Kurulo Korn, Sicket’m 05.05,2021 weibll o2 durum sk lamas: e KAP g
b lefirilmistir.

237, Halka are edilecek paylar iizerinde, paylanns devie ve tedaviiliing Keutlayier viva pay
sihibinin haklarm kullanmasing engel olacak kayitlarn bulunup bulunmadsfma iliskin bilgi:

A pruba puylae pamo ve B grubu povlar hamiline yanbidie A graba paytsn, yonetim kurali tiye
regiminde nday phstermede imtivizlan vardir. Halla sradan Snce Sicket povlanmn devn herbungy hir
orana bakilmaksian Karol iznine whidir.

Boraa'ds islem piirmekte olan B grubu pavlann devir ve tédasiiling sranlavicr veya pay sahibimin
haklarin kullarimasing ¢ngel olocak husus bulunmasmak i

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR
24.1. Haulka arem kosullary, halks arza iligkin bilgiler, tahmini halki arz takvimi ve halka area
katimalk igin yapilmas gerckenler '

2401, Halka wren tabi oldugu kosullar:

Sermayie srtrmmmg illkin fenhpname, Serm
onayma b degildir, £
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24.1.2. Halka wre edilen paylavim nominal deferd:

Halkn wrz edilon paylarn nominal deger 253.996.999 glup, sermayeve omant V10325203 dilr, Sennuye
artrrmmnido thmg edilecek yeni paylar A Grubu pay subiplerine A Grubu (nima), B Grubu Pay suhiplering
B Grubu (hamiline) pay verileccktic

A Grubu pay sahiplerd (Revias Tagmpeihik ve Lofistik Tiearet A8, ) ife arisklardses SnDurmay Doven v
s bgemen Ddven vem pay ahma haklaroin mmanin Kollanscugin tashhitt eteniglerdic. Yenl pav olma
habklarmin kidlammundan sonra kalan B Grubu payler SPK (1520 Sermaye Pivasas) Araslannm: Sanis
Tebliginin 17, Muddesinin 2. Fikeabt gurgevesinde Horsady sitdacakir. Yeni pas alma haldannm
Kullafimnsndan ve doha sorma varsn kalun poylann Borsa lstanbul  Birdnell PMlyusa'da  satig
sunuimusndan sonen sanlameyim payloon olmas: holinde, bu pavison, saiy siresinin bitis tirihinden
iibaren Oy iggelink wgerisinde, Borsa Istanbul Rirmell Plyasa'do olusieak fiyalonn oralemasindan agag:
olnamuk Qrere, Sirket'e Hetilen satn simy wnbhidd gergevesinde, bedeller] am ve nukden ddenerek S,
Egemen Ddven twmfindan satm alibacags taabbit edileni e

Bu tewr aynca senmaye piyvasas mevzuan ile belitlenen sekilde KAPD uit www kaporo i ve v
Reysas Guyrimenkol Yatron Ortukligy Aoveim Sicketl soww.revsasgvo com tr adresferindek mternet
sttelerinden laamuyi ok lanncakie.

24.1.3. Halla arz siiresi ile halka arza kpnhm hakkinda bilgi

24,0150 Hialks arz siivesi ve tahmin halks arz tukvimi:

Yem pay’ almia haklunmn kellamimasmy ahnamenin Samindan itibaren en ey 10 ol [ginde taslanacak
elup vem pay alma kullansm hakks 15 gin olacaker

Yeni pay i haklar kullamldikian sbnra kalan B grubu paylann wsarruf saliplerme sany slres) 2 4y
gtni olup, bu paylar veni piy abma hakkn kullanm fvatindan disih olmsmak kiydivly Borsa Istanbil
A Birmal Pivasa®da olugscak Avattan sanlacakor, Bu strenin bastangwe e bty turihler] o edijecek
tasarraf snhiplerme satis duyurosunda belirtilecekiir '

Halkas arz siiresi iginde satilamayan paylar, hilka sre siiresinin bitimini ileven 3 (i) isgiing igensinde,
balky are fiyatimin eralama degerinden nsagy olmumek teere, bedellent tam ve pakden Sdemmich koguilis
tle by konuds mahbianame veren Sn. Egomen DOven tralindan saun al inacaktr.

Halkia drzan 2021 yili Temimuz avinda teseil edilerek amamlammas planlanmuktadir

24. 1.3, Halka area basvura sircel

w) Sates viintemi ve hasvara sebkdi:
Sermiayve arimmunds iy edilecek yeni paylar A Grubu pay sahiplerine A Grubu (nsma), B Gruby pay
(hamiline} poy verilecektir. A Grubu pay sabipler (Ressay Tusimacihih ve Lojistik Tioaet A% ) ile
ortaklardan So.Durmns Diwen ve SoEgemen Diven venl pay alma haklannin tanaminl ki lanincadine
thhis etmiglerdir. Yeni pay alita hakizomn kullammindan sonrs kslan B Grabu paviir SPK (17-5.2)
Sermayve Pivasusy Armglyrmn Sabip Tehligi'nin 17, Maddesinin 2 Fikrust  gergevesinde Borsada
saliloncaktir.
Paviur, veni pay alma bakkimn kullanommmda nominad degier Geerinden (1 TL nomnal degerti paviar igin |
TL degenlen). veni pay alma haklabinn kullinmmdan sonm katan poayler igin nominal defern altimds
i hnarmak kaydiyly "BIST™ Binneil Pivisadn olusscak fyvatan sstilacaktr, Bona'd ishem limmd | 1L
fot'tur. Sirketigin 1 Jot | adet paya denk pelmickiedir. '

Yeni pay alma haklarmm Kullambmasmdin ve dabia somes varsa kalan paylanm Horss Ltanbul Birna)
Fivasa'ds sahga sunuimisindon soten sanlomayin paviann olmoes halinde. bu pavisrm, sats siesinin
biig tanhinden itibaren Oy tgind igerisinde, Borsa ltnbel Micinell Pivisa'ds olusacak 1vatlsrn
ortalomusiralan aaf) olmamak Qeere, E'rrhoﬂﬁﬁh' n alma whhidl ceryevesinde, be
nokden denegek Sa. Egemen Doven targfetlge Sitn alinibag ceabbis edilmigiz
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Fasarrul sahiplerine satigtis, Sermaye Pivisas Karul'nan 11-5.2 savih "Sermase Piyasan Araglarmin
Sutg Febligi” nde yer alen "Borsa'dn sang” vontemi kullsmiseakur, Bu sermave artwsminda pas almak
suretryle: ortak olmok isteven tasarruf-sabipleninin saty stiresi iginde Borsa Isunbol'da iglem yapmbya
vetali kuruluglardon olusan borsa livelennden binne basvormoalun gerckmekiedic. BLASUs istem
supmayi yetkili wrae Kurumlann listesi BIST (www bopsaistanhul cony) wve TSPB (ww w tsphopin
Internet sielermde ver aimaktadie,

h) Payv bedellerinin Sdenme verl, yehli ve siiresine lligkin bilgi:
Moveut pay sahipleri yen) pay almn haldanm kullsnmak isterlerse, hak kullanmanrm yomiscad) 15 gonlok
siire Iperisinde her bin 1 TL nontioul degerli pay i5in | TL almak ere hesaplanacak veni pay tutarlanm
amgl kurom neadindekl vatinm  hesaplerma vatracktr Hoklarn kullsmak isediklen yOndimde
wadelerio paylarmn bulundugo arser kirumlary beyan ederck hak kullnmm iflemlerin b sire icerisinde
getpeklegtirebileceklerdir, _
Yenl poyv alima (rughan) hakkinm ulu‘rlp sutslninlmes Igin Borsses tlan edilecck siire tiinde "R deellik
koduyla righan hakki kupon siealars igleme agalir. Rilghan hakki kuponlan piy plsasasinds geeerdi olan
Lmﬂ]l‘nﬂu wslem girar, Righan hakki kupon paesrom agily giing righon ki kallsssmemn baglangg
gitntiilr. Righun hakks kupon pazsrmim kapansg (son glemt giinil me righan hakks kullunma siires
somundan dnceki besine iy glniddr.
Yem pay, alma hikiarim Kublanmak isteyen ve puvlan MESde arsé Kuiimuriduslar nesdinde vatam
hesaplarinda muhafeea ve wkip edilen onakianmiz, asngeda belirilen banka subesinde Sirket pdina ve
P=siahireis sl Besaba MEKK trafmuan Sdenmek (2eee (vent pay alma hakk kullanom stivest iemder tam
ve kit olaruk arice kuramykuruluslar needindeki valirim hesaplarma vatiracaklaedie
Yeni pay alma hakkon kullanmak isiemeyen poy sahipleri ise bu haklaom venl pay almd hakls Kipon
pansartin agik oklugo strekiginde ve h'ﬂl:l]"l]-lll‘l'l'llﬂ buhindugu arae Kurumbnm emir vermek suretivie Horsa
Intinbul nesdinde saahililer, Bu ;rr.'m pay abma haklarm dlmak isteyen yatmmeilar, aymi sdite persihde
arnct kunamlarma: vereecklen yeni pay almak hakki almm emirler ile alig islomi porceklegtirehilecektir
Yenl pay alma hoklsowun kullimmmdan kalun paylan almak suretivle omak. olmak isteven tasarnul
sahiplent dupirulienk siang slined iginde Borss [anbul AS e iglem vapmaya sotkill borsa Gvest amo
ktirumlardan biring hu@i'uﬂunk suretiyie pay bedelleninl oruer Kunim nesdindeki satinm hesaplarm
yaurarak ve alim emri ileterek pay sahibi olabilie. Isbu satsin I glnden erien tamoamlanmmas: halinde datps
soti erditilecektie, Yem pay alma haklary kullassdiktan sonm Borsp |stunbul A% 'de Birmeil Pryasada
satiy, yapilan  poylarnn takasi ([+2) whn,. Tekis ve Saklama Bunkus A5 MKK nesdinde
geryeklestinilcecktir,
Pay bedellen whyil edifdikee. Sitket'e air Akbank T A5, Imes Tican Subest sosdinde miinbasiran b
sermye arteeinds kullamimak Gzere agalin TRI6 0004 6008 7688 000 0469 41 TBAN o'l Geel
hiesaba MKR wralindan yopriocaktr.

¢) Bagvuro verleri:
Sermaye prinmida yeni pay alma haklarin kollsoum ve veni pas haklarimn kullammmdan kalon ey lan
almak suretivle ortak olmak isteyen tasarruf sahipletinin duvuralocik satrs sikeess bginde Borsy Dstanbul
A8 de islem vapmya vetkili borss dvesi maet kunimlasdan biring biagvirmai perekmekiedie. Bu senct
kurumbann listes) wivs borsaistanba] com ve www tspb oo dr miermet sitelerinde ver almakiadir, Horsa
Istanbul A S ‘nin vatirimict dungma hatts telefon pumarslan "02 12308 23 40, (1212 208 33 48, 0212 298
2295, 021220825 S8™dir.

d} Pavlarin dagitim zamam ve veri:
Hulka sradan pay alun ortaklann 60z konusu paylan Sernwsye Priasasi Meveuat gerpevesnde MKK
nezdinde hak sahiplert buonds kavden iz2len caknr.
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24.1.4. Halka arzin ne ramun ve hangl sartlar altinds ipral odilebilecedi veva ertelenchilecegi ile
ity basladikinn sonrs iptalin mimkiin olup olmadigma dair seiklama:
Halka srem iptali veya enelenmesi asu@idaki sartlardn olabilecektir;

= Yasoma, vibriltme organlan, sermaye pivasatan veva bankatar ile flgilt karar abmaya yerkili orgonlas
v difter resimd Kurum kuruboglar tarafodan vapilan dizeniemeler

- Ak Yotrim'in velveyan Sicketin srsehk steleymesi  kopammndaki  cokiimitioklerin  vering
getirmiisini imknsiz hlﬂmi. veva anemli 8leade gliglestirecek hukukl dizenleineler vaplmuas.

- Jirket, Sirket ortaklor. Sirker bagl onakiklon ve istraklen, Sicker Yanetm Kuraly dyelen,
Sirketin ihighili taraflany ve Yontimde siz subihi personeh hakkinda paylann halks arein
etk leveceks, olav. dava vevd sorusturma ortava crkimis olmasy,

- “ulin fF]) cih]n.hhlfr:ul savas haliy deprom. yangin. sel. e gibi dogal afel ve micbir sebiep Nali,

- SPRmn “iahnume ve hrag Belgesi Tebliginim (1= 1) 24, maddesi hitkmi gerefl, wnhngme ke
by agiklonan bilgilende satrsu baglamadan dnce veya satig sliresd lpedsinde satmmennin vatirim
karurini efkilevehilecek degisikliklerin veva veni husistart ortya gikemasy hadisde, halky aran ipul
veva ertelenmest mumkin olobilecektir

Dregisikiik gerekriren yeya veni hususlarm onays ikmsst halinde, Ihroegs, halkn are eden veva bunlann
uygun piriist deerine votkill kuruluglar tasafindan sabiy stireci durdwulobilic Bu dumimy sanile olask
derhal Kuruls bldimbir, Savy stiveci thraggr halko wee eden veva vetbkdll kuralustar taralindan durdurilmns
e, gerekl porilimes durumunda Kurulea sang simecinin durduralmasina karar veritebilir,

2415 Karyilanamayan tuleplere ait bedeller fle vatinmelur tarafimdan sans fivatimin zerinde
ddenen tutarlann inde sekll hakkuda bilgs:
Y okiur

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami puy miktarlar hakkinda bigi:

Puy sahiplen herhangi bir Kisitlamavy ‘tabi olmaksizn yerl pay abma haklarm mmnmen seva ke
kullanubileceNlerdir. Yeni pay alma haklarmm kullan]mosindan sones kalin pavlarnm: halka armndo
yatrmmerlar | ol ve katlan geklinde pav alabileceklerdir. Sirket povlan agsmdan 1 lit | udet paya denk

pelmektodir

24 1.7, Yatwrnmenlarmn satin alma taleplerinden vazperme habliring liskin bilgi:

SPREn" mm 8 inci maddesi uvarmea, fzahname tle Kamuva sgiklanan bilgilerde, witisa baylamidan Gice
veva sang slresi iginde vatimmedann yatimm kamnm ekilevebilecek degsiklik vevie yemi fusistarin
ortyas ghmis) lllinde dunany fhisger veva halks are edien tarafindan en uygun haborlesme vasiusiyla
derhil Kurula bildimilic

Defisiklik gerektiren veya yoni hususbarn ortoya ¢kmas halinde. sang streei durdarulahlili
Degigtivilecel veyn yemi eklenevek hususlar hildisim tarihinden itibaren yedi 15 glnd iginde Sermiyve
Piyasas: Kanunu'nda ver slan esaslir gercevesinde Kurulen onuylamr ve izahnamein deisen vera yeni
ehlenen husoslarm ﬂl%m Kesmi vivim e,

Degisikiik veya veni hususlanm mutnlﬂ:umsrmim: e pay satn ohmak igin tlepie bulunmues olan
vatitimenlar, 2ohnamede vamilan ck ve deplsikliklerin yvayimlanmasmdan itibaren ki 45 giing ginde
lleplerinl peri alma hakking sahiptirler

24. 1.8 Paylarm teslim yontemi ve siaresi;
Ihnig edilecek reivlar Kaydilegrirme esaslnn qergevesinde MEK tumifindun hok sahitplen 'baxinida kavden
relenecek olup, pavienn Gk eslimi vapilmayvacakor Kovdi pavlur hak kullapim sbeesi bvunce bk
kullamm vapudips giin igenamsde MKK di nelegt coryovesinde kavden teslim ediloeektir,

Yeni pay alma huklan Kullunldibum sonsfalin s i@ PIAS tn Birincil Pisasads satilncak v kg
CT+2) wiin, Iuhuiu. Suk lumn Bank s r"t(ﬂ uﬂ'lﬂ]imr,qi n,.n:H:wnlu.l:L'
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24.1.9. Halka urz sonuglarimn ne sekilde kamuoya duyarnlacags hakkinda hilgi:
Halkn arz sonuglan, Kurulun sermuye plyasast amglannim satigma iligkin disenlomelerinde ver alin
esaslar gergevesinde dagsam listesinim Kesinlesti@l pind wkip eden ki s gling icerisinde Kurul'un degl
durumbarm kamuye aeiklamasimg iliskm dikzenlemelen uyannes kamuya duvirulur

24110, Yeni Pay Alms Hakkina Hiskin Bilgiler
o) Yeni pay alma baklarmin kistlanp sitlanmadigs, kisitlandivss ksitlanma oedenlerine
Miskin hilgi:
Yeni pay olmn haklir ki lsnmamakiadir.
by Belli kiyilere tahsis edilen paylarn ay o ayn nominal defier ve saving
Yokiur
¢} Yeni pay alma hakkmm kullamimasimdan sonrs kalan paylar wgin tahsis karan alimp

whimrmadagn:

Yeni pay alma hokkin kullsmimasindan sonma kalan paylar icin whses kaean abmmams olop, kalan poy
halkis arz edileceknir

di Yeni pay almu haklan, asagada belirtilen bagvuru verlerinde Sivket tarafindan dabs sonra
RAF (wwwn koporgir) arscihinds kamuva duverobscak wribler srasindas, 15 pin sliréy e
kullundiniacakior, Bo siirenin son glniinin resmi tatile rastlamas halinde, yveni pay alma hukki
Kullanim siiresi, izleven is gilni alsam sons erecehiir.

Bir pavin nominal deger | TL olup, | TL'den sotysh sunilscokiir,

Yen poy alma hakky kullanmm  stresimin heslanpe ve bitis pdeihlerd Sicket trdfindan KA
el 2oy b kmuyd duyurulacskor

¢} Ortaklurmn, Sdenmis/'cilarimey sermuyedeki meveut paylarima giive venl pay alma oram:

Yeni pay almn orans, %103 25207 dgr.

) Pay bedellerinin fdenme yeri ve seldine iliskin bilyi:

Meveut pay sahiplen yeni pay aloris Ttk b Kl igteriérse, huk Kulldmimunin vapilacag 15 giinliik
silte igerisinde her biri | TL nominal degerdi pay igin | TL ohmak trere heaplinacak yeni pay tutarlaning
arocs kurum nezdindekd vayormm hesaplarma yatirocskur
Fluklarms Lullosmak siediklert yintinde imdelenni paylammin bulundugu uraer korumiar bevan edereh
huk kullanm iglemlerinl bu slire igerisinde gerceklestirohleceklerdie
Yem pay abma (righan ) hekkimn alimp senlobilmes igin Boraca beliekenecel sive icinde "R eelllk
koduyla richan hakky Kupon smatan isleme spilie. Rilghan hakk kupontun pay plvasismda gegedl olin
hurdllarks iglem poete. Ridchun hakky bupon pazzrinn agily giind righan hakks kollanmmn bashingg
plingdir: Richan hakky kupon paesrinn bipams (son lslem) plofl e righan hakki kollunmae slbresi
sonundan Sreeki begmet 14 glintidiir.
Yeni pus almos hokbim kellonmak istemeyen pay sahipleri bu haklinm yeni pay abma hakkn kupon
peceenin agrh oldugu stire iginde satabilicler, Bu veni pay alma huk lari almak tilesen sutrrmcilar, oym
siire igerisinde arher kurumbonnn verecekler vem pay almok hakli sl emideri e alis talemi
perekiestirebilecekir
Yeri pay alow haklannm kullamindam . kolan payban almak suretiyle omak olmak steyen s
sahipleri duyumilucak sty <iiresh iginde ve hewaplarmm bulundudu aracs kurumlam enir s ermek surelivle
v da Bora bitanbul nezdinde Borsa' kstanbal'da shem vapimuva vetkili borsy yves) aragr hirutlardus
Binine hagpvurmak soretivle pay bedellenn) uracs kurum nezdindeki vanrm besiplanma satimrak ve alun
emri- dleterek pay sahibl olabilir, lsbu sotigin 2 gimden erken mamlanmasy hakinde stE SO

erdirileciektir.
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Pay bedellers thsil eildikge. Srket’s ait Akbank LAS, lmes Tican Subesi mesdinde miinhasiran by
sermaye artnminds Sollaniimak eere apilan TRIS 0004 A0 7658 R 0400 41 TBAN m'lu Ogel
hesaba MEK wralindan ymirlacakir

) Bagvuru sehli ve paylarm da@iom samam ve veri:

Raydilegtirifmemis Pay lara IIM‘ Esaslar

Halen ellermdeki hisse senetlenmi kaydilestirmermis ortaklanmvn, veni pay aima ok larm kullanabilmek
Wpin dncelikle righan hakki Kollanm sires| iginde tamamlnooesk sekilde MEK vy mnmens ederek., hisse
senetlerinl kaydilegtirmeleri perelmektedir. '
Hak sahiplerinee fiziken muhalugssira devam edilen ve kovdilestinlmemis hisse senetfert borsada islen
wivremeyecektin. Bunlarm veniden borsada tglem pinebilmesi, kaydilestinimelert amaciylo teshim odilerek,
MEKK pesdinde hok sahipliklerine iligkin kavitlsrn olustumimasiog hailidar

SPRocpun 13 docl muddesinn dindined fikras uvannca Kevdileytivibmesine Karir verilen sermuisve
pivasass araglionm Kurulea behirlenen esasbr gerpevesinde estimi zorunludor Teslim edilen sermmse
pisasas araglan Kendiliginden hokamstlz hale gelin Teslim edilmesen sermuye pivasss aravlan se
kavdilegtinilme kararmdan sonr borsoda islem goremes, arpet Kurumlnnes by serimave privasass srglunmn
alin sateming arecilik edilemez. SPKn'nun vavimu taihinden dnce kavdilestirifen ve weslim adilen puylur
ile kaydilegtiroe karannm abmmasma rogmen hentz testim edilmemis paylar hakkinda da SPRo nun 15
fnct muddesimin dbrddned fkessy uygulamr,

irilmi Aara lli r

0 Yenl pay alma husklarm kulloumik isieyen ok lardam.

o Paylon dologamids olmayanlaee yveni pay tutorimd hesuplarmin hulunduu’ s kurumlar sevy
drager aracthisy o

b, Payvlan dolagmda olantar ise yeni poy tutanm hesaplarsun bolyndugu araey karomir
aracthigida

veni pay alma hakk kullanm siices) Iginde wm ve nokit Glarok yatmchklardr

1) Belirtilen yent pay alma hakk kullomm siieest icinde pay bedellernin Odenmeniest halinde. Vel
paty il bk Kol e larmnyacak e _

i) By sermaye armminda vend poy alma hbken bullanmal istemsesen onuklar, veni pay almg
hakks kullanm siresi iginde by Kakkini sasabilirler.

h) Kullundmayan yeni pay alma haklarimn aosil digerlendirilecogine iliskhin hilgi:

Bu sermayve armmminda vend puy almo hakko kullammak istemesen onaklar bu haklatm veni Py
wima hakk) stiresi iginde sotabifirler, Yeni pay alma [ciighan) hukkin alup satlabilmesi igin Borsacy
befirieneeek slre pinde "R Gaellik koduyla righan hakky kupon wirdlan igleme poilie. Rilghan hakia
kupeenlien: pay plyassandi geerh olan kuralluel islem gtieilr, Rbghan habks kupon pazatinn agilis giini
riighan hakki kullanmmmin baglangie pantdie, Rilghan hiakky kupon pusasn kapanig (son kglem) pin
e richan hakk kullanma stiresi sonumdan Gneeki besinel is glndde. Yenl puy alma Haklannin
hullammmdan sonry kalan, paylor BIAS Bidndll Plyasa’da 2 s ginll sire e sem poy alma bakk
Kullamms fivatim alunda obmaemok kayvdoy b satish sunulacaktr,

24.1.10. Saun alma twabhiidinde bulunan gercek velsevs tiizel kisilerin ady, s adresteri ve hir pavm
satin alma fivan ile bu kisilerin itveager ile olan liskisi halkands bilgi:

Yem puy alma haklarmin kullanimasmdan ve daba sonra varsa kalan paylass) Porss Isanbil Birnl
Plvasa'da satisa sunulmasimdan sovin S 3 B’h_.[m olmas) halinde, 'bu paviann, saly 0

bitiy tarihindey itibaten Og iypind’ igerfsinde. ﬁnrg.u I‘qimbul Hiringi '
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-ml-'-_!lmll-"-lrlﬂﬂﬂ ngadi plmarink Geere, Sirkete Hetilen satin alii wabhiidl sergevedinde. bedelien wm ve
rukden ddenerek Sn. Egemen Diven teenfmdan satm alimaca s wghhly edilmistr

Satin Alma Taahhildiinde Bulunan: Egemen Doven

Adresi: KogUk Camlica Mahallesi Erkan Ocukl Sokuk No: 3 Ulskodar Istinbul

Hir Favin Satn Alma Fivate Artinlacok sermaveys temsi] eden payieedan <unlmabanlar olmas) halinde.
Sn Egemen: Doven. stz komesu bu paylsnn tammmind, sany siresinin bits taribinden itibaren 3 iy glink
mwerimnde. Binneil Myasa'da olusan holks wre fivatmn ortalemas) dzerinden mm olamk ve nakden
Oedeverek nimavi tashhil etmistic

Taahhiitte Bulununm Sirket lle Olan IJI;khi: Egemen Diven, Thuggmm sermabesing temsl eden
paylann 17.771216,58 adet fe %723 sine sahip onagy olap avm camenda vonetim kurulu baskan
:mrdlm_l.hllilr

1-'IJ 11, ‘I-'r.l.l'l‘-l- tu:n'{-ll'sl.hlplﬂrint sl duvurusunun ilan ndlhutl :ul:llﬂrr

Kilesi (W rovsasgvo.com ) ve Ak Yoatyrim Menkul [ hediet] e .‘n‘:- nJ11 rrtt:rnﬂ sitesinde
(www ikvitivimi.comtry ilan edilecektic. Tasarrul sahiplerine sofp duvurusy gy pectelende an
-cddmwe-cckhr

SPR'min 11-5.1 suvil Leahname ve Thrag Belgesi Tobligi'nin |, muddesinin ikined fikmsmida: “Hubka ok
urtaklskluri pergikleardidlird wrmaye ariirmbirmeds ek gy el once eakdenromom kel midsanckan sonra
kadan: pontaroi womingl dederinin soplamne vizellivin 71 % vewer oran olarak st s
peylirmn apaind degerinin yizde birtminy alnnde kafmaxy durnmusd, by bl ke Kues! don K
whoaelay  ozel durum agtklamase vapmak  seretivle davarrat sahiplerow sy iy
vdvemlipeigcthilieler™ hlkm0 ver abmaktadir,

Sirkel bu hiikfimden yvararfonabilic ve tosarrof sahiplerine sany duvornsy ol vering Dol durgm

a1k lummass vapabilir

24113 Halka arz nedenivle toplanan  bedellerin  nemalandirlip nunl:mdmlmn}'lﬂih.
nemalandinlacaksa cinslar;
Nemalandinbrigyacukiir.

4.1, Hulka urzda igsel bilgive ulagabilecek Kon s
u icuel bilgive ulasabilece n:l-mdnﬂkjglltrialhmi.
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24.2. Dagitim ve tahsis plan:

24.2.1. Ihrageunn bildigi Oliide, ilracgumn ana hissedarian veya vilmetim kurolu Gyeleri ile vinetimide
siie suhibi kisilerin vapulueak halks wrzda istirak mwahhiidinde bulunma nis etinin olup olmadids veva
herhangi bir Kiginin halka arz edilecek paylarn yiizde beginden fazlasing tanhhilite bulunmass nivetli
olup almadgoma iligkin bilgi:

Yenl pay alma bakbarrmn kollanimasmdan ve dabi sonra varss kilan paylinm Borsi lsatbel Birinel]
Pivasa'da sabiga sunulmasindan sonra satilamavan pavigrn olmas: halinde, bu paylann, sats diresinin
bitis tanhinden 1hbaren Og igpind igensmde; Horsa [sumbol Birineil Pivasa'de olusacak Siyatlin
ortulanusindin agas olmumak (zere, Sirkele dletilen sitm alma tazhhidl cergeveninde, bedellen m ve
akden Odenerek Sn, Egemen Diven teafindan satn alionscag tashhin edilmistie

24.2.2. Talepte bulunan yatirnmmelars, halls arzdan sldiklar kesinlesmiy pay milktarmin bildicilmne
siireci halkinda hilgi:

Yeni puy ‘wlma hoklarmn Kullamimosindan sonen kalon posionn halka arsnds salepie  Bilunan
yannmeilar, halka aradon aldiklon kesinfesmis pay mikunm basvurmus olduklan Naili arier Kirumdn
tirenchilecekléndir. Yeni pay alma haklarmm kallemmmdes sonra kalan paylur borsada sans vonens jle

halka wre edileceginden. halka srzdan b Jlarm Resinlegmly miklan T-2'de 3W
= ] i r ..?QE N .

hesaplarimn gegecektir




2430, 1,00 TL pominal degerli bir paym saty fivan (e talepte bulunan yatimmonm Katlanacags
malivetler hakkinda bilgi

Yeni pay almn haklar, 171 nominal degerdi 1ot pay igin | TL olark kullondifdacaktr, Talépre bl o
vatinmeslar bagvurduklar aroo Kerombann arsolk komisyonu, maseaf, heemes Geren gibi Goretlendinne
politikilaomes wbi olecaklardir,

Yeni puy alma hoklponin kullamm siresi 15 gandiie. By strenin on giintnln reami wtile msliimsg
halinde, yom pay almo hakike kulloneme siicesi, tdeven by pinil shsami sona ereccktir. Yenl pay alriu
hisk lazmin kullamlmasmdan sonm kalan paylar sl pay abmu g saptanun srenin bimim wkip eden 2
Iy glindl Iginde momingd dederin altinda olmamak dzere Rorsa'dy olugacsk fivimues halks sz edilecektie
Hulkin jrzn haslangiy ve bitis larithlen Sitker mrafindin daho sonrs KAP (wwiw Kop arety) uraclsgvln
kamuya duyurwlocakir

Arac) kurumlbor vent poy alms haklarmin kallalmuss, mevout poy sahipler mrofindan kultambmok
Eenmeyeon yenl pay alma hoklanmn réichun hakkl prsanndy satdmas, G du islemler efesinde kalin
payiann rmci] pivisado halks gre edilmes slemlennde aracilik vapocaklor igin sz konusu [ghemlerd
vapan yatirrmelardan Geret, komesyon ve beneen aleplerde bulunabilivler

Merkezi Kavit Kurulugy mrafindan bedelli sermiaye urrmmn igemlen meticesitde amer koruluglam
tahukkuk ertivilen hizmet bedeli arset kuruluglann eyvpulssolonna bl olarak vatrmelardan da 1ahsit

eilehilir,

2432 Halka arz fiyanom tespitinde kollandan sGntember ilé satiy Gvatmm belirli olmamas
durumunda halka arz fiyatmm Kamuya duyurulmes: siirecd e halka are fvatimn veva fivar
fesptindeki kriterlerin bolirlenmesinde Kimin sorumio olduguna dair bilgi:

Veni pay alma haklan | 1L pominal degere denk (1 lon palar igit | TLdic Yeni pay alma haklarmin
Kullanilmusmdan =onm Kalon poviar BIST Birincll Pivasada 2 5 glnil stire e nomingl degerin altinida
ofmamak kayvdiyla Borsi'da oiusocak fivoman Borss Istanbulda satdecadindon beliclemmmis bit Nailka wre
fivan voktur

Bu siirenin hoslangig v bitiy taribleri KAPS (www kapote tr) Sirketin kurmmsal ihtermet shics
Caww revissgo vinpir) ve AK Yatinm Menkul Degerler ACS. (wows oksvatinem cung ) nin mlermed
sitesimde lan edilecck “Tasarruf Sahiplerine Sany Duvurusu™nda belirtitecektin

2433 Yeni pay alms hakk Kisstlonmigsa veni pay alma hakkimin kesitlanmasindun dalayr menfaat

saflayanlar hakkinda bilgi:
Yokiur.

24.4. Arncibik Yiiklenimi ve Halkn Ares Arancilik
24.4.0. Halke arzs aracibk odeeck votkili korulusior hakkinda bilgi:
sirket ile Ak Yaurm Menku! Deperler A8 amsinda 04 Mays 2021 wrihinde imzalarn arncilik

sthrlegmesi petegince spagnda bilgllerd Mulunan A Yatinn Menkul Degerler A5, halke ares en (vi gaveel
viintemn ile aracilik edecektir.

Halka Arza Amacilik Eden Kurulus AkYatrmm Menkul Degerler A8
Merker Acdres Sihunes Center hale 2 Kat 3 34530 4.0 event/Tstanbal
MERSIS No 001 1007 T8I TIN0 1S
Telefom 0212 334 04 99
Fax 012 202 0% 21
Imternin Axdres P nENﬂin_-;le i ok
Ty, =
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$ POYQ - { W\l
r— ’ MH!EE A \ 7 -"-."' e r




24,42, Hulky aran vapdacags ihelerde ser alun sakluma ve ddeme kuruluglarmom isimberd:
I'tickive Cumburiveti diginda herhiigd bir ihrmg sz komsa degildir,

2443, Arncilik tiird hakkmmda bilgi:
Arder Karum (Ak Yaboom Menkol Degerer A5 ) sangs “én (vl guyvrer avacla ™ e ek edecekrir
Yiliklenimde bulenolyn pav voktir.

Yibklenimde Bolumwlai Yolkbderandamnide “I]I.ll'll.tl;ll'_! an |

= Paylarin . Paylarm |
Yoetkill Olusturulmupssa | Arscibifgm | Nominad Hulhat Ars Novminal ] Halka Ars
Ruralus Kuonsorsi- Tihiri Diegari Edilen Paxlara | Defieri (T1)) Fdilen
viumdakl (TL) Chrumi () Paviars
I Pozisynnu _ L O %y |
ALY Atk Enlyi [ '
Mkl - Gy . VR GAE 00 10383800
| Degerier A L Acaui .- i

24,44, Arncihik shzleymesi hakknds bilgi _

Ak Yatmm Menkul Deferler A5 tle 04 Mayis 207 sarihinde “Bedelli Sermave At Aracilik
Sdlegmesi™ imealanmmgnr. Ak Yatmm'in amcibk kondsyon Gerets 100000 7L = BSMY 'dir, Sermave
artinm siresi igerisinde onaklaren kullambmmyvan veni pay almo haklasmin BIST e abig amc) Kurim
turafindin  gergeklestirilecektir. Amabk sizlesmesmde, "En iv Gasret" srchi@me ihskin standarn
ifadelere yer verilmekie olup, haykacs deellik o' eden herhangi bir busus idanmien ke

4.5, Halka wrea iliskin ilpili gereek ve tieel kivilerin menfastieri

Halka aredan dnemb nubiards menfast olen gergek veya tieel kish yvoktur, Sicket dvkaynak, AK Yatorom ise
grocilik Komlsytmu elde edecekilr. Ak Yabrnrm arsehik komisyon ereti 1000000 TT +BSMV dir

AK Yaurmm Menkul Deferler digmadn. holkn arzdan dnemli menfnail dlan’ domsmunlar baluntnomaktadie
seriye artirunint tarallan arasmda gatigan herhangt bir menfust bulunmamakindir, Yetkill kerolisun
sermaye arnvim nedeniy le elde edecepi komisyon hariy, dogrudin v da dolas ol sk SETTTHANE BETIINTR
bigursinn. bagianmug bir ekonomik ¢k Bulunmamikeedie, Yetkili kurulug fle ihtagoun sermuvesinin
“a3 ve-duha Tazlasing sahip pay sahiplerivie aralsnnda hethanpn bre antasmn bulummameakiudr

25, BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem girmesi igin bagvaru yapalip vapilmadis ve Bilinivoris en erken islem
ghrme tarihleri;

Sicket'in puyvlan BISThe Ana Paor pivesasinda iglem gormekiedin. Sermave amiremida ity ehien
poviar. ¥eni pay almo haklermun kullonlmasen veva hbdks sre stresi igertsinde wim alimmasin mkibey
Borsa dizenlemelen erpevesnde Borsa Istanbul'da islem girecckiir.

252, lhraggmin ayme grup pavlarom  borsevs kote olup olmadi@inuborsads  islem . ghriip
girmedigine vevn bu hususlary iligkin bir basvarusunun bulunop bulunmadi@ing ifiskin bilgi:
sirkern meveul paylun RYGYO kodu ile Borsa bunbul AS Anma Pazar'da islem pormekiedir. [sbu
reahrame Konusy sermisve artirrmina iligkin peylar da Borsa sinbul A5 Ana Pazarda islem gdrccektir

253, Borsada islem ghirmesi amoglanun paylarks oy sumanh olark;
Sive konusu paylarta avon grupta yer alanlarm whsislifnitelikl yatrrimedara sansa kooa edifmesi
veyn sl alinmasimn taahhiit edilmesi veva

Ihragcumn baska bir grup pavinin vevi :{ﬁnfi'ﬁ’ sant arachirmin tahsishi/nitelikli yatrimerlura
sutisa vu da halks aren konn ﬂillmnﬂ ruml th T iylemlerin mahiveti ve bu s :
oldugu sermay eqh usus wraglarimm wﬁm. lli;l-lﬂﬁ'll ihfgﬂlln ve fecllikleri hakkmda ay

!
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Yoktur,

25.4. Pivasa yapes ve piyisa vapociligin esaslar:
Yoktur,

26. MEVOUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHTUTLER
Woktur,

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIVETLERI

AT.1. Halka area iligkin ihrageimm elde edeceli net gelir fle katlanscags tabmind toplam ve pay
hasina maliver:

Meveut thm oruklunn yerd poy alma huklanm tamamen kullonocaklom varsayinmyle Sicket,  halka
arpdan 253999990 TL brit, halky arz Uiskin thming 849999 TL malivetin dilsiimesinden somn (s
253 150,000 TL tubomen net gelir elde edoccktin,

Halka wrza iligkin qoplam malive) 849.999 TL, halks are edilecek | 1L maminal degerli pay hagma
(L0335 TL alocad tahmin edilmekiedir.

Halkn arzin sermaye arienm yoloyla gergeklegtimimesinden dolavi, mraeilik ve damgeminlik muliveter ile
Borsa kota olma dereti, halka are edilecek paylann ihrag degen Gzennden ulmpn Kurul deret, rekabeati
korume fonu, MEKK ihrmger hizmer bedefi, J.Lﬁr!‘-mlml!ll- Uereti, t'lu.gnmm denetin, reklim, pezarluma ve
bkl ilighiiler, ilan tescil ve diger grderler Sirket taralmdan Larslanocakir

Halka sz iligkin :-:Irhti"iu-kﬂllmt!.gmi_:l tahirmini atiyeder ssagidaki pibidic:

 Hafkn Arz Tahkmin) Maliyetfer (T
'-«ri-‘i.. Ruru] Kayi Cieren) (%90.2) U1 (W00

‘Horua Kot Almg Doren (%008 T 210

Hany IR0

Beedishert Kutamn Fonu (%0, 041 13 mild
(MK Hages Hivrmes Bedeld (50,0035 | 1277

JinAl Ay B35

Armlih Kemisyauu (BEMY Datil) | 105000
Toweil we [efer Misolar (Tahiningl 42058

Toplaim Musliyel A9 900

I TL Nominal Degerdi Pavipem

Tuipmsrii {241 5G4 i
Py Basing Dyen Maliyet LAKKTAS

| Mot Gieliv ( Talimini) e BETTRT])

Yeni pay alma hakianmm kullanimasmdan sonra kalan pay bulunmas: halinde, by paylar BIST Binoe
Pryusas nda nominn degerin fizerinde satign sunuldeagindan satys fivan ile nominal deger aramindak) fark
kisclar -:m:lﬁjfl.'ﬂ'l priml olugacak, dolayisl ile sanpon elde nllh.u:i nel gelir depgecepioden ey hussin
malivet de defiscocktir




Yillar Itibariy le vurticinde pertisleyen mitigien portfigl ve arin depo ihiisae sebebivle hirgok yem depo
vatrrrmlan  vapumstr, Yatiomleon  finensmam gelidder e wvemly olamk  wym pars bleininden
yapimasma mgmen 2008 Evil ayinda gikartzlan 32 Sayili Karara Nigkin Teblig ile ticari gaveimenkul
krraban vesll mbigtenier wm T ve dopililmugiir, Bu dunm siketin gelir gider dengesinde Y1 haed ek
pazisyon olugmasma sebep obmugtur: Normal garilada biten yatnmle ve artan kirn gelren de poatife
dommesi percken Net lgletme Sermuvesi olugan sk poxdsyon ve bu sinegle ciddi aran Diviz kurlian
nehebiyle Negont devim etmigti. Bu scheple Sirkict tarnfindan 04052021 torfibli Yonetin Kirulu Kurir
ile bedells sermaye artinmi yomlmasing karar veriimistis;

Mot igletmie Sermaves] agiinm fnpnsmont vé 0% 202 [-047207Y gras detinys ajagndy verilen meveut Y w
TL finansal yokamloliklenn Karslanmas amaciyla Sitket in sermaye vapmn giiglendisilmesine yinclik
olarak 246,000,001 T olan gthanlmeg sermavesinin temuny nakit kg lonmal meees SO0,000,0007 7L ve
urirtimasing, sermave wrtirmminds mevewt anaklanm veni pay alme haklorme Ksiatmaousin ke
veriimigrir.

Plunlsnan Bedell) Sermuye Arnmmy ile agidikl olurmk wein vadels 1LY knedilerin kisa vadeye disen
taksit Gdemelerinin karglanmas) hedeflenmektedir. Bu kapopmelaki mevont krediterin faie orsnlannm)
ortalaman "0 1S sevivesinde olup, pivase kogullarua gore disok oldugu igin. Keedl Sdemdleri vadelerinde
vapilarak eldeki ton kredilenn vodesine kadar kredi fukz orantanmn Gzennde olmas: heklenen bir faiz
oran e nemalandiedacakne. AL tarafla fon ginigl e nakil varbiklar aminlask elde adilen b lor ile
pasil tarafin pevderpey banka Kredileri arzdlulocakine. Bu durum Net Bletme Sermoves!ne oluilu
vans yacahtir.

Pay sahiplerinin yenl pay ulma haklann mmamen kullanacaklan varsssimiviy soz konuse bedell
sermuve artircrundin yoklagk 253 150000 TL winrindi thming shrag gelinl elde edilecek olip, sermmve
ariurrm sfivecine digkin tohanin halka arz malivetlerinin mahsubu sonucy elde edilecek bu tohmin nakit
girlgh, Sirket'in 09202 1-04/2022 il igin ssadidski tabloda detay) verilen TE ve YP kredi demelerinde
kil lpmlncuktir.

28, SULANMA ETKISI

28.1. Halka arzdan kaynaklunan sulanms etkisinin miktan ve v Gedesi:

Meveut hissedarlann halka ureda veni pay abma haklanns $6100 oramnds kallanmalin varsaym ile,
I'llﬂl:l.lllljm.'ﬂlkinr wgin | TL nominal defierdl bir lot pay igin sulanma ethkisinin ruian 38462 T1 ve v lkedesd
Wy A 890 T d

L Sermaye Artirum Sermave Artrim

— Crovesi (301220000 Sonrasi
Halka Are Fiyat | i Lo0
Halka Ars Edilecek Puy Adedi 153 050,499
lhraca lliskin Malryer . %40 090
Holko Arz Tahslun 255.999,999.00
' Net Hasshin | 253,150,000 |
(rekaynak [Defiee Degeri) 2007707 03 2 360,857 L6
K ikariimiy Sermaye 240, 000.001 SO0LOO0 0011
Pav Basina Defier Degeri H, 56T | FEATE
‘Meveut Ortaklar Icin Sulanma Etkisi ' 3 EI-;\‘?_"
(TL) L__ 5.8402

Meveut Ortyklar lein Sulanma Edeisi (%) [, =
3 ! I'E'-{:-‘
- _—

reysas | GYo\ \\
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Hepaplamalur yukandaki varsayimlarverler inginda sapilmis olup; gerceh venlernn anayn gkmasmdan
sonrn vimlacuk hesaplamulonda bazt farkbliklor olabileceitic

28.2. Meveat hissedarlarm halka aredan pay almamalan durumunda (veni pay alms haklarng
ullanmpmlars durumunds) sulanma etkisinin outarn ve vilzdesk:

Sirkot ortuklonmiedan Sn Dummus Diven. Sy Egemen Didven ve Revpay Tosimucihik ve Lojistik Tie
Ay Sirket'e verdiklor yazly bovan e veni pay alma haklarin mamen ve hakden Sdemek stretivie
kl-ﬂl-lmnﬂﬂkll-thm kahul ve taahhiit etmislerdir. Tashhi veren by ortaklarm)z dismdaks mevew ook larn
yeni pay alma haklsrm kuflemamalan varsayimi (ke meveut omaklor igin 1 L sominal degerll gy e
igin stilanma etkisinin tutars -3.5396 TL ve omm 641 312, veni ortaklor iftn dae | TL nomilnal deger]
pay wan sulanmn o gthkismm ey 20584 TL ve oram nmﬂ.Jusu-dm Sulonma etkisinin lutan’ ve
y ledlesirin hesaplammmsima iligkin galgomi asagiduki tblods gosterilmekiedir

T Sermiuye A Sermiyve Artirm

’ acei Sonrns |

| Halka Arz Fiyat e

 Hulks Are Edilecek Pay Adedi 253.909.001) |

lhraca Jlllp.ll:lﬂ Malryed i 1336, ‘FH

Halhit Arz Tabsilan 1 RN

Net Flusilat B | 406474 141

Crrkay ok ( Defler Digeri 2107707 036 2514181227

| Cikantmy Sermuye 246,010, 01| SR 000,001

Puy Hasima Delter Degerl EJMU_ 'Irj,,.‘,n',q.

Mever Onakiar lgin Sulwnma Ekisi (TT) -1.5306

Meveat Ortakior lgin Sulanma Eikisi %o 131
—w— 1 T i P ™ = T -

;T; Frtaklar lgm (Pozitf) Solomma Eikisi 211584
v - — P

:—Iﬁml Iriaklar lgin (Positif) Sulsnmy Etkisi 60,335 10,

Sirket hisselerinin (95.08.2021 taribli BIST kapanis fivatr olan 5,00 T1 Geerinden vapilan referans fivan
valigmas (5,00 ~(1%1,03252)( 11,0325} jl¢ hedelli seriviaye artrim sk (st 2,97 T olbeads
hesaplurmigtie. Tuakhtl veren oraklarn 170.382.381.36 T nominal degerdi pavlanmn | 1L venl poy
alma fiyan Gzermden (175,923.270.40 TL nominol) hak kollsmmm yapocase  diget ortuklas ait
TEO17.619,64 TL nominal deferti payin hak kullanns yapiimayoco@ varsaviarak. 78076, 725, 597 TIL
nominnl deferll phyvianin Borsa lstgnbul Birmcd Plvnan'dn 297 TL'den  sutlseafs renuryosu il
hiesaplamalar vapiimister,

Hesaplomalae vukandaks viarsayimlnr ve vetiles isrenla vapnlmg olup, mevedl orklang yenl pay alma
huk larimda f-h:rhungi bir Kesitlama yokiur Yeni poy alma tarmanen Lullanilobilecepl gibi kisnwen
kallamm da olabilecegi ign. gergek verilerm ortaya gikmusindan sonrm vapilacak heseplarmalaeda bos
tarkdihkkr olabilecektin A (1 p
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29, UZMAN RAPORLARI VE TCUNCT KISILERDEN ALINAN BiLGILIR

29.1. Halka arz siirecinde ibrsgonva damymanhk vapanlar hokkmda bilgiler:

Ak Yatirim Menkul Degerler A8, Reysas Gaynmenkul Yannm Ortakld Anomim Sieket) ne sermmine
artirnmg ve hulkas areta iz olorak sraclik hizmet vermekiedir

292, Uzman ve bagimsw denctim raporlar ile Gginci Kisilerden aliman bilgiler:

yirketin wahnamede ver alan finmnsal mblolar agagide bilgileri venlen bo@imsz denctim firmass
wrafindan denetime b tutulmustur. Finassal mblolara ot bilgiler, bagimsie denetim eporlanndan aynen
alinmy olup. Sitketin bildlgl veys ilgili Ogiingi sahsin vayinladids bilgilerden kanast getivilebildigl
kadaryle, ageklanan bilgllerl voanlig vieva vamiuer hile getirecek horhangi bar eksiklik bulummamakipdir,

Sl umdis Ulresk
IHasmu | fadriin Tigwron T usnim lis Ehensersi peen ) -
D200 | Chferriia | Wity ihin Uinas P oo Desebui L 4. | Muibpes A0 AL B el D Pl b et b Ve P bl e
J_I L2000 Ui | Wi ini Die Bafamw Denetim A S | Sl Akirsk Kot il Sl Badvore 400 ) e T bl |l
e LIS el U e et A S Wiemn iinors: | K nevamm iy W iegammmen Sob, Exrmbuey Ty ndm ol 8 00T § ) aidmiiy e
ELE300 7] D=l (Rl il e i Lo S Rl alian | Kiiswvaimd o Muh Ulnfmimm S0 Crmmiies i B s 003 D004 K Haiibi

3, PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLAR!

Agagida bretlenmekic olun hususinr BIAS 't islem piirecek paylarin elde miulmus: ve eliden aiharilmas:
simsinda elde edifecek kazang ve imtlunn verpilendiriimeni hakkind genel bir bilpl vermek ampcryia
lybu Lrahname rarihi tibanyle yirorlikie bulunan vergd meveuan dikkate alinesk hanelanmagtie. Very
mevautinm yorumisnmusnda defisiklikler olabilecéging, lénde degipebileceiin hatta mevaumtin gerive
viinelik olammk do defizebilecepinin pivtintnde ulundundimmsim ve eellikl) duramlands vauomedans
verp damgrmamiomme donesmas: gerektiging hatrlotmak {seriz

Agdicda Geetlenmekte olan vergilendirmeye iliskin esastar, borsady islem gorecek paylasn elde mrulmas;
ve elden pikanlmas sinsdy elde edilecek kazang ve iratlann vergilendiritmest hakkinda genel bir bilgi
varmek amaciyli lgbu lmhname toribd itthanyln viirgrigkie bulunan vergl mever dikkowe alingeak
hazidommgtir. Geellikl durumiards yoanemeilarm vergl danigmantarian demsman perckilin dnemle
habirtstthr, Isbu Leahname turibi itthartyln vilriidikie olan verm mevenan ve vergi mevzuatimn
vorumbdmma bigimi kaphaminda verilen bilgilerin ileeide deglsebilecefinm hatta moveustin gerive vindlik
olarnk da degisebilecetinin gor Ondnde bulunduilmas verckmektedie

MLl Genel Bakry

3 L1 Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi
Crelir vergiss mevzunt uyarmes, Tick hukukonds vergi mikelleNennin yokamioiklerini belirleven iki ¢edit
vergh mifikellefivel sttt mescunir. Tirkive'de verlesik bulunan “Tam Mikelle!™) kigifer ve karumior
lirklyve iginde ve diginda elde eniklen kamng ve imlonn tamam (eerinden vergitendinilirier. Tlrkiyve'de
verlesik bulummayan (“Dar Milkellel™) kigiler ve Kurumlar sadece Tlrkive'do elde ettiklerd kazing ve iratlar
uzerinden vermlendiniirler _

1R sayily Gelir Verglii Katunu (GVK) svannes, (11 Torkive'de verlesmis olanlar (i) resmi daire ve
miesseselere veya merkesi Tlrkive'de bulunan tesekkll ve tegebbilere bagl olup adi pogen dalre,
miessese, egekkil ve tepehbiislorin iglen doluvisivia vabanet dlkelerde oturan Tlrk vitandaslan, 1am
Mikellet olurak Thrkive iginde ve digmda elde eniklérn Koeang ve ratlanm  wmamy  Gzermden
vergilenditilicler. Tlirkive'de verlesmiy savitma durumu (1) dkametpihun Tarkive de bulunmast veva (i) hir
takvim yili igerisinde Tirkive'de devamli larak alte avdon (wels oturulmoss olarak woimbammistn, Bund ok
olarak. belll bir poeey veva i3 igin Tiirkiye"ve g 4hm ve fen adumiary, uzmaniar, memarlar, Bosin ve
vayin mwhabiclert ve durumlar bunlum be rﬂigﬂ tselerle tahwl veya fedavl veyn istirmbal veyn
seyabiat maksindiva Torkive' ve gelen yabanéilar fle Luiﬂkh_nluﬂblhlil.ﬂmlum
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seheplerle Tirkive'de ulikeminug veva kalmes oldnler Tlickiye'de vedesk savilmazlar ve dolavisivia Tam
Mikellel olark degerlendirilmezler. Bununln birllkte, yurt diginda mukim kisiletin Torkive'de tim vevs
dar milkellef plop olmadiklarmn espitinde Tirkive ile gl kisinin mukimi oldidu vabane Glke irasmdo
by (ite Vergileadirmeyi Onleme Anlasmas hlikiimlerinin de dikkae alinmas gerekmekiedin

Py lae"a sahip olan Kisilerim, soe konusu Paylarm BEST e elden ghanbmasindon kavnaklnnan defier arhg
Kuzanelant ve Pavlar de ilylli daginlen e pavisrndan elde ettikler menkul sermuayve irtlan, Fiirkie de
elde editmig olarak kabul edilmektedir.

Gergeh  kigilenn 2021 wkvim vilinde elde entiflen deret gelirten disindok)  bovana b geliderin
vergilendirilmesinde ngaduda ver ulan artan ol geliv vergis lrifed) wygulunr

seliv Aralif Gelir Vergis Oran (%)
24000 TL e kadir 15
S3.000 TL'min 24.000 TL 6 bgin 2600 TL, fuls 20
130,000 TL'ain 53,000 TL s igin ©.400 T1. faziss 27
650000 TL s 1 30,000 TL s bgin 30190 TL. fazlas i3
650,000 TL den Gazlawimn 650,000 T1 s s 202190 11, {azlus 41

30,12, Kurumlarm Vergilendirilmesi

3520 sayth (Kurumlar Verps Kanunu (KVK] oyanmea sermaye yirketlens, kooperatiffer, iktispdi kanw
Kyruluglan, demek vevd vakeflorn it iktisad] gletmeler, by ortbkbklan, Koedm kaennglen Orenmden
Kt lar vergisine tabiditler. Kurumlunn vergilendinlebilic kirlor Verpi Usul Kantnu ve Eiger Tlrk veru
kapunlarna: gire belifenmekiedie, 2021 valina gir kurom keranglaema do evpolmoesk olan Kuremiar ves i
arnm Yl S dir

KVE di tamt ve dor mikellefivet olmak ere ikl (0 vergi milkellelvel ammlanmigtr. KVR uyirines bir
Kumimum Tam Mitkellet olarnk degerlendirlebibmesi igin: (1) kanuni merkezinin Thrkive'de hulunmis veva
(i) kanuni merkezinin Tirkive disnda bulurmasina ragmen is balamindan islemberin fiilen wplandigs ve
sinettlige merhes olan i merkezinin Torkive'de bulunmasy gerekmekiidir, Tk vetgr mevauati
serpevesinde belifilen b ki farty soflamvan bir kuerurn Dar Mokellet olurak degerlendirilir,

Tum mokellel kurumilay gerek Tarkive iginde gerekse Thrkive desnda elde eniklern bizanglanmn o
Ozernden Trkive'de vergilendinlicler  Dar Mitkellef hm‘umlm e sadece Torkiye'de elde ottiklen
haeunglart deerinden vengilendirililer.

Drar mitkeflefivete whi Kigiler bukoundan menkul sermave issthinmn Tiirkive'de elde edilads olark kabul
edilebilmes: igin sermavenin Tarkive de yaunims olmas perekmekiedir. Dar milkellefiyete mbi Kigiler
buakmndan defer ariy kazanglanmn Thrkive'de elde ediimiy olaruk kabul edilebilmesi igin soz konusu
deger artyy Rammoim dogurn fgin veve musmelenin Tirkive'de I edilmest  vesn  Thrkive'de
disperlendirtimes| gerekmekiedir. ~Tirkive'de degorlendirilmesi™ ifudesinden maksar Gdemenin Tlhrkive' de
vapilinas: veva ddeme sabaner hir Illl'.n.'d: yambmis 1se, Tlokiye de ddevenin veys nam ve hesabmn Gdeme
vamkanm h:uf:!nn ni intikal ettirilmest veyn Kanndan aynlmasidie

30.2 Paylarn elden ¢ihanimay karpligindas suflanan hzaoglarm sergilendirilmesi
30.2.1 Borvada lem giren payvlann vergilendirme esaslar:

2N ve 2023 willan arosindy BIST te iglem pteen puylorm elden gikanlmas sonucu suglanan deder iy
kazznglermm vergilendinimesi GVE 'mn CGegici 67, madden gergevesinde eergehlestiriimektedic. GVE nim
Gegict 67 maddesi kapsammda defer armg kazunglan iflemlere ameilik eden bankalur ve aracy Korumlar (e
sublayies kurubuglar taralinden yapdan sevkifie ile vergllendintmebwdin, GYR nin Gaglel 67, Maddesiin
yitriirlilk stresinin 31 Arabk 2025 torihinden ED.III'II"-’:I wratifmartass veva herhangt bir sekilde kapasmiim
viergl meyoatina dihil edilmemens) i .I'I:"_‘~ Lunl:uudun sunes sninda u:,:hlm:l.h;}] drere
(Habsme 532, 1;. 2 Giene] Olurnk Pay Alim Sa Mas.m,lurlrmn Vergtlendiriimest )  Menkul Kiy
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Crrtakleps Pavlan Marg), BIST @ islem gliven paylann elden heinbmsindon ssdlonocak deger arms
kazmnglan genel hilkimler gergevesinde vergilendinlecekii '
Digerierimn yunr sma, BIST e islem goren pavlarn alun satimimi aracilik eniklen vatirrimélir tarafindan
sadlanon gelirlénn vergilendiriimesinden yilkdmli olon ve dolavasivin vergt seskifatn vapmakla sormnlu
tutulan taaflar bankalir, arascr kuruelor ve siklayier kuruluglardic. Bankatr, aoac kurumbir ve saklige
tsiklnmoc) kuruloglor evkitat vikEmbidkler tahtindaki il verpi beyvanlunny, Oger muhik donemler
ithareyla bevan  edeceklerdir. [smnbul Tokos e Suklamia Pankssr AS-MERK diymda saklavie
qulu:giu:dm saklama hirmeti alon yatmmcilanm glemdeninde verg tevialanmm yaplmas esnsen iloil;
sk lawien Knnul s sorimbulugundadr
BIST te iclemn poren Bir pavin bagka bir banka veva aeser Kurumi noklinka [stenmesi RHalinde, nakli
geryeklestivecek hunka veya aroc kurum okl istenen Mymetle flgili aliy bedeli ve ahs tarihini maklin
vamlacags kuruma Yildirecektir, Bikdirlecek Wi e bedell tevkitar matmbinin sespitinde - dilkate
alinacakiy. S konusu paylarin bir bagka kisi veya kunim sding naklodifmes| halimde aliy bedelinin v i
tahomin gl boka vevs arser Korurng' bildinimesinin yani siwh lglemin Malive Bakanlips na bildisi s
gerckmekicdir. Bu hildin'mlﬂ. bBagha bir kg veva Kurum adios oaklin avm baika vevs oo Kureemun
hilnyesinde gergeklegtiriimesi veya kiymetin sabibi turatindan faiken weslim dhnmes halinde de yapilr
Siklayin Kurnluglar, bankalar ve aracy kuruntlor taralindan vapslocal vergh tevkifinn o Kanunen 813
olarak belirlenmigtir. Sihe komusu tovkafor omam bankalor, aracy kurolugloy ve sakuvier kurolusha trafindan
usada ver alun gelirler eerimden uygulunr:
) shm satvim aeeihk ettikler menkul kvmetler ile diger sermave pivasast weuglanim uliy ve sty
bedellen annidaki fark:
bi abmma aracilik eniklen menkul kiymer veya dider sermave pivasast arsglanmn it Talinde gl
bedeli ile itfe bedell arnsimdakd (urk,
¢) menkul kivmetlerin veva dier sermive pivisad araplsnmn whsiling arsehl eikler dinemsel
-getirilen Cherhang birmenkul kavmet veva diger sermave pivisas dracina bagh almisan),
d) mrmcibk eniklen menkul Kymet vewa diger sermaye piyasas: araglannmn Odong islemberinden
siflanan pelider

Ancak. GVK ve 20023141 sayih Bakanler Kuralo Koran ("BKK™) ovannes. kanunen %13 olarik
belirlenen wwbkilal o

(1) paylara ve pay endeksdering dayal olerak voplan vadell iglem ve apsivon sdelesmeler, BIST e iglem
poren arac kurulog varmtlan diful olmak Geere paylar (menkul Kivmetler vatmm artaklik pivlan harig ) v
puy yogun fonlanmn katima belgelennden elde edilen kazanglar Huzine ve Malive Bakanhdnrnea ihimg
edilen altina dayaly deviet ig borylinmis senetler ve 4749 sapile Kamu Findestian) ve Borg Yametiminin
Dritzenlenmest Hakkindd Kuoun wyarnen burulan varik kimlama sicketlers mruhmlult thrag edilen aluna
dayal kiry serti fikalarindan elde edilen kazanglar ivin "o,

Ui KVK nm 21 maddest hapsambidaki mikelleNer IJ: minhasimn menkul kioymet ve dider sermave
plyasas wract getdriler e defer armis kiteanglan elde etmek ve hunlara bagh hokian kullanmk eyl
fuslivetic bulunan milkelieflenden 6362 sl Sermuave Pivisay Konumu'oo gtive kirulan votos lonlar ve
vatirmm ortakhklanyln beozer nitelikie oldugu Maliye HnLnnl_iﬁ.L_Lh:n belmwienenter igm YWl ve

D (el murmaral; it kinlimdi belinilen peryek kigh ve kurumlar butig olmuk teere, (1) numamleall kintonda
beliriilen digivda Kalun kaeznglor igen M0 alarak uygulmmr,

Yatmmerlar vukanda beitrilen oranlaom (lende I.Tﬂﬂ‘,lflUIEtE ugravabileceginl gz dnlinde bulundurmilidir.
Pavlar defisik tarihlerde alindiktan sonra bir kismonin élden sikanimas halinde yevkifar marahimn
ltzimhmil: dikkate alumacak alis bedelimin l’irlirlrnmmndt k- ziren ik gikar metdin esas alinacakir
Paylann alimindan Once elden gikanimas: durimunda. eldeén ghkarbng wribinden sones vigglun ik alum
wsler esas alinarak 02 Lonoey ntar Gzerinden teskitar vapracok putar respit edilic, Avo gdn icinde Birder|
fazla alim .-:ult‘m sipilmas halinde o gl § . uEghs‘mgﬁH}'ﬂinln tespitinde agerhikh omalgpy s




uvpulanabilecektie, Als ve satis iglemlen dolavisivla ddenen komisyanlr ile Banka ve Sigorta Muameleleri
Vergisi tevkifl mutrahiin tespitinde dikkote alinir

282 Sen No'ly Gebir Vergin Gened Tobhii uyanmen, menkol kymer ve diger sermaye piyasase sroglurima
ihighin tirler;

() sabit getinhi menkul Kymetler;

iy i) degisken getirili menkul Kivmietler:

(1) (hi1) diger sermmye pivisas: aroglan ve

fivd () yatem fonban katiima belgdlen vo yatmm onakhklan paylan olacak sekilde belidermistir,
Paylar ve pay endekslerine dayall olarak vapilan vadeli islem ve Opsiyvan sizlegmeler, sienkal Kivmetin
diaml oldugy s iginde deferlendinleceksiv. Bo kapsamdi pay ve pay endekalerine davali olomk vapilan
vadeh iglem sdeleymelen ile BIST te islem gliren puy ve pay emdekslerme daval olamk ihrag cdilen araes
kurulug vamntlar paslanmn da dibil olifugu dedisken petinll menkul Kivrmetler stmfi kapegmindp
deprerlendintlcotktir.

Uger aylik dénem igermsinde. birden fazla poy ve ayni (Bedén oldugu kabul edilen mienkul Rivenet alitn gatm
wilemi vapilmas: halinde revkifatn gergeklestinlmesinde bu iglemler 1wk bir islem oluruk dikkme almr

Pay ve wymi Uinden oldugu. kabul edilen menkul kivmet glm sanmndan dodian curmrfur wkyvim vl
wmytlmamak kavedivia izleven O aviik diteme devredilie ve kip eden ditemlenn tevicifir stmhindsr
mishsup edilir

Tukwim yilimm son Gy ayhik déteminde olugan garar Wwinimn weleyen dineme ahtanimeas mimbkiin deg)lder.
v, altuw veya bagka bir defere endeksll menkul Kivmer veva diger sermave pivasas ariimin aliy ve
sutts hedeli olumk: iglem wribindeky Yeni Tirk Lirner kargoibklan esas alinarak tevkifas mateabu sespli edilir.
Menkul krymet ve difer sermave piyusas; aracimin yahanct bir para cinsinden iheag edilmis obman halinde
vse tevkifar mustrabinom wspitinde Kur fack) dikkie wlimmme

Thm mukellel Kuramlara ait olop, BIST e sglem plicen ve bir vildin foela siirevle, Tam Mikellel ve Dur
Muakellef pay satuplen weafindan, clde mralon paylarm elden gibonlmasmada wevkifi wygulanmaz

Tignt faaliver kipsamnds elde edilen gelirler, milkelleflerin ber tielll tican ve winm fsalivetlerinden elde
ettibier) kmzanglon seklinde tnunlanan tear kuweang hithémien cerpevesinde kazmnom jespitinde dikkme
alimir. Tieani kazsnein elde edilmesi smmsinda tevkil sueetivie ddénmis olan sergiler, UVK mn Hgil)
hitktimlen kapsamemda tevial edilen vergilenn wbi oldugy hitkimler gerpevesimde, wovkifowm 1obi keonelain
Pevan edifdigi bevanmumelerde hesaplanan vergiden mahsup edifie.

GVE nin Gegicl 67, muddesi kopsamindy tevkitatn @hi witulan kazanglar igin pergek kisilerce willik véva
minferit beyvanname venilmez. Diger gelirler dolavimyio verlecek villik beyanniuneyve bu gelitler dahil
eliliner. Sz korsy madde hiilkiimlen uyannea tevkifata why t.utul:lun tuiulmuasin dor mtkellel sergek Kis
veva kurumlarca Havine ve Malive Bakanhig, 4749 sapil) Kanwna giire Kurulisn Yarlih Kiratama sirketler ve
tam milkelled kurumlar tarafindan von dnda (hiag edilen menkul knometlenden saplonan kaeang ve jrutae
win minfent veva dxcl huynﬂmmc veriimoz.

Menku! Rivmet ve sermaye piyvasust sglannin Oger ayhik dénemler ttibarryla tevkitazn fob) turalacok sl
st keeanglarinn tespitinde alim watm konusy Blembenn (yukarids belitilfigh Geese) asni tinden
ofmasinn dilckor edilecektir. hazanglar, bu tirlere gore ave ave tespit edilip teviifite whi tuilacakie,

GVK nm Gegicl 67/5 moaddes uvanmea,. gelic suhibinin gergek veya tizel kist va dn Dar veva Tam Mikellel
wlmass, vergl mithellefiveti bulunup bulunmamis, vergiden mual olup olmamsss ve elde edilen kasancin
vergiden isthana 0lup obmumas vokendo oyomtilon verilen vergilendirme ovgulamasim ekilememekiedis.
20067 10731 sayili BRK, 20100826 snval) BEK ve 201203141 sayih BRE uynnnen, fulke o tarihi by s
tevkifnt omim Hukanlur RKdreli'nes "l) olormk  befirlenmckle birlikte stz komwsu o srimbmas
disrumunda Bar Mikellefler agisidan gifte verpilersditme sorunn giindeme geleccktie. GYR mn Geylel 67
muddesinde diteenlenimiy olan teviifsl uygulomalarmda, tevkifora Konu gelin elde etmiy olan Kiginin mikim
oldufu ke ife yapilmeg ve yGriidikie olan C1he Nesgilendirmeyt Onleme Anlagnas hitkimlen dnem ure
etimichiedin S ke k'inum anlagmis hilk O, [ﬂ:}a:q_@:hmmﬂmrﬂun {ine u
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Dhar Mitkelle! gergek Kigl ve kurumlatin, GVK min Geyiel 67, maddes) kapsarmomd Torkivedeki lmansal

araglars Kendilerd vevh vort degmndaki portfily vbnetim sivketlest vasiunoy s satirm vipabilmeler igin verg)

kimslik numamss wlmalary gerekmekiodir

Vergi kimlik numarss alimabilmesi iging _

1 D Mikellel gengeb kigilerin pasaponlonnm noter onayly bir dmicgi va dis verpi dairesi setkillerinee
onay lnnmuk (Lzere, asl ve lutulmptsml

(ny  Dar Mitkellel kvrumlunn s kendi (Ukelerinde wegerlt kurulug belgemmn Tiirkive mn o (ilkede
hutunan temsileiliginee onaxh Tirkge bir dmegini veya yabaney dilde pruyl kurulus belgesinm
terclime  bileolurinea. terciime edilinis Tlrkge bir ormeging gl vergl dainesing bz etmeler
perckmekiedir. Kuzey Kibrns Tlrk Cumburivet visindaglan igin n0fus cledonimn ibeai

yelerh olacukbir

Avrici hankilar ve aract kurumlar ile saklsvier kurndluslar kendilerine islem yopmak iym mitmeasa eden

ancak vergl kimiik nimiras fhrar edemeven vabaner milsterilen gin, wplu olatuk verg Kimbik nuimars)

plabilirier

014012007 tanhinden inbaren mukimbk belgesi ibrue elen dar mikellef kurumlor ign veniden verg kimilik

mumarisl alirnasma gerek bulummasip, meven nemamlae kurdmon hangi lkenin mukinme okduferg

gisterecek ekilde kodlama vapitmak suretivie revize edilecekair,

Kifte vergdlendirmeyy Onfeme anlusmalary bakamlermden yorarlansdabilnses: igin ise ilgili tlkenin verkili

mikamlan tarafindan dibrenlenerek mmralimmig mukimlik belgesmin ashimn ve noter veyn gl Gilkedeki

Tirk Konsoloshuklarmen tasdikli Tlrkge tercmesinin ilgihi vengs dairesine, bunky ve amct Kurumlar

vasiasiyla viesy dogrudan ibraz edilmest gerekineksodic. Bir tikvim yaling iligkin mukimlik belpest. smleve

1rleyen 3 ‘il dérdined avina kadar gecerli olup, dor makeller gergek Kisller iarafimdnn hervil venilenmesi,

dar minkellef kurumlir wratindan ise gyl bir venilenmest gerekmekiedir,

Tevkitat uygulamasindon dnee mukimiik belpesinin ibete edilmemen halinde Clfle Vergilendirmei

(nleme Anlasmas hikimler dikkate shnmadan %613 (hilihwarda 2012314 sivili BEKK uvarinca a0

oraninds  uygulaimokiodic) orem uygulanmak soretivle tevkifm vapulacaktir Ancak by durpmds dabi

sofradan sde konusu mukimlik belgesinin ibran e Cifte 1I.;'|."|‘QInl..l!u.llj‘ﬂli.1..| Uil An st ikiimler v

g mevzual hiktmlen dogruliusunds varka ' yeriz olarak tevkif suretisle alinan verginin jodesi wlep

edilelleceknr,

Malive Rakanhgs gerckli gordigi hallerde. Cifte Vergilendimeyt Onleme Anlasmalin kilkamberinden

vararlamacak kigl ve Kurumloedun, alim-satmmm yaphiklan vevd getinsint whsl eiklen Tk menkul

Kivmetlenn bakmundon, uygulonocak anlugma hokimlerine gire gergek hak sahibi (beneficial wner)

olduklarmg dair ilgili ispat edici belgelenn ibrazim da steyebifecektir. By belgelen Malive Bakaniigimn

tay i edeced sirede (brae etmeyen vevs bu belgdler [l veva baghaca hir suncile gorpiek hik sahibi olmadigs

iespit edilenler bakumindan sammaninds tahikkak ve tabsil edilmeven vergiler Igin verpl svw doganieg

syt lacakir,

Hirkive fmﬂhuﬂ_‘-'ﬁ’rl nin bugline  hadar  shdenign Cifte Vergilendinmeyl Onleme Anlwgnalun ve

nnht&multmn Tlirkge metinlert Gelir [duresd Baskanhgs nin www, gib gov e web sas fasindi ver almaktidir

302.2 Genel (haruk Pay Albm Satm Kazanglonrimm Vergilendirilmesi
B boldmde GYR'mn Geglel 67, muddesintn digmide kiluon duromlass iliskin gengl agiklamalar ver
almriaktadir

30.2.2.1 Gergek Kigiler

32200 Tam Mikellel Gergek Kisiler
Pay alim smtim i;urmql!un- GVK 'nin Mikerter B0 inci 'muddesi Gvarinen pelir vergsine tabidit, Ancok
antlan madde vyannea, “ivaesiz olurmk ikisap odilen pay senetled e jam miikelle] burumlarg it olon ve iki
vildan el stirevle elde tnulan pay .'n'.m.ﬂl.'tlrrl bt dumurnunds elde edilen kazang lir vergiye
talbi ::1rnm.m.|.1Jn.L:r"‘h"u’h i Milkemer §1. pm senietlerinin elden yikarnim
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bededi, elden gikanlan mal ve haklann, elden gikanldigy ay hatls olimak Gzere Deviet Istanistih Enstitadinge
beliflenen loptan cva Oyat indeksindekl oy oranimds ortinfarek tespit edifir. Bu endekidemenin
wapilabl bmest i artss omnimn %4610 veva Geerinde ofmass garr.

GV mn Madde 861 (¢} wymnnea tam mikellef gergek kistlerin tevkif surerd ile wn'rglli:mllnlmw. merkul
sermuye il GVE min 103 0nét muddesinin, ikinei gells dilimindeki tutan agsyor dse (b e 2024 vl
Igin 53000 TL'dir} bevan edilmesi perekir. Diger traflun, GV nun Gegicl 67 a0l muoddes]) wyanmen
BIST e glem piren pavianm abm sstim kozsnglarr stopaje tabi olup, uygulanoscak stopaj o “0"ds
Mezkur miadde uyannea stopaja i kimnglar beyaea bt olmayip, stopa nihar verghiendinmedir,

ML2.2.0.2 Dar Miikellel Gergek Kisiler

GVE madde (8624 cergeveninde dir mitkellefiyene vergive fabi gelinin mmam, 10rkive'de evkif sureuyle
vergilendivilmiy ofan; Geretler, serbest meslek kazanglam, menkul ve geyrimenhul sermbiyve iratlan fle diger
karary ve fratlardon oluguvorsa villik bevonname veritmes Dor milkellel gerpel Kistlerin wevkil sureti e
verprendinlmemiy gelirlenn meveut se, GVRK modde (1012) wvarmest, bu Nasssglurns mal ve haklatin
Tirkiye"de elden pikanidigh yerin vergi dairesine milaferit beyanname ile bldinlmes zorunludur, Ancak
|'I.11'.'ﬂ.l'l.-¢' e ilili kisinin mukimi olchipu vabmmer ke arssinda immlammy Cille V ergilendirmeyi Cnleme
Anlagenas) hikUmierinin de dikkute alimms terekmekiedir.

L2222 Kurumlar
32221 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin  Aktifine Kovith Paslaem Flden Cikaridmasindan

Saglanan Kuranglar
Vican lhalivere bagh olarak islerme biinyesinde elde edilen ahm sitim kazaoglan tcan kezang olarak bevan
edilip verglendivilecekitic.

30.2.2.2.2 Tam Mikellel Kurumlar

Ot vandan, KVK 'min $/1-¢ maddesi wyarmea kuramiann aletiflerinde en az i tm vl siirevle ver alan
igtirak. paylammn siymdan dJofan Kneanen %750k ks karumlae vergisinden istisna tutulenak e
Ancak buistisnadan yararianabilmok igin sang knzancinm satigin vupidid vili izlevien 5. valin sonuma kidar
bilungorn positinde dzel e fon hesabinds tulmos: song bedelingn satian vamidig vil iddeyen ikine
tekyim yili sonums kaidar mhail edidmesi ve satis vapan ve doluyisy tle istisnaden sararlinacal kunimmim
maenkul kavinet ticareti ile u@mgmamas gerekmiektedir,

Burada, sz konusu isianamn amoc, kuruminrm bagh degedennin ekonomik Ballvetlesde daha ¢tiin bir
gekilide kullanslmosing planak saglanmas ve kurombanm mali binvelenmn gioglendinimesidir, Bu bagiamds,
aranan partlor amsndn bl degerlenm bugka bie bagh degere dodndsmivor olmas) ser al maktdir

Iutisnun edilen kaeangtan beg vl iginde wermuveve Have disinda horhungi bir sekilde baska Bir hedaba
nakledilen veyn wletmeden gekilen va da dor mikelled kwrumilarcs sno merkioze alitorlon kisim igin
bygulanan istisns dolayrsiyle zmanmdd tahakkuk eninlmeven vergiler mvaa ofmmis saslir. Ayni siire
lginde igletmonin toasfivesl (KVK'va pore vapilan devie ve bifliinmeler Burigd hadinde de by hilkiim

uygitlamr

30.2.2.2.3 Dar Mikellel Knrumlar

[rar Mikellef kurum, Tlekive'de bir isyeri agmmak surétivle veva daimi termsiled vosatasyla devamis menkul
kiymet ulim satim s yapan kurum sargistnde se alim satm kazanglan ticor knesng olustk vergive (hi
olucak ve vergileme Tam Mikellef kurumlards oldigu sekalde gergekloseccktir Yukarda belinildig) neere,
devamly  olarak  menkul  Kivmet teonett e ofrmsanlarn "75Hk kurumbar  vergish istsmsindan
laydalmnmalon mmbkiin degildir.

Tirkiye'de bir isyeri agmadin veya daims tems Wm menkul kyvmer ol sanm karanc olde eden
D Mikellefler agisindan da ilgili kaznen l'hﬂ;l'-lu.h wrg:],rmim'iml:ﬁl sty Bastitbsu wlabilie, Dhye milkellis
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kurimlarm  vergilendiribmgsi  somindan Tirkise™nin  imzalomty  oldugu  vilrieikie  bubinan gifte
vergilendirmeyt Ondeme anlogmalarsun: bk imlert dnem are ermelaedie. Ste konusu anlygma hikiimlern.
Itk verg kanunlasindan Ooce uygiilsnacakiir
A0.2.2.3 Yabanc Fon Kazanglarimn ve Bu Foalarm Portfiy Yineticiliging Vapan Sirketlerin Vergisel
Durumu
| Uheake 2006 wribiinden itiheren Kurul'un dieenleme ve denetiming wbi fonlon benzer vabane lonlar da
sermaye sirket sayiiorak kuramlor vérginn milkellell olocolileedy, KVR va 6322 savili Kanuoun 35%ngd
maddesivie, |5 Hagirgn 2012 wrihinden itibaren yirGelige gomek Grere, ~Yaboner fom kazanglanmm
vergilendinlmesi” hashikl 54 moddesi eblenmigtie. By maddeds, vabanes fomlae il¢ b fonlam araciik
tglemlerin viriiten pontidy viineticiligi vetki belgesine sahip Tam Mikelle!’ portfiiv vlneticis srketlerin
vergisel durumlon dibenlenmissir.
RVE i 271 mudidesinde bellrtilen yabaner fonlann, portitiy soneticisi sirketler amciligiyin organize tir
borrsada iglern pirstin veyh ghrmiesing (1) ber (el menkul kivmed ve sermave piviss arsei () sodeli iglem
ve opsivon shedesmiess; (il) varant: (v) diviz (v emtioya dayuls vadeli iglem ve opiiyan stefesmesi. (vi)
kredi ve benzen finunsal varklar ve (viid kiymeth maden borsadarmsdn vaplan emd iglemlen e gt clde
eltlklert karanglan igin KVK mn A maddesinde sayilin santhinn sa@lanmost duremands: portiin
vitneticisi girketler, bu fonlann daimi temsilels] savilmayecok ve bunlarm iy verlers de by fonlunn iy ven
veyn 1§ merker ofarak kabul edilmeyvecektir:
Dolayisyla, yabana fonlnn bu kepsamda elde erikleri kaeanclar win bevennume verilmevecek ve diger
kagunglor nedentvle heyvantipme verilmesi halinde de by kazanglar bevannameve dihl editmevecektir,
Bu uygulamamn, yabaner fonlann Thrkive kaviakl gelirleri Srerindon voplacak vergi kesiniisine etkisi
yoktur,
Tirkiye'de bulupar, akil hityUkiGganin *57 'inden fiedad wginmoelandan oluson prketlere pit husse
senetleri vitva onaklik pavla veyn benlara iliskin vadeli Iglem we opuiyon stitlegmeleri. elde edilen
kazmmglar bu uygulums kopsununda degerdendinimeyecektir.
ML3 Paylura iliskin kir paylannim ve Kir pay avaostormm vergilendirilmest
GVE mn 94/6-b maddesing 4842 savih Kanunla vapilan tegisiklikle, jevkilat kimn dadminus ssimasina
hirnkilmaghir. Bu kapsamda GVK o 4847 savill Kanunla defigik 94/0-5 maddesi- uvannea, Tam Midkel et
kurumlarca: (1) Tom Mikellef gergek kisilere; (i) gelie ve kurumlor vergis) mokelleliveti olmavaniacs: (1)
eelir ve kurumlus vergisinden moul olanlsra: (v Dae Mokelle! gergek kisilere: (v 1ar Mikelle! kurumlar
(Tirkive 'de bir bsvert veya daimi temsdiei amehinds ke pavi elde edenter harg ko vie (vl gelir ve kurumlar
vermsmden mual” olon Dar Mikelteflere dapulan kir paylan Geerinden 200900 14592 savali BKK uvannea
fuld oranmda tevkitat yamlacoktr (girigim sermayesi vaormm fondan ve onaklklan jgm by omo )
grammda wygulanir) Tam Makellel Kurumlaren: (1) Tam MikelléTer Kunmlarn: ve (ii) tsven ve dainn
temsilel visiaayln falivette bulunon Dor MOkellel korumlaea dagitlan Kir poylan wovkifinn wabi depildic
ML) Gergek Kiyiler
3310 Tam Mitkellel Gereek Kigiler
GVR yvu 4842 savale Kanunla eklenen 227 middesi uyarmin Tum Mikellef kurumlordin el edilen,
GVER 'mn 7572 maddesinin (1h (2) ve (3) numaraly bentlerinde vasl ke paylarinin vans gelie verpisinden
mistesnndir, Kurumior kir pay dagiirken, gelir vergisimden istisna edilen ko olan yars (%8500 ) dahil
almik  (ere L!Hgl'ﬂldﬂ kilr: pavimin wamamn A% 100708 lzerinden: “=13 oraninda gelir verpls 1evkifot
yopmaktmiir. YO arda by tevkifat bulunmamakisdie. Kar pavimn villik verys bevannamesinde bevan
edilmesi halinde, w6 komusu vergi tevkifin villik vergi beysnnamesinde hiedaphonan gelir vergisi tutormdan
mithsup edilir. GVK 'mn (86/1-c) maddesi uyarmen, tam miketlel kurumbardan elide edilmits; wykif yoluyla
vergilendiilmés bulunun ve gavrisali wrdare 2020 vile selivled lein S2o00 71 i asan kv paylan igin
hevenname verilmesi gerckeccktir. Beyan edilen tutar drerindon hesaplain y.:Ju vergrainden, kurum
hiimyesinde kann dagdum psnmasindn uplla:m %lﬂm‘m‘::nﬁah verg Kesmtivmi famams | istisnoys |u!:|| -.rLu.1|
kusim kil mmabsup edilecek olap, llll.ﬂ'r‘lll[lddﬂ%lhkﬂ Ll venie]| hitktimler cereevesmide fed
cihilécektir,. | . "- % F

rey uﬁrﬂ%\ " ;’:’




Asmca, kdnn serinaveye eklenmesi kie dagetim saytdmie. Kde pasy avaslin do ke pavlan fle avm
Kapsamdy vergilendirilmekvedis.

30.3.1.2 Dar Midkellel Gergek Kisiler

OVK mn 94/6-b-ii maddest uyprmen, tam mikellel kurumlares dir mokelled gemek kisilere dagulon ki
paylan Geerinden Bakonlar Kurulonea  belifenen oranlarda (bbpden ighn by omn %1500 tevkifs
vaptlacaknr. TUrkive nin mral oldufu ba ifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalonnda duha ddstik wevkifal
omnolart  helifeniebilmekmedic.  Ancok, gifie  vergilendirmevi  Ooleme  anloynblart Bikbimlerinduen
yararlamilabilmes g ilgll Glenin yeikili makamlon wrafindin dizenlenerch imealonms: mukimiik
bhelpesinin ashmn ve noter veva ilpli Ulkedeki 10k Konsoloslablinmea wsdikl Fiirkse tercdmesing il
verg duiredine. bankn ve e konimlar vhsrosiv ] vova dogrudan (braz edilimest gorekmicktedir, Bir takvim
yiling ihgkin mukimlik belgesr, sadece © vl 1 wwleven vilin dfdincd aying kidor gegerli olup. da
miikellef perpek kisiler tarsfindun ber vl yenilenmes gerekmektedir _

Dar milikellel pergek Kisiler sgnundan kie pavlarmin tevkilsy suretiyle vergilendirmesi nihar vergileme olup,
dar milkelleflerce bu gelirder igin gelic vergisi bevannamesi verilmedine gerek bulunmamakiodir.

thger tamiftan GVR nm 100, maddesimin 5 no’lu fikrss) gereginee dor mikellel gergek kisilerin verpisi
tevkll suretiyle alinnusmy menkul sermaye irmtlann, Tirkive'de elde edildig verlis vergl dairesine miinfent
bevannime e bevan etmeleri perekmektodir.

100,32 Kurumlar

A.3.2.1 Tam Mikellef Knrumlar

Tieuri faalivete bagh olarak teart igletrme blnyesinde elde edibmesi lalinde tevhifn vapsdmavacik «5
konusu gelicler tean kacang olarak beyan edilecektir, KVK min 6, moddesinde knpsmmmdak: “sfi kurum
kazaner, GVR'mn tieari kaganer dieeplesen  hitkOmlerine give  beliflenecekir.  Kurnmlar  verms),
inikelleflerin bir hesap dinemi icinde elde eftikleri safi kurum kazncs eerimden 520 orminds tygulanr,
Ancak, KNK i §/1-0 maddesi uvarines, Tam Makellel bagka bir Kuruma isticak nelenivle elde edilen ki
paylan, tam milkellefivete b girigim semmuyvesi yatmm fonu katlma paylar ile-giegim, sermavest vatmm
ortakhiklurinn hisse sentlerinden elde edilen ki paylar, Karsmlar vergisinden midtesnader Difer Ton ve
vatrwm  ortakliklannin katlma paylen ve hisse semetlerinden olde edilen kor pavlan by istidnudan
yierarlanumaz,

3322 Dar Mikellef Kurumlar

KVKnm 3003 maddesi uyannea. tam milkellef kurumlarcy dar milkellel kurumlara dagitlan ki poylan
zermden Hakanlyr Kurulunca belielenen oraniardn (hugn igin bu o %l S0 teviifn vapilscalis.
Tirkiye'nin tarnf oldugu baz @ite: verngilendirmey) Goleme anlogmalarnds dobo didik evkitar oramlon
belirienehilmekiedir. Ancuk, gifte vergiletilirmeyi dnleme anlasmalan hiktmlernden sararlamiabilmesi
lgin: Hglli olkenin yetkili makamlan tarafindan ddzenlonerck invealammmy mukimlik belpesinm aslimn ve
noter veya sgili ilkedek: Tark Konsolostuldarmen tasdiddi Tirkee werctmesinin ilgili veryl dairesine. bk
v arser kurumlar vasnaswls veva dogridon dbroe edilmesi gerekmektedin. Fir takvim wiling iliskin
mkim[ik belgesi, sadece ool igin fzleven vilin dbndiined ayma kadar peger!) olup, Qor mdikelle? Karumli
larafindan tse Gg wilda bir venilonmesi perekmiekiedir. '

Ular mitkellef Kuramlann, Tirkive'de bir isven veva damn remstlci arociiigy odmoksann elde emiklen kir
pavlary dgin wykifhe suretivle vergilendirme nibol verglleme alup, dar miikelleflerin by geliter 1om
Thirkive de bevanname vermelerine gerek bulurmumukiadir
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Reysay Sayrimenkul Yaurm Ortakif A5
Kibplik Camiblica Mahallesi Erlan Ocakl Sokak Nos13 Uskudar/lstantul

Aeysay Gayrimenkul Yatinm Ortakiyh A5, nin zshname dénemi olan 31 Aralik 2020 tarihlerinde <ona
eren doneme #if konsolide ve bireyset finansal tablotann Turkive Finandal Raperiama Standartdan’'nz
Uygun alarak tum yankerlyle gerqage uygun bir bigimde sunuiduguna |Lgkin alarak 03 Subat 2021 tarihfi

genatgl raporunda olurmlu gorly bevan ediimistir I

Istunbul, 03 Subar 2021
VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM A S
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SERMAYE PIYASAS] KURULU BASKANLIGI'NA

Reysay Cayrimenkul Yatrrm Oradeui A8 nin sermuaye artyram ign hanrianan izahnamenin bir pargas:
olan bu maporiarda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tGm bilgiler gorgevesinde, gergefe uyiun
oldugusa ve bu bilgilerin anlamim dedistirecek nitelikte bir elisiklik bulimmamiss igin her t0rld makul
fzenin ghsterilmip olduguny beyan ederiz.

TARIH NI

112020 Nt Owel 2000-838-839-840-34 [ -§42-845-844-845-846-847-R458-840-850
Wet Ozel 2020-851-052-B53-854-855-856-857-B5E8-R50-B60-RA1-86 1 -863
et Oel 2020-B64-865-R66-867-R6E-869-870-K71-872-873-874-875-876
Net Ozel 2020-877-875-879-880-88 1 -882-883-HR4-BR5-S86-BET-BRE-KHT
Net el 2020- 890-891-892-893-804-895-896-§97-895-890-900-901 -902
Net Ozel 2020-903-904-905-1226-1227-1228
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Diger Huvamy

Clrnip'satt 31 Armbike 2020 trrihinde sona ere) hesap diinemine nit kemaotide Anmnsal misholary bagha bir denewpl
tamninden dencthenmiy ve 03.02.202) tarihinde by konunkide fngiss) thiolira i shermlu géirily verilmigde
Uiruip"un 30 Hacrienn 2020 tarihinde sona eren hesan déneme ait kemsolide finansal tublolen baska bir deneig
trmfindan desetionimiy ve 2907 2020 wribinde bi konsnbide frimmes) shdolars ilighan ol somag verilmigsr,

Sorg
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