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OZET BILGILER

Rapor No REYS-202400005
Rapor Tarihi 02.08.2024
Degerleme Tarihi 01.08.2024

Rapor Tirii

Degerleme Raporu

Raporu Hazirlayanlar

Miistak Duran SARIOGLU — Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme Uzmani

Fatih OZER

Dayanak Sozlegsmenin Tarih ve
Numarasi

Degerleme Raporu, SPK
Formatinda midir?

Evet

Tasinmazlarin Adresi

Selvitepe Mahallesi, 2559 Ada, 2, 3, 4, 5 ve 6 Parsel,
Turgutlu/Manisa

Tapu Kayit Bilgileri

Manisa ili, Turgutlu ilgesi, 6. Mintika Mahallesi, 2559 Ada,
2,3,4,5ve 6 Parsel

Tapu Kiitiigiindeki Niteligi

Arsa

Tasinmazlarin Parselinin
Giincel imar Durum

Sanayi Alani, KAKS: 0,50, Yencok: Serbest

Tasinmazlarin Giincel Kullanim

Tasinmazlarin;

Mevcut Durum Degeri

B

Durumu os Arsalar

R Vasal Durum Deger KDV Harig 399.727.000.- TL

T:E::ne Gore & KDV (% 20) Dahil 479.672.400.- TL
KDV Harig 399.727.000.- TL

KDV (% 20) Dahil 479.672.400.- TL

Bagimsizlik ve Uygunluk Aciklamast:

bulunmamaktadir.

v Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
v Raporda yer alan ¢éziimleme ve sonuglar, yalnizca belirtilen kosullar ve varsayimlarla sinirlidir.
v' Degerleme uzmaninin, degerleme konusu tasinmaz ve degerlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir iliskisi

v Dederleme hizmetinin icreti, raporla ilgili herhangi bir kosula badli degildir.

v' Degerleme hizmeti, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun hukuksal diizenlemelerinde, dederleme kuruluslari ve
degerleme uzmanlari icin belirlenmis kurallar ve élgiitler cercevesinde gergeklestirilmistir.
v' Degerleme uzmani, bu dederleme icin gerekli mesleki editim, bilgi ve deneyime sahiptir.

v Degerleme uzmani, dederleme ¢alismasi sirasinda tasinmazi kisisel olarak gérmiis ve incelemistir.
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BOLUM 1

DEGERLEMENIN iLGILiSi VE KAPSAMI

1.1. Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Reysas Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. temelleri 1989 yilinda Ankara’da atilmis Reysas
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.'nin istirakidir. Depoculuk alaninda tasinmaz ve tasinmaz
projelerine yatirrm yapmak, gelistirmek ve bu yerleri uzun sireli kiralamak tzere, 03.09.2008
tarihinde kurulmustur. 12.07.2010 tarihinde halka arz edilmis olup hisseleri RYGYO koduyla
Borsa Istanbul’da islem gdrmektedir. Depo gelistirmeye odaklanmis Tirkiye'nin ilk ve tek
gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Merkezi; “Kiiciik Camlica Mahallesi, Erkan Ocakli Sokak, No: 11, Uskiidar/istanbul”
adresindedir.

1.2. Degerleme isteminin Kapsami ve Varsa Miisteri Tarafindan Konulan Sinirlamalar
Manisa ili, Turgutlu ilcesi, 6. Mintika Mahallesi, 2559 ada, 2, 3, 4, 5 ve 6 parsel sayili, tapu
katagundeki nitelikleri “Arsa” olan tasinmazlarin pazar degerinin belirlenmesi amaciyla
Sirketimize degerleme isteminde bulunulmustur. Bu istemde, misteri tarafindan konulan
herhangi bir sinirlama yoktur.

1.3. Kullanilan Deger Tanimi ve Varsayimlari
Degerleme c¢alismamizda, miusterinin de istemi dogrultusunda, degerleme konusu
tasinmazlarin degeri, “Pazar Dederi” tanimi cercevesinde belirlenmistir.

Pazar Dederi: Uygun siireli bir begendirme (pazarlama) ¢alismasinin ardindan, birbirinden
bagimsiz, bilgili, tutarl, iyi diistinceli ve istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda, bir zorlama
olmaksizin ve alici ile saticinin pazar disi etkenlerden etkilenmeyecekleri kosullar altinda
yapacaklari anlasma gercevesinde, tasinmaz icin karsilik el degistirmesi gereken kestirimsel
(tahmini) tutardir.

Pazar Degeri Taniminin Temel Varsayimlari:

v Alici ve satici bilingli davranmaktadirlar.

Alici ve satici tasinmazla ilgili tim konulari eksiksiz bilmektedirler.

Tasinmazin satisi icin uygun bir slire taninmistir.

Odeme, para olarak ya da benzeri bicimlerde yapilacaktir.

Tasinmazin satin alinmasinda gerekebilecek kaynak, piyasa faiz oranlari Uzerinden,
kolaylikla saglanabilecektir.

LSRNIENEN

Bir tasinmazin pazar degeri, onun vyalin yapisal durumundan c¢ok, pazarin varsaydigl
yararhliklarini gosterir; pazarin ortak algilama ve eylemlerini yansitir. Pazar degeri tabanl
degerlemelerde, alim satim islemlerinin gerceklestigi pazarin, pazar disi etkenlerce
sinirlandiriilmadigi varsayilir.

1.4. Degerleme Konusu Tasinmaz igin Son Ug Yilda Yapmis Oldugumuz Degerlemeler
Bulunmamaktadir.
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BOLUM 2

TASINMAZ iLE iLGILi BiLGILER

2.1. Yer, Konum, Arazi ve Cevrenin Gelisim Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar; “Selvitepe Mahallesi, 2559 Ada, 2, 3, 4, 5 ve 6 Parsel,
Turgutlu/Manisa” adresinde yer almaktadir. Ana arterlerden olan izmir — Turgutlu
Karayolu’ndan gilineybatiya ayrilan Fabrikalar Sokak ve devamindaki Tok Sanayi Sitesi Sokak
Uzerinde yaklasik 810 m ilerlendiginde degerleme konusu tasinmazlar sagda yer almaktadir.
izmir — Turgutlu Karayolu’nun kus ugusu yaklasik 700 m giineyindeki tasinmazlarin yakin
cevresinde; Oguz Toprak Sanayi, Kent Beton Santrali, Turgutlu OSB, Ozdilek AVM ve orta
Olcekliisletmelerile bos arsa ve araziler yer almaktadir. Bolge genel olarak sanayi ve depolama
islevli bir gelisim gostermektedir.

2 Parsel: Geometrik olarak dikd6rtgenimsi bigcimli olup topografik olarak egimsiz ve engebesiz
bir yapidadir. Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Kuzeydogu ve kuzeybatisindaki
henliz acilmamis imar yollarina cephelidir. Koordinatlari; “38.4867, 27.6770” bicimindedir.

3 Parsel: Geometrik olarak dikdortgen bicimli olup topografik olarak egimsiz ve engebesiz bir
yapidadir. Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Kuzeydogusundaki heniiz acilmamis
imar yoluna cephelidir. Koordinatlari; “38.4863, 27.6776” bicimindedir.

4 Parsel: Geometrik olarak dikdértgenimsi bigimli olup topografik olarak az egimli bir
yapidadir. Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Kuzeydogu, giineydogu ve
glneybatisindaki heniiz agilmamis imar yollarina cephelidir. Koordinatlari; “38.4848, 27.6789”
bicimindedir.

5 Parsel: Geometrik olarak dikdortgen bigimli olup topografik olarak egimsiz ve engebesiz bir
yapidadir. Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Giineybatisindaki heniiz acilmamis
imar yoluna cephelidir. Koordinatlari; “38.4854, 27.6771” bicimindedir.

6 Parsel: Geometrik olarak dikdortgenimsi bicimli olup topografik olarak egimsiz ve engebesiz
bir yapidadir. Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Giineybati ve kuzeybatisindaki
heniiz acilmamis imar yollarina cephelidir. Koordinatlari; “38.4857, 27.6761” bi¢cimindedir.
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2.2. Tapu Bilgileri ve Kisitlayici Kayitlar

ANA TASINMAZIN;
ili Manisa Ada No 2559
icesi Turgutlu Parsel No Asagidaki Tablodadir.
Mahallesi 6. Mintika YUzolgimiu (m2) |Asagidaki Tablodadir.
Koyu - Yevmiye No 15479
Sokagi - Cilt No Asagidaki Tablodadir.
Mevkii - Sayfa No Asagidaki Tablodadir.
Pafta No 19K-4B Tapu Tarihi 26.11.2010
Niteligi Arsa
Adi, Soyad / Unvan Pay Orani
Sahibi Satel Orme Kumas Boya Baski Konfeksiyon Sanayi ve
. Tam
Ticaret A.S.
Ada Parsel Cilt No Sayfa No Tapu Tarihi Yizoélglimi (m2)
2559 2 14 1314 26.11.2010 8.093,37
2559 3 14 1315 26.11.2010 7.040,00
2559 4 14 1316 26.11.2010 41.565,35
2559 5 14 1317 26.11.2010 7.042,28
2559 6 14 1318 26.11.2010 7.824,35
71.565,35

Tapu ve Kadastro Genel Mudirlugi bilgi sisteminden alinan TAKBIS ciktilarina gore,
tasinmazlarin tapu kitiklerinde kisitlayici bir kayit bulunmaktadir.

2.3. imar Durumu Bilgileri ve Yasal Belgeler
Turgutlu Belediyesi imar Muidurligi'nden alinan bilgiye goére, degerleme konusu
tasinmazlarin parselinin giincel imar durumu; 09.06.2020 onay tarihli, 1/1.000 Olcekli Turgutlu
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Merkez Uygulama imar Plani kapsaminda, “Sanayi Alani, KAKS: 0,50, Yencok: Serbest”
bicimindedir.

2.4. Yapilagma Bilgileri

2.4.1. Bitmis Yapilasma

2.4.2. Siirmekte Olan Yapilasma

2.4.2.1. Siirmekte Olan Yapilasmanin Yapi Denetimleri

2.4.3. Proje Asamasindaki Yapilasma

2.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Buna iliskin Yapilmis islemler ve Alinmis Kararlar

2.6. Riskli Yapi Kaydi

2.7. Taginmazlarin Degerini Etkileyen Olumlu ve Olumsuz Faktorler
2.7.1. Olumlu Faktoérler
- Sanayi ve depolama islevli olarak gelismekte olan bir bélgede yer almalari,

- Ulasimlarinin kolay olmasi.

2.7.2. Olumsuz Faktorler

BOLUM 3

DEGERLEME VE YONTEMLERI

Tasinmazlarin degerlemesinde karsilastirma (emsal) ve gelir yontemleri kullaniimistir.
3.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi

3.1.1. Karsilastirma (Emsal) Yontemi Agiklamasi

Bu yontemde, degerleme konusu tasinmazlarin degeri, benzer nitelikli tasinmazlarla
karsilastirmalar (benzer konum, imar durumu, ytzélcimd, yapi sinifi, yapi geregleri, yapi yasi,
ulasim, manzara vb.) vyapilarak belirlenir. Bu yontem, arsa ve arazi degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan baslica yéntemdir.

Sayfa 6 /22 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

reysas| cvo

3.1.2. Karsilastirma (Emsal) Yonteminin Uygulanmasi
Arsa Degeri: Degerlemesi yapilan tasinmazlarin arsasi ile karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki
arsalar icin yapilan arastirmalarda, elde edilen bulgu ve bilgiler asagidadir:

- Satihk Arsa (Turyap Yaman Gayrimenkul / 545 — 703 27 83): Degerleme konusu
tasinmazlara yakin, sanayi alani (KAKS: 0,50) imarli, 6. Mintika Mahallesi, 768 ada 86 parsel
sayili, 1.817,76 m2 yizolciimli arsa 10.300.000.- TL'den satiliktir. [Arsa metrekare satis
fiyati: 5.666.- TL]

- Satilik Arsa (Oz Ege Emlak / 536 — 922 75 06): Degerleme konusu tasinmazlara yakin, sanayi
alani (KAKS: 0,50) imarli, Cepnidere Mahallesi, 3210 ada 7 parsel sayili, 3.000 m2
yuzolglimll arsa 17.000.000.- TL'den satiliktir. [Arsa metrekare satis fiyati: 5.667.- TL]

- Satiik Arsa (Merkez Emlak Gayrimenkul / 507 — 311 42 32): Degerleme konusu
tasinmazlara yakin, sanayi alani (KAKS: 0,50) imarh, Cepnidere Mahallesi, 3012 ada 9 parsel
sayili, 11.447,33 m2 yizo6l¢imli arsa 60.000.000.- TL'den satiliktir. [Arsa metrekare satis
fiyati: 5.241.- TL]

- Satilik Arsa (Emin Durmazlar Emlak / 542 — 502 10 25): Degerleme konusu tasinmazlara
yakin, sanayi alani (KAKS: 0,50) imarl, Cepnidere Mahallesi, 3210 ada 4 parsel sayil,
6.086,45 m2 yuzolgimll arsa 30.000.000.- TL'den satiliktir. [Arsa metrekare satis fiyati:
4.929.- TL]

Ti Emsal 1ﬂ

15
53157255914

Karsilastirilabilir (emsal) nitelikteki arsalarla ilgili bolgede vyapilan arastirmalar ve
degerlendirmeler sonucunda; degerleme konusu tasinmazin arsa metrekare satis fiyatlarinin
ve degerlerinin asagidaki gibi olabilecegi sonucuna ulagilmistir.
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Ada Parsel Yiuzolglimi (m2) Me:::::r(?rf; ts Deger (TL)
2559 2 8.093,37 5.600 45.323.000
2559 3 7.040,00 5.600 39.424.000
2559 4 41.565,35 5.575 231.727.000
2559 5 7.042,28 5.600 39.437.000
2559 6 7.824,35 5.600 43.816.000
399.727.000

3.2. Maliyet Yontemi

3.2.1. Maliyet Yontemi Agiklamasi

Maliyet yontemi; ekonominin ana kavramlarindan olan yerine koyma (ikame) ilkesinden yola
cikarak, tasinmazin degerleme gliniindeki maliyet tutarina ulasmayi amaglar. Tasinmaz; arsa,
yap! ve Ozel isletme donatilar olarak bilesenlere ayrilir. Arsa ya da arazi degeri, genellikle
karsilastirma (emsal) yontemiyle ve ayrica belirlenir. Belirlenen yapi maliyetinden yapi
ylpranma payi (amortisman) tutari disulir ve elde edilen tutara arsa ya da arazi icin belirlenen
deger eklenerek tasinmazin degerine ulasilir. Bu yontem, gereksinimlere yonelik ve kendine
0zgl yapilasma farkhliklari tasiyan sanayi, depolama, egitim, saglk yapilarinda o6zellikle
kullantlir.

3.2.2. Maliyet Yonteminin Uygulanmasi
Uygulanmasini gerektirici bir yapilasma yoktur.

3.3. Gelir Yontemleri

Gelir yontemlerinde bir tasinmazin degeri, dogrudan o tasinmazin saglayacag gelirler ile
iliskilendirilmektedir. Gelir yontemleri, genel olarak gelir getiren ya da gelir getirme yetenegi
olan tasinmazlarin degerlemesinde kullanilirlar.

Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017'nin  “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve
Yontemleri” baslikli bélimiinin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler
ve kosullar g6z éniine alindidinda, ézellikle tek bir yontemin dogruluguna ve giivenilirligine
yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin
degerlemesi icin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu
cercevede, degerleme konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi icin karsilastirma (emsal)
yonteminin yani sira gelir yontemi uygulanmasina gerek gorilmemistir.

3.4. Tasinmazin Kira Degeri
Guncel ekonomik kosullar ve degerleri gz dniine alinarak, tasinmazlarin yalnizca arsalari igin
aylik toplam 825.000.- TL dolayinda kira degeri 6ngorilmektedir.

3.5. Ortak ve Boliinmiis Alanlarin Degere Etkisi
Ortak kullanilan ya da belli tasinmaza 6zgtilenmis alanlar s6z konusu degildir.

3.6. Tasinmazlarin Sigorta Degeri
Sigorta edilebilir yapilasma yoktur.
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BOLUM 4

COZUMLEME SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

4.1. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen/Sinirlayan Etmenler
Degerleme islemi sirasinda degerlemeyi olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan etmenler
s0z konusu olmamistir.

4.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Coziimlemesi

Surekli kullanim ilkesinin sonucu olarak ortaya ¢ikmis bir kavram ve ¢oziimleme (analiz)
tlradir. Arazi kahlci bir varliktir ve tasinmazhigl nedeniyle tim arazi pargalarinin 6zgiin birer
durumlari vardir. Arazinin kalicihg ve kendine 6zgi o6zellikleri onun en etkin ve verimli
kullanimini belirler. Bir arazi parcasi, kendisinde ya da Uzerindeki yapilarda iyilestirmeler
yapildikca deger degistirir. Arazinin bir basina degeri ile iyilestirilmis durumdaki degeri
arasindaki ayirt (fark), en etkin ve verimli kullanim durumu ile aciklanabilir.

En etkin ve verimli kullanim sdyle tanimlanir:

» Yasal duzenlemelere uygun,
» Boyut ve bicim (fiziksel) olarak olanakl,
» Finansal agcidan gerceklestirilebilir

ve degerlemesi yapilan tasinmazi en yulksek degerine ulastiran, en akilci ve en gergekgi
kullanim bigimidir.

Yasal dlizenlemelere uygun olmayan ya da boyut ve bicim agisindan olanakli olmayan kullanim,
en etkin ve verimli kullanim bi¢cimi olamaz. Coziimlemeler sonucunda, yasal diizenlemelere
uygun, boyut ve bicim acisindan olanakl birden ¢ok akilci kullanim bicimi oldugu belirlenebilir.
Bu durumda, birden cok akilci ve gercekgi kullanim segenegi icin finansal gerceklestirilebilirlik
(fizibilite) calismasi yapilir. Oteki sinamalarin yani sira, finansal gerceklestirilebilirlik
sinamasinda da en iyi degeri veren secenek, en etkin ve verimli kullanim bi¢imi olarak
belirlenir.

Bu cercevede, degerleme konusu tasinmazlarin parselinin “sanayi alani” olarak kullaniminin
en etkin ve verimli kullanimi sagladigi kanisindayiz.

4.3. Son Ug Yillik D6nemde Hukuksal Durumda Olusan Degisimler
Degerleme konusu tasinmazlarin; niteligi, mulkiyet, imar ve yapilasma durumlarinin son 3 yil
icinde degismedigi anlasiimaktadir.

4.4. Yasal Gerekler, izin ve Belgelerle ilgili Agiklama
Degerleme konusu tasinmazlarla ile ilgili olarak herhangi bir onayli mimari proje ve alinmis
yap! ruhsati bulunmamaktadir.

4.5. Yasal Olmayan Yapilasma ve Ruhsata Baglanabilme Durumu
Parseller (izerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
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4.6. Degerleme Konusu Tasinmazlarin Yapilastiriimasi ile ilgili Girisimler
Degerleme konusu tasinmazlarin yapilastirilmasina yonelik dizenlenmis bir onayli mimari
proje ve yapi ruhsati bulunmamaktadir.

4.7. Raporda Yer Verilemeyen Asgari Bilgilerle ilgili Agiklama
Raporda yer verilmeyen bilgi bulunmamaktadir.

4.8. Bagh Haklar ile Tapu Kiitiigiindeki Oteki Kayitlarin Tasinmaz Degerine Etkisi
Tasinmazlarin tapu kittglinde kisitlayici bir kayit bulunmamaktadir.

4.9. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyiinde Bulunabilirlik

Degerleme konusu tasinmazlarin tapu katligindeki nitelikleri “Arsa” olup Uzerlerinde
yapilasma bulunmamaktadir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (111.48.1)
22. madde cercevesinde, degerleme konusu tasinmazlarin, “Arsa” nitelikli olarak, gayrimenkul
yatirim ortaklig1 portféyline alinmasinda bir sakinca olmadigi gériisiindeyiz.

BOLUM 5

SONUC

5.1. Farkli Degerleme Yontemlerinin Sonuglarinin Uyumlastirilmasi
Tapu kutugundeki niteligi “Arsa” olan tasinmazin degerinin belirlenmesinde karsilastirma
(emsal) yontemi kullanilmistir.

Uluslararasi Degerleme Standartlart 2017’nin  “UDS 105 Degerleme Yaklasimlari ve
Yontemleri” baslikli bélimiinin 10.4. maddesinde; “Degerleme ¢calismasinda yer alan bilgiler
ve kosullar g6z éniine alindidinda, ézellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glivenilirligine
yliksek diizeyde giiven duyulan durumlarda, dederlemeyi gerceklestirenlerin bir varhgin
degerlemesi icin birden ¢ok degerleme yéntemi kullanmasi gerekmez.” denilmektedir. Bu
cercevede, tasinmazin degerlemesi icin karsilastirma (emsal) yonteminin disinda baskaca bir
yontem uygulanmasina gerek gortlmemistir. Baskaca bir yontem kullaniimadigindan,
birbiriyle uyumlastirilmasi gereken yontemler de s6z konusu degildir.

5.2. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Degerlendirmesi

Bulunduklari boélge, konumlari, imar durumlari, yizélgiimleri, ulasim ve kullanim olanaklari
gdz 6niinde bulundurularak, degerleme konusu tasinmazlarin “SATILABILIR” nitelikte olduklar
ongorulmektedir.

5.3. Sonug Deger

Manisa ili, Turgutlu ilgesi, 6. Mintika Mahallesi, 2559 ada, 2, 3, 4, 5 ve 6 parsel sayili, tapu
kitiglndeki nitelikleri “Arsa” olan tasinmazlarin, yukarida belirtilen olumlu olumsuz
Ozellikleri gb6z ©onlnde bulundurularak, degerinin asagidaki gibi olabilecegi sonucuna
ulasiimigtir.
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KDV Harig 45.323.000 .-TL
2 Parsel
KDV (% 20) Dahil 54.387.600 .-TL
KDV Harig 39.424.000 .-TL
3 Parsel :
KDV (% 20) Dahil 47.308.800 .- TL
Yasal Durum Piyasa 4p | KDV Hari; 231.727.000 .-TL
. . arse
Degeri KDV (% 20) Dahil 278.072.400 .-TL
KDV Harig 39.437.000 .-TL
5 Parsel :
KDV (% 20) Dahil 47.324.400 .-TL
KDV Harig 43.816.000 .-TL
6 Parsel
KDV (% 20) Dahil 52.579.200 .-TL
KDV Harig 45.323.000 .-TL
2 Parsel -
KDV (% 20) Dahil 54.387.600 .- TL
KDV Harig 39.424.000 .-TL
3 Parsel -
KDV (% 20) Dahil 47.308.800 .- TL
Mevcut Durum Piyasa 4 Parsel KDV Harig 231.727.000 .-TL
Degeri KDV (% 20) Dahil 278.072.400 .-TL
KDV Harig 39.437.000 .-TL
5 Parsel -
KDV (% 20) Dahil 47.324.400 .-TL
KDV Harig 43.816.000 .- TL
6 Parsel -
KDV (% 20) Dahil 52.579.200 .-TL

i

[ I \ ]
X admh AL

n=

Sorumlu Degerleme Uzmani
Fatih OZER
SPK Lisans No: 400799

Deéerlemé Uzmani )
Miistak Duran SARIOGLU @ e
SPK Lisans No: 406396 TR W
e Bu rapor incelemelerin yapildigi tarihte var olan verileri yansitmaktadir.

o Katma Deger Vergisi’'ne iliskin muafiyet, istisna ve oran ile ilgili 6zel dizenlemeler dikkate
alinmamustir.
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6.1. Uydu Gorintiisii

8y,
235912 -
33813

(255591

g

Sayfa12/22 www.emektd.com.tr
E-Posta: bilgi@emektd.com.tr

Telefon: +90 (216) 201 21 12


http://www.emektd.com.tr

reysas

6.2. Fotograflar
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6.3. Tapu Kayitlar

2 Parsel
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2559/2
Tasinmaz Kimlik No: 43432080 AT Yizdlglim(m2): 8093.37
lifiige: MANISA/TURGUTLU Bafimsiz Bolum Nitelik:
Kurum Ad: Turgutlu Bagimstz Bolum Brit
Mahalle/Kiy Adr 6 MINTIKA Mah, ¥uz0lgtimd:
Mevkii: - Dagimsiz Dolum Net
- = yYrETT YuzOlglimi;
= Us;ﬁ o Ak: - Blok/Kat/Giris/BBNo:
B DR : Arsa Pay/Payda:
Ana Tasinmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
121284789 (SN:6558077) SATEL ORME KUMAS - 111 8093.37 8093.37 lfraz Islemi
BOYA BASKI KONFEKSIYON SANAYI (TSM)
VE TICARET ANONIM SIRKETI V 26-11-2010
15479
3 Parsel
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel; 2559/3
Tasinmaz Kimlik No: 43432081 AT Yizolgum(m2): 7040.00
iiflige: MANISA/TURGUTLU Bagimsiz Bolam Nitelik:
Kurum Adi: Turgutlu Bagimsiz BolUm Brit
Mahalle/Koy Adi: 6. MINTIKA Mah. YuzOlgimu:
Mevkil: : Bagimsiz Balim Net
Cilt/Sayfa N 14/1315 AL
i ;
e = Blok/Ka/Girls/BBNo:
L : Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistem Malik ElBiigl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
121284790 | (SN:6558077) SATEL ORME KUMAS E 11 7040.00 | 704000 | lfraz Islemi
BOYA BASKI KONFEKSIYON SANAY| (TSM)
VE TICARET ANONIM SIRKETI V 26-11-2010
15479
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4 Parsel
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipd: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2559/4
Taginmaz Kimlk Nog; 43432082 | | AT Yuzolgdm(m2): 4156535
Iilige MANISATURGUTLU Bagimsiz Bollm Mitelik:
Kurum Adi Turgutiu Bagimsiz Bolum Brlt
Mahalle/Koy Ads: 6 MINTIKA Mah. YuzOIcUm:: T
Badimsiz Boldm Net
hisvik YizOlgimb:
C"”s;"ra - I:ﬂrm g Blok/Kat/Girig/BBNg,
Kayit Durum Akt Arsa Pay/Payda.
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIVET BILGILERI
(Hisse) Sistemn Malik ElBirlifi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Scbebl-Tarih- | Tarib-Yewrniye
Yevmiye
121284791 | (SN:6558077) SATEL ORME KUMAS - 11 4156535 | 4156535 | Ifraz Islemi
BOYA BASKI KONFEKSIYON SANAYI (TsM)
VE TICARET ANONIM SIRKETI v 26-11-2010
15479
5 Parsel
TAPU KAYIT BlLGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsgel: 2559/5
Taginmaz Kimlik No: 43432083 AT Yiz6lgimi{m2): 7042 28
illige: MANISA/TURGUTLU Bagimsiz Bolim Mitelik;
Kurum Adi Turgutiu Bafimsiz Bolim Brit
Mahalle/Koy Ads; 6. MINTIKA Mah, YazllgUmi:
Pl gkl H Bafjimsiz Balim Net
Cir;s;y‘f No: 14/1317 Yaeoiclai®
= Du:m"' Mi_f Blok/Kat/Giris/BBNo:
L I
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Mitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
{Hisse) Sistemn Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
Mo Mo Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
121284792 | (SN.6558077) SATEL GRME KUMAS - 11 7042.28 | 704228 | ifraz Iglemi .
BOYA BASKI KONFEKSIYON SANAY| (TSM)
VE TICARET ANONIM SIRKETI V 26-11-2010
15479
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6 Parsel
TAPU KAYIT BILGISI
Zermin Tips, AnaTasinmaz Ada/Parsel 2559/6
Taginmaz Kirmnik No 43432084 AT Yazalpum(mz): T824 35
I/ Tige: MANISATURGUTLL Batprmsiz Boddom Nitehk:
Kururm Adi Tuarguily Bafjimsiz Beim Bt
Mahalle/Koy Ad & MINTIKA Mah :Iﬂ'tﬂ“:m -
[ ; fimsiz Bolum Net
mlu*slnl N 18 paca
n"" = s Blok/KaUGing/BENG.
s o Asza Pay/Payda
Ana Taginmaz Nitelik: Arsa
MULKIYET BILGILERI
Higse) Sistem Malik El Baligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinmg Terkin Sebeb)-
: I'{n : No Payda Metrckare | Sebebi-Tanhe | Tarh-Yevmoye
Yevmive
1212847593 | (SM.655B077) SATEL ORME KUM - 11 7E2435 | Ta24.35 liraz Iglermi
BOYA BASK] KONFEKSIYON SANAY (T5M)
WE TICARET ANOMiM SIRKETI ¥ 25-1151‘-3515

6.4. imar Paftasi
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EEl YURURLUKTEKI IMAR PLANI BILGILERI
Mer'i imar Plani TURGUTLU MERKEZ UYGULAMA IMAR PLANI
Plan Onay Tarihi 9.06.2020 00:00:00

Fonksiyon Sanayi Tesis Alani

E KADASTRO BILGILERI

Belediyesi TURGUTLU Pafta L19A04B4A

Gigegi 1/1000 Ada 2559

iige TURGUTLU Parsel 4

Mahalle - Parsel Hesap Alan 41565,0989887856 m*

YURURLUKTEKI YAPILASMA BILGILERI

Bina Ylksekligi Serbest Kat Adedi -
On Bahce - ingaat Nizami -
Yan Bahce - TAKS -
Arka Bahce - K.AK.S (Emsal) - (0,50)
Bina Derinligi - Kot Alinacak Nokia -

TURGUTLU IiLCE MERKEZI

iLAVE VE UYGULAMA REVIZYON iMAR PLANI
PLAN NOTLARI

50) Sanayi alanlarinda minimum parsel buyukligd 3000 m2, minimum parsel cephesi ve derinligi 30 m olacaktir.

51) Sanayi Alanlarinda Emsal=0.50, Yencok:Serbest (Teknolojinin Gerektirdigi Yiikseklik Kullanilacaktir.) olarak kullanilacak olup, emsal hesabini
gecmemek sartiyla birden fazla kat ve birden fazla yapi yapilabilir.

526$anayi Alanlarinda, Parsel sinirlan igerisinde yonetim ve sosyal tesis binalan bagimsiz olarak yapilacak ise Yengok:7.50m ve 2 kati gegemez.
retim binas| ve idari bina arasinda dilatasyon yapilmak kosuluyla iki bina arasinda bagdlanti yapilabilir.

Yoénetim ve sosyal tesis bolimil Uretim binalan igerisinde yapilacak ise Yengok=3.50m ve tek (1) kati gegemez. Tek kat olarak planlanan yénetim
bélimiinin dégseme (st kotuna ulagsan merdiven diizenlenemez. Bu bdlim farkl bir amagla kullanilamaz

53) Sanayi, KSS ve depolama alanlarinda ilgili tuzik ve ydnetmeliklere uyulmasi zorunludur. Grdltdli-tehlikeli- kokulu-patlayici-yanici maddeli-zararli
artik gikarici gevre saghgi yéniinden sakincall tirden tesis ve depolama yapilamaz.

54) Sanayi ve Depolama Alanlarinda; Ruhsat safhasinda Cevresel Etki Degerlendirme raporu, kapasite raporu ve peyzaj projesi istenecektir.
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6.5. Degerleme Uzmaninin Lisans ve Mesleki Tecriibe Belgesi

WOoPL

5-|Irrr|.|'|l! Presuani

Tarih: 10022017 Mo = 40630

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya 1liskin Esaslar Hakkmda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Miistak Duran SARIOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmsgtur.

ASBL

Levent HANLIOGLU Tuba ERTHGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MUDURD GENEL MUDUR
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 28.05.2021 Belge No: 2021-01.3983

Sayin Mistak Duran SARIOGLU
(T.C.Kimlik MNo: 54214428280 - Lisans Mo: 4068398 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢er¢cevesinde
“Sorumliu Dederleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecriibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()
/

Doruk KARSI Encan AYDO&DU
Genel Sekreter Bagkan

6.6. Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisans Belgesi

TOPAKB [RAC GRS AR Biriie

Tarih : 15,08 2008 No D07

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Myasas) Kurulu'nun Serl: VI, No:34 syl "Sermnaye Plyasasinca Faallyeme
Bulunaniar koin Lisanskarma ve Sicil Tutmeya lliskin Esastar Haklonda Tebi 271 uyannca

Fatih OZER

Gayrimenkul Degerleme Uzsmanlif Lisansun: almaya hak kazanmustir,
L4

v %

Meay ARIKAN .1 TUETANGUT
GENEL SEKRETER
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