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Rénesans Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi
Yoénetim Kurulu'na

Girig

Rénesans Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi’nin (“Sirket”), bagh ortakliklarinin ve miisterek yonetime tabi
ortakliklarmnin (hep birlikte “Grup™) ekte yer alan 30 Haziran 2011 tarihli konsolide bilangosu, 30 Haziran 2011
ve 2010 tarihlerinde sona eren alt1 aylik konsolide gelir tablolari, konsolide kapsamli gelir tablolari, konsolide
ozkaynaklar deZigim tablolar1 ve konsolide nakit akim tablolar tarafimizca incelenmistir. Isletme y&netiminin
sorumlulugu, séz konusu ara dénem konsolide finansal tablolarinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan
finansal raporlama standartlarma uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara
donem konsolide finansal tablolarin incelenmesine iligkin ulagilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

Incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 diizenlemelerine uygun
olarak yapilmistir. Ara dénem konsolide finansal tablolarmm incelenmesi, agirlikli olarak finansal raporlama
siirecinden sorumlu kigilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme ile diger inceleme tekniklerinin
uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlar1 gergevesinde yapilan bagimsiz denetim c¢alismasma gére daha dar oldugundan, inceleme,
bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim Snemli hususlari ortaya g¢ikarabilme konusunda giivence
saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim gériisii agiklanmamistir.

Sonug
Incelememiz sonucunda, ara dénem konsolide finansal tablolarnmn, Grup’un 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle
finansal pozisyonunu, 30 Haziran 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren alt1 aylik dénemlere iliskin finansal

performanslarini ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasas: Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlar
cercevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmadig1 konusunda herhangi bir hususa rastlanilmamustir.

Istanbul, 25 Agustos 2011

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A_S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

(Bagimsrz (Bagimsizg

incelemeden denetimden

gecmis) gecmis)
Cari Diénem Gegmis Dénem
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
VARLIKLAR Referanslan 2011 2010
Cari/Donen Varhklar 260.260 149.349
Nakit ve nakit benzerleri 6 57.442 64.785
Finansal yatirimlar 7 5.715 6.068
Ticari alacaklar 10 12.949 10.246

- Hiskili taraflardan ticari alacakiar 10,32 6.947 7.600

- Ticari alacaklar 19 6.002 2.646
Diger alacaklar 11 26,155 19.619
Stoklar 12 5.796 5.110
Diger donen varhklar 21 49.126 43.521
Satig amaciyla elde tutulan duran varhklar 29 103.077 -
Cari Olmayan / Duran Varhklar 2.986.277 2,453,132
Diger alacaklar 11 63.561 56.505
Finansal yatirimlar 7 13.238 3.000
(zkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 14 57.527 41.781
Serefiye 18 33.019 51.430
Yatirim amagh gayrimenkuller 15 2.735.387 2.262.063
Maddi duran varliklar 16 3.784 4.006
Maddi clmayan duran varliklar 17 48 19
Ertelenen vergi varliklan 30 10.488 6.774
Diger duran varliklar 21 43.225 27.554
TOPLAM VARLIKLAR 3.240.537 2,602.481

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayier bir pargastdir,
1



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANGCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmis) gecmis)
Cari Dénem Gegmis Dinem
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
KAYNAKLAR Referansian 2011 2010
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 224,278 90.861
Finansal borglar 8 53.493 38.001
Ticari bor¢lar 10 54.679 15.975
- Hliskili taraflara ticari borglar 10,32 7.930 2.253
- Ticari borelar 10 46,749 13.722
Diger borglar 11 84.226 17.036
Devam eden ingaat stzlesmeleri
hakedis bedelleri 13 - 10.593
Dénem kar vergi yitkiimliiligi 30 565 465
Calisanlara saglanan faydalar 20 1.534 575
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 21 10.202 8.216
Satig amaciyla elde tutulan duran varhklara
ligkin yikiimlilitkler 29 19.571 -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.089.984 896.385
Finansal borglar 8 705.209 555.626
Diger finansal yitkiimliiliikler (net) 9 7.871 10.704
Diger borglar 11 88.269 82.446
Caliganlara saglanan faydalar 20 108 130
Ertelenen vergi yitkiimliiligi 30 288.527 247.479
OZKAYNAKLAR 1.926.283 1.615.235
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.895.859 1.589.919
(Odenmis sermaye 22 238.500 238.500
Hisse senedi ihrag primleri 22 333.694 333.694
Yabaneci para ¢evrim farklar 22 59.082 (11.484)
Deger artis fonlan 22 9.726 -
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 22 6.342 4.081
Gegmis yillar karlan 22 1.022.867 611,410
Net disnem kan 225.648 413.718
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 22 30.424 25.316
TOPLAM KAYNAKLAR 3.240.537 2.602.481

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayrcr bir par¢asidir.
2
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEMLERE
AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast {TL} olarak ifade edilmistir.)

Bagumsiz Bagimsiz Bagunsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecniiy gecmemis gecmis gecmemiy
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Qcak- 1 Nisan-
3¢ Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2011 2010 2010
NET DONEM KARI 224.406 129.191 399,827 367.324
Diger kapsamh gelir / (gider):
Satilmaya hazir finansal varliklar 10.238 - - -
deger artis fonundaki degisim
Yabanci para gevrim farkindaki degisim 79.602 50.454 {31.183) (25.266)
Diger kapsamlr gelir kalemlerine
iligkin vergi gideri (512) - - -
VERGI SONRASI D.iCER.

KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 89.328 50.454 (31.183) (25.266)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 313.734 179.645 368.644 342.058
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilinu
Kontrol glicli olmayan paylar 7.794 3.501 5.409 (4.529)
Ana ortaklik paylan 305.940 176.144 363.235 346.588

313.734 179.645 368.644 342.059

Ekteki dipnotlar bu kensolide finansal tablolarin tamamilayic: bir pargasidir.
4
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEMLERE AT

KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) clarak ifade edilmigtir.)

Isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit alamlar

Net donem kari

Net dénem karim isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimina getirmek igin yapilan diizeltmeler:

Duran varlikiarin amortisman ve itfa paylari

Finansal yatinmlarin gercede uygun degerindeki degisim

(zkaynak ysntemiyle degerlenen yatirimlarm
karlarindaki paylar

Kidem tazminati karsilig

Bagh ortaklik alimindan kaynaklanan kazanglar

Siipheli ticari alacaklar karsihif

Yatinm amagle gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degigim

Yapim asamasindaki vatirim amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisim

Gergeklememis tlirev araglar kan

Gelir vergisi gideri

Kur fark (gelirleri) / giderleri

Faiz geliri

Faiz gideri

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki (artis) / azahs

Tligkili taraflardan ticari alacaklardaki azahs / (artig)
Stoklardaki {artig) / azalis

Diger kisa vadeli alacaklar ve donen varliklardaki artig
Diger uzun vadeli alacakiar ve duran varhklardaki artis
Ticari borglardaki artis

Nigkili taraflara ticari borglardaki artig / (azalig)

Diger borglar ve gider tahakkuklarindaki artig

Devam eden ingaat sbzlesmeleri hakedis bedellerindeki (azalig) / artis
Diger uzun vadeli yiikiimliiliklerdeki artig

Cevrim farklar:

Faalivetlerden elde edilen nakit

Odenen gelir vergisi

{ddenen kidem tazminat

isletme faaliyetlerinden elde edilen / (kullanilan) net nakit

Yatum faaliyvetlerinden elde edilen nakit akimlan

Finansal varlik satigindan elde edilen nakit

Finansal varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikist

Alnan faizler

Bloke mevduattaki degigim

Bagh ortaklik ahmindan kaynaklanan nakit ¢ikig

Bagh ortakhik satisindan kaynaklanan nakit girisi

Istiraklere sermaye katilim

Yatinim amach gayrimenkul alimlan ve yapilan harcamalar

Yapim asamasindaki yatirem amagh gayrimenkul alimlars
ve yapilan harcamalar

Maddi duran varlik ve maddi olmayan duran varlik alim

Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit

Cevrim farklar

Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit

(Bagimsiz (Bagimsiz

incelemeden incelemeden

gecmis) gecmis)

Cari Donem Gecmis Dinem
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Not 2011 2010
224.406 399.827

16-17 341 518
28 1.323 1.835
14 (15.746) (4.689)
20 13 91
26 (38.481) -
10 303 366
15-26 (138.964) { 24.590)
15-26 (88.87() (398.207)
9-27 {2.833) (4.889)
30 46,508 101.419
27-28 33.980 (49.304)
27 {4.881) (9.197)
28 18.891 13.631
35.990 27.011

(3.660) 511

653 (4.733)

(6806) 182

(6.289) (7.165)

(12.289) (8.207)

32.964 35.895

5.677 (6.214)

9.751 4.181

(10.593) 1.165

1.502 35.453

(50.720) (85.671)

2.300 (7.592)

30 (1.500) {3.242)
20 (35) (30)
765 { 10.864)

- 1,193

(970 (9.509)

2,978 9,111

11 (6.291) (11..797)
3 (72.865) -
36 - 6.566
14 - {16.805)
15 (1.439) (32.993)
15 (115.059) (117.749)
16-17 (463) (1.663)
16 620 514
35,579 61,947

( 157.910) {(111.185)

Ekieki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZiR_AN 2011 VE2010 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEMLERE AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirast (TL} olarak ifade ediimistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmis) gegmis)
Cari Dinem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Not 2011 2010
Finansman faaliyetlerinden elde edilen nakit alumlar:
Sermaye arttirin 22 - 2,254
Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit 22 - 7.166
Qdenen faizler (19.885) (18.552)
Yeni alinan banka kredileri 136.489 79.689
Odenen banka kredileri (14.998) (44.928)
Tageronlara saglanan kredilerdeki degigim - (2.396)
Miigterek yonetime tabi ortakliklarin diger
ortagindan alacaklardaki degigim 1.092 3174
Miisterek ydnetime tabi ortakhklarin diger
ortagindan borglardaki degisim 9.063 (7.467)
ligkili taraflara ticari olmayan borglardaki degigim 47.275 47.372
Higkili taraftardan ticari olmayan alacaklardaki degisim (6.367) (1.440)
Finansal kiralama geri Gdemeleri (181) -
Kontrol giicli olmayan paylara yapilan temettii 6demeleri (2.686) -
Kontrol giicli olmayan paylardaki degisim - (99
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit 149.802 64.773
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI DEGISIM {(7.343) (57.276)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 64.785 77.789
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 57.442 20.513

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir.
7



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Twtarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.}

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Réonesans Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Sirket™) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmugtur. Sirket’in kayith
adresi Refik Belendir Sok. No: 110/4 Yukart Ayranci Cankaya/Ankara, Tirkiye’dir.

Sirket’in ana ortag1 olan Rénesans Holding A.S. (“Ronesans Holding™) 2009 yilindan itibaren esas kontrolii elinde tutan
taraftir. Hisselerin geri kalan kismi Ilicak Ailesi’nin fertleri ile yine Ilicak Ailesi tarafindan kontrol edilen bir sirket
olan Volga [hs Ticaret ve Danigmanhk Ltd. $ti.’ne aittir. Ortaklik yapisinin detaylari Not 22°de verilmistir. Erman
Ihicak ve icak ailesinin diger tiyeleri bundan sonra “Ihcak Ailesi” olarak anilacaktir,

Sirket’in, bagh ortakliklarimin ve miigterek yonetime tabi ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”) ana faaliyet konusu,
aligveris merkezi, ofis binast ve diger ticari gayrimenkul projeleri gelistirmektir.

Grup’un 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle personel sayist 355 *dir (31 Arahk 2010: 288).

Sirket’in bagli ortakliklar, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri agagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi

_Bagli ortaklik Ginvani ' Kisa adl Sirket merkezi konusu bilge
B;ﬂ::x%; ??g::gi’?l Yatrim Ingaat Balmumecu Tiirkiye, Ankara Gaér;f?;;};ﬁ Tiirkiye
B’Fﬁfi%\?r??iﬂ;?t{t\];mlnm Insaat Beykoz Tiirkiye, Ankara Gaé’g :ﬁﬂ]ﬁi Tiirkiye
B,I?s;?;g \(r};a%’;ir;hrzr:!;u'ls'Yatlrim Insaat Bostanci Tiirkiye, Ankara Gaéré;?;?rl:#; Turkiye
Desna Gayrimenkul Yatnm A.S. Desna Tiirkiye, Ankara Gag:ﬁ;iﬁl;g Turkiye
Ernis Govimenol Yo s, B
F;Eﬁ;%%?%?;ﬂ g’f‘“”m Ingaat Ferikdy Tiirkiye, Ankara Ga&{:‘ggﬁ‘; Tirkiye
Flos Coymenl Yam st i O
Keil;aggztsgzéﬂimenkul Yatrim Kalarmg Tirkiye, Ankara Gagé;gig};ﬂ Tiirkiye
Ii‘}:ﬁiﬁ S:?rﬁtz:;kxl;r atinim Ingaat Kavacik Tirkive, Ankara Gag;;?;:ﬁlﬁ; Tirkiye
Kl.i.]zl:l(gn q‘,iy,rlj;g:g:ﬂ‘gatmm Ingaat Kurtkéy Turkiye, Ankara Gaé‘: ]l:;etﬁ_lr{r:l; Tiirkiye
Mﬁq.rlztlil(e}ﬁ-r;mcnkul Yatirm Marata Gayrimenkul Tiirkiye, Ankara Gaé?{?;;l:::; Tiirkiye
hf:;;i??ﬁﬁiﬁifﬁlﬁgkyg trtm Mecidiyekdy Tiirkive, Ankara Gaﬁ;ﬁ;‘;ﬂ Tirkive



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.}

GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Faaliyet Cografi
Bagli ortaklik {invan Kisa adi Sirket merkezi konusu bilge
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatinm e Gayrimenkul .
ins. ve Tic. A.S.(%) Mel2 Tiirkive, Ankara Gelistirme Tirkiye
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Yatinm oy Gayrimenkul .
ing. ve Tic. A.S. (*) Mel3 Tiirkiye, Ankara Geligirme | LTKi¥e
Pendik Gayrimenkul Yatinm Ingaat . o Gayrimenkul w1
Turizm ve Ticaret A.S. Pendik Tiirkiye, Ankara Geligtirme Tarkiye
. - P Varhk —
Ronesans Yonetim A.S, ROY Tiirkiye, Ankara Vénetimt Tarkiye
Tarabya Gayrimenkul Yatrim Ingaat . Gayrimenkul .
Turizm ve Ticaret A.S. Tarabya Tirkiye, Ankara Geligtirme Tarkiye
Volga Vip Turizm Yatirim Insaat . Gayrimenkul -
Ticaret ve Sanayi A.S. Volga VIP Tarkiye, Ankara Geligtirme Tirkiye
Aura Q00 Aura Rusya,Novosibirsk Gayrnpepkul Rusya
Geligtirme
. Varlik
Aura PM 000 Aura PM Rusya,Novosibirsk Yénetimi Rusya
onetiml
Desna Development Q00 Desna Development Rusya, St.Petersburg Gaé:{;:?;f::; Rusya
Desna Forum Q0O Desna Forum Rusya, St.Petersburg Gaynrpepkul Rusya
Geligtirme
Desna Gayrimenkul Yatim A.S. Gayrimenkul
St Petershurg Subesi Desna Branch Rusya, St.Petersburg Gelitirme Rusya
Desna Global 000 Desna Global Rusya, St.Petersburg Gaémpepkul Rusya
eligtirme
Desna Investment QOO Desna Investment Rusya, St.Petersburg Gaériqlepkul Rusya
eligtirme
Gayrimenku
Desna Moskovsky OO0 Desna Moskovsky Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya
Desna Neva Q0O Desna Neva Rusya, St.Petersburg Gayrlrpe!’lkui Rusya
Gelistirme
Desna North West OO0 Desna North West Rusya, St.Petersburg Gaémf]e{xkul Rusya
eligtirme
. . Gayrimenkul
Desna Prestige Q00 Desna Prestige Rusya, St.Petershurg Geligtirme Rusya
Desna Property Varhk
Desna Property Management OO0 Management Rusya, St.Petersburg Vénetimi Rusya
Desna Real Estate Q00 Desna Real Estate Rusya, St.Petersburg Gaynmepkul Rusya
Geligtirme
Desna St.Petersburg 000 Desna STP Rusya, St.Petershurg Gag}rm}epkui Rusya
eligtirme
Gayrimenkul
Mercator OO0 Mercator Rusya, St.Petersburg Geligtirme Rusya
Rialren ZAO Rialren Rusya, Moskova Gayrufle.nkul Rusya
Geligtirme
Rialren Invest ZAQ Rialren Invest Rusya, Moskova Gayru'{]efnkul Rusya
Geligtirme
Varhk
Regent Hall OO0 Regent Hall Rusya, St.Petersburg Yénetimi Rusya
. Renaissance Gayrimenkul
Renaissance Development ZAQ Development Moscow Rusya, Moskova Gelistirme Rusya
Renaissance Business Service Q00 Rena_lssance Business Rusya, St.Petersburg Gayﬂn}e{lku‘ Rusya
Services Geligtirme
Mendon Ltd. Mendon Irlanda, Dublin Yatinim Avrupa
Whitestone Investments Limited Whitesone irlanda, Dublin Yatirim Avrupa
Redcons BY Redeons Hollanda, Breda Yatinm Avrupa
Ukrea Finance BV Ukrea Finance Hollanda, Breda Yatinim Avrupa

(*) Grup, 2011 y1li icerisinde Mel 2 ve Mel 3 sirket hisselerinin %99.99 unu satin almigtir. Grup ydnetimi aynt wil igerisinde bu
griketlere ait hisselerinin %50’ sini elden ¢ikarma karan almistir,



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi beliriilmedik¢e bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakiiklar:

Sirket’in miisterek yénetime tabi ortakliklar, merkezi, ana faaliyet konulari ve cografi bdlgeleri agagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Miisterek yinetime tabi ortaklik invani Kisa adi Sirket merkezi konusu bilge
Dragos Gayrimenkul Yatirim Yénetim ve :
i Dragos Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkive
ingaat A.S. 8 Y Gelistirme Y
Goksu Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Gavri
h . 3 firki ayrimenkul Sl
Sanayi ve Ticaret A.S. Gaksu Tiirkive, Ankara g}Tcli$tirme Tirkiye
Kozyatag Gayrimenkul Yatiim Ingaat Turizm .
: ; Kozyatag Tiirkive, Ankara Gayrimenkul Tiirkive
Sanayi ve Ticaret A.S. yalag ¥ Geliglirme Y
Kozzy Gayrimenku] Yatirim Yonetim ve s Gayrimenkul .
ingaat AS. Kozzy Tirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Ren Holding BV Ren Holding Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
. . Gayrimenkul
SibStroylnvest 000 SibStroylnvest Rusya, Moskova Geligtirme Rusya
Tumenprominvest ZAQ Tumen Rusya, Tumen Gayrn'fle.nkul Rusya
Geligtirme
Istirakler:
Sirket’in igtiraklerinin merkezi, ana faalivet konular1 ve cografi bislgeleri agagidaki gibidir:
. Cografi
Istirak {invam Kisa ad Sirket merkezi Faaliyet konusu bélge
. . . . Gayrimenkul s
Zeugma Aligveris Merkezi A.S. Zeugma Tiirkiye, Gaziantep Geligtirme Tiirkiye

Konsolide finansal tablolarin onavlianmasi:

Konsolide finansal tablolar, ydnetim kurulu tarafindan onaylannus ve 25 Agustos 2011 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) ofarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma Fliskin Temel Esaslar
Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket ve Tirkiye’de yerlesik bagli ortakliklar, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarint Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK™) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazwlamaktadir. Yabanc
iilkelerde faaliyet gosteren bagh ortakliklar ise muhasebe kayitlarim ve yasal finansal tablolarin faaliyette bulunduklar
iilkelerin para birimleri cinsinden ve o iilkelerin mevzuatina uygun olarak hazirlamaktadirlar.

Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK"), Seri: XI, No: 29 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Teblig” (*Seri: X1, No:29 sayili Teblig™) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi
ve ilgililere sunulmasmna iliskin ilke, usul ve esaslart belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarthinden sonra baslayan
hesap dénemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiirirliige girmigtir ve bu Teblig ile birlikte Seri:
X1, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlam Hakkinda Teblig” yiiriirlikten kaldirilmistir. Bu teblige
istinaden, isletmelerin finansal tablolarm Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’na (“UMS/UFRS”) gore hazirlamalart gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS nin Uluslararast Muhasebe Standartlarn Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklari Tiirkive
Mubhasebe Standartlar: Kuruby (“TMSK?™) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykirt olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar (*TMS/TFRS™) esas alinacaktir,

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklan TMSK tarafindan
ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayih teblii cercevesinde UMS/UFRS’ye gore
hazirlanmaktadir. {lisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli
duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, yatirum amach gayrimenkullerin ve bazi finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarthi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin tdenen tutarin
gergede uygun dederi esas almmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Raporlama para birimi

Konsolide finansal tablolarin amaci nedeniyle, Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu Tirk Lirass
olarak ifade edilmigtir.

Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu agagidaki islemlerle Tirk Lirasi’na ¢evrilmistir:

(@) Varliklar ve yitkiimliilitkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar ile cevrilmistir;
{b) Gelir ve giderler islem tarihindeki kurla gevrilmistir {ortalama dénem kuru kullanilarak); ve
(c) Olusan tiim farklar “yabanci para gevrim farkr” altinda $zkaynaklarda ayri bir unsur olarak belirtilmistir.

Fonksiyonel para birimi

Grup’taki her sirket kendi fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir ve her girketin finansal tablolarindaki
hesaplar bu birimle dlciilmektektedir,

Sirket'in kurulu oldugu {ilke para birimi Tirk Lirast olmasina ragmen, bu raporun amacma uygun olarak, Grup
biinyesindeki her sirket fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir. Tiirk Lirasi, Rus Rublesi ve Avro, Sirket
islemlerinde biiyiik lgtide kullamimakta olup, Grup’un operasyonlar iizerinde énemli dlgiide etkileri bulunmaktadir ve
Grup'la iligkili temel konu ve duramlarin ekonomik &ziinii yansitmaktadir. Bu nedenle, Grup girketleri genellikle Tiirk
Liras’n1, Rus Rublesi’ni ve Avro’yu fonksiyonel para birimi olarak kullanmaktadr.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade ediimistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Kullamilan Para Birimi (devam)

Fonksiyonel para birimi (devami):

Yabanc1t para cinsinden islemler baglangigta islem tarihindeki fonksiyonel para biriminin  kurundan
muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliilitkler, bilango tarihinde gecerli olan déviz
kurlari kullanilarak, parasal olmayan kalemler ve &zkaynak bakiyeleri ise (gelir ve giderler harig) ilk alim tarihinde
gecerli doviz kurlar kullantlarak ¢evrilir,

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle konsolide finansal tablolarin hazirlandigi déviz kurlan asagidaki
gibidir:

2011 2010
TL - Ruble 17,22 19,49
ABD Dolan - TL 1,63 1,55
Avro-TL 2,35 2,05

Tiirk Lirast digindaki diger yabanct para cinsinden olugan varhklarm ve yitkiimliliiklerin konsolide finansal tablolarin
raporlanmasi igin Tirk Lirasi’na ¢evrilmesi Grup’un bu varliklan ve yitkiimlilokleri, Tirk Liras1 olarak elde edecegini
veya verine getirecegini ifade etmemektedir. Ayn1 sekilde, bu durum Grup'un hissedarlarina aym oranda Tiirk Liras:
olarak sermaye veya genel yedeklerden herhangi bir tutar Sdeyecegi veya kazandiracagl anlamina da gelmemektedir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket'in bagh ortakiiklar: tarafindan kontrol edilen ya da miisterek kontrol edilen
igletmelerin finansal tablolarini kapsar. Kontrol, bir igletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve
operasyonel politikalari iizerinde kontrol giiciiniin olmast ile saglanir.

Y1l i¢inde satn alnan veya elden gikartlan bagl ortakhklarin sonuclari, satm ahm tarihinden sonra veya elden ¢ikarma
tarihine kadar konsolide kapsamh gelir tablosuna dahil edilir, Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuclansa
dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarima ve kontrol giicii olmayan paylara aktarihr.

Gerekli olmas: halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmigtir.

Tiim grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.

Grup’un meveut bagl ortakligimn sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarmdaki sermaye paymda kontrol kaybina neden clmayan degisiklikler 5zkaynak iglemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicii olmayan paylann defter degerleri, baglh ortakhik paylanindaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin dizeltildigi tutar ile alman veya &denen
bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan dzkaynaklarda Grup'un pay: olarak muhasebelegtirilir,

Grup’un bir bagh ortakhigmdaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i} alinan satig bedeli ile
kalan paymn gercege uygun deger toplanu ile ii) bagh ortakhidin varlik (serefiye dahil) ve yitkiimliiliklerinin ve kontrol
giicli olmayan paylarm oOnceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagh ortakligm varliklarin gergege
uygun deger ile veya yeniden degerlenmis tutarlars ile degerlenmesi ve buna iligkin birikmis kazancin/zararm diger
kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmesi ve dzkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsaml gelir iginde &nceden
muhasebelestirilen ve dzkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili variiklar satmis oldugu varsayimi tizerine kullamlacak
muhasebe yontemine gére kayda almir (6rnedin; konuyla ilgili UFRS standartlari uyarinca, gelir tablosuna aktarilmas: ya
da dogrudan gegmis yil karlarina transfer). Bagh ortaklifin satist sonrast kalan yatirimm kontroliniin kaybedildigi
tarihteki gercefe uygun degeri, UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen
baglangig muhasebelestirmesinde gergefe uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da
miigterek olarak kontrol edilen bir igletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul
edilir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belintilmedikge bin Tiick Lirasi (TL) olarak ifade edifmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Sunuma fliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami)

30 Haziran 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsamuma dahil edilen bagh ortakliklar asagidaki

gibidir:
Bagl ortakliklar

Etkin sahiplik orani (%)

Oy kullanma hakki oram (%)

Balmumcu

Beykoz

Bostaner

Desna

Esentepe

Ferikdy

Florya

Kalamig

Kavacik

Kurtkdy

Marata Gayrimenkul
Mecidiyekoy
Pendik

ROY

Tarabya

Volga VIP

Aura

Aura PM

Desna Development
Desna Forum
Desna Branch
Desna Global
Desna Investment
Desna Moskovsky
Desna Neva
Desna North West
Desna Prestige

)

Desna Property Management

Desna Real Estate
Desna STP
Mercator

Rialren

Rialren Invest™
Regent Hall

Renaissance Development Moscow
Renaissance Business Services
Renaissance Property Management !

Mendon
Whitestone
Redcons
Ukrea Finance
Mel-2 &
Mel-3 &

30 Haziran 2011
99,99
99,99
99,97
89,04
99,99
99,00
99,99
89,03
99,48
99,99
85,04
99,99
98,46
99,90
99,99
96,00
88,95
88,95
89,04
88,15
89,04
89,04
£9.,04
89,04
89,04
89,04
88,15
89,04
89,04
89,04
89,04
80,14
85,04
89,04
88,95
89,04

89,04
89,04
89,04
89,04
99,99
99,99

31 Arahk 2010

99,99
99,99
99,97
89,04
99,99
99,00
99,99
89,03
99,48
99,99
89,04
99,99
98,46
99,90
99,99
96,00
88,95
88,95
89,04
88,15
89,04
89,04
89,04
89,04
89,04
89,04
88,15
89,04
89,04
89,04
89,04
80,14
44,47
89,04
88,95
89,04
88,15
89,04
89,04
89,04
£9,04

30 Haziran 2011
99,99
99,99
99,97
89,04
99,99
99,00
99,99

160,00
99,48
99,99

100,00
99,99
98,46
99,90
99,69
96,00

100,00

100,00

100,00
99,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00
99,00

100,00

100,00

100,00

100,00
90,00

100,00

100,00
99,90

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
99,99
99,99

31 Aralik 2010
99,99
99,99
99,97
89,04
99,99
99,00
99,99

100,00
9948
99,99

100,00
99,99
98,46
99,90
99,99
96,00

100,00

100,00

100,00
99,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00
99,00

100,00

100,00

100,00

100,00
90,00
50,00

100,00
99,90

100,00
99,00

100,00

100,00

100,00

100,00

% Renaissance Property Management’wn ftnvam 2010 yilinda Desaa Moskovsky elarak degistirilmistir. Renaissance Property Management 000

finvani ile 2010 yilinda yeni bir sirket kurnimustur,
@01 yili igerisinde sanilmistir,
® 211 yilv igerisinde satin alimmastir,

@am yili igerisinde %50 hissenin alimi sonrasicda, milsterek yinetime tabi ortaklikdan cikarilarak bagh ortakhk elarak simflanmistir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma lliskin Temel Esaslar (devanmi)
Istirakler:

Grup’un Snemli derecede etkide bulundugu, bagh ortakhik ve milgterek yonetime tabi ortakliklarin disinda kalan
isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve operasyonel politikalarma ilikin kararlarina
miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma giiciiniin olmasidir.

Ekteki konsolide finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglar ile varhik ve yitkiimhilikleri, UFRS 5 standard:
uyarinca satilmak {izere elde tutulan varhik olarak muhasebelegtirilenler disinda, Gzkaynak yéntemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gore konsolide bilangoda istirakler, maliyet bedelinin igtirakin net
varhklarindaki alim sonrasi diénemde olugan degisimdeki Grup’un payr kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan,
istirakte olugan herhangi bir deger diisiikliiginin disiilmesi neticesinde elde edilen tutar {izerinden gosterilir. Itirakin,
Grup’un igtirakteki payimi (6ziinde Grup’un igtirakteki net yatirimimin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli
yatirimi da iceren) asan zararlar1 kayitlara alinmaz. [lave zarar ayrilmast ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan
yitkiimliilige maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Satin alim bedelinin, istirakin satin alinma tarihindeki kayitli befirlenebilir varhklarim, yikiimliiliklerinin ve sarta baglt
borglarmm gergege uygun deZerinin iizerindeki kismm serefiye olarak kaydedilir. Serefiye, yatinmin defter degerine dahil
edilir ve yatrimm bir pargasi olarak deger disiikligii agismdan incelenir. Igtirakin satin alinma tarihindeki kayith
tanimlanabilir varliklanmin, yikimliliiklerinin ve sarta bagh borglarimn gergeZe uygun deferinin satun alum bedelini
agan kismi yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

UMS 39 standardinda yer alan kurallar, Grup’un bir igtirakteki yatirom ile ilgili bir deger dustkligi karsihiginm
muhasebelestirilmesinin gerekli olup, olmadigimi belirlemek amaciyla uygulanir. Deger disitkligl gdstergesi olmasi
durumunda, istirak yatiminin geri kazanilabilir tutart (kullanim degeri ile ger¢ege uygun degerinden satis maliyetlerinin
diistilmesi sonucu bulunan tutardan bilyiik olani) ile defter degeri karsilagtmiarak yatirmin tiim defter deferi UMS 36’ya
gore deger disikliigii acisidan tek bir varlik gibi test edilir. Istirakteki yatuimm geri kazanilabilir tutarinin sonradan
artmas! durumunda, sz konusu deger diigtikligii zarar1 UMS 36 uyarinca iptal edilir.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklesen iglemler neticesinde olusan kar ve zararlar, Grup’un
ilgili igtirakteki pay1 oraninda elimine edilir.

30 Haziran 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyle 8zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelegtirilen igtiraklerin
detayr Not 14’te verilmigtir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklardaki Paylar:

Milsterek yénetime tabi ortakliklar, stratejik finansman ve isletme politikast kararlarmin Grup'un ve diger taraflarm
oybirligi ile kararm: gerektiren miigterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir.

Bir grup isletmesi, faalivetlerini miisterek yonetime tabi ortakhklar diizenlemeleri altinda gergeklestirdiginde, Grap'un
milsterek kontrol edilen isletmedeki varhk ve yikiimliiliiklerindeki payi, flgili Grup isletmesinin finansal tablolarinda
kavda alinir ve igerifine gore simiflandirihir. Miisterek kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yiikiimlilitk ve giderler,
tahakkuk esasina géire muhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi ortakhklarin varliklarmm kullanilmasindan ya da séz
konusu varliklarmn satigindan elde edilen gelirden Grup'a diigen pay ilgili ekonomik faydalarm Grup’a akisinin muhtemel
olmasi ve tutarlarmin giivenilir bir gekilde &l¢iilebilmesi halinde kayda ahnir.

Ayr bir isletmenin kurulugunu igeren miisterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri, miigterek olarak kontrol edilen
isletmeler olarak ifade edilirler. Grup, ekteki konsolide finansal tablolarda miigterek kontrol edilen isletmelerdeki
paylarmi, UFRS 5 standard1 uyarmnca satilmak tizere eide tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler haricinde, oransal
konsolidasyon yvéntemi kullanarak muhasebelegtirmigtir. Grup’un miisterek olarak kontrol edilen isletmelerindeki varlik,
yitkiimliititk ve gelir ve giderlerindeki pay1 konsolide finansal tablolarda esdeger kalemler ile bire bir birlestirilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL} olarak ifade edilmigtir.}
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Pavlar (devam);

Miisterek kontrol edilen bir isletmedeki Grup paymnin satin alimindan kaynaklanan serefiyenin muhasebelestirilmesinde,
bagli ortaklik alumindan kaynaklanan serefiye i¢in uygulanan muhasebe politikast uygulanir (Not 2.5).

Grup ile Grup’un miigterek olarak kontrol ettigi igletmeleri arasindaki islemler neticesinde clugan gergeklesmemis kar ve
zararlar, Grup’un miisterek yénetime tabi ortakliktaki payi oraninda elimine edilir.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle miisterek yonetime tabi ortakhiklarin detayr Not 4’te verilmistir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem konsolide

finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari yil igerisinde muhasebe politikalaninda herhangi bir defisiklik
olmarmustir.

Muhasebe Tahminlerindeki DeZisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari dénemde, gelecek
dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig: dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Grup’un cari y1l igerisinde muhasebe tahminlerinde énemli bir degisikligi olmamugtir,

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlan

{a)  Grup’un sunum ve dipnot agiklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

Bulunmamaktadir.

(b) Grup’un finansal performansini ve/veya bilancosunu etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

Bulunmamaktadir.

(c) 2011 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 24 (2009) “Iliskili Taraf A¢iklamalar’; Kasim 2009°da UMS 24 “ligkili Taraf Agiklamalar’” giincellenmigtir.
Standarda yapilan giincelleme, devlet isletmelerine, yapilmasi gereken dipnot agiklamalarma iligkin kismi muafiyet
saglamaktadir. Bu giincellenen standardin, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerde
uygulanmasi zorunludur.

UMS 32 (Degisiklikler) ‘Finansal Araglar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumnp’® ; UMS 32 ve UMS 1
standartlanndaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler igin gegerlidir.
Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin fonksiyonel para birimi disindaki bir para birimini kullanarak
ihrag ettigi haklarm (haklar, opsiyonlar ya da teminatlar) muhasebelestirilme islemleri ile ilgilidir. Onceki ddnemlerde bu
titr haklar, tirev yiikiimliliikler olarak muhasebelestirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarin karsilanmas
dogrultusunda, bu tiir ihrag edilen haklarin opsiyon kullarum fiyati i¢in belirlenen para birimine bakilmaksizin, 6zkaynak
olarak muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari(devami)

{(c) 2011 yihindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 1 (Degisiklikler) ‘UFRS’nin Ilk Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar’ ; I Temmuz 2010 tarihinde ya da
bu tarih sonrasinda baglayan mali dnemler i¢in gegerli olan UFRS 1 standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gergege
uygun deg@er agiklamalarmin kargilagtrmah sunumu agisindan UFRS’leri ilk kullanan igletmelere sinrli muafiyet
getirmektedir.

UFRYK 14 (Degisiklikler) ‘Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi® ; UFRYK 14 yorumunda yapilan
degigiklikier 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler icin gegerlidir. Tanimlanmis fayda
emeklilik planina asgari fonlama katkist yapmas: zorunlu clan ve bu katkilar pesin ddemeyi tercih eden isletmeler bu
degisikliklerden etkilenecektir, Bu degisiklikler uyarmnca, istege bagl pesin ddemelerden kaynaklanan fazlalik tutan
varlik olarak muhasebelestirilir,

UFRYK 19 ‘Finansal Yikiimliiliklerin Ozkaynak Araclan Kullamlarak Odenmesi’ ; UFRYK 19, 1 Temmuz 2010
tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler i¢in gegerlidir, UFRYK 19 sadece bir yikiimliliigliniin
tamamint ya da bir kisrmm ddemek amaciyla ozkaynak araglan ihrag eden igletmelerin kullanacag muhasebe
uygulamalarina agiklik getirir.

Mayis 2010, Yilhk iyiiestirmeler

UMSK, yukaridaki degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, Mayis 2010 tarihinde agagida belirtilen
ve baslica 7 standardi/yorumu kapsayan konularda agiklamalarint yaymlamigtir: UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu;
UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinin i1k Olarak Uygulanmasi; UFRS 3 Isletme Birlesmeleri; UFRS
7 Finansal Araclar: A¢iklamalar; UMS 27 Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar; UMS 34 Ara Dénem
Finansal Raporlama; ve UFRYK 13 Miigteri Baglilik Programlari. 1 Temmuz 2010 tarihinde veva bu tarih sonrasinda
gegerli olan UFRS 3 ve UMS 27°deki degigiklikler haricindeki tiim diger degisiklikler, erken uygulama opsiyonu ile
birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasmnda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.

Séz konusu standartlar, degigiklikler ve yorumlarin Grup’un finansal performans: veya finansal durumuna énemli bir
etkisi olmamigtir.

(d) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile meveut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumliar

UFRS 1 (Degisiklikler) < UFRS nin flk Olarak Uygulanmasi — Diger [stisnai Durumiar’; 20 Aralik 2010 tarihinde, UFRS
standartlarmi ilk kez uygulayacak olan mali tablo hazirlayicilarina UFRSye gecis dénemi 8ncesinde ortaya gikan
iglemlerin yeniden yapilandirilmasinda kolaylik saglanmasi ve ilk kez UFRS’ve giire mali tablo hazirlayan ve sunan
sirketlerden yiiksek enflasyonist ortamdan yeni gikanlar igin agiklayicr bilgi saglamak amaciyla UFRS 1’e ilave
degisiklikler getirilmistir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler
i¢in gegerli olacaktir. Grup halihazirda UFRS’ye uygun konsolide finansal tablo hazirladiindan bu degisiklikler Grup
i¢in gegerli degildir.

UFRS 7 “Finansal Araclar: Agiklamalar’;, UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar standardh bilango dist faaliyetler ile
ilgili yapilan kapsamli inceme ¢aligmalarmin bir pargasi olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmigtir. Bu degisiklikler,
mali tablo kullanmcilarinin finansal varliklara iliskin devir islemlerini ve devri gergeklestiren igletmede kalan risklerin
varatabilecegi etkileri anlamasina yardimer olacaktir. Ayrica bu degigiklikler uyarinca, oransiz devir islemlerinin
raporlama dinemi sonunda gergeklestirilmesi halinde daha fazla agiklama yapilmas1 gerekmektedir. Bu degisiklikler 1
Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler igin gegerli olacaktu. Grup, bu standardin
uygulanmast sonucunda konsolide finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(d) Heniz yiiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 9 ‘Finansal Araglar: Smiflandirma ve Olgme’; Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (UMSK), Kasim
2009°da UFRS 9"un finansal araglarin siniflandirilmasi ve dlgiimit ile ilgili birinci kismim yaymmlamistir. UFRS 9, UMS
39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullamlacaktir. Bu Standart, finansal varliklarin, isletmenin
finansal varliklarmi ydnetmede kullandigi model ve sdzlesmeye dayali nakit akig ozellikleri baz alinarak
simflandirilmasini ve daha sonra gergege uygun deger veya itfa edilmis maliyetle degerlenmesini gerektirmektedir. Bu
yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda baslayan mali dénemlerde uygulanmasi zorunludur.
Grup, bu standardin  uygulanmas: sonucunda konsolide finansal tablolarinda olugabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemisgtir.

UMS 12 “Gelir Vergisi’; UMS 12 *Gelir Vergisi’® standarch, Aralik 2010 tarihinde degisiklife ugramisgtr, UMS 12
uyarnca varhgm defter degerinin kullanimi va da satigt sonucu geri kazamlip, kazamlmamasina bagh olarak varlikla
iligkilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamas1 gerekmektedir, Varligm UMS 40 *Yatim Amach Gayrimenkuller’
standardinda belirtilen gergege uygun deger yontemi kullamlarak kayitlara alindigi durumlarda, defter degerinin geri
kazanilmasi iglemi varligim kullanimi ya da satist ile olup olmadigmin belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir,
Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varhgn geri kazanilmasimn satig yoluyla olacagi tahmininin segilmesini
sbyleyerek pratik bir ¢oziim getirmistir. Bu degigiklikler T Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemler igin gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmas: sonucunda konsolide finansal tablolarinda olusabilecek
etkileri heniiz degerlendirmemigtir.

UFRS 10 'Konsolide Mali Tablolar® ; UFRS 10 standardi, konsolidasyon ile ilgili agiklamalarin yer aldigi UMS 27
“Konsolide ve Bireysel Mali Tablolar” ile UFRYK 12 ‘Konsolidasyon — Ozel Amagli Isletmeler’ standartlarinin yerine
getirilmigtir. Bu standart, konsolidasyona tabi olan igletmelerin dogasina bakilmaksizin (8rnegin; oy ¢ogunluguna ya da
genellikle 6zel amach igletmelerdeki gibi dier stzlesmeye bagh diizenlemelere bagli olarak kontrol edilen igletme olup,
olmadigina bakilmaksizin) kontrol esasina bagli olan tiim isletmeler igin tek bir konsolidasyon modelinin kullamlmasini
ongdrmektedir.

UFRS 10 kapsaminda kontrol, ana sirketin 1) konsolidasyona tabi olan isletme fizerinde giicliniin olup olmadigi; 2)
konsolidasyona tabi olan igletmeye katthimiyla herhangi bir getiri elde edip, etmeyecegi; ve 3) konsolidasyona tabi olan
igletme {izerinde elde edilecek getirilerin tutarmu etkileyebilecek glicliniin olup, olmadifina gére belirlenir. Bu
degigiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasmda baglayan mali dénemler igin gecerli olacaktir. Grup, bu
standardin uygulanmasi sonucunda konsolide finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 11 ‘Ortak Diizenlemeler’; UMS 31 ‘Is Ortakliklarindaki Paylar’ standardinin yerine getirilen UFRS 11
standardinda ortak diizenlemeler igin getirilen yeni muhasebe gerekliliklerine yer verilmistir, Miisterek kontrol altindaki
isletmelerin muhasebe islemlerinde kullamlan oransal konsolidasyon yontemi opsiyonu bu Standart uyannca
kaldirdmigtir, UFRS 11 standardi ayrica miigterek kontrol altinda olan varliklarin ortak faalivetler ile ortak girisimler
olarak ayrilmas islemini de ortadan kaldirmustir. Ortak faalivet, milsterek kontrolii olan taraflarin varhik haklarmmn ve
yiikiimliililk zorunluluklarmin oldugu ortak bir dizenlemedir. Ortak girisim ise, miigterek kontrolii olan taraflarin net
varlik haklarina sahip oldugu ortak bir diizenlemedir. Bu degigiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baslayan mali donemler igin gegerli olacaktw. Grup, bu standardim uygulanmast sonucunda konsolide finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 12 'Diger Isletmede Bulunan Paylara Hiskin A¢tklamalar‘; UFRS 12, bir isletmenin katilimimnmn oldugu sirketlere
ait olan konsolide ve konsolide olmayan mali tablolara iligkin ileri diizeyde agiklamalar getirmigtir. Bu standardin amacs;
mali tablo kullantcilarinin kontrol esasini, konsolide varhik ve yiikiimliilikler tizerinde olabilecek kisitlamalari, konsolide
olmayan sirketlere katilimdan kaynaklanabilecek riskleri, ve kontrol giicii olmayan pay sahiplerinin konsolide sirket
faaliyetlerine katilimini degerlendirebilmesi agisindan bilgi saglamaktir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu
tarth sonrasinda baglayan mali dénemler igin gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmas: sonucunda konsolide
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
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(Tutarlar aksi beliriilmedikge bin Tiirk Lirast {TL) olarak ifade edilmistir.}
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar (devamis)

(d)  Heniiz yiiriirliie girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi berimsenmemis standartlar ile meveut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar {devamr)

UMS 27 'Bireysel Mali Tablolar (2011)°; Bireysel mali tablolara iligkin olarak énggriilen gerekliliklerde herhangi bir
degisiklik yapilmarnig ve buradaki biitiin agildamalar yeniden diizenlenen UMS 27 standardma ilave edilmigtir. UMS 27
standardindaki diger bilgiler ise UFRS 10 standardinda yer alanlar ile degistirilmistir.

UMS 28 ‘lstiraklerdeki ve Ortak Girisimlerdeki Yatimlar (2011)°; UMS 28, UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12
standartlarinin yaymlanmasiyla birlikte yeniden diizenlenmistir,

UFRS 13 'Gergege Uygun Deger Hesaplamalari’; UMSK, UFRS’ler kapsammda gercefe uygun defer dlgiimilnin
kullamimasint belirten ag¢iklamalarini rehber niteliginde tek bir kaynakta toplamak amaciyla UFRS 13 Gergege Uygun
Deger Hesaplamalari standardim 12 Mayis 2011 tarihinde yaymlamustir. Bu standart, gergefe uygun defer tanimim
yaparken, gercege uygun deger hesaplamalar ile ilgili verilecek agiklama gerekliliklerini de belirtir. Bu standartta
gercede uygun deger hesaplamalarmin gerekli oldugu durumlara agikhk getiriimez; ancak bir bagka standardin éngordiigi
durumlarda gergege uygun de@erin nasil hesaplanacag) ile ilgili agiklamalara yer verilir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013
tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler igin gegerli olacaktir. Grup, yapilan bu degisikliklerin
uygulanmasi sonucu ortaya gtkacak etkileri heniiz degerlendirmemisgtir,

UMS 1 “Finansal Tablolarin Sunwmu (2011) — Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu’; UMS 1 standardinda
yapalan degisiklikler diger kapsamli gelir iginde vyer alan kalemlerin sunumu ve diger kapsamh gelir iginde
smiflandirilmas: konusunda agiklayici bilgilere yer verir. Bu degigiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde ya da bu tarih
sonrasinda baglayan mali donemler igin gegerli olacaktir. Grup, yapilan bu degisikliklerin uygulanmasi sonucu ortaya
¢ikacak etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 15 ’Calisanlara Saglanan Faydalar (2011) (Degisiklikler)’ ; UMS 19 standardinda yaptlan degisiklikler,
tammlanmis fayda planlart ve kidem tazminati ile ilgili muhasabe iglemlerine degisiklik getirmektedir. Bu degisiklikler 1
Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler igin gecerli olacaktir. Grup, yapilan bu
degigikliklerin uygulanmast sonucu ortaya ¢ikacak etkileri heniiz degerlendirmemistir.

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Cayrimeniud kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasmna gére kaydeditmektedir. Gelir, bu islemle ilgili
ekonomik faydalarm Grup’a girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari giivenilir bir gekilde dlgiilebiliyorsa
gerceklesir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama stzlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelegtirilir,

Elektrik, su ve ortak alan giderlerf yansitma gelirleri

Grup’un sahibi oldugu ahsveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalan Grup
sirketlerinin kiracilar ile yapmig oldugu sozlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasma gére yansitilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (TL} olarak ifade edilmistir.}
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Hasilat (devan)
Konut satimindan elde edilen gelirler

Grup, konut ve rezidans satmaktacdir, Konut veya rezidans satigindan gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak
tutarinin gerge8e uygun degeri iizerinden slgnlir,

Konut ya da rezidans satisindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarm tamam yerine getirildiginde muhasebelegtirilir:

«  Grup'un millkiyetle ilgili tium 6nemli riskleri ve kazanimlar aliciya devretmesi,

+  Grup'un miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar iizerinde etkin bir kontroliiniin
olmamasi,

+  Gelir tutarinin giivenilir bir gekilde &lgiilmesi,

+ lslemle iliskili ekonomik faydalarin isletmeye akisinin olasi olmas: ve

+  Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi.

Risk ve kazanglarin transferi satig stizlemeleriyle belirlenen kosullar esasinca olur, Konut satisindan elde edilen gelirler
satin alim sézlesmesinin miigteri tarafindan imzalanmasi ve s6zlesmenin yetkili kurum tarafindan onaylanmast iizerine
gerceklesmis kabul edilir,

Temettii ve faiz geliri

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen &mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
giriglerini s6z konusu varligm kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir,

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarm temettd alma hakki dogdugu zaman kayda alinir.
Insaat sozlegmeleri
Grup, ingaat sozlesmelerine iligkin hasitat ve maliyet tutarimin saptanmas icin “tamamlanma orani metodu”nu kullanr.

Ingaat sozlesmelerine iliskin sonuglarin giivenilir olarak tahmin edilememesi durumunda sézlesmeden elde edilecek gelir,
gerceklestirilen sozlesme giderlerinin tazmin edilebilir kismr kadar muhasebelegtirilir. Sdzlesme giderleri olustuklarinda
muhasebelestirilir,

Stzlegme hasiltaty, insaat sdzlegmelerinin neticesinin giivenilir olarak tahmin edilebildigi ve sdzlesmenin kar getirmesinin
muhtemel oldugu durumlarda stzlesme ddnemi boyunca muhasebelestirilir. Toplam sozlesme giderlerinin toplam
sbzlesme hasilatint agmasinin muhtemel oldugu durumlarda, beklenen zavar derhal gider olarak muhasebelestirilir.
Sozlesmelerdeki degisiklikler, talep edilen ddemeler ve tesvik ddemeleri miisterinin kabul ettigi oranda ve giivenilir
olarak lgitlebildikleri siirece sézlesme gelirlerine ilave edilir.

Grup, ilgili doneme ait muhasebelegtirilecek olan uygun hasilat tutarinin saptanmasi igin “tamamlanma oran1 metodu”nu
kullanir, Tamamlanma agamasi her bir s6zlegme i¢in tahmin edilen toplam maliyetlerin yiizdesi olarak bilango tarihine
kadar olan siire iginde olugan sozlesme giderlerine gére élgtilir. Sdzlesme kapsammndaki gelece@e iligkin bir faaliyetle
ilgili olarak dénem iginde olugan harcamalar tamamlanma agamasinun belirlenmesinde stzlesme giderlerine dahil
edilmez. Bunlar niteliklerine bagli olarak stoklar, avanslar veya diger varliklar olarak muhasebelestirilir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Turk Lirast (TL} olarak ifade ediimistir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Stoklar

Stoklar, malivetin ya da net gerceklesebilir degerin diigitk olani ile degerlenmektedir. Sabit ve defisken genel {iretim
giderlerinin bir kismini da igeren maliyetler stoklarin bagl bulundugu sinifa uygun olan yénteme gére ve gogunlukla
agirhikli ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olafan ticari faaliyet igerisinde olugan
tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satigt gergeklestimmek ig¢in yilklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplaminin indiriimesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir defieri maliyetinin altma diigtiginde,
stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve defier diisiikliigiiniin olustugu wilda gelir tablosuna gider olarak
yansitilir. Daha 6nce stoklarm net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliliini kaybetmesi
veya degisen ekonomik kogullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kamtlandigi durumlarda, ayrilan deger
ditsiikliigii karsihgi iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diigiikliigi tutart ile suurhdur.

Yapim agamasindaki konut projeleri, proje ile ilgili atfolunabilir dogrudan ve dolayll maliyetlerden olusmaktadir. Bu
stoklar malivetten veya net gergeklesebilir degerden (daha az olanindan) muhasebelestiriimektedir.

Proje gelistirme amaciyla elde tutulan arsalar satig amagh gelistirilecek gayrimenku!l konut projelerinde kullamlacak
arsalar1 kapsar.

Maddi duran varhiklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliikleri dasiildiikten sonraki
tutar tzerinden gosterilirler,

Maddi duran varliklarin, malivet veya deferlenmis tutarfari, beklenen faydal Smiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydalt dmiir, kalinti deger ve amortisman yéntemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik
olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydah &mrii ile séz konusu kiralama siiresinden kisa olani ile sahip
olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur,

Maddi duran varliklarm elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varh@in hizmetten alinmas: sonucu olugan kazang veya
kayip satig hasilati ile varhi@in defier degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve konsolide gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar satin alman maddi olmayan duran varhiklardan olugmaktadir. Satin alinan maddi olmayan
duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ve birikmis deger dusiiklitkleri diigtildiikten sonraki tutariyla
gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gdre dogrusal amortisman ydntemi kullamilarak itfa edilir.
Beklenen faydali omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkilerini tespit etmek
amaciyla her yil gbzden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Satin ahnan bilgisayar yazilim lisanslan defter degerinden gésterilmektedir ve yazilimi satin alma sirasinda ve satin
alimindan kullanima hazir olana kadar gegen siirede olugan dolaysiz maliyetler iizerinden aktiflestirilir. Soz konusu
maliyetler, faydal dmiirlerine gore amortismana tabi tutulur.

Varhklarda deger diigiikligi

Serefive gibi sinrsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmaziar. Bu varliklar igin her yil deger diisiklugi testi uygulanmr,
Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazaniimasinin mimkiin olmadig durum ya da olaylarin ortaya
¢tkmas) halinde deger disiikligi testi uygulanir, Varligin defter degerinin geri kazamlabilir tutarmi agmasi durumunda
deger diigiikliigii karsihg kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen gergege
uygun deger veya kullammdaki degerin biiyiik olamidwr. Deger diisikliginin degerlendirilmesi igin varliklar ayn
tanimlanabilir nakit alimlarinin oldugu en disitk sevivede gruplanir (nakit ireten birimler). Serefiye haricinde defer
diistiklitgiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diigiikliigliniin olasi iptali icin gozden
gegirilir.
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk
olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem malivetleri ile Slgiliirler. Baslangig muhasebelestirmesi sonrasinda
yatirim amacgh gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyle pivasa kogullarmi yansitan gergege uygun deger ile degerienirler.
Yatirim amach gayrimenkullerin gercefe uygun deSerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olugtuklar: dénemde konsolide gelir tablosuna dahil edilirler.

Grup’un yatinm amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, genellikle altinet ve onikinei ay sonlarmda Grup ile
iliskisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz girketi tarafindan, {igiincii ve dokuzuncu ay sonlarinda ise Grup tarafindan
gergeklestirilen degerlemeye gore belirlenir. Uluslararasi Degerleme Standartlarr’na uygun olan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarmm indirgenmesi ve
gelirlerin kapitalizasyonu yonterleri ile tespit edilmigtir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alic1 ve
satic1 arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olugacak fiyat esas alinarak belirlenir.

Yatirrm amaglt gayrimenkuller, satilmalart veya kullamlamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagimn belirlenmesi durumunda bilango digt birakilirlar. Yatirim amagli gayrimenkulun
kullanm siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olugtuklan dénemde konsolide gelir tablosuna
dahil edilir.

Transferler, yatirrm amagh gayrimenkullerin kullanummnda bir degisiklik oldugunda yapilr. Gergege uygun deger esasma
gore izlenen yatirim amacgh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul siifina yapilan bir fransferde,
transfer sonrasinda yapilan muhasebelestinme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullamim seklindeki
degisikligin gergeklestigi tarihteki gergefe uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkulin, gercefe
uygun de@er esasina gore gosterilecek yatrum amaclh bir gayrimenkule déniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varhklara uygulanan muhasebe politikasini uygular,

Operasyonel kiralama islemine konu gayrimenkul yatwim amagh gayrimenkul olarak muhasebelegtirildiginde, ilk islem
degeri, iglemin finansal kiralama olmas1 durumunda muhasebelesecek ilgili yilkimlilik (asgari kira ddemelerinin
bugiinkii degeri) ve faiz giderini kapsamaktadir (Not 15).

Yaprm asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller

Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller ingaat ya da gelistirme bitene kadar yapim agamasindaki yatirim
amagh gayrimenkul olarak kayda almir, ingaatin bitiminde yatirim amagh gayrimenkullere smiflanir, Yeniden degerleme
sirasinda ortaya gikan kar veya zarar konsolide gelir tablosu ile iliskilendirilir.

insaat halindeki yatiim amagh gayrimenkuller, (giivenilir bir gergee uygun degerin belirlenmesi halinde), gergege
uygun deger ile deferlenir ve gercefie uygun degerdeki degisimler gelir tablosu iginde muhasebelestirilmektedir.

Grup’un yapim asamasindaki yatinim amagh gayrimenkullerinin gergefie uygun degeri, genellikle altiner ve onikinei ay
sonlarmda Grup ile iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz girketi tarafindan, iigiincii ve dokuzuncu ay sonlarmda ise
Grup tarafindan gergeklestirilen deferlemeye gore belirlenir. Uluslararast De@erleme Standartlar’na uygun olan
degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa iglem fiyatlarmin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarinin
indirgenmesi ve gelirlerin kapitalizasyonu yontemleri ile tespit edilmigtir, GergeSe uygun degerler degierleme giiniinde
istekii bir alic1 ve satici arasinda piyasa kogullarina uygun sekilde olugacak fiyat esas alinarak belirlenir.
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edihmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Borg¢lanma maliyetleri

Kullamma ve satisa hazir hale getirilmesi Gnemli 8lgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli variiklar) stz konusu
oldugunda, satin alinmasy, yapimi veya éivetimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima
veya satisa hazir hale getirilene kadar varhgm maliyetine dahil edilmekitedir.

Bir dinemde, dzellikli bir varhigin elde edilmesi amaciyla bor¢ alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek borglanma
maliyetleri tutar, ilgili dénemde bu varliklar i¢in katlamlan toplam borglanma maliyetlerinden bu fonlarmn gegici finansal
yatimmlardan elde edilen gelirlerin ditgiilmesi sonucu belirlenen tutardir, Yatirimla ilgili kredinin hentiz harcanmamis
kismimin gegici siire ile finansal yatrmiarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim gelir] aktiflestirmeye uygun
borglanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tim borglanma maliyetleri, olustuklarn dénemde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kiralama - kiralayan durnmunda Grup

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kismumin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak
siflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamast olarak simiflanir,

Finansal kiralama ile elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, va da asgari kira ddemelerinin
bugiinkii degerinden diisikk olant kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan yiikiimlilitk, bilangoda finansal
kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama &demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama
yitkiimliligiindeki azalisi saglayan anapara 6demeleri olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi
fizerinden sabit bir oranda faiz hesaplamasini saglar. Finansal giderlerin, Grup’un yukarida ayrintilarma yer verilen genel
bor¢lanma politikas: kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki bélimit konsolide gelir
tablosuna kaydedilir,

Faaliyet kiralamasma iliskin kira borglart, ilgili kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile konsolide gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dofrudan baslangic maliyetleri
kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yéntem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

isletme Birlesmeleri

[sletme satin alimlari, satin alim yontemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir igletme birlesmesinde transfer edilen bedel,
gergede uygun degeri iizerinden Olgtillir; transfer edilen bedel, edinen isletme tarafindan transfer edilen varliklarm
birlegme tarihindeki gercege uygun degerlerinin, edinen isletme tarafindan edinilen isletmenin &nceki sahiplerine kargt
iistlenilen borglarin ve edinen isletme tarafindan gikanlan dzkaynak paylannin toplami olarak hesaplanir. Satin alima
iliskin maliyetler genellikle olugtuklari anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan tanmmlanabilir varliklar ile @istlenilen yiikiimliiliikier, satn alim tarihinde ger¢ege uygun degerleri {izerinden
muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestiriimez:

o Ertelenmis vergi varliklan ya da yikumliliikleri veya ¢ahisanlara saglanan faydalara iliskin varhk ya da
yikiimlilikler, swrasiyla, UMS 12 Gelir Vergisi ve UMS 19 Cahisanlara Saglanan Faydalar standartlan
uyarinca hesaplanarak, muhasebelegtirilir;

« Satin alman isletmenin hisse bazl ddeme anlagmalar ya da Grup’un satin alinan igletmenin hisse bazli deme
anlagmalarinin yerine ge¢mesi amaciyla imzaladifn hisse bazl 6deme anlasmalar ile iligkili yiikiimliliikler ya
da ozkaynak araglam, satin alm tarihinde UFRS 2 Hisse Bazli Odeme Anlasmalart standardi uyarinca
muhasebelestirilir; ve

o UFRS 5 Sang Amagl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faalivetler standarch uyarimca satis amagh
elde tutulan olarak siniflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplarr) UFRS 5°de belirtilen kurallara gére
muhasebelestirilir,
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30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam1)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Isletme Birlesmeleri (devami)

Serefiye, satin alim igin transfer edilen bedelin, satin alinan igletmedeki varsa kontrol giict olmayan paylarin ve, varsa,
asamah olarak gergeklesen bir isletme birlesmesinde edinen igletmenin daha ¢nceden elinde bulundurdugu edinilen
isletmedeki ozkaynak paylarinim gergeZe uygun deferi toplaminin, satin alinan igletmenin satin alma tarihinde
tanimlanabilen varliklarmin ve iistlenilen tammmlanabilir yiikiimliiliiklerinin net tutarmi asan tutar olarak hesaplanir.
Yeniden degerlendirme sonrasinda satin ahnan igletmenin satin alma tarthinde tanimlanabilen varliklarin ve iistlenilen
tammianabilir yikiimlilitklerinin net tutarinin, devredilen satin alma bedelinin, satin alman isletmedeki kontrol giicii
olmayan paylarmn ve, varsa, satim alma Sncesinde satin ahinan isletmedeki paylarin gergege uygun degeri toplamun agmast
durumunda, bu tutar pazarlikl satin aimadan kaynakianan kazang olarak dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarim temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varhiklarmm belli bir oranda pay haklam
veren kontrol glicli olmayan paylar, ilk olarak va gercege uygun degerleri iizerinden va da satin ahinan isletmenin
tammlanabilir net varliklarimin kontrol giicii olmayan paylar oraninda muhasebelestirilen tutarlan tizerinden 8lgiiliir.
Olgiim esas1, her bir isleme gore belirlenir. Diger kontrol giicli olmayan pay tiirleri gergefe uygun degere gore ya da,
uygulanabilir oldugu durumlarda, bir baska UFRS standardinda belirtilen yontemler uyarinca 8lgiiliir.

Bir isletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de icerdigi durumlarda, kogullu bedel
satin alim tarihindeki gergede uygun deger iizerinden 8lgiiliir ve igletme birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir.
Oleme donemi igerisinde ortaya ¢ikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin ger¢ee uygun deerinde dilzeltme
yapilmas1 gerekiyorsa, bu diizeltme serefiyeden gegmise doniik olarak diizeltilir. Olgme dénemi, birlesme tarihinden
sonraki, edinen isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdidi gecici tutarlar diizeltebildigi dénemdir. Bu dénem
satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Olgme ddnemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gergefe uygun degerindeki degisiklikler igin
uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel i¢in yapilan smiflandirma sekline gore degisir. Ozkaynak
olarak siniflandiriloms kosullu bedel yeniden lgliimez ve buna iliskin sonradan yapilan ddeme, dzkaynak igerisinde
muhasebelegtirilir. Varlik ya da borg olarak siniflandirilan kosutlu bedelin Finansal arag niteliginde olmasi ve UMS 39
Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olciim standardi kapsaminda bulunmasi durumunda, séz konusu kosullu bedel
gercege uygun degerinden Olglilir ve degigiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kéir veya zararda ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir, UMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, UMS 37 Kargi/tklar veya diger uygun
UFRS’ler uyarinca muhasebelestirilir.

Asamali olarak gergeklesen bir isletme birlesmesinde Grup’un satin alinan igletmede 6nceden sahip oldugn zkaynak
pay! gercede uygun degere getirmek icin satin alim tarihinde (yani Grup’un kontrolii ele aldigt tarihte) yeniden 8lgiiliir
ve, varsa, ortaya ¢ikan kazang/zarar kar/zarar iginde muhasebelegtivilir. Satin alim tarihi 6ncesinde diger kapsamh gelir
icinde muhasebelestirilen satin alinan igletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, sdz konusu paylarin elden ¢ikarildigi
varsayimi altinda kar/zarara aktarilir,

Isletme birlesmesi ile ilgili satn alma muhasebesinin birlesmenin gergeklestidi raporlama tarihinin sonunda
tamamlanamach@ durumlarda, Grup muhasebelestirme igleminin tamamlanamadifit kalemler igin gecici tutarlar raporlar.
Bu gegici raporlanan tutarlar, dl¢iim doneminde ditzeltilir ya da satin alim tarihinde muhasebelestirilen tutarlar tizerinde
etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya c¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak
amaciyla fazladan varlik veya yitkiimliilik muhasebelestirilir.

1 Ocak 2010 tarihi $ncesinde olusan isletme birlesmeleri, UFRS 3%lin dnceki versiyonunda belirlenen muhasebe kurallar
uyarmea muhasebelestirilmigtir,
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirast {TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinim Ozeti (devam)

Isletme Birlesmeleri (devami)

Ortak kontrol altinda bulunan kurulusiar: iceren igletme birlesmeleri

Ortak kontrol altindaki tegebbiis veya igletmeleri igeren is birlesmeleri UFRS 3'in kapsam digindadir. Bu igletme
birlegmeleri, birlesen sirketlerin veya isletmelerin birlesme ncesinde veya sonrasinda aynt taraf veya taraflar tarafindan
kontrol ediliyor olmasini ve kontroliin gegici olmadigmi ifade etmektedir. Grup, ortak kontrole tabi isletmelerin net
aktifierinin transferi ile ilgili Uluslararast Muhasebe Standartlan Kurulu’nun (“UMSK™) yorumu bulunmadig
durumlarda, UMS 8 — Muhasebe Politikalary, Muhasebe Tahminlerinde Degigiklikler ve Hatalar (10-12) ve Amerika
Birlesik Devletleri genel kabul girmiis muhasebe standartlarini uygulamayt segmistir.

Grup yukaridaki agiklamaya uygun olarak, alman varliklar ve yiikiimliilikleri, kontrol eden taraf olan (Iheak Ailesi)
tarafindan katlanilan satin alma maliyetiyle hesaplamig ve muhasebelestirmistir. Hicak Ailesi bu girketlerdeki kontrol
giiclinii gesitli tarthlerde Grup’a devretmistir. Buna gore, Grup, ilgili tarihlerde olusan Ihicak Ailesi'nin satin alma
maliyetlerini kullanmistir. Devredilen girketlerin $zkaynak kalemleri (ya da net varliklar} Grup’un dzkaynaklan altinda
“ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin etkisi” olarak gosterilmektedir. Ilicak Ailesi tarafindan kontrol giicliniin elde
edildigi tarihten itibaren, bu sirketlerin Grup’a transfer tarthine kadar olan sermaye artislan, Grup’a yapilan sermaye
Gdemesi olarak muhasebelestirilmis ve &zkaynaklar altinda “ortak kontrole tabi isletmelerin sermaye ihract™ olarak
gosterilmistir, Grup tarafindan transfer edilen sirketlere iliskin Ilicak Ailesi'ne yapilan édemeler de ayni kalem igerisinde
gosterilmisgtir,

Tiim grup i¢i islemlerin, varhklar, yikimlilikler, hasilat ve satislarin maliyetleri ve baglangi¢ dénemindeki gegmis yillar
karlar {izerindeki etkisi elimine edilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Serefiye

Satin alim isleminde olusan gerefiye tutari, varsa, deger diigiikliigi karsthklan distildiikten sonra satm alim tarihindeki
malivet deferivle degerlenir. Deger diigikliigll testi igin, gerefiye Grup’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda
saglamayi bekleyen nakit {ireten birimlerine (ya da nakit {ireten birim gruplarina) dagitihr.

Serefiyenin tahsis edildigi nakit iireten birimi, her yil deger diigiikligii testine tabi tutulur. Birimin deger distiklagine
ugradifini gosteren belirtilerin olmasi durumunda ise deger diigiiklisgii testi daha sik yapilir. Nakit tireten birimin geri
kazanilabilir tutari defter degerinden diigiik ise, deger dusiikliigii karsilifn ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden
ayrilir, ardindan birim igindeki varliklarin defter degeri disiriiliir. Serefiye igin aynlan defer dustikligi karsihifi,
dogrudan konsolide kapsamli gelir tablosundaki kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Serefiye deger diigiikligia karsihf
sonraki donemlerde iptal edilmez.

flgili nakit {ireten birimin satisi sirasinda, serefiye igin belirlenen tutar, satig isleminde kar/zararm hesaplamasma dahil
edilir,

Grup'un istirak satin alhmi sonucu ortaya ¢ikan serefiye igin uyguladis politika, “Istirakler” baghgi altinda agiklanmigtir.
Kur degisiminin etkileri

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolan faalivette bulunduklan temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmusgtur, Her igletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglar, Sirket’in konsolide finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan Tirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmas: sirasinda, yabaner para cinsinden (fonksiyonel para birimi disindaki
para birimleri) gergeklesen iglemler, iglem tarthindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varhk ve yitkiimhilikler bilanc¢o tarihinde gegerli olan kurlar kullamlarak fonksiyonel para
birimine gevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle fonksiyonel para birimine
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden olgiilen yabanct para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye
tabi tutulmazlar.

Kur farklar, asafada belirtilen durumlar haricinde, olugtuklann donemdeki konsolide gelir tablosunda
muhasebelegtirilirler:

a) Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanct para birimiyle
gosterilen borglar {izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tir varhklarin
maliyetine dahil edilen kur farklar,

b) Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karst finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalar asafida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla ger¢eklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklarn,

) Yurtchs: faaliyetindeki net yatiimn bir pargasini olusturan, gevrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net

yatirimin satigimda kar ya da zararla iligkilendirilen, ddenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden
kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklar.

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhklar

Duran varliklar, ilgili varliklarnin faalivetlerde kullanimindan ziyade satis islemi vastasiyla geri kazanilabilir oldugu
durumlarda, “satis amaciyla elde tutulan” olarak simflandinlir ve defter degerinin veya satisin tamamlanmas ile ilgili
giderler diisiilditkten sonra kalan gercegie uygun degerinin diisiik olam ile deZerlenirler. Séz konusu varliklar isletmenin
bir parcasy, elden gikarilacak bir grup veya tek bir duran varlik olabilir.
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30 HAZIRAN 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Thrk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Mubasebe Politikalarinim Ozeti (devam)

Finansal araclar

Finansal varhiklar

Finansal yatwnnlar, ger¢efe uygun deger farks kéir veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden kayitlara alinan
finansal varhklar haricinde, gergede uygun piyasa deferinden alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalar
diigiildilkten sonra kalan tutar tzerinden muhasebelegtirilir. Yatirimlar, yatirim araglarim ilgili piyasa tarafindan
belirlenen siireye uygun olarak teslimatt kogulunu tagiyan bir kontrata bagl olan islem tarihinde kayitlara ahmr veya
kayitlardan ¢ikarilir,

Finansal varliklar, asagida agiklandig sekilde: “gercefie uygun deger farks kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”,
“satilmaya hazir finansal varliklar” veya “krediler ve alacaklar” olarak simiflandirihr. Smiflandirma, finansal varhgmm elde
edilme amacina ve dzelligine bagli olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz vbntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligm itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu déneme
dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun clmasi durumunda daha kisa
bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplammin, ilgili finansal varligm tam olarak net bugiinkii
degierine indirgeyen orandir.

“Gergefie uygun degter farki kar veya zarara vansitilan finansal varliklar” digindaki borg enstriimanlari iizerinden
hesaplanacak gelir etkin faiz yontemini temel alarak tanmmianir.

Gercege uvgun defer favki kdr veva zarara yansittian finansal varitklar

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar” alun - satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik, kisa siire iginde satilmak iizere alinryorsa bu baslik altinda siniflanir, Tiirev enstriimanlar
da riskten korunma amaci yansitmadigi sitrece alim — satum amaciyla tutulan finansal varhk olarak tanimlanr,

Satilmava hazir finansal varliklar

Grup tarafindan tutulan, aktif pazarda alim-satimi meveut, kote edilmis sermaye yatirimlar: ve gesitli menkul kiymetler
“satilmaya hazir finansal varhklar” olarak tanimlanmaktadir. Benzer sekilde Grup’un“satilmaya hazir finansal varhklar”
olarak tanimlanmig, ancak aktif pazarda alm — satim1 bulunmayan, kote edilmemis sermaye yatinimlar da meveuttur. 30
Haziran 2011 ara dénem finansal tablolan ile birlikte Grup gercege uygun degerini kullanmaya baglamig ve ilgili deger
artigin1 dzkaynak altinda muhasebelestirmistir. Gegmis yillarda bu yatirumlar maliyetleri ile takip edilmektedir.

GergeZe uygun defierin degisiminden kaynaklanan gelir / gider dier kapsamls konsolide gelir tablosunda kayda alinir ve

vatirmlar yeniden defierleme rezervinde toplanir. Deger diigiikligii zararlary, efektif faiz yéntemine gre hesaplanan faiz,
parasal varliklar igin hesaplanan kur farki gelir ve giderleri bu kapsamm diginda kalir ve kar / zararda kayda alir.
Yatiim bilango digi birakildiginda veya deger disiikliigli olustugu belirlendiginde, yatirimlar veniden degerleme
rezervinde dnceden toplanmis gelir veya giderler tekrardan simiflanarak konsolide gelir tablosuna aktarilir.

Satilmaya hazir sermaye araglarmdan elde edilen temettiiler, Grup’un ilgili tutarl almayi hakettigi anda konsolide gelir
tablosunda kayda alinr.
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Téirk Lirasi (TL) ofarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal aracglar (devam)

Finansal varliklar (devami)

Krediler ve alacakiar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada iglem gérmeyen ticari ve diBer alacaklar ve krediler bu kategoride
siniflandirthir, Krediler ve alacaklar etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diisiiklugi
digiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigi

Gergege uyaun defer farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varhk
gruplars, her bilango tarihinde deger diigiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup buhinmadifina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana
gelmesi ve stz konusu olaymn ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlar Qizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhi@in deger diigikliigine ugradifma
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diigiikligii zarart olugur. itfa edilmis degerinden gésterilen
finansal varliklar igin deger diigikliigli tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz
orani fizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkil degeri ile defter degeri arasmmdaki farktur.

Bir karsihk hesabmmin kullanilmasi yoluyla defter deferinin azaltildify ticari alacaklar haricinde, bitiin finansal
varhiklarda, defer disiikligi dogrudan ilgili finansal varlifin kayith degerinden disiiltir. Ticari alaca@mn tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsihk hesabmdaki degigimler gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazw zkaynak araglar haricinde, deger diigiikliigli zaran sonraki ddnemde azalirsa ve azalis deger diisikligi
zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen
defer dusiikligli zaran, defer diisikligiiniin iptal edilecegi tarihte yatimmmn deger digiikligt higbir zaman
muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacag) itfa edilmig maliyet tutarim agmayacak sekilde konsolide gelir
tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir &zkaynak araglarinin gercefie uygun degerinde defer dilgiikkligil sonrasinda meydana gelen artig,
dogirudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin ahm tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degigikligi riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatmmlardir.
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{Tutarlar aksi belinilmedikge bin Titk Lirast {TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam)

Finansal araclar (devami)

Finansal vitkiimlalikler

Grup'un finansal yiikiimlilikkleri ve tzkaynak araglan, stzlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir yiikiimliiliigin ve
dzkaynaga dayah bir aracin tanumlanma esasma gore siflandirdir. Grup’un tiim borglan diisiildiikten sonra kalan
varhklarmdaki hakk: temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli finansal yitkiimlillitkkler ve 6zkaynaga
dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar: asagida belirtilmigtir.

Finansal yikiimliliikler gergege uygun deger fark: konsolide gelir tablosuna yansitilan finansal yiikiimlilitkler veya diger
finansal ytikiimliiliikler olarak smiflandirlir,

Gercede uygun defer farkt kir veva zarara vanstilan finansal viikiimliiliikler

Gercege uyeun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimlitliikler, gercege uygun degeriyle kayda almir ve her
raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki
degisim, konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, soz
konusu finansal yiikiimliliik i¢in &denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal viiktimliiliikler

Diger finansal yitkiimliiliikier, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden armdirilmis gergege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yitkiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelegtirilir,

Etkin faiz yontemi, finansal yitkiimiiiliigin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas: ve ilgili faiz giderinin iliskili oldugu
dsneme dagiilmasi yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmas: halinde daha
kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal ylikiimliiligiin net
bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Tiirev finansal araclar ve finansal riskten korunma muhasebesi

Grup’un faaliyetleri, temelde isletmeyi faiz oranlarndaki degigimlere bagl olan finansal risklere maruz birakmaktadir.
Faiz orant riskinin en Snemli kaynadi banka kredileridir. Tirev finansal aracglarin kullammi, Grup’un risk yénetim
stratejisine uygun olarak tiirev finansal araclarin kullanim ile ilgili hazirlanan yazil ilkelerin yonetim kurulu tarafindan
onaylandig: Grup politikast dogrultusunda ydnetilmektedir.

Grup, gelecekte tahmin edilen islemlere bagh doviz kuru ve faiz orani dalgalanmalan ile iliskilendirilen finansal
risklerden korunmak amaciyla tiirev finansal araglan (faiz oram takas stzlegmeleri) kullanmaktadir.

Tiirev finansal araglar ilk kayit aminda tirev stizlegmesinin imzalandig) tarihlerdeki piyasa degeri ile kaydedilir ve onu
miiteakip piyasa degeriyle yeniden deBerlenir. Riskten korunma muhasebesi igin yeterli sartlar saglamayan tiirev

araglarm rayic degerlerindeki artis veya azahstan kaynaklanan kazang veya kayiplar dogrudan gelir tablosu ile
iligkilendirilir.

Rayi¢ degeri pozitif olan tirevler varlik olarak, rayi¢ degeri negatif olan tirevier ise yiikiimliilik olarak bilangoda
tagiirlar. Vade tarihine 12 aydan uzun siire kalan ve 12 ay i¢inde gerceklesmesi beklenmeyen tiirev araglar uzun vadeli
varhik ya da uzun vadeli yiikiimliililk olarak gosterilirler. Diger tiirev araglar kisa vadeli varhiklar ya da yiikiimlikler
olarak gosterilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Polifikalarimin Ozeti (devam)

Hisse basina kazang

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse basia kazang, net karin, yi! boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agrlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur,

Tirkive’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis yil karlarindan dagittklar: “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitumlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi
degerlendirilir, Buna giire, bu hesaplamalarda kullanilan agirhkh ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi
dagitimlarinin gegmise déniik etkileri de dikkate aliarak bulunmugtur.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmig finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya cikmms olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymm: igin yetkilendiriime tarihi
arasindaki tiim olaylart kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal tablelara
alinan tutarlarn bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar

Gegmis ofaylardan kaynaklanan mevecut bir yikiimliligin bulunmasi, yikémliliigiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve sdz konusu yiikiimliilitk tutarmin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmast durumunda finansal tablolarda
karsilik ayrilir.

Karsihk olarak ayrilan tutar, yitkiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler gbz &niinde bulundurularak, bilango tarihi itibariyla
yitkiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanm en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir,

Karsihgin, meveut yilkiimliiliigiin kargilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak ol¢iilmesi durumunda séz
konusu karsilifin defter degeri, ilgili nakit akumlariin bugiinkii degerine esittir.

Karsihgin ddenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanm bir kismi ya da tamammnn #giincti taraflarca kargilanmasmmn
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutann tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmas) ve giivenilir bir
sekilde &lgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebivet verecek sdzlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sdzlesmelerden kaynaklanan meveut yikiimliliikler, karsilik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir.

Grup'un, sbzlesmeye bagh yiikiimliiliklerini yerine getirmek i¢in katlamlacak kagmilmaz maliyetlerin bahse konu
sbzlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari agan sozlesmesinin bulunmast halinde, zarara
sebebiyet verecek stizlesmenin varoldugu kabul edilir.

Finansal bilgilerin boliimlere gtre raporlanmas

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8’¢ (*Béliimlere Gore Raporlama’”) uygun olarak faaliyet bdliimlerini
tammlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet bilitmleri, Grup yénetimi tarafindan diizenli olarak g&zden gegirilen i¢ raporlara
dayanarak belirlenmistir,

Grup ybnetimi, bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarm alinmasi ve bdlimlerin performanslarinmn

degerlendirilmesi amaciyla sonuglari ve yatirumlar: gayrimenkul projeleri ve cografi segment bazinda incelemektedir

{Not 5),
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Kurum kazanct iizerinden hesaplanan vergiler

Tirk Vergi Mevzuat,, ana sirket ve onun baBh orfakliZina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasma izin
vermediginden, ekli konsclide finansal tablolarda da yansiildigy iizere, vergi kargiliklart her bir igletme bazinda ayri
olarak hesaplanmustur.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplammdan olusur.
Cari vergi

Cari y1l vergi yitkimliiliigii, donem karimin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér, dier yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri harig tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kdrdan farklihik gosterir, Grup’un cari vergl yilktimliiligi
bilango tarihi itibariyla yasallagmis ya da dnemli dlgiide yasallagmig vergi orani kullanilarak hesaplanmigtir,

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigil veya varhig, varhiklarin ve yitkiimliiliklerin finansal tablolarda gdsterilen tutarlari ile yasal
vergi matrali hesabinda dikkate ahnan tutarlan arasindaki gegici farklilikiarin bilango yéntemine gére vergi etkilerinin
yasalasmis vergi oranlan dikkate almarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimlalikleri
vergilendirilebilir gegici farklann tiimii icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle stz konusu farklardan yararlanmanmn kuvvetle muhtemel olmasi
sartiiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimlilitkler, ticari ya da mali kar/zarar: etkilemeyen isleme iliskin
gegici fark, serefive veya diger varlik ve yiikiimliiiiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri
diginda) kaynaklantyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yikiimliilikkler, Grup’un gegici farkhliklarin ortadan kalkmasm kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasilifimin diigiik oldugu durumlar haricinde, bagl ortakhk ve istiraklerdeki yatirimlar ve is
ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii igin hesaplanir. Bu tiir yatirim ve
paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varhiklan, yakin gelecekte
vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle stz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olimasi ve gelecekte
ilgili farklarin ortadan kalkmasimin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varhgmmn kayith degeri, her bilango tarihi itibanyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varliginin kayith
degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacag; faydanm elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadif &lgiide azaltilir,

Ertelenmis vergi varliklari ve yukumlilikleri varliklarmn gerceklesecegi veya yiikiimliilitklerin yerine getirilecegi
dénemde gegerli olmas: beklenen ve bilanco tarihi itibariyla yasallagmis veya nemlii Sigiide yasallasmis vergi oranlan
(vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanwr. Ertelenmis vergl varliklan ve yiik@imlilitklerinin hesaplanmasi sirasinda,
Grup’un bilango tarihi itibariyla varbiklarmin defter degerini geri kazanmas va da yitkiimliilitklerini yerine getirmesi igin
tahmin ettigi yéntemlerin vergi sonuclar: dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmas: veya sdz konusu varlik ve yitkiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varhk ve yiikimliliiklerini netlestirmek suretiyle ddeme niyetinin olmas:
durumunda mahsup edilir,

Dénem cari ve erielenmis vergisi

Dogrudan &zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de do@rudan dzkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da igletme birlesmelerinin ilk kayda
alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, konsollide gelir tablosunda gider ya da
gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh
ortakhgm tanimlanabilen varhik, yiikiimliiliik ve sarta bagli bor¢larinin gercege uygun deferinde elde ettigi payin satin
alun maliyetini agan kisminin belirlerumesinde vergi etkisi goz éniinde bulundurufur.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devami)
Cahsanlara saglanan faydalar
Kidem tazminatlary;

Grup farkli iilkelerde faaliyet gdstermektedir ve kidem tazminat karsihgmmn belirlenmesinde, bu sdz konusu iilkelerin
yerel kanunlarni ve uygulamalarmi uygulamaktadir.

Tiirkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gire kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikariima
durumunda ddenmektedir, Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi ("UMS 19”) uyarinca
stz konusu tiirdeki 6demeler tantmlanmig emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikiimliiliigii, tiim ¢aliganlarn emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmast
beklenen yitkiimliliik tutarlarunin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar konsolide gelir tablosuna yansitilmigtir.

Nakit akim tablosu

Nakit akmm tablosunda, doneme iligkin nakit akinlari esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayah bir bigimde
siniflandirilarak raporianir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un faaliyetlerinden kaynaklanan nakit alamlarini gdsterir.

Yatirim faaliyetlerivle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faalivetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig: ve elde ettigi nakit akimlarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit alkimlari, Grup’un finansman faalivetlerinde kullandift kaynaklari ve bu
kaynaklarm geri 5demelerini gbsterir,

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan,
hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan yilksek likiditeye sahip diger kisa
vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak smiffandinlir. Adi hisseler iizerinden dafitilan temettiller, temettii kararmm alndig
diénemde ge¢mis yillar karlarindan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Grup’un muhasebe politikalarini uyeularken aldig kritik kararlar

Not 2.5’te  belirtilen mubasebe politikalarinm uygulanmas: siirecinde  yonetim, konsolide finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar iizerinde dnemli etkisi olan (asagida ele alman tahminier disindaki) asagidaki yorumlar: yapmistir:

Ertelenmis vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolan ile UFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar: arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhg ve yiskiimliligi: muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile UFRS’ye gore hazirlanan konsolide
finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Grup®un bagl ortakliklarimn gelecekte olusacak
karlardan indirilebilecek kullamlmamis mali zararlar ve difer indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi
varliklart bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varhiklarimn kismen ya da tamaman geri kazanilabilir tutar meveut kogullar
altinda tahmin edilmigtir. Degerlendirme sirasmda, gelecekteki kar projeksiyonlar, cari donemlerde olusan zararlar,
kultantlmamis zararlarm ve diger vergi varliklarinin kullamlabilecegi tarihler ve gerektifinde kullanilabilecek vergi
planlama stratejileri géz dniinde bulundurubmustur. Grup yapilan ¢alismalar neticesinde ertelenmis vergi varliklarinin geri
kazanabilecegine iliskin kanaat olusmasi sebebiyle bagli ortakliklarindaki ertelenmis vergi varliklaring kayitlara almigtir,
Gelecekte elde edilecek vergive tabi karmn ertelenmis vergi varliklarmin tamamni karsilamaya yetmedigi bagh ortakliklar
icin, ertelenmis vergi varh@inin tamami ve bir kismma kargihk ayrilmigtir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamr)
Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devamr)

Grup’un muhasebe politikalarmi uyeularken aldid kritik kararlar (devami)

Aktiflegtirilen finansman gideri

Grup politikasi geregince satn alma,ingaat ve tiretimle iligkilendirilebilen finansman giderlerini aktiflegtirir. Inga halinde olan
yatirim amagh gayrimenkullerle iliskilendirilen finansman giderleri projeyle ilgili teknik ve idari islerin baglamasiyla birlikte
aktiflestirilir.
Yatinmm_amach gavrimenkullerin_ ve yapim_asamasindaki yatim amach gayrimenkullerin _gercefe uyvgun degerinin
belirlenmesi

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri yathinm bolgesinde ve degerlendirilen yatirim kategerisinde tecriibesi
olan ve genel kabul gérmiis profesyonel yeterlilife sahip bafimsiz deferleme uzmanlan tarafindan gesitli tahmin ve
varsayimlar kullanilarak belirlenir. Degerlemeler karsilagtinilabilir kiralar, iskonto oranlary, cari piyasa islemlerinin getiri ve
satig fiyatlar: dikkate alinarak piyasa kosullarina uysun bir sekilde yapilir ye yatirim amaglh gayrimenkuller yatirmi igin
iskonto edilmis nakit akimiar, yapim asamasindaki yatirun amagh gayrimenkullerin igin ise gelir yontemi kullamlu. Bu
tahmin ve varsaymmlarda, gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda Snemli dlglide
etkiye neden olabilir.

Gelir vergisi

Grup cesitli vergi yetki alanlannda faaliyet gostermektedir ve bu iilkelerde gegerli olan vergi mevzuat ve vergi kanunlarmna
tabidir. Grup’un gelir vergisi karsthgim belirlemesinde @nemli tahminlerin kullanilmasi gerekmektedir. Grup vergi
yitktimHilikklerinden kaynaklanan vergi kargihgim ve devreden mali zararlarinin kullanmmini tahmin etmektedir. Nihai vergl
sonuglan giktiginda, gergeklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkh olabilir ve bilango tarihi itibariyle kayitlarda olan gelir
vergisi kargilifina bir diizeltme getirebilir.

Hesaplama belirsizlifinin ana kaynaklan

Bir sonraki déneme ait varlik ve yiikiimliiliiklerin defter degerinde biiyiik diizeltmelere neden olacak énemli risklere sahip
gelecefe yonelik Snemli varsayimlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizlifinin diger ana kaynaklan aga@ida
belirtilmigtir:

Serefivenin tahmini deger diisiikligii

Grup, Not 2.5°de belirtilen muhasebe politikast uyarinca, her yil serefiye tatarini deger diisiikiiigii testine tabi tutar. Serefiye
tutary, gercege uygun defer hesaplamalarina gére belirlenmistir. Yapim asamasindaki projelerin gergege uygun degeri, Grup
ile iligkisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gére deger diistikliigii acisindan
degerlendiriimigtir. Serefiye tutanna iligkin bir deger diisiikligii bulunmamaktadir (Not 18}).

Istirakler tahmini deder diistkIGs(

Grup, Not 2.5°de belirtilen muhasebe politikas1 uyarinca, her yil istirakler tutarim deger diistikligi testine tabi tutar. Istirak
tutart, gergege uygun deger hesaplamalarna gére konsolide finansal tablolarda gosterilmistir (Not 14).

Tiirev araclarin ve diger finansal araclarin gerceSe uygun degerleri

Grup, aktif bir piyasasi olmayan finansal araglarin gercege uygun degerlerini piyasa verilerinden yararfanarak muvazaasiz
benzer islemlerin kullanilmasi, benzer enstriimaniarm gercege uygun degerlerinin referans alinmas: ve indirgenmis nakit
akim analizlerini kuflanarak hesaplamaktadir (Not 34).
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(Tutarlar aksi belidilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir,)
iSLETME BiRLESMELERI

a) Bagh ortaklik ve milsterek yonetime tabi ortakhik ahmlar

Ana Alim Almnan hisse Alim
faaliyeti tarthi orani bedeli
2011
Mei2 Gayrimenkul geligtirme 17 Subat 2011 99,99 39.517
Mel3 Gayrimenkul geligtirme 17 Mayis 2011 99,99 36.420
2010
Tumen Gayrimenkul gelistirme 1 Kasim 2010 50,00 12.066

b) Alnan net varhklar

Grup, 17 Subat 2011 tarihinde Mel2 sirketinin hisselerinin %99,99{inii 39.517 bin TL bedel ile satm almugtir. S6z konusu
islem satin ahm y8ntemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim igleminden elde edilen net varhiklar agagidaki gibidir:

17 Subat 2011 Birlesmeden Gergege
dnce defter uygun deger Gergege uygun
deferi diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 3.067 - 3.067
Diger alacaklar ve donen varliklar 64 - 64
Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller 109.880 (46.804) 63.076
Diger alacaklar ve duran varhklar 7.942 - 7.942
Ertelenen vergi varliklari - 8814 g.814
Ticari borglar (25) - (25}
Migkili sirketlere borglar {3.109) - (3.109)
Diger borglar ve gider tahakkuklar (10.074) - (10.074)
Diger duran varliklar (17.388) 2732 (14.656)
90.357 (35.258) 55.099

Etkin ortakhik payi 99,99%
Alinan net varliklar 55.099
Alim bedeli 39.517
Bagh ortakliklarin alimmdan kaynaklanan kazang (Not 26) (15.582)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (39.517)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 3.067
(36.450)

Mel 2 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel 2, Grup’un varhklarindaki, yiikiimliliklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alarak konselidasyona tabi tutulmusgtar.

Sz konusu satin alma islemi T Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satig gelirleri degismeyecek ve net dénem kart 42 bin
TL az olacakt1.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtitmedik¢e bin Tiirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmigtir.)
iSLETME BIRLESMELERI (devami)
¢) Alman net varliklar {devami)

Grup, 17 Mayis 2011 tarihinde Mel3 sirketinin hisselerinin %100’ tinii 36.420 bin TL bedel ile satin almistir. S6z konusu
islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Ahlim igleminden elde edilen net varliklar agagidaki gibidir:

17 Mavis 2011 Birlesmeden Gergege
once defter uygun deger Gercefe uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alman varhklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri ‘ 5 - 5
Diger alacaklar ve dénen varliklar 70 “ 70
Yapim agamasindaki yatirim amagcli gayrimenkuller 87.321 {36.543) 50.778
Diger alacaklar ve duran varliklar 1.294 - 1.294
Ertelenen vergi varliklar - 7.309 7.309
Ticari borglar (38) - (38)
Iiskili sirketlere borglar (91) - (1)
Diger ylikiimliliikler (8) - (8)
88.553 (29.234) 59319

Etkin ortaklik pay 99,99%
Alinan net varliklar 59.319
Ahm bedeli 36.420
Bagh ortakliklarin alimmdan kaynaklanan kazang (Not 26) (22.899)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (36.420)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 5
(36.415)

Mel3 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel3, Grup’un varliklanindaki, yiikiimliliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

Sz konusu satin alma islemi I Ocak 2011°de yapilsayd: Grup’un satig gelirleri degigmeyecek ve net dénem kar1 188 bin
TL az olacakti.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGL! ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belintilmedik ge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devam)

b) Alnan net varliklar (devami)

Grup, 1 Kasim 2010 tarihinde Tumen sirketinin hisselerinin %507sini 12.066 bin TL bedel ile satin almigtir. S5z konusu
islem satin alim yéntemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim igleminden elde edilen net varhiklar agagidaki gibidir:

1 Kasim 2010 Birlesmeden Gergege
dnce defler uygun deger Gergege uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alman varhklar (net)

Yapm agamasindaki yatirim amach gayrimenkuller 20.919 (7.469) 13.450
Diger alacaklar ve dénen varliklar 2.897 - 2.897
Ertelenmis vergi aktifi - 1.494 1.494
Diger bor¢lar ve gider tahakkuklan (3.929) - (3.929)
19.887 {(5.975) 13.912

Etkin ortakhk pay: 50%
Alinan net varliklar 6.956
Al bedeli 12,066
Serefiye 5.110
Odenen nakit ve nakit benzerleri {12.066)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 2
(12.064)

Tumen bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Sirket’in ana faaliyeti Rusya’da Tumen sehrinde ticari gayrimenkul
projelerini kapsamaktadr. Tumen, Grup’un varliklarindaki, yitkiimliilikklerindeki, gelir ve giderlerindeki payi baz alarak
konsolidasyona tabi tutulmustur.

S5z konusu satm alma islemi 1 Ocak 2010°da yapilsaydi Grup’un satig gelirleri 2 bin TL fazla ve net dénem kar1 557 bin
TL az olacakts,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL.) ofarak ifade ediimistir.}
MUSTEREK YONETIME TABi ORTAKLIKLAR

Oransal olarak konsolide edilen miisterek yénetime tabi ortakhklar ve 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri
itibarivie Grup’un sermayedeki pay oranlan asagidaki gibidir:

Miisterek yinetime tabi ortaklik Etkin sahiplik orani (%) Oy kullanma hakk orant (%4)

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010 30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Dragos 49,99 49,99 49,09 49.99
Goksu 49,99 49,99 49,99 49,99
Kozyatagi 49,99 49,99 49,99 49,99
Kozzy 49,99 - 49,99 -
Ren Holding 44,52 44,52 50,00 50,00
Rialren Invest” - 44 47 - 50,00
SibStroyinvest 44,52 44,52 50,00 50,00
Tumen 44,47 44.47 50,00 50,00

Wag11 yilt igerisinde %65 hissenin alim sonrasinda, miigterek yonetime tabi ortaklktan gikanlarak bagh ortakhk olarak simtflanmigtir.

Oransal yéntem ile konsolide edilmis Grup’un miisterek yénetime tabi ortakliklannin finansal bilgileri asagida
dzetlenmistir:

30 Haziran 31 Arahik

2011 2010

Toplam varhklar 574.957 405.298

Toplam yiikiéimiiilikler 428.049 308.453

Toplam &zkaynaklar 146.908 96.845

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2011 2010

Satis gelirleri 13.696 750

Yapilmakta olan yz-mr_lm amaglj_g.aynmenkullerm 77 134 11.558
gergek uygun deferindeki degisim

Dénem net kari 47,256 6.750
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedik ge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8’e (“Bdliimlere Gore Raporlama’) uygun olarak faaliyet boliimlerini
tarmlamakta ve sunmaktadir. Faalivet blimleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen ig raporlara

dayanarak belirlenmistir.

Grup y8netimi, bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve bolimlerin performansiarinin
degerlendirilmesi amaciyla sonuglari ve yatirimlart gayrimenkul projeleri ve cografi segment bazmda incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazinda hasilat, maliyet ve yatirim harcamalarinin dagilimi agagidaki gibidir:

Optimum [stanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy

Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Optimum Adana
Renaissance Forum
Aura Novosibirsk
Rénesans Tower
Bayrakl

Silivri

Mamak

fzmit

Samsun AVM ve otel
Kahramanmaras AVM
Mecidiyekdy Ofis

Kiigiikyali AVM ve otel
Kiigiikyali ofis

Antalya

Renaissance Business Park
Renaissance Pravda
Renaissance Reschetnikova
Aura Surgut

Optimum {zmir
Renaissance Priyajka

Ingaat faaliyetleri
Diger

Toplam

1 Ocak- 30 Haziran 2011 30 Haziran 2011

Satig Satislarm Briit Yatirim

Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalari "

Aligveris merkezi 22,7788 5.330 17.458 139.996
Aligveris merkezi 10.101 1.973 8.128 41.739
Aligveris merkezi 636 299 337 9.586
Aligveris merkezi 2,771 1.173 1.598 18.893
Ofis 9.536 1.025 8511 73.041

Ofis 2.782 1.095 1.687 31.679

Ofis 1.961 358 1.603 7.743

Ofis 3.275 976 2.299 32.068

Aligverig merkezi 4.520 1.625 2.895 100.687
Ofis ve Otel 216 701 (485) 137.578
Aligveris merkezi 5.328 1.593 3.735 118.974
Ofis - - - 39012

Arsa - - - 33.075

Arsa - - - 10.229

Arsa - - - 9.596

Arsa - - - 6.306

Aligverig merkezi ve Otel - - - 65.571
Algverig merkezi 50.778
Ofis - - - 26.197

Aligveris merkezi ve

Otel - - - 40.840

Ofis - - - 18.439

Arsa - - - 19.191

Arsa - - - 4.688

Ofis - - - 23,127

Ofis - - - 25.703

Aligveris merkezi - - - 36.197
Aligverig merkezi - - - 133.501
Arsa - - - 133

63.914 16.148 47.766 1.254.567

26.992 15.621 11.371 -

3.268 898 2.370 -
94,174 32.667  61.507 1.254.567

) “yatiim harcamalar™ konsolide finansal tablolarda “Yatiim amach gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirm
harcamalari ve proje gelistirmek igin alinan arsalar igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belivtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.}

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Optimum istanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy

Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Optimum Adana
Renaissance Forum
Aura Novosibirsk
Optimum fzmir
Rénesans Tower
Bayrakh

Silivri

Mamak

Izmit

Samsun AVM ve otel
Mecidiyek6y Ofis
Kiiglikyali AVM ve otel
Kiigiikyal: ofis

Antalya

Renaissance Business Park
Renaissance Pravda
Renaissance Reschetnikova
Tyumen

Aura Surgut
Renaissance Privajka

Ingaat faaliyetieri
Diger

Toplam

1 Nisan- 30 Haziran 2011 31 Mart 2011
Satis Satiglarin Briit Yatinm
Projeler  gelirleri maliyeti kar harcamalar1
Ahsveris merkezi 11.459 2.905 8.554 139.226
Aligveris merkezi 5.008 975 4.033 41.605
Aligveris merkezi 331 176 155 9.586
Aligverig merkezi 1.444 706 738 18.970
Ofis 5.532 392 5.140 73.041
Ofis 1.588 652 936 31.679
Ofis 1.082 159 923 7.742
Ofis 1.857 513 1.344 32.068
Algverig merkezi 4.520 1.625 2.895 75.901
Ofis ve Otel 216 168 48 125.613
Aligverig merkezi 4.653 1.517 3.136 136.092
Algveris merkezi - - - 105.597
Ofis - - - 38.108
Arsa - - - 33.003
Arsa - - - 10.221
Arsa - - - 9.564
Arsa - - - 6.273
Aligveris merkezi ve Otel - - - 63.076
Ofis - - - 25.730
Aligveris merkezi ve Otel - - - 40.439
Ofis - - - 18.371
Arsa - - - 19.159
Arsa - - - 4.681
Ofis - - - 23.007
Ofis - - - 25.533
Algveris merkezi ve Ofis - - - 6.725
Aligveris merkezi - - - 31,151
Arsa - - - 121
37.690 9.788 27.902 1.122.282
10.593 (439) 11.032 -
2.444 507 1.937 -

50.727 9.856

40.871

1.122.282

M «yatirim harcamalarr” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amagh gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatinm
harcamalar: ve proje gelistirmek igin alinan arsalari igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirdilmedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy
Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Optimum Izmir
Optimum Adana
Rénesans Tower
Bayrakl

Silivri

Mamak

fzmit

Mecidiyekdy Ofis

Kiigitkyal: AVM ve otel
Kiigiikyal: ofis
Renaissance Business Park
Renaissance Pravda
Renaissance Reschetnikova
Renaissance Forum
Renaissance Bugry
Renaissance Priyajka

Aura Surgut

Aura Novosibirsk

Ingaat faaliyetleri
Konut satiglan
Diger

Toplam

I Ocak- 30 Haziran 2010

30 Haziran 2010

Satig Satiglarin Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalari "
Aligveris merkezi 18.872 4.308 14,064 137.572
Algveris merkezi 9.234 2.353 6.381 40.382
Algveris merkezi 590 497 93 9.677
Aligveris merkezi 750 340 410 16.151
Ofis 7.746 1.300 6446 73.034
Ofis 2.564 609 1.955 31.677
Ofis 1.759 405 1.354 7.686
Ofis 668 164 504 31177
Aligveris merkezi - - - 68.336
Aligveris merkezi - - - 40.333
Ofis - - - 36.555
Arsa - - - 32.947
Arsa - - - 10.577
Arsa - - - 9.519
Arsa - - - 6.192
Ofis - - - 24.683

Aligveris merkezi
ve Otel - - - 40.830
Ofis - - - 18.282
Arsa - - - 4.667
Ofis - - - 22.249
Ofis - - - 24452
Ofis ve Otel - - - 90.764
Aligveris merkezi - - - 6.558
Aligverig merkezi - - - 94
Aligveris merkezi - - - 30.358
Aligverig merkezi - - - 66.767
42.183 10.476 31707 881.519
15464 11771 3.693 -
890 514 376 -
433 217 216 -
58.970 22.978 §81.519

35.992

I} «yatmm harcamalar™ konsolide finansal tablolarda “Yatirim amagh gayrimenkuller” ile ilgili birtkmis yatirmm

harcamalari ve proje geligtirmek igin alinan arsalar! igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam1)

Optimum istanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy
Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Optimum {zmir
Optimum Adana
Ronesans Tower
Bayrakl

Silivri

Mamak

fzmit

Mecidiyekdy Ofis

Kiigitkyalit AVM ve otel
Kiigitkyali ofis
Renaissance Business Park
Renaissance Pravda
Renaissance Reschetnikova
Renaissance Forum
Renaissance Bugry
Renaissance Priyajka

Aura Surgut

Aura Novosibirsk

Ingaat faaliyetleri
Konut satiglart
Diger

Toplam

n

31 Mart
1 Nisan- 30 Haziran 2010 2010
Satig Satiglarin Briit Yatirmm
Projeler gelirleri maliyeti kar  harcamalar: ¥
Algveris merkezi 9.272 1.922 7.350 137.805
Aligveris merkezi 4.157 [.879 2.878 40.538
Aligveris merkezi 299 292 7 9.585
Ahgveris merkezi 750 340 410 14.673
Ofis 3.743 666 3.077 73.009
Ofis 1.293 303 990 31.679
Ofis 882 201 681 7.662
Ofis 663 164 504 -
Aligveris merkezi - - - 66.417
Aligveris merkezi - - - 36.246
Ofis - - - 36.635
Arsa - - - 32.891
Arsa - - - 10.210
Arsa - - - 9.530
Arsa - - - 6.200
Ofis - - - 24,657
Aligveris merkezi
ve Otel - - - -
Ofis - - - -
Arsa - - - 4.667
Ofis - - - 22.274
Ofis - - - 24,059
Ofis ve Otel - - - 73.816
Aligveris merkezi - - -
Aligveris merkezi - - -
Aligveris merkezi - - - 30.269
Ahigverig merkezi - - - 45.927
21.664 5.767 15.897 738.749
9.379 6.461 2.918 -
3 - 3 -
135 89 46 -
31.181 12.317 18.864 738.749

harcamalar1 ve proje geligtirmek igin alman arsalars igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

Miisterilerden elde edilen hasilat

Duran varliklar ”

1 Ocak - I Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 31 Aralik
2011 2011 2010 2010 2011 2010
Tirkiye 69.255 34,292 44726 24.270 2.087.207 1.684.840
Rusya 24919 16.435 14.244 6.911 748.383 477 980
Avrupa - - - 63.434 238.757
94.174 50.727 58.970 31.181 2,899,024 2.401.577

M Duran varliklar icerisinde finansal yatirunlar, istirakler ve ertelenmis vergi varligi bulunmamaktadir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Nakit mevcudu 68 34
Vadesiz mevduatlar 58.200 64.371
Vadeli mevduatlar 63.433 56.389
Diger nakit benzerleri 324 380
122.025 121.174
Eksi: Bloke mevduat (Not 11) (64.583) (56.389)
Nakit ve nakit benzerleri 57.442 64.785

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agtklamalar Not 33 de agiklanmigtir,

64.583 bin TL (31 Arahik 2010: 56.389 bin TL) tutarindaki nakit ve nakit benzerleri Grup’un devam eden faaliyetlerinde
ve yitkiimliiliiklerini yerine getirmede kullamimi kisitlandigi igin, 1.050 bin TL tutarindaki kisim “Kisa vadeli alacaklar”
ve kalan 63,533 bin TL *“Uzun vadeli alacaklar” igerisinde ayr1 olarak simflanmigtir. 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle,
64.108 bin TL tutarindaki bloke mevduat tutar: (27.050 bin Avro) (31 Aralik 2010: 27.560 bin Avro) grup sirketleri

tarafindan alinan banka kredileri kargihiginda teminat olarak bloke edilmistir.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle vadeli mevduat detaylar: asagidaki gibidir:

Déviz

Faiz oran Vade Déviz 30 Haziran

thri aralig1 (%) tarihi tutar1 (*000) 2011
Avro % 5,00 Aralik 2014 13.000 30.486
Avro % 5,00 Mart 2015 4,550 10.670
Avro % 4,90 Temmuz 2015 9.500 22,277
63.433

Déviz Faiz oran Vade Déviz 31 Arahk
tird aralign (%) tarihi tutar: (*000) 2010
Avro % 5,00 Arahk 2014 13.000 26.598
Avro % 5,00 Mart 2015 4,550 9.309
Avro % 4,90 Temmuz 2015 9.500 19.437
Avro % 5,26 Kasim 2012 510 1.045
56.389
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtifmedikge bin Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL YATIRIMLAR
30 Haziran 31 Arahk
2011 2010
Kisa vadeli finansal yatimmlar
Gergep ger farki ké
ergege uygun deger fark: kir veya zarara 5715 6.068
yansttitan finansal yatirimlar
Uzun vadeli finansal vatirimlar
Satilmaya hazir finansal yatirimlar 13.238 3.000
30 Haziran 31 Arahik
2011 2010
Gergede uygun deger fark:t kdr veya zarara
yansitilan finansal yatirtmlar
Ozel kesim tahvil ve bonolari alim bedeli 7.666 8.007
(zel kesim tahvil ve bonolar: piyasa degeri azahisi {(3.013) (1.857)
Kur fark: geliri / (gideri) 1.062 (82)
Gergege uygun deger fark: kar veye zarara
yansitilan finansal yatirimlar 5.715 6.068

30 Haziran 2011 itibariyle gergeZe uygun deger farki konsolide gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar 3.715 bin
Avro nominal degerli (31 Aralk 2010: 3.867 bin Avro nominal degerli) hazine bonosundan olugmakta ve bilango
tarihindeki piyasa degeri ile degerlenmektedir.

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Satilmaya hazir finansal yatirnnlar
MGG Malatya Girisim Grubu Tekstil
Turizm Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 13.238 3.000

Satilmaya hazir finansal yatrimlarin detay: asagidaki gibidir:

Sermayedeki pay oram %

30 Haziran 31 Aralik Oy kullanim Ana
Sirket merkezi 2011 2010 giicii oram % faaliyeti
Satilmaya hazir finansal varliklar
MGG Malatya Girisim Grubu Tekstil Gayrimenkul
Turizm Enerji ingaat Sanayi ve Ticaret A.$." Tiirkiye 13,238 3.000 10%  Gelistirme
13.238 3.000

() 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle yukarida belirtilen 13.238 bin TL tutarindaki borsada iglem gérmeyen satilmaya hazir
hisse senedi vatiimlarl, gercefie uygun degeri ile gdsterilmistir. Satilmaya hazir finansal varhiklarin gergege uygun
degerindeki 10.238 bin TL tutarindaki fark ve 512 bin TL tutarindaki vergi etkisinin net degeri olan 9.726 bin TL
dogrudan ozkaynak degisim tablosu icinde kayda alinmigtir. 86z konusu hisse senedi yatirmlarm gergefe uygun
degeri Grup ile iligkisi olmayan bagimsiz ekspertiz girketi tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore net aktif deger
yontemi kullamlarak belirlenmigtir. 31 Aralik 2010 itibariyle satilmaya hazir finansal varliklar, finansal piyasalarda
aktif olarak islem gdrmedigi ve piyasa deger olusmadif icin, maliyet bedelinden varsa deger diisiikliigii dikkate
almarak gosterilmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmedikge bin Ttirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL BORCLAR
30 Haziran 31 Aralik

2011 2010
Kisa vadeli banka kredileri 7.165 5.889
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 45.635 31472
Toplam kisa vadeli banka kredileri 52.800 37.361
Kisa vadeli finansal kiralama islemlerinden borglar 693 640
Toplam kisa vadeli finansal borglar 53.493 38.001
Uzun vadeli banka kredileri 705.053 555.236
Uzun vadeli finansal kiralama islemlerinden borglar 156 390
Toplam uzun vadeli finansal bor¢lar 705.209 555.626
Toplam finansal borglar 758.702 593.627
Kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin detayi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2011
Para birimi Etkin faiz oram % Kisa vadeli Uzun vadeli
Anvro Euribor 3M+ 5,10% 433 77.313
Ao Euribor 6M+ 4,00% 1.506 15.505
Awro 335% 7.165 -
Awvro Euribor 3M+ 7,00 % 3,617 102.854

Furibor 3M+ %15,00 -
A ? 976 66.625
o Euribor 3M+ %7.50 6.9

Avro 5,00% 816 41.155
Avro 490% 1.040 22.278
Awo Libor 1M+ 5,50% 18.852 134.687
ABD Dolan Libor 3M+ 1,80% 3.488 163.428
ABD Dolar Libor 6M+ 3,00% i 12.227
ABD Deolar: Libor 3M+ 540% 4.076 20377
ABD Dolan Libor 3M + 5,50% 2.415 23.487
ABD Dolar1 Libor 3M+ 5,50% 2.415 25.117

52.800 705.053
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL BORCLAR (devami)

31 Arahik 2010

Para birimi Etkin faiz oram % Kisa vadeli Uzun vadeli
Avro Euribor 3M+ 5,10% 136 20.491
Avro Euribor 6M + 4,00% 1.310 14.139
Avro 6,00% 2.201 -
Avro 3,35% 3.694 -
Avro Euribor 1M+ 3,50% 16.467 125.678
Avro Euribor 3M+ 7,00 % 3.035 52.907
Avro 5,00% 39} 35.907
Avro 4,90% 432 19.436
Avro Euribor 3M + 7,50%-
Euribor 3M + 15,00% 242 48.908
ABD Dolan Libor 3M + 1,80% 2.938 156.533
ABD Dolan Libor 6M + 3,00% 2 11.595
ABD Dolan Libor 3M+ 5,40% 1.933 21.258
ABD Dolan Libor 3M+ 5,50% 4,580 43.384
37.361 355.236

Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2011 2010

1 y1l igerisinde ddenecek 52.800 37.361
1 - 2 vl igerisinde 6denecek 63.472 36.203
2 - 3 yil igerisinde &denecek 52,722 27.465
3 - 4 yil igerisinde Gdenecek 83.674 27.851
4 - 5yl igerisinde denecek 155.439 64.531
5 y1l ve daha uzun vadeli 349.746 399.186
757.853 592.597

Grup’un baglica banka kredileri agagidaki gibidir:

a)

b)

c)

d)

7.500 bin ABD Dolari tutarindaki kredi Sirket tarafindan Aralik 2010 tarihinde kullanilmistir, Kredi 6 Ayhik Libor
+ 93,00 + BSMV faiz ile teminatsiz olup Aralik 2012’ye kadar vadelidir.

1.800 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Aralik 2010 tarihinde kullanilmistir. Kredi %3,85 + BSMYV faiz
ile teminatsiz olup Kasim 2011’e kadar vadelidir

700 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Mayis 2011 tarihinde kullamlmigtir. Kredi %3,97 + BSMV faiz
ile teminatsiz olup Mayts 2012’ve kadar vadelidir.

550 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Subat 2011 tarihinde kullanilmustir. Kredi 953,90 + BSMYV faiz ile
teminatsiz olup Subat 2012’ve kadar vadelidir.
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30 HAZIRAN 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.}

FINANSAL BORCLAR (devami)

Grup’un baglica banka kredileri agagidaki gibidir (devam):

e)

g)

h)

)

k)

)

m)

n)

p)

65.333 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Agustos 2009 tarihinde kullamlmigtir. Kredi 1 Aylik Euribor -+
%5,50 faiz ile Agustos 2019°a kadar vadelidir. Kredi, Optimum Istanbul iizerindeki 120.000 bin Avro degerindeki
ipotekle ve kira alacaklarmmn temliki ile giivenceye almmigtir.

102.250 bin ABD Dolart tutarindaki kredi Sirket tarafindan 2007 yili icerisinde degisik tarihlerde kuilamlmistir.
Kredi 3 Ayhk Libor + %1,80 faiz ile Haziran 2017ye kadar vadelidir. Kredi, Optimum Ankara iizerindeki
105,000 bin ABD Dolari degerindeki ipotekle ve kira alacaklarinm temliki ile giivenceye alinmugtir,

7.200 bin Avro tutarindaki kredi Kozyatad: tarafindan Kasim 2010 tarihinde kullanilmigtir. Kredi, Kozyatag:
hisseleri iizerindeki rehin, kira alacaklarinin temliki ve Dragos ile Sirket'in garantisi ile giivenceye alinmustir.
Kredi 6 Aylik Euribor + %4,00 + BSMV faiz ile Kasim 2018’¢ kadar vadelidir.

45.322 bin Avro tutarindaki kredi Goksu tarafindan Eyliil 2009 tarihinden bagslayarak Haziran 2011°e kadar
degisik tarihlerde kullanilmigtir. Kredi 3 Ayhk Euribor + %4.40 faiz ile Haziran 2016’ya kadar vadelidir. Kredi,
Optimum Adana fizerindeki 138.700 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarmm temliki ve Goksu hisseleri
iizerindeki rehin ile giivenceye almmistir. Ayrica, Sirket krediye iliskin biitge agma ve édeme yiikiimliliklerinin
yerine getirilememesi durumlarina kargilik garanti sagtamaktadur.

32.910 bin Avro tutarindaki kredi Esentepe tarafindan Haziran 2010 tarihinden baslayarak Haziran 20117e kadar
degisik tarihlerde kullamlmugstir. Kredi 3 Aylik Euribor + %S5,10 + BSMV faiz ile Haziran 2019°a kadar vadelidir.
Kredi, Optimum Izmir fizerindeki 80.000 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarmimn temliki ve Esentepe
hisseleri tizerindeki rehin ile giivenceye alinmigtir. Ayrica Sirket krediye iliskin olarak ilk anapara ddemesinin
vyapilacag tarihe kadar garanti saglamaktadir, Sirket’in garanti sagladif bu siire her haliikarda kredi s6zlegmesinin
imza tarihinden itibaren 30 ay ile stmrhdir.

16.889 bin ABD Dolar1 tutarindaki kredi Desna Investment tarafindan Eylil 2010 tarihinde kullamlmagtir, Kredi 3
Aylik Libor + %S5,5 faiz ile Eyliil 2017 ye kadar vadelidir. Kredi, Renaissance Hall bina ve arazisi lizerine 26,230
bin ABD Dolan de@erindeki ipotekle, kira alacaklarnin temliki ve Sirket’in garantisi ile giivenceye alinmugtir,

1.800 bin Avro tutarindaki kredi Desna Global tarafindan Mart 2010 tarihinde kullamlmigtir. Kredi, %5 faiz ile
Mart 2015°e kadar vadelidir. Kredi karsihginda 1.800 bin Avro (2.382 bin ABD Dolar kredi teminat tutart) vadeli
mevduat bloke edilmigtir.

2.750 bin Avro tutarindaki kredi Desna North West tarafindan Mart 2010 tarihinde kullanmilmistir, Kredi, %5 faiz
ile Mart 2015°¢ kadar vadelidir. Kredi karsihgmda 2.750 bin Avro (3.63% bin ABD Dolan kredi teminat tutar1)
vadeli mevduat bloke edilmistir.

9,500 bin Avro tutarindaki kredi Desna Moskovsky tarafindan Temmuz 2010 tarihinde kullamilmigtir. Kredi %4,9
faiz ile Temmuz 2015°¢ kadar vadelidir. Kredi kargiliginda 9.500 bin Avro (12.572 bin ABD Dolan kredi teminat
tutar1) vadeli mevduat bloke edilmistir.

13.000 bin Avro tutarindaki kredi Desna Neva tarafindan Aralik 2009 tarihinde kullamilmigtir. Kredi %S5 faiz ile
Aralik 2014e kadar vadelidir. Kredi karsihgmda 13.000 bin Avro (18.652 bin ABD Dolar1 kredi teminat tutar1)
vadeli mevduat bloke edilmigtir.

15.889 bin ABD Dolari tutarindaki kredi Mercator tarafindan Eyliil 2010 tarihinde kallamlmistir. Kredi, 3 Ayhk
Libor + %5,5 faiz ile Eyliil 2017°e kadar vadelidir. 16.629 bin ABD Dolari tutarindaki kredi, Renaissance Center
bira ve arazisi izerine 21.200 bin ABD Dolan degerindeki ipotekle, kira alacaklarinmn temliki ve Sirket'in
garantisi ile glivenceye almmistir.

15.000 bin ABD Dolar: tutarindaki kredi Desna Development tarafindan Agustos 2010 tarihinde kullanilmigtir.
Kredi, 3 Aylhk Libor +%5,4 faiz ile Mart 2017’ye kadar vadelidir. Kredi, Renaissance House bina ve arazisi
iizerindeki ipotekle ve Renaissance Construction ZAO, Moscow ve Renaissance Construction ZAO, St
Petersburg’un garantisi ile giivenceye alinmastir.
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30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtihmedikge bin Tirk Lirast {TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devam)

Grup’un baghca banka kredileri asagidaki gibidir (devami):

r)

20.000 bin Avro tutarindaki 3 Ayhik Euribor +%7,5 faizli proje finansman kredisi Sibstroy Invest tarafindan 2009
yili iginde ¢esitli tarihlerde kullanlmis ve 29 Haziran 2011°de refinanse edilerek 40.000 bin AVRO’Iuk
refinansman kredisine déniigtiiriilmiigtiir. Refinansman sonucu kredinin vadesi ve faizi degismezken kredi sonunda
ddenecek balon miktar: %33,6’dan %52,4 e revize edilmistir. 10.000 bin AVRO tutarindaki 3 Aylik Euribor+ %15
faizli mezzanin finansman kredisi ise 1 Temmuz 2011°de geri &denerek kapatilmistir, Kredilerde Aura
Novosibirsk arsas: ve binasi rehin olarak gosterilmistir. Kredi, Volga Dig Ticaret ve Damsmanlik Ltd. $ti. ve REC
Uluslararas: Insaat Yatirun Sanayi ve Ticaret A.$’nin garantileri ve hisse rehinleri ile giivenceye almmigtur.

Banka kredi sézlesmesi hiikiimleri:

Grup’un baz kredileri uyulmasi gereken sozlesme hiikiimlerine tabidir, S6z konusu hitkiimler uyarinca, kredi veren taraf
asagidaki durumlarm gergeklesmesi durumunda kredi stzlegmesini sonlandmabilir:

a)

b)

d)

e)

g

h)

Goksu tarafindan Optimum Adana projesi i¢in kullanilan krediler igin, Borg Servisi Karsilama Oram’nin
(*BSKO™) (Debt Service Cover Ratio (“DSCR™)) kredi siiresi boyunca %I105%in altna diigmesi veya
Kredi/Degerleme Orani’nim (Loan to Value (“LTV”)) %65’in {izerine ¢ikmasi. Ancak, BSKO’nin %105 ile %130
arasinda olmasi durumunda Sirket, sermaye desteZi garantisi vermektedir,

Kozyatag tarafindan Kozzy projesi icin kullanilan kredi igin, BSKO'nin kredi stiresi boyunca %90°m altina
diismesi. Ancak, BSKO’nm %90 ile %120 arasmnda olmas: durumunda banka 3 aylik bir diizeltme siiresi
tamimaktadir,

Sirket tarafindan Optimum Ankara projesi i¢in kullanilan kredi i¢in, BSKO’nin kredi siiresi boyunca %100’{in
altina ditgmesi veya Kredi/Degerleme Orami'nin (“LTV”) %80’in iizerine ¢ikmasi. Ancak, BSKO’nin %100 ile
%120 arasinda veya LTV'nin %75 ile %80 arasinda olmasi durumunda banka 6 ayhk bir diizeltme siiresi
tammaktadur.

Sirket tarafindan Optimum Istanbul projesi i¢in kullanilan kredi igin, kredi siiresi boyunca BSKO’nin %110°un
altna diigmesi veya Kredi/Degerleme Orant’'nin (“LTV") %70’in lizerine ¢ikmasi.

Esentepe tarafindan Optimum Izmir projesi igin kullanilan kredi igin, kredi siiresi boyunca Kredi/Degerleme
Orant’nin (“LTV™) %50 nin tizerine ¢gitkmasi. %105 ile baglayip kademeli olarak %120°ye ¢ikan BSKO ' nn ilgili
donem igin kredi stzlesmesinde belirtilen oranimn altina diigmesi.

Sibstroylnvest tarafindan Aura Novosibirsk projesi igin kullanilan krediler i¢in, Kredi/Degerleme Orani’mn
(“LTV") %60 iizerine ¢ikmasi veya BSKO'nin %130’un altina dilgmesi.

Desna Development tarafindan Renaissance House projesi igin kullamlan kredi igin kefil olan Renaissance
Construction ZAQO Moscow, Renaissance Construction ZAQ, St. Petersburg ve Desna Development’m ii¢ aylik
dénemlerde alti defa tistiiste satig zarar1 agiklamasi.

Mercator tarafindan Renaissance Centre projesi i¢in kullamilan kredi igin, kira anlagmalar ile kira temliginin
degerinin %10°dan fazla diismesi. Ipotek altindaki miilkiin pivasa deferinin, kredi tutarinin altina diismesi.

Desna Investment tarafindan Renaissance Hall projesi igin kullamlan kredi icin, kira anlagmalar ile kira
temliginin degerinin %10°dan fazla diigmesi. Ipotek altindaki miilkiin piyasa degerinin, kredi tutarinin altina
diigmest,

Finansal borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 33°te agiklanmigtir,
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30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtibmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtic.)
FINANSAL BORCLAR (devami)

Finansal kiralama iglemlerinden borglarin detayr agafidaki gibidir:

Asgari kira ddemelerinin

Asgari kira ddemeleri bugiinkii degeri
30 Haziran 31 Aralik 30 Haziran 31 Aralik
2011 2010 2011 2010
Finansal kiralama borglan
Finansal kiralama borglart 925 1.110 849 1.030
Bir yil iginde 750 650 693 640
iki ile bes il arasindakiler 175 460 156 390
Gelecegie ait finansal giderler (76) (80 - -
Kiralama yiikiimliliigiiniin
bugiinkii degeri 349 1.030 849  1.030
12 ay igerisinde Gdenecek borglar
(kisa vadeli borglar) 693 640
12 aydan sonra 6denecek borglar 156 390
349 1.030

Finansal kiralama, Kozzy AVM projesi kapsaminda yapilan yatinmlar ile ilgili olup kiralama dénemi 3 yildir, 30 Haziran
2011 itibariyle gegerli olan agirhikll ortalama efektif borglanma orant %2,40 ile %3,70 arasindadir (31 Aralik 2010:
%12,40). Ekipman maliyeti yapim asamasmdaki yatmm amagli gayrimenkuller altinda aktiflestirilmigtir. Grup’un
ekipmani kira sozlesmesinin bitmesi ile birlikte nominal bir degerle satin alma segenekleri vardir. Grup’un finansal
kiralama altindaki yitkiimliiliikleri kiralayanlarin kiralanmis olan varhklarin tizerindeki miilkiyet hakk ile teminat altina
almmigtir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBAR]YLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

30 Haziran 31 Arahk
2011 2010
Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan
finansal yikiimliiliikler
Faiz oran1 takaslar (uzun vadeli) 7.871 10.704

Faiz takaslan

Grup, 103.000 bin ABD Dolar1 nominal tutarda faiz riski korunma islemine girmistir. Faiz oram takas islemine ggre,
Grup sabit faiz &deyip (marj dahil %6,41 ile %7,32 arasinda degisen taksitler halinde) degisken faiz almaktadir. Séz

konusu iglemlere iligkin sdzlesime, 29 Haziran 2007 ile 4 Haziran 2012 arasindaki dgnemi kapsamaktadir.
TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarmin detay1 asagidaki gibidir;

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 6.602 3.423
Alacak senetleri 295 259
Mligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 32) 6.947 7.600

Miisterek yonetime tabi ortakliklarin
diger ortagindan alacaklar 143 B
Siipheli ticari alacaklar karsihips (-) (1.038) (1.036)
12.949 10.246

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle vadesi gegmemis ve deger diigiikliigiine ugramamg ticari alacak bakiyesi 12.281 bin
TL dir (31 Arahk 2010; 8.724 bin TL). Alacaklarin ortalama vadesi 30 giindiir (31 Arahik 2010: 30 giin). 30 Haziran 2011
tarihi itibariyle vadesi gecmis ancak deger dilgiikligiine ugramamis ticari alacak bakiyesi 668 bin TL’dir (31 Aralik 2010:
1.522 bin TL). Vadesi gelmemis veya vadesi gecmis ticari alacaklardan kargilik ayrilmamis olanlara iliskin alnan

teminatlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2011 2010

Alman teminatlar 765 840
765 849
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belintilmedik ge bin Turk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (devam)
a) Ticari alacaklar (devami):

30 Haziran 2011 ve 31 Aralk 2010 tarihleri itibariyle siipheli ticari alacaklarin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 QOcak-
30 Haziran 30 Haziran
2011 2010

Siipheli ticari alacak karsilify hareketleri
Acilig bakivesi (1.036) (292)
Dénem gideri {303 (566)
Cevrim farklan ) (1)
Tahsilatlar 302 -
Kapams bakiyesi {1.038) (859)

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 1.038 bin TL (31 Aralik 2010; 1,036 bin TL) tutarinda ticari alacak deger diisiikliigiine
ugramig ve karsilik ayrilmigtir, Bu alacak igin ayrilan karsihk 1.038 bin TL dir (31 Aralik 2010: 1.036 bin TL). Ticari
alacaklar igin ayrilan siipheli alacak kargihg1, gegmis tahsil edilememe tecritbesine dayaniiarak belirlenmigtir, Alacaklarmn
bir kisminin tahsil edilecegi beklenmektedir. Bu alacaklarin yaslandirmas: asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2011 2010

60-90 giin arasi 431 316
90-120 giin arast 7 60
120 giin ve \izeri 600 660
1.038 1.036

Grup, ticari alacaklara iligkin tahsilat riskinin belirlenmesinde, alacagin olugtugu dénemden raporlama tarihinde kadar
alacagin kredi riskindeki degigimleri degerlendirmektedir. Ticari alacaklar, gesitli sektdrlere dagilmis, ¢ok sayidaki
mitsteriyl kapsamakta oldugundan konsantrasyon riski bulunmamaktadir,

b} Ticari borglar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari borglarmmn detay1 agsagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralhk
2011 2010

Kisa vadeli ticari borglar
Ticari borglar ¢ 46.740 13.722
iliskili taraflara ticari borglar (Not 32) 7.930 2.253
Borg senetleri 9 ;
54.679 15.975

)30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 12.700 bin TL tutarindaki ticari borg, Mel 2 sirketinin altmmndan kaynaklanmaktadur,
Borglarin ortalama vadesi yaklagik 30 giindir (31 Aralik 2010 : 30 giin).

Ticari alacaklardaki ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 33°te verilmigtir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarkar aksi belirtilmedik¢e bin Tirk Lirast {TL) olarak ifade edilmigtir.)
DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger alacaklar:

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Kisa vadeli diger alacaklar
[ligkili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 32) 13.739 7.372
Mﬁ_g,terek yinetime tabi ortakliklarin 10.974 12.066
diger ortagindan alacaklar

Bloke mevduatlar (Not 6) ¥ 1.050 -
Verilen depozito ve teminatlar 64 61
Diger alacaklar 328 120
26.155 19.619
30 Haziran 31 Aralik
2011 2010

Uzun vadeli diger alacaklar
Bloke mevduatlar (Not 6) @ 63.533 56.389
Verilen depozito ve teminatlar 28 116
63.561 56.505

' 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 10.974 bin TL tutarindaki ticari olmayan alacak Tyumen projesi i¢in saglanan
finansman alacaklarindan olusmaktadir. (31 Arahik 2010: 12.066 bin TL)

@ 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle bloke mevduatlardan elde edilen faiz gelirleri 1.903 bin TL'dir (31 Arahk 2010: 787
bin TL).
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12.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIREM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtiimedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR (devams)

b) Diger borglar
30 Haziran 31 Aralik
2011 2010

Kisa vadeli diger borglar

Migkili taraflara ticari olmayan borglar (Not 32) 58.651 1.509
Miigterek yonetime tabi ortakhiklarin

] 14.742 10.074

_ diger ortagmna borclar m
Odenccek vergi ve fonlar 3719 3.109
Alinan depozito ve teminatlar 1.626 464
Arsa kiralama borglarr (Not 19) 93 181
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 255 152
Stzlesmeye bagl yikiimlilikler® 4,246 -
Diger 894 1.547
84.226 17.036

™" 2) 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 14.742 bin TL (31 Aralik 2010: 10.074 bin TL) tutarmdaki ticari olmayan borglar
Aura Novosibirsk projesine iliskin borglardan olusmaktadir.

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Uzun vadeli diger borg¢lar
Mﬁ.sterek yénetime tabi ortakliklarin 30.039 25,644
diger ortagina borglar
{ligkili taraflara ticari clmayan borglar (Not 32) 10.596 17.263
Arsa kiralama borglar: (Not 19) 37.918 38.011
Sozlesmeye bagls yiiktimliilitkler™ 8.067 .
Alinan depozito ve teminatlar 1.649 1.528
88.269 §2.446

® b} CREI Holding B.V., Kozzy ve Optimum Adana projelerinin finansman amaciyla Dragos’a nakit fon transfer
etmigtir. 30 Haziran 2011 ve 31 Aralhk 2010 tarihleri itibariyle bor¢ bakivesi Avro cinsinden olup %6,19 faiz oranma
sahiptir. Borg bakiyesi igin vade belirlenmemis ve teminat alilnmamistir.

@ Samsun arsa alim: icin Samsun Belediyesi’ne ddenecek sozlesme bedelidir.

STOKLAR
30 Haziran 31 Aralik
2010 2010
Konutlar ¥ 5.740 5.015
Diger stoklar 56 95
5.796 5.110

D Tutar satis amach elde tutulan konutlardan olusmaktadir. 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle Grup, Leningradskaya
boélgesi, Viborg sehrinde bulunan sirasiyla 2.865 (31 Aralik 2010: 2.865) metrekare ve 278 (31 Aralik 2010: 278)
metrekare alana sahip 20 apartman dairesi ve 1 ofise sahiptir.
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14,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR VE HAKEDIS BEDELLERI

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Bilango tarihi itibariyle devam eden ingaat
Devam eden igler tizerindeki maliyetler 43.655 28.034
Kayda alinan karlar eksi zararlar 20.934 9.562
Eksi: Gergeklesen hakedisler (-) (64.589) {48.189)
Dénem sonu kapamg bakiyesi - (10.593)
Konsolide mali tablolarda gerc¢eklesen
hakedisler ve maliyetler asagidaki gibidir:
Devam eden ingaat stzlesmelerinden borglar - (10.593)
- {10.593)
OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
Grup’un igtirak detaylars asagidaki gibidir:
Etkin Oy kullanma
Istirak iinvani sahiplik oram % hakk: oram %

30 Haziran 2011 31 Aralk 2010 30 Haziran 2011

31 Arahik 2010

Zeugma 49 49 49 49
30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarthleri itibariyle Grup’un istirak detaylar: asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2011 2010

Zeugma 57.527 41.781

57.527 41.781

30 Haziran 30 Haziran

2011 2010

I Ocak itibariyle agilis bakiyesi 41.781 18.912

Sermaye 6demesi - 16.805

Istiraklerin dénem karmnda Grup’un pay 15.746 4.689

57.527 40.406
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4.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Turk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (devami)

Grup igtiraki olan Zeugma’nin zet finansal bilgileri agagidaki gibidir;

Toplam varhklar
Toplam yiikiimliilikler

Net varliklar

Istiraklerin net varliklarinda Grup’un payi

Istiraklerin donem kar1 ve geliri

Hasilat

Net Dinem kan

Istiraklerin donem karinda Grup’un payi
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30 Haziran 31 Arahk
2011 2010
228.264 177.242
(110.862) (91.975)
117.402 85.267
49% 49%
57.527 41.781

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran
2011 2010
13.401 10.393
32.135 9.570
15.746 4.689



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedik ge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.722.851 1.047.653
Yapim agsamasmdaki yatirim amach gayrimenkuller 1.012.536 1.214.410
2.735.387 2.262.063
a) Yatirim amagh gayrimenkuller
2011 2010
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 1.047.653 944,098
Cevrim farklar 37.388 2.085
Alim sonrasi yapilan harcamalar 1.439 924
Yapim asamasindaki yatinnm amagh
gayrimenkullerden transferfer 497.407 44.880
Diger alimlar - 32.068
Gergege uygun deger diizeltmelerinden kazanglar 133.964 24,590
30 Haziran itibariyle kapanig bakiyesi 1.722,851 1.048.645

™ Sirket 2010 yili icerisinde Ronesans Hall projesini 32.068 bin TL tutar karsiiginda 26 Nisan 2010 tarihinde satm
almigtir. 30 Haziran 2011 tarihi ile s6z konusu projenin ger¢ege uygun degeri 45,157 bin TL (31 Aralik 2010: 42,205 bin
TLy dir

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amagl gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri 1.722.851 bin TL (31
Aralik 2010: 1.047.653 bin TL)’dir. Grup’un 30 Haziran 2011 tarihindeki yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege
uygun degeri, Grup ile iligkisi olmayan bagimsiz ckspertiz sirketleri tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde
edilmistir. Uluslararas: Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, gelecekteki nakit akimlanmin indirgenmesi
yéntem ile tespit edilmistir,

Yatinm amach gayrimenkullerin gelecekteki nakit alamlarini indirgenmesi y8ntemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan baghca varsayimlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2011 2010

iskonto oram (%) 9,25-16 9,25-14
Doluluk orani (%) 90-98 78-99
Kira artig oran (%) 3-5 3-5
Kapitilizasyon orani (%) 7,5-12,5 8,5-12,5

Kullanmig oldugu banka kredilerinin teminatini olugturmak tizere, Grup’un sahip oldugu bazi gayrimenkuller fizerinde
ipotek tesis edilmistir. Ipoteklerin detay: Not 8 ve Not 19°da verilmistir.

Grup tarafindan, tiimii isletme kiralamasi olarak kiralanan yatinm gayrimenkullerinden kazamilmakta olan gayrimenkul
kira geliri 63.914 bin TL dir {30 Haziran 2010: 42.183 bin TL). Yatiim gayrimenkullerinden kaynaklanan direkt isletme
maliyeti 16.148 bin TL (30 Haziran 2010: 10.476 bin TL) olarak ger¢eklesmistir.
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

a) Yatmm amach gayrimenkuller (devami)

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, yatirim amaglt gayrimenkuller ve proje degerleri asagidaki gibidir;

30 Haziran 31 Arahk

Yatirim Yeri 2011 2010

Optimum Istanbul @ {stanbul, Tiirkiye 545.013 469.445
Optimum Ankara ® Ankara, Tiirkiye 287.567 271.133
Sirehan '@ Gaziantep, Tiirkiye 10.121 10.055
Kozzy WO Istanbul, Tiirkiye 44 457 38.529
Optimum Adana @® istanbul, Tiirkiye 224.431 -
Renaissance Plaza ® St. Petersburg, Rusya 167.911 153.054
Renaissance Center &) St. Petersburg, Rusya 36.680 34,322
Renaissance House St. Petersburg, Rusya 30.811 28.910
Renaissance Hall ® St. Petersburg, Rusya 45.157 42.205
Aura Novosibirk @@ Novosibirsk, Rusya 176.062 .
Renaissance Forum St. Petersburg, Rusya 154.641 -
1.722.851 1.047.653

M yatirim amagl gayrimenkuller ierisinde yer alan Sirehan ve Kozzy projelerinin gergege uygun degerleri hesaplanirken
diigiilen 1.344 bin TL ve 1.206 bin TL tutarindaki arsa kiralama borglart projelerin gergeSe uygun degeri igerisine
eklenmigtir (Not 19).

@ Tiwrkiye Sermaye Piyasasi Kurulu lisansina sahip bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme
A8 nin degerleme raporu baz alinmugtir.

@) Bagims1z bir degierleme sirketi olan Colliers International Rusya’mn degerleme raporu baz almmigtir. 31 Aralik 2010
tarthli finansal tablolarda bagimsiz bir degerleme sirketi olan Colliers UK Plc’nin degerleme raporu baz alinmigtir,

® Gergege uyzun degeri Grup’un sahiplik yiizdesiyle carpilmigtir.

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerin toplam gergege uygun degerinin
tamami nakit akimlarmimn indirgenmesi ydntemiyle belirlenmistir,

b} Yapin asamasindaki vatirun amach gayrimenkulier

Maliyet Degeri 2011 2010
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 1.214.410 573.418
Cevrim farklar: 50.314 8.362
Almlar ve yapilan harcamalar @@ 128.046 128.535
Bagh ortakhk satin alimi (Not 3) 113.854 -
Satis amaciyla elde tutulan varliklara siniflanan (Not 29) {85.551) -
Gercege uygun deger diizeltmelerinden kazanclar 88.870 398.207
Yatirim amagh gayrimenkullere transfer @ {497.407) (44.880)
30 Haziran itibariyle kapanis bakiyesi 1.012.536 1.063.642

M 2010 yilinda gergeklestirilen 1.020 bin TL tutarindaki alim finansal kiralama yolu ile kargilanmustir.
@ Yapilmakta olan yatirimlara girigler 8.570 bin TL tutarinda aktiflesmis kur farki ve 4.417 bin TL tutarinda faiz
giderini igermektedir {1 Ocak- 30 Haziran 2010: 5.733 bin TL aktiflestirilmis kur farki ve 4.033 bin TL faiz gideri).
2011 il igerisinde Optimum Adana, Aura Novosibirsk ve Renaissance Forum projeleri tamamlanarak yatirim amagli
gayrimenkullere transfer edilmistir.
Yatrim amagh gayrimenkuller ticari degeri var olan ya da olacak olan kismen ya da tiimii Grup’a ait veya Grup
tarafindan kiralanmisg arazi pargalarindan olusmaktadir, Bu varliklar tamamlanmalan sonucu kiralanacaklardr.
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik ge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b} Yapim asamasmdaki vatirrm amagli gayrimenkuller (devami)

Yatiim amagh gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflegmiy giderler olmak tzere iki parcadan olugmaktadir. Aktiflesmis
giderler kismen ya da tiimii Grup’a ait olan ve tamamlanmalar: ile birlikte devralinacak olan kiralik alanlar tizerindeki
gelistirmelerden olusur. Ileride yatirmm amagh kullamlmak iizere inga edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da ingaat
tamamlanincaya kadar yapim asamasindaki yatinm amach gayrimenkuller olarak gosterilir. Ingaat tamamlandiktan sonra
yatirim amagh gayrimenkullere smiflanir.

Grup’un 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki yapim asamasindaki yaturum amagl gayrimenkullerinin
gergege uygun degeri, Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan gergekiestirilen degerlemeye gére
elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlar’na uygun olan degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa
islem fiyatlarmmn referans almmasi, gelecekteki nakit akumlarimin indirgenmesi, gelirlerin aktiflestirilmesi ve emsal
kargilagtirma yontemleri ile tespit edilmistir. Ger¢ege uygun deferler degerleme glintinde istekli bir alic1 ve saticr arasinda
piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alimarak belirlenir.

Yapim agsamasmdaki yatrim amacgli gayrimenkullerin  gelecekteki nakit akimlarun indirgenmesi ve gelirlerin
kapitilizasyonu yontemleri ile ilgili deerleme raporlarinda yer alan baghca varsayimlar agagdaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2011 2010

[skonto oran (%) 10-19 10-20
Doluluk orani (%) 80-98 60-99
Kira artis oram (%) 3-5 3-6,5
Kapitalizasyon orani (%) 8-13 8,5-13

Yapim agsamasindaki yatirmm amach gayrimenkullerin emsal karsilastirma ydntemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan baslica varsayimlar agafidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Emsal metrekare degeri (TL) 230-3.855 230-8.000

56



15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade ediimistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b)  Yapun asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller (devami

Yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller agagidaki gibidir:

Proje adi Yatirim Yeri 2011 2010
Optimum fzmir @ izmir, Tirkive 287.310 192.933
Optimum Adana @ Adana, Tiirkiye - 130.868
Rénesans Tower @ istanbul, Tiirkiye 101.121 93.702
Bayrakl @ [zmir, Tiirkiye 41,407 39.268
Silivri @ Istanbul, Tiirkiye 22.898 24.980
Mamak @ Ankara, Tiirkiye 26.352 26.359
fzmit @ {zmit, Tiirkiye 7.238 6.929
Mecidiyekay ofis ¥ istanbul, Tiirkiye 31.536 31.334
Kiigiikyali AVM ve otel '@ Istanbul, Tirkive 261.612 247356
Kiiglikyal ofis @ Istanbul, Tiirkiye 53.782 51,123
Antalya ® Antalya, Tiirkiye 20.940 20.052
Samsun AVM ve otel ® Samsun, Tiirkive 53.071 -
Kahramanmarag AVM @ Kahramanmarasg, Tiirkiye 25.389 -
Renaissance Business Park St. Petersburg, Rusya 10.433 8.685
Renaissance Pravda © St. Petersburg, Rusya 19.236 18.243
Renaissance Reschetnikova St. Petersburg, Rusya 14.835 12.832
Renaissance Forum St. Petersburg, Rusya - 137.439
Tyumen B E) Tiimen, Rusya - 6.725
Aura Surgut® Surgut, Rusya 30.322 23.654
Aura Novosibirk @® Novosibirsk, Rusya - 137.290
Renaissance Priyajka St. Petersburg, Rusya 5.054 4.638

1.012.536 1.214.410

M Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller igerisinde yer alan Kiigikyali AVM ve otel ve Kiigiikyali ofis
projelerinin gercee uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglar, UFRS gergevesinde sz konusu
kiralama borglarinin bilancoda finansal vitkiimliiliik olarak gdsterilmesi zorunlulugu nedeniyle srasiyla 24.817 bin TL ve
11.153 bin TL tutarindaki arsa kiralama borglar1 projenin gercege uygun degeri igerisine eklenmistir (Not 19).

@ Tirkiye Sermaye Piyasas) Kurulu lisansina sahip bagimsiz bir degerleme girketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S.min degerleme raporu baz alinmistir.

@ Bagimsiz bir degerleme girketi olan Colliers International Rusya’nin degerleme raporu baz alnmigtir. 31 Aralik 2010
tarihli finansal tablolarda bagimsiz bir degierleme sirketi olan Colliers UK Plc'nin degerleme raporu baz almmustir.

¥ Gergege uygun degeri Grup®un sahiplik yiizdesiyle arpilmigtir.

) Agustos 2011 tarihinde satis1 gergeklestirilen Tumen’e ait Tyumen projesi satis amaciyla elde tutulan varliklar kalemi
icerisine simiflanmisgtir, (Not 29)

30 Haziran 2011 tarihi itibariyle yapim asamasindaki yatirum amagh gayrimenkullerin toplam gergegie uygun degerinin
%701 nakit akimlarimin indirgenmesi yontemiyle, %19°u nakit akimlarinin indirgenmesi ve emsal karsilagtirma
yonteminin ortalamas: ile ve Kalan %11°i ise emsal kargilaghrma ydntemi ile belirlenmistir. 31 Aralik 2010 tarihi
itibariyle yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkullerin toplam gercege uygun degerinin %87’si nakit akimlarinin
indirgenmesi yéntemiyle, %10’u nakit akimlarinin indirgenmesi ve emsal kargilagtirma ydnteminin ortalamasi ile ve
kalan %3’ii ise emsal kargilagtirma yontemi ile belirlenmisgtir,

57



8¢

¥8L'E Iv0°1 86L 698°1 9L
900t g€l 8CL 886’1 zZ1
(836) (€15) (pLE) (89) (£9)

692 STT 8 53 11

(zge) (zs1) (801) (59) ()

(o) (9g) - ) -

(588) (05%) (pLT) 0 (Lg)
LY $55'1 TLL'T LE6'] 601
(688) (189) (Lzn) (1€) (05)

- (621) - 6Z1 -

STh 651 19 S -

$73 LIT 9 A -

168+ 880°C 760°1 z19°1 651
EN—QO,.—.‘ hm_wmn_.:EuQ ._m_&mum :ﬁOHOE .—Emﬂmm T-EEON....—@

NISILIDA 34 1)]RIO A

11a§ap Jayap 1ou sjALleqD! [ 10T UBHZBH 0F

Lagap 1a)ep 1ou 9jALIEqIL OT0T NIV 1€

1saARq $1urdey ajAL1equ [ 107 WRNZEH O
Ie[Si)

1IOPI8 WauQ(f

LIB[YIB) WILIASY

189A13{eq $1]158 ojA1IRqH! 10T 4820 |
JTEUeSII0WE STUDLIg

159Ajeq $1uedey ofALRqNl 1107 URNZEH OF
Biz:db |fg)

Iofsuely,

Jeput{y

LIBPB) WLIAYY

[saAD{eq $119% S[ALIEqI T10T HE20 |
T HISESP PANEIN

AVDIITIVA NVENA [IAAVIN

(INSNU[IPD 9pEf NeLefo (7.L) 1SBU°T 3L wiq SONIPOW AR ISE JepeIn L)

WV TLONAIA NIMSI T VIV IOTEVL TYSNYNIL A TOSNOM ATANMVELL] IHIYV.L 1107 NVIIZVH 0¢

IEVTIITIVIHO I'TOVE A LLIHIS WINONV WIHLLVA TMNIWRIAVD SNYSINQH



65

$86'9 $65°1 619 0¥ 621
0LT L 6741 8SL ST SGY
(LyL) (L6¢) (891) (zs1) (0¢)

Z¢ 67 - - €T

(P1$) (ss2) (FsT) (98) (61)

(1) (¥) - ¢ -

(#87) (£91) (F1) (69) (¥e)
ZELL 1661 L8L S6LY 651
(99¢) (zsl) (¥b) - (0£%)
759°'1 €86 65 0101 -

(80%) (967) - (z19) -

PSYL 968'1 TLL L6T'Y 68%
EN_QOFH. Lm_wmah_Evﬁ_ ._mmo.em 5?802 umﬂmﬁmm MuumﬂvNﬂv

MSNIak oA [BID A

tiagap Joyop 19u ajALIequi 0107 UBNIZEH O€
119gap I1ajjap 10U A[ALIEqNE 600T NHBIV 1€

1saAp{eq $tuedey| ajALleqlyl o107 uelzeH (¢
JeET1y

LIapI3 WatQd

LIB]IB) WA

1s9h13jeq $1jide ajALeql 0107 B0 |
Jg[uelisIIIOwIR ST LI

1s9A1yeq Stuedey o[Al1eqlIE (0107 YeNzZel Of
1RSI

IR Y

LIBPLIR) WIIADY

IsaAnyeq $1113e JAL1Eqn] 0107 820 1
11959p 1OAIBIN

(wresdp) YV I TIVA NVINd [AAVIN

(30w tpa apry1 Yeaw]o (L) ST ANL wlq 03IpOw | 1MIaq [Sye JeprEin )

WV TLONAIA NIMSIT VYV IOTEV.L TYSNYNIA JAITOSNOYM FTANVELL] IHIEV.L 1102 NVIIZVH 0¢

REVITIIIV.LYO 1TOVE ZA LLAMUIS WINONY WINLLVYA TIINANREAYD SNVSINQYH

o1



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

16, MADDi DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik

omrii

Yeraltl ve yeriistii diizenleri 15yl
Binalar 15 yil
Motorlu araglar Syl
Demirbaglar 7 yil

Amortisman giderlerinin 214 bin TL’si (30 Haziran 2010; 384 bin TL) satilan malin maliyetine, 118 bin TL’si (30
Haziran 2010: 130 bin TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

17. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

2011 2010
Maliyet degeri
1 Ocak itibariyle agilig bakiyesi 49 20
Alimlar 38 11
30 Haziran itibariyle kapamis bakiyesi 87 31
Birikmis itfa paylar
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (30) (17)
Dénem gideri )] 4)
30 Hagziran itibariyle kapanig bakiyesi (39) 21)
30 Haziran itibariyle net defter degeri 48 10

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:
Ekonomik dmurit
Maddi olmayan varliklar 7yl

Itfa pay1 giderlerinin 9 bin TL’si (30 Haziran 2010: 4 bin TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmigtir.
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18.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

SEREFIYE
30 Haziran 30 Haziran
2011 2010
Malivet degeri
51430 45 459

Dénem bagsi maliyet degeri
Satig amaciyla elde tutulan varliklara iliskin serefive (Not 29) (5.849) -
Cevrim farks 7.438 634
53.019 46.093

Kapams degeri

Serefiye tutari hisselerinin %350°si swrastyla 1 Kasim 2010 ve 22 Aralik 2009 tarihlerinde satin alman Tumen ve
SibstroyInvest sirketlerinden kaynaklanmaktadir. Tumen ve SibstroyInvest sirketleri gayrimenkul geligtirme sirketlerdir.
SibstroyInvest sirketine ait Aura Novosibirsk proje insaati 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle bitmis olup, Tumen sirketine
ait Tyumen projesi insaati devam etmektedir. Yapim agamasindaki bu projelerin gercefie uygun degeri, Grup ile iligkisi
olmayan bafimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gire defer digiikliigil agisindan
degerlendiriimistir, Serefiye tutarma iliskin bir deger diigikligii bulunmamaktadwr. Agustos 2011 tarihinde satigi
gerceklestirilen Tumen’e ait serefiye tutarr satig amaciyla elde tutulan varliklar kalemi igerisine simflanmigtr (Not 293,
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19.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belictilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)
Operasyonel kira sézlegmeleri — Kiraci durumunda Sirket

Grup, Gaziantep’te bulunan Sirehan insaatini 11 Nisan 2008 yilinda tamamlamagtir. Alisveris merkezi Gaziantep
Beledivesi’nin sahibi oldufu arazi lizerine inga edilmis ve kargthfinda Grup’un sship oldugu operasycnel kiralama
sozlesmesinde bulunan sozlesme tarihi bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 48 y1l boyunca iist hakkma sahip
olunmustur. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama sozlesmelerine iliskin bir kisit bulunmamaktadir.

Grup, Kadikéy Belediyesi’ne ait olan bir arazide inga edilmis olan Kozzy'nin 30 yillik intifa hakkina karsibik belediye
meclisi binasi, killtir merkezi ve aligveris merkezi insaasim iistlenmistir. Anlagmanin bitmesiyle beraber, aligveris
merkezi Kadikdy Belediyesi'ne devredilecektir. Grup’un yapmig oldugu bu kiralama sdzlegmelerine iligkin bir kisit
bulunmamaktadir.

Grup, Istanbul ili Maltepe ilgesinde Atik Valide Sultan Vakfi’na ait olan araziler tizerinde insa edilecek olan Kiigiikyal
ahsveris merkezi, otel ve ofis binasi projeleri ile ilgili operasyonel kiralama stzlesmesi yapmis ve stzlesme tarihi
bitiminde yenilenebilir yararlanma halda ile 49 yil boyunca kullamim hakkina sahip olmustur. Grup®un yapmis oldugu bu
kiralama sozlesmelerine iliskin bir kisit bulunmamaktadir.

Feshedilemez operasyonel kiralama sézlesmesi uyarmca 30 Haziran 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyle 6denmesi
gereken minimum kira yitkiimliiligi asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2011 2010

Bir y1l iginde 93 181
Bir ile beg yil arasinda 6.893 6.511
Bes yildan sonra 31.025 31.500
38.011 38.192

Kira yitkiimliliikleri

Sirket, Oztan Ingaat Sanayi Dis. Ticaret A.S.’yle 22 Mart 2005- 22 Mart 2054 yillari arasinda gegerli olmak Gzere
Gaziantep’teki 878 blok, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 parsel iizerindeki arsa ve binanin kirasiyla ilgili olarak sézlegme
imzalamistir. 2.000 bin ABD Dolari tutarindaki depozito bedelinin 800 bin ABD Dolar tutarindaki kismi 30 Haziran
2011 tarihi itibariyle tahsil edilmis olup, geri kalan kismi 1 Ekim 2012 tarthine kadar ddenecektir. Kira sozlesmesi
kesintisiz olarak 31 Aralik 2015 tarihine kadar devam ettigi takdirde, kiraci depozitoyn geri talep etmeyecektir.

Rusya’daki i ortami

Ulkede ekonomik trendlerde gelismeler olurken, Rusya Federasyonu gelismekte olan pazarin belli karakteristik
gzelliklerini géstermeye devam etmektedir. Bu &zellikler, Rusya Federasyonu diginda birgok iilkede paralarinmm serbestge
cevrilememesi, kisitlayict para kontrolleri ve kismen yiiksek enflasyonla sinirli olmamakla birlikte bunlari igermektedir.
Rusya Federasyonu icerisindeki vergi, para ve giimritk yonetmelikleri sitklikla cesitlenen yorumlara ve degigimlere tabi
olmaktadr,

Rusya Federasyonu’nun gelecekteki ekonomik gidisati, biiyiik 6lgiide, hiikiimet tarafindan tstlenilen ekonomik, finansal
ve parasal &nlemlerle birlikte, vergisel, yasal, diizenleyici ve politik gelismelere baghdir.

Rusya'da vergi yiikiimliiliikleri

Rusya Federasyonu igerisindeki vergi, para ve giimrilk yonetmelikleri gesitlenen yorumlara ve sik defisimlere tabi
olmaktadir. Vergi otoriteleri, yonetmeliklerin ve vergilendirmenin yorumlanmasinda zorlayicl pozisyonlar
alabilmektedirler. Sirket, 30 Haziran 2011 itibariyle ilgili yonetmeligin yorumlanmasmin uygun, Grup’un vergi, para ve
giimriik pozisyonlarimin siirdiiriilebilir olduguna inanmaktadur.



20.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar:

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Kullanilmayan izin karsilikian 590 458
Calisanlara saglanan diger faydalar 044 117
1.534 575

Cahsanlara saglanan uzun vadeli faydalar:
30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Kidem tazminati karsihigi 108 130

Tisrkiye’de ¢alisan Tiirk ¢ahsanlar i¢in kidem tazminati kargilifr:

Yuriirlitkteki Is Kammu hiikiimeri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sézlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatlarmmin Sdenmesi yiikiimliiligii vardir. Ayrica, halen yiiriirlitkte bulunan 506
sayill Sosval Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayth ve 25 Afustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degigik
60"1inc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatimi alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini
sdeme yikiimliiligi bulunmaktadir. Emeklilik tneesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklan, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan c¢ikariimistir.

30 Haziran 2011 tarihi itibariyla édenecek kidem tazminan, ayhik 2.623,23 TL (2010: 2.427,04 TL) tavanma tabidir.

Kidem tazminati yilkiimliiliigit yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat karsihg, Sirket’in,
cahsanlarin emekli olmasmdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikiimiilik tutarinm bugiinkii degerinin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanmaktadir, UMS 19 (“Calisaniara Saglanan Faydalar), Sirketin yukimmlilikklerinin, tammlanms fayda
planlari kapsaminda aktileryal degerleme yéntemleri kullanilarak geligtirilmesini ongérir. Bu dogrultuda, toplam
yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullamlan aktiieryal varsayimlar asafida belirtilmigtir:

Ana varsaymn, her hizmet vili igin olan azami yitkiimliilitk tutarinin enflasyona paralei olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30
Haziran 2011 tarihi itibariyle, ekli konsolide finansal tablolarda kargihklar, gelecege iligkin, gahsanlarm emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yitkiimliliigiiniin bugtinkil degeri tahmin edilerek hesaplanr, {lgili bilango tarihlerindeki kargiliklar,
villik 95,10 enflasyon ve %10 iskonto orami varsayimlarna gire yaklastk %4.66 olarak elde edilen reel iskonto oram
kullanilmak suretiyle hesaplanmugtir (31 Aralik 2010: %5,1, %10, %4,66). Kidem tazminati tavan alti ayda bir revize
edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati karsihigmm hesaplanmasinda 1 Temmuz 2011 tarihinden itibaren gegerli olan
2.731,85 TL tavan tutar1 dikkate alinmmigtir.

Yurtdisinda ¢ahisan Tiirk personeller icin kidemn tazminatr kargih::

Grup ve yabanci istirakleri, proje tamamlandiginda ya da personel emekli oldugunda Tirk calisanlarina kidem tazminat
karsiligi 8demekle yitkiimlidiir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Yurtdisinda calisan vabanei personel icin kidem tazminati karsihi:

Grup’un yurtdigindaki subeleri, projeleri ve istirakleri ilgili iilkelerin yasa ve diizenlemelerine tabidir. Konsolide finansal
tablolardaki karsihik tutar ilgili {ilkelerin yerel yasa ve diizenlemelerine baglt olarak hesaplanmistir.

21,

2011 2010
1 Ocak itibariyle karsihk 130 31
Aktiierval kayip / kazang (13) (7)
Hizmet maliyeti 24 95
Faiz maliyeti 2 2
Odenen kidem tazminatlan (35 {30)
30 Hagziran itibariyle karsihk 108 91
DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER
30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Diger dénen varhiklar
Indirilecek KDV 32.583 27.205
Verilen siparis avanslan 13.145 11.653
Pegin 6denen giderler 1.853 3.600
Pesin 6denen wergiler 1.387 975
Verilen i avanslar 158 88
49.126 43,521
30 Haziran 31 Arahik
2011 2010
Diger duran varliklar
Indirilecek KDV 30.896 16.626
Pesin ddenen giderler 8.575 7.184
Yillara yaygin insaat isleri stopaj kesintileri 3.753 3.742
Verilen avanslar 1 2
43.225 27.554
30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Diger kisa vadeli yikiimliiliikler
Misterilerden alinan avanslar 7.481 6.347
Gider tahakkuklan 1.931 1345
Hesaplanan KDV 790 524
10.202 8.216
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22.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIRARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarkar aksi belirtilmedikge bin Turk Liras: (TL) ofarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

30 Hagziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki ddenmis sermaye vapisit agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
Ortaklar % 2011 % 2010
Ronesans Holding A.S. 32% 196.505 82% 196.505
Erman Ilicak 8% 17.816 8% 17.816
Volga Dis Ticaret ve Damgmanlik Ltd. Sti 4% 10.538 4% 10.538
Bekir Ilicak 3% 6.503 3% 6.503
Ayse llicak 2% 4678 2% 4.678
Bahar Ilicak <1% 1.230 <1% 1.230
Ipek Tlicak <1% 1.230 <1% 1.230
Nominal sermaye TL 100% 238.500 100% 238.500

Sirket’in sermayesi 238.500.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2010: 238.500.000 adet). Hisselerin itibari degeri
hisse bagsina 1 TL dir (31 Aralik 2010: hisse bag: 1 TL ).

26 Kasmm 2009 tarihinde, Rénesans Holding A.S., Sirket’in sermaye artismna toplam 395.340 bin TL tutarinda hisse
senedi ihrag primli olmak kaydiyla katilarak Sirket hisselerini %44 oraninda almistir. S8z konusu artigta nominal sermaye
artis1 94.579 bin TL, toplam hisse senedi ihrag primi ise 300.761 bin TL tutarindadir. 10.356 bin TL tutarmdaki nominal
tdenmemis sermaye ve 32.933 bin TL tutarindaki ddenmemis hisse senedi ihrag primi 2010 y1h iginde édenmistir.

b) Yabanei Para Cevrim Farki

Grup’un Rusya ve Avrupa cofrafl béliimlerinin fonksiyonel ve raporlama para birimleri sirasiyla Rus Rublesi ve Avro
olup, Grup’un konsolide fonksiyonel ve raporlama para birimi para birimi TL'dir. UMS 21 (Déviz Kurlarmdaki
Degisimin Etkisi} uyarmcea, Grup’un konsolide finansal tablolart hazirlanirken, Rusya ve Avrupa cografi béliimlerinin
bilango kalemleri bilango tarihindeki Rus Rublesi ve Avro kuruyla, gelir ve giderler ile nakit akimlan ise iglemlerin
gerceklestigi tarihin kuru (tarihsel kur) veya yillik ortalama kur ile TL’ye gevrilir. Bu ¢evrimden dogan 59.082 bin TL (31
Aralik 2010: (11.484) bin TL } gevrim farky, szkaynaklarin altinda olusan yabanci para gevrim farkian hesabinda yer alir.

¢} Deger artis fonlar:

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercegie uygun degerlerinden degeriemesi sonucu
ortaya ¢ikar, Gergege uygun deferiyle deferlenen bir finansal aracin elden gikanlmasi durumunda, deger artis fonunun
satilan finansal varhikla iligkili pargasi dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin
deger disiikliigiine ugramas: durumunda ise deder artis fonunun deger disiikliigiine ugrayan finansal varlikla iligkili
lasmi dénem kari/zararmda muhasebelestirilir, 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 9.726 bin TL tutarindaki deger artis fonu
finansal varlik deger artis fonlarimdan olusmaktadir (Not 7).
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22.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

OZKAYNAKLAR (devami)

d} Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler

30 Haziran 31 Arahik

2011 2010

Yasal yedekler 6.342 4.081
6.342 4081

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gére ayrilan birinci ve ikinei tertip yasal yedeklerden olusmaktadir. Birinei tertip
yasal yedekler, tiim yedekler Sdenmis sermayenin %20 sine erigsene kadar, safi karin %5°i oraminda aynlr. Safi kardan
birinei tertip yasal yedekler diigiilditkten sonra ilgili mevzuata gore belirlenen oran ve miktara uygun olarak birinci
temmettii ayrihr. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettillerden sonra, tim nakdi temettii
dagrtimlari iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde faaliyetlerden elde edilen karlarin dagitim esaslan ile ilgili
olarak; paylar1 borsada islem géren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine ,
bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayth “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avansi Dagitminda Uyacaklari Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar,
ortakliklanin esas sdzlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim
politikalari cer¢evesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karar ile konsolide finansal tablo diizenleme yiiktimliiliigii bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarmda bulunan kaynaklarindan kargilanabildigi siirece, net dafitilabilir kar tutarini, Seri:XI No:i29 Tebligi
cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate
alarak hesaplamalar gerektigi diizenlenmistir.

Kar Dagrtmuna Konu Edilebilecek Kaynaklar:

9 Ocak 2009 tarihli Kurul karari ile sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlarinin digiilmesinden sonra
kalan dénem kart ve kar dafibimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarina Seri XI, No:29 Tebligi
cercevesinde hazirlanip kamuya ilan edilecek finansal tablo dipnotlarinda yer verilmesine karar verilmis olup Ronesans
Gayrimenkul Yatwim A.S. igin bu tutar 45,649 bin TL dir.

¢} Gec¢mis Y1l Karlan

30 Haziran 2011 tarihi itibari ile Grup’un 1.022.867 bin TL tutarindaki gegmis y1l karlari, 55.577 bin TL tutarmda

olaganiistii ve Gzel yedekler ve 967.290 bin TL tutarmda birikmis kardan olugmaktadir. 31 Araltk 2010 tarihi itibariyle
Grup’un birikmis karlar1 igerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri bulunmarmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tark Liras: (TL) ofarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)
f) Kontol Gitcii Olmayan Paylar

Kontro! giicli olmayan paylarm dagilimi agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
Diger 2.196 2.077
30424 25316
Kontrol giicii olmayan paylarin net donem karnin dagilimi agagidaki gibidir:
I Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2011 2010
Ilicak Ailesi ityeleri (1.076) 8.733
Diger (166) (22)
{1.242) 8.711
SATIS GELIRLERI VE SATISLARIN MALIYETI
a) Satis Gelirleri
1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2011 2010 2010
Yatirim amaclh gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri " 63.914 37.690 42.183 21.664
ingaat gelirleri 26.992 10.593 15464 8.379
Konut satig gelirleri - - 890 3
Diger gelirfer 3.268 2.444 433 135
94.174 50.727 58.970 31.181

) Grup*un sahibi oldugu aligveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalar1 Grup
sirketlerinin kiracilar ile yapmis oldugu sézlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasina gore yansitilmaktadr, Séz
konusu yansima gelirleri 30 Haziran 2011 tarihi itibariyle 8.583 bin TL dir (31 Araitk 2010: 10.497 bin TL).

b) Satislarin Maliyeti

1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2011 2011 2010 2010

Gayrimenkul isletme ve yénetim giderleri (16.148) (9.788) (10.476) (5.767)
insaat maliyetleri {15.621) 439 {11.771) {6.461)
Konut satis maliyetleri - - (514) -
Diger giderter (898) (507) (217) {89)
(32.667) {9.856) {22.978) {12.317)
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24.

25.

26.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Turk Lirasi (T1.) olarak ifade edilmigtir.)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak - 1 Nisan- I Ocak - I Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2011 2010 2010
Pazarlama, satis ve dagrtim giderleri (-) (3.103) (2.576) (944} {582)
Genel yonetim giderleri (-) (15.904) (10.570) (7.067) (4.402)
(19.007) {13.146) (8.011) (4.984)
NITELIKLERINE GORE GIDERLER
a) Pazarlama, satig ve dagitim giderleri detayi:
1 Ocak - 1 Nisan- I Qcak - I Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2011 2010 2010
Reklam ve tanitin giderleri (3.103) (2.576) {944) (582)
(3.103) (2.576) (944) {582)
b) Genel yonetim giderleri detayn:
I Qcak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2011 2010 2010
Danigmanlik giderleri {5.660} (3.546) (3.108) (1.927)
Personel giderleri (5.418) (3.559) (2.535) (1.559)
Vergi ve harglar (2.602) (2.278) (335) (173)
Ofis yonetim giderleri (674) 373) (213) (52)
Kira giderleri {424) (276) (186) {132)
Amortisman ve itfa paylan giderleri (Not 16 ve 17) (127) (93} (134) {134)
Kidem ve yillik izin kargilik gideri (296) {128) {194) {161)
Diger (703) (317) (362) (264)
{15.904) (10.570) (7.067) (4.402)
DiGER FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Nigan- 1 Ocak - 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Diger faaliyet gelirleri 2011 2011 2010 2010
Yapim asamasindaki yatirim amagh
gayrimenkullerin gercege uygun 88.870 16.694 398.207 385474
degerindeki degisim (Not 15)
Yatirim amacgh gayrimenkullerin gergede
uygun degerindeki degisim (Not 15) 138.964 117.711 24.590 24.590
Bagh ortaklik alim kazanglarn (Not 3) 38.481 22,899 - -
Diger 1.114 587 (664) (1.366)
267.429 158.191 422,133 408.698
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26.

27.

28.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

DIGER FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER (devami)

1 Ocak - I Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Diger faalivet giderleri 2011 2011 2010 2010
Bagis ve vardimlar (130) (53) (3) -
Karsilik giderleri (276) (210) (566) (32)
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerindeki degisim (Not 15) - - - 17.044
Diger {(2.368) (2.218) {251) 75
{2.774) {2.481) (820) 17.087
FINANSAL GELIRLER
1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2011 2010 2010
Kur farki geliri- net - - 49,304 26916
Faiz gelirleri 4.881 2.982 9.197 4.967
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan
tiirev araglar iizerindeki gerceklesmemis kar™ 2.833 1.299 4.889 4.888
Diger 21 18 41 11
7.735 4,299 63.431 36.782
D Tiirev araglarm gergege uygun degerindeki degigimi ifade etmektedir,
FINANSAL GIDERLER
1 Ocak - I Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2011 2011 2010 2010
Kur fark: gideri- net (33.980) (26.137) - -
Faiz giderleri (18.891) (15.752) (13.631) (9.947)
Banka masraf ve komisyon giderleri (160) {79 {670) {586)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan
tiirev araglar iizerindeki gergeklesmemis zarar'” - - - 75
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan
titrev araclar tizerindeki ger¢eklesmis zararlar (3.900) {1.951) - 1.919
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan
finansal yatirimlar iizerindeki kayiplar (1.323) (1.323) (1.835) (1.300)
Diger (1.468) (1.219) (32) (26)
(59.722) {46.461) {16.168) (9.865)

) Tirev araglarm gergege uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.
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29.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirass (TL) olarak ifade edilmistir.)

SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR

Satilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklar:

2011 yih icerisinde, Sirket yonetim kurulu tarafindan Grup’un miigterek yénetime tabi ortaklign Tumen sirketi hisselert
ile yine aym1 yil icerisinde satm alinmis olan bagli ortakliklari Mel2 ve Mel3 hisselerinin %350’sini elden gikarma karan
almmugtir (Not 3).

Bu sirketlerde Grup’a ait on iki ay iginde satilmas: beklenen varliklar ve yiikiimliiliikler, elden gikarlacak Grup igerisinde
satilmak iizere elde tutulan olarak simiflandininus ve bilangoda ayr1 olarak gosterilmistir. Satistan elde edilen gelirin ilgili
varhgmn ve yilkimlilGigin defter degerini agmasi beklendiginden, satilmak iizere elde tutulan séz konusu faaliyetler igin
herhangi bir deger dugiikliigii karsthgr kayda almmamugtir.

Baslica varlik ve yiikiimlillitkleri olusturan ve satilmak iizere elde tutulan olarak suiflandinilan elden gikarilacak gruba
iligkin ayrintilar agagida verilmisgtir;

30 Haziran

2011

Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller (Not 15) 85.551
Diger alacaklar ve dénen varliklar 1.699
Diger alacaklar ve duran varliklar 4.850
Serefiye (Not 18) 5.849
Ertelenmis vergi aktifi (Not 30) 5.128
Satilmak tzere elde tutulan duran varliklar 103.077

Satilmak iizere elde tutulan duran varliklar olarak simflandirilan {19.571)

varliklar ile iligkilendirilen ticari ve diger borglar

Eiden ¢tkariian Grup'a ait net varliklar 33.506
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA 1L1$KIN DIPNOTLAR
(Tutarkar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirass {(TL.) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010

Cari vergi viikimlgitigi:
Cari kurumlar vergisi karsilif 1.600 5.756
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar {1.035) (5.291)
565 465
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir: 2011 2010
Carl vergi gideri [.600 3.691
Ertelenmis vergi gideri 44.908 97.728
46.508 101.419

Kurumlar Vergisi

Grup, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup™un cari dénem faalivet sonuglarma iligkin tahmini vergi
yiikiimlilitkleri igin ekli konsolide finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmistir.

Tiirkive 'de vergilendivme

Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan girketin bagh ortakhiklar1 konsolide ettifi finansal tablolar Gzerinden vergi
beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara yansinlan vergi
yitkiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler igin ayri ayri hesaplanmigtir.

Vergiye tabi kurum kazane iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider yazilan
vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger
indirimler (varsa ge¢mis w1l zararlart ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatinm indirimleri) diigitlditkten sonra kalan
mairah iizerinden hesaplanmaktadir,

2011 yihinda uygulanan efektif vergi orani %20°dir (2010: %20).

Tirkiye'de gegici vergi licer aylik donemler itibarivle hesaplanmakta ve tahakkuk effirilmektedir. 2010 yih kurum
kazanglarinin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi agamasmda kurum kazanglan izerinden hesaplanmasi
gereken gegicl vergl orant %20°dir. (2010: %20). Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigtilmek
{izere, maksimum 35 yil tagmabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak cnceki yillarda olugan karlardan disiilemez.

Tirkiye'de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagma prosediirii bulunmamaktadir, Sirketler ilgili

yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasmda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi
Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKOUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Gelir vergisi stopaji

Kurumlar vergisine ek clarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil
ederek bevan eden tam mitkellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tizere
kar paylarr tizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmas1 gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22
Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren,
2006/10731 sayth Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagiilmayip sermayeye ilave edilen kar
paylar: gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden énce alinrmg yatirim tegvik belgelerine istinaden yararlanilan yatrum indirimi tutan Gzerinden
%19,8 vergi tevkifati yapilmasi gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan tegvik belgesiz yatinim harcamalarindan vergi
tevkifat: yapilmamaktadir.

Rusva’da Vergilendirme

Rusya’da 2011 yilinda uygulanan efektif vergi oram %20°dir (2010: %20). Rusya Federasyonunda vergi yili takvim
yilidir, Gelir vergisi ay va da ¢eyrek yil bazinda hesaplanmistir, Yillik gelir vergisi iadeleri 28 Mart’a kadar isleme
konulmak zorundadwr. Zararlarin ilerleyen yllarda vergilendirilebilir gelirden diigillebilmesi igin en fazla 10 yil
tasinmasina izin verilmektedir. Zararlann geriye donik vergi tasmmasina izin verilmemektedir. Rusya’da ikamet etmeyen
hissedarlarin kér pay1 %10 stopaj vergisine tabiidir.

Kasim 2008°de kabul edilen Rus Vergi Usuliindeki Federal Kanun degisikligi ile, kurumlar vergisi orani 1 Ocak
2009°dan gecerli olmalk fizere %24 ten %20’ ye diigiiriilmiigtilr. Bu vergi orani 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle gegerli olan
ertelenmis vergi pasiflerini belirlemek i¢in kullamimistir.

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas vasal mali tablolan ile UFRS’ye gére hazirianmig mali tablolart arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gecici zamanlama farklan icin ertelenmis vergi varlign ve yitkiimliiliigii muhasebelestirmektedir. Stz konusu farklihklar
genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas mali tablolar ile UFRS’ye gore hazirlanan mali tablolarda farkh
ddnemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Sirketler konsolide vergi iadesi beyan edememektedir, bu nedenle de yan girketlerin ertelenmis vergi aktifleri pozisyonu,
ertelenmis vergi pasifleri pozisyonu ile netlenmemistir ve ayn olarak belirtilmistir.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGL1 ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras: (TL) ofarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devan)

Ertelenmis Vergi (devam):

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanifan vergi oram %20°dir (2010: %20).

30 Haziran 31 Aralik
Ertelenmis versi (varliklar)/Aviikiimbiliikleri: 2011 2010
Yapim asamasindaki yatirim amagl gayrimenkuiler
gercefie uygun degerindeki degisim 106.524 126.652
Yatirm amacl payrimenkuller gercege
uygun degerindeki degisim 184.887 124.089
Vergiden mahsup edilecek gegmis yil zararlari (29.595) (21.990)
Aktiflestirilen finansman giderleri (2.869) {(2.008)
Devam eden ingaat sozlegmeleri hakedis bedelleri - (2.119)
Stipheli alacak kargihg (26) {198}
Kidem tazminati kargthklar (116) (35
Diger finansal yikiimliliikler {1.574) (2.141)
Diger gegici farklar 6.424 7.163
263.655 229413
Ertelenmig vergi varlig: karsilig 14,384 11.292
278.039 240.705
Ertelenmis vergi gésterimi: 30 Haziran 31 Arahk
2011 2010
Ertelenmis vergi aktifi (10.488) (6.774)
Ertelenmis vergi pasifi 288.527 247.479
Net ertelenmis vergi pasifi 278.039 240,705

Bilango tarihinde Grup’un 147.975 bin TL degerinde (31 Aralik 2010: 109.950 bin TL) gelecekte elde etmesi muhtemel
karlarma karg: netlestirebilecegi kullanilmayan vergi zararlar: vardu ve bu zararlara ait 29.595 bin TL (31 Aralik 2010:
21.990 bin TL) tutaninda vergi varhigi kayittara almmgtir. Sirket bazinda gelecege ait karhiligin tahmininden &tiiril 14.384
bin TL (31 Aralik 2010; 11,292 bin TL) tutarindaki kalan vergi varhg kayitlara alinmamstir.

30 Haziran 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren dénemler igindeki ertelenmis vergi varliklari hareketi asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Ertelenmis vergi varh@ hareketleri: 2011 2010
Agilis bakiyesi 240.705 146.279
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 44 908 97.728
Bagl ortaklik satin alum (Not 3) {16.123) (747)
Durdurulan faaliyetlere iligkin ertelenmis vergi yitkiimiiiliigii (Not 29) 5.128 -
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen finansal yatirim (Not 7) 512 -
Cevrim farklan 2.909 2.522
Kapams bakiyesi 278.039 245.782
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik ¢e bin Tirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMI§ VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Ertelenmis vergi aktifi ayrilan devreden gegmis yil zararlarinm kullanum hakkinin sona erecekleri yillar agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2011 2010
2012 itibariyle sona erecek 3 2
2013 itibariyle sona erecek 26 640
2014 itibariyle scna erecek 1.023 1.742
2015 itibariyle sona erecek 3.394 3.564
2016-2019 yillar itibariyle sona erecek 143.524 103.996
147.975 109.950
Donem vergi giderinin donem kari ile mmaobakati asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Vergi karsilifinin mutabakat: 2011 2010
Devam eden faalivetlerden elde edilen kar 270914 501.246
Kurumlar vergisi orani & 20% 20%
Hesaplanan vergi 54.183 100.250
Vergi etkisi:
- vergiye tabi olmayan gelirler (12.107) (285)
- kanunen kabul edilmeyen giderler 1.485 372
- énceden ertelenmis vergi varlifi olarak muhasebelestirilmeyen
kullanilmamis vergi zararlarinin ertelenmis
vergi varhgi olarak dikkate alinmasi 1.965 1.494
- diger 982 (412)
Gelir tablosundaki vergi karsilig gideri 46.508 101.419

™) Vergi oram, farkl ilkelerde bulunan istirakler igin degisikiik gosterebilir.
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32,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

HISSE BASINA KAZANG

Ayr1 bir sulandmilmig hisse bagina kar hesaplamasim gerektirecek, sulandmicr 8zelligi olan bir dzkaynak arac
bulunmamaktadir, Ana girketin hissedarlarina ait hisse bagma karin hesaplamas: asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2011 2011 2010 2010

Ana ortaklik paylari net donem kari 225.648 131.371 391.116 366.489
Dénem boyunca meveut olan hisselerin

ortalama sayis: (tam degeri) 238.500 238.500 238.500 238.500

Devam eden faaliyetlerden elde edilen
hisse bagina kar 0,95 0,55 1,64 1,54

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Ronesans Holding, Grup’un ana esas kontroliini elinde bulunduran iligkili taraftir, $irket ile Sirket’in iligkili taraflar olan
bagh ortakhklar arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmanustir.
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32.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI iTIRARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutartar aksi belinilmedik¢e bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

I Qcak- 30 Haziran 2011

Alman Verilen
[liskili taraflarla olan islemler Almlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Holding A.S. 542 - - 145
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. 3.079 - - -
Volga Dig Ticaret ve Danigmanhk Ltd. $ti. 939 10.799 - -
Siren Consulting 00O - 355 - -
Stroy Alyans Q00 13.802 45 - -
Renaissance Construction ZAQ, St.Petersburg 11.359 519 14 -
EnergoStroy OO0 - 108 - -
RenStroy Detal Q0O - 59 - -
Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk 12 - - -
Renaissance Construction and Investment ZAO 4 - - -
Diger 225 140 16 -
29.962 12.025 30 145
1 Ocak~ 30 Haziran 2010
Alman Verilen
ligkili taraflarla olan islemler Almlar Satglar faizler faizler
Ontaklar
Ronesans Holding A.S. - 1.293 - -
Miisterek vinetime tabi ontakitkiar 12.675 - 81 846
Ana ortak tarafindan yonetilen dier sirketler
Renaissance Congruction ZAQ, St Petersburg - 361 9 1.191
Renaissance Construction and Investment ZAO 42710 13 339 290
Ronesans Alisveris Merkezi Yatirim Ingaat San. ve Tic. A S, - - - -
EnergoStroy Q00 - 111 - -
RenStroy Detal OO0 - 48 - -
Siren Consulting Q00 - 335 - -
Stroy Alyans 000 10929 60 - -
Volga Dig Ticaret ve Danismanlik Ltd. $ti. 9387 2,005 - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret AS. 36 2.281 - -
Diger 4 43 - -
2.327

75791 6.550 429

80



32.

33,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: {TL) olarak ifade edilmistir.)

iLISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Dénem igerisinde {ist diizey yoneticilere saglanan faydalar agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2011 2010

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 925 359

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYI

a) Sermave risk yénetimi

Grup, sermaye ydnetiminde, faalivetlerinin siirekliligini, salamaya galigirken, bor¢ ve 6zkaynak dengesini de en verimli
sekilde kullanmay: hedeflemektedir.

Grup’un kaynak yapisi Not 8’de agiklanan kredileri de igeren borglar, ve dzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

b) Finansal risk faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz oran riski ve fiyat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir.Grup’un risk y&netimi programu genel olarak mali piyasalardaki
belirsizligin, Grup finansal performans: iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {zerine
odaklanmaktadir,

Risk yonetimi, Sirket yénetimi tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitilmektedir. Risk politikalarina iligkin
olarak finansal risk tamimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon initeleri ile birlikte galismak suvetiyle riskin
azaltilmasina yonelik araclar kulltamilir. Sirket yonetimi tarafindan risk yénetimine iliskin olarak déviz kuru riski, faiz
riski, kredi riski, tlirev firiinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarin kullamimri ve likidite fazlalifinn nasif
degerlendirilecegi gibi gesitli risk tiirlerini kapsayan prosediirler olusturulur,
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar akst belirtilmedikce bin Tirk Lirase (TL) olarak ifade edilmisgtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal risk faktérleri (devami}

b.1) Kredi riski yonetimi (devan)

Finansal aracin taraflarindan birinin s¢zlesmeye baglh yiikiimliiligiinit yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir
kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tammlanir. Grup, islemlerini yalmzca kredi gitvenirlilidi olan taraflarla
gereeklestirme ve milmkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya galismaktadir.
Grup’aun maruz kaldi kredi riskleri ve migterilerin kredi dereceleri devamh olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler
i¢in belirlenen ve her yil incelenen ve onaylanan sinirlar aracilifiyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, ¢esitli sektdr ve cografl alanlara dagilmusg, cok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari
alacak bakiyeleri tizerinden stirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmaktadur.

Vadesi gegen alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 Ticari alacaklar Diger alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 1.967 7 1.974
Vadesi fizerinden 1-3 ay gegmis 1.056 96 1.152
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 71 68 139
Vadesi iizerinden 1-5 yil gepmis 256 14 270
Toplam vadesi gegen alacaklar 3.350 185 3.535
Toplam ayrilan karsilik (1.038) - (1.038)
Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi 265 - 265
31 Aralik 2010 Ticari alacaklar Diger alacaklar Toplam
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 888 - 888
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis 274 - 274
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis 113 6 119
Vadesi {izerinden 1-5 yil gegmis 1.283 13 1.296
Toplam vadesi gegen alacaklar 2.558 19 2.577
Toplam ayrilan kargilik (1.036) - (1.036)
Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi 493 - 493
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirast {TL) olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal risk faktérleri (devami)

b.2) Lilddite risk ySnetimi

Likidite riski ydnetimi ile ilgili esas sorumluluk, Sirket yonetimine aittir, Sirket yénetimi, Grup yénetiminin kisa, orta ve
uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski y6énetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma rezervinin devammn: saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev nitelifinde olmayan ve olan finansal yiikiimkiilitklerinin vade dagihimim gostermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliliikler iskonto edilmeden ve &Gdemesi gereken en erken tarithler esas alinarak
hazirlanmistir. Stz konusu yikiimliliikler izerinden ddenecek faizler agafidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal
yitkiimliilikkler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikislarma gre diizenlenmistir. Vadeli islem araglarn brit
tdenmesi gereken vadeli islemler igin net olarak ddenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve gilaslan tizerinden
realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadii zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki getiri efirilerinden elde

edilen faiz orani kullanifarak belirlenir.

Likidite riski tablosu:

30 Haziran 2011

Sézlesme uyarmnca

nakit
¢ikiglar toplam 3 aydan 312 1-5 yil

Stzlesme uyarinca vadeler Defter deferi (I kisa (D ay arasi (I} ~ arasi (JI)
Finansal yiktimliilikler
Banka kredileri 757.853 931.932 23.339 62.948 845.645
Finansal kiralama

yitkimliilikleri 849 923 367 383 175
Ticari borglar (iligkili taraflara

borglar dahil) 54.679 54.679 28.471 26.208 -
Diger finansal yikumliilikler 7.871 7.871 - - 7.871
Diger borglar 172,495 172,495 172495 - -
Toplam yiikimnl ik 993.747 1.167.902 224 672 89.539 853.691
31 Aralk 2010

Siézlesme uyarinca
nakit
¢ikiglar toplami 3 aydan 312 1-5yl

Stzlegme uyarinca vadeler Defier degeri (BT kisa (1) ay arasi{lly ~ arasi (i)
Finansal yikiimiiilikler
Banka lredileri 592.597 741.891 S.416 52,749 679.726
Finansal kiralama

yikamlilikleri 1.030 1110 117 533 460
Ticari borglar (iligkili taraflara

borgiar dahil) 15975 15.975 11.604 4371 -
Diger finansal yikkimliilikler 10.704 10.704 - - 10.704
Diger borglar 99482 99.482 17.036 - 82.446
Toplam yikimlikik 719,788 869,162 38173 57.653 773.336
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.}

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3} Pivasa riski vonetimi

Grup’un faalivetleri éncelikle, agagida ayrintilarina yer verildigi iizere, d6viz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica duyarhilik analizleri ve stres senaryolart ile degerlendirilmektedir.

b.3.1) Kur riski vonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Grup alacaklardan, borglardan, nakit ve
nakit benzerlerinden ve Grup firmalarinin kullanmakta oldugu para birimi harici beklemekte olan islemlerden kur riskine
(islem riski formatinda) maruz kalmaktadir, Kur fark: etkileri onayli parametreler gercevesinde forward kontratlan
kullamlarak yonetilir,

Grup’un yabanci para cinsinden parasal varhiklarmin ve parasal yitkiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyle dagilum not
33°te sunulmaktadur.
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ INCELEMEDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2011 TARIHI iTIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedik¢e bin Tiitk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYT (devam1)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Pivasa riski vénetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yénetimi (devanii}

Kur riskine duyarlihik

Grup, baglica ABD Dolart ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asafidaki tablo Grup’un ABD Dolart ve Avro kurlarmdaki %10’luk artiga ve azaliga olan duyarlihgini géstermektedir.
%10°luk oran, dst dilzey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmas: sirasinda kullamlan oran olup, stz konusu
oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki agik
yabaner para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sz konusu kalemlerin yil sonundaki %10°luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Bu analiz, dig kaynakh krediler ile birlikte Grup igindeki yurt dig: faaliyetler i¢in kullamilan, krediyi

alan ve de kullanan taraflarm
kardaki/zarardaki artig1 ifade eder.

ABD Dolar1 net varlk / yitkiimliliigi

Avronet varlik / yiikimIiHigi

TOPLAM

ABD Dolari net varlhik / yiikiimliulugi

Avro net varhik / yiikiimliiltig i

TOPLAM

fonksiyonel para birimi digindaki

kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,

30 Haziran 2011

Kar/ (Zarar)
Yabanct paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmes]

ABD Dolar'min TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

(19.721) 19.721

Avrdgnun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

(35451) 35451

(55.172) 55172

31 Aralik 2010

Kar / (Zarar)
Yabane: paranin Yabanct paranin
deger kazanmasi defer kaybetmesi

ABD Dolari'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

{24.653) 24.653

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

(24.255) 24.255

(48.908) 48.908
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA fLISKEN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilinistir.}

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (devam)
b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.3) Pivasa riski yénetimi (devanu)

b.3.2) Faiz oran riski vonetimi

Faiz oram duvarlilig

Grup’un faiz oramina duyarh finansal araglarmin dagilimi agagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

30 Haziran 31 Arahk
Sabit faizli finansal araglar 2011 2010
Finansal varliklar
- Gergege uygun deger farks kar/zarara yansitilan varliklar 5.715 6.068
- Satilmaya hazir finansal varhklar 13.238 3.000
Finansal yikimliiliikler 81.174 86.280
Degigken faizli finansal araglar
Finansal ylkiimiilikler 685.399 518.051

Asagidaki duyarlilik analizleri raporlama tarihinde tiirevsel olmayan enstriimanlarin maruz kaldig faiz orani riskleri baz
alinarak belirlenmigtir. Degisken faizli yilkiimliiliiklerin analizinde y1l sonundaki bakiyenin tiim y1l boyunca var oldugu
varsayimt kullamlmigtir. Grup yénetimi, faiz oranlarinda énemii bir dalgalanma beklememektedir.

30 Haziran 2011 tarihinde faiz oranlan 50 baz puan yilksek/diisiik olsayd1 ve diger tiim degiskenler sabit kalsayds, vergi
ve ana ortaklik disi paylar &ncesi kar 3.425 bin TL (31 Arahk 2010: 2,590 bin TL) daha diigtik/yitksek olacakt.

90



16

sipeppwunénp wigmisued uLpegep [myew uiLppeFop fkey ulredele fesueuy ‘Tunouk dnin ()

ISPNR[UNYnA [esuBty 1081

6 I1L8°L - - 14871 -
11 S6¥'TLl Sor'CLY - - - IB[A10q [[5pBA urzn oA BSTY 281
o1 6LO VS 6L9'FS - - - (j1vep Jrpdioq eejpeae] 18D tefdloq [t ],
8 COL 8L CTOL'8SL - - - Iejdioq [eSUBNL]
IOPNMUIYTA [esUBUL]
11 168726 - - - 1S€°T6 ([nyep Ieyedee UBpIRIJRIE)
1I811) JePEOR[R 1[OPRA UNZR 9A BSIY 1031
L £66°31 - geeel SILS - Ie[wHIzeA [esuBUl]
01 6re'tl - - - 6¥6'C1 ([1yep I eor[e uepR]yRIe] LS Je[3edre LDl |
9 LS - - - LS LI WZUX] HHEU a5 1IHEN
JBI[IEA [ESUBUL,]
JON () LR GIP PR DR Iepaea ToPIDIOTWONA Tepeoee 110T uelizeq O¢
Jasc] [Bsue ) UajLe)sed [es ey Iepjaea 3A JO[IpaIY
uap utegap nzey fesueuy
Stwyipe 2] eleuynes ueppsuUEA BIRICZ
BARA 183 1348 JOFap

ungAn s§25100

LID[IZgop UNSAN 2520193 3A LIB|JIUIS ULIE| Bl jesueul,]

AVTIIVHY TYSNVYNIA

(-SIuIpo SPEJT NEIR[O (711) 1B L WQ ONIPAW[IMIAq IS JEEIn L)

UV TLONJIQ NIMSIT VEVTIOTGV.L TYSNYNIA A TOSNOM ATANVELLE THRIV.L 10T NVIIZVH 0t

TIVINITIVLNO ITOVE JA [LINAIS WINONY WIILLYA HIMNIWMIAYD SNVSANQY



<6

‘npappPwunsnp imgunsuek jupepegop myew uuLeFap 1piAey ulepdee jesueuy WRAUQA diup (4)

6 ¥0L 01 - - ¥0L 01 - JapnmniuminA jesueuy B3
I1 366 8766 - - - JE[AI0q [[apeA UNZD 24 BSTY 1281
o1 SL6'ST SL6'ST - - - (1tyep 1e[dioq repere) HDISHY) Je[dioq Lreol |
8 LTYL68 LT97E68 - - - 1]510q [eSUBUL]
TOPINIWTIA [BSUBUL]
I PCI9L - - - PeI9L ([ryep Je[{eoere uspIejjele)
I$1[1) IBEOR|R [[APRA UNZN 94 BSTY BRI
L - - 000 e 8909 - JB[WLIRA [ESUBUL]
01 9vT 01 - - - o7 01 {j1qep I yeoee uepJe[jrIe] 1{ISI[[) Ye[}eoR[E LIDL ]
9 S8LY9 ) - - S8LF9 LI[107uaq 1IEl A JIEN
JEp{1[IBA [BSURUIL]
JON (x) LOToP Iopnn Wy BiieA ISPOU DA Teyeoee 010T qHely 1€
1ga(] [ES TR 11 URTUYSOT [es ueuy Iep{I[iBA aA ISJIPOT
uap uuagop Hzey [esuBuy
S1L1po BJ1| eAeuynes UB[IISURA BIRIEZ

ehaa 1ey 13Je] 1Fap
ungAn o§adlen

{(TUIBASD) TBIagap UNAN 9599198 A LB[TUIS ULIE[JEIE [BSUBL ]

(1eAap) Yy 1IHVIV TVSNVYNIA

(-2n$euipa apuy1 eae(o {71 1SEIT AN L Uig SSYIPA[INoq 1Sqe JB[en ]}

AV ILONAIA NIMSIT] VIVIOTdV.L TVSNYNIA SAITOSNOX TANMVALL] [HIIV.L 1 10T NVAEI[ZVH 0¢

RIVIMITIVLIO I'TOVE 3A LLINUIS WINONY WIMILVA TIMNIWIYAYD SNYSINQYU



34.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.}

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yitkiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir;

. Birinei seviye: Finansal varlik ve yitkiimiilitkler, birbirinin ayn1 varlik ve yitkiimliiliikler igin aktif piyasada iglem

goren borsa fiyatlarmdan degerlenmistir,

* ikinci seviye: Finansal varhk ve yiiktimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt va da indirekt olarak piyasada gizlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmigtir.

. Uglincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilliikler, varlik ya da yiikiimliiligiin gercefe uygun degerinin

bulunmasinda kullamlan piyasada gézlenebilir bir verive dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklarm ve yiikiimliliklerin seviye simflamalar: asagidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibariyie

gercege uygun deer seviyesi

30 Haziran
Finansal varliklar 2011 1, Seviye 2, Sevive 3. Seviye
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar 5.715 5.715 - -
Tgp lam 5,715 5715 - -
Finansal yikimliilikler
Finansal riskten korunma amaglt tirev enstrimaniar 7.871 - 7.871 -
Toplam 7.871 - 7.871 -
Raporlarma tarihi itibariyle
gergege uygun defer seviyesi
31 Aralik
Finansal varhiklar 2010 1. Seviye 2. Sevive 3, Sevive
Gergede uygun deger farky kar/zarara yansitlan finansal varliklar 6.068 6.068 - -
Toplam 6.068 6068 n -
Finansal yikiimitiklikler
Finansal riskten korunma amaglh tirev enstriimanian 10.704 - 10.704 -
Toplam 10.704 - 10,704 -
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36.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGL1 ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Daha énce tizerinde kredi bulunmayan Renaissance Plaza igin 6 Temmuz 2011°de Credit Europe’tan 70 milyon ABD
Dolan tutarmda refinansman kredisi saglanmagtir. Kredinin faizi Libor + %5,8 vadesi 7 Temmuz 2016°dir.

Mel 2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Insaat ve Ticaret A.S. ve Mel 3 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ingaat ve Ticaret
A.S. nin %50 hissesi 1 Temmuz'da imzalanan hisse devir sdzlesmesi kapsaminda 13 Temmuz 2011'de Amstar Global
Partners’a devredilmistir. Hisse devirlerinin ardindan Sirket’in bu iki sirketteki pay1 %699,99dan %49,99%a gerilemistir,

Optimum Istanbul’un 65 milyon Euro tutarindaki mevcut proje finansman kredisine ek olarak 21 Temmuz 2011°de 19
milyon Euro tutarinda refinansman kredisi kullaniimistir.

Sirket, 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde 100 milyon TL nominal degerli 2 w1l vadeli 3 ayda bir kupon édemeli degisken
faizli tahvil satigt gergeklesmigtir.

Ronesans Gayrimenkul’in %88,95 oraninda dolayli bagh ortaklin olan Renaissance Development’'un ZAO
Tumenprominvest’teki %50 hissesi dier ortak olan OOO Sibintel Holding’e 4 ABustos 2011 tarihinde 52.200 Avro
bedelle devredilmig olup, hisse devir bedeli tahsil edilmistir. Stz konusu devir sonrast ZAG Tumenprominvest'te
Sirket’in hig bir pay1 kalmamigtir.

Ronesans Gayrimenkul, 10 ABustos 2011°de Sanlrfa Aligveris Merkezi projesinin sahibi olan Mel 4 Gayrimenkul
Gelistirme Yatirim Ingaat ve Ticaret A.S'min {Mel 4) %699,99 hissesini satin almak {izere Atrium Turkey Urfa B.V. ve
Atrium European Management N.V. ile hisse devir s6zlesmesi imzalamistir.

Ronesans Gayrimenkul, 12 Agustos 2011 tarihinde A¢im Cimento Sanayi A.$.’nin %350 hissesini Akdeniz Insaat ve
Egitim Hizmetleri A.S. ve Ali Ibrahimagaoghu’ndan toptam 23.782.451 ABD Dolari pesin bedelle satin almigtir.

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKL] OLAN DIGER HUSUSLAR

Ortak kontrole tabi sirketler arasi iglemler:

Grup, 2010 yili igerisinde $igli Gayrimenkul Yatwim Ingaat Turizm ve Ticaret A.$.’nin %99,89’unu, Suadiye
Gayrimenkul Yatiim Ingaat Turizm ve Ticaret A.S.’nin %96,88’ini ve Erenkdly Gayrimenkul Yatrim Insaat Turizm ve
Ticaret A.3.’nin %98,39’unu 6.566 bin TL karsihigmda Roénesans Holding’e satmigtir. Satiga konu olan girketlerin net
varlik tutart olan 4.969 bin TL ile satis bedeli arasindaki 1.597 bin TL’lik satis kar1 konsolide &zkaynak degisim
tablosunda “Ortak kontrole tabi girketlere bagli ortakhik satigt” olarak gosterilmistir.
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