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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR

Cari / Donen Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar
- Iliskili taraflardan ticari alacaklar
- Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Stoklar

Diger donen varliklar

Cari Olmayan / Duran Varhiklar
Diger alacaklar
Finansal yatmrmlar

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmmlar

Serefiye

Yatmrim amach gayrimenkuller
Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varhklar
Ertelenen vergi varhiklar

Diger duran varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden denetimden
gegcmemis) gegmis)
Cari Donem Gec¢mis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralhik
Referanslari 2011 2010
275.771 149.349
180.743 64.785
3.965 6.068
15.602 10.246
16 8.402 7.600
7.200 2.646
32.691 19.619
5.794 5.110
36.976 43521
3.414.956 2.453.132
69.300 56.505
14.223 3.000
67.758 41.781
52.340 51.430
7 3.148.974 2.262.063
8 3.700 4.006
9 32 19
14.891 6.774
43.738 27.554
3.690.727 2.602.481

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal borglar
Ticari borglar

- lliskili taraflara ticari bor¢lar

- Ticari borglar
Diger borglar
Devameden ingaat s6zlesmeleri
hakedis bedelleri
Donem kari vergi yikiimliligi
Cahsanlara saglanan faydalar
Diger kisa vadeli yilikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Diger finansal ylikiimliiliikkler (net)

Diger borglar
Cahsanlara saglanan faydalar
Ertelenen vergi ylkimliligi

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis sermaye
Hisse senedi ihrag¢ primleri
Yabanci para ¢evrim farklar
Deger artis fonlar

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Geemig yillar karlar
Net donem kari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden denetimden
gegcmenmis) gegmis)
Cari Donem Gec¢mis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
Referanslari 2011 2010
132.662 90.861
6 81.267 38.001
13.071 15.975
16 3.074 2.253
9.997 13.722
28.758 17.036
- 10.593
725 465
536 575
8.305 8.216
1.465.472 896.385
6 1.038.273 555.626
6.512 10.704
89.048 82.446
171 130
331.468 247.479
2.092.593 1.615.235
2.057.724 1.589.919
11 238.500 238.500
11 333.694 333.694
11 79.990 (11.484)
11 11.223 -
11 6.807 4.081
11 1.022.403 611.410
365.107 413.718
11 34.869 25.316
3.690.727 2.602.481

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE AiT KONSOLIDE GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

- Satig gelirleri
- Satislarin maliyeti (-)

BRUT KAR

- Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
- Genel yo6netim giderleri (-)

- Diger faaliyet gelirleri

- Diger faaliyet giderleri (-)

FAALIYET KARI

- Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirrmlarm
karlarindaki pay lar

- Finansal gelirler

- Finansal giderler (-)

VERGIi ONCESI KAR

Vergi gideri
- Dénem vergi (gideri) / geliri
- Ertelenmis vergi gideri

NET DONEM KARI
Net Donem Karinin Dagilim

Kontrol giicii olmayan pay lar
Ana ortaklik paylari

Hisse Basina Kazang

Bagumnsiz Bagumsiz Bagumsiz Bagumsiz

incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden

gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslan 2011 2011 2010 2010
5 138.089 43.915 95.437 36.467
5 (46.982) (14.315) (35.056) (12.078)
91.107 29.600 60.381 24.389
(5.643) (2.540) (1.066) (122)
(23.738) (7.834) (9.886) (2.819)
12 539.908 272.479 365.235 (56.898)
12 (10.309) (7.535) (18.918) (18.098)
591.325 284.170 395.746 (53.548)
26.001 10.255 5.940 1.251
13 16.156 8.421 41.549 (21.882)
14 (179.893) (120.171) (21.182) (5.014)
453.589 182.675 422.053 (79.193)
(86.283) (39.775) (73.085) 28.334
(1.264) 336 (3.140) 551
(85.019) (40.111) (69.945) 27.783
367.306 142,900 348,968 (50.859)
11 2.199 3.441 4.806 (3.905)
365.107 139.459 344.162 (46.954)
367.306 142.900 348.968 (50.859)
15 1,53 0,58 1.44 (0,21)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE

AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NET DONEM KARI

Diger kapsamh gelir / (gider):

Satilmaya hazir finansal varhiklar deger artis fonundaki degisim
Yabanci1 para ¢evrim farkindaki degigim

Diger kapsaml gelir kalemlerine iligkin vergi gideri

VERGI SONRASI DIiGER
KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

TOPLAM KAPS AMLI GELIR

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar
Ana ortaklik paylari

Bagumsiz
incelemeden
gecmemis

1 Ocak-

30 Eyliil
2011

367.306

11.223
98.828

110.051

477.357

34.869
442.488

477.357

Bagimsiz Bagimsiz Bagumsiz
incelemeden incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis gecmemis
1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2010 2010
142.900 348.968 (50.859)
985 - -
19.226 (46.674) 15.491
512 - -
20.723 (46.674) 15.491
163.623 302.294 (35.368)
27.075 4.806 603
136.548 297.488 (35.971)
163.623 302.294 (35.368)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2010 itibariyle bakiye
Net dénem kar

Diger kapsamli gelir (vergi sonrast)
Toplam kapsamli gelir
Net donem karinin gegmis yil
karlarma transferi
Yasal yedeklere transfer
Sermaye artis1
Ortak kontrole tabi sirketlere bagli ortaklik
satis1
Bagl ortaklik paylarindaki degisim

30 Eyliil 2010 itibariyle bakiye

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye

Net dénem kar
Diger kapsamli gelir (vergi sonrasi)
Toplam kapsamli gelir
Net donem karinin gegmis yil
karlarina transferi
Yasal yedeklere transfer
Ortak kontrole tabi sirketlere bagl ortaklik satist
Bagli ortaklik paylarindaki degigim
30 Eyliil 2011 itibariyle bakiye

Kardan
ayrilan
kisitlanmis
Diger kapsaml gelir yedekler
Hisse senedi Finansal Yabanci Gecmis Net Ana Kontrol giicii
Odenmis ihra¢ varhik deger paracevrim Yasal yillar donem ortakliga ait olmayan

sermaye primleri artis fonu farklari_yedekler karlari kar1 _dzkaynaklar paylar Toplam
228.144 300.761 - 919 640 472.071 131.556 1.134.091 27.020 1.161.111
- - - - - 344.162 344.162 4.806 348.968
- - - (36.544) - - - (36.544) (10.130) (46.674)
- - - (36.544) - - 344.162 307.618 (5.324) 302.294
- - - - - 131.556 (131.556) - - -
- - - - 1.418 (1.418) - - - -
10.356 32.933 - - - - - 43.289 - 43.289
- - - - - 1.694 - 1.694 97) 1.597
- - - - 9.530 - 9.530 - 9.530
238.500 333.694 - (35.625) 2.058 613.433 344.162 1.496.222 21.599 1.517.821

Kardan

ayrilan

kisitlanmus
Diger kapsamh gelir yedekler
Finansal Yabana Gegmis Net Ana ortakliga Kontrol giicii
Odenmis Hisse senedi varlik deger para ¢evrim Yasal yillar déonem ait olmayan

sermaye ihrag primleri artis fonu farklari yedekler karlar kari ozkaynaklar paylar Toplam
238.500 333.694 - (11.484) 4.081 611.410 413.718 1.589.919 25.316 1.615.235
- - - - - - 365.107 365.107 2.199 367.306
- - 11.223 91.474 - - - 102.697 7.354 110.051
- - 11.223 91.474 - - 365.107 467.804 9.553 477.357
- - - - - 413.718 (413.718) - - -
- - - - 2.726 (2.726) - - - -
238.500 333.694 11.223 79.990 6.807 1.022.403 365.107 2.057.724 34.869 2.092.593

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

isletme faaliyetlerinden elde edilen/kullanilan nakit akimlar

Net donem kart

Net donem karmi isletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimina getirmek i¢in yapilan diizeltmeler:

Duran varliklarin amortisman ve itfa paylar

Maddi duran varlik satis zarary/(kar1)

Finansal yatimmlarin gergege uygun degerindeki degisim

Satilmaya hazr finansal varliklardaki degisim

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarm

(karlarmdaki)/zararlarmdaki paylar

Kidem tazminati kargihig1

Bagli ortaklik amindan kaynaklanan kazanglar

Stipheli ticari alacaklar kars1ihg1

Yatirim amach gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim

Yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisim

Gergeklememis tiirev araglar kart

Gelir vergisi gideri

Kur farki gideri/(geliri), net

Faiz geliri

Faiz gideri

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki (artig)/azals

[liskili taraflardan ticari alacaklardaki (artis )/azals

Stoklardaki (artis)/azalis

Diger kisa vadeli alacaklar ve donen varliklardaki azalig/(artig)
Diger uzun vadeli alacaklar ve duran varliklardaki (artis)/azalis
Ticari borglardaki artis

iliskili taraflara ticari borglardaki (artis )/azalis

Diger kisa vadeli borglar ve gider tahakkuklarindaki azalig/(artis)
Diger uzun vadeli borglar ve yiikiimliiliiklerdeki artis
Devameden ingaat s6zlesmeleri hakedis bedellerindeki artis
Cevrim farklar

Faaliyetlerden elde edilen nakit

Odenen gelir vergisi

Odenen kidem tazminati

isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlari

Finansal varlik satisindan elde edilen nakit

Finansal varlik ahmindan kaynaklanan nakit ¢ikig1

Alman faizler

Bloke mevduattaki degisim

Bagli ortaklik amindan kaynaklanan nakit ¢ikig1

Bagli ortaklik satisindan kaynaklanan nakit girigi

Istiraklere sermaye katilmm

Yatirim amach gayrimenkul almlar ve yapilan harcamalar

Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkul ahmlari
ve yapilan harcamalar

Maddi duran varhk satis1

Maddi olmayan duran varlik alim

Cevrim farklar

Maddi duran varlk satigindan elde edilen nakit

Yatirim faaliyetlerinde kullamilan net nakit

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmemiy gecmemiy
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
Not 2011 2010
367.306 348.968
89 367 802
203 (148)
(2.472) (141)
11.223
(26.001) (5.940)
110 118
3 (26.185) -
1.235 940
7-12 (302.374) 18.059
7-12 (209.635) (353.743)
(4.192) (13.484)
85.019 69.130
13 134.829 (30.035)
13 (11.429) (9.652)
14 35.861 18.555
53.864 43.429
(5.830) 1.112
(802) 2127
(684) 395
14.994 (26.912)
(18.891) 12.422
(2.419) (11.820)
(3.480) 21.216
1.811 (752)
(12.952) (11.734)
(10.593) (4.308)
(26.054) (38.271)
(11.035) (13.096)
(1.729) (6.293)
(69) (36)
(12.833) (19.425)
1.359 9.834
(8.007) (8.007)
11.429 4931
(12.911) (30.668)
3 (153.232) -
3 39.672 5.824
24 (17.150)
7 (3.817) (4.253)
7 (170.605) (173.573)
8 464 2.291
9 (48) (29)
12.071 15.913
(693) 511
(284.294) (194.377)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETIi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 VE 2010 TARIHLERINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEMLERE AT
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
Not 2011 2010
Finansman faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlar:
Sermaye arttirmu - 10.356
Hisse senedi thracindan elde edilen nakit - 32.933
Odenen faizler (6.136) (36.247)
Ortak kontrole tabi igletme birlesmelerinin etkisi (31.778) -
Yeni alman banka kredileri 370.887 189.270
Cikarilan tahviller 100.000 -
Odenen banka kredileri (65.494) (52.456)
Taseronlara saglanan kredilerdeki degisim - 20.839
Miisterek yonetime tabi ortakhiklarin diger
ortagindan alacaklardaki degisim 12.066 (19.744)
Miisterek yonetime tabi ortakhiklarin diger
ortagmmdan borglardaki degisim 51.525 33.300
Tliskili taraflara ticari olmayan borglardaki degisim 2,772 (5.585)
fliskili taraflardan ticari olmayan alacaklardaki degisim (17.927) 8.360
Finansal kiralama geri demeleri (300) (196)
Kontrol giicii olmayan paylardaki degisim (2.532) (2.735)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit 413.083 178.095
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI ARTIS / (AZALIS) 115.957 (35.707)
DONEM BASINAKIT VENAKIT BENZERLERI 64.785 77.789
DONEM SONUNAKIT VENAKIT BENZERLERI 180.743 42.082

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
7



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Sirket”) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmustur. Sirket’in kayith
adresi Refik Belendir Sok. No: 110/4 Yukar1 Ayranci Cankaya/Ankara, Tiirkiye’dir.

Sirket’in ana ortagi olan Ronesans Holding A.S. (“Ronesans Holding™) 2009 yilindan itibaren esas kontrolii elinde tutan
taraftir. Hisselerin geri kalan kismi Ilicak Ailesi’nin fertleri ile yine Ilicak Ailesi tarafindan kontrol edilen bir sirket
olan Volga Dis Ticaret ve Danmigmanlik Ltd. Sti.’ne aittir. Ortaklik yapisinin detaylar1 Not 11°de verilmistir. Erman
Ilicak ve Ilicak ailesinin diger iiyeleri bundan sonra “Ilicak Ailesi” olarak anilacaktir.

Sirket’in, bagli ortakliklarimin ve miisterek yonetime tabi ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”) ana faaliyet konusu,
aligveris merkezi, ofis binasi ve diger ticari gayrimenkul projeleri geligtirmektir.

Grup’un 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle personel sayis1 357 *dir (31 Aralik 2010: 288).

Sirket’in bagli ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konulari ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Bagl ortaklik tinvani . Kisa adi Sirket merkezi konusu bolge
uimue T A T Balmmoy Tirkive, Ankar Sayrmerkl
o T, I Bosana Tikive, Ankara G
Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. Desna Tirkiye, Ankara Gaé':{gfﬂiﬂ Tiirkiye
Epenpe Corimenkl Yot e, Esiee
Flons Goyimenul Vanm st g
Mﬂrlittigysimenkm Yatnm Marata Gayrimenkul Tiirkiye, Ankara Gaéreihn;fir; ﬁg Tiirkiye
I\;I:;4 V(ga]}-/ir:n:l;ul Gelistirme Yatirim Mela Tiirkiye, Ankara Gaég{g?ﬂi? e| Tirkiyo
P;E?ig(mngfr%r;:;uigénnm Ingaat Pendik Tiirkiye, Ankara GaéLiHIT; ?riii Tiirkiye



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Faaliyet Cografi

Bagli ortaklik {invani Kisa ad1 Sirket merkezi konusu bolge

Ronesans Yonetim A.S. ROY Tiirkiye, Ankara ..Vaﬂlk Tiirkiye
Y 6netimi

Tarabya Gayrimenkul Yatirim Ingaat o Gayrimenkul s
Turizm ve Ticaret A.S. Tarabya Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tirkiye
Volga Vip Turizm Yatirim Insaat . Gayrimenkul e

Ticaret ve Sanayi A.S. Volga ViP Turkiye, Ankara Gelistirme Turkiye

Aura OO0 Aura Rusya,Novosibirsk Gaynmgn kul Rusya
Geligtirme
- Varlik

Aura PM 000 Aura PM Rusya,Novosibirsk s Rusya
Y 6netimi

Desna Development OO0 Desna Development Rusya, St.Petersburg Gay“".”?” kul Rusya
Gelistirme

Desna Forum OO0 Desna Forum Rusya, St.Petersburg Gayrlmen kul Rusya
Geligtirme
Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. Gayrimenkul

St Petersburg Subesi Desna Branch Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya

Desna Global OO0 Desna Global Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme

Desna Investment OO0 Desna Investment Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme
Gayrimenku

Desna Moskovsky OO0 Desna Moskovsky Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya

Desna Neva OO0 Desna Neva Rusya, St.Petersburg Gayrlmen kul Rusya
Geligtirme

Desna North West OO0 Desna North West Rusya, St.Petersburg Gayrlmep kul Rusya
Gelistirme
. . Gayrimenkul

Desna Prestige OO0 Desna Prestige Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya
Desna Property Varlik

Desna Property Management OOO Management Rusya, St.Petersburg Yénetimi Rusya

Desna Real Estate OO0 Desna Real Estate Rusya, St.Petersburg Gayrlmen kul Rusya
Geligtirme

Desna St.Petersburg OO0 Desna STP Rusya, St.Petersburg Gayrlmep kul Rusya
Gelistirme

Mercator OOO Mercator Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme

Rialren ZAO Rialren Rusya, Moskova Gayrlmen kul Rusya
Geligtirme

Rialren Invest ZAO Rialren Invest Rusya, Moskova Gayrlmen kul Rusya
Geligtirme

Regent Hall OO0 Regent Hall Rusya, St.Petersbur Varlik Rusya

9 9 ya, st 9 Y onetimi Y

. Renaissance Gayrimenkul

Renaissance Development ZAO Development Moscow Rusya, Moskova Gelistirme Rusya

Renaissance Business Service OO0 Renqlssance Business Rusya, St.Petersburg Gayr|mep kul Rusya
Services Geligtirme
Varlik

Surgut PM OO0 Surgut Rusya, Moskova Yénetimi Rusya

Yar Ren Invest OOO Yar Ren Invest Rusya, Moskova Gayrlmen kul Rusya
Gelistirme

Yar Ren Prestige OO0 Yar Ren Prestige Rusya, Moskova Gay”me.” kul Rusya
Gelistirme

Mendon Ltd. Mendon Irlanda, Dublin Yatirim Avrupa

Whitestone Investments Limited Whitesone frlanda, Dublin Yatirim Avrupa

Redcons BV Redcons Hollanda, Breda Yatirim Avrupa

Ukrea Finance BV Ukrea Finance Hollanda, Breda Yatirim Avrupa



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar:

Sirket’in miigterek yonetime tabi ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Miisterek yonetime tabi ortaklik tinvant Kisa adi Sirket merkezi konusu bolge
Gayrimenkul
Acim Cimento Sanayi A.S. Agim Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Dragos Gayrimenkul Yatirim Yonetim ve ;
%nsaat Z S Dragos Tiirkiye, Ankara Gay”menkm Tiirkiye
S. Gelistirme
Goksu Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm .
Sana)}/li ve Ticaret A.S Goksu Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
. Gelistirme
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve L Gayrimenkul s
Tic. A.S. Mel2 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve . Gayrimenkul .
Tic. A.S. Mel3 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Kozyatag1 Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm -
ySan%lyi Vg] Ticaret A.S Kozyatagi Tiirkiye, Ankara Gay”menkm Tiirkiye
e Gelistirme
Kozzy Gayrimenkul Yatirim Yonetim ve o Gayrimenkul o
ingaat A.S. Kozzy Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Ren Holding BV Ren Holding Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
SibStroylnvest OO0 SibStroylInvest Rusya, Moskova Gayrlmen kul Rusya
Gelistirme
Istirakler:
Sirket’in istiraklerinin merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:
. Cografi
Istirak tinvani Kisa ad1 Sirket merkezi Faaliyet konusu bolge
. . o . Gayrimenkul ol
Zeugma Aligveris Merkezi A.S. Zeugma Tiirkiye, Gaziantep Gelistirme Tiirkiye

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 11 Kasim 2011 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolart degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar1

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagli ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Yabanci
iilkelerde faaliyet gosteren bagli ortakliklar ise muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini faaliyette bulunduklari
iilkelerin para birimleri cinsinden ve o iilkelerin mevzuatina uygun olarak hazirlamaktadirlar.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi
ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan
hesap donemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri:
XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu teblige
istinaden, isletmelerin finansal tablolarint Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas: Finansal Raporlama
Standartlari’na (“UMS/UFRS”) goére hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklari Tirkiye
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykirt olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas aliacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklart TMSK tarafindan
ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi cercevesinde UMS/UFRS’ye gore
hazirlanmaktadir. Ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli
duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.
Konsolide finansal tablolar, yatirrm amagli gayrimenkullerin ve bazi finansal araclarin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢cin ddenen tutarin
gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Raporlama para birimi

Konsolide finansal tablolarin amaci nedeniyle, Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu Tiirk Lirasi
olarak ifade edilmistir.

Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu asagidaki islemlerle Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir:

€)] Varliklar ve yiikiimliilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar ile ¢evrilmistir;
(b) Gelir ve giderler islem tarihindeki kurla ¢evrilmistir (ortalama dénem kuru kullanilarak); ve
(© Olusan tiim farklar “yabanci para ¢evrim farki” altinda 6zkaynaklarda ayr1 bir unsur olarak belirtilmistir.

Fonksiyonel para birimi

Grup’taki her sirket kendi fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir ve her sirketin finansal tablolarindaki
hesaplar bu birimle dl¢iilmektektedir.

Sirket’in kurulu oldugu iilke para birimi Tiirk Lirasi olmasima ragmen, bu raporun amacina uygun olarak, Grup
biinyesindeki her sirket fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir. Tiirk Lirasi, Rus Rublesi ve Avro, Sirket
islemlerinde biiyiik 6l¢lide kullanilmakta olup, Grup’un operasyonlari lizerinde énemli dl¢iide etkileri bulunmaktadir ve
Grup'la iliskili temel konu ve durumlarin ekonomik 6ziinii yansitmaktadir. Bu nedenle, Grup sirketleri genellikle Tiirk
Liras1’n1, Rus Rublesi’ni ve Avro’yu fonksiyonel para birimi olarak kullanmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Kullanilan Para Birimi (devami)
Fonksiyonel para birimi (devamy):

Yabanci para cinsinden iglemler baglangigta islem tarihindeki fonksiyonel para biriminin  kurundan
muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliilikler, bilango tarihinde gegerli olan ddviz
kurlar1 kullanilarak, parasal olmayan kalemler ve 6zkaynak bakiyeleri ise (gelir ve giderler harig) ilk alim tarihinde
gegerli doviz kurlart kullanilarak gevrilir.

30 Eyliill 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle konsolide finansal tablolarin hazirlandig1 doviz kurlan asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2011 2010

TL-Ruble 17,45 19,49
ABD Dolan-TL 1,85 1,55
Avro-TL 2,52 2,05

Tiirk Liras1 disindaki diger yabanci para cinsinden olusan varliklarin ve yiikiimliliiklerin konsolide finansal tablolarin
raporlanmasi i¢in Tiirk Lirasi’na ¢evrilmesi Grup’un bu varliklari ve yiikiimliilikkleri, Tiirk Lirasi olarak elde edecegini
veya yerine getirecegini ifade etmemektedir. Ayni sekilde, bu durum Grup’un hissedarlarina ayni oranda Tiirk Lirast
olarak sermaye veya genel yedeklerden herhangi bir tutar 6deyecegi veya kazandiracagi anlamina da gelmemektedir.

Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket'in bagli ortakliklar1 tarafindan kontrol edilen ya da miisterek kontrol edilen
isletmelerin finansal tablolarin1 kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve
operasyonel politikalar1 tizerinde kontrol giiciiniin olmasi ile saglanir.

Donem iginde satin almnan veya elden ¢ikarilan baglh ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya elden
¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile
sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalartyla ayni olmasi amaciyla bagli ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.

Grup 'un mevcut bagl ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye paymda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak iglemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagh ortaklik paylarindaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen
bedelin gergege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan satig bedeli ile
kalan payin gergege uygun deger toplamu ile ii) bagl ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliiklerinin ve kontrol
glicli olmayan paylarin Onceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagli ortakligin varliklarin gercege
uygun deger ile veya yeniden degerlenmis tutarlar1 ile degerlenmesi ve buna iliskin birikmis kazancin/zararin diger
kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmesi ve 6zkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir i¢cinde 6nceden
muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu varsayimi tizerine kullanilacak
muhasebe yontemine gore kayda alinir (drnegin; konuyla ilgili UFRS standartlar1 uyarinca, gelir tablosuna aktarilmasi ya
da dogrudan gegmis yil karlarina transfer). Bagli ortakligin satis1 sonrasi kalan yatirrmin kontroliiniin kaybedildigi
tarihteki gercege uygun degeri, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen
baslangic muhasebelestirmesinde gergege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da
miigterek olarak kontrol edilen bir igletmedeki yatirimin baslangi¢ muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul
edilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Istirakler:

Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagh ortaklik ve misterek yonetime tabi ortakliklarin disinda kalan
isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve operasyonel politikalarina iligkin kararlarina
miinferiden veya miigtereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma giiciiniin olmasidir.

Ekteki konsolide finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglari ile varlik ve yiikiimlilikleri, UFRS 5 standard:
uyarinca satilmak iizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, &zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gére konsolide bilangoda istirakler, maliyet bedelinin istirakin net
varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Grup’un payir kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan,
istirakte olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin,
Grup’un istirakteki paymi (6ziinde Grup’un istirakteki net yatiriminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli
yatirimm da igeren) asan zararlar1 kayitlara alinmaz. {lave zarar ayrilmas1 ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan
yiikiimliiliige maruz kalmig olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Satin alim bedelinin, istirakin satin alinma tarihindeki kayitl belirlenebilir varliklarinin, yiikiimliiliiklerinin ve sarta bagl
borg¢larinin gercege uygun degerinin tizerindeki kismi serefiye olarak kaydedilir. Serefiye, yatirimin defter degerine dahil
edilir ve yatinmin bir parcasi olarak deger diisiikliigii agisindan incelenir. Istirakin satin alinma tarihindeki kayith
tanimlanabilir varliklarinin, yiikiimliiliikklerinin ve sarta bagli borglarinin gercege uygun degerinin satim alim bedelini
agan kismi yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

UMS 39 standardinda yer alan kurallar, Grup’un bir istirakteki yatirmmu ile ilgili bir deger disiikliigi karsiliginin
muhasebelestirilmesinin gerekli olup, olmadigini belirlemek amaciyla uygulanir. Deger diisiikligii gostergesi olmast
durumunda, istirak yatirrminin geri kazanilabilir tutari (kullanim degeri ile gercege uygun degerinden satis maliyetlerinin
diistilmesi sonucu bulunan tutardan biiyiik olani) ile defter degeri karsilastirilarak yatirimin tiim defter degeri UMS 36’ya
gore deger diisiikliigii agisindan tek bir varlik gibi test edilir. Istirakteki yatirimin geri kazanilabilir tutarimin sonradan
artmast durumunda, s6z konusu deger diisiikliigii zarart UMS 36 uyarinca iptal edilir.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gerceklesen islemler neticesinde olusan kar ve zararlar, Grup’un
ilgili istirakteki pay1 oraninda elimine edilir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Paylar:

Miisterek yonetime tabi ortakliklar, stratejik finansman ve isletme politikast kararlarimin Grup’un ve diger taraflarin
oybirligi ile kararini gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir.

Bir grup isletmesi, faaliyetlerini miisterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri altinda gergeklestirdiginde, Grup’un
miigterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yiikiimliiliiklerindeki payi, ilgili Grup isletmesinin finansal tablolarinda
kayda alinir ve igerigine gore siniflandirilir. Miisterek kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yiikiimliiliik ve giderler,
tahakkuk esasia gore muhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi ortakliklarin varliklarinin kullanilmasindan ya da soz
konusu varliklarin satisindan elde edilen gelirden Grup’a diisen pay ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akisinin muhtemel
olmasi ve tutarlariin giivenilir bir sekilde Ol¢iilebilmesi halinde kayda alinir.

Ayr1 bir isletmenin kurulusunu igeren miisterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri, miisterek olarak kontrol edilen
isletmeler olarak ifade edilirler. Grup, ekteki konsolide finansal tablolarda miisterek kontrol edilen isletmelerdeki
paylarini, UFRS 5 standardi uyarinca satilmak iizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler haricinde, oransal
konsolidasyon yontemi kullanarak muhasebelestirmistir. Grup’un miisterek olarak kontrol edilen isletmelerindeki varlik,
yiikiimliiliik ve gelir ve giderlerindeki pay1 konsolide finansal tablolarda esdeger kalemler ile bire bir birlestirilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Paylar (devami):

Miisterek kontrol edilen bir igletmedeki Grup paymin satin alimindan kaynaklanan serefiyenin muhasebelestirilmesinde,
bagli ortaklik alimindan kaynaklanan serefiye icin uygulanan muhasebe politikasi uygulanir (Not 2.5).

Grup ile Grup’un miisterek olarak kontrol ettigi isletmeleri arasindaki islemler neticesinde olusan ger¢eklesmemis kar ve
zararlar, Grup’un miisterek yonetime tabi ortakliktaki pay1 oraninda elimine edilir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve 6nceki donem konsolide
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari dénem igerisinde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik
olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek
donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Grup’un cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

(@)  Grup’un sunum ve dipnot agiklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

Donem igerisinde sunum ve dipnot agiklamalarini etkileyen standart degisikligi olmamustir.

(b) Grup’un finansal performansimi ve/veya bilan¢osunu etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
Bulunmamaktadir.

(c) 2011 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 24 (2009) ‘iligkili Taraf Aciklamalar1’; Kasim 2009’da UMS 24 “iliskili Taraf Aciklamalar1” giincellenmistir.
Standarda yapilan giincelleme, devlet igletmelerine, yapilmasi gereken dipnot agiklamalarina iliskin kismi muafiyet
saglamaktadir. Bu giincellenen standardin, 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerde
uygulanmasi zorunludur.

UMS 32 (Degisiklikler) ‘Finansal Araglar: Sunum ve UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu’ ; UMS 32 ve UMS 1
standartlarindaki degisiklikler, 1 Subat 2010 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler i¢in gegerlidir.
Bu degisiklikler finansal tablo hazirlayan bir isletmenin fonksiyonel para birimi digindaki bir para birimini kullanarak
ihrag ettigi haklarin (haklar, opsiyonlar ya da teminatlar) muhasebelestirilme islemleri ile ilgilidir. Onceki donemlerde bu
tir haklar, tirev yikiimliiliikler olarak muhasebelestirilmekteydi ancak bu degisiklikler, belirli sartlarin karsilanmasi
dogrultusunda, bu tiir ihrag edilen haklarin opsiyon kullanim fiyati i¢in belirlenen para birimine bakilmaksizin, 6zkaynak
olarak muhasebelestirilmesi gerektigini belirtmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(©) 2011 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 1 (Degisiklikler) ‘UFRS nin {lk Olarak Uygulanmasi — Diger Istisnai Durumlar’ ; 1 Temmuz 2010 tarihinde ya da
bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler i¢in gegerli olan UFRS 1 standardindaki degisiklikler, UFRS 7 gercege
uygun deger aciklamalarinin karsilagtirmali sunumu agisindan UFRS’leri ilk kullanan igletmelere sinirli muafiyet
getirmektedir.

UFRYK 14 (Degisiklikler) ‘Asgari Fonlama Gerekliliginin Pesin Odenmesi’ ; UFRYK 14 yorumunda yapilan
degisiklikler 1 Ocak 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler i¢in gegerlidir. Tanimlanmig fayda
emeklilik planina asgari fonlama katkis1 yapmasi zorunlu olan ve bu katkilar1 pesin 6demeyi tercih eden isletmeler bu
degisikliklerden etkilenecektir. Bu degisiklikler uyarinca, istege bagli pesin 6demelerden kaynaklanan fazlalik tutari
varlik olarak muhasebelestirilir.

UFRYK 19 ‘Finansal Yukiumliliiklerin Ozkaynak Araglar1 Kullanilarak Odenmesi’ : UFRYK 19, 1 Temmuz 2010
tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler i¢in gegerlidir. UFRYK 19 sadece bir yiikiimliiliigliniin
tamamin1 ya da bir kismin1 6demek amaciyla &zkaynak araglari ihrag eden isletmelerin kullanacagi muhasebe
uygulamalarina agiklik getirir.

Mayis 2010, Yillik Iyilestirmeler

UMSK, yukaridaki degisikliklere ve yeniden giincellenen standartlara ek olarak, Mayis 2010 tarihinde agagida belirtilen
ve baglica 7 standardi/yorumu kapsayan konularda agiklamalarini yaymlamistir: UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu;
UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarmnin ilk Olarak Uygulanmasi; UFRS 3 Isletme Birlesmeleri; UFRS
7 Finansal Araglar: Ag¢iklamalar, UMS 27 Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar; UMS 34 Ara Dénem
Finansal Raporlama; ve UFRYK 13 Miisteri Baglilik Programlari. 1 Temmuz 2010 tarihinde veya bu tarih sonrasinda
gecerli olan UFRS 3 ve UMS 27°deki degisiklikler haricindeki tiim diger degisiklikler, erken uygulama opsiyonu ile
birlikte, 1 Ocak 2011 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

S6z konusu standartlar, degisiklikler ve yorumlarin Grup’un finansal performansi veya finansal durumuna 6nemli bir
etkisi olmamustir.

(d)  Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 1 (Degisiklikler) ‘UFRS 'nin Ilk Olarak Uygulanmas: — Diger Istisnai Durumlar’; 20 Aralik 2010 tarihinde, UFRS
standartlarint ilk kez uygulayacak olan mali tablo hazirlayicilarina UFRS’ye gecis donemi Oncesinde ortaya cikan
islemlerin yeniden yapilandirilmasinda kolaylik saglanmasi ve ilk kez UFRS’ye gore mali tablo hazirlayan ve sunan
sirketlerden yiiksek enflasyonist ortamdan yeni ¢ikanlart igin agiklayici bilgi saglamak amaciyla UFRS 1’e ilave
degisiklikler getirilmistir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler
icin gegerli olacaktir. Grup halihazirda UFRS’ye uygun konsolide finansal tablo hazirladigindan bu degisiklikler Grup
i¢in gecerli degildir.

UFRS 7 ‘Finansal Araglar: A¢iklamalar’; UFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar standardi bilango dis1 faaliyetler ile
ilgili yapilan kapsamli inceme ¢alismalarinin bir pargast olarak Ekim 2010 tarihinde degistirilmistir. Bu degisiklikler,
mali tablo kullanicilarinin finansal varliklara iliskin devir islemlerini ve devri gergeklestiren isletmede kalan risklerin
yaratabilecegi etkileri anlamasina yardimci olacaktir. Ayrica bu degisiklikler uyarinca, oransiz devir islemlerinin
raporlama donemi sonunda gergeklestirilmesi halinde daha fazla agiklama yapilmasi gerekmektedir. Bu degisiklikler 1
Temmuz 2011 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler igin gecerli olacaktir. Grup, bu standardin
uygulanmasi sonucunda konsolide finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(d)  Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 9 ‘Finansal Araglar: Simiflandirma ve Ol¢me’; Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK), Kasim
2009°da UFRS 9’un finansal araglarin siiflandirilmasi ve dl¢timii ile ilgili birinci kismin1 yayimlamistir. UFRS 9, UMS
39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme’nin yerine kullanilacaktir. Bu Standart, finansal varliklarin, isletmenin
finansal varliklarini yonetmede kullandigi model ve so6zlesmeye dayali nakit akig Ozellikleri baz alinarak
smiflandirilmasini ve daha sonra gergege uygun deger veya itfa edilmis maliyetle degerlenmesini gerektirmektedir. Bu
yeni standardin, 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerde uygulanmasi zorunludur.
Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda konsolide finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz
degerlendirmemistir.

UMS 12 “Gelir Vergisi’; UMS 12 ‘Gelir Vergisi’ standardi, Aralik 2010 tarihinde degisiklige ugramistir. UMS 12
uyarinca varligin defter degerinin kullanimi ya da satis1 sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina bagli olarak varlikla
iligkilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi gerekmektedir. Varligin UMS 40 ‘Yatinm Amagli Gayrimenkuller’
standardinda belirtilen gergege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigr durumlarda, defter degerinin geri
kazanilmast iglemi varligin kullanimi ya da satist ile olup olmadigiin belirlenmesi zorlu ve subjektif bir karar olabilir.
Standarda yapilan degisiklik, bu durumlarda varligin geri kazanilmasinin satis yoluyla olacagi tahmininin seg¢ilmesini
sOyleyerek pratik bir ¢oziim getirmistir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemler igin gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda konsolide finansal tablolarinda olusabilecek
etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 10 'Konsolide Mali Tablolar‘ ; UFRS 10 standardi, konsolidasyon ile ilgili agiklamalarin yer aldigi UMS 27
“Konsolide ve Bireysel Mali Tablolar” ile UFRYK 12 ‘Konsolidasyon — Ozel Amagh isletmeler’ standartlarinin yerine
getirilmistir. Bu standart, konsolidasyona tabi olan isletmelerin dogasina bakilmaksizin (6rnegin; oy ¢cogunluguna ya da
genellikle 6zel amagli isletmelerdeki gibi diger s6zlesmeye bagl diizenlemelere bagl olarak kontrol edilen isletme olup,
olmadigina bakilmaksizin) kontrol esasina bagli olan tiim igletmeler igin tek bir konsolidasyon modelinin kullanilmasini
ongormektedir.

UFRS 10 kapsaminda kontrol, ana sirketin 1) konsolidasyona tabi olan isletme {izerinde giicliniin olup olmadigi; 2)
konsolidasyona tabi olan isletmeye katilimiyla herhangi bir getiri elde edip, etmeyecegi; ve 3) konsolidasyona tabi olan
isletme tizerinde elde edilecek getirilerin tutarini etkileyebilecek giictiniin olup, olmadigina goére belirlenir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler igin gegerli olacaktir. Grup, bu
standardin uygulanmasi sonucunda konsolide finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 11 ‘Ortak Diizenlemeler’; UMS 31 ‘Is Ortakliklarindaki Paylar’ standardimin yerine getirilen UFRS 11
standardinda ortak diizenlemeler igin getirilen yeni muhasebe gerekliliklerine yer verilmistir. Miisterek kontrol altindaki
isletmelerin muhasebe islemlerinde kullanilan oransal konsolidasyon yontemi opsiyonu bu Standart uyarinca
kaldirilmistir. UFRS 11 standardi ayrica miisterek kontrol altinda olan varliklarin ortak faaliyetler ile ortak girisimler
olarak ayrilmasi islemini de ortadan kaldirmistir. Ortak faaliyet, miisterek kontrolii olan taraflarin varlik haklarmin ve
yiikiimliiliik zorunluluklarinin oldugu ortak bir diizenlemedir. Ortak girisim ise, miisterek kontrolii olan taraflarin net
varlik haklarina sahip oldugu ortak bir diizenlemedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda
baglayan mali donemler igin gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda konsolide finansal
tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UFRS 12 ’Diger Isletmede Bulunan Paylara Iiskin Agiklamalar; UFRS 12, bir isletmenin katiliminin oldugu sirketlere
ait olan konsolide ve konsolide olmayan mali tablolara iligkin ileri diizeyde aciklamalar getirmistir. Bu standardin amaci;
mali tablo kullanicilarinin kontrol esasini, konsolide varlik ve yiikiimliiliikler {izerinde olabilecek kisitlamalari, konsolide
olmayan sirketlere katilimdan kaynaklanabilecek riskleri, ve kontrol giicli olmayan pay sahiplerinin konsolide sirket
faaliyetlerine katilimini1 degerlendirebilmesi a¢isindan bilgi saglamaktir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde ya da bu
tarih sonrasinda baglayan mali dénemler igin gegerli olacaktir. Grup, bu standardin uygulanmasi sonucunda konsolide
finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(d)  Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 27 ’Bireysel Mali Tablolar (2011)’; Bireysel mali tablolara iliskin olarak 6ngoriilen gerekliliklerde herhangi bir
degisiklik yapilmamis ve buradaki biitliin agiklamalar yeniden diizenlenen UMS 27 standardina ilave edilmigtir. UMS 27
standardindaki diger bilgiler ise UFRS 10 standardinda yer alanlar ile degistirilmistir.

UMS 28 ’Istiraklerdeki ve Ortak Girisimlerdeki Yatirimlar (2011)°’; UMS 28, UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12
standartlarinin yaymlanmasiyla birlikte yeniden diizenlenmistir.

UFRS 13 ’'Gergege Uygun Deger Hesaplamalari’;, UMSK, UFRS’ler kapsaminda gergege uygun deger 6lglimiiniin
kullanilmasini belirten agiklamalarini rehber niteliginde tek bir kaynakta toplamak amaciyla UFRS 13 Ger¢ege Uygun
Deger Hesaplamalar: standardin1 12 Mayis 2011 tarihinde yaymlamistir. Bu standart, gergege uygun deger tanimini
yaparken, gercege uygun deger hesaplamalart ile ilgili verilecek agiklama gerekliliklerini de belirtir. Bu standartta
gercege uygun deger hesaplamalarinin gerekli oldugu durumlara agiklik getirilmez; ancak bir baska standardin 6ngdrdiigii
durumlarda gercege uygun degerin nasil hesaplanacagi ile ilgili agiklamalara yer verilir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2013
tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali donemler igin gecerli olacaktir. Grup, yapilan bu degisikliklerin
uygulanmasi sonucu ortaya ¢ikacak etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 1 ’Finansal Tablolarin Sunumu (2011) — Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu‘; UMS 1 standardinda
yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir icinde yer alan kalemlerin sunumu ve diger kapsamli gelir iginde
smiflandirilmas1 konusunda agiklayici bilgilere yer verir. Bu degisiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde ya da bu tarih
sonrasinda baslayan mali donemler i¢in gegerli olacaktir. Grup, yapilan bu degisikliklerin uygulanmasi sonucu ortaya
cikacak etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 19 ’Calisanlara Saglanan Faydalar (2011) (Degisiklikler)’ ; UMS 19 standardinda yapilan degisiklikler,
tanimlanmis fayda planlar1 ve kidem tazminati ile ilgili muhasabe islemlerine degisiklik getirmektedir. Bu degisiklikler 1
Ocak 2013 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali donemler icin gecerli olacaktir. Grup, yapilan bu
degisikliklerin uygulanmasi sonucu ortaya ¢ikacak etkileri heniiz degerlendirmemistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BiRLESMELERI

a) Bagli ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortaklik alimlart
Ana Alim Alnan hisse Alim
faaliyeti tarihi orant bedeli
2011
Mel2 Gayrimenkul gelistirme 17 Subat 2011 99,99 39.517
Mel3 Gayrimenkul gelistirme 17 Mayis 2011 99,99 36.420
Mel4 Gayrimenkul gelistirme 10 Agustos 2011 99,99 38.348
Acim Gayrimenkul gelistirme 12 Agustos 2011 49,99 42.021
2010
Tumen Gayrimenkul gelistirme 1 Kasim 2010 50,00 12.066
b) Alman net varliklar

Grup, 17 Subat 2011 tarihinde Mel2 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 39.517 bin TL bedel ile satin almistir. S6z konusu
islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim igleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

17 Subat 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alman varlklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 3.067 3.067
Diger alacaklar ve donen varliklar 64 - 64
Yapmm agamasmdaki yatirim amagh gayrimenkuller 109.880 (46.804) 63.076
Diger alacaklar ve duran varhklar 7.942 - 7.942
Ticari Borglar (25) - (25)
Tliskili sirketlere borglar (3.109) - (3.109)
Diger borglar ve gider tahakkuklart (10.074) - (10.074)
Diger duran varhklar (17.388) 2.732 (14.656)
Ertelenen vergi varhklar 8.814 8.814
90.357 (35.258) 55.100
Etkin ortaklik pay1 100%
Alman net varhklar 55.100
Almbedeli 39.517
Bagli ortakliklarm alimindan kaynaklanan kazang (15.583)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (39.517)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 3.067
(36.450)

Mel2 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel2, Grup’un varliklarindaki, yilikiimliiliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 42 bin
TL az olacaktr.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BiRLESMELERI (devan)
b)  Alnan net varliklar (devami)

Grup, 17 May1s 2011 tarihinde Mel3 sirketinin hisselerinin %100’{inii 36.420 bin TL bedel ile satin almigtir. S6z konusu
islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim isleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

17 Mayis 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alman varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 5 5
Diger alacaklar ve donen varliklar 70 - 70
Yapim agamasmdaki yatirim amagh gayrimenkuller 87.321 (36.543) 50.778
Diger alacaklar ve duran varhklar 1.294 - 1.294
Ticari Borglar (38) - (38)
Tliskili sirketlere borglar (91) - (91)
Diger yiikiimliiliikkler 8 - (8)
Ertelenen vergi varhiklar 7.309 7.309
88.553 (29.234) 59.319
Etkin ortaklik pay1 100%
Alman net varliklar 59.319
Almbedeli 36.420
Bagli ortakliklarm alimmdan kaynaklanan kazang (22.899)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (36.420)
Satm alman nakit ve nakit benzerleri 5
(36.415)

Mel3 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel3, Grup’un varliklarindaki, yikiimliliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 188 bin
TL az olacakti.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BiRLESMELERI (devam)

b) Alinan net varliklar (devami)

Grup, 10 Agustos 2011 tarihinde Mel4 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 38.348 bin TL bedel ile satin almigtir. S6z
konusu islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim igsleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

10 Agustos 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alman varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 2 - 2
Diger alacaklar ve donen varlklar 1.074 - 1.074
Yapimm asamasmdaki yatrim amacgh gayrimenkuller 87.270 (35.211) 52.060
Ticari borglar (186) - (186)
Iliskili sirketlere borglar ()] - 1)
Diger borglar ve gider tahakkuklari (32) - (32)
Ertelenen vergi varhklari - 7.042 7.042
88.127 (28.169) 59.958
Etkin ortaklik pay1 100%
Alman net varlklar 59.958
Alm bedeli 38.348
Bagh ortakliklarm alimmdan kaynaklanan kazang (21.611)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (38.348)
Satm alman nakit ve nakit benzerleri 2
(38.346)

Mel4 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel4, Grup’un varliklarindaki, yikiimliliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satig gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 154 bin
TL az olacakti.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BiRLESMELERI (devam)
b) Alinan net varliklar (devami)

Grup, 12 Agustos 2011 tarihinde A¢im sirketinin hisselerinin %49,99’unu 42.021 bin TL bedel ile satin almigtir. S6z
konusu islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim igsleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

12 Agustos 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alman varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri - - -

Diger alacaklar ve donen varliklar 2.384 - 2.384
Yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller 13.091 33.143 46.234
Diger duran varhklar 7 - 7
Ticari borglar (1.057) - (1.057)
Miskili sirketlere borglar (1.100) - (1.100)
Diger borglar ve gider tahakkuklar (12) - (12)
Ertelenen vergi varliklar (6.629) (6.629)
13.314 26.515 39.828
Etkin ortaklik pay1 49,99%
Alman net varliklar 39.828
Almbedeli 42.021
Pozitif serefiye 2.193
Odenen nakit ve nakit benzerleri (42.021)

Satin alinan nakit ve nakit benzerleri R
(42.021)

Ac¢im bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. A¢im, Grup’un varliklarindaki, yiikiimliliikklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma iglemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydir Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net dénem kar1 3.358
bin TL az olacakt1.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devami)

b) Alinan net varliklar (devami)

Grup, 1 Kasim 2010 tarihinde Tumen sirketinin hisselerinin %50’sini 12.066 bin TL bedel ile satin almistir. S6z konusu
islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Tumenprominvest ZAO (“Tumen®) bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Sirket’in ana faaliyeti Rusya’da Tumen
sehrinde ticari gayrimenkul projelerini kapsamaktadir. Tumen, Grup’un varliklarindaki, yiikiimliiliiklerindeki, gelir ve

giderlerindeki pay1 baz alarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

Alim igleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

1 Kasim 2010 Birlesmeden Gergege
once defter uygun deger Gergege uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller 20.919 (7.469) 13.450
Diger alacaklar ve donen varliklar 2.897 - 2.897
Ertelenmis vergi aktifi - 1.494 1.494
Diger borglar ve gider tahakkuklari (3.929) - (3.929)
19.887 (5.975) 13.912

Etkin ortaklik pay1 50%
Alman net varliklar 6.956
Alim bedeli 12.066
Serefiye 5.110
Odenen nakit ve nakit benzerleri (12.066)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 2
(12.064)

S6z konusu satin alma islemi 1 Ocak 2010°da yapilsaydi Grup’un satis gelirleri 2 bin TL fazla ve net donem kar1 557 bin
TL az olacakti.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devami)

¢) Elden ¢ikarilan bagli ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklar

2011
Mel2
Mel3
Tumen

d) Satilan net varliklar

Ana Satim Satilan hisse Satim

faaliyeti tarihi orant bedeli

Gayrimenkul gelistirme 13 Temmuz 2011 49,99 20.637
Gayrimenkul gelistirme 13 Temmuz 2011 49,99 18.917
Gayrimenkul gelistirme 10 Agustos 2011 50,00 131

Mel2’nin %49,99 hissesi 13 Temmuz 2011°de Amstar Global Partners’a 20.637 bin TL karsiliginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki pay1 %99,99’dan %49,99’a gerilemistir.

Elden c¢ikarilan varliklarm net defter degeri

Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri

Mliskili taraflardan alacaklar

Diger alacaklar
Diger donen varliklar

Duran varliklar

Yapilmakta olan yatirmm amagh gayrimenkuller

Maddi olmayan duran varliklar

Ertelenen vergi varliklar
Diger duran varliklar

Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar
Tliskili taraflara borglar
Diger borglar

Uzun vadeli ylikiimliiliikler
Diger borglar

Elden ¢ikarilan net varliklar
Etkin ortakhk pay1
Elden ¢ikarilan net varhklar

Satis bedeli

Elde edilen nakit ve nakit benzerleri

Bagl ortaklik satig zarar

13 Temmuz
2011

34
726
63

106.142
3

995
8.401

(353)
(5.528)
(8.568)

(16.126)
85.790

50%
42.895

20.637
(22.258)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
ISLETME BIRLESMELERI (devami)
d) Satilan net varliklar (devami)

Mel3’iin %49,99 hissesi 13 Temmuz 2011°de Amstar Global Partners’a 18.917 bin TL karsiliginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki pay1 %99,99’dan %49,99’a gerilemistir.

13 Temmuz
2011
Elden c¢ikarilan varliklarm net defter degeri
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 5
Diger alacaklar 68
Duran varhklar
Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller 50.778
Ertelenen vergi varhklar 7.309
Diger duran varliklar 1.294
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar (38)
Tliskili taraflara borglar (91)
Diger borglar 8
Elden ¢ikarilan net varhklar 59.316
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden ¢ikarilan net varliklar 29.658
Satis bedeli
Elde edilen nakit ve nakit benzerleri 18.917
Bagh ortaklik satig zarar (10.741)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devami)

d) Satilan net varliklar (devami)

Sirket’in %88,95 oraninda dolayli bagh ortaklig1 olan Renaissance Development’un, Tumen’deki %50 hissesi diger ortak

olan Sibintel Holding OO0’ya 4 Agustos 2011 tarihinde 52.200 Avro bedelle devredilmis olup, hisse devir bedeli tahsil
edilmistir. S6z konusu devir sonrast Tumen’de Sirket’in hi¢ bir pay1 kalmamustir.

4 Agustos
2011
Elden ¢ikanlan varliklarin net defter degeri
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 1
Ticari alacaklar 11
Diger alacaklar 3
Verilen avanslar 3
Diger donen varliklar 3.166
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller 14.001
Ertelenen vergi varliklan 1.927
Diger duran varliklar 11.549
Kisa vadeli yilikiimliiliikler
Ticari borglar (18)
Tliskili taraflara borglar (23.008)
Diger borglar (9.968)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Diger borglar
Elden ¢ikarilan net varliklar (2.334)
Etkin ortaklik payi
Elden ¢ikarilan net varliklar (1.167)
Satis bedeli
Elde edilen nakit ve nakit benzerleri 118
Bagl ortaklik satig kar 1.285

OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARIiYLE ETKIiLEYEN
ONEMLIi OLAYLAR VE iISLEMLER

a) Sirket’in, ¢ikardig: tahvil ve mevcut bazi projelerindeki refinansmanlardan dolay1 nakit ve nakit benzerleri kaleminde
artig olmustur. (Not 6)

b) 2011 yilindaki halka arz giderleri ve sirketin bilytimesini devam ettirmesi nedeniyle 2011 9 aylik ara donem genel
yonetim giderleri, 2010 9 aylik ara dénem giderlerine gore artis gdstermistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8’e (“Boliimlere Gore Raporlama”) uygun olarak faaliyet boliimlerini
tanimlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet boliimleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gézden gecirilen i¢ raporlara

dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasit ve bolimlerin performanslarimin
degerlendirilmesi amaciyla sonuglar1 ve yatirimlari gayrimenkul projeleri ve cografi segment bazinda incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazinda hasilat, maliyet ve yatirim harcamalarinin dagilimi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011
Satis Satislarin Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalart
Optimum Istanbul Aligveris merkezi 34.637 8.383 26.254 140.300
Optimum Ankara Aligveris merkezi 15.382 1.239 14.143 42.018
Sirechan Aligveris merkezi 969 505 464 9.586
Kozzy Aligveris merkezi 4311 1.659 2.652 18.902
Optimum Adana Aligveris merkezi 9.836 4.101 5.735 101.954
Renaissance Plaza Ofis 14.539 2.979 11.558 73.499
Renaissance Centre Ofis 4.369 1.906 2.463 31.735
Renaissance House Ofis 2.978 645 2.333 7.743
Renaissance Hall Ofis 5.021 1.436 3.585 32.068
Aura Novosibirsk Algveris merkezi 12.616 1.670 10.946 122.258
Renaissance Forum Ofis ve otel 1.436 1.694 (258) 138.809
Optimum Izmir Algveris merkezi - - - 141.340
Ronesans Tower Ofis - - - 39.835
Bayrakl Arsa - - - 33.146
Silivri Arsa - - - 10.233
Mamak Arsa - - - 9.602
Izmit Arsa - - - 6.314
Mecidiyekdy Ofis Ofis - - - 29.093
Aligveris merkezi
Samsun AVM ve Otel ve otel - - - 40.051
Kahramanmaras AVM Aligveris merkezi - - - 25.902
Sanhurfa AVM Aligveris merkezi - - - 52.060
Atagehir Arsa - - - 46.234
Aligveris merkezi
Kiigiikyali AVM ve Otel ve otel - - - 41.968
Kiigiikyali ofis Ofis - - - 19.102
Antalya Arsa - - - 19.210
Renaissance Business Park Arsa - - - 4.688
Renaissance Pravda Ofis - - - 23.197
Renaissance Reschetnikova Ofis - - - 26.558
Aura Surgut Aligveris merkezi - - - 56.007
Renaissance Priyajka Arsa - - - 128
Aligveris merkezi
Tyumen ve otel - - - -
106.094 26.216 79.877 1.343.412
Insaat faaliyetleri 26.992 17.965 9.027 -
Diger 5.003 2.802 2.201 -
Toplam 138.089 46.982 91.107 1.343.412

@
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“Yatirim harcamalar1” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amagli gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 igermektedir.



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy

Optimum Adana
Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Aura Novosibirsk
Renaissance Forum
Optimum Izmir
Ronesans Tower
Bayrakli

Silivri

Mamak

[zmit

Mecidiyekdy Ofis

Samsun AVM ve Otel
Kahramanmaras AVM
Sanlurfa AVM
Atasehir

Kiiciikyall AVM ve Otel

Kigiikyal ofis
Antalya

Renaissance Business Park

Renaissance Pravda

Renaissance Reschetnikova

Aura Surgut
Renaissance Priyajka

Tyumen
Insaat faaliyetleri
Diger

Toplam

1 Temmuz- 30 Eyliil 2011

30 Haziran 2011

Satis Satislarin Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalar1 @
Ahgveris merkezi 11.849 3.053 8.796 139.996
Ahgveris merkezi 5.281 (734) 6.015 41.739
Aligveris merkezi 333 206 127 9.586
Ahgveris merkezi 1.540 486 1.054 18.893
Aligveris merkezi 5.316 2.476 2.840 100.687
Ofis 5.003 1.954 3.048 73.041
Ofis 1.587 811 776 31.679
Ofis 1.017 287 730 7.743
Ofis 1.746 460 1.286 32.068
Ahgveris merkezi 7.288 7 7.211 118.974
Ofis ve otel 1.220 993 227 137.578
Aligveris merkezi - - - 133,501
Ofis - - - 39.012
Arsa - - - 33.075
Arsa - - - 10.229
Arsa - - - 9.596
Arsa - - - 6.306
Ofis - - - 26.197

Aligveris merkezi ve
otel - - - 65.571
Aligveris merkezi - - - 50.778
Aligveris merkezi - - - -
Arsa - - - -

Aligveris merkezi ve
otel - - - 40.840
Ofis - - - 18.439
Arsa - - - 19.191
Arsa - - - 4.688
Ofis - - - 23.127
Ofis - - - 25.703
Aligveris merkezi - - - 36.197
Arsa - - - 133

Aligveris merkezi ve
otel - - - -
42.180 10.068 32.112 1.254.434
- 2.344 (2.344) -
1734 1.904 (169) -
43.915 14.315 29.600 1.254.434

@ “Yatiim harcamalar” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amacli gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

1 Ocak-30 Eyliil 2010 30 Eyliil 2010
Satig Satiglarin Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalari ¥
Optimum Istanbul Alisveris merkezi 28.784 9.156 19.628 137.852
Optimum Ankara Ahgveris merkez 13.757 1.044 12.713 41.072
Sirechan Algveris merkezi 834 562 272 9.586
Kozzy Ahsveris merkezi 1.936 875 1.061 15.859
Renaissance Plaza Ofis 11.302 2.114 9.188 73.034
Renaissance Centre Ofis 3.801 1.045 2.756 31.679
Renaissance House Ofis 2.452 468 1.984 7.728
Renaissance Hall Ofis 1.930 447 1.483 32.068
Aura Novosibirsk Aligveris merkezi - 83.370
Optimum Izmir Alisveris merkezi - - - 75.054
Optimum Adana Aligveris merkezi - - - 50.889
Roénesans Tower Ofis - - - 37.148
Bayraklh Arsa - - - 32.924
Silivri Arsa - - - 10.212
Mamak Arsa - - - 9.547
[zmit Arsa - - - 6.237
Mecidiyekdy Ofis Ofis - - - 24.767

Aligveris merkezi

Kiigiikyalh AVM ve Otel ve otel - - - 40.720
Kiigiikyal ofis Ofis - - - 18.114
Renaissance Business Park Arsa - - - 4.667
Renaissance Pravda Ofis - - - 22.284
Renaissance Reschetnikova Ofis - - - 24.797
Renaissance Forum Ofis ve otel - - - 121.894
Aura Surgut Alsveris merkezi - - - 30.427
64.797 15.711 49,086 041.926
Ingaat faaliyetleri 28.790 18.150 10.640 -
Konut satislar 890 514 376 -
Diger 960 680 280 -
Toplam 95.437 35.056 60.381 941.926

@ “Yatirim harcamalar1” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amacl gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy

Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Aura Novosibirsk
Optimum [zmir
Optimum Adana
Ronesans Tower
Bayrakli

Silivri

Mamak

[zmit

Mecidiyekdy Ofis

Kiigiikyalt AVM ve Otel
Kiigiikyali ofis

Renaissance Business Park
Renaissance Pravda
Renaissance Reschetnikova
Renaissance Forum

Aura Surgut

Renaissance Priyajka

Ingaat faaliyetleri
Konut satiglarn
Diger

Toplam

1 Temmuz-30 Eyliil 2010

30 Haziran 2010

Satis Satislarmn Briit Yatirmm
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalar )
Ahgveris merkezi 9.912 4.348 5.564 137.572
Ahgveris merkezi 4523 (1.309) 5.832 40.382
Alsveris merkezi 244 65 179 9.677
Alsveris merkezi 1.186 535 651 16.151
Ofis 3.556 814 2.742 73.034
Ofis 1.237 436 801 31677
Ofis 693 63 630 7.686
Ofis 1.262 283 979 31177
Alisveris merkezi - 66.767
Alisveris merkezi - - - 68.336
Alisveris merkezi - - - 40.333
Ofis - - - 36.555
Arsa - - - 32.947
Arsa - - - 10.577
Arsa - - - 9.519
Arsa - - - 6.192
Ofis - - - 24.683

Aligveris merkezi
ve otel - - - 40.830
Ofis - - - 18.282
Arsa - - - 4.667
Ofis - - - 22.249
Ofis - - - 24.452
Ofis ve otel - - - 90.764
Alisveris merkezi - - - 30.358
Alisveris merkezi 94
6.558
22.614 5.235 17.379 881.519
13.326 6.379 6.947 -
527 463 64 -
36.467 12.078 24.389 881.519

@ “yatirim harcamalart” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amaglt gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 icermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

Miisterilerden elde edilen hasilat Duran varliklar @

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil 31 Arahk
2011 2011 2010 2010 2011 2010
Tiirkiye 94.308 25.053 74.181 29.455 2.401.760 1.684.840
Rusya 43.781 18.862 21.256 7.012 832.266 477.980
Avrupa - - - - 14.646 238.757
138.089 43.915 95.437 36.467 3.248.672 2.401.577

@ Duran varliklar igerisinde finansal yatirimlar, istirakler ve ertelenmis vergi varligr bulunmamaktadir.

FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 31 Aralik

2011 2010

Kisa vadeli banka kredileri 9.182 5.889
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism 69.462 31.472
Toplamkisa vadeli banka kredileri 78.644 37.361
Cikarilmus tahvillerin kisa vadeli kismu 1.908 -
Kisa vadeli finansal kiralama islemlerinden borglar 715 640
Toplam kisa vadeli finansal borglar 81.267 38.001
Uzun vadeli banka kredileri 938.251 555.236
Uzun vadeli finansal kiralama iglemlerinden borglar 22 390
Cikarilmus tahviller 100.000 -
Toplamuzun vadeli finansal borglar 1.038.273 555.626
Toplam finansal borglar 1.119.540 593.627

a) Renaissance Plaza i¢in 6 Temmuz 2011 tarihinde Credit Europe’tan 70 milyon ABD Dolari tutarinda refinansman
kredisi saglanmuistir.

b) Samsun AVM ve Otel projesi i¢in Is Bankasi’ndan 88.000.000 Euro tutarinda kredi temin edilmistir. Kredi
sozlesmesi 8 Temmuz 2011 tarihinde imzalanmistir. 30 Eyliil 2011 itibari ile herhangi bir kredi gekilisi heniiz
yapilmamigtir.

€) Mecidiyekoy Ofis projesi igin Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankasi’ndan 21.500.000 Euro tutarinda kredi temin edilmistir.
Kredi sozlesmesi 12 Temmuz 2011 tarihinde imzalanmugtir. 30 Eyliil 2011 itibari ile 4 milyon Euro tutarinda kredi
cekilisi yapilmustir.

d) Optimum Istanbul’un mevcut proje finansman kredisine ek olarak 21 Temmuz 2011°de 19 milyon Euro tutarinda
refinansman kredisi kullanilmustir.

e) 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde 100 milyon TL nominal degerli 2 y1l vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli degisken faizli
tahvil satis1 ger¢eklesmistir.

f) Aura Surgut aligveris merkezi projesinin finansmani igin Avrupa Imar ve Kalkinma Bankasit EBRD'den 69.600.000
Euro tutarinda kredi temin edilmistir. Kredi sdzlesmesi 31 Agustos 2011 tarihinde imzalanmistir. 30 Eyliil 2011 itibari
ile herhangi bir kredi ¢ekilisi heniliz yapilmamustir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amaclh gayrimenkuller
Yapmm asamasmdaki yatirmm amagh gayrimenkuller

a) Yatirim amagli gayrimenkuller

1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi

Cevrim farklari

Almsonrasiyapilan harcamalar

Yapim agamasmdaki yatirim amagh

gayrimenkullerden transferler

Diger ahmlar®

Gergege uygun deger diizeltmelerinden
kazanglar/ (kayiplar)

30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi

30 Eyliil 31 Aralk
2011 2010
1.888.508 1.047.653
1.260.466 1.214.410
3.148.974 2.262.063
30 Eyliil 30 Eylil
2011 2010
1.047.653 944.098
17.840 (12.533)
3.817 4.253
516.824 44,881
- 32.068

302.374 (18.059)
1.888.508 994.708

W Sirket 2010 yili igerisinde Ronesans Hall projesini 32.068 bin TL tutar karsiliginda 26 Nisan 2010 tarihinde satin
almigtir. 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle s6z konusu projenin gergege uygun degeri 51.115 bin TL (31 Aralik 2010: 42.205

bin TL)’dir

30 Eylil 2011 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri 1.888.508 bin TL (31

Aralik 2010: 1.047.653 bin TL) dir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer

alan baslica varsayimlar agagidaki gibidir:

31 Aralik

2010

30 Eyliil

2011

Iskonto oran1 (%) 9,25-16
Doluluk orani (%) 90-98
Kira artig orani (%) 3-5
Kapitilizasyon orani (%) 7,5-12,5
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

a) Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, yatirim amaclh gayrimenkuller ve proje degerleri asagidaki gibidir:

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Sirchan @

Kozzy W@
Optimum Adana®
Renaissance Plaza
Renaissance Center
Renaissance House
Renaissance Hall
Renaissance Forum

Aura Novosibirsk®

Yatirim Yeri

Istanbul, Tiirkiye
Ankara, Tiirkiye
Gaziantep, Tiirkiye
Istanbul, Tiirkiye
Adana,Turkiye

St. Petersburg, Rusya
St. Petersburg, Rusya
St. Petersburg, Rusya
St. Petersburg, Rusya
St. Petersburg, Rusya
Novosibirsk, Rusya

30 Eyliil
2011
583.506
325472
10.108

47.419
241.466
190.524

41577

34.876

51.115
175.877
186.568

1.888.508

31 Aralik
2010

469.445

271.133
10.055
38.529

153.054
34.322
28.910
42.205

1.047.653

@ Yatirim amacli gayrimenkuller icerisinde yer alan Sirehan ve Kozzy projelerinin gergege uygun degerleri hesaplanirken
diistilen 1.344 bin TL ve 1.206 bin TL tutarindaki arsa kiralama borglar1 projelerin gercege uygun degeri icerisine

eklenmistir.

@ Gergege uygun degeri Grup’un sahiplik yiizdesiyle ¢carpilmustir.

30 Eyliil 2011 itibariyle Sirket degerleme raporlar1 baz alinmistir, gergege uygun degerlerin tamamu nakit akimlarimin

indirgenmesi yontemiyle belirlenmistir.

b)  Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller

1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi

Almve yapilan harcamalar

Bagh ortaklik satin almu (Not 3)

Gergege uygun deger diizeltmelerinden kazanglar

Cevrim farklari

Yatirim amagh gayrimenkullere trans ferler™
Bagli ortalik satig1 nedeniyle ¢ikislar

30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2010
1.214.410 573.418
181.371 185.633
212.148 -
209.635 353.743
45.188 1421
(516.824) (44.881)
(85.461) -
1.260.466 1.069.334

W 2011 yil1 igerisinde Optimum Adana, Aura Novosibirsk ve Renaissance Forum projeleri tamamlanarak yatirim amagh

gayrimenkullere transfer edilmistir.

Yatirim amacgli gayrimenkuller ticari degeri var olan ya da olacak olan kismen ya da tiimii Grup’a ait veya Grup

tarafindan kiralanmig arazi pargalarindan olusmaktadir. Bu varliklar tamamlanmalari sonucu kiralanacaklardir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b) Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yatirim amagli gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak {iizere iki parcadan olugmaktadir. Aktiflesmis
giderler kismen ya da timii Grup’a ait olan ve tamamlanmalari ile birlikte devralinacak olan kiralik alanlar {izerindeki
gelistirmelerden olusur. ileride yatirrm amagh kullanilmak {izere insa edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da ingaat
tamamlanincaya kadar yapim asamasindaki yatirrm amach gayrimenkuller olarak gosterilir. Insaat tamamlandiktan sonra
yatirim amagli gayrimenkullere siiflanir.

Grup’un 30 Eylil 2011 tarihindeki yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerinin bir kismimin ger¢ege uygun
degeri, Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde
edilmisken, diger bir kisminin gergege uygun degeri ise sirket tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde
edilmistir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem
fiyatlarinin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi, gelirlerin aktiflestirilmesi ve emsal
kargilagtirma yontemleri ile tespit edilmistir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alic1 ve satici arasinda
piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir.

Yapim asamasindaki yatirim amacgli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarini indirgenmesi ve gelirlerin
kapitilizasyonu yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2011 2010

Iskonto orani (%) 10-19 10-20
Doluluk orani (%) 80-98 60-99
Kira artis oran1 (%) 3-5 3-6,5
Kapitalizasyon orani (%) 8-13 8,5-13

Yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerin emsal karsilagtirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan baslica varsayimlar asagidaki gibidir:

30 Eylil 31 Aralik
2011 2010
Emsal metrekare degeri (TL) 230-3.855 230-8.000
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b) Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yapim agamasindaki yatirim amacli gayrimenkuller asagidaki gibidir:

Yatirmm 30 Eyliil

Proje ad1 Yeri 2011
Optimum {zmir Izmir, Tiirkiye 328.193
Kiigiikyali AVM ve otel Istanbul, Tiirkiye 294.628
Ronesans Tower Istanbul, Tiirkiye 110.838
Samsun AVYM® Samsun, Tiirkiye 64.001
Kiigiikyal ofis ) Istanbul, Tiirkiye 57.304
Sanlurfa AVM® Sanlurfa, Tiirkiye 52.060
Bayrakh Izmir, Tiirkiye 46.871
Atagehir®® [stanbul, Tiirkiye 46.234
Mecidiyekdy ofis Istanbul, Tiirkiye 35.475
Mamak Ankara, Tiirkiye 29.829
Kahramanmaras AVM® Kahramanmaras, Tiirkiye 27.188
Silivri Istanbul, Tiirkiye 25.919
Antalya Antalya, Tirkiye 23.703
Izmit Izmit, Tiirkiye 8.193
Optimum Adana® Adana, Tiirkiye -
Aura Surgut Surgut, Rusya 53.862
Renaissance Pravda St. Petersburg, Rusya 21.846
Renaissance Reschetnikova St. Petersburg, Rusya 16.792
Renaissance Business Park St. Petersburg, Rusya 11.810
Renaissance Priyajka St. Petersburg, Rusya 5.720
Renaissance Forum St. Petersburg, Rusya -
Tyumen @@ Tiimen, Rusya -
Aura Novosibirsk® Novosibirsk, Rusya -
1.260.466

31 Aralik
2010

192.933

247.356
93.702

51.123

39.268
31.334
26.359
24.980
20.052
6.929
130.868
23.654
18.243
12.832
8.685
4.638
137.439
6.725
137.290

1.214.410

@ Yapim asamasindaki yatirnm amagli gayrimenkuller icerisinde yer alan Kiiglikyali AVM ve Otel ve Kiigiikyali Ofis
projelerinin gergege uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglari, UFRS cergevesinde séz konusu
kiralama borg¢larimin bilangoda finansal yiikiimliiliik olarak gosterilmesi zorunlulugu nedeniyle sirasiyla 24.817 bin TL ve

11.153 bin TL olarak projenin ger¢ege uygun degerine eklenmistir

@ Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu lisansina sahip bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme

A.S.’nin degerleme raporu baz alinmistir.
@ Gergege uygun degeri Grup’un sahiplik yiizdesiyle ¢arpilmugtir.
“ Agustos 2011 tarihinde Tyumen projesinin satig1 gergeklestirilmistir. (Not 3).
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

2011 2010
Maliyet degeri
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 4.891 7.454
Cevrim farklar 265 (1.195)
Almmlar 425 1.652
Cikiglar (889) (3.943)
30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi 4.692 3.968
Birikmis itfa paylan
1 Ocak itibariyle a¢ilis bakiyesi (885) (284)
Cevrim farklart (72) 2
Doénem gideri (332) (782)
Cikislar 297 834
30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi (992) (234)
30 Eyliil itibariyle net defter degeri 3.700 3.734
Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:
Ekonomik
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 15 yil
Binalar 15yl
Motorlu araglar Syl
Demirbaglar 7 yil
MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
2011 2010
Maliyet degeri
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 49 20
Alimlar 48 29
30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi 97 49
Birikmis itfa paylari
1 Ocak itibariyle acilig bakiyesi (30) ()]
Doénem gideri (35) (20)
30 Eylil itibariyle kapanis bakiyesi (65) (37)
30 Eyliil itibariyle net defter degeri 32 12

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:
Ekonomik 6mrii

Maddi olmayan varliklar 7yl
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle Grup’un teminat rehin ve ipotek pozisyonuna iligkin tablolar1 agagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRI'ler

30 Eyliil 2011

ABD Dolar
bin TL karsili§1

Avro
bin TL karsili§1

Ruble
bin TL karsili§1

Libya Dinart
bin TL karsili§1

Diger
bin TL karsili§1

Toplam
bin TL

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari
- Ipotekler 315.306
- Verilen teminat mektuplart 3.654
B. Tamkonsolidasyon kapsamma dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari
- ipotekler -
- Verilen teminat mektuplart -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi amaciyla diger 3.
kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRi'lerin toplam
tutar -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutari -
ii. Bve C maddeleri kapsamma girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar
- Verilen Kefalet ve garantiler 5.905
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutari -

758.735
8.800

218.175

168.014

85.911

89.557

11.333

2.608

1.242.055
23.787

402.155

Toplam 324.865

985.710

253.925

89.557

13.940

1.667.997
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devami)

Grup tarafindan verilen TRi'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutar
- Ipotekler
- Verilen teminat mektuplar
B. Tamkonsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar
- Ipotekler
- Verilen teminat mektuplari
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi amaciyla
diger 3. kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TR{'lerin toplam tutar
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar1
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar
ii. Bve Cmaddeleri kapsamina girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TR{'lerin toplam tutar
- Verilen Kefalet ve garantiler
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRi'lerin
toplam tutar

Toplam

31 Aralik 2010

ABD Dolan

bin TL kargilig:

254.982

101.866

356.848

Avro

bin TL kargih§1

551.925

178.503

730.428

37

Ruble

bin TL kargihig:

157.753

75.549

233.302

Diger

bin TL kargihig:

12.886

5.025

17.911

Toplam

bin TL

964.660
12.886

360.943

1.338.489



11.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR

a) Sermaye
30 Eyliil 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapist agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik
Ortaklar % 2011 % 2010
Ronesans Holding A.S. %82 196505 %82 196.505
Erman ITlicak %8 17816 %8 17.816
Volga Dig Ticaret ve Danigmanlik Ltd. Sti %4 10538 %4 10.538
Bekir Ilicak %3 6.503 %3 6.503
Ayse Ilicak %2 4678 %2 4678
Bahar Ilicak <%l 1230 <%1 1.230
Ipek Iicak <%1 1230 <%l 1.230
Nominal ve 6denmis sermaye TL 100% 238.500 100% 238.500

Sirket’in sermayesi 238.500.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2010: 238.500.000 adet). Hisselerin itibari degeri
hisse basina 1 TL’dir (31 Aralik 2010: hisse basi1 1 TL ).

26 Kasim 2009 tarihinde, Ronesans Holding A.S., Sirket’in sermaye artisina toplam 395.340 bin TL tutarinda hisse
senedi ihrag¢ primli olmak kaydiyla katilarak Sirket hisselerini %44 oraninda almistir. S6z konusu artigta nominal sermaye
artis1 94.579 bin TL, toplam hisse senedi ihra¢ primi ise 300.761 bin TL tutarindadir. 10.356 bin TL tutarindaki nominal
6denmemis sermaye ve 32.933 bin TL tutarindaki 6denmemis hisse senedi ihra¢ primi 2010 yil1 iginde ddenmistir.

b) Yabanci Para Cevrim Farki

Grup’un Rusya ve Avrupa cografi bolimlerinin fonksiyonel ve raporlama para birimleri sirasiyla Rus Rublesi ve Avro
olup, Grup’un konsolide fonksiyonel ve raporlama para birimi TL’dir. UMS 21 (Déviz Kurlarindaki Degisimin Etkisi)
uyarinca, Grup’un konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken, Rusya ve Avrupa cografi boliimlerinin bilango kalemleri
bilango tarihindeki Rus Rublesi ve Avro kuruyla, gelir ve giderler ile nakit akimlari ise islemlerin gerceklestigi tarihin
kuru (tarihsel kur) veya yillik ortalama kur ile TL’ye gevrilir. Bu ¢evrimden dogan 79.990 bin TL (31 Aralik 2010:
(11.484) bin TL ) ¢evrim farki, 6zkaynaklarin altinda olusan yabanci para ¢evrim farklari hesabinda yer alir.

c) Deger artis fonlari

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerinden degerlemesi sonucu
ortaya cikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden ¢ikarilmasi durumunda, deger artig fonunun
satilan finansal varlikla iligkili par¢asi dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin
deger diistikligiine ugramasi durumunda ise deger artis fonunun deger disiikliigiine ugrayan finansal varlikla iligkili
kismi donem kari/zararinda muhasebelestirilir. 30 Eyliil 2011 tarihi itibariyle 11.223 bin TL tutarindaki deger artis fonu
finansal varlik deger artig fonlarindan olugsmaktadir .
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11.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)

d) Kardan Ayrilan Kisitlanns Yedekler

30 Eyliil 31 Aralik

2011 2010

Yasal yedekler 6.807 4.081
6.807 4.081

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olugmaktadir. Birinci tertip
yasal yedekler, tiim yedekler 6denmis sermayenin %20’sine erigene kadar, safi karin %>5°1 oraninda ayrilir. Safi kardan
birinci tertip yasal yedekler diistildiikten sonra ilgili mevzuata gore belirlenen oran ve miktara uygun olarak birinci
temmettii ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temettii
dagitimlari iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde faaliyetlerden elde edilen karlarin dagitim esaslari ile ilgili
olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine ,
bu kapsamda, kar dagitimmin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayilt “ Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar,
ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim
politikalar1 ¢ergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karar ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri:XI No:29 Tebligi
gergevesinde hazirlaylp kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate
alarak hesaplamalari gerektigi diizenlenmistir.

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:
9 Ocak 2009 tarihli Kurul karar ile sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil zararlarmin diisilmesinden sonra
kalan donem kart ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarma Seri XI, No:29 Tebligi

cergevesinde hazirlanip kamuya ilan edilecek finansal tablo dipnotlarinda yer verilmesine karar verilmis olup Sirket i¢in
bu tutar 45.649 bin TL’dir.
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12.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)
e) Kontol Giicii Olmayan Paylar

Kontrol giicii olmayan paylarin dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eylil 31 Aralik
2011 2010
Ilicak ailesi iiyeleri 34.227 23.239
Diger 641 2.077
34.869 25.316
Kontrol giicii olmayan paylarin net ddnem karinin dagilimi asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2010
Ilicak ailesi iiyeleri 2.334 5.378
Diger (135) (572)
2.199 4.806
DIGER FAALIYETLERDEN GELIiRLER VE GIDERLER
1 Ocak - 1Temmuz- 1 Ocak - 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010
Yapimm asamasmdaki yatirim amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisim (Not 7) 209.635 120.765 353.743 (44.464)
Yatirim amacl gayrimenkullerin gercege (24.590)
uygun degerindeki degisim (Not 7) 302.374 163.410 - '
Bagli ortaklik alim kazanglari-net(Not 3) 26.185 (12.296) 5.110 5.110
Diger 1.715 601 6.382 7.046
539.908 272.479 365.235 (56.898)
1 Ocak - 1Temmuz- 1 Ocak - 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010
Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisim (Not 7) - - (18.059) (18.059)
Bagis ve yardimlar (191) (61) (231) (228)
Karsilik giderleri (505) (229) (628) (62)
Diger (9.613) (7.245) - 251
(10.309) (7.535) (18.918) (18.098)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL GELIiRLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Byliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2011 2011 2010 2010
Kur farki geliri-net - - 30.035 (19.269)
Faiz gelirleri 11.429 6.548 9.652 455
Gercege uygun degeri kar zarara yansitilan
tiirev araclar iizerindeki gergeklesmemis kar") 4,192 1.359 1.562 (3.327)
Diger 535 514 300 259
16.156 8.421 41.549 (21.882)
@ Tiirev araglarin gercege uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.
FINANSAL GIDERLER
1 Ocak - 1Temmuz - 1 Ocak - 1 Nisan-
30 Eylil 30 Eylil 30 Eylul 30 Haziran
2011 2011 2010 2010
Kur farki gideri- net (134.829) (100.849) - -
Faiz giderleri (35.861) (16.970) (18.555) (4.924)
Banka masraf ve komisyon giderleri (983) (823) (714) (44)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan
tiirev araclar tizerindeki gergekles memis zarar®) (3.900) - - -
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan
finansal yatmmlar tizerindeki kayiplar (2.954) (1.631) (1.835) -
Diger (1.366) 102 (78) (46)
(179.893) (120.171) (21.182) (5.014)

@ Tirey araglarin ger¢ege uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.

HiSSE BASINA KAZANC

Ayrt bir sulandirilmig hisse basina kar hesaplamasini gerektirecek, sulandirict 6zelligi olan bir 6zkaynak araci
bulunmamaktadir. Ana sirketin hissedarlarina ait hisse basina karin hesaplamasi agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil

2011 2011 2010 2010

Ana ortaklik paylari net donem kart 365.107 139.459 344.162 (46.954)
Doénemboyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayis1 (tam degeri) 238.500 238.500 238.500 238.500

Devam eden faaliyetlerden elde edilen
hisse basmna kar 1,53 0,58 1,44 (0,22)

41



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

iLiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Ronesans Holding, Grup’un ana esas kontroliinii elinde bulunduran iliskili taraftir. Sirket ile Sirket’in iligkili taraflari olan bagli ortakliklari arasinda gerceklesen islemler
konsolidasyon sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamusgtir.

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki iglemlerin detay1 asagida agiklanmustir:

30 Eyliil 2011
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

fliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ronesans Holding A.S. - - - - 506 12.077 - -
Ilicak Ailesi - 28 - - - - - -
Istirakler
Zeugma® - 9.182 - - - - - -
Miisterek yonetime tabi ortakliklar ® 1.353 - - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ronesans Alisveris Merkezi Yatirim Insaat San.ve Tic.A.S.© 15 4.698 - - - - - -
Volga Dis Ticaret ve Danigmanhk Ltd.Sti. 2.448 387 - - 462 176 - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. - - - - 1.492 - - -
Rénesans Teknik Insaat San.Tic.A.S. - 3.353 - - 10 94 - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg® - 5.483 - - - - - -
Stroy Alyans OOO® 3.631 - - - - - - -
Reneissance Construction Vsevolozhsk® 930 - - - - - - -
Renaissance Property Management - 1.958 - - - - - -
Energy Stroy - - - - 497 - - -
Bugry - 518 - - - - - -
Diger 25 1 - - 107 - - -

8.402 25.608 - - 3.074 12.347 - -
@ Grup, Zeugma’ya Sankopark projesinin finansmani amaci ile nakit saglamistir. Toplam mevcut alacak Avro cinsinden olup %5,65-6,25 faiz oranhdir.
@ 143 bin TL tutarindaki ticari alacak Optimum Adana projesi kapsaminda saglanan insaat hizmetlerine iliskin Dragos’dan alacaklar1 kapsamaktadir .Kalan bakiye Mel2 ve Mel3 Gayrimenkul alacaklarindan olugmaktadir.
Si Ronesans Aligveris Merkezi Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. Optimum Izmir projesinin miiteahhitligini iistlenmektedir. S6z konusu alacak projenin insaat: kapsaminda verilen avanslardan kaynaklanmaktadir.

Desna Development OOO’nun Renaissance Construction ZAO, St. Petersburg’a sagladig: kredi ile ilgili bakiyedir
©®)

> Stroy Alyans OOO Grup sirketlerinin ingaat projelerine insaat yonetim hizmeti saglamaktadir.

© Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk, Rialren’in Aura Surgut projesinin ingaat hizmetini saglamaktadir.
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30 EYLUL 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
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ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2010

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

[liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ronesans Holding A.S. - - - 1.209 - - 9.944
Istirakler
Zeugma @ - 3.688 . . . . .
Miisterek yonetime tabi ortakliklar 5.288 - - 104 - - -
Ana ortak tarafindan yénetilen diger sirketler
Ronesans Alisveris Merkezi Yatirim insaat San. ve Tic. A.S. © - 3.249 - - - - -
Volga Dis Ticaret ve Danismanlik Ltd. Sti. 633 - - 550 - - 7.319
Renaissance Construction ZAO, Moscow 437 - - - - - R
Renaissance Construction ZAO. St. Petersbura © - - - - 1.425 - -
Strov Alvans 000 @ 1.084 - - - - - -
Renaissance Construction and Investment ZAO 158 - - - - - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. - - - 204 - - -
Diger - 435 - 186 84 - -

7.600 7.372 - 2.253 1.509 - 17.263
(1)

@
©)
O

Stroy Alyans OOO Grup sirketlerinin insaat projelerinin insaat yonetim hizmeti saglamaktadir.

2 Renaissance Construction ZAO, St. Petersbug’un Renaissance Development Moscow’a sagladigi kredi ile ilgili bakiyedir.
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5.288 bin TL tutarindaki ticari alacak Kozzy ve Optimum Adana projeleri kapsaminda saglanan insaat hizmetlerine iliskin Dragos’dan alacaklar1 kapsamaktadir.

Grup, Zeugma’ya Sankopark projesinin finansmani amaci ile nakit saglamistir. Toplam mevcut alacak Avro cinsinden olup %3,35 faiz oranlidir. Teminati bulunmayan alacagin vadesi Kasim 2011°dir.

Ronesans Aligveris Merkezi Yatirim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. Optimum Izmir projesinin miiteahhitligini {istlenmektedir. S6z konusu alacak projenin ingaat: kapsaminda verilen avanslardan kaynaklanmaktadr.



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devanm)

1 Ocak-30 Eyliil 2011
Almnan Verilen

Miskili taraflarla olan bakiyeler Almlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Ronesans Holding A.S. 3.415 - - 185
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ronesans Alisveris Merkezi Yatirim Insaat San.ve Tic.A.S. 43.737 - - -
Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd.Sti. 1.473 16.456 - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. 6.780 - -
Ronesans Teknik Insaat San.Tic.A.S. 8.180 - - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg 22.160 822 134 -
Renaissance Construction ZAO, Moscow 115 282 - -
Renaissance Construction and Investment ZAO 7.876
Stroy Alyans OO0 13.792 95 - -
Siren Consulting OO0 - 558 - -
RenStroy Detal OO0 76 93
Reneissance Construction Vsevolozhsk - 8 - -
Renaissance Property Management - 1.026 - -
Energy Stroy - 169 - -
Bugry - 3 - -
Diger 833 840 - -
108.438 20.352 134 185
1 Ocak-30 Eyliil 2010

Alinan Verilen
Tiskili taraflarla olan bakiyeler Ahmlar Satislar faizler faizler
Ortaklar
Ronesans Holding A.S. 1.928 - - -
Miisterek yonetime tabi ortakliklar - 25.322 116 -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ronesans Ahsveris Merkezi Yatirim Ingaat San.ve Tic.A.S. 6.774 1 - -
Volga Dis Ticaret ve Danigmanhk Ltd.Sti. 3.008 13.757 - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. 4.443 - - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg 22 541 - 1.641
Renaissance Construction and Investment ZAO 34.932 - - -
Stroy Alyans OO0 10.344 81 - -
Siren Consulting OO0 - 524 - -
RenStroy Detal OO0 - 75 - -
Reneissance Construction Vsevolozhsk - 7 - -
Energy Stroy - 158 - -
Diger 37 43 - -

61.486 40.509 116 1.641
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devanm)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde tist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eylil 30 Eylil

2011 2010

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 2.267 725

BiLANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

b)

<)

d)

€)

Ronesans Gayrimenkul’iin bagl ortaklig1 olan Desna Gayrimenkul Yatirim A.S.'nin %99 hissesine sahip oldugu
Desna Forum OOO, Vvedenski Kanali 4/A St. Petersburg, Rusya adresinde bulunan 1.489 m2 arsa ile iizerindeki
910,8 m2 alana sahip 3 adet binay1 46.000.001 Ruble bedelle satin almis olup, tapu devir islemleri 20 Ekim 2011
tarihinde tamamlanmustir.

Ronesans Tower Ofis Projesi igin 31 EKim 2011 tarihinde "Yap1 Ruhsati" alinmistir.

25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz edilen 100.000.000 TL tutarindaki tahvilin 26.01.2012 tarihinde
Odeyecegi ikinci kupon oOdeme donemine iliskin faiz oram1 26 Ekim 2011 tarihinde %3,00 olarak
kesinlestirilmistir.

Cikarillan tahvile iligkin 2.849.999,50 TL tutarindaki 1. kupon 6demesi 27 Ekim 2011 tarihi itibariyle
yapilmigtir.

Ronesans Gayrimenkul’iin %49,99 oraninda misterek yonetime tabi ortakligi olan Mel3 Gayrimenkul

Gelistirme Yatinm Insaat ve Ticaret A.S.'nin Kahramanmaras'ta gelistirecegi alisveris merkezi projesi igin 2
Kasim 2011'de Is Bankasi'ndan 55 milyon Euro'luk proje finansmam kredisi temin edilmistir.
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