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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI
Yionetim Kurnlu’na
Ankara

Rénesans Gayrimenkul Yaurim Anonim Sirketi’nin (“Sirket”), bagh ortakhiklarmm ve miigterek yonetime tabi
ortakliklarmm (hep birlikte “Grup™) 31 Aralik 2011 tarihi itibartyle ckte ver alan konsolide bilangosunu, ayni
tarihte sona eren yila ait konsolide gelir tablosunu, konsolide kapsamli gelir tablosunu, konsolide dzkaynak
degisim tablosunu ve konsolide nakit akim tablosunu, énemli muhasebe politikalarmm &zetini ve dipnottar
denetlemis bulunuyoruz.

Konsolide Finansal Tablolarla ilgili Olarak fsletme Yénetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetimi konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayinlanan finansal raporlama
standartlarina gére hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, konsolide
finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan dnemli yanlsliklar icermeyecek bigimde
hazrlanarak, gergegi diriist bir gekilde yansitmasint saglamak amactyla gerekli i¢ kontrol sisteminin
tasarlanmasini, uygulanmasmni ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin
yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinm segilmesini icermektedir,

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkmnda gorits
bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasmni ve bagimsiz denetimin, konsolide
finansal tablolarm gergesi dogru ve diiriist bir bigimde yansitip yansitmadigi konusunda makul bir giivenceyi
saglamak iizere planlanarak viiriititlmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, konsolide finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti
toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasim igermektedir. Bagmsiz denetim tekniklerinin
segimi, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil
olmak fizere dnemli yanhshk icerip igermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki
kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢c kontrol sistemi gbz Onilinde
bulundurulmustur. Ancak, amacmmiz ic kontrol sisteminin etkinligi hakkinda gérils vermek degil, bagimsiz
denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amactyla, igletme yonetimi tarafindan hazirlanan finansal
tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasmdaki iligkiyi ortaya koymaktr, Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme
yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe politikalar: ile yapilan Snemli muhasebe tahminierinin ve konsolide
finansal tablolarm bir biitiin olarak sunumunun uyguniugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasmda temin ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarinm, goriisiimiiziin olusturulmasimna yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Gaorits
Goriigiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralk 2011 tarihi itibariyle finansal

durumunu, aym tarihte sona eren yila ait finansal performansmni ve nakit akimlarm, Sermaye Piyasas:
Kurulu’nea yayimlanan finansal raporlama standartlari cergevesinde dogru ve duriist bir bigimde yansitmaktadir.

Istanbul, 19 Mart 2012

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

ﬁ
Ozkan Yildirmm
Sorumlu Ortak Bagdenetci



ICERIK SAYFA
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO ..o eeeeeeeeeeeeeveeese oo 1-2
31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN YILA AT KONSOLIDE GELIR TABLOSU...oooooooeon, 3

31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIiR TABLOSU ........ 4

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU .vvooooeoeoeeeov 5
31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU ..o 6-7
31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
11O N Sy . 899
NOT 1 GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU 1o oot 8-10
NOQT 2 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA JLISKIN ESASLAR ..oovvoovvoveeeeon. 11-35
NOT 3 ISLETME BIRLESMELERL......cooorvcuuareriamsnnereasmnsesssssssssansessssssssiosseeremeeseseeeeeesssssessossssssenene s 36-40
NOT 4 MUSTEREK. YONETIME TABI ORTAKLIKLAR .o 41
NOT 5 BOLUMLERE GORE RAPORLAMA ... oo 42-44
NOT 6 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI ..ottt 44-45
NOT 7 FINANSAL YATIRIMLAR ..o oottt 45.46
NOT 8 FINANSAL BORCLAR ........cooiiiitiinitseic et esses st sss seesassss bt seesesseeser s eeesessees e 46-51
NOT ¢ DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER ...ooo oo 52
NOT 10 TICARI ALACAKLAR VE BORGCLAR ... oo oo e 52-53
NOT 11 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR -..covoovorrran et eeee e et et eeeeeeee e n e ereneeterete e e s eeeenenes 54-55
NOT 12 STOKLAR. ..ottt etttk ettt e e eee e e et es s et e e e e e e e e e s e s e ee e et 55
NOT 13 DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR

VE HAKEDIS BEDELLERI, 55
NOT 14 OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR ..o 56
NOT 15 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER ..o 57-60
NOT 16 MADDI DURAN VARLIKLAR ...t eeeetee oot 61-63
NOT 17 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR ..o 63
NOT 18 SEREFIYE ...ceeimiett ettt ee e s s s s ee e e s e s e e e et 63
NOT 19 TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR . oovceeeoeeeeeeeeoeeoeeoeeeeeoeeeeeeeeeeeeoo 64-66
NOT 20 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR ..o 67-68
NOT 21 DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DIGER KISA VADELI YOKUMLULUKLER ... 63
NOT 22 OZKAYNAKLAR ..ottt ettt et et er et ans e s e e es e e et eeeee e e e 69-71
NOT 23 SATIS GELIRLERI VE SATISLARIN MALIYETT ..o 71-72
NOT 24 PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI.......... 72
NOT 25 NITELIKLERINE GORE GIDERLER ... eooevooe oo 72
NOT 26 DIGER FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER ...... oo 73
NOT 27 FINANSAL GELIRLER ...uiitietetettieee ettt s ee et e e s e e 73
NOT 28 FINANSAL GIDERLER .....oouiuiiiteeceeeeeesese e sesees oo ee e e eeeeeee e e 74
NOT 29 SATI$ AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR oo 74
NOT 30 VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI ........

VE YUKUMLULUKLERT DAHIL) ¢.eoveeeereeeeee oo et 75-78
NOT 31 HISSE BASIINA KAZANG ..ottt seeseeeeseesee s es et es e e 78
NOT 32 ILISKILI TARAF ACTKLAMALARL.....coocvoeeeeeeeee et 79-83
NOT 33 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYT ..o 83-92
NOT 34 FINANSAL ARAGLAR ..ottt v e e e et 93-95
NOT 35 BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR ..o oo 96
NOT 36 KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR.......eveeveereenn... 97-99



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirast (TL} olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR

Cari / Dénen Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar
- Hiskili taraflardan ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar

Diger alacaklar

Stoklar

Diger donen varliklar

Satig amaciyla elde tutulan duran varhklar

Cari Olmayan / Duran Varhklar
Diger alacaklar
Finansal yatirnmlar
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar
Serefiye
Yatirim amagh gayrimenkuller
Maddi duran varliklar
Maddi olmayan duran varliklar
Ertelenen vergi varhiklar
Diger duran varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

(Bagumsiz (Bagunsiz

denetimden denetimden

gecmis) gecmis)
Cari Dinem Gegmis Dinem
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslari 2011 2010
276.777 149.349
6 104.449 64.785
7 3.050 6.068
10,32 19.957 10.246

32 12.180 7.600

10 7.777 2.646
i1 81.891 19.619
12 5.713 5.110
21 43.300 43.521
29 18.417 -
3.669.845 2.453,132
11 10.622 56.505
7 14.947 3.000
14 59.364 41.781
18 55.201 51.430
15 3.461.196 2.262.063
16 4.083 4.006
17 204 19
30 8.483 6.774
21 535.655 27.554
3.946.622 2.602.481

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal borglar
Diger finansal yiikiimliiliikler (net)
Ticari borglar
- Hiskili taraflara ticari bor¢lar
- Diger ticari borglar
Diger borglar
Devam eden ingaat sGzlesmeleri
hakedis bedelleri
Donem kar1 vergi yiikiimliiliigii
Calisanlara saglanan faydalar
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Satis amaciyla elde tutlan duran
varlikiara iliskin yiiktimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal borglar
Diger finansal ylikiimliiliikler (net)
Diger borglar
Calisanlara saglanan faydalar
Ertelenen vergi yiikiimliligii

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
(Odenmis sermaye
Hisse senedi ihrag¢ primleri
Yabane: para cevrim farklari
Deger artis fonlar:
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
Gegmis yallar karlan
Net dénem kan

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

(Bagumsiz (Bagmmsizg

denetimden denetimden

gegmis) gegmis)
Cari Dinem Gegmis Dénemn
Dipnot 31 Aralk 31 Arahk
Referanslari 2011 2010
282.614 90.861
8 165.811 38.001
9 4.369 -
10,32 51.580 15.975

32 22,299 2.253

10 29.281 13.722
11 49.663 17.036
13 - 10.593
30 1.120 465
20 1.490 575
21 8.493 8.216
29 88 -
1.515.302 896.385
8 1.037.645 555.626
9 - 10.704
11 100.562 82.446
20 229 130
30 376.866 247.479
2,148,706 1.615.235
2.147.808 1.589.919
22 238.500 238.500
22 333.694 333.694
22 80.601 (11.484)
22 11.350 -
22 6.784 4.081
22 971.080 611.410
505.799 413,718
22 898 25.316
3.946.622 2.602.481

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT KONSOLIDE GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

{Bagumnsiz {Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis) gegmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Arahik
Referanslari 2011 2010
- Satig gelirleri 23 202.081 125.441
- Satiglarin maliyeti (-} 23 (61.199) {47.848)
BRUT KAR 140.882 77.593
- Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 24 (6.471) (1.778)
- Genel yénetim giderieri (-) 24 (31.162) (16.389)
- Diger faaliyet gelirleri 26 728.246 445.645
- Diger faalivet giderleri (-} 26 (46.256) {1.631)
FAALIYET KARI 785.239 503.440
- Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatinmlarin
karlarindaki paylar 14 17.583 3.719
- Finansal gelirler 27 22.234 42.765
- Finansal giderler (-) 28 (184.934) (33.875)
VERGI ONCESI KAR 640.122 518.049
Vergi gideri (134.171) (98.885)
- Dbnem vergi gideri 30 (2.623) (5.736)
- Ertelenmis vergi gideri 30 (131.548) (93.129)
NET DONEM KARI 505.951 419.164
Net Dinem Karimin Dagihm
Kontrol glici olmayan paylar 22 152 5.446
Ana ortaklik paylar 505.799 413.718
505.951 419.164
Hisse Bagina Kazang 31 2,12 1,73

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargassdur,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN YILA
AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NET DONEM KARI

Diger kapsamh gelir /(gider):

Satilmaya hazir finansal varliklar deger artig fonundaki degisim
Yabanci para gevrim farkindaki degisim

Diger kapsamh gelir kalemlerine iliskin vergi gideri

VERGI SONRASI DIGER
KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Toplam Kapsamh Gelirin / (Giderin) Dagilim
Kontrol giici olmayan paylar
Ana ortaklik paylar

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarm tamamlayic1 bir pargasidir.

4

Bagimsiz Bagmnsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik

2011 2010
505.951 419.164
11.947 -
90.815 (9.926)
{597) -
102.165 (9.926)
608.116 409.238
(1.118) 7.923
609.234 401.315
608.116 409.238
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Isletme faaliyetlerinden elde edilen/kullamlan nakit akimlar

Net dénem kari

Net dénem karmi igletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimina getirmek i¢in yapilan diizeltmeler:

Duran varliklarin amortisman ve itfa paylar

Maddi duran varlik satig kar1

Finansal yatirimlarin gergege uygun degerindeki degisim

Ozkaynak ybntemiyle degerlenen yatinmlarin

karlarindaki paylar

Kidem tazminati kargilig

Bagli ortaklik alimimdan / satisindan kaynaklanan kazanglar (net)

Satis amaci ile elde tutulan varhiklara iligkin
deger dusiikligi karsilig

Stipheli ticari alacaklar kargihg:

Yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki defisim

Yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerin
gercede uygun degerindeki degisim

Gergeklesmemis tiirev araglar kan

Gelir vergisi gideri

Kur fark: gideri/(geliri) (net)

Faiz geliri

Faiz gideri

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki (artig)/azahg

[liskili taraflardan ticari alacaklardaki artis

Stoklardaki {(artig)/azalis

Diger kisa vadeli alacaklar ve dénen varliklardaki azalis/(artis)
Diger uzun vadeli alacaklar ve duran varhklardaki artis

Ticari borglardaki artig / (azalig)

MNigkili taraflara ticari borglardaki artis / (azalis)

Diger kisa vadeli bor¢lar ve gider tahakkuklarindaki artis
Diger uzun vadeli borglar ve yiikiimliiliiklerdeki artis/(azalis)

Devam eden ingaat s6zlesmeleri hakedis bedellerindeki (azalis) / artis

Cevrim farklan

Faalivetlerden elde edilen nakit

Odenen gelir vergisi

Odenen kidem tazminat:

Isletme faaliyetlerinde elde edilen / (kullanilan) net nakit

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
Not 2011 2010
505,951 419.164
16-17 804 791
(13) (148)
28 3.951 1.939
14 {17.583) (5.719)
20 202 148
26 (28.377) -
29 11.805
10 1.025 703
15-26 {294.832) (19.264)
15-26 (371.448) (425.407)
27 (6.339) (2.780)
30 134.171 98.885
106.405 (23.332)
27 {15.852) (13.407)
28 57.332 27.071
87.206 58.644
(6.162) 1.401
(4.580) (4.780)
(603) 13.824
12.944 (10.527)
(35.292) (5.163)
14.548 (9.577)
20.046 (3.961)
1.600 4.872
2.367 (1.076)
(10.593) 6.285
{29.074) (5.344)
52.407 44 598
30 (1.961) (6.685)
20 (103) (4%9)
50.343 37.864

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARATIK 2011 T_ARH-HNDE SONA EREN YILA AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlar:

Finansal varlik satisindan elde edilen nakit

Finansal varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikisi

Alinan faizler

Bloke mevduattaki degigim

Bagl ortaklik alimindan kaynaklanan nakit gikis

Bagl ortaklik satisindan kaynaklanan nakit girigi

[stiraklere sermaye katilimi

Yatirrm amagh gayrimenkul alimlari ve yapilan harcamalar

Yapim asamasindaki yatirim amacgh gayrimenkul alimlar
ve yapilan harcamalar

Maddi duran varlik alimi

Maddi olmayan duran varlik alim

Cevrim farklar

Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit

Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit

Sermaye arttirimi
Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit
Kontrol giicii olmayan paylara 6denen temettii
(denen faizler
Bagl ortaklik paylarindaki degisim
Yeni alman banka kredileri
Cikarilan tahviller
Odenen banka kredileri
‘Tageronlara saglanan kredilerdeki degisim
Miigterek yonetime tabi ortakliklarin diger
ortagindan alacaklardaki degisim
Miigterek yonetime tabi ortakliklarin diger
ortagina borglardaki degisim
Iigkili taraflara ticari olmayan borglardaki degisim
1ligkili taraflardan ticari olmayan alacaklardaki degisim
Finansal kiralama geri 6demeleri
Kontrol giicit olmayan paylardaki degisim
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI ARTIS / (AZALIS)

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Déviz kurundaki degisimlerin yabane para
nakit lizerindeki etkisi

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Bagnnsiz Bagmmsiz
denetimden denetimden
gecnis gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
Not 2011 2010
- 7.969
(933) (8.007)
15.851 12.620
11 (18.680) (6.670)
3 (153.232) (12.064)
36 39.672 6.566
14 - (17.150)
15 {12.085) (35.370)
15 (309.391) (194.506)
16 (1.011) (2.901)
17 (218) -
26.871 (5.346)
16 503 5.488
(412.653) (249.371)
- 10.356
- 32.933
(2.720) -
(61.265) (36.619)
(71.925) -
490.536 250.537
100.000 -
(114.985) (64.459)
- 20.839
10.890 (8.892)
30.335 (6.970)
20.177 (3.731)
(8.780) 7.499
(499) (114)
- o7
301.764 201.282
29.454 {10.225)
) 64.785 77.789
10.210 (2.779)
6 104.449 64.785

Ektekt dipnotlar bu konsolide finansal tablolarm tamamlayici bir parcasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tik Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ronesans Gayrimenkul Yatrm A.S. (“Sirket™) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmustur. Sirket’in kayith
adresi Refik Belendir Sok. No: 110/4 Yukar1 Ayranci Cankaya/Ankara, Ttirkiye’dir.

Sirket’in ana ortaZ1 olan Rénesans Holding A.S. (“Rénesans Holding”) esas kontrolii elinde tutan tarafirr. Hisselerin
geri kalan kismi Ilicak Ailesi’nin fertleri ile yine Thicak Ailesi tarafindan kontrol edilen bir sirket olan Volga Dig Ticaret
ve Damgmanhk Ltd. $ti’ne aittir. Ortaklik yapismin detaylar: Not 22°de verilmistir. Erman Theak ve Ihicak ailesinin
diger ityeleri bundan sonra “Ilicak Ailesi” olarak anilacaktir.

Sirket’in, bagl ortakliklarinin ve miigterck yénetime tabi ortakhklarnmn ¢hep birlikte “Grup™) ana faaliyet konusu,
alisveris merkezi, ofis binasi ve diger ticari gayrimenkul projeleri gelistirmektir.

Grup’un 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle personel sayis1 366°dir (31 Aralik 2010: 288).

Sirket’in bagh ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konulan ve cografi bolgeleri agagidaki gibidir;

Faaliyet Cografl
_Bagh ortakhk énvani _ Kisa adi Sirket merkezi konusu bélge
A,#::::fﬂi??{:;??igamm Ingaat Akatlar Tiirkiye, Ankara Gag;g;ﬁ_];l; Tiirkiye
A%{:;ﬁl;}f%ﬁin:;nj?é?atmm Ingaat Akaretler Tiirkiye, Ankara Gaér;ﬁz{;k;i Tiirkiye
B;E:;‘;?ﬂ ?.?g:i:e:.lgl Yaturim Ingaat Balmumcu Tiirkive, Ankara Gag;ﬁ;?;:‘l::; Téirkiye
B_Fiﬁ‘;;%??;:;?;ﬂgatmm Ingaat Beykoz Tiirkiyve, Ankara Gag:ﬁ;ﬁﬁl; Tiirkiye
B,IE)S:?;;? g??i?;??g?aﬂnm Insaat Bostanci Tirkiye, Ankara Gagég::ﬁ?; Tiirkiye
Desna Gayrimenkul Yatirim A. 3. Desna Tiirkiye, Ankara Gaéﬁﬁ;ﬁﬁl; Tirkiye
F;{:Egﬂ?}??;:;:}fgg aunm Insaat Ferikdy Tiirkive, Ankara Gaé‘gﬂ?:ﬁg; Tiirkiye
Fon Cereril Yt i E R e
K?rllz[;:f gg}’r imenikul Yatirim Kalams Tiirkiye, Ankara Gaél;iﬁ?:ﬁ}:ll: Tiirkiye
I?Jﬁ;ﬂ_i ?:%Lmaf;kAuFSYamm Ingaat Kavaeik Tiirkiye, Ankara Gaér;:%iﬁﬁl; Tiirkiye
ngiziam(g?r.rémenkul Yatnm Marata Gayrimenkul Turkiye, Ankara Gaér::?;ﬁl;l; Tirkiye
hﬁf:;:ti?Egig:f.}ﬁztrkgétmm Mecidiyeksy Tiirkiye, Ankara Ga();l;:i ﬁ;?ﬁﬁlé Tiirkiye
hﬁfg?ﬁm;n; ul Gelistirme Yatirim Mel4 Tirkiye, Ankara Gag;;giﬁﬁg Tirkiye
P;ﬂfii;nngTTi‘i’;Zf;”k‘g““m Insaat Pendik Tiirkiye, Ankara Gaé‘gﬁ;‘iiﬁ‘: Tiirkiye



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir,)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Faaliyet Coprafi
Bagl ortaklik tinvani Kisa adi Sirket merkezi konusu bilge
Rénesans Yinetim A.S. ROY Tiirkiye, Ankara .. Vax_‘hlf Tiirkiye
Ydénetimi
Tarabya Gayrimenkul Yatirim Ingaat s Gayrimenkul s
Turizm ve Ticaret A.S. Tarabya Ttrkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Volga Vip Turizm Yatirim Ingaat . Gayrimenkul S
Ticaret ve Sanayi A.S. Volga VIP Tiirkiye, Ankara Geligtirme 1 0rkiYe
Aura Q00 Aura Rusya,Novosibirsk Gaér;;?;ir;lrcnu; Rusya
Aura PM 000 Aura PM Rusya,Novosibirsk Y"Va{hlf Rusya
onetimi
Desna Development 00O Desna Development Rusya, St.Petersburg Gag;{g‘:ﬁﬁg Rusya
Desna Forum OO0 Desna Forum Rusya, St.Petersburg Gaéréﬁzﬁﬁg Rusya
Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. Gayrimenkul
St Petersburg Subesi Desna Branch Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya
Desna Global OO0 Desna Global Rusya, St.Petersburg Gaélg E];::_];l; Rusya
Desna Investment QOO Desna Investment Rusya, St.Petersburg Gaéne E;:?:;; Rusya
Desna Moskovsky Q0O Desna Moskovsky Rusya, St.Petersburg Gaéz E;et?rl;;l; Rusya
Desna Neva OO0 Desna Neva Rusya, St.Petersburg Gag;ﬁ;ﬂ,kmui Rusya
Desna North West OO0 Desna North West Rusya, St.Petersburg Gag;ﬁ;ﬁ_‘;ﬂ Rusya
Desna Prestige OO0 Desna Prestige Rusya, St.Petersburg Gaér;g:finrl;ﬂ Rusya
¥
Desna Property Varlik
Desna Property Management Q00 Management Rusya, St.Petersburg Yénetmi Rusya
Desna Real Estate 000 Desna Real Estate Rusya, St.Petersburg Gayrm}epkul Rusya
Geligtirme
Desna St.Petersburg OO0 Desna STP Rusya, St.Petersburg Gayrm'ne.nkul Rusya
Geligtirme
Mercator OO0 Mercator Rusya, St.Petersburg Gaynrfle'nkul Rusya
Geligtirme
Rialren ZAO Rialren Rusya, Moskova Gacy}lg ;E?Eﬁl; Rusya
Rialren Invest ZAO Rialren Invest Rusya, Moskova Gaé‘;;g?ﬁﬁl; Rusya
Varhk
Regent Hall 000 Regent Hall Rusya, 5t.Petersburg Yiénetimi Rusya
. Renaissance Gayrimenkul
Renaissance Development ZAO Development Moscow Rusya, Moskova Gelistirme Rusya
Renaissance Business Service Q00 Renglssance Business Rusya, St.Petersburg Gaynrpepkul Rusya
Services Geligtirme
Mendon Ltd. Mendon frlanda, Dublin Yatirim Avrupa
Whitestone Investments Limited Whitesone Irlanda, Dublin Yatirim Avrupa
Redcons BV Redcons Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
Varhk
Surgut PM 000 Surgut Rusya, Moskova Vénetimi Rusya
Ukrea Finance BY Ukrea Finance Hollanda, Breda Yatinim Avrupa
YarRen Invest 000 YarRen Invest Rusya, Moskova Gaym{le.nkul Rusya
Geligtirme
YarRen Prestige Q00 YarRen Prestige Rusya, Moskova Gaympepkul Rusya
Geligtirme



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.}

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar:

Sirket’in miigterek yonetime tabi ortakliklar:, merkezi, ana faaliyet konular: ve cografl bolgeleri agagidaki gibidir:

Faalivet Cografi
Miisterek yonetime tabi ortakhk iinvam Kisa ad Sirket merkezi konusu bélge
Gayrimenkul
Acim Cimento Sanayi A.§. Acim Tiirkiye, Ankara Geligtirme Tiirkiye
Dragos Gayrimenkul Yatinm Y6netim ve D Tiirkive. Ak Gayrimenikul Tiirki
i ragos irkiye, ara firkiye
Ingaat A.S. g Y Gelistirme g
Goksu Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm . e Gavrimenkul .
Sanayi ve Ticaret A.S Goksu Tiirkiye, Ankara ayTImEnKU Tiirkiye
hd Gelistirme
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ing, ve s Gayrimenkul .
Tic, A.S. (*) Mel2 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tirkiye
Mel3 Gayrimenkul Geligtirme Yatirim Ins. ve O Gayrimenkul 1
Tic. A.S. (%) Mel3 Tirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkive
Kozyatagn Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm .
* Sanayi ve Ticaret A.S ¥ Kozyatas Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tirkiye
LS. Geligtirme
Kozzy Gayrimenkul Yatirim Y8netim ve [ Gayrimenkul .
fnsaat A.S. Kozzy Tiirkiye, Ankara Geligtirme Tiirkive
Ren Holding BV Ren Holding Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
. . Gayrimenkul
SibStroylnvest Q00 SibStroyInvest Rusya, Moskova Geligtirme Rusya

(*) Grup, 2011 yili igerisinde Mel2 ve Mel3 sirket hisselerinin %99,99’unu satin almistir. Grup y@netimi aym il
icerisinde bu girketlere ait hisselerinin %30°sini elden ¢ikarma karar1 almistir.

Istirakler:

Sirket’in istiraklerinin merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi blgeleri asagidaki gibidir:

. Cografi
Istirak iinvani Kisa adi Sirket merkezi Faaliyet konusu bolge
Zeugma Aligveris Merkezi A . Zeugma Tirkiye, Gaziantep Gayrimenkul

Geligtirme Tur-klye

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurnlu tarafindan onaylanmig ve 19 Mart 2012 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’'un konsolide finansal tablolar1 degistirme vetkisi bulunmaktadir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALJK 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) ofarak ifade edilmigtir.}
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma Qliskin Temel Esaslar

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlamis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar:

Sirket ve Tiirkiye'de yerlesik bagli ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”) ve vergi mevzuatmca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Yabanc:
tilkelerde faaliyet gtsteren bagl ortakliklar ise muhasebe kayitlarim ve yasal finansal tablolarmi faaliyette bulunduklar:
iilkelerin para birimleri cinsinden ve o lilkelerin mevznatina uygun olarak hazirlamaktadirlar.

Sermaye Piyasas: Kurulu (“SPK”), Seri: X1, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Teblig” (“Seri: X1, No:29 sayili Teblig™) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi
ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslar belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan
hesap ddnemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gecerli olmak fizere yiiriirlit§e girmigtir ve bu Teblig ile birlikte Seri:
XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig" viiriirliikten kaldirilmistir. Bu teblige
istinaden, isletmelerin finansal tablolarini1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raportama
Standartlari’na (“UMS/UFRS”) gére hazirlamalart gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS nin Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar: Tirkiye
Muhasebe Standartlart Kuralu (“TMSK”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlari (“TMS/TFRS™) esas alimacaktir,

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklari TMSK tarafindan
ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ger¢evesinde UMS/UFRS’ye gire
hazirlanmaktadir, Ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli
duyuru ile uygulanmas: tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmugtur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve yiiriirliide giren 660 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile
2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu{“Kurum”™) kurulmugtur. Bu Kanun Hitkmiinde Kararname’nin Gegici 1. maddesi wyarmca, Kurum tarafindan
vayinlanacak standart ve diizenlemeler viriirlige girinceye kadar, bu hususlara iligkin meveut diizenlemelerin
uygulanmasma devam edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo
dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin Hazirlanma Iikeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadur.

Konsolide finansal tablolar, yatirim amagli gayrimenkullerin ve baz: finansal araglarm yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir, Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin ddenen tutarm
gercede uygun degeri esas alinmaktadir,

Kullanilan Para Birimi
Raporlama para birimi

Konsolide finansal tablolarin amact nedeniyle, Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu Tiirk Liras
olarak ifade edilmistir.

Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faalivet sonucu agagidaki iglemlerle Tiirk Lirasi’na gevrilmistir;

(a) Varliklar ve yilkiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar ile ¢evrilmistir;
(b) Gelir ve giderler islem tarihindeki kurla ¢evrilmistir (ortalama dénem kuru kullanilarak); ve
(c) Olusan tiim farklar “yabanci para ¢evrim farki” altinda 6zkaynaklarda ayr1 bir unsur olarak belirtilmigtir.

Fonksiyonel para birimi

Grup’taki her sirket kendi fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir ve her sirketin finansal tablolarmdaki
hesaplar bu birimle dl¢iilmektektedir.

Sirket’in kurulu oldugu ilke para birimi Tirk Lirasi olmasma ragmen, bu raporun amacma uygun olarak, Grup
biinyesindeki her sirket fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir. Tiirk Lirasi, Rus Rublesi ve Avro, Sirket
islemlerinde biiylik Slglide kullanilmakta olup, Grup'un operasyonlari iizerinde 6nemli Slgiide etkileri bulunmaktadir ve
Grup'la iliskili temel konu ve durumlarm ekonomik 6zlinii yansitmaktadir. Bu nedenle, Grup sirketleri genellikle Tiirk
Lirasi’n1, Rus Rublesi’ni ve Avro’yu fonksiyonel para birimi olarak kullanmaktadir,
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar {devami)

Kullanilan Para Birimi {(devami)

Fonksiyonel para bivimi {devami):

Yabanci para cinsinden islemler baglangigta islem tarihindeki fonksiyonel paraz biriminin = kurundan
muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliliikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz
kurlan kullamlarak, parasal olmayan kalemler ve Gzkaynak bakiyeleri ise (gelir ve giderler harig) ilk alim tarihinde
gecerli doviz kurlart kullamltarak ¢evrilir.

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle konsolide finansal tablolarin hazirlandigi déviz kurlart asagidaki
gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2011 2010

TL-Ruble 17,20 19,49
ABD Dolari-TL 1,89 1,55
Avro-TL 2,44 2,05

Tirk Liras) dismdaki diger yabanci para cinsinden olusan varliklarin ve yiikiimliiliklerin konsclide finansal tablolarm
raporlanmas: igin Tiirk Lirasi’na ¢evrilmesi Grupun bu varliklan ve yiiktimlitlitkleri, Tiirk Liras1 olarak elde edecegini
veya verine getireceiini ifade etmemektedir. Aym sekilde, bu durum Grup’un hissedarlarina ayn1 oranda Tiirk Lirasi
olarak sermaye veya genel yedeklerden herhangi bir tutar &deyecegi veya kazandiracag anlamma da gelmemektedir,

Konsolidasyona [liskin Esaslar:

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket'in baglh ortakliklari tarafindan kontrol edilen ya da miisterek kontrol edilen
isletmelerin finansal tablolarini kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve
operasyonel politikalan tizerinde kontrol gliciiniin olmast ile saglanur.

Ddnem iginde satm alman veya elden ¢ikarilan bagli ortakhiklarm sonuglar, satin alim tarihinden sonra veya elden
¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile
sonuglansa dahi, toplam kapsambh gelir ana ortaklik hissedarlarma ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilr.

Gerekli olmas: halinde, Grup'un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagli ortakhklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler vapilmigtur.

Tiim grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsclidasyonda elimine edilir.

Grup 'un meveut bagli ortakhifimn sermaye payindaki degigiklikler

Grup’un bagh ortaklhiklarindaki sermaye paymda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup’un pay! ile kontrol giicii olmayan paylarin defter deerieri, baghh ortakhik paylarndaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya &denen
bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakhgindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan satis bedeli ile
kalan paym gergege uygun deger toplami ile ii) bagh ortakhifin varhik (serefiye dahil) ve viikiimliilikklerinin ve kontrol
giicli olmayan paylarm onceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagh ortakhigin varliklarin gergege
uygun deger ile veya yeniden degerlenmis tutarlar: ile deBerlenmesi ve buna iligkin birikmis kazancm/zararm diger
kapsaml gelir i¢inde muhasebelestirilmesi ve dzkaynakta toplanmasi durumunda, dier kapsaml gelir iginde dnceden
muhasebelestirilen ve Gzkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar satmis oldugu varsayimi fizerine kullanilacak
muhasebe yontemine gére kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili UFRS standartlan uyarinca, gelir tablosuna aktarilmas: ya
da dofrudan gegmis yil karlarina transfer). Baghi ortakhifin satisi sonras kalan yatrmmm kontroliniin kaybedildigi
tarihteki gercege uygun degeri, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsamnda belirlenen
baslangi¢ muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak va da
miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baglangig muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul
edilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tittk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Sunuma fligkin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona lliskin Esaslar (devam1):

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsamma dahil edilen bagli ortakliklar asagidaki

gibidir:
Bagli ortakliklar Etkin sahiplik orani (%) Oy kullanma hakk: orani (%)

31 Arahk 2011 31 Aralk 2010 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Akatlar 99,99 - 99,99 -
Akaretler 99,99 - 99,99 -
Balmumcu 99,99 99,99 99,99 99,99
Beykoz 99,99 99,99 99,99 99.99
Bostanct 99,97 99,97 99,97 99,97
Desna 99,99 89,04 99,99 89,04
Esentepe 99,99 99,99 99,99 99,99
Ferikdy 99,00 99,00 99,00 99,00
Florya 99,99 99,99 99,99 99,99
Kalamis 99,99 89,03 100,00 100,00
Kavacik 90,48 99,48 99.48 99,48
Kurtkéy 99,99 99,99 99,99 99,99
Marata Gayrimenkul 99,99 89,04 100,00 100,00
Mecidiyekoy 99,99 99,99 99,99 99,99
Mel-4 & 99 99 - 99,99 -
Pendik 98,46 98,46 98,46 98,46
ROY 99.90 99,90 99,90 99,90
Tarabya 99,99 99,99 99,99 99,99
Volga VIP 99,00 96,00 99,00 96,00
Aura 99,89 88,95 100,00 100,00
Aura PM 99,89 88,95 100,00 100,00
Desna Development 99,99 89,04 100,00 100,00
Desna Forum 99,99 88,15 100,00 99,00
Desna Branch 99,99 89,04 100,00 100,00
Desna Global 99,99 89,04 100,00 100,00
Desna Investment 99,99 89,04 100,00 100,00
Desna Moskovsky 99,99 89,04 100,00 100,00
Desna Neva 99,99 89,04 100,00 100,00
Desna North West 99,99 89,04 100,00 100,00
Desna Prestige 99,99 88,15 100,00 99.00
Desna Property Management 99,09 89,04 100,00 100,00
Desna Real Estate 96,99 89,04 100,00 100,00
Desna STP 99,99 89,04 100,00 100,00
Mercator 99,99 89,04 100,00 100,00
Rialren 94,99 80,14 95,00 90,00
Rialren Invest®” 99,89 44 47 100,00 50,00
Regent Hall 99,99 89,04 100,00 100,00
Renaissance Development Moscow 99,89 88,95 100,00 99,90
Renaissance Business Services 99,99 89,04 100,00 100,00
Renaissance Property Management - 88,15 - 99,00
Mendon 99,99 89,04 100,00 100,00
Whitestone 99,99 89,04 100,00 100,00
Redcons 99,99 89,04 100,00 100,00
Surgut © 99,89 - 100,00 .
Ukrea Finance 99,99 89,04 100,00 100,00
YarRen Invest © 99,89 - 100,00 -
YarRen Prestige 99,89 - 100,00 -

%) Renaissance Property Management in invam 2010 yihnda Desna Moskovsky olarak degistirilmigtir. Renaissance Property Management
000 iinvani ile 2010 yilinda yeni bir sirket kurulmustur.

® 2011 yili igerisinde satilmistir.
2011 yili igerisinde satin alimmstir,

@ 2911 yilh igerisinde %350 hissenin alimi sonrasinda, miisterek yénetime tabi ortaklikdan cikarilarak bagh ortakhk olarak simflanmsar,

® 2011 yth igerisinde kurulmugtur.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Istirakler:

Grup’un Onemli derecede etkide bulundugu, bagh ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklarm diginda kalan
isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir igletmenin finansal ve operasyonel politikalarma iligkin kararlarma
miinferiden veya miigtereken kontrol vetkisi olmaksizin katilma giiciiniin olmasidir.

Ekteki konsolide finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglari ile varlik ve yiikiimliilikkleri, UFRS 5 standardi
uyarmeca satilmak flizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, &zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak ybntemine gére konsolide bilangoda istirakler, maliyet bedelinin istirakin net
varhklarindaki alm senrasi dénemde olusan degisimdeki Grup'un payr kadar diizeltilmesi senucu bulunan tutardan,
igtirakte olugan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gésterilir. Istirakin,
Grup'un istirakteki payini (Sziinde Grup’un istirakteki net yatiriminin bir pargasmi olusturan herhangi bir uzun vadeli
yatirmi da igeren) asan zararlari kayitlara almmaz. Ilave zarar ayrilmasi ancak Grup®un vasal veya zimni kabulden dogan
yitkiimliiliige maruz kalmis olmasi va da istirak adma 6demeler yapmig olmas: halinde stz konusudur,

Satim alim bedelinin, igtirakin satin alinma tarihindeki kayith belirlenebilir varhklarmnm, yiikiimlilitklerinin ve sarta bagh
bor¢larmin ger¢efe uygun degerinin iizerindeki kismi serefiye olarak kaydedilir. Serefiye, yatirimin defter degerine dahil
edilir ve yatrimm bir pargasi olarak defer diisiikliigii agisindan incelenir. Istirakin satn alinma tarihindeki kayith
tanumlanabilir varliklarinm, yiikiimliiliklerinin ve sarta bagli borglarmm gercege uygun degerinin satim alin bedelini
agan kismi1 yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

UMS 39 standardinda yer alan kurallar, Grup'un bir istirakteki yatirum ile ilgili bir deger disiikligi karsihiginm
muhasebelestirilmesinin gerekli olup, olmadigim belirlemek amaciyla uygulanir. Deger diisikliigii gostergesi olmast
durumunda, igtirak yatirmmin geri kazamilabilir tutar1 (kullanim degeri ile gergege uygun degerinden satig maliyetlerinin
diigiiimesi sonucu bulunan tutardan biiyitk olam) ile defter degeri karsilagtirilarak yatirimn tiim defter degeri UMS 36’ya

gore deger ditgiikliigii agismdan tek bir varlik gibi test edilir. Istirakteki yatwmmmn geri kazanilabilir tutarmin sonradan

artmas! durumunda, s8z konusu deger digiikliigii zaran UMS 36 uyarinca iptal edilir.

Grup, bir istirakine ait hisselerin bir boliimiint satarak istirak {izerindeki onemli etkiyi kaybettiginde, kalan payini,
gergege uygun degeriyle hesaplar. Kalan payin gergege uygun degeri, TMS 39 uyarmnca bir finansal varlik olarak
baslangigta muhasebelestirilen gercege uygun deger olarak kabul edilir. Gergege uygun deger ile kayith deger arasindaki
fark kar/zarar iginde muhasebelegtirilir. Grup, istirakteki yatirmma iliskin daha @nce diger kapsamh gelirde
muhasebelestirdigi tiim tutarlar1 yatirim yapilan isletmenin varlik ya da bor¢larimi dogrudan elden gikarmasi ile aym
esaslara uygun olarak muhasebelestirir. Bu kapsamda istirake iligkin diger kapsaml gelirde muhasebelestirilen tiim
tutarlar, Grup’un istiraki tizerindeki onemli etkiyi kaybetmesi durumunda 8zkaynaklardan kar/zarara aktarilir,

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan kar ve zararlar, Grup’un
ilgili igtirakteki payr oranmnda elimine edilir.

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilen istiraklerin detay
Not 14’de verilmigtir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Paylar:

Miisterek ytnetime tabi ortakliklar, stratejik finansman ve igletme politikas1 kararlarmin Grup’un ve diger taraflarn
oybirligi ile kararini gerektiren miigterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir.

Bir grup isletmesi, faaliyetlerini miigterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri altinda gergeklestirdiginde, Grup’un
miisterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yiikimliliiklerindeki payi, ilgili Grup isletmesinin finansal tablolarnda
kayda alinir ve igerigine gére siniflandimlir. Misterek kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yiikiimliliik ve giderler,
tahakkuk esasma gére muhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi ortakliklarm varhklarmm kullanilmasmdan va da sbz
konusu varliklarin satigindan elde edilen gelirden Grup’a diisen pay ilgili ekonomik faydalarm Grup’a akiginmn muhtemel
olmas: ve tutarlarnin gitvenilir bir sekilde dlgtilebilmesi halinde kayda alinir,
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2.1
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedike¢e bin Tiirk Liras1 {TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Sunuma liskin Temel Esaslar (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Paylar (devami);

Ayr bir isletmenin kurulugunu iceren miigterek yonetime tabi ortakltklar diizenlemeleri, misterek olarak kontrol edilen
isletmeler olarak ifade edilirler. Grup, ekteki konsolide finansal tablolarda misterek kontrol edilen isletmelerdeki
paylarini, UFRS 5 standard: uyarmca satilmak iizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler haricinde, oransal
konsolidasyon y&ntemi kullanarak muhasebelegtirmistir. Grup’un mitigterek olarak kontrol edilen igletmelerindeki varlik,
yiikiimliilitk ve gelir ve giderlerindeki pay1 konsolide finansal tablolarda esdeger kalemler ile bire bir birlestirilir,

Miisterek kontrol edilen bir isletmedeki Grup payinin satin almmdan kaynakianan serefiyenin muhasebelestirilmesinde,
bagli ortaklik alimindan kaynaklanan serefiye igin uygulanan muhasebe politikast uygulanir (Not 2.5).

Grup ile Grup’un miisterek olarak kontrol ettigi isletmeleri arasindaki islemler neticesinde olusan gergeklesmemis kar ve
zararlar, Grup’un miisterek yonetime tabi ortakliktaki pay1 oraninda elimine edilir.

31 Arahik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle miigterek yonetime tabi ortakliklarin detayr Not 4’te verilmistir.
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarmda yapilan énemli degigiklikler gerive déniik olarak uygulanmakta ve &neeki dénem konsolide
finansal tablolar: yeniden diizenlenmektedir. Cari dénem igerisinde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik
olmamagtir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalnizea bir déneme iligkin ise, degisiklifin yapildi1 cari dénemde, gelecek
dénemlere iligkin ise, hem degigikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yénelik olarak uygulanir.
Grup’un cari dénem icerisinde muhasebe tahminlerinde dnemli bir degisikligi olmamsgtir,

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan

{a) Grup’un sunum ve dipnot agiklamalarim etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

UMS | (Degisiklikler) Finansal Tabloiar UMS 1’e yapilan degisiklik, Grup’un diger kapsamh gelir kalemleri
Sunumu (2010 ythinda yayimlanan UFRS Terde ile ilgili gerekli analizini Ozkaynak hareket tablosunda veya
Yapilan Kilestirmeler’in bir kismi olarak) dipnotlarda verebilecegine agiklik getirmektedir. Cari vilda Grup,

dzkaynagn her kalemi icin, bu analizleri konsolide finansal tablolara
iliskin dipnotlarda, tzkaynak degisim tablosunda diger kapsamh
gelirleri tek bir satir olarak gbstermeyi segmistir.

(b) Grup’un finansal performansim ve/veya bilangosunu etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
UMS 24 [ligkili Taraflar ile ligili Agiklamalar UMS 24 (2009) iki yonden degistirilmistir: (a) UMS 24 (2009)
(2009) iligkili taraflarin tanimini degistirmis ve (b) UMS 24 (2009) devlet

baglantili kuruluglara baz1 dipnotlar igin kismi istisna getirmistir.

Sirket ve igtirakleri devlet baglantili kurulug degillerdir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devamu)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

() 2011 yihndan itibaren gegerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 3 (Degisiklikler) fsletme Birlesmeleri

2010 yilinda yaymlanan UFRS lerde Yapilan lvilegtirmeler’in bir kismi olarak, UFRS 3, kontrol giicti olmayan paylara
satin alma tarihinde uygulanacak deBerleme ydntemi tercihinin sadece mevcut sahiplik paylar1 bulunan kontrol giicii
olmayan paylar ve tasfiye halinde sahiplerine net varlik toplami ile orantil pay veren kontrol giicii olmayan paylarin
olmasi halinde miimkiin olduguna agtkhk getirmektedir, Bagka Standartiar aksini éngérmedigi siirece, geriye kalan biitiin
kontrol giicli olmayan paylar satm alma tarihindeki gercege uygun degerleri ile dlciiliir. Buna ek olarak, UFRS 3, sirketin
¢aliganlarinmn sahip oldugu hisse bazl 6demeler konusunda yol gdstermek amaciyla degistirilmistir. Degisiklikler, devir
olan sirket ¢alisanlarmm sahip oldugu ve yenisiyle degistiriimemis hisse bazl1 6demeler UFRS 2 Hisse Bazilt Odemeler’in
dngdrdiigi sekilde satin alma tarihinde degerlenmelidir (“piyasa bazh &lgitm ).

UMS 32 (Degisiklikler) 4 Degigiklikler, déviz cinsinden olan bazi ihra¢ edilen haklarm
Yeni Haklar Igeren Ihraglarm 6zkaynaga dayali finansal ara¢ wveya finansal borg olarak
Sumiflandirilmas: siiflanmasini Sngdrmektedir. Yapilan degisiklide gére; herhangi bir

para birimi cinsinden belirli bir tutar kargihgnda isletmenin
Szkaynagma dayali finansal ara¢larmin elde edilmesine iliskin hak,
opsiyon va da teminatlar; igletmenin, bunlari, ézkaynagna dayali ve
ayni smiftaki tiirev  olmayan finansal araclarmi ellerinde
bulunduranlarin  tlimiine oransal olarak sunmasi durumunda
dzkaynaga dayal finansal arag niteligindedir. UMS 32’ve yapilan
degisiklikler éncesi, herhangi bir para birimi cinsinden belirli bir tutar
karsihginda igletmenin zkaynagmma dayali finansal araglarmm elde
edilmesine iligkin hak, opsiyon ya da teminatlar tiirev islem olarak
muhasebelestirilmekteydi. Degisikliklerin  geriye déniik olarak
uygulanmas: zorunludur.

Grup’un bu nitelikle enstritmanlart olmadig: igin, bu degisikliklerin
uygulanmasinin Grup’un cari ve Onceki yillar finansal tablolan
tizerinde bir etkisi olmamustir.

UFRYK 14 (Degisiklikler) Asgari Fonlama UFRYK 14 plandan yapilan geri Odemeler veya plana gelecekte

Gerekliliginin Pegin Odenmesi vapifacak katkilardan kaynaklanan indirimlerin UMS 19°un 58.
paragrafi uyarmca ne zaman kullanilabilir olduguna, asgari fonlama
kogullannm gelecekte vapilacak katkilardan kaynaklanan indirimlerin
kullanilabilirligini nasil etkileyebilecedine ve asgari fonlama
kosullarmm ne =zaman bir yikiimlilik dogurabilecegine
deginmektedir. Degigiklikler su anda pegin &denen asgari fonlama
gerekliliklerinin @~ varlik  olarak  muhasebelestirilmesine  izin
vermektedir. Degisikliklerin uygulanmasinin - Grup’un  konsolide
finansal tablolar1 iizerinde dnemli bir etkisi olmamigtir.
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24

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA TLISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

(c) 2011 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarmi etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devamr)

UFRYK 19 (Degisiklikler) Finansal
Borglarmm Ozkaynaga Dayaly Finansal

Araclarla Odenmesi

2010, Yihik Wilesiirmeler

Bu Yorum bir finansal borcun Sdenmesi amaciyla ihrac edilen
Ozkaynafa dayali finansal araglarm nasil muhasebelestirilmesi
gerektigini diizenlemektedir. UFRYK 19 geregi, bu kosullar altmnda
cikarilan &zkaynaga dayah finansal araglar gergege uygun degerleri
ile dl¢iiliir ve ddenen finansal borcun defter degeri ile 8denen tutar
arasmdaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir,

Grup’un bu nitelikte iglemleri olmadigi igin UFRYK 19un
uygulanmasinin Grup’un cari ve onceki yillar finansal tablolarma
etkisi olmarmistir.

(a) ve (b) boliimlerinde daha Snce belirtilen UFRS 3 ve UMS 1’e
yapilan degisiklikler haricinde, 2010 yilmda yayimlanan UFRS lerde
vapilan degigiklikler ve vyorumlarm Grup’un kensolide finansal
tablolar iizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.

(d) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup hentiz yiiriirlige girmemis agagidaki standartlar ile meveut onceki standartlara getirilen agagidaki degisiklik ve

yorumlari heniiz uygulamamistir;

UFRS 7 {Degisiklikler)

UFRS 9

UFRS 10

UFRS 11

UFRS 12

UFRS 13

UMS 1 (Degisiklikler)
UMS 12 (Degisiklikler)
UMS 19 (2011)

UMS 27 (2011)

UMS 28 (2011)
UFRYK 20

UMS 32 (Degisiklikler)

Sunum — Finansal Varliklarin Transferi; Finansal varitk ve finansal borclarm
netlegtirilmesi

Finansal Araclar

Konsolide Finansal Tablolar

Miisterek Anlagmalar

Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin Aciklamalar

Gergege Uygun Deger Olgtimleri

Diger Kapsamii Gelir Kalemlerinin Sunumu

Ertelenmis Vergi — Meveut Aktiflerin Geri Kazanimu

Calisanlara Saglanan Faydalar

Bireysel Finansal Tablolar

Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafrivat

{Dekapaj) Maliyetleri
Finansal Araclar: Sunwm - Finansal varlik ve finansal borclarin netlestivilmesi
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24

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.) A

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar (devam)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile meveut
dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UFRS 7'de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iligkine dipnot a¢iklamalarmi artturmayr amaglamstir.
UFRS 7’ye yapilan degisiklikler finansal varhklarm transferini igeren islemlere iliskin ek dipnot yiikiimliilikleri
getirmektedir. Bu degisiklikier bir finansal varlik transfer edildigi halde transfer edenin hala o varlik lizerinde etkisini bir
miktar siirdiirdii§iinde maruz kalinan riskleri daha seffaf olarak ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler
ayrica finansal varlik transferlerinin déneme esit olarak yayllmadidi durumlarda ek aciklamalar gerektirmektedir,

Grup yotnetimi UFRS 7°ye yapilan bu degisikliklerin Grup’un dipnotlan iizerinde énemli bir etkisi olmayacagini
diigiinmektedir. Fakat gelecek donemlerde Grup diger tiirlerde finansal varlik transferi iglemleri yaparsa, bu transferlere
iliskin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir,

UFRS 7’ye yapilan degisiklikler, isletmenin, netlestirmeye iliskin haklar ve netlegtirmeye iliskin uygulanabilir ana
sbzlegme veya benzer diizenlemelere tabi olan finansal araglarla ilgili dipnotlarda agiklama yapmasmi gerektirir. Yeni
dipnot agiklamalari, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan ara dénem veya mali dénemlerden itibaren
sunulmahdir.

Kasim 2009°da yaymlanan UFRS 9 finansal varliklarm smflandirilmasi ve &lglimii ile ilgili yeni zorunluluklar
getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliilikklerin smiflandirilmast ve &lgiimil ve
kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

UFRS 9’un getirdigi onemli degigiklikler agagidaki gibidir:

. TFRS 9, TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardi kapsaminda kayitlara alinan tiim
varliklarm, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya gergefe uygun degeri tizerinden dlgiilmesini
gerektirir. Belirli bir bigimde, s6zlesmeye bagh nakit akiglarimin tahsilini amaglayan bir ybnetim modeli
kapsammda elde tutulan ve belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakivesine iliskin faiz 6demelerinin
yapimasina yonelik nakit akiglarina yol agan borglanma araglan yatmmlan genellikle sonraki dénemlerde itfa
edilmis maliyet {izerinden &lgiiliirler. Bunun digindaki tiim borglanma araglar1 ve &zkaynafa dayali finansal
araclara yapilan yatinmlar, sonraki dénemlerde gergede uygun degeri iizerinden &lciiliir.

. TFRS 9°un finansal borglarm smuflandirilmas: ve 6lgiimii lizerine olan en énemli etkisi, finansal borcun (gercee
uygun defer farki kér veya zarara yansitilan olarak tamimlanmis borglar) kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim tutarinin muhasebelegtirilmesi ile ilgilidir. TFRS 9 uyarinca, finansal
borcun gergege uygun degerinde meydana gelen ve séz konusu borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim tutari, tanimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerin
muhasebelestirme yonteminin, kir veya zararda yanlis muhasebe elesmesi yaratmadik¢a ya da artirmadikga, diger
kapsamh gelirde sunulur. Finansal borcun gergege uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerle iligkilendirilebilen tutar, sonradan kar veya zarara smiflandirimaz. Halbuki TMS
39 uyarmnca, gergede uygun deger fark: kir veya zarara vansitilan olarak smiflandirilan borglara iliskin gercegie
uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutan kar veya zararda sunulmaktaydi.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL} olarak ifade edilmigtir,)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararas: Finansal Raporlama Standarttari (devam)

(d) Heniiz yiiriirliie girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamas: benimsenmemis standartlar ile mevcut
Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 9°da yapilan degisiklik ile TFRS 9’un 2009 ve 2010 versiyonlarinm uygulama tarihi 1 Ocak 2015 veya bu tarih
sonrasinda baslayan mali donemler olarak ertelemistir. Degigiklik ncesi, TFRS 9’un uygulama tarihi 1 Ocak 2013 veya
sonrasinda baslayan mali dénemler olarak belirlenmigti. Degisiklik, erken uygulama secenegine izin vermeye devam
etmektedir. Ayrica degisiklik, TMS 8 “ Muhasebe Politikalar;, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler, Hatalar” ve TFRS
7 “Finansal Araglar: Aciklamalar”daki meveut karsilagtirmali gegis dipnot sunumuna iliskin hitkiimlerini giincellemistir.
Kargilagtirilmal olarak sunulan finansal tablolarm yeniden diizenlenmesi yerine, isletmeler, TMS 39 “Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme” standardindan, TFRS 9'a gegislerde giincellestirilmis dipnot sunum agiklamalarmi,
igletmenin TFRS 9’u uygulama tarihine ve énceki donem finansal tablolarini yeniden diizenlemeyi segmesine dagl
olarak, yapabilirler veya yapmak zorundadirlar.

Grup y&netimi TFRS 9'un, Grup’un konsolide finansal tablolarinda, 1 Ocak 2015 sonrasinda baglayan mali dénemlerde
uygulanacagim tahmin etmekte ve TFRS 9 uygulamasinin Grup’un finansal varlik ve yiikiimliiliikleri (érnegin; meveut
durumda satilmaya hazir finansal ofarak siniflanmig olan borglanma araglarmm, sonraki raporlama dénemlerinde gercege
uygun degeri tizerinden degerlenmesi ve degerleme farklarnin gelir tablosuna kaydedilmesi gerekebilir) iizerinde &nemli
derecede etkisi olabilir. Ancak, detayl: incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin
etmek miimkiin degildir,

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlagmalar, istirakler ve bunlarin sunurnuyla ilgili olarak UFRS 10, UFRS 11,
UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart yayinlanmistir.

Bu bes standardin getirdigi énemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar” standardimin konsolide finansal tablolar ile ilgili kismmin
yerine getirilmigtir. UFRS 10’un yayimlanmasiyla UFRYK 12 “Konsolidasyon — Ozel Amagh Isletmeler” yorumu da
yirtirlitkten kaldmlmagtir. UFRS 10’a gore konsolidasyon igin tek bir esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, iic unsuru
icerecek sekilde kontrolii yeniden tamimlamaktadir: (a) yatirim yaptig isletme iizerinde giice sahip olmasi (b) yatirmm
yaptig1 isletmeyle olan iliskisinden dolay1 degisken getirilere maruz kalmas: veya bu getirilerde hak sahibi olmas: (c) elde
edecegi getirilerin miktarm etkileyebilmek igin yatirm yaptig1 isletme iizerindeki giiciinii kullanma imkanma sahip
olmas1. Farkli rnekleri igerek sekilde UFRS 10°nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.

UFRS 11, UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardinmn yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya daha fazla tarafin
miigterek kontrolii oldugu miisterek anlasmalarmn nasil simiflanmasi gerektigini agiklamaktadir. UFRS 11°in yayimlanmas:
ile UFRYK 13 “Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler - Ortak Girisimeilerin Parasal Olmayan Katilim Paylarr” yorumu
yurirlitkten kaldirilmigtir. UFRS 11 kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagma iizerinde sahip olduklar hak ve
yikimltliklerine bagl olarak miisterck faaliyet veya is ortakhid: seklinde siuflandmbr. Buna karsin UMS 31
kapsaminda fi¢ ¢esit miisterek anlagma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler, miistereken kontrol edilen
varliklar, miistereken kontrol edilen faaliveter.

Buna ek olarak, UFRS 11 kapsammdaki is ortakliklarinin dzkaynak yontemi kullamlarak muhasebelestirilmesi

gerekirken, UMS 31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya oOzkaynak yontemiyle va da oransal
konsolidasyon yéniemiyle muhasebelestirilebilmektedir.
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RONESANS GAY-RiMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmig Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (devami)

(d) Heniiz yiiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile meveut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar {devami)

UFRS 12 dipnot sunumuna iligkin bir standart olup bagh ortakliklari, miigterek anlagmalari, istirakleri ve/veya konsolide
edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler igin gegerlidir. UFRS 12°ye gore verilmesi gereken dipnot agiklamalar genel
olarak yiirtirlitkteki standartlara gére gok daha kapsamhdir.

Bu beg standart 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir. Erken
uygulama opsiyonu ancak bu bes standardin ayn1 anda uygulanmasi sarttyla miimkiindiir,

Grup yonetimi yukarida anlatilan bes standardin 1 QOcak 2013 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap dénemlerine ait
konsolide finansal tablolarinda uygulanacagimi diisinmektedir. Bu bes standardin uygnlanmasmm konsolide finansal
tablolar iizerinde dnemli etkisi olabilir. UFRS 10°un uygulanmasi sonucunda Grup su andaki baglt ortakiiklarmdan
bazilarm konsolidasyondan gikarabilir veya daha énce konsolide etmedigi yatrimlarini konsolidasyona dahil edebilir
FRS 11%in uygulanmas: sonucunda, su anda oransal konsolidasyon kullanilarak muhasebelestirilen Grup’un miistereken
kontrol edilen isletmesinin muhasebelestirilmesinde degigiklikler olabilir. UFRS 11 kapsammnda miistereken kontrol
edilen isletme, taraflarm anlagma lizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliiliiklerine bagl olarak miisterek faaliyet veya is
ortaklig seklinde smiflandirlabilir. Halihazirda Grup yonetimi bu standartlarm uygulanmasinmn konsolide finansal
tablolar iizerinde yaratacag etkivi detayli olarak degerlendirmemistir.

UFRS 13, gergege uygun deger &l¢iimit ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 igeren rehber niteliginde tek bir kaynak
olacaktir, Standart, gergede uygun deger tammmim yapar, gergege uygun degerin &l¢iimityle ilgili genel gerceveyi cizer,
gergeZe uygun deger hesaplamalar: ile ilgili verilecek agiklama gerekliliklerini belirtir. UFRS 13°{in kapsami genistir;
finansal kalemler ve UFRS’de diger standartlarin gergege uygun degerinden 8lglimiine izin verdigi veya gerektirdigi
finansal olmayan kalemler igin de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13’iin gergege uygun deger hesaplamalari ile ilgili
agiklama gereklilikleri su andaki meveut standartlara gore daha kapsamhdir. Ornegin, su anda UFRS 7 “Finansal Araglar:
Agiklamalar” standardmm agiklama gereklili3i olan ve sadece finansal araglar igin istenen lig-seviye gergegie uygun deger
hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar, UFRS 13 kapsammdaki biitiin varhklar ve yikiimliilikler izin
zorunln hale gelecektir.

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasmda baglayan mali
dénemlerden itibaren gegerlidir,

Yonetim, UFRS 13’iin Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan
mali donemlerden itibaren uygulanacagmi, bu yeni standardmn uygulanmasinin finansal tablolan etkileyebilecegini ve
finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine neden olacagnt tahmin etmektedir.

UMS 1’e yapilan degisiklikler kar veya zarar ve diger kapsamli gelirlerin ya tek bir tablo halinde ya da birbirini izleyen
iki tablo halinde sunulmasi opsiyonunu devam ettirmektedir. Ancak, UMS 1’e yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir
boliimiinde ilave dipnotlar gerektirmektedir. Buna gore diger kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar
veya zarara yeniden smiflandirnilmayacak kalemler ve (b) bazi &zel kogullar saglandiginda sonradan kar veya zarara
yeniden siniflandirilacak kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iligkin vergiler de aym sekilde dagitilacaktur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devamr)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

(d) Heniiz yiiriirliie girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile meveut
dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

UMS 1’e yapilan degigiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasmmda baglayan mali dénemlerden itibaren
gecerlidir. Buna gtre, difer kapsamli gelir kalemlerinin sunumu, deZisiklikler gelecek muhasebe ddnemlerinde
uygulandiginda degistirilecektir.

UMS 12%e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasmda baglayan mali dénemlerden itibaren
gegerlidir. Yénetim, UMS 12’ye yapilan degisikliklerin gelecek muhasebe dénemlerinde uygulanmasmm, Grup’un defter
degerinin satig yoluyla geri kazanilacag: yatrum amagh gayrimenkullerine iligkin olarak geemis donemlerdeki ertelenmis
vergi ylikiimlitliikleri tutarinda diizeltme gerektirecegini tahmin etmektedir. Ancak, yénetim bu degisikliklerin
uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

UMS 19°a yapilan degisiklikler tammlanmis fayda planlar ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini degistirmektedir.
En onemli degisiklik tanimlanmis fayda yitkiimliiliikkleri ve plan varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir.
Degisiklikler, tanimlanms fayda yikiimliliiklerinde ve plan varliklarm gergede uygun degerlerindeki degisim oldugunda
bu degisikliklerin kayitlara almmasini gerektirmekte ve bdylece UMS 19°un 8nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor
yontemi’ni ortadan kaldirmakta ve gegmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasim hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
konsolide bilangolarda gosterilecek net emeklilik varhg veya yiikiimliiliigiiniin plan a1 ya da fazlasinin tam deZerini
yansitabilmesi igin, tlin aktiteryal kayip ve kazanglarm anmda diger kapsamlh gelir olarak muhasebelestirilmesini
gerektirmektedir.

UMS 19°a yapilan degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren
gecerli olup bazi istisnalar diginda geriye dénilk olarak uygulanmalidir. Yénetim, UMS 19°a yapilan degisikliklerin
Grup’un konsolide finansal tablolarmda 1 Ocak 2013 tarthinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden
itibaren uygulanacagim, bu yeni standardin uygulanmasmin finansal tablolarindaki tanunlanmis fayda planlarmi
etkileyebilecegini tahmin etmektedir. Ancak, yonetim bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

19 Ekim 2011 tarihinde UMSK yeriistli maden igletmelerinde iiretim asamasindaki hafriyat maliyetlerinin
muhasebelestirilmesine agikhk getiren UFRYK 20 Yeritstii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasmndaki Hafiiyat
{Dekapaj) Maliyetleri yorumunu yayinlamigtir. Yorum, iiretim asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosuliarda
varlik olarak muhasebelesecegi, muhasebelesen varhgm ilk kayda alma ve sonraki dénemlerde nasil dlgiilecegine agiklk
getirmektedir. Yorum 1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baglayan finansal dénemler igin viiriirliige girecek olup
erken uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 32°ye yapilan degisiklikler ile netlestirme kurallar: ile ilgili meveut uygulama hususlarina agikhk getirmek ve

mevcut uygulamalardaki farkliliklar azaltmak amaglanmaktadir. Degigiklikler, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIiM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Turk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat
Gayrimenkul kiralamalarmdan elde edilen kira gelivleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle ilgili
ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde olgiilebilivorsa
gergeklesir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama stzlegsmesi boyunca dogrusal yonteme gire
muhasebelestirilir,

Elektrik, su ve ortak alan giderleri yansuma gelirleri

Grup’un sahibi oldugu ahsveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalar1 Grup
sirketlerinin kiracilar ile yapmis oldugu stzlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasma gére yansitihr.

Konut satimindan elde edilen gelirler

Grup, konut ve rezidans sattnaktadir. Konut veya rezidans satisindan gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak
tutarinin gercefe uygun dederi izerinden dlgiiliir.

Konut ya da rezidans satisindan elde edilen gelir, agagidaki sartlarin tamami yerine getirildiginde muhasebelestirilir:

*  Grup'un miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlar: aliciya devretmesi,

+  Grup'un mitlkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminm ve satrlan mallar iizerinde etkin bir kontroliiniin
olmamasi,

»  Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde &lgiilmesi,

+  Islemle iligkili ekonomik faydalarm isletmeye akisinm olasi olmasi ve

»  Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi.

Risk ve kazanglarin transferi satig stzlemeleriyle belirlenen kosullar esasinca olur. Konut satisindan elde edilen gelirler
satm alim sézlesmesinin miigteri tarafindan imzalanmasi ve sozlesmenin yetkili kurum tarafindan onaylanmas: iizerine
gerceklesmis kabul edilir.

Temettil ve faiz geliri

Hisse senedi yatirimlarmdan elde edilen temettii geliri, hissedarlarm temettii alma hakks dogdugu zaman (Grup’un
ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 8l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda almir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalar elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bi¢imde
Blgiilmesi mitmkiin oldugu siirece kayrtlara aluur. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen omrii boyunca ilgili
finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z konusu varhigim kayith degerine indirgeyen efektif faiz oram
nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.

Insaat sozlesmeleri
Grup, ingaat s6zlesmelerine iliskin hasilat ve maliyet tutarmm saptanmasi igin “tamamlanma oramu metodu™nu kullamr,

Ingaat sdzlesmelerine iligkin sonuglann giivenilir olarak tahmin edilememesi durumunda sézlesmeden elde edilecek gelir,
gerceklestirilen sozlesme giderlerinin tazmin edilebilir kismi kadar muhasebelegtirilir. Sozlesme giderleri olustuklarinda
muhasebelestirilir.

Stzlesme hasilati, insaat sbzlesmelerinin neticesinin giivenilir olarak tahmin edilebildigi ve sézlesmenin kar getirmesinin
muhtemel oldugu durumlarda sdzlesme dénemi boyunca muhasebelestirilir. Toplam sdzlesme giderlerinin toplam
sozlesme hasilatmi asmasinin muhtemel oldugu durumlarda, beklenen zarar derhal gider olarak muhasebelestirilir,
Stzlesmelerdeki degisiklikler, talep edilen édemeler ve tegvik ddemeleri miisterinin kabul ettigi oranda ve giivenilir
olarak dlgitlebildikleri stirece sézlesme gelirlerine ilave edilir,

Grup, ilgili doneme ait muhasebelestirilecek olan uygun hasilat tutarnin saptanmasi igin “tamamlanma oram metodu™nu
kullanir. Tamamlanma agamast her bir sézlesme i¢in tahmin edilen toplam malivetlerin viizdesi olarak bilango tarihine
kadar olan siire i¢inde olugan s6zlesme giderlerine gtire olgiiliir. Sézlesme kapsamindaki gelecege iliskin bir faalivetle
ilgili olarak donem ig¢inde olugan harcamalar tamamlanma agamasmm belirlenmesinde stzlesme giderlerine dahil
edilmez. Bunlar niteliklerine baglh olarak stoklar, avanslar veya diger varliklar olarak muhasebelestirilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olamt ile degerlenmektedir. Sabit ve deZisken genel iiretim
giderlerinin bir kismini da iceren maliyetler stoklarin bagl bulundugu simifa uygun olan yénteme gire ve ¢ogunlukla
agwhkl ortalama maliyet yontemine gére degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olaZan ticari faalivet igerisinde olusan
tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satipn gergeklestirmek igin vilklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplammin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altma diistiigiinde,
stoklar net ger¢eklesebilir degerine indirgenir ve deger dugiikligiinin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak
yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kogullarin gegerliligini kaybetmesi
veya degisen ckonomik kogullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandidi durumlarda, ayrilan deger
diigiiklitgii karsih iptal edilir. iptal edilen tutar dnceden aynlan deger diisiikliiai tutari ile smirlidir,

Yapmm asamasindaki konut projeleri, proje ile ilgili atfolunabilir dogrudan ve dolayh maliyetlerden olugmaktadir. Bu
steklar maliyetten veya net gergeklesebilir degerden (daha az olanindan) muhasebelestirilmektedir.

Proje gelistirme amaciyla elde tutulan arsalar satis amach gelistirilecek gayrimenkul kenut projelerinde kullamilacak
arsalar1 kapsar.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikieri diigiildiikten sonraki
tutar iizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen faydahi omiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydah émiir, kalnti defer ve amortisman yéntemi, tahminlerde
ortaya ¢tkan degisikliklerin clasi etkileri igin her yil gzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ilerive déniik
olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alnan varliklar, beklenen faydali émrii ile sz konusu kiralama siiresinden kisa olan1 ile sahip
olunan maddi duran varhklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi duran varhgm hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kayip satig hasilat ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve konsolide gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar satm alman maddi olmayan duran varliklardan olugmaktadir. Satin alinan maddi olmayan
duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis deger diigiikliikleri diigitldiikten sonraki tutariyla
gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydah Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.
Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degigikliklerin olasi etkilerini tespit etmek
amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Satmn ahnan bilgisayar yazilim lisanslari defter degerinden gosterilmektedir ve yazihm satmn alma sirasinda ve satin
almimndan kullanima hazir olana kadar gegen siirede olusan dolaysiz maliyetler iizerinden aktiflestirilir. Soz konusu
maliyetler, faydali miirlerine gére amortismana tabi tutulur,

Varliklarda deger diisiikliigii

Serefiye gibi smirsiz 8mrii olan varhklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her vil deger diigiikliigii testi uygulanir.
[tfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig1 durum ya da olaylarin ortaya
cikmas: halinde deger diisiikligh testi uygulanir. Varlifin defier deferinin geri kazanilabilir tutarmi asmasi durumunda
deger diigiikligii karsihg kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis malivetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege
uygun deder veya kullanimdaki degerin bilyiik olanidir. Deger digiikliginim degerlendirilmesi igin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akinlarinin oldugu en diisitk seviyede gruplamir (nakit iireten birimler). Serefive haricinde deger
diistikligiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger digiikliigiiniin olasi iptali igin gézden
gegcirilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA. ILISKIN ESASLAR (devamr)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amachi gayrimenkuller, kira ve/veya defer artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk
olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile &lgiliirler. Baglangic muhasebelestirmesi sonrasinda
yatirmm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kogullarmni yansitan gerceSe uygun deger ile degerlenirler.
Yatinm amacgh gayrimenkullerin gerce3e uygun deZerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olugtuklan dénemde konsolide gelir tablosuna dahil edilirler.

Grup’un yatinim amagh gayrimenkullerinin gergee uygun degeri, genellikle altinct ve onikinei ay sonlarinda Grup ile
iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan, figiincli ve dokuzuncu ay sonlarmda ise Grop tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore belirlenir. Uluslararas: Degerleme Standartlari'na uygun olan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili pivasa iglem fiyatlarmm referans ahnmasi, gelecekteki nakit akimlarmin indirgenmesi ve
gelirlerin kapitalizasyonu yéntemleri ile tespit edilmigtir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir ahict ve
satic arasinda pivasa kogullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas ahimarak belirlenir.

Yatirim amach gayrimenkuller, satilmalan veya kullamilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagmmn belitlenmesi durumunda bilanco disi birakilirlar. Yatim amagh gayrimenkulun
kullanmm siiresini doldurmasmdan veya satigmdan kaynaklanan kar/zarar, olugtuklar1 dénemde konsolide gelir tablosuna
dahil edilir.

Transferler, yatirim amagh gayrimenkullerin kullanimmda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger esasma
gbre izlenen yatirim amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde,
transfer sonrasmda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmint maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki
degisikligin gergeklestigi tarihteki gergeSe uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergege
uygun deger esasma gore gosterilecek yatirim amagl bir gayrimenkule déniigmesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasmi uygular.

Operasyonel kiralama iglemine konu gayrimenkul yatirim amach gayrimenkul olarak muhasebelestirildiginde, ilk iglem
degeri, islemin finansal kiralama olmasi durumunda muhasebelesecek ilgili yitkiimliiliik (asgari kira ddemelerinin
buglinkii degeri) ve faiz giderini kapsamaktadu (Not 15).

Yapim agamasmdaki yatirim amagl! gayvimenkuller

Yapim agamasindaki yatirun amagli gayrimenkuller ingaat ya da geligtirme bitene kadar yapim agamasmdaki yatirim
amagh gayrimenkul olarak kayda alwmr, ingaatin bitiminde yatim amagl gayrimenkullere smiflanir. Yeniden degerleme
sirasinda ortaya gikan kar veya zarar konsolide gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Insaat halindeki yatwim amagli gayrimenkuller, (giivenilir bir gercege uygun dederin belirlenmesi halinde), gercege
uygun deger ile degerlenir ve gergefe uygun degerdeki degisimler gelir tablosu iginde muhasebelegtirilmektedir.

Grup’un yapim agamasindaki yatinm amach gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, genellikle altncr ve onikinei ay
sonlarinda Grup ile iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz girketi tarafindan, @igiincii ve dokuzuncu ay sonlarinda ise
Grup tarafindan gergeklestirilen deSerlemeye gore belirlenir. Uluslararasi Degerleme Standartlari'na uygun olan
degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili pivasa islem fiyatlarinin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarmn
indirgenmesi ve gelirlerin kapitalizasyonu ydntemleri ile tespit edilmistir. Ger¢efe uygun degerler degerleme giiniinde
istekli bir ahic1 ve satic1 arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir.

Tahviller

Tahviller alndiklar1 veya ihrac edildikleri tarihlerde, alnan veya ihrag edilen tutardan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerlerivle kaydedilir. Tahviller, miiteakip tarihlerde, etkin faiz y®ntemiyle hesaplanmig iskonto edilmis
degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Thrag edilen tahvil tutar1 (islem giderleri harig) ile geri 6deme
degerleri arasindaki fark, konsolide gelir tablosunda vade siiresince muhasebelestirilir,
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Bor¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi énemli ol¢iide zaman isteyen varliklar {6zellikli varhklar) sz konusu
oldugunda, satm almmasi, yapuni veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima
veya satiga hazur hale getirilene kadar varhgin maliyetine dahit edilmektedir.

Bir dénemde, 8zellikli bir varhgm elde edilmesi amaciyla bor¢ alman fonlara iliskin aktiflestirilebilecek bor¢lanma
maliyetleri tutari, ilgili dsnemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam borglanma maliyetlerinden bu fonlarm gegici finansal
yatirimlardan elde edilen gelirlerin diigiilmesi sonucu belirlenen tutardir. Yatrimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis
kisminm gegici siire ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun
borglanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olugtuklar dénemde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kiralama - kiralayan durumunda Grup

Miitkiyete ait risk ve kazamimlarm 6nemli bir kismmnm kiraciya ait oldugn kiralama islemi, finansal kiralama olarak
smiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak simiflanir,

Finansal kiralama ile eide edilen varliklar, kiralama tarihindeki varhidmn makul degeri, ya da asgari kira ddemelerinin
bugiinkii degerinden diisiik olam kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsn olan yiikiimliliik, bilangoda finansal
kiralama yliktimliiliigll olarak gdsterilir. Finansal kiralama G&demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama
yiikiimliiltiglindeki azalis1 saglayan anapara odemeleri olarak ayrilir ve baylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi
fizerinden sabit bir cranda faiz hesaplamasim saglar. Finansal giderlerin, Grup’un yukarida ayrintilarina ver verilen genel
borglanma politikasi kapsaminda finansman giderlerinin aktiflegtirilen kisma haricindeki bélimii konsolide gelir
tablosuna kaydedilir.

‘Faaliyet kiralamasma iliskin kira bor¢lar, ilgili kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide gelir tablosunda

muhasebelestirilir. Kiralamanin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baglangig maliyetleri
kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yéntem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

isletme Birlesmeleri

Isletme satin almlari, satn alim yéntemi kullamlarak, muhasebelestirilir. Bir igletme birlesmesinde transfer edilen bedel,
gercefe uygun degeri iizerinden Olgiillir; transfer edilen bedel, edinen isgletme tarafindan transfer edilen wvarliklarin
birlesme tarihindeki gergeSe uygun degerlerinin, edinen igletme tarafindan edinilen isletmenin &nceki sahiplerine karsi
iistlenilen borglarin ve edinen isletme tarafindan ¢ikarilan &zkaynak paylarmm toplami olarak hesaplanir. Satin alima
iliskin maliyetler genellikle olustuklar1 anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan tanmlanabilir varliklar ile tistlenilen yilkiimliiliikler, satm ahm tarihinde gergefe uygun degerleri izerinden
muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

e Ertelenmis vergi varliklar1 ya da yitkiimlillikleri veya caliganlara saglanan faydalara iligkin varlik ya da
yilkiimlilikler, sirasiyla, UMS 12 Gelir Vergisi ve UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standartlan
uyarmca hesaplanarak, muhasebelestirilir;

¢ Satin ahnan igletmenin hisse bazh ddeme anlagmalar ya da Grup’un satin alman igletmenin hisse bazli deme
anlagmalarimin yerine gegmesi amaciyla imzaladigi hisse bazli Sdeme anlasmalart ile iliskili yilkiimliiliikler ya da
ozkaynak araglari, satn alm tarthinde UFRS 2 Hisse Bazli Odeme Anlagmalar: standardi uyarinca
muhasebelestirilir; ve

e UFRS 5 Satig Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetier standardi uyarinca satig amach

elde tutulan clarak simflandirilan varhklar (ya da elden ¢ikarma gruplar) UFRS 5°de belirtilen kurallara gére
muhasebelestirilir.
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isletme Birlesmeleri (devami)

Serefiye, satin alim igin transfer edilen bedelin, satin alinan igletmedek] varsa kontrol giicii olmayan paylarmn ve, varsa,
asamali olarak gergeklesen bir igletme birlesmesinde edinen igletmenin daha &nceden elinde bulundurdugu edinilen
isletmedeki 6zkaynak paylarinin gergeSe uygun deZeri toplammm, satin alman isletmenin satin alma tarihinde
tamimlanabilen varhiklarmin ve iistlenilen tanimlanabilir yitkimlilliiklerinin net tutarmi agan tutar olarak hesaplanir.
Yeniden degerlendirme sonrasinda satin alman igletmenin satin alma tarihinde tamimlanabilen varliklarinin ve {istlenilen
tanumlanabilir yitkiimliiliiklerinin net tutarmm, devredilen satin alma bedelinin, satin alman isletmedeki kontrol giicii
olmayan paylarin ve, varsa, satin alma éncesinde satm alinan igletmedeki paylarin ger¢egie uygun degeri toplamini agmasi
durumunda, bu tutar pazarlikh satm almadan kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarm: temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda igletmenin net varliklarmm belli bir oranda pay hakkim
veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya gercege uygun degerleri iizerinden ya da satin alinan igletmenin
tanimlanabilir net varliklarmm kontro] giici olmayan paylar oranmda muhasebelestirilen tutarlar {izerinden &lgiiliir.
Olglim esasy, her bir isleme gore belirlenir. Diger kontrol giicii olmayan pay tiirleri gercee uygun degere gére ya da,
uygulanabilir oldugu durumlarda, bir bagka UFRS standardinda belirtilen yéntemler uyarmnca &lgiiliir.

Bir isletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi durumlarda, kosullu bedel
satm alm tarihindeki ger¢cege uygun deger iizerinden 6lgiiliir ve isletme birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir.
Olgme dénemi igerisinde ortaya c¢ikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin gercege uygun degerinde diizeltme
vapilmasi gerekiyorsa, bu dilzeltme serefiyeden ge¢mise dénitk olarak diizeltilir. Olgme donemi, birlesme tarihinden
sonraki, edinen islemenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gegici tutarlan diizeltebildigi dénemdir, Bu dénem
satm alim tarihinden itibaren ! yildan fazla olamaz.

Olgme ddnemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gergege uygun degerindeki degisiklikler igin
uygulanan sonraki muhasebelestirme iglemleri, kogullu bedel igin yapilan smiflandirma sekline gore degisir. Ozkaynak
olarak smiflandirilmis kosullu bedel yeniden 8lgiilmez ve buna iliskin sonradan yapilan ddeme, dzkaynak igerisinde
muhasebelestirilir. Varlik ya da borg olarak siuflandirilan kogullu bedelin Finansal arag niteliinde olmasi1 ve UMS 39
Finansal Araglar: Muhasebelegtirme ve Olgiim standardi kapsaminda bulunmasi durnmunda, séz konusu kosullu bedel
gercefe uygun degerinden olgiiliir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kaymp, kar veya zararda ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir. UMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, UMS 37 Karsihiklar veya diger uygun
UFRS’ler uyarinca muhasebelestirilir.

Asamall olarak gergeklesen bir isletme birlesmesinde Grup’un satin alinan isletmede Snceden sahip oldugu dzkaynak
pay! ger¢ege uygun degere getirmek igin satn alim tarithinde (vani Grup’un kontrolil ele aldigi tarihte) yeniden 8lgiiliir
ve, varsa, ortaya ¢ikan kazang/zarar kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Satin alum tarihi dneesinde diger kapsaml gelir
iginde muhasebelestirilen satin alinan isletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, s5z konusu paylarm elden ¢ikanldig
varsayim altinda kar/zarara aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gergeklestigi raporlama tarihinin  sonunda
tamamlanamadign durumlarda, Grup muhasebelestirme isleminin tamamlanamadif kalemler igin gegici tutarlar raporlar.
Bu gegici raporlanan tutarlar, 8l¢lim déneminde diizeltiliv ya da satin alim tarihinde muhasebelestirilen tutarlar iizerinde
etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya ¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak
amaciyla fazladan varlik veya yilkiimliiliik muhasebelestirilir,

1 Ocak 2010 tarihi dncesinde olugan isletme birlegmeleri, UFRS 3’{in dnceki versiyonunda belirlenen muhasebe kurallan
uyarmca muhasebelestirilmistir.
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Isletme Birlesmeleri (devami)

Ortak kontrol altinda bulunan kuruluslari iceren isletme birlesmeleri

Ortak kontrol altindaki tegebbiis veya igletmeleri iceren is birlegmeleri UFRS 3'iin kapsaom disindadir. Bu isletme
birlesmeleri, birlesen sirketlerin veya isletmelerin birlesme Sncesinde veya sonrasinda ayni taraf veya taraflar tarafindan
kontrol edilivor olmasmi ve kontroliin gegici olmadifin: ifade etmektedir. Grup, ortak kontrole tabi isletmelerin net
aktiflerinin transferi ile ilgili Uluslararass Muhasebe Standartlan Kurulw'mm (“UMSK”) yorumu bulunmadig:
durumlarda, UMS 8 — Muhasebe Politikalar;, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar (10-12) ve Amerika
Birlesik Devletleri genel kabul gérmiis muhasebe standartlarini uygulamay: segmistir,

Grup yukaridaki agiklamaya uygun olarak, alinan varhklar ve yiikiimliiliikkleri, kontrol eden taraf olan (Ihicak Ailesi)
tarafindan katlanilan satin alma maliyetiyle hesaplamis ve muhasebelestirmistir. Ilicak Ailesi bu sirketlerdeki kontrol
glictinii gesitli tarihlerde Grup’a devretmistir. Buna gdre, Grup, ilgili tarihlerde olusan Ihcak Ailesi’nin satin alma
maliyetlerini kullanmugtir. Devredilen sirketlerin 6zkaynak kalemleri (ya da net varhklan) Grup’un dzkaynaklar: altnda
“ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin etkisi” olarak gdsterilmektedir. Ilcak Ailesi tarafindan kontrol giiciiniin elde
edildigi tarihten itibaren, bu sirketlerin Grup’a transfer tarihine kadar olan sermaye artislar;, Grup’a yapilan sermaye
&demesi olarak muhasebelestiriimis ve dzkaynaklar altmda “ortak kontrole tabi isletmelerin sermaye ihraci” olarak
gosterilmigtir. Grup tarafindan transfer edilen sirketlere iligkin Ihcak Ailesi’ne yapilan ddemeler de ayn1 kalem igerisinde
gosterilmigtir.

Tiim grup i¢i iglemlerin, varliklar, yikiimliliikler, hasilat ve satiglarin maliyetleri ve baglangic dénemindeki gegmis yillar
karlar1 lizerindeki etkisi elimine edilmigtir,

Serefiye

Satin alim isleminde olusan serefiye tutari, varsa, deger diigiikliigii karsiliklar: diisiildiikten sonra satm alun tarihindeki
maliyet degeriyle degerlenir. Deger ditsikligli testi igin, serefiye Grup’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda
saglamay bekleyen nakit iireten birimlerine (va da nakit iireten birim gruplarina) dagitilir.

Serefiyenin tahsis edildigi nakit iireten birimi, her yil deger disstikltizil testine tabi tutulur. Birimin deger diisiikliigiine
ugradigint gésteren belirtilerin olmas: durumunda ise deger diistikliidli testi daha sik yapilir. Nakit {ireten birimin geri
kazanilabilir tutar1 defter degerinden diisiik ise, defer dusikltigii karsiig: ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden
ayrilw, ardindan birim igindeki varhklarm defter degeri digiiriiliir. Serefiye igin ayrilan deger dusikhigi karsiligi,
dogrudan konsolide kapsamli gelir tablosundaki kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Serefiye deger disiikligii karsihig
sonraki ddnemlerde iptal edilmez.

Igili nakit tireten birimin satig1 sirasinda, gerefiye icin belirlenen tutar, satig isleminde kar/zararin hesaplamasina dahil
edilir.
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31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kur degisiminin etkileri

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar: temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
{fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuclan, Sirket’in konsolide finansal
tablolar igin sunum birimi olan Tiirk Lirast cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarinmn hazirlanmasi sirasinda, yabanc: para cinsinden (fonksiyonel para birimi digindaki
para birimleri) gergeklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alimmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilancoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimlillikler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak fonksiyonel para
birimine ¢evrilmektedir. Ger¢egie uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle fonksiyonel para birimine
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye
tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asa@ida belirtilen durumlar haricinde, olustuklart  dénemdeki konsolide gelir tablosunda
muhasebelestirilirler:

a) Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varhklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar fizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alman ve bu tiir varliklarm
maliyetine dahil edilen kur farklari,

b) Yabanct para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kargi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalar1 agagida agiklanmaktadir) karg: finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen iglemlerden
kaynaklanan kur farklari,

<) Yurtdisi faaliyetindeki net yatwunin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirimin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 8denme niyeti yva da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetierden
kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklar:.

Grup’un yabanci faaliyetlerindeki varlik ve yiikiimliilitkler, konsolide finansal tablolarda bilango tarihinde gegerli olan
kurlar kullamilarak TL cinsinden ifade edilir. Gelir ve gider kalemleri, iglemlerin gerceklestigi tarihteki kurlarm
kullanilmasi gereken dénem igerisindeki déviz kurlarnda énemli bir dalgalanma olmach@: takdirde (dnemli dalgalanma
olmas: halinde, iglem tarihindeki kurlar kullamilir), dénem igerisindeki ortalama kurlar kullanilarak gevrilir. Olusan kur
fark: diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve zkaynagm ayn bir bileseninde biriktirilir.

Yurtdigindaki igletmenin elden ctkanlmasinda, difer kapsamli gelirde muhasebelestirilmis ve ©zkaynaZm ayr1 bir
bileseninde biriktirilmis s6z konusn isletmeye ait birikmig kur farklari, elden ¢ikarmadan kaynaklanan kazang veya kayip
muhasebelestirildiginde, 6zkaynaktan kar veya zarara aktarilarak (yeniden smflandomaya iligkin bir diizeltme olarak)
yeniden simiflandirilir,

Yurtdigmda bir igletmesi olan bir bagli ortakhdm kismen elden ¢ikarilmasinda igletme, dier kapsamli gelirde
muhasebelestirilen birikmis kur farklarimin oransal payini, séz konusu yurtdist isletmedeki kontrol giicii olmayan paylarla
veniden iliskilendirebilir. Yurtdisindaki igletmenin diger herhangi bir elden ¢ikarmminda igletme, sadece diger kapsamh
gelirde muhasebelegtirilen birikmig kur farklarinin oransal payini, kar veya zararda yeniden smiflandirr.

Yurtdigindaki igletmenin iktisabinda ortaya ¢ikan gerefiye ve yine bu iktisap sirasinda aktif ve pasiflerin defter degerlerine
yapilan gercege uygun deger diizeltmeleri, yurtdigmdaki isletmenin aktif ve pasifleri olarak dikkate alinir. Bundan dolay,
yurtdisindaki isletmenin gegerli para birimi cinsinden ifade edilirler ve dsnem sonu kurundan ¢evrilirler. Olugan kur
farklar 6zkaynak altinda muhasebelestirilir.

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlklar

Duran varliklar, ilgili varliklarin faaliyetlerde kullanimmdan ziyade satig islemi vasitasiyla geri kazanilabilir oldugu
durumlarda, “satig amaciyla elde tutulan” olarak smiflandirthr ve defter degerinin veya satigin tamamlanmasi ile ilgili
giderler diisiildiikten sonra kalan gergege uygun degerinin diisiik olani ile degerlenirler. S&z konusu varliklar isletmenin
bir pargasi, elden ¢ikarilacak bir grup veya tek bir duran varlik olabilir,
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araclar

Finansal varliklar

Finansal yatinmlar, gercege uygun deger fark: kir veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden kaytlara alinan
finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalar
digiildtikien sonra kalan tutar iizerinden muhasebelestirilir, Yatmrumlar, yatinm araglarmmn ilgili pivasa tarafindan

belirlenen siireye uygun olarak teslimati kogulunu tagryan bir kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara almir veya
kayitlardan ¢ikarilir,

Finansal varliklar, asagida agiklandig sekilde: “gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”,
“satilmaya hazir finansal varhklar” veya “krediler ve alacaklar” olarak siniflandirilir, Siniflandirma, finansal varligin elde
edilme amacma ve dzelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir,

Etlin faiz yéntemi

Etkin faiz yodntemi, finansal varh@n itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa
bir zaman dilimi sliresince tahsil edilecek tahmini nakit toplammmn, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii
degerine indirgeyen orandir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar” digmdaki bore enstriimanlar: lizerinden
hesaplanacak gelir etkin faiz ydntemini temel alarak tamimlanir,

Gercege uvgun deder farki kdr veva zarara yansiitlan finansal varfklar

“Gergege uygun defer farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” alim - satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik, kisa siire i¢inde satilmak iizere aliniyorsa bu baslik altinda smiflanir. Tiirev enstriimanlar
da riskten korunma amaci yansitmadid: siirece alim — satim amactyla tutulan finansal varlik olarak tanimlanar.

Satilmava hazir finansal varliklar

Grup tarafindan tutulan, aktif pazarda alim-satim: mevcut, kote edilmis sermaye yatirimlar ve gesitli menkul kiymetier
“satilmaya hazir finansal varhklar” olarak tanimlanmaktadir, Benzer sekilde Grup’un“satilmaya hazir finansal varliklar?
olarak tanimlanmug, ancak aktif pazarda alim — satimu bulunmayan, kote edilmemis sermaye yatirmmlar: da meveuttar, 31
Aralik 2011 ara dénem finansal tablolan ile birlikte Grup gergege uygun degerini kullanmaya baglamig ve ilgili deger
artigint $zkaynak altmda muhasebelestirmigtir, Gegmis yillarda bu yatirumlar malivetleri ile takip edilmektedir.

Gergege uygun degerin deisiminden kaynaklanan gelir / gider diger kapsamii konsolide gelir tablosunda kayda alinir ve

yatirimlar yeniden degerleme rezervinde toplanir. Deger diigiikliigii zararlari, efektif faiz yGntemine gire hesaplanan faiz,
parasal varliklar igin hesaplanan kur fark: gelir ve giderleri bu kapsamin disinda kalir ve kar / zararda kayda almur.
Yatrum bilango dis1 birakildifinda veya deger diisitklidli olustugu belirlendiZinde, yatwrimlar yeniden deSerleme
rezervinde 6nceden toplanmig gelir veya giderler tekrardan smifianarak konsolide gelir tablosuna aktarihir.

Satilmaya hazir sermaye araglarindan elde edilen temettiiler, Grup™un ilgili tutari almay1 hakeitigi anda konsolide gelir
tablosunda kayda almir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Finansal varliklar (devami}

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gdrmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diigukliigii
diigiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigi

Gergege uygun deger farks kir veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varhk
gruplary, her bilango tarihinde deger diistikliigline ugradiklarma iliskin gostergelerin bulunup bulunmadifma dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligmn ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana
gelmesi ve séz konusu olaymn ilgili finansal varhik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit alkumlan tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigma
iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diisitkliigii zaran olusur. Itfa edilmis degerinden gosterilen
finansal varliklar igin deger ditgitkliigii tutarr gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarmin finansal varhifm etkin faiz
orani fizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir,

Bir kargilik hesabmm kullamlmas: yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varhkiarda, defier diisikligi dogrudan ilgili finansal varhgm kawitl: degerinden disiilir. Ticari alacagmn tahsil
edilememesi durumunda séz konusu tutar karsilik hesabindan diigiilerek silinir. Karsihk hesabindaki degigimler gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diigiikliigii zarar1 sonraki ddnemde azahrsa ve azalis deger ditstikliigii
zararmn muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebilivorsa, &nceden muhasebelestirilen
deger diigilkligli zarari, defer disiikliginiin iptal edilecegi tarihte vatrmmm deger diisiikligi hichir zaman
muhasabelestiriimemis olmasi durumunda ulagacag: itfa edilmis malivet tutarimi asmayacak sekilde konsolide gelir
tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarmm gergefe uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan dzkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nalit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan viiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirimlardr.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal araclar (devami)

Finansal viikiimliilitkler

Grup’un finansal yikiimlalikleri ve ézkaynak araglari, sézlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir viikiimliiliigiin ve
tzkaynaga dayalh bir aracmn tamimlanma esasina gore smiflandirihr, Grup’un tiim borglan diisiildikten sonra kalan
varhklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli finansal yilkiimliiliikler ve Szkaynaga
dayal! finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar: asagida belirtilmistir.

Finansal ylikiimliiliikler ger¢ege uygun deger fark: konsolide gelir tablosuna yansitilan finansal yiikkiimlilliikler veya diger
finansal yiikiimliilitkler olarak smflandiralir.

Gercede uyvegun deder farki kdr veva zarara vansitilan finansal viikimiilikler

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yilikiimlilitkler, gergefe uygun degeriyle kayda alinir ve her
raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki
degisim, konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, séz
konusu finansal yiikiimliitik igin 8denen faiz tutarmi da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikimliilikkler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindiriimis gergeSe uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal ylikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oram Gizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiltigtin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmas ve ilgili faiz giderinin iliskili oldugu
déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz oram; finansal aracin beklenen 8mrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha
kisa bir zaman dilimi stiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yilkiiml{iligiin net
bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Tiirev finansal araclar

Grup’un faaliyetleri, temelde isletmeyi faiz oranlarindaki degisimlere bagh olan finansal riskiere maruz birakmaktadir.
Faiz oram riskinin en o6nemli kaynag: banka kredileridir. Tirev finansal araglarm kullanimi, Grup’un risk yénetim
stratejisine uygun olarak tiirev finansal araglarin kullanimui ile ilgili hazirlanan yazili ilkelerin ydnetim kurulu tarafindan
onaylandig1 Grup politikasi dogrultusunda yonetilmektedir.

Grup, gelecekte tahmin edilen islemlere bagh doviz kuru ve faiz oram dalgalanmalan ile iliskilendirilen finansal
risklerden korunmak amaciyla tiirev finansal araclar1 (faiz orani takas sézlesmeleri) kullanmaktadir,

Tiirev finansal araglar ilk kayit aminda tiirev stzlesmesinin imzalandig: tarihlerdeki piyasa degeri ile kaydedilir ve onu
miiteakip piyasa degeriyle yeniden degerlenir. Riskten korunma muhasebesi igin yeterli sartlan saglamayan tiirev
araglarin rayi¢ degerlerindeki artiy veya azalstan kaynaklanan kazang veya kayiplar dogrudan gelir tablosu ile
iliskilendirilir,

Rayi¢ degeri pozitif olan tiirevler varhk olarak, rayi¢ deferi negatif olan tirevler ise yiikiimlillik olarak bilangoda
taginirlar. Vade tarihine 12 aydan uzun siire kalan ve 12 ay icinde gergeklesmesi beklenmeyen tirev araglar uzun vadeli
varlik ya da wzun vadeli yiikiimliliik olarak gésterilirler. Diger tiirev araclar kisa vadeli varliklar ya da yiikiimliikler
olarak gdsterilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Hisse basima kazang

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirlikl ortalama sayisina bolitnmesi ile bulunmustur,

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis w1l karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitumlan, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi
dagitunlarmin gegmise déniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Bilanco tarthinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden scnraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayim igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar: kapsar.

Grup, bilango tarthinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal tablolara
alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir,

Karsihklar
Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yiikimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiligiin verine getirilmesinin muhtemel
olmas: ve séz konusu yiikiimliilitk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas; durumunda finansal tablolarda

karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yitkiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak, bilango tarihi itibariyla
yilkiim]iiliigin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir,

Karsihgm, meveut yitkiimliiliglin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarmi kullanarak slgiilmesi durumunda séz
konusu karsihgm defter degeri, ilgili nakit akimlarumn bugiinkii degerine esittir,

Karsihgin ddenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanm bir kismi ya da tamammin figlineii taraflarca karsilanmasmnin
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarm tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir bir
sekilde dl¢tilmesi halinde varhik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebivet verecek sézlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan meveut yiikiimliiliikler, karsilk olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir.

Grup’un, sdzlesmeye bagli yiikiimliilikklerini yerine getirmek igin katlanilacak kag¢nilmaz maliyetlerin bahse konu
sozlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalar: asan sbzlesmesinin bulunmasi halinde, zarara
sebebiyet verecek sdzlesmenin varoldugu kabul edilir.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmasi

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8’e (“Béliimiere Gore Raporlama™) uygun olarak faaliyet boliimlerini
tammlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet boliimleri, Grup ydnetimi tarafindan diizenli olarak g&zden gegirilen i¢ raporlara
dayanarak belirlenmistir.

Grup ydnetimi, boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve bolitmlerin performanslarmin
degerlendirilmesi amaciyla sonuglan ve yatirrmlar: gayrimenkul projeleri ve cografi segment bazmnda incelemektedir

(Not 3).
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31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edibmistir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler

Tirk Vergi Mevzuat, ana sirket ve onun bagh ortaklifmna konsolide vergi beyannamesi hazirlamasma izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildigi iizere, vergi karsiliklar: her bir isletme bazmda ayri
olarak hesaplanmugtir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplammdan olugur.
Cari vergi

Cari yil vergi yitkiimliiligii, donem karmm vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kérdan farklilik ggsterir. Grup’un cari vergi yiikiimliiliig
bilango tarihi itibarryla yasallasmis ya da énemli dlgiide yasallagmig vergi orani kullamilarak hesaplanmigtur.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi viikiimliiliigii veya varligi, varliklarm ve yiiktimliiliklerin finansal tablolarda gésterilen tutarlar ile yasal
vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango yéntemine gore vergi etkilerinin
yasalagmis vergi oranlari dikkate almarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliliklen
vergilendirilebilir gegici farklarn tiimii igin hesaplanwken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi
varhiklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etinek suretiyle sz konusu farklardan yararlanmamn kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yitkiimlitlikkler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme iligkin
gecici fark, serefive veya diger varlik ve yikimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri
dismda) kaynaklanryorsa muhasebelegtirilmez.

Ertelenmis vergi yilkiimliilikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasim kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasihgmn diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki yatirrmlar ve is
ortakliklarimdaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarn tiimii igin hesaplanur. Bu tiir yatinm ve paylar
ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye
tabi yeterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararfanmanm kuvvetle muhtemel olmas: ve gelecekte ilgili
farklarn ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varhmimn kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varligmin kayitls
degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacag faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadif Slgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikleri varlklarm gergeklegecegi veya yikiimliiliklerin yerine getirilecegi
dénemde gecerli olmast beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmis veya onemli 6lgiide yasallagmig vergi oranlar
(vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliliklerinin hesaplanmasi sirasinda,
Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarmin defter deZerini geri kazanmasi ya da yiikiimliilitklerini yerine getirmesi igin
tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar: dikkate almir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yilkiimlilitkleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkmn olmas: veya s6z konusu varlik ve yiikiimliliklerin aym vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimlilliklerini netlegtirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan ozkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin
ertelenmis vergi de dogrudan &zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda
alunindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, konsollide gelir tablosunda gider ya da
gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, gerefiye hesaplanmasinda ya da satin alamn, satin alinan bagh
ortakligin tanmmlanabilen varlik, yitkiimlilik ve sarta bagh borglarmmn gergege uygun degerinde elde ettigi paym satn
alm maliyetini asan kisminm belirlenmesinde vergi etkisi géz Sniinde bulundurulur.
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2.6

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Calisanlara saglanan faydalar

Kidem tazminatlari.

Grup farkl Gilkelerde faalivet gdstermektedir ve kidem tazminati karsiifmin belirlenmesinde, bu séz konusu iilkelerin
verel kanunlarmi ve uygulamalarini uygulamaktadir.

Tiirkiye'de meveut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hitkiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikariima
durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca
sbz konusu tiirdeki ddemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir,

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigs, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmas:
beklenen yiikiimliilik tutarlarmn net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan
tiim akttieryal kazanclar ve kayiplar konsclide gelir tablosuna yansitilmistir,

Nakit akam tablosu

Nakit akun tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, vatwim ve finansman faalivetlerine dayah bir big¢imde
siniflandmrilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlary, Grup’un faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akunlarmni gosterir.

Yatrmm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirnmlar ve finansal yatirimlar)
kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gésterir. :

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarmn geri ddemelerini gsterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satm alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve tnemli tutarda deger degigikligi riskini tazimayan yiiksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak suuflandinilir. Adi hisseler fizerinden dagitilan temettiller, temettii kararmin alindig
dénemde gegmis yillar karlarindan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlar

Grup’un muhasebe politikalarini uysularken aldig kritik kararlar

Not 2.5te belirtilen muhasebe politikalarmm uygulanmas: sfirecinde ydnetim, konsolide finansal tablolarda
muhasebelegtirilen tutarlar tizerinde énemli etkisi olan (asagida ele alinan tahminler digindaki) asagidaki yorumlar: yapmasgtir:

Ertelenmis vergi

Grup, vergive esas yasal finansal tablolar: ile UFRS’ve gire hazirlanmis finansal tablolar arasmdaki farkhliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar: i¢in ertelenmis vergi varhig: ve viikiimliiliigi muhasebelestirmektedir. $6z konusu
farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergive esas tutarlar1 ile UFRS’ye gore hazirlanan konsolide
finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Grup’un bagh ortakliklarmin gelecekte olugacak
karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali zararlar ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamaman geri kazanilabilir tutan mevecut kosullar
altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme swrasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari doénemlerde olusan zararlar,
kullanilmamus zararlarm ve diger vergi varliklarinin kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullamlabilecek vergi
planlama stratejileri gz éniinde bulundurulmustur. Grup yapilan ¢aligmalar neticesinde ertelenmis vergi varhklarmmn geri
kazanabilecegine iliskin kanaat olusmas: sebebiyle bagli ortakhiklarmdaki ertelenmis vergi varhiklanni kayitlara almustir.,
Gelecekte elde edilecek vergiye tabi karin ertelenmis vergi varliklarmin tamamini karsilamaya yetmedigi bagh ortakliklar
i¢in, ertelenmis vergi varlifmm tamami ve bir kismina karsilik ayrilmigtir.

Aktiflestirilen finansman gideri

Grup UMS 23 borglanma maliyetleri standardi gereince satin almaingaat ve tretimle iliskilendirilebilen finansman
giderlerini aktiflegtirir. Inga halinde olan yatirtm amagli gayrimenkullerle iliskilendirilen finansman giderleri projeyle ilgili
teknik ve idari islerin baglamasiyla birlikte aktiflestirilir. Aktiflestirme ilgili 8zellikli varligm amaglandigs kullanima hazir hale
gelinceye kadar devam eder,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETIi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtifmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (devam)

Grup’un muhasebe politikalarint uygularken aldigi kritik kararlar (devami)

Yatrim amach gayrimenkullerin ve vapim asamasmdaki vatinm amach eavrimenkullerin_ gercefie uyeun deferinin
belirlenmesi

Yatinim amagl gayrimenkullerin gergefe uygun degeri yatirim bélgesinde ve degerlendirilen yaturim kategorisinde tecrlibesi
olan ve genel kabul gdrmiis profesyonel yeterlilife sahip bafimsiz defierleme uzmanlan tarafindan ¢esitli tahmin ve
varsayimlar kullanilarak belirlenir. Degerlemeler kargilagtirilabilir kiralar, iskonto oranlari, cari piyasa iglemlerinin getiri ve
satt fiyatlar1 dikkate almarak piyasa kosullarna uygun bir sekilde yapilir ye yatimm amach gayrimenkuller vatirmmi igin
iskonto edilmis nakit akimlan, yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkullerin igin ise gelir yontemi kullambr. Bu
tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda énemli Slgiide
etkiye neden olabilir.

Gelir vergisi

Grup gesitli vergi yetki alanlarinda faaliyet géstermektedir ve bu ilkelerde gecerli olan vergi mevzuat: ve vergi kanunlarma
tabidir. Grup'un gelir vergisi karsih3m belirlemesinde nemli tahminlerin kullaniimas: gerekmektedir. Grup vergi
yikiimlitlikklerinden kaynaklanan vergi kargiifim ve devreden mali zararlarmin kullanimini tahmin etmektedir. Nihai vergi
sonuglar1 giktiginda, gergeklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkl: olabilir ve bilanco tarihi itibariyle kawntlarda olan gelir
vergisi karsih@ina bir diizeltme getirebilir.

Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklar

Bir sonraki ddneme ait varhik ve yiikiimlilliiklerin defier degerinde bityiik diizeltmelere neden olacak dnemli riskiere sahip
gelecege yonelik Snemli varsayunlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizlifinin difer ana kaynaklari asagida
belirtilmistir:

erefivenin fahmini deder diisiikliid{i

Grup, Not 2.5’de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca, her yil serefiye tutarim deger diigiikliigii testine tabi tutar. Serefiye
tutari, gercefe uygun deger hesaplamalarma gére belirlenmigtir. Yapim asamasmdaki projelerin gercefe uygun degeri,
genellikle altinci ve onikinci ay sonlarinda Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan, Gigiincii ve
dokuzuncu ay sonlarmnda ise Grup tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore defer disikliigli agisindan
deZerlendirilmistir. Serefiye tutarina iliskin bir deger diigikliigi bulunmamaktadir (Not 18).

Istirakler tahmini deger diistiklii@ii

Grup, Not 2.5’de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca, her yil istirakler tutarmi deger diisiikliigii testine tabi tutar. Istirak
tutar, gergege uygun deger hesaplamalarina gtire konsolide finansal tablolarda gosterilmistir (Not 14),

Tiirev araclarin ve diger finansal araclarin gercege uygun dederleri

Grup, aktif bir piyasas1 olmayan finansal araglarin gercege uygun degerlerini piyasa verilerinden yararlanarak muvazaasiz
benzer iglemlerin kullanilmasi, benzer enstriimanlarin gergege uygun degerlerinin referans almmasi ve indirgenmis nakit
akmn analizlerini kuilanarak hesaplamaktadir (Not 34).

Satilmaya hazir finansal vatirimlann gercege uvgun degerleri

Borsada iglem g&rmeyen satilmaya hazir hisse senedi yatirimlar: gergege uygun degerleri ile gésterilir. Sattimaya hazr
finansal yatirunlara ait gayrimenkullerin gercefe uygun deferi yatirnm bélgesinde ve deerlendirilen vyatirm
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gérmils profesyonel vyeterlilife sahip bagimsiz deSerleme uzmanlan
tarafindan ¢esitli tahmin ve varsaymimlar kullanilarak belirlenir. Yatirum amacgh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinin
belirlenmesinde iskonto edilmis nakit akimlar: yontemi kullanilmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETIi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmisgtir.)

ISLETME BIRLESMELERI

a) Bagl ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortaklik alimlan

Ana Alm Alnan hisse Alm
Faaliyeti Tarihi Orani Bedeli
2011
Mel2 Gayrimenkul geligtirme 17 Subat 2011 99,99 39.517
Mel3 Gayrimenkul geligtirme 17 Mayis 2011 99,99 36.420
Mel4 Gayrimenkul gelistirme 10 Agustos 2011 99,99 38.348
Agim Gayrimenkul gelistirme 12 Agustos 2011 49,99 42.021
2010 | |
Tumen Gayrimenkul geligtirme 1 Kasim 2010 50,00 12.066

b} Alman net varhklar

Grup, 17 Subat 2011 tarihinde Mel2 girketinin hisselerinin %699,99’unu 39.517 bin TL bedel ile satin almistir. $6z konusu
iglem satin alim yiintemi ile muhasebelestiritmigtir.

Alim isleminden elde edilen net varliklar agagidaki gibidir:

17 Subat 2011 Birlegmeden Gergefe Gergee
dnce defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 3.067 - 3.067
Diger alacaklar ve dénen varliklar 64 - 64
Yapim agamasindaki yatirnm amagh gayrimenkuller 109.880 (46.804) 63.076
Diger alacaklar ve duran varliklar 7.942 - 7.942
Ertelenen vergi varliklar 8.814 8.814
Ticari borglar (25) - (25)
Mliskili sirketlere borglar {3.109) - (3.109)
Diger borglar ve gider tahakkuklar (10.068) - (10.068)
Diger uzun vadeli yitkiimliiliikler {17.388) 2.732 (14.656)
90.363 - (35.258) 55.105
Etkin ortaklik payt 99,95%
Alinan net varliklar 55.099
Alim bedeli 39.517
Bagh ortakliklarin alimindan kaynaklanan kazang (Not 26) (15.582)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (39.517)
Satin alman nakit ve nakit benzerleri : 3.067
(36.450)

Mel2 bir gayrimenkul geligtirme sirketidir. Mel2, Grup’un varliklarmdaki, yikiimlitliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alinarak konsolidasyona tabi tutulmustur,

Séz konusu satin alma iglemi 1 Ocak 2011°de yapilsayd: Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net dénem kar1 42 bin
TL az olacaktr.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devami)
b}  Alman net varhklar (devami)

Grup, 17 Mayis 2011 tarihinde Mel3 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 36.420 bin TL bedel ile satin almustir. Sz
konusu iglem satm ahm yontemi ile muhasebelestirilmistir,

Alim igleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

17 Mavis 2011 Birlesmeden Gercege Gergede
dnce defter uygun deder uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 5 - 5
Diger alacaklar ve dénen varliklar 70 - 70
Yapim asamasindaki yatirun amacl gayrimenkuller 87.321 (36.543) 50.778
Diger atacaktar ve duran varliklar 1.294 - 1.294
Ertelenen vergi varliklar - 7.309 7.309
Ticari borglar (38) - (38)
1ligkili sirketlere borglar (83) - (85)
Diger yikimliilikler : (8) - (8)
88.559 (29.234) 59.325

Etkin ortaklik payt 99,99%
Alinan net varliklar 59.319
Alimn bedeli 36.420
Bagh ortakliklarin alimindan kaynaklanan kazang (Not 26) (22.899)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (36.420)
Satin alman nakit ve nakit benzerleri 5
(36.415)

Mel3 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel3, Grup’un varliklarmdaki, yitktimliiliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz almarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

Séz konusu satin alma iglemi 1 Ocak 2011°de yapilsayd: Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 188 bin
TL az olacakt1.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devami)

b) Alman net variiklar (devami)

Grup, 10 Agustos 2011 tarihinde Mel4 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 38.348 bin TL bedel ile satin almistir. Stz
konusu iglem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmigtir.

Almm igleminden elde edilen net varhklar asagidaki gibidir:

10 Agustos 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
dnce defier uygun deger uygun
defieri. diizeltmeleri deger

Alinan varhklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 2 - 2
Diger alacaklar ve dénen varliklar 1.074 - 1.074
Yapim agamasindaki yatirim amach gayrimenkuller 87.270 (35.211) 52.059
Ertelenen vergi varliklar - 7.042 7.042
Ticari borglar (186) - (186)
[liskili taraflara borglar (1) - (1)
Diger borglar ve gider tahakkuklar {32) - (32)
88.127 (28.169) 59.958
Etkin ortaklik pay 100%
Alman net varliklar 59.958

Alim bedeli 38.348
Bagli ortakliklarin alimindan kaynaklanan kazang (Not 26) (21.610)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (38.348)

Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 2
(38.346)

Mel4 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel4, Grup’un varhklarmdaki, yikiimliiliklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz almarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

Stz konusu satm altma iglemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net dénem kari 154 bin
TL az olacakti.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devami)

b) Alman net varliklar (devami)

Grup, 12 Agustos 2011 tarihinde Agim sirketinin hisselerinin %449,99’unu 42.021 bin TL bedel ile satn almistir. Soz
konusu iglem satin alim yontemi ile muhasebelegtirilmigtir.

Alim isleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

12 Agustos 2011 Birlesmeden Gergede Gergege
dnce defier uygun defer uygun
degeri diizeltmeleri deger

Ahnan varliklar (net)

Diger alacaklar ve dénen varliklar 4.786 - 4.786
Yapim asamasindaki yatinm amach gayrimenkuller 26.182 66.286 92.468
Diger duran varliklar 14 - 14
Ticari borglar (2.114) - (2.114)
Iliskili taraflara borglar {(2.200) - {2.200}
Diger borglar ve gider tahakkuklar: (24) - (24}
Ertelenen vergl yiikiimliiliikleri - (13.258) {13.258)
26.644 53.028 79.672
Etkin ortaklik pay 49,99%
Alinan net varliklar 39.828
Alim bedeli 42.021
Serefiye (Not 18) 2193
Odenen nakit ve nakit benzerleri (42.021)
Satin ahnan nakit ve nakit benzerleri -
{42.021)

Agim bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Ag¢im, Grup’un varhklarindaki, viiktimlitlitklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay! baz almarak konsolidasyona tabi tutelmugtur.

Soz konusu satm alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsayd: Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net dénem kar1 3.358
bin TL az olacakti.

39



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devami)

b) Almnan net varliklar (devami)

Grup, 1 Kasim 2010 tarihinde Tumen sirketinin hisselerinin %350°sini 12.066 bin TL bedel ile satin almistir. S8z konusu
islem satm alim yoéntemi ile muhasebelestirilmigtir.

Alim isleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

1 Kasim 2010 Birlesmeden Gergege Gergege
éncee defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller 20.919 (7.469) 13.450
Diger alacaklar ve dénen varhiklar 2.897 - 2.897
Ertelenen vergi aktifi - 1.494 1.494
Diger borglar ve gider tahakkuklar: (3.929) - (3.929)
19.887 (5.975) 13.912
Etkin ortaklik pay1 50,00%
Alman net varhklar 6.956
Almm bedeli 12.066
Serefiye (Not 18) 5.110
Odenen nakit ve nakit benzerleri (12.066)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 2
(12.064)

Tumenprominvest ZAO (“Tumen™) bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Sirket’in ana faaliyeti Rusya’da Tumen
sehrinde ticari gayrimenkul projelerini kapsamaktadir. Tumen, Grup’un varliklarmndaki, viikiimliilitklerindeki, gelir ve
giderlerindeki pay! baz alinarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

Sz konusu satm alma iglemi 1 Ocak 2010°da yapilsayd: Grup’un satig gelirleri 2 bin TL fazla ve net dénem karn 557 bin
TL az olacaktu.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

MUSTEREK YONETIME TABi ORTAKLIKLAR

Oransal olarak konsolide edilen miigtereck ytinetime tabi ortakliklar ve 31 Arahk 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri
itibariyle Grup’un sermayedeki pay oranlarn asagidaki gibidir:

Miisterek yonetime tabi ortaklik Etkin sahiplik oram (%) Oy kullanma hakk: orani (%)

31 Aralik 2011 31 Arahk 2010 31 Aralik 2011 31 Aralik 2010
Dragos 49,99 49,99 49,99 49,09
Goksu 49,99 49,99 49,99 49,99
Kozyatag: 49,99 49,99 49,99 49,99
Kozzy ¥ 49,99 - 49,99 -
Acim® 50,00 - 50,00 -
Mel2® 49,99 - 49,99 -
Mel3® 49,99 - 49,99 -
Ren Holding 49,99 44,52 50,00 50,00
Rialren Invest!" - 44 47 - 50,00
SibStroylnvest 49,99 44,52 50,00 50,00
Tumen @ - 44,47 50,00 50,00

Map11 yil1 igerisinde %650 hissenin alimt sonrasinda, miisterek yénetime tabi ortakliktan ¢ikarilarak bagh ortaklik olarak simflanmigtir.
® 3011 yili igerisinde satlrmigtir.

@ag11 yih igerisinde alinmestir.

{f) 2011 w1l igerisinde tamami alinmig,daha sonra hisselerinin %6307si devredilmisgtir.

S 9011 yili igerisinde kuruimustur,

Oransal ydntem ile konsolide edilmis Grup’un miisterek yonetime tabi ortakliklarinin finansal bilgileri asagida
dzetlenmistir;

31 Aralik 31 Arahik

2011 2010

Toplam varliklar 862.972 405.298

Toplam yildimlilikler 548.739 308.453

Toplam 6zkaynaklar 314.233 96.845

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahk

2011 2010

Satis gelirleri 44.557 3.131
Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkullerin

gercefe uygun degerindeki degisim 184.566 26.531

Dénem net kari 101.009 21.564
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8%e (“Bdliimiere Gore Raporlama”) uygun olarak faalivet béliimlerini
tanimlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet bdliimleri, Grup yGnetimi tarafindan diizenli olarak gozden gecirilen i¢ raporlara

dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlann alinmas: ve béliimlerin performanslarinmn
degerlendirilmesi amaciyla sonuglar: ve yatirumlar: gayrimenkul projeleri ve cografi bdliim baznda incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazinda hasilat, maliyet ve yatirim harcamalarinin dagilimi agagidaki gibidir:

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy

Optimum Adana
Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Aura Novosibirsk
Renaissance Forum
Renaissance Business Park
Renaissance Reschetnikova
Optimum fzmir
Rénesans Tower
Bayrakl

Silivri

Mamak

Izmit

Mecidiyekoy Ofis
Samsun AVM ve Otel

Kahramanmarag AVM
Sanliurfa AVM
Atagehir

Kiigiikyali AVM ve Otel

Kiiciikyal ofis
Antalya

Renaissance Pravda
Aura Surgut
Renaissance Priyajka
Renaissance Fontanka
Golden Ring Gallery

Insaat faaliyetleri
Konut satiglart
Diger

Toplam

1 Ocak- 31 Aralik 2011

31 Aralik 2011

Satig Satiglarin Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalar )
Algveris merkezi 47.059 11.688 35371 140.926
Algveris merkezi 21.370 2.256 19.114 42,351
Algveris merkezi 1.329 693 636 9.586
Aligverig merkezi 5.814 2.185 3.629 18.909
Alsveris merkezi 15.685 5.507 10.178 94,878
Ofis 20.199 4.586 15.613 76.311
Ofis 6.131 1.858 4273 31.734
Ofis 4.078 826 3.252 7.742
Ofis 6.742 1.858 4.884 32.068
Algveris merkezi 23.105 4.350 18.755 118.442
Ofis ve otel 2.533 2.600 {67) 138.177
Arsa - - - 5.042
Ofis - - - 26.500
Aligveris merkezi - - - 185.851
Ofis - - - 42.243
Arsa - - - 33.254
Arsa - - - 10.233
Arsa - - - 9.610
Arsa - - - 6.350
Ofis - - - 31.677

Algveris merkezi
ve otel - - - 45.271
Aligveris merkezi - - - 28.315
Alisveris merkezi - - - 52.355
Arsa - - - 46.319

Aligveris merkezi
ve otel - - - 42.175
Ofis - - - 19.584
Arsa - - - 19.220
Ofis - - - 44.786
Alisveris merkezi - - - 84.765
Arsa - - - 135
Ofis - - - 2.593
Aligveris merkezi - - - 46.760
154.045 38.407 115.638 1.494.162
26.992 19.080 7.912 -
334 262 72 -
20.710 3.450 17.260 -
202.081 61.199 140.882 1.494.162

M “yatim harcamalar” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amagh gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim

harcamalar1 ve proje gelistirmek igin alman arsalan i¢ermekiedir.

42



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast {TL) olarak ifade edilmigtir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Ocak-31 Aralik 2010

31 Aralik 2010

Satig Satiglarin Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalari )
Optimum Istanbul Aligveris merkezi 38.955 11.429 27.526 139.017
Optimum Ankara Aligveris merkezi 18.598 1.779 16.819 41.477
Sirehan Aligveris merkezi 1.137 717 420 9.586
Kozzy Aligveris merkezi 3.131 1.461 1.670 18.713
Renaissance Plaza Ofis 15.082 2.506 12.576 73.035
Renaissance Centre Ofis 5.062 1.247 3.815 31.678
Renaissance House Ofis 3.353 820 2.533 7.730
Renaissance Hall Ofis 3.314 966 2.348 32.068
Aura Novosibirsk Aligveris merkezi - - - 106.092
Optimum [zmir Alisveris merkezi - - - 81.371
Optimum Adana Aligveris merkezi - - - 55.080
Rénesans Tower Ofis - - - 37431
Bayrakh Arsa - - - 32.994
Silivri Arsa - - - 10.221
Mamak Arsa - - - 9.553
[zmit Arsa - - - 6.268
Mecidiyekay Ofis Ofis - - - 24.891
Aligverig merkezi
Kiigiikyah AVM ve Otel ve otel - - - 40.033
Kiigitkyal ofis Ofis - - - 18.327
Antalya Arsa - - - 19.068
Renaissance Business Park Arsa - - - 4.667
Renaissance Pravda Ofis - - - 22.935
Renaissance Reschetnikova Ofis - - - 25.098
Renaissance Forum Ofis ve otel - - - 121.202
Aura Surgut Aligveris merkezi - - - 30.856
Alisveris merkezi
Tyumen ve ofel - - - 6.725
Renaissance Priyajka Arsa - - - 118
88.632 20.925 67.707 1.006.234
Insaat faaliyetleri 33.466 25.004 8.462 -
Konut satislari 1.250 727 523 -
Digter 2.093 1.192 901 -
Toplam 125.441 47.848 77.593 1.006.234

() “yatirim harcamalar” konsolide finansal tablolarda “Yatrim amach gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim

harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar igermektedir
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKET{ VE BAGL1 ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Grup ii¢ ana cofrafi bilgede faalivetlerini strdiirmektedir: Tiirkiye, Rusya ve Avrupa. Grup’un devam eden
faaliyetlerinden elde ettigi hasilat ve duran varliklara iliskin cografi bolgeler bazinda bilgiler agagidaki gibidir:

Miisterilerden elde edilen hasilat Duran varliklar

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2011 2010 2011 2010
Tiirkiye 137.264 95.893 2.561.802 1.684.840
Rusya 64.817 29.548 1.014.877 477.980
Avrupa - - 10.372 238.757
202.081 125.441 3.587.051 2.401.577

Dburan varliklar igerisinde finansal yatirunlar, istirakler ve ertelenmis vergi varhg: bulunmamaktadir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 31 Aralik

2011 2010

Nakit meveudu 17 34
Vadesiz mevduatlar 54.476 64.371
Vadeli mevduatlar 123.535 56.389
Diger nakit benzerleri 1.490 380
179.518 121.174

Eksi; Bloke mevduat (Not 11} (75.069) (56.389)
Nakit ve nakit benzerleri 104.449 64.785

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 33°te agiklanmigtir.

75.069 bin TL (31 Aralik 2010: 56.389 bin TL) tutarindaki nakit ve nakit benzerleri Grup'un devam eden faaliyetlerinde
ve yitkiimliiliiklerini yerine getirmede kullanimi kisitlandig1 igin, 64.701 bin TL tutarindaki kisun “Kisa vadeli alacaklar”
ve kalan 10.368 bin TL “Uzun vadeli alacaklar” igerisinde ayr: olarak smiflanmistir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle,
75.069 bin TL tutarindaki bloke mevduat tutart (30.430 bin Avro, 820 bin TL) (31 Arabk 2010: 27.560 bin Avro) grup
sirketleri tarafindan alnan banka kredileri kargiligmda teminat olarak bloke edilmistir.

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle vadeli mevduat detaylar1 asagidaki gibidir:

Déviz Faiz oran Vade Doéviz 31 Aralik
tiril aralif (%) tarihi tutan (*000) 2011
TL %8 Ocak 2012 748 748
Avro (*) %1 QOcak 2012 54 131
Avro (¥) %15 Ocak 2012 1.200 2.933
Avro (*) %15 Ocak 2012 3.000 7.331
TL %11 Subat 2012 31.371 31.371
Avro %4,3 QOcak 2012 3.640 8.895
TL %35 Kasim 2012 820 820
ABD Dolar1 (*) %1 Ocak 2012 3.179 5.952
Avro %4,7-%4,8 Ocak 2014 26.970 65.354

123,335

(*) Aylik faiz oranlarin géstermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belinilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edifmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devami)

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle vadeli mevduat detaylar: agagidaki gibidir: (devami)

Déviz Faiz oran Vade Déviz 31 Aralik
tiiri arahg (%) tarihi tutar1 (“000) 2010
Avro %5 Aralik 2014 13.000 26.598
Avro %5 Mart 2015 4.550 9.309
Avro %4,9 Temmuz 2015 9.500 19.437
Avro %35,26 Kasimm 2012 510 1.045
56.389

FINANSAL YATIRIMLAR
31 Arahik 31 Aralik
2011 2010

Kuisa vadeli finansal vatirimlar
Gergege uygun deger farks kar veya zarara

vansitilan finansal vatirimlar 3.050 6.068
Uzun vadeli finansal vatirimlar
Satilmaya hazir finansal yatirimlar 14.947 3.000
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010

Gercege uygun deger fark: kar veya zarara
yansitilan finansal yatirimlar

(zel kesim tahvil ve bonolart alim bedeli 7.848 8.007
(Ozel kesim tahvil ve bonolar piyasa degeri azalisi (4.971) {1.857)
Kur fark: geliri 173 (82)
Gergege uygun deger fark kar veya zarara

yansitilan finansal yatirimlar 3.050 6.068

31 Aralik 2011 itibariyle gercede uygun deger fark: konsolide gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar 1.096 bin Avro
ve 200 bin TL nominal degerli (31 Aralik 2010: 3.867 bin Avro nominal degerli) hazine bonosundan olusmakta ve
bilango tarihindeki piyasa degeri ile degerlenmekiedir.

31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Satilmaya hazir finansal yatirimlar
MGG Malatya Girisim Grubu Tekstil
Turizm Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. 14.947 3.000
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETE VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

Sermayedeki pay oran %

31 Aralik 31 Aralik Oy kullanim Ana
Sirket merkezi 2011 2010  giicii oram faaliveti

Satilmaya hazir finansal yatirimlar
MGG Malatya Girigsim Grubu Tekstil Gayrimenkul
Turizm Enerji insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ¥ Tiirkiye 14.947 3.000 %10  gelistirme

M 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle yukarida belirtilen 14.947 bin TL tutarindaki borsada islem grmeyen satilmaya hazir
hisse senedi yatinmlari, ger¢ege uygun degeri ile gésterilmigtir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gergegie uygun
degerindeki 11.947 bin TL tutarindaki fark ve 5397 bin TL tutarindaki vergi etkisinin net degeri olan 11.350 bin TL
dogrudan Gzkaynak degisim tablosu iginde kayda almmustr. Stz konusu hisse senedi vatirimlarin ger¢efe uygun
degeri Grup tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore net aktif deger yontemi kullanilarak belirlenmigtir. 31 Aralik
2010 itibariyle satilmaya hazir finansal varliklar, finansal piyasalarda aktif olarak iglem gérmedigi ve yatirimlara ait
gayrimenkul projeleri heniiz basglangic agamasinda oldugundan maliyet bedelinden varsa deger diigiikliigi dikkate

alinarak gosterilmektedir.

FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Kisa vadeli banka kredileri 64.476 5.889
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism 99.292 31.472
Toplam kisa vadeli banka kredileri 163.768 37.361
Cikarilmis tahvillerin kisa vadeli kismi 1.512 -
Kisa vadeli finansal kiralama iglemlerinden borclar 531 640
Toplam kisa vadeli finansal borglar 165.811 38.001
Uzun vadeli banka kredileri 938.005 555.236
Uzun vadeli finansal kiralama iglemlerinden borglar - 390
Cikarilmg tahviller 99.640 -
Toplam uzun vadeli finansal borglar 1.037.645 555.626
Toplam finansal borglar 1.203.456 293.627

Grup, 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde 100 milyon TL nominal degerli 2 y1l vadeli 3 ayda bir kupon ddemeli degisken

faizli tahvil satis1 gergeklestirmistir. Thrag edilen tahvillerin detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

Para birimi Etkin faiz oram % Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %3 2.143 100.000
Tahvil ihrag iglem maliyetleri (631) {360)

1.512 59.640
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)

Kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin detay; asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011

Para birimi Etkin faiz oram % Kisa vadeli Uzun vadeli
Avro Euribor 3M+ %5,10 5472 102.779
Avro Euribor 6M + %4,00 1.562 15.396
Avro Euribor 3M+ %4,40 6.410 104.138
Avro Euribor 6M + %4,00 86 12,219
Avro Euribor 6M + %5,25 24 6.109
Avro Euribor 6M + %3,95 368 17.107
Avro %6,8 9.946 -
Avro Euribor 1M+ %5,50 19.632 130.337
Avro %6,95 82 46,432
Avro Euribor + %7,50 7.744 89.191
Avro %35 31.954 10.832
Avro %4.,9 23,528 -
ABD Dolari Libor 6M+ %3,00 14.170 -
ABD Dolart Libor 3M + %1,80 4,571 187.001
ABD Dolan %6,5 347 31.006
ABD Dolan %4,61 - %5,52 635 -
ABD Dolan 246,25 9.361 -
ABD Dolar1 Libor 3M+ %5,40 - %5,80 22.325 132.412
ABD Dolar Libor 3M+ %.5,50 5.551 53.046

163.768 938.003

31 Aralik 2010

Para birimi Etkin faiz orami % Kisa vadeli Uzun vadeli
Avro Euribor 3M+ %5,10 136 2(0.491
Avro Euribor 6M + %4,00 1.310 14.139
Avro %6 2.201 -
Avro %335 3.694 -
Avro Euribor 1M+ %5,50 16.467 125.678
Avro Euribor 3M+ %7,00 3.035 52.907
Avro %5 391 35.907
Avro %4.,9 432 19.436
Avro Euribor 3M + %7,50-
Euribor 3M + %15,00 242 48.908
ABD Daolan Libor 3M + %1,80 2.938 156.533
ABD Dolan Libor 6M + %3,00 2 11.595
ABD Dolari Libor 3M+ %5,40 1.933 21.258
ABD Dolan Libor 3M+ %3,50 4.580 48.384
37.361 555.236
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2011 2010

1 yl igerisinde Gdenecek 163.768 37.361
1 - 2 y1l igerisinde 8denecek 114.440 36.203
2 - 3 yil icerisinde 8denecek 96.617 27.465
3 - 4 y1l igerisinde 6denecek 104.050 27.851
4 - 5 y1l igerisinde &denecek 229.055 64.531
5 vl ve daha wzun vadeli 393.843 399.186
1.101.773 592.597

Grup’un baglica banka kredileri agagidaki gibidir:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

D

k)

7.500 bin ABD Dolar: tutarmdaki kredi Sirket tarafindan Aralik 2010 tarihinde kulianilmigtir. Kredi 6 Aylik Libor
+ %3,00 + BSMYV faiz ile teminatsiz olup Aralik 2012°ye kadar vadelidir.

1.800 bin Avro tutarmdaki kredi Sirket tarafindan Kasim 2010 tarihinde kullamiimastir, Kredi %6,8 + BSMV faiz
ile teminatsiz olup Kasim 2012ye kadar vadelidir.

700 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Mayis 2011 tarihinde kullantilmigtir. Kredi % 6,8 -+ BSMV faiz ile
teminatsiz olup Mayis 2012°ye kadar vadelidir.

550 bin Avro tutarindaki kredi $irket tarafindan Subat 2011 tarihinde kullanmilmigtir. Kredi %66,8 -+ BSMV faiz ile
teminatsiz olup Subat 2012’ye kadar vadelidir,

600 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Agustos 2011 tarihinde kuilanilmigtir. Kredi %6,8 sabit faizle
alinmis olup Agustos 2012’ye kadar vadelidir. ,

420 bin Avro tutarmdaki kredi Sirket tarafindan Kasim 2011 tarihinde kullamilmustir. Kredi %6,8 sabit faizle
almmig olup Kasim 2012°ye kadar vadelidir.

61.333 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Agustos 2009 tarihinde kullamilmustir, Kredi 1 Aylik Euribor +
%35,50 faiz ile Aralik 2018°e kadar vadelidir. 19.000 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Temmuz 2011
tarihinde kullanilmagtir. Kredi 1 Ayhk Euribor + %5,60 faiz ile Araltk 2018’ kadar vadelidir. Krediler, Optimum
Istanbul iizerindeki 120.000 bin Avro degerindeki ipotekle ve kira alacaklarmmn temliki ile giivenceye almmustrr.

101.250 bin ABD Dolar: tutarindaki kredi Sirket tarafindan 2007 yih igerisinde degisik tarihlerde kullaniimistir.
Kredi 3 Aylik Libor + %1,80 faiz ile Haziran 2017'ye kadar vadelidir. Kredi, Optimum Ankara izerindeki
105.000 bin ABD Dolan deZerindeki ipotekle ve kira alacaklarinm temliki ile giivenceye almmigtir.

6.900 bin Avro tutarmndaki kredi Kozyataf tarafindan Kasum 2010 tarihinde kullanilmigtir. Kredi, Kozyatag
hisseleri fizerindeki rehin, kira alacaklarmm temliki ve Dragos ile Sirket’in garantisi ile glivenceye alinmigtir.
Kredi 6 Aylik Euribor + %4,00 - BSMV faiz ile Kasim 2018’e kadar vadelidir,

44,631 bin Avro tutarindaki kredi Goksu tarafindan Eyliil 2009 tarihinden baglayarak Haziran 2011°¢ kadar
degisik tarihlerde kullamilmistir. Kredi 3 Aylik Euribor + %4,40 faiz ile Haziran 2016’ya kadar vadelidir. Kredi,
Optimum Adana lizerindeki 138.700 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarmm temliki ve Goksu hisseleri
tizerindeki rehin ile giivenceye almmigtir. Ayrica, Sirket krediye iliskin biitge asma ve 6deme yiikiimliiliiklerinin
yerine getirilememesi durumlarina karsibk garanti saglamaktadur.

44.094 bin Avro tutarmdaki kredi Esentepe tarafindan Haziran 2010 tarihinden baglayarak Aralik 2011°e kadar
degisik tarihlerde kullanilmuigtir. Kredi 3 Ayhk Euribor + %5,10 + BSMV faiz ile Haziran 2019’a kadar vadelidir.
Kredi, Optimum [zmir {izerindeki 80.000 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarmm temliki ve Esentepe
hisseleri tizerindeki rehin ile giivenceye alinmigtir. Ayrica Sirket krediye iliskin olarak ilk anapara 8demesinin
vapilacagi tarihe kadar garanti saglamaktadir. Sirket’in garanti sagladi bu siire her haliikarda kredi sézlesmesinin
imza tarihinden itibaren 30 ay ile sinurlidir.
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FINANSAL BORCLAR (devami)

Grup’un baglica banka kredileri agagidaki gibidir: (devami)

)

p)

1)

16.149 bin ABD Dolar: tutarindaki kredi Desna Investment tarafindan Eyliil 2010 tarihinde kullanilmistir. Kredi 3
Aylik Libor + %5,5 faiz ile Eyliil 2017°ye kadar vadelidir, Kredi, Renaissance Hall bina ve arazisi tizerindeki
26.230 bin ABD Dolan degerindeki ipotek, kira alacaklarmin temliki ve Sirket’in garantisi ile giivenceye
alinrmgtr.

7.000 bin Avro tutarindaki kredi Mecidiyekdy tarafindan Temmuz 2011 tarfhinden baglayarak Aralik 201 [’e kadar
degisik tarihlerde kullanilmis olup, kredi 6 Aylik Euribor + %3,93 faiz ile Haziran 2019’a kadar vadelidir. Kredi,
Mecidiyekdy ofis iizerindeki 32.250 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarinm temliki, Mecidiyekéy hisseleri
iizerindeki rehin ve Sirket’in garantisi ile gitvenceye almmusgtir,

5.000 bin Avro tutarindaki kredi Mel 2 tarafindan Ekim 2011 tarihinden baglayarak Aralik 2011°e kadar degisik
tarihlerde kullanilmis olup, kredi 6 Aylik EUR Libor + %4 faiz orani ile Nisan 2022°ye kadar vadelidir, Kredi,
Samsun AVM ve otel iizerindeki 195.000 bin Avro degerindeki ipotek, proje harici ii¢ arsanm tizerindeki 30.000
bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarmm temliki, Mel2 hisseleri iizerindeki rehin ve Sirket’in garantisi ile
giivenceye alinmigtir,

2.500 bin Avro tutarindaki kredi Mel 3 tarafindan Aralik 2011 tarihinde kullamilmis olup, kredi 6 Aylik EUR
Libor + %5,25 faiz orant ile Aralik 2021°e kadar vadelidir. Kredi, Kahramanmarag AVM iizerindeki 110.000 bin
Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarmm temliki, Mel3 hisseleri iizerindeki rehin ve $irket’in garantisi ile
glivenceye alinmigtr.

1.800 bin Avro tutarmmdaki kredi Desna Global tarafindan Mart 2010 tarihinde kullanilmigtir, Kredi, %5 faiz ile

- Mart 2015”¢ kadar vadelidir. Kredi karsihgmmda 1.800 bin Avro (2.329 bin ABD Dolar1 kredi teminat tutarr) vadeli

mevduat bloke edilmigtir,

2.670 bin Avro tutanndaki kredi Desna North West tarafindan Mart 2010 tarihinde kullamilnustir. Kredi, %5 faiz
ile Mart 2015°e kadar vadelidir. Kredi kargiliginda 2.670 bin Avro (3.454 bin ABE Dolart kredi teminat tutarn)
vadeli mevduat bloke edilmigtir.

9.500 bin Avro tutarmdaki kredi Desna Moskovsky tarafindan Temmuz 2010 tarihinde kullamilmistir. Kredi %4,9
faiz ile Nisan 2012°e kadar vadelidir. Kredi karsilifinda 9.500 bin Avro (12.291 bin ABD Dolan kredi teminat
tutar1) vadeli mevduat bloke edilmistir.

13.000 bin Avro tutarindaki kredi Desna Neva tarafindan Aralik 2009 tarihinde kullamlmestir, Kredi %35 faiz ile
Nisan 2012°ye kadar vadelidir. Kredi karsiligida 13.000 bin Avro (16.819 bin ABD Dolar1 kredi teminat tutan)

- vadeli mevduat bloke edilmistir.

15.149 bin ABD Delan tutarindaki kredi Mercator tarafindan Eyliil 2010 tarihinde kullantlmistir. Kredi, 3 Ayhk
Libor + %5,5 faiz ile Nisan 2012’ve kadar vadelidir. Kredi, Renaissance Center bina ve arazisi fizerindeki 21.200
bin ABD Dolar1 degerindeki ipotek, kira alacaklarinin temliki ve Sirket’in garantisi ile gitvenceye almmustir.

13.750 bin ABD Dolar: tutarindaki kredi Desna Development tarafindan Agustos 2010 tarihinde kullamlmstir.
Kredi, 3 Aylik Libor +%5,4 faiz ile Mart 2017’ye kadar vadelidir. Kredi, Renaissance House bina ve arazisi
iizerindeki 18.440 bin ABD Dolar1 degerindeki ipotek, kira alacaklarimin temliki ve Sirket’in garantisi ile
gitvenceye alinmigtir,

20.000 bin Avro tutarmdaki 3 Aylik Euribor +%7,5 faizli proje finansman kredisi Sibstroy Invest tarafindan 2010
yth iginde c¢esitli tarihlerde kullamilmig ve 40.000 bin AVRO’luk refinansman kredisine déniistiiriilmiigtiir,
Refinansman sonucu kredinin vadesi ve faizi deBismezken kredi sonunda odenecek balon miktar1 %33°dan
%52,4’e revize edilmistir. 10.000 bin AVRO tutarmdaki 3 Aylik Euribor+ %15 faizli mezzanin finansman kredisi
ise 1 Temmuz 2011°de geri ddenerek kapatilmistir. Kredilerde Aura Novosibirsk arsas: ve binas: rehin olarak
gosterilmistir. Kredi, Volga Dis Ticaret ve Danigsmanlik Ltd. Sti. ve REC Uluslararas: Insaat Yatrmm Sanayi ve
Ticaret A.$ nin garantileri ve hisse rehinleri ile giivenceye alinmastir.
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FINANSAL BORCLAR (devam)
Grup’un baghca banka kredileri asafidaki gibidir (devami):

8) Renaissance Plaza igin 6 Temmuz 2011 tarihinde Credit Eurcpe’tan 67.895 bin ABD Dolar: tutarinda refinansman
kredisi saglanmistir. Kredi, 3 Aylik Libor + %5,8 faiz ile Temmuz 2016°ya kadar vadelidir. Kredi, Renaissance
Plaza bina ve arazisi lizerindeki 103.000 bin ABD Dolar degerindeki ipotek, kira alacaklarmmn temliki ve Sirket’in
garantisi ile giivenceye almmigtir,

t) 5.000 bin ABD Dolari tutarmdaki kredi YarRenInvest tarafindan Kasim 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi, 6,25
sabit faiz ile Aralik 2012’ye kadar vadelidir. Kredi, Yaroslavl bina ve arazisi iizerindeki ipotek ve Renaissance
Construction ZAO nun garantisi ile gilvenceye alnmistir.

u) 16.415 bin ABD Dolar tutarmdaki kredi Rénesans Gayrimenkul tarafindan 2 Kasim 2011 tarihinde kullanilmastir,
Kredi, 6,25 sabit faiz ile Mayis 2013’e kadar vadelidir.

Banka kredi s6zlesmesi hiilkiimleri:

Grup’un baz kredileri uyulmasi gereken stizlesme hiikiimlerine tabidir. Sz konusu hitkiimler uyarmea, kredi veren taraf
asagidaki durumlarin gerceklesmesi durumunda kredi sézlesmesini sonlandirabilir:

a} Goksu tarafindan Optimum Adana projesi igin kullanilan krediler igin, Bor¢ Servisi Kargilama Orani’mmn
(“BSKO™) (Debt Service Cover Ratio (“DSCR™)) kredi siiresi boyunca %105’in altma diismesi veya
Kredi/Degerleme Orami’nin {Loan to Value (“LTV")) %65’in {izerine gikmasi. Ancak, BSKO’nmn %6105 ile %130
arasinda olmasi durumunda Sirket, sermaye destedi garantisi vermektedir,

b) Kozyatag: tarafindan Kozzy projesi i¢in kullanilan kredi i¢in, BSKO’nin kredi siiresi boyunca %90 altma
diismesi. Ancak, BSKO’nin %90 ile %120 arasinda olmasi durumunda banka 3 aylik bir diizeltme siiresi
tanimaktadir.

<) Sirket tarafindan Optimum Ankara projesi i¢in kullanilan kredi igin, BSKO’nn kredi siiresi boyunca %100’in
altima diismesi veya Kredi/Degerleme Orant’nin (“LLTV”) %80in Uzerine ¢ikmasi. Ancak, BSKO nmn %100 ile
%120 arasinda veya LTV'nin %75 ile %80 arasinda olmasi durumunda banka 6 aylik bir diizeltme siiresi
tanimaktadr.

d) Sirket tarafindan Optimum Istanbul projesi igin kullanilan kredi igin, kredi siiresi boyunca BSKO’nin %100°in
altma diismesi veya Kredi/Degerleme Orant’nm (“LTV") %70’in iizerine ¢ikmasi.

e) Esentepe tarafindan Optimum Izmir projesi igin kullanilan kredi igin, kredi siiresi boyunca Kredi/Degerleme
Oranr’nin (“LTV™) %50°nin tizerine gitkmasi. %105 ile baglayip kademeli olarak %120%ye ¢ikan BSKO’nim ilgili
donem igin kredi sdzlesmesinde belirtilen oranin altina diismesi.

b3 Mecidiyekdy tarafindan Mecidiyekdy Ofis projesi i¢in kullamilan kredi igin, BSKO’nin kredi siiresi boyunca
%115%in altina diismesi.

2 Mel2 tarafindan Samsun AVM ve Otel projesi igin kullanilan kredi igin, BSKO’nin kredi siiresi boyunca %115°in
altma ditsmesi veya Kredi/Degerleme Orani’nin 2013 ve 2014 yillar1 boyunca %607 n, 2015 yili ve sonrasinda
%50°nin iizerine gikmast.

h) Mel3 tarafindan Kahramanmarag AVM projesi igin kullamlan kredi igin, BSKO’nin kredi siiresi boyunca
%115’in altina diismesi veya Kredi/Degerleme Qranr’nin 2013 y1l1 i¢in %65°in, 2014 yili boyunca %60°m, 2015
yili boyunca %55%in, 2016 yili ve sonrasinda %50’ nin lizerine ¢ikmasi.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)

Banka kredi sézlesmesi hiikiimleri: (devami)

i) Sibstroylnvest tarafindan Aura Novosibirsk projesi i¢in kullanilan krediler i¢in, Kredi/Degerleme Orani’nin
(“LTV™) %60"m iizerine ¢ikmast veya BSKO'nin %130°un altina diigmesi.

i) Desna Development tarafindan Renaissance House projesi igin kullamilan kredi igin kefil olan Renaissance
Construction ZAC Moscow, Renaissance Construction ZAQ, St. Petersburg ve Desna Development’n iig aylik
donemlerde alti defa fistiiste satig zarar1 agiklamasi.

k) Mercator tarafindan Renaissance Centre projesi igin kullamlan kredi i¢in, kira anlagmalan: ile kira temliginin
degerinin %10°dan fazla diismesi. Ipotek altindaki miilkiin piyasa degerinin, kredi tutarinin altma ditsmesi.

b Desna Investment tarafindan Renaissance Hall projesi igin kullarilan kredi igin, kira anlagmalar: ile kira temliZinin
degerinin %10’dan fazla diismesi. Ipotek altindaki miilkiin piyasa degerinin, kredi tutarinin altina diismesi.

Finansal borglardaki rsklerin niteligi ve diizeyine iliskin agikiamalar Not 33’te aciklanmugtir.
Finansal kiralama iglemlerinden borglarm detay1 agagidaki gibidir:

Asgari kira demelerinin

Asgari kira 6demeleri bugiinkii degeri
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik
2011 2010 2011 2010
Finansal kiralama borglar
Finansal kiralama borglar: 550 1.110 531 1.030
Bir w1l i¢inde 550 650 531 640
Iki ile bes y1l arasindakiler - 460 - 390
Gelecege ait finansal giderler (19 80 - -
Kiralama yiikiimliiliigiintin
bugiinkii degeri 531 1.030 531 1.030
12 ay igerisinde Gdenecek borglar
(kisa vadeli borglar) 531 640
12 aydan sonra ddenecek borglar - 390
531 1.030

Finansal kiralama, Kozzy AVM projesi kapsammda yapilan yatirimlar ile ilgili olup kiralama dénemi 3 yildir. 31 Aralik
2011 itibariyle gegerli olan aZwlikli ortalama efektif bor¢lanma orani %2,40 ile %35,70 arasindadir (31 Aralik 2010:
%12,40). Ekipman maliyeti yapim asamasindaki yatirmm amagl gayrimenkuller altinda aktiflegtirilmistir. Grup’un
ekipmani kira sdzlegmesinin bitmesi ile birlikte nominal bir degerie satin alma segenekleri vardir. Grup’un finansal
kiralama altindaki yiikiimliliikleri kiralayanlarin kiralanmis olan varliklarin tizerindeki miilkiyvet hakki ile teminat altina
alinmigtir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

DIiGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Gergege uygun deger farki kar veya zarara
vansitilan finansal vatirimlar
Faiz orani takaslari (kisa vadeli) 4.369 -
Faiz orani takaslar: {uzun vadeli) - 10.704

Faiz takaslari

Grup, 101.250 bin ABD Dolar1 nominal tutarda faiz riski korunma iglemine girmigtir. Faiz orani takas iglemine gére,
Grup sabit faiz ddeyip (marj dahil %6,41 ile %7,32 arasinda degigen taksitler halinde) degisken faiz almaktadir, Stz

konusu islemlere iligkin stzlesme, 29 Haziran 2007 ile 4 Haziran 2012 arasindaki dénemi kapsamaktadir.

TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari alacaklar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarimin detay: agsagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 9.318 3.423
Alacak senetleri 219 259
Mligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 32) 12.180 7.600

Stipheli ticari alacaklar karsilig: (-) {1.760) {1.036)
: 19.957 10.246

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle vadesi gegmemis ve deger diigiikliigiine udramamis ticari alacak bakiyesi 17.037 bin
TL'dir (31 Aralik 2010: 8.536 bin TL). Alacaklarm ortalama vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2010 30 giin). 31 Aralik 2011
tarihi itibariyle vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramams ticari alacak bakiyesi 2.920 bin TL’dir (31 Aralk
2010: 1.710 bin TL). 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle vadesi gegmis olan ticari alacaklann tahsil edilememe riski
olmadiindan bu alacaklara iliskin kargilik ayrilmamigtir. Vadesi gelmemis veya vadesi gegmis ticari alacaklardan

karsilik ayrilmamis olanlara iliskin aliman teminatlar agagidaki gibidir;

31 Arahk 31 Aralik
2011 2010
Alman teminatlar 2.330 849
2.330 849
Vadesi gecmis ancak deger diigiikliigiine ugramamus ticari alacaklarn yaslandirmas: asagidaki gibidir:
31 Arahk 31 Aralik
2011 2010
0-90 glin arasi 2.531 1.162
90-360 giin arasi 376 274
360 giin ve lizeri 13 274
2.920 1.710
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31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belintilmedikge bin Turk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar (devami):

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihleri itibariyle stipheli ticari alacaklarm hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
2011 2010
Siipheli ticari alacak karsiliga hareketleri

Agilig bakivesi 1.036 292
Dénem gideri 1.025 703
Cevrim farklar - 41
Tahsilatlar (301) -
1.760 1.036

31 Arahk 2011 tarihi itibariyle 1.760 bin TL (31 Aralik 2010: 1.036 bin TL) tutarinda ticari alacak deger diigiikliigtine
ugramig ve tamami igin kargilik ayrilmigtir. Ticari alacaklar igin ayrilan siipheli alacak karsiligi, gegmis tahsil edilememe
tecriibesine dayantlarak belirlenmigtir. Alacaklarm bir kisminmn tahsil edilecegi beklenmektedir. Bu alacaklarmn

yaglandirmas: agagidaki gibidir;

31 Arahk 31 Aralik

2011 2010

60-90 giin arasi 395 316
90-120 giin aras 811 60
120 giin ve iizeri 554 660
1.760 1.036

Grup, ticari alacaklara iligkin tahsilat riskinin belirlenmesinde, alacagin olustugu dénemden raporlama tarihine kadar
alacagin kredi riskindeki degigimleri dederlendirmektedir. Ticari alacaklar, gesitli sektorlere dagilmis ¢ok sayidaki
miisteriyi kapsamakta olduundan konsantrasyon riski bulunmamaktadir.

b) Ticari borglar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larmin detay agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahik
2011 2010
Kisa vadeli ticari borglar
Ticari borglar 29.281 13.722
1liskili taraflara ticari borglar (Not 32) 22.299 2.253
51.580 15.975

Borglarin ortalama vadesi yaklagik 30 giindiir (31 Aralik 2010: 30 giin).

Ticari alacaklardaki ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamatar Not 33°te verilmistir.
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DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger alacaklar:

31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Kisa vadeli diger alacaklar

[ligkili taraflara ticari olmayan alacaklar (Not 32) 15.789 7.372

Miisterek ydnetime tabi ortakliklarin
diger ortagmdan alacaklar 1.176 12.066
Verilen depozito ve teminatlar - 61
Bloke mevduatlar (Not 6) 64.701 -
Diger alacaklar 225 120
81.891 15.619

31 Arahk 2011 tarihi itibariyle ticari olmayan alacaklarm 1.166 bin TL tutarmdaki kismi Atagehir projesi, 10 bin TL
tutarindaki kismi Aura Novosibirsk projesi i¢in saglanan finansman alacaklarindan olugmaktadir (31 Aralik 2010: 12.066
bin TL Aura Novosibirsk projesi).

31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Uzun vadeli diger alacaklar
Bloke mevduatlar (Not 6) 10.368 56.389
Verilen depozito ve teminatlar 254 116
10.622 56.505
b) Diger borglar:
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Kisa vadeli diger borclar
Iligkili taraflardan ticari olmayan borglar (Not 32) 28.957 1.509
Miisterek yonetime tabi ortakliklarin
diger ortagina borglar 13.990 10.074
Odenecek vergi ve fonlar 5.243 3.109
Alman depozito ve teminatlar 1.162 464
Arsa kiralama borglar: (Not 19) 24 181
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 225 152
Diger 62 1.547
49.663 17.036

31 Aralik 2011 tarihi itibariyle ticari olmayan borglarin tamami Aura Novosibirsk projesine iliskin bor¢lardan
olusmaktadir (31 Aralik 2010: 10.074 bin TL Aura Novosibirsk projesi).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

11. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)

b) Diger borglar {devami)

31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Uzun vadeli diger borglar
[igkili taraflardan ticari olmayan borglar (Not 32) - 17.263
Miisterek ydnetime tabi ortakliklarmn
diger ortagina bor¢lar 52.063 25.644
Arsa kiralama borglar: (Not 19) 37.800 38.011
Sozlegmeye bagh yikiimliliikler “ 8.868 -
Alman depozito ve teminatlar 1.831 1.528
100.562 8§2.446

)31 Aralik 2011 tarihi itibariyle ticari olmayan uzun vadeli borglarin 24.776 bin TL (31 Araltk 2010: 25.644 bin TL)
tutarindaki kismi, CREI Holding BV., Kozzy ve Optimum Adana projelerinin finansmani amaciyla Dragos’a transfer
edilen nakit fon ile ilgilidir. Borg bakiyesi Avro cinsinden olup %6,19 faiz oranma sahiptir. Borg bakiyesi igin vade
belirlenmemis ve teminat almmamzstir. Kalan uzun vadeli ticari olmayan bor¢lann 15.029 bin TL tutarmndaki kismi Mel2
projesi, 1,139 bin TL tutarindaki kism1 A¢im projesi, 11.119 bin TL tutarindaki kismn Mel 3 projesi kapsammnda diger
ortaklar tarafindan yapilan fon transferlerinden olugmaktadr,

@ Samsun arsa alimi igin Samsun Belediyesi'ne ddenecek sézlesme bedelidir.

12. STOKLAR

31 Aralik 31 Aralik

2011 2010

Konutlar " 5572 5.015
Diger stoklar 141 95
5,713 3.110

@ Tutar satig amagh elde tutulan konutlardan olusmaktadir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle Grup, Leningradskaya
bdlgesi, Viborg sehrinde bulunan swasiyla 2.710 (31 Aralik 2010: 2.865) metrekare ve 278 (31 Aralik 2010: 278)
metrekare alana sahip 19 apartman dairesi ve 1 ofise sahiptir.

13.  DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR VE HAKEDIS BEDELLLERI

31 Arahk 31 Arahk
2011 2010

Bilanego tarihi itibarivle devam eden insaat
Devam eden isler iizerindeki maliyetler 47.113 28.034
Kayda alinan eksi zararlar 17.475 9.562
Eksi: Gergeklesen hakedisler(-) (64.588) (48.189)
Dénem sonu kapanig bakiyesi - (10.593)

Konsolide mali tablolarda gerceklesen
hakedisler ve maliyetler asagidaki gibidir:

Devam eden insaat sozlesmelerinden borglar - (10.593)
- (10.593)
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14.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

OZKAYNAK YONTEMiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un igtirak detaylar1 asagidaki gibidir:

Etkin sahiplik oran1 % ' Oy kullanma hakk orani %
31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahk
2011 2010 2011 2010
[stirak Ginvam
Zeugma 49 49 49 49

31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle Grup’un igtirak detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk
2011 2010
Zeugma 59.364 41.781
59.364 41,781
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2011 2010
1 Qcak itibariyle agilig bakiyesi 41.781 18.912
Sermaye ddemesi - 17.150
Istiraklerin dénem karinda Grup'un payi 17.583 5.719
59.364 41.781
31 Aralhik 31 Aralik
2011 2010
Toplam varliklar 237.574 177.242
Toplam yiikiimliiliikler (116.424) (91.973)
Net varliklar 121.150 85.267
Igtiraklerin net varliklarinda Grup'un pay 49% 49%
59.364 41.781
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Hasilat 28.752 22.042
Net dénem kan 35.883 11.671
Istiraklerin dénem karindan Grup'un payr 17.583 5.719
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Yatirim amagh gayrimenkuller 1.902.133 1.047.653
Yapim asamasindaki yatinim amagh gayrimenkuller 1.559.063 1.214.410
3.461.196 2.262.063
a) Yatinm amach gayrimenkuller
31 Arahk 31 Aralik
2011 2010
1 Ocak itibariyle agilis bakivesi 1.047.653 944 098
Cevrim farklar: 37.823 4.040
Alim sonras: yapilan harcamalar 12.085 3.302
Yapim agamasindaki yatirim amach gayrimenkullerden
transferler 509.740 44,881
Diger alimlar™ - 32.068
Gergege uygun deger diizeltmelerinden
kazanglar 294 832 19.264
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 1.902.133 1.047.653

M Grup 2010 yili igerisinde Ronesans Hall projesini 32.068 bin TL tutar karsihfinda 26 Nisan 2010 tarihinde satn
almastir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle séz konusn projenin gergege uygun degeri 52.322 bin TL (31 Aralik 2010:
42.205 bin TL) dir

31 Arahk 2011 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amacgh gayrimenkullerinin gergefe uygun degeri 1.902.133 hin TL (31
Aralik 2010: 1.047.653 bin TL)’dir. Grup’un 31 Arahk 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihlerindeki yatiim amach
gayrimenkullerinin gergefe uygun degeri, Grup ile iligkisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan
gereeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlar’na uygun olan degerleme,
gelecekteki nakit akimlarmm indirgenmesi ve gelirlerin kapitilizasyonu yéntemleri ile tespit edilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarmm indirgenmesi yontemi ile ilgili degerleme raporiarmda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan baghca varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2011 2010

Iskonto orani (%) 9,00-13,8 9,25-14
Doluluk orani (%) 76-99 78-99
Kira artig orani (%) 3-5 3-5
Kapitilizasyon orani (%) 7,5-12,5 8,5-12,5

Kullanms oldugu banka kredilerinin teminatini olugturmak fizere, Grup’un sahip oldugu bazi gayrimenkuller iizerinde
ipotek tesis edilmistir. Ipoteklerin detayr Not 8 ve Not 18°da verilmisgtir.

Grup tarafindan, timii isletme kiralamasi olarak kiralanan yatirmm amagh gayrimenkullerden kazamilmakta olan

gayrimenkul kira geliri 154.045 bin TL'dir (31 Aralik 2010: 88.632 bin TL). Yatrim amach gayrimenkullerden
kaynaklanan direkt isletme giderleri maliyeti 38.407 bin TL (31 Arahk 2010: 20.925 bin TL) olarak gerceklesmistir.
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIREM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

a)  Yatiim amach gayrimenkuller (devami)

31 Arahik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle, yatirim amagli gayrimenkuller ve proje dederleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk

Yatirim Yeri 2011 2010

Optimum Istanbul @ Istanbul, Turkiye 570.311 469.445
Optimum Ankara © Ankara, Tiirkiye 338.114 271.133
Sirehan V'@ Gaziantep, Tiirkiye 7.088 10.055
Kozzy ' @® Istanbul, Tirkiye 48.788 38.529
Optimum Adana®® Adana, Tirkiye 239,151 -
Renaissance Plaza St. Petersburg, Rusya 204.001 153.054
Renaissance Center @ St. Petersburg, Rusya 43.633 34.322
Renaissance House © St. Petersburg, Rusya 37.022 28.910
Renaissance Hall St. Petersburg, Rusya 52.322 42.205
Renaissance Forum © St. Petersburg, Rusya 171.701 -
Aura Novosibirsk™ @ Novosibirsk, Rusya 190.002 -
1.902.133 1.047.653

D Yanrim amagh gayrimenkuller igerisinde yer alan Sirehan ve Kozzy projelerinin gercege uygun degerleri hesaplanirken
diisitlen 1.344 bin TL ve 1.206 bin TL tutarmdaki arsa kiralama borglari projelerin ger¢ede uygun deeri igerisine
eklenmistir. '

® Gergege uygun degeri Grup’un sahiplik yiizdesiyle garprlmastrr.

%) Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu lisansma sahip bagimsiz bir degerleme girketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S.'nin degerleme raporu baz alimmstir.

@ Bagimsiz bir degerleme sirketi olan Colliers International Russia’nin degerleme raporu baz almmustir. 31 Aralik 2010
tarihli finansal tablolarda bagmmsiz bir degerleme sirketi olan Colliers Intemational UK Plc’nin degerleme raporu baz
almmgtrr,

31 Aralik 2011 itibariyle gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerlerin tamanu nakit akimlannin indirgenmesi yéntemiyle
belirlenmisgtir.

b) Yapim asamasindaki yatirim amach eayrimenkuller

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
1 Qcak itibariyle acihis bakivesi 1.214.410 573.418
Alm ve yapilan harcamalar 331.486 244147
Bagl ortaklik satin alim1 (Not 3) 212.147 6.725
Gergege uygun deder diizeltmelerinden kazanglar 371.448 425.407
Satis amaciyla elde tutulan varliklara siniflanan (Not 29) . (26.030) -
Cevrim farklan 50.802 9.594
Yatirim amach gayrimenkullere transferler” (509.740) (44.881)
Bagh ortaklik satis1 nedeniyle gikiglar (Not 35) (85.460) -
31 Aralik itibariyle kapamsg bakiyesi 1.559.063 1.214.410

W 2011 yili igerisinde Optimum Adana, Aura Novosibirsk ve Renaissance Forum projeleri tamamlanarak yatirmm
amacli gayrimenkullere transfer edilmistir.

@ Yapilmakta olan yatrimlara girisler 14.031 bin TL tutarinda aktiflestirilmis kur farki zarari ve 8.064 bin TL
tutarinda faiz giderini igermektedir (1 Ocak -31 Aralik 2010: 1.877 bin TL aktiflestirilmis kur fark: ka1 ve 10.774
bin TL faiz gideri)

Yatirim amagh gayrimenkuller ticari degeri var olan ya da olacak olan kismen ya da timii Grup’a ait veya Grup

tarafindan kiralanms arazi pargalarmdan olugmakiadir, Bu varliklar tamamlanmalari sonucu kiralanacaklardir.
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade ediimistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamr)

b) Yapm asamasindaki vatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yatirim amach gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak iizere iki parcadan olusmaktadir. Aktiflesmis
giderler kismen ya da tiimii Grup’a ait olan ve tamamlanmalar ile birlikte devralinacak olan kiralik “alanlar iizerindeki
gelistirmelerden olugur. Ileride yatwrun amagli kullanilmak tzere inga edilen arazi ve arsalar gelistime ya da insaat
tamamlanmcaya kadar yapim asamasindaki yatrim amagh gayrimenkuller olarak gésterilir. Insaat tamamlandiktan sonra
yatirim amagh gayrimenkullere siniflanir.

Grup’un 31 Arahk 2011 tarihindeki yapim asamasmndaki yatinim amach gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup
ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz girketleri tarafindan ger¢eklestirilen degerlemeye gire elde edilmistir. Uluslararas:
Degerleme Standartlar’na uygun olan degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa iglem fiyatlarmm referans
almmasi, gelecekteki nakit akunlannin indirgenmesi, gelirlerin aktiflestirilmesi ve emsal karsilastrma yontemleri ile
tespit edilmistir. Ger¢ege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alic1 ve satic1 arasinda piyasa kosullarma uygun
sekilde olusacak fiyat esas almarak belirlenir,

Yapim agamasmdaki yatrim amagli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarm indirgenmesi ve gelirlerin
kapitilizasyonu yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar
agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2011 2010

Iskonto orani (%) 9-18,3 10-20
Doluluk orani (%) 50-99 60-99
Kira arti5 oram (%) 3-52 3-6,5
Kapitalizasyon orani (%) 8-13 8,5-13

Yapin asamasmndaki yatrim amacgh gayrimenkullerin emsal karsilastirma yéntemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve Grup tarafindan kollanian baglica varsayimlar agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik
2011 2010
Emsal metrekare degeri (TL) 270-4.722 230-8.000
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
b) Yapun asamasindaki vatiwrim amacli gayrimenkuller (devami)

Yapim agsamasmdaki yatirim amagh gayrimenkuller agagidaki gibidir:

Yatirim 31 Aralik 31 Aralik

Proje ad: Yeri 2011 2010
Optimum Izmir @ Izmir, Tirkiye 403.300 192.933
Kiigitkyali AVM ve otel Istanbul, Tiirkiye 314.517 247.356
Rénesans Tower @ Istanbul, Tiirkiye 131.586 93.702
Samsun AVM ve otel ® Samsun, Tiirkiye 94.318 -
Kiigiikyali ofis Istanbul, Tiirkiye 63.097 51.123
Saniurfa AVM® Sanlrfa, Tiirkive 26.030 -
Bayrakl: © Izmir, Tirkiye 43815 39.268
Atasehir®® Istanbul, Tiirkiye 47.326 -
Mecidiyekdy ofis @ Istanbul, Tiirkive 42.779 31.334
Mamak @ Ankara, Tiirkiye 31.696 26.359
Kahramanmaras AVM® Kahramanmaras, Tiirkiye 54.375 -
Silivri @ Istanbul, Tiirkiye 22.897 24.980
Antalya @ Antalya, Tiirkiye 23.970 20.052
Izmit @ Izmit, Tiirkiye 8.132 6.929
Optimum Adana @ Adana, Tiirkiye - 130.868
Aura Surgut © Surgut, Rusya 101.434 23.654
Renaissance Pravda © St. Petersburg, Rusya 43.445 18.243
Renaissance Premium * St. Petersburg, Rusya 17.378 12.832
Renaissance Business Park © St. Petersburg, Rusya 12,089 8.685
Renaissance Priyajka © St. Petersburg, Rusya 5.856 4.638
Renaissance Fontanka ©© St Petersburg, Rusya 6.612 -
Golden Ring Gallery ®*@ Yaroslavl, Rusya 64.411 -
Renaissance Forum ¥ St. Petersburg, Rusya - 137.439
Tyumen @) Tiimen, Rusya - 6.725
Aura Novosibirsk® Novosibirsk, Rusya - 137.290
1.559.063 1.214.410

m Yapim agamasindaki yatirun amach gayrimenkuller igerisinde ver alan Kiigiikyali AVM ve Otel ve Kiigitkyali Ofis
projelerinin gergefe uygun degerleri hesaplanirken diigitlen arsa kiralama borglar, UFRS ¢ergevesinde séz konusu
kiralama borglarinin bilangoda finansal yiikiimlilitk olarak gdsterilmesi zorunlulugu nedeniyle sirasiyla 24.817 bin TL ve
11,153 bin TL olarak projenin ger¢ege uygun degerine eklenmistir.

@) 31 Aralik 2011 tarihli finansal tablolarda Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu lisansma sahip baginsiz bir degerleme
girketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin degerleme raporu baz almmistr.

®) Gergege uygun degeri Grup’un sahiplik yiizdesiyle carpilmistir.

® 4 Agustos 2011 tarihinde Tumen projesinin satis1 gergeklestirilmistir (Not 35).

) Bagimsiz bir degerleme sirketi olan Colliers International Russia’nin degerleme raporu baz almmugtir, 2010 yilinda
bagimsiz bir degerleme sirketi olan Colliers International UK ple’nin degerleme raporu baz alinmistir,

% Golden Ring Gallery and Renaissance Fontanka projeleri 2011 yilinda satin alinmustir.

31 Arabk 2011 tarihi itibariyle yapim agamasindaki yatirim amach gayrimenkullerin toplam gergee uygun degerinin
%77’si (2010:%87) nakit akimlarmin indirgenmesi yontemiyle, %4’t (2010:%10) nakit akimlannin indirgenmesi ve
emsal karsilagtirma y@nteminin ortalamas: ile ve kalan %181 (2010:%3) ise emsal karsilagtirma yéntemi ile
belirlenmistir. :
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutatlar aksi belirtihmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

16. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agsagidaki gibidir:

Ekonomik

Smrii

Yeralti ve yeriistli diizenleri 15wl
Binalar [5y1
Motorlu araglar S5yl
Demirbaslar 7 yul

Amortisman giderlerinin 237 bin TL’si (31 Arahk 2010: 162 bin TL) sattlan malin maliyetine, 534 bin TL’si (31 Aralk
2010: 616 bin TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmigtir.

17. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

2011 2010
Malivet Degeri
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 49 20
Ahmlar 218 29
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 267 49
Birikmis itfa paylar
1 Qcak itibariyle agilis bakiyesi (30) (17
Donem gideri (33) (13)
31 Aralik itibariyle kapanig bakivesi (63) (30
31 Aralik itibariyle net defter degeri 204 19
Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:
Ekonomik omrii
Maddi olmayan duran varliklar 7yl
[tfa pay1 giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
18. SEREFIYE
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Malivet degeri
Dénem bagi maliyet deferi 51.430 45.459
Dénem icinde isletme birlesmelerinden gelen ilave tutar (Not 3) 2,193 5.110
Bagl ortaklik satig etkisi (Not 36} (5.775) -
Cevrim fark: 7.443 861
Kapanig degeri 55.291 51.430

Serefiye tutar1 hisselerinin %50°si swasiyla 12 Agustos 2011 ve 22 Aralik 2009 tarihlerinde satm aliman Agim ve
Sibstroylnvest sirketlerinden kaynaklanmaktadir. A¢im ve Sibstroylnvest sirketleri gayrimenkul gelistirme sirketleridir.
Sibstroylnvest sirketine ait Aura Novosibirsk proje ingaati 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle bitmis olup, Agim sirketi
Atagehir projesi kapsaminda gerceklestirilecek araziye sahiptir. Yapim agamasindaki bu projelerin gergege uygun degeri,
Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore deger diigitkliigii
acisindan deZerlendirilmistir. Serefiye tutarina iligkin bir deger diigiikliigli bulunmamaktachr. 5.775 bin TL tutarmdaki
serefive ¢ikist Afustos 2011 tarihinde satisi gergeklestirilen Tumen sirketinden kaynaklanmaktadur.
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19.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.}

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devamui)

Operasyonel kira sozlesmeleri — Kiract durumunda Sirket

Grup, Gaziantep’te bulunan Sirehan ingaatim 11 Nisan 2008 yilinda tamamlamigtir. Ahgveris merkezi Gaziantep
Belediyesi'nin sahibi oldugu arazi iizerine inga edilmis ve karsilifinda Grup’un sahip oldugu operasyonel kiralama
sozlesmesinde bulunan sdzlesme tarihi bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 48 yil boyunca iist hakkina sahip
olunmustur. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama s6zlesmelerine iligkin bir kisit bulunmamaktadir.

Grup, Kadikdy Belediyesi’ne ait olan bir arazide insa edilmis olan Kozzy'nin 30 yillik intifa hakkina karsilik belediye
meclisi binasy, kiiltlir merkezi ve aligveris merkezi ingaasimi iistlenmistir. Anlagmanmm bitmesiyle beraber, aligveris
merkezi Kadikdy Belediyesi’ne devredilecektir. Grup’un yapmig oldugu bu kiralama sézlesmelerine iliskin bir kisit
bulunmamaktadir.

Grup, Istanbul ili Maltepe ilgesinde Atik Valide Sultan Vakfi’na ait olan araziler iizerinde inga edilecek olan Kiigiikyal
aligveris merkezi, otel ve ofis binasi projeleri ile ilgili operasyonel kiralama sdzlesmesi yapmis ve stzlesme tarihi
bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 49 yil boyunca kullanim hakkina sahip olmugtur. Grup’un yapmis oldugu bu
kiralama sézlesmelerine iligkin bir kisit bulunmamaktadir.

Feshedilemez operasyonel kiralama sdzlesmesi uyarinca 31 Aralik 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyle ddenmesi
gereken minimum kira yitkiim!iligii agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

2011 2010
Bir yl iginde 24 181
Bir ile beg y1l arasinda 6.415 6.511
5 yildan sonra 31.385 31.500
37.824 38.192

Kira yiikiimliliikleri

Grup, Oztan Ingaat Sanayi Dis. Ticaret A.S.’yle 22 Mart 2005- 22 Mart 2054 villan arasmda gecerli olmak iizere
Gaziantep’teki 878 blok, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 parsel iizerindeki arsa ve binanm Kirasiyla ilgili olarak sdzlesme
imzalamagtir. 2.000 bin ABD Dolar: tutarindaki depozito bedelinin 800 bin ABD Dolar tutarmdaki kism: 31 Arahik 2010
tarthi itibariyle tahsil edilmis olup, geri kalan kism1 1 Ekim 2012 tarihine kadar Sdenecektir. Kira sozlesmesi kesintisiz
olarak 31 Aralik 2015 tarihine kadar devam ettigi takdirde, kiraci depozitoyu geri talep etmeyecektir.

Rusya’daki is ortam

Ulkede ekonomik trendlerde gelismeler olurken, Rusya Federasyonu gelismekte olan pazarm belli karakteristik
ozelliklerini gostermeye devam etmektedir. Bu 8zellikler, Rusya Federasyonu diginda bir¢ok iilkede paralarinin serbestge
gevrilememesi, kisitlayici para kentrolleri ve kismen yitksek enflasyonla smirli olmamakla birlikte bunlari igermektedir.
Rusya Federasyonu igerisindeki vergi, para ve giimriik ydnetmelikleri sikhikla gesitlenen yorumlara ve degisimlere tabi
olmaktadir.

Rusya Federasyonu’'nun gelecekteki ekonomik gidisaty, biiyiik Slgiide, hiikiimet tarafindan istlenilen ekonomik, finansal
ve parasal &nlemlerle birlikte, vergisel, yasal, diizenleyici ve politik geligmelere baglidir.

Rusya 'da vergi yiikiimliiliikleri

Rusya Federasyonu icerisindeki vergi, para ve giimrilk yonetmelikleri gesitlenen yorumlara ve sik degisimlere tabi
olmaktadir. Vergi otoriteleri, ydnetmeliklerin ve vergilendirmenin yorumlanmasinda zorlayici pozisyonlar alabilmektedir.
Sirket, 31 Aralik 2011 itibariyle ilgili yGnetmeligin yorumlanmasmm uygun, Grup’un vergi, para ve glimrik
pozisyonlarmin siirdiiriilebilir olduguna inanmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARITYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
GCALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar:

31 Aralik 31 Aralik

2011 2010

Kullanilmayan izin karsiliklar: 570 458
Cahiganlara saglanan diger faydalar 920 117
1.490 575

Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar:

31 Aralik 31 Aralik

2011 2010

Kidem tazminati karsilig 229 130
229 130

Tiirkive'de cahisan Tiirk calisanlar icin kidem tazminati karsiligi;

Yiirtirlikkteki Is Kanunu hiikiimeri uyarinca, caliganlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklar: yasal kadem tazminatlarinin ddenmesi vitkiimliiligii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506
saytll Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 say1h yasalar ile degisik
60’1inc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarm:
tdeme ylikiimliliigii bulunmaktadrr. Emeklilik éncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gecis karsiliklart, ilgili kanunun 23 Mays
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun'dan gikarilmistir.

31 Aralik 2011 tarihi itibariyla Sdenecek kidem tazminaty, aylik 2.731,85 TL (2010: 2.427,04 TL) tavanma tabidir.

Kidem tazminat ylikiimliliigli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir, Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilitk tutarmm bugiinkii degerinin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Caliganlara Saglanan Faydalar™), Sirketin yitkiimliliklerinin, tanimlanms fayda
planlari kapsammda aktileryal degerleme yontemleri kullanilarak geligtirilmesini éngériir. Bu dogrultuda, toplam
yitkiimliikiklerin hesaplanmasinda kullamlan aktiieryal varsayimlar asagda belirtilmistir:

Ana varsaymm, her hizmet yili i¢in olan azami yiiktimliiliik tutarinmn enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayistyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31
Aralik 2011 tarihi itibariyle, ekli konsolide finansal tablolarda kargiliklar, gelecege iliskin, ¢ahisanlarm emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yikiimlliistiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplamr. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar,
yillk %5,10 enflasyon ve %10 iskonto crami varsayimlarina gbre yaklagik %4,66 olarak elde edilen reel iskonto orami
kullanilmak suretiyle hesaplanmigtir (31 Aralik 2010: %S5,1, %10, %4,66). Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize
edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati karsilifinin hesaplanmasinda 1 Ocak 2012 tarihinden itibaren gegerli olan 2.805,04
TL tavan tutar: dikkate alinmuistir.

Yurtdisinda ¢alisan Tiirk personeller icin kidem tazminat) karsihin:

Grup ve yabanal istirakleri, proje tamamlandifinda ya da personel emekli oldudunda Tiirk ¢alisanlarma kidem tazminat
karsilig1 édemekle yitkiimItidiir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

20. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Yurtdisinda ¢calisan vabanc personel i¢cin kidem tazminat karsilifi:

Grup’un yurtdisindaki subeleri, projeleri ve istirakleri ilgili iilkelerin yasa ve diizenlemelerine tabidir, Konsolide finansal
tablolardaki karsilik tutari ilgili tilkelerin yerel yasa ve diizenlemelerine bagh olarak hesaplanmigtir.

2011 2010
1 Ocak itibariyle kazang 130 31
Aktiteryal kayip/kazang 53 (7
Hizmet maliyeti 142 153
Faiz maliyeti 7 2
Odenen kidem tazminatlar: (103) (49)
31 Aralik itibariyle karsihk 229 130
21. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELI YOKUMLULUKLER
31 Arahik 31 Aralik
2011 2010
Diger donen varliklar
Indirilecek KDV 25.713 27.205
Verilen siparig avanslan 10.176 11.653
Yillara yaygm ingaat igleri stopaj kesintileri 3.753 -
Pesin ddenen vergi ve fonlar 2.306 875
Gelecek aylara ait giderler 1.308 3.600
Is avanslari 44 88
43.300 43.521
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Diger duran varliklar
Indirilecek KDV 39.110 16.626
Gelecek yillara ait giderler 12.555 7.184
Verilen siparis avanslar 3.990 2
Yillara yaygin insaat igleri stopaj kesintileri - 3.742
55.655 27.554
31 Aralik 31 Arahk
2011 2010
Diger kisa vadeli viikiimliiliikler
Miisterilerden alinan avanslar 7.370 6.347
Hesaplanan KDV 1.123 524
Gider tahakkuklan - 1.345
8.493 8.216
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tairk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR

a) Sermaye

31 Araiik 2011 ve 31 Arahik 2010 tarihlerindeki §denmis sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2011 ) 2010
Rénesans Holding A.S. %82 196.505 %82 196.505
Erman Ihcak %8 17.816 %8 17.816
Volga Dis Ticaret ve Danismanhk Ltd. $ti. %od 10.538 Yol 10.538
Bekir Theak %3 6.503 %03 6.503
Ayse Ilicak %2 4.678 %ol 4.678
Bahar Ihcak <%l 1.230 <%l 1.230
Ipek Ilicak <%1 1.230 <%l 1.230
Nominal ve 8denmis sermaye TL %100 238.500 %100 238.500

Sirket’mn sermayesi 238.500.000 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2010: 238.500.000 adet). Hisselerin itibari degeri
hisse bagina I TL’dir (31 Aralik 2010: hisse bag1 1 TL ).

26 Kasim 2009 tarihinde, Ronesans Holding A.S., Sirket’in sermaye artisma toplam 395.340 bin TL tutarinda hisse
senedi ihrag primli olmak kaydiyla katilarak Sirket hisselerini %44 oranmda almigtir. Séz konusu artista nominal sermaye
artist 94.579 bin TL, toplam hisse senedi ihrag primi ise 300.761 bin TL tutarmdadir. 10.356 bin TL tutarmdaki nominal
ddenmemis sermaye ve 32.933 bin TL tutarindaki édenmemis hisse senedi ithrag primi 2010 vl iginde denmistir,

b) Yabanci Para Cevrim Farki

Grup’un Rusya ve Avrupa cografi béliimlerinin fonksiyonel ve raporlama para birimleri sirastyla Rus Rublesi ve Avro
olup, Grup’un konsolide fonksiyonel ve raporlama para birimi TL*dir, UMS 21 (Déviz Kurlarindaki Degisimin Etkisi)
uyarmeca, Grup’un konsolide finansal tablolar hazirlanirken, Rusya ve Avrupa cografi béhimlerinin bilango kalemleri
bilango tarihindeki Rus Rublesi ve Avro kuruyla, gelir ve giderler ile nakit akimlari ise islemlerin ger¢eklestigi tarihin
kuru (tarihsel kur) veya yillik ortalama kur ile TL'ye gevrilir. Bu gevrimden doZan 80.601 bin TL (31 Arahk 2010
(11.484) bin TL ) ¢evrim farki, dzkaynaklarin altnda olugan yabanc: para gevrim farklar: hesabinda yer ahr,

31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Dénem basgi bakiyesi (11.484) 919
Yurtdigmdaki igletmenin net varliklarinin ¢evriminden
kaynaklanan kur farklar 92.085 (12.403)
Dénem sonu bakiyesi 80.601 {11.484)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR (devamr)

¢) Deger artis fonlan

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gergefe uygun degerlerinden degerlemesi sonucu
ortaya ¢ikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden ¢ikarilmasi durumunda, deger artis fonunun
satilan finansal varlikla iligkili pargas: dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin
deger ditsiikliigiine ugramas: durumunda ise deger artig fonunun deger diisiikliigline ugrayan finansal varhikla iliskili
kismi dénem kari/zararinda muhasebelestirilir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle 11.350 bin TL tutarindaki deger artis fonu
finansal varlik deger artis fonlarindan clusmaktadir (Not 7).

31 Aralhk 31 Aralik
2011 2010
Donem bas: bakiyesi - -
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerlemesinden
elde edilen net kar/zarar 11.350 -
Dénem sonw bakiyesi 11.350 -
d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Yasal yedekler 6.784 4.081
6.784 4.081

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinei ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir. Birinci tertip
vasal yedekler, tlim yedekler 6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, safi karin %5°1 oramnda ayrilir. Safi kardan
birinci tertip yasal yedekler diisiildilkten sonra ilgili mevzuata gore belirlenen oran ve miktara uygun olarak birinci
temmettd ayrilw. Ikinei tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tim nakdi temetti
dagitimlar: fizerinden yillik %10 oraninda ayrilir,

Kar Dagitim:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde faaliyetlerden elde edilen karlarin dagitim esaslan ile ilgili
olarak; paylar: borsada islem géren anonim ortakliklar igin, herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugy getirilmemesine,
bu kapsamda, kar dagittminm Kurul’un Seri:1V, No:27 sayili * Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik
Anonim Ortakliklarm Temettii Avanst Dagitimmda Uyacaklart Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar,
ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagiim
politikalari gercevesinde gergeklegtirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliizi bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan kargilanabildigi siirece, net dagitilabiliv kar tutarmi, Seri:XI No:29 Tebligi
gergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda ver alan net dénem karlarmi dikkate
alarak hesaplamalarr gerektigi diizenlenmistir.

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:
9 Ocak 2009 tarihli Kurul karar: ile sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlaninm diisiilmesinden sonra
kalan dénem kan ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarmn toplam tutarma Seri XI, No:29 Tebligi

¢ergevesinde hazirlanip kamuya ilan edilecek finansal tablo dipnotlarmda yer verilmesine karar verilmis olup Sirket igin
bu tutar 42.616 bin TL’dir (31 Aralik 2010: 45.649 bin TL),
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM $IRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

OZKAYNAKLAR (devami)

e) Gecmis Yil Karlan

31 Aralik 2011 tarihi itibarivle Grup un 971.080 bin TL tutarmdaki gegmis yil karlari, 56.567 bin TL tutarinda olaganistii

ve Gzel yedekler ve 914.513 bin TL tutarinda birikmis kardan olusmaktadir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyle Grup’un
birikmis karlar icerisinde simiflandirilan olaganiistii yedekleri bulunmamaktadir,

f) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Kontrol giicii olmayan paylarin dagiluni agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Iicak Ailesi tyeleri 97 23.239
Diger 801 2.077
898 25.316
Kontrol giicit olmayan paylarin net dénem karmm dagilim asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
[licak Ailesi tiyeleri 46 6.098
Diger 106 {652)
152 5.446
SATIS GELIRLERI VE SATISLARIN MALIYETi
a) Sats Gelirleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Yatirmm amagli gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri'” 154.045 88.632
Insaat gelirleri 26.992 33.466
Konut satts gelirleri 334 1.250
Diger gelirler 20.710 2.093
202.081 125.441

) Grup’un sahibi oldugu algveris merkezleri ve ofislerle itgili kesilen elekirik, su ve ortak alan gider faturalart Grup
sirketlerinin kiracilar ile yapmis oldugu sdzlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasma gére yansitilmaktadir. Séz
konusu yansitma gelirleri 31 Aralhik 2011 tarihi itibariyle 25.290 bin TL dir (31 Aralik 2010: 10.497 bin TL).
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23.

24.

25.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Ttrk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
SATIS GELIRLERI VE SATISLARIN MALIYETI (de

b) Satslarin Maliyeti

Gayrimenkul isletme ve yonetim giderleri
Ingaat maliyetleri

Konut satig maliyetleri

Diger giderler

vami)

PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI VE GENEL YONETIM GiDERLERI

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Genel yonetim giderleri

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

a) Pazarlama, satis ve dagiim giderleri detayr:

Reklam ve tamitim giderleri

b) Genel yonetim giderieri detay::

Personel giderleri

Danigsmanlik gideri

Vergi ve harglar

Ofis yonetim giderleri
Amortisman ve itfa pay1 giderleri
Kira giderleri

Kidem ve yillik izin karsihik gideri
Diger

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik
2011 2010
(38.407) (20.925)
(19.080) (25.004)
(262) (727)
(3.450) (1.192)
{61.199) (47.848)
1 Qcak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik
2011 2010
(6.471) (1.778)
{31.162) (16.389)
(37.633) (18.167)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Arahk
2011 2010
(6.471) {1.778)
{6.471) {1.778)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik
2011 2010
(13.380) (5.202)
(10.853) (7.813)
(3.747) (1.438)
(740) (701
(567) (629)
(379) (399
(156) (72}
(1.338) (135)
(31.162) (16.389)
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26.

27.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikee bin Tiick Liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

DIGER FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak - I Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Diger Faaliyet Gelirleri 2011 2010
Yapum agsamasindaki yatirin amagligayrimenkullerin gercege uygun
degerindeki degisim (Not 15) 371.448 425407
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 15) 294.832 19.264
Bagh ortaklik alum kazanglar1 (Not 3) 60.091 -
Maddi duran varlik satig kan 13 148
Diger : 1.862 826
728.246 445.645
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik
Diger Faaliyet Giderleri 2011 2010
Bagl: ortaklik satis zararlar (Not 36) (31.714) -
Satis amaciyla elde tutulan varliklara iliskin deger disiikligii (Not 29) (11.805) -
Karsihk giderleri (975) (703)
Vergi giderleri 207 -
Bagis ve yardimlar (154) (333)
Diger (1.361) (595)
(46.256) (1.631)
FINANSAL GELIRLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Kur fark: geliri-net - 26.111
Faiz gelirleri 15.852 13.407
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan
tiirev araglar fizerindeki ger¢eklesmemis kar™? 6.336 2.780
Menkul kiymet satis karlari 46 300
Diger - 167
22.234 42.765

™) Tirev araglarin gergede uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Kur fark: gideri-net (116.615) -
Faiz giderleri (57.332) (27.071)
Banka masraf ve komisyon giderleri {2.012) (1.167)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar iizerindeki
gerceklesmis zarar (4.402) (3.440)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan finansal yatirimlar
lizerindeki kayiplar (3.951) (2.143)
Diger (622) (54)
(184.934) {33.875)

SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR
Satilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklar:

2011 yilr igerisinde, Sirket ybnetim lurulu tarafindan Grup’un satin alinmig olan bagh ortakhklar Meld hisselerinin
%50°sini elden gikarma karar almnnstr (Not 3).

Bu sirketlerde Grup’a ait on iki ay i¢inde satilmasi beklenen varhklar ve yiikiimliilitkler, elden gikarilacak Grup icerisinde
satilmak iizere elde tutulan olarak siniflandirilmis ve bilangeda ayr: olarak gosterilmistir. Satigtan elde edilen gelirin ifgili
varhigm ve ylikiimlaliifiin defter deZerini agmas1 beklendiginden, satilmak iizere elde tutulan stz konusu faalivetler icin
herhangi bir deger diigtikliigii karsiligt kayda alinmamigtr.

Baslica varlik ve yiikiimliilitkleri olugturan ve satilmak fizere elde tutulan olarak smiflandirilan elden ¢ikartlacak gruba
iliskin ayrmftilar agagida verilmistir;

31 Aralik

2011

Nakit ve nakit benzerleri 57
Diger alacaklar ve dénen varhklar 7
Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller 26.030
Diger alacaklar ve duran varliklar 561
Ertelenmis vergi aktifi (Not 30) 3.567

Deger diistikliigii karsiligt (*) {11.805)
Satilmak iizere elde tutulan duran varliklar 18.417
Satilmak iizere elde tutulan duran varliklar olarak siiflandirilan 88

varliklar ile iligkilendirilen ticari ve diger borglar

Elden ¢ikarilan Grup'a ait net varliklar 18.329

(*) Sirket, %99,99 hissesine sahip oldugu Meld'deki %50 hissesini 13 Ocak 2012 tarihinde imzalanan hisse devir
sozlesmesi uyarmca 20 Ocak 2012 tarihinde 7.500.000 Avro bedelle Fervonia Holding B.V.'ve devretmistir. Satistan elde
edilen gelirin ilgili varhgm ve yikiimliiliigiin net dederinin altinda olmasi nedeniyle, satilmak iizere elde tutulan séz
konusu faaliyetler igin- satig bedeli ile ilgili varhgm net degeri arasmda kalan kismi olan 11.805 bin TL tutarindaki fark
deger disiikliigii karsilig kayda ahnmistir. (Not 26).
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Aralik 31 Aralik
2011 2010

Cari vergi vitkiimliligii: ‘
Cari kurumlar vergisi karsilig 2.623 5.756
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (1.503) {5.291)
1.120 463
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Vergi gideri agagidakilerden olusmaktadir: 2011 2010
Cari vergi gideri 2.623 5.756
Ertelenmis vergi gideri 131.548 93.129
134.171 98.885

Kurumlar Vergisi

Grup, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglaring iligkin tahmini vergi
yikiimlitlitkleri i¢in ekli konsolide finansal tablolarda gerekli kargthklar ayrilmistir,

Tiirkive 'de vergilendirme

Tiirk vergi mevzuat,, ana ortaklik olan girketin bagh ortakliklar1 konsolide ettigi finansal tablolar: iizerinden vergi
beyannamesi vermesine olanak tammamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara yansiilan vergi
yiikiimlilitkleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim girketler igin ayr1 ayr hesaplanmastir,

- Vergiye tabl kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider yazilan

vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin cklenmesi ve vergiden istisna kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger
indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan
mairah iizerinden hesaplanmaktadur.

2011 yihinda uygulanan efektif vergi oram %20°dir (2010: %20).

Tiirkiye’de gegici vergi liger ayllk dénemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2011 yili kurum
kazanglannin gegici vergi dénemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari {izerinden hesaplanmasi
gereken gecici vergi oram %20°dir. (2010: %20). Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek
{izere, maksimum 5 y1l tagmabilir. Ancak olugan zararlar geriye doniik olarak énceki villarda olusan karlardan ditsiilemez.

Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediirii bulunmamaktadir. Sirketler ilgili

yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi
Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 vil igerisinde incelenerek degistirilebilir,
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.}

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Gelir vergisi stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarmi kurum kazancina dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanei girketlerin Tirkiye’deki subelerine dagitilanlar haric olmak iizere
kar paylar1 Gizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmast gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22
Temmuz 2006 tarihleri arasmnda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren,
2006/10731 sayith Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar
paylar gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden nce almmig yatirim tegvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirmm indirimi tutar1 iizerinden
%619,8 vergi tevkifati yapilmast gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan tegvik belgesiz yatrim harcamalarmdan vergi
tevkifat: yapiimamaktadir.

Rusva’da Vergilendirme

Rusya’da 2011 yilinda uygulanan efektif vergi oram: %20°dir (2010: %20). Rusya Federasyonunda vergi yili takvim
vilidir. Gelir vergisi ay ya da geyrek yil bazinda hesaplanmistir. Yillik gelir vergisi iadeleri 28 Mart’a kadar isleme
konulmak zorundadw. Zararlarin ilerleyen yillarda vergilendirilebilir gelirden diisiilebilmesi ig¢in en fazla 10 il
tagmmasina jzin verilmektedir. Zararlarin geriye déniik vergi tasmmasina izin verilmemektedir. Rusya’da ikamet etmeyen
hissedarlarn kér pay1 %10 stopaj vergisine tabiidir.

Kasim 2008’de kabul edilen Rus Vergi Usuliindeki Federal Kanun degigikligi ile, kurumlar vergisi oram 1 Ocak
2009’ dan gegerli olmak iizere %24 ten %20 ye diigiiriilmiistiir, Bu vergi orani 31 Arahk 2008 tarihi itibariyle gecerli olan
ertelenmis vergi pasiflerini belirlemek i¢in kullanilmigtir.

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal mali tablolar1 ile UFRS ye gore hazirlanmig mali tablolar: arasmdaki farklhiliklardan kaynaklanan
gecici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yitkiimliiliigii muhasebelestirmektedir. Séz konusu farkhhklar
genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergive esas mali tablolar ile UFRS’ye gére hazrlanan mali tablolarda farkl
dénemlerde yer almasmdan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir,

Sirketler konsolide vergi iadesi beyan edememektedir, bu nedenle de yan sirketlerin ertelenmis vergi aktifleri pozisyonu,
ertelenmis vergi pasifleri pozisyonu ile netlenmemigtir ve ayr1 olarak belirtilmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devam)

Ertelenmis Vergi (devami):

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullamilan vergi oram %20°dir (2010; %20).

31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varliklari)/viikiimliiliikleri: 2011 2010
Yapim asamasindaki yatirim amagi: gayrimenkuller
gercede uygun degerindeki degisim 165.979 126.652
Yatirim amagh gayrimenkuller gercege
uygun degerindeki degisim 227.603 124.089
Vergiden mahsup edilecek gecmis yil zararlan (35.596) {21.990)
Aktiflestirilen finansman giderleri (4.198) (2.008)
Devam eden ingaat stzlesmeleri hakedis bedelleri - (2.119)
Siipheli alacak karsilig (35) {198)
Kidem tazminati karsiliklar {139) (35)
Diger finansal yitkiimliiliikler (569) (2.141)
Diger gegici farklar 1.937 7.163
354.962 229413
Ertelenmis vergi varlig kargili5i 13.421 11.292
368.383 240.705
Ertelenmis vergi gfisterimi: 31 Aralik 31 Aralik
2011 2010
Ertelenmis vergi aktifi (8.483) (6.774)
Ertelenmis vergi pasifi 376.866 247.479
Net ertelenmis vergi pasifi 368.383 240.705

Bilango tarihinde Grup’un 177.980 bin TL degerinde (31 Aralik 2010: 109.950 bin TL) gelecekic elde etmesi muhtemel
karlarina kars: netlegtirebilecegi kullanilmayan vergi zararlar vardir ve bu zararlara ait 35.596 bin TL (31 Arahk 2010:
21.990 bin TL) tutarinda vergi varlig: kayitlara alinmigtr. Sirket bazinda gelecege ait karliligin tahmininden &tiirii 22.175
bin TL (31 Aralik 2010: 10.698 bin TL) tutarindaki kalan vergi varhigi kayitlara alinmarmrgtir.

31 Aralik 2011 ve 2010 tarihlerinde sona eren ddnemler igindeki ertelenmig vergi varliklart hareketi asagida verilmistir:

31 Aralik 31 Arahk
Ertelenmis vergi varligs hareketleri: 2011 2010
Acihs bakiyesi 240.705 146.279
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 131.548 93.129
Bagh ortaklik satn alimi1 (Not 3) {16.536) (747)
Satig amaciyla elde tutulan varlilara iliskin ertelenmis 3 567 i

vergi yiikiimliliigii (Not 29) |

Bagl1 ortaklik satigi (Not 35} 5.116 -
Ozkaynak altnda mubasebelestirilen (Not 7) 597 -
Cevrim farklar1 3.386 2.044
Kapanis bakiyesi 368.383 240.705
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmigtir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLOULUKLERI (ERTELENMIS VERGI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devann)

Ertelenmis vergi aktifi ayrilan devreden gegmis yil zararlarimin kullanun hakkinm sona erecekleri yillar asagidaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralik
2011 2010
2012 itibariyle sona erecek 8 8
2013 itibariyle sona erecek 26 640
2014 itibariyle sona erecek 704 1.742
2015 itibariyle sona erecek 1.824 3.564
2016-2019 yiilar: itibariyle sona erecek 175.418 103.996
177.980 109.950
Dénem vergi giderinin donem karr ile nuabakati asagidaki gibidir:
I Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Vergi karsihdmin mutabakat: 2011 2010
Devam eden faaliyetlerden elde edilen kar 640.122 518.049
Kurum!lar vergisi orant 20% 20%
Hesaplanan vergi 128.025 103.610
Vergi etkisi:
- vergiye tabi olmayan gelirler (2.239) {4.642)
- kanunen kabul edilmeyen giderler 5.076 491
- ertelenmig vergi varhg: olarak muhasebelestirilmeyen
kullanilmarms vergi zararlari 4.222 590
- diger (913) {1.164)
Gelir tablosundaki vergi karsilig gideri 134.171 98.885

M Vergi orant, farkli iilkelerde bulunan istirakler igin degisiklik gsterebilir.
HIiSSE BASINA KAZANC

Ayr1 bir sulandirilmis hisse bagma kar hesaplamasmni gerektirecek, sulandimer Szelligi olan bir Szkaynak arac
bulunmamaktadir. Ana girketin hissedarlarina ait hisse basma karin hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2011 2010

Ana ortaklik paylar! net dénem kar: 505.799 413.718
Dénem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayisi (tam degeri) 238.500 238.500

Devam eden faaliyetlerden elde edilen
hisse bagma kar / (zarar) 2,12 1,73
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
1 Ocak-31 Aralik 2011

Alinan Verilen
Tliskili taraflarla olan bakiveler Almlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Holding A.S. ¢ 5.266 - 185 -
Ana ortak tarafindan vonetilen diger sirketler ‘
Ronesans Alisveris Merkezi Yatirim
Insaat San.ve Tic.A.S. @ 85.329 - - -
Volga Dig Ticaret ve Danismanlik Ltd.Sti, ® 1.848 22.828 - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. © 7.224 - - -
Rénesans Teknik Insaat San.Tic.A.S. 11.751 - - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg 538 1.154 228 238
Renaissance Construction ZAQ, Moscow 104 - - -
Renaissance Construction and Investment ZAQ @ 7.954 4 - -
Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk @ 49,948 300 - -
Renaissance Property Management - 1.570 64 -
Stroy Alyans 000 17.272 144 - -
Siren Consulting 000 - 27 - -
RenStroy Detal 000 104 128 - -
Sibstroy Invest 000 - - - 5.148
Energy Stroy 349 234 - -
Bugry - 4 36 -
Diger - 1.065 - -
187.687 27.458 513 5.386
o Ronesans Holding A.$."den olan alimlar Rénesans Holding A.$. nin vermis oldugu hizmetlerden clusmaktadir.
2 Renaissance Construction and Investment ZAO nun Aura Novosibirsk’e vermis oldugu ingaat hizmetlerinden olugmaktadir.
@ Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk nin Aura Surgut’a vermis oldugu ingaat hizmetlerinden olusmaktadir,
E:: Stroy Alyans OOQ dan olan alimlar, Grup girketlerinin ingaat projelerinin ingaat yénetim hizmet bedellerinden olusmaktadir.

Volga Dhg Ticaret ve Damgmanlik Ltd. $ti*den olan alimlar Optimum Ankara ile ilgili hizmet bedellerinden olugmaktadir, Satis islemleri ise
Optimum Ankara ile ilgili faturalanan kira gelirlerinden olusmaktadir.

® Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. Grup’a elektrik satmaktadir.

(7)  Rénesans Ahgveris Merkezi Yatirim Ingaat San. ve Tic. A.S., Optimum Izmir projesinin miiteahhitligini istlenmektedir. Dénem icindeki alimlar
proje kapsaminda alinan insaat hizmetlerinden olugsmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIRARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak-31 Aralik 2010

Alinan Verilen
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Alimlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Ronesans Holding A.S. @ 4.398 - - -
Ilicak ailesi - 3.567 - -
Istirakler
Zeugma - - 1.197 -
Miisterek vonetime tabi ortakliklar - 38.554 1.265 -
Ana ortak tarafindan vonetilen diger sirketler
Renaissance Construction ZAQ, Moscow 18 - 75 11
Renaissance Construction ZAQ, St.Petersburg 941 168 428 1.544
Renaissance Construction and Investment ZAQ © 51.455 129 13 56
Rénesans Aligveris Merkezi Yatinim Ins. San. ve Tic. A.S. © 11.371 - - -
EnergoStroy 000, St.Petersburg 208 - - -
RenStroy Detal 000 151 49 - -
Siren Consulting 000 216 - - -
Stroy Alyans 000 ¥ 1.799 20 - -
Volga Dis Ticaret ve Danismanhk Ltd. Sti. © 3.692 19.260 - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. © 5.120 - - -
Baltik Dis Ticaret A.S. 24 - - -
REC Havacilik Tagimacilik ve Turizm Tic. A.S. 37 - - -
Diger 193 7 9 116
79.623 61.754 2.987 1.727

(l) Ronesans Helding A.S.”den ofan alumlar Ronesans Helding A.S. nin vermis oldugun hizmetlerden olusmaktadir.

@ Satig gelirleri, $irket’in Dragos’a Kozzy ve Optimum Adana projeleri igin vermis oldugu ingaat hizmetlerinden olusmaktadir.

® Renaissance Construction and Investment ZAQO nun Aura Novosibirsk’e vermis oldugu insaat hizmetlerinden olusmaktadir.

“ Stroy Alyans OOO dan olan alimlar, Grup sirketlerinin insaat projelerinin ingaat yonetim hizmet bedellerinden olugmaktadir.

©) Volga Dig Ticaret ve Damigmanlik Ltd. $ti'den olan ahmlar Optimum Ankara ile ilgili hizmet bedellerinden olusmaktadir. Sans islemleri ise

© Optimum Ankara ile ilgili faturalanan kira gelirlerinden olugmaktadr.

Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. Grup’a elektrik satmaktadir.
(7}  R&nesans Aligveris Merkezi Yatinm Ingaat San. ve Tic. A.S., Qptimum [zmir projesinin mitteahhitligini ustlenmektedir. Donem icindeki alimlar
proje kapsaminda alinan ingaat hizmetlerinden olusmaktador.
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32.

33,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tirk Lirasi (TL) clarak ifade edilmistir.}

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar;

Dénem igerisinde iist ditzey yineticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralk 31 Aralik

2011 2010

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 3.084 743

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEY]

a) Sermave risk yénetimi

Grup, sermaye yonetiminde, faaliyetlerinin siirekliligini, saglamaya ¢aliswrken, borg ve dzkaynak dengesini de en verimli
sekilde kullanmay: hedeflemektedir.

Grup’un kaynak yapis1 Not 8’de agiklanan kredileri de i¢eren borglar, ve dzkaynak kalemlerinden olusmaktadir,

b} Finansal risk faktérleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deder faiz orani riski, nakit akuni faiz oram riski ve fiyat
riski}, kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki
belirsizligin, Grup finansal performansi {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine
odaklanmaktadir,

Risk yonetimi, Grup y6netimi tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk politikalarina iliskin
olarak finansal risk tammmlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon initeleri ile birlikte ¢alismak suretivle riskin
azaltilmasina yonelik araglar kullanilir. Grup yénetimi tarafindan risk ydnetimine iliskin olarak déviz kuru riski, faiz
riski, kredi riski, tiirev tirtinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarin kullamimi ve likidite fazlahiZinin nasil
degerlendirilecegi gibi gesitli risk tiirlerini kapsayan prosediirler olusturulur,
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI (devam1)

b) Finansal risk faktorleri (devarm)

b.1) Kredi viski vonetimi (devann)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup'a finansal bir
kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tamimlanir. Grup, islemlerini yalmzea kredi giivenirlilizi olan taraflarla
gergeklestirme ve milmkiin. oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir,
Grup’un maruz kaldifi kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, musteriler
igin belirlenen ve her yil incelenen ve onaylanan smirlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, gesitli sektor ve cografi alanlara dagilmis, ¢ok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari

alacak bakiyeleri iizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapiimaktadir.

Vadesi gegen alacaklarin yaglandirmas: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2011 Ticari alacaklar Diger alacaklar Toplam
Vadesi fizerinden 1-30 giin gecmis 2.242 24 2.266
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis 1.511 22 1.533
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis 907 19 926
Vadesi fizerinden 1-5 y1l gecmis 21 - 21
Toplam vadesi gegen alacaklar 4.681 65 4.746
Toplam ayrilan karsilik (1.760) - {1.760)
Teminat, vs. [le glivence altina almms kism1 1.573 - 1.573
31 Aralik 2010 Ticari alacaklar Diger alacaklar Toplam
Vadesi fizerinden 1-30 giin gegmis 888 - 888
Vadesi lizerinden 1-3 ay gegmis 590 - 590
Vadesi lizerinden 3-12 ay gecmis 334 6 340
Vadesi tizerinden 1-5 y1l gegmis 934 13 947
Toplam vadesi gecen alacaklar 2.746 19 2.765
Toplam ayrilan karsilik (1.036) - (1.036)
Teminat, vs. {le giivence altina almmigs kismi 493 - 493
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIH! ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: {TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b)Finansal risk faktdrleri (devami)

b.2) Likidite riski vonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, $irket yénetimine aittir. Sirket yonetimi, Grup ydnetiminin kisa, orta ve
uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yénetimi elusturmustur. Grup, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlanni diizenli olarak takip etmek ve finansal varhk ve yilkimliiliklerin vadelerinin

eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamint saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliklerinin vade dagihmini géstermektedir.
Tirev olmayan finansal yilktimliilikler iskonto edilmeden ve &demesi gerecken en erken tarihler esas almarak
hazirlanmustir. Sz konusu yitkiimliilitkler {izerinden Sdenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal
yikiimliilikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve cikiglarina gére diizenlenmistir. Vadeli islem araglart briit
ddenmesi gereken vadeli iglemler i¢in net olarak &denir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikislari itzerinden
realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadign zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden elde
edilen faiz oran1 kullanilarak belirlenir.

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2011

S6zlesme
uyarinca nakit

gikiglar toplami 3 aydan 3-12 1-3 wl 5 yildan
Sozlesme wyarinca vadeler Defter Degeri (I+HHI+TV) kisa (I) ay arasi (II) arast (IIT) uzun (IV)
Finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 1.101.773 1.298.703 64.184 142.605 681.914 410.000
Borglanma senedi ihraglar 101.152 121.000 3.000 9.000 109.000 -
Finansal kiralama yitkiimliliikleri 531 562 191 371 - -
Ticari borglar (iligkili taraflara 51.580 52.768 21,205 31.391 172 -

borglar dahil)
Diger finansal yitkiimliiliikler 4.369 4.369 - 4.369 - -
Diger bor¢lar 150.225 162.854 17.117 89.587 56.150 -
Toplam yiikiimliildk 1.409.630 1.640.256 105.697 277.323 847.236 410.000
31 Arahik 2010
Sozlesme

uyarinca nakit

¢ikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5 y1l 3 yildan
Stzlesme uyarinca vadeler Defter Degeri {HIHIHIV) kisa (I) ay arasi (I) arast (IIT) uzun (IV)
Finansal yikimliliikler
Banka kredileri 592.597 741.891 9.416 52.749 679.726 -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 1.030 1.110 117 533 460 -
Ticari borglar (iliskili taraflara

borglar dahil) 15.975 15.975 11.604 4.371 - -

Diger finansal yiikiimliliikler 10.704 10.704 - - 10.704 -
Diger borglar 99.482 99.482 17.036 - 82.446 -
Toplam yikiimlilik 719.788 869.162 38.173 57.653 773.336 -
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (devami)

b) Finansal risk faktérleri {devan)

b.3) Pivasa riski vonetimi

Grup’un faaliyetleri 6ncelikle, agagida ayrmtilanna ver verildigi iizere, dviz kurundaki ve faiz oranindaki degigiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica duyarlilik analizleri ve stres senaryolan ile degerlendirilmektedir.

b.3.1) Kur riski vonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasma sebebiyet vermektedir. Grup alacaklardan, borclardan, nakit ve
nakit benzerlerinden ve Grup firmalarmin kullanmakta oldugu para birimi harici beklemekte olan islemlerden kur riskine
(islem riski formatmda) maruz kalmaktadir. Kur farki etkileri onayl parametreler cercevesinde forward kontratlar
kullandlarak yonetilir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal varliklarmm ve parasal yiikiimliiliiklerinin bilanco tarihi itibariyle dagilim not
33’te sunulmaktadir.
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33,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM S$SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DOZEY] (devam)
b) Finansal Risk Faktorleri {(devam)

b.3) Pivasa riski vimetimi {devami)

b.3.1) Kur riski vonetimi (devann)

Kur riskine duyarlithk

Grup, baglica ABD Dolari ve Avro ¢insinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolan1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azahisa olan duyarhligimi gostermektedir.
%10’luk oran, list diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, séz konusu
oran y6netimin dviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlihk analizi sadece yil sonundaki agik
yabanc1 para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve stz konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gsterir. Bu analiz, dig kaynakli krediler ile birlikte Grup igindeki yurt dig1 faalivetler i¢in kullanilan, krediyi
alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki
artist ifade eder.

31 Arahk 2011
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

ABD Dolar1 net varlik / yitkiimliiliigii (46.222) 46.222
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

Avro net varlik / yliktimI@liga (64.053) 64.053

TOPLAM (110.275) 110.275

31 Aralik 2010
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar’'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
ABD Dolar net varlik / yitkkiim1iiligi {24.653) 24.653

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

Avro net varlik / yikiimluligdi (24.255) 24.255

TOPLAM (48.908) 48.908
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEY] (devami)
b) Finansal Risk Faktérleri (devami)

b.3) Pivasa riski vénetimi (devami)

b.3.2) Faiz oram riski vonetini

Faiz orami duyariiligi

Grup’un faiz oranmna duyarli finansal ara¢larinm dagilimi agagidaki gibidir:

Faiz pozisyonu tablosu

31 Aralk 31 Aralhik
Degisken faizli finansal araclar 2011 2010
Finansal yiikiimliiliikler 937.650 518.051

Asagidaki duyarhilik analizleri raporlama tarihinde tiirevsel olmayan enstriimanlarin maruz kaldig faiz orani riskleri baz
almarak belirlenmistir. Degisken faizli yiikiimlitliiklerin analizinde yilsonundaki bakiyenin tiim yil boyunca var oldugu
varsayimi kullanilmistr, Grup ydnetimi, faiz oranlarinda dnemli bir dalgalanma beklememektedir.

31 Aralik 2011 tarihinde faiz oranlar 50 baz puan yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve
ana ortaklik dist paylar 6ncesi kar 4.688 bin TL (31 Arahk 2010: 2.590 bin TL) daha diisiik/yiiksek olacakt1.
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34.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutatlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)
FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araclarm gercefe uyeun degeri

Finansal varliklarn ve yilkiimliilitklerin gercefe uygun defieri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinei seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilitkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasada islem

goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yitkiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fivatinn bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

. Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yilkiimlilikler, varhk ya da yikiimliligin gércede uygun deferinin

bulunmasimda kullanilan piyasada gbzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gdsterilen finansal varhklarin ve yiikiimlilitklerin seviye siniflamalari agagidaki gibidir:

Finansal varhiklar

Raporlama tarihi itibariyle
gercege uygun defer seviyesi

Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan finansal varliklar
Toplam

Finansal yiitkiimliilitkler

Finansal riskten korunma amagl tiirev enstriimanlari
Toplam

Finansal varliklar

Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan finansal varliklar
Toplam

Finansal yikiamlalikler

Finansal riskten korunma amagli tiirev enstriimanlar:
Toplam

31 Aralik
2011 1.8eviye  2.Seviye  3.Seviye
3.050 3.050 - -
3.050 3.050 - -
4.369 - 4.369 -
—4369 ~ 4369 :
Raporlama tarihi itibariyle
gercede uygun defer seviyesi
31 Aralik
2010 1.Seviye  2.Seviye  3.8evive
6.068 6.068 - -
6.068 6.068 - -
10.704 - 10.704 -
10.704 - 10.704 -




35.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

a)

b)

d)

e)

Sirket, %99,99 hissesine sahip oldugu Mel 4 Gayrimenkul Gelistirme Yatim Ingaat ve Ticaret A.S.'deki (Mel 4)
%350 hissesini 13 Ocak 2012 tarihinde imzalanan hisse devir sézlesmesi uyarmca 20 Ocak 2012 tarihinde 7.500.000
Avro bedelle Fervonia Helding B.V.'ve devretmistir.

Sirket 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimeilara tahsisli satis yoluyla toplam 100.600.000 TL
nominal degerli, 1.116 giin vadeli, ayda bir kupon &demeli ve degisken faizli tahvil ihrac1 gergeklestirmistir.

Sirket tarafindan 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz edilen 100.000.000 TL tutarindaki tahvilin 26 Nisan
2012°de ddeyecegi tigiincii kuponun faiz orani %3,23 olarak belirlenmistir.

Sirket tarafindan 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz edilen tahvilin 3.000.000 TL tutarl: 2.Kupon Sdemesi
26 Ocak 2012 tarihinde yapilmistir.

Sirket, 14 Subat 2012 tarihinde Ceska Exportni Banka, a.s. (Cek Export Bank) ile Istanbul Kozyatagr'nda

g

gelistireceg1 Ronesans Tower Ofis projesi igin iyl nivet anlagmasi, Rusya St. Petersburg'ta gelistirecegi Renaissance
Premium Ofis projesi igin ise kredi anlagmasi imzalamgtir.

Sirket tarafindan 25 Ocak 2012 ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimeilara tahsisli satis yoluyla ihrag edilen
tahvilin 1.110.000 TL tutarindaki 1. Kupon ddemesi 27 Subat 2012 tarihinde yapilmistir.

Sirket ile Milta Turizm Igletmeleri A.$. arasmda miisterek yonetime tabi ortak bir girisim sirketi kurulmas: amaciyla
6 Mart 2012 tarihinde "Hissedarhk Sozlesmesi" imzalanmigtir, Sirket ile Milta Turizm Isletmeleri A.S.'nin kurucu
ortak sifat: ile %50-%350 oranuida igtirak edecegi s6z konusu sirket, kurulus igin gerekli izinlerin alinmasmi takiben,
yurt iginde ortak gayrimenkul projelerinin hayata gegirilmesi konusunda faaliyet gésterecekiir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Ttark Liras: {TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI

GEREKLI OLAN DIiGER HUSUSLAR

a) Elden ¢ikarilan bagli ortaklik ve miisterek yinetime tabi ortakhklar

Ana Satim Satilan hisse Satim
faaliveti tarihi oranit bedeli

2011
Mel2 Gayrimenkul gelistirme 13 Temmuz 2011 496,99 20.637
Mel3 Gayrimenkul gelistirme 13 Temmuz 2011 49,99 18.917
Tumen Gayrimenkul gelistirme 10 Agustos 2011 50,00 118

b) Satilan net varliklar

Mel2'nin %49,99 hissesi 13 Temmuz 2011°de Amstar Global Partners’a 20.637 bin TL karsihigmda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan $irket’in bu sirketteki payr %99,99°dan %49,99°a gerilemistir.

13 Temmuz
2011
Elden gikarilan varliklarin net defier degeri
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 34
Ticari alacaklar 726
Diger alacaklar 63
Diger dénen varliklar 1
Duran varhklar
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller 106.142
Ertelenen vergi varhklar 3
Diger duran varliklar 995
8.401
Kisa vadeli yitkiimliiliikler
Ticari borglar (353)
iligkili taraflara borglar (5.528)
Diger borglar (8.568)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Diger borelar (16.126)
Elden ¢ikarilan net varliklar 85.790
Etkin ortakhk pay: 50%
Elden gikarilan net varliklar 42,895
Satis bedeli 20.637
Bagli ortaklik satig zarari (22.258)
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36.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR (devami)

b) Satilan net varliklar (devami)

Mel3’iin %49,99 hissesi 13 Temmuz 2011°de Amstar Global Partners’a 18.917 bin TL karsihginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki pay1 %99,99°dan %49,99°a gerilemistir.

13 Temmuz
2011
Elden cikariian varhiklarin net defter dederi
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5
Diger alacaklar 68
Duran varhklar
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller 50.778
Ertelenen vergi varliklar 7.309
Diger duran varliklar 1.294
Kisa vadeli yiikiimlitlitkler
Ticari borglar 39
Mligkili taraflara borglar °1)
Diger borglar 8)
Elden ¢ikarilan net varliklar 59.316
Etkin ortaklik pay: 50%
Elden g¢ikarilan net varliklar 29.658
Satis bedeli 18.917
Bagl ortaklik satis zarari (10.741}
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36.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2011 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

b) Satilan net varliklar (devami)

Sirket’in %88,95 oraninda dolayh bagh ortaklig: olan Renaissance Development’un, Tumen’deki %50 hissesi diger ortak

olan Sibintel Holding OO0’ya 4 Agustos 2011 tarihinde 52.200 Avro bedelle devredilmis olup, hisse devir bedeli tahsil
edilmistir. S6z konusu devir sonrasi Tumen’de Sirket'in hig bir pay1 kalmamustir.

4 Agustos
2011
Elden cikarilan varhklarm net defter degeri
Dénen varhiklar
Ticari alacaklar 12
Diger alacaklar 4
Diger donen varhiklar 3.170
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amach gayrimenkuller 14.000
Ertelenen vergi varliklan 1.928
Serefiye (Not 18) 11.550
Kisa vadeli yiikiimliilitkler
Ticari borclar (18)
Mligkili taraflara borglar (23.008)
Diger borclar {9.972)
Elden ¢ikarilan net varhklar {2.334)
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden gikarilan net varliklar {1.167)
Satis bedeli 118
Miisterek yonetime tabi ortaklik satis kar1 1.285

c) Ortak kontrole tabi sirketler arasi islemler:

Grup, 2010 yih igerisinde $isli Gayrimenkul Yatrm Insaat Turizm ve Ticaret A.S.’nin %99,89’unu, Suadiye
Gayrimenkul Yatrim Insaat Turizm ve Ticaret A.S.’nin %96,88’ini ve Erenkdy Gayrimenkul Yatrim ingaat Turizm ve
Ticaret A.3.'nin %98,39'unu 6.566 bin TL karsiifinda Rénesans Holding’e satmigtir. Satisa konu olan girketlerin net
varlik tutarn olan 4.96% bin TL ile satis bedeli arasindaki 1.597 bin TL’lik satig kar1 konsolide tzkaynak degigim
tablosunda “Crtak kontrole tabi sirketlere bagli ortaklik satigr” olarak gésterilmistir,

Yeniden yapilandirma operasyonlan gercevesinde 2010 yili igerisinde diger ortaklardan devralnan hisseler sonrasmda
Sirket’in Desna Gayrimenkul Yatiim A.$.’deki pay1 %78,99°dan % 89,04’ ¢ikmustir. Sirket’in Desna Gayrimenkul
Yatrmm A.$.deki %10,95 oranindaki hissesi 15 Aralik 2011 tarihi itibariyle diger ortaklardan devralinmigtir. Bu islem
sonrasinda $irket, Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. deki hisse oranimi %99,99°a gikarmastir.
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