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Yonetim Kurulu’na

Giris

Ronesans Gayrimenkul Yatirim Anonim Sirketi’nin (“Sirket”), bagh ortakliklarmin ve miisterek yonetime tabi
ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”) ekte yer alan 30 Haziran 2012 tarihli konsolide bilangosu, ayni tarihte sona eren alti
aylik konsolide gelir tablosu, konsolide kapsamli gelir tablosu, konsolide ézkaynaklar degisim tablosu, konsolide nakit
akim tablosu ve &nemli muhasebe politikalarmin dzeti ile dipnotlari tarafimizca incelenmistir. Isletme yonetiminin
sorumlulugu, sdz konusu ara dénem konsolide finansal tablolarmin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal
raporlama standartlarma uygun olarak hazirlanmasi ve sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara dénem konsolide
finansal tablolarin incelenmesine iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin Kapsami

Incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 diizenlemelerine uygun olarak
yapilmistir. Ara donem konsolide finansal tablolarinin incelenmesi, agirlikli olarak finansal raporlama siirecinden
sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi ve analitik inceleme ile diger inceleme tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir.
Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasit Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari ger¢evesinde yapilan
bagimsiz denetim calismasina gore daha dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim
onemli hususlar1 ortaya cikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz
denetim goriisii agiklanmamasgtir.

Sonug¢
Incelememiz sonucunda ara dénem konsolide finansal tablolarinm, Grup’un 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle finansal
pozisyonunu, alti aylik doneme iligkin finansal performansmi ve nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca

yayimlanan finansal raporlama standartlar1 ¢ergevesinde dogru ve diiriist bir bi¢imde yansitmadigi konusunda herhangi
bir hususa rastlanilmamasgtir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz

incelemeden denetimden

gecmis) gecmis)
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
VARLIKLAR Referanslari 2012 2011
Cari / Donen Varhklar 267.933 2716.777
Nakit ve nakit benzerleri 6 129.443 104.449
Finansal yatirimlar 7 1.802 3.050
Ticari alacaklar 10,32 21.262 19.957

- lliskili taraflardan ticari alacaklar 32 3.078 12.180

- Diger ticari alacaklar 10 18.184 7.777
Diger alacaklar 11 26.638 81.891
Stoklar 12 13.741 5.713
Diger dénen varliklar 21 59.511 43.300
Satis amaciyla elde tutulan duran varliklar 29 15.536 18.417
Cari Olmayan / Duran Varlhiklar 3.886.956 3.669.845
Diger alacaklar 11 10.413 10.622
Finansal yatirimlar 7 18.164 14.947
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 14 56.697 59.364
Serefiye 18 51.949 55.291
Yatirim amagh gayrimenkuller 15 3.661.898 3.461.196
Maddi duran varliklar 16 4.017 4.083
Maddi olmayan duran varliklar 17 212 204
Ertelenen vergi varliklari 30 11.478 8.483
Diger duran varliklar 21 72.128 55.655
TOPLAM VARLIKLAR 4.154.889 3.946.622

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagumsiz,

incelemeden denetimden

gecmis) gecmis)
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
KAYNAKLAR Referanslari 2012 2011
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 292.107 282.614
Finansal borglar 8 153.066 165.811
Diger finansal yiikiimliilikkler (net) 9 - 4.369
Ticari borglar 10,32 85.962 51.580

- lliskili taraflara ticari bor¢lar 32 17.676 22.299

- Diger ticari borglar 10 68.286 29.281
Diger borglar 11 34.198 49.663
Doénem kari vergi yiikiimliiligi 30 3.329 1.120
Calisanlara saglanan faydalar 20 2.221 1.490
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 21 13.331 8.493

Satis amaciyla elde tutulan duran

varliklara iliskin yiikiimliiliikler 29 - 88
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.699.112 1.515.302
Finansal borglar 8 1.142.881 1.037.645
Diger finansal yiikimliiliikler (net) 9 3.835 -
Ticari borglar 10 28.867 -
Diger borglar 11 135.351 100.562
Calisanlara saglanan faydalar 20 268 229
Ertelenen vergi yikimliliigi 30 387.910 376.866
OZKAYNAKLAR 2.163.670 2.148.706
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 2.160.476 2.147.808
Odenmis sermaye 22 238.500 238.500
Hisse senedi ihrag primleri 333.694 333.694
Yabanci para gevrim farklari 22 32.693 80.601
Deger artis fonlar1 22 11.421 11.350
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 22 8.855 6.784
Gegmis yillar karlari 22 1.474.680 971.080
Net donem kar1 60.633 505.799
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 22 3.194 898
TOPLAM KAYNAKLAR 4.154.889 3.946.622

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT KONSOLIDE GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

- Satig gelirleri
- Satiglarin maliyeti (-)

BRUT KAR

- Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
- Genel yonetim giderleri (-)

- Diger faaliyet gelirleri

- Diger faaliyet giderleri (-)

FAALIYET KARI

- Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindaki/ zararlarindaki paylar

- Finansal gelirler

- Finansal giderler (-)

VERGI ONCESi KAR

Vergi gideri
- Dénem vergi gideri
- Ertelenmis vergi gideri

NET DONEM KARI

Net Donem Karmin Dagilimm
Kontrol giicii olmayan paylar
Ana ortaklik paylari

Hisse Basina Kazanc

(Bagimsiz (Bagumsiz (Bagimsiz (Bagumsiz,

incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden

gecmis) gecmemis) gecmis) gecmemis)

1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslar1 2012 2012 2011 2011
23 117.022 68.602 94.174 50.727
23 (36.884) (23.758) (32.667) (9.856)
80.138 44.844 61.507 40.871
24 (2.998) (1.701) (3.103) (2.576)
24 (13.206) (7.783) (15.904) (10.570)
26 44.025 43.862 267.429 158.191
26 (22.376) 79.031 (2.774) (2.481)
85.583 158.253 307.155 183.435
14 (2.667) (421) 15.746 13.974
27 45.641 (40.384) 7.735 4.299
28 (49.772) (25.850) (59.722) (46.461)
78.785 91.598 270.914 155.247
(15.578) (26.751) (46.508) (26.056)
30 (4.463) (2.298) (1.600) 16
30 (11.115) (24.453) (44.908) (26.072)
63.207 64.847 224.406 129.191
22 2.574 2.740 (1.242) (2.180)
60.633 62.107 225.648 131.371
63.207 64.847 224.406 129.191
31 0,25 0,26 0,95 0,55

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME
AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagumsiz, (Bagimsiz (Bagumsiz,
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmis) gecmemis) gecmis) gecmemis)
1 Ocak- 1 Nisan- 1 Ocak- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
NET DONEM KARI 63.207 64.847 224.406 129.191
Diger kapsamh gelir / (gider):
Satilmaya hazir finansal varliklar deger artis fonundaki degisim 672 1.202 10.238 -
Yabaneci para ¢evrim farkindaki degisim (48.186) (40.317) 79.602 50.454
Diger kapsamli gelir kalemlerine iligkin vergi gideri (601) (628) (512) -
VERGI SONRASI DIGER
KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (48.115) (39.743) 89.328 50.454
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 15.092 25.104 313.734 179.645
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimm
Kontrol giicii olmayan paylar 2.296 2451 7.794 3.501
Ana ortaklik paylari 12.796 22.653 305.940 176.144
15.092 25.104 313.734 179.645

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AiT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye

Net donem kart
Diger kapsaml gelir (vergi sonrast)
Toplam kapsaml gelir

Net donem karmin gegmis y1l
karlarina transferi

Yasal yedeklere transfer
Bagli ortaklik kar dagitim
30 Haziran 2011 itibariyle bakiye

1 Ocak 2012 itibariyle bakiye

Net donem kart
Diger kapsamli gelir (vergi sonrasi)
Toplam kapsamli gelir

Net dénem karinin gegmis y1l
karlarina transferi

Yasal yedeklere transfer

Ortak kontrole tabi sirketlerden
bagli ortaklik alimi (Not: 36.c)

30 Haziran 2012 itibariyle bakiye

Kardan ayrilan

kisitlanmg
Diger kapsamh gelir yedekler
Yabanci
Odenmis Hisse senedi  Finansal varhk para cevrim Yasal Gecmis yillar Net donem Ana ortakh@a Kontrol giicii
sermaye ihrac primleri deger artis fonu farklari yedekler karlari kar1 ait 6zkaynaklar  olmayan paylar Toplam
238.500 333.694 - (11.484) 4.081 611.410 413.718 1.589.919 25.316 1.615.235
- - - - - - 225.648 225.648 (1.242) 224.406
- - 9.726 70.566 - - - 80.292 9.036 89.328
- - 9.726 70.566 - - 225.648 305.940 7.794 313.734
- - - - - 413.718 (413.718) - - -
- - - - 2.261 (2.261) - - - -
- - - - - - - - (2.686) (2.686)
238.500 333.694 9.726 59.082 6.342 1.022.867 225.648 1.895.859 30.424 1.926.283
238.500 333.694 11.350 80.601 6.784 971.080 505.799 2.147.808 898 2.148.706
- - - - - - 60.633 60.633 2.574 63.207
- - 71 (47.908) - - - (47.837) (278) (48.115)
- - 71 (47.908) - - 60.633 12.796 2.296 15.092
- - - - - 505.799 (505.799) - - -
- - - - 2.071 (2.071) - - - -
- - - - - (128) - (128) - (128)
238.500 333.694 11.421 32.693 8.855 1.474.680 60.633 2.160.476 3.194 2.163.670

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gecmig gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Not 2012 2011
Isletme faaliyetlerinden elde edilen/kullanmlan nakit akimlar
Net donem kar1 63.207 224.406
Duran varliklarin amortisman ve itfa paylari 16-17 494 341
Maddi duran varlik satig kar1 26 (95) -
Finansal yatirimlarin gergege uygun degerindeki degisim 28 - 1.323
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
kar/ zararlarindaki paylar 14 2.667 (15.746)
Kidem tazminati karsilig1 20 311 13
Bagli ortaklik alimindan / satisindan kaynaklanan kazanglar (net) 26 - (38.481)
Siipheli ticari alacaklar karsilig 10 1.231 303
Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim 15-26 18.531 (138.964)
Yapim agamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisim 15-26 (43.126) (88.870)
Gergeklesmemis tlirev araglar kari 27-28 (1.118) (2.833)
Gelir vergisi gideri 30 15.578 46.508
Kur farki gideri/(geliri) (net) 27-28 (31.202) 31.229
Faiz geliri 27 (9.879) (4.881)
Faiz gideri 28 46.828 18.891
63.427 33.239
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artig (11.639) (3.660)
[liskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis 9.102 653
Stoklardaki artig (8.028) (686)
Diger kisa vadeli alacaklar ve donen varliklardaki artig (15.202) (6.289)
Diger uzun vadeli alacaklar ve duran varliklardaki artis (17.744) (12.289)
Ticari borglardaki artig 67.872 32.964
[liskili taraflara ticari bor¢lardaki (azalis)/ artis (4.623) 5.677
Diger kisa vadeli borglar ve gider tahakkuklarindaki artig (9.894) 9.751
Diger uzun vadeli borglar ve yiikiimliiliiklerdeki (azalig)/ artig (6.534) 1.502
Devam eden insaat sozlesmeleri hakedis bedellerindeki (azalis) - (10.593)
Cevrim farklari 37.700 (50.720)
Faaliyetlerden elde edilen nakit 104.437 (451)
Odenen gelir vergisi 30 (2.254) (1.500)
Odenen kidem tazminati 20 (272) (35)
Isletme faaliyetlerinde elde edilen net nakit 101.911 (1.986)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

gecmig gecmis

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Not 2012 2011

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlari
Finansal varlik satisindan elde edilen nakit (1.296) -
- (970)

Finansal varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikist
Satis amaciyla elde tutulan varliklarin satisindan

elde edilen nakit girisi 18.329 -
Alinan faizler 9.879 2.978
Bloke mevduattaki degisim 11 63.918 (6.291)
Bagli ortaklik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikisi 3 - (72.865)
Yatirim amagli gayrimenkul alimlar1 ve yapilan harcamalar 15 (13.897) (1.439)
Yapim agamasindaki yatirim amagli gayrimenkul alimlart

ve yapilan harcamalar 15 (225.325) (115.059)

Maddi duran varlik ve maddi olmayan duran varlik alimi 16-17 (545) (463)
Cevrim farklari (25.778) 35.579
Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit 16 141 620
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (174.574) (157.910)
Kontrol giicii olmayan paylara 6denen temettii - (2.686)
Odenen faizler (51.886) (19.885)
Ortaklar ile olan islemlerin etkisi 36 (128) -
Yeni alinan banka kredileri 95.067 136.489
Cikarilan tahviller 100.000 -
Odenen banka kredileri (74.770) (14.998)
Miisterek yonetime tabi ortakliklarin diger

ortagindan alacaklardaki degisim 1.176 1.092
Miisterek yonetime tabi ortakliklarin diger

ortagina borglardaki degisim 10.099 9.063
[liskili taraflara ticari olmayan borglardaki degisim 31.224 47.275
[ligkili taraflardan ticari olmayan alacaklardaki degisim (9.371) (6.367)
Finansal kiralama geri 6demeleri (377) (181)
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit 101.034 149.802
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI ARTIS / (AZALIS) 28.371 (10.094)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 6 104.449 64.785
Do6viz kurundaki degisimlerin yabanci para

nakit lizerindeki etkisi (3.377) 2.751
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 6 129.443 57.442

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ronesans Gayrimenkul Yatirnm A.S. (“Sirket™) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmustur. Sirket’in kayitl adresi
Refik Belendir Sok. No: 110/4 Yukar1 Ayranci Cankaya/Ankara, Tiirkiye’dir.

Sirket’in ana ortagi olan Ronesans Holding A.S. (“Rénesans Holding”) esas kontrolii elinde tutan taraftir. Hisselerin geri
kalan kismi Ilicak Ailesi’nin fertleri ile yine Ilicak Ailesi tarafindan kontrol edilen bir sirket olan Volga Dis Ticaret ve
Danigmanlik Ltd. Sti.’ne aittir. Ortaklik yapisinin detaylar1 Not 22°de verilmistir. Erman Ilicak ve Ilicak ailesinin diger
iiyeleri bundan sonra “Ilicak Ailesi” olarak anilacaktir.

Sirket’in, bagli ortakliklarmin ve miisterek yonetime tabi ortakliklarmin (hep birlikte “Grup”) ana faaliyet konusu,
aligveris merkezi, ofis binasi ve diger ticari gayrimenkul projeleri geligtirmektir.

Grup’un 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle personel sayis1 456°dir (31 Aralik 2011: 366).

Sirket’in bagl ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Bagli ortaklik iinvan . Kisa adi Sirket merkezi konusu bolge
P:llqizlirtil;rn(izy{qiir:;rr::l;l.;atlrlm Insaat Akatlar Tiirkiye, Ankara Gaérglrg iﬂﬁjel Tiirkiye
ﬁ[(f:;‘?:r\ﬁz}};?:;n?é?aﬂnm Ingaat Akaretler Tiirkiye, Ankara Gaérglrg ?[Prﬁjel Tiirkiye
B,?lllrrrlnzlgii ?,?Cy;rigtlilgl Yatinim Insaat Balmumcu Tiirkiye, Ankara Gaéglr?s i?rlr(rl:el Tiirkiye
Bfgﬁgfﬂ%?%gﬂfi ;atlrlm Ingaat Beykoz Tiirkiye, Ankara Gaérglr?s i?rlr(rl:el Tiirkiye
B;SS;I: ga”l}:ri (i:r;reertﬂillls?{'atlrlm Ingaat Bostanci Tiirkiye, Ankara Gaérglr?s i?rlr(rl:el Tiirkiye
Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. Desna Turkiye, Ankara Gaé:{g ilnrlfrl:el Turkiye
Pl oyl Vst o ot Ak ST g
K%Zglalf fgyrimenkul Yatinm Kalamug Tiirkiye, Ankara Gaéreilr?s i?rlr(rl:el Tiirkiye
Kﬁ;ﬁiﬁi ia}%riié;lreerikx; atinm Ingaat Kavacik Tiirkiye, Ankara Gaéreiﬂqs i:‘rﬁ; Tiirkiye
Kl}ﬁﬁiﬁg??g;ﬁi.gatmm Ingaat Kurtkdy Tirkiye, Ankara Gaéreiﬂq;?rﬁ! Tirkiye
Mﬁrlztt?n(e}%émenkm Yatmm Marata Gayrimenkul Turkiye, Ankara Gaéreiﬂq;?rﬁ! Turkiye
hﬁ;jﬁ:ﬁﬁgiﬁi?ﬁ:ﬁgﬁkﬁtmm Mecidiyekdy Tiirkiye, Ankara Gaéreilr}; iﬂﬁg Tirkiye
P;EiifmngrTi?;Z?;uiéétmm Ingaat Pendik Tirkiye, Ankara Gaérglr?s ennrlr(lllj; Tirkiye
Desna Prom OO0 Desna Prom Rusya, St.Petersburg Gaég?;?ﬁ; Rusya
Desna Capital OO0 Desna Capital Rusya, St.Petersburg Gaég?;?ﬁ; Rusya



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Faaliyet Cografi

Bagli ortaklik invan Kisa adi Sirket merkezi konusu bolge

Ronesans Yonetim A.S. ROY Tiirkiye, Ankara ..Vafhlf Tiirkiye
Yonetimi

Tarabya Gayrimenkul Yatirim Ingaat .y Gayrimenkul -
Turizm ve Ticaret A.S. Tarabya Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Volga Vip Turizm Yatirim Insaat . Gayrimenkul 1

Ticaret ve Sanayi A.S. Volga VIP Tarkiye, Ankara Gelistirme Turkiye

Aura OO0 Aura Rusya,Novosibirsk Gayrlmepkul Rusya
Geligtirme
- Varlik

Aura PM 000 Aura PM Rusya,Novosibirsk Vénetimi Rusya
onetimi

Desna Development OO0 Desna Development Rusya, St.Petersburg Gayrlmepkul Rusya
Geligtirme

Desna Forum OO0 Desna Forum Rusya, St.Petersburg Gayrlmepkul Rusya
Geligtirme
Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. Gayrimenkul

St Petersburg Subesi Desna Branch Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya

Desna Global OO0 Desna Global Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Geligtirme

Desna Investment OO0 Desna Investment Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Geligtirme
Gayrimenkul

Desna Moskovsky OO0 Desna Moskovsky Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya

Desna Neva OO0 Desna Neva Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme

Desna North West OO0 Desna North West Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme
. . Gayrimenkul

Desna Prestige OO0 Desna Prestige Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya
Desna Property Varlik

Desna Property Management OOO Management Rusya, St.Petersburg Yénetimi Rusya

Desna Real Estate OO0 Desna Real Estate Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme

Desna St.Petersburg OO0 Desna STP Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme

Mercator OOO Mercator Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme

Rialren ZAO Rialren Rusya, Moskova Gayrlmepkul Rusya
Gelistirme

Regent Hall OO0 Regent Hall Rusya, St.Petersburg Vaﬂﬂf Rusya
T Yonetimi
. Renaissance Gayrimenkul

Renaissance Development ZAO Development Moscow Rusya, Moskova Gelistirme Rusya

Renaissance Business Service OO0 Renaissance Business Rusya, St.Petersburg Gayrlmepkul Rusya
Services Gelistirme

Mendon Ltd. Mendon frlanda, Dublin Yatirrm Avrupa

Whitestone Investments Limited Whitesone frlanda, Dublin Yatirm Avrupa

Redcons BV Redcons Hollanda, Breda Yatirmm Avrupa
Varlik

Surgut PM OO0 Surgut Rusya, Moskova Yénetimi Rusya

Ukrea Finance BV Ukrea Finance Hollanda, Breda Yatirmm Avrupa

YarRen Invest OO0 YarRen Invest Rusya, Moskova Gayrlmepkul Rusya
Gelistirme

YarRen Prestige OO0 YarRen Prestige Rusya, Moskova Gayrlmepkul Rusya
Gelistirme
Proje

Stroy Alyans OO0 Stroy Alyans Rusya, St.Petersburg Yénetimi Rusya



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar:

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Miisterek yonetime tabi ortaklik invani Kisa adi Sirket merkezi konusu bolge
Gayrimenkul
Agim Cimento Sanayi A.S. Ag¢im Tiirkiye, Ankara Geligtirme Tiirkiye
Dragos Gayrimenkul Yatirim Y6netim ve ;
?nsaat Xr S Dragos Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
S. Geligtirme
Goksu Gayrimenkul Yatirim ingaat Turizm .
Sana}}:ir ve Ticaret A.S ; Goksu Tiirkiye, Ankara Gay”me.nkm Tiirkiye
. Geligtirme
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve o Gayrimenkul o
Tic. A.S. Mel2 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve o Gayrimenkul o
Tic. AS. Mel3 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve o Gayrimenkul o
Tic. A.S. (*) Mel4 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Kozyatag1 Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm .
ySaniyi Veyr Ticaret A.S Kozyatag Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
. Geligtirme
Kozzy Gayrimenkul Yatirim Yonetim ve o Gayrimenkul o
insaat AS. Kozzy Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Nakkastepe Gayrimenkul Yatirim Yo6netim ve o Gayrimenkul o
insaat A.S. (**) Nakkastepe Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Ren Holding BV Ren Holding Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
SibStroylnvest OO0 SibStroylnvest Rusya, Moskova Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme

(*) 2012 yilinda sirket hisselerinin %50,00’si devredilerek miisterek yonetime baglh ortaklik olarak siniflanmustir.
(**) 2012 y1l1 igerisinde kurulmustur.

Istirakler:

Sirket’in istiraklerinin merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

] Cografi

Istirak tinvam Kisa adi Sirket merkezi Faaliyet konusu bolge
. . s . Gayrimenkul L

Zeugma Aligveris Merkezi A.S. Zeugma Tiirkiye, Gaziantep Gelistirme Tiirkiye

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 29 Agustos 2012 tarihinde yayinlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar1

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagli ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Yabanci
iilkelerde faaliyet gosteren bagl ortakliklar ise muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarii faaliyette bulunduklart
tilkelerin para birimleri cinsinden ve o iilkelerin mevzuatina uygun olarak hazirlamaktadirlar.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi
ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan
hesap donemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiirtirliige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri:
XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig" yiiriirlikten kaldirilmistir. Bu teblige
istinaden, isletmelerin finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’na (“UMS/UFRS”) gore hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykiri olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar1 TMSK tarafindan
ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi c¢ercevesinde UMS/UFRS’ye gore
hazirlanmaktadr. lisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli
duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilian bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve yiiriirliige giren 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname ile
2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu(“Kurum”) kurulmustur. Bu Kanun Hiikmiinde Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan
yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirlige girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin
uygulanmasma devam edilecektir. Bu nedenle, sz konusu durum, raporlama tarihi itibartyla, bu finansal tablo
dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarm Hazirlanma Ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Konsolide finansal tablolar, yatirim amaclh gayrimenkullerin ve bazi finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin
gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Raporlama para birimi

Konsolide finansal tablolarin amaci nedeniyle, Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu Tiirk Lirasi
olarak ifade edilmistir.

Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu asagidaki islemlerle Tiirk Lirasi’na ¢gevrilmistir:

@) Varliklar ve yiikiimliiliikler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar ile ¢cevrilmistir;
(b) Gelir ve giderler islem tarihindeki kurla ¢evrilmistir (ortalama dénem kuru kullanilarak); ve
(c) Olusan tiim farklar “yabanci para ¢evrim farki” altinda 6zkaynaklarda ayr1 bir unsur olarak belirtilmistir.

Fonksiyonel para birimi

Grup’taki her sirket kendi fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir ve her sirketin finansal tablolarmdaki
hesaplar bu birimle 6l¢iilmektektedir.

Sirket’in kurulu oldugu iilke para birimi Tirk Lirasi olmasina ragmen, bu raporun amacma uygun olarak, Grup
biinyesindeki her sirket fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir. Tiirk Lirasi, Rus Rublesi ve Avro, Sirket
islemlerinde biiyiik 6l¢lide kullanilmakta olup, Grup’un operasyonlar lizerinde 6nemli dl¢iide etkileri bulunmaktadir ve
Grup'la iligkili temel konu ve durumlarin ekonomik 6ziinii yansitmaktadir. Bu nedenle, Grup sirketleri genellikle Tiirk
Lirasi’n1, Rus Rublesi’ni ve Avro’yu fonksiyonel para birimi olarak kullanmaktadir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Kullanilan Para Birimi (devami)

Fonksiyonel para birimi (devami):

Yabanci para cinsinden islemler baslangicta islem tarihindeki fonksiyonel para biriminin kurundan
muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz
kurlar1 kullanilarak, parasal olmayan kalemler ve 6zkaynak bakiyeleri ise (gelir ve giderler hari¢) ilk alim tarihinde
gegerli doviz kurlari kullanilarak gevrilir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle konsolide finansal tablolarin hazirlandigi d6viz kurlar1 asagidaki
gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

TL-Ruble 18,35 17,20
ABD Dolar1-TL 1,81 1,89
Avro-TL 2,27 2,44

Tiirk Liras1 disindaki diger yabanci para cinsinden olusan varliklari ve yiikiimliiliiklerin konsolide finansal tablolarin
raporlanmasi i¢in Tiirk Lirasi’na gevrilmesi Grup’un bu varliklar1 ve yiikiimliliikleri, Tirk Lirast olarak elde edecegini
veya yerine getirecegini ifade etmemektedir. Ayni sekilde, bu durum Grup’un hissedarlarma ayni oranda Tiirk Lirasi
olarak sermaye veya genel yedeklerden herhangi bir tutar 6deyecegi veya kazandiracagi anlamina da gelmemektedir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar:

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket'in bagli ortakliklar1 tarafindan kontrol edilen ya da miisterek kontrol edilen
isletmelerin finansal tablolarin1 kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve
operasyonel politikalar1 iizerinde kontrol giiciiniin olmasi ile saglanir.

Doénem iginde satin alman veya elden c¢ikarilan bagli ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya elden
cikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicli olmayan paylar ters bakiye ile
sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicli olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni1 olmasi amaciyla bagli ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim grup ici islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.

Grup 'un mevcut bagl ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup’un payr ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagli ortaklik paylarmdaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giici olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen
bedelin ger¢ege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortaklifindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alman satig bedeli ile
kalan payin ger¢ege uygun deger toplamu ile ii) bagh ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliiklerinin ve kontrol
glici olmayan paylarin 6nceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagli ortakligin varliklarin gergege
uygun deger ile veya yeniden degerlenmis tutarlari ile degerlenmesi ve buna iliskin birikmis kazancin/zararin diger
kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmesi ve 6zkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir i¢inde dnceden
muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmig oldugu varsayimi {izerine kullanilacak
muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili UFRS standartlar1 uyarinca, gelir tablosuna aktarilmasi ya
da dogrudan ge¢mis yil karlarmna transfer). Bagh ortakligin satis1 sonrast kalan yatirrmin kontroliiniin kaybedildigi
tarihteki gergege uygun degeri, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen
baslangi¢ muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da
miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatirimin baslangi¢ muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul
edilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devan)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Konsolidasyona Iliskin Esaslar (devami):

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsamina dahil edilen bagl ortakliklar asagidaki
gibidir:

Bagli ortakliklar Etkin sahiplik orani (%) Oy kullanma hakki orani (%)
30 Haziran 31 Aralik 30 Haziran 31 Aralik
Akatlar 99,99 99,99 99,99 99,99
Akaretler 99,99 99,99 99,99 99,99
Balmumcu 99,99 99,99 99,99 99,99
Beykoz 99,99 99,99 99,99 99,99
Bostanci 99,97 99,97 99,97 99,97
Desna 99,99 99,99 99,99 99,99
Esentepe 99,99 99,99 99,99 99,99
Ferikoy 99,00 99,00 99,00 99,00
Florya 99,99 99,99 99,99 99,99
Kalamis 99,99 99,99 100,00 100,00
Kavacik 99,48 99,48 99,48 99,48
Kurtkoy 99,99 99,99 99,99 99,99
Marata Gayrimenkul 99,99 99,99 100,00 100,00
Mecidiyekoy 99,99 99,99 99,99 99,99
Mel-4 @ 50,00 99,99 99,99 99,99
Pendik 98,46 98,46 98,46 98,46
ROY 99,90 99,90 99,90 99,90
Tarabya 99,99 99,99 99,99 99,99
Volga VIP 99,00 99,00 99,00 99,00
Aura 99,89 99,89 100,00 100,00
Aura PM 99,89 99,89 100,00 100,00
Desna Development 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Forum 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Branch 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Global 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Investment 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Moskovsky 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Neva 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna North West 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Prestige 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Property Management 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna Real Estate 99,99 99,99 100,00 100,00
Desna STP 99,99 99,99 100,00 100,00
Mercator 99,99 99,99 100,00 100,00
Rialren 94,99 94,99 95,00 95,00
Rialren Invest® - 99,89 - 100,00
Regent Hall 99,99 99,99 100,00 100,00
Renaissance Development Moscow 99,89 99,89 100,00 100,00
Renaissance Business Services 99,99 99,99 100,00 100,00
Mendon 99,99 99,99 100,00 100,00
Whitestone 99,99 99,99 100,00 100,00
Redcons 99,99 99,99 100,00 100,00
Surgut PM 99,89 99,89 100,00 100,00
Ukrea Finance 99,99 99,99 100,00 100,00
YarRen Invest 99,89 99,89 100,00 100,00
YarRen Prestige 99,89 99,89 100,00 100,00
Stroy Alyans @ 100,00 - 100,00 -
Desna Prom® 100,00 - 100,00 -
Desna Capital® 100,00 - 100,00 -

2012 yili igerisinde %50 hissesi satilarak, bagli ortakliktan ¢ikarilarak miisterek yonetime tabi ortakliklara siniflanmistir.
Grup, 20 Ocak 2012 tarihinde Stroy Alyans OOO sirketinin hisselerinin %100’iinii 60 bin TL bedel ile satin almistir. S6z konusu islem satin alim yontemi ile
muhasebelestirilmistir. Stroy Alyans OOO bir proje yonetimi sirketidir.

2012 yili igeriisnde kurulmustur.

) 2012 yili igerisinde tasfiye edilmistrir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Istirakler:

Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagh ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklarm disinda kalan
isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve operasyonel politikalarina iliskin kararlarina
miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma giiciiniin olmasidir.

Ekteki konsolide finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglari ile varlik ve yiikiimliiliikleri, UFRS 5 standardi
uyarinca satilmak tizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine goére konsolide bilangoda istirakler, maliyet bedelinin istirakin net
varliklarindaki alim sonrasi dénemde olusan degisimdeki Grup’un payr kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan,
istirakte olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin,
Grup’un istirakteki payini (6zlinde Grup’un istirakteki net yatirnminin bir parcasimi olusturan herhangi bir uzun vadeli
yatirimi da igeren) asan zararlar1 kayitlara alinmaz. ilave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan
yiikiimliiliige maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Satm alim bedelinin, istirakin satin alinma tarihindeki kayith belirlenebilir varliklarinin, yiikiimliiliiklerinin ve sarta bagh
borglarinin gercege uygun degerinin tizerindeki kismi serefiye olarak kaydedilir. Serefiye, yatirimin defter degerine dahil
edilir ve yatirrmm bir parcasi olarak deger diisiikliigii acisindan incelenir. Istirakin satin alinma tarihindeki kayitls
tanimlanabilir varliklarmin, yilikiimliiliiklerinin ve sarta bagli borglarinin gercege uygun degerinin satim alim bedelini
asan kismi yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

UMS 39 standardinda yer alan kurallar, Grup’un bir istirakteki yatirmmi ile ilgili bir deger dusiikliigi karsiligmin
muhasebelestirilmesinin gerekli olup, olmadigini belirlemek amaciyla uygulanir. Deger diisiikligii gostergesi olmasi
durumunda, istirak yatiriminin geri kazanilabilir tutar1 (kullanim degeri ile gergege uygun degerinden satis maliyetlerinin
diisiilmesi sonucu bulunan tutardan biiyiik olani) ile defter degeri karsilastirilarak yatirimin tiim defter degeri UMS 36’ya
gore deger diisiikliigii acisindan tek bir varlik gibi test edilir. Istirakteki yatirnmin geri kazamilabilir tutarinin sonradan
artmasi durumunda, s6z konusu deger diisiikliigii zarart UMS 36 uyarinca iptal edilir.

Grup, bir istirakine ait hisselerin bir boliimiinii satarak istirak tizerindeki 6nemli etkiyi kaybettiginde, kalan payini,
gercege uygun degeriyle hesaplar. Kalan paymn gercege uygun degeri, TMS 39 uyarinca bir finansal varlik olarak
baslangicta muhasebelestirilen gercege uygun deger olarak kabul edilir. Gergege uygun deger ile kayith deger arasindaki
fark Kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Grup, istirakteki yatirima iliskin daha once diger kapsamli gelirde
muhasebelestirdigi tiim tutarlari yatirim yapilan isletmenin varlik ya da borg¢larin1 dogrudan elden ¢ikarmasi ile ayni
esaslara uygun olarak muhasebelestirir. Bu kapsamda istirake iliskin diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen tim
tutarlar, Grup’un istiraki iizerindeki énemli etkiyi kaybetmesi durumunda 6zkaynaklardan kar/zarara aktarilir.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gerceklesen islemler neticesinde olusan kar ve zararlar, Grup’un
ilgili istirakteki pay1 oraninda elimine edilir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilen istiraklerin
detay1 Not 14°de verilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Paylar:

Miisterek yonetime tabi ortakliklar, stratejik finansman ve isletme politikas1 kararlarmin Grup’un ve diger taraflarin
oybirligi ile kararin1 gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir.

Bir grup isletmesi, faaliyetlerini miisterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri altinda gerc¢eklestirdiginde, Grup’un
miisterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yiikiimliiliklerindeki payi, ilgili Grup isletmesinin finansal tablolarinda
kayda alinir ve icerigine gore siniflandirilir. Miisterek kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yiikiimliiliik ve giderler,
tahakkuk esasmna goére muhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi ortakliklarin varliklarmim kullanilmasindan ya da soz
konusu varliklarin satisindan elde edilen gelirden Grup’a diisen pay ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akisinin muhtemel
olmasi ve tutarlarinin giivenilir bir sekilde 6lgtilebilmesi halinde kayda alinir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Paylar (devami):

Ayr1 bir isletmenin kurulusunu igeren miisterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri, miisterek olarak kontrol edilen
isletmeler olarak ifade edilirler. Grup, ekteki konsolide finansal tablolarda miisterek kontrol edilen isletmelerdeki
paylarmni, UFRS 5 standardi uyarinca satilmak lizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler haricinde, oransal
konsolidasyon yontemi kullanarak muhasebelestirmistir. Grup’un miisterek olarak kontrol edilen isletmelerindeki varlik,
yiikiimliliik ve gelir ve giderlerindeki payr konsolide finansal tablolarda esdeger kalemler ile bire bir birlestirilir.

Miisterek kontrol edilen bir igsletmedeki Grup payinin satin alimindan kaynaklanan serefiyenin muhasebelestirilmesinde,
bagl ortaklik alimmdan kaynaklanan serefiye i¢in uygulanan muhasebe politikast uygulanir (Not 2.5).

Grup ile Grup’un miisterek olarak kontrol ettigi isletmeleri arasindaki islemler neticesinde olusan gergeklesmemis Kar ve
zararlar, Grup’un miisterek yonetime tabi ortakliktaki pay1 oraninda elimine edilir.

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle miisterek yonetime tabi ortakliklarin detayr Not 4’te verilmistir.
Mubhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem konsolide
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari dénem igerisinde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik
olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Grup’un cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

(3  Grup’un sunum ve dipnot a¢iklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

Bulunmamaktadir.

(b)  Grup’un finansal performansini ve/veya bilancosunu etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

Bulunmamaktadir.

() 2012 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanimi

UMS 12’ye yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemler i¢in gecerlidir.
UMS 12 uyarica varligin defter degerinin kullanimi ya da satig1 sonucu geri kazanilip, kazanilmamasia bagli olarak
varlikla iligkilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamast gerekmektedir. Varligin UMS 40 ‘Yatrim Amagh
Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen gergege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigi durumlarda, defter
degerinin geri kazanilmasi islemi varligin kullanimi ya da satisi ile olup olmadiginin belirlenmesi zorlu ve subjektif bir
karar olabilir. Grup sahip oldugu Yaturim Amagl Gayrimenkullerinin ve Yapim Asamasindaki Yatinm Amagh
Gayrimenkullerinin defter degerlerinin geri kazanilmasi islemini varliklarin niteliklerine gére kullanim veya satis
yontemleri ile belirlemektedir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(©) 2012 yiindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devami)

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varliklarin transferi

UFRS 7'de yapilan degisiklikler, finansal varliklari transferine iligkine dipnot agiklamalarmi arttirmayr amaglamistir.
UFRS 7’ye yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini igeren islemlere iliskin ek dipnot yiikiimliilikleri
getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer edildigi halde transfer edenin hala o varlik tizerinde etkisini bir
miktar siirdiirdiigiinde maruz kalinan riskleri daha seffaf olarak ortaya koyabilmek admna diizenlenmistir. Bu degisiklikler
ayrica finansal varlik transferlerinin déneme esit olarak yayilmadigi durumlarda ek aciklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7’ye yapilan bu degisiklikler Grup’un dipnotlar1 {izerinde énemli bir etkisi olmamistir. Fakat gelecek donemlerde
Grup diger tiirlerde finansal varlik transferi islemleri yaparsa, bu transferlere iliskin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlar heniiz uygulamamigtir:

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varlik ve finansal bor¢larin netlestirilmesi

UFRS 9 Finansal Araclar

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin A¢iklamalar

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) Maliyetleri

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum - Finansal varlik ve finansal bor¢larin netlestivilmesi

UFRS 7’ye yapilan degisiklikler, isletmenin, netlestirmeye iliskin haklar ve netlestirmeye iliskin uygulanabilir ana
sOzlesme veya benzer diizenlemelere tabi olan finansal araglarla ilgili dipnotlarda agiklama yapmasini gerektirir. Yeni
dipnot agiklamalar1, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan ara donem veya mali donemlerden itibaren
sunulmalidir.

Kasim 2009°da yayinlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmast ve Ol¢iimii ile ilgili yeni zorunluluklar

getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin smiflandirilmas: ve ol¢imi ve
kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri icermektedir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 9’un getirdigi onemli degisiklikler agagidaki gibidir:

. UFRS 9, UMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardi kapsaminda kayitlara alinan tiim
varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya gercege uygun degeri iizerinden dl¢iilmesini
gerektirir. Belirli bir bigimde, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli
kapsaminda elde tutulan ve belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin
yapilmasina yonelik nakit akislarina yol agan bor¢lanma araglari yatirimlari genellikle sonraki dénemlerde itfa
edilmis maliyet tizerinden Olgiiliirler. Bunun disindaki tiim borglanma aracglar1 ve ozkaynaga dayali finansal
araglara yapilan yatirimlar, sonraki donemlerde gergege uygun degeri lizerinden Slgiiliir.

. UFRS 9’un finansal borg¢larin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii {izerine olan en énemli etkisi, finansal borcun (gercege
uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak tanimlanmis borglar) kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim tutarmin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal
borcun gergege uygun degerinde meydana gelen ve s6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerle iliskilendirilebilen degisim tutari, tanimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerin
muhasebelestirme yonteminin, kar veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi yaratmadikca ya da artirmadikga, diger
kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun gergege uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerle iligkilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara siiflandiriimaz. Halbuki UMS
39 uyarinca, gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflandirilan borglara iliskin gercege
uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutari kar veya zararda sunulmaktaydi.

UFRS 9’da yapilan degisiklik ile UFRS 9’un 2009 ve 2010 versiyonlarinin uygulama tarihi 1 Ocak 2015 veya bu tarih
sonrasinda baglayan mali donemler olarak ertelemistir. Degisiklik dncesi, UFRS 9’un uygulama tarihi 1 Ocak 2013 veya
sonrasinda baslayan mali donemler olarak belirlenmisti. Degisiklik, erken uygulama secenegine izin vermeye devam
etmektedir. Ayrica degisiklik, UMS 8 “ Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler, Hatalar” ve
UFRS 7 “Finansal Araglar: Agiklamalar”daki mevcut karsilagtirmali gecis dipnot sunumuna iligkin hiikiimlerini
giincellemistir. Karsilastirllmali olarak sunulan finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi yerine, isletmeler, UMS 39
“Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindan, UFRS 9’a gecislerde giincellestirilmis dipnot sunum
aciklamalarini, igletmenin UFRS 9’u uygulama tarihine ve 6nceki donem finansal tablolarini yeniden diizenlemeyi
secmesine dagl olarak, yapabilirler veya yapmak zorundadirlar.

Grup yonetimi UFRS 9’un, Grup’un konsolide finansal tablolarinda, 1 Ocak 2015 sonrasinda baglayan mali dénemlerde
uygulanacagini tahmin etmekte ve UFRS 9 uygulamasinin Grup’un finansal varlik ve yiikiimliiliikleri tizerinde 6nemli
derecede etkisi olabilir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin
etmek miimkiin degildir.

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlasmalar, istirakler ve bunlarm sunumuyla ilgili olarak UFRS 10, UFRS 11,
UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak tizere bes standart yayinlanmistir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devami)

Bu bes standardin getirdigi 6nemli degisiklikler agsagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar” standardinin konsolide finansal tablolar ile ilgili kisminin
yerine getirilmistir. UFRS 10’un yayimlanmastyla UFRYK 12 “Konsolidasyon — Ozel Amagl Isletmeler” yorumu da
yiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 10°a gore konsolidasyon i¢in tek bir esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru
igerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir: (a) yatirim yaptigi isletme iizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim
yaptig1 isletmeyle olan iligkisinden dolayr degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (c) elde
edecegi getirilerin miktarmi etkileyebilmek icin yatirnm yaptig1 isletme iizerindeki giiclinii kullanma imkéanina sahip
olmasi. Farkli 6rnekleri igerek sekilde UFRS 10’nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.

UFRS 11, UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardinin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya daha fazla tarafin
miisterek kontrolii oldugu miisterek anlasmalarn nasil siiflanmasi gerektigini agiklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmasi
ile UFRYK 13 “Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler - Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katihm Paylar1” yorumu
yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 11 kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagma tizerinde sahip olduklari hak ve
yikiimliiliiklerine bagl olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde smiflandirihir. Buna karsm UMS 31
kapsaminda {i¢ ¢esit miisterek anlagma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen isletmeler, miistereken kontrol edilen
varliklar, miigtereken kontrol edilen faaliyetler.

Buna ek olarak, UFRS 11 kapsamindaki is ortakliklarinin &zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesi
gerekirken, UMS 31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya ozkaynak yontemiyle ya da oransal
konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iligkin bir standart olup baglh ortakliklari, miisterek anlagmalari, istirakleri ve/veya konsolide
edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler icin gegerlidir. UFRS 12’ye gore verilmesi gereken dipnot agiklamalar1 genel
olarak yiiriirliikteki standartlara gére ¢cok daha kapsamlidir.

Bu bes standart 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gegerlidir. Erken
uygulama opsiyonu ancak bu bes standardin ayni anda uygulanmas: sartryla miimkiindiir.

Grup yonetimi yukarida detaylar1 verilen UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) stardartlarin
1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap dénemlerine ait konsolide finansal tablolarinda uygulanacagini
distinmektedir. UFRS 11’in uygulanmasi sonucunda, su anda oransal konsolidasyon kullanilarak muhasebelestirilen
Grup’un miistereken kontrol edilen isletmesinin muhasebelestirilmesinde degisiklikler olabilir. UFRS 11 kapsaminda
miistereken kontrol edilen isletme, taraflarin anlagsma iizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliiliklerine bagli olarak
miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde siniflandirilabilir. Halihazirda Grup y6netimi bu standartlarin uygulanmasinin
konsolide finansal tablolar {izerinde yaratacagi etkiyi detayl olarak degerlendirmemistir.

UFRS 13, gercege uygun deger 6l¢limii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 i¢eren rehber niteliginde tek bir kaynak

olacaktir. Standart, gercege uygun deger tanimini yapar, gercege uygun degerin olglimiiyle ilgili genel gerceveyi cizer,
gergege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek aciklama gerekliliklerini belirtir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devami)

UFRS 13’iin kapsamu genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger standartlarin gergege uygun degerinden 6l¢limiine izin
verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13’iin gergege uygun deger
hesaplamalar ile ilgili aciklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gére daha kapsamhdir. Ornegin, su anda
UFRS 7 “Finansal Araglar: A¢iklamalar” standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar igin istenen {ig-
seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar, UFRS 13 kapsamindaki biitiin
varliklar ve yiikiimliiliikler izin zorunlu hale gelecektir.

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali
donemlerden itibaren gegerlidir.

Yonetim, UFRS 13’{in Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan
mali donemlerden itibaren uygulanacagmi, bu yeni standardin uygulanmasimin finansal tablolar etkileyebilecegini ve
finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine neden olacagini tahmin etmektedir.

UMS 1’e yapilan degisiklikler kar veya zarar ve diger kapsamli gelirlerin ya tek bir tablo halinde ya da birbirini izleyen
iki tablo halinde sunulmasi opsiyonunu devam ettirmektedir. Ancak, UMS 1’e yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir
boliimiinde ilave dipnotlar gerektirmektedir. Buna gore diger kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar
veya zarara yeniden siniflandirilmayacak kalemler ve (b) bazi 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara
yeniden siniflandirilacak kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergiler de ayn1 sekilde dagitilacaktir.

UMS 1’e yapilan degisiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren
gecerlidir. Buna gore, diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu, degisiklikler gelecek muhasebe donemlerinde
uygulandiginda degistirilecektir.

UMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmis fayda planlar ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini degistirmektedir.
En o6nemli degisiklik tanimlanmis fayda yiikiimliliikleri ve plan varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir.
Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinde ve plan varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisim oldugunda
bu degisikliklerin kayitlara alinmasini gerektirmekte ve boylece UMS 19’un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor
yontemi’ni ortadan kaldirmakta ve gecmis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasini hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
konsolide bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligi veya yiikiimliiliigiiniin plan agig1 ya da fazlasmin tam degerini
yansitabilmesi i¢in, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmesini
gerektirmektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devami)

UMS 19’a yapilan degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren
gegerli olup bazi istisnalar disinda geriye doniik olarak uygulanmalidir. Yonetim, UMS 19’a yapilan degisikliklerin
Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden
itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin uygulanmasmin finansal tablolarindaki tanimlanmig fayda planlarini
etkileyebilecegini tahmin etmektedir. Ancak, yonetim bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarmda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

19 Ekim 2011 tarihinde UMSK yeriisti maden isletmelerinde iiretim asamasindaki hafriyat maliyetlerinin
muhasebelestirilmesine agiklik getiren UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) Maliyetleri yorumunu yaymlamistir. Yorum, iiretim agamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda
varlik olarak muhasebelesecegi, muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki dénemlerde nasil 6lgiilecegine agiklik
getirmektedir. Yorum 1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baslayan finansal dénemler icin yiiriirliige girecek olup
erken uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 32’ye yapilan degisiklikler ile netlestirme kurallart ile ilgili mevcut uygulama hususlarmma agiklik getirmek ve
mevcut uygulamalardaki farkliliklar1 azaltmak amaglanmaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda baglayan mali dénemlerden itibaren gecerlidir.

Yillik Lyilestirmeler 2009/2011 Dénemi

Yukaridaki degisikliklere ve yeniden diizenlenen standartlara ek olarak, UMSK asagida belirtilen 5 ana standardy/yorumu
kapsayan Mayis 2012°de UFRS’lerde Yapilan Yillik Iyilestirmeler’i yayinlamistir:

UFRS 1 — UFRS !I’in tekrarlanan uygulamasina izin verilmesi, belirli 6zellikli varliklara iligkin bor¢lanma maliyetleri
UMS 1 — Karsilastirmali bilgilere iliskin zorunluluklara agiklik getirilmesi

UMS 16 - Bakim malzemelerinin smiflandirilmasi

UMS 32 — Oz sermaye araglar1 sahiplerine yapilan dagitimin vergi etkisinin UMS 12 Gelir Vergileri standardma gére
muhasebelestirilmesi zorunluluguna agiklik getirilmesi

e UMS 34 — UFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardinda yer alan gerekliliklerle tutarli olacak sekilde, ara dénemlerde
toplam varliklar i¢in yapilacak boliimlere gore raporlamaya agiklik getirilmesi

Tiim degisiklikler, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemlerden itibaren gecerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri
heniiz degerlendirmemistir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Hasilat
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir. Gelir, bu iglemle ilgili
ekonomik faydalarm Grup’a girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde olgiilebiliyorsa
gergeklesir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Elektrik, su ve ortak alan giderleri yansitma gelirleri

Grup’un sahibi oldugu aligveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalar1 Grup
sirketlerinin kiracilar ile yapmis oldugu s6zlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasina gore yansitilir.

Konut satimindan elde edilen gelirler

Grup, konut ve rezidans satmaktadir. Konut veya rezidans satisindan gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak
tutarinin gercege uygun degeri iizerinden olgiiliir.

Konut ya da rezidans satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarin tamami yerine getirildiginde muhasebelestirilir:

e Grup'un miilkiyetle ilgili tim 6nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi,

*  Grup'un miilkiyetle iliskilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar iizerinde etkin bir kontroliiniin
olmamasi,

*  Gelir tutarinin giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi,

+  Islemle iliskili ekonomik faydalarm isletmeye akisinin olas1 olmast ve

+  Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde dl¢iilmesi.

Risk ve kazanglarin transferi satis sdzlemeleriyle belirlenen kosullar esasinca olur. Konut satigindan elde edilen gelirler
satin alim sdzlesmesinin miisteri tarafindan imzalanmasi ve sdzlesmenin yetkili kurum tarafindan onaylanmasi iizerine
gerceklesmis kabul edilir.

Temettii ve faiz geliri

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman (Grup’un
ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigcimde l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda alinir.
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Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devan)
Hasilat (devam)

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bi¢imde
oOlgiilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmrii boyunca ilgili
finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orant
nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.

Insaat sozlesmeleri
Grup, ingaat sozlesmelerine iligkin hasilat ve maliyet tutarinin saptanmasi i¢in “tamamlanma oran1 metodu”nu kullanir.

Insaat sézlesmelerine iliskin sonuglarm giivenilir olarak tahmin edilememesi durumunda s6zlesmeden elde edilecek gelir,
gergeklestirilen sdzlesme giderlerinin tazmin edilebilir kism1 kadar muhasebelestirilir. S6zlesme giderleri olustuklarinda
muhasebelestirilir.

Sozlesme hasilati, ingaat sdzlesmelerinin neticesinin giivenilir olarak tahmin edilebildigi ve sdzlesmenin kar getirmesinin
muhtemel oldugu durumlarda sézlesme donemi boyunca muhasebelestirilir. Toplam sozlesme giderlerinin toplam
sozlesme hasilatini agmasinin muhtemel oldugu durumlarda, beklenen zarar derhal gider olarak muhasebelestirilir.
Sozlesmelerdeki degisiklikler, talep edilen ddemeler ve tesvik ddemeleri miisterinin kabul ettigi oranda ve giivenilir
olarak olciilebildikleri siirece s6zlesme gelirlerine ilave edilir.

Grup, ilgili doneme ait muhasebelestirilecek olan uygun hasilat tutarinin saptanmasi igin “tamamlanma orani metodu”nu
kullanir. Tamamlanma asamasi her bir sdzlesme i¢in tahmin edilen toplam maliyetlerin yiizdesi olarak bilango tarihine
kadar olan siire icinde olusan sozlesme giderlerine gore dlgiiliir. Sézlesme kapsamindaki gelecege iliskin bir faaliyetle
ilgili olarak doénem icinde olusan harcamalar tamamlanma asamasmim belirlenmesinde sozlesme giderlerine dahil
edilmez. Bunlar niteliklerine bagli olarak stoklar, avanslar veya diger varliklar olarak muhasebelestirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel {iretim
giderlerinin bir kismin1 da igeren maliyetler stoklarin bagli bulundugu smifa uygun olan ydnteme gore ve ¢ogunlukla
agirlikl ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan
tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satis1 gerceklestirmek igin yiiklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplammin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina distiiglinde,
stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak
yansitilir. Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi
veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger
diisiikliigii karsih@ iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diisiikliigii tutar1 ile sinirhdir.

Yapim asamasindaki konut projeleri, proje ile ilgili atfolunabilir dogrudan ve dolayli maliyetlerden olusmaktadir. Bu
stoklar maliyetten veya net gergeklesebilir degerden (daha az olanindan) muhasebelestirilmektedir.

Proje gelistirme amaciyla elde tutulan arsalar satis amach gelistirilecek gayrimenkul konut projelerinde kullanilacak
arsalar1 kapsar.

22



2.5

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devan)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki
tutar lizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik
olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alman varliklar, beklenen faydali dmrii ile séz konusu kiralama siiresinden kisa olani ile sahip
olunan maddi duran varliklarla ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya
kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve konsolide gelir tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar satin aliman maddi olmayan duran varliklardan olugmaktadir. Satin aliman maddi olmayan
duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla
gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.
Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek
amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan bilgisayar yazilim lisanslar1 defter degerinden gosterilmektedir ve yazilimi satin alma sirasinda ve satin
alimmdan kullanima hazir olana kadar gegen siirede olusan dolaysiz maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu
maliyetler, faydali 6miirlerine gore amortismana tabi tutulur.

Varliklarda deger diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yi1l deger diisiikliigi testi uygulanir.
Itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinm miimkiin olmadig durum ya da olaylarm ortaya
cikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarmi asmasi durumunda
deger diisiikliigii karsiligi kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege
uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiinin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger
diistikligiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi iptali i¢in g6zden
gegirilir.
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Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk
olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda
yatirim amach gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler.
Yatirrm amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklar1 déonemde konsolide gelir tablosuna dahil edilirler.

Grup’un yatirnm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, genellikle altinci ve onikinci ay sonlarinda Grup ile
iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan, iiglincii ve dokuzuncu ay sonlarinda ise Grup tarafindan
gergeklestirilen degerlemeye gore belirlenir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinn referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi ve
gelirlerin kapitalizasyonu yontemleri ile tespit edilmistir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alici ve
satic1 arasinda piyasa kosullarma uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dis1 birakilirlar. Yatirim amagh gayrimenkulun
kullanim siiresini doldurmasmdan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 dénemde konsolide gelir tablosuna
dahil edilir.

Transferler, yatirnm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger esasina
gore izlenen yatirim amagl gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul smifina yapilan bir transferde,
transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki
degisikligin gergeklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege
uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amagli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Operasyonel kiralama islemine konu gayrimenkul yatirim amaclh gayrimenkul olarak muhasebelestirildiginde, ilk islem
degeri, islemin finansal kiralama olmasi durumunda muhasebelesecek ilgili yiikiimlilik (asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degeri) ve faiz giderini kapsamaktadir (Not 15).

Yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkuller

Yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkuller insaat ya da gelistirme bitene kadar yapim asamasindaki yatirim
amacli gayrimenkul olarak kayda alinir, insaatin bitiminde yatirim amacli gayrimenkullere smiflanir. Yeniden degerleme
sirasinda ortaya ¢ikan kar veya zarar konsolide gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Insaat halindeki yatirnm amacli gayrimenkuller, (giivenilir bir gercege uygun degerin belirlenmesi halinde), gercege
uygun deger ile degerlenir ve gercege uygun degerdeki degisimler gelir tablosu i¢inde muhasebelestirilmektedir.

Grup’un yapim asamasindaki yatirrm amagh gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, genellikle altinct ve onikinci ay
sonlarinda Grup ile iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan, tiglincii ve dokuzuncu ay sonlarinda ise
Grup tarafindan gergeklestirilen degerlemeye goére belirlenir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na uygun olan
degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarinin
indirgenmesi ve gelirlerin kapitalizasyonu yontemleri ile tespit edilmistir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde
istekli bir alic1 ve satici arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir.

Tahviller

Tahviller alindiklar1 veya ihra¢ edildikleri tarihlerde, alinan veya ihrac¢ edilen tutardan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Tahviller, miiteakip tarihlerde, etkin faiz ydntemiyle hesaplanmis iskonto edilmis
degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Thrac edilen tahvil tutar1 (islem giderleri harig) ile geri 6deme
degerleri arasindaki fark, konsolide gelir tablosunda vade siiresince muhasebelestirilir.

24



2.5

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)

Bor¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6lglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima
veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Bir dénemde, 6zellikli bir varligm elde edilmesi amaciyla bor¢ alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek borg¢lanma
maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam bor¢glanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici finansal
yatirimlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen tutardir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis
kisminin gegici siire ile finansal yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun
borglanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tlim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde konsolide gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kiralama - kiralayan durumunda Grup

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak
siiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir.

Finansal kiralama ile elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degerinden diisiik olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan yiikiimliilik, bilancoda finansal
kiralama yiikiimliiliigli olarak gosterilir. Finansal kiralama odemeleri, finansman gideri ve finansal kiralama
yikiimliliigiindeki azaligt saglayan anapara ddemeleri olarak ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi
tizerinden sabit bir oranda faiz hesaplamasini saglar. Finansal giderlerin, Grup’un yukarida ayrintilarina yer verilen genel
bor¢lanma politikast kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki bdlimii konsolide gelir
tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamasina iligkin kira borglari, ilgili kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Kiralamanin gerceklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangic maliyetleri
kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

Isletme Birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satin alim yéntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde transfer edilen bedel,
gercege uygun degeri iizerinden oOlgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme tarafindan transfer edilen varliklarin
birlesme tarihindeki ger¢ege uygun degerlerinin, edinen isletme tarafindan edinilen igletmenin 6nceki sahiplerine kars
iistlenilen borglarin ve edinen isletme tarafindan ¢ikarilan 6zkaynak paylarinin toplami olarak hesaplanir. Satin alima
iliskin maliyetler genellikle olustuklar1 anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alman tanimlanabilir varliklar ile iistlenilen yiikiimliiliikler, satin alim tarihinde gerg¢ege uygun degerleri lizerinden
muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

e Ertelenmis vergi varliklar1 ya da yiikiimliilikleri veya c¢alisanlara saglanan faydalara iliskin varlik ya da
yiktmlilikler, sirastyla, UMS 12 Gelir Vergisi ve UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standartlari
uyarimnca hesaplanarak, muhasebelestirilir;

e Satin alinan igletmenin hisse bazli 6deme anlagmalar1 ya da Grup’un satin alinan igletmenin hisse bazli 6deme
anlagmalarmin yerine gecmesi amaciyla imzaladig1 hisse bazli 6deme anlagmalar ile iliskili yiikiimliiliikler ya da
ozkaynak araglari, satn alim tarihinde UFRS 2 Hisse Bazli Odeme Anlasmalar: standardi uyarinca
muhasebelestirilir; ve

o UFRS 5 Satis Amac¢h Elde Tutulan Duran Varlhiklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarinca satis amach

elde tutulan olarak siniflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplari) UFRS 5°de belirtilen kurallara gore
muhasebelestirilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devan)

Isletme Birlesmeleri (devam)

Serefiye, satin alim i¢in transfer edilen bedelin, satin alinan isletmedeki varsa kontrol giicii olmayan paylarin ve, varsa,
asamali olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde edinen isletmenin daha &nceden elinde bulundurdugu edinilen
isletmedeki 6zkaynak paylarinin gercege uygun degeri toplaminm, satin alman isletmenin satin alma tarihinde
tanimlanabilen varliklarinin ve istlenilen tanimlanabilir yiikiimliiliklerinin net tutarmi asan tutar olarak hesaplanir.
Yeniden degerlendirme sonrasinda satin alinan isletmenin satin alma tarihinde tanimlanabilen varliklarinin ve iistlenilen
tanimlanabilir yiikiimliliklerinin net tutarinin, devredilen satin alma bedelinin, satin alinan isletmedeki kontrol giicii
olmayan paylarmn ve, varsa, satin alma 6ncesinde satin alinan isletmedeki paylarin gergege uygun degeri toplamini agsmasi
durumunda, bu tutar pazarlikli satin almadan kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar i¢ginde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarmni temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarinin belli bir oranda pay hakkim
veren kontrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya gercege uygun degerleri lizerinden ya da satin alinan isletmenin
tanimlanabilir net varliklarmin kontrol giicii olmayan paylar oraninda muhasebelestirilen tutarlar1 iizerinden Olgiiliir.
Olgiim esas1, her bir isleme gore belirlenir. Diger kontrol giicii olmayan pay tiirleri gercege uygun degere gore ya da,
uygulanabilir oldugu durumlarda, bir bagka UFRS standardinda belirtilen yontemler uyarinca dlgiiliir.

Bir igletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de icerdigi durumlarda, kosullu bedel
satin alim tarihindeki gercege uygun deger iizerinden 6lgiiliir ve isletme birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir.
Olgme dénemi igerisinde ortaya ¢ikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin gercege uygun degerinde diizeltme
yapilmas1 gerekiyorsa, bu diizeltme serefiyeden gecmise doniik olarak diizeltilir. Olgme dénemi, birlesme tarihinden
sonraki, edinen igletmenin igletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gegici tutarlar1 diizeltebildigi donemdir. Bu dénem
satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Olgme donemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gercege uygun degerindeki degisiklikler igin
uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel i¢in yapilan siiflandirma sekline gore degisir. Ozkaynak
olarak siniflandirilmis kosullu bedel yeniden oOlgiilmez ve buna iligkin sonradan yapilan 6deme, 6zkaynak icerisinde
muhasebelestirilir. Varlik ya da borg olarak sniflandirilan kosullu bedelin Finansal ara¢ niteliginde olmasi ve UMS 39
Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda bulunmasi durumunda, s6z konusu kosullu bedel
gercege uygun degerinden Olgiiliir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kar veya zararda ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir. UMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, UMS 37 Karsiliklar veya diger uygun
UFRS’ler uyarinca muhasebelestirilir.

Asamali olarak gergeklesen bir igletme birlesmesinde Grup’un satin alinan isletmede 6nceden sahip oldugu 6zkaynak
pay1 gercege uygun degere getirmek icin satin alim tarihinde (yani Grup’un kontrolii ele aldig: tarihte) yeniden olgiiliir
ve, varsa, ortaya ¢ikan kazang/zarar kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Satin alim tarihi 6ncesinde diger kapsamli gelir
icinde muhasebelestirilen satin alinan igletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, sz konusu paylarin elden ¢ikarildigt
varsayimi altinda kar/zarara aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gerceklestigi raporlama tarihinin sonunda
tamamlanamadig1 durumlarda, Grup muhasebelestirme isleminin tamamlanamadigi kalemler igin gecici tutarlar raporlar.
Bu gegici raporlanan tutarlar, dlgiim déneminde diizeltilir ya da satin alim tarihinde muhasebelestirilen tutarlar iizerinde
etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya g¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak
amaciyla fazladan varlik veya ylikiimliiliitk muhasebelestirilir.

1 Ocak 2010 tarihi dncesinde olusan igletme birlesmeleri, UFRS 3’iin 6nceki versiyonunda belirlenen muhasebe kurallar
uyarmca muhasebelestirilmistir.

26



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devan)

Isletme Birlesmeleri (devam)

Ortak kontrol altinda bulunan kuruluglari iceren isletme birlesmeleri

Ortak kontrol altindaki tesebbiis veya isletmeleri igeren is birlesmeleri UFRS 3%in kapsami disindadir. Bu isletme
birlesmeleri, birlesen sirketlerin veya isletmelerin birlesme 6ncesinde veya sonrasinda ayni taraf veya taraflar tarafindan
kontrol ediliyor olmasmi ve kontroliin gecici olmadigmi ifade etmektedir. Grup, ortak kontrole tabi isletmelerin net
aktiflerinin transferi ile ilgili Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu’nun (“UMSK”) yorumu bulunmadig
durumlarda, UMS 8 — Muhasebe Politikalar:, Muhasebe Tahminlerinde Degisikliklier ve Hatalar (10-12) ve Amerika
Birlesik Devletleri genel kabul gérmiis muhasebe standartlarmi uygulamay: segmistir.

Grup yukaridaki agiklamaya uygun olarak, alinan varhiklar ve yikimlilikleri, kontrol eden taraf olan Ilicak Ailesi
tarafindan katlanilan satin alma maliyetiyle hesaplamis ve muhasebelestirmistir. Ilicak Ailesi bu sirketlerdeki kontrol
giiciinii cesitli tarihlerde Grup’a devretmistir. Buna goére, Grup, ilgili tarihlerde olusan Ilicak Ailesi’nin satin alma
maliyetlerini kullanmistir. Devredilen sirketlerin 6zkaynak kalemleri (ya da net varliklar1) Grup’un 6zkaynaklar: altinda
“ortak kontrole tabi igletme birlesmelerinin etkisi” olarak gosterilmektedir. Ilicak Ailesi tarafindan kontrol giiciiniin elde
edildigi tarihten itibaren, bu sirketlerin Grup’a transfer tarihine kadar olan sermaye artiglari, Grup’a yapilan sermaye
o0demesi olarak muhasebelestirilmis ve 6zkaynaklar altinda “ortak kontrole tabi isletmelerin sermaye ihraci” olarak
gosterilmistir. Grup tarafindan transfer edilen sirketlere iligskin Ilicak Ailesi’ne yapilan 6demeler de ayni kalem icerisinde
gosterilmistir.

Tim grup i¢i islemlerin, varliklar, yiikiimliiliikkler, hasilat ve satislarin maliyetleri ve baslangic donemindeki ge¢mis yillar
karlar1 tizerindeki etkisi elimine edilmistir.

Serefiye

Satin alim igleminde olusan serefiye tutari, varsa, deger diisiikliigii karsiliklar1 diisiildiikten sonra satin alim tarihindeki
maliyet degeriyle degerlenir. Deger diisiikliigii testi icin, serefiye Grup’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda
saglamay1 bekleyen nakit {ireten birimlerine (ya da nakit {ireten birim gruplarina) dagitilir.

Serefiyenin tahsis edildigi nakit iireten birimi, her yil deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Birimin deger diisiikliigline
ugradigmi gosteren belirtilerin olmasi durumunda ise deger diisiikliigii testi daha sik yapilir. Nakit {ireten birimin geri
kazanilabilir tutar1 defter degerinden diisiik ise, deger diigiikligii karsiligi ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden
ayrilir, ardindan birim igindeki varliklarin defter degeri disiiriiliir. Serefiye icin ayrilan deger diisikliigi karsiligi,
dogrudan konsolide kapsamli gelir tablosundaki kar/zarar i¢ginde muhasebelestirilir. Serefiye deger diisiikliigii karsilig:
sonraki donemlerde iptal edilmez.

Ilgili nakit {ireten birimin satig1 sirasinda, serefiye icin belirlenen tutar, satis isleminde kar/zararm hesaplamasina dahil
edilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)
Kur degisiminin etkileri

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in konsolide finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (fonksiyonel para birimi digindaki
para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yiikiimliliikler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak fonksiyonel para
birimine ¢evrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle fonksiyonel para birimine
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6l¢iilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye
tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki konsolide gelir tablosunda
muhasebelestirilirler:

a) Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar ilizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alman ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

b) Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iligkin muhasebe
politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,

c) Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirimin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden
kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklari.

Grup’un yabanci faaliyetlerindeki varlik ve yiikiimliiliikler, konsolide finansal tablolarda bilango tarihinde gecerli olan
kurlar kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Gelir ve gider kalemleri, islemlerin gerceklestigi tarihteki kurlarin
kullanilmasi gereken dénem igerisindeki déviz kurlarinda 6nemli bir dalgalanma olmadig: takdirde (6nemli dalgalanma
olmasi halinde, islem tarihindeki kurlar kullanilir), dénem igerisindeki ortalama kurlar kullanilarak ¢evrilir. Olusan kur
farki diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve 6zkaynagin ayri bir bileseninde biriktirilir.

Yurtdigindaki isletmenin elden ¢ikarilmasinda, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis ve 6zkaynagin ayri bir
bileseninde biriktirilmis s6z konusu isletmeye ait birikmis kur farklari, elden ¢ikarmadan kaynaklanan kazang veya kayip
muhasebelestirildiginde, 6zkaynaktan kar veya zarara aktarilarak (yeniden siniflandirmaya iliskin bir diizeltme olarak)
yeniden smiflandirilir.

Yurtdiginda bir igletmesi olan bir bagli ortakligin kismen elden g¢ikarilmasinda isletme, diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilen birikmis kur farklarmin oransal payini, s6z konusu yurtdisi isletmedeki kontrol giicli olmayan paylarla
yeniden iligkilendirebilir. Yurtdigindaki isletmenin diger herhangi bir elden ¢ikariminda isletme, sadece diger kapsaml
gelirde muhasebelestirilen birikmis kur farklarinin oransal payini, kar veya zararda yeniden siiflandirir.

Yurtdisindaki isletmenin iktisabinda ortaya ¢ikan serefiye ve yine bu iktisap sirasinda aktif ve pasiflerin defter degerlerine
yapilan gergege uygun deger diizeltmeleri, yurtdisindaki isletmenin aktif ve pasifleri olarak dikkate alinir. Bundan dolayz,
yurtdisindaki isletmenin gegerli para birimi cinsinden ifade edilirler ve donem sonu kurundan cevrilirler. Olusan kur
farklar1 6zkaynak altinda muhasebelestirilir.

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varlhklar

Duran varliklar, ilgili varliklarin faaliyetlerde kullanimindan ziyade satig islemi vasitasiyla geri kazanilabilir oldugu
durumlarda, “satis amactyla elde tutulan” olarak smiflandirilir ve defter degerinin veya satigin tamamlanmasi ile ilgili
giderler diisiildiikten sonra kalan ger¢ege uygun degerinin diisiik olan1 ile degerlenirler. S6z konusu varliklar isletmenin
bir pargasi, elden ¢ikarilacak bir grup veya tek bir duran varlik olabilir.
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Finansal araclar

Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden kayitlara alinan
finansal varliklar haricinde, gergege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen harcamalar
diistildiikten sonra kalan tutar {izerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatirnm araglarinin ilgili piyasa tarafindan
belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagh olan islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan gikarilir.

Finansal varliklar, asagida acgiklandigi sekilde: “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”,
“satilmaya hazir finansal varliklar” veya “krediler ve alacaklar” olarak smiflandirilir. Siiflandirma, finansal varligin elde

edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu déneme
dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmast durumunda daha kisa
bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminn, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii
degerine indirgeyen orandir.

“Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” disindaki bor¢ enstriimanlari iizerinden
hesaplanacak gelir etkin faiz yontemini temel alarak tanimlanir.

Gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar

“Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” alim - satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik, kisa siire i¢inde satilmak iizere aliniyorsa bu baglik altinda siniflanir. Tiirev enstriimanlart
da riskten korunma amaci yansitmadig siirece alim — satim amaciyla tutulan finansal varlik olarak tanimlanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Grup tarafindan tutulan, aktif pazarda alim-satimi mevcut, kote edilmis sermaye yatirimlart ve ¢esitli menkul kiymetler
“satilmaya hazir finansal varliklar” olarak tanimlanmaktadir. Benzer sekilde Grup’un“satilmaya hazir finansal varliklar”
olarak tanimlanmis, ancak aktif pazarda alim — sattimi bulunmayan, kote edilmemis sermaye yatirimlart da mevcuttur. 30
Haziran 2012 ara dénem finansal tablolari ile birlikte Grup gergege uygun degerini kullanmaya baglamis ve ilgili deger
artisin1 6zkaynak altinda muhasebelestirmistir. Gegmis yillarda bu yatirnmlar maliyetleri ile takip edilmektedir.

Gergege uygun degerin degisiminden kaynaklanan gelir / gider diger kapsamli konsolide gelir tablosunda kayda alinir ve
yatirimlar yeniden degerleme rezervinde toplanir. Deger diistikliigii zararlari, efektif faiz yontemine goére hesaplanan faiz,
parasal varliklar i¢in hesaplanan kur farki gelir ve giderleri bu kapsamin disinda kalir ve kar / zararda kayda alinir.
Yatirim bilango disi birakildiginda veya deger diistikliigii olustugu belirlendiginde, yatirimlar yeniden degerleme
rezervinde 6nceden toplanmis gelir veya giderler tekrardan siniflanarak konsolide gelir tablosuna aktarilir.

Satilmaya hazir sermaye araglarindan elde edilen temettiiler, Grup’un ilgili tutar1 almayi hakettigi anda konsolide gelir
tablosunda kayda alinir.
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Finansal varliklar (devami)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem goérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
siniflandirtlir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger diisiikliigii
diisiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplari, her bilango tarihinde deger disiikliigline ugradiklarina iligkin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana
gelmesi ve s6z konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gilivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhigin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen
finansal varliklar i¢in deger distikliigli tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarmm finansal varligin etkin faiz
orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araclari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikligii
zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen
deger diisiikliigli zarari, deger disiikligiiniin iptal edilecegi tarihte yatirimm deger disiikliigii hicbir zaman
muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde konsolide gelir
tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir ozkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana gelen arts,
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirimlardir.
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Finansal araclar (devami)

Finansal yiikkiimliiliikler

Grup’un finansal yiikiimliliikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir yiikiimliliigiin ve
ozkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasma gore siniflandirilir. Grup’un tiim borglart diigiildiikten sonra kalan
varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga
dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gergege uygun deger farki konsolide gelir tablosuna yansitilan finansal yiikiimliilikkler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kdar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, ger¢ege uygun degeriyle kayda alinir ve her
raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki
degisim, konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z
konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikler, finansal borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercege uygun
degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimlilikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani tizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili oldugu
déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha
kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net
bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Tiirev finansal araglar

Grup’un faaliyetleri, temelde isletmeyi faiz oranlarindaki degisimlere bagl olan finansal risklere maruz birakmaktadir.
Faiz orani riskinin en 6nemli kaynagi banka kredileridir. Tirev finansal araglarin kullanimi, Grup’un risk y6netim
stratejisine uygun olarak tiirev finansal araglarin kullanimu ile ilgili hazirlanan yazili ilkelerin y6netim kurulu tarafindan
onaylandig1 Grup politikasi dogrultusunda yonetilmektedir.

Grup, gelecekte tahmin edilen islemlere bagli doviz kuru ve faiz orani dalgalanmalari ile iliskilendirilen finansal
risklerden korunmak amaciyla tiirev finansal araglari (faiz orani takas sdzlesmeleri) kullanmaktadir.

Tiirev finansal araclar ilk kayit aninda tiirev sdzlesmesinin imzalandig1 tarihlerdeki piyasa degeri ile kaydedilir ve onu
miiteakip piyasa degeriyle yeniden degerlenir. Riskten korunma muhasebesi i¢in yeterli sartlar1 saglamayan tiirev
araglarin rayi¢ degerlerindeki artis veya azalistan kaynaklanan kazan¢ veya kayiplar dogrudan gelir tablosu ile
iliskilendirilir.

Rayi¢ degeri pozitif olan tiirevler varlik olarak, rayi¢c degeri negatif olan tiirevler ise yiikiimliiliik olarak bilangcoda
taginirlar. Vade tarihine 12 aydan uzun siire kalan ve 12 ay icinde gerceklesmesi beklenmeyen tiirev araclar uzun vadeli
varlik ya da uzun vadeli ylikiimliiliikk olarak gosterilirler. Diger tilirev araclar kisa vadeli varliklar ya da yiikiimlikler
olarak gosterilir.
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Hisse basina kazancg

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, yi1l boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiurkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, séz konusu hisse senedi
dagitimlarmin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Bilancgo tarihinden sonraki olaylar
Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya

aciklanmasindan sonra ortaya g¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilanconun yayimmi icin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar
Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligiin bulunmasi, yiikiimliiligiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve sz konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda

karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliilige iliskin risk ve belirsizlikler géz 6niinde bulundurularak, bilango tarihi itibariyla
yikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak Sl¢iilmesi durumunda s6z
konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarmin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin igiincii taraflarca karsilanmasinin
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir bir

sekilde olgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebiyet verecek sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliiliikler, karsilik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir.

Grup’un, sozlesmeye bagl yiikiimliliiklerini yerine getirmek i¢in katlanilacak kag¢inilmaz maliyetlerin bahse konu
sozlesmeye iligkin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari asan sozlesmesinin bulunmasi halinde, zarara
sebebiyet verecek sézlesmenin varoldugu kabul edilir.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlanmasi

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8’e (“Bdéliimlere Gore Raporlama”) uygun olarak faaliyet boliimlerini
tanimlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet boliimleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara
dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performanslarmin

degerlendirilmesi amaciyla sonuglar1 ve yatirimlari gayrimenkul projeleri ve cografi segment bazinda incelemektedir
(Not 5).
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Tirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: {izere, vergi karsiliklar1 her bir igletme bazinda ayri
olarak hesaplanmustir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari yil vergi yiikiimliliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gésterir. Grup’un cari vergi yiikimliliigi
bilanco tarihi itibartyla yasallagmis ya da dnemli dl¢iide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varlif, varliklarin ve ylikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari ile yasal
vergi matrah1 hesabinda dikkate alman tutarlar1 arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin
yasalasmig vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimlilikleri
vergilendirilebilir gecici farklarn tiimii ig¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikkler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin
gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri
disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gecici farkliliklarm ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki yatirimlar ve is
ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarm tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar
ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye
tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayithi degeri, her bilango tarihi itibariyla gozden gegirilir. Ertelenmis vergi varligiin kayith
degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig: 6l¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimlilliikklerin yerine getirilecegi
donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmig veya 6nemli 6l¢iide yasallasmis vergi oranlari
(vergi diizenlemeleri) lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliliiklerinin hesaplanmasi sirasinda,
Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarmin defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliliiklerini yerine getirmesi i¢in
tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuclar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklartyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iligkilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yilikiimliliklerini netlestirmek suretiyle ddeme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda
alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, konsollide gelir tablosunda gider ya da
gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alman bagh
ortakligin tanimlanabilen varlik, yiikiimliilik ve sarta bagli bor¢larinin gergege uygun degerinde elde ettigi payin satin
alim maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi goz oniinde bulundurulur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (devam)
Cahisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminatlari:

Grup farkli llkelerde faaliyet gostermektedir ve kidem tazminati karsiligimin belirlenmesinde, bu s6z konusu iilkelerin
yerel kanunlarin1 ve uygulamalarimi uygulamaktadir.

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikarilma
durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca
s0z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tiim ¢aliganlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yiikiimliiliikk tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar konsolide gelir tablosuna yansitilmistir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un kira gelirleriden kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarmni gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az
olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindig
donemde ge¢mis yillar karlarindan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Ertelenmis vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile UFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiligii muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar1 ile UFRS’ye gore hazirlanan konsolide
finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmaktadir. Grup’un bagl ortakliklarinin gelecekte olusacak
karlardan indirilebilecek kullanilmamis mali zararlar ve diger indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamaman geri kazanilabilir tutar1 mevcut kosullar
altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde olusan zararlar,
kullanilmamis zararlarm ve diger vergi varliklarinin kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi
planlama stratejileri goz dniinde bulundurulmugtur. Grup yapilan ¢aligmalar neticesinde ertelenmis vergi varliklarinin geri
kazanabilecegine iliskin kanaat olugsmasi sebebiyle bagl ortakliklarindaki ertelenmis vergi varliklarini kayitlara almistir.
Gelecekte elde edilecek vergiye tabi karm ertelenmis vergi varliklarinin tamamini karsilamaya yetmedigi bagl ortakliklar
i¢in, ertelenmis vergi varligmin tamami veya bir kismina karsilik ayrilmastir.

Aktiflestirilen finansman gideri

Grup UMS 23 borglanma maliyetleri standardi geregince satin alma,ingaat ve tretimle iliskilendirilebilen finansman
giderlerini aktiflestirir. insa halinde olan yatirim amagli gayrimenkullerle iliskilendirilen finansman giderleri projeyle ilgili
teknik ve idari iglerin baglamasiyla birlikte aktiflestirilir. Aktiflestirme ilgili 6zellikli varligin amaglandigi kullanima hazir hale
gelinceye kadar devam eder.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devam)

Yatinm amach gayrimenkullerin ve yapim asamasindaki vatirim amach gayrimenkullerin  gerceSe uygun degerinin
belirlenmesi

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degeri yatirim bolgesinde ve degerlendirilen yatirim kategorisinde tecriibesi
olan ve genel kabul gérmiis profesyonel yeterlilige sahip bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve
varsaymmlar kullanilarak belirlenir. Degerlemeler karsilastirilabilir kiralar, iskonto oranlari, cari piyasa iglemlerinin getiri ve
satig fiyatlar1 dikkate alinarak piyasa kosullarma uygun bir sekilde yapilir ye yatirim amagh gayrimenkuller yatirimi igin
iskonto edilmis nakit akimlari, yapim asamasindaki yatirim amaglh gayrimenkullerin igin ise gelir yontemi kullanilir. Bu
tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda dnemli dlgiide
etkiye neden olabilir.

Gelir vergisi

Grup ¢esitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gostermektedir ve bu iilkelerde gecerli olan vergi mevzuati ve vergi kanunlarina
tabidir. Grup’un gelir vergisi karsihigini belirlemesinde 6nemli tahminlerin kullanilmas1 gerekmektedir. Grup vergi
yiiktimliiliklerinden kaynaklanan vergi karsiligini ve devreden mali zararlarinin kullanimim tahmin etmektedir. Nihai vergi
sonuglari ¢iktiginda, gerceklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkli olabilir ve bilango tarihi itibariyle kayitlarda olan gelir
vergisi karsiligina bir diizeltme getirebilir.

Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki déneme ait varlik ve yiikiimliilikklerin defter degerinde biiyiik diizeltmelere neden olacak ¢nemli risklere sahip
gelecege yonelik onemli varsayimlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizliginin diger ana kaynaklar1 asagida
belirtilmistir:

erefiyenin tahmini deger diisikligii

Grup, Not 2.5’de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca, her yil serefiye tutarmi deger diisiikligii testine tabi tutar. Serefiye
tutar1, gercege uygun deger hesaplamalarina gére belirlenmistir. Yapim asamasindaki projelerin gercege uygun degeri,
genellikle altmei ve onikinci ay sonlarinda Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan, tiglincii ve
dokuzuncu ay sonlarinda ise Grup tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore deger diisiikliigii agisindan
degerlendirilmistir. Serefiye tutarina iliskin bir deger diisiikliigi bulunmamaktadir (Not 18).

Istirakler tahmini deger diisiikliigii

Grup, Not 2.5°de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca, her yil istirakler tutarmi deger diisiikliigii testine tabi tutar.
Istiraklere ait gayrimenkullerin gercege uygun degeri yatirim bolgesinde ve degerlendirilen yatirim kategorisinde tecriibesi
olan ve genel kabul gdormiis profesyonel yeterlilige sahip bagimsiz degerleme uzmanlar tarafindan gesitli tahmin ve
varsayimlar kullanilarak belirlenir. Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerinin belirlenmesinde iskonto edilmis
nakit akimlar1 yontemi kullanilmaktadir (Not 14).

Turev araclarin ve diger finansal araclarin gercege uygun degerleri

Grup, aktif bir piyasasi olmayan finansal araglarin gergege uygun degerlerini piyasa verilerinden yararlanarak muvazaasiz
benzer islemlerin kullanilmasi, benzer enstriimanlarin gercege uygun degerlerinin referans alinmasi ve indirgenmis nakit
akim analizlerini kullanarak hesaplamaktadir (Not 34).

Satilmaya hazir finansal yatirimlari gercege uygun degerleri

Borsada islem gérmeyen satilmaya hazir hisse senedi yatirimlar1 gercege uygun degerleri ile gosterilir. Satilmaya hazir
finansal yatirimlara ait gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri yatinm bdlgesinde ve degerlendirilen yatirim
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gormiis profesyonel yeterlilige sahip bagimsiz degerleme uzmanlar
tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Yatirim amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinin
belirlenmesinde iskonto edilmis nakit akimlar1 yontemi kullanilmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
ISLETME BiRLESMELERI

a) Bagli ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortaklik alimlari

Ana Alim Alnan hisse Alim
Faaliyeti Tarihi Orani Bedeli

2011
Mel2 Gayrimenkul gelistirme 17 Subat 2011 99,99 39.517
Mel3 Gayrimenkul gelistirme 17 Mayis 2011 99,99 36.420
Mel4 Gayrimenkul gelistirme 10 Agustos 2011 99,99 38.348
Agim Gayrimenkul gelistirme 12 Agustos 2011 49,99 42.021

b) Alinan net varliklar

Grup, 17 Subat 2011 tarihinde Mel2 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 39.517 bin TL bedel ile satin almistir. S6z konusu
islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim isleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

17 Subat 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 3.067 - 3.067
Diger alacaklar ve donen varliklar 64 - 64
Yapim agamasindaki yatirim amach gayrimenkuller 109.880 (46.804) 63.076
Diger alacaklar ve duran varliklar 7.942 - 7.942
Ertelenen vergi varliklari 8.814 8.814
Ticari borglar (25) - (25)
Mliskili sirketlere borglar (3.109) - (3.109)
Diger borglar ve gider tahakkuklari (10.068) - (10.068)
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler (17.388) 2.732 (14.656)
90.363 (35.258) 55.105
Etkin ortaklik pay1 99,99%
Alman net varliklar 55.099
Alim bedeli 39.517
Bagli ortakliklarin alimindan kaynaklanan kazang (Not 26) (15.582)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (39.517)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 3.067
(36.450)

Mel2 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel2, Grup’un varhiklarindaki, yikimlaliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alinarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma iglemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 42 bin
TL az olacakti.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BIRLESMELERI (devami)
b)  Alman net varliklar (devami)

Grup, 17 Mayis 2011 tarihinde Mel3 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 36.420 bin TL bedel ile satin almistir. S6z
konusu islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim isleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

17 Mayis 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 5 - 5
Diger alacaklar ve donen varliklar 70 - 70
Yapim agamasindaki yatirim amagli gayrimenkuller 87.321 (36.543) 50.778
Diger alacaklar ve duran varliklar 1.294 - 1.294
Ertelenen vergi varliklar - 7.309 7.309
Ticari borglar (38) - (38)
Mliskili sirketlere borglar (85) - (85)
Diger ylikiimliiliikler (8) - (8)
88.559 (29.234) 59.325

Etkin ortaklik pay1 99,99%
Alman net varliklar 59.319
Alim bedeli 36.420
Bagli ortakliklarin alimindan kaynaklanan kazang (Not 26) (22.899)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (36.420)
Satin alian nakit ve nakit benzerleri 5
(36.415)

Mel3 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel3, Grup’un varliklarindaki, yiikiimliiliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alinarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net dénem kar1 188 bin
TL az olacakt.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
ISLETME BIRLESMELERI (devam)
b) Alman net varliklar (devami)

Grup, 10 Agustos 2011 tarihinde Mel4 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 38.348 bin TL bedel ile satin almistir. S6z
konusu islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim isleminden elde edilen net varliklar agagidaki gibidir:

10 Agustos 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 2 - 2
Diger alacaklar ve donen varliklar 1.074 - 1.074
Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller 87.270 (35.211) 52.059
Ertelenen vergi varliklari - 7.042 7.042
Ticari borglar (186) - (186)
[liskili taraflara bor¢lar (1) - (1)
Diger borglar ve gider tahakkuklari (32) - (32)
88.127 (28.169) 59.958
Etkin ortaklik pay: 100%
Alinan net varliklar 59.958
Alim bedeli 38.348
Bagli ortakliklarin alimindan kaynaklanan kazang (21.610)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (38.348)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 2
(38.346)

Mel4 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel4, Grup’un varliklarindaki, yiikiimliiliklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alinarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 154 bin
TL az olacakti.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
ISLETME BIRLESMELERI (devam)
b) Alman net varliklar (devami)

Grup, 12 Agustos 2011 tarihinde A¢im sirketinin hisselerinin %49,99’unu 42.021 bin TL bedel ile satin almigtir. S6z
konusu islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim isleminden elde edilen net varliklar agagidaki gibidir:

12 Agustos 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Diger alacaklar ve donen varliklar 4.786 - 4.786
Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller 26.182 66.286 92.468
Diger duran varliklar 14 - 14
Ticari borglar (2.114) - (2.114)
[ligkili taraflara bor¢lar (2.200) - (2.200)
Diger borglar ve gider tahakkuklari (24) - (24)
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri - (13.258) (13.258)
26.644 53.028 79.672
Etkin ortaklik pay: 49,99%
Alinan net varliklar 39.828
Alim bedeli 42.021
Serefiye 2.193
Odenen nakit ve nakit benzerleri (42.021)
Satin alian nakit ve nakit benzerleri -
(42.021)

Ac¢im bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. A¢im, Grup’un varliklarindaki, yiikiimliiliikklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alinarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 3.358
bin TL az olacakt.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

MUSTEREK YONETIME TABi ORTAKLIKLAR

Oransal olarak konsolide edilen miisterek yonetime tabi ortakliklar ve 30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri
itibariyle Grup’un sermayedeki pay oranlar1 asagidaki gibidir:

Miisterek yonetime tabi ortaklik Etkin sahiplik orani (%) Oy kullanma hakki1 oran1 (%)

30 Haziran 2012 31 Aralik 2011 30 Haziran 2012 31 Aralik 2011
Dragos 49,99 49,99 49,99 49,99
Goksu 49,99 49,99 49,99 49,99
Kozyatag: 49,99 49,99 49,99 49,99
Kozzy 49,99 49,99 49,99 49,99
Acim 50,00 50,00 50,00 50,00
Mel2 49,99 49,99 49,99 49,99
Mel3 49,99 49,99 49,99 49,99
Ren Holding 49,99 49,99 50,00 50,00
SibStroylnvest 49,99 49,99 50,00 50,00
Nakkastepe® 49,99 - 49,99 -
Mel4® 49,99 - 49,99 -

W 2012 yilt igerisinde %50 hissesi satilarak, bagl ortakliktan gikarilarak miisterek yonetime tabi ortaklik olarak siniflanmustir.
@ 2012 yilt igerisinde kurulmustur.

Oransal yontem ile konsolide edilmis Grup’un miisterek yonetime tabi ortakliklarmin finansal bilgileri asagida
Ozetlenmistir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

Toplam varliklar 947.509 862.972

Toplam yiikiimliliikler 523.770 548.739

Toplam 6zkaynaklar 423.739 314.233

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2012 2011

Satis gelirleri 29.701 13.696
Yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkullerin

gergege uygun degerindeki degisim (6.779) 77.134

Donem net kar1 8.659 47.256
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8’e (“Boliimlere Gére Raporlama”) uygun olarak faaliyet boliimlerini
tanimlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet boliimleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara
dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarn alinmasi ve boliimlerin performanslarmin
degerlendirilmesi amaciyla sonuglari ve yatirimlart gayrimenkul projeleri ve cografi boliim bazinda incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazinda hasilat, maliyet ve yatirim harcamalariin dagilimi agagidaki gibidir:

1 Ocak- 30 Haziran 2012 30 Haziran 2012

Satis Satislarin Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalar1 )
Optimum Istanbul Aligveris merkezi 23.812 6.637 17.175 141.078
Optimum Ankara Alisveris merkezi 12.681 2.148 10.533 48.903
Optimum {zmir Aligveris merkezi 14.326 3.354 10.972 215.624
Sirechan Aligveris merkezi 709 463 246 9.587
Kozzy Aligveris merkezi 3.084 993 2.091 18.921
Optimum Adana Aligveris merkezi 10.917 2.916 8.001 95.312
Renaissance Plaza Ofis 11.318 1.972 9.346 77.126
Renaissance Centre Ofis 3.329 926 2.403 31.734
Renaissance House Ofis 2.100 542 1.558 7.742
Renaissance Hall Ofis 3.592 948 2.644 32.068
Aura Novosibirsk Aligveris merkezi 16.498 5.466 11.032 118.442
Renaissance Forum Ofis ve otel 4.270 2.438 1.832 139.291
Renaissance Business Park Arsa - - - 5.070
Renaissance Premium Ofis - - - 38.686
Ronesans Tower Ofis - - - 43.286
Konak Arsa - - - 36.277
Bayrakl Arsa - - - 57.465
Silivri Arsa - - - 10.246
Mamak Arsa - - - 9.622
[zmit Arsa - - - 6.392
Mecidiyek6y Ofis Ofis - - - 39.553
Samsun AVM ve Otel Aligveris merkezi
ve otel - - - 62.056
Kahramanmaras AVM Aligveris merkezi - - - 39.978
Sanliurfa AVM Aligveris merkezi - - - 52.732
Atagehir Arsa - - - 46.589
Kiigiikyali AVM ve Otel Aligveris merkezi
ve otel - - - 43.014
Kiigiikyali ofis Ofis - - - 20.473
Antalya Arsa - - - 19.254
Renaissance Pravda Ofis - - - 73.395
Aura Surgut Aligveris merkezi - - - 145.904
Renaissance Crystal Arsa - - - 134
Renaissance Fontanka Ofis - - - 2.600
Golden Ring Gallery Aligveris merkezi - - - 55.734
106.636 28.803 77.833 1.744.288
Insaat faaliyetleri - - - -
Konut satislar1 6.131 5.246 885 -
Diger 4.255 2.835 1.420 -
Toplam 117.022 36.884 80.138 1.744.288

@ “yatiim harcamalar” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amaclh gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirmm

harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 icermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Nisan- 30 Haziran 2012

31 Mart 2012

Satis Satislarin Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalar1 )
Optimum Istanbul Aligveris merkezi 11.039 3.884 7.155 141.047
Optimum Ankara Alisveris merkezi 7.080 1.727 5.353 44.494
Optimum {zmir Aligveris merkezi 13.778 3.245 10.533 210.808
Sirehan Aligveris merkezi 355 303 52 9.587
Kozzy Aligveris merkezi 1.527 465 1.062 18.921
Optimum Adana Aligveris merkezi 5.566 1.584 3.982 95.024
Renaissance Plaza Ofis 5.754 894 4.860 77.204
Renaissance Centre Ofis 1.573 417 1.156 31.734
Renaissance House Ofis 959 272 687 7.742
Renaissance Hall Ofis 1.780 465 1.315 32.068
Aura Novosibirsk Aligveris merkezi 8.855 2.810 6.045 118.442
Renaissance Forum Ofis ve otel 3.019 1.367 1.652 138.405
Renaissance Business Park Arsa - - - 5.057
Renaissance Premium Ofis - - - 27.906
Ronesans Tower Ofis - - - 42.438
Konak Arsa - - - 33.362
Bayrakli Arsa - - - -
Silivri Arsa - - - 10.233
Mamak Arsa - - - 9.616
[zmit Arsa - - - 6.357
Mecidiyekoy Ofis Ofis - - - 33.745
Samsun AVM ve Otel Aligveris merkezi
ve otel - - - 53.853
Kahramanmaras AVM Aligveris merkezi - - - 32.527
Sanliurfa AVM Aligveris merkezi - - - 52.577
Atasehir Arsa - - - 46.409
Kiigiikyal1 AVM ve Otel Aligveris merkezi
ve otel - - - 42.388
Kiigiikyali ofis Ofis - - - 19.733
Antalya Arsa - - - 19.236
Renaissance Pravda Ofis - - - 45.422
Aura Surgut Aligveris merkezi - - - 113.550
Renaissance Crystal Arsa - - - 135
Renaissance Fontanka Ofis - - - 2.593
Golden Ring Gallery Aligveris merkezi - - - 49.332
61.284 17.433 43.851 1.571.942
Insaat faaliyetleri - - - -
Konut satislari 5.774 4.959 815 -
Diger 1.544 1.366 178 -
Toplam 68.602 23.758 44.844 1.571.942

@ “yatiim harcamalar” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amaclh gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim

harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 icermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy

Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Optimum Adana
Renaissance Forum
Aura Novosibirsk
Ronesans Tower
Bayrakli

Silivri

Mamak

[zmit

Samsun AVM ve otel
Kahramanmaras AVM
Mecidiyekoy Ofis
Kiiciikyalit AVM ve otel

Kiiciikyal1 ofis

Antalya

Renaissance Business Park
Renaissance Pravda
Renaissance Premium
Aura Surgut

Optimum Izmir
Renaissance Crystal

Insaat faaliyetleri
Diger

Toplam

1 Ocak- 30 Haziran 2011

30 Haziran 2011

Satis Satislarin Briit Yatirim
Projeler  gelirleri maliyeti kar harcamalar1 @
Aligveris merkezi 22.788 5.330 17.458 139.996
Aligveris merkezi 10.101 1.973 8.128 41.739
Aligveris merkezi 636 299 337 9.586
Aligveris merkezi 2.771 1.173 1.598 18.893
Ofis 9.536 1.025 8.511 73.041
Ofis 2.782 1.095 1.687 31.679
Ofis 1.961 358 1.603 7.743
Ofis 3.275 976 2.299 32.068
Aligveris merkezi 4.520 1.625 2.895 100.687
Ofis ve Otel 216 701 (485) 137.578
Aligveris merkezi 5.328 1.593 3.735 118.974
Ofis - - - 39.012
Arsa - - - 33.075
Arsa - - - 10.229
Arsa - - - 9.596
Arsa - - - 6.306
Aligveris merkezi ve Otel - - - 65.571
Aligveris merkezi 50.778
Ofis - - - 26.197

Aligveris merkezi ve
Otel - - - 40.840
Ofis - - - 18.439
Arsa - - - 19.191
Arsa - - - 4.688
Ofis - - - 23.127
Ofis - - - 25.703
Aligveris merkezi - - - 36.197
Aligveris merkezi - - - 133.501
Arsa - - - 133
63.914 16.148 47.766 1.254.567
26.992 15.621 11.371 -
3.268 898 2.370 -
1.254.567

94.174

e

%y

@ “Yatirim harcamalar1” konsolide finansal tablolarda “Yatirtm amagh gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 igermektedir
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy

Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Optimum Adana
Renaissance Forum
Aura Novosibirsk
Optimum {zmir
Ronesans Tower
Bayrakl

Silivri

Mamak

[zmit

Samsun AVM ve otel
Mecidiyekoy Ofis
Kiiciikyali AVM ve otel
Kiiciikyal1 ofis
Antalya

Renaissance Business Park

Renaissance Pravda
Renaissance Premium
Tyumen

Aura Surgut
Renaissance Crystal

Insaat faaliyetleri
Diger

Toplam

1 Nisan- 30 Haziran 2011

31 Mart 2011

Satig Satislarin Briit Yatirim

Projeler  gelirleri maliyeti kar  harcamalar1 ¢

Aligveris merkezi 11.459 2.905 8.554 139.226
Aligveris merkezi 5.008 975 4.033 41.605
Aligveris merkezi 331 176 155 9.586
Aligveris merkezi 1.444 706 738 18.970
Ofis 5.532 392 5.140 73.041

Ofis 1.588 652 936 31.679

Ofis 1.082 159 923 7.742

Ofis 1.857 513 1.344 32.068

Aligveris merkezi 4.520 1.625 2.895 75.901
Ofis ve Otel 216 168 48 125.613
Aligveris merkezi 4.653 1.517 3.136 106.092
Aligveris merkezi - - - 105.597
Ofis - - - 38.108

Arsa - - - 33.003

Arsa - - - 10.221

Arsa - - - 9.564

Arsa - - - 6.273

Aligveris merkezi ve Otel - - - 63.076
Ofis - - - 25.730

Aligveris merkezi ve Otel - - - 40.439
Ofis - - - 18.371

Arsa - - - 19.159

Arsa - - - 4.681

Ofis - - - 23.007

Ofis - - - 25.533

Aligveris merkezi ve Ofis - - - 6.725
Aligveris merkezi - - - 31.151
Arsa - - - 121

37.690 9.788 27.902 1.122.282

10.593 (439) 11.032 -

2.444 507 1.937 -

50.727

9.856

40.871

1.122.282

@ “Yatirim harcamalar1” konsolide finansal tablolarda “Yatirrm amagh gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 icermektedir

44



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

Grup i¢ ana cografi bolgede faaliyetlerini siirdiirmektedir: Tirkiye, Rusya ve Avrupa. Grup’un devam eden
faaliyetlerinden elde ettigi hasilat ve duran varliklara iligkin cografi bolgeler bazinda bilgiler asagidaki gibidir:

Miisterilerden elde edilen hasilat Duran varliklar ®

1 Ocak - 1 Nisan- 1 Ocak - 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 31 Aralik
2012 2012 2011 2011 2012 2011
Tirkiye 68.496 42.310 69.255 34.292 2.628.031 2.561.802
Rusya 48.526 26.292 24,919 16.435 1.162.995 1.014.877
Avrupa - - - - 10.065 10.372
117.022 68.602 94,174 50.727 3.801.091 3.587.051

ODuran varliklar icerisinde finansal yatirimlar, istirakler ve ertelenmis vergi varligi bulunmamaktadir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

Nakit mevcudu 14 17
Vadesiz mevduatlar 24.908 54.476
Vadeli mevduatlar 113.605 123.535
Diger nakit benzerleri 2.067 1.490
140.594 179.518

Eksi: Bloke mevduat (Not 11) (11.151) (75.069)
Nakit ve nakit benzerleri 129.443 104.449

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 33’te agiklanmistir.

11.151 bin TL (31 Aralik 2011: 75.069 bin TL) tutarindaki nakit ve nakit benzerleri Grup’un devam eden faaliyetlerinde
ve yukimliliiklerini yerine getirmede kullanimi kisitlandigr igin, 1.086 bin TL tutarindaki kistm “Kisa vadeli alacaklar”
ve kalan 10.065 bin TL “Uzun vadeli alacaklar” igerisinde ayr1 olarak smiflanmistir. 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle,
11.151 bin TL tutarindaki bloke mevduat tutar1 (4.948 bin Avro) (31 Aralik 2011: 30.430 bin Avro, 820 bin TL) grup
sirketleri tarafindan alinan banka kredileri karsiliginda teminat olarak bloke edilmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devami)

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle vadeli mevduat detaylar1 agagidaki gibidir:

Doéviz

tiiri

TL

Avro (*)
TL

TL

Avro (*)
Avro (*)
Avro (*)
Avro (*)
Avro (*)
Avro (*)
TL

ABD Dolar1 (*)
TL

TL

TL

ABD Dolar1
TL

ABD Dolar1
Avro (*)
RUR

RUR

RUR

RUR

RUR

Doviz
tliri

TL
Avro (*)
Avro (*)
Avro (*)
TL
Avro
TL
ABD Dolar1 (*)
Avro

Faiz oran
araligi (%)
%8
%0,75
%7

%9
%2,75
%1,25
%0,5
%1,5
%1
%2,25
%11,45
%0,5
%11
%10,85
%10,95
%2,4
%10,5
%2,75
%2,75
%8,06
%06
%17
%6,1
%5

Faiz oran
araligi (%)
%8

%1

%1,5
%1,5

%11

%4,3

%5

%1
%4,7-%4,8

(*) Aylik faiz oranlarini gostermektedir.

Vade Doéviz

tarihi tutar1 (‘000)
Temmuz 2012 1.900
Temmuz 2012 625
Temmuz 2012 95
Temmuz 2012 250
Temmuz 2012 478
Temmuz 2012 2.913
Temmuz 2012 50
Temmuz 2012 4.590
Temmuz 2012 50
Temmuz 2012 4.025
Temmuz 2012 3.625
Temmuz 2012 1.000
Temmuz 2012 14.010
Temmuz 2012 3.649
Temmuz 2012 4.548
Temmuz 2012 3.750
Temmuz 2012 500
Temmuz 2012 3.500
Agustos 2012 1.250
Temmuz 2012 20.031
Temmuz 2012 90.000
Temmuz 2012 250.100
Temmuz 2012 160.000
Mart 2015 4.470
Vade Doéviz

tarihi tutar1 (‘000)

Ocak 2012 748
Ocak 2012 54
Ocak 2012 1.200
Ocak 2012 3.000
Subat 2012 31.371
Ocak 2012 3.640
Kasim 2012 820
Ocak 2012 3.179
Ocak 2014 26.970
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30 Haziran
2012
1.900
1.420
95

250
1.086
6.625
114
10.439
114
9.077
3.625
1.807
14.010
3.649
4,548
6.774
500
6.323
2.843
1.091
4,904
13.628
8.718
10.065

113.605

31 Aralik
2011
748
131
2.933
7.331
31.371
8.895
820
5.952
65.354

123535



7.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirimlar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yatirimlar

Uzun vadeli finansal yatirimlar

Satilmaya hazir finansal yatirnmlar
Faiz orani takas islemleri

Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yatirimlar

Ozel kesim tahvil ve bonolar1 alim bedeli

Ozel kesim tahvil ve bonolar1 piyasa degeri azalisi

Kur farki gideri

Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yatirimlar

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
1.802 3.050
15.022 14.947
3.142 -
18.164 14.947
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
4.563 7.848
(2.442) (4.971)
(319) 173
1.802 3.050

30 Haziran 2012 itibariyle ger¢ege uygun deger farki konsolide gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar 613 bin Avro
ve 407 bin TL nominal degerli (31 Aralik 2011: 1.096 bin Avro ve 200 bin TL nominal degerli) hazine bonosundan

olusmakta ve bilanco tarihindeki piyasa degeri ile degerlenmektedir.

Satilmaya hazir finansal yatirnmlar

MGG Malatya Girisim Grubu Tekstil
Turizm Enerji Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
15,022 14,947

Sermayedeki pay oran1 %

Satilmaya hazir finansal yatirnmlar

MGG Malatya Girisim Grubu Tekstil

30 Haziran 31 Aralik Oy kullanim Ana

Sirket merkezi 2012 2011  giicii orani faaliyeti
Gayrimenkul

15,022 14,947 %10 gelistirme

Turizm Enerji Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. @ Tiirkiye

@' 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle yukarida belirtilen 15.022 bin TL tutarindaki borsada islem gérmeyen satilmaya hazir
hisse senedi yatirimlari, ger¢ege uygun degeri ile gosterilmistir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun
degerindeki 12.022 bin TL tutarindaki fark ve 601 bin TL tutarindaki vergi etkisinin net degeri olan 11.421 bin TL
dogrudan 6zkaynak degisim tablosu iginde kayda almmistir. S6z konusu hisse senedi yatirimlarm gercege uygun
degeri Grup tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore net aktif deger yontemi kullanilarak belirlenmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli banka kredileri 17.195 64.476
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 133.971 99.292
Toplam kisa vadeli banka kredileri 151.166 163.768
Cikarilmis tahvillerin kisa vadeli kismi 1.746 1.512
Kisa vadeli finansal kiralama islemlerinden borglar 154 531
Toplam kisa vadeli finansal borglar 153.066 165.811
Uzun vadeli banka kredileri 944.187 938.005
Uzun vadeli finansal kiralama iglemlerinden borglar - -
Cikarilmis tahviller 198.694 99.640
Toplam uzun vadeli finansal borglar 1.142.881 1.037.645
Toplam finansal borglar 1.295.947 1.203.456

Grup, 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde 100.000 bin TL nominal degerli 2 yil vadeli 3 ayda bir kupon 6demeli degisken
faizli tahvil satis1 gergeklestirmistir. Buna ek olarak 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde 3 y1l vadeli 3 ayda bir kupon
odemeli degisken faizli 100.000 bin TL nominal bedelli tahvil ihracinda bulunmustur. Ihrag edilen tahvillerin detay
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012

Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %3 3.209 200.000
Tahvil ihrag islem maliyetleri (1.463) (1.306)

1.746 198.694

31 Aralik 2011

Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %3 2.143 100.000
Tahvil ihrag islem maliyetleri (631) (360)

1.512 99.640
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)

Kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012

Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
Avro Euribor 3M + %5,10 14.366 111.183
Avro EUR Libor 6M + %4,00 289 28.428
Avro Euribor 3M + %4,40 5.879 94.451
Avro Euribor 6M + %4,00 1.427 13.645
Avro EUR Libor 6M + %5,25 25 11.371
Avro Euribor 6M + %3,95 1.462 21.794
Avro %6,80 6.413 -
Avro %6,75 1.251 -
Avro %5,25 1.592 -
Avro Euribor 1M + %5,50 18.296 112.194
Avro Euribor 6M + %5,60 - 43.210
ABD Dolar1 Libor 3M + %1,80 4.889 176.585
ABD Dolar1 Libor 6M + %3,00 13.550 -
ABD Dolar1 %6,50 29.985 -
ABD Dolar1 %5,00 9.141 -
ABD Dolar1 Libor 3M + %5,50 2.650 23.115
ABD Dolar1 Libor 3M + %5,50 2.650 24.903
ABD Dolar1 3M Libor + %5,60 21.213 116.707
Avro %5,00 53 4.054
Avro %5,00 75 6.013
Avro :uribor + %15,00 - Euribor + %7,50 7.286 79.981
Avro 1,44%-%2,70 740 76.553
Avro %6,00 7.934 -

151.166 944.187

31 Aralik 2011

Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
Avro Euribor 3M+ %5,10 5.472 102.779
Avro Euribor 6M + %4,00 1.562 15.396
Avro Euribor 3M+ %4,40 6.410 104.138
Avro Euribor 6M + %4,00 86 12.219
Avro Euribor 6M + %5,25 24 6.109
Avro Euribor 6M + %3,95 368 17.107
Avro %6,80 9.946 -
Avro Euribor 1M+ %5,50 19.632 130.337
Avro %6,95 82 46.432
Avro Euribor + %7,50 7.744 89.191
Avro 95,00 31.954 10.832
Avro %4,90 23.528 -
ABD Dolar1 Libor 6M+ %3,00 14.170 -
ABD Dolar1 Libor 3M + %1,80 4,571 187.001
ABD Dolar1 %6,50 347 31.006
ABD Dolar1 %4,61 - %5,52 635 -
ABD Dolar1 %6,25 9.361 -
ABD Dolar1 Libor 3M+ %5,40 - %5,80 22.325 132.412
ABD Dolari Libor 3M+ 9%05,50 5.551 53.046

163.768 938.005
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL BORCLAR (devami)

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

1 yil igerisinde 6denecek 151.166 163.768
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 82.254 114.440
2 - 3 y1l igerisinde ddenecek 84.736 96.617
3 - 4 yil igerisinde ddenecek 99.020 104.050
4 - 5 yil igerisinde 6denecek 359.443 229.055
5 y1l ve daha uzun vadeli 318.734 393.843
1.095.353 1.101.773

Grup’un baslica banka kredileri agagidaki gibidir:

a)

b)

c)

d)

€)

9)

h)

)

7.500 bin ABD Dolar1 tutarindaki kredi Sirket tarafindan Aralik 2010 tarihinde kullanilmistir. Kredi 6 Aylik Libor
+ %3,00 + BSMYV faiz ile teminatsiz olup Aralik 2012’ye kadar vadelidir.

1.800 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Kasim 2010 tarihinde kullanilmistir. Kredi %6,8 + BSMV faiz
ile teminatsiz olup Kasim 2012’ye kadar vadelidir.

700 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Mayis 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi % 5,25 + BSMV faiz
ile teminatsiz olup Mayis 2013’e kadar vadelidir.

550 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Subat 2012 tarihinde kullanilmistir. Kredi %6,75 + BSMV faiz ile
teminatsiz olup Subat 2013’e kadar vadelidir.

600 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Agustos 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi %6,8 faiz ile
teminatsiz olup Agustos 2012’ye kadar vadelidir.

420 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Kasim 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi %6,8 faiz ile
teminatsiz olup Kasim 2012’ye kadar vadelidir.

57.333 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Agustos 2009 tarihinde kullanilmistir. Kredi 1 Aylik Euribor +
%5,50 faiz ile Aralik 2018’¢ kadar vadelidir. 19.000 bin Avro tutarindaki kredi Sirket tarafindan Temmuz 2011
tarihinde kullanilmistir. Kredi 1 Aylik Euribor + %5,60 + BSMV faiz ile Aralik 2018’e kadar vadelidir. Krediler,
Optimum istanbul iizerindeki 120.000 bin Avro degerindeki ipotekle ve kira alacaklarinin temliki ile giivenceye
almmusgtir. Kismi boliinme sonrasinda bu krediler ayni sartlar altinda Ferikdy’e devredilmistir.

100.250 bin ABD Dolar1 tutarindaki kredi Sirket tarafindan 2007 yili igerisinde degisik tarihlerde kullanilmustir.
Kredi 3 Aylik Libor + %1,80 faiz ile Haziran 2017’ye kadar vadelidir. Kredi, Optimum Ankara tizerindeki
105.000 bin ABD Dolar1 degerindeki ipotekle ve kira alacaklarinin temliki ile giivenceye alinmistir. Kismi
boliinme sonrasinda bu krediler ayni sartlar altinda Kurtkéy’e devredilmistir.

6.600 bin Avro tutarindaki kredi Kozyatag: tarafindan Kasim 2010 tarihinde kullanilmigtir. Kredi, Kozyatagi
hisseleri tizerindeki rehin, kira alacaklarinin temliki ve Dragos ile Sirket’in garantisi ile giivenceye alinmistir.
Kredi 6 Aylik Euribor + %4,00 + BSMV faiz ile Kasim 2018’e kadar vadelidir.

43.610 bin Avro tutarindaki kredi Goksu tarafindan Eyliil 2009 tarihinden baslayarak Haziran 2011°e kadar
degisik tarihlerde kullanilmistir. Kredi 3 Aylik Euribor + %4,40 faiz ile Haziran 2016’ya kadar vadelidir. Kredi,
Optimum Adana iizerindeki 138.700 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarinin temliki ve Goksu hisseleri
iizerindeki rehin ile giivenceye almmustir. Ayrica, Sirket krediye iliskin ddeme yiikiimliiliiklerinin yerine
getirilememesi durumuna karsilik garanti saglamaktadir.
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FINANSAL BORCLAR (devami)

Grup’un baslica banka kredileri asagidaki gibidir: (devami)

k)

n)

p)

a)

r

)

B

55.000 bin Avro tutarindaki kredi Esentepe tarafindan Haziran 2010 tarihinden baslayarak Nisan 2012’ye kadar
degisik tarihlerde kullanilmistir. Kredi 3 Aylik Euribor + %5,10 + BSMYV faiz ile Haziran 2019’a kadar vadelidir.
Kredi, Optimum izmir {izerindeki 80.000 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarinin temliki ve Esentepe
hisseleri iizerindeki rehin ile giivenceye almmustir. Ayrica Sirket krediye iliskin olarak ilk anapara 6demesinin
yapilacagi tarihe kadar garanti saglamaktadir. Sirket’in garanti sagladigi bu siire her haliikarda kredi s6zlesmesinin
imza tarihinden itibaren 30 ay ile sinirhdir.

10.000 bin Avro tutarindaki kredi Mecidiyekdy tarafindan Temmuz 2011 tarihinden baglayarak Haziran 2012’ye
kadar degisik tarihlerde kullanilmis olup, kredi 6 Aylik Euribor + %3,95 + BSMV faiz ile Haziran 2019’a kadar
vadelidir. Kredi, Mecidiyekoy ofis iizerindeki 32.250 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarmin temliki,
Mecidiyekdy hisseleri lizerindeki rehin ve Sirket’in garantisi ile giivenceye alinmustir.

12.500 bin Avro tutarindaki kredi Mel 2 tarafindan Ekim 2011 tarihinden baslayarak Haziran 2012’ye kadar
degisik tarihlerde kullanilmis olup, kredi 6 Aylik EUR Libor + %4 + BSMV faiz orani ile Ekim 2021’e kadar
vadelidir. Kredi, Samsun AVM ve otel {izerindeki 195.000 bin Avro degerindeki ipotek, proje harici ii¢ arsanin
tizerindeki 30.000 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarinin temliki, Mel2 hisseleri {izerindeki rehin ve
Sirket’in garantisi ile giivenceye almmustir.

5.000 bin Avro tutarindaki kredi Mel 3 tarafindan Aralik 2011 tarihinden baslayarak Mayis 2012’ye kadar degisik
tarihlerde kullanilmis olup, kredi 6 Aylik EUR Libor + %5,25 + BSMV faiz orani ile Aralik 2021°e kadar
vadelidir. Kredi, Kahramanmaras AVM {izerindeki 110.000 bin Avro degerindeki ipotek, kira alacaklarinin
temliki, Mel3 hisseleri {izerindeki rehin ve Sirket’in garantisi ile giivenceye almmustir.

1.800 bin Avro tutarindaki kredi Desna Global tarafindan Mart 2010 tarihinde kullanilmistir. Kredi, %5 faiz ile
Mart 2015’¢ kadar vadelidir. Kredi kargihiginda 1.800 bin Avro (2.266 bin ABD Dolar1 kredi teminat tutar1) vadeli
mevduat bloke edilmistir.

2.670 bin Avro tutarindaki kredi Desna North West tarafindan Mart 2010 tarihinde kullanilmistir. Kredi, %5 faiz
ile Mart 2015’e kadar vadelidir. Kredi karsiliginda 2.670 bin Avro (3.361 bin ABD Dolar1 kredi teminat tutari)
vadeli mevduat bloke edilmistir.

14.407 bin ABD Dolar1 tutarindaki kredi Mercator tarafindan Eyliil 2010 tarihinde kullanilmistir. Kredi, 3 Aylik
Libor + %5,5 faiz ile Eyliil 2017 ye kadar vadelidir. Kredi, Renaissance Center bina ve arazisi tizerindeki 23.400
bin ABD Dolar1 degerindeki ipotek, kira alacaklarinin temliki ve Sirket’in garantisi ile giivenceye alinmistir.

12.500 bin ABD Dolar1 tutarindaki kredi Desna Development tarafindan Agustos 2010 tarihinde kullanilmistir.
Kredi, 3 Aylik Libor +%5,4 faiz ile Mart 2017’ye kadar vadelidir. Kredi, Renaissance House bina ve arazisi
iizerindeki 19.600 bin ABD Dolar1 degerindeki ipotek, kira alacaklarinin temliki ve Sirket’in garantisi ile
giivenceye almmustir.

20.000 bin Avro tutarindaki 3 Aylik Euribor +%5,5 faizli proje finansman kredisi Sibstroy Invest tarafindan 2010
yili icinde c¢esitli tarihlerde kullanilmis ve 40.000 bin Avro’luk refinansman kredisine doniistiirilmiistiir.
Refinansman sonucu kredinin vadesi ve faizi degismezken kredi sonunda ddenecek balon miktar1 %33’dan
%52,4’¢ revize edilmistir. 10.000 bin Avro tutarindaki 3 Aylik Euribor+ %15 faizli mezzanin finansman kredisi
ise 1 Temmuz 2011°de geri 6denerek kapatilmistir. Kredilerde Aura Novosibirsk arsast ve binasi rehin olarak
gosterilmistir.

15.407 bin ABD Dolar1 tutarindaki kredi Desna Investment tarafindan Eyliil 2010 tarihinde kullanilmigtir. Kredi
3 Aylik Libor + %S5,5 faiz ile Eyliil 2017’ye kadar vadelidir. Kredi, Renaissance Hall bina ve arazisi lizerindeki
27.900 bin ABD Dolar1 degerindeki ipotek, kira alacaklarinin temliki ve Sirket’in garantisi ile glivenceye
almmustir.
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FINANSAL BORCLAR (devami)

Grup’un baslica banka kredileri asagidaki gibidir (devam):

u) Renaissance Plaza igin 6 Temmuz 2011 tarihinde 63.685 bin ABD Dolar1 tutarinda refinansman kredisi
saglanmigtir. Kredi, 3 Aylik Libor + %5,8 faiz ile Temmuz 2016’ya kadar vadelidir. Kredi, Renaissance Plaza
bina ve arazisi lizerindeki 114.000 bin ABD Dolar1 degerindeki ipotek, kira alacaklarmin temliki ve Sirket’in
garantisi ile giivenceye almmuistir.

V) 5.000 bin ABD Dolar1 tutarindaki kredi YarRenlInvest tarafindan Kasim 2011 tarihinde kullanilmstir. Kredi, 6,25
sabit faiz ile Nisan 2013’¢ kadar vadelidir. Kredi, Yaroslavl bina ve arazisi {izerindeki ipotek ve Renaissance
Construction ZAO’nun garantisi ile giivenceye alinmistir.

y) 34.000 bin Avro tutarmdaki kredi RialRen tarafindan Mart 2012 ve Mayis 2012 tarihlerinde (19.000 bin Avro
Mart 2012°de; 15.000 bin Avro Mayis 2012°de olmak {izere) iki part seklinde kullanilmigtir. Kredinin ilk kismi
olan 23.981 bin Avro, Mayis 2021’¢ kadar vadelidir; kredinin ikinci kismi olan 10.019 bin Avro Mayis 2018’e
kadar %1,44-%2,70 faiz ile vadelidir.

W) 16.415 bin ABD Dolar: tutarindaki kredi Sirket tarafindan Kasim 2011 tarihinde kullanilmistir. Kredi, %6,50 +
BSMV faiz ile Mayis 2013’e kadar vadelidir.

X)  5.000 bin ABD Dolar1 tutarindaki kredi Sirket tarafindan Nisan 2012 tarihinde kullanilmigtir. Kredi, %5 + BSMV
faiz ile May1s 2013’e kadar vadelidir.

Banka kredi s6zlesmesi hiikiimleri:

Grup’un bazi kredileri uyulmasi gereken sdzlesme hiikiimlerine tabidir. S6z konusu hiikiimler uyarinca, kredi veren taraf
asagidaki durumlarin gergeklesmesi durumunda kredi sézlesmesini sonlandirabilir:

a) Goksu tarafindan Optimum Adana projesi i¢in kullanilan krediler igin, Bor¢ Servisi Karsilama Orani’nin
(“BSKO”) (Debt Service Cover Ratio (“DSCR”)) kredi siiresi boyunca %105’in altina diismesi veya
Kredi/Degerleme Orani’nin (Loan to Value (“LTV”)) %65’in iizerine ¢ikmasi. Ancak, BSKO’nm %105 ile %130
arasinda olmasi durumunda Sirket, sermaye destegi garantisi vermektedir.

b) Kozyatag tarafindan Kozzy projesi i¢in kullanilan kredi ig¢in, BSKO’nin kredi siiresi boyunca %90’ altina
diismesi. Ancak, BSKO’nin %90 ile %120 arasinda olmasi durumunda banka 3 aylik bir diizeltme siiresi
tanimaktadir.

c) Sirket tarafindan Optimum Ankara projesi i¢in kullanilan kredi ig¢in, BSKO’nin kredi siiresi boyunca %100’{in
altina diismesi veya Kredi/Degerleme Orani’nin (“LTV”) %80’in iizerine ¢ikmasi. Ancak, BSKO’nin %100 ile
%120 arasmnda veya LTV’nin %75 ile %80 arasinda olmasi durumunda banka 6 aylik bir diizeltme siiresi
tanimaktadir. Kismi boliinme sonrasinda bu kredi sozlesmelerinin hiikiimleri ayni sartlar altinda Kurtkoy’e
devredilmistir.

d) Sirket tarafindan Optimum Istanbul projesi igin kullanilan kredi igin, kredi siiresi boyunca BSKO’nin %100’iin
altina diismesi veya Kredi/Degerleme Orani’nin (“LTV”) %70’in iizerine ¢ikmasi. Kismi béliinme sonrasinda bu
kredi s6zlesmelerinin hiikkiimleri ayn1 sartlar altinda Ferikdy’e devredilmistir.

e) Esentepe tarafindan Optimum Izmir projesi icin kullanilan kredi icin, kredi siiresi boyunca Kredi/Degerleme
Orant’nin (“LTV”) %50’nin tizerine ¢ikmasi. %105 ile baslayip kademeli olarak %120’ye ¢ikan BSKO’nin ilgili
donem igin kredi sézlesmesinde belirtilen oranin altina diismesi.

f) Mecidiyekdy tarafindan Mecidiyekdy Ofis projesi icin kullanilan kredi i¢in, BSKO’nmn kredi siiresi boyunca
%115’in altina diismesi.

Q) Mel2 tarafindan Samsun AVM ve Otel projesi i¢in kullanilan kredi i¢in, BSKO’nin kredi siiresi boyunca %115’in
altina diismesi veya Kredi/Degerleme Orani’nin 2013 ve 2014 yillar1 boyunca %60°m, 2015 yili ve sonrasinda
%350’nin iizerine ¢ikmasi.

h) Mel3 tarafindan Kahramanmaras AVM projesi i¢in kullanilan kredi i¢in, BSKO’nin kredi siiresi boyunca
%115’in altina diigmesi veya Kredi/Degerleme Orani’nin 2013 y1li i¢in %65’in, 2014 yili boyunca %60°1n, 2015
yili boyunca %55’in, 2016 yil1 ve sonrasinda %50 nin iizerine ¢ikmasi.

i) RialRen tarafindan Aura Surgut projesi icin kullanilan kredi igin, insaat tamamlanana kadar Borg/Ozkaynak
oraninin %55/%45’in istiinde olmasi veya Kredi/Degerleme Orant’nin (“LTV”) %60’1n iizerine ¢ikmasi veya
Borg Servis Karsilama Orani’nin (“BSKO”) %130’un altina diigmesi.
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FINANSAL BORCLAR (devami)

Banka kredi s6zlesmesi hiikiimleri (devami):

j) Sibstroylnvest tarafindan Aura Novosibirsk projesi igin kullanilan krediler i¢in, Kredi/Degerleme Orani’nin
(“LTV”) %60’1n iizerine ¢ikmast veya BSKO’nin %130 un altina diismesi.

k) Desna Development tarafindan Renaissance House projesi i¢in kullanilan kredi i¢in kefil olan Renaissance
Construction ZAO Moscow, Renaissance Construction ZAO, St. Petersburg ve Desna Development’n {i¢ aylik
donemlerde alt1 defa iistiiste faaliyet zarari agiklamasi.

)} Mercator tarafindan Renaissance Centre projesi i¢in kullanilan kredi i¢in, kira anlagmalari ile kira temliginin
degerinin %10’dan fazla diismesi ve ipotek altindaki miilkiin piyasa degerinin, kredi tutarinin altina diismesi.

m) Desna Investment tarafindan Renaissance Hall projesi i¢in kullanilan kredi i¢in, kira anlasmalar1 ile kira
temliginin degerinin %10°dan fazla diismesi ve ipotek altindaki miilkiin piyasa degerinin, kredi tutarmin altina
diismesi.

Finansal borglardaki rsklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 33’te agiklanmustir.

Finansal kiralama islemlerinden borglarin detayr asagidaki gibidir:

Asgari kira ddemelerinin

Asgari kira 6demeleri bugiinkii degeri
30 Haziran 31 Aralik 30 Haziran 31 Aralik
2012 2011 2012 2011
Finansal kiralama borglar1
Finansal kiralama borg¢lar1 157 550 154 531
Bir y1l i¢inde 157 550 154 531
iki ile bes y1l arasindakiler - - - -
Gelecege ait finansal giderler 3) (19) - -
Kiralama yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri 154 531 154 531

12 ay igerisinde ddenecek borglar

(kisa vadeli borglar) 154 531

12 aydan sonra ddenecek borglar - -
154 531

Finansal kiralama, Kozzy AVM projesi kapsaminda yapilan yatirimlar ile ilgili olup kiralama dénemi 3 yildir. 30 Haziran
2012 itibariyle gegerli olan agirlikli ortalama efektif borglanma oran1 % 2,40 ile % 5,70 arasindadir (31 Aralik 2011:
%2,40 ile %5,70 arasinda). Ekipman maliyeti yapim asamasindaki yatirim amacgh gayrimenkuller altinda
aktiflestirilmistir. Grup’un ekipmani kira sézlesmesinin bitmesi ile birlikte nominal bir degerle satin alma secenekleri
vardir. Grup’un finansal kiralama altindaki ylikiimliiliikleri kiralayanlarin kiralanmis olan varliklarin iizerindeki miilkiyet
hakki ile teminat altina alinmasgtir.
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DIiGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yiikiimliiliikler
Faiz orani takaslar1 (kisa vadeli) - 4.369
Faiz orani takaslar1 (uzun vadeli) 3.835 -

Faiz takaslan

Grup, 100.250 bin ABD Dolar1 ve 50.000 bin Avro nominal tutarda faiz riski korunma islemine girmistir. Faiz oram
takas iglemine gore, Grup %3,09 ve %6,385 oranlarinda sabit faiz 6demektedir. 100.250 bin ABD Dolar1 tutarindaki
sozlesmenin vade tarihi 5 Haziran 2017°dir. 50.000 bin Avro degerindeki sézlesme 13 Mart 2012 ile 8 Haziran 2017
arasmdaki donemi kapsamaktadir.

TiCARIi ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar:

Bilanco tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarmin detayr asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 18.974 9.318
Alacak senetleri 1.827 219
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 32) 3.078 12.180
Siipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (2.617) (1.760)
21.262 19.957

30 Haziran 2012 tarihi itibariyle vadesi gegmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis ticari alacak bakiyesi 15.110 bin
TL’dir (31 Aralik 2011: 17.037 bin TL). Alacaklarin ortalama vadesi 30 giindiir (31 Aralik 2011: 30 giin). 30 Haziran
2012 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamus ticari alacak bakiyesi 6.152 bin TL’dir (31
Aralik 2011: 2.920 bin TL). 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis olan ticari alacaklarin tahsil edilememe riski
olmadigindan bu alacaklara iligkin karsilik ayrilmamistir. Vadesi gelmemis veya vadesi gecmis ticari alacaklardan
karsilik ayrilmamis olanlara iligkin alinan teminatlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

Alinan teminatlar 2.038 2.330
2.038 2.330

Vadesi gegmis ancak deger diistikliigiine ugramamus ticari alacaklarin yaglandirmasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

0-90 giin arasi 5.906 2.531
90-360 giin arasi 182 376
360 giin ve {izeri 64 13
6.152 2.920
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TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (devani)
a) Ticari alacaklar (devami):

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihleri itibariyle siipheli ticari alacaklarin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2012 2011

Siipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri
Acilis bakiyesi 1.760 1.036
Doénem gideri 1.231 303
Cevrim farklar 3) 1
Tahsilatlar (371) (302)
2.617 1.038

30 Haziran 2012 tarihi itibariyle 2.617 bin TL (31 Aralik 2011: 1.760 bin TL) tutarinda ticari alacak deger diisiikliigiine
ugramis ve tamami igin karsilik ayrilmistir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gegmis tahsil edilememe
tecriibesine dayanilarak belirlenmistir. Alacaklarm bir kisminin tahsil edilecegi beklenmektedir. Bu alacaklarn
yaslandirmasi asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

60-90 giin aras1 390 395
90-120 giin arast 1.277 811
120 giin ve lizeri 950 554
2.617 1.760

Grup, ticari alacaklara iligkin tahsilat riskinin belirlenmesinde, alacagin olustugu dénemden raporlama tarihine kadar
alacagin kredi riskindeki degisimleri degerlendirmektedir. Ticari alacaklar, gesitli sektorlere dagilmis ¢ok sayidaki
miisteriyi kapsamakta oldugundan konsantrasyon riski bulunmamaktadir.

b) Ticari borglar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larinin detayr asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli ticari borglar
Ticari bor¢lar 49,571 29.281
Mliskili taraflara ticari borglar (Not 32) 17.676 22.299
Borg senetleri(*) 18.715 -
85.962 51.580
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Uzun vadeli ticari bor¢lar
Borg senetleri(*) 28.867 -
28.867 -

(*) Bayrakli arsasinin alimi i¢in verilen borg senetleridir.
Ticari borglarin ortalama vadesi yaklasik 30 glindiir (31 Aralik 2011: 30 giin).

Ticari alacaklardaki ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 33’te verilmistir.
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DiGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger alacaklar:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli diger alacaklar
[ligkili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 32) 25.160 15.789
Miisterek yonetime tabi ortakliklarin
diger ortagindan alacaklar - 1.176
Bloke mevduatlar (Not 6) 1.086 64.701
Verilen depozito ve teminatlar 24 -
Diger alacaklar 368 225
26.638 81.891
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Uzun vadeli diger alacaklar
Bloke mevduatlar (Not 6) 10.065 10.368
Verilen depozito ve teminatlar 348 254
10.413 10.622
b) Diger borglar:
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli diger bor¢lar
[ligkili taraflara ticari olmayan borglar (Not 32) 8.227 28.957
Miisterek yonetime tabi ortakliklarin
diger ortagina borglar ¢ 13.891 13.990
Odenecek vergi ve fonlar 3.902 5.243
Sozlesmeye bagl yiikiimliiliikler @ 6.975 -
Alman depozito ve teminatlar 277 1.162
Arsa kiralama borglar1 (Not 19) 101 24
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 357 225
Diger 468 62
34.198 49.663

@ 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle ticari olmayan borglarin tamami Aura Novosibirsk projesine iliskin borglardan
olugmaktadir (31 Aralik 2011: 13.990 bin TL Aura Novosibirsk projesi).
@ Samsun arsa alimi icin Samsun Belediyesi’ne ddenecek sozlesme bedelidir.
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13.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)

b) Diger borglar (devami) :

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Uzun vadeli diger bor¢lar
[ligkili taraflara ticari olmayan borglar (Not 32) 31.224 -
Miisterek yonetime tabi ortakliklarin
diger ortagina borglar @ 62.261 52.063
Arsa kiralama borglart (Not 19) 36.969 37.800
Sozlesmeye bagh yiikiimliiliikler @ - 8.868
Alman depozito ve teminatlar 4.897 1.831
135.351 100.562

@' 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle ticari olmayan uzun vadeli borglarin 29.797 bin TL (31 Aralik 2011: 24.776 bin TL)
tutarindaki kismi, CREI Holding BV. tarafindan Kozzy ve Optimum Adana projelerinin finansmani amaciyla Dragos’a
transfer edilen nakit fon ile ilgilidir. Bor¢ bakiyesi Avro cinsinden olup %6,19 faiz oranina sahiptir. Bor¢ bakiyesinin
vadesi 10 y1l olup, borg i¢in teminat alimmamistir. Kalan uzun vadeli ticari olmayan borglarm 18.535 bin TL tutarindaki
kism1 Mel2 projesi (31 Aralik 2011: 15.029 bin TL), 1,307 bin TL tutarindaki kism1 A¢im projesi ( 31 Aralik 2011: 1.139
bin TL), 10.348 bin TL tutarindaki kism1 Mel 3 projesi (31 Aralik 2011: 11.119 bin TL), 2.274 bin TL tutarindaki kismi
Mel 4 projesi kapsaminda diger ortaklar tarafindan yapilan fon transferlerinden olugmaktadir.

@ Samsun arsa alimi i¢in Samsun Belediyesi’ne ddenecek sozlesme bedelidir.

STOKLAR
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Konutlar ¢ 13.502 5.572
Diger stoklar 239 141
13.741 5.713

@ Tutar satis amach elde tutulan konutlardan olusmaktadir. 30 Haziran 2012 itibariyle Grup, Leningradskaya bolgesi,
Viborg sehrinde bulunan sirasiyla 2.453 (31 Aralik 2011: 2.710) metrekare ve 278 (31 Aralik 2011: 278) metrekare alana
sahip; 18 (31 Aralik 2011: 19) apartman dairesi ve 1 (31 Aralik 2011: 1) ofise sahiptir. Buna ek olarak Moskova sehrinde,
2.091 metrekare alana sahip 19 apartman dairesi, 663 metrekare alana sahip 53 otopark alani ve 214 metrekare alana
sahip 2 ofise sahiptir.

DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINDEN ALACAKLAR VE HAKEDIS BEDELLLERI

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011

Bilanco tarihi itibariyle devam eden insaat
Devam eden isler tizerindeki maliyetler - 47.113
Kayda alinan eksi zararlar - 17.475
Eksi: Gergeklesen hakedisler(-) - (64.588)

Doénem sonu kapanis bakiyesi -

Konsolide mali tablolarda gergeklesen
hakedisler ve maliyetler asagidaki gibidir:
Devam eden insaat sdzlesmelerinden borglar - -

57



14.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un istirak detaylar1 agagidaki gibidir:
Etkin sahiplik oran1 %

Oy kullanma hakki oran1 %

30 Haziran 31 Aralik 30 Haziran 31 Aralik
2012 2011 2012 2011
Istirak iinvani
Zeugma 49 49 49 49
30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Grup’un istirak detaylar asagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Zeugma 56.697 59.364
56.697 59.364
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
1 Ocak itibariyle acilis bakiyesi 59.364 41.781
Istiraklerin donem (zararinda) / karinda Grup'un pay1 (2.667) 15.746
56.697 57.527
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Toplam varliklar 222.215 237.574
Toplam yiikiimliiliikler (106.507) (116.424)
Net varliklar 115.708 121.150
[stiraklerin net varhiklarinda Grup'un pay1 49% 49%
56.697 59.364
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
Hasilat 15,681 13,401
Net dénem (zarar1)/ kar1 (5,443) 32,135
Istiraklerin dénem (zararinda)/ karindan Grup'un pay1 (2,667) 15,746
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Yatirim amagh gayrimenkuller 2.266.244 1.902.133
Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller 1.395.654 1.559.063
3.661.898 3.461.196
a) Yatirim amach gayrimenkuller
30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 1.902.133 1.047.653
Cevrim farklar1 (43.976) 37.388
Alim sonrasi yapilan harcamalar 13.897 1.439
Yapim asamasindaki yatirim amacgh gayrimenkullerden
transferler 428.257 497.407
Satis amaciyla elde tutulan varliklara transfer (15.536) -
Gergege uygun deger diizeltmelerinden
(kayiplar)/ kazanclar (18.531) 138.964
30 Haziran itibariyle kapanis bakiyesi 2.266.244 1.722.851

30 Haziran 2012 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amagl gayrimenkullerinin gergege uygun degeri 2.281.780 bin TL (31
Aralik 2011: 1.902.133 bin TL)’dir. Grup’un 30 Haziran 2012 tarihindeki yatirim amagl gayrimenkullerinin gergege
uygun degeri, Grup ile iligkisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde
edilmistir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi
yontemi ile tespit edilmistir.

Yatirim amaghi gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

Iskonto orani (%) 9,25-14,8 9,00-13,8
Doluluk orant (%) 94-99 76-99
Kira artis orant (%) 3-4 3-5
Kapitilizasyon orani (%) 7,50-12 7,5-12,5

Kullanmig oldugu banka kredilerinin teminatini olusturmak tizere, Grup’un sahip oldugu bazi gayrimenkuller tizerinde
ipotek tesis edilmistir. Ipoteklerin detayr Not 8 ve Not 19°da verilmistir.

Grup tarafindan, timi isletme kiralamasi olarak kiralanan yatirrm amagli gayrimenkullerden kazanilmakta olan

gayrimenkul kira geliri 106.636 bin TL’dir (30 Haziran 2011: 63.914 bin TL). Yatirim amagh gayrimenkullerden
kaynaklanan direkt igletme giderleri maliyeti 28.803 bin TL (30 Haziran 2011: 16.148 bin TL) olarak gerceklesmistir.
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

a) Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle, yatirim amagl gayrimenkuller ve proje degerleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Yatirim Yeri 2012 2011

Optimum Istanbul © Istanbul, Tiirkiye 497.436 570.311
Optimum Ankara © Ankara, Tiirkiye 330.928 338.114
Optimum [zmir © [zmir, Tiirkiye 482.767 -
Sirehan ®® Gaziantep, Tiirkiye 6.984 7.088
Kozzy H@® Istanbul, Tiirkiye 45.966 48.788
Optimum Adana®® Adana, Tiirkiye 222.713 239.151
Renaissance Plaza ) St. Petersburg, Rusya 205.941 204.001
Renaissance Center St. Petersburg, Rusya 42.272 43.633
Renaissance House St. Petersburg, Rusya 35.407 37.022
Renaissance Hall © St. Petersburg, Rusya 50.401 52.322
Renaissance Forum St. Petersburg, Rusya 162.584 171.701
Aura Novosibirsk® @ Novosibirsk, Rusya 182.845 190.002
2.266.244 1.902.133

@ Yatirm amacl gayrimenkuller icerisinde yer alan Sirehan ve Kozzy projelerinin gergege uygun degerleri hesaplanirken
diisiilen 1.344 bin TL ve 1.206 bin TL tutarindaki arsa kiralama borg¢lar1 projelerin gercege uygun degeri igerisine
eklenmistir.

@ Gergege uygun degeri Grup’un sahiplik yiizdesiyle ¢arpilmustir.

®) Tiirkiye Sermaye Piyasast Kurulu lisansmna sahip bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S.’nin degerleme raporu baz alinmustir.

“) Bagimsiz bir degerleme sirketi olan Colliers International Russia’nin degerleme raporu baz almmustir.

30 Haziran 2012 itibariyle gayrimenkullerin gergege uygun degerlerin tamami nakit akimlarinin indirgenmesi yontemiyle
belirlenmistir.

b) Yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 1.559.063 1.214.410
Alim ve yapilan harcamalar @ 237.534 128.046
Bagli ortaklik satin alimi (Not 3) - 113.854
Gergege uygun deger diizeltmelerinden kazanglar 43.126 88.870
Satis amaciyla elde tutulan varliklara siniflanan (Not 29) - (85.551)
Cevrim farklar1 (15.812) 50.314
Yatirim amaclh gayrimenkullere transferler™ (428.257) (497.407)
30 Haziran itibariyle kapanig bakiyesi 1.395.654 1.012.536

W 2012 yili igerisinde Optimum Izmir tamamlanarak yatirrm amach gayrimenkullere transfer edilmistir. 2011 yili

icerisinde Optimum Adana, Aura Novosibirsk ve Renaissance Forum projeleri tamamlanarak yatinm amacgh

gayrimenkullere transfer edilmistir.

@ Alm ve yapilan harcamalar 7.333 bin TL tutarinda aktiflestirilmis kur fark: kar1 ve 4.876 bin TL tutarinda faiz
giderini icermektedir (1 Ocak -30 Haziran 2011: 8.570 bin TL aktiflestirilmis kur farki zarar1 ve 4.417 bin TL faiz

gideri)

Yatirnm amagh gayrimenkuller ticari degeri var olan ya da olacak olan kismen ya da tiimii Grup’a ait veya Grup
tarafindan kiralanmis arazi par¢alarindan olugmaktadir. Bu varliklar tamamlanmalar1 sonucu kiralanacaklardir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b) Yapim asamasindaki vatirim amagh gayrimenkuller (devami)

Yatirim amagh gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak {izere iki parcadan olugsmaktadir. Aktiflesmis
giderler kismen ya da tiimii Grup’a ait olan ve tamamlanmalari ile birlikte devralinacak olan kiralik alanlar tizerindeki
gelistirmelerden olusur. fleride yatirnm amach kullanilmak iizere insa edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da insaat
tamamlanincaya kadar yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller olarak gosterilir. insaat tamamlandiktan sonra
yatirim amagli gayrimenkullere siniflanir.

Grup’un 30 Haziran 2012 tarihindeki yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Grup
ile iligkisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na uygun olan degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans
almmasi, gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi, gelirlerin aktiflestirilmesi ve emsal karsilastirma yontemleri ile
tespit edilmistir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alici ve satict arasinda piyasa kosullarina uygun
sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir.

Yapim asamasmndaki yatirnm amagli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarmi indirgenmesi ve gelirlerin
kapitilizasyonu yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

Iskonto oran1 (%) 9,25-18,7 9-18,3
Doluluk orani (%) 50-96 50-99
Kira artig oran1 (%) 3-4 3-5,2
Kapitalizasyon orani1 (%) 8-12,5 8-13

Yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerin emsal karsilastirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Emsal metrekare degeri (TL) 312-8.877 270-4.722
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b) Yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller (devami)

Yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller agagidaki gibidir:

Yatirim 30 Haziran 31 Aralik

Proje adi Yeri 2012 2011
Optimum {zmir @ izmir, Tiirkiye - 403.300
Kiigiikyali AVM ve otel @@ Istanbul, Tiirkiye 292.305 314517
Rénesans Tower © Istanbul, Tiirkiye 141.774 131.586
Samsun AVM ve otel @ @ Samsun, Tiirkiye 111.629 94.318
Kiigiikyali ofis @@ Istanbul, Tiirkiye 50.967 63.097
Sanliurfa AVM® @ Sanlwurfa, Tiirkiye 26.030 26.030
Konak @® izmir, Tiirkiye 47.691 43.815
Bayrakli @e6) [zmir, Tiirkiye 56.499 -
Atasehir®® istanbul, Tiirkiye 58.838 47.326
Mecidiyekdy ofis @ istanbul, Tiirkiye 41.618 42.779
Mamak @ Ankara, Tiirkiye 31.696 31.696
Kahramanmaras AVM @ ® Kahramanmaras, Tiirkiye 63.052 54.375
Silivri @ istanbul, Tiirkiye 20.811 22.897
Antalya @ Antalya, Tiirkiye 14.542 23.970
izmit @ izmit, Tiirkiye 8.617 8.132
Aura Surgut @ Surgut, Rusya 234.845 101.434
Renaissance Pravda St. Petersburg, Rusya 69.550 43.445
Renaissance Premium St. Petersburg, Rusya 27.278 17.378
Renaissance Business Park ¢ St. Petersburg, Rusya 11.562 12.089
Renaissance Priyajka St. Petersburg, Rusya 5.780 5.856
Renaissance Fontanka St. Petersburg, Rusya 6.685 6.612
Golden Ring Gallery @ Yaroslavl, Rusya 73.885 64.411
1.395.654 1.559.063

@ Yapim asamasindaki yatirim amacgh gayrimenkuller igerisinde yer alan Kiigiikyali AVM ve Otel ve Kiigiikyali Ofis
projelerinin gergege uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglari, UFRS cergevesinde s6z konusu
kiralama bor¢larinin bilangoda finansal yiikiimliiliik olarak gdsterilmesi zorunlulugu nedeniyle sirasiyla 24.817 bin TL ve
11.153 bin TL olarak projenin gergege uygun degerine eklenmistir.
@ 30 Haziran 2012 tarihli finansal tablolarda Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu lisansia sahip bagimsiz bir degerleme

sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. nin degerleme raporu baz alinmstir.

®) Gergege uygun degeri Grup’un sahiplik yiizdesiyle ¢carpilmistir.

@) Bagimsiz bir degerleme sirketi olan Colliers International Russia’nin degerleme raporu baz alinmstir.

®) Grup, Florya’nin sahip oldugu Bayrakli proje ismini 2012 yil1 icerisinde Konak olarak degistirmistir. 30 Haziran 2012

tarihi itibariyle Nakkastepe sirketine ait proje Bayrakli olarak adlandirilmistir.

30 Haziran 2012 tarihi itibariyle yapim agsamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerin toplam gergege uygun degerinin
%82’si (2011:%77) nakit akimlarinin indirgenmesi yontemiyle, %9’ti (2011:%4) nakit akimlarinin indirgenmesi ve emsal
kargilastirma yonteminin ortalamast ile ve kalan %9’ (2011:%18) ise emsal karsilastirma yontemi ile belirlenmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri

1 Ocak 2012 itibariyle a¢ilis bakiyesi
Cevrim farklar1

Alimlar

Cikislar

30 Haziran 2012 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2012 itibariyle agilig bakiyesi
Cevrim farklar1

Donem gideri

Cikislar

30 Haziran 2012 itibariyle kapanis bakiyesi

30 Haziran 2012 itibariyle net defter degeri

31 Aralik 2011 itibariyle net defter degeri
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Binalar Motorlu araglar Demirbaglar Toplam
2.200 1.661 1.632 5.493
(54) (6) (55) (115)
23 204 197 424

- (49) (21) (70)
2.169 1.810 1.753 5.732
(202) (578) (630) (1.410)
30 (6) 28 52
(73) (123) (185) (381)

- 16 8 24
(245) (691) (779) (1.715)
1.924 1.119 974 4.017
1.998 1.083 1.002 4.083




16.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR (devam)

Maliyet degeri

1 Ocak 2011 itibariyle a¢ilis bakiyesi
Cevrim farklar1

Alimlar

Transfer

Cikislar

30 Haziran 2011 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2011 itibariyle agilig bakiyesi
Cevrim farklar1

Donem gideri

Cikislar

30 Haziran 2011 itibariyle kapanis bakiyesi

30 Haziran 2011 itibariyle net defter degeri

Binalar Motorlu araglar Demirbasglar Toplam
1.771 1.032 2.088 4.891
222 6 117 345

5 261 159 425

129 - (129) -
(81) (127) (681) (889)
2.046 1.172 1.554 4,772
(61) (274) (550) (885)
(4) - (36) (40)
(72) (108) (152) (332)
36 8 225 269
(101) (374) (513) (988)
1.945 798 1.041 3.784
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik

omrii

Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 15 yil
Binalar 15 yil
Motorlu araglar S5yl
Demirbaglar 7yl

Amortisman giderlerinin 129 bin TL’si (30 Haziran 2011: 205 bin TL) satilan malin maliyetine, 252 bin TL’si (30

Haziran 2011: 127 bin TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

2012 2011
Maliyet Degeri
1 Ocak itibariyle acilis bakiyesi 267 49
Alimlar 121 38
30 Haziran itibariyle kapanis bakiyesi 388 87
Birikmis itfa paylar
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (63) (30)
Donem gideri (113) ©)
30 Haziran itibariyle kapanis bakiyesi (176) (39)
30 Haziran itibariyle net defter degeri 212 48
Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:
Ekonomik 6mrii
Maddi olmayan duran varliklar 7yl
itfa pay1 giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir.
SEREFIYE
30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
Maliyet degeri
Donem basi maliyet degeri 55.291 51.430
Dénem iginde igletme birlesmelerinden gelen ilave tutar (Not 3) - (5.849)
Cevrim farki (3.342) 7.438
Kapanis degeri 51.949 53.019

Serefiye tutar1 hisselerinin %50°si sirasiyla 12 Agustos 2011 ve 22 Aralik 2009 tarihlerinde satin alinan Agim ve
Sibstroylnvest sirketlerinden kaynaklanmaktadir. Agim ve Sibstroylnvest sirketleri gayrimenkul gelistirme sirketleridir.
Sibstroylnvest sirketine ait Aura Novosibirsk proje insaatt 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle bitmis olup, Ag¢im sirketi
Atagehir projesi kapsaminda gergeklestirilecek araziye sahiptir. Yapim asamasindaki bu projelerin gergege uygun degeri,
Grup ile iligkisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore deger diisiikliigii

acisindan degerlendirilmistir. Serefiye tutarma iligskin bir deger diisiikliigii bulunmamaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Grup’un teminat rehin ve ipotek pozisyonuna iliskin tablolar asagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRI'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutar1
- Ipotekler
- Verilen teminat mektuplari
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar1
- Ipotekler
- Verilen teminatlar
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar1
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar1
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar1
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar1
- Kefalet ve garantiler
- Verilen kefalet ve garantiler
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRi'lerin
toplam tutari

Toplam

30 Haziran 2012

ABD Dolari Avro Ruble Diger Toplam
bin TL karsiligt ~ bin TL karsilign =~ bin TL karsiligt ~ bin TL karsihigi Bin TL bin TL
523.704 1.368.274 319 - - 1.892.297

7.208 6.166 - - 7.076 20.450

34.627 266.696 81.670 45.943 39.080 468.016

34.627 266.696 81.670 45.943 39.080 468.016

600.166 1.907.832 163.659 91.886 85.236 2.848.779

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup’un &zkaynaklarina oran1 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle % 0,22°dir. (31 Aralik 2011: %0,20)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devam)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devam)
Grup tarafindan verilen TRI'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutar1
- Ipotekler
- Verilen teminat mektuplari
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar1
- Ipotekler
- Verilen teminat mektuplari

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutari
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar1
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutar1
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar1
- Ipotekler
- Verilen teminatlar
- Kefalet ve garantiler
- Verilen teminat mektuplari
- Verilen kefalet ve garantiler
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRi'lerin
toplam tutari

- Verilen kefalet ve garantiler
Toplam

31 Aralik 2011

ABD Dolari Avro Ruble Diger Toplam
bin TL karsiligt  bin TL karsilign =~ bin TL karsiligt ~ bin TL karsihigi Bin TL bin TL
322.605 1.146.387 168.014 - - 1.637.006

1.870 8.549 - - 11.470 21.889

34.658 231.056 87.155 40.340 37.500 430.709

34.658 231.056 87.155 40.340 37.500 430.709

393.791 1.617.048 342.324 80.680 86.470 2.520.313
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)
Operasyonel kira sozlegsmeleri — Kiract durumunda Sirket

Grup, Gaziantep’te bulunan Sirehan insaatin1 11 Nisan 2008 yilinda tamamlamistir. Alisveris merkezi Gaziantep
Belediyesi’nin sahibi oldugu arazi iizerine insa edilmis ve karsiliginda Grup’un sahip oldugu operasyonel kiralama
sozlesmesinde bulunan sozlesme tarihi bitiminde yenilenebilir yararlanma hakk: ile 48 yil boyunca iist hakkina sahip
olunmustur. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama sézlesmelerine iligkin bir kisit bulunmamaktadir.

Grup, Kadikdy Belediyesi’ne ait olan bir arazide insa edilmis olan Kozzy’nin 30 yillik intifa hakkina kargilik belediye
meclisi binasi, kiiltiir merkezi ve aligveris merkezi insaasini istlenmistir. Anlasmanin bitmesiyle beraber, aligveris
merkezi Kadikoy Belediyesi’ne devredilecektir. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama sozlesmelerine iligkin bir kisit
bulunmamaktadir.

Grup, Istanbul ili Maltepe ilgesinde Atik Valide Sultan Vakfi’na ait olan araziler iizerinde insa edilecek olan Kiigiikyali
aligveris merkezi, otel ve ofis binasi projeleri ile ilgili operasyonel kiralama sozlesmesi yapmis ve sozlesme tarihi
bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 49 yil boyunca kullanim hakkina sahip olmustur. Grup’un yapmis oldugu bu
kiralama sozlesmelerine iligkin bir kisit bulunmamaktadir.

Feshedilemez operasyonel kiralama sézlesmesi uyarinca 30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle 6denmesi
gereken minimum kira yiikiimliiligi asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2012 2011

Bir y1l i¢inde 101 24
Bir ile bes y1l arasinda 11.271 6.415
5 yildan sonra 25.698 31.385
37.070 37.824

Kira yiikiimliiliikleri

Grup, Oztan Insaat Sanayi Dis. Ticaret A.S.’yle 22 Mart 2005- 22 Mart 2054 yillar1 arasinda gegerli olmak iizere
Gaziantep’teki 878 blok, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 parsel iizerindeki arsa ve binanin kirasiyla ilgili olarak sdzlesme
imzalamistir. 2.000 bin ABD Dolar1 tutarindaki depozito bedelinin 800 bin ABD Dolar1 tutarindaki kismi1 31 Aralik 2010
tarihi itibariyle tahsil edilmis olup, geri kalan kismi 1 Ekim 2012 tarihine kadar 6denecektir. Kira s6zlesmesi kesintisiz
olarak 31 Aralik 2015 tarihine kadar devam ettigi takdirde, kiract depozitoyu geri talep etmeyecektir.

Rusya’daki is ortami

Ulkede ekonomik trendlerde gelismeler olurken, Rusya Federasyonu gelismekte olan pazarmn belli karakteristik
ozelliklerini géstermeye devam etmektedir. Bu ozellikler, Rusya Federasyonu disinda birgok {ilkede paralarinin serbestce
cevrilememesi, kisitlayici para kontrolleri ve kismen yiiksek enflasyonla sinirli olmamakla birlikte bunlar1 igermektedir.
Rusya Federasyonu igerisindeki vergi, para ve giimriik yonetmelikleri siklikla gesitlenen yorumlara ve degisimlere tabi
olmaktadir.

Rusya Federasyonu’nun gelecekteki ekonomik gidisati, biiyilik 6l¢iide, hiikiimet tarafindan iistlenilen ekonomik, finansal
ve parasal onlemlerle birlikte, vergisel, yasal, diizenleyici ve politik gelismelere baglidir.

Rusya’da vergi yiikiimliiliikleri

Rusya Federasyonu igerisindeki vergi, para ve giimriik yonetmelikleri gesitlenen yorumlara ve sik degisimlere tabi
olmaktadir. Vergi otoriteleri, yonetmeliklerin ve vergilendirmenin yorumlanmasinda zorlayici pozisyonlar alabilmektedir.
Sirket, 30 Haziran 2012 itibariyle ilgili yonetmeligin yorumlanmasinin uygun, Grup’un vergi, para ve gimriik
pozisyonlarinin siirdiiriilebilir olduguna inanmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Kullanilmayan izin karsiliklari 695 570
Calisanlara saglanan diger faydalar 1.526 920
2.221 1.490
Caliganlara saglanan uzun vadeli faydalar:
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Kidem tazminat1 karsiligi 268 229
268 229

Turkiye’de calisan Tiirk calisanlar icin kidem tazminati karsiligi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimeri uyarmnca, cahisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sdzlesmesi sona
erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmm 6denmesi yiikimliiligi vardir. Ayrica, halen yiiriirlikkte bulunan 506
sayih Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik
60’1inc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim
o6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmistir.

30 Haziran 2012 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 2.917,27 TL (2011: 2.731,85 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in,
calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliikk tutarinin bugiinkii degerinin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmis fayda
planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam
yukiimlilikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarmin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30
Haziran 2012 tarihi itibariyle, ekli konsolide finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarmn emekliliginden
kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar,
yillik %5,10 enflasyon ve %10 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %4,66 olarak elde edilen reel iskonto orani
kullanilmak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2011: %5,1, %10, %4,66). Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize
edilmekte olup, Grup’un kidem tazminati karsihigmnin hesaplanmasinda 1 Temmuz 2012 tarihinden itibaren gecerli olan
3.033,98 TL tavan tutar1 dikkate alinmustir.

Yurtdisinda calisan Tiirk personeller icin kidem tazminati karsiligi:

Grup ve yabanc istirakleri, proje tamamlandiginda ya da personel emekli oldugunda Tiirk ¢alisanlarina kidem tazminati
karsilig1 6demekle yiikiimliidiir.
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30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
20. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)

Yurtdisinda calisan yabanci personel icin kidem tazminati karsiligi:

Grup’un yurtdisindaki subeleri, projeleri ve istirakleri ilgili iilkelerin yasa ve diizenlemelerine tabidir. Konsolide finansal
tablolardaki karsilik tutar ilgili tilkelerin yerel yasa ve diizenlemelerine bagl olarak hesaplanmustir.

2012 2011
1 Ocak itibariyle kazang 229 130
Aktiieryal kayip/kazang - (13)
Hizmet maliyeti 306 24
Faiz maliyeti 5 2
Odenen kidem tazminatlari (272) (35)
30 Haziran itibariyle karsilik 268 108
21. DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR VE DiGER KISA VADELI YUKUMLULUKLER
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Diger donen varliklar
Indirilecek KDV 28.663 25.713
Verilen siparis avanslar1 24.289 10.176
Yillara yaygin insaat isleri stopaj kesintileri - 3.753
Pesin 6denen vergi ve fonlar 4.359 2.306
Gelecek aylara ait giderler 1.988 1.308
Taseronlara verilen avanslar 129 -
Is avanslar 83 44
59.511 43.300
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Diger duran varliklar
Indirilecek KDV 57.713 39.110
Gelecek yillara ait giderler 13.032 12.555
Verilen siparis avanslari 1.383 3.990
72.128 55.655
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Diger kisa vadeli yiikkiimliilukler
Miisterilerden alinan avanslar 8.900 7.370
Hesaplanan KDV 4.431 1.123
13.331 8.493
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR

a) Sermaye
30 Haziran 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapis1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
Ortaklar % 2012 % 2011
Ronesans Holding A.S. %82 196.505 %82 196.505
Erman Ilicak %8 17.816 %8 17.816
Volga Dis Ticaret ve Danigsmanlik Ltd. Sti. %4 10.538 %4 10.538
Bekir Ilicak %3 6.503 %3 6.503
Ayse Ilicak %2 4.678 %?2 4.678
Bahar Ilicak <%1 1.230 <%1 1.230
Ipek Tlicak <%l 1.230 <%1 1.230
Nominal ve 6denmis sermaye TL %100 238.500 %100 238.500

Sirket’in sermayesi 238.500.000 adet hisseden olugsmaktadir (31 Aralik 2011: 238.500.000 adet). Hisselerin itibari degeri
hisse bagina 1 TL’dir (31 Aralik 2011: hisse basi 1 TL ).

b) Yabanc Para Cevrim Farki

Grup’un Rusya ve Avrupa cografi boliimlerinin fonksiyonel ve raporlama para birimleri sirasiyla Rus Rublesi ve Avro
olup, Grup’un konsolide fonksiyonel ve raporlama para birimi TL’dir. UMS 21 (Déviz Kurlarindaki Degisimin Etkisi)
uyarinca, Grup’un konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken, Rusya ve Avrupa cografi bolimlerinin bilango kalemleri
bilango tarihindeki Rus Rublesi ve Avro kuruyla, gelir ve giderler ile nakit akimlar ise iglemlerin gergeklestigi tarihin
kuru (tarihsel kur) veya yillik ortalama kur ile TL’ye ¢evrilir. Bu ¢evrimden dogan 32,661 bin TL (31 Aralik 2011: 80.601
bin TL ) ¢evrim farki, 6zkaynaklarin altinda olusan yabanci para ¢evrim farklar1 hesabinda yer alir.

30 Haziran 30 Haziran

2012 2011

Donem basi bakiyesi 80.601 (11.484)
Yurtdigindaki isletmenin net varliklarinin ¢evriminden

kaynaklanan kur farklari (47.908) 70.566

Doénem sonu bakiyesi 32.693 59.082
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR (devami)

c) Deger artis fonlari

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gergege uygun degerlerinden degerlemesi sonucu
ortaya cikar. Ger¢ege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden ¢ikarilmasi durumunda, deger artis fonunun
satilan finansal varlikla iligkili parcasi dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin
deger diisiikliigiine ugramasi durumunda ise deger artis fonunun deger diisiikliigiine ugrayan finansal varlikla iligkili
kism1 dénem kari/zararinda muhasebelestirilir. 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle 11,421 bin TL tutarindaki deger artis fonu
finansal varlik deger artis fonlarindan olusmaktadir (Not 7).

30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
Doénem basi bakiyesi 11.350 -
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerlemesinden
elde edilen net kar 71 9.726
Donem sonu bakiyesi 11.421 9.726
d) Kardan Ayrilan Kisitlannms Yedekler
30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Yasal yedekler 8.855 6.784
8.855 6.784

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olusmaktadir. Birinci tertip
yasal yedekler, tiim yedekler ddenmis sermayenin %20’sine erisene kadar, safi karin %5’1 oraninda ayrilir. Safi kardan
birinci tertip yasal yedekler diisiildiikten sonra ilgili mevzuata gore belirlenen oran ve miktara uygun olarak birinci
temmettii ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlar1 tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde faaliyetlerden elde edilen karlarin dagitim esaslari ile ilgili
olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar igin, herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine,
bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”’nde yer alan esaslar,
ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim
politikalar1 ¢cercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karari ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiligii bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri:XI No:29 Tebligi
cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate
alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

Kar Dagitinuna Konu Edilebilecek Kaynaklar:
9 Ocak 2009 tarihli Kurul karari ile girketlerin yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra
kalan donem kar1 ve kar dagitimmna konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarma Seri XI, No:29 Tebligi

gergevesinde hazirlanip kamuya ilan edilecek finansal tablo dipnotlarinda yer verilmesine karar verilmis olup Sirket i¢in
bu tutar 43.380 bin TL’dir (31 Aralik 2011: 42.616 bin TL).
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)

e) Gec¢mis Y1l Karlari

30 Haziran 2012 tarihi itibariyle Grup’un 1.474.680 bin TL tutarindaki ge¢mis yil karlari, 56.567 bin TL tutarinda

olaganiistii ve 6zel yedekler ve 1.418.293 bin TL tutarinda birikmis kardan olusmaktadir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle
Grup’un 971.080 bin TL tutarindaki ge¢mis yil karlari, 56.567 bin TL tutarinda olaganiistii ve 6zel yedekler ve 914.513

23.

bin TL tutarinda birikmis kardan olugsmaktadir.

f) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Kontrol giicii olmayan paylarm dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Ilicak Ailesi tiyeleri (410) 97
Diger 3.604 801
3.194 898
Kontrol giicii olmayan paylarin net dsnem karmin dagilimi asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
2012 2011
Ilicak Ailesi tiyeleri (295) (1.076)
Diger 2.869 (166)
2.574 (1.242)
SATIS GELIRLERI VE SATISLARIN MALIYETI
a) Satis Gelirleri
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran ~ 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen
kira gelirleri” 106.636 61.283 63.914 37.690
Insaat gelirleri - - 26.992 10.593
Konut satis gelirleri 6.131 5.774 - -
Diger gelirler 4.255 1.545 3.268 2.444

117.022

68.602

94.174

50.727

@ Grup’un sahibi oldugu aligveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalar1 Grup
sirketlerinin kiracilar ile yapmis oldugu s6zlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasina gore yansitilmaktadir. S6z
konusu yansitma gelirleri 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle 13.059 bin TL’dir (30 Haziran 2011: 8.583 bin TL).
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24,

25.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
SATIS GELIRLERI VE SATISLARIN MALIYETI (devam)

b) Satislarin Maliyeti

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran ~ 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Gayrimenkul igletme ve yonetim giderleri (28.803) (17.433) (16.148) (9.788)
Insaat maliyetleri - - (15.621) 439
Konut satig maliyetleri (5.246) (4.959) - -
Diger giderler (2.835) (1.366) (898) (507)
(36.884) (23.758) (32.667) (9.856)
PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERi VE GENEL YONETIM GiDERLERI
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran ~ 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (2.998) (1.701) (3.103) (2.576)
Genel yonetim giderleri (13.206) (7.783) (15.904) (10.570)
(16.204) (9.484) (19.007) (13.146)
NITELIKLERINE GORE GIDERLER
a) Pazarlama, satis ve dagitim giderleri detayi:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Reklam ve tanitim giderleri (2.998) (1.701) (3.103) (2.576)
(2.998) (1.701) (3.103) (2.576)
b) Genel yonetim giderleri detayu:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran ~ 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011
Personel giderleri (4.518) (3.033) (5.418) (3.559)
Danigmanlik gideri (5.816) (2.901) (5.660) (3.546)
Vergi ve harglar (724) (306) (2.602) (2.278)
Ofis yonetim giderleri (204) (175) (674) (373)
Amortisman ve itfa pay: giderleri (Not: 16-17) (365) (253) (341) (93)
Kira giderleri (413) (343) (424) (276)
Kidem ve yillik izin karsilik gideri (179) (135) (296) (128)
Diger (987) (637) (489) (317)
(13.206) (7.783) (15.904) (10.570)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

26. DIGER FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER

10Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Diger Faaliyet Gelirleri 2012 2012 2011 2011
Yapim agamasindaki yatirim amacl gayrimenkullerin gercege

uygun degerindeki degisim (Not 15) 43.126 43.126 88.870 16.694
Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun

degerindeki degisim (Not 15) - - 138.964 117.711
Bagli ortaklik alim kazanglar1 (Not 3) - - 38.481 22.899
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 10) 371 371 - -
Maddi duran varlik satis kar1 95 - - -
Diger 433 365 1.114 887

44.025 43.862 267.429 158.191

1Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Diger Faaliyet Giderleri 2012 2012 2011 2011
Yapim agamasindaki yatirrm amacgh gayrimenkullerin gergege

uygun degerindeki degisim (Not 15) - 44.532 - -
Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun

degerindeki degisim (Not 15) (18.531) 37.519 - -
Karsilik giderleri (Not 10) (1.231) (486) (276) (210)
Vergi giderleri (2.135) (2.135) - -
Bagis ve yardimlar (84) (81) (130) (53)
Diger (395) (318) (2.368) (2.218)

(22.376) 79.031  (2.774)  (2.481)

27. FiINANSAL GELIiRLER

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2012 2012 2011 2011

Kur farki geliri-net 34.579 (43.791) - -

Faiz gelirleri 9.879 4.668 4.881 2.982

Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan

tirev araglar tizerindeki gergeklesmemis kar® 1.118 (1.135) 2.833 1.299
Menkul kiymet satig karlari 65 (126)

Diger - - 21 18

45.641 (40.384) 7.735 4.299

@ Tiirev araglarin gercege uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.
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29.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL GiDERLER
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2012 2012 2011 2011

Kur fark: gideri-net - - (33.980) (26.137)
Faiz giderleri (46.828) (26.033) (18.891) (15.752)

Banka masraf ve komisyon giderleri (323) 149 (160) (79)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev

araglar lizerindeki gerceklesmis zarar (584) 1.860 (3.900) (1.951)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan

finansal yatirimlar iizerindeki kayiplar - 211 (1.323) (1.323)
Menkul kiymet satig zararlari (1.544) (1.544) - -
Diger (493) (493) (1.468) (1.219)

(49.772) ~ (25.850)  (59.722) _ (46.461)

SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR
Satilmak Uzere Elde Tutulan Duran Varliklar:

2012 yili igerisinde, Sirket yonetim kurulu tarafindan Grup’un yatirim amagli gayrimenkullerinden Renaissance
Forum’un bir kismini elden ¢ikarma karari alinmistir. On iki ay ig¢inde satilmasi beklenen bu varlik satilmak iizere elde
tutulan varlik olarak siniflanmis ve bilangoda ayr1 olarak gosterilmistir. 30 Haziran 2012 tarihinde satilmak iizere elde
tutulan varhigin degeri 15.536 TL’dir.

2011 yili igerisinde, Sirket yonetim kurulu tarafindan Grup’un satin alinmig olan bagh ortakliklart Mel4 hisselerinin
%50’sini elden ¢ikarma karar1 alinmistir (Not 3).

Bu sirketlerde Grup’a ait on iki ay icinde satilmasi beklenen varliklar ve yiikiimliiliikler, elden ¢ikarilacak Grup icerisinde
satilmak tizere elde tutulan olarak smiflandirilmis ve bilangoda ayr1 olarak gosterilmistir. Satistan elde edilen gelirin ilgili
varhigm ve yiikiimliliigiin defter degerini agmasi beklendiginden, satilmak iizere elde tutulan s6z konusu faaliyetler i¢in
herhangi bir deger diisiikliigl karsilig1 kayda alinmamustir.

Baglica varlik ve yiikiimliiliikleri olusturan ve satilmak iizere elde tutulan olarak siniflandirilan elden ¢ikarilacak gruba
iliskin ayrintilar asagida verilmistir:

31 Aralik

2011
Nakit ve nakit benzerleri 57
Diger alacaklar ve donen varliklar 7
Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller 26.030
Diger alacaklar ve duran varliklar 561
Ertelenmis vergi aktifi (Not 30) 3.567
Deger distikligii karsiligt (*) (11.805)
Satilmak tizere elde tutulan duran varliklar 18.417
Satilmak tizere elde tutulan duran varliklar olarak siniflandirilan 88

varliklar ile iligkilendirilen ticari ve diger borglar

Elden cikarilan Grup'a ait net varliklar 18.329

(*) Sirket, %99,99 hissesine sahip oldugu Meld'deki %50 hissesini 13 Ocak 2012 tarihinde imzalanan hisse devir
sozlesmesi uyarinca 20 Ocak 2012 tarihinde 7.500.000 Avro bedelle Fervonia Holding B.V.'ye devretmistir. Satigtan elde
edilen gelirin ilgili varligin ve ylikiimliiligiin net degerinin altinda olmasi nedeniyle, satilmak iizere elde tutulan soz
konusu faaliyetler igin- satis bedeli ile ilgili varligin net degeri arasinda kalan kismi olan 11.805 bin TL tutarindaki fark
deger diisiikliigii karsiligi kayda alinmustir.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGiI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011

Cari vergi yiikiimliiliigii:
Cari kurumlar vergisi karsiligi 4.463 2.623
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (1.134) (1.503)
3.329 1.120
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir: 2012 2011
Cari vergi gideri 4.463 1.600
Ertelenmis vergi gideri 11.115 44.908
15.578 46.508

Kurumlar Vergisi

Grup, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarma iliskin tahmini vergi
yiikiimliiliikleri i¢in ekli konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Tiirkiye 'de vergilendirme

Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklar1 konsolide ettigi finansal tablolar1 {izerinden vergi
beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara yansitilari vergi
yiikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamina alman tiim sirketler i¢in ayr1 ayr1 hesaplanmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider yazilan
vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger
indirimler (varsa gegmis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diistildiikten sonra kalan
matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2012 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %20°dir (2011: %20).

Tiirkiye’de gecici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2011 yili kurum
kazanglarmin gecici vergi dénemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari {izerinden hesaplanmasi
gereken gecici vergi oran1 %20°dir. (2010: %20). Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek
lizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir. Sirketler ilgili

yilin hesap kapama doénemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi
Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 y1l igerisinde incelenerek degistirilebilir.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGiI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Gelir vergisi stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payr elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancma dahil
ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak {izere
kar paylari lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 — 22
Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren,
2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar
paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

24 Nisan 2003 tarihinden 6nce alinmis yatirim tesvik belgelerine istinaden yararlanilan yatirim indirimi tutari iizerinden
%19,8 vergi tevkifati yapilmasi gerekmektedir. Bu tarihten sonra yapilan tesvik belgesiz yatirim harcamalarmdan vergi

tevkifat1 yapilmamaktadir.

Rusya’da Vergilendirme

Rusya’da 2012 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %20’dir (2011: %20). Rusya Federasyonunda vergi yili takvim
yilidir. Gelir vergisi ay ya da ¢eyrek yi1l bazinda hesaplanmistir. Yillik gelir vergisi iadeleri 28 Mart’a kadar isleme
konulmak zorundadir. Zararlarin ilerleyen yillarda vergilendirilebilir gelirden diisiilebilmesi igin en fazla 10 yil
taginmasina izin verilmektedir. Zararlarin geriye doniik vergi tagmnmasina izin verilmemektedir. Rusya’da ikamet etmeyen
hissedarlarin kar pay1 %10 stopaj vergisine tabiidir.

Kasim 2008’de kabul edilen Rus Vergi Usuliindeki Federal Kanun degisikligi ile, kurumlar vergisi oran1 1 Ocak
2009’dan gegerli olmak iizere %24 ten %20’ye diisliriilmiistiir. Bu vergi oran1 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle gecerli olan
ertelenmis vergi pasiflerini belirlemek i¢in kullanilmistir.

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal mali tablolar1 ile UFRS’ye gore hazirlanmis mali tablolar arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar
genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas mali tablolar ile UFRS’ye gore hazirlanan mali tablolarda farkl
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Sirketler konsolide vergi iadesi beyan edememektedir, bu nedenle de yan sirketlerin ertelenmis vergi aktifleri pozisyonu,
ertelenmis vergi pasifleri pozisyonu ile netlenmemistir ve ayri olarak belirtilmistir.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGiI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Ertelenmis Vergi (devami):

Ertelenmig vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasimda kullanilan vergi oran1 %20°’dir (2011: %20).

30 Haziran 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varliklart)/yiikiimliilikleri: 2012 2011
Yapim agamasindaki yatirim amaclh gayrimenkuller
gercege uygun degerindeki degisim 205.145 165.979
Yatirim amagli gayrimenkuller gercege
uygun degerindeki degisim 193.739 227.603
Vergiden mahsup edilecek gecmis yil zararlari (29.288) (35.596)
Aktiflestirilen finansman giderleri (3.604) (4.198)
Stipheli alacak karsiligi (168) (35)
Kidem tazminati karsiliklari (193) (159)
Diger finansal yiikiimliilikler (787) (569)
Diger gecici farklar 2.443 1.937
367.287 354.962
Ertelenmis vergi varligi karsiligi 9.145 13.421
376.432 368.383
Ertelenmis vergi gosterimi: 30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
Ertelenmis vergi aktifi (11.478) (8.483)
Ertelenmis vergi pasifi 387.910 376.866
Net ertelenmis vergi pasifi 376.432 368.383

Bilango tarihinde Grup’un 96.695 bin TL degerinde (31 Aralik 2011: 177.980 bin TL) gelecekte elde etmesi muhtemel
karlarma kars1 netlestirebilecegi kullanilmayan vergi zararlar1 vardir ve bu zararlara ait 19.339 bin TL (31 Aralik 2011:
35.596 bin TL) tutarinda vergi varligi kayitlara alinmistir.

30 Haziran 2012 ve 2011 tarihlerinde sona eren dénemler i¢indeki ertelenmis vergi varliklari hareketi asagida verilmistir:

30 Haziran 30 Haziran
Ertelenmis vergi varligi hareketleri: 2012 2011
Acilis bakiyesi 368.383 240.705
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 11.115 44.908
Bagli ortaklik satin alimi (Not 3) - (16.123)
Satis amaciyla elde tutulan varliklara iligkin ertelenmis
vergi yikiimliligi (Not 29) (3.567) -
Durdurulan faaliyetlere iligkin
ertelenmis vergi yiikiimliiliigii (Not 29) - 5128
Bagli ortaklik satis1 (Not 35) 3.567 -
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen finansal yatirim (Not 7) 4 512
Cevrim farklar1 (3.070) 2.909
Kapanis bakiyesi 376.432 278.039
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIS VERGiI VARLIKLARI VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Ertelenmis vergi aktifi ayrilan devreden gegmis yil zararlarimin kullanim hakkmin sona erecekleri yillar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2012 2011
2012 itibariyle sona erecek 26 8
2013 itibariyle sona erecek 704 26
2014 itibariyle sona erecek 115 704
2015 itibariyle sona erecek 2.549 1.824
2016-2019 yillari itibariyle sona erecek 143.046 175.418
146.440 177.980
Donem vergi giderinin dénem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Vergi karsiliginin mutabakati: 2012 2011
Devam eden faaliyetlerden elde edilen kar 78.785 270.914
Kurumlar vergisi orani @ 20% 20%
Hesaplanan vergi 15.757 54.183
Vergi etkisi:
- vergiye tabi olmayan gelirler (4.009) (12.107)
- kanunen kabul edilmeyen giderler 1.387 1.485
- ertelenmis vergi varligi olarak muhasebelestirilmeyen
kullanilmamis vergi zararlar1 2.399 1.965
- diger 44 982
Gelir tablosundaki vergi karsiligi gideri 15.578 46.508

@ Vergi orani, farkl iilkelerde bulunan istirakler icin degisiklik gosterebilir.
HISSE BASINA KAZANC

Ayr1 bir sulandirilmig hisse basina kar hesaplamasini gerektirecek, sulandirict &zelligi olan bir 6zkaynak araci
bulunmamaktadir. Ana sirketin hissedarlarina ait hisse basina karin hesaplamasi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2012 2012 2011 2011

Ana ortaklik paylar1 net donem kar1 60.633 62.107 225.648 131.371
Dénem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayisi (tam degeri) 238.500 238.500 238.500 238.500

Devam eden faaliyetlerden elde edilen
hisse basina kar / (zarar) 0,25 0,26 0,95 0,55
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32.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
Ronesans Holding, Grup’un ana esas kontroliinii elinde bulunduran iligkili taraftir. Sirket ile Sirket’in iligkili taraflar1 olan bagli ortakliklari arasinda gergeklesen islemler
konsolidasyon sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamastir.
Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detayr asagida aciklanmistir:
30 Haziran 2012

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ronesans Holding A.S. 48 1 - - 1.690 6.816 - -
Istirakler
Zeugma® - 10.676 - - - - - -
Miisterek yonetime tabi ortakliklar @ 293 14.190 - - - - - -
Ana ortak tarafindan yénetilen diger sirketler
Ronesans Alisveris Merkezi Yatirim Insaat San.ve Tic.A.S. 326 - - - 700 - - -
Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd.Sti. - - - - 498 1.384 - -
Ronesans Teknik Insaat San.Tic.A.S. 256 211 - - - - - -
Ronesans Elektrik Enerjisi Toptan Satis Ltd. Sti.® - - - - 2.941 - - -
Renaissance Property Management OOO 1.892 - - - - - - -
RenArendaStroy OO0 259 - - - - - - -
Renaissance Construction ZAO, Moscow © - - - - 20 - - 31.224
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg® - - - - 9.330 - - -
Reneissance Construction ZAO, Vsevolozhsk® - - - - 1.224 - - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S.® - - - - 1.044 - - -
Diger 4 82 - - 229 27 - -
3.078 25.160 - - 17.676 8.227 - 31.224

@

@ 8.213 bin TL tutarindaki ticari olmayan alacaklar proje finansmani amaciyla Sirket tarafindan Mel 2, Mel 3 ve A¢im miisterek yonetime tabi ortakliklara kullamlan fonlar1 kapsamaktadir. 5.977 bin TL tutarindaki ticari
olmayan alacak Optimum Adana ve Kozzy projeleri i¢in verilen bor¢dan olusmaktadir.
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S ve Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup'a elektrik satmaktadr.

Grup, Zeugma’ya Sankopark projesinin finansmani amaci ile nakit saglamstir. Toplam mevcut alacak Avro cinsinden olup %5,65-6,25 faiz oranlidir.

4 9.330 bin TL tutarindaki ticari borg, insaatt devam etmekte olan Golden Ring Gallery projesinden kaynaklanmaktadir.
©)

()

Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk' nin Aura Surgut' a vermis oldugu insaat hizmetlerinden olugsmaktadir.

Renaissance Construction ZAO’dan 2012 yili i¢inde 560.000 bin Ruble tutarinda kredi alinmistir. Kredi 2013 yilinin sonuna kadar 6denecektir.
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32.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2011

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari
Iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Rénesans Holding A.S. © - - - - 1.171 9.780 - -
Ilicak Ailesi - 9 - - - - - -
Istirakler
Zeugma® - 9.946 - - - - - -
Miisterek yonetime tabi ortakliklar © 52 - - - - - - -
Ana ortak tarafindan ydnetilen diger sirketler
Ronesans Alisveris Merkezi Yatirim Insaat San.ve Tic.A.S.® - - - - 12.172 - - -
Reneissance Construction ZAO, Vsevolozhsk - - - - 3.569 - - -
Volga Dis Ticaret ve Danigsmanlik Ltd.Sti. 1.137 211 - - - - - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. - - - - 891 - - -
Rénesans Teknik Ingaat San.Tic.A.S. - 5.020 - - - - - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg® - - - - - 19.056 - -
Renaissance Construction ZAO, Moscow 1.658 - - - - - - -
Stroy Alyans OO0O® - - - - 3.917 - - -
RenArendaStroy OO0 8.765 - - - - - - -
Renaissance Property Management OOO 568 - - - - - - -
EnergyStroy OOO, St. Petersburg - - - - 531 - - -
Bugri OO0 - 536 - - - - - -
Diger - 67 - - 48 121 - -
12.180 15.789 - - 22.299 28.957 - -

@
@
®
©

Grup, Zeugma’ya Sankopark projesinin finansmani amaci ile nakit saglamistir. Toplam mevcut alacak Avro cinsinden olup %5,65-6,25 faiz oranlidir.
52 bin TL tutarmndaki ticari alacak Optimum Adana projesi kapsaminda saglanan ingaat hizmetlerine iligkin Dragos’dan alacaklari kapsamaktadir.
Rénesans Alisveris Merkezi Yatirim insaat Sanayi ve Ticaret A.S. Optimum Izmir projesinin miiteahhitligini {istlenmektedir. S6z konusu alacak projenin insaat1 kapsaminda verilen avanslardan kaynaklanmaktadir.

Stroy Alyans OOO Grup sirketlerinin insaat projelerine ingaat yonetim hizmeti saglamaktadir.

) Renaissance Construction ZAO, St. Petersbug’un Renaissance Development Moscow’a sagladigi kredi ile ilgili bakiyedir.

()

Mevcut bor¢ Avro ve USD cinsinden olup %4,25 faiz oranlidir. Alacagin vadesi Kasim 2012°dir.
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32.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak-30 Haziran 2012
Almman Verilen

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Alimlar Satiglar faizler  faizler
Ortaklar

Ronesans Holding A.S. © 3.745 5 - 5
Miisterek yonetime tabi ortaklikliar 83 1.594 95

Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ronesans Aligveris Merkezi Yatirim

insaat San.ve Tic.A.S. @ 19.743 1.000 - -
Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd.Sti. © 902 7.864 - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. @ 3.025 - - -
Ronesans Teknik insaat San.Tic.A.S. @ 38.202 248 - -
Ronesans Elektrik Enerjisi Toptan Satis Ltd. Sti. 3.314 - - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg - 676 - 1.421
Renaissance Construction ZAO, Moscow 168 - - -
Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk © 61.921 31 - -
Renaissance Property Management OOO 82 2.723 - -
Siren Consulting OO0 - 436 - -
RenStroy Detal OO0 117 68 - -
Energy Stroy OOO, St.Petersburg - 133 - -
Bugri OO0 - 58 19 -
Diger 229 145 - -
131.531 14.981 114 1.426

@ Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S ve Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup'a elektrik satmaktadir.

Rénesans Aligveris Merkezi Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S., Optimum Izmir projesinin miiteahhitligini {istlenmektedir. Dénem icindeki
alimlar proje kapsaminda alinan insaat hizmetlerinden olugmaktadir.
Ronesans Holding A.S’den olan alimlar Rénesans Holding A.$’nin vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadir.

@

Ronesans Teknik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S., Maras, Samsun, Mecidiyekdy projelerinin miiteahhitligini tistlenmektedir. Donem igindeki alimlar
Frojeler kapsaminda alinan ingaat hizmetlerinden olugmaktadir.
5)

Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk' nin Aura Surgut' a vermis oldugu insaat hizmetlerinden olugmaktadir.

© Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd.Sti'den olan alimlar Optimum Ankara ile ilgili hizmet bedellerinden olugmaktadir. Satis islemleri ise
Optimum Ankara ile ilgili faturalanan kira gelirlerinden olugsmaktadir.
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32.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak-30 Haziran 2011
Almman Verilen

Iliskili taraflarla olan bakiyeler Alimlar Satiglar faizler  faizler
Ortaklar
Ronesans Holding A.S. @ 542 - - 145
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. @ 3.079 - - -
Volga Dis Ticaret ve Danismanlik Ltd. Sti. © 939 10.799 - -
Siren Consulting OO0 - 355 - -
Stroy Alyans 000 “ 13.802 45 - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg 11.359 519 14 -
EnergoStroy OOO, St.Petersburg - 108 - -
RenStroy Detal OO0 - 59 - -
Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk 12 -
Renaissance Construction and Investment ZAO 4 - - -
Diger 225 140 16 -
29.962 12.025 30 145

@
@

Ronesans Holding A.S’den olan alimlar Ronesans Holding A.$’nin vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadir.
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S ve Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup'a elektrik satmaktadir.

Volga Dis Ticaret ve Damigmanlik Ltd.Sti'den olan alimlar Optimum Ankara ile ilgili hizmet bedellerinden olugmaktadir. Satis islemleri ise
Optimum Ankara ile ilgili faturalanan kira gelirlerinden olugmaktadir.
@ Stroy Alyans OOO grup sirketlerinin ingaat projelerine insaat yonetim hzimeti saglamaktadir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Doénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 30 Haziran

2012 2011

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 2.010 925
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, faaliyetlerinin siirekliligini, saglamaya c¢alisirken, bor¢ ve 6zkaynak dengesini de en verimli
sekilde kullanmay1 hedeflemektedir.

Grup’un kaynak yapisi Not 8’de agiklanan kredileri de igeren borglar, ve 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

b) Finansal risk faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz oran riski ve fiyat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki
belirsizligin, Grup finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine
odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Grup yonetimi tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk politikalarna iligkin
olarak finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon uniteleri ile birlikte calismak suretiyle riskin
azaltilmasma yonelik araclar kullanilir. Grup yonetimi tarafindan risk yonetimine iliskin olarak déviz kuru riski, faiz
riski, kredi riski, tiirev {iriinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarin kullanimi ve likidite fazlaligmm nasil
degerlendirilecegi gibi cesitli risk tiirlerini kapsayan prosediirler olusturulur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki

30 Haziran 2012 Tliskili taraf Diger taraf Tliskili taraf Diger taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski® 3.078 18.184 25.160 1.478 138.513
-Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi® - 2.038 - - -
A.Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 3.078 12.032 25.160 1.478 138.513
B.Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigline ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - 6.152 - - -
- teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - 1.981 - - -
C.Deger diistikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
-Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 2.617 - - -

-Deger distiklugii (-) - (2.617) - - -

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1 - - - - -

W Tutarn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
@ Teminatlar, miigterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Ticari alacaklar Diger alacaklar Bankalardaki

31 Aralik 2011 Tliskili taraf Diger taraf Tliskili taraf Diger taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski® 12.180 7.777 15.789 11.769 178.011
-Azami riskin teminat, vs. ile giivence altina alinmig kismi® - 2.330 - 12.842 -
A.Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 12.180 4.856 - 11.769 -
B.Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri - 2.921 - - -
- teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - 1.573 - - -
C.Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - -
-Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 1.760 - - -

-Deger distikliigii (-) - - -

-Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi1

- (1.760)

@ Tutarn belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
@ Teminatlar, miigterilerden alinan teminat senetleri, teminat gekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir
kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla
gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadir.
Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler
i¢in belirlenen ve her yil incelenen ve onaylanan siirlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, gesitli sektor ve cografi alanlara dagilmis, ¢ok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari

alacak bakiyeleri tizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmaktadir.

Vadesi gegen alacaklarin yaslandirmas: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2012 Ticari alacaklar Diger alacaklar Toplam
Vadesi tizerinden 1-30 giin gecmis 2.546 20 2.566
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 3.749 25 3.774
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢mis 1.451 16 1.467
Vadesi iizerinden 1-5 yil gegmis 1.023 - 1.023
Toplam vadesi gecen alacaklar 8.769 61 8.830
Toplam ayrilan karsilik (2.617) - (2.617)
Teminat, vs. ile giivence altina alinmis kismi 1.981 - 1.981
31 Aralik 2011 Ticari alacaklar Diger alacaklar Toplam
Vadesi tizerinden 1-30 giin gecmis 2.242 24 2.266
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 1.511 22 1.533
Vadesi lizerinden 3-12 ay gegmis 907 19 926
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gecmis 20 - 20
Toplam vadesi gecen alacaklar 4.680 65 4,745
Toplam ayrilan karsilik (1.760) - (1.760)
Teminat, vs. ile giivence altia alinmis kismi 1.573 - 1.573
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b)Finansal risk faktorleri (devami)

b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Sirket yonetimine aittir. Sirket yonetimi, Grup yonetiminin kisa, orta ve
uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlarmi diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini géstermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikler iskonto edilmeden ve odemesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliliikler tizerinden 6denecek faizler agsagidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal
yiikiimliliikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikislarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem araglari briit
o0denmesi gereken vadeli islemler igin net olarak 6denir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikislar1 {izerinden
realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadig1 zaman aciklanan tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden elde

edilen faiz oran1 kullanilarak belirlenir.

Likidite riski tablosu:
30 Haziran 2012

S6zlesme
uyarinca nakit
¢ikiglar toplami 3 aydan 3-12 -5yl 5 yildan

Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+1+1+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (IID) uzun (IV)
Tiirev olmayan
Finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 1.095.353 1.278.954 28.516 162.534 798.631 289.273
Borg¢lanma senedi ihraglari 200.440 248.969 8.229 17.440 223.300 -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 154 157 42 115 - -
Ticari borglar (iliskili taraflara

borglar dahil) 114.829 115.026 52.270 33.692 29.064 -
Diger borglar 169.549 166.780 23.418 13.728 129.634 -
Toplam yiikiimliilik 1.580.325 1.809.886 112.475 227.509 1.180.629 289.273
31 Aralik 2011

So6zlesme
uyarinca nakit
cikiglar toplami 3 aydan 3-12 -5yl 5 yildan

Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+1+1+1V) kisa (I) ay arasi (II) arasi (IID) uzun (IV)
Tiirev olmayan
Finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 1.101.773 1.298.703 64.184 142.605 681.914 410.000
Borglanma senedi ihraglari 101.152 121.000 3.000 9.000 109.000 -
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 531 562 191 371 - -
Ticari borglar (iliskili taraflara 51.580 52.768 21.205 31.391 172 -

borglar dahil)
Diger borglar 150.225 162.854 17.117 89.587 56.150 -
Toplam yiikiimliilik 1.405.261 1.635.887 105.697 272.954 847.236 410.000
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.2) Likidite riski yonetimi (devamu)

30 Haziran 2012

Sozlesme uyarinca

nakit 3-12
ckslar toplami 3 aydan ayarasi 1-5 vl S yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (+H+1H+1V) kisa@ (D) arass I uzun (1V)
Tiirev
finansal yiikiimliiliikler
Tiirev nakit girisleri 3.835 3.835 - - 3.835 -

31 Aralik 2011

Sozlesme uyarinca

nakit 3-12
calkislar toplamn 3 aydan ayaras1  1-5yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (+H++V) ksa@®m (D arast (XD uzun (1V)
Tiirev
finansal yiikiimliiliikler
Tiirev nakit girisleri 4.369 4.369 - 4.369 - -

b.3) Pivasa riski yonetimi

Grup’un faaliyetleri 6ncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi {izere, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica duyarlilik analizleri ve stres senaryolari ile degerlendirilmektedir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup alacaklardan, bor¢lardan, nakit ve
nakit benzerlerinden ve Grup firmalarinmn kullanmakta oldugu para birimi harici beklemekte olan islemlerden kur riskine
(islem riski formatinda) maruz kalmaktadir. Kur farki etkileri onayli parametreler cercevesinde forward kontratlari
kullanilarak yonetilir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal varliklarinin ve parasal ylikiimliilikklerinin bilango tarihi itibariyle dagilimi not
33’te sunulmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

30 Haziran 2012 Bin TL karsil1g1 Bin ABD Dolar1 Bin Avro
1. Ticari alacaklar 8.986 1.755 2.557
2.Parasal finansal varliklar 57.883 8.715 18.529
3.Parasal olmayan finansal varliklar 8.931 5 3.923
4 DONEN VARLIKLAR 75.800 10.475 25.009
5.Parasal olmayan finansal varliklar 25.967 14.344 24
6.DURAN VARLIKLAR 25.967 14.344 24
7.TOPLAM VARLIKLAR 101.767 24.819 25.033
8.Ticari borglar 21.037 5.218 5.106
9.Finansal yiikiimliliikler 151.167 46.542 29.500
10.Parasal olan diger yiikiimliiliikler 22.003 1.510 8.476
11.KISA VADELI YUKUMLULUKLER 194.207 53.270 43.082
12.Finansal yiikiimliiliikler 944.186 188.934 265.094
13a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler 31.157 - 13.700
13b.Parasal olmayan diger yilikiimliiliikler 1.888 917 102
14.UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 977.231 189.851 278.896
15.TOPLAM YUKUMLULUKLER 1.171.438 243.121 321.978
16. Net yabanci para varlik yikiimliiliik pozisyonu (1.069.671) (218.302) (296.945)
17.Parasal kalemler net yabanci para varlik / (yikiimlilik) (1.071.524) (231.734) (287.090)

pozisyonu (1+2-8-9-10-12)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

33. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYI (devanm)

b) Finansal risk faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2011 Bin TL karsilig1 Bin ABD Dolar1 Bin Avro
1. Ticari alacaklar 8.903 320 3.396
2.Parasal finansal varliklar 71.232 5.690 24.750
3.Parasal olmayan finansal varliklar 8.495 3 3.474
4 DONEN VARLIKLAR 88.630 6.013 31.620
5.Parasal olmayan finansal varliklar 24 - 10
6.DURAN VARLIKLAR 24 - 10
7.TOPLAM VARLIKLAR 88.654 6.013 31.630
8.Ticari borglar 22.294 107 9.040
9.Finansal yiikiimliliikler 163.768 30.155 43.706
10.Parasal olan diger yiikiimliiliikler 21.012 6.851 3.303
11.KISA VADELI YUKUMLULUKLER 207.074 37.113 56.049
12.Finansal yiikiimliiliikler 938.005 213.598 218.733
13a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler 26.149 - 10.700
13b.Parasal olmayan diger ylikiimliiliikler 1.570 800 24
14.UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 965.724 214.398 229.457
15.TOPLAM YUKUMLULUKLER 1.172.798 251,511 285.506
16. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisyonu (1.084.144) (245.498) (253.876)
17.Parasal kalemler net yabanci para varlik / (yiikkiimliliik) (1.064.944) (244.701) (246.636)

pozisyonu (1+2-8-9-10-12)
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini gostermektedir.
%10’luk oran, list diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu
oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gdsterir. Bu analiz, dig kaynakli krediler ile birlikte Grup i¢indeki yurt dist faaliyetler i¢in kullanilan, krediyi
alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki
artis1 ifade eder.

30 Haziran 2012
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

ABD Dolar1 net varlik / (ylikiimliliigii) (39.436) 39.436

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

Avro net varlik / (yiikiimlilagii) (67.531) 67.531

TOPLAM (106.967) 106.967

31 Aralik 2011
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

ABD Dolari net varlik / (yiikimliiligii) (46.222) 46.222

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

Avro net varlik / (yiikiimlilagii) (60.273) 60.273

TOPLAM (106.494) 106.494
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33.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)
b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi (devami)

b.3.2) Faiz oram riski yonetimi

Grup’un sabit ve degisken faiz oranlari iizerinden bor¢lanmasi, Grup’u faiz orani riskine maruz birakmaktadir. S6z
konusu risk, Grup tarafindan, faiz orani takas sézlesmeleri ve vadeli faiz orani sézlesmeleri yoluyla sabit ve degisken
oranli borg¢lar arasinda uygun bir dagilim yapilmak suretiyle, yonetilmektedir. Riskten korunma stratejileri, faiz orani
beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi i¢in diizenli olarak degerlendirilmektedir. Boylece optimal riskten
korunma stratejisinin olugturulmasi, gerek bilangonun pozisyonunun goézden gegirilmesi gerekse faiz harcamalarinin
farkli faiz oranlarinda kontrol altinda tutulmasi1 amaglanmaktadir.

Faiz orami duyarliligi

Grup’un faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz pozisyonu tablosu

30 Haziran 31 Aralik
Degisken faizli finansal araclar 2012 2011
Finansal yiikiimliiliikler 1.232.049 937.650

Asagidaki duyarlilik analizleri raporlama tarihinde tiirevsel olmayan enstriimanlarin maruz kaldigi faiz oran1 riskleri baz
alinarak belirlenmistir. Degisken faizli yiikiimliiliiklerin analizinde yilsonundaki bakiyenin tiim y1l boyunca var oldugu
varsayimi kullanilmistir. Grup yonetimi, faiz oranlarinda énemli bir dalgalanma beklememektedir.

30 Haziran 2012 tarihinde faiz oranlar1 50 baz puan yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi
ve ana ortaklik dis1 paylar 6ncesi kar 6.160 bin TL (31 Aralik 2011: 4.688 bin TL) daha diisiik/yiiksek olacakt.

Faiz orani takas sozlesmeleri

Faiz orani takas sozlesmeleri kapsamimda Grup, sabit faiz orani ile degisken faiz orani arasindaki farkin nominal anapara
tutar1 ile ¢arpimi sonucu ¢ikan bedeli 6demeyi / almayr kabul eder. Bu tiir s6zlesmeler, Grup’un elinde bulundurdugu
sabit oranli borglarin gercege uygun degerlerine iliskin maruz kaldig1 faiz orani riskleri ile elinde bulundurdugu degisken
faizli borglara iliskin maruz kaldigi nakit akimi risklerini azaltmayr amaglamaktadir. Faiz orani takasmin yilsonundaki
gercege uygun degeri, gelecekteki nakit akimlariimn yilsonu egrilerine gore ve sdzlesmeye iliskin kredi riskini de igerecek
sekilde iskonto edilmesiyle belirlenir. Ortalama faiz orani, mali yilin baglangicindaki bakiyeleri esas alir.

Grup’un bilango tarihi itibariyle taahhiit ettigi 6denmemis faiz orani takas sézlesmelerinin nominal tutarlar1 ve kalan
vadeleri asagidaki gibidir:

Sozlesmeye bagli
ortalama sabit Nominal
faiz orani tutar Makul deger

Sabit 6demeli, degisken faiz almali 2012 2011 2012 2011 2012 2011
realize olmamig sézlesmeler TL TL TL TL TL TL
1 yildan az - %3,09 - 189.362 - (4.369)
1-2 y1l arasi
2-5 yil arast %3,25 - 352.804 - (693) -

352.804 189.362 (693) (4.369)
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34.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin smiflar1 ve gercege uygun degerleri

30 Haziran 2012

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar (iligkili taraftan alacaklar dahil)

Finansal yatirimlar

Diger kisa ve uzun vadeli alacaklar (iliskili
taraflardan alacaklar dahil)

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar

Ticari borglar (iligkili taraflara borglar dahil)
Diger kisa ve uzun vadeli borglar
Diger finansal yilikiimliiliikler

Gergege uygun deger itfa edilmis
fark: kar veya zarara degerinden
Krediler ve yansitilan finansal ~ Satilmaya hazir ~ gosterilen finansal Defter
alacaklar varliklar/yiikiimliiliikkler finansal varliklar yiikiimliiliikler degeri(*) Not
129.443 - - - 129.443 6
21.262 - - - 21.262 10
- 4.944 15.022 - 19.966 7
37.051 - - - 37.051 11
- - - 1.295.947  1.295.947 8
- - - 114.829 114.829 10
- - - 169.549 169.549 11
- 3.835 - - 3.835 9

(*) Grup yonetimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diistinmektedir.
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34.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
FiINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araclarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri (devami)

Gergege uygun deger itfa edilmis
farki kar veya zarara degerinden
Krediler ve yansitilan finansal ~ Satilmaya hazir ~ gosterilen finansal Defter
31 Aralik 2011 alacaklar varliklar/yiikiimliiliikler finansal varliklar yikiimliliikler degeri(*) Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 104.449 - - - 104.449 6
Ticari alacaklar (iliskili taraflardan alacaklar
dahil) 19.957 : - : 19957 49
Finansal yatirimlar - 3.050 14.947 - 17.997 7
Diger kisa ve uzun vadeli alacaklar (iliskili
taraflardan alacaklar dahil) 92.513 - - - 92.513 11

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - - 1.203.456  1.203.456 8
Ticari borglar (iligkili taraflara borglar dahil) - - - 51.580 51.580 10
Diger kisa ve uzun vadeli borglar - - - 150.225 150.225 11
Diger finansal yiikiimliiliikler - 4.369 - - 4.369 9

(*) Grup yonetimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diistinmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

34.

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliilikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliilikkler i¢in aktif piyasada islem

goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da indirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

. Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlik ya da yiikiimliiliigin ger¢ege uygun degerinin

bulunmasida kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklarm ve yiikiimliilikklerin seviye siniflamalar1 asagidaki gibidir:

Raporlama tarihi itibariyle
gercege uygun deger seviyesi

30 Haziran
2012 1.Seviye  2.Seviye  3.Seviye
Finansal varliklar
Faiz orani takas islemleri 3.142 3.142 - -
Satilmaya hazir finansal yatirnmlar 15.022 15.022 - -
Toplam 18.164 18.164 - -
Finansal yiikiimliliikler
Finansal riskten korunma amaglh tiirev enstriimanlari 3.835 - 3.835 -
Toplam 3.835 - 3.835 -
Raporlama tarihi itibariyle
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik
2011  1.Seviye  2.Seviye = 3.Seviye
Finansal varliklar
Satilmaya hazir finansal yatirnmlar 14.947 14.947 - -
Toplam 14.947 14.947 - -
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal riskten korunma amacli tiirev enstriimanlari 4.369 - 4.369 -
Toplam - -

4.369
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35.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

a)

b)

c)

d)

€)

9)

h)

Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimcilara tahsisli satis yoluyla ihrag edilen
100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 1.030.000 TL tutarindaki 5. Kupon ddemesi 2 Temmuz 2012 tarihinde
yapilmistir.

Sirket tarafindan Sanlwurfa ili, Merkez Ilcesi, Direkli Mahallesi, 3749 ada, 5 nolu parselde gelistirilecek
olan Sanliurfa Aligveris Merkezi Projesi i¢in 9 Temmuz 2012 tarihinde "Yap1 Ruhsat1" alinmustir.

Sirket’in %99,89 oraninda bagl ortakligi olan Yarren Invest LLC'nin Rusya'nin Yaroslavl sehrinde gelistirecegi
Golden Ring Gallery alisveris merkezi projesi i¢in 13 Temmuz 2012'de Avrupa Kalkinma ve Imar Bankasi
EBRD'den 130 milyon ABD Dolar1 tutarinda proje finansmani kredisi temin edilmistir.

Sirket tarafindan 21 Haziran 2012 tarihli Ozel Durum Aciklamasiyla kamuya duyurulan Sirket aktifinde yer alan
Istanbul ili, Silivri Ilgesi, Pirimehmetpasa Mahallesi, 11 ada 16 nolu Parsel'deki kayitl tasmmazin kismi béliinme
yoluyla, Sirket’in %99,99 hissesine sahip oldugu bagl ortakligi Akatlar Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketine ayni sermaye olarak konulmasina iligkin tapu devir islemi 24 Temmuz 2012 tarihi
itibariyle tamamlanmustir.

Sirket tarafindan 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz edilen 100.000.000 TL nominal degerli tahvilin
24.10.2012 tarihinde ddeyecegi Besinci Kupon Odeme Dénemine iliskin Faiz Orani 25 Temmuz 2012 tarihinde
%?2,68 olarak kesinlestirilmistir.

Sirket tarafindan 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz yoluyla ihra¢ edilen 100.000.000-TL nominal degerli
tahvilin 3.049.999,58 TL tutarindaki 4. Kupon édemesi 26 Temmuz 2012 tarihinde yapilmistir.

Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimeilara satis yoluyla ihrag edilen 1.116 giin
vadeli, 100.000.000 TL nominal degerli tahvilin 7.,8. ve 9. Kupon Odeme Dénemine Iliskin Faiz Orani 30 Temmuz
2012 tarihinde her bir kupon i¢in %0,91 olarak kesinlestirilmistir.

Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimcilara tahsisli satis yoluyla ihrag edilen
100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 1.030.000,00 TL tutarindaki 6. Kupon ddemesi 31 Temmuz 2012 tarihinde
yapilmistir.

Bagli ortakliklarimizdan %99,99 hissesine sahip oldugumuz Desna Development OOO sirketine ait Renaissance

Forum isimli gayrimenkuliimiizin V blogunun satis1 ile ilgili olarak Forum-A Ltd. sirketi ile goriismelere
baslanilmustir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLIi OLAN DIGER HUSUSLAR

a) Elden ¢ikarilan baglh ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklar

Ana Satim Satilan hisse Satim
faaliyeti tarihi orani bedeli
2012
Mel4 Gayrimenkul gelistirme 20 Ocak 2012 50,00 18.329
2011
Mel2 Gayrimenkul gelistirme 13 Temmuz 2011 49,99 20.637
Mel3 Gayrimenkul gelistirme 13 Temmuz 2011 49,99 18.917
Tumen Gayrimenkul gelistirme 10 Agustos 2011 50,00 118

b) Satilan net varliklar

Mel4’iin %50,00 hissesi 20 Ocak 2012’de Amstar Global Partners’a 18.329 bin TL karsiliginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki pay1 %99,99’dan %49,99’a gerilemistir.

20 Ocak
2012
Elden cikarilan varliklarin net defter degeri
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 114
Diger alacaklar 14
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller 52.060
Ertelenen vergi varliklari 7.135
Diger duran varliklar 1.124
Kisa vadeli yiikiimliilikler
Ticari borglar (152)
Mliskili taraflara borglar 2
Diger borglar (25)
Elden ¢ikarilan net varliklar 60.268
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden ¢ikarilan net varliklar 30.134
2011 yilinda ayrilan deger diisiikliigi karsilig: 11.805
Satis bedeli 18.329

Bagli ortaklik satis zarari -
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FiINANSA L
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLIi OLAN DiIGER HUSUSLAR (devami)

b) Satilan net varliklar (devami)

Mel2’nin %49,99 hissesi 13 Temmuz 2011°de Amstar Global Partners’a 20.637 bin TL karsiliginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki payt %99,99°dan %49,99’a gerilemistir.

13 Temmuz
2011
Elden cikarilan varliklarin net defter degeri
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 34
Ticari alacaklar 726
Diger alacaklar 63
Diger donen varliklar 1
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller 106.142
Ertelenen vergi varliklari 3
Diger duran varliklar 995
8.401
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar (353)
[liskili taraflara bor¢lar (5.528)
Diger borglar (8.568)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Diger borglar (16.126)
Elden ¢ikarilan net varliklar 85.790
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden ¢ikarilan net varliklar 42.895
Satis bedeli 20.637
Bagli ortaklik satis zarari (22.258)
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36.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLIi OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

b) Satilan net varliklar (devami)

Mel3’iin %49,99 hissesi 13 Temmuz 2011°de Amstar Global Partners’a 18.917 bin TL karsiliginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki payt %99,99°dan %49,99’a gerilemistir.

13 Temmuz
2011
Elden cikarilan varliklarin net defter degeri
Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 5
Diger alacaklar 68
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller 50.778
Ertelenen vergi varliklar 7.309
Diger duran varliklar 1.294
Kisa vadeli yiikiimliilikler
Ticari borglar (39)
[liskili taraflara borglar (91)
Diger borglar (8)
Elden ¢ikarilan net varliklar 59.316
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden ¢ikarilan net varliklar 29.658
Satis bedeli 18.917
Bagli ortaklik satis zarari (10.741)
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36.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLIi OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

b) Satilan net varliklar (devami)

Sirket’in %88,95 oraninda dolayl1 bagl ortaklig1 olan Renaissance Development’un, Tumen’deki %50 hissesi diger ortak
olan Sibintel Holding OOQO’ya 4 Agustos 2011 tarihinde 52.200 Avro bedelle devredilmis olup, hisse devir bedeli tahsil
edilmistir. S6z konusu devir sonrast Tumen’de Sirket’in hig¢ bir payr kalmamustir.

4 Agustos
2011
Elden cikarilan varliklarin net defter degeri
Doénen varliklar
Ticari alacaklar 12
Diger alacaklar 4
Diger donen varliklar 3.170
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller 14.000
Ertelenen vergi varliklar 1.928
Serefiye (Not 18) 11.550
Kisa vadeli yiikiimliilikler
Ticari borglar (18)
[liskili taraflara bor¢lar (23.008)
Diger borglar (9.972)
Elden ¢ikarilan net varliklar (2.334)
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden ¢ikarilan net varliklar (1.167)
Satis bedeli 118
Miisterek yonetime tabi ortaklik satis kari 1.285

c) Ortak kontrole tabi sirketler arasi islemler:
Grup, 2012 yil1 igerisinde Stroy Alyans OOO ’nun % 85’ini Renaissance Construction, %15’ini Energo Stroy’dan toplam

57 TL’ye alinmustir.  Alima konu olan girketin net varlik tutar1 olan 185 TL ile alim bedeli arasindaki 128 TL’lik satis
zarar1 konsolide 6zkaynak degisim tablosunda “Ortak kontrole tabi sirketlerden bagli ortaklik alimi” olarak gosterilmistir.
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