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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsizg (Bagimsiz

incelemeden denetimden

gecmenmis) gegmis)
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahk
VARLIKLAR Referanslari 2012 2011
Cari / Dénen Varhklar 315.133 276.777
Nakit ve nakit benzerleri 160.983 104.449
Finansal yatirimlar 1.599 3.050
Ticari alacaklar 20.951 19.957

- Diger ticari alacaklar 19.368 7.077

- lliskili taraflardan ticari alacaklar 16 1.583 12.180
Diger alacaklar 2.558 66.102
Mliskili taraflardan ticari olmayan alacaklar 16 18.237 15.789
Stoklar 9.582 5.713
Diger donen varliklar 85.721 43.300
Satig amagh elde tutulan varliklar 15.501 18.417
Cari Olmayan / Duran Varliklar 3.989.976 3.669.845
Diger alacaklar 11.971 10.622
Finansal yatmrmlar 15.243 14.947
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirmlar 55.441 59.364
Serefiye 54.341 55.291
Yatirim amaclh gayrimenkuller 7 3.759.879 3.461.196
Maddi duran varliklar 8 4.060 4.083
Maddi olmayan duran varliklar 9 327 204
Ertelenen vergi varhiklart 11.780 8.483
Diger duran varhklar 76.936 55.655
TOPLAM VARLIKLAR 4.305.109 3.946.622

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE BILANCO

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsizg (Bagimsiz

incelemeden denetimden

gegcmemis) gegmis)
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahik
KAYNAKLAR Referanslari 2012 2011
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 440.212 282.614
Finansal borglar 6 251.700 165.811
Diger finansal yiikiimliiliikler (net) - 4.369
Ticari borglar 146.193 51.580

- lliskili taraflara ticari bor¢lar 16 50.681 22.299

- Diger ticari bor¢lar 95,512 29.281
Diger borglar 10.557 20.706
Mliskili taraflara ticari olmayan borglar 16 11.206 28.957
Donem kari vergi yukimliligi 367 1.120
Calsanlara saglanan faydalar 2.197 1.490
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 17.992 8.493
Satig amagh duran varliklara ilisgkin yiikiimliiliikler - 88
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.717.542 1.515.302
Finansal borglar 6 1.139.105 1.037.645
Ticari borglar 29.014 -

Tliskili taraflara ticari olmayan borglar 16 29.098

Diger finansal yiikiimliiliikler (net) 12.426 -
Diger borglar 133.363 100.562
Cahsanlara saglanan faydalar 288 229
Ertelenen vergi ylkimliligi 374.249 376.866
OZKAYNAKLAR 2.147.355 2.148.706
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 2.144.164 2.147.808
Odenmis sermaye 11 238.500 238.500
Hisse senedi ihra¢ primleri 11 333.694 333.69%4
Yabanci para ¢evrim farklar 11 48.786 80.601
Deger artis fonlar 11 11.645 11.350
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 11 8.854 6.784
Gegmis yillar karlari 11 1.474.680 971.080
Net donem kart 11 28.004 505.799
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 3.191 898
TOPLAM KAYNAKLAR 4.305.109 3.946.622

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
2



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME
AIT KONSOLIDE GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagmmsiz (Bagumsiz (Bagwumsiz (Bagimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmemis) gecmemis) gecmis) gecmis)
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2012 2012 2011 2011
- Satig gelirleri 5 191.311 74.289 138.089 43.915
- Satiglarin maliyeti (-) 5 (62.868) (25.984) (46.982) (14.315)
BRUT KAR 128.443 48.305 91.107 29.600
- Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (4.062) (1.064) (5.643) (2.540)
- Genel y6netim giderleri (-) (19.689) (6.483) (23.738) (7.834)
- Diger faaliyet gelirleri 12 693 (43.332) 536.081 268.652
- Diger faaliyet giderleri (-) 12 (84.891) (62.515) (1.817) 957
FAALIYET KARI / (ZARARI) 20.494 (65.089) 595.990 288.835
- Ozkaynak yntemiyle degerlenen yatirimlarm
karlarindaki pay lar (3.888) (1.221) 19.307 3.561
- Finansal gelirler 13 82.778 37.137 16.156 8.421
- Finansal giderler (-) 14 (67.158) (17.386) (180.063) (120.341)
VERGI ONCES i KAR/ (ZARAR) 32.226 (46.559) 451.390 180.476
Vergi gideri (1.878) 13.700 (87.524) (41.016)
- Donem vergi gideri (6.545) (2.082) (1.684) (84)
- Ertelenmis vergi geliri / (gideri) 4.667 15.782 (85.840) (40.932)
NET DONEM KARI / (ZARARI) 30.348 (32.859) 363.866 139.460
Net Déonem Karinin Dagilin
Kontrol giicii olmayan pay lar 11 2.344 (230) 2.199 3.441
Ana ortaklik paylar 28.004 (32.629) 361.667 136.019
30.348 (32.859) 363.866 139.460
Hisse Basina Kazanc / (Kayip) 15 0,12 (0,14) 1,52 0,57

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME

AIT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NET DONEM KARI/ (ZARARI)

Diger kapsamh (gider) / gelir:

Satilmaya hazir finansal varhiklar deger artis fonundaki degisim
Yabanci para ¢evrim farkindaki degisim

Diger kapsamli gelir kalemlerine iligkin vergi gideri

VERGI SONRASI DiGER
KAPSAMLI (GIiDER) / GELIR

TOPLAM KAPSAMLI (GIDER) / GELiR
Toplam Kaps amli (Giderin) / Giderin Dagilim

Kontrol giicii olmayan paylar
Ana ortakhk paylar

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gegmemis) gecmenmis) gecmis) gecmis)
Cari Donem Cari Donem Gecmis Donem Gecmis Donem
1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
30.348 (32.859) 363.866 139.460
310 (362) 11.223 985
(31.866) 16.320 98.787 19.185
(15) 586 (561) (49)
(31.570) 16.545 109.449 20.121
(1.222) (16.314) 473.315 159.581
2.293 3 9.553 1.759
(3.515) (16.311) 463.762 157.822
(1.222) (16.314) 473.315 159.581

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME
AIT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2011 itibariyle bakiye

Net dénem kart

Diger kapsamli gelir (vergi sonrasi)

Toplam kapsamli gelir

Net donem karmin gegmis yil
karlarina transferi

Yasal yedeklere transfer

30 Eyliil 2011 itibariyle bakiye

1 Ocak 2012 itibariyle bakiye

Net donem kart

Diger kapsam i gelir (vergi sonrast)

Toplam kapsaml gelir

Net donem karmin gegmis yil
karlarma transferi

Yasal yedeklere transfer

Ortak kontrole tabi sirketlerden
bagli ortaklik alim1

30 Eyliil 2012 itibariyle bakiye

Kardan ayrilan

kisitlanmis
Diger kapsamli gelir yedekler
Finansal Yabanci Gegmis Ana ortakliga Kontrol giicii
Odenmis Hisse senedi  varlik deger para ¢evrim Yasal yillar Net donem ait olmayan
sermaye ihrag primleri artis fonu farklar yedekler karlan kari ozkaynaklar paylar Toplam
238.500 333.694 - (11.484) 4.081 611.410 413.718 1.589.919 25.316 1.615.235
- - - - - - 361.667 361.667 2.199 363.866
- - 10.662 91.433 - - - 102.095 7.354 109.449
- - 10.662 91.433 - - 361.667 463.762 9.553 473.315
- - - - - 413.718 (413.718) - - -
- - - - 2.726 (2.726) - - - -
238.500 333.694 10.662 79.949 6.807 1.022.402 361.667 2.053.681 34.869 2.088.550
Kardan ayrilan
Kkisitlanmis
Diger kapsamh gelir yedekler
Finansal Yabanci Gecmis Net donem Ana ortakliga Kontrol giicii
Odenmis Hisse senedi  varhik deger para cevrim Yasal yillar kari / ait olmayan
sermaye ihra¢ primleri artis fonu farklari yedekler karlari (zarar) ozkaynaklar paylar Toplam
238.500 333.694 11.350 80.601 6.784 971.080 505.799 2.147.808 898 2.148.706
- - - - - - 28.004 28.004 2.344 30.348
- - 295 (31.815) - - - (31.520) (50) (31.570)
- - 295 (31.815) - - 28.004 (3.516) 2.294 (1.221)
- - - - - 505.799 (505.799) - - -
- - - - 2.070 (2.070) - - - -
- - - - - (129) - (129) - (129)
238.500 333.694 11.645 48.786 8.854 1.474.680 28.004 2.144.164 3.191 2.147.355

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIiM SiRKETIi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE

AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlar

Net donem (zarari) / kart

Net donem karini igletme faaliyetlerinden elde edilen
nakit akimma getirmek i¢in yapilan diizeltmeler:

Duran varliklarm amortisman ve itfa paylar

Maddi duran varlik satis kart

Finansal yatirimlarin gergege uygun degerindeki degigim

Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirmlarmn

karlarindaki paylar

Kidem tazminati karg1lig1

Bagh ortaklik almindan / satigimdan kaynaklanan kazanclar (net)

Stipheli ticari alacaklar karsilig1

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degigim

Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisim

Gergeklesmemis tiirev araglar zarar

Vergi gideri

Kur farki (geliri) / gideri (net)

Faiz geliri

Faiz gideri

isletme sermayesinde gerceklesen degisimler

Ticari alacaklardaki degisim

Miskili taraflardan ticari alacaklardaki degisim

Stoklardaki degigim

Diger kisa vadeli alacaklar ve donen varliklardaki degigim
Diger uzun vadeli alacaklar ve duran varliklardaki degisim
Ticari borglardaki degigim

Miskili taraflara ticari borglardaki degisim

Diger kisa vadeli borglar ve gider tahakkuklarmdaki degisim
Diger uzun vadeli borglar ve yiikiimliiliiklerdeki degisim
Devam eden ingaat s6zlesmeleri hakedis bedellerindeki degisim
Cevrim farklar

Faaliyetlerden elde edilen nakit

Odenen gelir vergisi

Odenen kidem tazminat1

isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit

(Bagimsiz (Bagimsiz

incelemeden incelemeden

gecmemis) gecmis)

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 30 Eyliil

Not 2012 2011
30.348 363.866

8-9 642 529

12 (95) -

14 - 2.954
3.923 (19.307)

331 82
3 - (28.377)
12 3.253 586
7-12 63.314 (296.771)
7-12 17.475 (209.974)
13 (2.446) (4.192)
1.879 87.524

13 (69.096) 132.056
13 (13.411) (11.928)
14 61.220 40.618
97.337 57.665

(14.845) (5.142)

10.597 (802

(3.870) (684)

(43.579) 14.826

(22.866) (16.739)

48.682 (4.825)

28.382 821

58 567

14.115 2.509

- (10.593)

15.974 (21.103)

129.986 16.501

(7.299) (1.424)

(272) (41)

122.416 15.036

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEMINE

AIT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Yatirim faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlari
Finansal varlik satigindan elde edilen nakit

Bagli ortaklik satigindan elde edilen nakit

Alnan faizler

Bloke mevduattaki degisim

Bagli ortaklik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikis1
Bagl ortaklik satigmdan kaynaklanan nakit girisi

Yatirim amagh gayrimenkul alimlart ve yapilan harcamalar

Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkul ahmlart
ve yapilan harcamalar

Maddi duran varhk alnu

Maddi olmayan duran varlik alim

Cevrim farklar

Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit

Yatirim faaliyetlerinde kullamlan net nakit

Odenen faizler

Yeni alinan banka kredileri
Cikarilan tahviller

Odenen banka kredileri

Ortaklar ile olan iglemlerin etkisi
Miisterek yonetime tabi ortakliklarin diger
ortagindan alacaklardaki degisim
Miisterek yonetime tabi ortakhiklarm diger
ortagma borglardaki degisim
Tiskili taraflara ticari olmayan borglardaki degisim
Miskili taraflardan ticari olmayan alacaklardaki degisim
Finansal kiralama geri 6demeleri
Finansman faaliyetlerinden elde edilen net nakit

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi ARTIS
DONEM BASINAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gegcmemis) gegmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 30 Eyliil
Not 2012 2011
1.466 (851)
18.329 -
13.411 11.928
63.761 (12.9112)
- (153.232)
3 - 39.672
7 (24.822) (7.483)
7 (325.193) (148.307)
8 (5112) (526)
9 (281) (48)
(31.132) 50.895
116 626
(284.856) (220.237)
(86.577) (10.648)
281.712 293.031
100.000 100.000
(104.287) (65.495)
(129) -
1.176 5.141
18.685 (25.947)
11.347 43.976
(2.448) (18.599)
(504) (300)
218.975 321.159
56.534 115.958
104.449 64.785
160.983 180.743

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Sirket”) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmustur. Sirket’in kayitl adresi
Refik Belendir Sok. No: 110/4 Yukar1 Ayranc1 Cankaya/Ankara, Tiirkiye’dir.

Sirket’in ana ortagi olan Rénesans Holding A.S. (“Roénesans Holding™) esas kontrolii elinde tutan taraftir. Hisselerin geri
kalan kismu Ilicak Ailesi’nin fertleri ile yine Ilicak Ailesi tarafindan kontrol edilen bir sirket olan Volga Dis Ticaret ve
Danmigmanlik Ltd. Sti.’ne aittir. Ortaklik yapisinin detaylari Not 11°de verilmistir. Erman Ilicak ve Ilicak ailesinin diger
tiyeleri bundan sonra “Ilicak Ailesi” olarak anilacaktir.

Sirket’in, bagli ortakliklarinin ve miisterek yonetime tabi ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”) ana faaliyet konusu,
aligveris merkezi, ofis binasi ve diger ticari gayrimenkul projeleri gelistirmektir.

Grup’un 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle personel sayis1 473’tiir (31 Aralik 2011: 366).

Sirket’in bagli ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri agagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Bagli ortaklik iinvani . Kisa ad1 Sirket merkezi konusu bolge
o G ST e A Ol Ty
Aarcter Gayrimenig YaummInsaat - aicareter Tirkiye, Ankara Comen ey Tikiye
B?i?:;ﬁcvi ?,?g;glilksm Yatinim Ingaat Balmumcu Tiirkiye, Ankara Gaéreilin; ?EEJ; Tiirkiye
B;gﬁg;?;?ﬂg:;?:i,;{_amm Ingaat Beykoz Tiirkiye, Ankara Gaéglin; ?EEJ; Tiirkiye
s Gormenl Vet s st L it
Desna Gayrimenkul Yatirmm A.S. Desna Tiirkiye, Ankara Gaéreilirg :ﬂlr(:el Tiirkiye
F;Eﬁgzlgzy{,llggziq: ;atlrlm Insaat Ferikdy Tiirkiye, Ankara Gaégh”; ?ﬂlﬁé Tiirkiye
Flo Goyrimnal o hsat i S A
Kail:;r;:ts S.zéyrimenku] Yatim Kalamig Tiirkiye, Ankara Gaéreilirg fﬂﬁg Tiirkiye
I?Jﬁ;ﬁ(l \(/}ea}{"riicn;f;kX?; atirm Insaat Kavacik Tiirkiye, Ankara Gaégh”; ?ﬂlﬁé Tiirkiye
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Faaliyet Cografi

Bagli ortaklik {invani Kisa ad1 Sirket merkezi konusu bolge

Aura 000 Aura Rusya,Novosibirsk Gay“".”?” kul Rusya
Gelistirme
. Varlik

Aura PM 000 Aura PM Rusya,Novosibirsk s Rusya
Y 6netimi

Desna Development OO0 Desna Development Rusya, St.Petersburg Gaynmgn kul Rusya
Geligtirme

Desna Forum OO0 Desna Forum Rusya, St.Petersburg Gaynmgn kul Rusya
Geligtirme
Desna Gayrimenkul Yatirim A.S. Gayrimenkul

St.Petersburg Subesi Desna Branch Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya

Desna Global OO0 Desna Global Rusya, St.Petersburg Gayrlmepkul Rusya
Gelistirme

Desna Investment OO0 Desna Investment Rusya, St.Petersburg Gayrlmen kul Rusya
Geligtirme
Gayrimenkul

Desna Moskovsky OO0 Desna Moskovsky Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya

Desna Neva OO0 Desna Neva Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme

Desna North West OO0 Desna North West Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme
; : Gayrimenkul

Desna Prestige OO0 Desna Prestige Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya

Desna Prom OO0 Desna Prom Rusya, St.Petersburg Gayrlmen kul Rusya
Geligtirme
; : Gayrimenkul

Desna Capital OO0 Desna Capital Rusya, St.Petersburg Gelistirme Rusya
Desna Property Varlik

Desna Property Management OOO Management Rusya, St.Petersburg Yénetimi Rusya

Desna Real Estate OO0 Desna Real Estate Rusya, St.Petersburg Gayrlmen kul Rusya
Geligtirme

Desna St.Petersburg OO0 Desna STP Rusya, St.Petersburg Gayrlmep kul Rusya
Gelistirme

Mercator OOO Mercator Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Gelistirme

Rialren ZAO Rialren Rusya, Moskova Gayrlmen kul Rusya
Geligtirme

Regent Hall OO0 Regent Hall Rusya, St.Petersbur Varlik Rusya

g 9 ya, St g Yo6netimi Y

. Renaissance Gayrimenkul

Renaissance Development ZAO Development Moscow Rusya, Moskova Gelistirme Rusya

Renaissance Business Service OO0 Renqwsance Business Rusya, St.Petersburg Gayrlmenkul Rusya
Services Gelistirme

Mendon Ltd. Mendon Irlanda, Dublin Yatirim Avrupa

Whitestone Investments Limited Whitesone Irlanda, Dublin Yatirim Avrupa

Redcons BV Redcons Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
Varlik

Surgut PM OO0 Surgut Rusya, Moskova Vénetimi Rusya

Ukrea Finance BV Ukrea Finance Hollanda, Breda Yatirim Avrupa

YarRen Invest OO0 YarRen Invest Rusya, Moskova Gaynmqn kul Rusya
Gelistirme

YarRen Prestige OO0 YarRen Prestige Rusya, Moskova Gayrlmep kul Rusya
Gelistirme
Proje

Stroy Alyans OO0 Stroy Alyans Rusya, St.Petersburg Yénetimi Rusya



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar:

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Miisterek yonetime tabi ortaklik tinvant Kisa adi Sirket merkezi konusu bolge
Gayrimenkul
Acim Cimento Sanayi A.S. Agim Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Dragos Gayrimenkul Yatirim Yonetim ve ;
%nsaat Z S Dragos Tiirkiye, Ankara Gay”menkm Tiirkiye
S. Gelistirme
Goksu Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm :
Sanayirve Ticaret A.S ; Goksu Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Yy > Gelistirme
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve . Gayrimenkul e
Tic. AS. Mel2 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve . Gayrimenkul .
Tic. A.S. Mel3 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve . Gayrimenkul .
Tic. AS. () Mel4 Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Kozyatag1 Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm .
Zysani ; Vzr Ticaret A.S ; Kozyatag Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Yy a Gelistirme
Nakkastepe Gayrimenkul Yatirim Yonetim ve . Gayrimenkul o
insaat AS. Nakkagtepe Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye
Ren Holding BV Ren Holding Hollanda, Breda Yatirim Avrupa
SibStroylnvest OO0 SibStroylnvest Rusya, Moskova Gaynmgnkul Rusya
Gelistirme

(*) 2012 yilinda sirket hisselerinin %50,00’si devredilerek miisterek yonetime baglh ortaklik olarak siniflanmistir.

Istirakler:

Sirket’in istiraklerinin merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Cografi

Istirak iinvani Kisa ad1 Sirket merkezi Faaliyet konusu bolge
. . o . Gayrimenkul o

Zeugma Alisveris Merkezi A.S. Zeugma Tiirkiye, Gaziantep Gelistirme Tiirkiye

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 16 Kasim 2012 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalar1

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagli ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu
(“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir. Yabanci
iilkelerde faaliyet gosteren bagli ortakliklar ise muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini faaliyette bulunduklari
iilkelerin para birimleri cinsinden ve o iilkelerin mevzuatina uygun olarak hazirlamaktadirlar.

Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”), Seri: XI, No: 29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Teblig” (“Seri: XI, No:29 sayili Teblig”) ile isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmast
ve ilgililere sunulmasina iligkin ilke, usul ve esaslar1 belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan
hesap donemlerine ait ilk ara finansal tablolardan gegerli olmak iizere yiiriirlige girmistir ve bu Teblig ile birlikte Seri:
XI, No: 25 "Sermaye Piyasasinda Muhasebe Standartlari Hakkinda Teblig" yiiriirlikten kaldirtlmistir. Bu teblige
istinaden, igletmelerin finansal tablolarint Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlari’na (“UMS/UFRS”) goére hazirlamalari gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlananlardan farklari Tirkiye
Muhasebe Standartlari Kurulu (“TMSK?”) tarafindan ilan edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykirt olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin UMSK tarafindan yayimlananlardan farklarit TMSK tarafindan
ilan edilinceye kadar, finansal tablolar SPK Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ¢ercevesinde UMS/UFRS’ye gore
hazirlanmaktadr. ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli
duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

2 Kasim 2011 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak ve yiiriirliige giren 660 sayili Kanun Hitkkmiinde Kararname ile
2499 sayili Kanun’un Ek 1. Maddesi iptal edilmis ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu(“Kurum”) kurulmugtur. Bu Kanun Hiikmiinde Kararname’nin Gegici 1. maddesi uyarinca, Kurum tarafindan
yayimlanacak standart ve diizenlemeler yiiriirliige girinceye kadar, bu hususlara iliskin mevcut diizenlemelerin
uygulanmasina devam edilecektir. Bu nedenle, s6z konusu durum, raporlama tarihi itibariyla, bu finansal tablo
dipnotunda agiklanan ‘Finansal Tablolarin Hazirlanma Ilkeleri’nde herhangi bir degisiklige yol agmamaktadir.

Konsolide finansal tablolar, yatirirm amagli gayrimenkullerin ve bazi finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde,
tarihi maliyet esasia gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin
gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Raporlama para birimi

Konsolide finansal tablolarin amaci nedeniyle, Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu Tiirk Lirast
olarak ifade edilmistir.

Grup’un konsolide finansal pozisyonu ve faaliyet sonucu agagidaki iglemlerle Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir:

€)] Varliklar ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gecerli olan kurlar ile ¢evrilmistir;
(b) Gelir ve giderler islem tarihindeki kurla ¢evrilmistir (ortalama dénem kuru kullanilarak); ve
(© Olusan tiim farklar “yabanci para ¢evrim farki” altinda 6zkaynaklarda ayri bir unsur olarak belirtilmistir.

Fonksiyonel para birimi

Grup’taki her sirket kendi fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir ve her sirketin finansal tablolarindaki
hesaplar bu birimle dl¢iilmektektedir.

Sirket’in kurulu oldugu iilke para birimi Tirk Lirasi olmasina ragmen, bu raporun amacina uygun olarak, Grup
biinyesindeki her sirket fonksiyonel para birimini kendisi belirlemektedir. Tiirk Lirasi, Rus Rublesi ve Avro, Sirket
islemlerinde biiyiik 6l¢lide kullanilmakta olup, Grup’un operasyonlar iizerinde 6nemli 6lgiide etkileri bulunmaktadir ve
Grup'la iliskili temel konu ve durumlarin ekonomik 6ziinii yansitmaktadir. Bu nedenle, Grup sirketleri genellikle Tiirk
Liras1’n1, Rus Rublesi’ni ve Avro’yu fonksiyonel para birimi olarak kullanmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Kullanilan Para Birimi (devami)
Fonksiyonel para birimi (devamy):

Yabanct para cinsinden iglemler baslangigta islem tarihindeki fonksiyonel para biriminin kurundan
muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz
kurlar1 kullanilarak, parasal olmayan kalemler ve 6zkaynak bakiyeleri ise (gelir ve giderler harig) ilk alim tarihinde
gegerli doviz kurlart kullanilarak gevrilir.

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle konsolide finansal tablolarin hazirlandig1 doviz kurlarn asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2012 2011

Ruble-TL 17,51 17,20
ABD Dolan-TL 1,78 1,89
Avro-TL 2,31 2,44

Tiirk Liras1 disindaki diger yabanci para cinsinden olusan varliklarin ve yiikiimliiliklerin konsolide finansal tablolarin
raporlanmasi i¢in Tiirk Lirasi’na ¢evrilmesi Grup’un bu varliklari ve yiikiimliliikleri, Tiirk Lirasi olarak elde edecegini
veya yerine getirecegini ifade etmemektedir. Ayni sekilde, bu durum Grup’un hissedarlarmna ayni oranda Tiirk Lirasi
olarak sermaye veya genel yedeklerden herhangi bir tutar 6deyecegi veya kazandiracagi anlamina da gelmemektedir.

Konsolidasyona Iliskin Esaslar:

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket'in bagli ortakliklar: tarafindan kontrol edilen ya da miisterek kontrol edilen
isletmelerin finansal tablolarini kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve
operasyonel politikalar1 tizerinde kontrol giiciiniin olmasi ile saglanir.

Donem iginde satin alinan veya elden g¢ikarilan bagli ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya elden
¢ikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile
sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayn1 olmasi amaciyla bagli ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim grup i¢i islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.

Grup 'un mevcut bagh ortakliginin sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak islemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagli ortaklik paylarindaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya ddenen
bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan satig bedeli ile
kalan payin gercege uygun deger toplamu ile ii) bagl ortakligin varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliiliklerinin ve kontrol
glicli olmayan paylarin onceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bagli ortakligin varliklarin gercege
uygun deger ile veya yeniden degerlenmis tutarlari ile degerlenmesi ve buna iligkin birikmis kazancin/zararin diger
kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmesi ve 6zkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir i¢inde dnceden
muhasebelestirilen ve dzkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklari satmis oldugu varsayimi tizerine kullanilacak
muhasebe yontemine gore kayda alinir (6rnegin; konuyla ilgili UFRS standartlar1 uyarinca, gelir tablosuna aktarilmasi ya
da dogrudan gegmis yil karlarina transfer). Bagli ortakligin satis1 sonrasi kalan yatirimin kontroliiniin kaybedildigi
tarihteki gercege uygun degeri, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda belirlenen
baglangi¢ muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da
miisterek olarak kontrol edilen bir igletmedeki yatirimin baslangic muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul
edilir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Istirakler:

Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagh ortaklik ve misterek yonetime tabi ortakliklarin disinda kalan
isletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve operasyonel politikalarina iliskin kararlarina
miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma giiciiniin olmasidir.

Ekteki konsolide finansal tablolarda istiraklerin faaliyet sonuglar1 ile varlik ve yiikiimliliikleri, UFRS 5 standardi
uyarinca satilmak iizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler disinda, 6zkaynak yontemi kullanilarak
muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gore konsolide bilancoda istirakler, maliyet bedelinin istirakin net
varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Grup’un pay1 kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan,
istirakte olusan herhangi bir deger diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin,
Grup’un istirakteki paymi (6ziinde Grup’un istirakteki net yatirnminin bir parg¢asint olusturan herhangi bir uzun vadeli
yatirimu da igeren) asan zararlar1 kayitlara alinmaz. {lave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan
ylikiimliiliige maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Satin alim bedelinin, istirakin satin alinma tarihindeki kayitli belirlenebilir varliklarinin, yiikiimliiliiklerinin ve sarta bagl
borg¢larinin gercege uygun degerinin tizerindeki kismi gerefiye olarak kaydedilir. Serefiye, yatirimin defter degerine dahil
edilir ve yatirrmin bir pargasi olarak deger diisiikliigii acisindan incelenir. Istirakin satin alinma tarihindeki kayith
tanimlanabilir varliklarmin, yikimliiliiklerinin ve sarta bagli borglarinin gercege uygun degerinin satim alim bedelini
asan kismi yeniden degerlendirildikten sonra dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

UMS 39 standardinda yer alan kurallar, Grup’un bir istirakteki yatirrmu ile ilgili bir deger disiikligli karsiliginin
muhasebelestirilmesinin gerekli olup, olmadigin1 belirlemek amaciyla uygulanir. Deger diisiikliigii gostergesi olmasi
durumunda, istirak yatirnminin geri kazanilabilir tutar1 (kullanim degeri ile ger¢ege uygun degerinden satis maliyetlerinin
diisiilmesi sonucu bulunan tutardan biiyiik olani) ile defter degeri karsilastirilarak yatirimin tiim defter degeri UMS 36°ya
gore deger diisiikliigii agisindan tek bir varlik gibi test edilir. Istirakteki yatirimin geri kazanilabilir tutarmin sonradan
artmas1 durumunda, s6z konusu deger diisiikliigii zarart UMS 36 uyarinca iptal edilir.

Grup, bir igtirakine ait hisselerin bir boliimiinii satarak igtirak iizerindeki onemli etkiyi kaybettiginde, kalan payini,
gercege uygun degeriyle hesaplar. Kalan payin gergege uygun degeri, TMS 39 uyarinca bir finansal varlik olarak
baslangicta muhasebelestirilen gergege uygun deger olarak kabul edilir. Gergege uygun deger ile kayith deger arasindaki
fark kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Grup, istirakteki yatirnma iliskin daha oOnce diger kapsamli gelirde
muhasebelestirdigi tim tutarlar1 yatirnm yapilan isletmenin varlik ya da borglarini dogrudan elden ¢ikarmasi ile ayni
esaslara uygun olarak muhasebelestirir. Bu kapsamda istirake iliskin diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen tiim
tutarlar, Grup’un istiraki izerindeki 6nemli etkiyi kaybetmesi durumunda 6zkaynaklardan kar/zarara aktarilir.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan kar ve zararlar, Grup’un
ilgili igtirakteki pay1 oraninda elimine edilir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Paylar:

Miisterek yonetime tabi ortakliklar, stratejik finansman ve isletme politikas: kararlarinin Grup’un ve diger taraflarin
oybirligi ile kararin1 gerektiren miisterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir.

Bir grup isletmesi, faaliyetlerini miisterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri altinda gergeklestirdiginde, Grup’un
miisterek kontrol edilen isletmedeki varlik ve yiikiimliiliiklerindeki payi, ilgili Grup isletmesinin finansal tablolarinda
kayda alinir ve icerigine gore siniflandirilir. Miisterek kontrol edilen varliklardan kaynaklanan yiikiimliiliik ve giderler,
tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Miisterek kontrole tabi ortakliklarin varliklariin kullanilmasindan ya da soz
konusu varliklarin satigindan elde edilen gelirden Grup’a diisen pay ilgili ekonomik faydalarin Grup’a akisinin muhtemel
olmas1 ve tutarlarinin giivenilir bir sekilde 6lgtilebilmesi halinde kayda alinir.
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2.1

2.2

2.3

2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Paylar (devami):

Ayr bir isletmenin kurulusunu iceren miisterek yonetime tabi ortakliklar diizenlemeleri, miisterek olarak kontrol edilen
isletmeler olarak ifade edilirler. Grup, ekteki konsolide finansal tablolarda miisterek kontrol edilen isletmelerdeki
paylarini, UFRS 5 standardi uyarinca satilmak iizere elde tutulan varlik olarak muhasebelestirilenler haricinde, oransal
konsolidasyon yontemi kullanarak muhasebelestirmistir. Grup’un miisterek olarak kontrol edilen isletmelerindeki varlik,
yiikiimliilik ve gelir ve giderlerindeki pay1 konsolide finansal tablolarda esdeger kalemler ile bire bir birlestirilir.

Miisterek kontrol edilen bir isletmedeki Grup paymin satin alimindan kaynaklanan serefiyenin muhasebelestirilmesinde,
bagl ortaklik alimindan kaynaklanan serefiye i¢in uygulanan muhasebe politikas1 uygulanir (Not 2.5).

Grup ile Grup’un miisterek olarak kontrol ettigi isletmeleri arasindaki islemler neticesinde olusan ger¢eklesmemis kar ve
zararlar, Grup’un miisterek yonetime tabi ortakliktaki pay1 oraninda elimine edilir.

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem konsolide
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Cari donem igerisinde muhasebe politikalarinda herhangi bir degisiklik
olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek
donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Grup’un cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

(a)  Grup’un sunum ve dipnot agiklamalarini etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar

Bulunmamaktadir.

(b)  Grup’un finansal performansini ve/veya bilangosunu etkileyen yeni ve revize edilmis standartlar
Bulunmamaktadir.

(© 2012 yihindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut

standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Asagidaki yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar cari donemde Grup tarafindan benimsenerek konsolide finansal
tablolarinda uygulanmugtir. Standartlarin cari ve Onceki yillar finansal tablolart iizerinde 6nemli bir etkisi olmamuistr,
fakat gelecekte yapilacak islemlerin muhasebelestirilmesini etkileyebilecektir.

UMS 12 (Degisiklikler) Ertelenmis Vergi — Mevcut Aktiflerin Geri Kazanimi

UMS 12’ye yapilan degisiklikler, 1 Ocak 2012 tarihinde ya da bu tarih sonrasinda baslayan mali dénemler igin gegerlidir.
UMS 12 uyarinca varligin defter degerinin kullanimi1 ya da satis1 sonucu geri kazanilip, kazanilmamasina baglh olarak
varlikla iliskilendirilen ertelenmis vergisini hesaplamasi gerekmektedir. Varligmm UMS 40 ‘Yatirim Amach
Gayrimenkuller’ standardinda belirtilen ger¢ege uygun deger yontemi kullanilarak kayitlara alindigi durumlarda, defter
degerinin geri kazanilmasi islemi varligin kullanimi ya da satis1 ile olup olmadiginin belirlenmesi zorlu ve subjektif bir
karar olabilir. Grup sahip oldugu Yatinm Amagl Gayrimenkullerinin ve Yapim Asamasindaki Yatirnm Amagh
Gayrimenkullerinin defter degerlerinin geri kazanilmasi iglemini varliklarin niteliklerine gore kullanim veya satig
yontemleri ile belirlemektedir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(©) 2012 yihindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devami)

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varliklarin transferi

UFRS 7°de yapilan degisiklikler, finansal varliklarin transferine iliskine dipnot a¢iklamalarii arttirmayir amacglamistir.
UFRS 7’ye yapilan degisiklikler finansal varliklarin transferini igeren iglemlere iligkin ek dipnot yiikiimliliikleri
getirmektedir. Bu degisiklikler bir finansal varlik transfer edildigi halde transfer edenin hala o varlik {izerinde etkisini bir
miktar stirdiirdiiglinde maruz kalinan riskleri daha seffaf olarak ortaya koyabilmek adina diizenlenmistir. Bu degisiklikler
ayrica finansal varlik transferlerinin doneme esit olarak yayilmadigi durumlarda ek agiklamalar gerektirmektedir.

UFRS 7’ye yapilan bu degisiklikler Grup’un dipnotlar1 lizerinde 6nemli bir etkisi olmamistir. Fakat gelecek donemlerde
Grup diger tiirlerde finansal varlik transferi islemleri yaparsa, bu transferlere iligskin verilecek dipnotlar etkilenebilecektir.

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiirtirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlar1 heniiz uygulamamustir:

UFRS 7 (Degisiklikler) Sunum — Finansal varlik ve finansal bor¢larin netlestirilmesi

UFRS 9 Finansal Arag¢lar

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 12 Diger Isletmelerdeki Paylara iliskin A¢iklamalar

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimleri

UMS 1 (Degisiklikler) Diger Kapsamli Gelir Kalemlerinin Sunumu

UMS 19 (2011) Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 27 (2011) Bireysel Finansal Tablolar

UMS 28 (2011) Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar

UFRYK 20 Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafiiyat
(Dekapaj) Maliyetleri

UMS 32 (Degisiklikler) Finansal Araglar: Sunum - Finansal varlik ve finansal bor¢larin netlestirilmesi

Yillik Tyilestirmeler 2009/2011
Donemi UFRS I, UMS 1, UMS 16, UMS 32 ve UMS 34 ’teki Degisiklikler

UFRS 7’ye yapilan degisiklikler, isletmenin, netlestirmeye iliskin haklar ve netlestirmeye iliskin uygulanabilir ana
sozlesme veya benzer diizenlemelere tabi olan finansal araglarla ilgili dipnotlarda agiklama yapmasini gerektirir. Yeni
dipnot aciklamalari, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan ara donem veya mali donemlerden itibaren
sunulmalidir.

Kasim 2009°da yayinlanan UFRS 9 finansal varliklarin siniflandirilmasi ve o6l¢iimil ile ilgili yeni zorunluluklar

getirmektedir. Ekim 2010’da degisiklik yapilan UFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasi ve olgimil ve
kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

UFRS 9’un getirdigi 6nemli degisiklikler asagidaki gibidir:

. UFRS 9, UMS 39 “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardi kapsaminda kayitlara alinan tiim
varliklarin, ilk muhasebelestirmeden sonra, itfa edilmis maliyet veya gercege uygun degeri iizerinden 6l¢iilmesini
gerektirir. Belirli bir bicimde, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli
kapsaminda elde tutulan ve belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6ddemelerinin
yapilmasina yonelik nakit akislarina yol acan bor¢lanma araglari yatirimlart genellikle sonraki donemlerde itfa
edilmis maliyet tzerinden o&lgiliirler. Bunun digindaki tiim borglanma araglari ve &zkaynaga dayali finansal
araclara yapilan yatirimlar, sonraki donemlerde gergege uygun degeri tizerinden Slgiiliir.

. UFRS 9’un finansal borglarin siniflandirilmasi ve 6l¢limii iizerine olan en énemli etkisi, finansal borcun (gergege
uygun deger farki kir veya zarara yansitilan olarak tamimlanmus borglar) kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerle iligkilendirilebilen degisim tutarinin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. UFRS 9 uyarinca, finansal
borcun gercege uygun degerinde meydana gelen ve sd6z konusu borcun kredi riskinde meydana gelen
degisikliklerle iligkilendirilebilen degisim tutari, tanimlanan borcun kredi riskinde meydana gelen degisikliklerin
muhasebelestirme yonteminin, kar veya zararda yanlis muhasebe eslesmesi yaratmadikg¢a ya da artirmadikea, diger
kapsamli gelirde sunulur. Finansal borcun ger¢ege uygun degerinde meydana gelen degisikliklerin kredi riskinde
meydana gelen degisikliklerle iliskilendirilebilen tutari, sonradan kar veya zarara siiflandirilmaz. Halbuki UMS
39 uyarinca, gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak smiflandirilan borglara iligskin gergege
uygun degerinde meydana gelen tiim degisim tutari kar veya zararda sunulmaktaydi.

UFRS 9°da yapilan degisiklik ile UFRS 9’un 2009 ve 2010 versiyonlarinin uygulama tarihi 1 Ocak 2015 veya bu tarih
sonrasinda baglayan mali donemler olarak ertelemistir. Degisiklik dncesi, UFRS 9’un uygulama tarihi 1 Ocak 2013 veya
sonrasinda baslayan mali donemler olarak belirlenmisti. Degisiklik, erken uygulama segenegine izin vermeye devam
etmektedir. Ayrica degisiklik, UMS 8 “ Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler, Hatalar” ve
UFRS 7 “Finansal Araglar: Acgiklamalar”’daki mevcut karsilagtirmali geg¢is dipnot sunumuna iliskin hiikiimlerini
giincellemistir. Kargilagtiritlmali olarak sunulan finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi yerine, igletmeler, UMS 39
“Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindan, UFRS 9’a gecislerde giincellestirilmis dipnot sunum
aciklamalarini, igletmenin UFRS 9’u uygulama tarihine ve Onceki donem finansal tablolarini yeniden diizenlemeyi
secmesine dagli olarak, yapabilirler veya yapmak zorundadirlar.

Grup yonetimi UFRS 9’un, Grup’un konsolide finansal tablolarinda, 1 Ocak 2015 sonrasinda baglayan mali donemlerde
uygulanacagini tahmin etmekte ve UFRS 9 uygulamasinin Grup’un finansal varlik ve yiikiimliliikleri tizerinde dnemli
derecede etkisi olabilir. Ancak, detayli incelemeler tamamlanincaya kadar, s6z konusu etkiyi, makul diizeyde, tahmin
etmek miimkiin degildir.

Mayis 2011°de konsolidasyon, miisterek anlagmalar, igtirakler ve bunlarin sunumuyla ilgili olarak UFRS 10, UFRS 11,
UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) olmak iizere bes standart yayimlanmustir.

Haziran 2012’de UMSK, Konsolide Finansal Tablolar, Miistereck Anlasmalar ve Diger Isletmelerdeki Paylara liskin
Aciklamalar: Gegis Rehberi’ni (UFRS 10, UFRS 11 ve UFRS 12’deki Degisiklikler) yaymlamistir. Bu gegis rehberi
yeniden diizenlenmis karsilagtirmal bilgilerin sunumunda sadece bir onceki karsilagtirmali donemin verilmesini zorunlu
tutarak UFRS 10, 11 ve 12’yi gecis siirecini rahatlatacak sekilde degistirmistir. UFRS 11 ve UFRS 12 sunumuna iliskin
bir dnceki donemden daha 6nceki donemler i¢in karsilagtirmali bilgi verme zorunlulugunu da ortadan kaldirmistir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devam)

Bu bes standardin getirdigi onemli degisiklikler asagidaki gibidir:

UFRS 10, UMS 27 “Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar” standardinin konsolide finansal tablolar ile ilgili kisminin
yerine getirilmistir. UFRS 10’un yayimlanmasiyla UFRYK 12 “Konsolidasyon — Ozel Amagli Isletmeler” yorumu da
yiiriirliikten kaldirilmistir. UFRS 10°a gore konsolidasyon igin tek bir esas vardir, kontrol. Ayrica UFRS 10, ii¢ unsuru
icerecek sekilde kontrolii yeniden tanimlamaktadir: (a) yatirim yaptigt isletme iizerinde giice sahip olmasi (b) yatirim
yaptigi isletmeyle olan iliskisinden dolay1 degisken getirilere maruz kalmasi veya bu getirilerde hak sahibi olmasi (c) elde
edecegi getirilerin miktarini etkileyebilmek i¢in yatirim yaptigi isletme {izerindeki giictinii kullanma imkénina sahip
olmast. Farkli 6rnekleri igerek sekilde UFRS 10’nun ekinde uygulama rehberi de bulunmaktadir.

UFRS 11, UMS 31 “Is Ortakliklarindaki Paylar” standardinin yerine getirilmistir. UFRS 11, iki veya daha fazla tarafin
miisterek kontrolii oldugu miisterek anlagmalarin nasil siniflanmasi gerektigini agiklamaktadir. UFRS 11’in yayimlanmasi
ile UFRYK 13 “Miistereken Kontrol Edilen Isletmeler - Ortak Girisimcilerin Parasal Olmayan Katilim Paylar1” yorumu
yiriirlikten kaldirilmistir. UFRS 11 kapsaminda miisterek anlagmalar, taraflarin anlagsma tizerinde sahip olduklar1 hak ve
yikimliiliklerine bagli olarak miisterek faaliyet veya is ortakligi seklinde siniflandirilir. Buna karsin UMS 31
kapsaminda {i¢ ¢esit miisterek anlagsma bulunmaktadir: miistereken kontrol edilen igletmeler, miistereken kontrol edilen
varliklar, miistereken kontrol edilen faaliyetler.

Buna ek olarak, UFRS 11 kapsamindaki is ortakliklarinin 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmesi
gerekirken, UMS 31 kapsamindaki birlikte kontrol edilen ortakliklar ya Ozkaynak yoOntemiyle ya da oransal
konsolidasyon yontemiyle muhasebelestirilebilmektedir.

UFRS 12 dipnot sunumuna iliskin bir standart olup bagl ortakliklari, miisterek anlagmalari, istirakleri ve/veya konsolide
edilmeyen yapisal sirketleri olan isletmeler i¢in gegerlidir. UFRS 12’ye gore verilmesi gereken dipnot agiklamalari genel
olarak yiiriirlikteki standartlara goére ¢ok daha kapsamlidir.

Bu bes standart 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren gegerlidir. Erken
uygulama opsiyonu ancak bu bes standardin ayni anda uygulanmasi sartiyla miimkiindiir.

Grup yonetimi yukarida detaylar: verilen UFRS 10, UFRS 11, UFRS 12, UMS 27 (2011) ve UMS 28 (2011) stardartlarin
1 Ocak 2013 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemlerine ait konsolide finansal tablolarinda uygulanacagini
diisinmektedir. UFRS 11’in uygulanmasi sonucunda, su anda oransal konsolidasyon kullanilarak muhasebelestirilen
Grup’un miistereken kontrol edilen isletmesinin muhasebelestirilmesinde degisiklikler olabilir. UFRS 11 kapsaminda
miistereken kontrol edilen isletme, taraflarin anlagma lizerinde sahip olduklar1 hak ve yiikiimliiliiklerine bagl olarak
miisterek faaliyet veya is ortaklig1 seklinde siniflandirilabilir. Halihazirda Grup yonetimi bu standartlarin uygulanmasinin
konsolide finansal tablolar iizerinde yaratacag: etkiyi detayli olarak degerlendirmemistir.

UFRS 13, ger¢ege uygun deger dlgliimii ve bununla ilgili verilmesi gereken notlar1 igeren rehber niteliginde tek bir kaynak

olacaktir. Standart, ger¢ege uygun deger tanimini yapar, gergege uygun degerin 6l¢iimiiyle ilgili genel cergeveyi gizer,
gercege uygun deger hesaplamalari ile ilgili verilecek agiklama gerekliliklerini belirtir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devam)

UFRS 13’iin kapsami genistir; finansal kalemler ve UFRS’de diger standartlarin gercege uygun degerinden dl¢iimiine izin
verdigi veya gerektirdigi finansal olmayan kalemler i¢in de gegerlidir. Genel olarak, UFRS 13’{iin ger¢ege uygun deger
hesaplamalari ile ilgili agiklama gereklilikleri su andaki mevcut standartlara gore daha kapsamhdir. Ornegin, su anda
UFRS 7 “Finansal Araglar: Ag¢iklamalar” standardinin agiklama gerekliligi olan ve sadece finansal araglar i¢in istenen tig-
seviye gercege uygun deger hiyerarsisine dayanan niteliksel ve niceliksel agiklamalar, UFRS 13 kapsamindaki biitiin
varliklar ve yiikiimliiliikkler izin zorunlu hale gelecektir.

UFRS 13 erken uygulama opsiyonu ile birlikte, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali
donemlerden itibaren gecerlidir.

Yonetim, UFRS 13’{in Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan
mali donemlerden itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin uygulanmasinin finansal tablolar1 etkileyebilecegini ve
finansal tablolarla ilgili daha kapsamli dipnotlarin verilmesine neden olacagini tahmin etmektedir.

UMS 1’e yapilan degisiklikler kar veya zarar ve diger kapsamli gelirlerin ya tek bir tablo halinde ya da birbirini izleyen
iki tablo halinde sunulmasi opsiyonunu devam ettirmektedir. Ancak, UMS 1’e yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir
boéliimiinde ilave dipnotlar gerektirmektedir. Buna gore diger kapsamli gelir kalemleri iki gruba ayrilir: (a) sonradan kar
veya zarara yeniden siniflandirilmayacak kalemler ve (b) bazi 6zel kosullar saglandiginda sonradan kar veya zarara
yeniden siniflandirilacak kalemler. Diger kapsamli gelir kalemlerine iligkin vergiler de ayni1 sekilde dagitilacaktir.

UMS 1’e yapilan degisiklikler 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden itibaren
gecerlidir. Buna gore, diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu, degisiklikler gelecek muhasebe doénemlerinde
uygulandiginda degistirilecektir.

UMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmis fayda planlari ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini degistirmektedir.
En onemli degisiklik tanimlanmis fayda ylkiimliliikleri ve plan varliklarin muhasebelestirilmesi ile ilgilidir.
Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinde ve plan varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisim oldugunda
bu degisikliklerin kayitlara alinmasini gerektirmekte ve boylece UMS 19°un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor
yontemi’ni ortadan kaldirmakta ve ge¢mis hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasini hizlandirmaktadir. Degisiklikler,
konsolide bilangolarda gosterilecek net emeklilik varligi veya yiikiimliiliigiiniin plan ag1g1 ya da fazlasinin tam degerini
yansitabilmesi i¢in, tim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmesini
gerektirmektedir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari(devami)

(d) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar(devam)

UMS 19’a yapilan degisiklikler 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baglayan mali donemlerden itibaren
gegerli olup bazi istisnalar disinda geriye doniik olarak uygulanmalidir. Yonetim, UMS 19’a yapilan degisikliklerin
Grup’un konsolide finansal tablolarinda 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali donemlerden
itibaren uygulanacagini, bu yeni standardin uygulanmasmin finansal tablolarindaki tanimlanmis fayda planlarini
etkileyebilecegini tahmin etmektedir. Ancak, yonetim bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda
olusabilecek etkileri heniiz degerlendirmemistir.

19 Ekim 2011 tarihinde UMSK vyeriisti maden isletmelerinde iiretim asamasindaki hafriyat maliyetlerinin
muhasebelestirilmesine aciklik getiren UFRYK 20 Yeriisti Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat
(Dekapaj) Maliyetleri yorumunu yayinlamistir. Yorum, iiretim asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda
varlik olarak muhasebelesecegi, muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki donemlerde nasil dl¢iilecegine agiklik
getirmektedir. Yorum 1 Ocak 2013 tarihinde ya da sonrasinda baglayan finansal dénemler i¢in yiiriirliige girecek olup
erken uygulamaya izin verilmektedir.

UMS 32’ye yapilan degisiklikler ile netlestirme kurallart ile ilgili mevcut uygulama hususlarina agiklik getirmek ve
mevcut uygulamalardaki farkliliklari azaltmak amaglanmaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih
sonrasinda basglayan mali donemlerden itibaren gegerlidir.

Yillik Lyilestirmeler 2009/2011 Dénemi

Yukaridaki degisikliklere ve yeniden diizenlenen standartlara ek olarak, UMSK asagida belirtilen 5 ana standardi/yorumu
kapsayan Mayis 2012°de UFRS’lerde Yapilan Yillik Iyilestirmeler’i yayinlamistir:

UFRS 1 — UFRS 1’in tekrarlanan uygulamasina izin verilmesi, belirli 6zellikli varliklara iligskin borglanma maliyetleri
UMS 1 — Karsilastirmali bilgilere iliskin zorunluluklara agiklik getirilmesi

UMS 16 - Bakim malzemelerinin siniflandirilmasi

UMS 32 — Oz sermaye araglar1 sahiplerine yapilan dagitimin vergi etkisinin UMS 12 Gelir Vergileri standardina gore
muhasebelestirilmesi zorunluluguna agiklik getirilmesi

e UMS 34 — UFRS 8 Faaliyet Boliimleri standardinda yer alan gerekliliklerle tutarli olacak sekilde, ara dénemlerde
toplam varliklar i¢in yapilacak boliimlere gore raporlamaya agiklik getirilmesi

Tim degisiklikler, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan mali déonemlerden itibaren gegerli olup erken
uygulamaya izin verilmektedir. Grup bu degisikliklerin uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri
heniiz degerlendirmemistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BiRLESMELERI
a) Bagli ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortaklik alimlari
Ana Alim Alinan hisse Alim
Faaliyeti Tarihi Orani Bedeli
2011
Mel2 Gayrimenkul gelistirme 17 Subat 2011 99,99 39.517
Mel3 Gayrimenkul gelistirme 17 Mayis 2011 99,99 36.420
Mel4 Gayrimenkul gelistirme 10 Agustos 2011 99,99 38.348
Acim Gayrimenkul gelistirme 12 Agustos 2011 49,99 42.021
b) Alinan net varliklar

Grup, 17 Subat 2011 tarihinde Mel2 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 39.517 bin TL bedel ile satin almistir. S6z konusu
islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim igleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

17 Subat 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alman varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 3.067 - 3.067
Diger alacaklar ve donen varliklar 64 - 64
Yapm asamasmmdaki yatirim amagh gayrimenkuller 109.880 (46.804) 63.076
Diger alacaklar ve duran varhklar 7.942 - 7.942
Ertelenen vergi varhklari 8.814 8.814
Ticari borglar (25) - (25)
Tliskili sirketlere borglar (3.109) - (3.109)
Diger borglar ve gider tahakkuklar (10.068) - (10.068)
Diger uzun vadeli yilikiimliiliikler (17.388) 2.732 (14.656)
90.363 (35.258) 55.105
Etkin ortaklik pay1 99,99%
Alnan net varliklar 55.099
Almbedeli 39.517
Bagl ortakliklarin almindan kaynaklanan kazang (15.582)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (39.517)
Satm alman nakit ve nakit benzerleri 3.067
(36.450)

Mel2 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel2, Grup’un varliklarindaki, yiikiimliiliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alinarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 42 bin
TL az olacaktr.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BiRLESMELERI (devan)
b)  Alnan net varliklar (devami)

Grup, 17 Mayis 2011 tarihinde Mel3 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 36.420 bin TL bedel ile satin almistir. S6z
konusu islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim isleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

17 Mayss 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 5 - 5
Diger alacaklar ve donen varliklar 70 - 70
Yapmm agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller 87.321 (36.543) 50.778
Diger alacaklar ve duran varhklar 1.294 - 1.294
Ertelenen vergi varliklar - 7.309 7.309
Ticari borglar (38) - (38)
Mliskili sirketlere borglar (85) - (85)
Diger yiikiimliiliikler (8) - (8)
88.559 (29.234) 59.325

Etkin ortaklik pay1 99,99%
Alinan net varhklar 59.319
Almbedeli 36.420
Bagli ortakliklarm alimindan kaynaklanan kazang (22.899)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (36.420)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 5
(36.415)

Mel3 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel3, Grup’un varliklarindaki, ylikiimliliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alinarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma islemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 188 bin
TL az olacaktr.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BiRLESMELERI (devam)

b) Alinan net varliklar (devami)

Grup, 10 Agustos 2011 tarihinde Mel4 sirketinin hisselerinin %99,99’unu 38.348 bin TL bedel ile satin almigtir. S6z
konusu islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim igsleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

10 Agustos 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Nakit ve nakit benzerleri 2 - 2
Diger alacaklar ve donen varliklar 1.074 - 1.074
Yapim agamasindaki yatirim amagli gayrimenkuller 87.270 (35.211) 52.059
Ertelenen vergi varliklari - 7.042 7.042
Ticari borglar (186) - (186)
Iliskili taraflara borclar 1) - (1)
Diger borglar ve gider tahakkuklar (32) - (32)
88.127 (28.169) 59.958
Etkin ortaklik pay 100%
Alinan net varliklar 59.958
Alim bedeli 38.348
Bagli ortakliklarin alimindan kaynaklanan kazang (21.610)
Odenen nakit ve nakit benzerleri (38.348)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 2
(38.346)

Mel4 bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. Mel4, Grup’un varliklarindaki, yiikiimliiliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alinarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma iglemi 1 Ocak 2011°de yapilsayd: Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 154 bin
TL az olacakti.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BiRLESMELERI (devam)

b) Alinan net varliklar (devamu)

Grup, 12 Agustos 2011 tarihinde A¢im sgirketinin hisselerinin %49,99’unu 42.021 bin TL bedel ile satin almistir. S6z
konusu islem satin alim yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Alim igsleminden elde edilen net varliklar asagidaki gibidir:

12 Agustos 2011 Birlesmeden Gergege Gergege
once defter uygun deger uygun
degeri diizeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)

Diger alacaklar ve donen varliklar 4.786 - 4.786
Yapim agamasindaki yatirim amach gayrimenkuller 26.182 66.286 92.468
Diger duran varliklar 14 - 14
Ticari borglar (2.114) - (2.114)
[liskili taraflara borglar (2.200) - (2.200)
Diger borglar ve gider tahakkuklari (24) - (24)
Ertelenen vergi yiiktimliiliikleri - (13.258) (13.258)
26.644 53.028 79.672
Etkin ortaklik pay 49,99%
Alinan net varliklar 39.828
Alim bedeli 42.021
Serefiye 2.193
Odenen nakit ve nakit benzerleri (42.021)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri -
(42.021)

Acim bir gayrimenkul gelistirme sirketidir. A¢im, Grup’un varliklarindaki, yiikiimliiliiklerindeki, gelir ve giderlerindeki
pay1 baz alinarak konsolidasyona tabi tutulmustur.

S6z konusu satin alma iglemi 1 Ocak 2011°de yapilsaydi Grup’un satis gelirleri degismeyecek ve net donem kar1 3.358
bin TL az olacakt.

OZET KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIBARIYLE ETKILEYEN
ONEMLIi OLAYLAR VE iISLEMLER

a) Sirket 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde 3 yil vadeli degisken faizli 100.000 bin TL nominal bedelli tahvil
ihracinda bulunmus olup, bu sebepten dolay1 Sirket’in nakit ve nakit benzerleri y1l sonuna oranla artis gdstermistir.

b) Sirket’in konsolide mali tablolarinda 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle insaat faaliyetleriyle ilgili bir gelir ve gider kalemi
bulunmamaktadir.

c) Sirket’in konsolide mali tablolarinda ticari borglarda 31 Aralik 2011 tarihine gore goriilen artig, Bayrakli arsasinin
alimi i¢in Ortadogu Otomotiv A.S.’ye verilen borg senetlerinden kaynaklanmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren UFRS 8’e (“Bdliimlere Gore Raporlama”) uygun olarak faaliyet boliimlerini
tanimlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet boliimleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gdzden gegirilen i¢ raporlara

dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve bdliimlerin performanslarinin
degerlendirilmesi amaciyla sonuglar1 ve yatirimlart gayrimenkul projeleri ve cografi boliim bazinda incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazinda hasilat, maliyet ve yatirim harcamalarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Optimum Adana
Optimum {zmir
Sirehan

Kozzy

Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Aura Novosibirsk
Renaissance Forum

Renaissance Business Park

Renaissance Premium
Ronesans Tower
Konak

Bayrakli

Silivri

Mamak

Tzmit

Mecidiyekdy Ofis
Samsun AVM ve Otel
Kahramanmaras AVM
Sanhurfa AVM
Atasehir

Kiigiikyalit AVM ve Otel
Kiigiikyah ofis
Antalya

Renaissance Pravda
Aura Surgut
Renaissance Crystal
Renaissance Fontanka
Golden Ring Gallery

Konut satiglart
Diger

Toplam

1 Ocak- 30 Eyliil 2012 30 Eylil 2012
Satis Satislarin Briit Yatirmm
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalart @
Ahgveris merkezi 36.280 9.599 26.681 141.978
Aligveris merkezi 22.198 4.043 18.155 56.269
Aligveris merkezi 16.586 4.947 11.639 95.793
Aligveris merkezi 25.200 7.312 17.888 215.799
Algveris merkezi 1.091 548 543 9.587
Ahsveris merkezi 4.609 1721 2.888 18.945
Ofis 17.487 3.138 14.350 77.301
Ofis 5.368 1.310 4.058 31734
Ofis 2.906 811 2.095 7.742
Ofis 5.426 1.304 4.122 32.068
Ahsgveris merkezi 25.415 8.750 16.665 118.442
Ofis ve otel 7.216 3.299 3.917 141.096
Arsa - - - 5.333
Ofis - - - 54.282
Ofis - - - 56.217
Arsa - - - 36.434
Arsa - - - 56.981
Arsa - - - 10.252
Arsa - - - 9.632
Arsa - - - 6.401
Ofis - - - 49.307
Algveris merkezi ve otel - - - 82.409
Aligveris merkezi - - - 51.579
Aligveris merkezi - - - 29.540
Arsa - - - 46.775
Algveris merkezi ve otel - - - 44.086
Ofis - - - 22.924
Arsa - - - 19.264
Ofis - - - 87.934
Alisveris merkezi - - - 189.261
Arsa - - - 134
Ofis - - - 2.601
Aligveris merkezi - - - 71.847
169.781 46.782 123.000 1.879.945
13.684 11.305 2.379 -
7.846 4.782 3.064 -
191.311 62.869 128.443 1.879.945

@ “Yatirim harcamalar1” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amacl gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Optimum Adana
Optimum {zmir
Sirehan

Kozzy

Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall
Aura Novosibirsk
Renaissance Forum

Renaissance Business Park

Renaissance Premium
Ronesans Tower
Konak

Bayrakh

Silivri

Mamak

Izmit

Mecidiyekoy Ofis
Samsun AVM ve Otel
Kahramanmaras AVM
Sanlurfa AVM
Atasehir

Kiiclikyah AVM ve Otel
Kiiciikyali ofis
Antalya

Renaissance Pravda
Aura Surgut
Renaissance Crystal
Renaissance Fontanka
Golden Ring Gallery

Konut satiglari
Diger

Toplam

1 Haziran- 30 Eyliil 2012

30 Haziran 2012

Satis Satislarin Briit Yatirmm

Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalari )

Alsveris merkezi 12.468 2.962 9.505 141.078
Algveris merkezi 9.517 1.895 7.622 48.903
Aligveris merkezi 5.669 2.031 3.638 95.312
Algveris merkezi 10.874 3.958 6.916 215.624
Aligveris merkezi 382 85 297 9.587
Aligveris merkezi 1.525 728 797 18.921
Ofis 6.169 1.166 5.004 77.126

Ofis 2.039 384 1.655 31734

Ofis 806 269 537 7.742

Ofis 1.834 356 1.478 32.068

Alsveris merkezi 8.917 3.284 5.633 118.442
Ofis ve otel 2.946 861 2.085 139.291
Arsa - - - 5.070

Ofis - - - 38.686

Ofis - - - 43.286

Arsa - - - 36.277

Arsa - - 57.465

Arsa - - - 10.246

Arsa - - - 9.622

Arsa - - - 6.392

Ofis - - - 39.553

Alisveris merkezi ve otel - - - 62.056
Absgveris merkezi - - - 39.978
Alisveris merkezi - - - 26.366
Arsa - - - 46.589

Algveris merkezi ve otel - - - 43.014
Ofis - - - 20.473

Arsa - - - 19.254

Ofis - - - 73.395

Aligveris merkezi - - - 145.904
Arsa - - - 134

Ofis - - - 2.600

Aligveris merkezi - - - 55.734
63.145 17.979 45.166 1.717.922

7.553 6.059 1.494 -

3.591 1.947 1.644 -

74.289 25.985 48.304 1.717.922

@ “Yatiim harcamalarr” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amacli gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim

harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy

Optimum Adana
Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall

Aura Novosibirsk
Renaissance Forum
Optimum {zmir
Ronesans Tower
Konak

Silivri

Mamak

Izmit

Mecidiyekoy Ofis
Kiigiikyall AVM ve Otel
Kiigiikyal ofis

Antalya

Samsun AVM ve Otel
Kahramanmaras AVM
Sanlurfa AVM
Atagehir

Renaissance Business Park
Renaissance Pravda
Renaissance Reschetnikova
Aura Surgut
Renaissance Crystal

Insaat faaliyetleri
Diger

Toplam

1 Ocak-30 Eyliil 2011 30 Eyliil 2011
Satis Satiglarn Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalar1
Aligveris merkezi 34.637 8.383 26.254 140.277
Aligveris merkezi 15.382 1.239 14.143 42.018
Aligveris merkezi 969 505 464 9.586
Aligveris merkezi 4311 1.659 2.652 18.902
Algveris merkezi 9.836 4.101 5.735 94.595
Ofis 14.539 2.979 11.560 73.485
Ofis 4.369 1.906 2.463 31.735
Ofis 2.978 645 2.333 7.743
Ofis 5.021 1.436 3.585 32.068
Aligveris merkezi 12.616 1.670 10.946 130.111
Ofis ve otel 1.436 1.694 (258) 136.579
Aligveris merkezi - - - 141.340
Ofis - - - 39.835
Arsa - - - 33.146
Arsa - - - 10.233
Arsa - - - 9.602
Arsa - - - 6.314
Ofis - - - 29.093
Aligveris merkezi ve otel - - - 41.968
Ofis - - - 19.102
Arsa - - - 19.210
Aligveris merkezi ve otel - - - 40.051
Aligveris merkezi - - - 25.902
Aligveris merkezi - - - 26.030
Arsa - - - 46.234
Arsa - - - 5.042
Ofis - - - 23.184
Ofis - - - 26.500
Algveris merkezi - - - 55.130
Arsa - - - 128
106.094 26.217 79.877 1.315.143
26.992 17.964 9.028 -
5.003 2.801 2.202 -
138.089 46.982 91.107 1.315.143

@ “Yatiim harcamalar” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amacglh gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar1 igermektedir
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

Optimum Istanbul
Optimum Ankara
Sirehan

Kozzy

Optimum Adana
Renaissance Plaza
Renaissance Centre
Renaissance House
Renaissance Hall

Aura Novosibirsk
Renaissance Forum
Optimum {zmir
Ronesans Tower
Konak

Silivri

Mamak

Izmit

Mecidiyekoy Ofis
Kiigiikyall AVM ve Otel
Kiigtikyah ofis

Antalya

Samsun AVM ve Otel
Kahramanmaras AVM
Sanhurfa AVM
Atagehir

Renaissance Business Park
Renaissance Pravda
Renaissance Reschetnikova
Aura Surgut
Renaissance Crystal

Insaat faaliyetleri
Diger

Toplam

1 Temmuz-30 Eyliil 2011

30 Haziran 2011

Satis Satiglarin Briit Yatirrm

Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalari @

Algveris merkezi 11.849 3.053 8.796 139.996
Algveris merkezi 5.281 (734) 6.015 41.739
Aligveris merkezi 333 206 127 9.586
Aligveris merkezi 1.540 486 1.054 18.893
Aligveris merkezi 5.316 2476 2.840 100.687
Ofis 5.003 1.954 3.049 73.041

Ofis 1.587 811 776 31.679

Ofis 1.017 287 730 7.743

Ofis 1.746 460 1.286 32.068

Aligveris merkezi 7.288 77 7.211 118.974
Ofis ve otel 1.220 993 227 137.578
Aligveris merkezi - - - 133.501
Ofis - - - 39.012

Arsa - - - 33.075

Arsa - - - 10.229

Arsa - - - 9.596

Arsa - - - 6.306

Ofis - - - 26.197

Algveris merkezi ve otel - - - 40.840
Ofis - - - 18.439

Arsa - - - 19.191

Aligveris merkezi ve otel - - - 65.571
Aligveris merkezi - - - 50.778
Aligveris merkezi - - - -
Arsa - - - -

Arsa - - - 4.688

Ofis - - - 23.127

Ofis - - - 25.703

Algveris merkezi - - - 36.197
Arsa - - - 133

42.180 10.069 32.111 1.254.567

- 2.343 (2.343) -

1.735 1.903 (168) -

43.915 14.315 29.600 1.254.567

@ “Yatirim harcamalar1” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amaglt gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar icermektedir
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devanm)

Grup i¢ ana cografi bolgede faaliyetlerini siirdiirmektedir: Tirkiye, Rusya ve Avrupa. Grup’un devam eden
faaliyetlerinden elde ettigi hasilat ve duran varliklara iligkin cografi bolgeler bazinda bilgiler agsagidaki gibidir:

Miisterilerden elde edilen hasilat Duran varliklar @

1 Ocak- 1 Temmuz- 10cak- 1Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 31 Arahk
2012 2012 2011 2011 2012 2011
Tiirkiye 112.380 43.884 94.307 25.052 2.651.572 2.561.802
Rusya 78.931 30.405 43.782 18.863 1.245.219 1.014.877
Avrupa - - - - 10.206 10.372
191.311 74.289 138.089 43.915 3.906.996 3.587.051

WDuran varliklar icerisinde finansal yatirimlar, istirakler ve ertelenmis vergi varligr bulunmamaktadir.

FINANSAL BORCLAR
30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Kisa vadeli banka kredileri 14.217 64.476
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisnu 138.702 99.292
Toplam kisa vadeli banka kredileri 152.919 163.768
Cikarilmus tahvillerin kisa vadeli kismu 98.756 1512
Kisa vadeli finansal kiralama islemlerinden borglar 25 531
Toplamkisa vadeli finansal borglar 251.700 165.811
Uzun vadeli banka kredileri 1.040.069 938.005
Cikarilmus tahviller 99.036 99.640
Toplamuzun vadeli finansal borglar 1.139.105 1.037.645
Toplam finansal borglar 1.390.805 1.203.456

a) Samsun AVM ve Otel projesi i¢in 1 Temmuz 2012-30 Eyliil 2012 tarihleri arasinda toplam 6.250 bin Avro tutarinda
kredi ¢ekilisi yapilmistir.

b) Kahramanmaras AVM projesi i¢in 1 Temmuz 2012-30 Eyliil 2012 tarihleri arasinda toplam 6.250 bin Avro tutarinda
kredi ¢ekilisi yapilmustir.

¢) Optimum Izmir igin 1 Temmuz 2012-30 Eyliil 2012 tarihleri arasinda toplam 5.000 bin Avro tutarinda kredi gekilisi
yapilmistir.

d) Mecidiyekdy ofis projesi igin 1 Temmuz 2012-30 Eyliil 2012 tarihleri arasinda toplam 4.000 bin Avro tutarinda kredi
cekilisi yapilmistir.

e) Sanliurfa AVM projesi i¢in Akbank’tan 21.500 bin Avro tutarinda kredi temin edilmistir. Kredi sézlesmesi 13 Eyliil
2012 tarihinde imzalanmustir. 25 Eyliil 2012 tarihinde 4.900 bin Avro tutarinda kredi ¢ekilisi yapilmistir.

f) Aura Surgut projesi i¢in 1 Temmuz 2012-30 Eyliil 2012 tarihleri arasinda toplam 17.000 bin Avro tutarinda kredi
cekilisi yapilmstir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

6. FiINANSAL BORCLAR (devami)

0) Renaissance Premium projesi i¢in 1 Temmuz 2012-30 Eyliil 2012 tarihleri arasinda toplam 9.298 bin ABD Dolari
tutarinda kredi ¢ekilisi yapilmustir.

h) Golden Ring Gallery projesi i¢in Avrupa Kalkinma ve imar Bankas1 EBRD’den 130.000 bin ABD Dolar1 tutarinda
kredi temin edilmistir. Kredi sézlesmesi 13 Temmuz 2012 tarihinde imzalanmistir. 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle
herhangi bir kredi ¢ekilisi heniiz yapilmamustir.

7. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 31 Aralik
2012 2011
Yatirim amagh gayrimenkuller 2.263.900 1.902.133
Yapmm asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller 1.495.461 1.559.063
3.759.361 3.461.196
a) Yatirim amacli gayrimenkuller
30 Eylil 30 Eylil
2012 2011
1 Ocak itibariyle acihig bakiyesi 1.902.133 1.047.653
Cevrim farklar (12.496) 33.597
Almsonras1 yapilan harcamalar 24.822 7.483
Yapim asamasmdaki yatirim amagl
gayrimenkullerden transferler™ 428.257 505.114
Satig amach elde tutulan varliklara smiflama (15.501) -
Gergege uygun deger diizeltmelerinden (kayiplar)
/ kazanglar (63.314) 296.771
30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi 2.263.900 1.890.618

30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle Grup’un yatirnm amagli gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degeri 2.263.900 bin TL (31
Aralik 2011: 1.902.133 bin TL) dir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2012 2011

Iskonto oran1 (%) 9,25-14,8 9,00-13,8
Doluluk orani1 (%) 94-99 76-99
Kira artig orani (%) 3-4 3-5
Kapitilizasyon orani (%) 7,50-12 7,5-12,5

Grup tarafindan, tiimii isletme kiralamasi olarak kiralanan yatinm amagli gayrimenkullerden kazanilmakta olan
gayrimenkul kira geliri 169.781 bin TL’dir (30 Eylil 2011: 106.094 bin TL). Yatiim amagli gayrimenkullerden
kaynaklanan direkt isletme giderleri maliyeti 46.782 bin TL (30 Eyliil 2011: 26.217 bin TL) olarak gerceklesmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

a) Yatirim amach gayrimenkuller (devami)

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle, yatirim amaclh gayrimenkuller ve proje degerleri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Yatirim Yeri 2012 2011

Optimum Istanbul Istanbul, Tiirkiye 484.808 570.311
Optimum Ankara Ankara, Tiirkiye 334.034 338.114
Sirehan @ Gaziantep, Turkiye 6.989 7.088
Kozzy M@ Istanbul, Tiirkiye 46.393 48.788
Optimum Adana® Adana,Tiirkiye 226.073 239.151
Optimum izmir ® [zmir, Tiirkiye 490.057 -
Renaissance Plaza St. Petersburg, Rusya 203.592 204.001
Renaissance Center St. Petersburg, Rusya 41.762 43.633
Renaissance House St. Petersburg, Rusya 34.980 37.022
Renaissance Hall St. Petersburg, Rusya 49.793 52.322
Renaissance Forum St. Petersburg, Rusya 162.222 171.701
Aura Novosibirsk® Novosibirsk, Rusya 183.197 190.002
2.263.900 1.902.133

@ Yatirim amacli gayrimenkuller icerisinde yer alan Sirehan ve Kozzy projelerinin ger¢ege uygun degerleri hesaplanirken
diisiilen 1.344 bin TL ve 1.206 bin TL tutarindaki arsa kiralama borglar1 projelerin gercege uygun degeri igerisine
eklenmistir.

@ Gergege uygun degeri Grup’un sahiplik yiizdesiyle ¢arpilmustir.

®2012 Mart ay1 icerisinde faaliyete gegmis oldugundan dolayi proje yatirim amagli gayrimenkullere siniflanmustir.

30 Eylil 2012 itibariyle degerlemeler Grup tarafindan yapilmistir, gergege uygun degerlerin tamami nakit akimlarinin
indirgenmesi yontemiyle belirlenmistir.

31 Aralik 2011 itibariyle yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, Grup ile iligkisi bulunmayan bagimsiz
ekspertiz girketleri tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na
uygun olan degerleme, gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi ve gelirlerin kapitalizasyonu yontemleriyle tespit
edilmistir.

b)  Yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller

1 Ocak 1 Ocak

30 Eyliil 30 Eyliil

2012 2011
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 1.559.063 1.214.410
Alimve yapilan harcamalar® 387.141 169.660
Bagli ortaklik satm alin - 212.147
Gergege uygun deger diizeltmelerinden (kayiplar) / kazanglar (17.475) 209.974
Cevrim farklari (4.493) 45.189
Yatirim amach gayrimenkullere trans ferler” (428.257) (505.114)
Bagli ortaklik satig1 - (85.461)
30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi 1.495.978 1.346.267

@ 2012 yili igerisinde Optimum Izmir tamamlanarak yatirnm amagl gayrimenkullere transfer edilmistir. 2011 yil

icerisinde Optimum Adana, Aura Novosibirsk ve Renaissance Forum projeleri tamamlanarak yatirim amagh
gayrimenkullere transfer edilmistir.

Alim ve yapilan harcamalar 575 bin TL tutarinda aktiflestirilmis kur farki geliri ve 14.809 bin TL tutarinda faiz
giderini icermektedir (1 Ocak -30 Eyliil 2011: 16.801 bin TL aktiflestirilmis kur farki gideri ve 4.550 bin TL faiz
gideri)

@

Yatirnm amagh gayrimenkuller ticari degeri var olan ya da olacak olan kismen ya da tiimii Grup’a ait veya Grup
tarafindan kiralanmig arazi pargalarindan olugsmaktadir. Bu varliklar tamamlanmalari1 sonucu kiralanacaklardir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b)  Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yatirim amagli gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak {iizere iki parcadan olugmaktadir. Aktiflesmis
giderler kismen ya da tiimii Grup’a ait olan ve tamamlanmalar ile birlikte devralinacak olan kiralik alanlar tizerindeki
gelistirmelerden olusur. ileride yatirrm amagh kullanilmak {izere insa edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da ingaat
tamamlanincaya kadar yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller olarak gosterilir. Insaat tamamlandiktan sonra
yatirim amagli gayrimenkullere siniflanir.

Grup’un 30 Eyliil 2012 tarihindeki yapim agamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup
tarafindan gerceklestirilen degerlemeye gore elde edilmistir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’'na uygun olan
degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarinin
indirgenmesi, gelirlerin aktiflestirilmesi ve emsal karsilastirma yontemleri ile tespit edilmistir. Ger¢ege uygun degerler
degerleme giiniinde istekli bir alici ve satict arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak
belirlenir.

Yapim asamasindaki yatirim amacgli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarini indirgenmesi ve gelirlerin
kapitilizasyonu yontemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

2012 2011

Iskonto orani (%) 9,25-18,7 9-18,3
Doluluk orani (%) 50-96 50-99
Kira artis oran1 (%) 3-4 3-5,2
Kapitalizasyon orani (%) 8-12,5 8-13

Yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerin emsal karsilagtirma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar agagidaki gibidir:

30 Eylil 31 Aralik
2012 2011
Emsal metrekare degeri (TL) 312-8.877 270-4.722
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b) Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller (devami)

Yapim agamasindaki yatirim amagli gayrimenkuller asagidaki gibidir:

Yatirmm 30 Eyliil 31 Aralk

Proje ad1 Yeri 2012 2011
Optimum izmir @ [zmir, Tiirkiye - 403.300
Kiigiikyall AVM ve otel @ Istanbul, Tiirkiye 289.086 314,517
Ronesans Tower Istanbul, Tiirkiye 151.654 131.586
Samsun AWM ve otel @ Samsun, Tiirkiye 120.197 94.318
Kiigiikyal ofis @ Istanbul, Tiirkiye 50.493 63.097
Sanlurfa AVM © Sanlurfa, Tiirkiye 26.030 26.030
Konak @ [zmir, Tiirkiye 47.419 43815
Bayrakli®) @ [zmir, Tiirkiye 56.479 -
Atasehir ®) Istanbul, Tiirkiye 58.132 47.326
Mecidiyekoy ofis Istanbul, Tiirkiye 48.077 42.779
Mamak Ankara, Tiirkiye 31.696 31.696
Kahramanmaras AVM® Kahramanmarasg, Tiirkiye 69.354 54,375
Silivri Istanbul, Tiirkiye 20.817 22.897
Antalya Antalya, Tirkiye 14.547 23.970
fzmit [zmit, Tiirkiye 8.617 8.132
Aura Surgut Surgut, Rusya 269.036 101.434
Renaissance Pravda St. Petersburg, Rusya 80.605 43.445
Renaissance Premium St. Petersburg, Rusya 43.608 17.378
Renaissance Business Park St. Petersburg, Rusya 11.669 12.089
Renaissance Crystal St. Petersburg, Rusya 5.711 5.856
Renaissance Fontanka St. Petersburg, Rusya 6.603 6.612
Golden Ring Gallery Yaroslavl, Rusya 86.148 64.411
1.495.978 1.559.063

@ Yapim asamasindaki yatirim amacli gayrimenkuller igerisinde yer alan Kiigiikkyali AVM ve Otel ve Kiigiikyali Ofis
projelerinin gercege uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglari, UFRS gergevesinde soz konusu
kiralama borg¢larmin bilangoda finansal yiikiimliiliik olarak gésterilmesi zorunlulugu nedeniyle sirasiyla 24.817 bin TL ve
11.153 bin TL olarak projenin ger¢ege uygun degerine eklenmistir.

2012 Mart ay1 icerisinde faaliyete gegmis oldugundan dolayi proje yatirim amagli gayrimenkullere siniflanmustir.

@ Gergege uygun degeri Grup’un sahiplik yiizdesiyle ¢arpilmistir.

@ Grup, Florya’nin sahip oldugu Bayrakli proje ismini 2012 yili igerisinde Konak olarak degistirmistir. 30 Haziran 2012
tarihi itibariyle Nakkastepe sirketine ait proje Bayrakli olarak adlandirilmustir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

2012 2011
Maliyet degeri
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 5.493 4.891
Cevrim farklar (52) 326
Alimlar 524 526
Cikas lar (97) (896)
30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi 5.868 4.847
Birikmis amortismanlar
1 Ocak itibariyle agilig bakiyesi (1.410) (885)
Cevrim farklar 10 (38)
Donem gideri (484) (499)
Cikislar 77 270
30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi (1.808) (1.147)
30 Eyliil itibariyle net defter degeri 4.060 3.700

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik

omrii

Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 15 yil
Binalar 15 yil
Motorlu araglar S5yl
Demirbaglar 7 yil
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

2012 2011
Maliyet Degeri
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 267 49
Alimlar 269 48
30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi 536 97
Birikmis itfa paylan
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (63) (30)
Donem gideri (158) (35)
Cevrim farklari 12 -
30 Eyliil itibariyle kapanis bakiyesi (209) (65)
30 Eyliil itibariyle net defter degeri 327 32

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik 6mrii
Maddi olmayan duran varliklar 7 yil

Itfa pay1 giderlerinin tamanu genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihleri itibariyle Grup’un teminat rehin ve ipotek pozisyonuna iligkin tablolart agsagidaki gibidir:

Grup tarafindan verilen TRi'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutar

- Ipotekler

- Verilen teminat mektuplari

B. Tamkonsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari
- Ipotekler
- Verilen teminat mektuplari

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi amaciyla
diger 3. kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutari
D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutari
ii. Bve Cmaddeleri kapsamma girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutari
- Verilen kefalet ve garantiler
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRIi'lerin
toplam tutar

- Verilen kefalet ve garantiler
Toplam

30 Eyliil 2012
ABD Dolar Avro Ruble Diger Toplam
bin TL kargilig1 bin TL karsilig1 bin TL kargilig1 bin TL kargilig1 Bin TL bin TL
402.985 1.580.171 - - - 1.983.157
194.514 4.053 - - 12.263 210.830
53.942 335.831 85.596 17.174 - 492.544
53.942 335.831 85.596 17.174 - 492.544
651.442 1.920.055 85.596 17.174 12.263 2.686.531

35



10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devami)
Grup tarafindan verilen TRI'ler

A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRi'lerin
toplam tutari
- Ipotekler
- Verilen teminat mektuplari
B. Tamkonsolidasyon kapsamma dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari
- ipotekler
- Verilen teminat mektuplar

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilebilmesi amaciyla
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutar
D. Diger verilen TRi'lerin toplam tutar
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutari
ii. Bve Cmaddeleri kapsamina girmeyen
diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRi'lerin toplam tutan
- Verilen kefalet ve garantiler
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRi'lerin
toplam tutari

- Verilen kefalet ve garantiler
Toplam

31 Aralik 2011

ABD Dolan Avro Ruble Diger Toplam
bin TL karsihg1 bin TL karsili§1 bin TL karsihi§1 bin TL karsihg1 Bin TL bin TL
322.605 1.146.387 168.014 - - 1.637.006

1.870 8.549 - - 11.470 21.889

34.658 231.056 87.155 40.340 37.500 430.709

359.133 1.385.992 255.169 40.340 48.970 2.089.604
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11.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR

a) Sermaye
30 Eyliil 2012 ve 31 Aralik 2011 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik
Ortaklar % 2012 % 2011
Rénesans Holding A.S. %82 196.505 %82 196.505
Erman Ihcak %8 17.816 %8 17.816
Volga Dig Ticaret ve Danigmanhk Ltd. Sti. %4 10.538 %4 10.538
Bekir Ilicak %3 6.503 %3 6.503
Ayse Ihcak %2 4.678 %2 4.678
Bahar Ilicak <%1 1.230 <%1 1.230
Ipek Ihcak <%l 1.230 <%l 1.230
Nominal ve 6denmis sermaye TL %100 238.500 %100 238.500

Sirket’in sermayesi 238.500.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2011: 238.500.000 adet). Hisselerin itibari degeri
hisse basma 1 TL’dir (31 Aralik 2011: hisse bas1 1 TL ).

b) Yabanci Para Cevrim Farki

Grup’un Rusya ve Avrupa cografi bolimlerinin fonksiyonel ve raporlama para birimleri sirasiyla Rus Rublesi ve Avro
olup, Grup’un konsolide fonksiyonel ve raporlama para birimi TL’dir. UMS 21 (Déviz Kurlarindaki Degisimin Etkisi)
uyarinca, Grup’un konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken, Rusya ve Avrupa cografi bolimlerinin bilango kalemleri
bilango tarihindeki Rus Rublesi ve Avro kuruyla, gelir ve giderler ile nakit akimlari ise islemlerin gerceklestigi tarihin
kuru (tarihsel kur) veya yillik ortalama kur ile TL’ye ¢evrilir. Bu ¢evrimden dogan 48.786 bin TL (31 Aralik 2011: 80.601
bin TL ) ¢evrim farki, 6zkaynaklarin altinda olusan yabanci para ¢evrim farklar1 hesabinda yer alir.
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11.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
OZKAYNAKLAR (devami)

c) Deger artis fonlari

Finansal varlik deger artis fonu satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerinden degerlemesi sonucu
ortaya cikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden ¢ikarilmasi durumunda, deger artis fonunun
satilan finansal varlikla iliskili parcasi dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin
deger diistikligiine ugramasi durumunda ise deger artis fonunun deger disiikliigiine ugrayan finansal varlikla iligkili
kismi donem kari/zararinda muhasebelestirilir. 30 Eyliil 2012 tarihi itibariyle 11.645 bin TL tutarindaki deger artis fonu
finansal varlik deger artig fonlarindan olusmaktadir.

30 Eyliil 30 Eylil

2012 2011

Donem bagmdaki bakiye 11.350 -
Satilmaya hazir finansal varliklarm yeniden degerlemesinden

elde edilen net kar 295 10.662

Doénem sonu bakiyesi 11.645 10.662

d) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

30 Eyliil 31 Aralik

2012 2011

Yasal yedekler 8.854 6.784

8.854 6.784

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olugsmaktadir. Birinci tertip
yasal yedekler, tiim yedekler 6denmis sermayenin %20’sine erisene kadar, safi karin %5’1 oraninda ayrilir. Safi kardan
birinci tertip yasal yedekler diistildiikten sonra ilgili mevzuata gore belirlenen oran ve miktara uygun olarak birinci
temmettii ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

Kar Dagitim:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde faaliyetlerden elde edilen karlarin dagitim esaslart ile ilgili
olarak; paylar1 borsada iglem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine,
bu kapsamda, kar dagitimmin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayilt “ Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka Agik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar,
ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim
politikalar1 ¢ercevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu Kurul Karart ile konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri:XI No:29 Tebligi
cercevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri konsolide finansal tablolarinda yer alan net déonem karlarmi dikkate
alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:
9 Ocak 2009 tarihli Kurul karar ile sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra
kalan donem kar1 ve kar dagitimima konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutarina Seri XI, No:29 Tebligi

cercevesinde hazirlanip kamuya ilan edilecek finansal tablo dipnotlarinda yer verilmesine karar verilmis olup Sirket icin
bu tutar 43.380 bin TL’dir (31 Aralik 2011: 42.616 bin TL).
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR (devami)

e) Gecmis Yil Karlan

30 Eyliill 2012 tarihi itibariyle Grup’un 1.474.680 bin TL tutarindaki ge¢mis yil karlari, 56.567 bin TL tutarinda
olaganiistii ve 6zel yedekler ve 1.418.113 bin TL tutarinda birikmis kardan olugmaktadir. 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle

Grup’un 971.080 bin TL tutarindaki gegmis yil karlari, 56.567 bin TL tutarinda olaganiistii ve 6zel yedekler ve 914.513
bin TL tutarinda birikmis kardan olugmaktadir.

f) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Kontrol giicii olmayan paylarin dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
2012 2011
Ilicak Ailesi tiyeleri 150 97
Diger 3.041 801
3.191 898

Kontrol giicii olmayan paylarin net donem karinin dagilimi asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2011
Ihcak Ailesi tiyeleri (210) 2.334
Diger 2.554 (135)
2.344 2.199
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13.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

DiGER FAALIYETLERDEN GELIiRLER VE GIDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eytiil 30 Eytiil 30 Eytiil 30 Eylil
Diger Faaliyet Gelirleri 2012 2012 2011 2011
Yapmm asamasmdaki yatrim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 7) - (43.126) 209.974 121.104
Yatirm amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 7) - - 296.771 157.807
Bagh ortaklik alim kazanglar1 (Not 3) - - 28.377 (10.104)
Konusu kalmayan karsiliklar 431 60 -
Maddi duran varlik satis kar 95 - - -
Diger 167 (266) 958 (156)
693 (43.332) 536.081 268.652
1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eyfiil 30 Eyliil 30 Eyfiil 30 Exyliil
Diger Faaliyet Giderleri 2012 2012 2011 2011
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 7) (63.314) (63.314) - -
Yapmm asamasmdaki yatrmm amach gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 7) (17.475) 1.056 - -
Karsilik giderleri (3.253) (2.022) (505) (229)
Vergi giderleri (369) 1.766 (412) (412)
Bags ve yardimlar (85) 1) (191) (61)
Diger (395) - (709) 1.659
(84.891) (62.515) (1.817) 957
FINANSAL GELiRLER
10cak- 1Temmuz 10cak- 1Temmuz
30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
Kur farki geliri-net 69.096 34.517 - -
Faiz gelirleri 13.411 3.532 11.928 7.047
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan
tiirev araglar lizerindeki gergeklesmemis kar® - (1.118) 4,192 1.359
Menkul kiymet satis karlart - (65) - -
Diger 271 271 36 14
82.778 37.137 16.156 8.421

@ Tiirev araglarin gergege uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FiNANSAL GIiDERLER

1 0Ocak - 1 Temmuz 1 Ocak - 1 Temmuz
30 Eyliil 30 Eylil 30 Eyliil 30 Eyliil
2012 2012 2011 2011
Kur farki gideri-net - - (132.056) (98.076)
Faiz giderleri (61.220) (14.392) (40.618) (21.727)
Banka masraf ve komisyon giderleri (414) (91) (1.262) (1.102)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araglar tizerindeki -
gergeklesmis zarar (2.446) (1.862) (2.210) 1.690
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan finansal yatirimlar
tizerindeki kayiplar - - (2.954) (1.631)
Menkul kiymet satis zararlart (1.450) 9 (61) (53)
Diger (1.628) (1.135) (902) 558
(67.158) (17.386) (180.063) (120.341)

HiSSE BASINA KAZANC

Ayrt bir sulandirilmis hisse basina kar hesaplamasini gerektirecek, sulandirict 6zelligi olan bir 6zkaynak aract
bulunmamaktadir. Ana sirketin hissedarlarina ait hisse basina karin hesaplamasi asagidaki gibidir:

Ana ortaklik paylari net donem kar1/ (zarart)

Doénemboyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri)

Devam eden faaliyetlerden elde edilen
hisse basna (zarar) / kar
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1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eylul 30 Eylil 30 Eylil 30 Eylil
2012 2012 2011 2011
28.004 (32.629) 361.667 136.019
238.500 238.500 238.500 238.500
0,12 (0,14) 1,52 0,57



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILiSKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Ronesans Holding, Grup’un ana esas kontroliinii elinde bulunduran iliskili taraftir. Sirket ile Sirket’in iligkili taraflart olan bagli ortakliklari arasinda gergeklesen islemler
konsolidasyon sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detay1 asagida agiklanmustir:

30 Eyliil 2012
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

Tliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Rénesans Holding A.S. © - - - - 1.742 112 - -
Miisterek yonetime tabi ortakliklar 588 18.120 - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ronesans Ahsveris Merkezi Yatirim Insaat San.ve Tic.A.S. - - - - 545 - - -
Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd.Sti. - - - - 483 1.384 - -
Rénesans Teknik Insaat San.Tic.A.S.% - - - - 18.800 21 - -
Rénesans Elektrik Enerjisi Toptan Satis Ltd.Sti.? - - - - 1.930 - - -
Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk® - - - - 6.923 - - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg® - - - - 20.054 - - -
Renaissance Construction ZAO, Moscow® - - - - 27 9.585 29.098
RenArendaStroy OO0 271 - - - - - - -
EnergoStroy OO0 - - - - 27 - - -
Renaissance Property Management OO0 693 - - - - - - -
RenStroyDetal OO0 - - - - 150 - - -
Bugri 000 - 116 - - - - - -
Diger 30 - - - - 104 - -

1.583 18.237 - - 50.681 11.206 - 29.098
(€Y

Ronesans Teknik Ingaat’m Mecidiyekdy, Samsun, Maras, Urfa ve Kiiciikyali okul ve ofis projeleri icin vermekte oldugu insaat hizmetlerinden olusmaktadir.
@

®
O]
©®)
(6)

Rénesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup'a elektrik satmaktadir.

Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk' nin Aura Surgut' a vermis oldugu ingaat hizmetlerinden olusmaktadir.

Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg’un Golden Ring Gallery projesi i¢in vermis oldugu insaat hizmetlerinden olugmaktadir.

Renaissance Construction ZAO, Moscow’dan 2012 yil1 iginde 560.000 bin Ruble tutarinda kredi alinmustir. Kredi 2013 yilinin sonuna kadar 6denecektir

Ronesans Holding A.S.’nin verdigi danismanlik hizmetlerinden olugsmaktadir.
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16.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2011

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari Ticari

[liskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Ronesans Holding A.S. © - - - - 1.171 9.780 - -
Ilicak Ailesi - 9 - - - - - -
Istirakler
Zeugma® - 9.946 - - - - - -
Miisterek yonetime tabi ortakliklar @ 52 - - - - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ronesans Aligveris Merkezi Yatirim Insaat San.ve Tic.A.S.® - - - - 12.172 - - -
Reneissance Construction ZAO, Vsevolozhsk - - - - 3.569 - - -
Volga Dis Ticaret ve Danigsmanlik Ltd.Sti. 1.137 211 - - - - - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. - - - - 891 - - -
Ronesans Teknik Insaat San.Tic.A.S. - 5.020 - - - - - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg® - - - - - 19.056 - -
Renaissance Construction ZAO, Moscow 1.658 - - - - - - -
Stroy Alyans OO0% - - - - 3.917 - - -
RenArendaStroy OO0 8.765 - - - - - - -
Renaissance Property Management OOO 568 - - - - - - -
EnergyStroy OOO, St. Petersburg - - - - 531 - - -
Bugri 000 - 536 - - - - - -
Diger - 67 - - 48 121 - -

12.180 15.789 - - 22.299 28.957 - -
(€Y

(
(
(
(

(©)

Grup, Zeugma’ya Sankopark projesinin finansmani amaci ile nakit saglamistir. Toplam mevcut alacak Avro cinsinden olup %5,65-6,25 faiz oranhdir.
2)

3)
4)
5)

52 bin TL tutarindaki ticari alacak Optimum Adana projesi kapsaminda saglanan insaat hizmetlerine iliskin Dragos’dan alacaklar1 kapsamaktadir.

Ronesans Alisveris Merkezi Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. Optimum [zmir projesinin miiteahhitligini iistlenmektedir. S6z konusu alacak projenin insaat1 kapsaminda verilen avanslardan kaynaklanmaktadir.
Stroy Alyans OOO Grup sirketlerinin ingaat projelerine insaat yonetim hizmeti saglamaktadr.

Renaissance Construction ZAQO, St. Petersbug’un Renaissance Development Moscow’a sagladigi kredi ile ilgili bakiyedir.

6 Mevcut borg Avro ve USD cinsinden olup %4,25 faiz oranhdir. Alacagin vadesi Kasim 2012°dir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devanm)
1 Ocak-30 Eyliil 2012

Alman Verilen
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Almlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Roénesans Holding A.S. 5.590 1.466 - 6
Miisterek yonetime tabi ortakliklar 87 3.765 - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Ronesans Ahsveris Merkezi Yatirim
Insaat San.ve Tic.A.S. © 19.843 - - -
Volga D1 Ticaret ve Danigmanlik Ltd.Sti. ® 893 7.415 - 11
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S. 3.109 - - -
Rénesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S.“ 8.610 - - -
Ronesans Teknik Insaat San.Tic.A.S.© 78.652 248 - -
Ataport Turizm Yatirimlar A.S. - 3 - -
Ronesans VIP Turizm Yatirmlart A.S. 18 - - -
REC Havacilik Tagimacilik Turizm ve Ticaret A.S. 215 - - -
REC Uluslararas1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. - 14 - -
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg 487 1.009 - 2.286
Renaissance Construction ZAO, Moscow 298 - - -
Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk 74.559 47 - -
Renaissance Property Management OO0 87 4516 - 7
Renaissance Heavy Industries OO0 - 21 - -
Siren Consulting OO0 - 660 - -
RenStroy Detal OO0 175 101 - -
Riverland OO0 - 179 - -
Renaissance Proekt ZAO - 165 - -
EnergoStroy OO0, St.Petersburg 20 201 - -
Bugri OO0 - 179 29 -
192.642 19.988 29 2.310
(€]

Ronesans Holding A.S$’den olan alimlar Ronesans Holding A.$’nin vermis oldugu danismanlik hizmetlerden olugsmaktadir.

@
(©)]

3 Volga Dis Ticaret ve Danmismanhk Ltd.Sti'den olan alimlar Optimum Ankara ile ilgili hizmet bedellerinden olusmaktadir. Satis islemleri ise
(Og)timum Ankara ile ilgili faturalanan kira gelirlerinden olugmaktadir.
4

Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk' nin Aura Surgut' a vermis oldugu insaat hizmetlerinden olugmaktadir.

Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S ve Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup'a elektrik satmaktadir.

® Roénesans Aligveris Merkezi Yatiim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S., Optimum Izmir projesinin miiteahhitligini iistlenmektedir. Dénem igindeki
alimlar proje kapsaminda alinan insaat hizmetlerinden olusmaktadir.

Ronesans Teknik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S., Maras, Samsun, Mecidiyekdy, Urfa ve Kiigiikyali okul ve ofis projelerinin miiteahhitligini
ustlenmektedir. Dénem igindeki alimlar projeler kapsaminda alinan ingaat hizmetlerinden olusmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devanm)

1 Ocak-30 Eylil 2011
Alman Verilen

Mliskili taraflarla olan bakiyeler Almlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Holding A.S. 3.415 - - 185
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Renaissance Construction ZAO, St.Petersburg 22.160 822 134 -
Renaissance Construction ZAO, Moscow 115 282 - -
Renaissance Construction ZAO, Vsevolozhsk - 8 - -
Renaissance Construction and Investment ZAO 7.876 - - -
Renaissance Property Management - 1.026 - -
Ronesans Ahsveris Merkezi Yatirim Ins. San. ve Tic. A.S. “ 43.737 - - -
Stroy Alyans OO0 13.792 95 - -
EnergoStroy OOO, St.Petersburg - 169 - -
Siren Consulting OO0 - 558 - -
RenStroy Detal OO0 76 93 - -
Volga D1 Ticaret ve Danigmanlik Ltd. Sti. @ 1.473 16.456 - -
Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A S. © 6.780 - - -
Bugri OO0 - 3 - -
Rénesans Teknik Insaat San.Tic.A.S. 8.180 - - -
Diger 833 840 - -
108.437 20.352 134 185

()]

@ Volga Dis Ticaret ve Danismanlik Ltd.Sti'den olan alimlar Optimum Ankara ile ilgili hizmet bedellerinden olugmaktadir. Satis islemleri ise
Optimum Ankara ile ilgili faturalanan kira gelirlerinden olugsmaktadir.

Ronesans Holding A.S$’den olan alimlar Ronesans Holding A.$’nin vermis oldugu hizmetlerden olugmaktadir.

@ Filyos Enerji Uretim ve Ticaret A.S Grup'a elektrik satmaktadir.

) Ronesans Aligveris Merkezi Yatiim Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S., Optimum Izmir projesinin miiteahhitligini {istlenmektedir. Dénem igindeki
alimlar proje kapsaminda alinan ingaat hizmetlerinden olugmaktadir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 30 Eyliil

2012 2011

Ucretler ve diger kisa vadeli kaynaklar 3.362 2.267
3.362 2.267
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17.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

BiLANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

a)

b)

c)

d)

€)

9)

Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimcilara tahsisli satig yoluyla ihra¢ edilen
100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 910.000,00 TL tutarindaki 8. Kupon 6demesi 1 Ekim 2012 tarihinde
yapilmistir.

Sirket’in %99,99 oraninda bagli ortakligi olan Desna Development OOO sirketine ait Renaissance Plaza isimli
gayrimenkuliin mevcut kredisinin iizerine 20 milyon ABD Dolar1 tutarinda ilave refinansman kredisi kullanilmistir.

Sirket tarafindan 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz edilen 100.000.000 TL nominal degerli tahvilin
24.01.2013 tarihinde ddeyecegi 6. Kupon Odeme Dénemine iliskin Faiz Orani 23 Ekim 2012 tarihinde %2,44 olarak
kesinlestirilmistir.

Sirket tarafindan 25-26 Temmuz 2011 tarihlerinde halka arz yoluyla ihrag¢ edilen 100.000.000-TL nominal degerli
tahvilin 2.679.999,45 TL tutarindaki 5. Kupon 6demesi 24 Ekim 2012 tarihinde yapilmistir.

Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimcilara satis yoluyla ihrac¢ edilen 1.116 giin
vadeli, 100.000.000 TL nominal degerli tahvilin 10.,11. ve 12. Kupon Odeme Dénemine Iligkin Faiz Oran1 31 Ekim
2012 tarihinde her bir kupon i¢in %0,85 olarak kesinlestirilmistir.

Sirket tarafindan 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimcilara tahsisli satig yoluyla ihrag edilen
100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 910.000,00 TL tutarindaki 9. Kupon 6demesi 1 Kasim 2012 tarihinde
yapilmigtir.

Sirket ve Milta Turizm Isletmeleri A.S. tarafindan her iki sirketin de %50-%50 hisseyle kurucu ortak olarak istirak
ettigi Kandilli Gayrimenkul Yatirimlar1 Ingaat Yonetim ve Ticaret A.S. (Kandilli A.S.) iinvanli bir ortak girisim
sirketi kurulmustur. Yurt icinde gayrimenkul projeleri gergeklestirmek iizere kurulan Kandilli A.S. 12.11.2012
tarihinde Ortadogu Otomotiv Ticaret A.S.'den Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Inkilap Mahallesinde kain tapunun 50
pafta 1840 ada 256 ve 257 parsel No'sunda kayith toplam 23.685 m2 yiizdl¢iimlii 2 adet arsayt KDV hari¢
45.395.311,86 ABD$ (KDV dahil 53.566.468 ABDS$) bedelle satin almistir. Alim bedelinin 2.5 milyon ABDS$'lik
kismu1 tapu devir tarihinde nakden ve pesin olarak ddenmistir. Kalan KDV dahil 51.066.468 ABD$1 01.04.2015
tarihine kadar 6 taksit seklinde 6denecektir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA KONSOLIDE FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

a) Elden ¢ikarilan bagli ortaklik ve miisterek yonetime tabi ortakliklar

Ana Satim Satilan hisse Satim
faaliyeti tarihi orant bedeli
2012
Mel4 Gayrimenkul gelistirme 20 Ocak 2012 50,00 18.329
2011
Mel2 Gayrimenkul gelistirme 13 Temmuz 2011 49,99 20.637
Mel3 Gayrimenkul gelistirme 13 Temmuz 2011 49,99 18.917
Tumen Gayrimenkul gelistirme 10 Agustos 2011 50,00 118

b) Satilan net varliklar

Mel4’iin %50,00 hissesi 20 Ocak 2012’de Amstar Global Partners’a 18.329 bin TL karsiliginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki pay1 %699,99°dan %49,99’a gerilemistir.

20 Ocak
2012
Elden cikarilan varliklarin net defter degeri
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 114
Diger alacaklar 14
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amaglh gayrimenkuller 52.060
Ertelenen vergi varliklar 7.135
Diger duran varliklar 1.124
Kisa vadeli yiikiimliliikler
Ticari borglar (152)
Mliskili taraflara borglar 2)
Diger borglar (25)
Elden c¢ikarilan net varliklar 60.268
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden c¢ikarilan net varliklar 30.134
2011 yilinda ayrilan deger disiikliigi karsilig 11.805
Satis bedeli 18.329

Bagli ortaklik satig zarar1 -
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA KONSOLIDE FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR (devam)

b) Satilan net varliklar (devamu)

Mel2’nin %49,99 hissesi 13 Temmuz 2011°de Amstar Global Partners’a 20.637 bin TL karsiliginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki pay1 %99,99’dan %49,99’a gerilemistir.

13 Temmuz
2011
Elden cikarilan varliklarin net defter degeri
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 34
Ticari alacaklar 726
Diger alacaklar 63
Diger donen varliklar 1
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller 106.142
Ertelenen vergi varliklar 3
Diger duran varliklar 995
8.401
Kisa vadeli yiikiimliliikler
Ticari borglar (353)
Iliskili taraflara borglar (5.528)
Diger borglar (8.568)
Uzun vadeli yiikiimliliikler
Diger borglar (16.126)
Elden ¢ikarilan net varliklar 85.790
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden ¢ikarilan net varliklar 42.895
Satis bedeli 20.637
Bagli ortaklik satig zarari (22.258)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI iTIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR (devami)

b) Satilan net varliklar (devamu)

Mel3’iin %49,99 hissesi 13 Temmuz 2011°de Amstar Global Partners’a 18.917 bin TL karsiliginda devredilmistir. Hisse
devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki pay1 %99,99’dan %49,99’a gerilemistir.

13 Temmuz
2011
Elden cikarilan varliklarin net defter degeri
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 5
Diger alacaklar 68
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amaglh gayrimenkuller 50.778
Ertelenen vergi varliklar 7.309
Diger duran varliklar 1.294
Kisa vadeli yiikkiimliliikler
Ticari borglar (39)
[liskili taraflara borglar (91)
Diger borglar (8)
Elden c¢ikarilan net varliklar 59.316
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden ¢ikarilan net varliklar 29.658
Satis bedeli 18.917
Bagl ortaklik satig zarari (10.741)
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18.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2012 TARIHI ITIBARIYLE OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA KONSOLIDE FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR (devami)

b) Satilan net varliklar (devami)

Sirket’in %88,95 oraninda dolayli bagli ortaklig1 olan Renaissance Development’un, Tumen’deki %50 hissesi diger ortak

olan Sibintel Holding OOO’ya 4 Agustos 2011 tarihinde 52.200 Avro bedelle devredilmis olup, hisse devir bedeli tahsil
edilmistir. S6z konusu devir sonrast Tumen’de Sirket’in hi¢ bir pay1 kalmamustir.

4 Agustos
2011
Elden c¢ikarilan varliklarm net defter degeri
Dénen varliklar
Ticari alacaklar 12
Diger alacaklar 4
Diger donen varliklar 3.170
Duran varliklar
Yapilmakta olan yatirim amagl gayrimenkuller 14.000
Ertelenen vergi varhklar 1.928
Serefiye 11.550
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar (18)
Mliskili taraflara borglar (23.008)
Diger borglar (9.972)
Elden ¢ikarilan net varliklar (2.334)
Etkin ortakhk pay1 50%
Elden ¢ikarilan net varhklar (1.167)
Satis bedeli 118
Miisterek yonetime tabi ortaklik satig kart 1.285

¢) Ortak kontrole tabi sirketler arasi iglemler:
Grup, 2012 yili igerisinde Stroy Alyans OOO ’nin % 85’ini Renaissance Construction, %15’ini Energo Styro’dan toplam

57 TL’ye satin almustir. Alima konu olan sirketin net varlik tutar1 olan 185 TL ile alim bedeli arasindaki 128 TL’lik satis
zarar1 konsolide 6zkaynak degisim tablosunda “Ortak kontrole tabi sirketlerden bagl ortaklik alim1” olarak gosterilmistir.
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