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Rénesans Gayrimenkul Yatinm A.§. Yonetim Kurulu’na

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Rapor

Rénesans Gayrimenkul Yatrim A.$.’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarmin (hep birlikte “Grup”
olarak anilacaktir) 31 Aralik 2014 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide diger kapsaml gelir tablosu,
konsolide &zkaynaklar degisim tablosu, konsolide nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe
politikalann: 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki konsolide finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Yonetimin Konsolide Finansal Tablolara Higkin Sorumlulugu

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (“TMS™) uygun
olarak hazirlanmasindan, gergefe uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh
onemli yanlighk icermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasin: saglamak igin gerekli
gordiigl i¢c kontrolden sorumludur. '

Bagmmsiz Denetginin Soruminlugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
g6rls vermektir. Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayunlanan Bagimsiz
Denetim Standartlar'na ve Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu (“KGK”)
tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin ‘bir pargasi olan BaZimsiz Denetim
Standartlari’na uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini
ve bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin &némli yanhslik igerip i¢ermedigine dair
makul giivence elde etmek {izere planlanarak yiiriitillmesini gercktirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti

elde etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin segimi, .
konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanliglik” risklerinin
degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayamr. Bagimsiz denetgi,

risk defierlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla

igletmenin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmas1 ve gergefe uygun sunumuyla ilgili i

kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, igletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir

gbrlls verme amaci tagimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarn

sunumunun degerlendirilmesinin yar sira, isletme y&netimi tarafindan kullamilan muhasebe

politikalarimn uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginm

degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiziin
olusturulmast i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gdre kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited {(“DTTL") sirketini, Gye firma agingaki sirketlerden ve iligkili tazel kigliklerden bir veya
birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve her bir Oye firma ayri ve bagimsiz birer tizel kigiliktiv. DTTL {“Deloitte Global” olarak da aniimakiadir) migterilere hizmet
sunmamaktadir. DTTL ve dye firmalarinin yasal yapisinin detayll agrklamasi www.deloitte.com/about adresinde yer almaktad:r,
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Gortls

Goriigimiize gbre, konsolide finansal tablolar, Rénesans Gayrimenkul Yatirim A.S. nin ve bagh
ortakliklarimin 31 Arahk 2014 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait finansal performansm ve nakit akislarim Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak
tiim Snemli yonleriyle ger¢ege uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimliliklere ligkin Rapor

6102 sayili Ttirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402 nei maddesinin dordiineti fikrast uyarinca; Grup®un 1
Ocak — 31 Aralik 2014 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmin, TTK ile Sirket esas
sdzlesmesinin finansal raporfamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigma dair Gnemli bir hususa
rastlanmarmstir,

TTK’nin 402 nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalart yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

O fonr

Ozkan Yildirim, SMMM
Sorumlu Denetei

Istanbul, 11 Mart 2015
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIREM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem Ge¢mis Donem

Dipnot 31 Arahk 31 Aralik

VARLIKLAR Referanslari 2014 2013
Cari / Disnen Varliklar ' 972.272 762.893
Nakit ve nakit benzerleri 33 365.700 381.161
Finansal yatmmlar 28 21 754
Ticari alacaklar 11.878 7.104

- lligkili taraflardan ticari alacaklar 3 9.326 4.652

- fliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 2.532 2,452
Diger alacaklar 17.804 812

- lligkili taraflardan diger alacaklar 5 17.704 811

- lliskili olmayan tavaflardan diger ticari alacaklar 7 100 1
Stoklar 8 24421 -
Pesin ddenmis giderler 9 3.429 930
Cari dénem vergisivle ilgili varliklar . 25 5.635 174
Diger dénen varliklar 17 5.749 6.653
Sati3 amach smiflandirlan elde tutulan duran varhklar 24 537.635 365.305
Cari Olmayan / Duran Varhklar 2.825,939 2.979.343
Diger alacaklar . 122.347 85.006

- iskili taraflardan diger alacaklar 5 122.187 84.621

- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 160 385
Finansal yatmmlar 28 - 19.421
Tiirev araclar 27 63 -
Ozkaynak ysntemiyle degerlenen yatuimlar 3 1.343.599 963.315
Yatirum amagh gayrimenkuller 10 1.264.090 1.875.564
Maddi duran varliklar ] 11 2.198 1.691
Maddi olmayan duran varliklar 2.358 2340
- Serefiye 13 2.193 2.193

- Diger maddi olmayan duran varliklar 12 165 147
Pesin 8denmis giderler 9 55422 746
Ertelenen vergi varhklan 25 1.012 966
Diger duran varliklar 17 34.850 30.294
TOPLAM VARLIKLAR 3.798.211 3.742.236

Desna Gayrimenkul ve bagh ortakiiklars, 31 Aralik 2013 yilinda Kanlica Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.$. 'ye transfer edilip, konsolidasyon kapsamindan gikartilmistir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic: bir pargasidir.
1



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem Gegmis Donem
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
KAYNAKLAR Referanslar 2014 2013
Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 494.874 293.713
Kisa vadeli finansal borglar 28 20.000 3.201
Uzun vadeli finansal borglarn kisa vadeli kismu 28 186.619 24.083
Ticari borglar 26.632 30413
- [ligkili targflara ticari bor¢lar 3 24.160 5,482
- lligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 2472 24.931
Diger borglar 19.849 39.951
-fliskili taraflara diger borclar 5 16.052 39.712
- lligkili olmayan taraflara diger borclar 7 3.797 239
Ertelenmis gelirler 9 30 154
Dénern kari vergi yiikiimliiliig i 25 259 4.676
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin borglar . 15 2.365 1757
Kisa vadeli karshklar ' 388 27
Calisanlara saglanan faydalara :
iliskin kisa vadelf kargiliklar 15 388 271
Cari dénem vergisivle ilgili borglar 25 2.759 2.148
. Satis amaciyla elde tutulan duran
varliklara iligkin ylikiimbtilitkler 24 235973 187.059
" Uzun Vadeli Yiik{imliiliikler 398.100 1.055.832
Uzun vadeli finansal borglar 28 179.049 455.985
Diger borglar 51.576 347.956
-Hiskili taraflara diger borglar 5 18335 311.437
- fligkili olmayan taraflara diger borglar ' 7 33.241 36.519
Tiirev araclar 27 2.105 756
Ertelenmis gelirler 9 506 888
Uzun vadeli kargiliklar 513 306
Calisaniara saglanan faydalara
iligkin uzun vadeli karsiliklar 15 513 306
Ertelenen vergi yiikiimliiliigii 25 164.351 249,941
OZKAYNAKLAR 2.905.237 2.392.691
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 2.905.237 2.392.690
Odenmis sermaye 18 264.647 156.428
Hisse senedithra¢ primleri 252.623 -
Kar veya zararda yeniden siiflandirlacak birikmis
“diger kapsamli gelirler veya giderler . ' - 15.599
-Deger artig fonlart 23 - 15.599
Kardan ayrilan kasitlanmg yedekler 18 26.358 4414
Geemis yillar karlart : 2.111,901 1.290.127
Net dénem kari : 26 249.708 826.122
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - 1
' 3.798.211 3.742.236

Desna Gayrimenkul ve bagli ortakliklari, 31 Aralik 2013 yilinda Kanlica Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve

Ticaret A.3. "ye transfer edilip, konsolidasyon kapsamindan gikartilmstir.

Ekteki dipnotlar bu kensolide finansal tablolarm tamamlayict bir parcasidir.
5 .




RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 1 OCAK - 31 ARALIK 2014 DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Lirast {TL) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2014 2013
- Sattg gelirleri 19 70.938 134.995
- Satigiarin maliyeti (-) 19 (40.954) (57.182)
BRUT KAR : 29.984 77.813
- Pazarlama giderleri (-} 20 (1.184) (2.889)
~ Genel y6netim giderleri (-) 20 (14.630) (25.818)
- Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 77.785 §67.369
- Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (17.738) (288)
ESAS FAALIYET KARI 74.197 916.187
- Yatirim faaliyetlerinden gelirler 22 30.387 56.260
- Yatirim faaliyetlerinden giderler (-} 22 - (1.706)
- Ozkaynak y dntemiy le degerlenen yatirimlarm
karlarindaki pay lar 3 213.788 283.513
FINANSMAN GIDERi ONCES{ FAALIYET KARIVZARAR! 318.372 1.254.254
- Finansman giderleri (-} 22 (58.566) (170.583)
VERGI ONCESI KAR 259.806 1.083.671
Vergi gideri (10.098) (157.859)
- Dénem verg gideri 25 (595) (5.877)
- Ertelenmis vergi gideri 25 (5.503) (151.982)
NET DONEM KARI 249.708 925.812
Net Dénem Karimin Bagilimi
Keontrol giicil olmayan paylar - (310)
Ana ortaklik paylan 26 249.708 926,122
249,708 925.812
Hisse Basina Kazang 20 1,18 3,90

Desna Gayrimenkul ve baglt ortakhklar, 31 Aralik 2013 yilinda Kanhca Gayrimenkul Yatim Ingaat Turizm Sanayi ve
Ticaret A.$. 've transfer edilip, konsolidasyon kapsamindan gikartilmistir.

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayica bir pargasidir.
3 ,



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2014 DONEMINE AIT
KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Dipnot 2014 2013
Referansian
NET DONEM KARI 249.708 925.812
Diger kapsamit (gider) gelir:
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar
Satimaya haar finansal varliklar satis1nedeniyle
deger artis fonundan gikislar 23 (16.420) 3314
Diger kapsamli gelir kalemlerine iliskin vergi gideri 23 821 (167
VERGI SONRASI DIGER
KAPSAMLI (GIDER)/ GELIR (15.599) 3.147
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 234.109 928.959
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Kontrol giicli olmayan paylar : - (310)
Ana ortaklik paylar 234.109 929.269
' 234.109 028.959

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
4
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 1 OCAK - 31 ARALIK 2014 DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
Not 2014 2013

fsletme faaliyetlerinden elde edilen/kullamlan nakit akimlar
Net dénem karn 249.708 925.812
Net donem karini igletme faaliyetlerinden elde edilen

nakit akimmna getinmek icin yapilan diizeltmeler:

Duran varlklann amortisman ve itfa paylan 11-12 54 599
Maddiduran varlk satig (kan) 22 (749) -
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirmlarin
karlarindaki paylar 3 (213.788) (283.513)
Finansal yatinmlarn satisindan elde edilen karlar 28 (11.991) -
Kidem tazminati karg gt 15 625 348
Tzin karsihg 15 117 -
Bagh ortaklik almindan / satisindan kaynaklanan kazanglar (net) 32 (17.357) (55.401)
Stipheli ticari alacaklar kargilig 6 - 482
Yatirm amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim 10-21 (7412) (194.954)
Yapim agamasindaki yatinm amach gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisim 10-21 {40.824) (561.908)
Gergeklesmemis tiirev araclar zarar1/ (karn) 22 1.133 - (859)
Gelir vergisi gideri 25 10.098 157.859
Kur fark: gideri 7.379 34.041
Faiz geliri 21 {29.131) (20.904)
Faiz gideri 22 52.211 74.973
‘ 923 76.575
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler
Ticari alacaklardaki artig {1.227) (2.746)
Miskili taraflardan ticari alacaklardaki artig (3.639) (126.758)
Stoklardaki artig (16.678) : -
Pesin 6denmis giderlerdeki azalis (2.434) 43
Digerkisa vadeli alacaklar ve dénen varlklardaki (artig) / azali (13.741) 255.980
Diger uzun vadeli alacaklar ve duran varliklardaki artis 204 (52.951)
Ticari borglardaki azals (20.656) (5.135)
Tligkili taraflara ticari borglardaki artig 18.678 (13.262)
Ertelenmis gelirlerdeki artis (506) 1.031
Diger kusa vadeli borglar ve gider tahakkuklanindaki artig O 3.904 807
Digeruzun vadeli borglar ve yiikiimliiliklerdeki (azalis) / arti (2.461) 198.118
Kisa vadeli karsiliklardaki degisim 608 (518)
Uzun vadeli kargihklardaki degisim - (18
Cevrim farklan - (72.981)
Faaliyetlerden elde edilen nakit (37.025) 258.185
Odenen gelif vergisi 25 (5.012) (2.263)
Odenen kidem tazminat: 15 (418) (324)
Isletme faaliyetlerinden (kullanilan)/ elde edilen net nakit (42 455) 255.598

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2014 DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras (TL) olarak ifade edilmistir,)

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
Not 2014 2013
Yatirim faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlar
Finansal varlik satisindan elde edilen nakit 28 15.724 (2.638)
Uzun dénem KDV alacaklanndaki artig (27.643) (6.210)
Istiraklere sermaye katilm - 23.260
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatrmlarin
bagh ortakhga transferinden kaynakl nakit ¢ikis: (101) -
Alnan faizler 21 29.131 20.904
Verilen avanslardakd artis - 17 (54.741) -
Bagh ortaklik satigindan kaynaklanan nakit girigi 32 162.202 167.629
Yatirim amagh gayrimenkul alimlan ve yapilan harcamalar 10 (895) (42.509)
Yapimagamasindaki yatinm amacgh gayrimenkul alimlan
ve yapuan harcamalar 11 (182.449) (196.989)
Maddi duran varlik alumu 11 {1.607) (737)
Maddi olmayan duran varlk alime 12 (136) (154)
Maddi duran varlik satisindan elde edilen nakit 11 1.063 37
Yattrim faaliyetlerinden kullanilan net nakit (59.452) . (37.407)
Ortak kontrole tabi islemlerin etkisi . _ - (82.172)
Sermaye arttirim 18 108.219 100
Hisse senedi ihracindan elde edilen nakit 18 252.623 -
Odenen temettiiler 18 (69.793) -
Odenen faizler (69.397) (45.463)
Yeni alinan banka kredileri 252.735 296,231
Odenen banka kredileri (4.680) (252.064)
Iligkili taraflara ticari olmayan borglardaki degisim (316.403) 122.902
Iligkili taraflardan ticari olmayan alacaklardaki degisim (55.246) (142.452)
Finansinan faaliyetlerinde elde edilen /(kullamlan) net nakit 98.058 (102.918)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI (AZALIS)/ ARTIS (3.849) 115.273
DONEM BASINAKIT VE NAKIT BENZERLER 33 381.161 208.643
Déviz karundaki degigimlerin yabanci para
nakit Gizerindeki etkisi (11.612) 57.245
DONEM SONUNAKIT VENAKIT BENZERLERI - 33 365.700 381.161

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarm tamamlayic: bir par¢asidir.




RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ronesans Gayrimenkul Yatrim A.S. (“Sirket”) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmugtur. Sirket’in kayith adresi
Aziziye Mah. Portakal Cigegi Sok.No:33 Y. Ayranc1 Cankaya/Ankara, Tiirkiye’dir.

Sirket’in ana ortagi olan Rénesans Emlak Geligtirme Holding A.S. (“Rénesans Emlak Geligtirme Holding) esas kontrolit
elinde tutan taraftir. Ortakhk yapisinin detaylan Not 18°de verilmistir.

Sirket’in, bagh ortakliklarinn ve is ortakliklarinin (hep birlikte “Grup™) ana faaliyet konusu, alisveris merkezi, ofis binasi
ve diger ticari gayrimenkul projeleri geligtirmektir.

9 Aralik 2014 tarihi itibariyle Euro Efes S.a.r.], Rénesans Gayrimenkul’un %9,8’lik hissesini sermaye arttirmmi yolu ile
278.670 TL bedel 6deyerek satin almigtir. Odenen bedelin 26,047 TL’lik kismi nominal sermaye artis, 252,623 TL’lik
kism1 hisse senedi ihrag primi olarak gésterilmistir. (Not 18)

Grup’un 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle personel sayis1 387°dir. (31 Aralik 2013: 344),

Sirket’in bagh ortakliklar:, merkezi, ana faaliyet konulan ve cografi bsigeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi

Bagh ortakhk {invam Kisa adi Sirket merkezi konusu bolge

Akatlar Gayrimenkul Yatinm Insaat . Gayrimenkul i
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Akatlar Tiirkiye, Ankara Geligtirme Tiirkiye

Alkaretler Gayrimenkul Yatirim insaat s Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Akaretler Tirkiye, Ankara Gelistirme

Altunizade Gayrimenkul Yatm Ingaat . q s Gayrimenkul Tiirkive
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Altunizade Tirkiye, Ankara Geligtirme

Balmumcu Gayrimenkuy] Yatirim Insaat _— Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S., Balmumcu Tirkiye, Ankara Gelistirme

Beykoz Gayrimenkul Yatirim Ingaat . Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S, Beykoz Turkiye, Ankara Geligtirme

Bostanci Gayrimenkul Yatirim Insaat - Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Egitim Sanayi ve Ticaret A.S. Bostancs Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Kavactk Gayrimenkul Yatirun Ingaat . . Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Kavacik Tiirkiye, Ankara Gelistirme

Kuzguncuk Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul Tiirkiye
Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.§ Kuzguncuk Turkey, Ankara Gelistirme

Mecidiyekdy Gayrimenkul Yatirim C oo Gayrimenkul Tiirkiye
Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Mecidiyekdy Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Nisbetiye Gayrimenkul Yatrrim insaat S i Gayrimenkul Tiirkiye
Turizin Sanayi ve Ticaret A.S. Nisbetiye Turkiye, Ankara Geligtirme

Pendik Gayrimenkul Yatrim Ingaat . S Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Pendik Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Ronesans Yonetim A.S. ROY Tiirkiye, Ankara Varlk Tiirkiye

Ydénetimi

Salacak Gayrimenkul Yatirim Insaat . Gayrimenkul Titrkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Salacak Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Tarabya Gayrimenkul Yatirim Ingaat oy Gayrimenkul Tiirkiye
Turizim Sanayi ve Ticaret A.§. Tarabya Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Salacak Gayrimenkul Yatirim Ingaat
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.- s Gayrimenkul Tiirkiye
Ronesans Gayrimenkul Yatim A.S [s Salacak-RGY Tiirkiye, Ankara Gelistirme
Ortaklign .

Sancaktepe Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul Tiirkiye
Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret Sancaktepe Tiirkiye, Ankara Gelistirme

AS.(%)

(*J15 Ekim 2014 tarihinde diger %50 hissenin ahmu sonrasinda, is ortakligimdan gikarilarak bagh ortakhk olarak
smiflandirilmisgtir.



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_NETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: {TL) olarak ifade edilmistir.)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Is Orraklikiar::

Sirket’in 15 ortakliklarmm merkezi, ana faaliyet konulari ve cografl bilgeleri asagidaki gibidir;

Faaliyet Cografi
Is ortaklik {invam Kisa ad Sirket merkezi konusu bilge
: Gayrimenkul
Agim Cimento Sanayi A.S. Agim Tirkiye, Ankara Geligtirme Tiirkiye
Florya Gayrimenkul Yaurim insaat Turizm Tirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. Florya Gelistirme
Goksu Gayrimenkul Yatinm Ingaat Turizm . Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. Goksu Geligtirme
Kandilli Gayrimenkul Yatirimlar Y&netim - Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tirkiye
Ingaat ve Ticaret A.S, Kandilli Geligtirme
Kozyatagi Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm } Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. Kozyatagi ' Gelistirme
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatiim Ingaat Mel2 Tiirkiye, Ankara " Gayrimenkul Tiirkiye
ve Ticaret A.S. : Gelistirme
Mel3 Gayrimenkul Geligtirme Yatirim ingaat Mel3 Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkive
ve Ticaret A.S. Gelistirme
Mel4 Gayrimenkul Geligtirme Yatirim ingaat Tirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
. Meld o
ve Ticaret A.S. Geligtirme
Nalkkagtepe Gayrimenkul Yatinmlan Ingaat Nakkagtepe Tirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Yonetim ve Ticaret A.S. P Geligtirme
Feriky Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Feriks Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tirkive
h . erikdy -
Sanayi ve Ticaret A.S. Gelistirme
Kurtkdy Gayrimenkul Yatrim Ingaat Turizm i Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. Kurtkdy Geligtirme
Y §
Esentepe Gayrimenkul Yatinm Insaat Turizm Esentene Tiirkive, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. P Geligtirme -
Istirakler:
Sirket’in istiraklerinin merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografl bislgeleri asagidaki gibidir: A
Cografi
Istirak finvan Kisa adi Sirket merkezi Faaliyet konusu bilge
Zeugma Aligveris Merkezi A.S. Zeugma Tiirkive, Gaziantep g:{gﬁ ;n:ul Tiirkive

Konsolide finansal tablolarin onavlanmast:

Konsolide finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 11 Mart 2015 tarihinde yayinlanmast igin yetki
verilmistir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadr,




RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Ttirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma lliskin Temel Esaslar
TMS’vye uyguntuk bevam

[ligikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporiamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hilkiimierine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmug olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara
iligkin ek ve yorumlar esas almmisgtir.

Ayrica konsolide finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyurn ile agiklanan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, bazt duran varhklar ve finansal araglarin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet esasma gére
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in &denen tutarm gergege uygun degeri esas
alinmaktadir,

Kullanijan para birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar faaliyette bulunduklar temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglar, Sirket’in gegerli para
birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle konsolidasyon sirasinda kullanilan kurlar: 1 ABD Dolan= 2,3189 TL, 1 Avro=2,8207 TL,
(31 Aralik 2013 tarihi itibariyle: 1 ABD Dolar= 2,1343 TL, 1 Avro=2,9365 TL,).

Yiiksek enflasyon dénemlerinde konsolide finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’'nmn 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih karari uyarmeca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'ma uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere
enflasyon muhasebesi uygulamasma son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarinm Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal tablolar énceki
dénemle kargilagtrmali olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem konsolide finansal tablolanin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agismdan karsilagtirmals bilgiler gerekli goriildigiinde yeniden siniflandirtlir ve nemli farkliliklar agiklanir,
Grup, cari donem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglamasi agisindan énceki dénem finansal
tablolarinda bazi smiflamalar yapmistir. Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlar asagida aciklanmigtur:

» 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle konsolide finansal durum tablosunda ‘Diger Borglar’ altinda smiflanan 96.232 TL
tutarindaki “Ilikili Taraflara Uzun Vadeli Borglar’ igindeki “Bagli Ortakligin Ozkaynak Yéntemi Ile Degerlenen
Yatrmmlara Transferinden kaynaklanan ¢ikislar ile iliskilendirilerek “Gegmis Y1l Karlarina” smiflandrilmistir. Bu
siniflamann dénem kar/zararina etkisi yoktur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma fligkin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona Iliskin Esaslar:

31 Arahk 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsamina dahil edilen bagh ortakhklar asagidaki
gibidir:

Bagli ortakliklar Etkin sahiplik orani (%) Oy kullanma hakki orani (%)

' 31 Aralik 2014 31 Arahk 2013 31 Arahk 2014 31 Arahk 2013
Akatlar 100,00 100,00 100,00 100,00
Alkaretler 100,00 100,00 100,00 100,00
Altunizade 100,00 100,00 100,00 100,00
Balmumecu 100,00 100,00 100,00 100,00
Beykoz 100,00 100,00 100,00 100,00

" Bostanci ) 100,00 100,00 100,00 100,00
Kavacik 100.00 100,00 100,060 0048
Kuzguncuk 160,00 100,00 100,00 100,00
Mecidiyekdy 100,00 99,99 100,00 99,99
Nisbetiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Pendik 100,00 100,00 100,00 98.48
ROY 100,00 100,00 100,00 100,00
Salacak 100,00 100,00 100.00 100.00
Tarabva 100,00 100,00 100,00 99,99
Volga VIP @ - 100,00 - 99,00
Salacak-RGY 100,00 100,00 100,00 100,00
Sancaktepe @ 100,00 50,00 100,00 50,00

12014 yilinda séz konusu Sirket’in hisselerinin tamami satilmistir.
@ 15 Ekim 2014 tarihinde diger %50 hissenin almi sonrasmda, is ortakligmdan c¢ikarilarak bagl ortaklik olarak
simiflandirilmigtir,

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklar: tarafindan kontrol edilen igletmelerin finansal tablolarmi
kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

syatirm yapilan sirket/varlik iizerinde giiciiniin olmasi;
syatirim yapilan girket/varhiktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi ve
sgetiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da olayin
ortaya ¢ikinasi halinde- Sirket yatinmman {izerinde kontrol giiciintin olup olmadiin1 yeniden degerlendirir.

Sitket’in yatinm yapilan girket/varlik iizerinde gogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatmrimm
faaliyetlerini tek bagma yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkmm olmasi halinde, yatirim yapilan
sirket/varlik iizerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil olmak {izere, ilgili yatinmdaki oy
¢ofunlugunun kontrol giicti saglamak igin yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve
sartlar1 goz dniinde bulundurur;

Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin kargilastinmass;

sSirket ve difer hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

*Sozlesmeye bagh difer anlagmalardan dogan haklar ve

eSirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) meveut gliciiniin olup olmadigini gésterebilecek diger olay ve
sartlar.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

Sunuma Iligkin Temel Esaslar (devan)

Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami):

Bir bagh ortakhigin konsolidasyon kapsamina alinmas: Sirket’in bagli ortaklik iizerinde kontrole sahip olmastyla baglar ve
kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin alinan veya elden gikarilan bagh ortakliklarim gelir ve giderleri, satm
alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsaml gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarma ve kontrol giicii olmayan paylara aittir.
Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarin toplam kapsamh geliri ana ortaklik
hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir. Gerekli  olmasi  halinde, Grup’un izledigi muhasebe
politikalariyla ayni1 olmast amaciyla bagl ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalanyla ilgili diizeltmeler
yapilmistir.

Tiim grup igi varhiklar ve yiikiimliiliikler, dzkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere iliskin
nakit akiglart konsolidasyonda elimine edilmistir.

Grup'un mevcut bagli ortaklifimn sermaye pavindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler zkaynak islemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup’un payr ile kontrol giicii olmayan paylarin defter degerleri, bagh ortaklik paylarmdaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicli olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alman veya ddenen
bedelin gergefe uygun degeri arasindaki fark, dogrudan $zkaynaklarda Grup’un pay: olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagli ortakhgindaki kontroli kaybetmesi durumunda, satig sonrasindaki kar/zarar, i) ahnan satis bedeli ile
kalan payin gergege uygun degerlerinin toplami ile ii) bagh ortaklign varlik (serefiye dahil) ve yiikiimliliiklerinin ve
kontrol giici olmayan paylarin énceki defter degerleri arasimdaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir iginde bagh
ortaklik ile ilgili 6nceden muhasebelestirilen ve dzkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar satmis oldugu
varsaymu dzerine kullanilacak muhasebe yontemine gire kayda almir. Bagli ortaklifim satis1 sonrasi kalan yatwimm
kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gergege uygun degeri, TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim”
standardi kapsaminda belirlenen baslangi¢ muhasebelestirmesinde gergege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir
oldufu durumlarda, bir istirak ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatrmmin baglangig
muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli clarak kabul edilir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.,)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Sunuma lliskin Temel Esaslar (devami)

Is ortakliklar: ve istiraklerdeki paviar:

Sermayedeki pay orant

Kurulug ve faaliyet 31 Arahk 31 Aralik
Is Ortakliklan Ana faaliyeti yeri 2014 2013
Acim Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Florya Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Gksu Gayrimenkul Geligtirme Tirkiye, Ankara 50,00 49,99
Kandilli Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kozyatag: Gayrimenkul Gelistirme Torkive, Ankara 50,00 50,00
Mel2 Gayrimenku] Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel4 Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 49,99
Nakkastepe Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Sancaktepe @ Gayrimenku! Geligtirme Tiirkiye, Ankara 100,00 50,00
Ferkoy Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiyve, Ankara 50,00 50,00
Kurtkdy Gayrimenku] Gelistirme Tirkiye, Ankara 50,00 50,00
Esentepe Gayrimenkul Geligtirme Tirkiye, Ankara 50,00 100,00
Istirakler
Zeugma @ Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, GazZantep 49,00 49,00

)14 Subat 2014 tarihiride Esentepe’nin hisselerinin 50%’si Euro Taurus S.A.R.L’ye satilmustir.

) Hissedar s6zlesmesi uyarmca, Grup’un Zeugma’nin genel kurul toplantilarinda % 49 oy kullanma hakk: vardir.
@15 Ekim 2014 tarihinde diger %50 hissenin alimi sonrasmnda, is ortakh@indan ¢ikarilarak bagli ortaklik olarak

simtflandirilmistir.
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2.1

2.2

2.3

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam1)
Sunuma fligkin Temel Esaslar (devami)

Istirakler ve is ortaklarindaki paylar; (devami)

Istirak Grup’un énemli derecede etkide bulundugu isletmedir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve
operasyonel politikalarina iliskin kararlarma miinferiden veya miigtereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma giiciiniin
olmasidir.

Is ortakhgi, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarm, ortak diizenlemedeki net varhklara iliskin haklarmin
oldugu ortak bir girisimdir. Musterek kontrol, bir ekonomik faaliyet iizerindeki kontroliin sézlesmeye dayali olarak
paylasiimasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolil paylasan taraflarm oy birligi ile mutabakatint
gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Ekteki konsolide finansal tablolarda istiraklerin veya is ortakliklarmm faaliyet sonuglar ile varhk ve yiikiimliiliikleri
tzkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemine gore konsolide bilangoda istirakler veya is
ortakhklari, maliyet bedelinin istirakin veya is ortakliginin net varliklarmdaki alim sonrasi dénemde olugan degisimdeki
Grup’un pay1 kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte veya is ortakliginda olusan herhangi bir deger
ditgiikltigiiniin diistilmesi neticesinde elde edilen tutar {izerinden gdsterilir. Istirakin veya is ortakligmin, Grup’un
istirakteki veya is ortakligindaki paym (6ziinde Grup’un istirakteki veya is ortakligindaki net yatirmmmnin bir parcasint
olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirim1 da igeren) asan zararlari kayitlara alinmaz. -Ilave zarar ayrilmasi ancak
Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan yikiimliliige maruz kalmis olmas: ya da istirak veya is ortakliz1 adna
ddemeler yapmis olmas: halinde s6z konusudur.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklegen islemler neticesinde olugan kar ve zararlar, Grup’un
ilgili istirakteki veya is ortaklifindaki pay1 oraninda elimine edilir.

Muhasebe Politikalarindaki Degigiklikler

Muhasebe politikalarmda yapilan dnemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve énceki dénem konsolide
finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari y1l igerisinde muhasebe politikalarinda degisiklik yapmamistr.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek
dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Grup’un cari y1l igerisinde muhasebe tahmin yéntemlerinde Snemli bir degisikligi olmamistir.

Tespit edilen énemli muhasebe hatalan geriye doniik olarak uygulamir ve 6nceki dénem finansal tablolart yeniden
diizenlenir. Cari y1l igerisinde Snemli bir muhasebe hatas: tespit edilmemistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiyve Muhasebe Standartlan
Yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar agagida belirtilmistir.
(a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar: ve dipnotlan etkileyen TMSlerde yapilan degisiklikler:

Bulunmamaktadir.

(b) 2014 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 10, 12, TMS 27 (Degigiklikler) Yatirim Sirketleri!

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Borglarin Netlestirilmesi’

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varhiklar igin Geri Kazamlabilir Deger
Acillamalard

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin
Devamhilig!

TFRS Yorum 21 Harg¢lar ve Vergiler!

TMS 21 (Degisiklikler) Kur Degisiminin Etkileri*

''1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarih sonrasinda baslayan hesap dénemlerinden itibaren gecerlidir.
% Degisikligin yayimlandig 12 Kasim 2014 tarihinden itibaren gegerlidir.

TFRS 10, 12, TMS 27 (Degisiklikler) Yatirim Sirketleri

Bu degisiklik ile TFRS 10’a eklenen hiikiimler ¢ergevesinde yatirim isletmesi tanimim karsilayan isletmelerin tiim bagh
ortakliklarim gergege uygun defer farkini kir veya zarara yansitarak dlgmesi zorunli olup, konsolide finansal tablo
sunmalarma iligkin istisna getirilmistir.

TMS 32 (Degisiklikler) Finansal Varlik ve Finansal Bor¢larin Netlestirilmesi

TMS 32°deki degigiklikler finansal varlik ve finansal borglarin netlestirilmesine yénelik kurallar ile ilgili meveut
uygulama konularmna agiklama getirmektedir. Bu degigiklikler &zellikle ‘cari dénemde yasal olarak uygulanabilen
mahsuplagtirma hakkma sahip® ve ‘es zamanl tahakkuk ve 6deme’ ifadelerine agiklik getirir.

TMS 36 (Degisiklikler) Finansal Olmayan Varliklar icin Geri Kazamlabilir Deger Actklamalart

TFRS 13 “Gergege Uygun Deger Olgiimii” Standardinin bir sonucu olarak deger disiikliigine ugramis varliklarn geri
kazamlabilir tutarmin Slgiimiine iligkin agiklamalarda baz degisiklikler yapilmistir. Bu degisiklik finansal olmayan
varhklarla sinwrl: tutulmus olup, TMS 36’nmn 130 ve 134 tincii paragraflari deZistirilmistir.

TMS 39 (Degisiklikler) Tiirev Uriinlerin Yenilenmesi ve Riskten Korunma Muhasebesinin Devamlihiii

TMS 39°da yapilan bu degisiklikle, hangi durumlarda finansal riskten korunma aracinmn vadesinin deolmasinm veya
sonlandiriimasinin sz konusu olmayacagma, dolayisiyla finansal riskten korunma muhascbesinin uygulanmasma son
verllmeyecegme agikhk getirilmistir.

TERS Yorum 21 Harglar ve Vergiler
TFRS Yorum 21, vergi benzeri ylkiimliliklerin &denmesini ortaya g¢ikaran mevzuatta tammlanan bir faaliyet

gerceklestiginde, 1§letme1erm vergi ve vergi benzerinin 6denmesine iligkin olarak bir borg muhasebelestirmesi gerektigine
agiklik getirmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiick Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

(b) 2014 yilindan ijtibaren gegerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolaimm etkilemeyen standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar: (devamr)

TMS 21 (Degisiklikler) Kur Degisiminin Etkileri
TMS 21 Kur Degisiminin Eikileri Standardmm 39’uncu paragrafinin (b) bendi agagidaki sekilde degistirilmigtir.

“(b} Gelir ve giderler, kér veya zarar ve diger kapsamh gelirin sunuldugu her bir tableda (karsilagtirmah tutarlar dahil)
islem tarihinde gegerli olan déviz kurundan gevrilir.”

tc) Heniiz yiiriirliie girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile meveut
@nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yliriirliige girmemis agagidaki standartlar ile meveut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve
yorumlar: heniiz uygulamamigtir:

_TERS 9 Finansal Araglar

'TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Actklamalart igin Zorunlu Yiiriirlitk Tarihi
TMS 19 (Degisiklikler) Calisanlara Saglanan Favdalar | ,
2010-2012 Dénemine iligkin Y1llik TFRS 2, TFRS 3, TFRS 8, TFRS 13, TMS 16 ve TMS 38, TMS
Iyilestirmeler 24, TFRS 9, TMS 37, TAMS 397
2011-2013 Dénemine fliskin Yaillik
fyilestirmeler TFRS 3, TFRS 13, TMS 407
TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve lifa Paylar Iein Uygulanabilir Olan Yontemlerin

Aciklanmast ?
TMS 16 ve TMS 41 (Degigiklikler) ile Tarmmsal Faaliyetler: Tasprct Bitkiler
TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve
TMS 40 (Degisiklikler) :

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin Muhasebelegtirilmesi ?

130 Haziran 2014 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
231 Aralik 2015 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yaynlanan TFRS 9 finansal varhklarin smiflandinimasi ve &lgiimii ile ilgili yeni zorunluluklar
getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yitkiimliiliklerin siniflandirilmas: ve &lglimi ve
kayitlardan ¢ikarilmasi ile ilgili degisiklikleri icermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS ¢ ve Gegis Actklamalar icin Zorunlu Yiiriirlitk Tarihi

Kasim 2013’te TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden &nce olmamak kaydiyla ertelenmistir. Bu
degisiklik KGK tarafindan heniiz yaymlanmamistir,

TMS 19 (Degisiklikler) Calisanlara Saglanan Faydalar
Bu degisiklik ¢ahsanlarin veya tigiincii kisilerin yaptigi katkilarin hizmete baglh olmalarn durumunda hizmet dénemleri ile
nasi iligkilendirilecegine agiklik getirmektedir. Ayrica, katki tutarmm hizmet yilindan bagimsiz olmasi durumunda,

isletmenin bu tiir katkilar: hizmetin sunuldugu déneme iliskin hizmet maliyetinden azahs seklinde muhasebelestirilmesine
izin verilir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Muhasebe Standartlari (devam)

(¢) Heniiz yiiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevecut
dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

2010-2012 Dénemine fliskin Yillik iyilestirmeler

TFRS 2: Bu degisiklik ‘hakedis kogulu’ ve ‘piyasa kosulu’ tanimlarini degistirirken ‘performans kosulu’ ve ‘hizmet
kosuiu’ tanimlarimi getirmektedir.

TERS 3: Bu degisiklik ile kogullu bedel her bir raporlama tarihinde gergege uygun degeriyle slgiiliir.

TFRS 8: Bu degisiklikler birlestirme kriterlerinin faaliyet bélimlerine uygulanmasinda yénetim tarafindan yapilan
degerlendirmelerin agiklanmasmi zorunlu kilar, ve bélim varliklarn toplammnn isletme varliklari toplami ile
mutabakatmnin ancak bsliim varliklarinin raporlanmasi durumunda gerektigini belirtir.

TERS 13: Bu degisiklik, TFRS 9 ve TMS 39°a getirilen degisikliklerin bazi kisa vadeli alacaklar ve borglarm iskonto
edilmeden Sl¢lilebilmesini degistirmedigine agiklik getirir.

TMS 16 ve TMS 38: Bu degisiklik ile bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerleme iglemine tabi tutuldugunda,
varhgm defter degerinin yeniden degerlenmis tutarma gére diizeltilir.

TMS 24: Bu degisiklik isletmenin difer bir isletmeden kilit ybnetici personel hizmetleri almasi durumunda bu
ybneticilere 6denmis veya Sdenecek tazminatlarin agiklanmasi gerektigine agiklik getirir,

2011-2013 Dénemine kligkin Yillik Iyilestirmeler

TFRS 3: Bu degisiklik miisterek anlasmanm kendi finansal tablolarinda miisterek anlasma olusumunun
muhasebelestirilmesinin TFRS 3 kapsam1 diginda olduguna agikhik getirir.

TFRS 13: Bu degisiklik, 52. paragraftaki istisnanin kapsamina agiklik getirir.

TMS 40: Bu degisiklik bir gayrimenkuliin yatirm amach gayrimenkul veya sahibi tarafindan kullamilan gayrimenkul
olarak siiflandirlmas: konusunda TFRS 3 ve TMS 40 arasindaki iliskiye aciklik getirir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylar Icin Upgulanabilir Olan Yéntemlerin Actklanmas

Bu degisiklik, maddi duran varliklar igin bir varligm kullanimi senucunda olusan faaliyetlerden elde edilen gelire dayal
amortisman yonteminin kullanilmasinin uygun olmadigma agiklik getirirken, aksi ispat edilene kadar hukuken gegerli
ongdril olan, ve yalnizca maddi olmayan duran bir varligm gelir 8lgiimii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da
maddi olmayan duran varhktan elde edilen gelir ile ekonomik faydalarn birbiriyle yakindan iliskili oldugunun
kamtlandigi durumlarda maddi olmayan duran varliklar igin bir varligm kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayalt itfa yonteminin kullamilmasmnin uygun olmadig1 goriistinii de ileri stirmiistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varliZin kullamlmasi sonucunda tiretilen bir kalemin gelecek donemlerde sati fiyatinda beklenen dsiislerin bir varlign,
teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve sonrasinda varhiga iliskin gelecekteki ekonomik
faydalarda disiigiin gostergesi olabilecegi konusuna deginen agiklamalara da yer verir,
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2.5

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

(c) Heniiz yiiriirlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devanu)

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40 (Degisiklikler) Tarmmsal
Faaliyetler: Taswyict Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyic1 bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varlklar smiflandirmasi altinda, ilk
muhasebelestirme kayd sonrasinda maliyet ya da yeniden degerleme esasma gore dlgiilmesine imkan saglayacak sekilde
TMS 16 standard: kapsaminda ele alinmasini belirtir. Bu standartta ayrica ‘tasiyici bitki’ tarimsal firiinlerin iiretimi veya
temini igin kullanilan, bir dénemden fazla iiriin vermesi beklenen ve dnemsiz kalinti satislart disinda tarumsal tirtin olarak
satilma olasiigmin gok diisiik oldugu yagayan bir bitki olarak tanimlanmistir. Bu standartta tasiyier bitkilerden yetistirilen
iirinlerin TMS 41 standardinin kapsaminda cldugu da belirtiimektedir.

TMS 16 ve TMS 41°’de yapilan Bu degisiklikler sirasiyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40 standartlarmm
da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmastir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faalivetlerde Edinilen Paylanin Muhasebelestirilmesi
Bu standart, igletme tegkil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin:

*TFRS 11°de belirtilen kurallara aykwn olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’ lerde yer alan isletme
birlesmeleriyle ilgili tiim muhasebelestirme iglemlerinin uygulamasi, ve

*TFRS 3 ve diger TMS'ler uyarmca isletme birlesmelerine iliskin agiklanmasi gereken bilgileri agiklamasim
Ongdriir.

TFRS 11°de yaptlan bu degisiklik TFRS 1 standardinin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.

Grup, standartlarin finansal durum ve performans: iizerine etkilerini degerlendirmektedir,

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Iligkili Taraiflar

Higkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir tiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir: Stz
konusu kiginin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmast durumunda,

(ii) raporlayan isletme tlizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakh@mnm kilit yénetici personelinin bir ityesi olmas
durumurida.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayihr:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin-ayni grubun {iyesi olmasi-halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklk ve
diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun fiyesinin) istiraki ya da is
ortakli: olmasi halinde.

(iii) Her iki igletmenin de aym bir {i¢iincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortakhig olmas: ve diger isletmenin sz konusu iiglincii isletmenin
igtiraki olmasi halinde.
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2.5

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)
iligkili Taraflar (devam)

{(b) Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevecut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir: (devami)

{v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin calisanlarma iligkin
olarak isten ayrilma sonrasinda sagianan fayda planlarmmn olmas: halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin béyle
bir planmin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme iizerinde énemli etkisinin bulunmasi veya sbz
konusu igletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginm) kilit yénetici personelinin bir fiyesi olmas: halinde,

Iliskili tarafla yapilan iglem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin va da
vilkiimliiliklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelivleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasma gore kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle ilgili
ekonomik faydalarm Grup’a girisi miimkiin gdrillityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde 8l¢iilebiliyorsa
gergeklesir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yénteme gére
muhasebelestirilir.

Elektrik, su ve ortak alan giderleri yansuma gelirleri

Grup’un' sahibi oldugu aligveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalarr Grup
sitketlerinin kiracilar ile yapmig oldugu stzlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasma gbre yansitilir,

Konut sattmindan elde edilen gelirler

Grup, konut ve rezidans satmaktadir. Konut veya rezidans satisindan gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak
tutarinin gergege uygun degeri iizerinden ol¢iiliir.

Konut ya darezidans satigindan elde edilen gelir, asagidaki sartlarn tamami yerine getirildiginde muhasebelegtirilir;

*  Grup'un miilkiyetle ilgili tlim 6nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi,

*  Grup'un miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katilimmin ve satilan mallar iizerinde etkin bir kontrol{iniin
olmarmasi, .

+  Gelir tutarmm giivenilir bir sekilde slciilmesi,

»  Islemle iliskili ekonomik faydalarm isletmeye akisimun olasi olmast ve

+  Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 6lgiilmesi.

Risk ve kazanglarm transferi satig sozlemeleriyle belirlenen kosullar esasmca olur. Konut satisindan elde edilen gelirler
satmn alm stzlesmesinin miisteri tarafindan imzalanmasi ve sézlesmenin yetkili kurum tarafindan onaylanmasi iizerine
gergeklesmis kabul edilir.

Temettii ve faiz geliri

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarm temettii alma hakki dogdugu zaman (Grup’un
ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde dlgiilmesi miimkiin cldugu siirece) kayda alimr.

Finansal varhiklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalart elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde
dlgiilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara almir, Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrit boyunca ilgili
finansal varhktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini séz konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz oram
nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk ettirilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedilkge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti {devami)

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diigiik olani ile deferlenmektedir. Sabit ve degisken genel iiretim
giderlerinin bir kismint da igeren maliyetler stoklarm bagh bulundugu sinifa uygun olan yénteme gére ve cogunlukla
agirlikli ortalama maliyet yéntemine gére degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan
tahmini satig fiyatindan tahminj tamamlanma maliyeti ve satisi gergeklestirmek igin yiitklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplammmn indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina diistiiginde,
stoklar net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger disiikliigiiniin olustugu yilda kaar veya zarar tablosuna gider
olarak yansiilr. Daha once stoklarm net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda,
ayrilan deger diisiikliigii karsihg iptal edilir. Iptal edilen tutar nceden ayrilan deger diigiikliigii tutari ile smirhidir.

Yapim agsamasindaki konut projeleri, proje ile ilgili atfolunabilir dogrudan ve delayli malivetlerden olusmaktadir. Bu
stoklar maliyetten veya net gergeklesebilir degerden (daha az olanindan) muhasebelestirilmektedir,

Proje gelistirme amaciyla elde tutulan arsalar satis amagh gelistirilecek gayrimenkul konut projelerinde kullantlacak
arsalari kapsar.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikinis deger diistikliikleri diiséildiikten sonraki
tutar fizerinden gsterilirler,

Maddi duran varliklarin, maliyet veya deferlenmis tutarlar:, beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali émiir, kalnt1 defer ve amortisman yéntemi, tahminlerde
ortaya gikan degigikliklerin olas: etkileri ig¢in her it gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik
olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildifinda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin
beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden gikarilmasi ya da
bir maddi duran varhgm hizmetten almmast sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri
arasmdaki fark clarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar satin alinan maddi olmayan duran varliklardan olugmaktadir. Satin alman maddi olmayan
duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikimis deger dilgiiklikleri diigiildiikten sonraki tutariyla
gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali Smiirlerine gore dogrusal amortisman ydntemi kullamlarak itfa edilir.
Beklenen faydali émiir ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkilerini tespit etmek
amaciyla her y1l gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Satin alman bilgisayar yazilim lisanslar1 defter degerinden gésterilmektedir ve yazilmi satin alma swasinda ve satin
almmdan kullanima hazir olana kadar gegen siirede olusan dolaysiz maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu
maliyetler, faydali dmiirlerine giire amortismana tabi tutulur.

Maddi olmayan varliklarin bilango disi birakilmas:

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullamimi ya da satigindan, gelecekte ékonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dig1 brrakilir. Bir maddi olmayan duran varhgin
finansal durum tablosu (bilango) digt birakimasindan kaynaklanan kir ya da zarar, varsa, varhklarm elden
¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal
durum tablosu (bilanco} digina alindig zaman kér veya zararda muhasebelestirilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Maddi olmayan duran varlklar (devam)

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda DeZer Diisiikliigii

Grup, her raporiama tarihinde varhiklarmda deger diisiikliizii olup olmadigini belirlemek igin maddi olan ve olmayan
duran varhiklarimm defter degerini inceler. Varliklarda deger ditsiikliigii olmas1 durumunda, deger diisikliigii tutarmm
belirlenebilmesi igin varhiklarin, varsa, geri kazamlabilir tutar1 &lgiiliir. Bir varligm geri kazanilabilir tutarimin
oigiilemedigi durumlarda Grup, varlkla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir tutarim 8lger. Makul ve tutarl: bir
tahsis esas1 belirlenmesi halinde sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadigi durumlarda,
Grup varhklar: makul ve tutarli bir tahsis esasiumn belirlenmesi igin en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya da deger
diisiikliiZii gostergesi olmasi durumunda deger diisiiklitgil testine tabi tutulur. Geri kazamlabilir tutar, bir varhgm veya
nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diigiilmiig gergege uygun degeri ile kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullantm
degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akistarmin bugiinkii degeridir.
Kullanim degerinin hesaplanmasinda mevcut dénemdeki piyasa degerlendirmesine gére paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlar tahminlerinde dikkate alinmayan varlifa 6zgii riskleri yansitan vergi &ncesi iskonto oram
kullanthr.

Bir varhigm (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda, varhgm
(ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanlabilir tutarina indirilir. Ilgili varlign yeniden degerlenen tutarla
dlgtilmedigi hallerde deger diigiikliigii zaran dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Bu durumda deger disgikliigi
zarar1 yeniden degerleme deger azalist olarak dikkate alintr.

Deger diisitkiiigli zararmm sonraki dénemlerde iptali séz konusu oldugunda, varligm (va da ilgili nakit yaratan birimin)
defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter
deger, ilgili varlik (va da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in &nceki dénemlerde varhk icin deger disiikliigi zararmm
ayrilmamig olmas: durumunda ulagacag defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar fizerinden
gosterilmedikge, deger diigiikligu zararmna iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmig bir varligin deger diigiikligii zararinin iptali, yeniden degerleme artist olarak dikkate almir.

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatrim amagl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanc elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk
olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 8lgiiliirler. Baslangig muhasebelestirmesi sonrasmda
yatirm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa koguliarni yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler.
Yatrim amagli gayrimenkullerin ger¢eie uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklar: dénemde konsolide gelir tablosuna dahil edilirler.

Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, genellikle altinct ve onikinei ay sonlarmda Grup ile
iligkisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz girketi tarafindan, figlincii ve dokuzuncu ay sonlarinda ise Grup tarafindan
gergeklestirilen degerlemeye gdre belirlenir. Uluslararasi Deerleme Standartlari'na uygun olan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinmn referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlannin indirgenmesi ve
gelirlerin kapitalizasyonu ydntemleri ile tespit edilmistir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alic1 ve
satic1 arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fivat esas alinarak belirlenir.

Yatirm amagh gayrimenkuller, satilmalan veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigmdan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagmimn belirlenmesi durumunda bilango disi birakilirlar. Yatrim amaclh gayrimenkulun
kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dénemde konsolide gelir tablosuna
dahil edilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Yatirim amagl gayrimenkuller (devami)

Transferler, yatim amagl1 gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilr. Gergege uygun deger esasina
gire izlenen yatrim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul smifina yapilan bir transferde,
transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme iglemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki
degisikligin gergeklestigi tarihteki gergee uygun deZeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege
uygun defer esasma gore gosterilecek yatwim amagh bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme, kullanundaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasin: uygular.

Operasyonel kiralama islemine konu gayrimenkul yatirim amach gayrimenkul olarak muhasebelestirildiginde, ilk islem
deZeri, islemin finansal kiralama olmasi durumunda muhasebelesecek ilgili yiikiimlillik (asgari kira ddemelerinin
bugiinkii degeri) ve faiz giderini kapsamaktadir (Not 10).

Yatirim amagh gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak tizere iki parcadan olugmaktadir. Aktiflesmis
giderler kismen ya da téimii Grup’a ait olan ve tamamlanmalan ile birlikte devralinacak olan kiralik alanlar {izerindeki
gelistirmelerden olusur. Ileride yatinm amagli kullaniimak iizere inga edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da ingaat
tamamtianincaya kadar yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller olarak gésterilir. Insaat tamamlandiktan sonra
yatrim amacl gayrimenkullere smiflanir.

Yapun asamasmdaki yatirnm amagh gayrimenkuller

Yapim agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller ingaat ya da gelistirme bitene kadar yapim asamasmdaki yatirun
amagh gayrimenkul olarak kayda almir, insaatm bitiminde yatirim amagli gayrimenkullere smiflanir, Yeniden degerleme
sirasinda ortaya ¢ikan kar veya zarar konsolide gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Ingaat halindeki yatiim amagh gayrimenkuller, (giivenilir bir gercese uygun degerin belirlenmesi halinde}, gergege
uygun deger ile degerlenir ve gergefe uygun degerdeki degisimler gelir tablosu iginde muhasebelestirilmektedir.

Grup’un yapim agamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerinin gergee uygun degeri, genellikle altmer ve onikinei ay
sonlarinda Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan, iigiincit ve dokuzimcu ay sonlarmda ise
Grup tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore belirlenir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na uygun olan
degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarmin referans alinmasi, gelecekteki nakit alkimlarinm
indirgenmesi ve gelirlerin kapitalizasyonu yéntemleri ile tespit edilmistir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde
istekli bir alrcr ve saticr arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir,

Tahviller

Tahviller alindiklari veya ihrag edildikleri tarihlerde, alinan veya ihra¢ edilen futardan islem giderleri gikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Tahviller, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto edilmis
degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Thrag edilen tahvil tutar1 (islem giderleri haric) ile geri deme
degerleri arasmdaki fark, konsolide gelir tablosunda vade siiresince muhasebelestirilir,

Borg¢lanma maliyetleri

Kullamma ve satiga hazir hale getirilmesi dnemli Slgiide zaman isteyen varliklar (8zellikli varliklar) stz konusu

- oldugunda, satm alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima

veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Bir donemde, 6zellikli bir varhgin elde edilmesi amactyla borg alinan fonlara iliskin aktifiestirilebilecek borglanma
maliyetleri tutary, ilgili dénemde bu varliklar igin katlanilan toplam bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarm gegici finansal
yatinmlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen tutardir. Yatrmmla ilgili kredinin heniiz harcanmamig
kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun
borglanma maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tilm bor¢lanma maliyetleri, olustuklar: dénemde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)
Finansal araclar

Finansal varliklar

Grup finansal varhklarm: “gergege uygun deger fark: kér veya zarara yansinlan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde
tutulacak yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak smiflandrmigtr.
Smiflandirma, finansal varhigin elde edilme amacina ve ézelligine bagh olarak, ilk kayda alma swrasinda belirlenmektedir.
Normal yoldan alinip satifan finansal varliklar iglem [teslim tarihi] tarihinde kayitlara almmaktadir. Finansal varhiklar ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun deZerinden &lgilir. Gergefe uygun deger farki kir veya zarara
yansitilmayan finansal varhik veya finansal yiikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi swrasinda, ilgili finansal varligm
edinimi ile dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de stz konusu gergege uygun degere ilave edilir.

Gercefe uygun deger farks kér veya zarara vansttilan finansal varliklar

GergeBe uygun defer farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlk kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildifi zaman s8z konusu kategoride
siniflandirtlir, Finansal riske karg: etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tiriinleri teskil eden bahse konu
finansal varliklar da ger¢ege uysun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandmilir. Tlgili
finansal varliklar, gergege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar veya zarar tablosunda muhasebelegtirilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak vatirimlar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanag: ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir deme planina sahip, sabit vadeli
bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak simiflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak
yatirmlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diisiikliigi tutart diisiilerek kayitlara almr ve
ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satidmava hazu finansal varliklar

Satiimaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak smflandirilan ya da (a) krediler ve
alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirmmlar veya (c) gercegge uygun deger farki kir veya zarara yansitilan
finansal varliklar olarak siniflandirilmayan tiirev olmayan finansal varhklardur.

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote dzkaynak araglar: ile baz: borglanma senetleri

~ satilmaya hazir finansal varliklar olarak smiflandirilir ve gergege uygun degerleriyle gésterilir, Grup’un aktif bir pivasada

islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat satilmaya hazir finansal varlik olarak simiflanan ézkaynak araclar
bulunmakta ve gercefe uygun degerleri glivenilir olarak dlgiilemedigi igin maliyet degerleriyle gosterilmektedir.(gergede
uygun deferin giivenilir olarak 6lgiilebilir oldugu durumda bu varlklarm gercefe uygun degerleriyle
muhasebelestirildigini belirtmek gerekir). Kar veya zarar tablosuna kaydedilen deger diisiiklikleri, etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar haricindeki, gergege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamh gelir iginde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger
art1s fonunda biriktirilir. Yatirimin elden gikarilmasi ya da deger diisiikliigiine ugramas: durnmunda, finansal varhklar
deger artig fonunda biriken toplam kar/zarar, kar veya zarar tablosuna simiflandwr1lmaktadir.

Aktif bir piyasada cari piyasa degeri olmayan ve gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya
hazir dzkaynak araglar ile bu tiir dzkaynak araglanyla iligkili olan ve demesi bu tiir varhiklarim satisi yoluyla yapilan
tiirev araglari, maliyet deSerinden her raporlama dénemi sonunda belirlenen deger disikligii zararlan diigiilmiis
tutarlariyla degerlenir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada iglem gdrmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
smiflandirilr, Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve digerleri) etkin faiz yontemi
kullamlarak iskonto edilmis maliyeti fizerinden deger diisiikliigii diigiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin
énemli olmadiF1 durumlar haricinde etkin faiz oran1 yontemine gére hesaplanarak kayitlara alnir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devam))

Finansal araclar (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatirimlardir. Grup’un nakit ve nakit benzerleri ‘Krediler wve Alacaklar’ Kkategorisinde
siniflandirilmaktadir,

Finansal varivklarm kavda alinmast ve bilanco dist birakiimas

Grup, finansal varlik ve yilkiimliiliikleri sadece finansal araglarin sozlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina
almaktadr. Grup, finansal varhga ait nakit akiglarma iligkin sézlesmeden dogan haklarimin siiresinin dolmasi veya ilgili
finansal varlif1 ve bu varhifm miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlart bagka bir tarafa devretmesi durumunda
56z konusu varlify bilango disi birakir. Varhigin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimiarin bagka bir tarafa
devredilmedigi ve varhign kontroliiniin Grup tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup, varhkta kalan payim ve
bu varliktan kaynaklanan ve édenmesi gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup*un devredilen bir
varhgm milkiyetinden doZan tiim riskleri ve kazanimlan elde tutmasi durumunda, finansal varhgn
muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal varlik kargisinda teminata
baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir, Grup, finansal yitkiimliliigi sadece sdzlesmede tanmlanan vikiimliiliigi
ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimma ugrar ise bilango dis1 brrakir,

Finansal viikiimlilikler

Finansal bir yitkiimliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden 8lgiiliir. Gergege uygun deger farki
kér veya zarara yansitilmayan finansal ytikiimliiliiklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal yitkiimliiliigiin
yiiklenimi ile dogrudan iligskilendirilebilen islem maliyetleri de séz konusu gergege uygun dedere ilave edilir. Finansal
yiikiimliiliikler sonraki dgnemlerde etkin faiz oram Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yéntemi
kullanilarak itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Tiirey finansal araclar ve finansal riskten korunma muhasebesi

Gelecekteki nakit alomlarmm finansal riskten korunmasi olarak belirlenen ve bu konuda etkin olan tiirev finansal
araglarin gergefe uygun deBerindeki degisiklikler dodrudan dzkaynak icerisinde etkin olmayan kismi ise dogrudan kar
veya zarar tablosunda kayitlara alnir.

Baglayic1 taahhiidiin veya gelecekteki tahmini bir islemin nakit akim riskinden korunmas: igleminin, bir varligmn veya
yiikiimliiligiin kayda alimi ile sonuglanmas: durumunda, ilgili varhk ve yiikiimliiliikler ilk kayda alindiklarinda, énceden
dzkaynak igerisinde kayda almmmig olan tiirev finansal araglara iliskin kazang veya kayiplar, varhgm ya da yitkiimliiliigiin
baglangi¢ tutarmm &lgiimiine dahil edilir. Bir varhgm veya yiikiimliiliigiin kayda almmas: ile sonuglanmayan finansal
riskten korunma isleminde, dzkaynak igerisinde yer alan tutarlar finansal riskten korunan kalemin kar veya zarar
tablosunu etkiledigi dénemde kar veya zarar tablosu igerisinde kayda alinirlar, Finansal riskten korunma muhasebesi i¢in
gerekli sartlar1 karsilamayan tiirev finansal araglarin gergefe uygun degerindeki degisiklikler olustuklari dénemde kar
veya zarar tablosuna kaydedilir.

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten korunma aracmm kullamim siiresinin dolmasi, satilmas: ya da
kullanilmas: veya finansal riskten korunma muhasebesi icin gerekli sartar1 kargilayamaz hale geldigi durumda son verilir.
Ilgili tarihte, dzkaynak igerisinde kayda almmig olan finansal riskten korunma aracindan kaynaklanan kiimitlatif kazang
veya zarara islemin gerceklesmesinin beklendigi tarihe kadar dzkaynakta yer verilmeye devam edilir. Finansal riskten
korunan islem gergeklesmez ise tzkaynak icindeki kiimiilatif net kazang veya zarar, dénemin kar zararma kaydedilir,
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devam)
Isletme birlesmeleri

Isletme satm alimlar, satin alim ydntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde transfer edilen bedel,
gergege uygun degeri iizerinden &l¢iiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme tarafindan transfer edilen varliklarin
birlesme tarihindeki gercege uygun degerlerinin, edinen isletme tarafindan edinilen isletmenin &nceki sahiplerine kars:
iistlenilen borglarin ve edinen isletme tarafindan ¢ikarlan 6zkaynak paylarmin toplami olarak hesaplanir. Satin alima
iligkin maliyetler genellikle olustuklar: anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alman tanimlanabilir varliklar ile iistlenilen yiikiimtiliikler, satin alim tarihinde gergege uygun degerleri iizerinden
muhasebelestirilir, Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

e Ertelenmis vergi varliklarr ya da yitkiimliililkleri veya caliganlara saglanan faydalara iliskin varlik ya da
ylkiimlGlikler, swasiyla, TMS 12 Gelir Vergisi ve TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standartlar: uyarinca
hesaplanarak, muhasebelestirilir;

» Satin alinan isletmenin hisse bazli 6deme anlagmalar ya da Grup®un satin alman igletmenin hisse bazli ddeme
anlasmalarnmn yerine gegmesi amaciyla imzaladig1 hisse bazl édeme anlagmalar ile iliskili yiikimlilikler va da
tzkaynak araglari, satn alm tarihinde TFRS 2 Hisse Bazli Odeme Awnlagmalart standardi uyarinca
muhasebelestirilir; ve

e TFRS 5 Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faalivetler standardi uyarinca satig amach
elde tutulan olarak simflandirilan varliklar (ya da elden ¢tkarma gruplan) TFRS 5°de belirtilen kurallara gére
muhasebelestirilir. '

Serefiye, satm alim i¢in transfer edilen bedelin, satin alinan igletmedeki varsa kontrol giicli olmayan paylarin ve, varsa,
agamalt olarak gergeklesen bir igletme birlegmesinde edinen igletmenin daha #nceden elinde bulundurdugu edinilen
isletmedeki tzkaynak paylarinin gercefe uygun degeri toplammm, satin alinan igletmenin satin alma tarihinde
tanimlanabilen varliklarmin ve istlenilen tanimlanabilir yiikiimliilitklerinin net tutarni asan tutar olarak hesaplanir.
Yeniden degerlendirme sonrasinda satin alinan igletmenin satm alma tarihinde tanimlanabilen varliklarmimn ve tistlenilen
tantmlanabilir ylikiimliilitklerinin net tutarinm, devredilen satin alma bedelinin, satm alinan isletmedeki kontro! giicii

- olmayan paylarm ve, varsa, satin alma tncesinde satin alinan igletmedeki paylarm gergege uygun degeri toplamini asmasi

durumunda, bu tutar pazarhkli satin almadan kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir,

Hissedar paylarmi temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarmin belli bir oranda pay hakkini
veren konfrol giicii olmayan paylar, ilk olarak ya gergege uygun deZerleri fizerinden ya da satin alman igletmenin
tanimlanabilir net varhklarinin kontrol giicii olmayan paylar oraninda muhasebelestirilen tutarlan lizerinden lgitliir.
Olgiim esast, her bir isleme gore belirlenir. Diger kontrol giicii olmayan pay tiirleri gergege uygun degere gore ya da,
uygulanabilir oldugu durumlarda, bir bagka TFRS standardinda belirtilen yéntemler uyarinca lgiiliir.

Bir isletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi durumlarda, kosullu bedel
satm alim tarthindeki ger¢ege uygun deger iizerinden §lgiiliir ve isletme birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir.
Olgme donemi igerisinde. ortaya ¢ikan ek bilgilerin sonucunda kogullu bedelin gercefe uygun degerinde diizelime
yapilmas1 gerekiyorsa, bu diizeltme gerefiyeden gegmise doéniik olarak diizeltilir. Olgme dénemi, birlesme tarihinden
sonraki, edinen igletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gecici tutarlari dizeltebildigi dénemdir. Bu dénem
satin alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Ol¢me dénemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gergese uysun degerindeki degisiklikler igin
uygulanan sonraki muhasebelestirme iglemleri, kosullu bedel igin yapilan smiflandirma sekline gére degisir. Ozkaynak
olarak siniflandirilmis kosullu bedel yeniden 6lgiilmez ve buna iligkin sonradan yapilan &deme, Gzkaynak icerisinde
muhasebelestirilir. Varlik ya da borg olarak smiflandirilan kogullu bedelin Finansal arac niteliginde olmasi ve UMS 39
Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda bulunmasi durumunda, séz konusu kogullu bedel
gercege uygun degerinden olgiilir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kir veya zararda ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir. TMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, TMS 37 Karsiiklar veya diger uygun TFRS ler
uyarmeca muhasebelestirilir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Isletme birlesmeleri (devam)

Asamali olarak gergeklesen bir igletme birlesmesinde Grup’un satin alinan igletmede 8nceden sahip oldugu &zkaynak
pay! gergege uygun degere getirmek igin satm alim tarihinde (yani Grup’un kontrolii ele aldigh tarihte) yeniden &l¢tiliir ve,
varsa, ortaya ¢ikan kazang/zarar kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Satin alim tarihi 8ncesinde diger kapsamlr gelir iginde
muhasebelestirilen satin alnan isletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, séz konusu paylarin elden ¢ikanldigr varsayimi
altinda kar/zarara aktarihr.

Isletme birlesmesi ile ilgili satn alma muhasebesinin birlesmenin gergeklestizi raporlama tarihinin sonunda
tamamlanamadif1 durumiarda, Grup muhasebelestirme isleminin tamamlanamadigi kalemler i¢in gegici tutarlar raporlar.
Bu gegici raporlanan tutarlar, 6l¢iim déneminde diizeltilir ya da satin alim tarihinde muhasebelestirilen tutarlar éizerinde
etkisi olabilecelt ve bu tarihte ortaya ¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak
amaciyla fazladan varlik veya yitkiimliililk muhasebelestirilir,

Serefiye

Satm alm igleminde olusan serefiye tutar, varsa, deger ditgitkligil karsiliklar: diigtildiikten sonra satin alim tarihindeki
maliyet degeriyle degerlenir.

Deger disiikligli testi icin, serefiye Grup’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda saglamayi bekleyen nakit iireten
birimlerine (va da nakit tireten birim gruplarma) dagitilir.

Serefiyenin tahsis edildigi nakit ireten birimi, her yil deger dilgiikliigii testine tabi tutulur. Birimin deger diisiikliigiine
ugradigin gdsteren belirtilerin olmas: durumunda ise deger dilgiikliizii testi daha stk yaplir. Nakit {ireten birimin geri
kazanilabilir tutar1 defier degerinden diisiik ise, deger disitkltigli karsilifi ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden
ayrilir, ardmdan birim igindeki varliklarin defter degeri diigiiilir. Serefiye igin ayrilan deBer diistikligt karsilig,
dogrudan konsolide kapsamli gelir tablosundaki kar/zarar iginde muhasebelegtirilir. Serefiye defer dilgiiklligii karsihig
sonraki dénemlerde iptal edilmez.

Igili nakit Gireten birimin satis1 swrasmda, serefiye icin belirlenen tutar, satis isleminde kar/zararin hesaplamasina dahil
edilir.

Kur degisiminin etkileri

Yabanci Para islem ve Bakiveler

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolar: faaliyette bulunduklar: temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in konsolide finansal
tablolar igin sunum birimi olan Tiwrk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.

Her bir igletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (fonksiyonel para birimi digindaki
para birimleri} gergeklesen iglemler, iglem tarihindeki kurlar esas almmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilan¢oda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak fonksiyonel para
birimine gevrilmektedir. GergeZe uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olaniar, ger¢ede uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas almmak suretiyle fonksiyonel para birimine
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden &lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye
tabi tutulmazlar. .
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devam)

Kur degisiminin etkileri (Devami)

Yabanci Para Islem ve Bakiveler (devami)

Kur farklar, gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanct para birimiyle
gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarm maliyetine dahil
edilen kur farklan) haricinde olustuklar: dénemdeki konsolide gelir tablosunda muhasebelestirilirler:

Pay basina kazang

Konsolide gelir tablosunda belirtilen hisse basma kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirhikli ortalama sayisma béliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis wil karlarmdan dafituklar “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlan, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan afirhkli ortalama hisse saysi, sdz konusu hisse senedi
dagitimlarmin gegmise déniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymmi igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alman
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yikiimliliigiin bulunmas:, yikiimlitliigiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmas1 ve sdz konusu yiikiimliiltik tutarmm giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas: durumunda finansal tablolarda
karsihik ayrilir.

Kargilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz éniinde bulunduruiarak, bilango tarihi itibariyla
yukimliltiglin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en gilvenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir,
Kargithgm, meveut yikiimliiltigiin karsilanmas: igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak sl¢iilmesi durumunda séz
konusu karsih@in defter degeri, ilgili nakit akimlarinm bugiinkii degerine egittir.

Karsihgm 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanm bir kismu ya da tamammn iigiineii taraflarca karsilanmasmm
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarmn tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmas1 ve giivenilir bir
sekilde Slgililmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara sebebivet verecek séziesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan meveut yilkiimlilikler, kargilhk olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir. Grup’un, sézlesmeye bagh yiikiimliilikklerini yerine getirmek igin katlanifacak kagmilmaz maliyetlerin
bahse konu sézlesmeye iliskin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalar asan sézlesmesinin bulunmasi halinde,
zarara sebebiyet verecek sozlesmenin varoldugu kabul edilir.

Finansal bilgilerin biliimlere gore raporlanmasi

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren TFRS 8’e (“Béliimlere Gére Raporlama”) uysun olarak faaliyet boliimlerini
tanimlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet boliimleri, Grup yénetimi tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen ig raporlara
dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmast ve béliimlerin performanslarmin
degerlendirilmesi amaciyla sonuglar1 ve yatirimlar: gayrimenkul projeleri ve cografi segment bazinda incelemektedir
(Not 4).
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2.5

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIH! ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.}
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Tirk Vergi Mevzuat,, ana sirket ve onun bagh ortakhima konsolide vergi beyannamesi hazirlamasma izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: iizere, vergi karsiliklari her bir igletme bazinda ayr
olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Carivergi

Cari y1l vergi yiikiimliiligi, donem karmin vergiye tabi olan kismn lizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér, diger yillarda
vergilendiriiebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmas nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kirdan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi yitklimlitliigii
bilango tarihi itibarryla yasallagmis ya da Snemli 8l¢iide yasallagmig vergi orani kullanilarak hesaplanmistar.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiligii veya varligr, varliklarm ve yiikiimlilliiklerin finansal tablolarda gisterilen tutarlan ile yasal
vergi matrahi hesabinda dikkate alman tutarlan arasindaki gegici farkliliklarin bilango ydntemine gére vergi etkilerinin
vasalagmig vergi oranlan dikkate alnarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi viikiimliliikleri
vergilendirilebilir gegici farklarn tiimit igin hesaplanuwken, indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi
varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas:
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliilitkler, ticari ya da mali kar/zarar etkilemeyen igleme-iligkin
gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimlilliiklerin ilk defa finansal tablolara almmasindan (isletme birlesmeleri
diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelegtirilmez.

Ertelenmig vergi yitkimliliikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasih@min diigiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki yatimmlar ve is
ortakhiklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin timii i¢in hesaplanir, Bu tiir vatirun ve paylar
ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varhiklar,, yakin gelecekte vergiye
tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmas ve gelecekte ilgili
farklarm ortadan kalkmasmin muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varhgmm kayith degeri, her bilanco tarihi itibariyla gdzden gegirilir. Ertelenmis vergi varhgmnm kayrth
degeri, bir kismmin veya tamaminin saglayacag: faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig 8lgiide azaltilir,

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliilitkleri varhklarin gerceklesecegi veya yiikiimliliiklerin yerine getirilecegi

‘dnemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagmis veya nemli dlgiide yasaltasmis vergi oranlan

(vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplamir. Ertelenmis vergi varhiklan ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmas1 sirasnda,
Grup’un bilango tarihi itibartyla varliklarmin defter degerini geri kazanmas ya da yiikiimliliiklerini yerine getirmesi igin
tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar dikkate almr.

Ertelenmis vergi varliklari ve ylikimliiliikleri, cari vergi varhklariyla cari vergi yiikiimliiliklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkm clmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliilitklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iligkilendirilmesi ya da Grup'un cari vergi varlik ve yikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle Sdeme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.

Ddénem cari ve ertelenmig vergisi

Dogrudan &zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iliskin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da igletme birlesmelerinin ilk kayda
alimmdan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, konsollide gelir tablosunda gider va da
gelir olarak muhasebelestirilir. [sletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alman bagh
ortakh@m tanimlanabilen varlik, yiikiimliilitk ve sarta bagli bor¢larinm gergege uygun degerinde elde ettigi paymn satin
alim maliyetini agan kismmin belirlenmesinde vergi etkisi géz dniinde bulundurulur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKiN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Turk Lirast (TL) ofarak ifade edilmigtir.}
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminatlar::

Grup farkh iilkelerde faaliyet gostermektedir ve kidem tazminat karsiifinin belirlenmesinde, bu stz konusu iifkelerin
yerel kanunlarini ve uygulamalanni uygulamaktadir,

Titrkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten gikarilma
durnmunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Caliganiara Sagianan Faydalar Standard: (*“TMS 19”) uyarmca
sz konusu tiirdeki 6demeler tanunlanmig emeklilik fayda planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yitkiimliiliigii, tiin ¢alisanlarm emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yiiktimliliik tutarlarmin net bugtinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan
tlim aktiieryal kazanglar ve kayiplar vergi sonrasi etkilerin Snemiilik sinirinin altindan kalmas: nedeni ile konsolide kar
veya zarar tablosuna yansitilmigtir,

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akislari esas, yatrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandrrilarak raporlanr.

Sermaye ve temeitiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandmilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiller, temettii kararinmn alindig:
dénemde gegmis yillar karlarindan indirilerek kaydedilir.

Kiralama - kiralayan durumunda Grup

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarm tnemli bir kismmmn kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal kiralama olarak
siiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflanir,

Finansal kiralama ile elde edilen varhklar, kiralama tarihindeki varhgm makul degeri, ya da asgari kira 6demelerinin
bugiinkii degerinden diisitk olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan yilkiimliilik, bilangoda finansal
kiralama yiikiimliligi olarak gosterilir. Finansal kiralama odemeleri, finansman gideri ve finansal kiralama
yilkiimliiliigtindeki azahst saglayan anapara 8demeleri olarak ayrilir ve bdylelikle boreun geri kalan anapara bakiyesi
tizerinden sabit bir oranda faiz hesaplamasin: saglar, Finansal giderlerin, Grup’un yukanda ayrmtifarma yer verilen genel
borglanma politikass kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kism haricindeki bélimii konsolide kar veya zarar
tablosuna kaydedilir,

Faaliyet kiralamasma iligkin kira borglar, ilgili kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile konsolide kar veya zarar
tablosunda muhasebelegtirifir. Kiralamanin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanian dogrudan baglangic
maliyetleri kiralanan varhgin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yéntem ile kira stiresi boyunca itfa edilir.

Satis amaciyla elde tutulan duran varhklar

Duran varliklar, ilgili varliklarm faaliyetlerde kullanimmdan ziyade satig iglemi vasitasiyla geri kazamilabilir oldugu
durumlarda, “satis amaciyla elde tutulan” olarak suuflandirilir ve defter degerinin veya satigin tamamlanmasi ile ilgili
giderler diigiilditkten sonra kalan gergee uygun degerinin diisitk olant ile degerlenirler. S6z konusu varliklar isletmenin
bir pargasi, elden gikarilacak bir grup veya tek bir duran varlik olabilir.
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2.6

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIH] ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tark Liras (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsaymmlan

Grup’un muhasebe politikalarin uygularken aldig: kritik kararlar

Not 2.5°te belirtilen muhasebe politikalarmin uygulanmasi siirecinde y6netim, konsolide finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar iizerinde Snemli etkisi olan (agagida ele alinan tahminler dismdaki) asagidaki yorumlari yapmistir:

Ertelenmis vergi

Grup, vergiye csas vasal finansal tablolari ile TMS'ye gore hazirlanmis konsolide finansal tablolart arasmdaki
farkliliklardan  kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin  ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farklihklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar: ile
TMS’ye gbre hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasmndan kaynaklanmaktadir. Grup’un
baglt ortakliklarmin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullanilmamus mali zararlar ve diger indirilebilir gegici
farklardan olugan ertelenmis vergi varhklar1 bulunmaktadir. Ertelenmis vergi varliklarmin kismen ya da tamaman geri
kazanilabilir tutari meveut kogullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme swrasinda, gelecekteki kar projeksiyonlar,
cari dénemlerde olusan zararlar, kullanilmamig zararlarm ve diger vergi varliklarnin kullanilabilecegi tarihler ve
gerektifinde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri goz oniinde bulundurulmustur. Grup yapilan c¢aligmalar
neticesinde ertelenmis vergi varliklarinin geri kazanabilecegine iligkin kanaat olusmas: sebebiyle bagl ortakliklarindaki
ertelenmis vergi varliklarim kayitlara almigtir.

Aktiflestirilen finansman gideri

Grup TMS 23 bor¢lanma maliyetleri standardi geregince satin alma,insaat ve iiretimle iliskilendirilebilen finansman
giderlerini aktiflestirir. Inga halinde olan yatrim amagh gayrimenkullerle iligkilendirilen finansman giderleri projeyle ilgili
teknik ve idari iglerin baglamasiyla birlikte aktiflegtirilir. Aktiflestirme ilgili dzellikli varhgin amaglanch1 kullanima hazir hale
gelinceye kadar devam eder.

Yatrim amagl gayrimenkullerin ve vapim asamasindaki vatrim amach gavrimenkullerin  gerceSe uveun dederinin
belirlenmesi

Yatirim amagli gayrimenkuilerin gergege uygun degeri yatirun bélgesinde ve degerlendirilen yatirmm kategorisinde tecriibesi
olan ve genel kabul gérmiis SPK lisansima sahip profesyonel yeterlilige sahip bagimsiz deerleme uzmanlar tarafindan gesitli
tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Degerlemeler karsilastirilabilir kiralar, iskonto oranlar, cari piyasa islemlerinin
getiri ve satig fiyatlar1 dikkate almarak piyasa kogullarina uygun bir sekilde yapilir ye yatmm amaglh gayrimenkuller yatirimi
icin iskonto edilmis nakit akimlar, yapim -asamasmdaki yatirim amacli gayrimenkullerin igin ise gelir yéntemi kullanilir. Bu
tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Grup®un konsolide finansal tablolarinda dnemli 6lglide
etkiye neden olabilir.

Gelir vergisi

Grup gesitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gostermektedir ve bu titkelerde gegerli olan vergi mevzuati ve vergi kanunlarma
tabidir. Grup’un gelir vergisi karslhf“!ml belirlemesinde 6nemli tahminlerin kullamilmasi gerekmektedir. Grup vergl
yikiimliiliklerinden kaynaklanan vergi karsihgim ve devreden mali zararlarmmn kullantmmi tahmin etmektedir. Nihai vergi
sonuglan ¢iktiginda, gergeklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkli olabilir ve bilango tarihi itibariyle kayitlarda olan gelir
vergisi karsthSina bir diizeltme getirebilir.

Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklan

Bir sonraki dneme ait varlik ve ytikiimliiliiklerin defter degerinde biiyiik diizeltmelere neden olacak énemli risklere sahip
geleceSe yomelik Snemli varsayimlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizliginin diger ana kaynaklari asagida
belirtilmistir:
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayumlar (devami)

Grup’un muhasebe politikalarini uygularken aldig kritik kararlar (devami)

Serefivenin tahmini deger diisiikliigii

Grup, Not 2.5°de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca, her yil serefiye tutarin1 deger diigiikliizii testine tabi tutar, Serefiye
tutar, gergege uygun defer hesaplamalarma gére belirlenmistir. Yapim asamasindaki projelerin gercefe uygun degeri,
genellikle altinc ve onikinci ay sonlarinda Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan, tigiincii ve
dokuzuncu ay sonlarinda ise Grup tarafindan gergeklestirilen deferlemeye gére deger disiikligii agisindan
degerlendirilmigtir. Serefiye tutarma iligkin bir deger diisitkliigi bulunmamaktadir (Not 13).

Istirakler tahmini deger diisiikliiaii

Grup, Not 2.5de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca, her yil istirakler tutarim deger diisiikliigii testine tabi tutar. Istirak
tutarl, gergege uygun deger hesaplamalarma gore konsolide finansal tablolarda gésterilmistir.

Tiirev araclarin ve diger finansal araclarin gerceie uyeun dederleri

Grup, aktif bir piyasas: olmayan finansal araglarm gergege uygun degerlerini piyasa verilerinden yararlanarak muvazaasiz
benzer islemierin kullamlmasi, benzer enstriimanlarin gergege uygun degerlerinin referans alinmasi ve indirgenmis nakit
akim analizlerini kullanarak hesaplamaktadir (Not 27).

Satilmaya hazir finansal vatirimlarin gercefe uveun degerleri

Borsada islem gérmeyen satilmaya hazir hisse senedi yatirimlan gergefe uygun degerleri ile gosterilir. Satilmaya hazir
finansal yatwimlara ait gayrimenkullerin gerge§e wygun deferi yatinm bolgesinde ve degerlendirilen yatirm
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gérmils profesyonel yeterlilize sahip bagimsiz -degerleme uzmanlart
tarafindan gegitli tahmin ve varsayimlar kuiianilarak belirlenir. Yatirim amagh gayrimenkuiierin gergege uygun degerinin
belirlenmesinde iskonto edilmig nakit akimlar: yéntemi kullanilmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGL1 ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR
a) Istirakler

31 Aralik 2014 tarihi itibartyla Grup’un 6nemli istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:
Sermayedeki pay orani (%)

31 Aralik 31 Aralik
Istirakler Ana faaliveti Kurulus ve faaliyet yeri 2014 2013

Zeugma (¥) Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Gaziantep 49 49

(*) Hissedar stziesmesi uyarmmca, Grup’un Zeugma’nin genel kurul toplantilarinda % 49 oy kullanma hakk vardr.

31 Aralik 31 Aralik

2014 2013

Dé&nen varliklar 7.747 8.501
Duran varliklar ) 285.860 292.402
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (64.393) (67.644)
Umzun vadeli yiikiimbilikler (50.505) (65.201)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Aralik

2014 2013

Has lat 41.646 - 38.668
Dénemkan 10.652 46.621
Istiraklerin dénem kanndan Grup'un payi 5.220 22.844
31 Aralk 31 Aralik

2014 2013

Istirakin net varliklan 178.709 168.058
Grup'un igtirakdeki pay1 ) %49 %49
Grhp’un istirakdeki paylarinin defier degeri . 87.568 82.348
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir,)

DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR (devami)

b) Is ortakliklari
Sermayedeki pay orani

. Kurulug ve faaliyet 31 Arahk 31 Aralik
Is Ortakiklan Ana faaliveti veri 2014 2013
Agim Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Florya Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Goksu Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 49,99
Kandilli Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kozyatag: Gayrimenkul Gelistirme Ttirkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Titrkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Tiirkive, Ankara 50,00 50,00
Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 49,99
Nakkasgtepe Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Sancaktepe @ Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 100,00 50,00
Ferikdy Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kurtkéy Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Esentepe © Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 100,00

) 14 Subat 2014 tarihinde Esentepe’nin hisselerinin 50%’si Euro Taurus S.A.R.L’ye satilmustir.
@ 15 Ekim 2014 tarihinde diger %50 hissenin alimi sonrasmda, is ortakhigindan gikarilarak bagli ortakhk olarak
simflandwrilmistir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarileri itibariyle is ortakliklarin yiirfitmekte oldugu projelerin degerleri asagida verilmistir,

Yatuim 31 Aralk 31 Aralk

Is ortakliklan  Proje adi Yeri 2014 2013
Agim Atasehir ofis ¥ Istanbul, Tiirkiye 110.276 89.166
Florya Konak V Tzmir, Ttirkiye 110.856 100.579
Gbksu Optimum Adana Adana,Tiirkiye 307.062 294.789
Kandilli Unmmaniye Tepeiistii ” Istanbul, Tiirkiye 56.605 47.179
Kozyatag: Kozzy Istanbul, Tirkiye 63.671 61.536
MeD2 Satmsun Piazza AVM ve Samsun, Tiirkiye 301322 273770

Anemon Otel

Mel3 Kahramanmarag Piazza AVM Kahramanmaras, Tiirkive 173.743 163.036
Mel4 Sanlurfa Piazza AVM Sanlurfa, Tiirkiye 154.858 139.155
Nakkastepe Bayraklt Turan " [zmir, Tiirkiye 87.070 73.450
Kurtkéy Optimum Ankara S Ankara, Tiirkiye 226.036 202.402
Ferikdy Optimum fstanbul istanbul, Tiirkiye 330.149 320.578
Esentepe Optimum {zmir © Tzmir, Tiirkiye 405.984 -
2.327.632 1.765.640

(URakamlar proje dejerlerinin Sirket’in payiyla ¢arptlmis halini temsil etmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR (devami)

b) Is ortakliklar (devami)

31 Arahk 2014

Istiraklerin net

Toplam Toplam varliklarmda
Is ortaklig1 adi varhklar yiikiimliliikler Net varliklar Serefiye Grup'un pay1
Agim 226471 46.931 176.540 2.193 86.077
Gbksu 643.939 347.995 295944 - 147.972
Florya 223.602 31.873 191.729 - 95.865 "
Kandilli 130.169 49,738 80.431 - 40.216
Kozyatag: 149.134 74.640 74.494 - 37.247
Mel2 659435 396.260 263.175 - 131.588
Mel3 368.859 194.712 174147 - 87.074
Meld 339.342 179.170 160.172 - 80.086
Nakkastepe 196.723 46.934 149.789 - 74.895
Kurtkdy 467.682 322.353 145329 - 72.665
Ferikdy 727.271 344.874 382397 - 191.199
Esentepe 840.632 418.339 422293 - 211.147
4.973.259 2456.819 2.516.440 2.193 1.256.031
31 Arahk 2014
Istiraklerin net
Toplam Toplam varliklarmda
Istirak ad varlklar ylikiimliiliikler Net varliklar Serefiye Grup'un pay1
Zeugma 293.607 114.898 178.709 - 87.568
' 31 Aralik 2013
Istiraklerin net
Toplam Toplam varhklarinda
Is ortakhig: adi varliklar yiikiimliiliikler Net varhklar Serefiye Grup'un payi
Agim 183.829 37.556 146.273 2.193 70.944
Goksu 627.616 375.542 252.074 - 126.012
Florya 202.755 27.360 175.395 - 87.698
Kandilti 115.535 63.971 51.565 - 25.782
Kozyatag: 147.339 82.435 64.904 - 32452
Mel2 613.182 410.495 202.688 - 101.344
Mel3 351932 204.605 147.327 - 73.664
Mel4 303.146 170.658 132.488 - 66.231
Nakkastepe 168.828 31.398 137430 - 68.715
Sancaktepe 66 4 62 - 31
Kurtkdy 412.031 299.185 112.846 - 56423
Ferikoy 701.756 358.412 343344 - 171.672
3.828.017 2.061.620 1.766.396 2.193 380.967
31 Aralik 2013
Istiraklerin net
Toplam Toplam varhklarinda
Istirak ad varliklar yiikiimliiliikler Net varlklar Serefiye Grup'un pay1
Zeugma 300.903 132.845 168.058 - 82348

34



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR (devami)

b) Is ortakliklar: {devamz)

15 ortakhizi adi

Acgim
Géksu
Florya
Kandilli
Kozyatag:
Mel2
Mel3
Mel4
Nakkagtepe
Kurtkdy
Ferikdy
Esentepe

istirak ad:

Zeugma

Is ortaklig ads

Acgim
Goksu
Florya
Kandilli
Kozyatag:
Mel2

Mel3

Mel4
Nakkastepe
Sancaktepe
Kurtkéy
Ferikoy

Istirak ad:

Zeugma

1 Qcak - 31 Aralik 2014

[stiraklerin dénem

Dénem kar/(zararmdaki)

Hasidat  Satiglarn maliveti kary/(zarar1) pay1

- - 30.268 15.134

58.411 (16.784) 44.556 22.278

- - 13.510 6.755

- - 12.850 6.425

15.730 (6.021) 9.589 4795

57.033 (14.090) 60.487 30.244

34.106 {11.052) 26.820 13.410

32.823 (10.336) 27.683 13.842

- - 12.358 6.179

41.694 (11.775) 32.464 16.232

60.215 (17.506) 39.045 19.523

66.491 (15.008) 107.502 53.751

366.503 {102.572) 417.132 208.568
1 Ocak - 31 Arahk 2014

Istiraklerin ddnem

Dénem kar/(zararindaki)

Hasilat Satislarm maliveti karv/(zaran) pay1

16.652 25.083 10.652 5.220
1 Qcak - 31 Aralik 2013

Istiraklerin dénem

Dénem kar/(zararindaki)

Hasilat Satislarin maliyeti Ican/(zarar) payl

- - 37.783 18.892

50.536 (16.639) 69.892 34.946

- - 56.800 28.400

- - (2.473) (1.237)

13.906 {5.998) 17.385 8.693

38.917 (11.023) 55.726 27.863

22.814 (8.265) 52.002 26.001

6.215 (3.426) 29.978 14.989

- - 22.898 11.449

- - 12 6

9.499 (1.556) 47.740 23.870

27755 (7.133) 133.594 66.797

169.642 (54.040) 521.337 260,669
1 Qcak - 31 Aralk 2013

Istiraklerin dénem

Dénem kar/(zararindaki)

Hasilat Satiglarin maliyeti kary/(zararn) pay!

38.607 (23.283) 46.621 22,844
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIREM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiick Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren TFRS 8’e (“Béliimiere Gére Raporiama”) uygun olarak faaliyet béliimlerini
tanunlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet bsltimleri, Grup yoénetimi tarafindan diizenli olarak gozden gegirilen ig raporlara
dayanarak belirlenmistir,

Grup yonetimi, b&limlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin almmasi ve béliimlerin performanslarmm
degerlendirilmesi amaciyla sonuclar1 ve yatirimlan gayrimenkul projeleri ve cografi bslim bazmda incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazimda hasilat, maliyet ve yatirim harcamalarmin dagilimi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 31 Aralik 2014 31 Aralk 2014

Satig Satiglarm Briit Yatirim

Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalart )

RénesansBiz Mecidiyekdy Ofis 11.218 2251 8.967 61.236

Optimum [zmir ® Ahgveris merkezi 9.606 1.131 8.475 -

Rénesans Tower Ofis - - - 220.670

Silivri ) Arsa - - - 10.339

Mamak Arsa - - - 9.781

Tzmit Arsa - - - 6.747
Kiiclikyall AVM Alisveris merkezi

ve Otel ve otel - - - 55.793

Kiigiikyali ofis ve okul Ofis ve okul 3201 - 3.201 193.181

Antalya . Arsa - - - 19471

Bursa Ahsveris merkezi - - - 56.600

" Maltepe Karma proje - - - 116.814

24.025 3.382 20.643 750.632

Diger 46.913 37.572 9.341 -

" Toplam 70.938 40.954 29.984 750.632

W «“Yatirim harcamalarr” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amagh gayrimenkuiler” ile ilgili birikmis yatirm
harcamalar1 ve proje gelistirmek igin alinan arsalan icermektedir, ‘

@ 14 Subat 2014 tarihine kadar ki satig gelirlerini icermektedir, Gayrimenkulun sahibi Esentepe sirketinin %50’si 14
_Subat tarihinde Euro Taurus S.a.r.i’ye satilmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tark Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devam)

1 Ocak- 31 Aralk 2013 31 Arahk 2013

Satig Satglarn Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcarmalar
Optimum Istanbul ® Alisveris merkez 27.485 10.679 16.806 149.825
Optimum Ankara ® Aligveris merkezi 28.532 13.661 14.871 68.803
Optimum Izmir Aligveris merkezi 57.542 15355 42187 259716
Sirehan Alisveris merkezi 1.620 954 666 9.653
RénesansBiz Mecidiyekdy Ofis 4.633 2,747 1.886 60.869
Rénesans Tower Ofis - - - 142.779
Silivri Arsa - - - 10.296
Mamak Arsa - - - 9.701
Tzmiit Arsa - - - 6.562
Aligveris merkez
Kiigitkyalt AVM ve Otel ve otel - - - 46.702
Kiigiikyah ofis Ofis - - - 102.130
Antalya Arsa - - - 19.36%
Bursa Alsveris merkezi - - - 54,952
Maltepe Karma proje - - - 33.821
119.812 43.396 76.416 975.178
Diger 15.183 13,786 1.397 -
Toplam 134995 57.182 77.813 975.178

M <“Yatirmm harcamalar1” konsolide finansal tablolarda “Yatirm amach gayrimenkuller” ile ilgili birikmig yatrum
harcamalar! ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalart icermektedir.

19 Temmuz 2013 tarthine kadar ki satis gelirlerini icermektedir. Gayrimenkulun sahibi Ferikdy sirketinin %350°si-19
Temmuz tarihinde Euro Taurus S.a.r.I’ye satilmastir,

Y11 Ekim 2013 tarihine kadar ki satrs gelirlerini igermektedir. Gayrimenkulun sahibi Kurtkoy sirketinin %50°si 11 Ekim
tarihinde Euro Taurus S.a.r.’ye satilmigtir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Turk Lirasi (TL}) olarak ifade edilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)
1 Ocak-31 Aralik 2014

Alinan Verilen

Tliskili taraflarla olan iglemler Almlar Satislar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Emlak Gelistime Holding A.S. - 12.834 - -
Is Orraklikare @ 232 47817 - 4,571
Ana ortak tarafindan vinetilen diger sivketier
Rénesans Holding A.S, 17.973 507 9 1.974
Volga Dig Ticaret ve Danigmanhik Ttd Sti, 82 - - -
Rénesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. 1.058 - - -
Rénesans Teknik Insaat San. ve Tic. A.S. @ 188315 48 - -
Ronesans Ozel Okullan Egitim Ogretim Hizmetleri A.S. - 2467 - -
Diger 506 332 - -

208.166 64.005 9 6.545

) Rénesans Holding A.$.’den olan alimlar Rénesans Holding A.S. nin vermis oldugu hizmetlerden olugmaktadir,

) Ronesans Teknik Ingaat'in bakiyesi Kiglikyali Okul&Ofis, Maltepe ve Rénesans Tower projeleri icin vermekte oldugu ingaat
hizmetleriyle ilgilidir,

@ Is ortaklarina olan satiy bakiyesi, Ronesans Yénetim A.S ve Ronesans Gayrimenkul Yatinm A.S’nin Szkaynak yéntemi ile
degerlenen sirketlere vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadur.

®Rénesans Emlak Gelistirme Holding’den olan satiglarin 11.991 bin TL'lk kismi Malatya Girisim Grubu hisse satigindan
kaynaklanan kardir,

1 Ocak-31 Aralik 2013

‘ Almnan Verilen
Niskili taraflarla olan islemler Almlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S. 541 - - -
Is Ortaklikiar: @ 7 23.746 1.900 1.185
Ana ortak tarafindan vonetilen diger sivketler
Rénesans Holding A.S. " 13.408 58 16 1.301
Rénesans Ahgveris Merkez Yatirim
Insaat San.ve Tic.A.S. 126 - - -
Volga Dig Ticaret ve Damigmanlik Ltd St 23 - - -
Rénesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. 6.453 - - -
Rénesans Teknik Ingaat San. ve Tic.A.S. @ 117.259 515 - -
Diger . 478 533 - -
138.295 24.852 1.916 2.486

I Renesans Holding A.$.’den olan alimlar Rénesans Holding A.S.’nin vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadir.

@ Ranesans Teknik Ingaat’in bakivesi RénesansBiz Mecidiyek6y, Ronesans Tower ve Kiigiikyali Okul&Ofis projeleri igin vermekte
oldugu ingaat hizmetleriyle ilgilidir. '

315 ortaklarina olan satg bakiyesi, Rénesans Yénelim A.$ ve Ronesans Gayrimenkul Yatiim A.S'nin 8zkaynak ydntemi ile
degerlenen sirketlere vermis oldugu hizmetlerden olugmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: {TL) olarak ifade edilmistir.)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Dénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar agagidaki gibidir:

31 Aralik

31 Aralk
2014 2013
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 2.999 3.081
TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari alacaklar:
Bilanco tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarmmn detay1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 31 Aralik
2014 2013
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 2.232 3.069
Alacak senetleri 320 320
Tligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 9.326 4.652
Sitpheli ticari-alacaldar kargilig1 (-) - (937)
11.878 7.104
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibariyle giipheli ticari alacaklarin hareketleri asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Qcak-
31 Arahk 31 Aralk
2014 2013
Siipheli ticari alacak kargilig: hareketleri
Acihs bakiyesi 937 1.892
Ortak kontrole tabi islemlerin etkisi - (233)
Bénem gideri (Not 21) - 482
Satis amaciyla elde tutulan varhklara s miflanan - (729)
is ortakhigmmn satiginin etkisi (208) -
Bagli ortakhigin 6zkaynak yontemi ile degerlenen
yatirmlara trans feri (208) (391)
Bagl ortakhifinin satiginin etkisi (521) -
Tahsilatlar (Not 21) - (84)
- 937

Ticari alacaklar i¢in ayrilan stipheli alacak karsilig1, gecmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Ttk Lirast (TL} olarak ifade edilmistir.)
TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (devam)
b) Ticari borglar;

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larinm detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arabk
2014 2013

Kisa vadeli ticari borglar
Ticari borglar 2472 14,260
Higkili taraflardan ticari borglar (Not 5) 24.160 5.482
Borg senetleri (*) - 10.671
26.632 30.413

{*) Turan arsa alumi igin verilen bor¢ senetleridir,

Ticari borglarm ortalama vadesi yaklagik 30 giindiir. (31 Aralik 2013: 30 giin).

Ticari alacaklardaki ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 29°da verilmistir.

DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Diger alacaklar:

31 Aralik 31 Arahk
, 2014 2013
Kisa vadeli diger alacaklar
Iligkili taraflardan diger alacaklar (Not 5) 17.704 311
Diger alacaklar 100 1
17.804 812
31 Aralk 31 Aralik
2014 2013
Uzun vadeli diSer alacaklar
Iigkili taraflardan diger alacaklar (Not 5) 122.187 84.621
Verilen depozto ve teminatlar 160 385
122.347 85.006
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGL1 ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

7.  DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)
b) Diger borglar:

31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
Kisa vadeli diger borglar

Miskili taraflara diger borglar (Not 5) 16.052 39.712
Arsa kiralama borglari {Not 14) 2.998 -
Alman depozito ve teminatlar 687 232
Diger 112 7
19.849 39.951

31 Arahk 31 Aralk

2014 2013

Uzun vadeli diger borclar
ligkili taraflara diger borglar (Not 5) 18.335 311.437
Arsa kiralama borglar (Not 14) 32973 35971
Alman depozto ve teminatlar ‘ 268 548
51.576 347.956
3. STOKLAR

31 Aralik 31 Aralk

2014 2013
Gelistirilmekte olan rezidans ve ofis projeleri (*) : 24.421 -
24.421 -

(*)yTutarlar Maltepe projesi ile ilgili olup; devam eden projeler ile ilgili harcamalari géstermektedir.

Stok hareket tablosu agagidaki gibidir:

31 Aralik 51 Aralik
2014 2013
Acilis - -

Yapmm asamasindaki yatirim amacl
gayrmenkulden transfer (Not 10) 7.743 -
Alm 16.678 -
24.421 -

9.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli pesin ddenmis giderler 2014 2013
Verilen avanslar 2.709 -
Gelecek aylara ait giderler 542 - 287
Verilen siparig avanslan 160 626
Is avanslan 18 17
3.420 930
31 Araltk 31 Aralik
Uzun vadeli pesin ddenmis giderler 2014 2013
Verilen avanslar (*) 54741 -
Gelecek yillara ait giderler : 681 746
55.422 746

(*) Verilen avarslarin 54.741 bin TL’si Maltepe projesi icin arsa sahiplerine 6denen tutarlardan olugmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLAR]

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devami)

31 Aralik 31 Aralik
Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Alman siparis avanslan 30 154
30 154
31 Aralk 31 Aralik
Uzun vadeli ertelenmis gelirler 2014 2013
Alinan siparis avanslan 506 888
506 888
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralk 31 Aralik
2014 2013
Yatutm amagh gayrimenkuller 194.021 458.874
Yapm asamasmdaki yatirim amagh gayrimenkuller 1.070.069 1.416.690
1.264.090 1.875.564
a) Yatirim amach gavrimenkuller:
31 Arahk 31 Aralik
2014 2013
1 Ocak itibariyle agihs bakiyesi 458.874 1.802.244
Ortak kontrole tabi iglemlerin etkisi - {936.248)
Bagl ortakhfm &zkaynak yontemi ile degerlenen
yatinmlara transferi @ (Not 24) (340.093) (359.188)
Alimsonras: yapilan harcamalar 895 42.509
Yapmm agamas mdaki yatirmn amagh gayrimenkullerden
transferler 66.933 64.937
Satig amaciyla elde tutulan varliklara siniflanan (Not 24) - (350.334)
Gergege uygun deger diizeltmelerinden
kazanglar (Not 21) 7412 194.954
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 194.021 458.874

™ RénesansBiz Mecidiyekdy, 2013 yihinda yapim asamasindaki yatrim amagl gayrimenkullerden yatinm amagh
gayrimenkullere smiflanmistir. Ted Roénesans Kolej binast 2014 yilt igerisinde faaliyete ge¢mis oldugundan dolay:
projeler yatirmm amagh gayrimenkullere siniflanmigtur.

@) Esentepe’ nin %50 hissesinin satisindan kaynaklanmaktadir,
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

a) Yatiim amach gayrimenkuller: (devami)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Grup’un yatwmm amagh gayrimenkullerinin gergefe uygun degeri 194.021 bin TL (31
Aralik 2013: 458.874 bin TL) dir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin gercegie uygun degert,
Grup’tan bagimsiz bir degerleme girketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.$., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarmca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bdlgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger dlglimlemesinde yeterli tecriibeye
ve nitelige sahiptir,

Yatirmm amagli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi yéntemi ile ilgili degerleme raporlarmda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan baslica varsayimlar agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2014 2013

Iskonto orani (%) 10 9,5-10
Doluluk orani (%) 100 79,20-98
Kira artig oran (%) 4 34
Kapitilizasyon orani (%) - 7.5-8,5

Kuilanmig oldugu banka kredilerinin teminatint olusturmak tizere, Grup’un sahip oldugu bazi gayrimenkuller tizerinde
ipotek tesis edilmistir. Ipoteklerin detayr Not 14°de verilmistir,

Grup tarafindan, tlimii igletine kiralamasi olarak kiralanan yatwim amagh gayrimenkullerden kazamilmakta olan
gayrimenkul kira geliri 24.025 bin TL’dir (31 Arabk 2013: 119.812 bin TL). Yatinm amagh gayrimenkullerden
kaynaklanan direkt isletme giderleri maliyeti 3.382 bin TL (31 Aralik 2013: 43.396 bin TL) olarak gergeklesmistir.(Not
19)

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle, yatirim amach gayrimenkuller ve proje degerleri asagdaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Yatirum Yerd 2014 2013

RénesansBiz Mecidiyekdy _ Istanbul, Tiirkiye 124.167 118.781
Ted Ronesans Koleji Istanbul, Tiirkiye 69.854 -
Optimum {zmir {zmir, Tiirkiye - 340.093
194.021 458.874

(14 Subat 2014 tarihinde Grup, Esentepe’nin %650 hissesini Euro Taurus 8.A R L’ye satrmigtir, Esentepe’nin kalan kismi
tzkaynak altinda muhasebelestirilen vatirimlara transfer edilmistir.
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b} Yapim asamasindaki vatirim amacl gayrimenkuller

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2014 2013

1 Ocak itibariyle agilis bakivesi 1.416.690 1.069.380
Ortak kontrole tabi iglemlerin etkisi - (347.784)
Bagh ortakligin &zkaynak yontemiyle degerlenen yatiimlara etkisi “ - (49.011)
Almve yapilan harcamalar 194.609 247.134
Gergege uygun deger diizeltmelerinden kazanclar (Not 21) 40.824 561.908
Satig amaciyla elde tutulan varhiklara siniflanan (Not 24) (507.378) -
Stoklara transfer (Not &) (7.743} -
Yatmm amacgh gayrimenkullere trans ferler® (66.933) (64.937)
31 Arahk itibariyle kapanis bakiyesi 1.070.069 1.416.690

2013 wilnda Florya Gayrimenkul, Acim Cimento, Nakkastepe Gayrimenkul, Kandilli Gayrimenkul, Mel 4
Gayrimenkul, Mel 2 Gayrimenkul, Mel 3 Gayrimenkul, Kozyatag1i Gayrimenkul, Géksu Gayrimenkul ve Sancaktepe
Gayrimenkul ekli konsolide finansal tablolarda dzkaynaktan pay alma yéntemi ile konsolide edilmistir.

@Alm ve yapilan harcamalar kredilerden kaynakli 5.026 bin TL tutarinda aktiflestirilmis kur fark geliri ve 17.186 bin
TL tutarinda faiz giderini igermektedir(l Ocak -31 Arahk 2013: 37.087 bin TL. aktiflestirilmis kur farki zarar1 ve 13.085
bin TL faiz gideri).

#Ted Rénesans Koleji 2014 yili icerisinde faaliyete gegmis ve proje yatirmm amagli gayrimenkuliere simiflanmustir.

Yatrim amacgh gayrimenkuller ticari degeri var olan ya da olacak olan kismen ya da timii Grup’a ait veya Grup
tarafindan kiralanmis arazi par¢alarmdan clugmaktadir. Bu varliklar tamamlanmalar sonucu kiralanacaklardir.

Yatirim amagh gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak tizere iki pargadan olugmaktadir. Aktiflesmis
giderler kismen ya da tiimii Grup’a ait olan ve tamamlanmalari ile birlikte devralinacak olan kirafik alanlar iizerindeki
geligtirmelerden olugur. Ileride yatrim amagli kullamlmak {izere inga edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da ingaat
tamamlanmcaya kadar yapim asamasindaki yatiim amagh gayrimenkuller olarak gosterilir. Insaat tamamlandiktan sonra
yatirmm amacli gayrimenkullere siniflanir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Grup’un yapim asamasindaki yatirim amagl gayrimenkullerinin
gercefe uygun deferi, Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan
belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati
uyarmca gayrimenkul deferleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarm gergeie uygun deger
clgimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelife sahiptir. Sahip olunan arsalarin gercefe uygun degeri, piyasa islem
fiyatlarmm referans almmasi, gelecekteki nakit akimlarmin indirgenmesi, gelirlerin aktiflestiriimesi ve emsal
karsilastrma yontemlerine gore belirlenmigtir. Gergefe uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alic1 ve satict
arasmnda piyasa kogullarma uygun sekilde olusacak fivat esas alnarak belirlenir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

b)  Yapum asamasindaki yatirim amacl gavrimenkuller (devami)

Yapim agamasindaki yatwmm amagh gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarmi indirgenmesi ve gelirlerin
kapitilizasyonu yontemleri ile ilgili degerleme raporlarmda ver alan ve Grup tarafindan kullanilan baghca varsayimlar
agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

- 2014 2013
Iskonto oram (%) 10-11 10-14,25
Doluluk orani (%) 90-100 85-92
Kira artig orani (%) 3-4 3-4
Kapitalizasyon orani (%5) 8-9 7,5-10

Yapin asamasmdaki yatirun amagh gayrimenkullerin emsal karsilastma yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahik
2014 2013
Emsal metrekare degeri (TL.) 919-2.250 384-17.238

Yapum agamasindaki. yatirim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir:

Yatmm 31 Aralik 31 Aralik

Proje ad1 Yeri 2014 . 2013
Kiiglikyah AVM ve ote]l @@ Istanbul, Tiirkiye 448.937 407.177
Rénesans Tower @® Istanbul, Tiirkiye - 370.058
Kigiikyah Ofis W@ Istanbul, Tiirkive 257752 225.605
Mamak @ Ankara, Tlrkiye 47.348 40.908
Silivri @ istanbul, Tiirkiye 26.850 24.980
Antalya @ Antalya, Tiirkiye 17.130 15.190
Tzmit @ Lzmit, Tiirkiye 10.850 9.940
Maltepe @ Istanbul, Tiirkiye 197.421 267.812
Bursa ® Bursa, Tiirkiye 63.781 55.020
1.070.069 1.416.690

U Yapim asamasmdaki yatirim amagl gayrimenkuller icerisinde yer alan Kiigitkyal: AVM ve Otel ve Kiigiikyali Ofis
projelerinin gergege uygun degerleri hesaplanirken diigiilen arsa kiralama borglar, TFRS gergevesinde séz konusu
kiralama borglarinm bilangoda finansal yiikiimlilik olarak gosterilmesi zorunlulugu nedeniyle 24.818 bin TL ve 7.512
bin TL olarak projenin ger¢eSe uygun degerine eklenmistir.

@ 31 Aralik 2014 tarihli finansal tablolarda Tiirkiye Sermaye Piyasas: Kurulu lisansma sahip bagimsiz bir degerleme
sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin degerleme raporu baz alinmigtur.

& Grup, 2015 w1l igerisinde bagli ortakhklarindan Beykoz’u Allianz Sigorta A.$’ye satis karari almistir. Beykoz’un
yiiriitmekte oldugu Rénesans Tower projesi satig amagh elde tutulan duran varhiklara smiflanmistir (Not 32).

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle yapim agamasmdaki yatirim amagli gayrimenkullerin toplam gergege uygun degerinin
922751 (2013:%30) nakit akimlarinin indirgenmesi yéntemiyle, %30’u (2013:%13) nakit akimlarnmn indirgenmesi ve
emsal kargilastrma ydnteminin ortalamas: ile ve kalan %4871 (2013:%57) ise emsal karsilagtirma yéniemi ve proje
gelistirme yontemi ile belirlenmigtir,
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2014 tarihi itibarryla Grup’un yatirim amagh gayrimenkulleri ile séz konusu varliklara iliskin gercege uygun

deger hiyerarsisi agagidaki tabloda gdsterilmistir:

Yatinm amagh gayrimenkuller

Yapilmakta olan
yatmim amagh gayrimenkuller

Yatinm amacl gayrimenkuller

Yapilmakta olan
yatimm amach gayrimenkuller

Raporlama tarihi itibariyla

gercefe uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2014 TL TL TL
194,021 - - 194.021
1.070.069 - 513,633 556.436
Raporlama tarihi itibariyla
gercefe uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2013 TL TL TL
458.874 - ) 458874
1.416.690 - 807.513 609.177

Yatirmm amach gayrimenkul ve yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkul degerlerinin duyarhlik analizi asagidaki

gibidir:

Kira Artig Orani
%1 arttiginda
%1 azaldiginda
Iskonto Oram
%1 antiginda
%] azaldiginda
Doluluk Orani
%] arttigmda
%1 azaldiinda
1 o Arsa Degerl
%10 arttifinda
%10 azaldiginda

Gergege uygun deger degigimi

Yatinm amagh
gayrimenkul

Yapilmakta olan yaturim amacgh

gayrimenkul

267.650
(268.792)

(392.950)
417.004

22962
(48.183)
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11.

12.

13.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.}
MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik

Smrii

Binalar 14-50 w1l
Motorlu araglar Swl
Demirbaglar 7wl

Amortisman giderlerinin 419 bin TL’si (31 Aralik 2013: 242 bin TL) satilan malin malivetine, 367 bin TL’si (31 Arahk
2013: 252 bin TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir,

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

2014 2013

Maliyet Degeri
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 368 594
Ortak kontrole tabi islemlerin etkisi - (374)
Alimlar 136 154
Satis amaciyla elde tutulan varhklara siniflanan (Not 24) - (6)
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 504 368
Birikmis itfa paylan
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (221) - (283)
Ortak kontrole tabi islemlerin etkisi - 164
Dénem gideri (118) (105)
Satis amaciyla elde tutulan varliklara siniflanan (Not 24) - 3
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi (339) 221)
31 Aralk itibariyle net defter degeri 165 147
Maddi olmayan duran varliklar haklardan olugsmaktadir.
Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri agagidaki gibidir:
Ekonomik dmrii
Haklar 7yl
itfa pay: giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmigtir.
SEREFIYE :
31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
Maliyvet deferi
D&nem basi maliyet degeri 2.193 2.193
Kapanis degeri 2,193 2.193

Serefiye tutan hissesinin %50’si 12 Agustos 2011 tarihinde satin alman Agim sirketinden kaynaklanmaktadir. Acim
gayrimenkul geligtirme sirketidir. Agim sirketi Atagehir projesi kapsaminda gergeklestirilecek araziye sahiptir. Yapim
asamasindaki bu projenin gercege uygun degeri, Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore deger disiikliigii agisimdan degerlendirilmistir. Serefiye tutarina iliskin bir deger
dugtikltigti bulunmamaktadir.
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14.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Operasyonel kira sozlesmeleri — Kiract durumunda Sirket

Grup, Istanbul ili Maltepe ilgesinde Atik Valide Sultan Vakfi’na ait olan araziler tizerinde insa edilecek olan Kiigiikyah
aligveris merkezi, otel ve ofis binasi projeleri ile ilgili operasyonel kiralama sdzlesmesi yapmis ve sdzlesme tarihi
bitiminde yenilenebilir yararlanma halkki ile 49 yil boyunca kullanim hakkma sahip olmugtur. Grup’un yaprs oldugu bu
kiralama stzlesmelerine iligkin bir kisit bulunmamaktadir,

Feshedilemez operasyonel kiralama stzlesmesi uyarinca 31 Arahk 2014 ve 31 Arahk 2013 tarihleri itibariyle édenmesi
gereken minimum kira yiiklimliiligi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2014 2013

Bir yil iginde 2.998 -
Bir ile bes yil arasinda 10.083 13.081
5 yidan sonra 22.890 22.890
35971 35.971
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Teirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar;

31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
Personele ddenecek licretler 1.786 1.323
Odenecek sosyal giivenlik primleri 579 434
2.365 1.757
(Cahsanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar:
31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
Kullantimayan izin kargihklan 388 271
388 271
Kullaniimamug izin karsiliklarinm, 31 Aralik tarihlerinde sona eren dénemlerdeki hareketleri asagidaki gibidir:
2014 2013
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 271 1.292
Dé&nem igindeki ilaveler 117 56
Ortak kontrole tabiiglemierin etkisi - (107D
31 Aralik itibariyle kargilik 388 271
Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalar;
31 Aralik 31 Aralk
2014 2013
Kidem tazminati kargihig: 513 306
513 306

Tiirkive’de ¢alisan Tiirk calisanlar i¢in kidem tazminati karsilid:

Grup, Tiirk Is Kanunu'na gére, en az bir yilltk hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayat ardindan emekliye ayrilan
(kadmlar igin 58, erkekler i¢in 60 yas), iy iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin Vgagn]an veya vefat eden her ¢aliganina kidem

tazminatl 8demek mecburiyetindedir,

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla 8denccek kadem tazminaty, aylik 3.438,22 TL (2013: 3.254,44 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiligli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati kargihigi, Sirket’in,
¢ahsanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhteme] yitktunliilitk tutarmm bugfinkii degerinin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliilitklerinin, tanimlanmis fayda planlar
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini dngériir, Be dogrultuda, toplam yiikiimliilitklerin

hesaplanmasmda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiick Liras: (TL) olarak ifade edilmisgtir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devam)

Tiirkive’de calisan Tiwrk cahisanlar icin kadem tazminati karsihg: (devami)

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiitkiimliilikk tutarinm enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayistyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31
Aralik 2014 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarm emekliliginden kaynaklanacak
muhtemnel yiikimliiligtnin buginkii degeri tahmin edilerek hesaplantr, Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik % 6,5
enflasyon ve %9,69 iskonto oram varsayimlarina gore yaklagik %3 olarak elde edilen reel iskonto orani kullaniimak suretiyle
hesaplanmgtrr (31 Aralik 2013: %3,67). Istefie bagli isten ayrilmalar neticesinde &denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem
tazminat1 tutarlarmn tahmini oranlar1 da % 86,59 (2013: % 84,10) olarak dikkate alinmustir. Grup’un kidem tazminat)
karsthginmn hesaplanmasinda 1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gegerli olan 3.541,37 TL tavan tutar: dikkate alimmistir (1 Ocak
2014: 3.438,22 TL).

Kidem tazminati yilkiimliiliigii hesaplamasmda kullanzlan énemli tahminler iskonto orami ve istege bagl isten ayrilma
olasihigidir.

»  Iskonto oranmin %! yiiksek (diigitk) almmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliiligii 3.473 TL / (4.149) TL daha
az (fazla) olacaktir,

e Diger varsayimlar aym birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasiif %1 daha diisitk (yiiksek) ahnmasi
durumunda, kidem tazminat: yikkiimliiligii 4.109 TL / (4.961) TL daha az / (fazla) olacaktir,

Grup’un yurtdigindaki subeleri, projeleri ve istirakleri ilgili iilkelerin yasa ve diizenlemelerine tabidir. Konsclide finansal
tablolardaki karsilik tutart ilgili ilkelerin yerel yasa ve diizenlemelerine bagh olarak hesaplanmustir.

2014 2013
1 QOcak itibariyle kazang 306 300
Sati amaciyla elde tutulan varliklara smiflanan - (18)
Hizmet maliyeti 620 369
Faiz maliyeti 11 8
Odenen kidem tazminatiarn “18) (324)
Aktiieryal kayip (6) (29
31 Aralik itibariyle kargilik 513 306
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

16. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2014 2013
Personel giderleri (32.196) (27.573)
Danigmanlik gideri (17.802) (22.503)
Ofis y6netim giderleri (1.409) (19.373)
Reklam giderlen (1.184) (2.889)
Vergi ve harglar (758) (4.450)
Sigorta giderler (323) (1.198)
Amortisman ve itfa pay: giderleri (548) (599)
Karsilik giderleri (Not 6) - (482)
Kira giderleri @) (1.014)
Diger (2.566) (5.808)
(56.788) (85.889)
17. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
Diger dénen varlikiar
Indirilecek KDV 5.741 6.653
Personel avans: 8 -
3.749 6.653
31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
Diger duran varhklar
Indirilecek KDV 34.850 30.294
34.850 30.294
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18.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.}
OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerindeki ddenmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralk
Ortaklar % 2014 % 2013
Ronesans Emlak Geligtirme Holding A.S 85,2% 225477 %94,5 147.825
Euro EFES S.a.rl 9,8% 26.047 - -
Murat Ozgiimiis 2,3% 5.965 %2,5 3.911
Kamil Yanik&meroglu 2, 7% 7.158 %3 4.692
Nominal ve 8denmis sermaye TL 100% 264.647 100% 156.428

Sirket’in sermayesi 264.646.755 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2013: 156.428.000 adet). Hisselerin itibari degeri
hisse bagma 1 TL’dir {31 Arahk 2013: hisse bagi 1 TL ).

9 Arahk 2014 tarihi itibariyle Euro Efes S.a.r.l, Ronesans Gayrimenkul’un %9,8°lik hissesini sermaye arttirima yolu ile
278,670 TL bedel &deyerek satin almistir. Odenen bedelin 26,047 TL’lik kism1 nominal sermaye artigt, 252,623 TL’lik

kism1 hisse senedi thrag primi olarak gosterilmistir,

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 31 Aralk

2014 2013

Yasal yedekler 26.358 4.414
26.358 ] 4.414

Tirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akce, Grup’un (Sirket’in} 6édenmis sermayesinin %20’ sine ulasincaya
kadar, yitlik karm %35°i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar payr Sdendikten
sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10"u oraninda ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gére, genel
kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilimig sermayenin yarismi asmadign takdirde, sadece zararlarm kapatiimasina,
islerin iyl gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin Gniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye
elverigli nlemler alinmasi igin kullanilabilir. '

Grup’un birikmis karlar igerisinde smiflandirilan olaganiistli yedekleri 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 1,554 TL dir. (31
Aralik 2013: 8,430 TL)

Kar Dagitinina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

9 Ocak 2009 tarihli Kurul karar: ile sirketlerin yasal kayitlarinda bulunan gegmis yil zararlarinin diisiilmesinden sonra
kalan dénem kar1 ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklar1 130.661 bin TL dir (31 Arahk 2013: 314.392 bin

TL).

Sirket yonetimi kar dagitim ile ilgili rapor tarihi iribariyle herhangi bir kar dagitimi karart almamistir. 31 Aralik 2014
tarihi itibriyle kar dagitimi 69,793 TL dir.
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19.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmigtir.)
SATIS GELIRLERI VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satis Gelirleri

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2014 2013

Yatumm ama¢h gayrimenkullerden elde edilen
kira gelideri” 24.025 119.812
Yonetim ve danigmanlik gelirleri 45.052 11.715
Diger gelirler 1.861 3.468

70.938 134,995

) Grup’un sahibi oldugu ahgveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalar1 Grup
sirketlerinin kiracilar ile vapnus oldugu sézlegmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasina gére yansitilmaktadir. Soz
konusu yansitma gelirleri 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle 1.927 bin TL’dir (31 Aralik 2013: 24.430 bin TL).

b) Satiglarin Maliyeti

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahk

2014 2013

Personel giderlen (23.418) (11.716)
Damgmanlk gideri _ (10.912) (1.182)
Gayrimenkul igletme ve yénetim giderleri (3.382) (43.396)
Bakim ve onanm masraflan (981) 21
Ofis yénetim giderleri (500) (436)
Diger (1.761) (431)
(40.954) (57.182)
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20.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLY ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
PAZARLAMA GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

1Ocak - 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralk
2014 2013
Pazarlama giderleri (1.184) (2.88%)
Genel yonetim giderleri (14.650) (25.818)
{15.834) (28.707)
a) Pazarlama giderleri detayr:

1 Qcak - 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralk
2014 2013
Reklam ve tanitim giderleri (1.184) {2.889)
(1.184) (2.889)

b) Genel yonetim giderleri detay:
1Ocak- 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralk
2014 2013
Personel giderleri (10.965) (14.711)
Danigmanlik gideri o (2.668) (8.500)
Vergi ve harglar (293) (838)
Kargihk giderleri (Not 6) . - (482)
Amortisman ve itfa pay: giderleriNot 11,12) ' (485) (357
Sigorta giderleri (84) (154)
Kira giderlen 2 (252)
Ofis yonetim giderleri (14) (11)
Diger (139) (513)
(14.650) (25.818)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi {TL} olarak ifade edilmistir.)
ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Diger Gelirler 2014 2013
Yapim agamasindaki yatrmm amachgayrimenkullerin gercege uygun
degerindeki degisim (Not 10.b) 40.824 561.908
Yatmim amagl gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 10.a) 7412 194.954
Faiz gelirleri 29.131 20.904
Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: gelir, net - 29.890
Satis1 gergeklesen yatmmamagh gayrimenkullerin gercege uygun
degerindeki degisim (*) - 58.483
Diger 418 1.230
71.785 867.369

(*)2013 yili icerisinde %50 satig1 gergeklesmis olan Optimum Istanbul ve Optimum Ankara’nm, 6zkaynak yéntemi ile
degerlenen yatirimlara transferi gergeklesmeden dnceki gercede uygun deger degisimidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Diger Giderler 2014 2013
Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: gideri, net (15.7591) : -
Diger (1.947) (288)
(17.738) (288)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETTMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.}
FINANSMAN GIDERLERI/ YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

a) Finanaman oiderlar

1Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralk
Finansman giderleri 2014 2013
Faiz giderlen (52.211) (74.973)
Banka kredilerinden kaynakh kur farki gideri-net (2.837) (92.860)
Banka masraf ve komisyon giderleri (122) (2.750)
Gergede uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev araclar izerindeki
gerceklesmemis zarar o (1.133) -
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan titrev araglar lizerindeki
- gerceklesmis zarar M ' {2.263) -
(58.566) (170.583)
) Tiirev araglarn gercege uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.
b) Yatirun faaliyetlerinden gelirler ve giderler:
1 Ocak - 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Yatirm Faaliyetlerinden Gelirler 2014 2013
Bagh ortaklik satig kart (Not 32) 17.357 55401
Satilmaya hazir finansal yatirimlann satig kari (Not 28) 11.991 -
Sabit kiymet satig geliri 749 -
Menkul kiymet satis karlar 290 -
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan finansal yatirmmlar
iizerindeki tiirev ara¢ kazanglar - 859
30.387 56.260
1 Ocak - 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler 2014 2013
Satig1 gergeklesen bagli ortakhklarin karsilik giderleri - (1.035)
Menkul kiymet satig zaran - {671)

- {1.706)

62



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI1

31 Aralk 31 Aralik
2014 2013
Finansal varliklar deger artis fonu - 15.599
- 15.599
Finansal varlik deger artis fonu:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arabk 31 Arabk
2014 2013
Dénem bagi bakiyesi 15.599 12.452
Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden
degerlemesinden elde edilen net kar - 3.147
Satilmaya hazir finansal varlklarin satisindan kaynaklanan ve
kar veya zara tablosuna sinfflandinlan birikmis kar (*) (15.599) -
Dénem sonu bakiyesi - 15.599

(*)Sirket, 5 Aralik 2014 tarihinde borsada islem gbrmeyen satilmaya hazir finansal yatrmlarinda bulunan 10.000 adet
hisse senedini 14.992 bin TL bedelle Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S. ye devretmistir. Séz konusu satig geliri,
konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

Finansal varlik deger artis fonu, satilmaya hazir finansal varhiklarin gergege uygun degerlerinden degerlemesi sonucu
ortaya ¢ikar. Gergede uygun deferiyle degerlenen bir finansal aracm elden gikarilmas: durumunda, deger artis fonunun
satilan finansal varhkla iliskili parcast dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin
deger diisiikliglne ugramas: durumunda ise deZer artig fonunun deger diisiikliidtine ugrayan finansal varlikla iliskili
kismi kar/zararda muhasebelestirilir.

Yabanci para ¢evrim fonu

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2014 2013

Donem basi bakiyesi - 64.740
Ortak kontrole tabi islemlerin etkisi - (64.740)

Déonem sonu bakiyesi - -
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR

Satigs amach elde tutulan duran varhklar:

201

Sirket, %100 hissesine sahip oldugu Beykoz'daki %100 hissesini 24 Ocak 2015 tarihinde 170.000 bin Avro bedelle
devretmistir. Satistan elde edilen gelirin ilgili varhgmm ve yiikiimliiliigiin net degerinin iistinde olmas nedeniyle deger
ditgiikliigii karsilig kayda alinmamagtir.

31 Aralik

2014
Nakit ve nakit benzerleri 1.709
Diger alacaklar ve dénen varliklar 28.548
Yatiim amaglt gayrimenkuller (Not 10) 507.378
Satilmak tizere elde tutulan duran varliklar 537.635

Satilmak iizere elde tutulan duran varliklar olarak siniflandirilan

varliklar ile iliskilendirilen ytikiimliliikler 235973
Elden g¢ikarilan Grup'a ait net varliklar 301.662
Konsolidasyon kapsaminda elimine olan iliskili sirketlere borg 32.048
269.614

2013

Sirket, %100 hissesine sahip oldugu Esentepe'deki %50 hissesini 10 Subat 2014 tarihinde 158.727 bin TL bedelle Euro
Taurus S.A.R.L.'ye devretmistir, Satigtan elde edilen gelirin ilgili varhin ve yiikiimliiliiglin net deerinin iistiinde olmas
nedeniyle deger disiikliigii kargihg kayda almmamistir.

31 Aralik

2013
Nakit ve nakit benzerleri 4.040
Ticari alacaklar 1.127
Diger alacaklar ve dénen varliklar 7.397
Yatimimamach gayrimenkuller (Not 10} 340.003
Maddi duran varliklar 12
Maddi olmayan duran varliklar 3
Satilmak iizere elde tutulan duran varliklar 1352672

Satilmak iizere elde tutulan duran varliklar olarak sintflandirilan

varliklar ile iligkilendirilen yitkiimliilikler 185.334
Elden gikarilan Grup'a ait net variiklar 167.338
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.}
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR (devan)

Satis amach elde tutulan duran varliklar (devami)

Sirket, %100 hissesine sahip oldugu Volga Vip'deki %100 hissesini 24 Ocak 2014 tarihinde 13,300 bin TL bedelle
devretmigtir. Satistan elde edilen gelirin ilgili varh@n ve yiikimliliiZiin net degerinin iistinde olmasi nedeniyle deger
diisiikliigii karsihgt kayda alinmanmagtir,

31 Aralik

2013
Nakit ve nakit benzerleri 791
Ticari alacaklar 328
Diger alacaklar ve dénen varliklar 391
Yatmrim amacl gayrimenkuller (Not 10) 10.241
Ertelenmis vergi varh@i 882
Satilmak tizere elde tutulan duran varhklar 12.633

Satilmak tizere elde tutulan duran varhklar olarak smiffandinlan

varliklar ile iliskilendirilen yiikiimliliikler 1.725
Elden gikanlan Grup'a ait net varliklar 10.908
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$ 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Aralik 31 Aralk
Cari ddnem vergisiyle ilgili kisa vadeli varliklar ] 2014 2013
Pesin 8denen vergi ve fonlar 5.635 174
5.635 174
31 Arahk 31 Aralik
Cari donem vergisiyle ilgili kisa vadeli borglar 2014 2013
Odenecek vergi ve fonlar 2.759 2.148
2.759 2.148
31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
Cari vergi viiktimliilii gii:
Cari kurumlar vergisi karsiligi 395 5.877
Eksi: Pegin &denen vergi ve fonlar (336) (1.201)
259 4.676
1 Ocak- 1 QOcak-
31 Arahk 31 Aralik
Vergi gideri asafidakilerden olusmaktadr 2014 2013
Cari vergi gideri _ 585 3.877
Ertelenmis vergi gideri 8.503 151.982
10.098 157.859
Dogrudan dzkavnakta muhasebelestirilen vergi
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralk
Ertelenmis vergi 2014 2013
Dogrudan &zkaynaklara kaydedilen:
- Satilmaya hazir finansal yatirimlarin yeniden degerlemesi (1.371) (167)
Ozkaynaklardan gelir tablosuna transfer edilen:
- Satilmaya hazr finansal yatirimlarin yeniden degerlemesi (¥) 1.371 -
Dogrudan 8zkaynakta muhasebelegtirilen toplamertelenmis vergi - (167)

(*) Grup %10 hissesine sahip oldugu Malatya Ortak Girigim’i 2014 yili icerisinde Ronesans Emlak Geligtrime Holding’e
satilmigtir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Turk Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)
GELIR VERGILERI (ERTELENMIi$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devam)

Kurumlar Vergisi

Grup, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faahyet sonuglarma iligkin tahmini vergi
yikiimliiliikler! i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir. Tiirk vergi mevzuat, ana ortaklik olan sirketin
bagli ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolan iizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktacr, Bu
sebeple bu konsolide finansal tablolara yansitilan vergi yiikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamma alman tiim sirketler
igin ayr1 ayr1 hesaplanmugtir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancm tespitinde gider yazilan
vergl matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger
indirimler (varsa gegmis yil zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diigiildiikten sonra kalan
matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

2014 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %20°dir (2013: %20).

Ertelenmiy Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gére hazwrlanmis finansal tablolar1 arasmdaki farklihklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar: i¢in ertelenmis vergi varhg ve yiikiimliiliigii muhasebelestirmektedir. Stz konusu
farkhiliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal
tablolarda farkh dénemlerde yer almasmndan kaynaklanmakta olup, stz konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %620°dir (2013: %20).

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklart olan bagh
ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimMiliikleri olan bagh ortakliklar ile netlestirilmez ve ayr1 olarak gosterilir.

31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varhklam)/viikiimiiiltikleri: 2014 2013
Yapim agamas mdaki yatirim amagh gayrimenkuller
gergege uygun degerindeki degisim 202.869 168.174
Yatirm amach gayrimenkuller gergege
uygun degerindeki degisim ' 21.673 100.723
Satig amaciyla elde tutulan finansal varhklara siniflanan (56.413) (37.654)
Vergiden mahsup edilecek geemis yil zararlar (4.755) (12.959)
Siipheli alacak kargihg1 - 41
Kidem tazminati karsiliklan ve kullanilmamis izin kargihklan {180) (121)
Ozkaynak altmda muhasebelestirilen finansal yatirmlar ) - 834
Diger gegici farklar 145 19
163.339 248.975
Ertelenmis vergi gsterimi: 31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
Ertelenmis vergi varlig: (1.012) {966)
Ertelenmis vergi yiikiimliligi 164.351 245,941
Net ertelenmis vergi ylkiimliliigii 163.339 248.975

Bilango tarihinde Grup’un 23.775 bin TL degerinde (31 Aralik 2013: 64.795 bin TL) gelecekte elde etmesi muhtemel
karlarina karg netlestirebilecegi kullanilmayan vergi zararlari vardir ve bu zararlara ait 4.755 bin TL (31 Aralik 2013:
12,959 bin TL) tutarinda vergi varlig1 kayitlara alinmastir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Ertelenmis vergi varhigi ayrlan devreden gegmis yil zararlarmm kullanim hakkinin sona erecekleri yillar agagidaki
gibidir:

31 Arahk 31 Aralk

2014 2013

2014 itibariyle sona erecek - 240
2015 itibaniyle sona erccek 176 97
2016 itibariyle sona erecek 110 145
2017-2021 yillar itibariyle sona erecek 23489 64.313
23.775 64.795

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren dénemler igindeki ertelenmis vergi varliklar: hareketi asagida verilmistir,

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi yiikiimiiiliiz{i hareketleri: 2014 2013
1 Ocak Agths bakiyesi 248.975 287.975
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 9.503 151.982
Ortak kontrole tabi islemlerin etkisi - (89.350)
Ba.gll orfakhgm Szkaynak y&ntemi . ) (5375)
ile degerlenen yatmimlara trans feri
Ozkaynak yéntemi ile degerlenen yatwmlarin (33) i
bagh ortakhklara transferi
Satig a.meim{r la ?lc'i.ei Eutulan varliklara iliskin ertelenmis (56.413) 18.356
vergi yitkiimliligii
Bagh ortaklik satis1 (Not 32) (37.322) (57.171)
Ozkaynak altmda muhasebelestirilen (1.371) 167
Satig1 gergeklesen yatinm amach gayrimenkullerin gergege
- sy e s - (9.232)
uygun degerindeki degigim ‘
31 Aralik Kapanis bakiyesi 163.339 248.975
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
Vergi karsihdmnm mutabakat; 2014 2013
Vergi 6ucesi kar 259.806 1.083.671
Kurumlar vergisi oram 20% 20%
Hesaplanan vergi . 51.962 216.735
Vergi etkisi:
- vergiye tabi olmayan gelirler (41.458) (50.840)
- kanunen kabul edilmeyen giderler 402 -
- 6nceden ertelenmig vergi varhidi olarak
muhasebelestirilmeyen kullamilmamis vergi zararlannin
ertelenmis vergi varhgi olarak dikkate alinmas: - (9.953)
-diger (308) 1.917
Gelir tablosundaki vergi kargihig gider 10.098 157.859
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Ttirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

26. PAY BASINA KAZANC

Ayr1 bir sulandinlmig hisse basma kar hesaplamasmu gerektirecek, sulandiricr 6zellizgi olan bir dzkaynak araci
bulunmatnaktadir. Ana sirketin hissedarlarma ait hisse basina karin hesaplamasi asafidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralk
2014 2013
Ana ortaklik paylar net dnem kar 249.708 o 926,122
Dénem boyunca meveut olan hisselerin
ortalama saysi (tam degeri) 210.800 237.601
Devameden faaliyetlerden elde edilen
pay basma kar/ (zarar) 1,18 3,90
27. TUREV ARACLAR
31 Aralik 31 Arahk
2014 2013
Gergege uygun deger fark kar veya zarara
yansitilan finansal yatinmlar
Faiz orani takaslan (uzun vadeli) 2.042 756

Faiz takaslan

Grup, 20.000 bin Avro ve 100.000 bin TL, nominal tutarlarinda faiz riski korunma iglemlerine girmistir. Faiz oram takas
islemine gdre, Grup swasiyla,% 1,06 + 3 aylik Euribor ve % 10,12 oranlarinda degisken faiz 8demektedir. 20.000 bin
Avro tutarindaki stzlesmenin vade tarihi 29 Temmuz 2019 ve 100.000 bin TL degerindeki s6zlesmenin vade tarihi 19
Subat 2015°dir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirimlar

31 Arahk 31 Aralk
2014 2013
Kisa vadeli finansal yatinmlar
Gergege uygun deger farks kar veya zarara
yansitilan finansal yatirmlar 21 754
21 754
Uzun vadeli finansal yatrmlar
Satilmaya hazir finansal yatirmmlar - 15.421
- 19.421
31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
GergeZe uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yatinmlar
Ozel kesim tahvil ve bonolar alim bedeli 21 754
21 754

31 Aralhik 2014 tarihi itibariyle gergefe uygun deger farki konsolide kar veya zarar tablosuna yansitilan kisa vadeli
finansal varliklar 14 bin Avro nominal degerli (31 Aralik 2013: 257 bin Avro nominal degerli} hazine bonosundan
olugmakta ve bilanco tarihindeki piyasa degeri ile degerlenmektedir.

31 Aralk 31 Aralk
, 2014 2013
Satimaya hazir finansal yatirmlar
MGG Malatya Girisim Grubu Tekstil
Turizm Enerji Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S, - 19.421
- 19.421
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devam)

Sermayedeki pay
31 Aralik 31 Aralik Oy kullanim Ana
Sirket merkezi 2014 2013  gicli oram faaliyeti
Satilmaya hazir finansal yatirimlar
MGG Malatya Girisim Grubu Tekstil Tirkiye - 19.421 %10 Gayrimenkul

Turizm Enerji Insaat Sanayi ve Ticaret A.S."

M) Sirket, 5 Aralik 2014 tarihinde satilmaya hazir finansal yatirimlarmda bulunan 10.000 adet hisse senedini 14.992 bin
TL bedelle Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S. ye devretmistir. S6z konusu 11,991 T1.’lik satis geliri, kar veya
zarar tablosunda muhasebelestirilmigtir. 31 Araltk 2013 tarihi itibariyle yukarda belirtilen 19.421 bin TL tutarmdaki
borsada iglem gérmeyen satilmaya hazir hisse senedi yatirimlari, gergege uygun degeri ile gosterilmistir. Satilmaya hazir
inansal varlklarin gergege uygun degerindeki 3.314 bin TL tutarindaki fark 167 bin TL tutarindaki vergi etkisinin net
defieri olan 3.147 bin TL dofrudan ozkaynak degisim tablosu i¢inde kayda alnmistw. S6z konusu hisse senedi
yatrmlarim gergege uygun degeri Grup tarafindan gerceklestirilen deZerlemeye gore net aktif deger yontemi kullanilarak

belirlenmistir.

Finansal Borglar

31 Aralik 31 Aralk

2014 2013

Kisa vadeli banka kredileri 20.000 3.201
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism 86.100 22.618
Toplamkisa vadeli banka kredileri 106.100 25.819
Cikarilmis tahvillerin kisa vadeli kistm 100.519 1.465
Toplamkisa vadeli finansal borglar 206.619 27.284
Uzun vadeli banka kredilen 179.049 356.044
Cikarilmus tahviller - 99.941
Toplam uzun vadeli finansal borglar 179.049 455,985
Toplam finansal borglar 385.668 483.269

Grup, 25 Ocak ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde 3 y1l vadeli aylik kupon &demeli degisken faizli 100.000 bin TL nominal

bedelli tahvil ihracmda bulunmugtur. fhrag edilen tahvillerin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

Para birimi : Etkin faiz orani % Kisa vadeli Uzun vadel
TL %3,1+DIBS 101.038 -
Tahvil thrag islem maliyetleri (519) -

100.519 -

31 Araiik 2013

Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %3,1+DIBS 2263 100.000
Tahvil ihrag islem maliyetleri {798) (59)

1465 99.941
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikce bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.}

FINANSAL ARAGCLAR (devami)

Finansal Borclar (devami)

Kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin detay: agagidaki gibidir:

31 Arabk 2014
Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
Avro Euribor 3 M + % 5,74-% 6,04 81.416 137.156
TL % 10,3 20.000 -
Avro Euribor 6 M + % 4,36 4.684 41.893
106.100 179.049
31 Araiik 2013
Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
Avro Euribor3M +% 5,10-% 5,75 15.760 236.973
Avro Eunibor 6 M + % 3,75-% 5,60 6.858 119.069
Avro % 4.7 3.201 -
25819 356.044
Finansal Borglar (devami)
Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:
31 Aralbk 31 Aralk
2014 2013
1 yil igerisinde Gdenecek 106.100 25.819
1-2yiligerisinde 6denecek 39.600 22,949
2 -3 yiligerisinde 6denecek 20741 32.210
3 -4 yilicerisinde 6denecek 23.212 35.586
4- 5 yil igerisinde 5denecek 47.931 36.860
5 yil ve daha uzun vadeli 47.565 228439
285.149 381.863

* Grup’un bashca banka kredileri agagidaki gibidir:

a) Bostanc: tarafindan Nisan 2013 tarihinde baslayarak degisik tarihlerde Aralik 2013 tarihine kadar kullanilan
kredinin 31 Arahk 2014 tarihi itibariyle bakiyesi 43.800 bin Avro tutarindadir. Kredi Ocak 2022’ye kadar
vadelidiz.

b) Mecidiyekdy tarafindan Temmuz 2011 tarihinden baslayarak degisik tarihlerde Arahk 2013 tarihine kadar

kullamlan kredinin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle bakiyesi 16.511 bin Avro tutarmdadir. Kredi Haziran 2019°a
kadar vadelidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS$ 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLAR (devami)

Banka kredi sézlesmesi hiikiimleri:

Grup’un bazi kredileri uyulmast gereken sézlesme hiikiimlerine tabidir. S6z konusu hiiklimler uyarinca, kredi veren taraf
asafidaki durumlarin gerceklesmesi durumunda kredi sézlesmesini sonlandirabilir:

a) Mecidiyekoy tarafindan Mecidiyekdy Ofis projesi i¢in kullamilan kredi igin, BSKO'nm kredi siresi boyunca
%I115'In altina dilgmemesi gerekmektedir. 31 Arahk 2014 itibariyle Grup, bu yiikiimliiliifiinii yerine
getirmektedir.

Finansal borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin a¢iklamalar Not 29°te agiklanmastir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI

a) Sermave risk yonetimi;

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyet karlihginmn siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve
Szkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karmni artirmayi hedeflemektedir.

Grup’un kaynak yapisi 28. notta aciklanan kredileri de igeren borglar ve sirastyla 6denmis sermaye, hisse senedi ihrag
primi, kardan ayrilan kisitlanmig yedekler ve gecmis yillar karlarini igeren dzkaynak kalemlerinden olusmaktadhr.

Grup risk ydnetimi gergevesinde faaliyetlerine iligkin olarak almus oldugu riskleri tanimlar, bu risklerin yol acabilecegi
zarar tutarlarini tahmin eder ve bu zarar tutarlariyla orantili olarak tutmasi gereken sermaye tabanii belirleyerek sermaye
riskini minimize etmeyi hedefler.

Sermaye tabani belirlendikten sonra yeni bor¢ edinilmesi, meveut olan borglarn geri 6denmesi ve temettii 6demeleri
vollariyla finansman yapisinin dengeli bir sekilde ydnetilmesi amaglanmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihleri itibari ile net nakit mevecudu agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2014 2013

Toplam Finansal Borglar 385.668 483.26%
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri ) 365.700 381.161
Net borg 19.968 102.108
Toplam Ozkaynaklar 2.905.237 2.392.691
Toplam Sermaye 2.885.260 2.2890.583
1% 4%

b) Finansal risk falctérleri:

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akun faiz oram riski ve fiyat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk y&netimi programi genel olarak mali piyasalardaki
belirsizligin, Grup finansal performans1 {izerindeki potansivel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine
odaklanmaktadir.

Risk yGnetimi, Grup yonetimi tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda viiriitilmektedir. Risk politikalarina iligkin
olarak finansal risk tanimlanir, degerlendirilic ve Grup’un operasyon finiteleri ile birlikte ¢alismak suretivle riskin
azaltilmasma ydnelik araglar kullanihr. Grup yénetimi tarafindan risk yénetimine iligkin olarak déviz kuru riski, faiz
riski, kredi riski, tiirev iirtinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarm kullanimi ve likidite fazlaligmn nasil
degerlendirilecedi gibi gesitli risk tiirlerini kapsayan prosediirler olusturulur. )
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29,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.}
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (devami)
b) Finansal risk faktérleri (devami):

b. 1} Kredi riski vonetimi (devami)

Finansal aracmn taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimlilligiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup®a finansal bir
kayip olusturmas: riski, kredi riski olarak tamimlanir. Grup, islemlerini valnizca kredi giltvenirlilii olan taraflarla
gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢ahismaktadir.
Grup’un maruz kaldig kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamh olarak izlenmektedir. Kredi riski, miigteriler
igin belirlenen ve her yil incelenen ve onaylanan sinirlar aracilityla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, gesitli sektdr ve cografi alanlara dagilmig, ¢ok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir, Miigterilerin ticari
alacak bakiyeleri fizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmaktadir.

Vadesi gegen alacaklarin yaglandirmas: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 - Ticari alacaklar Toplam
Vadesi lizerinden 1-30 giin ge¢mis 439 439
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis - -
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢mis 73 73
Vadesitizerinden 1-5 yil gegmis 2 2
Toplamvadesi gecen alacaklar 514 514
Teminat, vs. ile giivence altma almmus kisrm 493 493
31 Aralik 2013 Ticari alacaklar Toplam
Vadesiiizerinden 1-30 giin gegmis 1118 1.118
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis 253 253
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢mis 117 117
Vadesi Uizerinden 1-5 yil gegmis 537 537
Toplamn vadesi gegen alacaklar 2.025 2.025
Teminat, vs. ile giivence altna almmug kism 493 493

Bilango tarihi itibariyla, vadesi gegmis ticari alacaklardan kargilik ayrilmamig olanlara iliskin alinan teminatlar asagidaki

gibidir:
31 Aralik 31 Aralik
2014 2013
Alnan teminatlar 1.073 989
1.073 989

b.2) Likidite riskd vonetimi

Likidite riski ySnetimi ile ilgili esas sorumluluk, Sirket ygnetimine aittir. Sirket ydnetimi, Grup yénetiminin kisa, orta ve
uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski ydnetimi olusturmugtur. Grup, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlarmi diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yénetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliitiiklerinin vade dagilumini géstermektedir.
Tirev olmayan finansal yiikiimitilitkler iskonto edilmeden ve tdemesi gereken en erken tarihler esas almnarak
hazirlanmigtr. S6z konusu yitkiimlilikler iizerinden ddenecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal
yukiimlilitkler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikislarina gére diizenlenmistir. Vadeli islem araglan briit
Bdenmesi gereken vadeli islemler igin net olarak Gdenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve gikislar1 iizerinden
realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadig zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden elde edilen
faiz oram kullanilarak belirlenir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEY (devam1)

b)Finansal risk faktérleri (devam):

b.2) Likidite riski vonetintifdevami)

Likidite riski tablosu:
31 Aralik 20174

Sozlesme
uy armea nakit
¢tkislar toplam 3 aydan 3-12 1-5 y1l 5 yildan
Siéizlesme uy arinca vadeler Defter Degc;r_i (IHII+ITI+IV) kisa (I} ay arast (I} arasi (I1I) uzun (IV)
Tiirev olmayan i
finansal yiikiimlitlikler
Banka kredileri 285.149 324 486 51.704 84.202 136.595 51.985
Borglanma senedi ihraglar 100,519 100.519 100.519 - - -
Ticari borglar {iliskili taraflara
borglar dahil) 26.632 26.632 284 26.348 - -
Diger borglar 71425 71.425 3 19.846 51.576 -
Toplam yiikiimliiliik 483.725 523,062 152,510 130.396 188.171 51.985
31 Aralik 2013
Sozlegme
uyarmca nakit
¢ikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5 yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (IH+IIHIIIHIV) kisa (I) ay arasi (I} arasi {III) uzun (IV)
Tiirevolmayan
finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 381.863 617.092 6.416 37.909 199.605 373.162
Borglanma senedi ihraglar 101.406 112,110 2,810 8.370 100,930 -
Ticari borglar (iliskili taraflara
borglar dzhil) 30.413 30.413 11.176 19.237 - -
Diger borglar 387.907 538.844 7.748 62.714 372150 96,232
Toplam yiikiimlilik 901.589 1.298.459 28.150 128.230 672.685 469.394
31 Aralik 2014
Sozlesme
uyarinca nakit
cikiglar toplam: 3 aydan 3-12 1-5 yil 5 yildan
Szlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+II+III+IV) kisa (T) ay arasi (I} arasi (1) uzun (IV)
Tiirev
finansal yikiimliiliikler
Tiirev nakit ¢ikiglart 2.042 2.458 192 478 1.538 250
31 Aralik 2013
Sozlesme
uyarinca nakit
cikislar toplam 3 aydan 3-12 1-5 yil 5 yildan
Sizlesme uyarinca vadeler Detter Degeri ([HIHII+IVY kisa (I) ay arasi (II) aras1 {III) uzun (IV}
Tiirev
finansal yiikiimliliikler
Tiirev nakit ¢ikiglary 756 2.084 38 601 1.398 47
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29,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal risk faktorleri (devami}

b.3)} Pivasa riski vonetimi

Grup’un faaliyetleri éncelikle, asagida ayrmtilarina yer verildigi iizere, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. D&viz kuru ve faiz oraniyla iliskilendirilen riskleri kontrol altmda tutabilmek
i¢in Grup, asagidakilerin de dahil oldugu tiirev niteliginde olan gesitli finansal araglar kullanmaktadir:

1. iriinlerin B ve C iilkelerine ihracatindan dogan déviz kuru riskinden korunmak igin kullanilan vadeli
déviz alim/satim sbzlesmeleri

2. yabanci para cinsinden olan borglardan dogan ddviz kuru riskini kontrol altinda tutabilmek icin
yapilan déviz swaplar

3. faiz oran1 riskini kontrol altinda tutabilmek i¢in yapilan vadeli faiz oram sézlesmeleri ve

4. artan faiz oranlarina bagl olan riskleri azaltmak amaciyla yapilan faiz orani swaplar

Piyasa riskleri ayrica, duyarhlik analizleri ve stres senaryolari ile de degerlendirilmektedir.

Cari yilda Grup’un maruz kaldig: piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yénetim ve 8lgiim yéntemlerinde, tnceki
yila gtre bir degisiklik olmamisgtir,

b.3.1) Kur riski vénetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup alacaklardan, borglardan, nakit ve
nakit benzerlerinden ve Grup firmalarinin kullanmakta oldugu para birimi harici beklemekte olan iglemlerden kur riskine
(islem riski formatinda) maruz kalmaktadw. Kur farki etkileri onayli parametreler cergevesinde forward kontratlan
kullantlarak yonetilir.
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29.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE DUZEYI (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami):

b.3) Pivasa riski yénetimi (devani)

b.3.1) Kur riski vonetimi (devami)

Kur riskine duyarlihk

Grup, baghica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagdaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarlihfm géstermektedir.
%10°luk oran, iist diizey ydneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, séz konusu
oran ydnetimin doviz kurlarmda bekledigi olas degisikligi ifade etmektedir. Duyarhihk analizi sadece yil sonundaki agik
yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sdz konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gosterir, Bu analiz, dig kaynakl! krediler ile birlikte Grup igindeki yurt dis1 faaliyetler igin kullanilan, krediyi
alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir, Pozitif deger, kardaki/zarardaki

artist ifade eder.

ABD Dolari net varhik / (yiikiimliligii)

Avro net varlk / (yikiimliikigii)

TOPLAM

ABD Dolart net varlik /(ytikiimltiliigii)

Avro net varlk / (yukitmliili gii)

TOPLAM

31 Aralik 2014
Kar/ Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas: deger kaybetmesi

ABD Dolan'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

3.132 (3.132)

Avro'nun TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

(4.462) 4462
(1.330) 1.330
31 Arahk 2013
Kar/ Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranmn
deder kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

16.166 (16.166)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

(36.720) 36.720

(20.554) 20.554
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29.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIREM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_N]_ETTMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (devam)

b) Finansal risk faktérleri (devama):

b.3) Pivasa riski vénetimi (devami)

b.3.2) Faiz oram riski vénetimi

Faiz orant duvarlilis:

Grup’un faiz oranina duyarl finansal araglarmin dagilimi agagidaki gibidir:

Faiz pozisyonu tablosu

31 Aralik 31 Aralik
Degisken faizli finansal araglar 2014 2013
Finansal ytikiimliiliikler 265.149 378.662

Asagidaki duyarhlik analizleri raporlama tarihinde tiirevsel olmayan enstriimanlarm maruz kaldig1 faiz oran: riskleri baz
almarak belirlenmigtir. Degisken faizli ylikiimlaliiklerin analizinde yilsonundaki bakiyenin tiim yil boyunca var oldugu
varsayimi kullanilmistir. Grup yénetimi, faiz oranlarinda dnemli bir dalgalanma beklememektedir.

31 Aralik 2014 tarihinde faiz oranlari 50 baz puan yiksek/dtisitk olsayd: ve diger tiim degiskenler sabit kalsayds, vergi ve
ana ortaklik dist paylar 8ncesi kar 1.325 bin TL (31 Aralhk 2013: 1.893 bin TL) daha diigiik/yilksek olacakt1.

Faiz orani takas sézlesmeleri

Faiz oram takas sozlesmeleri kapsaminda Grup, sabit faiz orant ile degisken faiz orani arasindaki farkin nominal anapara
tutart ile ¢arpimi sonucu ¢ikan bedeli demeyi / almayr kabul eder. Bu tiir sézlesmeler, Grup’un elinde bulundurdugu
sabit oranl1 bor¢larm gergege uygun degerlerine iliskin maruz kaldig1 faiz oram riskleri ile elinde bulundurdugu degisken
faizli borglara iliskin maruz kaldig nakit akimu risklerini azaltmayr amaglamaktadir. Faiz oram takasmin yilsonundaki
gergege uygun degeri, gelecekteki nakit akimlarinm yilsonu egrilerine gére ve sdzlesmeye iligkin kredi riskini de igerecek
sekilde iskonto edilmesiyle belirlenir. Ortalama faiz orami, mali yilin baglangicindaki bakiyeleri esas alir.

Grup’un bilango tarihi itibariyle taahhiit ettigi Sdenmemis faiz orani takas stzlegmelerinin nominal tutarlar1 ve kalan
vadeleri agagidaki gibidir:

Stzlesmeye bagh
ortalama sabit Nominal
faiz oram tutar Malkul deser
Sabit 6demeli, degisken faizli 2014 2013 2014 2013 2014 2013
realize olmams sizlesmeler TL TL TL TL TL TL
1 yildan az %10,12 - 100.000 - 63 -
5yildan fazla %1,06 %1,06 20.000 20370 (2.105) {(756)
5 yildan fazla - %1,36 - 3.664 - -

120.000 24.034 (2.042) (756)
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lires: (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEK{ ACIKLAMALAR) (devam)

Finansal araclarin gercede uyeun deferi

Finansal varliklarm ve yiikiimliilikklerin gergeZe uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilitkler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasada iglem
gdren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varhk ve yitkimlilitkler, ilgili varlik ya da yilkiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada g&zlenebilen fiyatmm bulunmasmda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

. Ugiineti seviye: Finansal varhk ve yilkiimlilikler, varlik ya da ylkiimliiliigiin ger¢efe uygun degerinin

bulunmasmda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

GergegZe uygun degerleriyle gosterilen finansal varliklarin ve yitkiimliiliikklerin seviye siniflamalar asagidaki gibidir:

Gézenebilir
Onemli veriye
gozlenebilir |dayanmayan
Gercefie venye girdiler ile
Finansal Varliklar / uygun dayanmayan |gergege uygun
Finansal Yiikiimliilikler| Gercege uygun defier | seviyesi Degerleme teknigi girdiler deger iligkisi
31 Aralik| 31 Amalik
2014 2013

Faiz orani swap (2.042) {756) Seviye 2|Indirgenmis nakit akimlari - -

y@ntemi: Vadeli faiz orani

(raporlama dénemi sonundaki

gozlemlenebilir getiri

egrisinden elde edilen faiz

oran1) ile s6zlesme faiz orani

kullanilarak tahmin edilen

gelecelteki nakit akislary, cegitli

taraflarn krediriskini yansitan

bir oran kullanilarak iskonto

edilir.

- 15.599 Seviye 3|Indirgenmis nakit akimtarr - -

yontemi
Satilmaya hazr finansal
varhklar
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31.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

a) Sirket tarafindan 25 Ocak 2012 ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirimeilara tahsisli satig yoluyla ihrag edilen
100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 950.000,00 TL tutarmdaki 35. kupon 8demesi 16 Ocak 2015 tarihinde, 36.
kupon 6demesi ise 16 Subat 2015 tarihinde yapilmustir.

b) Sirket tarafindan, 25 Ocak 2012 ve 30 Ocak 2012 tarihlerinde nitelikli yatirmeilara tahsisli satis yoluyla ihrag edilen
100.000.000-TL nominal degerli tahvilin 100.000.000- TL tutarindaki anapara demesi 16 Subat 2015 itibariyle
yapilmistir.,

¢} Sirket’in, 100.000.000 TL nominal degerli, 3 yil vadeli, nitelikhi yatrimcilara satis yontemiyle ihrag edilen tahvillerinin
satigt 23 Subat 2015 tarihinde gergeklesmistir. Tahvillerin vade baslangic tarihi 25 Subat 2015 olup, itfa tarihi 21 Subat
2018'dir,

d) Sirket’in, Rénesans Tower’mn maliki bulunan Beykoz Gayrimenkul Yatirim A.S. nezdinde sahip oldugu hisselerin
%100’tiniin Allianz Sigorta A.$."ne devrine iligkin olarak 20 Ocak 2015 tarihinde hisse devir sézlesmesi imzalamigtir.

e) Beykoz Gayrimenkul Yatirim A.$., Rénesans Tower’'m satis sdzlesmesine istinaden , 27 Subat 2015 tarihinde faiz ve
masraflar dahil toplam 65.146.996,09 Avro tutarinda kredi erken &demesi yaparak, kredi borglarmin tamamim
kapatrmgtir.

f) Sirket, 27 Subat 2015 tarihinde, Beykoz Gayrimenkul Yatrim A.S.’nde 230 milyon TL tutarinda sermaye arttirimi
yapimistir. .

g) Sirket, 11 Subat 2015 tarthinde, [zmir Karsiyaka’da CarrefourSA’ ya ait olan bir adet arsay1 90 milyon USD + KDV
bedel ddeyerek satin almistir.

h} Sirket’in sermayesi 25 Subat 2015 tarihinde 39.070.133 TL arttirifarak 303.716.888 TL olmustur.

i) Bostanc: Gayrimenkul Yatrim Ingaat Turizm Egitim San. ve Tic. A.S. tarafindan 28 Ocak 2015 tarihinde 1,34 milyon
Avro tutarmnda kredi anapara ve faiz demesi gergeklegtirilmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Ttirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLIi OLAN DIGER HUSUSLAR

a) Bagli Ortaklik Sati1

Ana Satig Satilan Satig
faaliyeti tarihi hisse oram bedeli
2014
Volga VIP Gayrimenkul gelistirme 24 Ocak 2014 100,00 13.300
Esentepe Gayrimenkul gelistirme 14 Subat 2014 50,00 160.562
2013
Ferikdy Gayrimenkul gelistirme 19 Temmuz 2013 50,00 135.068
Kurtkéy Gayrimenkul gelistirme 11 Ekim 2013 50,00 57.761

Grup 14 Subat 2014 tarihinde Esentepe hisselerinin %50°sini 160.562 bin TL kargihginda Euro Taurus S.A.R.L’ye
satmugtir, Rénesans Gayrimenkul'{in bu girket iizerindeki hisse orant %100°den %50’ ye diismitigtiir,

14 Subat
2014
Elden cikarlan net varhklann defter degeri
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 21.738
Ticari alacaklar 2.620
Tligkili taraflardan ticari alacaklar 2
Diger alacaklar ve diger dénen varliklar 9.841
Pesin ddenmis giderler 288
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 211
Duran varliklar
Yatinm amach gayrimenkuller 680.186
Maddi duran varliklar 23
Maddi olmayan duran varlkiar 7
Diger alacaklar ve duran varliklar 3.333
Ksa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar (33.700)
Ticari borglar (1.234)
Iligkili taraflara borclar (206)
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.037)
Uzun vadeli yiikiimliliikler
Finansal borglar (264.764)
Tligkili taraflara borglar (23.705)
Diger finansal y iikiimliilikler (2.791)
Ertelenmis vergi ylikiimliiliigii (76.409)
Diger uzun vadeli yitkiimliiliikler (113)
Elden ¢ikanian net varliklar 314.790
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden ¢ikanlan net varhklar 157.395
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 160.562
Satistan elde edilen kazang (Not 22) 3.167
Satigtan kaynaklanan net nakit girisi
Nakit ve nakit benzeri olarak elde edilen bedeller 160.562
(Eksi) elden g¢ikanlan nakit ve nakit benzerleri !10.869!
149.693
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIiM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

a} Bagh Ortaklik Satisi (Devami)

Grup 24 Ocak 2014 tarihinde Volga VIP hisselerinin %100°tinii 13.300 bin TL’ye satmigtir. Satis sonrasi Ronesans
Gayrimenkul’iin bu girket {izerindeki hisse orami kalmamigtir,

24 Qcak
2014
Elden cikanlan net varliklarin defter degeri
Dénen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 791
Ticari alacaklar 305
Hligkili taraflardan ticari alacaklar -
Diger alacaklar ve diger dénen varliklar 245
Pegin ddenmis giderler 107
Cari ddnem vergisiyle ilgili varliklar 1
Duran varlklar
Yatirum amagh gayrimenkuller 10.242
Diger alacaklar ve duran varliklar 56
Ertelenen vergi varhiklar 882
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar -
Ticari borglar . (31
Tligkili taraflara borglar (59
Diger lasa vadeli ylikiimliiliikler (792}
Umn vadeli ylikiimlilikler
Fmansal borglar -
Tliskili taraflara borglar (11.739)
Diger uzun vadeli yiiktimliiliikler (902)
Elden ¢ikanlan net varliklar (890)
Etkin ortaklik pay: 100%
Elden ¢ikarilan net varlklar (890)
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 13.300
Satigtan elde edilen kazang (Not 22) 14.190
Satis bedeli
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 13.300
Gelecek donemlerde tahsil edilecek tutar -
13.300
Satigtan kaynaklanan net nakit girisi
Nakit ve nakit benzeri olarak elde edilen bedeller 13.300
(Eksi) elden ¢ikanlan nakit ve nakit benzerleri (791)
12.509

Grup, Volga Vip’in satilmas1 sonucunda 12.230 TL tutarindaki gegmis yillar zararlarini 24 Ocak 2014 tarihi itibariyle
gergeklesen satig sonucu konsolide finansal tablolarmdan grkarmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETTMDE_N GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devam)

a) Bagh Ortaklik Satig1 (Devarni)

Grup 24 Ocak 2014 tarihinde Volga VIP hisselerinin %100’inii 13.300 bin TL’ye satmustir. Satig sonrasi Rénesans
Gayrimenkul’iin bu sirket tizerindeki hisse oran1 kalmamastir,

24 Qcak
2014
Llden ¢ikanlan net varliklann defter degeri
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri ‘ 791
Ticari alacaklar : 309
fliskili taraflardan ticari alacaklar -
Diger alacaklar ve diger dénen varliklar 245
Pesin denmiy giderler 107
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 1
Duran varliklar
Yatmm amach gayrimenkuller 10.242
Diger alacaklar ve duran varlklar 56
Ertelenen vergi varhklan 882
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar -
Ticari borglar 3D
Tligkili taraflara borglar (59)
Diger kisa vadeli yitkiimlillitkler (792)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler '
Finansal borglar -
Tigkili taraflara borglar (11.739)
Digeruzun vadeli yiikiimliiliikler - (902)
Elden gikarilan net varliklar . (890}
Etkin ortaklik pay1 100%
Elden ¢ikanlan net varhklar : (890)
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 13.300
Satigtan elde edilen kazang (Not 22) 14.190
Satis bedeli
Nakit ve nakit benzerleri olarak elde edilen bedeller 13.300
Gelecek donemlerde tahsil edilecek tutar -
: 13.300
Satigtan kaynaklanan net nakit girisi
Nakit ve nakit benzeri olarak elde edilen bedeller 13.300
(Eksi) elden ¢ikarilan nakit ve nakit benzerleri 791

12.509

Grup, Volga Vip’in satilmasi sonucunda 12.479 TL tutarmdaki gegmis yillar zararlarmi 24 Ocak 2014 tarihi itibariyle
gergeklesen satig sonucu konsolide finansal tablolarindan gikarmustir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

a) Bagl Ortakhk Satig1 (Devami)

Ferikdy’ {in %50,00 hissesi 19 Temmuz 2013’te Euro Taurus S.A.R.L. ye 135.068 bin TL karsihgnda devredilmistir.

Hisse devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki payr %100°den %50’ ye diismiistiir.

30 Haziran
2013
Elden g¢ikarilan net varhklarin defter degeri
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 23.289
Ticari alacaklar 1.409
Cari dénemvergisiyle ilgili varliklar 866
Diger 456
Duran varliklar
Yatirum amach gayrimenkuller 226.736
Diger 61
Kisa vadeli ylikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalarn kisa vadeli kism (6.392)
Ticari borglar (2.373)
Tiigkili taraflara ticari borglar (380)
Tliskili taraflara ticari olmayan borglar E))
Ertelenmis gelirler (69}
Diger (151)
Uzun vadeli yikiimiilikler
Uzun vadeli borglanmalar (107.084)
Ertelenmis vergi yukimlilugi (31.369)
Diger (121)
Elden ¢ikanlan net varliklar 104.874
Satigtan elde edilen kazang (Not 22) 30.193
Satis bedeli:
Nakit ve nakit benzerleri olarak
S6denen bedeller 135.068
Gelecek ddnemlerde tahsil edilecek hasilat
135.068
Satigtan kaynaklanan net nakit girisi
Nakit ve nakit benzeri olarak 6denen bedeller 135.068
{Eksi) elden ¢ikarilan nakit ve nakit benzerleri (23.289)
111.779
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tttk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLGCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

a) Bagh Ortakiik Satis1 (Devami)

Kurtkdy” iin %50,00 hissesi 11 Ekim 2013 te Euro Taurus S.A.R.L. ve 57.761 bin TL karsihgmda devredilmistir. Hisse

devirlerinin ardindan Sirket’in bu sirketteki payr %100°den %50ye diismiistir.

30 Eylitl
2013
Elden gikarilan net varhklarin defter deger
Dénen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 1.911
Ticari alacaklar 988
Tiskili taraflardan alacaklar 4
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 71
Diger 149
Duran varliklar
Yatinm amagl gayrimenkuller 167.822
Diger 17
Kisa vadeli yiukiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalann kisa vadeli kismu (3.081)
Ticari borglar {994)
Mliskili taraflara ticari borglar (11.208)
Iligkili taraflara ticari olmayan borglar (6)
Ertelenmis gelirler (35)
Diger (185)
Uzun vadeli yakiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalar (95.862)
Ertelenmis vergi yikiimliligii (25.802)
Diger (1.236)
Elden ¢ikarilan net varliklar 32.553
Satigtan elde edilen kazang (Not 22) 25208
Satis bedeli;
Nakit ve nakit benzerleri olarak
ddenen bedeller 57761
Gelecek dénemlerde tahsil edilecek hasilat -
57.761
Satigtan kaynaklanan net nakit girisi
Nakit ve nakit benzeri olarak édenen bedeller 57.761
(Eksi) elden cikarlan nakit ve nakit benzerleri (1.911)
55.850
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Arahk 31 Aralik

2014 2013

Nakit mevcudu 7 10
Vadesiz mevduatlar 235912 143,713
Vadeli mevduatlar 125.641 234,985
Diger nakit benzerleri 4,140 2453
365.700 381.161

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 29°da aciklanmistir,

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle vadeli mevduat detaylar asagidaki gibidir;

Déviz Faiz oran Vade Déviz 31 Arahk
titril araligi (%o) tarihi tutan (‘000) 2014
TL %8 Ocak 2015 ; 516 516
Avro %0,5 Ocak 2015 529 1.493
TL - %96 Ocak 2015 623 623
TL %'9,6 Ocak 2015 100 100
ABD Dolan %0,75 Ocak 2015 6,152 14.266
Avro %0,9 Ocak 2015 3.469 9.785
Avro %0,75 QOcak 2015 35.047 98.858
. 125.641

Déviz Faiz oran Vade Déviz 31 Aralik
tliri arahigi (%) tarihi tutan (*000) 2013
TL %9 QOcak 2014 15,446 15.446
ABD Dolar %3 Ocak 2014 2.715 5.794
ABD Doiar %4 Ocak 2014 3.474 7.414
ABD Dolan %3 Qcak 2014 56.666 120.942
Avro %3 Ocak 2014 4.592 13.483
Avro %4 Ocak 2014 24.487 71.906
234,985
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34.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tark Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSUNA ILiSKIN ACIKLAMALAR

Ortak kontrole tabi sirketler arasi islemler:

2013:

Rénesans Holding A.S. tarafindan elde tutulan Sirket’in %82,39 oranindaki hisseleri 15 Mayis 2013 tarihinde Tiirk
Ticaret mevzuatina gére kasmi boliinme yoluyla, baglt ortakliklara iligkin igtirak hisselerinin defter degerleri tizerinden
ayni sermaye arti§ yontemi ile Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S’ye devredilmistir. Ayrica, Volga Dig Ticaret ve
Damsmanhk A.$. ve Ilicak ailesi tarafindan sahip olunan %12,11 oranindaki Sirket hissesi 8 Temmuz 2013 tarihinde
Raonesans Emlak Gelistirme Holding A.S. tarafindan satin almmstir.

30 Eyliil 2013 tarthinde Sirket’in %99,99 una sahip oldugu Desna Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin 514.759.040 adet istirak
hissesi 31 Temmuz 2013 tarihli bilango degeriyle kismi bsliinme metodu ile Kanlica Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm
Sanayi ve Ticaret A.S. ye devredilmistir. Transfere konu olan Desna Gayrimenkul Yatinm A.S. hisse senedi ihrag
primleri 333.694 bin TL, yasal yedekleri 9.554 bin TL, gegmis yillar karlar1 377.039 bin TL ve kontrol giicii olmayan
paylar 7.927 bin TL dir.
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