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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. Yénetim Kurulu’na

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Rapor

Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin (“Sirket”) ve bagli ortakliklarmin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 31 Aralik 2015 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap dénemine
ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim
tablosu, konsolide nakit akig tablosu ile dnemli muhasebe politikalarimi &zetleyen dipnotlar ve diger
agiklayici notlardan olusan ilisikteki konsolide finansal tablolarii denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Konsolide Finansal Tablolara Hliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6énemli yanhshk
icermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasint saglamak igin gerekli gordiigii ig kontrolden
sorumludur.

Bagmmsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda goriis
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye. Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagmmsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yuriitillmiistiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasmi ve bagimsiz denetimin,
konsolide finansal tablolarin énemli yanhghik igerip igermedigine dair makul giivence elde etmek iizere
planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosediirlerin sec¢imi, konsolide finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakli “Snemli yanlislik” risklerinin degerlendirilmesi de d&hil, bagimsiz
denetginin mesleki muhakemesine dayamr. Bagimsiz denetgi, risk degerlendirmelerini-yaparken, sartlara
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla isletmenin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi ve
gercege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliiniin
etkinligine iliskin bir goriis verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak konsolide finansal
tablolarmn sunumunun degerlendirilmesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarmin uygunlugunun ve yapilan muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini
de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarmin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”) girketini, liye firma agindaki sirketlerden ve iligkili tizel kisiliklerden bir veya
birden fazlasins ifade etmektedir. DTTL ve her bir Uye firma ayr ve bagimsz birer tlizel kigiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) misterilere hizmet
sunmamaktadir. DTTL ve Uye firmalannin yasal yapisinin detayli agiklamasi www.deloitte.com/about adresinde yer almaktadir.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Deloitte.

Goriis
Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikiimbiliiklere Hiskin Rapor

6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402 nci maddesinin dérdiincti fikras1 uyarmnca; Grup’un 1
Ocak — 31 Aralik 2015 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair &nemli bir hususa
rastlanmamuistir.

TTK’nin 402 nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED
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Ozkan Yildirim, &
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis) gegmis)
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk

VARLIKLAR Referanslar 2015 2014
Cari/Do6nen Varbklar 789.028 972.272
Nakit ve nakit benzerleri 35 633.978 365.700
Finansal yatirimlar 29 - 21
Ticari alacaklar . 16.476 11.878

- Hiskili taraflardan ticari alacaklar 5 13.240 9.326

- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar A 6 - 3.236 2.552
Diger alacaklar 21.717 17.804

- lligkili taraflardan diger alacaklar 5 21.683 17.704

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 ‘ 34 100
Tirev araclar 28 23 -
Stoklar 8 68.503 24.421
Pesin 6denmis giderler : 9 38.724 3.429
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 25 2.954 5.635
Diger dénen varliklar 17 6.653 5.749
Satis amag¢h siniflandirilan elde tutulan duran varliklar 26 - 537.635
Cari Olmayan / Duran Varlklar 3.953.554 2.825.939
Diger alacaklar 79.377 122.347

- Illiskili taraflardan diger alacaklar 5 79.199 122,187

- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 7 178 160
Tiirev araglar 28 - 63
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 3 1.580.154 1.343.599
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 2.118.050 1.264.090
Maddi duran varliklar 11 4.929 2.198
Maddi olmayan duran varliklar 2.488 2.358
- Serefiye 13 2.193 2.193

- Diger maddi olmayan duran varitklar 12 295 165
Pesin 6denmis giderler 9 56.044 55.422
Ertelenen vergi varliklar 25 979 1.012
Diger duran varliklar 17 111.533 34.850
TOPLAM VARLIKLAR 4.742.582 3.798.211

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
1



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli finansal borglar
Uzun vadeli finansal bor¢larin kisa vadeli kismi
Ticari borglar

- Iliskili taraflara ticari bor¢lar

- Hiskili olmayan taraflara ticari borglar
Diger borglar

-lliskili taraflara diger borglar

-Hliskili olmayan taraflara diger bor¢lar
Tirev araglar
Ertelenmig gelirler
Dénem kar1 vergi yliktimliiliigi
Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar
Kasa vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar
Cari donem vergisiyle ilgili borglar

Satig amaciyla elde tutulan duran
varliklara iliskin yiktimliiliikler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli finansal borglar
Diger borglar
-lliskili taraflara diger borglar
- Iliskili olmayan taraflara diger borclar
Tlrev araglar
Ertelenmis gelirler
Uzun vadeli karsiliklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar
Ertelenen vergi yiikkiimliilagii

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis sermaye
Kar veya zarardan yeniden smniflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelirler veya giderler
-Tammlanmis fayda planlar: yeniden
olciim kazanclari/kayiplar:
Hisse senedi ihrag primleri
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Gecmis yillar karlari
Net donem kari

TOPLAM YUKUMLULUKLER

(Bagimsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden

gegcmis) gegcmis)
Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
Referanslari 2015 2014
146.101 494.874

29 - 20.000
29 53.220 186.619
38.516 26.632

5 33.256 24.160
6 5.260 2.472
45.703 19.849

5 41.951 16.052
7 3.752 3.797
28 956 -
9 737 30
25 109 259
15 2.397 2.365
551 388

15 551 388
25 3.912 2.759
26 - 235973
809.228 398.100

29 531.716 179.049
61.113 51.576

5 30.629 18.335
7 30.484 33.241
28 1.234 2.105
9 - 506
1.272 513

15 1272 513
25 213.893 164.351
3.787.253 2.905.237

3.787.253 2.905.237

18 303.717 264.647
24 411) -
(411) -

630.844 252.623

18 28.004 26.358
2.316.893 2.111.901

508.206 249.708

4.742.582 3.798.211

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarn tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2015 DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
3

(Bagimsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis) gecmis)

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnot 31 Arahk 31 Aralik

Referanslar: 2015 2014

- Satis gelirleri 19 87.558 70.938

_ - Satiglarin maliyeti (-) 19 (50.608) (40.954)

BRUT KAR 36.950 29.984

- Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 20 (766) (1.184)

- Genel ydnetim giderleri (-) v 20 (19.330) (14.650)

- Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 293.776 77.785

- Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 (14.801) (17.738)

ESAS FAALIYET KARI 295.829 74.197

- Yatirim faaliyetlerinden gelirler 23 4 30.387

- Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 23 (2.643) -
- Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin

karlarindaki paylar 3 313.804 213.788

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI 606.994 318372

- Finansman giderleri (-) 22 (40.842) (58.566)

VERGI ONCESI KAR 566.152 259.806

Vergi gideri/ geliri ) (57.946) (10.098)

- Dénem vergi gideri 25 (30.994) (595)

- Ertelenmis vergi gideri/ geliri 25 (26.952) (9.503)

DONEM KARI ' 508.206 249.708

Dénem Karmin Dagilimi

Ana ortaklik paylar 508.206 249.708

508.206 249.708

Pay Basina Kazang 27 1,71 1,18



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSI_Z DENl:ZTiMDEN GEGCMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2015 DONEMINE AIT
KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis) gecmis)
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslar 2015 2014
DONEM KARI 508.206 249.708
Diger kapsamh giderler:
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacaklar
- Satilmaya hazir finansal varliklar
deger artig fonundaki net (kayp)/ kazang - (16.420)
- Diger kapsamli gelire iliskin vergi gideri 25 - 821
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacakiar
-Tammlanmis fayda planlar: yeniden
olciim kazanclarvkayiplar: (513) -
- Diger kapsamli gelire iligkin vergi gideri 25 102 -
DIGER KAPSAMLI GIDERLER (411) (15.599)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 507.795 234.109
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimu
Ana ortaklik paylar 507.795 234.109
507.795 234.109

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
' 4
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETIi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2015 DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagumsiz (Bagimsiz
denetimden  denetimden
gecmis) gecmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralhik 31 Aralik
Referanslar: 2015 2014
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem Kart (Zararr) 508.206 249.708
Donem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat: Ile flgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 11-12 1.143 904
Siipheli ticari alacak karsihg Ile Ilgili Diizeltmeler 6 (458) -
Karsihklar Ile ilgili Diizeltmeler 15 950 742

Istirak, Is ortaklig ve Finansal Varliklarin Paylarindaki Degisim 3

Sebebi ile Olusan (Gelir) Gider ile Ilgili Diizeltmeler (313.804) (213.788)
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler 21-22 3.689 23.080
Yatirim Amach Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplari 21
(Kazanglan) ile [lgili Diizeltmeler : (187.317) (48.236)
Tiirev Finansal Araglarin Gergege Uygun Deger )

Kayiplar1 (Kazanglan) ile Ilgili Diizeltmeler (7.930) 1.133
Vergi (Geliri) Gideri Ile [lgili Diizeltmeler 25 57.946 10.098
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan

Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) ile {lgili Diizeltmeler - (749)
Finansal Varliklarin veya Yatirimlarin Elden Cikarilmasindan 2 ‘

Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) ile {1gili Diizeltmeler - (11.991)
Bagli Ortakliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan 2

Kayiplar (Kazanclar) ile Ilgili Diizeltmeler 2.643 (17.357)
Kar (Zarar) Mutabakat: {le Ilgili Diger Diizeltmeler 17.688 2.837
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 82.756 (3.619)
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 21 -
Ticari Alacaklardaki Azals (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (4.140) (4.866)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki

Azalis (Artis) ile 11gili Diizeltmeler , 2.113 (13.537)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile Ilgili Diizeltmeler (44.082) (16.678)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) : (3.640) (2.434)
Ticari Borglardaki Artis (Azals) ile Ilgili Diizeltmeler 11.884 (1.978)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda

Borg¢lardaki Artis (Azalis) 32 608
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki

Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler : (1.911) 1.443
Tirev Yikiimliilitklerdeki Artis (Azalig) 8.055 -
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 201 (506)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan 51.289 (41.567)
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin s

Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler (541) (418)
Vergi ladeleri (Odemeleri) 25 (27.621) (5.012)

23.127 (46.997)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2015 DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS

- TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu
Doguracak Satislara iliskin Nakit Girisleri
Bagh Ortakliklarin Kontroliiniin Elde
Edilmesine Y&nelik Alislara Iliskin Nakit Cikislari
Istirakler ve/veya Is Ortakliklar: Pay Alimi veya Sermaye
Artirimu Sebebiyle Olusan Nakit Cikisi
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislart
Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari
Miskili Taraflara Verilen Nakit Avans ve Borglar
Verilen Diger Nakit Avans ve Borglar
Alinan Temettiiler
Alinan Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr)

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayah Araglarin [hracindan
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Borg Odemelerine [liskin Nakit Cikislar:
1liskili Taraflardan Alinan Diger Borglardaki Artis
Odenen Temettiiler
Odenen Faiz

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

33

34

11-12

11-12

10

18

18

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis) gecmis)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
2015 2014

475 .681 162.202
(97.494) -
(27.680) -
532 1.063
(4.536) (1.743)
(405.901) (183.344)
64.016 (55.246)
(35.800) (54.741)
7.322 -
14.180 29.131
(52.845) (12.020)
(62.525) (114.698)
417.291 360.842
299.775 245.665
(325.936) (4.680)
(8.307) (316.403)
(43.070) (69.793)
(32.077) (69.397)
307.676 146.234
268.278 (15.461)
365.700 381.161
633.978 365.700

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETTMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Rénesans Gayrimenkul Yatirmm A.S. (“Sirket”) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmustur. Sirket’in kayith adresi
Aziziye Mah. Portakal Cigegi Sok. No:33 Y. Ayranci Cankaya/Ankara, Tiirkiye’dir.

Sirket’in ana ortag1 olan Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S. (“Ronesans Emlak Gelistirme Holding”) esas kontrolii
elinde tutan taraftir. Ortaklik yapisinin detaylari Not 18’de verilmistir.

Sirket’in, bagli ortakliklarmin ve is ortakliklarmin (hep birlikte “Grup”) ana faaliyet konusu, aligveris merkezi, ofis binasi
ve diger ticari gayrimenkul projeleri gelistirmektir.

9 Aralik 2014 tarihi itibariyle Singapur deviet fonu GIC'nin gayrimenkul birimi GIC Real Estate Pte. Ltd.'nin dolayh
hakimiyeti altinda bir sirket olan Euro Efes S.ar.l, Rénesans Gayrimenkul’un %9,8’lik hissesini sermaye arttirimi yolu
ile 278.670 TL bedel 6deyerek satm almigtir. Odenen bedelin 26,047 TL’lik kismi nominal sermaye artigi, 252.623 TL’lik
kismi hisse senedi ihrag primi olarak gosterilmistir.

25 Subat 2015 tarihi itibariyle Singapur devlet fonu GIC'nin gayrimenkul birimi GIC Real Estate Pte. Ltd.'nin dolayl
hakimiyeti altmnda bir sirket olan Euro Efes S.a.r.l, Ronesans Gayrimenkul’un %11,6’lik hissesini sermaye arttirim1 yolu
ile 417.291 TL bedel odeyerek satin almigtir. Odenen bedelin 39.070 TL’lik kism1 nominal sermaye artisi, 378. 221 TL’lik
kismi hisse senedi ihra¢ primi olarak gosterilmigtir (Not 18).

Grup’un 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle personel sayis1 379°dur (31 Arabk 2014: 387).

Sirket’in bagli ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Coprafi

Bagli ortaklik iinvani Kisa adi Sirket merkezi konusu bolge

Akatlar Gayrimenkul Yatinm Insaat o p Gayrimenkul .
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Akatlar Tiirkiye, Ankara Gelistirme Tiirkiye

Akaretler Gayrimenkul Yatirim Ingaat A Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. . Akaretler Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Altu{llzade Ga)frlmegkul Yatirim Ingaat Altunizade Tiirkiye, Ankara Gay.m.nenkul Tirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Gelistirme

Balmumeu Gayrimenkul Yatirim Insaat 1 Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Balmumcu Tiirkiye, Ankara Gelistirme

Bostanct Gayrimenkul Yatirim Ingaat . Gayrimenkul Tirkiye
Turizm Egitim Sanayi ve Ticaret A.§. Bostancr Tirkiye, Ankara Gelistirme

Kavacik Gayrimenkul Yatinim Insaat - Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Kavacik Turk]ye? Ankara Gelistirme

Kuzguncuk Gayrimenkul Yatirim Gayrimenkul Tiirkiye
Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S Kuzguneuk Turkey, Ankara Gelistirme

Mecidiyekdy Gayrimenkul Yatirim N R Gayrimenkul Tiirkiye
Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Mecidiyekdy Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Nisbetiye Gayrimenkul Yatirim Ingaat S - Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Nisbetiye Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Pendik Gayrimenkul Yatirim Insaat . e Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Pendik Tiirkiye, Ankara Gelistirme

Ronesans Yonetim A.S. ROY Tiirkiye, Ankara V?rl1k' . Tiirkiye

Yonetimi

Salacak Gayrimenkul Yatirim Insaat - Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Salacak Tirkiye, Ankara Geligtirme

Tarabya Gayrimenkul Yatirim Insaat s Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. - Tarabya Tirkiye, Ankara Gelistirme

Salacak Gayrimenkul Yatirim Insaat
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.- 1 Gayrimenkul Tiirkiye
Rénesans Gayrimenkul Yatirim A.S Is Salacak-RGY Tiirkiye, Ankara Gelistirme
Ortakligt

Sancaktepe Gayrimenkul Yatirim s Gayrimenkul Tiirkiye
Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Sancaktepe Tirkiye, Ankara Gelistirme

Nakkastepe Gayrimenkul Yatirim Ins. oy Gayrimenkul Tiirkiye
Yon, Ve Tic. A.S.(*) Nakkastepe Tirkiye, Ankara Geligtirme

Bahariye Gayrimenkul Yatirim Ins. . s Gayrimenkul Tiirkiye
Yon, Ve Tic. A.S.(*%) Bahariye Tiirkiye, Ankara Gelistirme

Kabatas Gayrimenkul Yatirim Ins. . Gayrimenkul Tiirkiye
Yon. Ve Tic. A.S.(*%) Kabatas Tiirkiye, Ankara Gelistirme

(*)11 Haziran 2015 tarihinde diger %50 hissenin alimu sonrasinda, is ortakligindan ¢ikarilarak bagli ortaklik olarak simiflandinlmistir.

(**)2015 ytlinda kurulmustur.



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_NETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)

Is Ortaklikiary:
Sirket’in is ortaklhiklarinmm merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Cografi
Is ortaklik {invani Kisa adi Sirket merkezi konusu bélge
Gayrimenkul

Agim Cimento Sanayi A.S. Ag¢im Tirkiye, Ankara Gelistirme Tirkiye

Florya Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. Florya Gelistirme

Goksu Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm B Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. Goksu Gelistirme

Kandilli Gayrimenkul Yatirimlart Yonetim . Tiirkiye, Ankara _ Gayrimenkul Tiirkiye
insaat ve Ticaret A.S. Kandilli Gelistirme

Kozyatag Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm 5 Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. Kozyatagi Gelistirme

Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ingaat Mel2 Tirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
ve Ticaret A.S. Gelistirme

Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim {nsaat Mel3 Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
ve Ticaret A.S. Geligtirme

Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Insaat M Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye

. el4 ..

ve Ticaret A.S. Gelistirme

Ferikdy Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Feriké Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tirkiye

: . erikdy .

Sanayi ve Ticaret A.S. Geligtirme

Kurtkdy Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Kurtks Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. y Geligtirme

Esentepe Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Esentepe Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. P Gelistirme

Istirakler:
Sirket’in igtiraklerinin merkezi, ana faaliyet konulari ve cografi bolgeleri agagidaki gibidir:
Cografi
Istirak invam Kisa adi Sirket merkezi Faaliyet konusu bolge
. . .y . Gayrimenkul i
Zeugma Aligveris Merkezi A.S. Zeugma Tiirkiye, Gaziantep Gelistirme Tirkiye

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 10 Mart 2016 tarihinde yaymnlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Temettii:

Ortakliklar, karlarini genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagmim politikalan cer¢evesinde ve ilgili mevzuat
hikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani tespit
edilmemigtir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya kar dagitum politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1 dderler.

Cari yila iligkin olarak, 30 Aralik 2015 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisina istinaden, Sirket 1 Ocak
2015 — 30 Eyliil 2015 tarihli ara dénem finansal tablolarma goére olusan net dénem karmdan TTK’ya ve esas sozlesmeye
gore ayrilmasi gereken yedek akgeler diisiildiikten sonra kalan dagitilabilir tutar iizerinde, 43.070 bin TL kar pay1 avansi
dagitilmasimna karar vermistir (hisse basina kar pay1 0.14 TL).

7 Ocak 2016 tarihinde kar payr avansi ortaklara ddenmigtir. (Sirket, 2014 yili i¢inde dagitilabilir dénem kar1 iizerinden
ortaklara hisse basma 0.26 TL temettii (60.793 bin TL toplam temettii) ddemesi yapmistir.)

Sirket yonetimi 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap déneminde kar dagitimina iligkin bir karar rapor tarihi itibariyle
herhangi bir karar almamigtr.



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

Sunuma liskin Temel Esaslar
TMS’ye uygunluk beyani

Iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasmda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebliin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 esas alinmistir.

Avyrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak
sunulmustur.

Finansal tablolar, yatirim amagl gayrimenkuller ve finansal ara¢larin yeniden degerlenmesi haricinde, tarihi maliyet
esasma gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin ddenen tutarn gergege uygun
degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Grup’uﬁ her isletmesinin kendi finansal tablolar: faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para
birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum para birimi olan bin Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle konsolidasyon sirasinda kullanilan kurlar: 1 ABD Dolari= 2,9076 TL, 1 Avro= 3,1776 TL,
(31 Aralik 2014 tarihi itibariyle: 1 ABD Dolari=2,3189 TL, 1 Avro=2,8207 TL,).

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal tablolar1 &nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal tablolarn sunumu ile uygunluk
saglanmasi a¢isindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiiiinde yeniden smiflandirilir ve 6nemli farkhihiklar agiklanar.

Cari dénemde, Grup herhangi bir diizeltme veya simflama yapmamuistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETIi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona liskin Esaslar:

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsamna dahil edilen baglh ortakliklar agagidaki gibidir:

Bagl ortakliklar Etkin sahiplik orani (%) Oy kullanma hakki orani (%)

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Akatlar 100,00 100,00 100,00 100,00
Akaretler 100,00 100,00 100,00 100,00
Altunizade 100,00 100,00 100,00 100,00
Balmumecu 100,00 100,00 100,00 100,00
Beykoz @ - 100,00 - 100,00
Bostanci 100,00 100,00 100,00 100,00
Kavacik 100,00 100,00 100,00 100,00
Kuzguncuk 100,00 100,00 100,00 100,00
Mecidiyekdy 100,00 100,00 100,00 100,00
Nisbetiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Pendik 100,00 100,00 100,00 100,00
ROY 100,00 100,00 100,00 100,00
Salacak 100,00 100,00 100,00 100,00
Tarabya ' 100,00 100,00 100,00 100,00
Salacak-RGY 100,00 100,00 100,00 100,00
Sancaktepe 100,00 100,00 100,00 100,00
Nakkagtepe @ 100,00 50,00 100,00 50,00
Bahariye © 100,00 - 100,00 -
Kabatag @ 100,00 - 100,00 -

( Beykoz hisselerinin tamami 15 Nisan 2015’ de satilmistir.

@11 Haziran 2015 tarihinde diger %50 hissenin alimi sonrasinda, is ortakligindan gikarilarak bagh ortaklik olarak
siniflandirilmgtir. \ ' :
32015 yilinda kurulmustur.

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagh ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal tablolarmi
kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamast ile saglanir:

eyatirmm yapilan sirket/varlik {izerinde giiciiniin olmasi;
eyatirim yapilan girket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi ve
egetiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde gilictinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da olaymn
ortaya ¢ikmast halinde Sirket yatirimmin iizerinde kontrol giiciiniin olup olmadigmi yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatwrim yapilan girket/varlik iizerinde c¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek basma yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim yapilan
sirket/varlik iizerinde kontrol glicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil olmak iizere, ilgili yatmrimdaki oy
cogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadigimin degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve
sartlar1 g6z oniinde bulundurur:

oSirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkmmn karsilastirilmast;

oSirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

oSozlesmeye bagh diger anlagmalardan dogan haklar ve

oSirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gecmis dénemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigim gosterebilecek diger olay ve
sartlar.

11



2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona iliskin Esaslar (devami):

Bir bagh ortakhigm konsolidasyon kapsamina alinmas: Sirket’in bagh ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla baglar ve
kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin alinan veya elden gikarilan bagh ortakliklarm gelir ve giderleri, satin
alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarma ve kontrol giicii olmayan paylara aittir.
Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ortakliklarm toplam kapsaml geliri ana ortaklik
hissedarlarma ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla aym olmas1 amaciyla bagh ortakiklarn finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmugtir.

Tiim grup ici varliklar ve yiikiimliilitkler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere iliskin
nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Grup 'un mevcut badl ortakliZimn sermaye payindaki degisiklikler

Grup’un bagh ortakhiklarindaki sermaye paymda kontrol kaybma neden olmayan degisiklikler dzkaynak iglemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup’un payr ile kontrol giici olmayan paylarm defter degerleri, bagh ortaklhk paylarndaki
degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarmn diizeltildigi tutar ile alman veya 6denen
bedelin gercege uygun degeri arasindaki fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortakhigindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan satis bedeli ile
kalan paym gercege uygun degerlerinin toplamu ile ii) bagh ortakligm varlik (serefiye dahil) ve yitkiimliiliiklerinin ve
kontrol giicii olmayan paylarm énceki defter degerleri arasmdaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir iginde bagh
ortaklik ile ilgili dnceden muhasebelestirilen ve &zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu
varsayimi iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gére kayda almir. Bagl ortaklifm satis1 sonrasi kalan yatrmmm
kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gergege uygun degeri, TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim”
standard1 kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gergege uygun deger olarak ya da, uygulanabilir
oldugu durumlarda, bir istirak ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatrimm baslangic
muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LiSKIiN ESASLAR (devami)

Sunuma lligkin Temel Esaslar (devami)

Is ortakliklar: ve istiraklerdeki paylar:

Sermayedeki pay orani (%)

31 Aralik 31 Aralik
[s Ortakliklar1 Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri 2015 2014
A¢im Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Florya Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Goksu Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kandilli Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kozyatagi Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Meld Gayrimenkul Gelistirme Tirkiye, Ankara 50,00 50,00
Nakkastepe @ Gayrimenkul Gelistirme Tirkiye, Ankara 100,00 50,00
Kurtkdy Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Ferikby Gayrimenkul Gelistirme _Tirkiye, Ankara 50,00 50,00
Esentepe Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Istirakler
Zeugma @ Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Gaziantep 49,00 49,00

O Hissedar sdzlesmesi uyarmca, Grup’un Zeugma’nin genel kurul toplantilarinda % 49 oy kullanma hakk: vardir.
@ 11 Haziran 2015 tarihinde diger %50 hissenin almmi sonrasinda, is ortakligmmdan ¢ikarilarak bagh ortaklik olarak
smiflandirilmistir.

[stirak Grup’un &nemli derecede etkide bulundugu isletmedir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve
operasyonel politikalarina iligkin kararlarina miinferiden veya miigtereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma giiciiniin
olmasidir.

Is ortakhigi, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarm, ortak diizenlemedeki net varliklara iliskin haklarmin
oldugu ortak bir girisimdir. Miisterek kontrol, bir ekonomik faaliyet {izerindeki kontroliin sézlesmeye dayali olarak
paylasilmasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarm oy birligi ile mutabakatini
gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Ekteki konsolide finansal tablolarda istiraklerin veya is ortakliklarmin faaliyet sonuglar: ile varlik ve yiikiimliiliikleri
ozkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yoéntemine gére konsolide bilangoda istirakler veya is
ortakliklari, maliyet bedelinin istirakin veya is ortakligmin net varliklarindaki alim sonrasi dénemde olusan degigimdeki
Grup’un pay: kadar diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte veya is ortakliginda olusan herhangi bir deger
diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar tizerinden gosterilir. Istirakin veya is ortakliginin, Grup’un
istirakteki veya is ortakligmmdaki paymi (6ziinde Grup’un istirakteki veya is ortakligindaki net yatirimmm bir pargasimni
olusturan herhangi bir uzun vadeli yatrimi da iceren) asan zararlari kayitlara alinmaz. ilave zarar ayrilmasi ancak
Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan yiikiimliiliige maruz kalmig olmasi ya da igtirak veya is ortaklig1 adna
Odemeler yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olugan kar ve zararlar, Grup’un
ilgili istirakteki veya is ortakhigindaki payi oraninda elimine edilir.
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2.3

24

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARTHI ITIBARITYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye déniik olarak uygulanmakta ve 6nceki dénem konsolide
finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil igerisinde muhasebe politikalarinda degisiklik yapmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek

dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Grup’un cari y1l igerisinde muhasebe tahmin yoéntemlerinde énemli bir degisikligi olmamistir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye déniik olarak uygulanir ve onceki dénem finansal tablolar1 yeniden
diizenlenir. Cari y1l igerisinde 6nemli bir muhasebe hatasi tespit edilmemigtir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar
Yeni ve giincellenmis standartlar ve yorumlar agagida belirtilmistir.
(a) Konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlari etkileyen TMSlerde yapilan degisiklikler:

Bulunmamaktadir.

(b) 2015 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarimi etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 19 (Degisiklikler) Calisanlara Saglanan Faydalar !

2010-2012 Dénemine Iliskin Yillik TFRS 2, TFRS 3, TFRS 8, TFRS 13, TMS 16 ve TMS 38, TMS
Iyilestirmeler 24, TFRS 9, TMS 37, TMS 391

2011-2013 Dénemine Iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 3, TFRS 13, TMS 40

1 30 Haziran 2014 tarihinden sonra baglayan hesap donemlerinden itibaren gegerlidir.

TMS 19 (Degisiklikler) Calisanlara Saglanan Faydalar

Bu degisiklik ¢aliganlarin veya tiglincii kisilerin yaptig1 katkilarin hizmete bagh olmalar1 durumunda hizmet dénemleri ile
nasil iligkilendirilecegine agiklik getirmektedir. Ayrica, katki tutarmm hizmet yilindan bagmmsiz olmasi durumunda,
isletmenin bu tiir katkilar1 hizmetin sunuldugu déneme iligkin hizmet maliyetinden azalis seklinde muhasebelestirilmesine
izin verilir.

2010-2012 Dénemine iliskin Yilhk Tyilestirmeler

TFRS 2: Bu degisiklik ‘hakedis kosulu’ ve ‘piyasa kosulu’ tanimlarmni degistirirken ‘performans kosulu’ ve ‘hizmet
kosulu’ tanimlarmi getirmektedir.

TFRS 3: Bu degisiklik ile kosullu bedel her bir raporlama tarihinde gergege uygun degeriyle 6lgiiliir.

TFRS 8: Bu degisiklikler birlestirme kriterlerinin faaliyet boliimlerine uygulanmasinda yonetim tarafindan yapilan
degerlendirmelerin a¢iklanmasini zorunlu kilar ve boliim varliklart toplaminin isletme varliklar1 toplami ile mutabakatimin
ancak boliim varliklarinin raporlanmasi durumunda gerektigini belirtir.

TFRS 13: Bu degisiklik, TFRS 9 ve TMS 39’a getirilen degisikliklerin baz1 kisa vadeli alacaklar ve borglarin iskonto
edilmeden Slgiilebilmesini degistirmedigine agikhk getirir.

TMS 16 ve TMS 38: Bu degisiklik ile bir maddi duran varlik kalemi yeniden degerleme islemine tabi tutuldugunda,
varligm defter degerinin yeniden degerlenmis tutarina gore diizeltilir.

TMS 24: Bu degisiklik isletmenin diger bir isletmeden kilit yoénetici personel hizmetleri almasi durumunda bu
yoneticilere 6denmis veya 6denecek tazminatlarm agiklanmasi gerektigine agiklik getirir.

2010-2012 Donemine Iligkin Yillk lyilestirmeler sirasiyla TFRS 9, TMS 37 ve TMS 39 standartlarmin da ilgili
yerlerinde degisikliklere yol agmigtir.
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24

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devami)

(b) 2015 yilindan itibaren gegerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar: (devami)

2011-2013 Donemine Iliskin Yilhk lyilestirmeler

TFRS 3: Bu degisiklik miisterek anlagmanm kendi finansal tablolarinda miisterek anlasma olusumunun
muhasebelegtirilmesinin TFRS 3 kapsami diginda olduguna ag¢iklik getirir.

TFRS 13: Bu degisiklik, 52°nci paragraftaki istisnanin kapsamna agiklik getirir.

TMS 40: Bu degisiklik bir gayrimenkuliin yatirim amagli gayrimenkul veya sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul
olarak siniflandiriimasi konusunda TFRS 3 ve TMS 40 arasindaki iligkiye agiklik getirir.

(c) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis. asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen agagidaki degisiklik ve
yorumlar1 heniiz uygulamamugtir:

TFRS 9 Finansal Araclar
TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gegis Agiklamalar igin Zorunlu Yiirirlik Tarihi
TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylar: Igin Uygulanabiliv Olan Yéniemlerin

Actklanmasi
TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile Tarimsal Faalivetler: Taswyic Bitkiler !
TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin Muhasebelestirilmesi !

2011-2013 Dénemine Iligkin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 1°

TMS 1 (Degisiklikler) Aciklama Hiikiimleri?

2012-2014 Dénemine Iligkin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19°

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi’

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimer ile Istirak veya Is Ortakligi Arasindaki Varlik Satislart
veya Ayni Sermaye Katkilar1 *

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarinin Uygulanmasi ?

(Degisiklikler)

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari ?

131 Aralik 2015 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
2 1 Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_NETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL k
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

(¢) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamas: benimsenmemis standartlar ile mevcut
Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar

Kasim 2009°da yaymlanan TFRS 9 finansal varliklarin smiflandirilmasi ve olgiimii ile ilgili yeni zorunluluklar
getirmektedir. Ekim 2010°da degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin smiflandiriimast ve olglimii ve
kayitlardan gikarilmasi ile ilgili degisiklikleri igermektedir.

TFRS 9 ve TFRS 7 (Degisiklikler) TFRS 9 ve Gecgis Actklamalart icin Zorunlu Yiirirliik Tarihi
TFRS 9’un zorunlu uygulama tarihi 1 Ocak 2018 tarihinden 6nce olmamak kaydiyla ertelenmistir.
TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Payldrl I¢in Uygulanabilir Olan Yontemlerin Actklanmast

Bu degisiklik, maddi duran varliklar igin bir varligmm kullanimi sonucunda olugan faaliyetlerden elde edilen gelire dayal
amortisman yonteminin kullanilmasinin uygun olmadigmna agiklik getirirken, aksi ispat edilene kadar hukuken gegerli
6ngodril olan ve yalnizca maddi olmayan duran bir varhgm gelir Sl¢limii olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da
maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir ile ekonomik faydalarn birbiriyle yakindan iliskili oldugunun
kanitlandig1 durumlarda maddi olmayan duran varliklar i¢in bir varhgm kullanimi sonucunda olusan faaliyetlerden elde
edilen gelire dayali itfa yonteminin kullanilmasmimn uygun olmadig1 goriistinii de ileri stirmistiir. Bu degisiklik ayrica bir
varhgmn kullanilmas1 sonucunda firetilen bir kalemin gelecek donemlerde satis fiyatinda beklenen diisiislerin bir varlign,
teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini isaret edebilecegi ve sonrasmda varliga iliskin gelecekteki ekonomik
faydalarda diisiisiin gostergesi olabilecegi konusuna deginen agiklamalara da yer verir.

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40 (Degisiklikler) Tarimsal
Faaliyetler: Taswyct Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyici bitkilerin’, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar smiflandirmasi altinda, ilk
muhasebelestirme kaydi sonrasinda maliyet ya da yeniden degerleme esasina gore olgiilmesine imkan saglayacak sekilde
TMS 16 standardi kapsaminda ele almmasi belirtir. Bu standartta ayrica ‘tasiyic: bitki’ tarimsal {iriinlerin iiretimi veya
temini i¢in kullanilan, bir dsnemden fazla iiriin vermesi beklenen ve énemsiz kalntt satiglar1 diginda tarimsal tiriin olarak
satilma olasiliginn ¢ok diisiik oldugu yasayan bir bitki olarak tanimlanmigstir. Bu standartta tasiyict bitkilerden yetistirilen
tirtinlerin TMS 41 standardinin kapsaminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirasiyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40 standartlarinin
da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmistir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

(¢) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faaliyetlerde Edinilen Paylarin Muhasebelestirilmesi
Bu standart, igletme teskil eden miisterek bir faaliyette pay edinen isletmenin:

oTFRS 11°de belirtilen kurallara aykiri olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan isletme
birlesmeleriyle ilgili tiim muhasebelestirme islemlerinin uygulamasi, ve

oTFRS 3 ve diger TMS’ler uyarinca isletme birlesmelerine iliskin agiklanmasi gereken bilgileri agiklamasim
6ngortir.

TFRS 11°de yapl.lan bu degisiklik TFRS 1 standardmm da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmugtir.
2011-2013 Dénemine fliskin Yilhk Iyilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik isletmenin TMS’yi ilk defa uygulamasi durumunda TMS’lerin hangi versiyonlarmm kullanilacag1
konusuna agiklik getirir.

TMS 1 (Degisiklikler) Actklama Hiikiimleri

Bu degisiklikler; finansal tablo hazirlayicilarmm finansal raporlarmi sunmalarma iliskin olarak farkinda olunan
zorunluluk alanlarmnda dar odakli iyilestirmeler igermektedir.

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik Tyilestirmeler
TFRS 5: Satis amagh elde tutulan bir duran varligm ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran varhiga smiflandig ya
da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varligm ortaklara dagitim amaciyla elde tutulan olarak smiflandiridmasma son

verildigi durumlara iliskin ilave agiklamalar getirmektedir.

TFRS 7: Bir hizmet sozlesmesinin devredilen bir varligm devamu olup olmadif1 ve ara donem finansal tablo
agiklamalarmdaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla ilave bilgi verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara dénem finansal raporda bagka bir boliimde’ agiklanmasma agiklik getirmektedir.

2012-2014 Dénemine [liskin Yillik Iyilestirmeler TMS 19 standardmnin da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.
2012-2014 Donemine iliskin Yilhk Iyilestirmeler (devami) |

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi

Bu degisiklik isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagh ortakliklar ve istiraklerdeki yatirmmlarin
muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmas: segenegine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yaarimct ile Istirak veya Is Ortakhigt Arasindaki Varlik Sanslart veya Ayni
Sermaye Katlalar

Bu degisiklik ile bir yatrimer ile istirak veya is ortakhigi arasindaki varlik satislar1 veya ayni sermaye katkilarmdan

kaynaklanan kazang veya kayiplarm tamammm yatirmmer tarafindan muhasebelestirilmesi  gerektigi ac¢ikhiga
kavusturulmustur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_NI_ETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

(c) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamasi benimsenmemis standartlar ile mevcut .
onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar (devam)

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalanmin Uygulanmast

Bu degisiklik, yatrmm isletmelerinin konsolidasyon istisnasini uygulamalar1 sirasmda ortaya ¢ikan sorunlara asagidaki
sekilde agiklik getirir:

eAra sirket icin konsolide finansal tablo hazirlanmasina iligkin istisnai durum, bir yatiim isletmesinin tiim bagh
ortakliklarmi gergege uygun deger iizerinden degerledigi hallerde dahi, yatirim isletmesinin bagh ortakhig: olan ana sirket
i¢in gegerlidir.

eAna sirketin yatim faaliyetleri ile ilgili olarak hizmet sunan bir bagh ortakligm yatirim isletmesi olmasi halinde, bu
bagl ortaklik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

oBir igtirakin ya da is ortakhgmnmn 6zkaynak yontemine goére muhasebelestxrﬂdlgl hallerde, yatirim isletmesinde yatirim
isletmesi amac1 giitmeyen bir yatirimer istirakteki ya da is ortakhigindaki paylari igin uyguladig: gergege uygun deger
Slgiimiini kullanmaya devam edebilir.

oTiim istiraklerini gergege uygun degerden olgen bir yatwrim isletmesi, yatirim isletmelerine iliskin olarak TFRS 12
standardmda belirtilen agiklamalart sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar

TERS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplar: standard1 uyarinca Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmi ilk defa
uygulayacak bir isletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayah erteleme hesaplarmi’ hem TFRS’lere gore
hazirlayacag ilk finansal tablolarinda hem de sonraki donem finansal tablolarmda dnceki donemde uyguladigi genel
kabul gérmiis muhasebe standartlarma gére muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardinmn da ilgili yerlerinde degisikliklere yol agmustir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi iizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti
iliskili Taraflar
[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakm ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir: Soz
konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miigterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi1 durumunda,

(iii) raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhgmn kilit yonetici personelinin bir ityesi olmasi
durumunda. :

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmas1 halinde igletme raporlayan isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagh ortaklik ve
diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmas1 halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir iiglincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iiciincii bir igletmenin is ortakl1g1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iiciincii 1§1etmemn
igtiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir isletmenin ¢aliganlarina iliskin
olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmas: halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin boyle
bir planinin olmas1 halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.
“(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde Gnemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliginin) kilit ydnetici personelinin bir iiyesi olmas1 halinde.

[liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
yikiimliiliikklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.) .
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Hasilat
Gayrimenkul kiralamalarmdan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasma goére kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle ilgili
ekonomik faydalarm Grup’a girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde olgiilebiliyorsa
gerceklesir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gére
muhasebelegtirilir.

Elektrik, su ve ortak alan giderleri yansitma gelirleri

Grup’un sahibi oldugu aligveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalarr Grup
sirketlerinin kiracilar ile yapmig oldugu sézlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasmna gére yansitilir.

Konut satimindan elde edilen gelirler

Grup, konut ve rezidans satmaktadir. Konut veya rezidans satigindan gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak
tutarmin gergege uygun degeri tizerinden olgiiliir.

Konut ya da rezidans satigindan elde edilen gelir, agagidaki sartlarin tamami yerine getirildiginde muhasebelestirilir:

*  Grup'un miilkiyetle ilgili tiim 6nemli riskleri ve kazanimlar1 aliciya devretmesi,

»  Grup'un miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar {izerinde etkin bir kontroliiniin
olmamasi,

*  Gelir tutarinn giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi,

+  Islemle iliskili ekonomik faydalarin isletmeye akiginin olasi olmasi ve

+  Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi.

Risk ve kazanglarm transferi satig s6zlemeleriyle belirlenen kosullar esasinca olur. Konut satisindan elde edilen gelirler
satn alim stzlesmesinin miisteri tarafindan imzalanmasi ve sozlesmenin yetkili kurum tarafindan onaylanmas: {izerine
gerceklesmis kabul edilir.

Temettii ve faiz geliri

Hisse senedi yatirimlarmdan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman (Grup’un
ekonomik faydalar elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6lgiilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda almir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bi¢imde
olgiilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara almir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili
finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varhigin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani
nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (dévaml)

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Sabit ve degisken genel iiretim
giderlerinin bir kismmi da igeren maliyetler stoklarn bagh bulundugu smifa uygun olan ydnteme gére ve g¢ogunlukla
agirliklt ortalama maliyet yontemine gore degerlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan
tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satisi gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini -
maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarmn net gergeklesebilir degeri maliyetinin altma distiigiinde,
stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve deger diisiikliigiiniin olustugu yilda kaar veya zarar tablosuna gider
olarak yansitilir. Daha once stoklarm net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarm gegerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandig1 durumlarda,
ayrilan deger diisiikliigii karsihig iptal edilir. Iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diisiikliigii tutar1 ile smirhdir.

Yapim asamasindaki konut projeleri, proje ile ilgili atfolunabilir dogrudan ve dolayh maliyetlerden olusmaktadir. Bu
stoklar maliyetten veya net gerceklesebilir degerden (daha az olanindan) muhasebelestirilmektedir.

Proje gelistirme amaciyla elde tutulan arsalar satis amagli gelistirilecek gayrimenkul konut projelerinde kullanilacak
arsalar1 kapsar.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger distikliikleri diisiildiikten sonraki
tutar lizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden b1r1km1§ deger
diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydah Smiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gbzden gecirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa ileriye donitk olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden gikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin
beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi
duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang veya kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark
olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satmn alman maddi olmayan duran varliklardan sinirh émre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylarn ve
birikmis deger diistiklitkleri diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya
cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden geg¢irilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan smirsiz émre sahip olanlar maliyet
degerlerinden birikmis deger diistikliikleri diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Isletme birlesmesi yoluyla elde edilen maddi olmayan duran varliklar

Isletme birlesmesi yoluyla elde edilen ve serefiyeden ayri olarak tanimlanan maddi olmayan duran varliklar, satm alma
tarihindeki gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilir,

Isletme birlesmesi yoluyla elde edilen maddi olmayan duran varliklar baslangic muhasebelestirmesi sonrasmda ayri
olarak satm alman maddi olmayan duran varliklar gibi maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
dusiikliikleri diistilditkten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlary, satin alimi sirasimda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen siirede olugan
maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali émiirlerine gore (5-10 y1l) itfa edilir.

Bilgisayar yazilmlarini gelistirmek ve stirdiirmekle iliskili maliyetler, olustuklart dénemde kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir. Kontrolii Grup’un elinde olan, saptanabilir ve kendine 6zgii yazilim iriinleri ile direk
iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin iizerinde ekonomik fayda saglayacak harcamalar maddi
olmayan duran varlik olarak degerlendirilir. Maliyetler, yazilimi gelistiren ¢aliganlarin maliyetlerini ve genel {iretim
giderlerinin bir kismmi da igermektedir. Duran varlik olarak degerlendirilen bilgisayar yazihim gelistirme maliyetleri,
faydali 6miirleri tizerinden itfa edilir (3 yili gegmemek kaydiyla).
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)
Maddi olmayan duran varliklar (devami)

Maddi olmayan varbklarin bilango dis1 birakiimasi

Bir maddi olmayan duran varhk elden ¢ikariidiginda veya kullanimi ya da satigmndan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dig1 birakilir. Bir maddi olmayan duran varhgmn finansal
durum tablosu dis1 birakiimasindan kaynaklanan kér ya da zarar, varsa, varliklarm elden gikarilmasindan saglanan net
tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu digina alindig1
zaman kAr veya zararda muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Disiikligii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigimi belirlemek igin maddi olan ve olmayan
duran varliklarmin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmas: durumunda, deger diisiikliigii tutarimin
belirlenebilmesi i¢in varliklarm, varsa, geri kazanilabilir tutari 8lgiiliir. Bir varligm geri kazanilabilir tutarmimn
dl¢iilemedigi durumlarda Grup, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir tutarm Slger. Makul ve tutarh bir -
tahsis esas1 belirlenmesi halinde sirket varliklar: nakit yaratan birimlere dagitilir. Bunun miimkiin olmadif1 durumlarda,
Grup varliklar1 makul ve tutarli bir tahsis esasmin belirlenmesi igin en kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik &mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya da deger
diisiikliigii gostergesi olmast durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar, bir varhigin veya
nakit yaratan birimin, satis maliyetleri diisiilmiis ger¢ege uygun degeri ile kullamim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim
degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akiglarmm bugiinkii degeridir.
Kullamim degerinin hesaplanmasinda mevecut dénemdeki piyasa degerlendirmesine gére paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate almmayan varliga ozgii riskleri yansitan vergi oncesi iskonto orani
kullanilir. :

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarmm defter degerinden diisiik oldugu durumlarda, varhiin
(ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarma indirilir. lgili varhgmn yeniden degerlenen tutarla
olciilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Bu durumda deger digiikligi
zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate almnir.

Deger diisiikliigii zararmin sonraki dénemlerde iptali séz konusu oldugunda, varligm (ya da ilgili nakit yaratan birimin)
defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artmrilir. Arttirilan defter
deger, ilgili varhik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki donemlerde varlik igin deger diigiikligli zararinin
ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri asmamahdir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar iizerinden
gosterilmedikce, deger diisiikliigli zararma iligkin iptal iglemi dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Yeniden
degerlenmis bir varhgin deger diisiikliigii zararinm iptali, yeniden degerleme artis1 olarak dikkate alnir.

Tahviller

Tahviller alindiklar1 veya ihrag edildikleri tarihlerde, alman veya ihrag edilen tutardan islem giderleri gikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Tahviller, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto edilmis
degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. Thrag edilen tahvil tutar1 (islem giderleri harig) ile geri 6deme
degerleri arasindaki fark, konsolide gelir tablosunda vade siiresince muhasebelestirilir.

Bor¢lanma maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varhklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima
veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Bir donemde, ozellikli bir varlign elde edilmesi amaciyla borg alman fonlara iliskin aktiflestirilebilecek borglanma
maliyetleri tutary, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam borglanma maliyetlerinden bu fonlarm gegici ﬁnansal

yatirimlardan elde edilen gelirlerin diigiilmesi sonucu belirlenen tutardir.

Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal araclar

Finansal varliklar

Grup finansal varliklarini “gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde
tutulacak yatirimlar”’, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak smiflandirmistir.
Smiflandirma, finansal varligm elde edilme amacina ve 6zelliine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir.
Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem [teslim tarihi] tarihinde kayitlara alinmaktadir. Finansal varliklar ilk
muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden O&lgiilir. Gergege uygun deger farki kir veya zarara
yansitilmayan finansal varlik veya finansal yiikiimliiliiklerin ilk muhasebelegtirilmesi sirasmda, ilgili finansal varligmn
edinimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gergege uygun degere ilave edilir.

Gercese uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardrr. Bir finansal varlik kisa vadede elden gikarilmasi amactyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
smiflandirilir. Finansal riske kars: etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu
finansal varliklar da gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak smiflandirilir. Tlgili
finansal varliklar, gergege uygun degerleri ile gésterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit vadeli
borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak smiflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak
yatrimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diigiikliigii tutar1 diisiilerek kayitlara alnir ve
ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satiimaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak smiflandimrilan ya da (a) krediler ve
alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya (c) gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan
finansal varliklar olarak siniflandirilmayan tiirev olmayan finansal varliklardir.

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada iglem goren borsaya kote zkaynak araglar ile bazi borglanma senetleri
satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirlir ve gergege uygun degerleriyle gosterilir. Grup’un aktif bir piyasada
islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat satilmaya hazir finansal varlik olarak smiflanan dzkaynak araglar:
bulunmakta ve gergege uygun degerleri giivenilir olarak &lgiilemedigi igin maliyet degerleriyle gosterilmektedir.(gercege
uygun degerin giivenilir olarak &lgiilebilir oldugu durumda bu varliklarm gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirildigini belirtmek gerekir). Kar veya zarar tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar: haricindeki, ger¢ege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir i¢ginde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger
artis fonunda biriktirilir. Yatirimm elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine ugramasi durumunda, finansal varliklar
deger artig fonunda biriken toplam kar/zarar, kar veya zarar tablosuna siiflandirilmaktadir.

Aktif bir piyasada cari piyasa degeri olmayan ve gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde belirlenemeyen satilmaya
hazir 6zkaynak araglar1 ile bu tiir 6zkaynak araglartyla iligkili olan ve &demesi bu tiir varliklarim satis1 yoluyla yapilan
tirev araglari, maliyet degerinden her raporlama dénemi sonunda belirlenen deger dusikligi zararlar: diigiilmiig
tutarlartyla degerlenir. :

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
smiflandirihr. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve digerleri) etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden deger digiikliigii diigiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin
dnemli olmadig1 durumlar haricinde etkin faiz oran1 yontemine gdre hesaplanarak kayitlara almir.
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Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)
Finansal araglar (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alum tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatmrmmlardir. Grup’un nakit ve nakit benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde
smiflandiriimaktadir. :

Finansal varliklarin kayda alinmasi ve bilango disi birakilmas:

Grup, finansal varlik ve yiikiimliilikleri sadece finansal araglarin sozlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarmna
almaktadir. Grup, finansal varhiga ait nakit akiglarma iliskin stzlesmeden dogan haklarinmn siiresinin dolmas1 veya ilgili
finansal varli1 ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlari bagka bir tarafa devretmesi durumunda
soz konusu varlig1 bilango digi brrakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin bagka bir tarafa
devredilmedigi ve varlifin kontroliintin Grup tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan paymn ve
bu varliktan kaynaklanan ve ddenmesi gereken yiikiimliilikkleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir

- varhgm milkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlari elde tutmasi durumunda, finansal varhigm

muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata
baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir. Grup, finansal yiikiimliiliigii sadece s6zlesmede tanimlanan yiikiimliligi
ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimma ugrar ise bilango dig1 birakir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal bir yiiktimliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda ger¢ege uygun degerinden olgiiliir. Gergege uygun deger fark
kér veya zarara yansitilmayan finansal yiikiimliiliiklerin ilk muhasebelegtirilmesi sirasinda, ilgili finansal yiikiimliiliigiin
yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de s6z konusu gercege uygun degere ilave edilir. Finansal
yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi
kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Tiirev finansal araclar ve finansal riskten korunma muhasebesi

Gelecekteki nakit akimlarmin finansal riskten korunmasi olarak belirlenen ve bu konuda etkin olan tiirev finansal
araglarm gercege uygun degerindeki degisiklikler dogrudan 6zkaynak igerisinde etkin olmayan kismi ise dogrudan kar
veya zarar tablosunda kayitlara alnir.

Baglayici taahhiidiin veya gelecekteki tahmini bir iglemin nakit akim riskinden korunmasi isleminin, bir varhigmm veya
yilkiimliiligiin kayda alimi ile sonuglanmasi duramunda, ilgili varlik ve yiikiimliiliikler ilk kayda alindiklarinda, énceden
6zkaynak igerisinde kayda alinmis olan tiirev finansal araglara iligkin kazang veya kayiplar, varhgn ya da yiikiimliiliigiin
baslangi¢ tutarmimn Slglimiine dahil edilir. Bir varhgn veya yiikiimliiliigiin kayda almmas: ile sonuglanmayan finansal
riskten korunma igleminde, &zkaynak igerisinde yer alan tutarlar finansal riskten korunan kalemin kar veya zarar
tablosunu etkiledigi dénemde kar veya zarar tablosu igerisinde kayda alinirlar. Finansal riskten korunma muhasebesi igin
gerekli sartlar1 karsilamayan tiirev finansal araglarm gercege uygun degerindeki degisiklikler olustuklari dénemde kar
veya zarar tablosuna kaydedilir.

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten korunma aracmin kullamim siiresinin dolmasi, satilmasi ya da
kullanilmasi veya finansal riskten korunma muhasebesi igin gerekli sartlar1 karsilayamaz hale geldigi durumda son verilir.
lgili tarihte, 6zkaynak igerisinde kayda alinmis olan finansal riskten korunma aracindan kaynaklanan kiimiilatif kazang
veya zarara islemin gerceklesmesinin beklendigi tarihe kadar 6zkaynakta yer verilmeye devam edilir. Finansal riskten
korunan islem gerceklesmez ise dzkaynak i¢indeki kiimiilatif net kazang veya zarar, dénemin kar zararina kaydedilir.
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Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devami)
Isletme birlesmeleri

Isletme satin alimlari, satmn alim yntemi kullanilarak, muhasebelestirilir. Bir igletme birlesmesinde transfer edilen bedel,
gercege uygun degeri iizerinden olgiiliir; transfer edilen bedel, edinen isletme tarafmdan transfer edilen varliklarin
birlesme tarihindeki gercege uygun degerlerinin, edinen isletme tarafindan edinilen isletmenin 6nceki sahiplerine kars:
tistlenilen borglarm ve edinen isletme tarafindan ¢ikarilan &zkaynak paylarmin toplami olarak hesaplanir. Satin alima
iliskin maliyetler genellikle olugtuklar1 anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satm alman tanimlanabilir varliklar ile iistlenilen yiikiimliiliikler, satin alun tarihinde gergege uygun degerleri lizerinden
muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez:

o FErtelenmis vergi varliklari ya da yiikiimliliikleri veya g¢aliganlara saglanan faydalara iliskin varhk ya da
yiikiimliiliikler, sirasiyla, TMS 12 Gelir Vergisi ve TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standartlar1 uyarmca
hesaplanarak, muhasebelestirilir;

e Satm alinan isletmenin hisse bazli ddeme anlagmalari ya da Grup’un satmn alinan isletmenin hisse bazli ddeme
anlagmalarmin yerine gegmesi amaciyla imzaladigi hisse bazli 6deme anlagmalar ile iliskili yitkimliiliikler ya da
ozkaynak araclari, satm alm tarihinde TFRS 2 Hisse Bazli Odeme Anlagsmalari standardi uyarinca
muhasebelestirilir; ve

o TFRS 5 Satis Amagl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarmca satis amagli
elde tutulan olarak smiflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplart) TFRS 5°de belirtilen kurallara gore
muhasebelestirilir.

Serefiye, satin alim i¢in transfer edilen bedelin, satin alman igletmedeki varsa kontrol giicti olmayan paylarin ve, varsa,
asamah olarak gergeklesen bir isletme birlesmesinde edinen igletmenin daha 6nceden elinde bulundurdugu edinilen
isletmedeki ©zkaynak paylarmm gercefe uygun degeri toplaminmn, satm alman isletmenin satin alma tarihinde
tanimlanabilen varliklarnin ve iistlenilen tanimlanabilir yiikiimliiliiklerinin net tutarmi asan tutar olarak hesaplanir.
Yeniden degerlendirme sonrasinda satmn alinan isletmenin satm alma tarihinde tanimlanabilen varliklarmin ve iistlenilen
tanmmlanabilir yiikiimliliklerinin net tutarinin, devredilen satn alma bedelinin, satm alinan isletmedeki kontrol giicii
olmayan paylarm ve, varsa, satin alma 8ncesinde satin alinan igletmedeki paylarin gergege uygun degeri toplamin agmasi
durumunda, bu tutar pazarlikli satin almadan kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarini temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda isletmenin net varliklarmin belli bir oranda pay hakkimi
veren kontrol giicli olmayan paylar, ilk olarak ya gergege uygun degerleri iizerinden ya da satin alman igletmenin
tanimlanabilir net varliklarmin kontrol giicii olmayan paylar oraninda muhasebelestirilen tutarlar1 tizerinden olgiuiliir.
Olgiim esas1, her bir isleme gore belirlenir. Diger kontrol giicii olmayan pay tiirleri gergege uygun degere gore ya da,
uygulanabilir oldugu durumlarda, bir bagka TFRS standardinda belirtilen yontemler uyarnca 6lgiiliir.

Bir igletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kosullu bedeli de igerdigi durumiarda, kosullu bedel
satm alim tarihindeki gergege uygun deger lizerinden Slgiiliir ve igletme birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir.
Olgme dénemi igerisinde ortaya ¢ikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin gercege uygun degerinde diizeltme
yapilmas: gerekiyorsa, bu diizeltme serefiyeden gegmise doniik olarak diizeltilir. Olgme donemi, birlesme tarihinden
sonraki, edinen isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelestirdigi gegici tutarlar: diizeltebildigi dénemdir. Bu dénem
satm alim tarihinden itibaren 1 yildan fazla olamaz.

Olgme dénemi diizeltmeleri olarak nitelendirilmeyen kosullu bedelin gergege uygun degerindeki degisiklikler igin
uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kosullu bedel igin yapilan smiflandirma sekline gore degisir. Ozkaynak
olarak smiflandirilmis kosullu bedel yeniden 6l¢iilmez ve buna iligkin sonradan yapilan odeme, 6zkaynak igerisinde
muhasebelestirilir. Varlik ya da borg olarak siniflandirilan kogullu bedelin Finansal ara¢ niteliginde olmas1 ve UMS 39
Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardi kapsaminda bulunmasi durumunda, s6z konusu kogullu bedel
gercege uygun de@erinden olgiilir ve degisiklikten kaynaklanan kazang ya da kayip, kar veya zararda ya da diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir. TMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, TMS 37 Karsilikiar veya diger uygun TFRS’ler
uyarinca muhasebelestirilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Isletme birlesmeleri (devami)

Asamali olarak gergeklesen bir igletme birlesmesinde Grup’un satin alinan isletmede 6nceden sahip oldugu 6zkaynak
pay! gercege uygun degere getirmek i¢in satin alim tarihinde (yani Grup’un kontrolii ele aldig1 tarihte) yeniden dl¢iiliir ve,
varsa, ortaya ¢ikan kazan¢/zarar kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Satin alim tarihi éncesinde diger kapsamli gelir iginde
muhasebelestirilen satin alman igletmenin payindan kaynaklanan tutarlar, s6z konusu paylarin elden ¢ikarildig: varsaymi
altinda kar/zarara aktarilir.

Isletme birlesmesi ile ilgili satn alma muhasebesinin birlesmenin gerceklestizi raporlama tarihinin sonunda
tamamlanamadig1 durumlarda, Grup muhasebelestirme igleminin tamamlanamadig kalemler i¢in gegici tutarlar raporlar.
Bu gegici raporlanan tutarlar, 6lgiim doneminde diizeltilir ya da satin alim tarihinde muhasebelestirilen tutarlar iizerinde
etkisi olabilecek ve bu tarihte ortaya ¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak
amaciyla fazladan varlik veya yiikiimliiliik muhasebelegtirilir.

Serefiye

Satmn almm isleminde olugan gserefiye tutari, varsa, deger diigiikliigii karsiliklar diisiildiikten sonra satn alim tarihindeki
maliyet degeriyle degerlenir.

Deger diistikliigti testi igin, serefiye Grup’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda saglamay: bekleyen nakit iireten
birimlerine (ya da nakit iireten birim gruplarina) dagitilir.

Serefiyenin tahsis edildigi nakit iireten birimi, her yil deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Birimin deger diisiikliigiine
ugradigmi gosteren belirtilerin olmasi durumunda ise deger diisiikliigii testi daha sik yapilir. Nakit iireten birimin geri
kazanilabilir tutar1 defter degerinden diisiik ise, deger diisiikliigii karsihg: ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden
ayrdrr, ardindan birim i¢indeki varliklarmn defter degeri diistiriiliir. Serefiye i¢in ayrilan deger diisiikliigii karsiligi,
dogrudan konsolide kapsamii gelir tablosundaki kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Serefive deger diisiikliigii karsihigi
sonraki dénemlerde iptal edilmez.

[gili nakit direten birimin satis1 sirasinda, serefiye igin belirlenen tutar, satis isleminde kar/zararin hesaplamasma dahil
edilir.

Grup'un istirak satm alimi sonucu ortaya ¢ikan serefiye igin uyguladigi politika, Istirakler baghg1 altmda agiklanmistir.
Kur degisiminin etkileri

Yabanci Para Islem ve Bakiveler

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in konsolide finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmigtir.

Her bir igletmenin finansal tablolarmmn hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (fonksiyonel para birimi digindaki
para birimleri) ger¢eklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas almmak suretiyle kaydedilmektedir, Bilangoda yer alan
dévize endeksli parasal varlik ve yiikiimlitliikkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak fonksiyonel para
birimine gevrilmektedir. Ger¢ege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle fonksiyonel para birimine
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 8lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye
tabi tutulmazlar.
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Kur degisiminin etkileri (Devami)

Yabanci Para Islem ve Bakiveler (devami)

Kur farklar1, asagida belirtilen durumlar haricinde, olugtuklari donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

o Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alman ve bu tiir varliklarin maliyetine
dahil edilen kur farklari,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalar1 asagida agiklanmaktadir) kargi finansal koruma saglamak amaciyla gerceklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,

o Yurtdis1 faaliyetindeki net yatrimmn bir pargasii olugturan, gevrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirimin satisinda kar ya da zararla iligkilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdis faaliyetlerden
kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay basina kazanc

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karm, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikh ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarma gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttrabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarmda, ihra¢ edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gdre, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, sdz konusu hisse senedi
dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate almarak bulunmustur.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymi igin yetkilendirilme tarihi
arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alman
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmas, yiikiimliliigiin yerine getirilmesinin muhtemel
olmasi ve sdz konusu yitkiimliiliik tutarmmn giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas1 durumunda finansal tablolarda
karsilik ayrilir.

Karsihik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iligkin risk ve belirsizlikler g6z éniinde bulundurularak, bilango tarihi itibariyla
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.
Karsihgm, meveut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak Slglilmesi durumunda s6z
konusu karsiigin defter degeri, ilgili nakit akimlarmmn bugiinkii degerine esittir.

Karsihgm 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanm bir kismi ya da tamaminn iiglincii taraflarca kargilanmasmin
beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarn tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmasi ve giivenilir bir
sekilde Slgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Grup, TFRS 8’e¢ (“Bdliimlere Gore Raporlamd ”) uygun olarak faaliyet boliimlerini tanimlamakta ve sunmaktadir.
Faaliyet béliimleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen i¢ raporlara dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, boliimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarm almmasi ve béliimlerin performanslarinm
degerlendirilmesi amaciyla sonuglar1 ve yatirimlar1 gayrimenkul projeleri ve cografi segment bazinda incelemektedir

(Not 4).

Yatinm amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amactyla elde tutulan gayrimenkuller olup ik
olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olgiiliirler. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda
yatirm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarin1 yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler.
Yatrim amagli gayrimenkullerin gercege uygun de@erindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklar1 dsnemde konsolide gelir tablosuna dahil edilirler.

Grup’un yatirnm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, genellikle altmci ve onikinci ay sonlarinda Grup ile
iliskisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan, iigiinci ve dokuzuncu ay sonlarmda ise Grup tarafindan
gergeklestirilen degerlemeye gore belirlenir. Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’ne uygun olan degerleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans almmasi, gelecekteki nakit akimlarmin indirgenmesi ve
gelirlerin kapitalizasyonu yontemleri ile tespit edilmistir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alic1 ve
satic1 arasinda piyasa kosullarma uygun gekilde olusacak fiyat esas almarak belirlenir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satismdan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginm belirlenmesi durumunda bilango digi birakilwlar. Yatirim amagh gayrimenkulun
kullanim siiresini doldurmasmdan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dénemde konsolide gelir tablosuna
dahil edilir.

Transferler, yatirm amagh gayrimenkullerin kullanimimnda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun deger esasina
gore izlenen yatirim amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul smifina yapilan bir transferde,
transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki
degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergege
uygun defer esasmna goére gosterilecek yatirim amaght bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasmi uygular.

Yapim asamasidaki yatirim amagl gayrimenkuller

Yapim agamasindaki yatrim amagh gayrimenkuller insaat ya da gelistirme bitene kadar yapim asamasindaki yatirim
amach gayrimenkul olarak kayda alinir, insaatin bitiminde yatirim amagh gayrimenkullere smiflanir. Yeniden degerleme
sirasinda ortaya ¢ikan kar veya zarar konsolide gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Insaat halindeki yatrim amagh gayrimenkuller, (giivenilir bir gergege uygun degerin belirlenmesi halinde), gergege
uygun deger ile degerlenir ve gercege uygun degerdeki degisimler gelir tablosu i¢inde muhasebelestirilmektedir.

Grup’un yapim asamasmndaki yatinm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, genellikle altnci ve onikinci ay
sonlarinda Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan, tiglincii ve dokuzuncu ay sonlarmda ise
Grup tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore belirlenir. Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri’ne uygun olan
degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarmin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarinm
indirgenmesi ve gelirlerin kapitalizasyonu ydntemleri ile tespit edilmistir. Gergege uygun degerler degerleme giinilinde
istekli bir alic1 ve satic arasinda piyasa kogullarma uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir.
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2.5

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinmn Ozeti (devam)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Tirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagh ortakligma konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: iizere, vergi kargiliklar1 her bir isletme bazinda ayr

. olarak hesaplanmigtir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigli, dsnem karmmn vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kir, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kdrdan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi yiikkiimliiligii
bilango tarihi itibarryla yasallasmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallagsmig vergi oram kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii veya varligy, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar: ile yasal
vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farkhliklarin bilango yontemine gére vergi etkilerinin
vasalagsmis vergi oranlari .dikkate almarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri
vergilendirilebilir gecici farklarm tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varhklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanm kuvvetle muhtemel olmas1
sartryla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin
gecici fark, serefiye veya diger varhk ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara almmasindan (isletme birlesmeleri
disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiiktimlilitkleri, Grup’un gegici farkliliklarm ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiigmin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve istiraklerdeki yatinmlar ve is
ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar
ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye
tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmas1 ve gelecekte ilgili
farklarmn ortadan kalkmasmm muhtemel olmas: sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varhgmin kayith degeri, her bilango tarihi itibartyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi varligmin kayith
degeri, bir kismmn veya tamammin saglayacagi faydanm elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig: 6lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yitkiimlitlikleri varhklarm gergeklesecegi veya yiikiimliiliklerin yerine getirilecegi
dénemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibartyla yasallasmig veya 6nemli dlgiide yasallagmus vergi oranlari
(vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliklerinin hesaplanmas: sirasinda,
Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yikiimliilitkklerini yerine getirmesi icin
tahmin etti3i yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate almur.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili
vyasal bir hakkin olmas: veya s6z konusu varlik ve yitkiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iligkilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (devami)

Gergege uygun deger yontemi kullanilarak Olgiilen yatirim amagh gayrimenkullere iliskin ertelenmis vergi borcu ve
ertelenmis vergi varlik hesaplamasinda bu varliklarin defter degerinin, aksine bir varsaymm olmamasi durumunda, satig
yolu ile tamamen geri kazamldi1 varsayilir. Yatirim amagh gayrimenkuliin itfa edilebilir olmasi ve yatirim amaghi
gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik faydalarmn satis yolundan ziyade zaman i¢inde tiimiiyle kullanilmas: amaci
giiden bir isletme modeli ¢ergevesinde elde bulundurulmasi aksine bir varsayimdir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamas: kosuluyla, kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili iglemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Calisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminatlari:

Tﬁrkiye’de meveut kanunlar ve toplu is stzlesmeleri hitkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten c¢ikarilma
durumunda §denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca
s6z konusu tiirdeki 6demeler tanmmlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir. ’

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliiligii, tiim ¢aliganlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yiikiimliiliik tutarlarmin net bugiinkii degerine gore hesaplanmus ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmigtir.

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandinlr. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararmm alindif
dénemde ge¢mis yillar karlarindan indirilerek kaydedilir.
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2.6

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Grup’un muhasebe politikalarmi uygularken aldigi kritik kararlar

Not 2.5°te belirtilen muhasebe politikalarmm uygulanmasi siirecinde yonetim, konsolide finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar fizerinde dnemli etkisi olan (agagida ele alinan tahminler disindaki) agagidaki yorumlar1 yapmugtir:

Yatirim Amacli Gayrimenkullere lliskin Ertelenmis Vergi

Grup’a ait yatrim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan ertelenmis vergi borcu ve ertelenmis vergi varlik
hesaplamasmda, yatirim amacgh gayrimenkullerden elde edilen ekonomik faydalari satis ve kira gelirleri yoluyla elde
edilmektedir. Yatrim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri ile vergiye esas degeri arasmndaki farktan %20
ertelenmis vergi yiikiimliiliigii hesaplanmistir.

Ertelenmis Vergi

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1- ile TMS’ye gére hazirlanmig konsolide finansal tablolar1 arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varlign ve yikimliligii
muhasebelestirmektedir. Grup’un bagh ortakliklarmin gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullamilmamis mali
zararlar1 ve diger indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari bulunmaktadir. Ertelenmis vergi
varhiklarmin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 meveut kogullar altinda tahmin edilmigtir. Degerlendirme
sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlar:, cari dénemlerde olugan zararlar, kullamlmamis zararlarin ve diger vergi
varliklarnin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri gbz oniinde
bulundurulmustur. Elde edilen veriler 1513mda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi
varliklarinin tamamini kargilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varligmin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.

Gelir Vergisi

Grup ¢esitli vergi yetki alanlarinda faaliyet gostermektedir ve bu iilkelerde gegerli olan vergi mevzuat: ve vergi kanunlarma
tabidir. Grup’un gelir vergisi karsilifmi belirlemesinde Snemli tahminlerin kullanilmasi gerekmektedir. Grup vergi
yiikiimliiliiklerinden kaynaklanan vergi karsih3mni ve devreden mali zararlarmin kullamimimni tahmin etmektedir. Nihai vergi
sonuglart ¢iktiginda, gergeklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkh olabilir ve bilango tarihi itibariyla kayitlarda olan gelir
vergisi karsihigna bir diizeltme getirebilir.

Aktiflestirilen finansman gideri

Grup TMS 23 borglanma maliyetleri standardi geregince satin alma, insaat ve iiretimle iligkilendirilebilen finansman
giderlerini aktiflestirir. Insa halinde olan yatrim amach gayrimenkullerle iligkilendirilen finansman giderleri projeyle ilgili
teknik ve idari islerin baglamasiyla birlikte aktiflestirilir. Aktiflegtirme ilgili 6zellikli varhigm amaglandig1 kullanima hazir hale
gelinceye kadar devam eder.

Yatiim amacgh gayrimenkullerin ve yapin asamasindaki vatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
belirlenmesi

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri yatirim bolgesinde ve degerlendirilen yatirim kategorisinde tecriibesi
olan ve genel kabul gérmiig SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilife sahip bagimsiz degerleme uzmanlar: tarafindan cesitli
tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Degerlemeler Karsilagtirilabilir kiralar, iskonto oranlari, cari piyasa islemlerinin
getiri ve satis fiyatlar dikkate almarak piyasa kogullarma uygun bir sekilde yapilir ye yatirim amagh gayrimenkuller yatirmm
i¢in iskonto edilmis nakit akimlari, yapim asamasmdaki yatirim amagh gayrimenkullerin i¢in ise gelir ydntemi kullanilir. Bu
tahmin ve varsaymmlarda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek degigiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda dnemli &lgiide
etkiye neden olabilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARITYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devam)

Grup’un muhasebe politikalarmi uygularken aldig1 kritik kararlar (devami)

Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki doneme ait varlik ve yiikiimliiliklerin defter degerinde biyiik diizeltmelere neden olacak &nemli risklere sahip
gelecege yonelik onemli varsaymlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizliinin diger ana kaynaklari agafida
belirtilmigtir:

Serefivenin tahmini deger diisiikligii

Grup, Not 2.5°de belirtilen muhasebe politikast uyarmca, her y1l serefiye tutarmi deger diisiikliigii testine tabi tutar. Serefiye
tutari, gergege uygun deger hesaplamalarma gore belirlenmistir. Yapim asamasmdaki projelerin gergege uygun degeri,
genellikle altinci ve onikinci ay sonlarmda Grup ile iligkisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan, ii¢lincii ve
dokuzuncu ay sonlarnda ise Grup tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore deger diistiklii agismdan
degerlendirilmistir. Serefiye tutarina iligkin bir deger diisiikliigii bulunmamaktadir (Not 13).

Istirakler tahmini deger diisiikliigii

Grup, Not 2.5°de belirtilen muhasebe politikasi uyarmca, her il istirakler tutarim deger diisiikliigii testine tabi tutar. Istirak
tutari, dzkaynaktan pay alma methoduna gére konsolide finansal tablolarda gsterilmistir.

Tiirev araclarin ve diger finansal araclarin gercege uygun degerleri

Grup, aktif bir piyasasi olmayan finansal araglarin gergege uygun degerlerini piyasa verilerinden yararlanarak muvazaasiz
benzer islemlerin kullanilmasi, benzer enstriimanlarin ger¢ege uygun degerlerinin referans almmasi ve indirgenmis nakit
akim analizlerini kullanarak hesaplamaktadir (Not 28).

DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Grup’un 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle 6zkaynak yéntemiyle konsolidasyon kapsamina dahil edilen
istirak ve is ortakliklar1 detay1 agagidaki gibidir:

Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirmmlarin net varliklarinda

Grup'un payi
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Istirakler 99.837 87.568
Is Ortakliklar 1.480.317 1.256.031
1.580.154 1.343.599

Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin kar/(zararmdaki)

Grup'un payl
1 Ocak- 1 Ocak-
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Istirakler 12.270 5.220
Is Ortakliklar: 301.534 208.568
313.804 213.788
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmisgtir.)

DIiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR (devami)
a) Istirakler

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla Grup’un 6nemli istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:
Sermayedeki pay oran1 (%)

Istirakler Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet veri 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Zeugma (*) Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Gaziantep 49 49

(*) Hissedar s6zlesmesi uyarmca, Grup’un Zeugma’nm genel kurul toplantilarinda % 49 oy kullanma hakk: vardir.

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Dénen varliklar 21.820 7.747
Duran varliklar 310.140 285.860
Kisa vadeli ytikiimliiliikler (20.627) (64.393)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (107.584) (50.505)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Hasilat 45,192 41.646
Dénem kan 25.041 10.652
Istiraklerin dénem karindan Grup'un pay1 12.270 5.220
31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Istirakin net varliklan 203.749 178.709
Grup'un igtirakdeki pay1 %49 %49
Grup'un istirakdeki paylarinin defter degeri 99.837 87.568

31 Aralik 2015 ve 2014 tarileri itibariyle istirakin yiiriitmekte oldugu projenin degeri asagida verilmistir.

Yatirim 31 Aralik 31 Arahk
Istirak Proje ad: Yeri 2015 2014
Zeugma Sankopark AVM @ Gaziantep, Tiirkiye 149.112 133.527

(URakamlar proje degerlerinin Sirket’in paytyla ¢arpilmis halini temsil etmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR (devam)

b) Is ortakliklar:
Sermayedeki pay orani (%)

31 Aralik 31 Aralik
Is Ortakliklar Ana faaliveti Kurulus ve faaliyet yeri 2015 2014
Agim Gayrimenkul Gelistirme Tirkiye, Ankara 50,00 50,00
Florya Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Goksu Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kandilli @ Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kozyatag: Gayrimenkul Gelistirme Tirkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Nakkastepe @ Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara - 50,00
Kurtkdy Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Feriksy @ Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Esentepe Gayrimenkul Gelistirme Turkiye, Ankara 50,00 50,00

)11 Haziran 2015 tarihinde diger %50 hissenin alumi sonrasinda, is ortakligmdan ¢ikarilarak bagh ortaklik olarak

smiflandirilmagtr.

@ Sirket cari dénemde is ortakhigindan 7.322 bin TL tutarmda temettii almustir.

@) Sirket’in is ortaklig1 cari dénemde 27.680 bin TL tutarinda sermaye artirim1 yapmistr.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarileri itibariyle is ortakliklarm yiiriitmekte oldugu projelerin degerleri asagida verilmistir.

Yatirim 31 Aralik 31 Aralik
Is ortakliklar1 Proje adi Yeri 2015 2014
Agim Atagehir ofis Istanbul, Tiirkiye 138.458 110.276
Florya Konak @ [zmir, Tiirkiye 132.457 110.856
Goksu Optimum Adana Adana, Tiirkiye 366.834 307.062
Kandilli Umraniye Tepeiistii Istanbul, Tiirkiye 61.300 56.605
Kozyatag Kozzy @ Istanbul, Tiirkiye 71.232 63.671
Samsun Piazza AVM ve .
Mel2 Anemon Otel @ Samsun, Tiirkiye 342.500 301.322
Kahramanmaras,
Mel3 Kahramanmaras Piazza AVM Tiirkiye ’ 200.172 173.743
Mel4 Sanhurfa Piazza AVM © Sanlrfa, Tiirkiye 176.879 154.858
Nakkastepe Bayrakli Turan [zmir, Tiirkiye - 87.070
Kurtkdy Optimum Ankara M Ankara, Tirkiye 287.833 226.036
Ferikdy Optimum Istanbul @ Istanbul, Tiirkiye 383.750 330.149
Esentepe Optimum Izmir ® Izmir, Tiirkiye 512.110 405.984
2.673.525 2.327.632

(URakamlar proje degerlerinin Sirket’in paytyla garpilmis halini temsil etmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR (devami)

b) Is ortakhklar1 (devami)
31 Aralik 2015

Istiraklerin net

Toplam Toplam varliklarinda
Is ortakligi ads varliklar  yikiimliiliikler Net varliklar Serefiye Grup'un pay1
Agim 282.914 63.516 219.398 2.193 107.506
Goksu 761.722 391.918 369.804 - 184.902
Florya 267.309 44.701 222.608 - 111.304
Kandilli 140.137 2.834 137.303 - 68.652
Kozyatag1 194.288 109.558 84.730 - 42.365
Mel2 734.224 416.638 317.586 - 158.793
Mel3 419.687 213.368 206.319 - 103.160
Mel4 377.085 194.883 182.202 - 91.101
Kurtkoy 595.222 383.927 211.295 - 105.648
Ferikdy 830.995 379.669 451.326 - 225.663
Esentepe 1.052.187 489.742 562.445 - 281.223
5.655.770 2.690.754 2.965.016 2.193 1.480.317

31 Aralik 2015
Istiraklerin net
Toplam Toplam varliklarinda
Istirak ad1 varliklar  yiikiimliiliikler Net varliklar Serefiye Grup'un pay1
Zeugma 331.960 128.211 203.749 - 99.837

31 Aralik 2014
Istiraklerin net
Toplam varliklarinda
Is ortaklig1 ad: Toplam varliklar yikiimliilitkler Net varliklar  Serefiye Grup'un pay1
Agim 226.471 49.931 176.540 2.193 86.077
Goksu 643.939 347.995 295.944 - 147.972
Florya 223.602 31.873 191.729 - 95.865
Kandilli 130.169 49.738 80.431 - 40.216
Kozyatag: 149.134 74.640 74.494 - 37.247
Mel2 659.435 396.260 263.175 - 131.588
Mel3 368.859 194.712 174.147 - 87.074
Mel4- 339.342 179.170 160.172 - 80.086
Nakkastepe 196.723 46.934 149.789 - 74.895
Kurtkdy 467.682 322.353 145.329 - 72.665
Ferikdy 727.271 344.874 382.397 - 191.199
Esentepe 840.632 418.339 422.293 - 211.147
4.973.259 2.456.819 2.516.440 2.193 1.256.031

31 Aralik 2014
Istiraklerin net
Toplam varliklarinda
Istirak ad1 Toplam varliklar yikiimliiliikler Net varliklar Serefiye Grup'un payl
Zeugma 293.607 114.898 178.709 - 87.568
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedik¢e bin Tiirk Liras:1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)
DIGER iISLETMELERDEKI PAYLAR (devam)

b) Is ortakliklar: (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2015
Satiglarm  Dénem Istiraklerin dénem
Is ortakl1g1 ad: Hasilat maliyeti kari/(zarar1) kar/(zararidaki) pay1
Agim - - 42.857 21.429
Goksu 60.528 (17.444) 73.662 36.831
Florya - - 30.883 15.442
Kandilli - - 1.511 756
Kozyatag: 17.208 (6.443) 10.236 5.118
Mel2 63.901 (14.735) 54411 27.206
Mel3 36.854 (11.658) 32.254 16.127
Mel4 33.231 (10.713) 22.031 11.016
Nakkastepe - - 45412 22.706
Kurtkoy 50.902 (13.777) 65.988 32.994
Ferikdy 64.196 (18.385) 83.572 41.786
Esentepe 73.618 (16.909) 140.245 70.123
400.438 (110.064) 603.062 301.534

1 Ocak - 31 Aralik 2015
Satislarin Istiraklerin dénem
Istirak adi Hasilat maliyeti Donem kar1 kar pay1
Zeugma 45.192 (29.638) 25.041 12.270

1 Ocak - 31 Aralik 2014
Satislarm Dénem Istiraklerin dénem
Is ortaklig1 adi Hasilat maliyeti kari/(zarar1) kar/(zararindaki) payi
Agim - - 30.268 15.134
Goksu 58.411 (16.784) 44.556 22.278
Florya - - 13.510 6.755
Kandilli - - 12.850 6.425
Kozyatag: 15.730 (6.021) 9.589 4.795
Mel2 57.033 (14.090) 60.487 30.244
Mel3 34.106 (11.052) 26.820 13.410
Mel4 32.823 (10.336) 27.683 13.842
Nakkastepe - - 12.358 6.179
Kurtkdy 41.694 (11.775) 32.464 16.232
Ferikdy 60.215 (17.506) 39.045 19.523
Esentepe 66.491 (15.008) 107.502 53.751
366.503 (102.572) 417.132 208.568

1 Ocak - 31 Aralik 2014
Satiglarin Dénem Istiraklerin dénem
Istirak adi Hasilat maliyeti kar1/(zarart) kar/(zararindaki) payi
Zeugma 16.652 25.083 10.652 5.220
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren TFRS 8’e (“Boliimlere Gére Raporlama”) uygun olarak faaliyet béliimierini
tanimlamakta ve sunmaktadir. Faaliyet boliimleri, Grup y6netimi tarafindan diizenli olarak gdzden gegirilen i¢ raporlara
dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarm ahinmasi ve béliimlerin performanslarmin
degerlendirilmesi amaciyla sonuglari ve yatirimlart gayrimenkul projeleri ve cografi boliim bazinda incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazinda hasilat, maliyet ve yatirim harcamalarinin dagilimi agagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2015 31 Aralik 2015
Satig Satiglarin Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalar
RoénesansBiz Mecidiyekdy Ofis 11.723 (3.763) 7.960 61.882
" Rénesans Tower Ofis 4.832 (5.652) (820) 220.670
Karstyaka AVM Aligverig Merkezi 5.645 (2.547) 3.098 252.042

o Aligveris Merkezi

Kiigiikyalt AVM ve Otel ve Otel ) ) i 151.907
Kiigiikyal1 Ofis ve Okul Ofis&Okul 27.731 (9.902) 17.829 193.181
Bursa Aligverig Merkezi - - - 58.741
Silivri Arsa - - - 10.386
Bayrakli Arsa - - - 10.487
Mamak Arsa - - - 9.853
Izmit Arsa - - - 6.948
Antalya Arsa - - - 19.602
AyazaZa Arsa - - - 27.587
Maltepe Karma Proje - - - 182.824
49.931 (21.864) 28.067 1.206.110
Diger 37.627 (28.744) 8.883 -
87.558 (50.608) 36.950 1.206.110

) “Yatiim harcamalar” konsolide finansal tablolarda “Yatirmm amacli gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek igin alman arsalari igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2014 31 Aralik 2014
Satis Satiglarin Briit Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalar
RoénesansBiz Mecidiyekdy Ofis 11.218 (2.251) 8.967 61.236
Optimum Izmir @ Aligveris merkezi 9.606 (1.131) 8.475 -
Ronesans Tower Ofis - - - 220.670
Silivri Arsa - - - 10.339
Mamak Arsa - - - 9.781
[zmit Arsa - - - 6.747

L Aligveris merkezi

Kiigitkyali AVM ve Otel ve otel . . . 55.793
Kiigiikyal ofis ve okul Ofis ve okul 3.201 - 3.201 193.181
Antalya Arsa - - - 19.471
Bursa Aligveris merkezi - - - 56.600
Maltepe Karma proje - - - 116.814
v 24.025 (3.382) 20.643 750.632
Diger 46.913 (37.572) 9.341 -
70.938 (40.954) 29.984 750.632

M «Yatirim harcamalarr” konsolide finansal tablolarda “Yatirim amagh gayrimenkuller” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje gelistirmek i¢in alinan arsalar: igermektedir.

@ 14 Subat 2014 tarihine kadarki satis gelirlerini icermektedir. Gayrimenkulun sahibi Esentepe sirketinin %50’si 14
Subat tarihinde Euro Taurus S.a.r.l’ye satilmistir. '
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKET]I VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Ttirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

1 Ocak-31 Aralik 2015

Alman  Verilen
iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satislar faizler faizler
Ortaklar
Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S. 150 - - -
Is Ortakliklar & Istirakler © - 33.554 41 5.574
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Roénesans Teknik Insaat San. Ve Tic.A.S. @ 132.180 728 - -
Ronesans Elektrik Enerjisi Toptan Satis A.S. 2.295 - - -
Ronesans Holding A.S. 6.177 2.210 178 -
REC Havacilik Tagimacilik Turizm ve Ticaret A.S. 33 - - -
Volga Dis Ticaret ve Danigsmanlik Ltd. Sti. 148 - - -
Aydos Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm San. ve Tic. A.S. - 664 - -
Roénesans Saglik Yatirim A.S. 2 27 - -
Ronesans Ozel Okullar1 Egitim Ogretim Hizmetleri .A.S. - 3.409 - -
Diger ' 1 3.000 - -

140.986 43.592 219 5.574

(DRénesans Holding A.S.’den olan alimlar Rénesans Holding A.S.’nin vermis oldugu hizmetlerden olugmaktadir.

@ Ronesans Teknik Insaat’m bakiyesi Kiigitkyali Okul&Ofis, Maltepe projeleri igin vermekte oldugn ingaat hizmetleriyle ilgilidir.
® Is ortaklarina olan satig bakiyesi, Ronesans Yénetim A.S ve Ronesans Gayrimenkul Yatrim A.S’nin 5zkaynak yontemi ile

degerlenen sirketlere vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadir.

1 Ocak-31 Aralik 2014

Alman  Verilen
[liskili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S. © - 12.834 - -
Is Ortakliklar: & Istirakler © 232 47.817 - 4.571
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Roénesans Holding A.S. 17.973 507 9 1.974
Volga Dis Ticaret ve Danigmanlik Ltd.Sti. 82 - - -
Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satig A.S. 1.058 - - -
Roénesans Teknik Insaat San. ve Tic. A.S. @ 188.315 48 - -
Roénesans Ozel Okullar1 Egitim Ogretim Hizmetleri A.S. - 2.467 - -
Diger 506 332 - -
208.166 64.005 9 6.545

() Rénesans Holding A.S.”den olan alimlar Rénesans Holding A.S.’nin vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadir.

@ Ronesans Teknik Ingaat’in bakiyesi Kiigiikyali Okul&Ofis, Maltepe ve Ronesans Tower projeleri igin vermekte oldugu insaat

hizmetleriyle ilgilidir.

® Is ortaklarma olan satis bakiyesi, Ronesans Yonetim A.S ve Roénesans Gayrimenkul Yatim A.S’nin 6zkaynak yontemi ile

degerlenen sirketlere vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadir.

“Ronesans Emlak Gelistirme Holding’den olan satislarin 11.991 bin TL’lik kismu Malatya Girigim  Grubu

kaynaklanan kardir.

41

hisse

satigindan



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETH}/IDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Dénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 3.261 2.999
TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari alacaklar:
Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarmm detay: asagidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 3.694 2.232
Alacak senetleri - 320
1ligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 13.240 9.326
Siipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (458) -
16.476 11.878
31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyle siipheli ticari alacaklarin hareketleri asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2015 _ 2014
Siipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri
Agihis bakiyesi - 937
Donem gideri (Not 21) ‘ (458) -
Bagli ortakligin 6zkaynak yontemi ile
degerlenen yatirimlara transferi - (208)
Is ortakligimin satiginin etkisi - (208)
Bagl ortakligin satiginin etkisi - (521)
(458) -

Ticari alacaklar i(;in’ ayrilan siipheli alacak karsilig1, gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_NETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)
b) Ticari borglar:

Bilanco tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larmm detay: asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralk
2015 2014
Kisa vadeli ticari borglar
Ticari borglar 4944 2.472
Miskili taraflara ticari borglar (Not 5) 33.256 24.160
Gider tahakkuklar: 316 -
38.516 26.632
Ticari borglarin ortalama vadesi yaklasik 30 giindiir. (31 Arahk 2014: 30 giin).
Ticari alacaklardaki ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 29°da verilmistir.
DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger alacaklar:
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Kisa vadeli diger alacaklar
Iliskili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 5) . 21.683 17.704
Diger alacaklar 34 100
21.717 17.804
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Uzun vadeli diger alacaklar
Iliskili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 5) 79.199 122.187
Verilen depozito ve teminatlar 178 160
79.377 122.347
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)
b) Diger borglar:

31 Arahk 31 Arahk
2015 2014
Kisa vadeli diger bor¢lar

[ligkili taraflara diger borglar (Not 5) 41.951 16.052
Arsa kiralama borglar1 (Not 14) 7 2.793 2.998
Alinan depozito ve teminatlar 400 687
Diger 559 112
45.703 19.849
31 Aralik 31 Arahk
2015 2014

Uzun vadeli diger borglar ,
Iligkili taraflara diger borglar (Not 5) 30.629 : 18.335
Arsa kiralama borglar1 (Not 14) 30.180 32.973
Alman depozito ve teminatlar 304 268
61.113 51.576

8. STOKLAR

31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Gelistirilmekte olan rezidans ve ofis projesi @ 68.503 24.421
68.503 24.421

(*)Tutarlar Maltepe projesi ile ilgili olup; devam eden projesi ile ilgili harcamalar1 gostermektedir.

Stok hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Acilis 24.421 -
Yapim asamasindaki yatirim amagh
gayrimenkulden transfer (Not 10) - 7.743
Harcama 44.082 16.678
68.503 24421
9.  PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Gelecek aylara ait giderler 958 542
Verilen siparis avanslari 547 160
Is avanslar 12 18
Verilen avanslar (*) 37.207 2.709
38.724 3.429

(*) Verilen avanslarin 37.207 bin TL’si (31 Aralik 2014: Yoktur.) Maltepe projesi i¢in arsa sahiplerine denen tutarlardan
olusmaktadir.
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devami)

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Verilen avanslar (*)
Gelecek yillara ait giderler

31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
56.043 54.741

1 681

56.044 55.422

(*) Verilen avanslarm 56.043 bin TL’si (31 Aralik 2014: 54.741 TL) Maltepe projesi i¢in arsa sahiplerine 6denen

tutarlardan olusmaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Alinan siparis avanslari

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alinan siparis avanslari

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amagh gayrimenkuller
Yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller

a) Yatirim amach gayrimenkuller:

1 Ocak itibariyle a¢ilis bakiyesi
Alim sonrasi yapilan harcamalar

Yapim asamasindaki yatirim amagch gayrimenkullerden transfer @

Bagli ortakligin 6zkaynak yontemi ile degerlenen
vatirimlara transferi (Not 33)

Gergege uygun deger diizeltmelerinden kazanglar (Not 21)

31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi

31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
737 30
737 30
31 Aralik 31 Arahk
2015 2014
- 506

- 506

31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
524.579 194.021
1.593.471 1.070.069
2.118.050 1.264.090
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
194.021 458.874
10.379 895
257.898 66.933

- (340.093)

62.281 7.412
524.579 194.021

M Kiigiikyali Ofis projesi 2015 yilinda yapim agamasindaki yatrim amagh gayrimenkullerden yatrim amagh

gayrimenkullere transfer edilmistir.
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARTHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

a) Yatwrim amach gayrimenkuller: (devami)

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Grup’un yatirim amacgli gayrimenkullerinin gerqege uygun degeri 524.579 bin TL (31
Aralik 2014: 194.021 bin TL) dir.

31 Arahk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla Grup’un yatwrim amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri,
Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger &lgiimlemesinde yeterli tecriibeye
ve nitelige sahiptir.

Yaturim amagh gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarinin indirgenmesi yontemi ile ilgili degerleme raporlarinda yer
alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Iskonto orani (%) 9,5 9,5
Doluluk orani (%) 92-100 90-100
Kira artig orani (%) . 3-4 34
Kapitilizasyon oran1 (%) 7,5-8,5 8-9

Kullanmis oldugu banka kredilerinin teminatini olugturmak iizere, Grup’un sahip oldugu baz1 gayrimenkuller {izerinde
ipotek tesis edilmistir. ipoteklerin detay1 Not 14°de verilmistir.

Grup tarafindan, tiimii isletme kiralamasi olarak kiralanan yatrim amagli gayrimenkullerden kazanilmakta olan
gayrimenkul kira geliri 49.931 bin TL’dir (31 Aralik 2014: 24.025 bin TL). Yatinm amagh gayrimenkullerden
kaynaklanan direkt isletme giderleri maliyeti 23.379 bin TL (31 Aralik 2014: 3.382 bin TL) olarak ger¢eklesmistir.(Not
19)

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle, yatirim amagh gayrimenkuller ve proje degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Proje Adi Sirket Ad1 Yatirim Yeri 2015 2014

RénesansBiz Mecidiyekoy Mecidiyekdy Istanbul, Tiirkiye 153.446 124.167
Kiigiikyali Ofis & , .

Ted Rénesans KOlejl m Bostanci Istanbul,Tl'irklye 371.133 69.854

' 524.579 194.021

(I)Yaplm asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller igerisinde yer alan Kiigiikyali Ofis ve Okul projelerinin gercege
uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglari, TFRS ¢ergevesinde s6z konusu kiralama borglarmin
bilangoda finansal yiikiimliiliik olarak gosterilmesi zorunlulugu nedeniyle 10.223 bin TL olarak projenin gergege uygun
degerine eklenmistir.
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
b) Yapim asamasmndaki yatirim amach gayrimenkuller

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 1.070.069 1.416.690

Alimlar © 419.465 194.609

Stoklara transfer (Not 8) - (7.743)

Yatirim amagli gayrimenkullere transfer © (257.898) (66.933)

Satis amaciyla elde tutulan varliklara simiflanan - (507.378)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin

bagli ortakliga transferi (Not 33) @ 236.799 -

Gercege uygun deger diizeltmelerinden
kazanclar (Not 21) 125.036 40.824
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 1.593.471 1.070.069

MAlm ve yapilan harcamalar kredilerden kaynakli 9.735 bin TL tutarmnda aktiflestirilmis kur farki zaran ve 14.208 bin
TL tutarinda faiz giderini igermektedir (1 Ocak -31 Aralik 2014: 5.026 bin TL aktiflestirilmis kur fark: geliri ve 17.186
bin TL faiz gideri). Alimlar 2015 yilmda ahnan Karstyaka Alisveris Merkezi’ni ve Seyrantepe arsasmi igermektedir.

@31 Aralik 2014’de Nakkastepe Gayrimenkul &zkaynaktan pay alma yontemi ile ekli konsolide finansal tablolara dahil
edilmistir. 11 Haziran 2015 tarihinde diger %50 hissenin alimi sonrasinda, is ortakligindan ¢ikarilarak bagli ortaklik
olarak siniflandiriimistir.

® Kiigiikyali Ofis projesi 2015 yilinda yapim asamasindaki yatirim amagli gayrimenkullerden yatirim amagh
gayrimenkullere transfer edilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkuller ticari degeri var olan ya da olacak olan kismen ya da tiimii Grup’a ait veya Grup
tarafindan kiralanmig arazi par¢alarindan olugmaktadir. Bu varliklar tamamlanmalar1 sonucu kiralanacaklardir.

Yatirim amagl gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak iizere iki parcadan olugmaktadir. Aktiflesmis
giderler kismen ya da tiimii Grup’a ait olan ve tamamlanmalar: ile birlikte devralmacak olan kiralik alanlar tizerindeki
gelistirmelerden olusur. Ileride yatirim amagh kullanilmak iizere insa edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da ingaat
tamamlanmcaya kadar yapim agamasindaki yatirrm amagli gayrimenkuller olarak gosterilir. Insaat tamamlandiktan sonra
yatirim amagh gayrimenkullere smiflanir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Grup’un yapim asamasindaki yatirim amagl gayrimenkullerinin
gercege uygun degeri, Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati
uyarmmca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarm gergefe uygun deger
Slgtimlemesinde yeterli tecritbeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan arsalarin gerge§e uygun degeri, piyasa islem
fiyatlarmin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarmm indirgenmesi, gelirlerin aktiflestirilmesi ve emsal
kargilagtirma yontemlerine gore belirlenmistir. Gergege uygun degerler degerleme giiniinde istekli bir alici ve satict
arasmda piyasa kogullarma uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir.
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
b) Yapim asamasindaki yatinnm amach gayrimenkuller (devami)

Yapim asamasindaki yatirmm amagh gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarmi indirgenmesi ve gelirlerin
kapitilizasyonu yéntemleri ile ilgili degerleme raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baslica varsayimlar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralk

2015 2014

Iskonto orani (%) 10-10,5 10-11
Doluluk orani1 (%) 90-100 90-100
Kira artig orani (%) 3-4 3-4
Kapitalizasyon orani (%) 8-9 8-9

Yapim agamasmdaki yatirim amagh gayrimenkullerin emsal karsilastrma yontemi ile ilgili degerleme raporlarmda yér
alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Emsal metrekare degeri (TL) 380-23.000 72-13.435

Yapim asamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Proje Adi : Sirket Adi Yatirim Yeri 2015 2014
Kiigiikyali AVM ve ote] ¥@ Tarabya Istanbul, Tiirkiye 609.714 448.937
Kiigiikyali Ofis @ Bostanci Istanbul, Tiirkiye - 257.752
Mamak @ Kavacik Ankara, Turkiye 52.500 47.348
Silivri @ Akatlar Istanbul, Tiirkiye 29.140 26.850
Antalya @ Balmumcu Antalya, Tiirkiye 18.422 17.130
{zmit @ Pendik Izmit, Tirkiye 11.450 10.850
Maltepe @ Salacak-Ronesans Istanbul, Tiirkiye 293.280 197.421
Bursa @ Nisbetiye Bursa, Tiirkiye 72.860 63.781
AyazaZa @@ Sancaktepe Istanbul, Tiirkiye 29.880 -
Turan @9 Nakkastepe Izmir, Tirkiye 221.561 -
Karsiyaka AVM @® Altunizade Izmir, Tiirkiye 254.664 -

1.593.471 1.070.069

) Yapim agamasindaki yatirmm amagh gayrimenkuller igerisinde yer alan Kiigiikkyalh AVM ve Otel projesinin gergege
uygun degerleri hesaplanirken diigiilen arsa kiralama borglar,, TFRS gergevesinde séz konusu kiralama borglarmin
bilangoda finansal yiikiimliiliik olarak gésterilmesi zorunlulugu nedeniyle 22.749 bin TL olarak projenin gergege uygun
degerine eklenmistir.

@ 31 Aralik 2015 tarihli konsolide finansal tablolarda Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu lisansma sahip bagimsiz bir
degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin degerleme raporu baz almmistir.

331 Aralik 2014’de Nakkastepe Gayrimenkul dzkaynaktan pay alma yontemi ile ekli konsolide finansal tablolara dahil
edilmistir. 11 Haziran 2015 tarihinde diger %50 hissenin alimi sonrasinda, is ortaklifindan ¢ikarilarak bagl ortaklik
olarak siniflandirilmistir.

“ Grup, 31 Mart 2015 tarihinde arsa satin almigtir.

® Grup, 11 Subat 2015 tarihinde arsa satin almigtir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle yapim asamasmdaki yatirim amagh gayrimenkullerin toplam gercege uygun degerinin
%3581 (2014:%84) proje gelistirme yontemiyle, %42°si (2014:%16) emsal karsilastirma yontemi ile belirlenmistir.
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
31 Aralik 2015 tarihi itibartyla Grup’un yatirim amach gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iligkin gergege uygun

deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

Yatirim amach gayrimenkuller
Yapilmakta olan

yatirim amaglt gayrimenkuller

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2015 TL TL TL
524.579 - - 524.579
1.593.471 - 1.338.807 254.664

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

Yatirim amagli gayrimenkuller
Yapilmakta olan

yatirim amagh gayrimenkuller

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2014 TL TL TL
194.021 - - 194.021
1.070.069 - 513.633 . 556.436

Yatmm amagh gayrimenkul ve yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkul degerlerinin duyarlilik analizi agagidaki

gibidir:

Kira Artig Orani
%] arttiginda
%] azaldiginda
Iskonto Oran1
%1 arttiginda
%! azaldiginda
Doluluk Orani
%] arttiginda
%1 azaldiginda
1 m? Arsa Degeri
%10 arttiginda
%10 azaldiinda

Kira Artis Oram :
%] arttiginda
%] azaldiginda

Iskonto Orani
%] arttiginda
%1 azaldiginda

Doluluk Oram
%1 arttiginda
%1 azaldiginda

1 m? Arsa Degeri

%10 arttiginda
%10 azaldiginda

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle
gercege uygun deger degisimi

Yatirim amagh Yapilmakta olan yatirim amagh
gayrimenkul gayrimenkul

29.058 71.606
(28.015) (66.296)
(35.793) (68.667)

43.366 85.306

3.002 14.859
(3.927) (14.869)

- 24.382
- (24.382)

31 Aralik 2014 tarihi itibariyle
gercege uygun deger degisimi

Yatirim amach Yapilmakta olan yatirim amagl
gayrimenkul gayrimenkul
26.644 51.570
(24.857) (4.766)
(30.497) (93.160)
36.656 109.550
2.823 8.650
(3.576) (10.890)
- 16.592
- (16.595)
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11.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

Malivet degeri
1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi
Alimlar
Cikaslar
31 Aralik 2015 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2015 itibariyle acilis bakiyesi

Donem gideri
Cikislar
31 Aralik 2015 itibariyle kapanis bakiyesi

31 Aralik 2015 itibariyle net defter degeri

Malivet degeri

1 Ocak 2014 itibariyle acilis bakiyesi
Alimlar

Cikislar

31 Aralik 2014 itibariyle kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2014 itibariyle agilis bakiyesi
Doénem gideri

Cikislar

31 Aralik 2014 itibariyle kapanig bakiyesi

31 Aralik 2014 itibariyle net defter degeri

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Binalar
Motorlu araglar
Demirbaglar

Ekonomik

Smrii
14-50 y1l
5yl

7 yil

Binalar Motorlu araglar Demirbaslar Toplam
299 2.057 1.462 3.818
3.040 447 715 4.202

- (627) (71) (698)

3.339 1.877 2.106 7.322
81) (811) (728) (1.620)
421) (245) (273) (939)

- 153 13 166

(502) (903) (988) (2.393)
2.837 974 1.118 4.929
Binalar Motorlu araglar Demirbaglar Toplam
162 2.123 1.098 3.383
137 1.093 377 1.607

- (1.159) (13) (1.172)

299 2.057 1.462 3.818
39 (1.175) (478) (1.692)
(42) (492) (252) (786)

- 856 2 858

(81) (811) (728) (1.620)
218 1.246 734 2.198

Amortisman giderlerinin 312 bin TL’si (31 Aralik 2014: 483 bin TL) satilan malin maliyetine, 627 bin TL’si (31 Aralik
2014: 303 bin TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmigtir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKET{ VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR .

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
MADDI OLMAY AN DURAN VARLIKLAR

Malivet dederi 2015 2014
1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi 504 368
Alimlar 334 136
31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi 838 504

Birikmis itfa paylan

1 Ocak itibariyle agilis bakiyesi (339) (221)
Doénem gideri (204) (118)
31 Aralik itibarivle kapanis bakiyesi (543) (339)
31 Aralik itibariyle net defter degeri R 295 165

Maddi olmayan duran varliklar haklardan olugsmaktadir.
Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:
Ekonomik
omrii

Bilgisayaar yazilim1 7yl

Itfa pay1 giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

SEREFIYE
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Maliyet degeri
Doénem bast maliyet degeri 2.193 2.193
Kapanis degeri 2.193 2.193

2.193 TL tutarindaki serefiye, - hissesinin %350’si 12 Agustos 2011 tarihinde satmn alman Agim sirketinden
kaynaklanmaktadir. Agim gayrimenkul gelistirme sirketidir. Agim sirketi Atagehir projesi kapsaminda gergeklestirilecek
araziye sahiptir. Yapum asamasindaki bu projenin gergege uygun degeri, Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz
sirketleri tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore deger diisiikliigii agismdan degerlendirilmistir. Serefiye tutarma
iliskin bir deger disiikliigti bulunmamaktadir.
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14.

15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

TAAHHUTLER (devami)

Operasyonel kira sozlesmeleri — Kiraci durumunda Sirket

Grup, Istanbul ili Maltepe ilgesinde Atik Valide Sultan Vakfi’na ait olan araziler iizerinde insa edilecek olan Kiigiikyah
aligveris merkezi, otel ve ofis binasi projeleri ile ilgili operasyonel kiralama sozlesmesi yapmis ve sézlesme tarihi
bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 49 y1l boyunca kullanim hakkmna sahip olmustur. Grup’un yapmis oldugu bu
kiralama sozlesmelerine iligkin bir kisit bulunmamaktadir.

Feshedilemez operasyonel kiralama sézlegmesi uyarinca 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle 6denmesi
gereken minimum kira yiikiimliiliigii asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

: 2015 2014

Bir y1l i¢inde ' 2.793 2.998
Bir ile bes y1l arasinda 10.009 10.083
5 yildan sonra 20.171 22.890

32.973 35971

Grup, Istanbul ili Maltepe ilgesinde Iller Bankas1 A.$’ye ait olan arazi iizerinde insaa edilecek, Maltepe Karma proje ile
ilgili olarak yapilmis olan “Arsa Satis1 karsihigi Gelir Paylagmmi Isi” sozlesmesine istinaden, elde edilecek olan gelir Iller
Bankasi A.S pay: gelir oram1 %31, Grup pay1 orani %69 olarak belirlenmistir. S6zlesmede belirtilen satis geliri iizerinden
hesaplanan Iller Bankasi A.$’nin pay: belirtilen vadelerde 6denecektir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle [ller Bankas1
A.S’ye ddenen tutar 93.250 bin TL olup konsolide finansal tablolarda 37.207 bin TL’si kisa vadeli verilen avanslarda,
56.043 bin TL si uzun vadeli verilen avanslarda gosterilmigtir (31 Aralik 2014: 54,741 bin TL).

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin borglar:

31 Aralik 31 Arahk
2015 2014
Personele ddenecek ticretler 1.770 1.786
Odenecek sosyal giivenlik primleri 627 579
2.397 2.365

Cahisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar:
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Kullaniimayan izin karsiliklar 551 388
551 388

Kullanilmamis izin karsiliklarinmn, 31 Aralik tarihlerinde sona eren dénemlerdeki hareketleri asagidaki gibidir:

2015 2014
1 Ocak itibariyle karsilik 388 271
Dénem igindeki ilaveler 163 117
31 Aralik itibariyle karsilik 551 388
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15.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Caliganlara saglanan uzun vadeli faydalar:

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Kidem tazminati karsilig 1.272 513
1.272 513

Tirkiye’de ¢alisan Tiirk calisanlar icin kidem tazminati karsihg:

Grup, Tiirk Is Kanunu’na gére, en az bir yilhk hizmeti tamamlayarak 25 yillik galisma hayati ardindan emekliye ayrilan
(kadnlar i¢in 58, erkekler igin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden her ¢aliganina kidem
tazminatt 6demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla ddenecek kidem tazminati, aylik 3.828,37 TL (2014: 3.438,22 TL) tavanma tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihfi, Sirket'in,
calisanlarm emekli olmasmdan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikiimliiliik tutarmm bugiinkii degerinin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmig fayda planlari
kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak geligtirilmesini 6ngériir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31
Aralik 2015 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda kargiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarm emekliliginden kaynaklanacak
muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik % 6,5
enflasyon ve %10,75 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %3,99 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak
suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2014: %3). Istege bagh isten ayrilmalar neticesinde 6denmeyip, Sirket’e kalacak olan
kidem tazminati tutarlarmm tahmini oranlar1 da % 88,08 (2014: % 86,59) olarak dikkate alinmistir. Grup’un kidem tazminat:
kargihgmim hesaplanmasmda 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan 4.092,53 TL tavan tutar1 dikkate almmugtir (1 Ocak
2015: 3.541,37 TL).

Kidem tazminati yiikiimliiliigti hesaplamasmnda kullanilan &nemli tahminler iskonto orani ve iste§e bagh isten ayriima
olasihgidir.

e  Iskonto oranmm %] yiiksek (diisiik) almmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliiligii 135 TL / (163) TL daha az
(fazla) olacaktr.

e  Diger varsayimlar ayni brrakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasih@i %1 daha diigiik (yiiksek) almmasi
durumunda, kidem tazminati yiikimliiliigii 20 TL / (22) TL daha az / (fazla) olacaktir.

2015 2014
1 Ocak itibariyle karsilik 513 306
Hizmet maliyeti 772 614
Faiz maliyeti 15 11
Odenen kidem tazminatlar: (541) (418)
Aktiieryal kayip 513 -
31 Aralik itibariyle karsihk 1.272 513
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETIi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

16. NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Personel giderleri i (44.079) (36.690)
Danigsmanlik gideri (11.377) (13.580)
Ofis yonetim giderleri ) (2.965) (397)
Reklam giderleri ' (766) (1.184)
Elektrik giderleri (4.776) (722)
Bakim onarmm giderleri ‘ (571) (1.047)
Vergi ve harglar (2.191) (350)
Sigorta giderleri : ‘ (1.410) (382)
Amortisman ve itfa pay1 giderleri (1.143) (904)
Diger (1.426) (1.532)
(70.704) (56.788)
17. DIGER VARLIKLAR VE YUOKUMLULUKLER
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Diger donen varliklar

Indirilecek KDV 6.361 5.741
Taseronlara verilen avanslar 255 -
Personel avansi 37 8
6.653 5.749
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014

Diger duran varliklar .
Indirilecek KDV 111.533 34.850
111.533 34.850
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerindeki denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2015 % 2014
Roénesans Emlak Geligtirme Holding A.S 74,2 225477 85,2 225.477
Euro EFES S.a.r.l 21,4 65.117 9,8 26.047.
Murat Ozglimiis 2,0 5.965 2,3 5.965
Kamil Yanikémeroglu 2.4 7.158 2,7 7.158
Nominal ve 6denmis sermaye TL 100% 303.717 . 100% 264.647

Sirket’in sermayesi 303.716.888 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2014: 264.646.755 adet). Hisselerin itibari degeri
hisse basma 1 TL’dir (31 Aralik 2014: hisse bag1 1 TL ).

2014

30 Haziran 2014 yilinda 82.172 bin TL’lik sermaye artismm 12.952 bin TL’si nakdi, geriye kalan 69.220 bin TL’si iligkili
taraflara olan borglardan kargilanmigtir.

9 Aralik 2014 tarihi itibariyle Euro Efes S.ar.], Ronesans Gayrimenkul’un %9,8’lik hissesini sermaye arttirmmi yolu ile
278.670 TL bedel ddeyerek satin almigtir,. Odenen bedelin 26.047 TL’lik kism1 nominal sermaye artisi, 252.623 TLlik
kismi hisse senedi ihrag primi olarak gdsterilmistir.

2015

25 Subat 2015 tarihi itibariyle Euro Efes S.a.r.l, Ronesans Gayrimenkul’un %11,6°1ik hissesini sermaye arttirimi yolu ile
417291 TL bedel 6deyerek satin almistir. Odenen bedelin 39.070 TL’lik kism1 nominal sermaye artisi, 378.221 TL’lik
kismzi hisse senedi ihrag primi olarak gosterilmistir.

b) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Yasal yedekler 28.004 26.358
28.004 26.358

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Grup’un (Sirket’in) 6denmis sermayesinin %20’sine ulagmcaya
kadar, yillik karin %35’i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar payr 6dendikten
sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarm %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel
kanuni yedek akge sermayenin veya gikarilmig sermayenin yarismi asmadig1 takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina,
islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin 6niine gegmeye ve sonuglarim hafifletmeye
elverisli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

Grup’un birikmis karlar igerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 2.148 TL’dir. (31
Aralik 2014: 1.554 TL)
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19.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Kar Dagitimi:

Sirket yonetimi 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemi kar dagitimma iliskin rapor tarihi itibariyle herhangi bir
karar almamaigtir.

Ortakliklar, karlarim genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gercevesinde ve ilgili mevzuat
hitktimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitwr. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagtim orani tespit
edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1 dderler.

Cari yila iligkin olarak, 30 Aralik 2015 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisina istinaden, Sirket 1 Ocak
2015 — 30 Eyliil 2015 tarihli ara dénem finansal tablolarina gére olugan net dénem karmdan TTK’ya ve esas sozlesmeye
gore ayrilmasi gereken yedek akceler diisiildiikten sonra kalan dagitilabilir tutar iizerinde, 43.070 bin TL kar pay1 avans:
dagitilmasina karar vermistir (hisse bagma kar pay1 0.14 TL).

7 Ocak 2016 tarihinde kar payi avansi ortaklara ¢denmigtir. (Sirket, 2014 yih i¢inde dagitilabilir dénem kar1 tizerinden
ortaklara hisse bagina 0.26 TL temettii (60.793 bin TL toplam temettii) 6demesi yapmaistir.)

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Grup’un bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarmda bulunan gegmis yil zararlarmnm disiilmesinden sonra kalan dénem kar
307.681 TL’dir (31 Aralik 2014: 125.394 TL).

HASILAT

a) Satig Gelirleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri(l) 49931 24.025
Yonetim ve danigmanlik gelirleri 35.872 45.052
Diger gelirler 1.755 1.861
87.558 70.938

@ Grup’un sahibi oldugu ahsveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider faturalar1 Grup
sirketlerinin Kiracilar ile yapmis oldugu sdzlesmelere istinaden, kiracilara tahakkuk esasma gére yansitilmaktadir. Soz
konusu yansitma gelirleri 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle 7.015 bin TL’dir (31 Aralik 2014: 1.927 bin TL).

b) Satiglarin Maliyeti
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Personel giderleri (29.613) (25.725)
Danismanlik gideri (8.659) (10.912)
Vergi ve harglar (1.632) 57
Elektrik giderleri (4.776) (722)
Bakim onarim (571) (1.047)
Amortisman giderleri (Not 11) (312) (483)
Sigorta giderleri (1.285) (298)
Ofis yGnetim giderleri (2.617) (383)
Diger (1.143) (1.327)
(50.608) (40.954)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_NETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
PAZARLAMA GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Pazarlama giderleri (766) (1.184)
Genel yonetim giderleri (19.330) (14.650)
(20.096) (15.834)
a) Pazarlama giderleri detay::

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Reklam giderleri (766) (1.184)
(766) (1.184)

b) Genel yonetim giderleri detay:: '
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Personel giderleri (14.466) (10.965)
‘Danigmanlik gideri (2.718) (2.668)
Vergi ve harglar (559) (293)
Amortisman ve itfa pay: giderleri (Not 11-12) (831) 421)
Sigorta giderleri (125) (84)
Ofis yonetim giderleri (348) (14)
Diger (283) (205)
(19.330) (14.650)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
21. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2015 2014
Yapim agamasindaki yatirim amagligayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 10.b) 125.036 40.824
Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degerindeki degisim (Not 10.a) 62.281 7.412
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri, (net) 90.926 -
Faiz gelirleri 14.180 29.131
Diger 1.353 418
: 293.776 77.785
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Esas faaliyetlerden diger giderler 2015 2014
Satis1 gergeklesen yapim agsamasindaki yatirim amach
gayrimenkullerin degerindeki degisim (12.373) -
Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: gideri, (net) - (15.791)
Bagis ve yardimlar (1.000) -
Stipheli ticari alacak karsilig1 (Not 6) (net) ' (458) -
Diger (970) (1.947)

(14.801) (17.73%)

22. FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Finansman giderleri 2015 2014
Banka kredilerinden kaynaklanan faiz gideri (17.869) (52.211)
Banka kredilerinden kaynaklanan kur fark: gideri (39.688) (2.837)
Banka masraf ve komisyon giderleri (6.789) (122)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev
araglar lizerindeki gerceklesmis kar / (zarar), net 15.593 (2.263)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev
araglar lizerindeki gerceklesmemis kar / (zarar), net W 7.930 (1.133)
Diger (19) -
(40.842) (58.566)

O Tiirev araglarin gergege uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
23.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Yatinm faaliyetlerinden gelirler : 2015 2014
Bagli ortaklik satig kar1 (Not 33) - 17.357
Satilmaya hazir finansal yatirimlarin satig kar1 - 11.991
Sabit kiymet satis geliri - 749
Menkul kiymet satis karlari 4 290
. 4 30.387
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Yatirim faaliyetlerinden giderler 2015 2014
Bagh ortaklik satis zarar1 (Not 33) (2.643) -
(2.643) -
24. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZI

31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Finansal varliklar deger artis fonu - -

Finansal varlik deger artis fonu:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
~ 2015 2014
Donem basi bakiyesi - 15.599

Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerlemesinden elde edilen net kar - -
Satilmaya hazir finansal varliklarin satigindan kaynaklanan ve

kar veva zara tablosuna smiflandirilan birikmis kar (*) - (15.599)
Doénem sonu bakiyesi - -

(*) Sirket, 5 Aralik 2014 tarihinde borsada iglem gérmeyen satilmaya hazir finansal yatirimlarmda bulunan 10.000 adet
hisse senedini 14.992 bin TL bedelle Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S. ye devretmistir. S6z konusu satis geliri,
konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

Finansal varlik deger artis fonu, satilmaya hazir finansal varliklarin ger¢ege uygun degerlerinden degerlemesi sonucu
ortaya ¢ikar. Gergege uygun degeriyle degerlenen bir finansal aracin elden ¢ikarilmas: durumunda, deger artis fonunun
satilan finansal varlikla iligkili par¢asi dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden degerlenen bir finansal aracin
deger disiikliigiine ugramas: durumunda ise deger artis fonunun deger diisiikliigiine ugrayan finansal varlikla iligkili
kismi kar/zararda muhasebelestirilir.

Tanimmlanmis fayda planlari yeniden &l¢iimii:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Donem basi bakiyesi - -
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden

6lclim kazanclarvkavyiplari (411) -

Doénem sonu bakiyesi (411) -
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_NI_ETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA [LiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

31 Aralik 31 Aralik

Cari dnem vergisiyle ilgili kisa vadeli varliklar 2015 2014
Pesin ddenen vergi ve fonlar 2.954 5.635
2.954 5.635

31 Aralik 31 Aralik

Cari donem vergisiyle ilgili kisa vadeli borclar 2015 2014
Odenecek vergi ve fonlar 3.912 2.759
- 3.912 2.759

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Cari vergi yitkiimliligii:
Cari kurumlar vergisi karsilig: 30.994 595
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (30.885) (336)
109 259
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar - (3.523)
109 (3.264)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir: 2015 2014
Cari vergi gideri (30.994) (595)
Ertelenmis vergi gideri (26.952) (9.503)

(57.946) (10.098)

Dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilen vergi

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

Ertelenmis vergi 2015 2014
Dogrudan ézkaynaklara kaydedilen:

- Satilmaya hazir finansal yatwrimlarin yeniden degerlemesi (%) - 821

- Tammlanmis fayda planlar: yeniden élciimii 102 -

Dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilen toplam ertelenmis vergi 102 821

(*) Grup %10 hissesine sahip oldugu Malatya Ortak Girisim’i 2014 yili igerisinde Ronesans Emlak Gelistirme Holding’e
satilmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Kurumlar Vergisi

Grup, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarma iliskin tahmini vergi
yiikiimliilitkleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmistir. Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin
baglh ortakliklar: konsolide ettigi finansal tablolari iizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu
sebeple bu konsolide finansal tablolara yansitilan vergi yiikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamma alinan tiim sirketler
i¢in ayr1 ayr1 hesaplanmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancm tespitinde gider yazilan
vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger
indirimler (varsa gecmis il zararlar1 ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diigiilditkten sonra kalan
matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2015 yilinda uygulanan efektif vergi oram1 %20°dir (2014: %20).

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasmdaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklar: i¢in ertelenmis vergi varhig: ve yiikiimliiliigii muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkhliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal
tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi oran1 %20’ dir (2014: %20).

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklart olan bagh
ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri olan bagl ortakliklar ile netlestirilmez ve ayri olarak gosterilir.

31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varliklar1)/viiktimliliikleri: 2015 2014

Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller

gergege uygun degerindeki degisim 162.816 146.456
Yatirim amagh gayrimenkuller gergege uygun degerindeki degisim 58.034 21.673
Vergiden mahsup edilecek gecmis y1l zararlar (7.910) (4.755)
Kidem tazminati karsiliklar1 ve kullanilmamis izin kargiliklar (365) (180)
Diger gegici farklar 339 145

212,914 163.339

31 Aralik 31 Aralik

Ertelenmis vergi gdsterimi: 2015 2014
Ertelenmis vergi varlig1 (979) (1.012)
Ertelenmis vergi yiikiimliiluga 213.893 164.351
Net ertelenmis vergi yiikiimliliigi 212914 163.339

Bilango tarthinde Grup’un 39.550 bin TL degerinde (31 Aralik 2014: 23.775 bin TL) gelecekte elde etmesi muhtemel
karlarina kars1 netlestirebilecegi kullanilmayan vergi zararlar1 vardir ve bu zararlara ait 7.910 bin TL (31 Aralik 2014:
4.755 bin TL) tutarinda vergi varhgi kayitlara ahmmigtir.

Bagli ortakliklarin dagitilmamis birikmis karlari, yatirimlarin ve isletme sermayesinin finansmaninda kullaniimakta olup,
iizerinden temettii dagitimlari, Grup yénetiminin onayma tabidir. S6z konusu birikmis karlarm, bilanco tarihi itibariyle
tamamen dagitilmasi sz konusu degildir, dolayisiyla herhangi bir ertelenen vergi yiikiimliiliigii olusmamaktadir. 31
Aralik 2015 tarihi itibariyle, bagh ortakliklarin, bir iist ortakhiga dagitilabilecek ancak dagitilmamis briit birikmis
zararlarm toplami 5.152 bin TL’dir (31 Aralik 2014: 1.014 bin TL).
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Ertelenmis vergi varligi ayrilan devreden ge¢mis yil zararlarmm kullanim hakkmm sona erecekleri yillar agagidaki
gibidir:
31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

2016 itibariyle sona erecek 84 176
2017 itibariyle sona erecek 130 110
2018-2020 yillar1 itibariyle sona erecek 39.336 23.489
39.550 23.775

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren dénemler i¢indeki ertelenmis vergi varliklari hareketi agagida verilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi vilkiimliltigii hareketleri: 2015 2014
Acilis bakiyesi 163.339 248.975
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 26.952 9.503
Satis amaciyla elde tutulan varliklara iligkin ertelenmis
vergi yliktimliiliigi (Not 18) - (56.412)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarm
bagl ortakliga transferi (Not 34) (*) 19.068 (583)
Bagli ortaklik satis1 3.657 (37.323)
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen (102) (821)
Kapanis bakiyesi 212.914 163.339

(*) 30 Haziran 2014’de Nakkastepe Gayrimenkul 6zkaynaktan pay alma yontemi ile konsolide edilmekteydi. 11 Haziran
2015 tarihinde diger %50 hissenin alimi sonrasinda, i ortakligmdan ¢ikarilarak bagh ortaklik olarak siniflandirilmastir.

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
Vergi karsilifinin mutabakati: 2015 2014
Vergi Oncesi kar 566.152 259.806
Kurumlar vergisi orani % 20 % 20
Hesaplanan vergi 113.231 51.962
Vergi etkisi:
- vergiye tabi olmayan gelirler (57.400) (41.458)
- kanunen kabul edilmeyen giderler 2.282 402
- diger ' (167) (808)
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsilig1 gideri 57.946 10.098
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKET]i VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DEN}_ETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR

201

Sirket, %100 hissesine sahip oldugu Beykoz'daki %100 hissesini 15 Nisan 2015 tarihinde 170.000 bin Avro bedelle
devretmigtir. Satigtan elde edilen gelirin ilgili varhigm ve yiikiimliiliigiin net degerinin iistiinde olmasi nedeniyle deger
ditgiikliigii karsilifi kayda ahnmamustir.

31 Aralik
2014
Nakit ve nakit benzerleri 1.709
Diger alacaklar ve dénen varliklar 28.548
Yatirim amach gayrimenkuller (Not 10) 507.378
Satilmak tizere elde tutulan duran varliklar 537.635
Satilmak tizere elde tutulan duran varliklar olarak siniflandirilan
varliklar ile iligskilendirilen yiikiimliilitkler 235.973
Elden ¢ikarilan Grup'a ait net varliklar 301.662
Konsolidasyon kapsaminda elimine olan iligkili sirketlere borglar 32.048
269.614
PAY BASINA KAZANC
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
Ana ortaklik paylar1 net donem kar1 508.206 249.708
Dénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 297.814 210.800
Devam eden faaliyetlerden elde edilen
pay basina kar 1,71 1,18
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29.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade ediimigtir.)
TUREV ARACLAR
31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Varliklar Yiikiimlilikler Varliklar Yiikiimliliikler
Vadeli Doviz islemleri 23 2.190 63 2.105
23 2.190 63 2.105
Kisa vadeli 23 956 - -
Uzun vadeli - 1.234 63 2.105
23 2.190 63 2.105
Faiz takaslari

Grup, 23.688 bin Avro nominal tutarlarinda faiz riski korunma iglemlerine girmistir. Faiz orani takas iglemine gére, Grup
% 0,98 + 3 aylik Euribor oraninda degigken faiz 6demektedir. 23.688 bin Avro tutarindaki s6zlesmenin vade tarihi 29

Temmuz 2019°dur.

Bilango tarihi itibariyla, Grup’un gergeklestirmekle yiikiimlii oldugu ve vadesi gelmemis vadeli doviz sézlesmelerinin

toplam nominal tutar1 asagidaki gibidir:

Vadeli doviz s6zlesmeleri

FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirumlar

Kisa vadeli finansal yatirimlar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yatirimlar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara
vansitilan finansal yatirimlar

Ozel kesim tahvil ve bonolar1 alim bedeli
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31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
(2.167) (2.042)
(2.167) (2.042)
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014

- 21

- 21

31 Aralik 31 Arahk
2015 2014

- 21

- 21
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Borglar

Kisa vadeli banka kredileri

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi
Toplam kisa vadeli banka kredileri
Cikarilmig tahvillerin kisa vadeli kismi
Toplam kisa vadeli finansal borglar

Uzun vadeli banka kredileri
Cikarilmis tahviller
Toplam uzun vadeli finansal bor¢lar

Toplam finansal borglar

31 Aralik 31 Aralik
2015 2014

- 20.000
52.098 86.100
52.098 106.100
1.122 100.519
53.220 206.619
431.894 179.049
99.822 -
531.716 179.049
584.936 385.668

Grup, 25 Subat 2015 tarihinde 3 yil vadeli degisken kupon ddemeli degisken faizli 100.000 bin TL nominal bedelli tahvil

ihracinda bulunmustur.

Ihrag edilen tahvillerin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

Para birimi Etkin faiz oran1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %3+DIBS 1.278 99.999
Tahvil ihrag islem maliyetleri (156) (177)

: 1.122 99.822

Para birimi

Etkin faiz orani %

31 Aralik 2014

Kisa vadeli Uzun vadeli

TL
Tahvil ihrag islem maliyetleri

%3,1+DIBS
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29.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARTYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)
Finansal Borg¢lar (devami)

Kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015

Para birimi Etkin faiz orani % Kisa vadeli Uzun vadeli
Avro Euribor 6 A + %3,75- % 4,85 30.988 41923
Avro % 4,9 3.325 -
Avro Euribor 3 A + %4,30 - % 5,60 17.785 389.971
52.098 431.894
31 Aralik 2014

Para birimi Etkin faiz oram1 % Kisa vadeli Uzun vadeli
Avro Euribor 3 A + % 5,74-% 6,04 81.416 137.156
TL % 10,3 20.000 -
Avro Euribor 6 A + % 4,36 4.684 41.893
106.100 179.049

Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralik
2015 2014
1 v1l igerisinde 6denecek 52.098 106.100
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 63.791 39.600
2 - 3 yil igerisinde 8denecek 148.214 20.741
3 - 4 y1l igerisinde 6denecek 39.401 23.212
4 - 5 y1l igerisinde 6denecek 67.773 47.931
5 y1l ve daha uzun vadeli 112.715 47.565
483.992 285.149

Grup’un baglica banka kredileri asagidaki gibidir:

a) Bostanci tarafindan Nisan 2013 tarihinde baslayarak degisik tarihlerde Mart 2015 tarihine kadar kullanilan
kredinin 31 Arahk 2015 tarihi itibariyle bakiyesi 47.375 bin Avro tutarindadir. Kredi Ocak 2022°ye kadar

vadelidir.

b) Mecidiyekdy tarafindan Temmuz 2011 tarihinden baglayarak degisik tarihlerde Aralik 2013 tarihine kadar
kullanilan kredinin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle bakiyesi 14.852 bin Avro tutarindadir. Kredi Haziran 2019’a

kadar vadelidir.

c) Tarabya tarafindan Mart 2015 tarihinden baglayarak degisik tarihlerde kullanilan kredinin 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyle bakiyesi 15.750 bin Avro tutarmdadir. Kredi Mart 2025°a kadar vadelidir.

d) Salacak Ronesans tarafindan Ekim 2015 tarihinden baglayarak degisik tarihlerde kullanilan kredinin 31 Arahik

20135 tarihi itibariyle bakiyesi 47.600 bin Avro tutarmdadir. Kredi Ekim 2018’a kadar vadelidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLAR (devami)

Banka kredi s6zlesmesi hiikiimleri:

Grup’un baz kredileri uyulmas: gereken sézlesme hiikiimlerine tabidir. S6z konusu hiikiimler uyarinca, kredi veren taraf
agagidaki durumlarmn gergeklesmesi durumunda kredi s6zlesmesini sonlandirabilir:

a)Mecidiyekdy tarafindan Mecidiyekdy Ofis projesi i¢in kullanilan kredi i¢in, BSKO’nun kredi siiresi boyunca %115’in
altina diigmemesi gerekmektedir.

b)Bostanci ve Tarabya tarafindan Kiigiikyal okul ve ofis ve Kiigiikyali aligveris merkezi ve otel projeleri i¢in kullanilan
kredi i¢in, BSKO’nun kredi stiresi boyunca %105’in altina diismemesi gerekmektedir.

Finansal borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 30°da agiklanmigtir.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

a) Sermave risk yonetimi:

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyet karliligmmn siirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da borg ve
6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay: hedeflemektedir.

Grup’un kaynak yapisi 29. notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla 6denmis sermaye, hisse senedi ihrag
primi, kardan ayrilan kisitlanmis yedekler ve gecmis yillar karlarmi igeren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Grup risk y6netimi ger¢evesinde faaliyetlerine iligkin olarak almig oldugu riskleri tanimlar, bu risklerin yol agabilecegi
zarar tutarlarmi tahmin eder ve bu zarar tutarlariyla orantili olarak tutmasi gereken sermaye tabanim belirleyerek sermaye
riskini minimize etmeyi hedefler.

Sermaye taban1 belirlendikten sonra yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borglarm geri 6denmesi ve temettii édemeleri
yollartyla finansman yapismin dengeli bir sekilde yonetilmesi amaglanmaktadir.

Grup ayrica banka kredi sézlesmelerine gére sermaye ile ilgili baz1 rasyolara uymak zorundadir. 31 Aralik 2015 tarihi
itibartyla Grup bu rasyolara uymaktadir.

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibari ile net nakit mevcudu asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Finansal borglar 584.936 385.668
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (633.978) (365.700)
Net borg (49.042) 19.968
Toplam 6zkaynak 3.787.253 2.905.237
Net bor¢ / Sermaye orani 303.717 264.647
-16% 8%
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (devami)

b) Finansal risk faktdrleri:

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve fiyat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk y6netimi programi genel olarak mali piyasalardaki
belirsizligin, Grup finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine
odaklanmaktadir. Grup, gesitli finansal risklerden korunmak amaci ile tiirev iiriinleri kullanmaktadir.

Risk yonetimi, Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanan' politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine bélimi tarafindan
yiiriitilmektedir. Risk politikalarma iligkin olarak ise Grup’un hazine bolimil tarafindan finansal risk tanmmlanr,
degerlendirilir ve Grup’un operasyon iiniteleri ile birlikte ¢alismak suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
Yo6netim Kurulu tarafindan risk yonetimine iligkin olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de doviz kuru riski, faiz
riski, kredi riski, tiirev iiriinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarin kullanimi ve likidite fazlaliginin nasil
degerlendirilecegi gibi gesitli risk tiirlerini kapsayan yazili prosediirler olugturulur.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARITYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmisgtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1] (devam)
b) Finansal risk faktorleri: (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir
kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi olan taraflarla
gerceklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢aligmaktadur.
Grup’un maruz kaldig1 kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamh olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler
i¢in belirlenen ve her yil incelenen ve onaylanan smirlar araciliiyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, ¢esitli sektor ve cografi alanlara dagilmis, ¢ok sayidaki miisteriyi kapsamaktadir. Miisterilerin ticari
alacak bakiyeleri iizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmaktadir.
Vadesi gecen alacaklarm yaglandirmasi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 Ticari alacaklar ~ Toplam
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 6 6
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis 81 81
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis 58 58
Vadesi lizerinden 1-5 y1l gecmis 151 151
Toplam vadesi gegen alacaklar 296 296
Teminat, vs. ile glivence altina almmis kism 954 954
31 Aralik 2014 Ticari alacaklar  Toplam
Vadesi tizerinden 1-30 giin gegmis 439 439
Vadesi iizerinden 1-3 ay gegmis - -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis 73 73
Vadesi tizerinden 1-5 y1l gegmis 2 2
Toplam vadesi gegen alacaklar 514 514
Teminat, vs. ile giivence altina almmis kism1 493 493

Bilango tarihi itibariyla, vadesi gecmis ticari alacaklardan kargilik ayrilmis olanlara iliskin alnan teminatlar asagidaki
gibidir: ,
31 Aralik 31 Aralik

2015 2014
Alinan teminatlar 794 1.073
794 1.073

b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Sirket yénetimine aittir. Sirket yonetimi, Grup yonetiminin kisa, orta ve
uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmugtur. Grup, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlarimi diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimlilikklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarm ve borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimimni gdstermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve Sdemesi gereken en erken tarihler esas almarak
hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler izerinden 6denecek faizler agagidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal
yiikkiimliiliikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve cikislarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem araglart briit
ddenmesi gereken vadeli islemler igin net olarak 6denir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikislar: tizerinden
realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadig1 zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki getiri egrilerinden elde edilen
faiz orani kullanilarak belirlenir.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARTHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal risk faktorleri: (devami)
b.2) Likidite riski yonetimi(devami)

Likidite riski tablosu:
31 Aralik 2015
Sézlesme uyarinca
nakit
cikiglar toplami 3 aydan 3-12 1-5 yl 5 yildan
Szlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (I+I+II+IV) kisa (I) ay arast (II)  arast (Il  uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 483.992 754.020 11.890 70.116 508.560 163.454
Bor¢lanma senedi ihraglar 100.944 129.070 3.230 9.690 116.150 -
Ticari borglar (iligkili taraflara
borglar dahil) 38.516 38.516 - 38.516 - -
Diger borglar 106.816 . 106.816 - 45,703 61.113 -
Toplam yiiktimlilik 730.268 1.028.422 15.120 164.025 685.823 163.454
31 Aralik 2014
Sézlesme uyarinca
nakit :
¢ikislar toplami 3 aydan 3-12 1-5 yil 5 yildan
Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (IHH+HIIHIV) kisa () ay arast (I)  arast (I}  uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yiikiimliilikler
Banka kredileri 285.149 324.486 51.704 84.202 136.595 51.985
Borg¢lanma senedi ihraglari 100.519 101.469 101.469 - - -
Ticari borglar (iligkili taraflara
borglar dahil) 26.632 26.632 284 26.348 - -
Diger borglar 71.425 71.425 3 19.846 51.576 -
Toplam yiikimliilitk 483.725 524.012 153.460 130.396 188.171 51.985
31 Aralik 2015
Sozlesme uyarinca
nakit
¢cikiglar toplami 3 aydan 3-12 1-5 yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (HIHIIHIV) kisa(l) ayarasi(I) arasi(Ill uzun (IV)
Tiirev finansal yiikiimliiliikler
Tiirev nakit ¢ikiglari 2.167 2.436 174 607 1.655 -
31 Aralik 2014
S6zlesme uyarinca
nakit
cikiglar toplami 3 aydan 3-12 1-5 vl 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri (HI+II+HIV) kisa (]) ayarasi (I)  arast (I  uzun (IV)
Tiirev finansal yiikiimliiliikler
Ttirev nakit ¢ikislart 2.042 2.458 192 478 1.538 250
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARITYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1 (devam)

b) Finansal risk faktorleri: (devami)

b.3) Piyasa riski yonetimi

Cari yilda Grup’un maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve Slglim yontemlerinde, 6nceki
yila gore bir degisiklik olmamistir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Grup’un yabanct para cinsinden parasal ve parasal olmayan varhklarmm ve parasal ve parasal- oimayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi agsagidaki gibidir:
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami):

b.3) Pivasa riski yonetimi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarhilik

Grup, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagdaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligmi gdstermektedir.
%10’luk oran, iist diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmas: srasinda kullanilan oran olup, s6z konusu
oran y6netimin déviz kurlarinda bekledigi olasi1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yil sonundaki agik
yabanc1 para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yil sonundaki %10’luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Bu analiz, dig kaynakli krediler ile birlikte Grup igindeki yurt digi faaliyetler igin kullanilan, krediyi
alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger, kardaki/zarardaki
artis1 ifade eder. Hesaplamalar vergi etkisi ncesi tutarlardan ifade edilmistir.

31 Aralik 2015

Kar / Zarar
Yabanc1 paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi halinde

ABD Dolar1 net varlik / (yikiimluliigi) 20.690 (20.690)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

Avro net varlik / (ylikiimliliigii) (24.187) 24.187

TOPLAM (3.497) 3.497

31 Aralik 2014

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

ABD Dolar1 net varlik / (yikimliligii) 3.132 (3.132)

Avronun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

Avro net varlik / (yikiimliliigii) 4.712 4.712)

TOPLAM 7.844 (7.844)

78



30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmisgtir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE DUZEYI (devami)

b) Finansal risk faktorleri (devami):

b.3) Pivasa riski vonetimi (devami)

b.3.2) Faiz orar riski yénetimi

Faiz orani duyariiligi

Grup’un faiz oranmma duyarli finansal arac¢larinim dagilimi agagidaki gibidir:

Faiz pozisyonu tablosu

31 Aralik 31 Aralik
Sabit faizli finansal araglar 2015 : 2014
Finansal yiikiimliliikler 3.325 20.000
Faiz pozisyonu tablosu
31 Aralik 31 Aralik
Degisken faizli finansal araglar 2015 2014
Finansal yiikiimliiliikler 581.611 265.149

31 Arahk 2015 tarihinde Grup’un degisken faizli finansal borglar1 50 baz puan yiiksek/disiik olsaydi ve diger tiim
degiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana ortaklik digi paylar éncesi kar 2908/(2908) bin TL (31 Aralik 2014: 1.325/(1.325)
bin TL) daha diisiik / yiiksek olacakt1.

Faiz orant takas sézlesmeleri

Faiz orani takas sdzlesmeleri kapsaminda Grup, sabit faiz oran ile degigken faiz oran1 arasindaki farkm nominal anapara
tutar1 ile ¢arpimi sonucu ¢ikan bedeli 6demeyi / almay1 kabul eder. Bu tiir sézlesmeler, Grup’un elinde bulundurdugu
sabit oranl1 borglarm gercege uygun degerlerine iliskin maruz kaldig: faiz oram riskleri ile elinde bulundurdugu degisken
faizli borglara iligkin maruz kaldig1 nakit akimi risklerini azaltmay1 amaglamaktadir. Faiz orani takasinin yilsonundaki
gercege uygun degeri, gelecekteki nakit akimlarmin yilsonu egrilerine goére ve sozlesmeye iligkin kredi riskini de igerecek
sekilde iskonto edilmesiyle belirlenir. Ortalama faiz orani, mali y1lin baglangicindaki bakiyeleri esas alir.

Grup’un bilango tarihi itibariyle taahhiit ettigi ddenmemis faiz oram takas sézlesmelerinin nominal tutarlar1 ve kalan
vadeleri agagidaki gibidir:

Sozlesmeye bagh

ortalama sabit Nominal
faiz orani tutar Makul deger
Sabit 6demeli, degisken faizli 2015 2014 2015 2014 2015 2014
realize olmamig sézlesmeler TL TL TL TL TL TL
1 yildan az - %10,12 - 100.000 (933) 63
1-5 y1l arasi %1,06 %1,06 23.688 20.000 (1.234) (2.105)

23.688 _ 120.000 (2.167) (2.042)
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31.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (devami)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Finansal varliklarm ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da indirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden

degerlenmistir.

. Uglincii  seviye: Finansal varlk ve yilkiimliilikler, varhk ya da yikiimliiliigiin gergege uygun degerinin

bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerienmistir.

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varhklarin ve yiikiimliiliiklerin seviye siiflamalar1 asagidaki gibidir:

yontemi: Vadeli faiz oram
(raporlama dénemi sonundaki
gbzlemlenebilir getiri
egrisinden elde edilen faiz
orani) ile s6zlesme faiz oram
kullanilarak tahmin edilen
gelecekteki nakit akislari, ¢esitli
taraflarin kredi riskini yansitan
bir oran kullanilarak iskonto
edilir.

GOZICIEDITT
veriye
Onemli dayanmayan
gozlenebilir |girdiler ile
Finansal Varliklar Gergege veriye gercege
/ Finansal uygun dayanmayan |uygun deger
Yiikiimliliikler Gergege uygun deger | seviyesi Degerleme teknigi girdiler iligkisi
31 Aralik| 31 Aralik
2015 2014
Faiz orani swap (2.167) (2.042)| Seviye 2|Indirgenmis nakit akimlar - -
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32.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

a) Sirket tarafindan 25 Subat 2015 tarihinde nitelikli yatinmeilara tahsisli satis yoluyla ihrag edilen 100.000 TL nominal
degerli tahvilin 3.230 TL tutarindaki 4. kupon ddemesi 24 Subat 2015 tarihinde yapilmastir.

b) Sirket Odebank tarafindan kullanilan 1.000 Avro tutarindaki kredi 15 Subat 2016 tarihinde kapanmugtir.

¢) Bostanc1 Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Egitim San. Ve Tic. A.S. tarafindan 28 Ocak 2016 1.750 bin Avro
tutarinda kredi anapara ve faiz 6demesi gergeklestirilmistir.

d) Sirket 18 Subat 2016 tarihinde T-Bank ile 5.000 ABD Dolan tutarinda kredi s6zlesmesi imzalamagtir.
€) 7 Ocak 2016 tarihinde 43.070 bin TL kar pay1 avansi ortaklara ddenmistir.

f) Sirket 10 Mart 2016 tarihinde Tirkiye Smai Kalkmma Bankasi ile 10.000 Avro tutarinda kredi sézlesmesi
imzalamigtir. ’
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIiGER HUSUSLAR

Bagli Ortaklik Satisi
Satis Hisse
2015 Faaliyet Alani Satig Tarihi Orani Alman Bedel
Beykoz Gayrimenkul Gelistirme 15 Nisan 2015 100.00 482.387
2014 Faaliyet Alani Satig Tarihi Satig Hisse Orani Alinan Bedel
Volga VIP Gayrimenkul Gelistirme 24 Ocak 2014 100.00 13.300
Esentepe Gayrimenkul Gelistirme 14 Subat 2014 50.00 160.562
2015:

Grup 15 Nisan 2015 tarihinde Beykoz hisselerinin %100’iinii 485.367 bin TL’ye satmustir. Satig sonrasi ROnesans
Gayrimenkul’iin bu sirket tizerindeki hisse oram1 kalmamugtir.

Allianz Sigorta A.S. ile yapilmis olan hisse alim satim sozlesmesinde belirtildigi tizere; Sirket’in yapmakla yiikiimlii
oldugu kafeterya ve mescit ile ilgili tefris ve insaat isleri, 30 Aralik 2015 tarihinde tamamlanmis olup, 2.980 bin TL
tutarmndaki harcama hisse satig bedeline dahil edilmigtir. Nihai satis bedeli 482.387 bin TL’dir.

15 Nisan
2015
Elden cikarilan net varliklarin defter degeri
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 6.706
Ticari alacaklar 5
Diger alacaklar ve diger dénen varliklar 6.857
Duran varliklar
Yatirim amagli gayrimenkuller 503.386
Diger alacaklar ve duran varliklar 22.532
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar (801)
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler (907)
Uzun vadeli yiikiimlilikler
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii (52.748)
485.030
Bagh ortaklik satis zarar
Alman bedel 482.387
Net varliklarin kayith degeri ' 485.030
Satis zarari (2.643)
Bagh ortaklik satisindan elde edilen net tutar
Alman nakit ve nakit benzeri 482.387
(Eksi) Satilan bagli ortakligin nakit ve nakit benzerleri tutar (6.706)

475.681
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devami)

Baglh Ortaklik Satis1 (devami)
2014:

Grup 24 Ocak 2014 tarihinde Volga VIP hisselerinin %100’iinii 13.300 bin TL’ye satmistir. Satig sonras1 Rénesans
Gayrimenkul’tin bu sirket iizerindeki hisse orani kalmamaistur.

24 Ocak
2014
Elden ¢ikarilan net varliklarin defter degeri
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 791
Ticari alacaklar 309
[ligkili taraflardan ticari alacaklar -
Diger alacaklar ve diger dénen varliklar 245
Pesin 6denmis giderler 107
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 1
Duran varliklar
Yatirim amagli gayrimenkuller 10.242
Diger alacaklar ve duran varliklar 56
Ertelenen vergi varliklar: 882
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar -
Ticari borglar 3D
Miskili taraflara borglar (59)
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler (792)
Uzun vadeli yitkiimliiliikler
Finansal borglar -
Mliskili taraflara borglar (11.739)
Diger uzun vadeli ytikiimliiliikler (902)
(890)
Bagh ortaklik satis kari
Alman bedel 13.300
Net varliklarin kayith degeri (890)
Satis kar 14.190
Bagh ortaklik satisindan elde edilen net tutar
Alinan nakit ve nakit benzeri 13.300
(Eksi) Satilan bagli ortakhigin nakit ve nakit benzerleri tutari (791)
12.509

Grup, Volga Vip’in satilmasi sonucunda 12.479 TL tutarindaki ge¢mis yillar zararlarin1 24 Ocak 2014 tarihi itibariyle
gerceklesen satig sonucu konsolide finansal tablolarindan ¢ikarmastr.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devam)

Bagli Ortaklik Satis1 (devami)

2014 (devami):

Grup 14 Subat 2014 tarihinde Esentepe hisselerinin %50’°sini 160.562 bin TL karsihginda Euro Taurus S.A.R.L’ye
satmigtir. Rénesans Gayrimenkul’iin bu girket {izerindeki hisse oran1 %100’den %50’ye diigmiigtiir.

14 Subat
2014
Elden ¢ikarilan net varliklarin defter degeri
Dénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 21.738
Ticari alacaklar - 2.620
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 2
Diger alacaklar ve diger donen varliklar 9.841
Pesin 6denmis giderler 288
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 211
Duran varliklar
Yatirim amaglh gayrimenkuller 680.186
Maddi duran varliklar 23
Maddi olmayan duran varliklar 7
Diger alacaklar ve duran varliklar 3.833
Kisa vadeli yiikiimliilikler
Finansal borglar (33.700)
Ticari borglar (1.234)
Mliskili taraflara borglar (206)
Diger kisa vadeli yiiktimliiliikler (1.037)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar (264.764)
Mliskili taraflara borglar (23.705)
Diger finansal yiiktimliiliikler (2.791)
Ertelenmis vergi yiiktimlaligi (76.409)
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler (113)
314.790
Etkin ortaklik pay1 50%
Elden cikarilan net varliklarin net defter degeri 157.395
Bagh ortaklik satis kari
Almman bedel 160.562
Net varliklarin kayitli degeri 157.395
Satis kari 3.167
Bagh ortaklik satisindan elde edilen net tutar
Alinan nakit ve nakit benzeri 160.562
(Eksi) Satilan bagli ortakligm nakit ve nakit benzerleri tutart (21.738)
138.824
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34,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKET] VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Ttirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ISLETME BIRLESMELERI
Alman bagl ortaklhiklar
Transfer
, Satis Alim edilen
Faaliyet Alani Alim Tarihi Orani bedel
Nakkastepe Gayrimenkul Yatirim A.S Gayrimenkul Gelistirme 11 Haziran 2015 50% 97.494

Grup, 11 Haziran 2015’te, Nakkastepe Gayrimenkul Yatirimlari Ins. Yénetim ve Ticaret A.S.’nin %50 hissesini 35.678
bin ABD Dolarr’na satin almistir. S6z konusu girket satin alim yéntemi ile muhasebelestirilmistir. Devralma isleminden

serefiye ortaya ¢ikmamistir.

Satin alman varhk ve yiikiimliilikler satin alim tarihi olan 11 Haziran 2015 tarihindeki net defter degeri tlizerinden
muhasebelestirilir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle mali tablo hazirlanmasinda, varlik ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun

- degeri kabul edilmis olup serefiye hesaplamasi revize edilmigtir.

Asagidaki tablo satin alim tarihi itibariyle alinan varlik ve tistlenilen yiikiimliiliikleri 6zetlenmektedir.

Birlesmeden Gergege

Once defter uygun deger Gergege uygun

degeri  diizeltmeleri - deger

Alinan varliklar (net)
Nakit ve nakit benzerleri 107 - 107
Yatirim amagli gayrimenkuller (Not 10) 141.458 95.341 236.799
Diger dénen ve duran varliklar 24.126 - 24.126
Ertelenmis vergi pasifi - (19.068) (19.068)
Diger borglar (46.762) - (46.762)
118.929 76.273 195.202
Etkin ortaklik pay: 50%
Toplam bedelin nakit ﬂe 6denen kismi 97.601
Alim bedeli 97.601
Odenen nakit ve nakit benzerleri (97.601)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 107
(97.494)

Satin alimin Grup sonuglarina etkisi

Nakkastepe Gayrimenkul Yatimlar: Ingaat Yénetim ve Ticaret A.S.’nin almmi sonras1 20.839 bin TL tutar dénem karma

dahil edilmistir.

Bu igletme birlesmeleri 1 Ocak 2015 tarihinde gerceklesmis olsaydi, faaliyetlerden elde edilen net zarari ise 20.036 bin
TL olacakti. Yéneticiler bu pro-forma rakamlarm birlesmis grubun yillik performansi hakkinda yaklasik bir tahmin

sagladigini ve gelecek donemlerle karsilastirma yapmada bir referans olugturabilecegini diisiinmektedirler.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 31 Aralik

2015 2014

Nakit mevcudu 12 7
Vadesiz mevduatlar 104.549 235912
Vadeli mevduatlar 529.305 125.641
Diger nakit benzerleri 112 4.140
633.978 365.700

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 30°da agiklanmagtir.
31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle vadeli mevduat detaylari agagidaki gibidir:

Déviz Faiz oran Vade Déviz 31 Aralik
tiiri aralig1 (%) tarihi tutari 2015
TL %8,5-11,25 Ocak 2016 13.487 13.487
ABD Dolar1 %0,1-2 Ocak 2016 81.638 237.371
Avro %1-1,50 Ocak 2016 87.628 . 278.447

529.305
Déviz Faiz oran Vade Déviz 31 Aralik
tiiri aralig1 (%) tarihi tutari 2014
TL %8-%9,60 Ocak 2015 1.239 1.239
ABD Dolari %0,75 Ocak 2015 6.153 14.268
Avro %0,50-0,90 Ocak 2015 39.045 110.134

125.641
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