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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Ronesans Gayrimenkul Yatinm A.S. Yénetim Kurulu’na

Konsolide Finansal Tablolara iliskin Rapor

Rénesans Gayrimenku! Yatirim A.S$."nin (“Sirket”™) ve baglh ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak
amlacaktir) 31 Aralik 2016 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide dijer kapsaml gelir tablosu, konsolide
tzkaynaklar defisim tablosu, konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarim &zetleyen
dipnotlar ve diger agiklayier notlardan olugan iligikteki konsolide finansal tablolarin: denetlemis
bulunuyoruz,

Yonetimin Konsolide Finansal Tablolara lligkin Sorumiulugu

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin Ttrkiye Muhasebe Standartlarrna (“TMS™) uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakl dnemli yanhishik
icermeyen konsolide finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gordiigtt i¢ kentrolden
sorumludur,

Bagimsiz Deneiginin Sorumlnlugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal tablolar hakkinda
gorii vermektir. Yaptigmmiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayunlanan Bagimsiz
Denetim Standartlar'na ve Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK™)
tarafindan yaymlanan Tirkiye Denetim Standartlan'mn  bir parcast olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na uygun olarak yiritiiimistir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim ve
bagimsiz denetimin, konsolide finansal tablolarin Snemli yanhshk igerip icermedifine dair makul
glivence elde etmek iizere planlanarak yiiriitidimesini gerektirmekiedir,

Bagimsiz denetim, konsolide finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kanit elde
etmek amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasim igerir. Bu prosediirlerin segimi, konsolide
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “nemli yanhshk™ risklerinin degerlendirilmesi de ddhil,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayanir. Bagimsiz denetgi, risk deferlendirmelerini
vaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amacivla isletmenin konsolide finansal
tablolaninm hazirlanmast ve gergefe uygun sunumuyla ilgili i¢ kontroli deferlendirir, ancak bu
degerlendirme, isletmenin i¢ kontroliniin etkinligine iligkin bir goril verme amaci tasimaz. Bagimsiz
denetim, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam sira, isletme
yonetimi tarafindan  kullantlan muhasebe politikalarimin  uygunlufunun  ve yapilan muhasebe
tahminlerinin makul olup olmadifinin defierlendiriimesini de igerir.

Bagimsiz denetim srasinda elde ettifimiz bafimsiz denetim kanitlarinin, gériisiimiiziin olusturuimasi
igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturdugiena inaniyoruz.
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Crariis

Gartistimiize gore, kensolide finansal tablolar, Ronesans Gayrimenkul Yatinim A.S.’nin ve bagle ortakhiklaninin
31 Aralik 2016 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansini ve nakit akistanim Turkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak titm énemli yénleriyle gergeje
uygun bir bigimde sunmaktadsr.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimliliiklere Hiskin Rapor

6102 sayth Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK™) 402 nci maddesinin dérdiinedi fikrast uyarinea; Grup®un 1 Ocak —
31 Aralik 2016 hesap doneminde defier tutma dilzeninin, finansal tablolarimun, TTK ile Sirket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadifina dair nemli bir hususa rastlanmamistr.

TTK’ nin 402 nci maddesinin drdinet fikras: uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar: yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

DRT BAGIMS!IZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Bure Seven, SMMM
Sorumlu Denetei

{stanbul, 10 Mart 2017
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutarlar aksi belintitmedikye bin Tork Lirast (TL) olarak Hade edilmigtic}

VARLIKLAR

Cari/ Déinen Varlhklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
- Hliskili taraflardan ticari alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacakiar
Diger alacakiar
- lligkili taraflardan diger alacaklar
- fliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Tirev araglar
Stoklar
Pesin 8denmis giderler
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar
Diger dénen varlsklar

Cari Olmayan / Duran Varhklar
Diger alacaklar
- fligkili taraflardan diger alacaklar
- fligkili olmayan taraflardan diger alacaklar
Finansal yatirimlar
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatmmiar
Yatwrim amagle gavrimenkulier
Maddi duran varlikiar
Maddi olmayan duran varliklar
- Serefiye
- Digter maddi olmayvan duran varltklaor
Pesin 8denmis giderler
Ertelenen vergi varliklan
Biger duran varhiklar

TOPLAM VARLIKLAR

(Bagumsiz {Bagmsiz

denetimden denetimden

pgecmis) gecniis)
Dipnot 31 Arahk 31 Aralik
Referansian 2016 2015
967.363 789.028

35 746,921 633.978
56.551 16.476

3 14.865 13.240
6 41.686 3.236
46228 21717

3 45.972 21.683
7 236 34
28 23 23
8 106.968 68.503
] 4381 38.724
25 119 2.934
17 6.172 6.633
5.464.253 3,953,554

82.760 79377

5 82.530 79.199
7 230 178
29 1.001 -
3 1.681.549 1.580.154
10 3.505.831 2.118.050
11 4.205 4929
687 2.488

13 . 2.193
12 687 295
9 77 36.044
25 3.681 979
17 184.462 111,533
6.431.616 4.742.582

Ekteki dipriotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayicr bir parcasider,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGL1 ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

{Tutarlar sksi belintilmedikee bin Tark Liras (TL) olarak ifade edilmistir.)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli finansal borglarin kisa vadeli kismi
Tican borglar
- Higkili taraflara ticari borglar
- Hiskili olmayan taraflara ticari borglar
Diger borglar
-ligkili taraflara diger borglar
-fliskili oimayan taraflara diger borglar
Tiirev araglar
Ertelenmis gelirler
Danem kan vergi yilkimlilHgi
Calisanlara saglanan faydalara itiskin borglar
Kisa vadeli karsiliklar
Calisanlora saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsihiklar

Uzun Vadeli Yitkiimliliilder
Uzun vadeli finansal borglar
Diger borglar
-ligkili taraflara diger borglar
- Higkili olmayan taraflara diger borglar
Tiirev araclar
Ertelenmis gelirler
Uzun vadeli karsihklar

Calisanlara saglanan favdalara iliskin uzun vadeli kargiliklar

Ertelenen vergl yOkOimlnlugu

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga At Ozkaynaklar
Odenmis sermaye
Kar veya zarardan yeniden sinflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler
~Tammlannug fayda planlar: yeniden
oletim kazanglartkevplar
Hisse senedi ihrag primleri
Kardan ayrilan kisitlanmus yedekler
Gegmis yillar karlan
Net disnem karn

TOPLAM YUKUMLULUKLER

{Bagimsiz (Bagunsiz

denetimden denetimden

peqinis) gecmis)

Dipnot 31 Arabk 31 Aralik
Referanshart 2016 2015
349.600 146.101

29 [88.711 53.220
106.816 38.516

5 98.355 33.256
6 8.461 5.260
7.327 49615

5 279 41.951
7 7.048 7.664
28 176 956
9 29.056 737
25 11.480 109
15 2.369 2.397
3.665 551

15 2.037 551
26 1.608 -
1.537.191 809.228

29 975.973 531.716
238.675 61.113

3 210.744 30.629
7 27.931 30.484
28 11.627 1.234
9 1.528 -
1.612 1.272

15 1612 1272
25 307.776 213.893
4.544.825 3.787.253

4.544.825 3.787.253

18 303.717 303.717
24 {463) (411)
(463} (411)

630.844 630,844

I8 46.814 28.004
2.806.289 2.316.893

757.624 508.206

6.431.016 4.742.582

Ekteki dipnotiar bu konsolide finansal tablolarin tamamlavier bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM $iRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtiimedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.}

{Bagumnsiz (Bagumsiy
denetimden denetinden
geginiy) geenis)
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Arahik 31 Aralk
Referanslan 2016 2015
- Satis gelirleri 19 114.357 87.558
- Satiglarin maliyeti (+) 19 (61.644) (52.916)
BRUT KAR 52.713 34.642
- Pazarlama, sat1s ve dagitim gidereri (-) 20 (895) (766)
- Genel yonetim giderleri (-) 20 (17.747) (17.022)
- Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 607.365 293.776
- Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 21 {10.966) (14.801)
ESAS FAALIYET KARI 630.470 295.829
- Yatirnm faaliyetierinden gelirler 23 10.687 4
- Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 23 {15.886) (2.643)
- Ozkaynak yGntemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindaki paylar 3 305,969 313.804
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI 931.240 606.994
- Finansman giderleri,net (~) 22 (53.117) (40.842)
VERGI ONCESi KAR $78.123 566.152
Vergi gideri (120499 {57.946)
- Dinem vergi gideri 25 (29.305) (30.994)
- Ertelenmis vergi gideri 25 (91.194) (26.952)
DONEM KARI 757.624 508.206
Diinem Karimin Dafihnu
Ana ortaklik paylar 757.624 508.206
757.624 508.206
Pay Basina Kazang 27 2,25 1,71

Ekteki dipnotiar bu konsolide finansal tablolarmn tamamlayici bir parcasidir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMS]_Z DENgTiMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT
KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

{Bagimsiz {Bagunsiz
denetimden denetintden
pregmiy) gecmis)
1 Ocak- 1 Ocak -
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referanslan 2016 2015
DONEM KARI 757.624 508.206
Diger kapsaml: giderler;
Kar veya zararda yeniden simflandiriimayacakiar 24 (52) (411)
-Tantmlanmg favda planlart yeniden
dlcitm kazanclarikayviplart 15 (635} (513)
- Diger kapsamli gelire iliskin vergi gideri 5 13 102
DIGER KAPSAMLI GIDERLER (52) 411)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 757.572 507.795
Toplam Kapsaml Gelirin Dafbmu
Ana ortakhk paylan 757.572 507.795
757.572 507.795

Ekteki dipnotiar bu kensolide finansal tablolarin tamamlayic: bir parcasidr.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS | OCAK - 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS
TABLOSU

(Tutarfar aksi belintilmedikqe bin Tieek Lirast {TL) olarak ifade ediimigtir )

(Bagmstz {Bagmsiz
denetimden denetimden
gecmis) gegntis)
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 31 Arahk
Referanslan 2016 2015
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dinem Karn 757.624 508.206
Donem Net Kart Mutabakats le ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri {le 11gili Dizeltmeler 1i-12 1.620 1.143
Stipheli ticari alacak karsilig fle {gili Ditzeltmeler 6 1.441 (458)
Kargtliklar {le ligili Diizeltmeler 15-26 3.923 950
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatmmlann Dagitlmanmis
Karlari Ile flgili Diizeltmeler 3 {(305.969) (313.804)
Faiz (Gelirleriy ve Giderleri {le ilgili Diizeltmeler 21-22 13.303 3.689
Yatirim Amaglt Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplars /
(Kazanglar) ile {lgili Dilzeltmeler 21 (483.564) (187.317)
Tirev Finansal Araclarin Gergege Uygun Deger
Kayiplan / (Kazanglar) ile ilgili Duizeltmeler 22 - (7.930)
Vergi Gideri {le fgili Duzeltmeler 25 120.499 57.946
Duran Varliklarm Elden Cikarilmasmdan
Kaynaklanan (Kazanglar) / Kayiplar ile {lgili Diizeltmeler 23 (381) -
Bagli Ortakhiklarin Elden Cikanlmasmdan Kaynaklanan
Kayiplar (Kazanglar) ile [igili Ditzeltmeler 23 - 2.643
istirak, Is ortakligi ve Finansal Yatiumlarin Elden Cikariimasindan
Veya Paylarindaki Degisim Sebebi ile Olusan Kayiplar/(Kazanglar) ile
figili Duzeltmeler 23 15.886 -
Kar / (Zarar) Mutabakat: {le llgili Diger Diizeltmeler 32.278 17.688
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degiisimler 154,660 82,756
Finansai Yatinmlardaki (Artis) / Azalis (1.001 21
Ticari Alacaklardaki Arti ile {1gili Diizeltmeler (41.516) (4.140)
Faaliyetlerle Hgili Diger Alacaklardaki
Azalig ile Tlgili Dazeltmeler 3.042 2113
Stoklardaki Artistar lle [igili Duzeltmeler (38.463) (44.032)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artis {2.940) (3.640)
Ticari Borglardaki Art ile ilgili Diizeltmeler 68.300 11.884
(Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglardaki (Azalig) / Artig (28) 32
Faaliyetler ile {lgili Diger Borglardaki
Azalig ile 11gili Duizelimeler (3.169} (1.911)
Tarev Ytktimitliklerdeki Artig - 8.055
Erielenmis Gelirlerdeki Artig 29.847 201
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan 168.730 51.289
Calssanlara Saglanan Faydalara [fiskin
Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 15 (5348) (541)
Vergi {adeleri / (Odemeleri) 25 {17.934) (27.621)
150.262 23127

Ekteki dipnotiar bu konsolide finansal tablolann tamamlayicr bir pargasidir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS | OCAK - 31 ARALIK 2016 DONEMINE AIT KONSOLIDE NAKIT AKIS
TABLOSU

{Tutarlar aksi belintilmedikge bin Tiark Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

(Bagimsiz {Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis) gecmiis)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
2016 2015
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI
Bagh Ortakliklarin Kontroltinlin Kayl Sonucunu
Doguracak Satislara fliskin Nakit Girisleri 33 - 475.681
Bagh Ortakliklann Kontreltiniin Elde
Edilmesine Yiinelik Alslara Hiskin Nakit Cikostar 34 . (97.494)
Istiraklerin ve/veya i Ortakhiklarimin Pay Satis1 veya Sermaye Azaltimi
Sebebiyle Olusan Nakit Girigleri 33 183.038 -
Istirakler ve/veya I Ortakliklan Pay Alim: veya Sermaye
Artirum Sebebiyle Olusan Nakit Cikist - {27.680)
Maddi ve Maddi Olmayan Varlikiarm Satigmdan
Kaynaklanan Nekit Girigleri 11-12 515 532
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikeslan 11-12 (1.422) (4.536)
Yatrun Amagli Gayrimenkul Alimimdan
Kaynaklanan Nakit Cikiglar 10 (762.867) (405.901)
iliskili Taraflara Verilen Nakit Avans ve Borclar (27.620) 64.016
Verilen Diger Nakit Avans ve Bosglar 93.250 {35.800)
Alinan Temettiller - 7.322
Alman Faiz 21 20.635 14.180
Digier Nakit Girigleri / (Cikislare) (62.736) (52.845)
{557.20) (62.525)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Pay ve Diger Ozkaynaga Dayah Araglanin [hracindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri I8 - 417.291
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 648.187 299775
Borg Odemelerine fliskin Nakit Cikaslars (236.153) (325.936)
iligkili Taraflardan Alinan Diger Borglardaki Artis 138.443 (8.307)
Odenen Temettiller 18 - (43.070)
Odenen Faiz (30.589) (32.077)
519.888 307.676
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK{ NET ARTIS 112.943 268.278
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 35 633.978 365.700
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 35 746.921 633.978

Ekteki dipnotiar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayict bir parcasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_NETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutartar aksi belirtibmedikge bin Tork Liras: (TL) ofarak ifade ediimistir.)
GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Rénesans Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Sirket”™) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmustur, Sirket’in kayith adresi
Aziziye Mah. Portakal Cigegi Sok. No:33 Y. Ayranci Cankaya/Ankara, Tiirkiye'dir,
Sirket’in ana ortagt olan Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.$. (“Ronesans Emlak Geligtirme Holding™) esas kontrolii
elinde tutan taraftir. Ortakhik yapisimin detaylars Not 18°de verflmistir.

Sirket’in, bagl ortakliklarinin ve is ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”) ana faalivet konusu, alisveris merkezi, ofis binast
ve difer ticari gayrimenkul projeleri gelistirmektir,

25 Subat 2015 tarihi itibariyle Singapur devlet fonu GICnin gayrimenkul birimi GIC Real Estate Pte. Ltd.'nin dolayh
hakimiyeti alunda bir sirket olan Euro Efes S.a.r.l, Ronesans Gayrimenkul’un %11,6’lik hissesini sermaye arttirimi yolu
ile 417.291 TL bedel 8deyerek satn alnustir, Odenen bedelin 39.070 TL’lik kismi nominal sermaye artisi, 378.221 TL lik
kismi hisse senedi ihra¢ primi olarak gGsteriimigtir (Not 18). Bu islem sonucu Eurc Efes S.arlnin ortakhk oram

% 11,6°dan %21,4% viikselmistir,

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihi itibarivle personel sayist 328°dir (31 Aralik 2015; 379).

Sirket’in bafh ortaklikiari, merkezi, ana faaliyet konular ve cofrafi bélgeleri asaBidaki gibidir:

Faalivet Cografi

Bagh ortakhik finvani Kisa adt Sirket merkezi konusu bilge
Akatlar Gayrimenkul Yatrem Ingaat o Gayrimenkul s
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Akatlar Tirkiye, Ankara Geligtirme Tiirkiye
Akaretler Gayrimenkul Yatirim Insaat I . Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Akarctler Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Altunizade Gavrimenkul Yatinim Insaat A . Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Altunizade Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Balmumcu Gayrimenkul Yatinim Ingaat . . . Gayrimenku} Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Balmumeu Tirkiye, Ankara Gelistirme

Bostanci Gayrimenku Yatinm Ingaat - . Gayrimenkul Thirkiye
Turizm Egitim Sanayi ve Ticaret A.S. Bostanci Tarkiye, Ankara Gelistirme

Kavacik Gayrimenku! Yatinm Ingaat . N . Gayrimenkul Tirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Kavactk Tarkiye, Ankara Gelistirme

Kuzguncuk Gayrimenkul Yatirim Insaat i . . Gayrimenkul Tirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S Kuzguncuk Turkey, Ankara Gelistirme

Mecidiveksy Gayrimenkul Yaurm Ingaat NP e . Gayrimenkul Tarkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Mecidiyekoy Tirkiye, Ankara Geligtirme

Nishetiye Gayrimenkul Yatirim Insant — S . Gayrimenkul Tarkiye
Turizm Sapayi ve Ticaret A S. Nisbetiye Tiirkiye, Ankara Geligtirme

Pendik Gayrimenkul Yatinm ingaat - . . Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Pendik Tirkiye, Ankara Geligtirme

Rénesans Yinetim A.S. ROY Tirkive, Ankara V‘tl.rhk. . Tirkiye

Y onetimi

Salacak Gayrimenkui Yatinm [nsaat - . ) Gayrimenkul Tirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Satacak Tirkiye, Ankara Geligtirme

Tarabya Gayrimenkul Yatrim Ingant ) oy . Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sapayi ve Ticaret A.S. Tarabya Tarkiye, Ankara Gelistirme

Salacak Gayrimenkul Yatwim Insaat

Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.-Rénesans Salacak-RGY Tirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Gayrimenkul Yatmm A.§ Is Ortaklep Geligtirme

Sancaktepe Gayrimenkul Yatirim Ingaat Lt . . Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Sancakiepe Tiirkiye, Ankara Gelistirme

Nakkagtepe Gayrimenkul Yatinim Ing, Falle et e _— . Gayrimenkul Tiirkiye
Yon. Ve Tic. AS Nakkagtepe Tirkiye, Ankara Geligtirme

Bahariye Gayrimenkul Yaunm Ins. Yon. - T . Gayrimenkul Turkiye
Ve Tic. A.S. Bahariye Thrkiye, Ankara Gelistirme

Kabats Gayrimenkul Yatinm Ins. Yén, oo, T ) Gayrimenkul Tarkiye
Ve Tic. A.S. Kabatag Tarkiye, Ankara Geligtirme

Bakirk8y Gayrimenkul Yatirnm Insaat . - i Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanayi veTicarct AS, (*) Balurkdy Tirkiye, Ankara Gelistirme

Avazaga Gayrimenkul Yatnm Insaat o I Gayrimenku! Tiirkive
Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.(*) Ayazaga Tirkiye, Ankara Gelistirme

Bahariye Gayrimenkul Yatirim Ingaat Gayrimenkul Tiirkiye
Turizm Sanyi ve Ticaret A.S.-.Ronesans Bahariye-RGY Tiirkive, Ankara Gelistirme

Gayrimenku Yaurnm AS.(*)
{(*)201 6 yilinda kurukmustur.



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETEMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar sksi belirtiimedikge bin Turk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir)
GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devam)}
Is Ortakhikiar::

Sirket’in is ortakbiklarinin merkezi, ana faaliyet konular: ve cografi bélgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Cograli
Is ortaklik tinvani Kisa adh Sirket merkezi konusu bélge
Tlorya Gayrimenku! Yatinm Ingaat Turizm Tirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S, Florya Geligtirme
Giksu Gayrimeankul Yatirmm Ingaat Turizm . Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A5, Goksu Geligtirme
Kandilli Gayrimenku! Yaurimlan Yonetim . Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
insnat ve Ticaret A.S. Kandilli Geligtirme
Kozyatag Gayrimenkyl Yatunm Ingaat Turizm i} Tirkiye, Ankara Gayrimenku] Tiirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. Kozyataiy Gelistirme
Mei2 Gayrimenkul Geligtirme Yatinim Ingaat Mei2 Tirkiye, Ankara CGayrimenku! Tirkiye
ve Ticaret A.S. - Geligtirme
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Insaat Mel3 Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tiirkiye
ve Ticaret A.S. Geligtirme
Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Yatrim Insaat Mel4 Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Tirkiye
ve Ticaret A.S, ¢ Gelistirme
Ferik8y Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Feriks Tiirkiye, Ankara Gayrimenkul Titrkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. ernkoy Gelistirme
M ¥
Kurtkdy Gayrimenkul Yatim Ingaat Turizm Kurtks Tirkiye, Ankara Gayrimenkul Torkive
Sanayi ve Ticaret A.S. urekoy Geligtirme
Esentepe Gayrimenkul Yaiirim Insaat Turizm E Tikrkiye, Ankara Gayrimenkul Tirkiye
Sanayi ve Ticaret A.S. sentepe Gelistirme

Konsolide finansal tablolarin onayvianings:;

Konsolide finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 10 Mart 2017 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmigtir. Genel Kurul’un konsolide finansal tablolar degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETiI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE,_NETEMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tirk Lisusi (TL) olarak Hade edilmigtis.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma liskin Temel Esaslar

TMS ve uvgunluk bevam

Higikteki finansal tablotar Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 saytlt Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri 1II, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Teblii™ (“Teblig™)
hitkiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlarr Kurumu (“KGK”) tarafindan yiriirliie konuimus olan Tirkiye Muhasebe Standartlars (“TMS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari esas alinmigtir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2613 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak
sunulmustur,

Finansal tablolar, yatmim amagh gayrimenkuller ve finansal araglarin yeniden deferlenmesi haricinde, tarihi malivet
esasina gbre hazirfanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varhkiar icin 8denen tutarm gercefie uyzun
degieri esas almmaktadir.

Kullanilan para birimi

Grup'un her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklan temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para
birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum para birimi olan bin Ttirk Lirasi (*“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle konsolidasyon srasinda kullamlan kurlar: 1 ABD Dolari= 3,5192 TL, | Avro=3,7099 TL,
{31 Aralik 2015 tarihi itibariyle: 1 ABD Dolan= 2,9076 TL, 1 Avro=3,1776 TL,).

Yiiksek enflasyon dinemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar uyarmca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Muhascbe
Standartlan'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, I Ocak 20035 tarihinden itibaren gegerli oimak iizere
enflasyon muhasebesi uygulamasing son verilmistir. Buna istinaden, | Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama™ Standard: (“TMS 29™) uygulanmarmstir,

Karsilastirmal Bilgiler ve Oneeki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal tablolari éneeki
dénemle karsilasirmah olarak hazilanmaktadir. Cari dénem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uyguniuk
sagzlanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandinilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Cari ddnemde, Grup herhangi bir diizeltme veya siniflama yapmanmstir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DEN&TEMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedilige bin Tiirk Lismg1 {TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devams)
Sunuma iliskin Teme} Esaslar (devami)

Konsolidasyona iliskin Fsaslar:

31 Arahk 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsamina dahil edilen bagl ortakhiklar agafidaki gibidir:

Basli ortakhiklar Etkin sahiplik orani (%) Oy kullanma hakks oram (%)

31 Aralik 2016 3] Arabk 2015 3! Aralik 2016 31 Aralik 2015
Akatlar 100,00 100,00 100,00 160,00
Akaretler 100,00 100,00 100,00 166,00
Altunizade 100,00 100,00 160,00 160,00
Balmuracu 100,00 160,00 160,00 100,00
Bostanc 160,00 166,00 100,00 160,00
Kavacik 160,00 100,00 100,00 160,00
Kuzguncuk 100,00 100,00 160,00 160,00
Mecidiyekdy 100,00 100,00 100,00 100,00
Nisbetiye 100,00 100,00 100,00 100,00
Pendik 100,00 100,00 100,00 160,00
ROY 100,00 100,00 100,00 100,00
Salacak 100,00 100,00 100,00 100,00
Tarabya 100,00 100,00 100,00 100,00
Salacak-RGY 100,00 100,00 100,00 160,00
Sancaktepe 100,00 100,00 100,00 100,00
Nakkagtepe 100,00 100,00 100,00 160,00
Bahariye 100,00 100,00 100,00 100,00
Kabatag 100,00 100,00 100,00 100,00
Ayazaga(*) 100,00 - 100,00 -
Bakirkdy(*) 100,00 - 100,00 -
Bahariye-RGY(*) 100,00 - 100,00 -

™ 2016 yilinda kurulmustur.

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve $irket’in bagh ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal {ablolarint
kapsar. Kentrol, Sirket’in asagidaki sartlar: saglamas: ile saglanu:

syatinm yapilan sirket/varlik tizerinde glictiniin olmass;
eyatinm yapilan sirket/varliktan elde edece§i degigken getirilere agik olmast ya da bu getirifere hakks olmas: ve
sgetiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya da olayin
ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatinminm tizerinde kontrol gilctiniin olup olmadigim yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatinm yapilan sirket/varlik Uzerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatrimm
faaliyetlerini tek bagma ydnlendirebilecek/yonetebilecek gekilde yeterli oy hakkimin olmasi halinde, yatrim yapilan
sirket/varlik Gizerinde kontrol glici vardir. Sirket, asafidaki unsurlar da dahil olmak tzere, ilgili yatimmdaki oy
gogunlugunun kontrol giicti saglamak igin yeterli olup olmadifinm degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve
sartlart géz dniinde bulundurur;

oSirket’in sahip oldugu oy hakk ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkmmn karsilastiriimasi;

eSirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

=Stzlesmeye bagh diger anlasmalardan dogan haklar ve

oSirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak Gizere) meveut gitciiniin olup olmadifin: gsterebilecek diger olay ve
sartlar.
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2.1

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM $iRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DEN’ETiM’DEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

Konsolidasvona Iliskin Esaslar (devami):

Bir bagh ortakiiiin konsolidasyon kapsamina almmasi Sirket’in bagl ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla baslar ve
kontroliinil kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagh ortakliklarin gelir ve giderleri, satin
ahim tarthinden elden gikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamlt gelir tablosuna dahil edilir,

Kar veya zarar ve diger kapsamh gelirin her bir kalemi ana ertakhik hissedarlarina ve kontrol giicti olmayan paylara aittir.
Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagh ertakliklarim toplam kapsamli geliri ana ortakhk
hissedarlarina ve kontrol giici olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla aynt olmasi amaciyla bagh ortakhklann finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili ditzeltmeler yapilmigtir.

Tiim grup igi varhiklar ve yiiktimluldkler, dzkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere iliskin
nakit akistan konsolidasyonda elimine edilir.

Grup un meveut bagl ortakliginn sermave pavimdaki dedisilklikler

Grup’un bagh ortakhiklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler szkaynak islemleri olarak
muhasebelestirilir. Grup’un payr ile kontrol giici olmayan paylarin defter deferleri, bafh ortaklik paylarmndaki
depisiklikleri yansitmak amaciyla dizeltilir. Kontrol giicii olmayan paylarm diizeltildigi tutar ile alinan veya denen
bedelin gergefie uygun degeri arasindaki fark, dogrudan zkaynaklarda Grup’un payr olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagh ortaklifindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, 1) alinan satis bedeli ile
kalan paym gergefe uygun degerlerinin toplami ile ii) bagl ortakligm varhik (serefiye dahil) ve vitkimliliklerinin ve
kontrol giicii olmayan paylarin énceki defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplamr. Diper kapsam gelir icinde bagh
ortakhk ile ilgili dnceden muhasebelestirilen ve Ozkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varbklar satmis oldugu
varsaynni {izerine kullamilacak muhasebe yontemine gore kayda alimir. Bagh ortakhgm satig sonrasi kalan yatinmin
kontrolilniin kaybedildigi tarihteki gercepe uygun defieri, TMS 39 “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgiim”
standard: kapsaminda belirlenen baslangig muhasebelestinnesinde gercege uygun defer olarak ya da, uygulanabilir
oldugu durumlarda, bir istirask ya da miisterek olarak kontrol edilen bir isletmedeki yatrimm baslangic
muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tularlar aksi belirtiimedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devam)

is ortakliklars ve istiraklerdeki paviar:

Sermayedeki pay oram (%)

31 Aralik 31 Aralik
is Ortakiklar Ana faaliveti Kurulug ve faalivet veri 2016 2015
Agim P Gayrimenkul Gelistirme Tirkive, Ankara - 50,00
Florya Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Goksu Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kandilli Gayrimenkul Gelistirme Tiirkive, Ankara 50,00 50,00
Kozyatai Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
MelZ2 Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Tiirkdye, Ankara 50,00 50,00
Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kurikdy Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Ferikdy Gayrimenkul Geligtirme Tiirkive, Ankara 50,00 50,00
Esentepe Gayrimenku! Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
{stirakler
Zeugma @ Gayrimenkul Geligtirme Tiitkive, Gaziantep - 49,00

(1) 4 Nisan 2016 tarihinde Agim’in %50 hissesi satilmistir,
15 Apustos 2016 tarihinde Zeugma’nin %49 unu temsil eden pay senetlerinin tamami satilmistir.

fstirak Grup’un énemli derecede etkide bulundugu isletmedir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin finansal ve
operasyonel politikalarma iliskin kararlarma miinferiden veya miigtereken kontrol yetkisi olmaksizin katllma giiciiniin
olmastdir.

fs ortakligs, bir ditzenlemede misterek kontrolii olan taraflarin, ortak diizenlemedeki net varliklara iliskin haklarimn
oldugu ortak bir girisimdir. Migterek kontrol, bir ekonomik faaliyet tizerindeki kontrollin stzlesmeye dayali olarak
paylastimasidir. Bu kentroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolli paylagan taraflarin oy birligi ile mutabakatin
gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir,

Ekteki konsolide finansal tablolarda istiraklerin veya is ortakhiklarinin faalivet sonuglare ile varhk ve yikimlalikleri
dzkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir, Ozkaynak yontemine gore konsolide bilancoda istirakler veya is
ortakhiklari, maliyet bedelinin istirakin veya is ortaklifinin net varliklarindaki alim sonras dénemde olusan degisimdeki
Grup’un payi kadar dizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte veya i ortakhginda olusan herhangi bir deer
ditgiikliigiiniin dilsiilmesi neticesinde elde edilen tutar izerinden gosterilir. Istirakin veya is ortakhignm, Grup’un
igtirakteki veya is ortakligindaki payim (6ziinde Grup’un istirakteki veya is ortakhZindaki net yatinminin bir parcasini
olusturan herhangi bir uzun vadeli yatiimi da igeren) asan zararlar kayitlara alinmaz. ilave zarar ayrilmast ancak
Grup’un yasal veya zimni kabulden dofan yikimlilige maruz kalmig olmast ya da istirak veya is ortakhin admna
ddemeler yapmis olmasi halinde sz konusudur,

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda ger¢eklesen iglemier neticesinde olugan kar ve zararlar, Grup’un
ilgili istirakteki veya is ortakliindaki pay1 oranmnda elimine edilir.
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETEMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarkar aksi betirtiimedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Muhasebe Politikalarindaki Degisildikier

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli defisiklikler geriye doniik olarak wygulanmakta ve onceki dénem konsolide
finansal tablolar yeniden diizenlenmektedir. Grup, cari yil icerisinde muhasebe politikalaninda degisiklik yapmamgtr,

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler valnizea bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildifn cari dénemde, gelecek

donemlere iliskin ise, hem depisikliin yapildigy dénemde hem de gelecek dénemlerde, teriye yonelik olarak uygulanir.
Grup’un cari y1 igerisinde muhasebe tahmin yéntemlerinde Snemli bir degisikligi olmarustir,

Tespit edilen dneml muhasebe hatalar1 geriye donitk olarak uygulanir ve Gnceki donem finansal tablolan yeniden
diizenlenir. Cari yil igerisinde dnemli bir muhasebe hatasi tespit edilmemistir,

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartiar:
Yeni ve glincellenmis standartlar ve yorumlar asafsda belirtilmigtir.

{a) Konsolide finansal tablolarda raporlanan tutarlars ve dipnotlar: etkileyen TMSlerde yapilan degisiklikler:

Bulunmamaktadir.

{b) 2016 yiindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarmu etkilemeyen standartlar, meveut
standartlara getirilen degiisiklikler ve yorumlar:

TMS 16 ve TMS 38 (Degisiklikler) Amortisman ve Itfa Paylart Igin Uygnlanabilir Olan Yontemlerin
Agiklanmasi !

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikler) ile  Tarimsal Faaliyetler: Tagnicr Bitkiler !

TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve

TMS 40 (Degisiklikler)

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisiklikler) Miisterek Faalivetlerde Edinilen Paylarm Muhasebelegtirilmesi !

2011-2013 Danemine {liskin Yiilik

lyilestirmeler TFRS 1°

TMS 1 (Degisiklikler) Agiklama Hiikiimleri *

2012-2014 Dénemine iliskin Yillik

Iyilestirmeler TFRS 5, TFRS 7, TMS 34, TMS 19°

TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolarda Ozkaynak Yontemi *

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatimmer ile Istivak veva Is Ortakhgr Arasindaki Varlik Sanslan
veva Ayni Sermaye Katkilari *

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 Yatum Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarmun Uygidanmast *

{Degisiklikler)

TFRS 14 Diizenlemeye Dayali Erteleme Hesaplari*

' 31 Aralik 20135 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
%1 Ocak 2016 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gecerlidir.

TMS 16 ve TMS 38 (Degisikiikler) Ameortisman ve ftfa Paylart icin Uygulanabilir Olan Yéntemlerin Actklanmast

Bu degisiklik, maddi duran varliklar i¢in bir varlizin kullanmu sonucunda olusan faalivetlerden elde edilen gelire dayah
amortisman yonteminin kullamlmasimin uygun olmadifina agiklik getirirken, aksi ispat edilene kadar hukuken gecerii
ongorit olan ve yalmizea maddi olmayan duran bir varhigim gelir Slciimi olarak ifade edildigi nadir durumlarda ya da
maddi olmayan duran varliktan elde edilen gelir ile ekonomik faydalarim birbiriyle vakindan iligkili oldugunun
kamitlandi31 durumlarda maddi olmayan duran varliklar igin bir varhign kuliamimi sonucunda olusan faalivetlerden elde
edilen gelire dayal itfa yonteminin kullandmasinm uygun olmadigr gérigiinG de ileri strmigtiir. Bu degisiklik ayrica bir
varligin kullaniimas: sonucunda firetilen bir kalemin gelecek dénemlerde satis fiyatinda beklenen distislerin bir varligmn,
teknolojik ya da ticari bakimdan eskime beklentisini igaret edebilecefi ve sonrasinda varhiga iliskin gelecekieki ekonomik
faydalarda diislisiin gdstergesi olabilecegi konusuna deginen agiklamalara da yer verir,
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2.4

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_N}_ETEMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikge bin Tork Liras: {TL) olarak ifade edilmistir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmiy Tiirkiye Muhasebe Standartlari (devami)

{b) 2016 yihndan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarnm etkilemeyen standartlar, meveut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar: (devami)

TMS 16 ve TMS 41 (Degisiklikier) ife TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 48 (Degisiklikler) Tarmmsal
Faalivetler: Tasocr Bitkiler

Bu standart, ‘tasiyicr bitkilerin®, TMS 41 standardi yerine, maddi duran varliklar simflandrmast altinda, ilk
muhasebelestirme kaydr sonrasinda maliyet va da yeniden deferleme esasina gore Slgitlmesine imkan saglayacak sekilde
TMS 16 standardi kapsaminda ele almmasin belirtir. Bu standartta ayrica ‘tagivict bitki® tarimsal Griinlerin firetimi veya
temini i¢in kullanilan, bir ddnemden fazla tirlin vermesi beklenen ve 6nemsiz kalintr satislare disinda tarimsal Griin olarak
satiima olasihZinm cok diisiik oldugu vasayan bir bitki olarak tanimlanmigtir, Bu standartta tagiyici bitkilerden yetistirilen
tritnlerin TMS 41 standardinm kapsarminda oldugu da belirtilmektedir.

TMS 16 ve TMS 41°de yapilan bu degisiklikler sirasiyla TMS 1, TMS 17, TMS 23, TMS 36 ve TMS 40 standartlarinin
da ilgili verlerinde degisikliklere yol agmistir.

TFRS 11 ve TFRS 1 (Degisilkdikler) Miisterek Faalivetlerde Edinilen Paylarin Muhasebelestirilmesi
Bu standart, isletme teskil eden miisterek bir faalivette pay edinen isletmenin:

oTFRS 1'de belirtilen kurallara aykin olanlar haricinde, TFRS 3 ve diger TMS’lerde yer alan igletme
birlesmeleriyle ilgili tiim muhasebelestirme iglemlerinin uygulamasi, ve

TFRS 3 ve diger TMS’ler uyannca isletmme birlesmelerine iliskin agiklanmasi gereken bilgileri agiklamasims
Gngdriir.

TFRS 1 ’de yapilan bu degistklik TFRS | standardimin da ilgili verlerinde degisikliklere yol agmistr.
2011-2013 Donemine iliskin Yiihk yilestirmeler

TFRS 1: Bu degisiklik istetmenin TMSyi ilk defa uygulamas: durumunda TMS’lerin hangi versiyonlarinin kullanifacaf
konusuna agiklik getirtr.

TMS 1 (Degisiklikler) Acthlama Hiikiimleri

Bu degigiklikler; finansal tablo hazirlayicilaruun finansal raporlarini sunmalarma iliskin ofarak farkinda olunan
zorurluluk alanlarinda dar odakli iyilestirmeler igermektedir.

2012-2014 Dénemine [tiskin Yillik fyilestirmeler

TFRS 35: Satig amagh elde tutulan bir duran varlifin orfaklara dagitim amaciyla elde tutulan duran varliga sintflandify ya
da tam tersinin oldugu durumlara ve bir varlifm ortaklara dafitim amaciyla elde tutulan olarak smiflandiilmasima son
veritdigi durumlara iliskin tlave agiklamalar getirmektedir,

TFRS 7: Bir hizmet stzlesmesinin devredilen bir varhgn devami olup olmadifs ve ara donem finansal tablo
agiklamalarindaki mahsuplastirma islemi konusuna netlik getirmek amaciyla itave bilgi verir.

TMS 34: Bilginin ‘ara dénem finansal raporda bagka bir bisliimde’ agiklanmasina agikhk getirmektedir.
2012-2014 Donemine iligkin Yillik Iyilegtirmeler TMS 19 standardinin da ilgili yerlerinde degisikiiklere yol agmustir.
TMS 27 (Degisiklikler) Bireysel Finansal Tablolurda (3zkaynak Yintemi

Bu degisiklik  isletmelerin  bireysel finansal tablolarmda  bagh  ortakliklar  ve igtiraklerdeki yatinmlann
muhasebelestiribmesinde dzkaynak yinteminin kullantmas segenegine izin vermektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yanrimcr ile Istirak veya fs Ortaklifn Arasindaki Varlik Satiglart veya Ayni
Sermaye Katkilan

Bu degisiklik ile bir yvatinmer ile istirak veya is ortakhg: arasindaki varlik satiglar veya ayni sermaye katkilanindan
kaynaklanan kazang veya kayiplarm tamamimin  vatnmer tarafindan  muhasebelestirilmesi  gerektifii  acikliga
kavugturulmustur.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONiM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutzrlar aksi beliniimedikee bin Turk Liras: (TL} olarak ifade edibmistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devanm)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasche Standartlar: (devami)

{b) 2016 yihndan itibaren gecerli olup, Grup*un konsolide finansal tablolarin etkilemeyen standartlar, meveut
standartiara getirilen defisiklikler ve yorumlar: (devam)

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yanirim Isletmeleri: Konsolidasyon Istisnalarimn Uygnlanmast

Bu degisiklik, yatirim igletmelerinin konsolidasyon istisnasint uygulamalar sirasinda ortaya ¢ikan sorunlara agafidaki
sekilde agiklik getirir:

eAra girket i¢in konsolide finansal tablo hazirfanmasma iliskin istisnai durum, bir yatinm isletmesinin tiim bagh
ortakhklarini ger¢efie uygun deger tizerinden degerledigi hallerde dahi, yatirim isletmesinin bagli ortakhifn olan ana
sirket igin gegerlidir.

eAna sirketin yatinm faaliyetleri ile iflgili olarak hizmet sunan bir baglt ortakhifin yatinm isletmesi olmasi halinde, bu
bagl ortakhik konsolidasyona dahil edilmemelidir.

*Bir istirakin ya da is ortakhginin 6zkaynak yontemine gire muhasebelestirildigi hallerde, yatinim igletmesinde yatinm
igletmesi amaci glitmeyen bir yatinmer istirakteki ya da is ortakhfindaki paylar icin uyguladi@i gergege uygun
deger dlelimiinti kuilanmaya devam edebilir.

oTlim igtiraklerini gergefie uygun dFgerden dleen bir yatwrun igletmesi, yatirnn igletmelerine iligkin olarak TFRS 12
standardmda belirtilen agiklamalar) sunar.

TFRS 14 Diizenlemeye Dayalr Erteleme Hesaplar

TFRS 14 Dilzenlemeye Dayalr Erteleme Hesaplari standard) uyarinca Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarini ilk defa
uygulayacak bir isletmenin, belirli degisiklikler dahilinde, ‘diizenlemeye dayali erteleme hesaplarint® hem TFRS’lere pére
hazirlayacagi ilk finansal tablolarinda hem de sonraki dénem finansal tablolarinda 8nceki dénemde uyguladifn genel
kabul g&rmits muhasebe standartlarina gdre muhasebelestirmeye devam etmesine izin verilir.

TFRS 14, TFRS 1 standardinin da ilgiii yerlerinde degisikliklere yol agmstr,

(c) Heniiz yiiriirliife girmemis ve Grup tarafindan erken uygulamas: benimsenmemis standartlar ile meveut
dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumiar

Grup heniiz yirtirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dneeki standartlara getirilen asamidaki degisiklik ve
yvorumlan henliz uygulamamustir:

TFRS 9 Finansal Araglar?

TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilar !

' 1 Ocak 2018 tarthinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gecertidir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Korumu ("KGK”} tarafindan 2010°da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin siiflandiriimast ve dlglimi
ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan TFRS 9 finansal yikiimliliklerin sintflandirimas:
ve 8lolimil ve kayitlardan ¢tkanlmass ile ilgili degisiklikleri icermektedir,

KGK. tarafindan Ocak 2617 de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal varhiklarin deger
diusikligl gereksinimleri ve b} "gercege uypun defer farki diger kapsamh gelir tablosuna vansitilan finansal
yitktimldlikler" ile yayimlanan smiflama ve Slefim gereksinimlerine getirilen siurh degislikieri igerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan willik raporlama donemlerinde uygulanir. i1k uygulama tarihi 1
Subat 2015 tarihinden 8nce olmak sartiyla, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TEFRS 15 Miigteri Sizlesmelerinden Hasdlat

TFRS 15 standardindaki yeni bes agamali model, hasilatin muhasebelestirme ve &leiimii ile ilgili gereklilikleri
agiklamaktadir.

Modeldeki beg asama asagidaki gibidir:

Miisteri szlesmelerinin tespit edilmesi

Satis stizlesmelerindeki performans yilkiimlilitklerinin tespit edilmesi
istem fiyatinin belirlenmesi

Stzlesmelerdeki islem fiyatin performans yitkiimlitklerine dagitilmas
Sirket performans yliktimitiliklerini yerine getirdifinde gelir kaydedilmesi

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performans tzerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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2.5

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tusarlar aksi belirtiimedikge bin Tiirk Liras (TL) olarak ifade edilmistiry
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devamn)

Onemli Muhascbe Politikalarinin Ozeti
iigkili Taraflar
Iliskili taraflar, finansal tablolarmi hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili ofan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir yesi, asafidaki durumlarda raporfayan igletmeyle iliskili sayilir: Séz
konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme tizerinde kontrol veya milgterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporiayan isletme fizerinde 8nemli etkiye sahip olmas1 durumunda,

(iii} raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhifmn kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmast
durumunda.

(b} Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isietme raporlayan igletme ile iligkili sayihir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun tiyesi olmas halinde (vani her bir ana ortakhik, bagh ortaklik ve
diger bagh ortakhik digerleri ile iliskilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya digier isletmenin de tiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki va da is
ortaklifl olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmas: halinde.

(iv) Isletmelerden birinin figiincii bir isletmenin is ortakligs olmast ve diger isletmenin siz konusu Ggiincii isletmenin
istiraki olmast halinde,

(v) Isletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan istetmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢ahsanlarmna iliskin
olarak igten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plinlarmm olmas: halinde. Raporlayan igletmenin kendisinin bayle
bir planmun olinast halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir,

{vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimianan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimianan bir kisinin isletme ilzerinde énemli etkisinin bulunmasi veya soz
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakligimin} kilit yinetici personelinin bir tivesi olmasi halinde,

lligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasmda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yitkiimliiliiklerin, bir bedel kargilif1 ofup olmadsfina bakilmaksizin transferidir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar akst belintilmedikge bin Tirk Lirast (TL) ofarak ifade edilmistin.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarintn Ozeti (devanm)
Hasilat
Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina giire kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle ilgili
ekonomik faydalarin Grup’a girisi mimkiin gériliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde oiciilebiliyorsa
gergeklegir. Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yonteme gére
muhasebelestirilir,

Elektrik, su ve ortak alan giderleri yansima gelirleri

Grup’un sahibi oldufu aligveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elekerik, su ve ortak alan gider faturalar Grup
girketlerinin kiracilar ile yapmig oldugu sozlesmelere ve gegerli kanun hilkiimlerine istinaden, kiracilara tahakkuk esasina
gire yansitihr,

Konut satumindan elde edilen gelivler

Grup, konut ve rezidans satmaktadir. Konut veya rezidans satisindan gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak
tutarimin gergege uygun degeri lizerinden 6lgtilitr,

Konut ya da rezidans satisindan elde edilen gelir, asamidaki sartlann tamam yerine getirildiginde muhasebelestirilis:

*  Grup'un mitlkiyetle ilgili ttim dnemli riskleri ve kazamimiart abiciya devretmest,

«  Grup'un millkiyetle iliskilendirilen ve sitregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar éizerinde etkin bir kontroliiniin
olmamast,

«  Gelir tutarimin glivenilir bir sekilde 8lgtilmest,

«  islemle iliskili ekonomik faydalarm isletmeye akistun olast olmas: ve

+  lIslemden kaynaklanan va da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde slgiilmesi.

Risk ve kazanglann transferi satis sozlemeleriyle belirlenen kosullar esasinca olur, Konut satigimdan elde edilen gelirler
satin alim sozlesmesinin misteri tarafindan imzalanmas: ve teslim tutanafinin onaylanmas: iizerine gergeklesmis kabul
edilir.

Temettii ve faiz geliri

Hisse senedi yatrimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarm temettii alma hakk) dogdugu zaman (Grup’un
ekonomik faydalart elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde slgtilmesi mimkiin oldufru stirece) kayda alinir.

Finansal varhklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalar: elde edecegi ve gelirin glivenilir bir bigimde
olgtilmesi milmkiin oldugu stirece kayitlara alimir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ife beklenen 8mril boyunca ilgili
finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s8z konusu varlsgn kayith deperine indirgeyen efektif faiz oram
nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tusarlar aksi belirtibmedikge bin Thrk Lirast (TL) olarak ifade edibmistir)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devami)

Stoklar

Stoklar, maliyetin va da net gergeklesebilir degerin diisiik olam ile defierlenmektedir. Sabit ve degisken genel Oretim
giderlerinin bir kismmi da iceren malivetler stoklarin bagh bulundugu sinifa uygun olan yonteme gére ve copunlukla
agirhikll ortalama maliyet yontemine gére defierlenir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olugan
tahmini satis fivatindan tahmini tamamlanma maliyeti ve satgi gerceklestirmek igin yilklenilmesi gereken tahmini
maliyetlerin toplammin indirilmesiyle elde edilir. Stoklarin net ger¢eklesebilir degeri maliyetinin altma dilstiiiinde,
stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve defier dilsiikligiiniin olustugiu yilda kaar veya zarar tablosuna gider
olarak yansitilir. Daha dnce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kogublarm gegeriiligini
kaybetmesi veyn degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kamtlandiin durumlarda,
aynlan deger dilsiikitgi karsilegi iptal edilir. iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diistkltgi tutar ile simirhdir.,

Yapim asamasindaki konut projeleri, proje ile ilgili atfolunabilir dogrudan ve dolayli maliyetlerden olusmaktadir. Bu
stoklar malivetten veya net gerceklegebilir degerden {daha az olanmindan) muhasebelestirilmektedir,

Proje gelistirme amaciyla elde tutulan arsalar satis amach geligtirilecek gayrimenkul konut projelerinde kullanilacak
arsalan kapsar,

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet deferlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diusiklikleri disiildikten sonraki
tutar izerinden gdsterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet degerlerinden birikmis deger
diisiiklitkleri ditsiildikten sonraki tutar Gzerinden gésterilirler.

Arazi ve yapimakita olan yatimmiar disinda, maddi duran varhiklarin malivet tutarlari, beklenen faydal dmiirlerine géire
dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak amortismana tabi futulur, Beklenen faydall émiir, kalintt deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olast etkileri icin her yil gbzden gecirilir ve tahminlerde bir degisikiik
varsa ilerive doniik olarak muhasebelegtirilir,

Bir maddi duran varhk elden gikarildiginda veya kullanmimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin
beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden gikarilmasi ya da bir maddi
duran varhigin hizmetten alinmast sonucu olugan kazang veya kayip satg hasilats ile variifin defter degeri arasmdaki fark
olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahi} edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Sati alinan maddi olmavan duran varliklar

Satm ahinan maddi olmayan duran varliklardan smirh 8mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ve
birikmis deger distiklikleri digiildilkten sonraki tutaryla gésterilirler. Bu varhiklar beklenen faydali dmirlerine pére
dogrusal amortisman yintemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydah miir ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya
cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gegirilir ve tahminlerdeki degigiklikler ileriye
doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alman maddi olmayan duran varhklardan sinirsiz émre sahip olanlar maliyet
deperlerinden birikmis defer diigiiklitkleri diigiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler,

Isleting Birlesmesi voluvia elde edilen maddi olmavan duran varliklar

Isletme birlegmesi yoluyla elde edilen ve serefiyeden ayri olarak tanimlanan maddi olmayan duran varliklar, satin alma
tarihindeki gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilir,

isletme birlesmesi yoluyla elde edilen maddi olmayan duran varliklar baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda ayri
olarak satin alinan maddl olmayan duran varliklar gibi malivet de@erlerinden birikmis itfa paylan ve birikmis deger
digtiklitkleri duistildtikten sonraki tutar izerinden gosterilirler.

Bilgisavar vazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin ahunt sirasinda ve satm almadan kullanima hazir olana kadar gegen siirede olusan
maliyetler fizerinden aktiflestirilir. S8z konusu malivetler, faydali dmiirlerine gére (5-10 wil) itfa edilir.

Bilgisayar yazilimlarmi gelistirmek ve stirdirmekle iliskili maliyetler, olustuklar; dénemde kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir. Kontroli Grup’un elinde olan, saptanabilir ve kendine &zghh yambim firfinleri ile direk
iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile malivetinin fizerinde ekonomik fayda saflayacak harcamalar maddi
olmayan duran varlk olarak degerlendirilir. Malivetler, yazilimi gelistiren ¢alisanlarin maliyetlerini ve genel iretim
giderlerinin bir kismmm da icermektedir. Duran varhk olarak degerlendirilen bilgisayar yazihm gelistirme maliyetleri,
faydal dmirleri tzerinden itfa edilir (3 yili gegmemek kaydiyla).

19



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belintilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade editmigtir.)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devamm)
Maddi olmayan duran varhklar {devam)

Maddi olmavan varliklarin bilanco disi birakilmast

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikanldiginda veya kullammi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablose digt birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin finansal
durum tablosu disi birakiimasindan kaynaklanan kir ya da zarar, varsa, varhklarin elden ¢ikarimasindan saglanan net
tahsilatlar ile defier defierleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilzili varlik finansal durum tablosu disina almdig;
zaman kir veya zararda muhasebelestirilir,

Maddi Duran Varbklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Dilsiikitigi

Grup, her raporlama tarihinde varliklarmda deger disikliisii olup olmadifin belirlemelk igin maddi olan ve olmayan
duran varliklarinin defter degerini inceler, Varhiklarda defer diisikltgi olmast durumunda, defier déisiikl(gi tutarnm
belirlenebilmesi igin varhklarin, varsa, geri kazamlabiliv tutarr 8lgiltr. Bir varh@n geri kazanilabilic tutarmin
dlgtilemedigi durumlarda Grup, varhkla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir tutarim 8lger. Makul ve tutarl bir
tahsis esast belirlenmesi halinde sirket varliklart nakit yaratan birimlere dagibir. Bunun miimkiin olmadi@ durumlarda,
Grup varliklar: makul ve tutarh bir tahsis esasinin belirlenmesi icin en kiiciik nakit yaratan birimlere dagitibr,

Siiresiz ekonomik 8mril olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varbiklar, yilda en az bir kez ya da deger
dilgikligh postergesi olmast durumunda deger ditsiklfiii testine tabi tutulur, Geri kazanilabilir tutar, bir varlifin veya
nakit yaratan birimin, satis maliyetieri diisiilmis ger¢ege uygun degeri ile kullanim degerinden yilksek olanidir. Kullanim
degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarmin buglinkii deperidir.
Kullamim degerinin hesaplanmasinda meveut donemdeki piyasa defierlendirmesine géire paranin kulianim degerini ve
gelecekteki nakit akimlar tahminlerinde dikkate almmayan varlia 6zgii riskleri yansitan vergi éncesi iskonto oran
kullanilir.

Bir varlifin {ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda, varligm
(ya da nakit yaratan birimin) defler degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. {lgili varhgin yeniden degerlenen tutarla
olelilmedigi hallerde deger dissiikliifili zarari dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Bu durumda degier ditgtikligi
zarari yeniden degerleme deger azahs olarak dikkate alinir,

Deger dilsitkl(gil zararnmn sonraki dénemlerde iptali stz konusu oldufunda, varhifn (ya da ilgili nakit yaratan birimin)
defier deferi geri kazanilabilir tutar icin yveniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artinlir. Arttirilan defter
deger, ilgili varltk (ya da ilgili nakit yaratan birimi) igin Gnceki ddnemlerde varhk igin deger diisikligi zararinin
ayrtlmams olmasi durumunda ulasaca@ defler defieri asmamalidiw. Varhk yeniden defierlenmis bir tutar lizerinden
gosterilmedikee, defer dustiklogti zararma iliskin iptal islemi dofrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir, Yeniden
degerlenmis bir varlifin deger diigtikliii zararmm iptali, veniden deferleme artisi olarak dikkate ahinrr.

Tahviller

Tahviller alindiklarr veya ihrag edildikleri tarihlerde, alinan veya ihrag edilen tutardan iglem giderleri gikartildiktan
sonraki defierleriyle kaydedilir. Tahviller, miiteakip tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmus iskonto edilmis
degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. fhrag edilen tahvil tutari (islem giderleri haric) ile geri tdeme
degerleri arasmdaki fark, konsolide gelir tablosunda vade siiresince muhasebelestirilir.

Bor¢lanma maliyetleri

Kullamma ve satisa hazir hale getirilmesi nemli 6lglide zaman isteyven varbiklar (6zellikli varhklar) sz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimt veya firetimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varhk kullamma
veya satiga hazir hale getirilene kadar varhim maliyetine dahil edilmekiedir.

Bir dénemde, Gzellikli bir varhigim elde edilmesi amaciyla bor¢ alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek borglanma
maliyetleri tutary, ilgili dénemde bu varliklar icin katlamlan toplam borglanma maliyetlerinden bu fonlarm gegici finansal
yatirimlardan elde edilen gelirlerin diigtlmesi sonucu belirlenen tutardir.

Diger tim borglanma malivetleri, olustuklan ddnemde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
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{Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirast {TL) olarak ifade ediimistir,)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmn Ozeti (devamy)

Finansal araclar

Finansal varliklar

Grup finansal varliklarm: “gercede uvgun deger farks kir veya zarara yansitlan finansal varliklar”, “vadesine kadar elde
tutvlacak yatinmiar”, “satilimaya hazir finansal varhklar” ve “krediler ve alacaklar™ olarak smiflandirmastir,
Simflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve Bzelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir,
Normal yoldan almip satilan finansal varliklar iglem [teslim tarihi] tarihinde kayitlara ahnmaktadir. Finansal varhiklar itk
muhasebelestirilmesi sirasinda  gergeBe uygun defierinden olgillir. Gercefe uygun defer farki kdr veya zarara
vansifilmayan finansal varlik veya finansal yiktimldlidklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal varh@mn
edinimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islern maliyetleri de stz konusu gercefe uygun dedere ilave edilir.

Gercede uveun deder farks kdr veva zarara vansiilan finansal varlvdar

Gergege uygun deger farks kar veya zarara yansitdan finansal varliklar, ahm-satm amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden gikanimasi amaciyla edinildigi zaman sz konusu kategoride
siniflandirilir. Finansal riske kargs etkili bir koruma aracr olarak belirlenmemis olan tiirev {iriinleri teskil eden bahse konu
finansal varhiklar da gercege uygun deger farki kdr veya zarara vansitilan finansal varhklar olarak simflandinhr. ilgili
finansal varhiklar, gergefie uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar
kar veya zarar tablosunda muhasebelestiritmektedir.

Vadesine kadar elde tutulacak vatrimiar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanag ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit vadeli
borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak vatinmlar olarak siniflandinlir. Vadesine kadar elde tutulacak
yatirimlar etkin faiz yGntemine gore itfa edilmiy maliyet bedelinden defer diistiklign tutart disilerek kayitlara alinr ve
ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullamlmak suretiyle hesaplanir,

Sardmava hazir finansal varliklar

Satilmaya hazw finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal varlik olarak simiflandirilan ya da (a) krediler ve
alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar veya {c) gercefie uygun defer farks kér veya zarara yansitifan
finansai varhikiar olarak siiflandinlmayan tiirev olmayan finansal varliklardr.

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote dzkaynak araclari ile bazi borglanma senetleri
sattlmaya hazir finansal varliklar olarak simiflandinlir ve gergefe uygun deperleriyle gésterilir. Grup®un aktif bir piyasada
islem gérmeyen ve borsaya kote olmayan fakat satibmaya hazir finansal varlik olarak siniflanan Gzkaynak araclan
bulunmakta ve gercefie uygun degerleri giivenilir olarak élciilemedigi icin maliyet degerleriyle gosterilmektedir.(gercege
uygun deferin  giivenilir olarak  dlcilebilir  oldufu  durumda bu  varbklann  gergefe uygun  deferlerivle
muhasebelestirildigini belirtmek gerekir). Kar veya zarar tablosuna kaydedilen defer dilsiklikler, etkin faiz yéntemi
kullandarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farks kar/zarar tutart haricindeki, gergefie uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger
art15 fonunda biriktirilir. Yatrsnn elden ¢ikariimas: ya da deger disikliigiine uframast durumunda, finansal varliklar
deger artig fonunda biriken toplam kar/zarar, kar veya zarar tablosuna smiflandirilmaktadir,

Alktif bir piyasada cari pivasa deferi olmayan ve pergefie uygun defieri giivenilir bir sekiide belirlenemeyen satilmaya
hazir &zkaynak araclar: ile bu tiir 6zkaynak araglarryla iliskili olan ve Gdemesi bu tiir varliklarin satigi yoluyla vapilan
tirev araglan, maliyet degerinden her raporlama donemi sonunda belirlenen defer distikliigi zararlart dig@ilmils
tutarlariyla degerlenir,

Krediler ve alacakiar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride
siflandmibir. Krediler ve alacaklar (ticari ve difer alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve digerleri) etkin faiz yintemi
kullanifarak iskonto edilmis maliyeti tizerinden defer disiikligii dagiilerek gosterilir. Faiz geliri, reeskont etkisinin
dnemli olmadif durumiar haricinde etkin faiz oram yontemine gére hesaplanarak kayitlara alimir.
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BAGIMSIZ DE_Ni'ZTiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
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{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Ttk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.}
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LISKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti {devamy)
Finansal araclar (devami)

Nakif ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve safin ahm tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yitksek [ikiditeye sahip
diger kisa vadeli yatimmlardi. Grup’un nakit ve nakit benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’ kategorisinde
smiflandimiimaktadir.

Finansal varliklarin kavda alinmasi ve bilanco dist birakidmas:

Grup, finansal varhk ve yiktimliilikieri sadece finansal araglarin sdzlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina
almaktadir. Grup, finansal varhga ait nakit akislarina iligkin séziesmeden dogan hakiarinin siiresinin dolmas: veya ilgili
finansal varlig ve bu varhgm milkiyetinden dogan tim riskleri ve kazanimlan baska bir farafa devretmesi durumunda
stz konusu varh@ bilango dist birakir. Varhgin miilkiyetinden dogan tim risklerin ve kazanimlarm bagka bir tarafa
devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Grup tarafindan elde bulunduruldugu durumlsrda, Grup, varhikta kalan payim ve
bu varhiktan kaynaklanan ve 8denmesi gereken yilkimliilitkleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir
varhgm milkiyetinden dogan tim riskleri ve kazanmmlan elde tutmasi durumunda, finansal varhigin
muhasebelestiriimesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata
baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestiritir. Grup, finansal ylikiim1iliigl sadece stzlesmede tammlanan yitkimHiligd
ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimma ugrar ise bilanco dist birakur.

Finansal viikiimliiliikler

Finansal bir yitkitmliiliik ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden 8lgiilir. Gergee uygun deger farks
kir veya zarara vansitilmayan finansal yilkiimliliklerin itk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili finansal yiikiimiiikigiin
vitklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de stz konusu gercege uygun degiere ilave edilir, Finansal
yitkiimlililkler sonraki donemlerde etkin faiz orami tzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte etkin faiz yontemi
kuHamlarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Tiirev finansal araclar ve finansal riskten korunma muthasebesi

Gelecekteki nakit aksmlannin finansal riskten korunmast olarak belirlenen ve bu konuda etkin olan tiirev finansal
araglarin gergefe uygun degerindeki degisiklikler dogrudan dzkaynak icerisinde etkin olmayan kismi ise dofirudan kar
veya zarar tablosunda kaystlara alimir.

Baglayiel taahhlidiin veya gelecekteki tahmini bir islemin nakit akun riskinden korunmasi isleminin, bir varligm veya
yitkimlaligtin kayda alum ile sonuclanmas: durumunda, ilgili varhik ve yikiimlikitkler ilk kayda alindiklarinda, 8nceden
dzkaynak icerisinde kayda alinmis olan tirev finansal araclara iliskin kazang veya kayiplar, varlifin ya da yikiimliliigtin
baslangig tutarimn Slglimine dahil edilir, Bir varhiin veya yitkiimlisligiin kayda alinmas ile sonuglanmayan finansal
rskten korunma isleminde, dzkaynak icerisinde yer alan tutarlar finansal riskten korunan kalemin kar veya zarar
tablosunu etkiledifi dénemde kar veya zarar tablosu icerisinde kayda alinirlar. Finansal riskten korunma muhasebesi i¢in
gerekli sartlart karstlamayan tiirev finansal araclarin gercefe uygun degerindeki degisiklikler olustuklar dénemde kar
veya zarar tablosuna kaydedilir.

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten korunma aracimin kullanim siiresinin dolmas, sahlmas: ya da
kullanilmast veya finansal riskten korunma muhasebesi igin gerekli sartlart kargilayamaz hale geldigi durumda son verilir,
Hgili tarihte, dzkaynak icerisinde kayda alnms olan finansal riskten korunma aracindan kaynaklanan kiimulatif kazang
veya zarara islemin perceklesmesinin beklendigi tarihe kadar dzkaynakta ver verilmeye devam edilir. Finansal riskten
korunan iglem ger¢eklesmez ise 6zkaynak igindeki kiimiilatif net kazang veya zarar, dénemin kar zararma kaydedilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DEN’ETEMDE}\I GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtiimedikee bin Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmistir.}

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti (devami)
fsletme birlesmeleri

Isletme satin alimlart, satin alim yontemi kullanifarak, muhasebelestirilir. Bir isletme birlesmesinde transfer edilen bedel,
gerefie uygun degeri lzerinden olgtillir; transfer edilen bedel, edinen isletme tarafindan transfer edilen varliklarin
birlesme tarihindeki gercepe uygun deferlerinin, edinen isletme tarafindan edinilen isletmenin dnceki sahiplerine kargi
iistlenilen borglarmn ve edinen isletme tarafindan ¢ikarrlan 6zkaynak paylarimin toplami olarak hesaplanir. Satin alima
iligkin maliyetler geneliikle olustuklar anda gider olarak muhasebelestirilir.

Satin alnan tanimlanabilir varliklar ile Gistlenilen yitkamlulikler, satin abm tarihinde gergege uygun degierleri tizerinden
muhasebelestirilir. Asagida belirtilenler bu sekilde muhasebelestirilmez;

¢ Ertelenmis vergi varhklan ya da yiktmliliikleri veya cabisanlara saglanan faydalara iliskin varlik ya da
yikmldlikler, sirasiyla, TMS 12 Gelir Vergisi ve TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar standartlari uyarinca
hesaplanarak, muhasebelestirilir;

¢ Satin alman igletmenin hisse bazl Sdeme anlagmalart ya da Grup’un satin alinan isletmenin hisse bazli 8deme
anlagmalarnnin yerine gegmesi amaciyla imzaladig hisse bazlh 6deme anlagmalar ile iliskili yiikamlalokler ya da
dzkaynak araglari, satmn alim tarihinde TFRS 2 Hisse Buzli Odeme Anlagmalarr standardi uyarinca
muhasebelestirilir; ve

e TFRS 5 Sang Amagl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler standardi uyarmea satis amagl
elde tutulan olarak smiflandirilan varliklar (ya da elden ¢ikarma gruplar) TFRS 5°de belirtilen kurallara gére
muhasebelestirilir.

Serefiye, satm alim i¢in transfer edilen bedelin, satin alman isletmedeki varsa kontrol giicii olmayan paylarin ve, varsa,
agamalt olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde edinen igletmenin daha ¢nceden elinde bulundurdugu edinilen
isletmedeki Gzkaynak paylannm gergefe uygun deferi toplammin, satin alman isletmenin satin alma tarihinde
tanimlanabilen varhiklanimin ve dstlenilen tamimlanabilir yitkimlitliklerinin net tutarini asan tutar olarak hesaplanir.
Yeniden degerlendirme sonrasinda satin alinan iglefmenin satin alma tarihinde tammlanabilen varliklannin ve tstlenilen
tanimlanabiliy yiktimliiliiklerinin net tutarinin, devredilen satin alma bedelinin, satin alinan isletmedeki kontrol giicti
olmayan paylarin ve, varsa, satm alma 6ncesinde satin alinan igletmedeki paylarin gergefie uygun degeri toplamini asmast
durumunda, bu tutar pazarhikh satin almadan kaynaklanan kazang olarak dogrudan kar/zarar i¢inde muhasebelestirilir.

Hissedar paylarini temsil eden ve sahiplerine tasfiye durumunda igletmenin net varliklarmin belli bir oranda pay hakkmi
veren kontrol giicli olmayan paylar, ilk olarak ya gercege uygun degerleri iizerinden ya da satin alnan isletmenin
tanimlanabilir net varliklarinin kontrol giicti olmayan paylar oranmnda muhasebelestirilen tutarlari Uzerinden olciilir,
Olglim esas, her bir isleme gore belirlenir. Diger kontrol giicii olmayan pay tiirleri gergefie uygun defiere gore ya da,
uygulanabilir oldugu durumlarda, bir bagka TFRS standardinda belirtilen yéntemler uyarinca dlgiiliir.

Bir isletme birlesmesinde Grup tarafindan transfer edilen bedelin, kogullu bedeli de icerdigi durumlarda, kosullu bedel
satin alm tarihindeki gergefie uygun deger lizerinden 6l¢iiliir ve isletme birlesmesinde transfer edilen bedele dahil edilir.
Olgme donemi igerisinde ortaya gikan ek bilgilerin sonucunda kosullu bedelin gercefie uygun deferinde diizeltme
yapiimas: gerekiyorsa, bu diizeltme serefiyeden gegmise dinilk olarak diizeltilir, Olgme donemi, birlesme tarihinden
sonraki, edinen isletmenin isletme birlesmesinde muhasebelegtirdigi gecici tutarlar diizeltebildigi dénemdir. Bu dénem
satin alum tarihinden itibaren 1 vildan fazla olamaz.

Olgme donemi diizeltmeleri ofarak nitelendirilmeyen kosuliu bedelin gercege uygun degerindeki degisiklikler igin
uygulanan sonraki muhasebelestirme islemleri, kogullu bedel igin yapilan simflandirma sekline gére degisir. Ozkaynak
olarak simflandinimis kosulle bedel yeniden dlgtilmez ve buna iliskin sonradan yapilan &deme, dzkaynak igerisinde
muhasebelestirilir. Varhik ya da borg olarak siniflandirilan kogullu bedelin Finansal arag niteliginde olmasi ve UMS 39
Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim standardr kapsaminda bulunmas: durumunda, séz konusu kosuliu bedel
gergefe uygun deferinden Olgllir ve degisiklikten kaynaklanan kazanc va da kayip, kir veya zararda ya da diger
kapsamh gelirde muhasebelestirilir. TMS 39 kapsaminda olmayanlar ise, TMS 37 Karyilikiar veya diger uygun TFRS ler
uyarinca muhasebelestirilir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENET?MDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (TL) olarsk ifade edilmistir}
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemii Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

isletme birlesmeleri (devam)

Agsamal! olarak gerceklesen bir isletme birlesmesinde Grup’un satm alnan istetmede 8nceden sahip oldufiu Gzkaynak
payt gercegie uygun degere getirmek igin satm abim tarihinde (yani Grup’un kontrolii ele aldijn tarihte) yeniden 6lgitlitr ve,
varsa, orfaya ¢ikan kazang/zarar kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Satin alim taribi éncesinde diger kapsamli gelir i¢inde
muhasebelestirilen satin alinan isletmenin paymdan kaynaklanan tutarlar, s6z konusu paylarm elden cikarildepe varsaymm
altinda kar/zarara aktariir,

isletme birlesmesi ile ilgili satin alma muhasebesinin birlesmenin gergeklestigi raporlama farihinin sonunda
tamamlanamadif durumlarda, Grup muhasebelestirme igleminin tamamlanamadifi kalemler igin gegici tutarlar raporlar.
Bu gegici raporlanan tutarlar, 6lglim déneminde dizeltilir ya da satin alim tarihinde muhasebelestirilen tutarlar Gizerinde
etkisi olabilecek ve bu tarihie ortaya ¢ikan olaylar ve durumlar ile ilgili olarak elde edilen yeni bilgileri yansitmak
amactyla fazladan varlik veya vitkiimliiliik muhasebelestirilir,

Serefiye

Satin alim isleminde olugan serefiye tutari, varsa, deger dusitklagii karsihklan disiilditkten sonra satin alim tarihindeki
maliyet degeriyle degerlenir.

Deger diistikiugn testi icin, serefiye Grup’un birlesmenin getirdigi sinerjiden fayda saglamay: bekleyen nakit {ireten
birimlerine {ya da nakit tireten birim gruplarina) dagitilir.

Serefiyenin tahsis edildigi nakit dreten birimi, her wil deger disiikligt testine tabi tutulur. Birimin defier dilstiklijiine
ugiradiim gosteren belirtilerin olmasi durumunda ise defier diisitklogi testi daha sik yapilir. Nakit tireten birimin geri
kazantlabilir tutan defter defierinden ditstik ise, defer digiiklugii kargihifn ilk olarak birime tahsis edilen serefiyeden
ayrilir, ardidan birim igindeki varliklarin defler deferi dilsiiriiliir. Serefive igin ayrilan defer diisikligi kargihif,
dogrudan konsolide kapsamh gelir tablosundaki kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Serefive deger dusukitigii karsihigs
sonraki dénemlerde iptal edilmez.

[1gili nakit tireten birimin satigl sirasinda, serefiye igin belirlenen tutar, satis isleminde kar/zararn hesaplamasina dahil
edilir.

Grup'un istirak satin ahmt sonucu ortaya ¢ikan serefive igin uyguladigs politika, istirakler bashf altinda agrklanmistir,
Kur degisiminin etkileri

Yabanct Parz Islem ve Bakiveler

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklar: temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin mali durumu ve faaliyet sonuclan, Sirket’in konsolide finansal
tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Liras: cinsinden ifade edilmistir.

Her bir isletmenin finansal tablolarmun hazirlanmast siwasinda, yabaner para cinsinden (fonksiyonel para birimi dhsindaki
para birimleri) gerceklesen islemler, iglen tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilancoda yer alan
dovize endeksli parasal varhk ve yikiimlilitkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullamlarak fonksiyonel para
birimine gevrilmektedir. Gergee uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabancr para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas almmak suretiyle fonksiyonel para birimine
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanct para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye
tabi tutulmazlar.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedik¢e bin Tiirk Liras) (T1.) olarak Hade edifmistir)
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devam:)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Kur degisiminin etkileri (Devami)

Yabanci Para islem ve Bakiveler (devami)

Kur farkiar, asafida belirtilen durumliar haricinde, olustukiar dénemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

o Gelecefie yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyvie
ghsterilen borglar izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele aliman ve bu tiir varliklanin maliyetine
dahil edilen kur farklan,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iligkin muhasebe
politikalarr asafida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farkiar,

s Yurtdisi faaliyetindeki net yatnmin bir pargasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatirimm satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, Sdenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdigi faalivetlerden
kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farkiars.

Pay basina kazang

Konsolide kar veya zarar tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, wvil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirhikli ortalama sayisina biliinmesi ile bulunmustur.

Tirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedaslarna geemis yil karlarindan dafituklar “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dafitimlar, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, ithrag edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna pére, bu hesaplamalarda kullanilan afulikll ortalama hisse sawisy, sBz konusu hisse senedi
dagitimlarinm gegmise doniik etkileri de dikkate alimarak bulunmustur.

Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin kamuya
agiklanmasindan sonra ortaya ¢tkmig olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun vayimi igin vetkilendirilme tarihi
arasindaki fiim olaylar kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki dlizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢tkmase durumunda, finansal tablolara ahnan
tutarfart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir,

Karsihklar, kosullu varhiklar ve yitkiimiiilitkler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yikiimlilagin bulunmasi, yiikiimliligin verine getiriimesinin muhtemet
olmasi ve s6z konusu ylkiimbaliik tutarmmn glivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmast durumunda finansal tablofarda
karsihk ayribir.

Kargihik olarak ayrilan tutar, yitkiim|dlGge iliskin risk ve belirsizlikler goz dniinde bulundurulasak, bilango tarihi itibariyla
yikiimitilitin yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanm en glivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir.
Karsthgm, meveut yiikiimliligin karmilanmasi igin gerekli tahmini nakit akamlarini kullanarak slgtilmesi durumunda soz
konusu karsihigin defler degeri, ilgili nakit akimlarinin bugtinkii deggerine esittir.

Kargtligin ddenmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi va da tamamimn iigiincii taraflarca karsilanmasinin
beklendifi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin olmast ve giivenilir bir
sekilde 8lciilmesi halinde varlik olarak muhasebelegtirilir.



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DEN'_ETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tark Lirast (TL) olarak ifsde cdilmistir,)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarini Ozeti (devami)

Finansal bilgilerin bisliimlere gbre raporlanmasi

Grup, TFRS 8¢ (“Béliimlere Gdre Raporlama™) uygun olarak faalivet bolitmlerini tamimlamakta ve sunmaktadir.
Faaliyet bolilmleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gtzden gecirilen ig raporlara dayanarak belirlenmigtir,

Grup yonetimi, bélimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlamn alinmas: ve béliimlerin performanslarmn
degerlendirilmesi amaciyla sonuglar: ve yatirnmlari gayrimenkul projeleri ve cografi segment bazinda incelemektedir
{(Not 4).

Yatirsm amacle gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk
olarak maliyet deferleri ve buna dahil olan islem malivetleri ile dlgitliirler. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasmda
vatirim amach gayrimenkuller, bilango tarihi itibarivle piyasa kosullarin yansitan gercefie uygun degier jle degerlenirler.
Yatiim amach gayrimenkullerin gergefie uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar
olustuklar dénemde konsolide pelir tablosuna dahil edilirler.

Grup'un yatinm amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, genellikle altina ve onikinei ay sonlarnda Grup ile
iligkisi olmayan bagmmsiz bir ekspertiz girketi tarafindan, figlincii ve dokuzuncu ay sonlarnda ise Grup tarafindan
gerceklestirilen deferlemeye gdre belirlenir, Sermaye Piyasast Mevzuat Hikiimleri'ne uygun olan deferleme, benzer
gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarmin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarmin indirgenmesi ve
gelirlerin kapitalizasyonu yintemleri ile tespit edilmistir. Gergefie uygun degerler defierleme piinilnde istekli bir ahct ve
satict arasnda piyasa kogullarina uygun gekilde olusacak fiyat esas alinarak belirfenir,

Yatirm amach gayrimenkuller, satilmalan veya kullarslamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginmn belirlenmesi durumunda bilanco dist birakilirlar, Yatinm amacli gayrimenkulun
kullanim stiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar dénemde konsolide gelir tablosuna
dahil edilir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergefre uygun defer esasina
gbre izlenen yatmm amacl gayrimenkuolden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina vapilan bir transferde,
transfer sonrasinda yapitan muhasebelestivme istemindeki tahmini maliveti, anilan gayrimenkulun kullanim seklindeki
depisikligin gergeklestifti tarihteki percefe uygun deferidir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergege
uygun defier esasina gore gosterilecek yatinm amaclh bir gayrimenkule déniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki
degisikligin gercekiestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varhklar™a uygulanan muhasebe politikasmnr uygular.

Yapun asamasindaki vatirin amagl gayrimenkuller

Yapimm asamasindaki yatrmm amaglt gayrimenkuller ingaat ya da gelistirme bitene kadar vapim asamasindaki vatinm
amagh gayrimenku! olarak kayda almer, insaatin bitiminde yatirim amach gayrimenkullere siniflanir. Yeniden degerleme
sirasinda ortaya cikan kar veya zarar konsolide gelir tablosu ile iliskilendirilir.

ingaat halindeki yatirim amagh gayrimenkuller, (giivenilir bir gergege uygun degerin belirienmesi halinde), gergege
uygun deger ile degerlenir ve percefe uygun degerdeki degisimler gelir tablosu iginde muhasebelestiritmektedir.

Grup’un yapim asamasindaki yatirmm amagh gayrimenkullerinin gercefie uysun degeri, genellikle altinci ve onikinei ay
sonlarinda Grup ile iliskisi olmayan bafimsiz bir ekspertiz sirketi tarafindan, figlincli ve dokuzuncu ay sonlarinda ise
Grup tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore belirlenir. Sermaye Pivasasi Mevzuatt Hiktmleri’ne uygun olan
degerleme, benzer gayrimenkuller ile ilgili piyasa islem fiyatlarinin referans alinmasi, gelecekteki nakit akimlarinin
indirgenmesi ve gelirlerin kapitalizasyonu yontemleri ile tespit edilmistir. Gercege uygun degerler degerleme giiniinde
istekdi bir alici ve satict arasinda piyasa kosullarina uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir.
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BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirttimedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifude edilmisgti.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devamy)
Kurnum kazancs iizerinden hesaplanan vergiler

Tirk Vergi Mevzuat, ana sirket ve onun bagh ortakhigma konsolide vergi beyannamesi hazwlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansstildigi (zere, vergi karsthklart her bir isletme bazinda ayri
olarak hesaplanmistir,

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplammdan olusur.
Cari vergi

Cari yil vergi yiikimliligi, dénem kannm vergiye tabi olan kismi fizerinden hesaplanir, Vergiye tabi kir, difier willarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kirdan farkhilik gosterir. Grup®un cari vergi yilkiimlaligi
bilango tarihi itibarryla yasallasmis ya da dnemli diciide vasallasmis vergi orant kullanilarak hesaplammigtir,

Ertelenmiy vergi

Ertelenmis vergi yiktimiligi veya varhg, varliklann ve yitkimlishiiklerin finansal tablolarda gisterilen tutarlan ile yasal
vergl matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasmdaki gecici farkhhklarin bilango yéntemine gire vergi etkilerinin
vasalagmis vergi oranlart dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yitkiimlilliikleri
vergilendirilebilir gegici farklann tiimd icin hesaplaniken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklar, gelecekte vergive tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yarartanmanin kuvvetle muhtemel olmas
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliilitkler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin
gegici fark, serefiye veya diger varhik ve yilkiimliiliiklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri
digmnda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiiktimliilikleri, Grup’un gegici farkliliklarm ortadan kalkmasint kontrol edebildigi ve yakm gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasthfmn ditsiik oldugu durumlar haricinde, bagh ortakhk ve istiraklerdeki yatinmlar ve is
ortakhiklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklann tiimii igin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar
ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye
tabi veterli kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarm ortadan kalkmasunn muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir,

Ertelenmis vergi varhigmm kayith degeri, her bilango tarihi itibariyla gdzden gegirilir. Ertelenmis vergi varhmmn kayith
degeri, bir kismmmn veya tamaminm saglayacags faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig olciide azalolir,

Ertelenmis vergi varhklan ve yikimititkleri varliklarm gerceklesecefii veya yikimlilikklerin yerine getirilecegi
dénemde gegerli olmasi beklenen ve bilanco tarihi itibanivia vasallasmis veya dnemli 6lgiide vasailagmus vergi oranlar
{vergi dilzenlemeleri) tizerinden hesaplanir, Ertelenmis vergi varhiklan ve yiitkiimlillitklerinin hesaplanmas: swasinda,
Grup'un bilango tarihi itibartyla varhiklaninin defer deferini geri kazanmast ya da yitkiimHilitklerini yerine getirmesi igin
tahmin ettigi yéntemlerin vergi sonuglars dikkate alinir,

Ertelenmis vergi varbklan ve yikiimliititkleri, cari vergi varliklanyla cari vergi yitkimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili
yasal bir hakkm olmasi veya stz konusu varbik ve yitkiimliliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varhlk ve yikiimltidklerini netlegtirmek suretiyle ddeme niyetinin olmasi
durumunda mahsup edilir.



2.5

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DEINI‘E’;TFMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar gksi belirtiimedikge bin Tark Lirsi (T1) olarak ifade edilmigtir )

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devamn)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti {devami)
Kurum kazaner fizerinden hesaplanan vergiler (devam)

Gergege uygun defer yontemi kullantlarak &lgitlen yatmm amagh gayrimenkullere iliskin ertelenmis vergi borcu ve
ertelenmis vergi varhk hesaplamasinda bu varliklarin defter degerinin, aksine bir varsayim olmamasi durumunda, satis
yolu ile tamamen geri kazanildig: varsayiir. Yatirim amagh gayrimenkulin itfa edilebilir olmasi ve yatirim amagh
gayrimenkullerden elde edilecek ekonomik faydalarn satis yolundan ziyade zaman icinde tiimityle kullanitmasi amac
giiden bir igletme modeli ¢ergevesinde elde bulundurulmas: aksine bir varsayimdir.

Dénem cari ve ertelenis vergisi

Vergi, dofirudan dzkaynaklar altmda muhasebelestirilen bir iglemle ilgili olmamast koguluyla, kar veya zarar tablosuna
dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte Gzkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cahsanlara saflanan faydalar
Kidem fazminatiar;

Turkiye’de meveut kanunlar ve toplu i sozlesmeleri hitkiimlerine gire kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikarilma
durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19™) uyarinca
stz konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir,

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikiimliligi, tiim ¢absanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yitkiimlilliik tutarlarinin net bugiinkil degerine géire hesaplanmig ve finansal tablolara yansitiimigtir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamh gelir altinda muhasebelestirilmistir.

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akiglan esas, yatiim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporianir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak smiflandiriir, Adi hisseler lzerinden dafitilan temettiiler, temettit kararmn alindif
dénemde gegmis yullar karlarindan indirilerek kaydedilir.
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2.6

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{ Tutariar aksi belirtilmedikge bin Ttrk Lims {TL) olarak ifade ediimistir.)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Grup’un muhasebe politikalanim uveularken aldim kritik kararlar

Not 2.5%e belidilen muhasebe politikalarinm  uygulanmas  siirecinde  yénetim, konsolide finansal tablolarda
muhasebelestirilen tutarlar {izerinde énemli etkisi olan (agafida ele alinan tahminler disindaki) asafidaki yorumlari yapmastir:

Yatrrim Amacl Gaveimenkullere Hiskin Ertelenmis Vergi

Grup’a ait yatmm amagh gayrimenkullerden kaynaklanan ertelenmis vergi borcu ve ertelenmis vergi varhk
hesaplamasinda, yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen ekonomik faydalar satis ve kira gelirleri yoluyla elde
edilmektedir. Yatrun amagh gayrimenkullerin gergefie uygun degeri ile vergiye esas deferi arasindaki farktan %20
ertelenmis vergi yikiimbiligh hesaplanmistir,

Ertelenmis Vergi

Grup, vergive esas yasal finansal tablolani ile TMS've gére hazirlanmig konsolide finansal tablolar: arasindaki
farkhibkiardan  kaynaklanan gegici zamanlama farklart  igin  ertelenmis  vergi varhiin  ve  yikiimliligi
muhasebelestirmektedir. Grup’un baglh ortakhiklarinm gelecekte olusacak karlardan indirilebilecek kullandimamis mali
zararlari ve diger indirilebilir gegici farklardan olugan ertelenmis vergi varliklar bulunmaktadir. Ertelenmis vergi
varliklarmmn kismen ya da tamamen geri kazamlabilir tutan meveut kogullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme
strasinda, gelecekteki kar projeksiyonlan, cari dénemlerde olusan zararlar, kullamimamis zararlarin ve diger vergi
varhiklarimin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde kullanilabilecek vergi planlama stratejileri géz onilnde
bulunduruimustur. Elde edilen veriler isifinda, Grup’un gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi
varbklarinin tamamin kargilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varhgimn tamami ve bir kismina karsilik ayrihr.

Gelir Vergisi

Grup gesithi vergi vetki alanlarinda faalivet gostermektedir ve bu iilkelerde gecerli olan vergi mevzuati ve vergi kanunlarna
tabidir. Grop’un gelir vergisi kargthfinn belirlemesinde dnemli tahminlerin kullanilmasi gerekmektedir. Grup vergi
yikiimlttlitklerinden kaynaklanan vergi karsili@im ve devreden mali zararlarmin kullanimuim tahmin etmektedir. Nihai vergi
sonuglart qiktifnda, gereklesen tutarlar tahmin edilenlerden farkl olabilir ve bilanco tarihi itibariyla kayitlarda olan gelir
vergisi karsithfina bir diizeltme getirebilir.

Aktiflestirilen finansman gideri

Grup TMS 23 bor¢lanma maliyetieri standard: gerefince satin alma, insaat ve dretimle iliskilendirilebilen finansman
giderlerini aktiflestirir, Inga halinde olan yatinm amagh gayrimenkullerle iliskilendirilen finansman giderleri projeyle ilgili
teknik ve idari islerin baslamasiyla birlikte aktiflestiriliv. Aktiflegtirme ilgili 8zellikli varlipin amaglandin kullanima hazir hale
gelinceye kadar devam eder,

Yatrun amach_pgavrimenkullerin_ve vapim _asamasindaki vatinm _amacl gavrimenkullerin _gercefie wypun deerinin
belirlenmesi

Yatirim amach gayrimenkullerin gergefie uypun degeri yatirim bélgesinde ve degerlendirilen yatinm kategorisinde tecritbesi
olan ve genel kabul gérmils SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilige sship bagunsiz deferleme uzmanlar tarafindan gesitli
tahmin ve varsayimlar kullamiarak belirlenir. Degerlemeler kargilagtirilabilir kiralar, iskonto oranlari, cari piyasa islemlerinin
getiri ve satis fiyatlart dikkate alinarak piyasa kogullarina uygun bir gekilde yapihr ye yatinm amach gayrimenkuller yatirm
igin iskonto edilmis nakit akunlary, yapin agamasindaki yatirim amach gayrimenkullerin icin ise gelir yintemi kullanihr, Bu
tahmin ve varsaymmlarda, gelecekte ortava gikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda Gnemli Glgiide
etkive neden olabilir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE_N_ETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutariar sksi belintilmedikge bin Tiek Lirasi (T} olarak ifade edilmistir.}
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devami)
OnemHl Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: {devam)

Grup’un muhasebe politikalaring uvgularken aldsi kritik kararlar (devam)

Hesaplama belirsizlifinin ana kavnaklan

Bir sonraki doneme ait varhk ve yitkimliliklerin defter degerinde bityik diizeltmelere neden olacak 8nemli risklere sahip
gelecefie yonelik dnemli varsaymmlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizliinin diger ana kaynaklan asafnda
belirtilmistis:

Serefivenin tahmini deger diisiikdtisi

Grup, Not 2.5°de belirtilen muhasebe politikast uyarinca, her yil serefive tutanini deger diisiikitgii testine tabi tutar, Serefiye
tutar, gergefie uygun deger hesaplamalarma gdre belirlenmistir. Yapim agamasindaki projelerin gergege uygun degeri,
genellikle altner ve onikinei ay sonlarinda Grup ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz sirketleri tarafindan, figlincii ve
dokuzuncu ay sonlarinda ise Grup tarafindan gerceklestirilen degerlemeye pore defer diisikliigt acmindan
deerlendirilmistir. Serefiye tutanina iligkin bir deer ditgikligid bulunmamaktadir (Not 13).

Istirakler tahmini deger diisitkliigi

Grup, Not 2.5"de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca, her yib istirakler tutarmi deger dilstikligii testine tabi tutar. istirak
tutari, Szkaynaktan pay alma methoduna gore konsolide finansal tablolarda gosterilmistir.

Tiirev graclarin ve diger finansal araclarin gercede nveun dederleri

Grup, aktif bir piyasas: olmayan finansal araglanin gerefe uygun degerlerini piyasa verilerinden yararianarak muvazaasiz
benzer islemlerin kullamlmasy, benzer enstrimaniarin gergefie uygun deferlerinin referans alinmast ve indirgenmis nakit
akim analizlerini kullanarak hesaplamaktadir (Not 28).

Karsilastrmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal tablolar1 énceki
dénemle kargtlastirmali olarak hazrlanmaktadir, Cari dénem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agismdan karsifastrmal bilgiler gerekli goriildiiginde veniden smuflandirihr ve 6nemli farkhihklar agiklanir.
Grup, cari dénem konsolide finansal tablolanin sunumu ile uygunluk saglamast agisindan 6nceki dénem finansal
tablolarinda herhangi bir smiflama yapmamistir.

DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

Grup’un 31 Arahk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle konsolidasyen kapsamina dahil edilen
igtirak ve is ortaklikiar1 detay: agagidaki gibidir:
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirmiarin net varhiklarmda

Grup'un payi
(Ozkaynak véntemiyle degerlenen yatirimlar 31 Aralik 2016 31 Arahk 2013
Istirakler - 09,837
i5 Ortakhiklan 1.681.549 1.480.317
1.681.549 1.580.154

Ozkaynak yontemiyle deferlenen
yatirimlann kar/{zararindaki)

Grup'un payi
1 Ocak- 1 Ocak-
Ozkaynak yontemivle degerlenen vatirimlar 31 Arahk 2016 31 Aralik 2015
istirakler 3.344 12.270
Is Ortakhiklan 302.625 301.534
305.969 313,804
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONiM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belictilmedikee bin Tagk Lirasi (TLY olarak ifade edibmistir))
DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR (devami)

a} Istirakler

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Grup’un dnemli istiraklerinin detayr asafidaki gibidir:
Sermayedeki pay orani (%)

istirakler Ana faaliveti Kurulus ve faalivet yeri 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Zeugma (%) Gayrimenkul Geligtirme Titrkiye, Gaziantep - 49

(*}15 Agustos 2016 tarthinde Zeugma'nm %49 unu temsil eden pay senetlerinin tamami satilmastir.

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Diinen varhklar - 21.826
Duran varliklar - 310.140
Kisa vadeli yikimlilikler - (20,627
Uzun vadeli yitklimliilikler - (107.584)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 31 Arabk

2016 2015

Hasilat 22.997 45.192
Dénem kan 6.823 25.041
Istiraklerin dénem karindan Grup‘un payi 3.344 12.270
31 Arahk 31 Aralik

2016 2015

istirakin net varliklan - 203.74%
Grup'un istirakdeki pay 249 %049
Grup'un istirakdeki paylaninmn defter degeri - 99.837

31 Aralik 2016 ve 2015 tarileri itibariyle istirakin yitriitmekte oldugu projenin degeri asafida verilmistir.

Istirak Proje adi Yeri 2016 2015

Zeugma Sankopark AVM Gaziantep, Tiirkiye - 149.112

(URakamlar proje deferlerinin Sirket’in payiyla ¢arpilis halini temsil etmektedir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedike bin Tdrk Liras: {TLY olarak ifzde editmigtir)

DIGER iISLETMELERDEKI PAYLAR (devami)

b) {5 ertakhklan

Sermayedeki pay oram {(%5)

31 Aralik 31 Aralik
is Ortakliklar: Ana faalivet Kurulus ve faaliyet veri 2016 2015
Acim Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara - 50,00
Florya Gayrimenkul Gelistirme Tiirkive, Ankara 50,00 50,060
Goksu Gayrimenkul Gelistirme Tiirkive, Ankara 50,00 50,00
Kandilli Gayrimenkul Gelistirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kozyatagy Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00
Mel2 Gayrimenkul Geligtirme Tiirkive, Ankara 50,00 50,00
Mel3 Gayrimenkul Geligtirme Tirkive, Ankara 50,00 50,00
Mel4 Gayrimenkul Geligtirme Tirkiye, Ankara 50,00 50,00
Kurtkdy Gayrimenkut Geligtirme Titrkive, Ankara 50,00 50,00
Ferikdy Gayrimenkul Geligtirme Tirkiye, Ankara 50,00 50,00
Esentepe Gayrimenkul Geligtirme Tiirkiye, Ankara 50,00 50,00

31 Aralik 2016 ve 2015 tarileri itibariyle is ortakitklarin yiiriitmekte oldufu projelerin degerleri asafida veriimistir.,

Yatiim 31 Aralik 31 Arahk
is ortakliklar: Proje adi Yeri 2016 2015
Agim Atagehir ofis ¥ istanbul, Trkiye - 138.458
Florya Konak @ fzmir, Turkiye 151,135 132.457
Goksu Optimum Adana ' Adana, Tirkiye 421.170 366.834
Kandilli Umraniye Tepeistis Istanbul, Turkive 70.295 61.300
Kozyatadi Kozzy Istanbul, Trkiye 84.307 71.232
Mel2 ii“;?;‘:(izi AVMyve Samsun, Tiirkiye 399.800 342.500
Kahramanmaras,
Mel3 Kahramanmarag Piazza AVM ¢ Tiirkiye % 227.075 200.172
Mel4 Sanliurfa Piazza AVM Y Sanhurfa, Tirkive 195.845 176.879
Kurtkéy Optimum Ankara ' Ankara, Tiirkive 351.525 287.833
Ferikdy Optimum Istanbul ¥ istanbul, Tiirkiye 450.940 383.750
Esentepe Optimum fzmir ® izmir, Turkiye 737.450 512.110
3.089.542 2.673.525

(MRakamlar proje degerlerinin Sirket’in payivia ¢arpiimis halini temsil etmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONiM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETEMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutartar aksi belirtilmedikee bin Tark Lirast (TL) olarak ifade edifmistir.}

DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR (devami)

b) s ortakliklar: (devami)

31 Aralik 2016

{stiraklerin net

Toplam varhklarinda
Is ortakhgi adi Toplam varliklar yikiimliilitkler Net varliklar Serefiye Grup'un pay1
Goksua 966.325 534.755 431.570 - 215.785
Florya 308.185 87.265 220.920 - 110.460
Kandilli 159.540 6.830 152.710 - 76.355
Kozyatagi 228.655 126.226 102.429 - 51.215
Mel2 840.123 451.272 388.851 - 194.426
Mel3 481.455 245.319 236.136 - 118.068
Mel4 412.109 212,991 199.118 - 99.559
Kurtkéy 782.321 508.715 273.606 - 136.803
Ferikdy 1.187.422 642.759 544.663 - 272.332
Esentepe 1.531.894 718.802 813.092 - 406.546
6.898.029 3.534.934 3.363.095 - 1.681.549

31 Aralik 2016
Istiraklerin net
Toplam varhiklarmda
Istirak ad1 Toplam varliklar yiikiimlilikler Net varliklar Serefive Grup'un payi
Feugma - - - - -

31 Aralik 2015
Istiraklerin net
Toplam Toplam varliklannda
Is ortakhit1 adi varliklar viikiimliikikler Net varliklar Serefive Grup'urn payl
Agim 282.914 63.516 219.398 2.193 107.506
Golksu 761.722 391.918 369.804 - 184.902
Florya 267.309 44.701 222.608 - 111.304
Kandilli 140.137 2.834 137.303 - 68.652
Kozyatai 194.288 109.558 84.730 - 42.365
Mel2 734.224 416.638 317.586 - 158.793
Mel3 419.687 213.368 206.319 - 103.160
Mel4 377.083 194.883 182.202 - 91.101
Kurtkdy 595222 383.927 211.295 - 105.648
Ferikdy 830.995 379.669 451.326 - 225.663
Esentepe 1.052.187 489,742 562.445 - 281.223
5.655.770 2,690,754 2.965.016 2.193 1.480.317

31 Aralik 2015
Istiraklerin net
Toplam Toplam varhklarmda
istirak adi varliklar yikiimlilitkler Net varliklar Serefiye (rup'un payl
Zeugma 331.960 128.211 203.749 - 99.837



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge hin Tk Liras) (TL) olarak ifade edifmistir.)

DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR (devami)

b) is ortakliklar: (devami)

1 Ocak - 31 Arahk 2016

Dénem istiraklerin diinem
Is ortaklity ad Hasilat  Satislann maliveti kari/(zarar) kar/(zararmdaki) payi
Agim - - {13.318) (6.659)
Goksu 65.332 {18.816) 61.763 30.882
Florya - - {1.688) (844)
Kandilli - - 15407 7.704
Kozyatag 18.115 (6.715) 17.698 8.849
Mel2 69.163 (17.911) 71.283 35.642
Mel3 38.798 {13.052) 29.817 14.909
Meld 35.577 {12.425) 17.025 8.513
Kurtkdy 54.968 (14.657) 63.544 31772
Ferikiy 70.312 {18.692) 93.365 46.683
Esentepe 80.739 (19.451) 250.347 125.174
433.004 (121.719) 605.243 302.625

1 Ocak - 31 Aralik 2016
Dénem Istiraklerin donem
istirak adi Hasdat  Satislarin maliveti kar/(zarar1) kar/(zararindaki) payi
Zeugma 22.997 14.001 6.823 3.344

1 Ocak - 31 Aralik 2013
Dérem istiraklerin donem
Is ortakhg adi Hasdat  Satistari maliyeti kan/(zarart) kar/(zararindaki) pavi
Agim - - 42.857 21.429
Goksu 60,528 (17.444) 73.662 36.831
Florya - - 30.883 15.442
Kandilli - - 1.511 756
Kozyatag1 17.208 (6.443) 10.236 5.118
Mel2 63.901 {14.735) 54411 27.206
Mel3 36.854 {11.658) 32.254 16.127
Mel4 33231 (10.713) 22.031 11.016
Nakkastepe - - 45412 22,706
Kurtkéy 50.902 (13.777) 65.988 32.994
Ferikby 64.196 (18.385) 83.572 41.786
Esentepe 73.618 (16.909) 140.245 70.123
400.438 {110.064) 603.062 301.534

i Ocak - 31 Aralik 2015
{stiraklerin donem
{stirak ad Hasillat  Satislarin maliyeti Donem kan kar pay1
Zengma 45,192 (29.638) 25.041 12,270
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tirk Lirass (TLY olarak ifade edilmistir )
BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren TFRS 8’e (“Baliimlere Gére Raporlama”} uygun olarak faaliyet bdliimlerini
tanimlamakta ve sunmaktadir, Faaliyet béltimleri, Grup y6netimi tarafindan diizenli olarak gézden gegirilen ig raporfara
dayanarak belirlenmistir.

Grup yonetimi, bdliimlere tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bolimlerin performanslaninin
degerlendirilmesi amaciyla sonuglar ve yatirimlar gayrimenkul projeleri ve cografi bsliim bazinda incelemektedir.

Grup’un gayrimenkul projeleri bazinda hastlat, maliyet ve yatirim harcamalaninin dagihm: asafidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2014 31 Aralik 2018
Satiy Satiglann Brii¢ Yatirim
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalart
Maltepe Karma proje - - - 500.419

] Ahigveris merkezi

Kisgtikyahh AVM ve Otel ve otel A ) ) 371.5%6
Karsiyaka Arsa - - - 277732
Kilgiikyal ofis ve okul Ofis ve okul 42.466 (11.10%9) 31357 193.625
Muratpasa Arsa 2.243 (1.104}) 1.138 86412
RénesansBiz Mecidiyekoy Ofis 13.153 (4.141) 9.013 62.058
Bursa Arsa - - - 59.243
Seyrantepe Arsa - - - 27.859
Ayazada Arsa 1.080 - 1.080 27.858
Antalya Arsa - - - 16,681
Silivri Arsa - - - 10.505
Mamak Arsa - - - 9.901
fzmit Arsa - - . 7.122
58.942 (16.354) 42.588 1.633.941
Diger 55415 (45.290) 10.125 -
114,357 (61.644) 52,713 1.653.941

M “yatirim harcamalarr” konsolide finansal tablolarda “Yatmm amagl gayrimenkulier” ile ilgili birikmis yatirim
harcamalar1 ve proje geligtirmek i¢in ahinan arsalan igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Futarlar aksi belirtilmedikee bin Tirk Lirasy (L) olarak ifade edilmigtic )

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

1 Ocak - 31 Aralik 2013

31 Arahk 2013

Satis Satiglarin Brilt Yatirem
Projeler gelirleri maliyeti kar harcamalart "/

o Aligveris Merkezi ve
Kiigtikyalt AVM ve Otel Otel i i i 151.907
Karsiyaka Alisveris Merkezi 5.645 (2.547) 3.008 252.042
Kiigiikyall Ofis ve Okul Ofis&Okul 27.731 (9.902) 17.829 193,181
RonesansBiz Mecidiyekéy Ofis 11.723 (3.763) 7.960 61.882
Rénesans Tower Ofis 4.832 (5.652) (820) 220676
Bursa Arsa - - - 58.741
Ayazada Arsa - - - 27.587
Antalya Arsa - - - 19.602
Silivri Arsa - - - 10.386
Bayrakh Arsa - - - 10.487
Mamak Arsa - - - 9.853
fzmit Arsa - - - 6.948
Maltepe Karma Proje - - - 182.824
49.931 (21.864) 28.067 1.206.110
Diger 37.627 (31.052) 6.575 -
87.558 (52.916) 34.642 1.206.110

(1}

harcamalar: ve proje gelistirmek igin alinan arsalari icermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENESTEMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belinilmedikee bin Tk Lirasi (TL) olarak ifvde edifmisticy
ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devanm)

1 Ocak-31 Aralik 2016
Alinan Verilen

{liskili taraflarla olan islemler Ahmlar Satislar faizler faizler
Oreaklar
Ranesans Emlak Gelistirme Holding A.S. - 8 - -
Is Ortakliklar: & fgtirakler - 35461 7.805 1.886
Ana ortak tarafindan yinetilen diger sirketler
Rénesans Holding A.S. 4.554 3.607 . -
Ronesans Saglk Yatrim A.S. - 1.176 - -
Ronesans MEA Ingaat A.S. 95 1.935 - .
Rénesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. 5.168 - - -
Rénesans Teknik Ingaat San. ve Tic. A.S. ¥ 185.449 196 - -
Ranesans Proje Mithendisiik Mimarkik Dan. Yon. AS. 211 - - .
Rénesans Ozel Okullari Egitim Ogretim Hizmetleri A.S. . 7.280 - -
Diger 133 3.048 - -
197.510 52.711 7.805 1.886

) Rénesans Holding A.8."den olan alimlar Rénesans Holding A.$."nin vermis oldugu hizmetlerden olusmakiadir,

B Rénesans Teknik Ingaat'in bakivesi Kiglikyal! AVM&Otel, Karsivaka ve Maltepe projeleri igin vermekte oldugu insaat
hizmetleriyle ilgilidir,

Gt s ortaklarma olan satis bakiyesi, Rénesans Yonetim A8 ve Ronesans Gayrimenkul Yatnm A.S'nin dzkaynak yontemi ile
degerlenen sirketiere vermis oldugu hizmetierden olusmakiadr,

! Ocak-31 Aralik 2015
Alinan Verilen

Hiskili taraflarla olan islemier Alunlar Satislar faizler faizler
Ortaklar
Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S. 150 - - -
Is Ortakliklar & Isiirakler - 33.554 3.574 41
Ana ortak tarafindan vanetilen diger sirketler
Rénesans Holding A.S. 6.177 2.210 - 178
Volga Dis Ticaret ve Damsmanhk Lid. Sii. 148 - - -
Rénesans Elektrik Enerjisi Toptan Satig A.S. 2.295 “ - -
Rénesans Teknik Insaat San. Ve Tic.A.8. @ 132.180 728 - -
REC Havacilik Tagimacilik Turizin ve Ticaret AS, 33 - - -
Ronesans Ozel Okullart Egitim Ogretim Hizmetleri .A.S. - 3.409 - -
Aydos Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizmm San. ve Tic. A.S. - 664 - -
Rénesans Sashk Yatinim A.S. 2 27 - -
Diger 1 3.000 - -
140.986 43.592 5.574 219

M Riénesans Holding A8, den olan alimlar Ronesans Holding A.S. nin vermis oldufu hizmetlerden olusmaktadr,

2 Risnesans Teknik Ingaat'in bakivesi Kiigtikyal: AVM&Otel, Maltepe projeleri igin vermekte oldugu insaat hizmetlerivle ilgilidir.

@ {5 ortaklanna olan sahiy bakiyesi, Ronesans Yonetim A.S ve Ronesans Gayrimenkul Yaurm A.S'nin Ozkaynak vantemi ile
deferienen sirketiere vermis oldugu hizmetlerden olusmaktadsy,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belinitmedikee bin Tk Liras (TL) ofarak ifade edilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Dénem igerisinde fist dilzey yoneticilere saglanan faydalar agagidaki gibidir:

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar
TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari alacaklar;

Bilanco tarihi itibariyle Grup’un ticari alacaklarmin detayr asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar

Alacak senetleri

Itiskili taraflardan ticari alacaklar (Not 5)
Stipheli ticari alacaklar karsilifiy ()

Ticari alacaklar i¢in ortalama vade 30 giindiir (2015: 30 giin).

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyle sipheli ticari alacaklarm hareketleri asagidaki gibidir:

Siipheli ticari alacak karsilign hareketleri
Agilis bakiyesi

Dénem gideri (Not 21)

Konusu kalmayan karsilik

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahik 31 Aralik

2016 2013

4.428 3.261

31 Arahik 31 Aralik
2016 2015
8.393 3.694
35,192 -
14.865 13.240
(1.899) (458)
56.551 16.476

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2016 2015
(438) -
(1.879) (438)
438 -
(1.899) (458)

Ticari alacaklar icin ayrilan stipheli alacak kargih@i, gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak belirlenmistir,
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DE‘NETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar aksi befirtiimedikge bin Trk Lirast (TL) olsrak ifade ediliigtir.)
TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)
b) Ticari borglar:

Bilango tarihi itibariyle Grup’un ticari bor¢larinin detay asafidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralhik
2016 2015
Kisa vadeli ticari borclar
Ticari borglar 8.461 4.944
Hiskili taraflara ticari borglar (Not 5) 98.355 33.256
Gider tahakkuklan - 316
106.816 38.516
Ticari borclarin ortalama vadesi yaklasik 30 gindir. (31 Aralik 2015: 30 giin).
Ticari alacaklardaki ve borglardaki risklerin nitelifi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 30°da verilmistir.
DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a} Diger alacaklar:
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Kisa vadeli diger alacaklar
iligkili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 5) 45,972 21,683
Diger alacaklar 256 34
46.228 21717
31 Arahik 31 Aralik
2016 2015
Uzun vadeli diger alacaklar
Hiskili taraflardan ticari olmayan alacaklar (Not 3) §2.530 79.199
Verilen depozito ve teminatlar 230 178
82.760 79.377
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tuiarlar aksi belirtiimedikge bin Tiirk Lirass (TL) olarak ifade edilmistir.}
7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (devami)
b} Diger borglar:

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Kisa vadeli diger borglar

{ligkili taraflara difer borclar (Not 5) 279 41.951
Arsa kiralama borglar: (Not 14) 2.603 2.793
Alnan depozito ve teminatlar 514 400
Odenecek vergi ve fonlar 3.811 3.912
Diger 120 559
7.327 49.615
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015

Uzun vadeli diger borclar
Iliskili taraflara diger borglar (Not 5) 210.744 30.629
Arsa kiralama borglann (Not 14) 27.577 30.180
Alman depozito ve teminatlar 354 304
238.675 61.113

8. STOKLAR

31 Aralik 31 Arahk
2016 2015
Gelistirilmekte olan rezidans ve ofis projesi 106.968 68.503
106.968 68.503

(*)Tutarlar Maltepe projesi ile ilgili olup; devam eden projenin konut kism ile ilgili harcamalary gdstermektedir.

9, PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Gelecek aylara ait giderler 1.330 958
Verilen siparis avanslan 2.999 547
is avanslan 52 12
Verilen avanslar (*) - 37.207
4.381 38.724

(*) 31 Aralik 2015°deki verilen avanslarin 37.207 bin TL’si Maltepe projesi igin arsa sahibine &denen tutarlardan
ofugmaktadir.



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DEN{ETEMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belintilmedikee bin Tiirk Lirast (TL) ofarak ifade edilmistir}y

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER (devami)

31 Aralik 31 Arahik
2016 2013

Uzun vadeli pesin 8denmis giderler
Verilen avanslar (¥) - 56.043
Gelecek yillara ait giderler 77 1
77 56.044

(*) 31 Aralik 2015 tarihinde verilen avanslarnin 56.043 bin TL’si Maltepe projesi igin arsa sahibine &denen tutarlardan
olusmaktadir.

31 Aralik 31 Aralik
2016 20135
Kisa vadeli ertelenmis eelirler
Alnan siparis avanslars (*) 29.056 737
29.036 737
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Lizun vadeli ertelenmis gelirler
Alnan siparis avanslar: {*) 1.528 -
1.528 -
(*) Konut alicilarinda tahsil edilen ve edilecek daire bedelleridir.
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 31 Arahk
2016 2015
Yatirim amagli gayrimenkuller 601.733 524,579
Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkulier 2.904.098 1.593.471
3.505.831 2.118.050
a} Yatirim amach gavrimenkuller:
1 Ocak- I Ocak-
31 Aralik 31 Arahik
2016 2015
i Ocak itibariyle agilis bakiyesi 524.5'79 194.021
Alim sonrasi yaptlan harcamalar 616 10.379
Yapim agamasindaki yatinm amagh gayrimenkullerden transfer *? - 257.898
Gergege uygun defer diizeltmelerinden kazanglar (Not 21} 76.538 62.281
31 Arahk itibariyle kapanis bakiyesi 601,733 524579

M Koglikyah Ofis projesi 2015 yilinda yaptm asamasindaki yatrim amach gayrimenkullerden yatrim amagh
gayrimenkullere transfer edilmistir.
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETEMDE@\E GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedtkee bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistic)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

a}  Yatrnm amach gavrimenkuller: (devami)

31 Arahk 2016 tarihi Ribariyle Grup’on yatinm amagh gayrimenkullerinin gergefe uygun degeri 601.733 bin TL (31
Aralik 2015: 524,579 bin TL) dir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 taribleri itibariyla Grup’un yatinm amagh gavrimenkuollerinin gercefe uysun deperi,
Grup’tan bagmmsiz bir deferleme sirketi olan TSKB Gayrintenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. 'TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye pivasast mevzuati uyarmca gayrimenkul
deferleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarn gercefe uygun defer slgimlemesinde yeterli tecriibeye
ve nitelige sahiptir.

Yatinim amaglh gayrimenkulierin gelecekteki nakit akimiarmm indirgenmesi yontemi ile ilgili degerleme rapotfarinda yver
alan ve Grup tarafindan kullarulan baglica varsayimlar agaZidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Iskonto orani (%) 9,5 9,5
Doluluk orant (%) 99-100 92-100
Kira artis oram (%) 3-4 3-4
Kapitilizasyon orant (%) 6,25 7,5-8,5

Kullanmis oldufu banka kredilerinin teminatm: olusturmak {izere, Grup’un sahip oldugu bazi gayrimenkuller iizerinde
ipotek tesis edilmistir. Ipoteklerin detayt Not 14’de verilmistir.

Grup tarafindan, tim{ igletme kiralamast olarak kiralanan yatiim amag¢ll gayrimenkullerden kazamilmakta olan
gayrimenkul kira geliri 56.699 bin TL’dir (31 Aralik 2015: 49,931 bin TL). Grup tarafindan, timii igletme kiralamas
olarak kiralanan yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkullerden kazanilmakta olan gayrimenkul kira geliri 2.243
bin TL'dir. Yatinm amagh gayrimenkullerden kaynakianan direkt isletme giderleri maliyeti 16.354 bin TL (31 Aralik
2015: 21.864 bin TL) olarak gerceklesmistir (Not 19),

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle, yatirim amacl gayrimenkuller ve proje deferleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

Proje Adi Sirket Adi Yatirim Yeri 2016 2015

RonesansBiz Mecidiyeky Mecidiyekdy Istanbul, Turkiye 182.150 153,446
Kiglikyah Ofis & . ) i

Ted Rénesans Koleji @ Rostanci {stanbul, Ttirkiye 419.583 371.133

601.733 524.579

(”Yapm} asamasindaki yatirom amach gayrimenkuller igerisinde ver alan Kiigiikyah Ofis ve Okul projelerinin gergefie
uygun degerleri hesaplanwken digiilen arsa kiralama borglar, TFRS cergevesinde sz konusu kiralama borg¢larinm
bilangoda finansal yitkiimliilitk olarak gdsterilmesi zorunlulugu nedeniyle 9.358 bin TL olarak projenin gerceite uygun
degerine eklenmistir,
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDE_N GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI [TIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belinilmedikee bin Tork Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)
YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devam)
b}  Yapun asamasmdaki vatirnm amach gavrimenkuller

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

1 Qcak itibariyle agilis bakiyesi 1.593.471 1.070.069

Alimlar 901.601 419.465

Yatirim amaglh gayrimenkuilere transfer ™ - (257.898)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatimmiarin

bagl: ortaklda transferi (Not 34} & - 236.799

Gercede uygun deger dilzeltmelerinden kazanclar (Not 21) 409.026 125.036

31 Aralik itibariyle kapamig bakiyesi 2.504.098 1.593.471

ADIm ve yapilan harcamalar kredilerden kaynakh 88.796 bin TL tutarinda aktiflestirilmis kur fark: gideri, 40.941 bin TL
tutarinda faiz giderini ve 9.613 bin TL tutarinda tiirev araglar izerindeki ger¢eklesmemis zararlan igermektedir (1 Ocak -
31 Arahk 2015: 9.735 bin TL aktiflestirilmis kur farkt geliri ve 14.208 bin TL faiz gideri). Alimlar 2013 yilinda alinan
Karstyaka Aligveris Merkezi'ni ve Ayaza@a arsaswu igermektedir. 2016 wilinda proje gelistirmek iizere iler Bankast
tarafindan kiralanan Maltepe arsast satin almmstir,

31 Aralik 2014°de Nakkagtepe Gayrimenkul dzkaynaktan pay alma ybntemi ile ekli konsolide finansal tablolara dahil
edilmistir. 11 Haziran 2015 tarihinde diger %50 hissenin alimi sonrasmda, is ortakh@indan ¢ikanlarak bal ortakhik
olarak simflandinimistir.

B Kiigiikyal: Ofis projesi 2015 yilinda yapim asamasindaki yatinm amagh gayrimenkullerden yatim amagh
gayrimenkullere transfer edilmistir.

Yatirsm amacle gayrimenkuller ticari degeri var olan ya da olacak olan kismen va da tiimii Grup’a ait veya Grup
tarafindan kiralanmus arazi pargalarindan olugmaktadir. Bu varliklar tamamlanmalart sonucu kiralanacaklardir.

Yatirsm amach gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak iizere iki parcadan olusmaktadir. Aktiflesmis
giderler kismen ya da timi Grup®a ait olan ve tamamlanmalan ile birlikte devralmacak olan kiralik alanlar iizerindeki
gelistirmelerden olusur. ileride yatiim amagh kullamlmak tizere insa edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da ingaat
tamamlamncaya kadar yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller olarak gosterilir. Insaat tamamlandiktan sonra
vatirmm amach gayrimenkullere sintflanir,

31 Arahk 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihieri itibariyla Grup’un yapim asamasindaki yatiwum amagh gayrimenkullerinin
gergefe uygun degeri, Grup’tan bagmnsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
belirlenmistir. TSKB Gayrimenku!l Degerleme A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasas: mevzuat
uyarinca gayrimenkul deferleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarm gercefe uygun defer
dlgiimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelife sahiptir. Sahip olunan arsalann gercefie uygun deferi, piyasa islem
fivatlariun  referans alinmasi, gelecekteki nakit alimlarinm indirgenmesi, gelirlerin aktiflestirilmesi ve emsal
karstlastrma yontemlerine gore belirlenmistir. Gergefe uygun deperler deferleme giiniinde istekli bir aher ve satic
arasinda piyvasa koguliarma uygun sekilde olusacak fiyat esas alinarak belirlenir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI {TIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikee bin Tiirk Lirasi {TL) olarak ifade edilmistir.)
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamy)
b)  Yapun asamasindaki vatirun amach gayrimenkuller (devami)

Yapim asamasindaki yatim amagh gayrimenkullerin gelecekteki nakit alumlarniny  indirgenmesi ve gelirlerin
kapitilizasyonu yorntemleri ile ilgili degerleme raporlarnda ver alan ve Grup tarafindan kullamilan baslica varsayimlar
agsagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Iskonto orant {%) 10,5-10,75 10-10,5
Doluluk oram (%) 90-100 90-100
Kira artis orani (%) 3-4 3-4
Kapitalizasyon orani (%) 8-9 8-9

Yapim asamasmndaki yatinm amach gayrimenkullerin emsal karsilastirma yontemi ile ilgili degerleme raportarinda yer
alan ve Grup tarafindan kullantlan baghca varsayunlar agagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2016 2015
Emsal metrekare degert (TL) 440-24.000 380-23.000

Yapun agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller asafdaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahik
Proje Adi Sirket Adi Yatirim Yeri 2016 2015
Kigitkyalh AVM ve otel % Tarabya istanbul, Tirkiye 993.422 609.714
Mamak @ Kavacik Ankara, Tiirkiye 57.650 52.500
Sikivei @ Akatlar [stanbul, Tlirkiye 31.800 29,140
Antalya @ Balmumcu Antalya, Tiirkiye 19.070 18.422
fzmit @ Pendik [zmit, Turkiye 13.256 11.450
Maltepe % Salacak istanbul, Tirkiye 1.026.580 293.280
Bursa @ Nisbetiye Bursa, Tiirkive 88.910 72.860
Ayazaga ' Sancaktepe Istanbul, Ttirkiye 33.010 29.880
Turan ¥ Nakkagtepe {zmir, Turkiye 232.310 221.561
Muratpasa % Kuzguncuk Anfalya, Tirkiye 86.920 .
Karsiyaka AVM 2% Altunizade {zmir, Turkive 321.170 254.664

2.904.098 1.563.471

D Yapim agamasindaki yatinm amagh gayrimenkuller igerisinde yer alan Kiigiikyali AVM ve Otel projesinin gergefie
uygun degerleri hesaplanirken diisiilen arsa kiralama borglari, TFRS ¢ercevesinde stz konusu kiralama borglarinm
bilangoda finansal yikiimliilitk olarak gosterilmesi zorunlulugu nedeniyle 20.822 bin TL olarak projenin gergefe uygun
degerine eklenmigtir,

) 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihli konsolide finansal tablolarda Tiirkiye Sermaye Piyasast Kurulu lisansina sahip bagimsiz
bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerieme A.S.'nin degerleme raporu baz alinmigtir,

331 Aralik 2014°de Nakkagtepe Gayrimenkul dzkaynakian pay alma yontemi ile ekli konsolide finansal tablolara dahil
edilmigtir. 11 Haziran 2015 tarihinde dier %50 hissenin alimi sonrasmnda, iy ortakifiindan ¢ikarilarak bagh ortakhk
olarak simiflandiriimistir.

# Grup, 31 Mart 2015 tarihinde arsa satm almastir.,

3 Grup, 11 Subat 2015 tarihinde arsa satin almistir.

) Grup, 2016 yilinda proje gelistirmek iizere iller Bankast tarafindan kiralanan Maltepe arsast satin alimmistir.

31 Aralik 2016 tarihi itibarivle yapim asamasindaki yatinm amach gayrimenkullerin toplam gercege uygun degerinin
%5971 (2015:%58) proje gelistirme yontemiyle, %41°si (2015:%42) emsal kargilastirma yntemi ile belirlenmistir.
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10.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM $iRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge bin Tark Lieas: {F1L} olarak ifade edilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2016 taribi itibartyla Grup’un yatirim amach gayrimenkulleri ile sdz konusu varliklara iliskin gercefe uygun

deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itbaryla
percefe uygun deder seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2, Seviye 3. Seviye

2016 TL TL TL

Yatirim amach gayrimenkuller 601.733 - . 601.733
Yapiimakta olan yatinm

amach gayrimenkuller 2.904.098 - 2.582.928 321170

Raporlama tarihi itibaryla
gercefe uygun defier sevivesi

31 Arahk 1, Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2015 T1. TL TL

Yatirim amach gayrimenkulier 524.579 - . 524.579
Yapiimakta olan yatirim

amagh payrimenkuller 1.593.471 - 1.338.807 254.664

Yatirim amach gayrimenkul ve yapiimakta olan yatirnn amagh gayrimenkul degerlerinin duyarhlik analizi asagndaki

gibidir;

31 Aralik 2016 tarihi itibariyle
gergefe uypun defer degisimi

Yatiim amagly Yapilmakta olan yatenm amagli
gavrimenkul gayrimenkul
Kira Artis Oram
%1 arttigimda 34.060 206.730
%ol azaldifinda (31.770) (192.260)
Iskonto Qrans
%l arttifinda (40.190) (219.160)
%41 azaldiginda 36.656 252,450
Doluiuk Oram
%1 arttigmda 3.520 22.790
%ol azaldiginda (3.520) (22.680)
1 m? Arsa Defieri
%10 artugimda - 80.354
%10 azaldigimda - (80.354)
31 Aralik 2015 tarthi itibariyle
gercede uvgun deder dedisimi
Yatinm amagh Yapitmakta olan yatinm amach
____gayrimenkul sayrimenkul
Kira Artig Oram
991 arttifinda 29.058 71.606
%1 azaldiginda {28.015) (66.296)
iskonto Orany
%ol arthizinda {35.793) {68.667)
%ol azaldiginda 43.366 85.306
Doluluk Orani
%]1 artifinda 3.002 14.859
%1 azaldiginda (3.927) (14.869)
1 o Arsa Degeri
%10 arttifinda - 24.382
%10 azaldifunda - {24.382)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETEMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarfar aksi belirtiimedikge bin Tork Liras (TL) olarak ifade edilmistir )
MADDI DURAN VARLIKLAR

Malivet dederi Binalar Motorhe araglar Demirbaslar Toplam
I Ocak 2016 ieibarivie agihs bakiyesi 3.339 1.877 2.106 7.322
Alimlar 242 160 374 176
Cikiglar - {604) {11} (613)
31 Araltk 2016 itibariyle kapanis bakiyesi 3.581 1.433 2.469 7.483

Birikmis ameortismanlar

I Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi (502) (903) (988) {2.393)
Dénem gideri {666) {296) 404 (1.360)
Cikislar - 473 8 481
31 Aralik 2016 itibariyle kapams bakiyesi (1.168) {726) {1.384) (3.278)
31 Araltk 2016 itibariyle net defter degeri 2413 707 1.083 4.205
Malivet deBeri Binalar Motorlu araclar Demirbaslar Toplam
T Ocak 2015 itibariyle agihg bakiyesi 299 2.057 1462 3.818
Alimlar 3.640 447 715 4.202
Cikslar - (627) {(71) {698}
31 Aralik 2015 itibarivie kapams bakiyesi 3.339 1.877 2,106 7.322

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2015 itibariyle agilig bakiyesi (81) (811) {728) {1.620)
Dénem gideri (421) (2435) 273 {939)
Cikiglar - 153 13 166
31 Arabik 2015 itibariyle kaparus bakiyesi (502) (903) {988) {2.393)
31 Aralik 2013 itibariyle net defier degeri 2.837 974 1,118 4.929

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik

dmril

Binalar 14-530 vl
Motorlu araglar S5yl
Demirbaglar 7 yil

Amortisman giderlerinin 355 bin TL’si (31 Aralik 2013: 312 bin TL) satilan makhin maliyetine, 1.011 bin TL’si {31 Arahk
2015: 627 bin TL) genel yonetim giderierine dahil edilmistir.
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13.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2016 TARIH] ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tork Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.y
MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Malivet defieri

I Gcak itibariyle agilis bakiyesi
Alsmlar
31 Aralik itibariyle kapams bakiyesi

Birikmis itfa pavian

I Ocak itibariyle acihs bakiyesi
Dénem gideri

31 Aralik itibariyle kapanis bakiyesi

31 Aralik itibariyle net defter deBeri

Maddi olmayan duran varliklar haklardan olusmaktadir,

Maddi olmayan duran varhklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik
Omrii
Bilgisayar yazilimi 7 yil

itfa payr giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

SEREFIYE

Malivet degeri

Dénem basi maliyet deferi

is ortakligmin satis1 etkisi (Not 33)
Kapanig degeri

2016 2015
838 504
646 334

1.484 838

(543) (339)

(254) {204)

(797) {543)
687 295

31 Aralik 31 Arahik

2016 2015
2,193 2.193
(2.193) -
- 2.193

2.193 TL tutanndaki serefiye, hissesinin %50°si 12 Agustos 2011 tarihinde satin alinan Ag¢im sirketinden
kaynaklanmaktadir. Agim gayrimenkul gelistirme sirketidir. S6z konusu serefiye Agim’in 2650 hissesinin tamaminin 4

Nisan 2016 tarihinde satilmas: sonrasinda bilancodan gikartibmistir (Not: 33).
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarkar aksi bebirtilmedikge bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade editmigtir.)

TAAHHUTLER (devami)

Operasyanel kira sozlesmeleri - Kiract durnmunda Sirket

Grup, Istanbul ili Maltepe ilgesinde Atik Valide Sultan Vakfi’na ait olan araziler fizerinde insa edilecek olan Kiigiikyali
ahgveris merkezi, otel ve ofis binast projeleri ile ilgili operasyonel kiralama sozlesmesi vapmis ve sézlesme tarihi
bitiminde yenilenebilir yararlanma hakks ile 49 yil boyunca kullanim hakkma sahip olmustur. Grupun yapmis oldugu bu
kiralama s8zlesmelerine iliskin bir kisit bulunmamaktadir.

Feshedilemez operasyonel kiralama stzlesmesi uyarinca 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarthleri itibariyle ddenmesi
gereken minimum kira yitktimlillagi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2016 2015
Bir yil icinde 2.603 2.793
Bir ile bes yil arasinda 9.330 10.009
5 yildan sonra 18.247 20.171
30.180 32973
CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Cahsanlara saglanan faydalara iligkin borglar:
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Personele 6denecek licretler 1.706 1.770
Odenecek sosyal giivenlik primleri 663 627
2.369 2.397
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli kargihikiar:
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Kullaniimayan izin karsihiklan 2.057 551
2.057 551

Kullantimamis izin karsiliklarinin, 31 Aralik tarihlerinde sona eren dénemierdeki hareketleri asagidaki gibidir:

2016 2015
i Ocak itibariyle karsihk 551 388
Donem igindeki ilaveler 1.506 163
31 Arahk itibariyle karsihk 2.057 551




RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Totarkar aksi belinitmedikee bin Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.}

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devanu)

(-ahsanlara saZlanan uzun vadeli faydalar;

31 Aralik 31 Arahik

2016 2015

Kidem tazminat: karsshigi 1.612 1.272
1.612 1.272

Tirkive’de calisan Tirk calisaniar icin kidem tazminat: karstha:

Grup, Tirk Is Kanunwna gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 willik ¢alisma hayati ardindan emekliye ayrilan
(kadmlar igin 58, erkekler i¢in 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri igin ¢agrilan veya vefat eden her cahisanina kidem
tazminati ddemek mecburivetindedir.

31 Arahik 2016 tarihi itibariyla Gdenecek kidem tazminati, aylik 4.092,53 TL (2015: 3.828,37 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yikiimliilisgli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir, Kidem tazminat karsihii, Sirket'in,
gahiganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel] yiikimltlak tutarimm bugiinkit degerinin tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Soglanan Faydalar, sirketin yitkiimlillitklerinin, tamimlanmis fayda planfan
kapsaminda aktiieryal deferleme yéntemleri kullamlarak geligtirilmesini dngoriir. Bu dofrultuda, toplam yikiimlilliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktilerval varsayimlar asagida belirtilmistir;

Ana varsayim, her hizmet yilt igin olan azami yiktmbiilik tutarinin enflasyona paralel ofarak artacak olmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin dilzeltilmesinden sonraki beklenen reel orans ifade eder. Bu nedenle, 31
Arahk 2016 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda kargiliklar, gelecege iligkin, ¢alisanlarin emeklilifinden kaynaklanacak
muhtemel yitkiimiiltigiiniin buglinkl degeri tahmin edilerek hesaplanir. flgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik % 7
enflasyon ve %11 iskonto oram varsayimlarina gire yaklagik %3,74 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle
hesaplanmgtir (31 Aralk 2015: %3,99). Istefe bagh isten aynlmalar neticesinde 8denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem
tazminati tutarfarmin tahmini oranlart da % 8,49 (2015: % 10,5) olarak dikkate alinmistir. Grup’un kidem tazminati
kargiifinin hesaplanmasinda | Ocak 2017 tarihinden itibaren gegerli olan 4.426,16 TL tavan tutar dikkate alinmistir (1 Ocak
2016: 4.092,53 TL).

Kidem tazminati yiikiimlijiigi hesaplamasinda kullamlan Snemli tahminler iskonto orani ve istefe bagh isten ayriima
olastlifadir,

o Iskonto oraninm %! yitksek (ditsitk) alinmasi durumunda, kidem tazminati yiktmlilogd 150 TL / (161) TL daha az
(fazla) olacaktir.

o Diger varsayimlar aym birakiarak, isten kendi istepi ile ayrilma olasiigr %1 daha digiik (yiiksek) alimmasi
durumurda, kidem tazminat yitkiimlisligi 44 TL/ (37) TL daha az / (fazla) olacaktir,

2016 2015
| Ocak itibariyle karsilik 1.272 513
Hizmet maliyeti 758 772
Faiz malivet 51 15
Odenen kidem tazminatlar (534) (541)
Akttteryal kayip 65 513
31 Aralik itibariyle karsihk 1612 1.272




RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONiM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belittitmedikge bin Thrk Lirast (1) olarak ifade ediimigtiz.}

NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

1 Ocak- I Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Personel gidereri {34.207) (35.940)
Dantgmaniik gideri {4.811) (1.377)
Ofis yonetim giderleri {5,582) (2.965)
Dava kargihi (1.608) -
Reklam giderteri (8935) (766)
Elektrik giderleri (5.960) (4.776)
Baksm onarim giderleri (1.134) {57hH
Kira giderleri {13,492) {8.563)
Vergi ve harglar (936) {2.191)
Sigorta giderleri {910) (1.410)
Amortisman ve itfa pay giderleri (Not 11-12) {1.620) (1.143)
Diger (9.131) {5.002)
(80.286) (70.704)
DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015

Diger donen varliklar
indirilecek KDV 6.172 6.361
Tageronlara verilen avanslar - 255
Personel avansi - 37
6.172 6.653
31 Aralik 31 Aralik
2016 20135

Diger duran varhikiar
indirilecek KDV 184.462 111.533
184.462 111,533
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18.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DELlE\i’{:“TiMDE,N GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA HISKIN DIPNOTLAR

{ Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Titrk Lirasy {TL) olarak ifade edidnmistir)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerindeki Sdenmis sermaye yapist asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar % 2016 %% 2015
Rinesans Emlak Gelistirme Holding A.$ 74,2 225477 74,2 225477
Euro EFES S.a.rl 214 63117 21,4 63117
Murat Ozgiimtis 2.0 5,965 2,0 3.9635
Kamil Yamikdmerofiu 2.4 7.158 24 7.158
Nominal ve ddenmis sermaye TL 100% 303.717 100% 303.717

Sirket’in sermayesi 303.716.888 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2015: 303.716.888 adet). Hisselerin itibari degeri
hisse basina 1 TL dir (31 Aralik 20135: hisse bas1 | TL).

2015

23 Subat 2013 tarihi itibariyle Euro Efes S.a.r.l, Rénesans Gayrimenkul’un %611,6°lik hissesini sermaye arthrimi yolu ile
417.291 TL bedel ddeyerek satin almistir, Odenen bedelin 39.070 TL’lik kismi nominal sermaye artigi, 378.221 TL’lik
kismi hisse senedi thrag primi olarak gosterilmistir, Bu islem sonucu Euro Efes S.ari'nin ortakhik oran: %11,6°dan
%a21.,4%e yiikselmistir.

b) Kardan Ayrilan Kistlanmis Yedekler

31 Arahk 31 Aralik

2016 2015

Yasal vedekler 46.814 28.004
46.814 28.004

Tirk Ticaret Kanunu'na gére genel kanuni yedek akge, Grup’un (Sirket’in) 6denmis sermayesinin %20 sine ulagincaya
kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akce, pay sahiplerine yiizde beg oranmda kar pay: ddendikten
sonra, kardan pay alacak kisilere dafitilacak toplam tutarin %1070 oranmda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gére, genel
kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikariimig sermayenin yarismi agmadify takdirde, sadece zararlarin kapatilmasing,
islerin iyt gitmedigi zamanlarda isletmeyl devam ettirmeye veya igsizlifiin oniine gegmeye ve sonuglarins hafifletmeye
elverisli dnlemler alimmass icin kullamlabilir.

Grup’un birtkmis karlar icerisinde smiflandirilan olaganistil yedekleri 31 Arahk 2016 tarihi itibariyle 2,148 TL dir. (31
Aralik 2015: 2.148 TL)

L
L
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONiM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutartar akst betiriilmedikge bin Tk Lirmsi (TL) ofarak ifade edilmigtir.}

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Kar Dafitim1:

Sirket yénetimi 31 Araltk 2016 tarihinde sona eren hesap donemi kar da@itimina iliskin rapor tarihi itibariyle herhangi bir
karar almamistir.

Ortaklifkdar, karlarint genel kurullar tarafindan belirlenecek kar dagmim politikalan gercevesinde ve ilgili mevzuat
hiikitmlerine uygun olarak genel kurul karanyla dagsr. S8z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagiim orant tespit
edilmemistir. Sirketler esas s6zlesmelerinde veya kar dagim polisikalarinda belivienen sekilde kar pay: 6derler.

Cari yila iliskin olarak, 30 Aralik 2015 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul toplantisina istinaden, Sirket 1 Ocak
2015 - 30 Eyliil 2015 tarihli ara donem finansal tablolarina gire olugan net dénem karindan TTK ya ve esas sozlesmeye
gdre ayriimast gereken yedek akgeler diistilditkten sonra kalan dagitilabilir tutar Gizerinde, 43.070 bin TL kar pays avansi
dagtilmasina karar vermistir (hisse basina kar pay1 0.14 TL).

7 Ocak 2016 tarihinde kar pay1 avanst ortaklara ddenmistir. Sirket, 2013 vl iginde dagitilabilir dénem kan tizerinden
ortaklara hisse basina 0.26 TL temetttt {60.793 bin TL. toplam temettii) Gdemesi yapnustir.)

Kar Daguwmma Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Grup'un bilancgo tarihi itibanyla yasal kavitlarinda bulunan gegmis yil zararlarinin diisiiimesinden sonra kalan dénem karr
193.245 TL dir (31 Arahk 2015: 307.681 TL).

HASILAT

a) Satis Gelirleri

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Arahik

2016 2013

Yatiim amagh gayrimenkuilerden elde edilen kira gelirleri’ 58.942 49,931
Ydnetim ve darmsmanlik gelirferi 55.415 35.872
Diger gelirter - 1.755
114.357 87.558

® Grup'un sahibi oldugu aligveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elekirik, su ve ortak alan gider faturalar Grup
sirketlerinin kiracilar ile yapmis olduu stzlesmelere ve gerekli kanun hitkiimlerine istinaden, kiracilara tahakkuk esasma
gore yanstilmaktadir. Sz konusu yansitma gelirleri 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle 10.850 bin TL’dir (31 Aralik 2015:
7.015bin TL).

b) Satiglarm Maliyeti

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Aralik

2016 2015

Personel giderleri (25.713) {24.894)
Danssmanlik gideri (2.526} (4.639)
Vergi ve harglar (726) (1.632)
Elektrik giderleri {5.960) {4.776)
Bakum onarim (1.134) (371)
Kira gideri {11.591) {7.451)
Amortisman giderleri (Not 11) (355) (312)
Sigorta giderleri (779) (1.285)
Ofis yénetim giderlen (5.356) (2.617)
Diger {7.504) (4.719)
(61.644) (52.916)
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20.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi {TL) olxrak iHade editmistir)

PAZARLAMA GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI

Pazarlama giderler
Genel yonetim giderleri

a) Pazarlama giderleri detayt:

Reklam giderleri

b) Genel yinetim giderleri detayn:

Personel giderleri

Kira giderleri

Damsmanlik gideri

Dava karsihig1 (Not 26)

Vergi ve harglar

Amortisman ve itfa pay: giderleri (Not 11-12)
Sigorta giderleri

Ofis yinetim giderleri

Diger
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1 Ocak - I Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
(893) (766)
(17.747) (17.022)
(18.642) (17.788)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arabik 31 Aralik
2016 2015
{895) (766)
(893} {766)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
(8.494) (11.046)
(1.901) (1.112)
(2.285) (2.718)
{1.608) -
(210) (559)
{1.265) (831)
(131) (125)
(226) (348)
(1.627) (283)
(17.747) (17.022)




RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENET?MDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tirk Lirasi {TL) olark ifade edilmistir.)
21. ESASFAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIiDERLER

I Ocak - 1 Ocal -
31 Aralik 31 Aralik
Esas faaliyetlerden diger velirler 2016 20135
Yapim asamasindaki yatirnim amagli gayrimenkullerin gercege uygun
degerindeki degisim (Not 10.b) 409.026 125.036
Yatirim amaglt gayrimenkullerin gergege uygun
deferindeki defisim (Not 10.3) 76.538 62,281
Faalivetlerden kaynaklanan kur farkr geliri, (net) 96.692 90.926
Hurda satis1 2.885 -
Faiz gelirleri 20.635 14.180
Diger 1.589 1.353
607.365 293776
I Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Aralik
Esas faalivetlerden dider giderler 2016 2015
Satis1 pergeklesen yvapim asamasindaki yatirim amagh
gayrimenkullerin degerindeki degisim - (12.373)
Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: gideri, (net) (2.692) -
Bags ve yardimlar (1.000}
Supheli ticari alacak karsilig1 (Not 6) (net) (1.879) {458)
Kanun geregi yapilan matrah artirum (*) (5.217) -
Diger (1.178) (970)

(10.966) (14.501)

(*) Grup, Alacaklarn Yeniden Yapilandinlmasina iliskin 6736 sayii Kanun uyarinca kurumlar vergisi ve KDV
matrahlarint yeniden yapelandirmistir, Smasiyla 4.451 bin TL ve 766 bin TL vergi édemistir.

22.  FINANSMAN GIDERLERI,NET

I Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Finansman giderleri 2016 2015
Banka kredilerinden kaynaklanan faiz gideri {33.938) (17.869)
Banka kredilerinden kaynaklanan kur farks gideri (42.471) {39.688)
Banka masraf ve komisyon giderleri {(L.731) (6.789)
Gergepe uygun degeri kar zarara yansitilan tirev
araglar tizerindeki gergeklesmis kar / (zarar), net 25.138 15.593
Gergepe uyzun deferi kar zarara yansitilan tiirev
araclar izerindeki ger¢eklegmemis kar / (zarar), net @ - 7.930
Diger (115) )
(53.117) (40.842)

) Tirev araglarm gercegie uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKELARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI iITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tuterlar aksi belittilmedikge bin Teirk Lirast {TLY ofarak ifade edilmistir)

23, YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arabik
Yatirim faalivetlerinden gelirler 2016 2015
Sabit kiymet satig geliri 381 -
Menkul kiymet satis karlan 10.193 4
Diger 113 -
10.687 4
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Yatirun faalivetlerinden giderler 2016 2015
Bagh ortakhk satis zarart (Not 33) - (2.643)
Is ortakli1 ve istirak satis zarar1 (Not 33) {15.886) -
{15.886) (2.643)
24.  DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALI{Zi
Finansal varlik deger artig fonu:
Tammlanmis fayda planlan yeniden slgtimii:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2016 2013
Donem basi bakiyesi (41D -
-Tanimlanmus fayda planlart yeniden
dlciim kazanclari/kayiplar (52) (411
Dénem sonu bakiyesi (463) (411)
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25.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI {TIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirfitmedikee bin Titrk Liras: (T1) elarak ifade edilmistir.)

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Cari donem vergisivle leili kisa vadeli varhiklar

Pegin ddenen vergi ve fonlar

Cari vergi vitkiimliliizii:

Cari kurumlar vergisi karsth
Eksi: Pesin 8denen vergi ve fonlar

Vergi gideri asasidakilerden olusmaktadir:

Cari vergi gideri
Ertelenmis vergi gideri

Dogrudan dzkavnakta mubasebelestivilen vergi

Ertelenmis vergi
Dogrudan dzkaynaklara kaydedilen:
- Tanmmlanmug fayda planlart yeniden élgiimii

Dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilen toplam ertelenmis vergi

60

31 Aralik 31 Arakik
2016 2013
119 2,954

119 2.954

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
29.305 30.994
(17.825) (30.885)
11.480 109

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2016 2015
(29.305) (30.994)
(91.194) (26.952)
(120.499) (57.946)
} Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2016 2015
13 102

13 102




RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

{Futarlar aksi befirtiimedikge bin Tark Liras: (T1L) olarak ifade cdifmistir)

GELIR VERGILERI (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devam)

Kurumlar Vervisi

Grup, Tirkiye’'de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuclarina iliskin tahmini vergi
yiikiimlilikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmuster. Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin
bagh ortakliklar konsolide ettigi finansal tablolan dzerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tammamaktadir. Bu
sebeple bu konsolide finansal tablolara yansitilan vergi yitkiimlilakleri, konsolidasyon kapsamina alinan téim sirketler
igin ayri ayrt hesaplanmastir,

Vergiye tabi kurum kazanc: tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazanem tespitinde gider yazilan
vergi matrahmdan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirier ve diger
indirimler (varsa gegmis yil zararlan ve tercih edildigi takdirde kullamian yatirim indirimleri) digiildikten sonra kalan
matrah dizerinden hesaplanmaktadir,

2016 yilinda uygulanan efektif vergi oran %20°dir (2015: %420).

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS’ye gére hazirlanmis finansal tablolart arasindaki farkhliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklart igin ertelenmis vergi varh@ ve ylikiimlilligi muhasebelestirmektedir, S8z konusu
farkliliklar genellikle baz gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS’ye gore hazirfanan finansal
tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s8z konusu farklar asafida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullamilan vergi oram %20°dir (2015: %20).

Tirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari olan bagh
ortakliklar, ertelenmis vergi yikiimitlikleri olan bagh ortakhklar ile netlestirilmez ve ayr1 olarak gésterilir.

31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis verei (varhiklan)/vikinniilnkleri: 2016 2015

Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller

gercege uygun degerindeki dedisim 240.649 162.816
Yatirum amagl gayrimenkuller gergege nygun degerindeki degisim 75.846 58.034
Vergiden mahsup edilecek gegmis yil zararlar (10.334) (7.910)
Kidem tazminat: karsiliklan ve kullamiimanus izin karsilikian (734) {363)
Diger gecici farkiar {1.332) 339

304.095 212914

31 Aralik 31 Arahk

Ertelenmis vergi gOsterimi: 2016 2015
Ertelenmis vergi varlig (3.681) {979
Ertelenmis vergi yiikiimlthigi 307.776 213.893
Net ertelenmis vergi yiikiimlitliigi 304.005 212914

Bilango {arithinde Grup'un 51.670 bin TL deferinde (31 Aralik 2015 39.550 bin TL) gelecekte elde etmesi muhtemel
karlarina karsi netlestirebilecedi kullantlmayan vergi zararlart vardr ve bu zararlara ait 10,334 bin TL (31 Arabk 2015
7.910 bin TL) tutarinda vergi varlifa kayitlara alinmigtir,

Bagli ortakliklarm dagitiimams birikmis karlary, vatirimlann ve isletme sermayesinin finansmanimnda kullaniimakta obup,
fizerinden temettii dagitimiart, Grup ybnetiminin onaymna tabidir. Stz konusu birikmis karlann, bilango tarihi itibariyle
tamamen dagitilmas: stz konusu degildir, dolayisiyla herhangi bir ertelenen vergi vitkimliliigti olusmamaktadir. 31
Arahk 2016 tarihi itibariyle, bagli ortakhklarin, bir {ist ortakliza dagilabilecek ancak dagiilmamis briit birikmig
zararlarin toplami 5.564 bin TL dir (31 Aralik 2015: 5.152 bin TL).

61



25,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 31 ARALIK 2016 TARIHE ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge bin Tirk Lirast (TE) olarak ifade edilmistir}

GELIR VERGILERI (ERTELENMIS$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (devami)

Ertelenmis vergi varh@ ayrilan devreden gegmis yil zararlammin kadlanmim hakkinn sona erecekleri yillar asagidaki

gibidir:

2016 itibariyle sona erecek
2017 itibariyle sona erecek
2018-2020 yillar itibariyle sona erecek

31 Aralhik 31 Arabk
2016 2013

- 84

125 130
51.545 39,336
51.670 39.550

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren ddnemler igindeki ertelenmis vergi varliklar hareketi asagida verilmistir,

Ertelenmis vergl yiikiimliiliialt hareketleri:

Actlis bakiyesi

Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlann
bagh ortaklifa transferi (Not 34) (%)

Bagh ortaklik satist

Ozkaynak altinda muhasebelestiriien

Kapams bakiyesi

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2016 2015
212914 163.339
01.194 26.932

- 19.068

- 3.657

(13) (102)
304.095 212914

(*) 30 Haziran 2014°de Nakkastepe Gayrimenku] 6zkaynaktan pay alma yoéntemi ile konsolide edilmekteydi. 11 Haziran
2015 tarihinde diger %650 hissenin alum) sonrasinda, is ortakhifindan ¢ikarlarak bagh ortaklik olarak siniflandiribmigtir,

Verei kargti&mn mutabakaty:

Vergi dncest kar
Kuorunilar vergisi oran
Hesaplanan vergi

Vergi etkisi:

- vergive tabi olmayan gelirler

- kanunen kabul edilmeyen giderler

- diger

Kar veya zarar tablosundaki vergi kargihin gideri

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2016 2013
878.123 566.152
%% 20 % 20
175.625 113.231
{56.613) {57.400)
1.551 2,282
64 (167)
120499 57946




26.

27.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Fuirk Liras: (TL) clarak iftde edilmistir}
KARSILIKLAR

a) Karsihklar:

31 Arahk 31 Aralik

Kisa vadeli karsiliklar 2016 2015
Dava karsthif 1.608 -
1.608 -

Dava

karsthg

1 Ocak 2016 itibariyla -
{lave karsilik 1.608
31 Aralik 2016 itibanyla 1.608

S8z konusu tutar, toptanct miisterileri tarafindan Grup’a kargi agilan birtakim davalar igin ayrilan karsiliklart
ifade eder. Kargilik tutari, kar veya zarar tablosu igerisinde, genel yonetim gideri olarak muhasebelestirilir.
Yonetimin kanaatine gore, uygun hukuki goriis alnmasi ile s6z konusu davalar, 31 Arahk 2016 itibariyla

ayrilan karsihik tutarmdan Gte Snemli bir kayba yol agmayacaktir.
PAY BASINA KAZANC

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 31 Arabik

2016 2015

Ana ortaklik paylar: net ddnem kar 757.624 508.206
Dénem boyunca mevceut olan hisselerin

ortalama sayis: (tam degeri) 336.884 297.814

Devam eden faalivetlerden elde edilen
pay bagina kar 2,25 1,71
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI [TIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tatartar akst belinilmedikge bin Tork Liras: (TL) olarak ifade edilmistic.)

TUREV ARACLAR
31 Arahik 2016 31 Arahk 2015
Varliklar Yakimliilikler Varliklar Yikimlilikler
Vadeli Déviz islemleri 23 11.803 23 2,190
23 11.803 23 2.190
Kisa vadeli 23 176 23 936
Uzun vadeli - 11.627 - 1.234

23 11.803 23 2.190

Faiz takaslan

Grup, 36.669 bin Avro nominal tutarlaninda faiz riski korunma iglemlerine girmistir. Faiz orani takas islemine gore, Grup
% 0,98 + 3 ayhk Euribor orammnda degisken faiz 6demektedir. 20.688 bin Avro tutarindaki stzlesmenin vade tarihi 29
Temmuz 2019 dur. 15.981 bin Amerikan Dolar tutarindaki sézlesmenin vade tarihi 31 Aralik 2020°dir.

Bilango tarihi itibartyla, Grup’un gergeklestirmekle yilkiimli oldugu ve vadesi gelmemis vadeli doviz sdzlesmelerinin
toplam nominal tutart agafidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2016 2015
Vadeli doviz stzlesmeleri (11.780) {(2.167)
(11.780) (2.167)
FINANSAL ARACLAR
Finansal Yatinmlar
31 Arabk 31 Aralik
2016 2015
Uzun vadeli finansal vatinimlar
KuHanimi kisith banka bakiyeleri 1.001 -
1.001 -
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tark Liras: (T1.) olarsk ifude edifmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devanu)

Finansal Borglar

31 Arahlik 31 Arahk

2016 2015

Uzun vadeli krediferin kisa vadeli kismy 187.518 52.098
Toplam kisa vadeli banka kredileri 187.518 52.098
Cikarms tahvillerin kisa vadeli kism £.193 1,122
Toplam kisa vadeli finansal borglar 188.711 53.220
Uzun vadeli banka kredileri 875.995 431.894
Cikanlms tahviller 89,978 09.822
Toplam uzun vadeli finansal borglar 975.973 531.716
Toplam finansal borglar 1.164.684 584.936

Grup, 25 Subat 20135 tarihinde 3 yil vadeli deZisken kupon édemeli defiisken faizli 100.000 bin TL nominal bedeli tahvil
ihracinda bulunmustur.

1hrag edilen tahvillerin detayr asagidaki gibidir:
31 Aralik 2016

Para birimi Etkin faiz oram % kisa vadeli Uzun vadeli
TL %3+DIBS 1.349 100.0G0
Tahvil ihrag iglem maliyetleri {156) (22}

1.193 99.978

31 Aralk 2013

Para birimi Etkin faiz oram % Kisa vadeli Uzun vadeli
TL %63,1+DIBS 1.278 99.699
Tahvil ihrag islem maliyetleri (156) {177

1.122 99.822
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29,

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarfar aksi belirtiimedikge bin Tirk Liras: {TL) olarak ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLAR (devann)

Finansal Borelar (devami)

Kisa ve uzun vadeli banka kredilerinin detayr agagidaki gibidir;

31 Aralik 2016

Para birimi Etkin faiz oraru % Kisa vadeli LUizun vadelj
Avro Euribor 6 A + %3,75-%35,60 168.929 806.249
Avro % 4,9-%3,65 - 69.746
ABD Dolan 5,00% 18.589 -
187.518 875.995
31 Arahik 2015

Para birimi Etkin faiz oram % Kisa vadeli Lzun vadeli
Avro Euribor 6 A +%3,73- % 4,85 30.988 41,923
Avro % 4,9 3.325 -
Avro Euribor 3 A + %4,30 - % 5,60 17.785 389.971
52.098 431.894

Banka krediterinin vadeleri asafndaki gibidir:
31 Aralik 31 Arabik
2016 2015
1 yil igerisinde Gdenecek 187.518 52.098
1 - 2 yil igerisinde ddenecek 484.913 63.791
2 - 3 yil igerisinde ddenecek 88.615 148.214
3 - 4 yil igerisinde 8denecek 49,849 39,401
4 - 5 yil igerisinde ddenecek 58.302 67.773
5 yil ve daha uzun vadeli 194314 112713
1.063.513 483,992

Grup’un baghiea banka kredileri agafidaki gibidir:

a)

b)

d)

Bostane: tarafindan Nisan 2013 tarihinde baslayarak degisik tarihlerde Mart 2015 tarthine kadar kullamlan
kredinin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bakiyesi 41.375 bin Avro tutarindadir. Kredi Ocak 2022°ye kadar
vadelidir.

Mecidiyekdy tarafindan Temmuz 2011 tarihinden baglayarak degigik tarihlerde Aralik 2013 tarihine kadar
kullanilan kredinin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle bakivesi 13.193 bin Awvro tutarindadir. Kredi Haziran 2019’a

kadar vadelidir.

Tarabya tarafindan Mart 2013 tarihinden baslayarak degisik tarihlerde kullamlan kredinin 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyle bakivest 75.950 bin Avro tutarmdadir. Kredi Mart 2025%a kadar vadelidir.

Salacak Ronesans tarafindan Ekim 2013 tarthinden baslayarak degisik tarihlerde kullanilan kredinin 31 Arahk
2016 tarihi itibariyle bakiyesi 137.670 bin Avro tutarindadir. Kredi Ekim 2018°a kadar vadelidir.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee bin Tirk Liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Banka kredi sézlesmesi hitkimleri:

Grup™un baz kredileri uyulmas: gereken sdzlesme hiikiimlerine tabidir. S6z konusu hitkiimler uyarinea, kredi veren taraf
asagidaki durtmlarin gergeklesmesi durumunda kredi sozlesmesini sonlandrabilir:

a)Mecidiyekdy tarafindan Mecidiyekdy Ofis projesi icin kullantlan kredi igin, BSKO nun kredi siiresi boyunca %115’in
altna diigmemesi gerekmektedir.

b)Bostanci ve Tarabya tarafindan Kiigikyah okul ve ofis ve Kigilkyah aligveris merkezi ve otel projeleri igin kullanilan
kredi igin, BSKO nun kredi siiresi boyunca %105%in altma diismemesi gerekmektedir,

Finansal borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 30°da agiklanmustir.
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI

a) _Sermave risk vdnetimi:

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyet karlihgmumn strekliligini saglamaya cahisirken, difer yandan da borg ve
dzkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karimi artirmay: hedefiemektedir.

Grup’un kaynak yapist 29. notta agiklanan kredileri de iceren borglar ve sirasiyla 6denmis sermaye, hisse senedi ihrag
primi, kardan ayrtlan lasitlanns yedekler ve gegmis willar karlarin igeren Szkaynak kalemlerinden olusmaktadir,

Grup risk yonetimi gercevesinde faaliyetlerine iligkin olarak almis oldufu riskleri tanmmlar, bu risklerin yol acabileceii
zarar tutarfarimni tahmin eder ve bu zarar tutarfariyla orantili olarak tutmas gereken sermaye tabanim belirleyerek sermaye
riskini minimize etmeyi hedefler.

Sermaye tabanm belirlendikten sonra yeni borg edinilmesi, mevcut olan borglarin geri Gdenmesi ve temettii Sdemeleri
yollanyla finansman yapisinin dengeli bir gekilde yBnetilmesi amaglanmaktadir,

Grup ayrica banka kredi sozlegsmelerine gdre sermaye ile ilgili bazi rasyolara uymak zorundadir. 31 Aralik 2016 ve 31
Aralik 20135 tarthi itibaniyla Grup bu rasyolara uymaktadir,

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibari ile net nakit meveudu asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arahk

2016 2015

Finansal borglar 1.164.684 584.936
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (746.921) {633.978)
Net borg 417.763 (49.042)
Toplam 6zkaynak 4.544.825 3.787.253
Sermaye 4.962.588 3.738.211
8% -1%

b} Finansal rigk faktorler:

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢efie uygun degier faiz orani riski, nakit akim faiz oran: riski ve fivat
riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk ydnetimi programi genel olarak mali piyvasalardaki
belirsizligin, Grup finansal performans: {izerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine
odaklanmaktadir. Grup, gesitli finansal risklerden korunmak amact ile tiirev iiriinleri kullanmaktadr.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine boliimi tarafindan
yiriitilmektedir. Risk politikalarina iliskin olarak ise Grup’un hazine b8limi tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve Grup’un operasyon Uniteleri ile birlikte caligmak suretiyle riskin azaltiimasina yonelik araglar kullanilir,
Yénetim Kurulu tarafindan risk yonetimine iligkin olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de ddviz kuru riski, faiz
riski, kredi riski, tirev iiriinterinin ve difer tiirevsel olmayan finansal araglarnin kullanimi ve likidite fazlaliinin nasil
degerlendirilecegi gibi ¢esitli risk tiirlerini kapsayan yazili prosediirler olugturuiur.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistic)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY] (devami)
b} Finansal risk faktdrleri: (devami)

b. 1) Kredi riski vonetimi {devoami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagh yikmlilagiini yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir
kayip olugturmast riski, kredi riski olarak tamimlanir. Grup, islemlerini yalnizea kredi giivenirliligi olan taraflarla
gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir.
Grup'un maruz kaldigl kredi riskleri ve miigterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler
igin belirlenen ve her yil incelenen ve onaylanan siarlar aracihiziyla kontrol edilmektedir.

Ticari alacaklar, cesithi sektdr ve cofrafi alanlara dagilmus, ¢ok sayidaki misteriyi kapsamaktadsr, Miisterilerin ticari
alacak bakiyeleri tizerinden siirekli olarak kredi degerlendirmeleri yapilmaktadir.
Vadesi gegen alacaklanin yaslandirmass agagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 Ticari alacaklar  Toplam
Vadesi tizerinden 1-30 glin gegmis 185 185
Vadesti tizerinden 1-3 ay gecmis 297 297
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 129 129
Vadesi tizerinden 1-5 yil gegmis 2 2
Toplam vadesi gegen alacaklar 613 613
Teminat, vs. ile glivence altina altnmis kism 613 613
31 Aralik 2015 Ticari alacaklar  Toplam
Vadesi tizerinden 1-30 glin gegmis 6 6
Vadesi {izerinden 1-3 ay gecmis 81 81
Vadesi tizerinden 3-12 ay gegmis 58 58
Vadesi {izerinden 1-5 yil gegmis 151 151
Toplam vadesi gegen alacaklar 296 296
Teminat, vs. ile glivence altina alinmis kism 296 296

Bilanco tarihi itibartyla, vadesi gegmemis ticari alacaklara iligkin alinan teminatlar asafndaki gibidir:

31 Aralk 31 Aralik

2016 2015
Alnan teminatlar 794 794
794 794

b.2) Likidite riski vonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, Sirket y6netimine aittir. Sirket yonetimi, Grup yonetiminin kisa, orta ve
uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlamni diizenli olarak takip etmek ve finansal varlk ve yikiimlilaklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borgianma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tilrev nitelifinde olmayan ve olan finansal yitkiimliliklerinin vade daghmm gostermekiedir,
Tirev olmayan finansal yiikiimlilikler iskonto edilmeden ve odemesi gereken en erken farihler esas alnarak
hazirlanmistir. S6z konusu yukiimliilikler {izerinden Gdenecek faizler agagidaki tabloya dahil edilmistir. Tiirev finansal
yikiimlitlikkler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikislanna gire diizenlenmistir. Vadeli islem araclan brit
8denmesi gereken vadeli islemler igin net olarak &denir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve ¢ikiglan {izerinden
realize edilir. Alacaklar veya borclar sabit olmadiBt zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki getiri efrilerinden elde edilen
faiz orani kollanidarak belirlenir.
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tark Lirass (T1) ofarak ifude editmistir.)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI] (devami)

b} Finansal risk faktérieri:

b.2} Likidite riski vonetimitdevam)

Likidite riski tablosu:

Sozlegme uyarinca

31 Arahik 2016 nakit
gikiglar toplams 3 aydan 3-12 1-5 yid 5 yildan
Sozlesmie uyarinca vadeler Defier Deperi (IHH+11+1V) kssa (1) ay arast (1D arass (111) uzun (V)
Tiirev olmayan
finansal ytikiimtilikler
Banka kredileri 1.063.513 1.254.324 - 239.069 795.074 220.181
Borglanma senedi ihraglan 101,171 116,150 3.230 9.690 103.230 -
Ticari borglar (iliskili 1araflara
borglar dahif) 106.816 106.865 3.839 62.537 40.489 -
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin borglar 2309 2.369 2,369 - - -
Diger borglar (iliskili taraflara
barglar dahil) 246.002 246.062 30.184 54,953 137.849 23.076
TFoplam yikiimliliik 1.519.371 1.725.770 39.622 366,249 1.076.642 243257
31 Aralik 2015
Sézlesme uyarinca
nakit
ctikaglar toplam 3 aydan 3-12 1-5 yil 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defler Degeri (FHIEHHTHV) kisa (1} ay arast (11} arast (111 uzun (1V)
Tiirev cimayan
finansal yikimlilikler
Banka kredileri 483.992 754.020 11.890 70.116 508.560 163,454
Borglanma senedi thraglan 100.944 129.070 3.230 9.690 1146.150 -
Ticari borglar (iligkili taraflara
b{)rglar dakil) 38.516 38,516 - 38.510 - -
Cabisanlara saplanan favdalara
itiskin borglar 2.397 2.397 2.397 - - -
Diger borglar (iliskiti taraflara
borglar dahil) 110.728 H6.816 - 45,703 61.113 -
Toplam yiikimiilik 736,577 1.030.819 17.517 164.025 685,823 163.454
31 Aralik 2016
Sdzlesme uyarinca
nakit
cikaglar topiami 3 aydan 3.12 1-3 w1l 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defier Degert (+IHHIHV) kisa (1} ay arast (11} arast {H) uzun (1V)
Tiirev finansal yiitkimliiliikler
Ttieev nakit gikiglan 11.780 11.945 495 712 10.738 -
31 Arahik 2013
Sdzlesme uvarinea
nakit
gkaslar toplany 3 nydan 3-i2 1-3 vl 5 wifdan
Sdzlesme uyarinca vadeler Defler Degeri (HHHHHY) kese (1) ay arast {I) arast (111 wzun (IV)
Tiirev finansal yiikGimiilikler
Tirev nakit gekiglan 2.167 2.436 174 607 1.685 -
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIH] ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikce bin Tirk Liras1 (TL) olarak ifade ediimistir.}

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

b} Finansal risk fakidrleri: (devami)

b.3) Pivasa riski vonetimi

Cari yilda Grup’un maruz kaldi@i pivasa riskinde veya maruz kalman riskleri yonetim ve dl¢iim véntemlerinde, dnceki
yila gore bir degigiklik olmamistir.

b. 3.1} Kur riski véinetimi

Grup'un yabanct para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yikimiiliklerinin bilango tarihi itibariyla da@ibimi asagsdaki gibidir:
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30.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI iTIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tk Lirasi {TL) olarak ifade edibmistir)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGE VE DUZEY I (devamy)

b} Finansal risk faktsrleri (devam):

b.3) Pivasa riski vonetimi (devamii

b.3. 1} Kur riski vonetini (devami

Kur riskine duvarkihk

Grup, baslica ABD Dolart ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagdaki tablo Grup’un ABD Dolarr ve Avro kurlarmndaki % 10°1uk artisa ve azaliga olan duyarhhfini gdstermektedir.
%0107 luk oran, tist dilzey yonetictlere Grup iginde kur riskinin raporlanmas: sirasinda kullanmilan oran olup, séz konusu
oran ydnetimin déviz kurlarinda bekledifii olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece y1l sonundaki agik
yabaner para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve stz konusu kalemlerin vil sonundaki %e10°luk kur degisiminin
etkilerini gosterir. Bu analiz, dis kaynakli krediler ile birlikte Grup igindeki yurt digt faaliyetler igin kullamilan, krediyi
alan ve de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif defier, kardaki/zarardaki
artist ifade eder. Hesaplamalar vergi etkisi oncesi tutarlardan ifade edilmistir.

ABD Dolart net varhk / (yiiklimlitlagt)

Avro net varhik / (yiikamitltgil)

TOPLAM

ABD Dolart net varhk / {(yvikimHiingii)

Avro net varlik / (ylikiimliiligii)

TOPLAM

31 Arahk 2016

Kar/ Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranmn
deder kazanmas) deder kaybetmesi

ABD Dolan'min TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

5.634 {5.654)

Avro'nun TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde

(52.880) 52.880

(47.226) 47.226

31 Aralik 2015

Kar/ Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmast defer kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

{2.377) 2,577

Avro'mun TL karsgisinda % 10 degerlenmesi halinde

(108.774) 108,774

{111.351) 111.351




340.

RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARJ

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belititmedikge bin Tork Liras) (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEYI (devami)

b) Finansal risk faktdrieri {devami):

b.3) Pivasa riski vonetimi (devami)

b.3.2} Faiz oram riski vonetimi

Faiz oram duvarlidid

Grup’un faiz oranina duyarii finansal arackarim dagshmi asafidaki gibidir:

Faiz pozisyonu tablosu

31 Aralik 31 Arahk
Sabit faizli finansal araglar 2016 2015
Finansal yiikiimlitlitkler 69.746 3325
Faiz pozisyonu tablosu
31 Arahk 31 Arahk
Degisken faizli finansal araclar 2016 2015
Finansal yilikiimlitlikler 1.094.938 581.611

31 Arahik 2016 tarthinde Grop'un degisken faizli finansal borglan 50 baz puan yiksek/dtsitk olsayds ve difer titm
defiskenler sabit kalsaydi, vergi ve ana ortakhk dist paylar dncesi kar 5.313/(5.313) bin TL (31 Aralik 2015;
2.908/(2.908) bin TL) daha diisiik / yitksek olacakts.

Fuiz orani takas sizlesmeleri

Faiz orani takas s6zlesmeleri kapsaminda Grup, sabit faiz oram ile degisken faiz orams arasindaki farkm nominal anapara
tutar1 ile carpimi sonucu gikan bedeli demeyi / almayt kabul eder. Bu tiir sdzlegmeler, Grup’un elinde bulundurdugu
sabit oranli borglarin gerceze uygun degerlerine iliskin maruz kaldigs faiz orani riskleri ile elinde bulundurdugu defisken
faizli borglara iligkin maruz kaldigt nakit akinu risklerini azaltmayt amaclamaktadir. Faiz orani takasinin yilsonundaki
gercege uygun degeri, gelecekteki nakit akimlarinin yilsonu egrilerine gtire ve sézlesmeye iliskin kredi riskini de igerecek
sekilde iskonto edilmesiyle belirlenir. Ortalama faiz orani, mali yilin baglangicindaki bakiyeleri esas alir.

Grup’un bilango tarihi itibariyle taahhiit ettigi tdenmemis faiz cram takas sBzlesmelerinin nominal tutarlari ve kalan
vadeleri asafidaki gibidir:

Sozlegmeye bagh
ortalama sabit Nominal
faiz oran; futar Maku deger
Sabit demeli, defigken faizli 2016 2013 2016 2015 2016 20135
realize olmamis stzlesmeler TL TL TL TL TL TL
1 ysldan az - %10,12 - - (153) {933}
1-5 yil arasi %1,06 %1,06 36.669 23.688 {11.627) (1.234)

36.669 23.688 (11.780) (2.167)
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belintitmedikge bin Tork Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RIiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR) (devami)

Finansal araclarin gercefie uveun deferi

Finansal varhklarin ve yiikiimliiliiklerin gergefie uygun defieri asagidaki gibi belirlenir:

s Birinci seviye: Finansal varhik ve yikiimlilikler, birbirinin aymi varlik ve yikiimlglikler igin aktif pivasada islem
gdren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

e ikinci seviye: Finansal varlik ve yikumlolikler, ilgili varhik va da yitkiimliiligiin birinci sevivede belirtilen borsa
fiyatindan baska direlt ya da indirekt olarak piyasada gézlenebilen fiyatmm bulunmasinda kullanslan girdilerden
degerlenmistir,

e Ugtincti seviye: Finansal varhk ve yiikiimlilitkler, varhk va da yikimlologin gergefe uygun deferinin
bulunmasinda kulanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergefie uygun degerleriyle gosterilen finansal varhkiarin ve yikiimlitliiklerin sevive smiflamalars asagidaki gibidir;

Gozlenebilir
Onemli veriye
gbzlenebilir  {dayanmayan
Finansal Varhklar/ Gergefe veriye girdiler ile
Finansal uygun dayanmayan  |gercede uygun
Yiikiimlitikier Gergege uypun defier | sevivesi Deserleme teknigi girdiler deper iliskisi

31 Aralikl 31 Aralik
2016 2015

Faiz oran: swap (11.780) (2.167)| Seviye 2|indirgenmis nakit akimlar
yontemi: Vadeli faiz oram
(raporlama dénemi sonundaki
giizlemlenebilir getiri egrisinden
elde edilen faiz orani} ile
stzlesme faiz oram kullanilarak
tahmin edilen gelecekteki nakit
akislar, cesitli taraflarm kredi
riskini vansitan bir oran
kullantlarak iskonto edilir,

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

a)Sirket tarafindan 25 Subat 2015 tarihinde nitelikli yatirmeilara tahsisli satig yoluyla ihrag edilen 160.000 bin TL
nominal degerli tahvilin 3.230 bin TL tutarindaki 8. kupon demesi 22 Subat 2017 tarihinde yapilmsgtir.

b)Sirket Turklandbank tarafindan kullamlan 5.000 bin USD tutarmdaki kredi 27 Subat 2017 tarthinde kapannustir.

c)Bostanei Gayrimenkul Yatirsm Insaat Turizm Egitim San. Ve Tic. A.S. tarafindan 30 Ocak 2017 2.170 bin Avro
tutarinda kredi anapara ve faiz 6demesi gergeklestirilmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI
BAGIMSIZ DEN_ETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge hin Tirk Lirast (TL) ofarak ifade edilmistr.}
33. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

Satis Hisse
2016 Faaliyet Alam Satis Tarihi Oram Alinan Bedel
Zeugma Gayrimenkul Gelistirme 31 Agustos 2016 4900 85.714
Agim Gayrimenku} Gelistirme 4 Nisan 2016 50,00 104.623
2015 Faaliyet Alam Satig Tarihi Satis Hisse Oran Alinan Bedel
Beykoz Gayrimenkut Gelistirme 15 Nisan 2015 100.00 482387

is Ortakhiii ve Istirak Satis!

Grup 31 Afustos 2016 tarihinde Zeugma hisselerinin %49’unu 83,714 bin TL’ve satmistir. Satis sonrast Ronesans
Gayrimenkul™iin bu sirket tizerindeki hisse orami kalmamistir.

31 Agustos

2016
Eiden ¢ikarilan net varliklann defter deferi
Dénen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 7.287
Ticari alacaklar 2,693
Stoklar 107
Diger alacaklar ve difer dénen varhikiar 1.454
Duran varliklar
Yatirim amach gayrimenkuller 151.283
Maddi duran varhklar 78
Maddi olmayan duran varhklar 19
Diger alacaklar ve duran varliklar 1.950
Uzun vadeli yikiimlikikler
Finansal borglar (8.054)
Ticari borglar (1.986)
Diger kisa vadeli yiikiimlitlikler (257)
Uzun vadeli yitkiimlilitkler
Finansal borglar (34.251)
Ertelenmis vergi yiiktimiilig {17.105)
Diger uzun vadeli yitkiimliltkler (38)
103.180
istirak satis kan
Alinan bedel 85.714
Net varliklarin kayitly degeri 163.180
Satis zaran {17.468)
istirak satismdan elde ediien net tutar
Alinan nakit ve nakit benzeri 85.714
(Ekst) Sanlan bagl ortakhgn nakit ve nakit benzerleri tutan (7.287)
78.427
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirilmedikge bin Tark Lirast {TL) olarak ifade edilmigtir)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR (devani)

Is Ortakhi ve Istirak Satist (devami)

Grup 4 Nisan 2016 tarthinde Ag¢im hisselerinin %507sini 104.623 bin TL’ve satmisti. Satis sonrasi Ronesans
Gayrimenkul'tin bu sirket {izerindeki hisse oram kalmamstir.

4 Nisan
2016
Elden gikartlan net varliklann defter degeri

Donen varlikiar

Nakit ve nakit benzerleri 12
Ticari alacaklar i
Diger alacaklar ve diger donen varliklar I
Pesin odenmis giderler 42
Duran varliklar
Yatirmm amagh gayrimenkuller 130.620
Diger alacaklar ve duran varliklar 2.969
Uzun vadeli yitkkiimlalikier
Ertelenmis vergi yikimitliga (22.431)
Diger uzun vadeli yiikiimhilikler {8.171)
103.043
is ortakhp satis kan
Alinan bede} 104.623
Grup'un is ortakliginin net varhklanndaki payr 100.850
Serefiye (Not 13) 2.193
Satig kari 1.580
is ortakhi satinindan elde edilen net tutar
Alnan nakit ve nakit benzeri 104.623
(Eksi) Satilan bagh ortaklifin nakit ve nakit benzerleri tutan (1)
104.611
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtitmedik¢e bin Tork Liras: (T1.) olarak ifade editmistir)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLIi OLAN DIGER HUSUSLAR (devam:)

Bagl Ortakhik Satisi

2015:
Grup 15 Nisan 2013 tarihinde Beykoz hisselerinin %6100°6inil 485.367 bin TL’ve satmistir. Satis sonrasi Ronesans
Gayrimenkuliin bu girket tizerindeki hisse orant kalmamistir.

Allianz Sigorta A.S. ile yapilmis olan hisse alim satum sGzlesmesinde belirtildigi tizere; Sirket’in yapmakia yitkiimli
oldugu kafeterya ve mescit ile ilgili tefris ve insaat isleri, 30 Aralik 2015 tarthinde tamamlanmss olup, 2.980 bin TL
tutarindaki harcama hisse satis bedeline dahil edilmistir. Nihai satis bedeli 482.387 bin TL dir.

15 Nisan
2015
Elden ¢ikarilan net varhklann defler degeri
Dénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 6.706
Ticari alacaklar 5
Diger alacaklar ve diger dénen varhklar 6.857
Duran varliklar
Yatirim amagh gayrimenkuller 503.386
Diger alacaklar ve duran varhiklar 22,532
Kisa vadeli yitkiimiiilikler
Ticari borglar (801)
Diger kisa vadeli yitkiimliiltkler (907)
Uzun vadeli vitkkiimlilitkler
Ertelenmis vergi yvitkiimliilaga {52.748)
485.030
Bagl ortakhk satis zaran
Alinan bedel 482.387
Net varhklarin kayith deperi 485.030
Satig zarart (2.643)
Bagl ertakhk satisindan elde edilen net tutar
Alinan nakit ve nakit benzeri 482 387
(Eksi) Satilan bagl ortakhifin nakit ve nakit benzerleri tutar: {6.706)
475.681
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETI VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENET?MDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

(Tuotarlar aksi belinilmedikce bin Tiirk Lirssy (T1L) olarak ifade edilmisiir)

ISLETME BiRLESMELERI
Alman bagh ortakliklar
Transfer
Satis Alim edilen
Faalivet Alan: Al Tarihi Oram bedel
Nakkastepe Gayrimenkul Yatinm AS Gayrimenkul Geligtirme 11 Haziran 2013 50% 07.494

Grup, 11 Haziran 2015°te, Nakkastepe Gayrimenkul Yatinimlari Ing. Yénetim ve Ticaret A.8.’nin %50 hissesini 35.678
bin ABD Dolari’na satin almistir. Sz konusu sirket satin ahm y8ntemi ile muhasebelestirilmistir. Devralma igleminden
serefiye ortaya gikmamistir,

Satm alman varhk ve yuktmiilikler satin alun tarihi olan 11 Haziran 2015 tarihindeki net defter degeri fizerinden
muhasebelestirilir. 31 Arahik 2015 tarihi itibariyle mali tablo hazirlanmasinda, varlik ve yiikiimliliiklesin gergege uygun
degeri kabul edilmis olup serefiye hesaplamasi revize edilmistir.

Asa@iidaki tablo satin alim tarihi itibariyle alman varlik ve dstlenilen yikiimiilikleri dzetlenmektedir.

Birlegmeden Gergege

dnce defter uygun deger Gergefe uygun
degeri ditzeltmeleri deger

Alinan varliklar (net)
Nakit ve nakit benzerlend 107 - 107
Yatirim amach gayrimenkuller (Not 10) 141.458 95.341 236,799
Diger dénen ve duran varliklar 24126 - 24.126
Ertelenmis vergi pasifi - {19.068) {19.068)
Diger borglar (46.762) - (46.762)
118.929 76.273 195.202
Etkin ortaklik pay 50%
Toplam bedelin nakit ile ddenen kisom 97.601
Alim bedeli 97.601
Odenen nakit ve nakit benzerleri {97.601)
Satin alinan nakit ve nakit benzerleri 167
(97.494)

Satin alimsn Grup sonuclarina ethisi

Nakkagtepe Gayrimenkul Yatinimlari Insaat Yonetim ve Ticaret A.S.’nin alimi sonrasi 20,839 bin TL tutar dénem karina
dahil edilmistir.

Bu isletme birlesmeleri | Ocak 2015 tarihinde gergeklesmis olsaydh, faalivetlerden elde edilen net zararr ise 20.036 bin
TL olacakti. Yoneticiler bu pro-forma rakamlanin birlegmis grubun yillik performansi hakkinda yaklagik bir tahmin
sagladim ve gelecek donemlerle karsilagtirma yapmada bir referans olusturabilecepini distinmektedirler.



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SIRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tork Lirasi (TL) olarak ifade editmistiz.)

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralik 31 Arahk

2016 2015

Nakit meveadu 6 12
Vadesiz mevduatlar 718.080 104.549
Vadeli mevduatlar 28.566 526.305
Diger nakit benzerleri 269 112
746.921 633.978

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizevine iliskin agiklamalar Not 30°da agiklanmisar.

31 Arahk 2016 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyle vadeli mevduat detaylars asagidaki gibidir:

Doviz Faiz oran Vade Daviz 31 Aralik
tiiril araliz (%) tarihi tutan 2016
TL 7,5-8,80 Ocak 2017 8.748 8.748
ABD Dolar 1,9-1,95 Ocak 2017 1.618 5.694
Avro 0.25-0,95 Ocak 2017 3.807 14.124
28.566

Déviz Faiz oran Vade Diviz 31 Aralik
tiir arahi (%o) tarihi tutart 2015
TL 8,5-11,25 Ocak 2016 13.487 13.487
ABD Dolan 0,1-2 Ocak 2016 81.638 237.371
ANTO 1-1,50 Ocak 2016 87.628 278.447
529305
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