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TALEP EDEN EKIZ KIMYA SAN. TiC. A.S | TALEP TARIHI 24.08.2015
MALIK ADI EKIZ KIMYA SANAYi VE | DEGERLEME TARIHi
TICARET A.S. 31.08.2015
RAPOR NO OZEL-20150045 RAPOR TARIHI 04.09.2015
RAPORUN TURU FABRIKA VE ARSASI RAPORU HAZIRLAYAN SAHESER OZDEMIR
KONTROL EDEN Y.VOLKAN AYDIN SORUMLU DEG. UZMANI | Y.VOLKAN AYDIN
DAYANAK SOZLESMENIN TARIH ve NUMARASI 01.09.2015
RAPORUN KURUL DUZENLEMELERI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACI ILE is bu rapor kurul
HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA iLiSKIN ACIKLAMA diizenlemeleri
kapsaminda
hazirlanmistir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN ADRESi:

| 10030 Sokak, ITOB Organize Sanayi Bolgesi, 241 Ada, 24 Parsel, Tekeli Menderes / IZMIR

2. SIRKET ve MUSTERIYi TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI

ROTA TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

SIRKETIN ADRESI

Kibris Sehitleri Caddesi No:134/1 Kat:4-405 Alsancak / IZMIR

MUSTERiI UNVANI

EKIiZ KIMYA SAN. TIC. A.S

MUSTERI ADRESI

Sehitler Cad. 1508 Sok. No:4 Alsancak / IZMIR

GETIRILEN SINIRLAMALAR

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE

Izmir Ili, Menderes Ilcesi, ITOB Organize Sanayi Bolgesi, tapuda 241
Ada, 24 Parsel lzerinde kayith, toplam 22.500,00 m? arsa alanli,
“Yag Fabrikasi Uretim Tesisi ve Rafineriler” vasifli tasinmazin pazar
degerinin Tirk Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan
degerleme raporudur.

3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

TAPU KAYDI
SAHIBI EKIZ KIMYA SANAYI VE TICARET A.S.
ILI - ILCESI Izmir- Menderes YUZOLCUMU 22.500,00
BUCAGI - HISSE ORANI Tam
MAHALLESI Tekeli BLOK / KAT NO -
KOYU - BAGIMSIZ BOLUM NO
SOKAGI BAGIMSIZ BOLUM CINSI
MEVKII - ARSA PAYI -
PAFTA NO 30J-3A YEVMIYE 13196
ADA NO 241 CILT NO 30
PARSEL NO 24 SAHIFE NO 2965
ANA TASINMAZ NITELIGI | Yag Fabrikas1 Uretim TAPU TARIHI 25.12.2014
Tesisi ve Rafineriler T
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TAPU TAKYIDATI

03.09.2015 tarihinde saat 17:03’de Tapu Kadastro Genel Midiirliigi Takbis Portali lizerinden alinan
degerleme konusu tasinmaza ait takbis belgesi lizerinde yapilan incelemede asagida ayrintilari belirtilen
takyidatlar bulundugu goriilmistiir.
Beyanlar Siitunu;
20.05.2009 tarih 4590 yevmiye no ile “Gayrimenkulun icra satislar1 dahil ucuncu kisilere devrinden
OSB’den uygunluk sart1 alinacaktir” beyan
Serhler Siitunu;
Kamu Haczi: DOKUZEYLUL SOSYAL GUVENLIK MERKEZi nin 14.04.2014 tarih 5658372 sayili Haciz
Yazilan ile Borc: 235.000 TL (Alacakli: 0) (17.04.2014 tarih ve 3874 yevmiye)
Kamu Haczi: HASAN TAHSIN VERGI DAIRESI nin 16.02.2015 tarih 1763 sayili Haciz Yazilar ile Borg:
355.016,92 TL (Alacakli: 0) (19.02.2015 tarih ve 1938 yevmiye)
Rehinler Siirunu;
- 03.08.2010 tarih 6230 yevmiye no ile konulmus “Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine 1.600.000,00
bedelli 1.Derece ipotek”,
26.06.2012 tarih 5413 yevmiye no ile “Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine 2.500.000,00 bedelli
2.Derece ipotek”.
09.12.2013 tarih ve 25874 yevmiye no ile “Asya Katilim Bankas1 A.S., Burgan Bank A.S., Sekerbank
T.A.S., Tekstil Bankas1 A.S., Turkland Bank A.S., T.C. Ziraat Bankasi A.S., Turkiye Finans Katilim
Bankas1 A.S., Yapi Kredi Bankasi A.S. lehine 9.815.497,00 bedelli 3.Derece ipotek”.

iMAR VE RUHSAT DURUMU

Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkule yonelik olarak iTOB Organize Sanayi Bolgesi
yonetimi yetkililerinin verdigi sifahi bilgiye gore;

- 31.03.2003 onay tarihli 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Planina gére; degerleme konusu tasinmaz
Organize Sanayi Bolgesi icerisinde kalmakta olup, TAKS:0,50 KAKS:1,00 yapilasma hakkinin bulundugu,
Hmax=10m, On Bahce=5.00 m, Komsu Bahce=3.00 m, Arka Bahce=5.00 m oldugu 6grenilmistir.

-Degerleme konusu tasinmazin ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu, ITOB Organize Sanayi Bolgesi
Midirliigii’nde incelenen arsiv dosyasi icinde bulunan imar paftasi kesiti ve kadastro capindan teyit
edilmistir.

- Degerleme konusu parsel lizerinde yer alan ve cins tashihi yapilmis olan fabrika binasi ve rafineri binasi
ile ilgili iITOB OSB Yonetimi arsivinde (Belge 21.01.2009 tarih ve 92 sayili yap1 ruhsatina istinaden
duzenlenmistir.) 03.06.2009 tarih ve 37 sayili llI-A yap1 sinifinda 107 m? alan icin duzenlenmis yapi
kullanma izin belgesi; (Belge 27.08.2008 tarih ve 92 sayili yap1 ruhsatina istinaden dizenlenmistir.)
10.07.2009 tarih ve 30 sayili llI-A yap1 sinifinda rafineri (402 m?), buhar havuzu (13 m?), su deposu (35
m?), kazan dairesi (36 m?) olmak uzere 486 m? alan icin duzenlenmis yap1 kullanma izin belgesi; (Belge
27.08.2008 tarih ve 92 sayili yap1 ruhsati ile 08.12.2010 tarih ve 92 sayili yap1 ruhsatina istinaden
duzenlenmistir.) 29.07.2011 tarih ve 72 sayili lll-A yap1 simfinda 498 m? rafineri icin duzenlenmis yapi
kullanma izin belgesi bulunmaktadir.

- Parsel Uzerinde yer alan fabrika binasi icin dizenlenmis toplam 1091 m?2 iskanli alan bulunmaktadir. So6z
konusu yap1 kullanma izin belgelerinden tasinmazin toplam 1091 m?2 alana sahip oldugu goriilmistir.
Parsel icin diizenlenen yap1 kullanma izin belgeleri iizerinde 241 ada 24 parsel icin diizenlendigi teyti
edilmistir. Ancak arsiv dosyasinda bulunan onayli mimari projeleri uUzerinde 241 ada 30 parsel icin
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diizenlendigi belirtilmistir. Proje icinde yer alan vaziyet planlarindan projelerin 241 ada 24 parsel icin
diizenlendigi goriilmiis olup, so0z konusu 30 parsel eski parsel ismi oldugu yorumlanmistir.

GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU, CEVRE OZELLIKLERI ve ULASIMI iLE BELLIi MERKEZLERE UZAKLIGI

Degerleme konusu tasinmaz; izmir ili, Menderes ilcesi, Tekeli koyii, ITOB Organize Sanayi Bélgesi 10030
Sokak No:19 posta adresinde konumlanmistir. Tasinmaza Menederes Yolu Caddesi uzerinden ulasim
saglanmaktadir. Cadde iizerinde kuzey yéniinde yer alan ITOB OSB girisinden girildikten sonra ayn
istikamette Ahmet Kenan Tanrikulu Caddesi 400 m takip edilerek dogu yoniinde 9.Sokak’a ulasilmaktadir.
9.Sokak lizerinden once dogu sonra kuzeydogu istikametinde 670 m gidildikten sonra kuzeybat1 yoniinde
10030 Sokak’a doniilerek 170 m gidildiginde kuzey yoniinde degerleme konusu tasinmaza ulasilmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz, izmir’in ticari fonksiyonelligi giin gectikce artan, uzun yillar sonra son
zamanlarda tercih edilmeye baslayan iTOB Organize Sanayi Bolgesi icerisinde bulunmaktadir. iTOB OSB
izmir kent merkezine en yakin iki OSB’den biridir. 2002 yilinda kurulmus bélge 250 Hektar alan iizerinde
kurulmustur. Bolgenin elektrik, su, dogalgaz, atiksu aritma altyapisi tamamlanmis durumdadir. Etrafinda
bos sanayi arsalarn, fabrikalar, sanayi bolgesi baglanti yollarn ve depolama alanlari bulunmaktadir.
Tasinmazin konumlu oldugu OSB Bélge, izmir merkeze 32 km, Menderes ilcesine 12 km, Adnan Menderes
Havaalanina 18 km mesafede bulunmaktadir. Cumaovasi - Aliaga demiryolu hatti Bolge girisinden
gecmektedir.
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4. DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZA iLiSKIN ANALIZLER

BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi ve KULLANILAN VERILER:

ITOB Organize Sanayi Bolgesi izmir’de altyapisi tamamlanmis, yatinm yapmaya hazir olan ve sehir
merkezine en yakin iki organize bolgeden biridir.

Bolge, izmir merkeze 32 km, Menderes ilcesine 12 km, Adnan Menderes Havaalanina 18 km mesafede
bulunmaktadir. Cumaovasi - Aliaga demiryolu hatt1 Bolge girisinden gecmektedir, hattin metro
standardina yukseltilmesi calismasinin tamamlanmasi ile birlikte ulasim ve servis hizmeti cok daha hizli
ve ekonomik olacaktir.

250 hektar alanda kurulu bolgede 372 adet 1.000 m? ile 30.000 m? arasinda degisen sanayi parseli
bulunmaktadir.

Bolgemiz firmalan gida, demir celik sanayi, kimya, plastik, makine, elektrik elektronik sektorlerinde
yogunlasmistir.

2006 yili sonu itibari ile altyapr calismalarn tamamlanmistir. Altyap1 calismalart kapsaminda 1.500.000 m?3
kazi dolgu yapilmis, 21.650 m Kanalizasyon borusu, 20.500 m icme suyu borusu 27.500 m dogalgaz
borusu, 11.250 m prefabrik yagmursuyu doésenmistir, 19 adet trafo merkezi insa edilmis trafo
merkezlerinin hicre, pano ve trafolart alinmis, kablolar ¢ekilmistir, 38.500 m bordur dosenmis, 20.000
m yolun temel, alt temel ve asfalti tamamlanmistir. Telefon Altyapisi icin 6.500 aboneli Telekom santrali
insa edilmis, kablo borular ve menholleri yapilmistir.

Organize Sanayi Bolgeleri icinde ilk defa MBR prosesi ile ileri teknolojide kurulan 8.000 m3/gun kapasiteli
kurulan atik su antma tesisinin 2.000 m3/gun ’luk bolumu devreye alinmistir. Kurak her gecen gun
artarken bolgenin tim atik suyu 2. Kalite su olarak geri kazanilmaktadir.

Bolge faaliyete gectiginde 15.000 kisinin istihdami planlanmaktadir, su anda bélgede yaklasik 1.750 kisi
istihdam edilmektedir.

Tum yatinmlar bolgenin 6z kaynaklar ile yapilmistir.

Bolgede 28 hektar alan agaclandirilmis binlerce zeytin agaci dikilmistir. Yollardaki refiijlerin biyiik
bolimi bitkilendirilmistir. Satin alindiginda 2 adet cam agaci bulunan tamamen kirag, verimsiz
topraklarda kurulan bolgenin agaclandirilmasina biiyiik 6nem verilmistir.

Elektrik, dogalgaz, su dagitimi, atik su aritma, insaat ruhsati, yap1 kullanma izni ve GSM ruhsati
verilmesi, cevrenin korunmasi, altyapi hizmetlerinin kaliteli ve kesintisiz surdurulmesi icin bakim onarim
ve iyilestirilmesi, agaclandirma, giivenlik iTOB Organize Sanayi bolgesinin temel gorevleri arasindadr.

MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIZi, MEVCUT TRENDLER ve DAYANAK
VERILER:

1990’11 yillarda yuksek faiz nedeniyle gayrimenkul talebi durma noktasina geldi ve bu olumsuz siurecten
insaat sektorii de etkilendi. Sektor, kriz bagisikligi kazanarak yatinmlarini yine de devam ettirdi, fakat
proje uUretimi oldukca azaldi. Deprem korkusu ve ekonomik kriz nedeniyle iki yil buyuk bir durgunluk
yasayan gayrimenkul sektorl, ekonomideki canlanmaya paralel 2003 yilinin Mart ayindan itibaren
toparlanmaya basladi. Sektorde beklenen hareketliligin gerceklesmesi ise ancak 2004 yilinda miimkiin
oldu. Hatta bu sure icerisinde 2002 ve 2003 yillarinda sektorde yuzde 5 ve yuzde 9 oranminda kiculme
goruldu. 2004 yiinda ise ozel sektor yatinmlar1 1996'dan beri ilk defa yuzde 15,3 oraninda artti ve
gayrimenkul sektorti 2000 yilindan beri ilk kez buylime trendine girdi. 2008 yilinda ABD’de mortgage krizi
olarak baslayan kisa surede finans krizi olarak belirginlesen ve su an tum dunyay1 saran ekonomik krizin
etkileri illkemizde de tim sektorlerde yogun olmamakla birlikte gorilmektedir. Bu kriz nedeniyle
gayrimenkul sektoriinde talepte cok hizli bir daralma meydana gelmis, fiyatlarin olumsuz yonde
etkilenmesine neden olmustur. Krizin etkisiyle bankalarin kredi faizlerini artirmalan neticesinde
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maliyetler artig1 icin yatinmcilarin/vatandaslarin yeni talepleri de ertelemelerine yol acmistir. Cok
yogun sekilde devam etmekte olan insaat yatirimlarinin hiz kesmesine neden olan bu durum sonrasinda
talebin cok daralmasiyla, konut arzinin talepten daha fazla olmasina neden olmustur. 2009 yili sonlarina
dogru biraz toparlanir gibi goriinen tasinmaz ve sanayi sektorii, simdilerde yine bir daralmaya girer gibi
goriinmektedir. Ulkede yapilan genel milletvekili secimlerinden sonra hiikimet kurulamamasi, tekrar
yeni bir secime gidilmek zorunda kalinmas1 ve bu zaman zarfinda ulkede bas gosteren kaos ortami, teror
saldinlan ekonomik olarak ciddi sikintilar yaratmistir. Yeni secimden sonra da nasil bir konjonkturin
bekledigine dair belirsizlik ortam devam etmektedir. Tim bu nedenlerden dolay1 gayrimenkul fiyatlar
biyluk bir olasiikla 2016 yilinda da gerilemeye ve/veya yerinde saymaya devam edecektir. Yapisi
itibariyle gayrimenkul sektorii krizden en son cikan sektor oldugu icin ekonomik iyilesmenin ve giiven
ortaminin saglanmasina kadar bu trend aynen devam edecektir.

DEGERLEME iSLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA SINIRLAYAN FAKTORLER:

Degerleme islemini olumsuz etkileyen onemli bir faktor bulunmamaktadir.

GAYRIMENKULUN YAPISAL VE INSAAT OZELLIKLERI

YAPI CINSI Celik ASANSOR Yok
YAPI NIZAMI Blok ELEKTRIK Var
KAT ADEDI 3 SEBEKE SUYU Var
BAG.BOL.SAYISI - KANALIZASYON Var
YAPININ YASI Ortalama 3 GUVENLIK Yok
DEPREM HASAR DURUMU - ISITMA SISTEMI Yok
KULLANILAN ISCILIK lyi YAKIT TURU Elektrik
KULLANILAN MALZEME lyi JENERATOR Var
KAT IRTIFAKI/KAT MULKIYETI | Cins Tashihi HIDROFOR Var
ISKAN DURUMU Var YANGIN TESISATI Var
OTOPARK Acik YANGIN MERDIVENI | Var

GAYRIMENKULUN FiZiKSEL OZELLIKLERi

Degerleme konusu tasinmaz, izmir ili, Menderes ilcesi Tekeli koyli, 241 Ada 24 Parsel’de 22.500 m?
yuzolcumli arsa Uzerinde betonarme ve celik konstrilksiyon tarzinda insa edilmis edilmis “Yag Fabrikasi
Uretim Tesisi ve Rafineriler” bulunmaktadir.

Onayli mimari projesine ve yerinde yapilan incelemelere gore parsel lizerindeki yapilardan,

- Uretim Tesisi, zemin ve 1 normal kattan olusmakta olup; Binada zemin katta 1 adet 20 ton (3.5 m), 2
adet 13 ton (5 m), 4 adet 4.25 ton (3 m), 4 adet 6 ton (3 m), 2 adet 1.2 ton (2 m)’lik depolama tanklan
ile 0.5 ton (1.5 m) ciller tanki ve 0.5 ton (1.5 m) soguk su tanki bulunmaktadir. 1. normal katta; 6 ton (3
m) Distilasyon Tanki, 6,5 ton (3 m) Deodorize Tanki, 5 ton (3 m) SP1 Tanki, 2 adet 6,2 ton (3 m) Notrolize
Tanki ve 6,2 ton (3 m) Winterize tanki bulunmaktadir.

Bina 402 m? kullanim alanli Rafineri,13 m? alanli Buhar Havuzu, 35 m? alanli Su Deposu ve 36 m? alanli
Kazan Dairesi bolumlerinden olusmakta olup toplam 486 m?2 kapali alanli ve celik konstriksiyon yapi
tarzinda insa edilmistir.

- Uretim Tesisine bitisik konumda, betonarme yap1 tarzinda insa edilmis zemin kattan olusan toplam 107
m? kullanim alanli, Kazan Dairesi, Varil Dolum Merkezi ve Laboratuvar bolumlerinden olusan ek bina
bulunmaktadir.

- Uretim Tesisinin arka boliimiinde yaklasik 100 m? alanli celik prefabrik yapi tarzinda insa edilmis
yemekhane, tamir ve makine techizat binas1 bulunmaktadir.

E-mail: rota@rotatd.com.tr Faks
Web: www.rotatd.com.tr
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- Uretim tesisi ve ek bina disinda, toplam alan 498 m?2 olan rafineriler bulunmakta olup, aktif olarak
faaliyet gostermektedir.

50 m3/gun kapasiteli tesisin kendi kullanimina ait Aritma Tesisi de bulunmakta ve faal olarak hali hazirda
kullanilmaktadir.

Ana tasinmazin cevresi tel orgu ile cevrili olup, giris ve cikislar tesis girisi kapisindan kontrollu olarak
gerceklestirilmektedir.

Tesisin cevresi tas micir dosenmis durumda olup, acik ve kapali otopark alanlar olusturulmustur.
Degerleme konusu parsel lizerinde yer alan ve yap1 ruhsati ile yapi1 kullanma izin belgesi diizenlendigi
gorulen binalarin ruhsat ve iskan belgelerinde IlI-A yap1 sinifinda olduklar belirtilmis olup, mahallinde
yapilan incelemelerde tasinmazin yap1 maliyetlerinde rafineri tanklarn gibi arti ozellikleri oldugu
gorilmus ve yap1 birim maliyetine bu durum ypranma paylari da ongorllerek maliyet hesabina
yansitilmistir.

DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR ve BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI:

Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili herhangi bir
hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadigi, bu tiir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin
coziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler goz ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilmistir.

-Miilkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,

-Miisteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve glivenilir oldugu,
-Konu calisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadigi,

-Raporda aksi belirtilmedikce miulk uzerindeki uygulamalarin tum yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,

-Gerekli tim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel kurum-
kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi kullanimlar icin alindig1 ve yenilenebilecegi,

-Raporda aksi belirtilmedikce ve varsa arazi lizerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlan icinde kaldig1 ve
herhangi bir tecaviiziin olmadigi,

-Miilkli daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, miilkiin zemin altinin veya yapilarin sakli veya
goriinlir olmayan sartlar icermedigi,

-Vergi vb. sorununun bulunmadigi, varsayilmistir.

-Raporda aciklanan konular disinda aksi beyan edilmedikce miulkiun tapusu pazarlanabilir ve gecerli
oldugu,

-Secilen karsilastinilabilir orneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel ozelliklere sahip
oldugu,

-Secilen karsilastinlabilir orneklere ait verilerin, fiyat duzeltmelerinin yapilmasinda, gunumuz sosyo-
ekonomik kosullarinin gecerli oldugu,

-Doviz kurlari sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.

Rapor icinde aksi belirtilmedigi siirece miilkiin icinde veya cevresinde herhangi bir tehlikeli, cevreye
zararli madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi olmadig1 varsayilarak
degerleme calismasi yapilmistir. Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana cikartmak icin gerekli
niteliklere sahip degildir. Miilkiin icinde depolanan veya miilkteki binalarin parcasi durumundaki tehlikeli
veya cevreye zararli maddeler miilkiin degerini etkileyebilir.

Depremsellik incelemesi (laboratuvar ortaminda) rapor incelemesi dis1 hipotetik kosul olarak kabul
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| edilmistir.

KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINI ACIKLAYICI BILGILER ve BU YONTEMLERIN SECILME NEDENLERI:

Degerlemeler, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deger kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Bu kavramlar hem Pazar
Degeri’ni esas alan hem de pazar disindaki kriterleri esas alan degerlemelerle iliskilidir. Degerleme
Uzmanlarninin ¢alismalar1 acisindan esdeger bir Ooneme sahip olan bir diger unsursa, degerleme
sonuclarinin anlasilir bir sekilde iletilmesi ve bu sonuclarin nasil elde edildiginin anlasilmasidir.

Pazar ve Pazar Dis1 Esash Deger

En temel seviyede, deger, herhangi bir Uriin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan
iliskisine gore olusturulur ve surdurulur. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma gucudur.
Ekonomideki arz ve talep ilkesinin isleyisi, bu dort deger etkeninin karmasik bir etkilesimini
yansitmaktadir. Bir mal veya hizmetin arzi, sagladig fayda ve istenilirliginden etkilenmektedir. Mal veya
hizmetin mevcudiyeti de kitlig1 ve olasi tiiketicilerin satin alma giiciiniin limitleri tarafindan sinmirlanir. Bir
mal veya hizmet icin olusan talep de benzer sekilde bu mal veya hizmetin sagladig1 fayda ile olusmakta
ve kitligi ve istenilirliginden etkilenmekte ve satin alma giicli izerindeki limitler nedeniyle de
sinirlanmaktadir.

Bir mal veya hizmetin iiretilme nedeni olan fayda ile bu mal veya hizmetin kitlig1 veya sinirli mevcudiyeti
genelde arzla ilgili faktorler olarak goz onlinde bulundurulur. Mal veya hizmete yonelik istegi yansitan ve
mal icin odenebilecek miktar1 tanimlayan tiketici tercihleri ve satin alma giicu ise genelde taleple ilgili
faktorler olarak goz onuinde bulundurulur.

Pazar, icinde mallarin, hizmetlerin ve emtianin, bir fiyat mekanizmasi araciligiyla alicilar ve saticilar
arasinda alim satiminin yapildig bir ortamdir. Pazar kavrami, alicilar ile saticilarin herhangi bir kisitlama
olmaksizin faaliyetlerini gerceklestirebilmelerini ifade etmektedir.

Arz ve talep ilkesi, bir malin, hizmetin veya emtianin fiyatinin, malin arzi ile ters orantili ve malin
talebiyle dogru orantili olarak degistigini belirtmektedir.

Milk pazarlarinda arz; isglici ve Uretim maliyetlerinin sabit kaldig1 varsayimi altinda, belirli bir donem
icerisinde bir pazarda muhtelif fiyatlar Uzerinden satisa veya kiralamaya c¢ikartilan milkiyet haklarinm
temsil eder.

Talep ise; nifus, gelir, gelecekteki fiyatlar ve tiiketici tercihleri gibi diger etkenlerin sabit kaldig
varsayimi altinda, belirli bir donem icerisinde bir pazarda muhtelif fiyatlardan belirli tipteki mulkiyet
haklan icin talepte bulunmasi olasi alicilar veya kiracilarin sayisindan olusmaktadir.

Fiyat, maliyet ve deger

Fiyat, mal veya hizmetlerin fiili olarak degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal veya hizmetin lretim
masraflarim1 yansitmakta, deger ise satin alinmak lizere sunulan bir mal veya hizmetin alicilann ve
saticilan tarafindan anlasabilecekleri olas1 fiyat anlamina gelmektedir.

Fiyat, bir malin, hizmetin veya emtianin degis tokusuna iliskin bir kavramdir. Fiyat, bir mal icin istenen,
teklif edilen veya 6denen meblagdir. Degis tokus islemi gerceklestirildikten sonra ise, ister aciklansin
ister aciklanmasin fiyat artik tarihsel bir gercek niteligine kavusacaktir. Odenen fiyat, arz ile talebin
kesistigi noktay1 temsil eder.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya
hizmeti yaratmak veya uUretmek icin gerekli olan tutar seklinde tammlanir. Mal tamamlandiktan veya
hizmet verildikten sonra maliyet de tarihsel bir gercek olarak kalacaktir.

Deger kavrami, satin alinmak lizere sunulan bir mal veya hizmetin alicilan ve saticilan tarafindan
sonuclandirilmast muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Deger, mal veya hizmet icin alicilar veya
saticilarin Uzerinde uzlasmaya varacaklar varsayimsal veya hayali fiyati temsil etmektedir. Bu nedenle,
deger bir gerceklik degil, belirli bir zaman zarfinda satin alinmak iizere sunulan bir mal veya hizmet
icin odenmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Bir sirket veya isletmenin kurulu oldugu bir miilkiin sahipleri, bu miilkiin yatinmcilari, sigortacilan,
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kiymet takdiri yapanlar veya derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlan veya kayyumlar ve normalin
ustlinde istekli veya ozel alicilar, rasyonel acidan esit ve gecerli sebeplerle ayn1 miilke farkli degerler
atfedebilirler.

Pazar Degeri Esash Degerlemeler

Pazar Degeri, Pazar Degeri taniminin gereklerini karsilayan kosullarda degerlemenin yapildig1 tarihte
(ac1k) piyasada satisa sunulmus olmasi durumunda, miilkiin el degistirecegi tutarin bir temsilidir. Pazar
Degeri’ni tahmin etmek icin bir Degerleme uzmani ilk olarak en verimli ve en iyi kullanimi veya en olasi
kullanim tespit etmelidir. Bu kullanim, bir miilkiin mevcut kullaniminin devam niteliginde olabilecegi
gibi bir baska alternatif kullanim da olabilir. Bu tespitler, pazardaki bulgulardan elde edilir.

Bir miilkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme
tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Pazar Degeri, satis veya satin alma maliyetleri ve herhangi bir iliskili verginin mahsubu g6z oOniine
alinmaksizin bir varligin tahmini degeri olarak anlasilmaktadir.

Pazar Degeri, miilkiin niteligini ve bu milkiin piyasada islem gorebilecegi kosullar yansitan degerleme
yaklasimlar ve prosediirlerinin uygulanmasiyla tahmin edilir. Pazar Degerini tahmin etmek amaciyla en
stk uygulanan yaklasimlar arasinda emsal karsilastirma yaklasimi, indirgenmis nakit analizini de iceren
gelir indirgeme yaklasimi ve maliyet yaklasimi yer almaktadir.

Emsal karsilastirma yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame mulklerin satisim ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan bir milk, acik
piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastinlir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler
de dikkate alinabilir.

Gelir indirgeme yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve
indirgeme yontemi ile deger tahmini yapar. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine ceviren gelir
(genellikle net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, Hasila veya iskonto Orani ya
da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yuksek yatirnm
getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olas1 deger rakamina gotiirecegini soyler.

Maliyet yaklagimi

Bu mukayeseli yaklasim belirli bir mulkun satin alinmasi yerine kisinin ya o mulkin tipatip aynisim veya
ayn yarari saglayacak baska bir miilkii insa edebilecegi olasiigin1 dikkate alir. Gayrimenkul baglaminda,
insanlarin zaman darligi, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadikca, esdeger arazi ve alternatif bina insa
etmek yerine benzer bir miilk icin daha fazla 6deme yapmalari normalde savunulur bir durum degildir.
Uygulamada yaklasim, yapilacak deger tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi yapilan gayrimenkul
icin odenebilecek olasi fiyat1 asirn olclide astig1 durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler icin
amortismani da icerir.

Sonuc¢ olarak;

Tum Pazar Degeri olcum yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, uygulanabilir bir yeterlilikte olmalan ve
dogru bir sekilde uygulanmalan halinde piyasadan elde edilen kriterleri esas aldiklarinda Pazar
Degeri’nin ortak bir tanimini olusturacaklardir. Emsal karsilastirmalari veya diger pazar karsilastirmalan,
pazardaki gozlemlerden kaynaklanmalidir.

indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarim ve
piyasadan elde edilen geri déniis oranlarin1 esas almalidir. insaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler
ve birikmis amortismanin piyasa esasli tahminleri Uzerinden yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir. Her
ne kadar veri kullanilabilirligi ve piyasa veya miilkiin kendisiyle iliskili durumlar hangi degerleme
yontemlerinin en ilgili ve en uygun yontemler olacagin belirleyecek olsa da, yukaridaki prosediirlerden
herhangi birinin kullanimindan elde edilecek sonuc, her bir yontemin piyasadan elde edilen verileri esas
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almasi durumunda Pazar Degeri olmalidir.

Miilkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gorecegi, Pazar Degerinin tahmini icin hangi yaklasim
veya prosediirlerin kullanilabilecegini belirler. Piyasa bilgilerine dayandiginda bu yaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem
genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir. Degerleme Uzmani, her bir Pazar Degeri
calismasinda her yontemi goz oniine alacak ve hangi yontemlerin en uygun oldugunu tespit edecektir.
Degerlemesi yapilan miilkiin, sireklilik gosteren bir durumun parcasi olarak veya bir baska amacla
degerlendirilmesinden ziyade piyasada satiliyormus gibi diisiiniilmesini gerektirmektedir.

c:

ZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi ve PROJE DEGERLERI:

Konu gayrimenkullerin degerlemesinde proje gelistirme yontemi kullanmlmamistir.

NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALIZi:

Konu gayrimenkullerin degerlemesinde nakit/gelir akimlar analizi kullamlmamistir.

MALIYET OLUSUMLARI ANALIZi:

Konu gayrimenkuliin degerlemesinde maliyet olusumlan analizi yontemi kullanilarak ayrintilar degerleme
bolumunde belirtilmistir.

DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN DEGER ANALIZi

Konu gayrimenkuliin arsa degeri “Emsal Karsilastirma” yontemi ve “Maliyet Olusumlari Analizi”
yontemi birlikte kullanilarak belirlenmistir.

DEGERLEME iSLEMINE ETKi EDEN FAKTORLER

OLUMLU FAKTORLER OLUMSUZ FAKTORLER
1. ITOB Organize Sanayi Bolgesi icerisinde 1. Ulasimi kismen zor olmasi
olmasi. 2. Sehir merkezine mesafeli olmasi

2. Isletmenin bakimli ve faaliyette olmasi

3. Parsel yuzolcuimunun buyuk olmasi

4. Cevrede imar durumu ile paralel
yapilasmanin bulunmasi
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EMSALLER:
1. Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede, ITOB Organize Sanayi Bolgesi icerisinde, 5.000 m2?, Sanayi
imarli arsa U4 Emlak’tan (0507 216 53 38) 1.000.000 TL bedelle satiliktir. Pazarlik pay1 bulunmaktadir.
(200,-TL/m2)

2, Degerleme konusu tasinmazla aym bolgede, iTOB Organize Sanayi Bolgesi icerisinde, 5.000 m2, Sanayi
Imarli arsa Royel Estate Emlak’tan (0533 730 60 83) 1.150.000 TL bedelle satiliktir. Pazarlik pay
bulunmaktadir. (230,-TL/m2)

3. Degerleme konusu tasinmazla aym bolgede, ITOB Organize Sanayi Bolgesi icerisinde, 10.000 m? sanayi
imarl arsa uzeri 2 katl1 11.000 m2 kapal1 alan1 bulunan fabrika binas1 Medes Emlak’tan (0 544 762 27 13)
8.800.000 TL bedelle satitiktir. (800,-TL/m?2)

4. Degerleme konusu tasinmazla aym bolgede, iTOB Organize Sanayi Bélgesi icerisinde, 6.000 m? sanayi
imarl arsa uzeri 2 katl1 4.000 m? kapali alan1 bulunan fabrika binas1 Medes Emlak’tan (0 544 762 27 13)
2.000.000,- USD (6.000.000,-TL) bedelle satiliktir. (1.500,-TL/m2)

5. Degerleme konusu tasinmazla aym bolgede, ITOB Organize Sanayi Bolgesi icerisinde, 10.000 m? sanayi
imarl arsa uzerinde, 5500 m? kapali alanli, idari binali, fabrika binas1 Cemlak’tan (0232 238 66 66)
6.000.000 TL bedelle satitiktir. (1.090,-TL/m?2)

6. Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede, iITOB Organize Sanayi Bélgesi icerisinde, 10.000 m? sanayi
imarl arsa uzerinde, 2 katl1 6.000 m?2 kapali alanli fabrika binas1 Keller Williams’tan (0543 594 08 64)
5.000.000 TL bedelle satitiktir. (833-TL/m2).

7. Degerleme konusu tasinmazin konumlu oldugu iTOB Organize Sanayi Bolgesi yonetiminden sanayi imarli
arsalarin resmi birim m?2 satis fiyatlarinin 2014 yili icin 175,-TL/m? oldugu, 2015 yil1 icin 193.-TL/m? olarak
belirlendigi bilgisi alinmistir. (193,-TL/m?2).
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EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI

Degerleme konusu

Emsaller Konum Kullanim Alam Fiyat (TL) Birim fiyat |tasinmaz ile

(m2) (TL/m?2) karsilastirma
1. Benzer Arsa 5.000 1.000.000,00 200,00 Benzer Deger
2. Benzer Arsa 5.000 1.150.000,00 230,00| Ust- Benzer Deger
3. Benzer Fabrika 11.000 8.800.000,00 800,00 Alt Deger
4. Benzer Fabrika 4.000 6.000.000,00 1.500,00 Alt Deger
5. Benzer Fabrika 5.500 6.000.000,00 1.090,00 Alt Deger
6. Benzer Arsa 6.000 5.000.000,00 833,00 Alt Deger
7. Benzer Arsa 1 193,00 193,00 Benzer Deger

EMSAL KARSILASTIRMALARI iLE ILGILI NOTLAR:

Menderes ilcesi ITOB Organize Sanayi Bolgesi ve tasinmaza yakin bulunan emsallerin
incelenmesi ve bu bolgede faaliyet gosteren emlakcilar ile yapilan goriismeler sonucu, burada
bulunan benzer nitelikli isyerlerinin satis gerceklesme ve sunum degerleri ile ayn1 bolgede
benzer imar durumuna sahip Sanayi imarl arsalar degerlendirilmistir.

ANALIZ:

Yukarnda aciklanan, bolgedeki sanayi imarli arsalarin birim m? ortalamasi 190 TL/m2 - 230 TL/m? olarak
hesap edilmistir. Buradan yola cikilarak, degeri etkileyebilecek tim unsurlar bir arada disuniilerek ve
icinde bulundugumuz ekonomik kosullar da g6z oniinde bulundurularak;

04.09.2015 TARIHI ITIBARIYLE DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN ARSA M2 BIRIM DEGERI, YERI,
KONUMU, ULASIM IMKANLARI, KOSE PARSEL OLMASI VE BENZERI ETKENLER BIR ARADA
DEGERLENDIRILEREK 193 TL/m? olarak takdir edilmistir.

KONUM OZELLIKLERI CEVRE OZELLIKLERI CEVRE GELISME HIZI SATIS KABILIYETI
KENT ICI GELISMEMIS X YAVAS DUSUK

KENT DISI X GELISMEKTE DURAGAN X NORMAL X
KIRSAL GELISMIS HIZLI YUKSEK

YAPILASMA TURU

Yakin cevrede genellikle bos sanayi imarl arsalar, depolama alanlan, fabrikalar ve ITOB ana arter yollan
bulunmaktadir.

DEPREM RiSK BOLGESI

| 1.DERECE [X] 2. DERECE [_] 3.DERECE [ ] 4.DERECE [_] 5.DERECE [ ]

KiRA DEGERIi ANALIZi ve KULLANILAN VERILER

‘ Kira degeri analizi kullamlmamustir.

GAYRIMENKUL ve BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALizi

Yukarida imar durumu, tapu takyidati ve diger maddelerde detaylan agiklandigi lizere, degerleme konusu
tasinmaz uzerinde 1. ve 2. Derece Ipotekler ile 2 adet Kamu Haczi bulunmaktadir.
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EN YUKSEK ve EN iYi KULLANIM DEGERi ANALIZi

Degerlemesi yapilan bir tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak
gerceklestirilebilir ve en yiiksek degeri getirecek en olas1 kullanimidir.

Degerlemesi yapilan tasinmazin su anki durumu ve kullamim ozelligi dikkate alindiginda; tasinmazin amaca
uygun ve verimli sekilde kullanildigi diistinlilmektedir.

MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi:

‘ Bulunmamaktadir.

5. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

FARKLI DEGERLEME YONTEMLERININ ve ANALIZ SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI ve BU AMAGLA
IZLENEN YONTEMIN ve NEDENLERININ AGIKLAMASI:

Konu gayrimenkuliin degerlemesi, “Emsal Karsilastirma” ve “Maliyet Olusumlari Analizi” yontemi bir
arada kullanmilarak yapilmistir. Degerleme konusu tasinmazlara benzer ve civarinda yer alan tasinmazlarin
gerceklesmis ve sunumdaki satis fiyatlan ve bolgede yuz yuze yapilan gorusmeler analiz edilerek arsa
degerine ulasilmistir. Uzerindeki yapilarin tiimii, yeniden yapim maliyetleri ve amortisman, yipranma
paylar1 g6z 6niinde bulundurularak degere eklenmistir.

ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN YER ALMAMA NEDEN ve GEREKCELERI:

Raporda asgari bilgilerin tamamina yer verilmistir.

YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDIGI ve MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZiN ve
BELGELERIN TAM / EKSIKSIZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS:

Degerleme konusu tasinmaz lizerinde bulunan isletme binasi ve rafineriler icin her tirlii yasal izin ve
belgeler alinmis olup, hukuki herhangi bir sorun bulunmamaktadir.

DEGERLEMESi YAPILAN TASINMAZIN, TASINMAZ PBOJESiNiN VEYA TASINMAZA E}AGLI HAK ve FAYDALARIN,
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS:

\ Degerleme konusu tasinmazlar, Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde raporlanmamistir.

6. SONUC

SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Degerlemeye konu olan tasinmaz, Izmir’in giin gectikce ticari fonksiyonelligi artmakta olan, metro-izban
giizergahina dahil edildigi taktirde daha fazla yogunlasmasi giindemde olan iTOB Organize Sanayi Bélgesi
icerisinde bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazin tapu kiitiik sayfalari lizerinde Kamu Hacizlerinin bulunmasi nedeniyle satis
kabiliyetinin “Satis1 Glic” oldugu tespit edilmis olup, s6z konusu hacizlerin kaldirilmasi halinde satis
kabiliyetinin artabilecegi diistinlilmektedir.
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NIHAI DEGER TAKDIRI

TASINMAZIN PESIN SATIS DEGERI
DEGERLEME KONUSU

TASINMAZLAR(*) YASAL DEGERI YASAL DEGERI
TL usb
KDV Hari¢ KDV Hari¢
Arsa Degeri 4.342.500,00 1.467.061,00

(22.500,00 m2 x 193 TL/m?)

Bina Degeri
(1.091,00 m?2 Fabrika ve Rafineri 785.000,00 265.202,00
Alani ile Mustemilati )

YUVARLATILMIS 5.100.000,00 1.732.263,00
TOPLAM DEGER

* Tasinmazin 04.09.2015 tarihi itibariyle Toplam pazar satis degeri;

KDV HARIC 5.100.000 TL (BESMILYONYUZBIN TURK LIiRASI) olarak takdir edilmistir.

«Degerleme Rapor Tarihi itibari ile 1 USD= 2,96 TL.

*Bu rapor inceleme yapildig1 tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.
«Degerlemede % 20 yanilma pay1 mevcuttur.

«Bulunan deger KDV harictir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

1

Jahager Ll

l

Saheser OZDEMIR Yusuf Volkan AYDIN
Degerleme Uzmanm Harita Miihendisi - Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403485 SPK Lisans No:401707
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7. EKLER:

RESMi BELGELER

ITGB Tan :02.11. 2010
iMAR DURUMU BELGEST Sap 1 3SS_A
ORGANIZE SANAYI BOLGESE

i {7MIR 154 Kat adeti ™ [Ptan kotiarna uyulacaktir.
i [MENDERES Bina yiikseldigl Hmax= 10.00 mt.
Koyl [TEXELD [Gn bahge mesafesi 5.00 mt.

Pafta No Ada No| Parsel No_|Komsu mesafeler 3.00 mt.
KADASTRO [ 3032 | 291 | 24 |Arka bahce mesafesi ‘M
[imar Plani Onay 31.03.2003 [TAKS 0,50
[Gicedi 171500 [kaKs |1.00

Num)mhurmmmm“mmmr.mmmwwmm#muﬁm:g
zywnmmmanuumms.mwu,mmwmMmmmmmm.
J)MRMWMKMWHWWMWWWM.WWWWW
sorulmadidh takdirde uygulama hatalanndan mal sahibi le birfikte Yapt denetim firmast isi ‘tutulacakbr.

4)mar Plan notlanna uyulacaktir. a
| ety [N
m Midiria

VaziyetRlan
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Yapi Kullanma izin Belgesi
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TAKBIS BELGESi

Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal 1!1!,092015 17:02:48 IZOIS—NGSI [20150903—1523»F00641 IlG.OO 318
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipl AnaTasinmaz Mevkil
Zemin No 31641364 a([mm 30 / 2965
L‘ﬂ 1ZMIR / MENDERES Ada / Parsel 241/24
Kurum Adi Menderes Ym 22500,00000
1 Kdy Adi TEKELI Mahaliesi Ana Taginmaz Nitellk zeemmem TESIS|
|S/B/ |Agidama Mallk / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan | GAYRIMENKULUN ICRA SATISLARI DAHIL UGCUNCU KISILERE DEVRINDEN 20.05.2009 - 4590
OSB DEN UYGUNLUK SARTI IACAKTIR.
| MOLKIYET BILGILERI
Malik |Hisso
EKIZ KIMYA SANAYI VE TICARET A S. |1000[ 1000 Tazel Kigiliklerin Unvan Egiilk!gi -25.12.2014 - 13196_ |
S/B pikd Mallk / Lehdar Tarih - Yo
: DOKUZ EYLUL SOSYAL GUVENLIK MERKEZI nin 14/04/2014 tarih 17.04.2014 - 3874
a il yazilan ile. Borg : 235000 TL (Alacakli : 0)
: HASAN TAHSIN VERGI DAIRES| MUDURLUGU nin 16/02/2015 tarih 19.02.2015 - 1938
ih yazilan ile. Borg : 355016.92 TL (Alacakh : 0)
Ipotek
Alacakit Derece Tesls Tarih - Yevmiye
TURKIYE HALK BANKASI A S. 1600000.00 1.0 3.8.2010 - 6230
TORKIYE HALK BANKASI AS. 2500000.00 20 26.6.2012 - 5413
ASYA KATILIM BANKASIA S 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
BURGAN BANK A.S. 9815497.00 3.0 l9A12.201 3 - 25874
SEKERBANKTAS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TEKSTIL BANKASIAS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TURKLAND BANK A S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
Rapor Tarihi / Saati : 03.09.2015 / 17:03 1
TORKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TORKIYE FINANS KATILIM BANKASI AS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
YAPI VE KREDI BANKASI A S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
Hisse Pay/Payda [Borglu Malkk [ Tescll Tarih-Yevmiye |
Menderes TM TEKEL| Mahallesi 241 Ada 24 Parsel 1000/1000 EKIZ KIMYA SANAYI VE |3.8.2010 - 6230
TICARET AS.
TURKIYE HALK BANKASI A S. 1600000.00 1.0 3.8.2010 - 6230
TURKIYE HALK BANKASI A S. 2500000.00 2.0 26.6.2012 - 5413
ASYA KATILIM BANKASIA S 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
BURGAN BANK A S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
KERBANK TAS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TEKSTIL BANKASIAS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TURKLAND BANK A §. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI AS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
YAPI VE KREDI BANKASI A S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
Hisse Mallk Tescll Tarth-Y
Menderes TM TEKEL| Mahallesi 241 Ada 24 Parsel 1000/1000 EKIZ KIMYA SANAYI VE |26.6.2012 - 5413
TICARETAS.
TORKIYE HALK BANKASIAS. 1600000.00 1.0 3.8.2010 - 6230
TORKIYE HALK BANKASI A.S. 2500000.00 20 26.6.2012 - 5413
ASYA KATILIM BANKASIA S 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
BURGAN BANK A.S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
SEKERBANKTAS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TEKSTIL BANKASIAS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TURKLAND BANK A S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TURKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI A.S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A.S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
YAPI VE KREDI BANKASI A S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
[Hisso Malik Tescll Tarih-Y
Menderes TM TEKEL| Mahallesi 241 Ada 24 Parsel | 1000/1000 EKIZ KIMYA SANAYI VE |9.12.2013 - 25874
Rapor Tarihi / Saati : 03.09.2015 / 17:03 2
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME

VE DANISMANLIK A.S.
? ? ISIN ADI: MENDERES TEKELI 241 ADA 24 PARSEL

TURKIYE HALK BANKASI A.S. 1600000.00 1.0 3.8.2010 - 6230
TURKIYE HALK BANKASI A.S. 2500000.00 20 26.6.2012 - 5413
ASYA KATILIM BANKASI AS. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
BURGAN BANK A.S. 081549700 3.0 9.12.2013 - 25874
}EﬁMK T.AS. 0815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TEKSTIL BANKASIAS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TURKLAND BANK A S. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TORKIYE CUMHURIYET] ZIRAAT BANKASI A S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TORKIYE FINANS KATILIM BANKASI AS. 981549700 3.0 9.12.2013 - 25874
YAPI VE KREDI BANKASI A.S. 9815497.00 30 |9.12,2013 - 25874
Taginmaz Hisse Mallk Tesdll Tarih-Y
Menderes TM TEKEL| Mahalles| 241 Ada 24 Parsel 1000/1000 EKIZ KIMYA SANAYI VE |9.12.2013 - 25874
TICARET AS.
TORKIYE HALK BANKASI A.S. 1600000.00 1.0 3.8.2010 - 6230
TORKIYE HALK BANKASI A.S. 250000000 20 26.6.2012 - 5413
ASYA KATILIM BANKASI AS. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
BURGAN BANK A.S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
mmx TAS 0815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TEKSTIL BANKASIAS. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TURKLAND BANK A S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TORKIYE CUMHURIYET] ZIRAAT BANKASI A S. 0815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
YAPI VE KREDI BANKASIAS. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
\Taginmaz Hisse Mallikc Tescll Tarh-Yevmiye
Menderes TM TEKEL| Mahallesi 241 Ada 24 Parsel 100041000 EKIZ KIMYA SANAYI VE |9.12.2013 - 25874
TICARET AS.
TURKIYE HALK BANKASI A.S. 1600000.00 1.0 3.8.2010 - 6230
TORKIYE HALK BANKASI A.S. 2500000.00 20 26.6.2012 - 5413
ASYA KATILIM BANKASI AS. 09815497.00 30 9.12.2013 - 25874
BURGAN BANK A.S. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
SEKERBANK T.A S 0815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TEKSTIL BANKASIAS. 9815497,00 30 19,12.201 3-25874
Rapor Tarihi / Saati - 03.09.2015 / 17:03 3
TURKLAND BANK A S. 0815497.00 3.0 J9.12.2013 - 25874
TURKIYE CUMHURIYET] ZIRAAT BANKASI A S. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TORKIYE FINANS KATILIM BANKASI A S. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
YAPI VE KREDI BANKASI A.S. 9815497.00 3.0 IMDL
Ipotediin Konuidugiy Hisse Biigisl
Taginmaz Hisse Mallk Tescll Tarkh-Yi
Menderes TM TEKEL| Mahallesi 241 Ada 24 Parsel 1000/1000 EKIZ KIMYA SANAYI VE [9.12.2013 - 25874
TICARET A S.
TURKIYE HALK BANKASI A.S. 1600000.00 10 3.8.2010 - 6230
TURKIYE HALK BANKASI A.S. 2500000.00 20 26.6.2012 - 5413
ASYA KATILIM BANKASI AS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
BURGAN BANK A.S. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
SEKERBANK T.AS. 981549700 3.0 9.12.2013 - 25874
TEKSTIL BANKASI A.S. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TURKLAND BANK A S. 0815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TURKIYE CUMHURIYET] ZIRAAT BANKASI A S. 0815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A S. 0815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
YAPI VE KREDI BANKASI A.S. 9815497.00 30 19.12.2013 - 25874
Ipotefjin Konuidugju Hisse Bligis!
Taginmaz Hisse Mallk Tesdll Tarih-Y:
Menderes TM TEKEL| Mahaliesi 241 Ada 24 Parsel 1000/1000 EKIZ KIMYA SANAYI VE |9.12.2013 - 25874
TICARET AS.
TURKIYE HALK BANKASI A.S. 1600000.00 1.0 3.8.2010 - 6230
TURKIYE HALK BANKASI A.S. 2500000.00 20 26.6.2012 - 5413
ASYA KATILIM BANKASI AS. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
BURGAN BANK A.S. 9815497.00 3.0 |9.124201 3-25874
ERBANK TAS. 9815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
TEKSTIL BANKASI A.S. 9815497.00 3.0 ]9.124201 3 - 25874
TURKLAND BANK A S. 9815497.00 3.0 iQJZ,st - 25874
TURKIYE CUMHURIYET] ZIRAAT BANKASI A S. 0815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASIAS. 0815497.00 3.0 9.12.2013 - 25874
YAPI VE KREDI BANKASI A.S. 081549700 30 9.12.2013 - 25874

Tﬁ | Hisse Pay/Payda |Borgiu Mailk Tescil Tarih-Yevmiye |

Rapor Tarihi / Saatl - 03.09.2015 / 17:03 4

28
Kibris Sehitleri Cad. No:134/1 K:4 D:405 Alsancak / izmir Telefon : +90 (232) 259 09 45 (PBX)
E-mail: rota@rotatd.com.tr Faks : +90 (232) 463 14 83
Web: www.rotatd.com.tr RAPOR NO: OZEL-20150045



mailto:rota@rotatd.com.tr
http://www.rotatd.com.tr/

ROTA

TASINMAZ DEGERLEME
VE DANISMANLIK A.S.

Kibris Sehitleri Cad. No:134/1 K:4 D:405 Alsancak / izmir

ISIN ADI: MENDERES TEKELI 241 ADA 24 PARSEL

Iuemem TM TEKELI Mahallesi 241 Ada 24 Parsel Iwowmoo IEKlZ KIMYA SANAYI VE [9.12.2013 - 25874 I
TICARET AS.
TURKIYE HALK BANKASI A.S. 1600000.00 1.0 3.6.2010 - 6230
TURKIYE HALK BANKASIAS. 2500000,00 20 266.2012 - 5413
ASYA KATILIM BANKASI AS. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
BURGAN BANK AS. 2815497.00 30 9.12.2013 - 25674
[SEKERBANK TAS. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TEKSTIL BANKASI AS. £815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TURKLAND BANK AS. 2815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TURKIYE CUMHURIYET] ZIRAAT BANKASI AS. 6815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A S. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
YAPI VE KREDI BANKASI A.S. 0815497.00 30 9.12.2013 - 25874
Ipotedjin Konuidugiu Hisse Bligis!
| Taginmaz Hisse Mallk Tesdll Tarih-Yevmiye
Menderes TM TEKEL| Mahaliesl 241 Ada 24 Parsel 100011000 EKIZ KIMYA SANAYI VE [9.12.2013 - 25874
TICARET AS.
TURKIYE HALK BANKASI A.S. 1600000.00 1.0 3.8.2010 - 6230
TURKIYE HALK BANKASI AS. 2500000.00 20 26.6.2012 - 5413
ASYA KATILIM BANKASI AS. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
BURGAN BANK AS. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
| SEKERBANK T.AS. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TEKSTIL BANKASI A.S. 0815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TURKLAND BANK AS. 0815497.00 30 9.12.2013 - 25674
TORKIYE CUMHURIYETI ZIRAAT BANKASI AS. £815497.00 30 9.12.2013 - 25874
TURKIYE FINANS KATILIM BANKASI A S. 9815497.00 30 9.12.2013 - 25874
YAPI VE KREDI BANKASI A.S. 6815497.00 30 9.12.2013 - 25874
Ipotefiin Konuidugiu Hisse Bllgisl
 Taginmaz Hisse Malik Tescll Tarih-Y
Menderes TM TEKEL| Mahaliesi 241 Ada 24 Parsel 10001000 EKIZ KA SANAYI VE [0.122013 - 25674
ARET AS.
Rapor Tarihi / Saatl - 03.00.2015 / 17:03 5
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ROTA
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DEGERLEME PERSONELININ SPK LiISANSLARI

‘I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih ; 03.05.2011 No : 401707

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya [liskin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyarinca

Yusuf Volkan AYDIN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhig Lisansini almaya hak kazanmigtir.,

Aotk

ilkay ARIKAN Y E.Nevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER N BASKAN
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME
VE DANISMANLIK A.S.

ISIN ADI: MENDERES TEKELI 241 ADA 24 PARSEL

Tarih : 14.01.2015

Levent HANLIOGLU s
LISANSLAMA VE SiCiL MUDURU

=

Sermaye Piyasasi
| ve EQitim Kurulusu

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasas
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iligkin Esaslar F

Saheser OZDEMIR

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

No : 403485

Kibris Sehitleri Cad. No:134/1 K:4 D:405 Alsancak / izmir
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