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Değerlemeyi Talep Eden Firma 
 

: EKİZ KİMYA SANAYİ A.Ş.  

  

 Talep Tarihi  

 

 

: 07.09.2015 

 

  

 Değerleme Tarihi  

 

 

: 10.09.2015   

 

  

 Değerleme Uzmanı 

 

 

: Cüneyt SUZ 

  Makina Mühendisi  

 

  

 EKSPERTİZİN KONUSU 

 

 

:  
İzmir İli, Menderes İlçesi, İTOB Mahallesi, 

10030 Sokak, 241 Ada, 24 Parsel içinde 
bulunan tesiste yer alan makine ve 
teçhizatların, ikinci el piyasa değerleri 
dikkate alınarak 10.09.2015 tarihi itibari ile 
‘’Piyasa’’ değeri tespitidir. 
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1.  Üretim Aşamaları ve Konumuz Fabrika Hakkında Özet Bilgi  
2.  Değerleme İşlemini Olumsuz Yönde Etkileyen ve Sınırlayan 
Faktörler 
3.  Makinelerin Fiziksel ve Fonksiyonel Genel Özellikleri 
4. Değerleme İşleminde Kullanılan Varsayımlar ve Kullanma 
Nedenleri 
5.  Makinelerin Değerine Etki Eden Faktörler 
5 -1 Olumlu Faktörler 
5 -2 Olumsuz Faktörler 
6. Makinelerin Değer Tespit Analizi; 
6 -1 Analize İlişkin Genel Açıklama: 
6 -2 Değer Hesaplamaları 
7.  Sonuç 
 
 
 

EKLER 
1- Makina Değerleme Tablosu 
2- Fotoğraflar 
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1. Üretim Aşamaları ve Fabrika Hakkında Özet Bilgi 
 
Tesiste Yağ Asidi Rafinasyon  (Ağartma ve Deodorizasyon) işleminden 

geçirilerek, kozmetik sektöründe hammadde olarak kullanılan Bitkisel Skualen 
ürünü elde edilmektedir. 
 

 

 

 

2. Değerleme İslemini Olumsuz Yönde Etkileyen ve Sınırlayan Faktörler 
  

Değerleme işlemi esnasında söz konusu fabrika faal durumda 
olduğundan makina, teçhizat ve ekipmanların tespiti sınırlı olarak 
yapılabilmiştir. 
 

 

 

 

3. Makinaların Fiziksel ve Fonksiyonel Özellikleri 
  

Tesiste bulunan makina ve ekipmanların çoğunluğu paslanmaz çelik 
saç malzemelerden imal edilmiş; tank, serpantin, karıştırıcı ekipmanlar, 
bağlantı tesisatları, pompalar ve bunun gibi ekipmanlardır. Makina ve 
teçhizatın değerleri kapasite ve uzun ömürlülüklerine göre belirlenmektedir. 
Uzun ömürlülük aranan ilk şart olmak ile birlikte teknolojik gelişmeler 
makinaları demode etmektedir. 
 
 
 
 
4. Değerleme İşleminde Kullanılan Varsayımlar  
 

Bu değerleme raporu aşağıdaki genel varsayımları içermektedir.  
 Değerlemesi yapılan makinelerin; 
- Hukuki bir problemin bulunmadığı, 
- Yasal belgelerinde ve kayıtlarında usulsüzlüğün, yanlışlığın bulunmadığı, 
- Vergisel ve diğer mali sorumluluklarının bulunmadığı, 
-Leasing yöntemli finansal uygulama ile alınıp da mülkiyeti leasing şirketinin 
olan makineler olmadığı, 
- Emanete bırakılmış veya 3. şahıs mülkiyetinde olan makineler olmadığı, 
varsayımlarımız ve hipotetik koşullarımız olarak kabul edilmiştir.  
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5. Makinalarin Değerine Etken Faktörler 
 
 
5 -1 Olumlu Faktörler 
* Birçoğunun sektörde bilinen markalar olması, 
* Sektörün ihtiyaçlarını karşılayabilecek kapasitelere haiz olmaları, 
* Çalışma prensibi olarak otomasyonun benimsenmiş olması, 
* Hammadde sıkıntısın olmaması, 
 
 
5 -2 Olumsuz Faktörler 
 * Tüm sektörlerde yaşanan ve küresel ekonomik krizden kaynaklandığı 
bilinen daralmadan kaynaklı olarak ikincil el satış kabiliyetlerinin güç olabilme 
ihtimali. 
 
 
 
6. Makinaların Değer Tespit Analizi 
 
6 -1 Analize İlişkin Genel açıklama: 

 
Makinalar bulundukları mahallerde görülmüştür. Yaşları ve teknolojik 

yıpranmışlıkları dikkate alınarak amortismanları belirlenmiştir. Makina ve 
tesisatlara ait faturaların tamamının, üzerindeki tanıtıcı etiketlerin birçoğunun 
mevcut olup, imalat yıllarının tespiti yönünde herhangi bir sıkıntı 
yaşanmamıştır. 
 
 
6 -2 Değer Hesaplamaları: 

 
Değerlemede, sektörde faaliyet göstermekte olan makine üreticileri ile 

yaptığımız görüşmeler, internet bilgi deposundan edindiğimiz satılık ikinci el 
makine bilgileri, geçmiş çalışmalarımızdan edindiğimiz bilgi ve tecrübeler bir 
arada mütalaa edilmiştir.  
 

Değerleme konusu makine ve tehhizatların ekspertiz tarihi itibariyle faal 
olduğu, periyodik bakımlarının yapılmış olduğu, son teknolojiye haiz olduğu 
görülmüştür. Tesis bütünlüğü içinde tüm alt yapısı ile birlikte bir bütün olarak 
değerlendirilmiştir.  
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7. Sonuç  

Bu değerleme çalışmasında aşağıdaki hususların geçerliliği 

varsayılmaktadır: 

-Alıcı ve satıcı makul ve mantıklı hareket etmektedir. 

-Taraflar makina ve teçhizat ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve 

kendilerine azami fayda sağlayacak şekilde hareket etmektedirler. 

- Makina ve teçhizatın satışı için makul bir süre tanınmıştır. 

-Ödeme nakit veya benzeri araçlarla peşin olarak yapılmaktadır. 

-Makina ve teçhizat alım satım işlemi sırasında gerekebilecek 

finansman piyasa faiz oranı üzerinden gerçekleştirilmektedir.   

 

Söz konusu makina ve teçhizatın tamamına mevcut hali ile 

tarafımızdan KDV hariç ~2.350.000.-TL (İKİ MİLYON ÜÇ YÜZ ELLİ BİN 

TÜRK LİRASI) değer tahmin ve takdir edilmiştir.  

 

 

 

 

 

 

 

    Cüneyt SÜZ         Y.Volkan AYDIN 

Makine Mühendisi                               Sorumlu Değerleme Uzmanı 
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EK-1  

MAKİNE DEĞERLEME TABLOSU 
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EK-1  

FOTOĞRAFLAR 

  

62m3 Paslanmaz Tank    Ağartma Vakum Pompası 

  

ATIK SU ARITMA HAVUZLARI   ATIK SU ARITMA 

 



 

Kıbrıs Şehitleri Cad. No:134/1 Kat:4/405 Alsancak Konak/İZMİR www.rotatd.com.tr E-posta:rota@rotatd.com.tr 

Telefon:+90(232) 259 09 45 PBXFaks: +90(232) 463 14 83 

 

  

Ayaklı Dik Silindrik Tank    Baca Ve Genleşme Tankı 

  

Buhar Kazanı HDR 300    Buhar Kazanı HDR160 

  

Buhar Seperatörü     D1 D2 DEM Tankları 
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C1 TANKI     DOĞALGAZ BRÜLÖRÜ 

    

ELEKTRİK PANOSU                                GAZ KROMOTOGRAFİ 
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 Eşanjör      Eşanjör 

  

Eşanjör      Plakalı Eşanjör 
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Karıştırıcı Ve Serpantinli Tank   Reaksiyon Tankı 

  

Santrifüj Açılır Rotorlu    STOK DEPOLARI 

  

Su Soğutma Kulesi    Vakum Ölçer 
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Vakum Grubu     Vakum Grubu 2 

      

                 SU SİRKÜLASYON POMPALARI                 SU SOĞUTMA KULESİ 
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VİNTERİZE                          YAĞ POMPALARI 

  

Vinterize Filtresi     Yağ Filtresi 

 

YANGIN HİDROFORU 


