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1. RAPOR BIiLGILERi B
Talep Tarihi 28.12.2018 Rapor Numarasi | GZEL KURUMLAR-1

Degerleme Tarihi 31.12.2018 Sozlesme Tarihi | 28.12.2018

Tanzim Tarihi 10.01.2019 Sozlesme No 102

Raporun Amaci 4 Adet tarla piyasa deger tespiti.

Raporun Kapsami izmir ili, Menemen ilcesi, Stizbeyli KSylinde 4 Adet arsa bilgi amacli piyasa deger

tespiti.

2. MUSTERI BILGILERI

Miisteri Adi | EKIZ KIMYA SANAYI VE TiCARET AS

| 3. GAYRIMANKULUN ADRES]

Degerleme konusu tasinmazlar tapu kaydina gére izmir ili, Menemen ilcesi, Sizbeyli 142 Ada 234ves

parsellerde konumludur.

4. GAYRIMENKUL iLE iLGiLi BiLGILER
a. TAPU BILGILERi

Tapu Tiiri [ﬂ Tasinmaz Pafta -

ili izmir Ada 142

ilgesi Menemen Parsel 2

Bucag - Vasfi Tarla

Mabhalle Suzbeyl Yiizélgimii 93512 m2

Koy - Cilt/Sayfa No 5/479

Sokak - -

Mevkii - J
Kat BB Malik Tarih/Yevmiye Hisse Orani

- - EKIZ KIMYA SANAYI VE TICARET ANONIM SIRKET] 22.12.2014/15649 | 1/1 (93512 m2)

TKGM Takbis sisteminden temin edilen Takbis Belgesine gore konu tasinmaz lzerinde asagidaki takyidat
bilgilerine ulasiimistir.
Beyanlar Hanesinde:
-Beyan Tasinmazin 13780,38 m2 lik kismi kiyi kenar cizgisi icerisinde kalmaktadir. - Menemen TM
09/10/2012-9405
- Diger (Konusu: DOGAL SIT-SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI(iZMIR CEVRE VE
EHIRCILIK iL MUDURLUGU iL MUDURLUGU 21/05/2018 TARIH 15390 SAYILI YAZI ) Tarih: 21/05/2018 Sayi:
15390 - 25.06.2018 tarih - 9777 yevmiye.,
serhler Hanesinde:
Serh Kamu Haczi : 9 EYLUL VERGI DAIRES| nin 15/04/2016 tarih 26551 sayili Haciz Yazis; sayili yazilari ile.
Borg : 29258.24 TL (Alacakl: : 0 ) - Menemen T™M 21/04/2016 - 6125
- Serh Kamu Haczi : HASAN TAHSIN VERGI DAIRESI nin 15/08/2016 tarih 7608 sayili Haciz Yazis sayili yazilar
ile. Borg : 948600.82 TL (Alacakli : 0 ) - Menemen TM 24/08/2016 - 12592
- Serh Icrai Haciz : iZMIR 21. icRA MUDURLUGU nin 09/10/2017 tarih 2012/14390 sayill Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 1104816.89 TL bedel jle Alacakli : T.FINANS KATILIM BANKAS| BORNIVA SUBESI lehine haciz
islenmistir. - Menemen TM 13/10/2017 - 15809
- Serh Kamu Haczi : KORDON VERG DAIRES| MUDURLUGU nin 13/10/2017 tarih 80866 sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg : 132434.42 TL (Alacakli : 0 ) - Menemen TM 23/10/2017 - 16354
-Serh icrai Haciz : ISTANBUL ANADOLU 4. iCRA DAIRESI nin 01/02/2018 tarih 2012/25566 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 108453.30 TL bedel ile Alacakl : MIGROS TICARET A.S. lehine haciz islenmistir.
- Menemen TM 07/02/2018 - 1864
- Serh Ihtiyati Haciz : iZMiR 16.iCRA MUDURLUGU nin 12/09/2018 tarih 2018/11172 E. sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg : 79667.78 TL. (Alacakli : - ) - Menemen TM 17/09/2018 - 14043

]
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rEhinler Hanesinde:
bulunmaktadir.

dereceden ipotek bulunmaktadir.

ile 3. Dereceden ipotek bulunmaktadir.

bulunmaktadir.

-HSBC BANK A.S. lehine, 3.000.000,00TL tutarinda, 31.10.2012 tarih 10083 yemiye ile 1. Dereceden ipotek
-Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine, 2.000.000,00 TL tutarinda, 22.11.2012 tarih 10960 yevmiye ile 2/2.
-Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas; A.$. lehine, 9.815.497,00 TL tutarinda, 09.12.2013 tarih 25874 yevmiye
-HSBC BANK A.S. lehine, 3.000.000,00 TL tutarinda, 05.04.2016 tarih 5005 yemiye ile 2/1. Dereceden ipotek

*Tapu miidiirligiinde yapilan incelemede 3. Rehnin TC Ziraat Bankasi lehine oldugu tarafimiza beyan edilmis
olup, ayni rehin bilgisi altinda yer alan diger banka bilgilerinin sistemde kaldigi tarafimiza beyan edilmistir.

-

Tapu Tiirii Ana Tasinmaz Pafta -

ili izmir Ada 142

ilgesi Menemen Parsel 3

Bucagi - Vasfi Tarla

Mahalle Suzbeyli Yiizolglimii 93512 m2

Koy - Cilt/Sayfa No 5/480

Sokak - -

Mevkii - -

Kat BB | Malik Tarih/Yevmiye Hisse Orani |
- - EKIiZ KIMYA SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI [ 22.12.2014/15649 1/1 (93512 m2)

bilgilerine ulasilmistir.
Beyanlar Hanesinde:

15/02/2013-1644

15390 - 25.06.2018 tarih - 9777 yevmiye.

Serhler Hanesinde:

Borg : 29258.24 TL (Alacakli : 0 ) - Menemen TM 21/04/2016 - 6125

ile. Borg : 948600.82 TL (Alacakli : 0) - Menemen TM 24/08/2016 - 12592

islenmistir. - Menemen TM 13/10/2017 - 15809

sayili yazilari ile. Borg : 132434.42 TL (Alacakli : 0 ) - Menemen TM 23/10/2017 - 16354

- Menemen TM 07/02/2018 - 1864

sayili yazilari ile. Borg : 79667.78 TL . (Alacakli : - ) - Menemen TM 17/09/2018 - 14043
Rehinler Hanesinde:

bulunmaktadir.

| bulunmaktadir.

TKGM Takbis sisteminden temin edilen Takbis Belgesine gore konu tasinmaz iizerinde asagidaki takyidat

-Beyan Taginmazin 15331,12 m2 lik kismi kiyi kenar cizgisi icerisinde kalmaktadir. - Menemen T™M
- Diger (Konusu: DOGAL SIT-SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI(IZMIR CEVRE VE
EHIRCILIK iL MUDURLUGU iL MUDURLUGU 21/05/2018 TARIH 15390 SAYILI YAZI ) Tarih- 21/05/2018 Sayi:
Serh Kamu Haczi : 9 EYLUL VERGI DAIRESi nin 15/04/2016 tarih 26551 sayili Haciz Yazis; sayili yazilar ile.
- Serh Kamu Haczi : HASAN TAHSIN VERGI DAIRESI nin 15/08/2016 tarih 7608 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari

- Serh icrai Haciz : iZMiR 21. iCRA MUDURLUGU nin 09/10/2017 tarih 2012/14390 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 1104816.89 TL bedel ile Alacakli : T.FINANS KATILIM BANKASI BORNIVA SUBESI lehine haciz

- Serh Kamu Haczi : KORDON VERG] DAIRESI MUDURLU&U nin 13/10/2017 tarih 80866 sayili Haciz Yazis;

-Serh icrai Haciz : ISTANBUL ANADOLU 4. iCRA DAIRESI nin 01/02/2018 tarih 2012/25566 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 108453.30 TL bedel ile Alacakli : MiGROS TICARET A.S. lehine haciz islenmistir.

- Serh ihtiyati Haciz : iZMIR 16.iCRA MUDURLUGU nin 12/09/2018 tarih 2018/11172 E. sayili Haciz Yazis

-HSBC BANK A.S. lehine, 3000000.00TL tutarinda, 31.10.2012 tarih 10083 yemiye ile 1. Dereceden ipotek

-Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine, 2000000.00TL tutarinda, 22.11.2012 tarih 10960 yevmiye ile ipotek

|
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-Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine, 9815497.00TL tutarinda, 09.12.2013 tarih 25874 yevmive ile |
3. Dereceden ipotek bulunmaktadir.

-HSBC BANK A.S. lehine, 3000000.00TL tutarinda, 05.04.2016 tarih 5005 yemiye ile 2/1. Dereceden ipotek
bulunmaktadir.

*Tapu midurliginde yapilan incelemede 3. Rehnin TC Ziraat Bankasi lehine oldugu tarafimiza beyan edilmis
olup, ayni rehin bilgisi altinda yer alan diger banka bilgilerinin sistemde kaldigi tarafimiza beyan edilmistir.

Tapu Tiirii Ana Tasinmaz Pafta -

ili izmir Ada 142

ilgesi Menemen Parsel 4

Bucag - Vasfi Tarla

Mahalle Suzbeyli Yiizolglimi 93512 m2

Koy - Cilt/Sayfa No 5/481

Sokak - -

Mevkii - -

Kat BB | Malik Tarih/Yevmiye Hisse Orani

- - EKIZ KIMYA SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI 22.12.2014/15649 | 1/1 (93512 m2)

TKGM Takbis sisteminden temin edilen Takbis Belgesine gére konu taginmaz Uzerinde asagidaki takyidat
bilgilerine ulagilmistir.

Beyanlar Hanesinde:

-Beyan Tasinmazin 10672,79 m2 lik kismi kiyi kenar Cizgisi icerisinde kalmaktadir. - Menemen ™
15/02/2013-1644

- Diger (Konusu: DOGAL SiT-SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI(iZMIR CEVRE VE
EHIRCILIK IL MUDURLUGU iL MUDURLUGU 21/05/2018 TARIH 15390 SAYILI YAZI ) Tarih: 21/05/2018 Say:
15390 - 25.06.2018 tarih - 9777 yevmiye.

serhler Hanesinde:

Serh Kamu Haczi : 9 EYLUL VERGI DAIRESI nin 15/04/2016 tarih 26551 sayili Haciz Yazis| sayili yazilar ile.
Borg : 29258.24 TL (Alacakli : 0 ) - Menemen TM 21/04/2016 - 6125

- Serh Kamu Haczi : HASAN TAHSIN VERGI DAIRESI nin 15/08/2016 tarih 7608 sayili Haciz Yazis| sayili yazilari
ile. Borg : 948600.82 TL (Alacakli : 0 ) - Menemen TM 24/08/2016 - 12592

- Serh lcrai Haciz : iZMIR 21. iCRA MUDURLUEU nin 09/10/2017 tarih 2012/14390 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 1104816.89 TL bedel ile Alacakli : T.FINANS KATILIM BANKASI BORNIVA SUBESI lehine haciz
islenmistir. - Menemen TM 13/10/2017 - 15809

- Serh Kamu Haczi : KORDON VERGIi DAIRESI MUDURLUE( nin 13/10/2017 tarih 80866 sayili Haciz Yazis)
sayili yazilari ile. Borg : 132434.42 TL (Alacakli : 0 ) - Menemen TM 23/10/2017 - 16354

-Serh icrai Haciz : ISTANBUL ANADOLU 4. iCRA DAIRESI nin 01/02/2018 tarih 2012/25566 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 108453.30 TL bedel ile Alacakli : MIGROS TICARET A.3. lehine haciz islenmistir.

- Menemen TM 07/02/2018 - 1864

- Serh Ihtiyati Haciz : iZMIR 16.iCRA MUDURLUGU nin 12/09/2018 tarih 2018/11172 E. sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg : 79667.78 TL . (Alacakli : - ) - Menemen TM 17/09/2018 - 14043

Rehinler Hanesinde:

-HSBC BANK A.S. lehine, 3.000.000,00 TL tutarinda, 31.10.2012 tarih 10083 yemiye ile 1. Dereceden ipotek
bulunmaktadir.

-Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine, 2.000.000,00 TL tutarinda, 22.11.2012 tarih 10960 yevmiye ile ipotek
bulunmaktadir.

-Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankasi A.S. lehine, 9.815.497,00 TL tutarinda, 09.12.2013 tarih 25874 yevmiye
ile 3. Dereceden ipotek bulunmaktadir.

-HSBC BANK A.S. lehine, 3.000.000,00 TL tutarinda, 05.04.2016 tarih 5005 yemiye ile 2/1. Dereceden ipotek
bulunmaktadir.

*Tapu mudiirligiinde yapilan incelemede 3. Rehnin TC Ziraat Bankasi lehine oldugu tarafimiza beyan edilmis |
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olup, ayni rehin bilgisi altinda yer alan diger banka bilgilerinin sistemde kaldigi tarafimiza beyan edilmistir.

Tapu Tiiri Ana Taginmaz Pafta -
ili lzmir Ada 142
ilgesi Menemen Parsel 5
Bucagi - Vasfi Tarla
Mahalle Stzbeyli Yiizélglimii 93512 m2
Koy - Cilt/Sayfa No 5/482
Sokak - -
| Mevkii - -
Kat [ BB | Malik Tarih/Yevmiye Hisse Orani
- [ - EKIZ KIMYA SANAYi VE TICARET ANONIM SIRKETI | 22.12.2014/15649 1/1 (93512 m2) |

TKGM Takbis sisteminden temin edilen Takbis Belgesine gore konu tasinmaz Gzerinde asagidaki takyidat
bilgilerine ulagilmstir.

Beyanlar Hanesinde:

-Beyan Tasinmazin 5942,78 m2 lik kismi kiyl kenar cizgisi icerisinde kalmaktadir. - Menemen TM
15/02/20113-1644

- Diger (Konusu: DOGAL SiT-SURDURULEBILIR KORUMA VE KONTROLLU KULLANIM ALANI(iZMiR CEVRE VE
EHIRCILIK iL MUDURLUGU iL MUDURLUGU 21/05/2018 TARIH 15390 SAYILI YAZI ) Tarih: 21/05/2018 Sayi:
15390 - 25.06.2018 tarih - 9777 yevmiye,

$erhler Hanesinde:

Serh Kamu Haczi : 9 EYLUL VERGI DAIRESI nin 15/04/2016 tarih 26551 sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile.
Borg : 29258.24 TL (Alacakli : 0 ) - Menemen T™M 21/04/2016 - 6125

- Serh Kamu Haczi : HASAN TAHSIN VERGI DAIRES nin 15/08/2016 tarih 7608 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile. Borg : 948600.82 TL (Alacakli : 0 ) - Menemen TM 24/08/2016 - 12592

- Serh lcrai Haciz : iZMIR 21. iCRA MUDURLU&U nin 09/10/2017 tarih 2012/14390 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 1104816.89 TL bedel ile Alacakli : T.FINANS KATILIM BANKASI BORNIVA SUBESI lehine haciz
islenmistir. - Menemen TM 13/10/2017 - 15809

- Serh Kamu Haczi : KORDON VERGI DAIRESI MUDURLUEU nin 13/10/2017 tarih 80866 sayili Haciz Yazis:
sayili yazilari ile. Borg : 132434.42 TL (Alacakli : 0 ) - Menemen TM 23/10/2017 - 16354

-Serh Icrai Haciz : ISTANBUL ANADOLU 4. iCRA DAIRESi nin 01/02/2018 tarih 2012/25566 ESAS sayili Haciz
Yazisi sayili yazilari ile 108453.30 TL bedel ile Alacakli : MIGROS TiCARET A.$. lehine haciz islenmistir.

- Menemen TM 07/02/2018 - 1864

- Serh ihtiyati Haciz : iZMIR 16.iCRA MUDURLUGU nin 12/09/2018 tarih 2018/11172 E. sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borc : 79667.78 TL . (Alacakli : - ) - Menemen T™M 17/09/2018 — 14043

Rehinler Hanesinde:

-HSBC BANK A.S. lehine, 3.000.000,00 TL tutarinda, 31.10.2012 tarih 10083 yemiye ile 1. Dereceden ipotek
bulunmaktadir.

-Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. lehine, 2.000.000,00 TL tutarinda, 22.11.2012 tarih 10960 yevmiye ile ipotek
bulunmaktadir.

-Turkiye Cumhuriyeti Ziraat Bankas: A.S. lehine, 9.815.497,00 TL tutarinda, 09.12.2013 tarih 25874 yevmiye
ile 3. Dereceden ipotek bulunmaktadir.

-HSBC BANK A.S. lehine, 3000000.00TL tutarinda, 05.04.2016 tarih 5005 yemiye ile 2/1. Dereceden ipotek
bulunmaktadir.

*Tapu midirligiinde yapilan incelemede 3. Rehnin TC Ziraat Bankas; lehine oldugu tarafimiza beyan edilmis
olup, ayni rehin bilgisi altinda yer alan diger banka bilgilerinin sistemde kaldigi tarafimiza beyan edilmistir.
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b. IMAR ARSIV BILGILERI ]

.B.5.B. Cevre Diizeni pla
tarafimiza beyan edilmisti

ellerinde herhangi bir kiy

Menemen Belediyesi imar ve Sehircilik MudurlGga ile yapilan goriismede konu taginmazlar 1/25.000 &lcekli
alaninda yer almakta olup, her tiirlii islem igin il tarim mudirlGginun gérisinin alinmas: gerektigi
almaktadir” beyanlari sorgulandiginda, ilgili imar paftalarinin Suzbeyli Belediyesi zamanindan geldigi ve

¢izgisinin hangi diliminde kaldigi hakkina bilgiye ulasilamamist, beyanlarda yer alan alanlar esas alinmistir,

ni “tarim alan’” ve “ Dogal Sit- Siirdiiriilebilir Koruma ve Kontrolli Kullanim”
r. Konu taginmazlarin tapu beyanlarinda yer alan “kiyi kenar cizgisi ierisinde yer

kenar cizgisi gosterir pafta olmadigi beyan edilmis olup, bu sebep ile kiyi kenar

5. GAYRIMENKULUN KO

NUMU - OZELLIKLERi VE CEVRESI

5.1. GAYRIMENKULUN CEVRE ANALIZi

KONUM ] kent [IKent Disi D4 Kirsal
YAPILASMA YOGUNLUGU (] %75'ten Fazla [1%25-75 arasi X] %25'in Altinda
CEVRESEL GELISME HIzI (] Hiz [ Jsabit 4 Yavas H
DEPREM BOLGES 2d 1. Bolge L] 2. Bolge L13. Bolge
4. Bolge 5. Bélge e

S Konut :|Ticaret || Karma
YAPILASMA TURD Turizm || Sanayi Diger(Tarim)
5.2.  KONUMU, OZELLIKLERi VE CEVRESI

Meneme
enlemdedir. Dogusu Man

baglanmasi ile yaklasik ola

Tasl Tepe, Degirmendere
yikselmektedir.

n ilcesi izmir iline gllu
cevrilidir. Deniz seviyesinden yiksekligi ortalama 20 m dir. YUzdlgmi : 655 km2 (yaklasik olarak) Not: Daha

once 665 km2 olan yiizélciimii Harmandali Beldesinin 29 Mart 2009 Yerel Secimlerinden sonra Gigli ilcesine

Dogu ve Kuzeydoguda Dumanli Daglar, Gliney ve Giineydoguda Yamanlar Dagi ile cevrilmistir. Ancak eskiden
tek parca olan hatla Gediz Nehrinin actigl vadi ile birbirinden ayrilmistir.Bu nehrin doldurdugu delta ve ova
ziraata elverisli olup, deniz seviyesindeki yerlerde tuzlu batakliklar bulunmaktadir. Ovanin batisinda bulunan

5 m mesafededir. Menemen, 27,4 derece boylam ve 38,35 derece
isa 1li, batisi Foga ilcesi ve Ege Denizi, Kuzeyi Aliaga ilgesi, Giineyi Cigli ilcesi ile

rak 10 km2 eksilmistir.

, Uctepeler gibi yukseklikler aliivyal zemin iizerinde dik yamacglarla birer ada gibi

5.3. TASINMAZIN OzE

LLIKLERI

Rapora konu tasinmazlar; izmir ili, Menemen ilgesi, Stzbeyli Mahallesi, 142 ada 2, 3, 4, 5 parseller olup
her bir parsel 93.512 m?2 yuzdlglimine sahiptirler. Birbilerine komsu olan parseller, dikdortgen bir sekle
sahip olup kadastral yola cephelidirler.

5.4. ANA GAYRIMENK

ULUN OZELLIKLERi

Rapora konu tasinmazla
yuzélgimine sahip olup,
yola ~180m cephelidir.
dikdértgen bir sekle sa
93512 m2 yizélgiimiine

Lalan kadastral yola ~185m cephelidir. 142 ada 5 parsel 93512 m2 alanl olup, diiz bir to;aoérafyada;

r; Izmir ili, Menemen liesi, Stizbeyli Mahallesi, 142 ada 2 parsel 93.512 m2
diz bir togografyada dikdértgen bir sekle sahiptir. Oniinde yer alan kadastral
142 ada 3 parsel 93.512 m2 yuzélg¢limiine sahip olup, diizbir togografyada
hiptir. Oniinde yer alan kadastral yola ~185m cephelidir. 142 ada 4 parsel
sahip olup, diiz bir topografyaya ve dikdértgen bir sekle sahiptir. Oniinde yer

KARAT TASINMAZ DEGERLEME A.S.
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dikddrtgen bir sekle sahip, éniindeki kadastral yola ~185m cephelidir.

| 5.5.  ULASIM BAGLANTILARI

Degerleme konusu tasinmazlara ulagim, bolgenin ana ulasim aksi olan 5001 sokaka vasitsi ile Sizbeyli
mahallesini gegtikten giineye dogru sonra gelen yol ayrimindan karsiya geilir. Toprak yol iizerin de yaklasik
2km ilerledikten sonra sol tarafta yer alan konu tasinmazlara ulasilir.

6. GAYRIMENKULUN TANIMI

6.1.  GAYRIMENKULUN TEKNIK BiLGILERI

Yapi Cinsi - iscilik - |
Sehir Suyu - Malzeme

Elektirik 5 Yasi

Kanalizasyon - Yapi Sinifi *

Asansor - Deprem Hasar Durumu -

Otopark 2 Kat Sayisi =

Gilivenlik - Bag. Bolim Sayisi -

Yangin Merdiveni 7 Cephe Sayisi

Isinma Sistemi - Kat irtifaki Yok |
Yakit Tiirii - iskan Durumu Yok

Mevcut Kullanim =

6.2. ANA GAYRIMENKULUN TANIMI

142 ADA 2 PARSEL

Degerleme konusu rapora konu 142 ada 2 parsel; izmir ili, Menemen ilgesi, Stizbeyli Mahallesi,
93.512,00 m? yuzélgiimiine sahip parseldir. Parsel diiz bir topografyaya sahip olup dikdértgen bir sekle
sahiptir. Parsel (izerinde, herhangi bir yapi gériilmemistir. Tarim arazisi olarak kullanildigi gézlemlenmistir.
Tapu kayitlarina gére tasinmazin 13780,38 m2 lik kismi kiyi kenar gizgisinde yer almaktadir.
KOORDINAT LIiSTESi

Oznitelik Bilgisi
Taginmaz No 14730819
Il [zmir
iice Menemen
Mahalle/Koy Suzbeyli
Ada 142
Parsel 2
Tapu Alan 93.512,00
Nitelik Taria
Mevkil
Pafta

KARAT TASINMAZ DEGERLEME A S.
Bahriye Ugok Mahallesi Bahriye Ugok Bulvan No:1/1 D18 Karsiyaka/lzmir
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Koordinat Listesi

142 ADA 3 PARSEL

Koordinat Listes:  Kenar Lizunluidan Koordinat Listesi  Kenar Uzuniukian
No Enlem Boylam No Uzuniuk (m)
1 3852858300 26 81573200 1 506.73
P4 33 52512300 26.91195800 2 184.16
3 38 52619200 26 51033800 3 508.11
4 38 52967100 26 81412600 4 184.08
| 5 38 52858300 26 91573200

KOORDINAT LISTESi
Oznitelik Bilgisi
Taginmaz No 14730818
IZmir
lice Meneman
Mahatie Koy Suzbeyli
Ada 142
Farsel 3
Tapu Alan 9351200
Nitelik Taria
hevki
Pafta
Koordinat Listesi
oorginat Listas Kenar Lizunhsdar Koordinal Listes:  Kenar Uzuniukian
No Enlem Boylam No Uzuniuk (m)
33 52751100 2691734300 1 505.52
2 38 52405000 2691357500 2 4457
3 28 52430900 2691318400 3 11483
4 18 52487800 28 91217700 4 2508
5 38 52512300 26 91195500 5 506.73
] 38 52859300 26.91573200 .1 18470
7 3252751100 26 91734300

Koordinat Listesi

Degerleme konusu rapora konu 142 ada 3 parsel: izmir ili, Menemen ilgesi, Siizbeyli Mahallesi,
93.512,00 m? yuzélgimiine sahip parseldir. Parsel diz bir topografyaya sahip olup dikdértgen bir sekle
sahiptir. Parsel tzerinde, herhangi bir yapi gorilmemistir. Tarim arazisi olarak kullanildig gézlemlenmistir.
Tapu kayitlarina gére taginmazin 13780,38 m2 lik kismi kiy1 kenar gizgisinde yer almaktadir.

KARAT TASINMAZ DEGERLEME A.S. _
Bahriye Ugok Mahallesi Bahriye Ucok Bulvar No:1/1 D:18 Karsiyaka/izmir
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142 ADA 4 PARSEL

Degerleme konusu rapora konu 142 ada 4 parsel; izmir lli, Menemen ilgesi, Siizbeyli Mahallesi,
93.512,00 m? yiizélgiimiine sahip parseldir. Parsel diiz bir topografyaya sahip olup dikdortgen bir sekle
sahiptir. Parsel Gzerinde, herhangi bir yapi gérilmemistir. Tarim arazisi olarak kullanildig gozlemlenmistir.
Tapu kayitlarina gére tasinmazin 10672,79 m2 lik kismi kiyi kenar cizgisinde yer almaktadir.

KOORDINAT LiSTESi

Oznitelik Bilgisi

Taginmaz No 14730817
I Izmir

lice Menemen
Manalle/Koy Suzbeyli
Ada 142
Parsel 4

Tepu Alan 9351200
Nitelik Taria
Mevkii

Pafta

Koordinat Listesi  Kenar Lizunhakian Koordinat Listesi  Kenar Uzuniuidan
‘ No Enlem Boylam No Uzunluk (m)
38.52297500 26.91520100 1 185.19
‘ 2 38.52405000 28 91357500 2 505.52
3 3852751100 26 91734300 3 185.12
‘ < 3852642600 25 91895700 4 504 .00
|_ 5 3852297500 2691520100

142 ADA 5 PARSEL

Degerleme konusu rapora konu 142 ada 5 parsel; izmir ili, Menemen ilgesi, Suizbeyli Mahallesi,
93.512,00 m? yizélgimiine sahip parseldir. Parsel diiz bir topografyaya sahip olup dikdortgen bir sekle
sahiptir. Parsel (izerinde, herhangi bir yapi gorilmemistir. Tarim arazisi olarak kullanildigi gézlemlenmistir.
Tapu kayitlarina gére tasinmazin 5942,78 m2 lik kismi kiyi kenar cizgisinde yer almaktadir.

L
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KOORDINAT LISTESI

Oznitelik Bilgisi

Taginmaz No 14730816
] zmir

iice Menemen
Mahalie/Koy Suzbeayli
Ads 142
Farsel 5

Tapu Alam 9351200
Nitelik Taria
Mevki

Pafta

Koordinat Listesi

hoordingl Listesi  Kenar Uzuniuiian Koordinat Listesi  Kenar Uzunjuktan

No Entam Boylam No Uzuniuk (m)
‘ 1 38 52287500 2691520100 1 504 00

2 38 52642600 26 91895700 2 18573
‘ 3 38 52533800 26 82057700 3 502 45

4 38 52189800 26 91683200 4 1384

5 3852197700 2691671200 5 172.03
l 6 18 52297500 26 81520100

6.3.  GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

OLUMLU FAKTORLER;
*Kadastral yola cepheli olmasi.
*Mahalle merkezine yakin olmalari.

OLUMSUZ FAKTORLER;

*Tarimsal alanda yer almasi ve kullanim alanlarinin yiiksek olmasi sebebi ile alici kitlesinin az olmasi.
*Her bir parselin bir kisminin kiyt kenar gizgisi icerisinde yer almasi.

| 7. EN ETKIiN VE VERIMLI KULLANIM ANALIZi

Degerleme konusu 142 Ada 2,3,4 ve 5 parseller “TARIM” alaninda kalmakta olup bulundugu bolige tarim

alani olarak gelisim gostermistir. En etkin ve en verimli kullaniminin “Tarim Alan” kullanimi olacag takdir
edilmistir,

KARAT TASINMAZ DEGERLEME A.S.
Bahriye Ugok Mahallesi Bahriye Ugok Bulvari No:1/1 D:18 Karsiyaka/lzmir
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8. DEGERLEME

8.1. DEGERLEMEDE KULLANILAN VARSAYIMLAR

Menemen Belediyesi imar Biriminden temin edilen sifahi bilgilerin dogru oldugu kabul edilmis olup,
degerleme islemi bu kapsamda gerceklestirilmistir. ilgili bilgi ve belgeler iizerinde ki bilgilerin degismis
olmasi, tarafimiza yanhs bilgi verilmesi v.b. durumlardan firmamiz sorumluluk kabul etmemektedir.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

Gayrimenkullerin degerlemesinde emsal karsilastirma yéntemi kullanilmigtir.
Bina TOPLAM TELEFON SATICI AGIKLAMALAR

ORTALAMA M2
FiYATI

Emsal 1: Bolgede faaliyet gosteren emlak danigmani ile konu taginmazin konumu, kullanim alani, imar
durumu vb. ozellikleri dikkate alinarak yapilan gorusmede, konu taginmazin konumlu oldugu bélgede
birim fiyatlarin 15.-TL/m2 ile 20.-TL/m2 fiyat araliginda oldugu tarafimiza beyan edilmistir. Tugce Emlak:
50584293 44

Emsal 2: Bolgede faaliyet gésteren emlak danismani ile yapilan gérismede, tasinmaz ile ayni kdy sinirlari
icerisinde, yakin bolgede 19185 m2 kullanim alanli tarlanin yaklasik 1 ay 6nce, 479.000.-TL fiyat ile satildig
tarafimiza beyan edilmistir. Okkali Gayrimenkul: 0530 696 39 44 (25.-TL/m2)

Emsal 3: Bolgede faaliyet gosteren emlak danismani ile yapilan gériismede, konu tasinmazin konumlu
oldugu bdlgede, tarla birim fiatlarinin 20.-TL/m2 ile 40.-TL/m2 fiyat bandinda oldugu tarafimiza beyan
edilmistir. Okkali Gayrimenkul: 0530 696 39 44

KARAT TASINMAZ DEGERLEME A.S. _
Bahriye Ugok Mahallesi Bahriye Ugok Bulvar No:1/1 D:18 Karsiyaka/lzmir
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Emsal 4: Bolge halki ile yapilan goriismede, bélgede tarla fiyatlarinin konum, kullanim alan, yol durumu

vb. dzellikleri dikkate alindiginda birim fiyatlarinin 20.-TL/m2 ile 40.-TL/m2 fiyat bandinda oldugu tarfimiza
beyan edilmistir. '

EMSAL DUZELTMELERI VE EMSAL ANALIZI:

Mahallinde yapilan incelemelerde, bolgede yer alan satiimis emsaller ve beyanlar dogrultusunda konu
taginmazlarin kullanim alanlari, ulagim imkanlari, imar durumlari vb. ézellikleri dikakte alindiginda, mevcut
emsaller ile karsilastirildiginda birim fiyatlarinin 30.-TL/m2 olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

8.4. SATIS KABILIYETI

[] SATILABILIR | X ALicisI AZ | DX saTiSI GUC | (] sATiLAMAZ
9. DEGERLEME UZMANININ GORUSU

Degerleme konusu taginmazin Gzerinde kamu hacizleri ve ihtiyati haciz serhlerinin olmasi sebebi ile
satig kabiliyetinin “SATISI GUC” ve kullanim alaninin biiyiik olmasi sebebi ile alici kitlesinin az olacagi tahmin
edilmektedir. Tasinmazinlarin kiyi kenasr cizgisi icerisinde kalmasi ve ilk 50 metreye ve 2. 50 metreye

nekadarin girdigi net belirtiimemis olmasi tasinmazin satis  kabiliyetini olumsuz etkileyecegi
disinilmektedir.

Agaklama Alan Birim Fiyat Toplam Deger
142 Ada 2 Parsel Arsa Degeri | 93.5612 m2 30.-TL 2.805.360 TL
142 Ada 3 Parsel Arsa Degeri | 93.512 m2 30.-TL 2.805.360 TL
142 Ada 4 Parsel Arsa Dederi | 93.5612 m2 30.-TL 2.805.360 TL
142 Ada 5 Parsel Arsa Degeri 93.512 m2 30.-TL 2.805.360 TL

Toplam Deger: 11.221.440 TL (OnBirMilyonikiYiizYirmiBirBinDértYiizKirk Tiirk Lirasi)

Raporu Hazirlayan
Yusuf APAK / Degerleme Uzmani

“Bu Rapor, formati ve kapsami geregi SPK ve BDDK Kapsamindaki islemlerde Kullanilamaz”

*** Bu rapor ekleriyle birlikte 23 sayfadan olusmaktadir.

¥X®®X Gerekli incelemeler yapilmis ve beyan edilen bilgilere gore tasinmaz bedeli beyanlara gére asagida belirtildigi iizere
tahmin edilmistir.

Notlar: 1. is bu gériis raporunda beyaniar dogrultusunda belirtilen kalemler ve ziyaret tarihi itibariyle mevcut durumu

tespit etmeye y6nelik olup, bu tarihten sonra olusabilecek degisikliklerden sirketimiz sorumluluk Kabul etmemektedir.
2.  Goriis raporu (Rapor yalnizca bilgi niteligindedir)

3. Bu inceleme tarafimiza sunulan bilgi ile simirli olarak ekspertiz yeri ve tarihi itibariyle elimizde olan veriler
isiginda en iyi sekilde, 6n yargisiz ve taraflarin haklarina halel getirmemek kaydiyla hazirlanmistir.
4. s bu rapor nedeniyle taraflarin ve Ugiincii sahislarin ugrayabilecegi zarar ve ziyandan firmamiz hichir
asamada sorumlu degildir.
5.  Sayfalar bir biitiin olup ayri kullanilamaz T KARKAT
Tagtnmez Dedieriathe .
‘ Bahrtye Qcok ¢ ¥ No: /1
El R

Kargiys¥s V.0 520 044 6957
_ KARAT TASINMAZ DEGERLEME A Mlereis No:0520044685700018
Bahriye Ugok Mahallesi Bahriye Ugok Bulvar No:1/1 D:18 Karsiyaka/lzmir
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