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1. RAPOR BILGIiLERIi

TALEP EDEN Menderes Tekstil Sanayi ve TALEP TARIHI 07.12.2017
Ticaret A.S.
] Menderes Tekstil Pazarlama . o 12.12.2017

MALIK ADI Anonim Sirketi DEGERLEME TARIHI e

RAPOR NO OZEL-201700178 RAPOR TARIHI 19.12.2017

RAPORUN 10 Adet Buro Vasifli Tasinmazin | RAPORU HAZIRLAYAN : :

TURU Giincel Piyasa Degerinin Tespiti ALL DEMIRAY

KONTROL EDEN | GOKTAN ERGUN SORUMLU DEG. SUNAY VILDAN

UZMANI AKDOGAR

DAYANAK SOZLESMENIN TARIH ve NUMARASI 06.12.2017 / 1701
Bu gayrimenkul

RAPORUN KURUL DUZENLEMELERiI KAPSAMINDA DEGERLEME AMACI | degerleme raporu,

ILE HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA ILiSKiN ACIKLAMA Sermaye Piyasasi Kurulu
ilgili tebliglerine uygun
olarak hazirlanmistir.

2. SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI ROTA TASINMAZ DEGERLEME ve DANISMANLIK ANONIM SiRKETi

: . . Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, Gdltekinler Sitesi, No:35, K:7, D:18
SIRKETIN ADRESI Bayrakli/IZMiR

MUSTERI UNVANI Menderes Tekstil Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi

MUSTERI ADRESI Manas Bulvari No:47/A K:42 Bayrakli-IZMIR

10 Adet Ofis Degerlemesi nitelikli tasinmazin Pazar degerinin Tiirk
MUSTERI TALEBININ KAPSAMI |Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporu
VE GETIRILEN SINIRLAMALAR |olup, dederleme calismasi sirasinda misteri tarafindan herhangi bir
kisitlama getirilmemistir.

2.1.Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Adresi:

Degerleme konusu tasinmaz igin Sirketimiz tarafindan son (g yil igerisinde hazirlanmis olan Degerleme
Raporu bulunmamaktadir.

3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER

3.1.Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Adresi:

Izmir 1li, Bayrakl Ilcesi, Adalet Mahallesi(Tapu’da Salhane Mahallesi), Manas Bulvari, No: 47, Folkart Towers
A Blok, 4201-4202-4203-4204-4205-4206-4207-4208-4209-4210
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3.2.Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tapu Bilgileri:

3.2.1. Tasinmazlarin Tapu Kayitlari:

874 PARSEL TAPU KAYDI

SAHIBI MENDERES TEKSTIL PAZARLAMA ANONIM SIRKETI
iLi - iLCEST fzmir- Bayrakli Y0zOLCOMU 4.660,00 m?
BUCAGI - HISSE ORANI Bkz. TABLO - 1
MAHALLESI Salhane BLOK / KAT NO Bkz. TABLO - 1
KOYU - BAGIMSIZ BOLUM NO | Bkz. TABLO - 1
SOKAGI ) BAGIMSIZ BOLUM Ofis
CINSI
MEVKII - ARSA PAYI Bkz. TABLO - 1
PAFTA NO 24n-1a/25n3d YEVMIYE 14934
ADA NO 40007 CILT NO Bkz. TABLO - 1
PARSEL NO 1 SAHIFE NO Bkz. TABLO-1
ANA TA§INMAZ 48 Kath Betonarme Bina | TAPU TARIHI 30.12.2014
NITELIGI ve Arsasl T
TABLO- 1
SIRANO| ADA |PARSEL |BLOK|KAT BAG'IESLUM DAIRENO | NITELIK| EKLENT SAHIBI ARSA PAYI |CILT NO|SAYFA NO TT:Ifi[ljﬂ YEVMIYE NO| UAVT KODU
1 (40007 1 2| 3 4201 | oFis MENDERESTEKS""PA[Z;;'S‘AM“NOMMSikm 180/41768 | 63 | 6178 [30122014| 14934
2 [40007] 1 2| 35 4202 | OFis MENDERESTEKS“LPA[ZI‘;';)LAM“NOMMSiRKETi 106/41768 | 63 | 6179 [30122014| 14934
3 [40007| 1 2| 36 4203 | OFis ME”DERESTE"ST“‘PA{Z{;‘E‘AM“NO"iM5“““3“ 9441768 | 63 | 6180 |30122014| 14934
4 |40007] 1 0| 3w 4204 | OFis ME"DF‘RF‘STEKS“LPA[ZI‘;'BLAM“NOMMSiRKETi 78/41768 | 63 | 6181 [30.122014| 14934
5 [40007] 1 2| 38 4205 | oFis ME”DERESTEKS""PA[?}';)"AM“NOMMSi‘“‘m 60/41768 | 63 | 6182 |30122014| 14934
6 (40007 1 2| 3 4206 | OFis ME"DF‘RF‘STEKST“PA[ZI‘;'BLAM“NOMMSiRKETi 60/41768 | 63 | 6183 |30122014| 14934
7 [40007| 1 2| 30 4207 | OFis MENDERESTEKS""“&?‘B"AM“NOMMSi‘“‘m 78/41768 | 63 | 6184 |30122014| 14934
8 [40007| 1 2| B 4208 | OFis MENDERESTEKST“‘PA[Z;;':)LAM“NOMMSik"m 9441768 | 63 | 6185 |30122014| 14934
9 [40007] 1 2| 209 | OFis MENDERESTEKST"‘PA[ZI’;‘;)"AM“NOMMsi‘“‘m 106/41768 | 63 | 6186 |30122014| 14934
10 |40007| 1 2| m 210 | oFis MENDERESTEKST"‘PA[Z;;'I)LAM“NOMM5““‘”1 13341768 | 63 | 6187 |30122014| 14934
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3.2.2.Tapu Takyidat1

Tapu Kadastro Genel Mudirligl, Takbis Portall (izerinden 13.12.2017 tarih ve saat 10:47 'de alinan ve
tasinmazlara ait tapu kiitliglu kayit bilgilerini gosteren takbis belgesi Ulzerinde yapilan incelemelerde tapu
kayitlar Gzerinde, tim bagimsiz bolimler izerinde musterek olarak asagidaki takyidatlar bulunmaktadir:

Beyanlar Hanesinde:

- Yonetim Plani: 18/03/2014 (40008 ada 1 parsel ile toplu yapi kapsamindadir) (14.04.2014 tarih - 4047
yevmiye)

- ....KM ne Cevrilmistir. (24.09.2014 tarih — 10582 yevmiye)

- Yonetim Plani Degisikligi: 17.06.2016 (27.06.2016 tarih — 10953 yevmiye)

- Yonetim Plani Degisikligi: 25.01.2017 (07.02.2017 tarih — 2593 yevmiye)

- Yonetim Plani Degisikligi: 06.07.2017 (22.08.2017 tarih — 14015 yevmiye)

- ....KM ne Cevrilmistir. (24.09.2014 tarih — 10582 yevmiye)

3.2.3.Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuller ile flgili Herhangi Bir Takyidat Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu taginmazlarin tapu kayitlarinda bulunan takyidatlar yukarida yazmakta olup agiklamalari
asadidaki gibidir:

Kat Miilkiyeti tesisi ve yonetim plani degisikligi beyanlari takbis (izerinden gorilmistir.

4IMAR VE RUHSAT DURUMU

Degerleme konusu taginmazlar icin 13.12.2017 tarih saat 13:30 'da Bayrakl Belediyesi Imar ve Sehircilik
Mudarligd, Imar Durum Servisi'nden 6grenilen sifahi giincel imar durum bilgisine gore;

Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu 40007 ada 1 parsel, 18.02.2011 tarihli onayli 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Planinda, MIA (Merkezi Is Alani) alaninda kalmaktadir. TAKS: 0.40, E: 3.50, her yénden 10 m
cekme mesafesi olacak sekilde yapilasma kosullarindadir.

Ana gayrimenkulle ilgili olarak ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu kadastro ve imar planindan tespit
edilmistir.

Tasinmazlara Ait Yapi Ruhsat ve Yapi Kullanima izin Belgeleri:

Bayrakli Belediyesi Imar Muidiirliigii arsivinde incelenen dosyasinda;
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-17.01.2012 tarih ve 55 sayili (2 Bodrum Kat + Zemin kat + 45 normal katli, hmax: 168,73 m, 331 bagimsiz
bélim icin dizenlenmis) Yeni Yapi Ruhsati,

- 18.07.2013 tarih ve 1496 sayili (Yapi denetim kurulusu degisikligi icin diizenlenmis) Isim Degisikligi Ruhsati,
- 18.09.2013 tarih ve 1808 sayili (Kat ilavesi ve bagimsiz bolim sayisinda artis icin diizenlenmis) Tadilat
Ruhsati,

- 14.11.2013 tarih ve 2111 sayil (Santiye sefi degisikligi, 43. Normal kattaki 4301...4310 nolu diikkanlarin
birleserek tek dikkana déntslimu tadilati ve zemin kat 45/A, 47/A nolu dikkanlarda kicllme tadilatlar icin
dizenlenmis) Tadilat Ruhsati,

- 04.09.2014 tarih ve 7327 sayil Tadilat Ruhsati,

- 26.11.2015 tarih ve 9477 sayilh (5 ve 6. Katta bulunan igyeri alaninda bliyiime, 44. Katta tesisat alaninin
kigllttlip yeni bir ofis olusturulmasi, zemin katta bulunan 1/A, 1/B, 18/A, 18/B nolu 4 diikkanin birlestirilmesi
tadilati igin duizenlenmis) Tadilat Ruhsati,

- 28.12.2015 tarih ve 17325 sayili (Zemin katta 3/A, 1/F, 3/B nolu dikkanlarin birleserek tek diikkana
déndstiimi, zemin katta 3/C nolu dikkanin sinemaya doénlisimu, zemin katta 2/E nolu diikkanin 2 diikkana
dontsim, zemin katta 39/1A ile 1/A nolu diikkanin tek diikkana dénlisimi, zemin katta 2/A, 2/B, 2/C, 2/D
nolu dikkanlarin birleserek 3 sinemaya ve ortak alana déntsimi, 6. Normal katta 601, 602, 603, 604, 605
nolu isyerlerinde blyiime ve tek isyerine dontisimii, 44. Kata ofis eklenmesi tadilati icin diizenlenmis) Tadilat
Ruhsati,

- 17.02.2017 tarih ve 20042 sayili (7. Normal kattaki 5 adet dairenin birleserek tek isyerine dontisimi ve bu
isyeri icerisinde (95 m2)’lik hamam ve buhar odasi yapilmasi tadilatlar icin dlizenlenmis) Tadilat Ruhsati,

- 17.06.2014 tarih ve 20191754-4892 sayil (4101-4102-4103-4104-4105-4106-4107-4108-4109-4110-4201-
4202-4203-4204-4205-4206-4207-4208-4209-4210-4301 nolu bagimsiz bollimler icin diizenlenmis) Yapi
Kullanma 1zin Belgesi gériilmiistiir.

YAPI DENETIM FIRMALARI HAKKINDA BiLGI

Degerleme konusu tasinmazlarin 29.6.2001 tarihinde onaylanan 4708 Sayili Yapi Denetim Kanunu gore alinmis
ruhsatlara istinaden yapilan yapilar, asagidaki firma tarafindan denetlenmistir.

- Skala Yapi Denetim Ltd. Sti.

5.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGIiLi TAPU KUTUGUNDE VARSA SON
UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN ALIM, SATIM VE HUKUKI DURUMA ILiSKIN
BIiLGILER

Son (g yilik donemde herhangi bir hukuki durum goérilmemistir.

6. TURKIYE DEMOGRAFIK VERILER(¥)

Turkiye nufusu 31 Aralik 2016 tarihi itibari ile 79 milyon 814 bin 871 kisi olmustur.
Turkiye'de ikamet eden nifus 2016 yilinda bir 6énceki yila gére 1 milyon 73 bin 818 kisi artmistir. Erkek nifus
oraninin %50,2 (40.043.650 kisi), kadin niifus oraninin ise %49,80 (39.771.221 kisi) oldugu goriimustir.
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Tarkiye'nin yillik ntfus artis hizi, 2016 yilinda %o013,5 olarak gergeklesmistir. Il ve ilce merkezinde yasayanlarin
orani %92,3 olmustur. Il ve ilge merkezlerinde ikamet edenlerin orani 2015 yilinda %92,1 iken, bu oran 2016
yilinda %92,3'e yiikselmistir. Belde ve kdyde yasayanlarin oraninin ise %?7,7 oldugu gorilmistir.

Tirkiye niifusunun %18,5'inin ikamet ettigi Istanbul, 14 milyon 804 bin 116 kisi ile en cok niifusa sahip olan il
oldu. Bunu sirasiyla 5 milyon 346 bin 518 kisi ile Ankara, 4 milyon 223 bin 545 kisi ile Izmir, 2 milyon 901 bin
396 kisi ile Bursa ve 2 milyon 328 bin 555 kisi ile Antalya takip etti. Tunceli ise 82 bin 193 kisi ile en az niifusa
sahip olan il oldu.

Ulkemizde 2015 yilinda 31 olan ortanca yas, 2016 yilinda dnceki yila gére artis gostererek 31,4 oldu. Ortanca
yas erkeklerde 30,8 iken, kadinlarda 32 olarak gergeklesti. Ortanca yasin en yiiksek oldugu iller sirasiyla 39,6
ile Sinop, 39,1 ile Balikesir ve 38,8 ile Edirne oldu. Ortanca yasin en disiik oldudu iller ise sirasiyla 19,5 ile
Sanliurfa ve Sirnak, 20,5 ile Agri ve 20,8 ile Siirt oldu.

Nifus Piramidi, 2016

Yas grubu

90+
85-89
80-84
75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45.49
40-44
35-39
30-34

Erkek

mKadin

Kaynak: TUIK

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (calisma ¢adindaki) niifusun orani, 2016 yilinda bir énceki yila gore
%1,6 artarak %68 olarak gergeklesti. Cocuk yas grubu olarak tanimlanan 0-14 yas grubundaki niifusun orani
ise %?23,7'ye gerilerken, 65 ve daha yukari yastaki niifusun orani da %8,3’e yukseldi.

Tirkiye Istatistik Kurumu’'ndan elde edilen verilere gore Tiirkiye'de kilometrekareye diisen kisi sayisinin arttigi
gorilmustir. Nifus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diisen kisi sayisi”, Tirkiye genelinde
2015 yilina gére 2 kisi artarak 104 kisi oldu. Istanbul, kilometrekareye diisen 2 849 kisi ile niifus yogunlugunun
en yiiksek oldugu ilimiz oldu. Bunu sirasiyla; 507 kisi ile Kocaeli, 352 kisi ile Izmir ve 290 kisi ile Gaziantep
takip etti. Niifus yogunlugu en az olan il ise bir dnceki yilda oldugu gibi, kilometrekareye diisen 11 Kkisi ile
Tunceli oldu.

Ylizolcimi bakimindan ilk sirada yer alan Konya'nin niifus yogunlugu 56, en kiiglik yiizélgimiine sahip
Yalova'nin niifus yogunlugu ise 285 olarak gerceklesti.
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* Demografik veriler icin TUIK'nun veritabanlari ve yayinlamis oldugu Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi
Sonuglari, 2016 raporundan faydalaniimistir.

Sanayi Verileri (*) )
Turkiye Istatistik Kurumu verilerine gére 2017 yili EkKim ayr Sanayi Uretim Endeksi incelendiginde Mevsim ve
takvim etkisinden arindiriimis sanayi Uretiminin bir 6nceki aya gore %0,7 arttigi gérilmustir.

Mevsim ve takvim etkisinden arindiriimis sanayinin alt sektorleri (2010=100 temel yilli) incelendiginde, 2017
yilh Ekim ayinda madencilik ve tasocakgiligi sektorii endeksi bir 6nceki aya gore %2,2 azalirken imalat sanayi
sektorli endeksi %1,3 artti. Elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme (retimi ve dagitimi sektorii endeksi ise %1,9
azald

Takvim etkisinden arindirilmis sanayi Gretiminin bir énceki yilin ayni ayina gére %7,3 arttigi gortimistar.
Takvim etkisinden arindiriimis sanayinin alt sektorleri (2010=100 temel yilli) incelendiginde; 2017 yili Ekim

ayinda madencilik ve tasocakgidi sektorii endeksi bir dnceki yilin ayni ayina gére %0,5, imalat sanayi sektori
endeksi %?7,7 ve elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme Uretimi ve dagitimi sektorli endeksi %7,3 artti.

Sanayi iiretim endeksi ve degisim oranlari (2010=100), Ekim 2016
Takvim etkisinden Mevsim ve takvim
Arindinnimamis anndinimis etkisinden anndinimis
Sektorlerve Yilhik degisim Ayhk degisim
ana sanayi gruplan Endeks Endeks (%) Endeks (%)
Toplam sanayi 146,3 1440 7,3 136,9 0,7
Madencilik ve tasocakcihdi 1188 117,56 0.5 108,6 -2,2
Imalat sanayi 150,1 147.5 7.7 1382 1.3
Elektrik, gaz, buhar 1350 133,9 73 1417 -1,9
Ara mal 1391 136,3 6.4 1296 1,2
Dayanikli tGketim mah 133,9 1316 3.1 1247 -18,5
Dayaniksiztuketim mal 150,3 146,86 53 1318 0,9
Enerji 1291 128,0 8,1 1315 -2,7
Sermaye mall 178.1 177.9 13,5 170.1 8,2

Mevsim ve takvim

etkisinden arindirilmis sanayi liretim endeksi (2010=100), Ekim 2017
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Mevsim ve takvim etkisinden arindirilmis ana sanayi gruplarinda en yliksek artis Sermaye mali imalatinda
gerceklesmistir.

Ana sanayi gruplarn (MIGs) siniflamasina gore, 2016 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gore en yiksek artis %8,2
ile sermaye mali imalatinda gergeklesmistir.

2017 yih Gglincl geyreginde takvim etkisinden arindiriimis sanayi Uretimi bir 6nceki yilin ayni geyregine gore
%10 artti. Bir 6nceki ceyrege gére mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis sanayi Uretimi ise %1,9 artti.
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7. BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi ve KULLANILAN VERILER:

izmir
Tirkiye'nin Giglinci bilyiik sehri olan Izmir, cagdas, gelismis, ayni zamanda islek bir ticaret merkezidir.

Izmir; sinir kenti ve farkli bélgelerin gegis merkezi konumunda olan Tirkiye’'nin 3. biiyiik kentidir. Ege
Denizi kiyisinda konumlu Izmir 8.500 yillik gecmisi ile de bilyiik tarihi ve kiiltiirel zenginligi barindirmaktadir.
Izmir; cografi konumu, kiltiirel ve tarihi zenginligi, Metropol olmasi, Tiirkiye'nin en Avrupai sehri olmasi,
farkli bolgeler arasinda gegis noktasi olmasi dolayisiyla ulasimin kolayligi (hem deniz hem kara hem de hava
ulasiminin kullanim kolayligi ve rahathdi), turizme uygun iklim yapisi, kiltiirel faaliyetlere ve sanat
etkinliklerine mdisait sosyal-kiiltiirel yapisi, 629 kilometrelik kiyi uzunlugu ve bunun 101 kilometrelik
boliminiin tamamen dodal plajlari icermekte olmasi ile de farkl turizm gesitlerine uygundur.

Izmir ayni zamanda farkli kiiltiirlerin, yasam tarzlarinin, inanglarin (Misliiman, Hiristiyan, Musevi, Ermeni,
Rum, vb.) binlerce yildir bir arada baris icinde yasadigi bir hosgori sehri ve kavimler kapisidir.

Izmir; Tepekule (Bayrakl), Symrna, Efes, Pergamon (Bergama), Teos (Sidacik), Lebedos (Urkmez), Kyme
(Aliaga), Allianoi (Yortanh), Thyrea (Tire), Phokaia (Foca), Kolophon (Degirmendere), Erythrai (Cesme),
Klazomenai (Urla), Metropolis (Torbal), Claros (Ahmetbeyli) ve Myrina (Aliaga) gibi tarihte hikim stirmis
olan uygarliklarin yasadigi topraklara ve hala giin yiiziine gikmamis pek gok uygarlik merkezinin miraslarina
sahip binlerce yillik yerlesim yeridir.

izmir; tarihin her déneminde insan sagligina hizmet etmis diinyaca bilinen Agamemnon, Asklepion, Allianoi,
Karakoc ve Cesme-Sifne, Ilica, vb. sifa merkezleri ile giiniimiizde de 6zellikle Iskandinav iilkelerinden ve
diinyanin her yerinden gelen ziyaretcilerine saglikli yasam alternatiflerini sunan ve potansiyeli gok yliksek
olan saglk ve termal turizm merkezidir.

Iklimi

Akdeniz iklim kusaginda kalan izmir'de yazlar sicak ve kurak kiglari ilik ve yadish gecmektedir. Daglarin
denize dik uzanmasi ve ovalarin i¢ Bati Anadolu esidine kadar sokulmasi, denizsel etkilerin i¢ kesimlere
kadar yayllmasina olanak vermektedir. Ancak, Il biitiiniinde yiikseklik, bati ve kiyidan uzaklik gibi fiziksel
cografya farkliliklari, yadis, sicaklik ve glines acisindan 6nemli sayilabilecek iklim farkliliklarina da yol
acmaktadir. Temmuz-Agustos aylari en sicak ve ocak-subat en soguk aylardir. Kar yagisi yok denecek kadar
azdir. Sicak yaz aylarinda “imbat” ismi verilen riizgar serinlik getirir. Kara ve denizin gece-giindiiz arasindaki
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Isinma ve soguma farkindan meydana gelen bu riizgér sadece bu ile aittir. Kavurucu yaz giinlerinde izmir'e
tath bir serinlik getirir.

Bitki Ortiisii

Akdeniz iklim bolgesinde yetisen genis, sert ve igne yaprakli, strekli yesil kalan, kurakliga dayanikli agag ve
calilar, yaygin dogal bitki ortlisiind olusturur. Bitki 6rtiistinde kizilcam, fistik cami, karacam, selvi, maki ve
zeytin adaclarina bol rastlanir. Bag ve meyve bahgceleri oldukca genis yer kaplar. Kozak Dagi, Turkiye'nin
en bilyik cam fistigi istihsal yerlerinden biridir.

Cografya

Izmir 1li kuzeyde Madra Daglar ve Balikesir Il siniri, giineyde Kusadasi Kérfezi ve Aydin Il siniri, batida
Cesme Yarimadasl ve kendi adi ile anilan Izmir Kérfezi, dogusunda da Manisa Il siniri ile cevrilmis bir
cografyaya sahiptir. Izmir ili icinde Ege Bélgesi'nin 6énemli akarsularindan olan Gediz'in asadi ¢igini ile
Kiiglikmenderes ve Bakirgay akis gosterir. Digerleri sel karakterli kiiclik akarsulardir.

Gediz Nehri, Icbati Anadolu'da Murat Dagi'ndan dogar. Toplam uzunlugu 400 km.dir. Izmir siniri icindeki
Yamanlar Dagi'ndan dogan Kemalpasa Cay1 Gediz'in en 6nemli kollarindan biridir. Gediz, Manisa Ovasi'nin
batisinda Izmir il sinirina ulasir, Yamanlar Dagi ile Dumanli Dag arasindaki Menemen Bogazi'ndan gegerek,
Foca'nin glineyinde denize dokiilmektedir.

Kiclikmenderes, Bozdaglar'dan dogar. Uzunlugu 124 km.dir. Kendi ismi ile anilan gok bereketli bir ovayi
sulayarak, Selguk ilcesinin batisinda denize dokdliir. Kiglikmenderes de bol aliivyon getirdidi icin, kiyi
Gizgisini devamli olarak ilerletmis, bu ylizden ilk ¢aglarin en 6nemli liman kentlerinden olan Efes, bugiin
denizden 5-6 km iceride kalmstir.

Bakircay, doguda Omerdag, kuzeyde Madra, giineyde Yunt Dagdi'ndan gelen kollardan olusur, 128 km
uzunlugundadir. Ege Havzasi'nin bir parcasi olan ve biyiik bélimi Izmir il sinirlan icerisinde yer alan
Bakircay Havzasi'nin en énemli akarsuyudur. Candarli Kérfezi'nde denize dokulmektedir.

Devlet Su Isleri Genel Miidiirliigii verilerine gére Izmir il sinirlari igerisinde:

Isletmede olan;

11 adet Baraj ve HES ( Hidro Elektrik Santrali); Alacati (Cesme), Balgova, Beydad, Catlikoru (Kinik-
Pasakoy),Glizelhisar (Aliaga),Kavakdere (Seferihisar), Kestel (Bergama), Seferihisar, Tahtall
(Gumdildiir), Urkmez (Seferihisar), Yortanh (Kinik-Pasakdy) barajlari.

2 gélet; Izmir Karaburun Mordogan ve Menderes Degirmendere Atakdy Goletleri

insa halinde olan;

4 adet Baraj ve HES; Aktas (Odemis), Burgaz (Bayindir), Yigitler (Kemalpasa), Rahmanlar
(Odemis) barajlari

6 adet golet; Dikili-Harputlu, Kiraz, Menemen-Emiralem, Menemen-Siileymanl, Odemis-Bademli,
Tire-Yenisehir gdletleri bulunmaktadir.

Yeryiizii Sekilleri

Izmir ilinin yeryiizii sekilleri, yakin jeolojik gecmisin bir sonucudur. Dodu bati dogrultusunda uzanan
siradaglar arasinda yer alan ¢okiintli ovalari ve akarsu agizlarindaki birikinti ovalari, yery(zi sekillerinin ana
hatlarini meydana getirirler.

Ilin en kuzeyinde Madra Daglari bulunur. 1250 metreyi asan yiiksekli§e sahip olan bu daglar, kuzeyindeki
Burhaniye-Havran Ovalari ile glineyindeki Bergama Ovasi arasinda 6nemli bir ylikselti meydana getirirler.
Glineybatiya, Altinova ve Dikili'ye dogru uzanan kollari kiy1 yakinlarina kadar ulasir ve burada algalarak kiyi
diizlGiklerine karisir. Madra Daglar'nin giineybati ucu, Bergama batisinda Geyiklidag adi ile anilir. Burada
yukseklik 1061 m.ye ulagir.

Madra Daglan (zerinde bazi yerler 500-700 m. yiiksekliginde hafif dalgal diizlikler halindedir. Buralara
yayla adi verilir. Fisttk cami ormanlari ile kapl Kozak Yaylasi bunlarin en bilinenidir. Madra Daglari'nin
gineyinde Bakircay Ovasi yer alir. Ova, genel olarak, Soma yakinlarindan Candarli Korfezi'ne kadar
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kuzeydogu-glineybati dogrultusunda uzanir. Uzunlugu 60 km. kadardir. Bakirgay ve kollarinin getirdigi
aliivyonlarla ortili olan ovanin en fazla genisledigi yer Kinik'in kuzeyinde bulunur.

Bakircay Ovasi'nin giineyinde Yunt Daglari yer alir. Bunlar, dogudaki Sultan Daglari ile birlesirler. Akarsu
vadileri ile gok parcalanmislardir. Yunt Dagi, Dumanh Dagi, bunlarla birlesmis durumda olan Sultan Dagi ve
Camlidag, Bakircay Ovasi'nin glineyinde kesintisiz daglik bir alan meydana getirir. Dumanh Dag'in en yliksek
noktasi 1098 m. dir.

Dumanh Dag'in glineyinde, icine Gediz Nehri'nin yerlesmis oldugu ¢okiinti alani bulunur ve Dumanli Dag
ile Yamanlar Dagi arasinda 10 km. uzunlugunda dar bir bogaz meydana getirir. "Menemen Bogaz!" adi
verilen bu dik yamacli derin vadinin dogusunda Alasehir'e, hatta Sarigél'e kadar Gediz Ovasi uzanir. Bu ova,
esas itibariyle Manisa ili sinirlari icinde kalir. Menemen Bogazi, batiya dogru Emiralem'den itibaren genisler,
alcalir, Gediz Deltasi'na bitisir. Gediz Nehri, dokildigl yerde genis bir delta meydana getirmistir. Delta
diizliglnlin kuzey-glney dogrultusundaki uzunlugu yaklasik olarak 20 km. kadardir. Menemen Ovasi ve
Gediz Delta Ovasi adi verilen bu dizlik, tlkemizin en verimli ovalarindan birini teskil eder.

Yamanlar Dagi geng bir volkan konisidir. Fazla asinmamistir. Yamanlar Dadi (izerinde, tektonik kdkenli bir
kayma sonucunda olusan cukurluga Karagol yerlesmistir. Yamanlar ve Manisa Daglari'nin meydana getirdigi
yliksekligin giineyinde bir ¢okiintii alani vardir. Bu ¢okiintli cukurunun bati kismi deniz tarafindan kaplanmig
ve Izmir Kérfezi meydana gelmistir. Kérfezin dogusunda, etraftaki yamaclardan inen akarsularin getirdigi
alivyonlarin denizi doldurmasi ile olusmus Bornova Ovasi, onun dogusunda Kemalpasa Ovasi bulunur.
Bornova Ovasi ile Kemalpasa Ovasi arasinda yiiksekligi 250 m. ye kadar gikan Belkahve Gegidi yer alir.
Izmir Kérfezi ve Kemalpasa Ovasi'nin kapladi§i ¢okiintii cukurunun giineyinde, dogu-bati dogrultusunda
uzanan yiksek ve daglik bir alan ortaya gikar. Bu dadlara genel olarak Bozdaglar adi verilir. Bozdaglar,
doguda Sarigdl'in glineyinden baslar ve Kemalpasa giineydogusundaki Karabel Gegidi'ne kadar uzanir.
Bozdaglar en yiiksek noktaya Birgi'nin kuzeyinde ulagir.

Burada yiikseklik 2159 m. ye kadar cikmaktadir. Bozdaglar, kuzeyindeki Gediz Ovasi'na ve glineyindeki
Kiiclikmenderes Ovasi'na dik yamaglarla iner. Izmir Kérfezi'nin dogusunda yiiksekligi 1500 m.ye kadar ¢ikan
Kemalpasa Daglar heybetli bir goériinim meydana getirir. Izmir kentinin batisinda Catalkaya (Kizildag)
ylkseltilerinde yamaclar ¢ok dik, vadiler derin ve dardir. Catalkaya'dan batiya dogru yiikseklikler gittikge
alcalir. Urla'dan Cesme'ye kadar olan yerlerde 500 m.yi gecgen tepelere az rastlanir.

Karaburun Yarimadasi'nda bu siradaglara dikey durumda olan ve kuzeyden gilineye dogru uzanan daglar
bulunur. Bu dadlarin en yiliksek olani, Karaburun ilge merkezinin giineyinde 1218 m.ye kadar gikan
Akdad'dir.

Bozdaglar'in giineyinde Kiiciikmenderes Ovasi yer alir. Uzeri ¢ok verimli aliivyon topraklari ile drtiilmiistiir.
Kiclkmenderes Ovasi, doguda hemen hemen Beydag yerlesim alanindan baslar, ortalama 10-15 km.
genislikte, Torbali ve Selguk'a kadar uzanir. Kiiglikmenderes Ovasi'nin bazi yerlerine, yerlesme merkezlerinin
ismi verilmistir. (Odemis, Tire, Bayindir, Selcuk ovalari gibi).

Izmir ilinin gliney sinin izerinde Aydin Daglari uzanir. Bunlar Bozdaglar kadar yiiksek degildir. En yiiksek
yeri Cevizli Dagi'nda 1646 m.ye ulagir. Aydin Daglarn’'nin Kiglikmenderes Ovasi'na bakan kuzey yamaglari
cok diktir.

Ulasim

Sehir iginde toplu tasim olanaklari son derece duizenli olup, tiim semtlere ulagim kolaylikla yapilabilmektedir.
Sehir icinde ulasim otobiis, metro ve feribot ile saglanmaktadir. Bunun disinda Bornova-Karsiyaka, Bornova-
Buca, Bornova-Gaziemir, Cigli-Bornova, Balcova-Inciralti gibi merkezi ilceler arasinda minibiis-dolmusglar ile
ve yine sehir merkezinde Alsancak-Konak, Konak-Yenisehir, Konak-Kahramanlar semtleri arasinda taksi-
dolmuglar ile ulasim saglanmaktadir.

13
Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, Gultekinler Sitesi, Telefon : +90(232) 400 01 02 (pbx)
No:35, K:7, D:18 Bayrakli/IZMIR Faks: 0(232) 463 14 83
E-mail: rota@rotatd.com.tr RAPOR NO: OZEL-201700178

Web: www.rotatd.com.tr



mailto:rota@rotatd.com.tr
http://www.rotatd.com.tr/

ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

@eée?’ Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

BAYRAKLI

iice, 5747  Sayll
“Buyuksehir Belediyesi
Sinirlari  Icerisinde 1Ilce
Kurulmasi ve Baz
Kanunlarda  Degisiklik
Yapilmasi  Hakkindaki
Kanun‘a” goére, Bayrakl
6 Mart 2008 tarihinde
izmirin ilcesi olmustur.
Bayrakli, izmir'e bagl bir
ilcedir. Dogusunda Cigli;

batisinda Bornova;
kuzeyinde Karsiyaka ve
Menemen ilgeleriyle
komsudur. Bayrakli

Izmirin  merkez ilcesi
Konak’a ise yaklagik 13
km mesafededir.
Degerleme konusu
taginmazlarin  konumlu
oldugu Folkart Towers,
Izmir Manhattan Bélgesi
olarak anilan
gokdelenler
boélgesindedir. Bdlge
Izmir Ili'nin gelismekte
olan gokdelenler bolgesinde dnemli yatirimlarin ve dedisimlerin yasandigi bolgede yer almakta olup, bélgede
ozellikle karma projeler yogunluk kazanmistir. Dederleme konusu tasinmazin kuzeyinde bulunan Bayrakli
ilcesi kentsel déniisiim projeleri kapsaminda hizli bir degisim ve gelisim icerisindedir. Izmir Biyiiksehir
Belediyesi tarafindan hazirlanan, fakat 1/5000 6lcekli Nazim imar Plani ile 1/1000 &lcekli Uygulama imar
Plani arasinda plan notlari ve lejant uyusmazldi nedeni ile iptal edilen planlarin iptal edilmesinden 6nce
Bayrakl ilgesinin “Yeni Kent Merkezi” ilan edildigi ve 6zellikle giiney ve bati kisimlarinin cazibe merkezi
konumuna geldigi gorilmektedir.

Genel olarak Istanbul'da faaliyet gésteren biiyiik insaat firmalar yatirnmlarini Bayrakli ilcesine ydneltmis
bulunmaktadir. Bolgede birden fazla kullanim fonksiyonu olan, ayni parselde ticaret, konut, turizm ve diger
fonksiyonlari icinde barindiran karma projelerin yogunluk kazandigi gorilmektedir. Yatinmlarin hiz
kazanmasina paralel olarak Bayrakl prestij bolgesi olmaya baglamistir. Bélgede ¢ok kath yapilari blinyesinde
barindiran karma projelerin zemin katlarinda ticaret alani ve AVM, (st katlarinda ofis, rezidans ve otel
kullanimlar yer almaktadir.

Bayrakli Salhane bdlgesinde ilk olarak Sun Plaza ve Sunucu Plaza olarak bilinen ticaret arti ofis kullanimini
birlikte barindiran projeler hayata gegmistir. Bu projeden sonra tasinmazlarin konumlu oldugu eski Tekel
Depolari tizerinde Folkart Towers ylikselmistir. S6z konusu projeleri tamamlanan ve tamamlanmak Uzere
olan Altinyol sahil bdlgesinde yer alan Megapol Tower, Ankara Asfalti Uzerinde yer alan Bayrakl Tower, Ege
Perla, Mistral Izmir, Novus & Ventus Towers izlemektedir. Bu projelerin disinda Bayrakli bélgesinde Bayrakli
City of Sunset, Izmir Turan Karma Kullanim Projesi, Saraphane Karma Projesi, Izmir Marina Park Projesi,
Salhane Karma Projesi, Konak Karma Projesi gibi énemli projeler planlanmaktadir. Bdlge her gecen giin
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gelisimine hizli bir sekilde devam etmekte olup, sadece Izmir Ilinin degil Tiirkiye'nin de cazibe merkezi
olmustur.

Iklimi: Bayrakli'da iiman Akdeniz iklimi hakimdir. Kisin karayel, yildiz ve poyraz kuru soguk getirmekte,
yazin ise batidan esen Imbat ve poyraz ilceye hakimdir. Kis aylarinin sicaklik ortalamasi 7 C' dir. Aliaga’da
en soguk ay Ocak'tir. En sicak ay Temmuz, en soguk ay ise Ocak'tir.

Yeryiiziu Sekilleri:

Akarsular/Goller: Yamaclardan akan sular yer alti sulari ve yagislarla beslenen akarsular bulunmaktadir.
Manda Cayi, Kavaklidere Cayi, Seytanderesi Cayi, Nif Cayl 6nemli akarsulardandir. Yamanlar Dadi lizerinde
Ikizgél yer almaktadir.

Daglar/Ovalar: Deniz seviyesinden vyiiksekligi yerlesim alanlarinda 20 ile 200 metre arasinda
degismektedir. Bu yiikseklik daglik bolgelerde 600 m’ye kadar cikmakta hatta asmaktadir. Ilge Merkezinin
glneyinde yer alan genis duzlik, Bayrakli Ovalarindan olugsmaktadir. Bu ovalar genelde yamaclardan inen
sularin getirdigi allivyonlarin birikmesiyle olusmustur.

Bitki Ortiisii: izmir bitki ortiisii yéniinden Akdeniz ikliminin etkisi altindadir. Akdeniz bitkilerinin her tiirii
bulunmaktadir. Yiizyillar boyu asiri otlatma, yangin ve tarla agma nedenleriyle ormanlarin ortadan kalktigi
yerlerde, maki florasi kendini gostermektedir. Maki florasina ardig, pirnal, kermes mesesi, yabani zeytin,
citlembik, sakiz, akcakesme, tesbih, katirtirnadi, gibi kuraklia dayanikli agaggiklar girer. Makilik alanlar,
denizden 600 m. ylikseklige kadar gikmaktadir.

Daglik kesimlerin biyiik kismi ormanliktir. Denizden 600 m. yiikseklige kadar kizilcam, daha yukarilarda
karacam ormanlar vardir. Bergama'nin Kozak, Cumaovasi'nin Gliner, Torbal''nin Helvacl K&yl cevresinde
dogal olarak yetismis fistikcami ormanlari bulunur. Topradi elverisli, kuytu ve nemli dere yataklarinda ginar,
kestane, disbudak, sogiit, kavak, akcaagag, karaadgac ve kizilcik gibi yaprakli agaclar yayilis gosterir. Palamut
mesesi de ilimiz ormanlarinin karakteristik agaclarindan birisidir.

Niifusu: Izmir'in ilcesi. 5747 Sayili “Biiyiiksehir Belediyesi Sinirlar icerisinde ilce Kurulmasi ve Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapiimasi Hakkindaki Kanun'a” gére, Bayrakli 6 Mart 2008 tarihinde Izmir'in ilcesi
olmus, ilgili Kanun 22 Mart 2008 tarihli ve 26824 sayili Resmi Gazete yayimlanmistir. Bayrakli ilce niifusunun
314.008 oldudgu bunlarin 156.425'inin erkek niifusu oldudu,17.583 niifusun ise kadin nifusu oldudu
gorulmustdr.

8.GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU, CEVRE OZELLIKLERi ve ULASIMI iLE BELLi MERKEZLERE UZAKLIGI

Degerleme konusu tasinmazlar, izmir ili, Bayrakl ilcesi, Adalet Mahallesi, Manas Bulvari, No: 47, Kat: 42,
4201-4202-4203-4204-4205-4206-4207-4208-4209-4210 acgik adresinde konumludur. Tasinmazlara
ulasim, bélgenin ve sehrin ana arterlerinden olan ve son yillarda hizla énemli bir ticaret ve sosyal toplanma
alanlarinin oldugu Manas Bulvari (izerinden ulasim saglanmaktadir. Caddenin sehrin diger bir 6nemli caddesi
olan Ankara Caddesinden itibaren kuzey yoniinde yaklasik 620 m gidildikten sonra bati ydniinde degerleme
konusu tasinmazlarin konumlu oldugu ana taginmaza ulasiimaktadir.
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9.TURKIYE GAYRIMENKUL PiYASASINDAKI GELISMELER
Tiirkiye Insaat Sektorii Verileri:

Bina Insaat Maliyet Endeksi

II1. Ceyrek: Temmuz- Eyliil 2017

Bina insaati maliyet endeksi (BIME), Temmuz-Agustos—Eyliil aylarini kapsayan 2017 yili glincii
ceyreginde, toplamda bir dnceki ceyrege gore %4,8, bir dnceki yilin ayni ceyredine gore %22,1 ve dort
ceyrek ortalamalarina gore %17,1 artti.

BIME'de 2017 yili liclincii ceyreginde iscilik endeksi bir dnceki ceyrede gére %2,0, malzeme endeksi ise
%5,6 artti. Bir 6nceki yilin ayni geyredine gore iscilik endeksi %12,9 ve malzeme endeksi %25,1 artti.

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi degisim oranlan, III. Ceyrek: Temmuz-Eyliil, 2017
[2005=100]
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Tablo: Bina ingaati maliyet endeksi, 2015-2017

[2005=100]
(Cs)
2016 1. cevrek 2017 . cevrek
Toplam  Iscilik  Malzeme Toplam  iscilik  Malzem
Bir 8nceki ceyrede gore degdisim
orani 0,5 07 04 4.3 20 55
Bir dncekiyiin ayni ceyredine gére
dedisim oran a7 10,4 43 221 128 25,1
Dirt ceyrek ortalamalanna gare
dedisim oran 6,0 10,0 48 171 11,9 18,7

Insaat Isgiicii Girdi Endeksleri
II1. Ceyrek: Temmuz - Eyliil, 2017

Insaat Sektoriinde istihdam

Takvim etkilerinden arindiriimis ingaat istihdam endeksi 2017 yili III. geyreginde, bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore %7,9 oraninda azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat istihdam endeksi
ise bir onceki ceyrede gore %1,2 oraninda azald.
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Iingaat sektorii istihdam endeksi, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil 2017
[2010=100]
Endeks
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100 -
.
——— "

g0 4 L
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40
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Insaat Sektoriinde Calisma Saati

endeksi ise bir 6nceki ceyrede gore %2,1 oraninda azald.

Takvim etkilerinden arindiriimis insaat calisilan saat endeksi 2017 yili III. ceyredinde, bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gore %5,8 oraninda azaldi. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat calisilan saat

[2010=100]
Endeks
140

120 A
100 A

g0 =l

40
20

50 T ———

insaat sektorii gahisilan saat endeksi, lll. Ceyrek: Temmuz-Eyliil 2017

0

2015

I 1 | 1 n v I | 1l 1l n

2014 2016

Insaat Sektoriinde Briit Ucret

maas endeksi ise bir dnceki ceyrede gore %1,7 oraninda artti.

Takvim etkilerinden arindiriimis insaat briit licret-maas endeksi 2017 yili III. geyregdinde, bir 6nceki yilin
ayni geyregine gore %6,1 oraninda artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat briit licret-
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insaat sektori briit icret-maas endeksi, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylil 2017
[2010=100]
Endeks
200 -
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2014 2018 2016 2017

Insaat Ciro ve Uretim Endeksi
IIL. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2017

Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi, 2017 yil II. geyredinde bir dnceki ceyrede
gbre %6 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindinlmig ingaat ciro endeksi ise bir 6nceki yilin ayni
ceyredine gore %10 oraninda artti.

Insaat sektorii ciro endeksi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
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Yapi Izin Istatistikleri
Ocak-Eyliil, 2017
Yapi Ruhsati;

Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2017 yilinin ilk dokuz ayinda bir 6nceki yila gére, bina
sayisl %32, ylzolcimi %52,2, dederi %82,6, daire sayisi %57 oraninda artti.

Yapi ruhsati verilen binalarin 2017 yil Ocak-Eylal aylan toplaminda;
20
Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, Gultekinler Sitesi, Telefon : +90(232) 400 01 02 (pbx)
No:35, K:7, D:18 Bayrakli/IZMIR Faks: 0(232) 463 14 83
E-mail: rota@rotatd.com.tr RAPOR NO: OZEL-201700178

Web: www.rotatd.com.tr



mailto:rota@rotatd.com.tr
http://www.rotatd.com.tr/

ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Deém Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYI VE TiCARET A. §.

Yapilarin toplam yiizolcimi 222,4 milyon m? iken; bunun 125,9 milyon m?'si konut, 46,6 milyon m?'si
konut disi ve 50 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

Kullanma amacina gore 173,7 milyon m? ile en yiiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar
sahip oldu. Bunu 12,6 milyon m? ile kamu eglence, egitim, hastane veya bakim kuruluslari binalari izledi.
Yapi sahipligine gore, 6zel sektor 189,6 milyon m? ile en bliylik paya sahip oldu. Bunu 28,6 milyon m? ile
devlet sektorii ve 4,2 milyon m? ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise, toplam 1 milyon
106 bin 389 dairenin 1 milyon 31 bin 681'i 6zel sektdr, 61 bin 734l devlet sektdri ve 12 bin 974'U yapi
kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yiizélgiimiine gére 44,9 milyon m? ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u,
25,6 milyon m? ile Ankara, 12 milyon m? ile Bursa illeri izledi. Yuzolcimi en disik olan iller sirasiyla
Mus, Hakkari ve Sirnak oldu.

Daire sayilarina gore, Istanbul ili 232 bin 316 adet ile en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u 88
bin 994 adet ile Ankara ve 67 bin 41 adet ile Izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile
Hakkari, Mus ve Bayburt oldu.

Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil 2015-2017

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gdre

Yl dedisim orani (%)
Gastergeler 2017 20160 2015 2017 2016
Bina sayisi 125 846 95333 89 741 320 6,2
Y lzolgumia (m?) 222439778 146 147 620 13b 856 631 522 76
Deder (TL) 237 891 417 246 130 291 623 715 114 924 708 078 826 13,4
Daire sayis 1106 389 704 796 643 573 57,0 95

(r)Yapi izin istatistikleri 2015 ve 2016 yillan verileri revize edilmistir.

Yapi Kullanma izin Belgesi;
Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2017 yilinin ilk dokuz ayinda bir dnceki yila
gore, bina sayisi %7, ylizolcimi %10,5, dederi %31,3, daire sayisi %11,6 oraninda artti.

Yap! kullanma izin belgesi verilen binalarin 2017 yili Ocak-Eylil aylari toplaminda;
Yapilarin toplam yiiz6lgimi 112,5 milyon m? iken; bunun 65,1 milyon m?'si konut, 25,4 milyon m?'si
konut disi ve 22 milyon m?'si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gore 83,6 milyon m? ile en yliksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar
sahip oldu. Bunu 6,4 milyon m? ile toptan ve perakende ticaret binalari izledi.

Yap! sahipligine gore, dzel sektor 96,7 milyon m? ile en biyik paya sahip oldu. Bunu 13 milyon mZile
devlet sektorii ve 2,8 milyon m? ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise, toplam 568
bin 162 dairenin 524 bin 920’si 6zel sektdr, 30 bin 765°i devlet sektdri ve 12 bin 477'si yapi kooperatifleri
tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yiizdlgiimiine gére 20,4 milyon m? ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u
11,6 milyon m? ile Ankara, 6,6 milyon m? ile Izmir izledi. Yiizélglimii en disiik olan iller sirasiyla Sirnak,
Ardahan ve Bayburt oldu.

21
Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, Gultekinler Sitesi, Telefon : +90(232) 400 01 02 (pbx)
No:35, K:7, D:18 Bayrakli/IZMIR Faks: 0(232) 463 14 83
E-mail: rota@rotatd.com.tr RAPOR NO: OZEL-201700178

Web: www.rotatd.com.tr



mailto:rota@rotatd.com.tr
http://www.rotatd.com.tr/

ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

@eé% Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

Daire sayilarina gore, Istanbul ili 114 bin 547 adet ile en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u 47
bin 642 adet ile Ankara ve 36 bin 198 adet ile Izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile
Hakkari, Sirnak ve Ardahan oldu.

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Eylul 2015-2017

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gdre

Yl dedisim orani (%)
Gastergeler 2017 2016 2015 @ 2017 2016
Bina sayisi 82 068 76 709 78 477 7.0 -2.3
Yzdlgtmid (m?) 112 517 121 101 817 396 101 327 528 10,5 05
Deder (TL) 118 914 810 879 80 566 415 481 84 498 822 323 31,3 f.2
Daire sayisi 568 162 509 059 522 538 11,6 2.6

(r)Yapi izin istatistikleri 2015 ve 2016 yillan verileri revize edilmistir.
———

Konut Satis Istatistikleri

Ekim 2017
Konut Satiglar;

Turkiye genelinde konut satislari 2017 Ekim ayinda bir o6nceki yiin ayni ayina goére %5,7
oraninda azalarak 122 882 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 20 906 konut satigi ve %17 ile en yiiksek
paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul'u, 12 130 konut satisi ve %9,9 pay ile Ankara, 7 258
konut satisi ve %5,9 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 8 konut ile
Hakkari, 15 konut ile Ardahan ve 38 konut ile Sirnak oldu.

(Bin adet)
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Ipotekli Konut Satislar;

Diger Satis Tiirleri Ile Gerceklesen Satislar;

oldugu il 5 konut ile Hakkari oldu.

Turkiye genelinde ipotekli konut satiglari bir énceki yilin ayni ayina gére %19,8 oraninda azalis
gostererek 38 593 oldu. Toplam konut satiglar iginde ipotekli satiglarin payr %31,4 olarak gergeklesti.
Ipotekli satislarda Istanbul 7 033 konut satisi ve %18,2 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislari
icerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek oldugu il %44,8 ile Artvin oldu.

Diger konut satislar Tirkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére %2,6 oraninda artarak 84 289
oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 13 873 konut satisi ve %16,5 pay ile ilk siraya yerlesti.
Istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin pay1 %66,4 oldu. Ankara 7 807 diger konut
satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yl 4 697 konut satisi ile Izmir izledi. Diger konut satisinin en az

Satis sekline gore konut satisi, Ekim 2017

Satis durumuna gore konut satisi, Ekim 2017

______

10.INSAAT VE KONUT SEKTORU FAiZ - GELIR ETKISi

degiskeni satislar ve buna baghmi tim parametreler icin kritik Gneme sahiptir.

Makroekonomik bir degisken olarak ele aldigimiz faiz kisaca, ‘paranin maliyeti veya kirasi’ olarak
adlandirilabilir. Faiz; risk primi, genel dis ve i¢ ekonomik sartlar ile enflasyon, beklentiler gibi pek ¢ok
unsurdan etkilenebilir. Kaynak ihtiyacinda olanlar ile kaynak fazlasi olanlardan elde ettikleri 6diing para
olma 6zelligi tasidiindan hem yatirimcilar hem de tiiketiciler agisindan 6nemli bir degiskendir. Tiirkiye'de
gayrimenkul sektoriiniin ‘belli standartlarda barinma’ gorevi disinda ‘yatirm arac’ olma 6zelligi de
surmektedir. Belli bir vadede konut yatinmini daha kolay hale getiren en dénemli dis kaynakta banka
kredileri ve bunlarin faiz oranlaridir. Tim sektoérler {izerinde oldugu kadar hatta daha fazla oranda talep
yonli dedisiklikle insaat firmalarinin kaynak maliyetlerini etkileyen unsur olarak karsimiza gikan ‘faiz

Konut kredileri faiz oranindaki degisim hane halkinin konut satin alma talebini belirlemekte dolayisiyla
konut kredisi faiz oraninda meydana gelen diislis hane halkinin konut satin alma talebini artirmaktadir.
Konut kredileri faiz orani ile konut sahipligi bliylime hizi ve konut satis sayilarinin arasinda pozitif yonli
bir ilis- ki bulunmaktadir. Konut kredi faizlerinin gerilemesi konut satislarini anlamli bir derecede
artirmaktadir. Tlrkiye'de gerek reel gerek nominal faizlerin oldukca hizli distigii 2002-2013 Mayis
déneminin ardindan Fed'in agiklamalari ve ic ekonomik risk algisinin artmasina paralel hizli bir ylikselis
trendi yasanmig- tir. Bu siireg kredi faizleri ve diger tiim faiz tiirlerinin de (TL cinsinden) artmasina neden
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olmustur. 2014 basinda gorilen doviz cikislar ve artan diger risk algilar yiiziinden TCMB'nin ddviz ve
faiz piyasasina midahalesi ile faiz oranlarinda yikselis devam etmistir. Daha sonra gerek TCMB eli ile
gerekse piyasa da olusan faiz oranlarinda belli bir gerileme 2015 ilk yarisina kadar yasanmistir.

2017 yihnin ilk yarisinda, finansal sistemi destekleyici makro ihtiyati politikalar ile kamu maliyesi tedbir
ve tegvikleri sayesinde, kredi bliyimesindeki canlanma devam etmistir. Finansal istikrar agisindan énem
arz eden ve kredi bliylimesinin iktisadi faaliyet ve toplam taleple iliskisini 6zetleyen bir gésterge olan net
kredi kullaniminin GSYH’ye orani, yilin ikinci ceyredinde de artis kaydederek yilizde 8,7 seviyesine
yukselmistir.

Konut kredileri 6zelinde faiz oranlarina baktigimizda ise 2016 yili ikinci geyreginden itibaren yasanan
gerileme egilimi Mart 2017 den sonra yerini ylkselise birakmistir. Haziran 2017 dénemi itibari ile konut
kredilerinde aylik faiz orani %0,93, bilesik faiz orani ise %11,78 seviyesine gelmis- tir.2017 Ugunci
ceyreginde ise bankalar tarafindan saglanan 120 aylik konut kredi oranlari aylik olarak %0,99 ile %1,29
arasinda dalgalanmaktadir. Bu aranlar gectigimiz bir onceki ceyrek doneme gore yiikselisi isaret
etmektedir. Agustos 2017 doéneminde konut faizleri gegen bir yilin zirvesine isaret etmektedir. Konut
kredisi faiz oranlarinin artis nedenlerine bakildiginda ise en énemli gerekce olarak bankalarin fonlama
maliyetlerindeki artisi verdikleri kredilere yansitmasidir.

Konut Kredisi Faiz Oranlari (Aylrtk ve Yillik Bifesik Olarak)
C2'16 ¢316 c4"16 c17 c217
16
14
12
10
8
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4
2 i 1,09 108 1,08 0,95 0,95 0,96 0,91 0,91 o9 0,89 0,87 0,91 0,93 0,93
i ;
—_

Kredi talebi makroekonomik sartlar ile genel risk beklentilerinden oldukca etkilenmektedir. Ozelikle bu
durum konut, tasit, ihtiyac kredileri ile kredi karti ile yapilan harcamalarda kendini gdstermektedir.
Adustos 2017'de agiklanan bu yila ait ikinci ceyrek bireysel kredilerin gelisimine gore konut kredileri tutari
184 Milyar TL, ihtiyag kredileri tutar 180 Milyar TL'ye cikarken bireysel kredi kartlari kredi rakami ise 84
Milyar TL'ye cikmistir. 2016 yilsonu itibariyla Konut kredileri yaklasik %11 blylrken ihtiyag kredilerinde
bu oran %7,7 ulasmistir. Bireysel kredi hacmi ve artisi mutedil olarak sirebilir.
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Bireysel Kredilerin Degisimi (2010 - 07/2017)
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Kaynak: BDDK

Krediler ait diger 6nemli bir veride donemsel olarak kredilerin miktarsal degisimidir. Ceyrek donemler
itibariyla miktarlara baktigimizda 2016 yili son geyreginde gerek kampanyalar gerekse ekonomiye sahip
¢clkma gudusuyle tiketicilerin olumlu davranisi hem adet hem de miktar olarak konut kredilerini
artirmigtir.

Ortalama Konut Kredi Kullanim Tutart (Bin TL/Adet)
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—l— Konut ortalama kredi tutar (bin TL/adet)

Kaynak: TBB, GYODER

Baslik altinda yapilan degerlendirmeler, grafik ve tablo analizleri Emlak Konut GYO A.S. Eylil 2017
Gayrimenkul ve Konut Sektériine Bakis Yayinindan derlenmistir.
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11.DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZA iLiSKiN ANALIiZLER MEVCUT EKONOMIK
KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIZi, MEVCUT TRENDLER ve
DAYANAK VERILER:

1990l yillarda ytiksek faiz nedeniyle gayrimenkul talebi durma noktasina geldi ve bu olumsuz siiregten
insaat sektorli de etkilendi. Sektor, kriz bagisikligi kazanarak yatirimlarini yine de devam ettirdi, fakat
proje Uretimi oldukca azaldi. Deprem korkusu ve ekonomik kriz nedeniyle iki yil biyudk bir durgunluk
yasayan gayrimenkul sektdrli, ekonomideki canlanmaya paralel 2003 yilinin Mart ayindan itibaren
toparlanmaya basladi. Sektorde beklenen hareketliligin gerceklesmesi ise ancak 2004 yilinda mimkiin
oldu. Hatta bu stre igerisinde 2002 ve 2003 yillarinda sektorde ylizde 5 ve ylzde 9 oraninda kigulme
gorildi. 2004 yilinda ise 6zel sektoér yatinmlari 1996'dan beri ilk defa ylizde 15,3 oraninda artti ve
gayrimenkul sektdrt 2000 yilindan beri ilk kez blylime trendine girdi. 2008 yilinda ABD'de mortgage
krizi olarak baslayan kisa siirede finans krizi olarak belirginlesen ve su an tim diinyayi saran ekonomik
krizin etkileri lilkemizde de tiim sektorlerde yogun olmamakla birlikte goriilmektedir. Bu kriz nedeniyle
gayrimenkul sektoriinde talepte cok hizli bir daralma meydana gelmis, fiyatlarin olumsuz yodnde
etkilenmesine neden olmustur. Krizin etkisiyle bankalarin kredi faizlerini artirmalari neticesinde maliyetler
artidi igin yatinmcilarin/vatandaslarin yeni talepleri de ertelemelerine yol agmistir. Cok yogun sekilde
devam etmekte olan ingaat yatirimlarinin hiz kesmesine neden olan bu durum sonrasinda talebin cok
daralmasiyla, konut arzinin talepten daha fazla olmasina neden olmustur. 2009 yili sonlarina dogru biraz
toparlanir gibi goriinen taginmaz ve sanayi sektori, simdilerde yine bir daralma s6z konusudur. 2016
yihnin son yarisinda yasanan olumsuzluklar, terdr olaylar ve ekonomik durgunluk gibi nedenlerden dolayi
gayrimenkul fiyatlari blydk bir olasilikla 2017 yilinda da gerilemeye ve/veya yerinde saymaya devam
etmistir. Yapisi itibariyle gayrimenkul sektorl krizden en son cikan sektér oldugu icin ekonomik
iyilesmenin ve giiven ortaminin saglanmasina kadar bu trend aynen devam edecektir.

12.DEGERLEME iSLEMINi OLUMSUZ YONDE ETKIiLEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAKTORLER:
Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan herhangi bir faktdér bulunmamaktadir.

13.GAYRIMENKULUN FiZiKSEL OZELLIKLERI

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlandigi ana tasinmaz, 10.226,02 m2 alanl, 40007 Ada, 1 parsel
lzerinde, betonarme yapi tarzinda, 2 bodrum kat+ zemin kat + 45 normal katli, 5-A yapi sinifinda, serbest
nizamda insa edilmis bina ve arsasidir. 40007 ada, 1 parsel, kdse konumda olup, egimsiz arazide konumludur
ve yamuda benzer formdadir. Parsel (izerinde konumlu binanin projesine goére 2.bodrum katinda siginak +
otopark; 1.bodrum katinda otopark; zemin katinda 14 adet diikkan girisi; ilk bes katinda otopark ve 5. katta
2 adet is yeri; 6. kati sosyal tesisi kati olmakla birlikte 1 adet isyeri; 7. katta 5 adet mesken; 8., 15., 16. ve
17. katlarinda 9'ar adet konut; 9. ve 14. katlari arasinda 11'er adet konut; 18. kati tesisat kati olmakla birlikte
1 adet isyeri; 19. ve 42. katlar arasi 10'ar adet ofis; 29. kat tesisat kati olmakla birlikte 2 adet igyeri; 43.
katinda 1 adet ofis; 44. kat tesisat kati; 45. kati tesisat kati olmakla birlikte toplam 368 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Tadilat projesi ile zemin kattaki bina dig cephesi cam giydirme olup, bina girig holinin
zeminleri, kat holleri ve merdivenlerde zeminler mermer kapl, duvarlar plastik boyaldir. Bina dig cephesi
kismen cam giydirme, kismen kompozit kaplamadir. Ana tasinmazin giris kapisi fotoselli camli kapidir. Bina
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giris zemini, ortak alanlar, sahanliklar ve merdivenler mermer kapli olup, tim duvarlar dekoratif duvar kagidi
kapl ve tavanlar havuzlu asma tavan seklindedir. Tasinmazda, 12 adet asansor ve merkezi isitma sogutma
sistemi bulunmaktadir. Binanin Residence (Konut) girisi ve Business Center (Ofis ve Isyeri) olmak iizere 2
girisi bulunmaktadir. Binanin girisinde 6zel glvenlik ve kartli gegcis sistemi bulunmaktadir. Bina icerisinde 5.
katta spor salonu ve 6. katta acik ve kapali yiizme havuzu ile spor merkezi bulunmaktadir. Otopark olarak 1
ve 2.bodrum ile 1, 2, 3, 4, 5. kattaki otopark alanlar ile parsel icerisindeki acik otopark alanlari
kullanilmaktadir. Yan parselde ana binanin ikizi olarak yapilmis Folkart Towers'in diger binasi bulunmakla
birlikte bu binalar Avrupa’nin 5., Turkiye'nin 2. en ytiksek ikiz kuleleri unvanini almiglardir. Taginmazlarin ana
bina 6zellikleri anlatilirken Bayrakli Tapu Midrligi ve Bayrakl Belediyesinde incelenen onayli mimari projesi
esas alinmistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan;

- 324 nolu bagimsiz béliim, onayli mimari projesine gore bina girisi karsimiza alinarak binaya bakildidinda
42. katta sol 6n kdsede yer almakta olup, ofis, 2 adet wc ve mutfak hacimlerinden olusmaktadir. Taginmaz
projesine gore 157 m2 alana sahiptir. Taginmazin genis sehir manzarasi bulunmaktadir.

- 325 nolu bagimsiz béliim, onayli mimari projesine gore bina girisi karsimiza alinarak binaya bakildidinda
42. katta sol arka késede yer almakta olup, ofis ve wc hacimlerinden olusmaktadir. Taginmaz projesine gére
81 m2 alana sahiptir. Taginmazin genis sehir manzarasi bulunmaktadir.

- 326 nolu bagimsiz béliim, onayli mimari projesine gore bina girisi karsimiza alinarak binaya bakildidinda
42. katta sol arka tarafta yer almakta olup, ofis, wc ve mutfak hacimlerinden olugsmaktadir. Taginmaz
projesine gore 73 m2 alana sahiptir. Tasinmazin genis sehir ve deniz manzarasi bulunmaktadir.

- 327 nolu bagimsiz béliim, onayll mimari projesine gore bina girisi karsimiza alinarak binaya bakildidinda
42. katta sol arka tarafta yer almakta olup, ofis, wc ve mutfak hacimlerinden olusmaktadir. Taginmaz
projesine gbére 59 m2 alana sahiptir. Tasinmazin genis sehir ve deniz manzarasi bulunmaktadir.

- 328 nolu bagimsiz béliim, onayll mimari projesine gore bina girisi karsimiza alinarak binaya bakildidinda
42. katta arka tarafta yer almakta olup, ofis, wc ve mutfak hacimlerinden olusmaktadir. Taginmaz projesine
gbre 44 m2 alana sahiptir. Taginmazin genis sehir ve deniz manzarasi bulunmaktadir.

- 329 nolu bagimsiz béliim, onayli mimari projesine gore bina girisi karsimiza alinarak binaya bakildidinda
42. katta arka tarafta yer almakta olup, ofis, wc ve mutfak hacimlerinden olusmaktadir. Taginmaz projesine
gbre 44 m2 alana sahiptir. Taginmazin genis sehir ve deniz manzarasi bulunmaktadir.

- 330 nolu bagimsiz béliim, onayli mimari projesine gore bina girisi karsimiza alinarak binaya bakildidinda
42. katta sag arka tarafta yer almakta olup, ofis, wc ve mutfak hacimlerinden olusmaktadir. Taginmaz
projesine gbre 59 m2 alana sahiptir. Tasinmazin genis sehir ve deniz manzarasi bulunmaktadir.

- 331 nolu bagimsiz béliim, onayli mimari projesine gére bina girisi karsimiza alinarak binaya bakildiginda
42. katta sag arka tarafta yer almakta olup, ofis, wc ve mutfak hacimlerinden olusmaktadir. Tasinmaz
projesine gore 73 m2 alana sahiptir. Tasinmazin genis sehir ve deniz manzarasi bulunmaktadir.

- 332 nolu bagimsiz béliim, onayli mimari projesine goére bina girisi karsimiza alinarak binaya bakildiginda
42. katta sag arka kose tarafta yer almakta olup, ofis, wc ve mutfak hacimlerinden olugsmaktadir. Tasinmaz
projesine gore 81 m2 alana sahiptir. Tasinmazin genis sehir ve deniz manzarasi bulunmaktadir.

- 333 nolu bagimsiz béliim, onayli mimari projesine goére bina girisi karsimiza alinarak binaya bakildiginda
42. katta sag tarafta yer almakta olup, ofis, wc ve mutfak hacimlerinden olusmaktadir. Tasinmaz projesine
gbre 118 m2 alana sahiptir. Taginmazin genis sehir manzarasi bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlarla ilgili mahallinde yapilan incelemede tiim ofis hacimlerinin birlestirilerek tim
katta tek bir alan olusturuldugu ve bu alan icerisinde yeniden ofis alanlari, yonetici odalari, toplanti salonu,
mutfak, resepsiyon-bekleme bdlimi ve wc hacimleri olusturuldugu gorilmistiir. Ayrica mimari projesinde
kat koridoru olarak goziiken kismin kullanim alanina dahil edildigi goriilmis olup bu kisim ortak alana dahil
oldugundan dolay! degerlendirme disi birakilmistir. Kat icerisinde olusturulan hacimler alcipan duvar ve
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camekan ile birbirlerinden ayrilmis olup tasinmazin i¢ hacim 6zellikleri su sekildedir; kat girisinde bulunan
resepsiyon-bekleme boliminin zeminleri mermer kaplama, duvarlarinin bir kismi mermer bir kismi ise ahsap
kompozit malzemedir. Ofis alanlari zemini laminant parke, ydnetici odalari zemini halifleks kaplama olup
duvarlar algl siva Uzeri plastik boyalidir. Mutfak hacminde lake kapl dolaplar ve ¢imstone tezgah
bulunmaktadir. Wc hacimlerinin zemin ve duvarlari seramik kapli olup ayakli lavabo ve klozet mevcuttur.
Asansor holl ile projesinde kat koridoru olarak géziiken kismi ayiran cam kapi bulunmaktadir.

14 DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR ve BUNLARIN KULLANILMA
NEDENLERI:

Dederleme galismasi, dederleme konusu varliklarda miilkiyetle veya yasal tanimlarla ilgili herhangi bir
hukuki sorun, takyidat, alacak, ayni hak veya kisitlama olmadigi, bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin
coziilecedi varsayimi ile yapiimistir. Bu nedenle degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki
problemler g6z ardi edilerek gayrimenkule kiymet takdiri yapilmistir.
> Milkiyetin sorumlu ve yetkin bir yonetimin elinde oldugu,
> Migteriden ve resmi kurumlardan edinilen bilgi ve belgelerin usuliine uygun, dogru ve glivenilir
oldugu,
> Konu galisma kapsaminda gizlenmis herhangi bir durum ve bilgi olmadig,
> Raporda aksi belirtiimedikge mlk Uzerindeki uygulamalarin tiim yasa ve yonetmeliklere, imar
planlarina, yasal ve teknik kisitlamalara uygun oldugu,
> Gerekli tim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal veya 6zel
kurum-kuruluslardan, bu raporda deder takdirinin dayandirildigi kullanimlar igin alindigi ve
yenilenebilecegi,
> Raporda aksi belirtiimedikge ve varsa arazi Uzerindeki yapilandirmalarin parsel sinirlar iginde
kaldigi ve herhangi bir tecaviiziin olmadidi,
> Milki daha dederli veya daha az degerli kilabilecek, milkiin zemin altinin veya yapilarin sakli
veya goriinir olmayan sartlari igermedidi,
> Vergi, borg vb. sorununun bulunmadig, varsayilmistir.
» Raporda aciklanan konular disinda aksi beyan edilmedikge milkiin tapusu pazarlanabilir ve
gegerli oldugu,
> Secilen karsilastirilabilir rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu,
> Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, gtinimiiz
sosyo-ekonomik kosullarinin gegerli oldugu,
> Doviz kurlari sabit ve enflasyon etkisinde oldugu kabul edilmistir.
> Rapor iginde aksi belirtilmedigi stirece miilkiin iginde veya gevresinde herhangi bir tehlikeli,
cevreye zararll madde mevcudiyeti veya gayrimenkuliin gevreye olumsuz bir etkisi olmadig
varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.
Degerleme uzmani bu gibi maddeleri meydana cikartmak igin gerekli niteliklere sahip degildir. Mlkiin
icinde depolanan veya milkteki binalarin parcasi durumundaki tehlikeli veya gevreye zararli maddeler
mulkiin degerini etkileyebilir. Depremsellik incelemesi (laboratuvar ortaminda) rapor incelemesi disi
hipotetik kosul olarak kabul edilmistir.
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15.KULLANILAN DEGERLEME TEKNIiKLERINi ACIKLAYICI BILGILER ve BU
YONTEMLERIN SECILME NEDENLERI:

Degerlemeler, bir varligin Pazar Dederi veya Pazar Degeri disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat,
maliyet ve deder kavramlari, tim degderlemelerin temelinde yer almaktadir. Bu kavramlar hem Pazar
dederini esas alan hem de pazar disindaki kriterleri esas alan degerlemelerle iliskilidir. Degerleme
Uzmanlarinin calismalari agisindan esdeder bir dneme sahip olan bir diger unsursa, dederleme
sonuglarinin anlasilir bir sekilde iletilmesi ve bu sonuglarin nasil elde edildiginin anlagiimasidir.

Pazar ve Pazar Disi Esasli Deger

En temel seviyede, deder, herhangi bir Grlin, hizmet veya mal ile iliskili dort etkenin birbirleriyle olan
iliskisine gore olusturulur ve surdarilir. Bu faktorler, fayda, kitlik, istek ve satin alma guctdur.
Ekonomideki arz ve talep ilkesinin isleyisi, bu dort deger etkeninin karmasik bir etkilesimini
yansitmaktadir. Bir mal veya hizmetin arzi, sagladidi fayda ve istenir iginden etkilenmektedir. Mal veya
hizmetin mevcudiyeti de kithdi ve olasi tiiketicilerin satin alma giiciiniin limitleri tarafindan sinirlanir. Bir
mal veya hizmet icin olusan talep de benzer sekilde bu mal veya hizmetin sagladigi fayda ile olusmakta
ve kithdi ve istenilir liginden etkilenmekte ve satin alma gicl (zerindeki limitler nedeniyle de
sinirlanmaktadir.

Bir mal veya hizmetin Uretilme nedeni olan fayda ile bu mal veya hizmetin kithgi veya sinirli mevcudiyeti
genelde arzla ilgili faktorler olarak géz oniinde bulundurulur. Mal veya hizmete yonelik istegi yansitan
ve mal igin 6denebilecek miktar tanimlayan tiiketici tercihleri ve satin alma glicli ise genelde taleple ilgili
faktorler olarak géz 6niinde bulundurulur.

Pazar, iginde mallarin, hizmetlerin ve emtianin, bir fiyat mekanizmasi araciligiyla alicilar ve saticilar
arasinda alim satiminin yapildigi bir ortamdir. Pazar kavrami, alicilar ile saticilarin herhangi bir kisitlama
olmaksizin faaliyetlerini gerceklestirebilmelerini ifade etmektedir.

Arz ve talep ilkesi, bir malin, hizmetin veya emtianin fiyatinin, malin arzi ile ters orantili ve malin talebiyle
dogru orantili olarak degistigini belirtmektedir.

Miilk pazarlarinda arz; isglicii ve Uretim maliyetlerinin sabit kaldigi varsayimi altinda, belirli bir donem
icerisinde bir pazarda muhtelif fiyatlar lzerinden satisa veya kiralamaya cikartilan mulkiyet haklarini
temsil eder.

Talepise; nifus, gelir, gelecekteki fiyatlar ve tiiketici tercihleri gibi diger etkenlerin sabit kaldigi varsayimi
altinda, belirli bir dénem igerisinde bir pazarda muhtelif fiyatlardan belirli tipteki mulkiyet haklari icin
talepte bulunmasi olasi alicilar veya kiracilarin sayisindan olusmaktadir.

Fiyat, maliyet ve deger

Fiyat, mal veya hizmetlerin fiili olarak degis tokusu ile iliskiliyken, maliyet, mal veya hizmetin {retim
masraflarini yansitmakta, deder ise satin alinmak Uizere sunulan bir mal veya hizmetin alicilar ve saticilari
tarafindan anlagabilecekleri olasi fiyat anlamina gelmektedir.

Fiyat, bir malin, hizmetin veya emtianin degis tokusuna iliskin bir kavramdir. Fiyat, bir mal icin istenen,
teklif edilen veya 6denen meblagdir. Degis tokus islemi gerceklestirildikten sonra ise, ister agiklansin
ister aciklanmasin fiyat artik tarihsel bir gercek niteligine kavusacaktir. Odenen fiyat, arz ile talebin
kesistigi noktay! temsil eder.

Uretimle iliskili bir kavram olan Maliyet, el degistirme isleminden farkli olarak, bir emtia, mal veya hizmeti
yaratmak veya uretmek icin gerekli olan tutar seklinde tanimlanir. Mal tamamlandiktan veya hizmet
verildikten sonra maliyet de tarihsel bir gergek olarak kalacaktir.
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Deger kavrami, satin alinmak (izere sunulan bir mal veya hizmetin alicllari ve saticilari tarafindan
sonuclandiriimasi muhtemel fiyat anlamina gelmektedir. Deger, mal veya hizmet icin alicilar veya
saticilarin Uzerinde uzlasmaya varacaklari varsayimsal veya hayali fiyati temsil etmektedir. Bu nedenle,
deger bir gerceklik degil, belirli bir zaman zarfinda satin alinmak iizere sunulan bir mal veya
hizmet icin 6denmesi olasi bir fiyatin takdiridir.

Bir sirket veya isletmenin kurulu oldugu bir milkiin sahipleri, bu miilkiin yatinmcilari, sigortacilar, kiymet
takdiri yapanlar veya derecelendirme gorevlileri, tasfiye memurlari veya kayyumlari ve normalin Gstiinde
istekli veya 6zel alicilari, rasyonel acidan esit ve gegerli sebeplerle ayni miilke farkl degerler atfedebilirler.

Pazar Degeri Esasli Degerlemeler

Pazar Degeri, Pazar Dederi taniminin gereklerini karsilayan kosullarda degerlemenin yapildidi tarihte
(acik) piyasada satisa sunulmus olmasi durumunda, miilkiin el degistirecedi tutarin bir temsilidir. Pazar
Degerini tahmin etmek icin bir Degerleme uzmani ilk olarak en verimli ve en iyi kullanimi veya en olasi
kullanimi tespit etmelidir. Bu kullanim, bir miilkiin mevcut kullaniminin devami niteliginde olabilecegi gibi
bir bagka alternatif kullanim da olabilir. Bu tespitler, pazardaki bulgulardan elde edilir.

Bir milkiin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici
arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar
altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma gergevesinde dederleme
tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

Pazar Degeri, satis veya satin alma maliyetleri ve herhangi bir iliskili verginin mahsubu g6z 6niine
alinmaksizin bir varligin tahmini degeri olarak anlagiimaktadir.

Pazar Dederi, milkiin niteligini ve bu miilkiin piyasada islem goérebilecedi kosullari yansitan degerleme
yaklasimlari ve prosedirlerinin uygulanmasiyla tahmin edilir. Pazar Dederini tahmin etmek amaciyla en
sik uygulanan yaklagimlar arasinda emsal karsilastirma yaklasimi, Indirgenmis nakit analizini de
iceren gelir indirgeme yaklagimi ve maliyet yaklasimi yer almaktadir.

Emsal karsilastirma yaklagimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miuilklerin satigini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve
karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan bir milk, agik
piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de
dikkate alinabilir.

Gelir indirgeme yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alr ve
indirgeme ydntemi ile deder tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarini deder tahminine geviren gelir
(genellikle net gelir rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir. Bu islem, Hasila veya Iskonto Oraniya
da her ikisini de dikkate alir. Genel olarak ikame prensibi, belli bir risk seviyesinde en yliksek yatirim
getirisini saglayan gelir akisinin bizi en olasi deger rakamina gétiirecegini soyler.

Maliyet yaklasimi

Bu mukayeseli yaklagim belirli bir mulkiin satin alinmasi yerine kisinin ya o mulkin tipatip aynisini veya
ayni yarari saglayacak baska bir miilkii insa edebilecegi olasiligini dikkate alir. Gayrimenkul baglaminda,
insanlarin zaman darhdi, cesitli olumsuzluklar ve riskler olmadikca, esdeder arazi ve alternatif bina insa
etmek yerine benzer bir milk icin daha fazla 6deme yapmalari normalde savunulur bir durum degildir.
Uygulamada yaklasim, yapilacak deder tahmininde yenisinin maliyeti degerlemesi yapilan gayrimenkul
icin 6denebilecek olasi fiyati asir Olglide astigi durumlarda eski ve daha az fonksiyonel miilkler icin
amortismani da igerir.
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Sonugc olarak;

TUm Pazar Dederi 6lgim yontemleri, teknikleri ve prosediirleri, uygulanabilir bir yeterlilikte olmalar ve
dogru bir sekilde uygulanmalari halinde piyasadan elde edilen kriterleri esas aldiklarinda Pazar Degeriin
ortak bir tanimini olusturacaklardir. Emsal karsilastirmalari veya diger pazar karsilastirmalari, pazardaki
gbzlemlerden kaynaklanmalidir.

Indirgenmis nakit analizini de iceren gelir indirgeme yaklasimi piyasanin tespit ettigi nakit akislarini ve
piyasadan elde edilen geri déniis oranlarini esas almalidir. Insaat maliyetleri ve amortisman, maliyetler
ve birikmis amortismanin piyasa esasl tahminleri lizerinden yapilan bir analiz ile tespit edilmelidir. Her
ne kadar veri kullanilabilirligi ve piyasa veya milkiin kendisiyle iliskili durumlar hangi degerleme
yontemlerinin en ilgili ve en uygun yontemler olacagini belirleyecek olsa da, yukaridaki prosediirlerden
herhangi birinin kullanimindan elde edilecek sonug, her bir ydntemin piyasadan elde edilen verileri esas
almasi durumunda Pazar Degeri olmalidir.

Mulkiin, normalde piyasada hangi sekilde islem gbrecegi, Pazar Degerhin tahmini icin hangi yaklasim
veya prosedurlerin kullanilabilecedini belirler. Piyasa bilgilerine dayandidinda bu yaklasimlarin her biri,
karsilastirmali bir yaklasimdir. Her bir degerleme durumunda, bir veya daha fazla sayida yontem
genellikle piyasadaki faaliyetleri en iyi temsil eden yontemdir. Dederleme Uzmani, her bir Pazar Degeri
calismasinda her yontemi gz 6nline alacak ve hangi yontemlerin en uygun oldugunu tespit edecektir.
Dederlemesi yapilan miilkiin, slreklilik gdsteren bir durumun parcasi olarak veya bir baska amacla
dederlendiriimesinden ziyade piyasada satillyormus gibi diistiniilmesini gerektirmektedir.

16.PROJEKSIYON ISLEMINE ETKi EDEN FAKTORLER

SWOT ANALizi:

Ilk olarak 1970'lerde is yénetimi amaciyla kullanilimaya baglanan SWOT analizi, ileriki yillarda farkli
uygulama alanlari icin de bir analiz ve planlama araci olarak ele alinmigtir. SWOT, guicli yonler
(Strengths), zayif yonler (Weaknesses), firsatlar (Opportunities) ve tehditler (Threats) kelimelerinin bas
harflerini iceren bir kisaltmadir.

Kisaca SWOT analizi, i¢ ve dis durum dederlendirmesini iceren ve ydnetim agisindan su anki konumunu
ve Onlini gorebilmede biyik kolaylik sadlayan stratejik bir yonetim uygulamasidir. Baska bir deyisle
SWOT analizi, planlamada dikkate alinacak temel bilgilerin elde edilmesi igin kullanilmaktadir.

Calisma bdlgelerimizdeki gelisim, yapiya ait 6nerilerin uygulanip uygulanamayacaginin anlasiimasi igin

SWOT analizi yapiimistir.

BAYRAKLI

-Bolge sehrin kiiltlrel, sosyal
ve ticari ybnden kentin
merkez noktalarindan Dbiri
olmasi.

-Taginmazin sehir genelinde
ylksek taninirhlga  sahip
cadde lzerinde konumlu
olmasi.

-Bolgede arag trafigi yogunlugu
ve mevcut otopark alanlarinin
yetersizligi nedeniyle otopark
sikintisi bulunmasi.

- Bolgede Ozellikle Altinyol'da
glnilin her saatinde yogun trafik
akisinin bulunmasi ve
yodunludu.
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- Uzak ve yakin bdlge toplu
ulasim agina yakin olmasi ve
ulasim kolayligi bulunmasi.

- Bolgede arac trafiginin
yogun olmasi nedeniyle ticari
potansiyelinin yliksek olmasi.

- Bdlgenin genis olanaklari. -Otopark sorununun yakin
olmasi.

17.UZERINDE PROJE GELISTIiRiILEN ARSALARIN BOS ARAZi ve PROJE DEGERLERI:
Konu gayrimenkuliin dederlemesinde proje gelistirme yontemi kullaniimamistir.

18.NAKIT / GELIR AKIMLARI ANALIZi:
Konu gayrimenkuliin dederlemesinde nakit/gelir akimlari analizi kullanilmamustir.

19.MALIYET OLUSUMLARI ANALIZI:

Konu gayrimenkuliin dederlemesinde “Maliyet Olusumlar Analizi” yontemi kullaniimigtir.
Maliyet yontemine gore Deger takdiri:

324 nolu tasinmazin maliyet yontemi degeri(yasal ve mevcut durum)

Arsa degeri:10226,02 m2 x 180/41768 x 10.000 TL/m2:~440.000 TL

Bina degeri:157m2 x 1425 TL/m2:~225.000 TL

Serefiye:1.200.000 TL

TOPLAM DEGER]:1.865.000 TL

325 nolu tasinmazin maliyet yontemi degeri(yasal ve mevcut durum)
Arsa degeri:10226,02 m2 x 106/41768 x 10.000 TL/m2:~260.000 TL

Bina dederi:81m2 x 1425 TL/m2:~115.000 TL

Serefiye:645.000 TL

TOPLAM DEGERi:1.020.000 TL

326 nolu tasinmazin maliyet yontemi degeri(yasal ve mevcut durum)
Arsa degeri:10226,02 m2 x 94/41768 x 10.000 TL/m2:~230.000 TL

Bina degeri:73m2 x 1425 TL/m2:~105.000 TL

Serefiye:650.000 TL

TOPLAM DEGERi:985.000 TL
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327 nolu tasinmazin maliyet yontemi degeri(yasal ve mevcut durum
Arsa degeri:10226,02 m2 x 78/41768 x 10.000 TL/m2:~190.000 TL

Bina degeri:59m2 x 1425 TL/m2:~85.000 TL

Serefiye:580.000 TL

TOPLAM DEGERi:855.000 TL

328 nolu tasinmazin maliyet yontemi dedgeri(yasal ve mevcut durum
Arsa degeri:10226,02 m2 x 60/41768 x 10.000 TL/m2:~145.000 TL

Bina degeri:44m2 x 1425 TL/m2:~65.000 TL

Serefiye:460.000 TL

TOPLAM DEGERi:670.000 TL

329 nolu tasinmazin maliyet yontemi degeri(yasal ve mevcut durum)
Arsa degeri:10226,02 m2 x 60/41768 x 10.000 TL/m2:~145.000 TL

Bina degeri:44m2 x 1425 TL/m2:~65.000 TL
Serefiye:460.000 TL
TOPLAM DEGERI:670.000 TL

330 nolu tasinmazin maliyet yontemi degeri(yasal ve mevcut durum)
Arsa degeri:10226,02 m2 x 78/41768 x 10.000 TL/m2:~190.000 TL

Bina degeri:59m2 x 1425 TL/m2:~85.000 TL
Serefiye:580.000 TL
TOPLAM DEGERI:855.000 TL

331 nolu tasinmazin maliyet yontemi degeri(yasal ve mevcut durum)
Arsa degeri:10226,02 m2 x 94/41768 x 10.000 TL/m2:~230.000 TL

Bina dederi:73m2 x 1425 TL/m2:~105.000 TL

Serefiye:650.000 TL

TOPLAM DEGERi:985.000 TL

332 nolu tasinmazin maliyet yontemi degeri(yasal ve mevcut durum)
Arsa degeri:10226,02 m2 x 106/41768 x 10.000 TL/m2:~260.000 TL

Bina degeri:81m2 x 1425 TL/m2:~115.000 TL

Serefiye:695.000 TL

TOPLAM DEGERi:1.070.000 TL

333 nolu tasinmazin maliyet yontemi degeri(yasal ve mevcut durum)
Arsa degeri:10226,02 m2 x 133/41768 x 10.000 TL/m2:~325.000 TL

Bina degeri:118m2 x 1425 TL/m2:~170.000 TL

Serefiye:980.000 TL

TOPLAM DEGERi:1.475.000 TL
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20.EMSAL KARSILASTIRMA ANALIZi:

Konu gayrimenkuliin degerlemesinde "Emsal Karsilastirma Analizi” yontemi kullanilarak ayrintilar
degerleme boliminde belirtilmistir.

21.DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN DEGER ANALIZi:

Konu gayrimenkuliin arsa dederi “Emsal Karsilastirma” yontemi kullanilarak belirlenmistir.

22 DEGERLEME iSLEMINE ETKi EDEN FAKTORLER

OLUMLU FAKTORLER OLUMSUZ FAKTORLER

1. Tirkiye nin en prestijli projelerinden 1. Ekonomik kosullarin gayrimenkul piyasasina
birinde konumlu olmasi, olan olumsuz etkileri.
Talep godren proje ve bdlgede yer almasi,
Genis sehir ve deniz manzarasi bulunmasi,
Ulagim kolayhdi,
Iskanl olmasi,
. Kat milkiyetinin kurulmus olmasi.

OUAWN

EMSAL KROKISI

™~
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EMSALLER:

1. Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu Folkart Towers projesinde yer alan, 20.kat ve {izerinde
oldugu beyan edilen 70 m2 olarak beyan edilen fakat 50 m2 oldugu distinilen ofis 635.000-TL bedel ile
satilik olup pazarlik sonucu 600.000-TL bedel ile alici bulabilecegi diisiiniilmektedir. (12.000,-TL/m?2) (igloo
Gayrimenkul: 0 533 947 90 20)

2. Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Folkart Towers Projesinde yer alan, 20.kat ile 25.kat
arasinda konumlu oldugdu belirtilen, 63 m2 olarak beyan edilen fakat 45 m2 oldugu diistiniilen ofis 590.000-
TL bedel ile satilik olup pazarlik sonucu 550.000-TL bedel ile alici bulabilecegi distinilmektedir. (12.222,-
TL/m2) (Pozitif Gayrimenkul: 0 538 579 98 15)

3. Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Folkart Towers Projesinde yer alan, deniz manzarall ve
Gift cepheli 107 m2 olarak beyan edilen fakat 74 m2 oldugu disinilen ofis 850.000-TL bedel ile satilik olup
pazarlik sonucu 800.000-TL bedel ile alic bulabilecegi disinilmektedir. (10.810,-TL/m2) (Alsancak
Turyap: 0 532 763 63 63)

4. Dederleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Folkart Towers Projesinde yer alan, 20.kat ile 25.kat
arasinda oldugu belirtilen, deniz manzarali ve cift cepheli, 165 m2 olarak beyan edilen fakat 115 m2 oldugu
distindlen ofis 1.600.000-TL bedel ile satilik olup pazarlik sonucu 1.400.000-TL bedel ile alici bulabilecegi
dislnilmektedir. (12.173,-TL/m?2) (Aneva Gayrimenkul: 0 536 639 76 76)

5. Bayrakl ilcesi sinirlarindaki Manas Bulvari ve cevresi bulunmaktadir. Burada yer alan ve sehrin simge
yapilarindan olan Mistral projesinde 12. katta konumlu 96 m2 alanh oldugu ifade edilen 50 m2 alanli oldugu
disiinilen daire 765.000 TL bedelle satiliktir. Pazarlikla 740.000 TL satis gorebilecegi disiinilmektedir.
(14.800,-TL/m?2) (Proje Portfdy: 0 538 583 46 99)

6. Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu Folkart Towers Projesinde yer alan, 30.kat ve lizerinde
oldugu belirtilen, deniz manzarali, 650 m2 olarak beyan edilen fakat 460 m2 oldugu distiiniilen ofis 1.700.000-
USD bedel ile satilik olup pazarlik sonucu 1.500.000-USD bedel ile alici bulabilecegi distiniilmektedir. (1,-
USD=3,85-TL) (12.554,-TL/m2) (Gumrikcu Gayrimenkul: 0 541 499 04)
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EMSALLERIN KARSILASTIRILMASI

1. 0 KM 50,00 600.000,00- 12.000,00 Benzer Deger
2. 0 KM 45,00 550.000,00- 12.222,00 Benzer Deger
3. 0 KM 74,00 800.000,00- 10.810,00 Benzer Deger
4. 0 KM 115,00 1.400.000,00- |12.173,00 Benzer Deger
5. 750 M 50,00 740.000,00- 14.800,00 Benzer Deger
6. 0 KM 460,00 5.775.000,00- |12.554,00 Benzer Deger

EMSAL KARSILASTIRMALARI iLE ILGILI NOTLAR:

Aliaga Agir Sanayi bolgesinde ve tasinmaza yakin konumdaki emsallerin incelenmesi ve bu bolgede
faaliyet gosteren emlakgilar ile yapilan gorismeler sonucu, burada bulunan benzer nitelikli ofislerin
satis gerceklesme ve sunum degerleri g6z 6niine alinarak degerlendirilmistir. Satilik emsallerin pazarlik
paylari bulunmaktadir.
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ANALIZ:

Yukarida aciklanan, bolgedeki ofislerin birim m2 ortalamasi 10.000-15.000 TL/m2 olarak hesap
edilmistir. Buradan yola cikilarak, konum, bina yasi, emsaller vb gibi tim unsurlar bir arada dusunilerek ve
icinde bulundugumuz ekonomik kosullar da géz 6niinde bulundurularak;

19.12.2017 TARiHi ITIBARIYLE DEGERLEME TASINMAZLARIN m2 DEGERI, YERi, KONUMU,
ULASIM IMKANLARI, IMAR DURUMU VE BENZERI ETKENLER BIR ARADA DEGERLENDIRILEREK
10.500 TL/m?2 ILE 14.100 TL/m?2 olarak takdir edilmistir.

Konu miilkiin dederlemesinde yakin gevresinde yer alan benzer Ozellikteki satilik emsallerden faydalaniimis
olup emsal alanlari mal sahipleri ve emlak ofisleri tarafindan ifade edilmis gercekgi alanlardan %10 ile %15
oraninda fazla sdylendigi tahmin edilmektedir.

KONAK
KONUM OZELLIKLERI | CEVRE OZELLIKLERI | CEVRE GELISME HIZI | SATIS KABILIYETI
KENT iCi X GELISMEMIS YAVAS DUSUK
KENT DISI GELISMEKTE DURAGAN NORMAL X
KIRSAL GELISMIS HIZLI X YUKSEK
YAPILASMA TURU

Yakin cevrede kullanilmayan sanayi ve depolama amacl yapilar ve dederleme konusu tasinmazin kendisi ile
benzer nitelikte ylksek kath konut kullaniml ve is merkezi olarak kullanilan yapilar mevcuttur.

23.DEPREM RiSK BOLGESI

| 1.DERECE [X] 2. DERECE [ ] 3.DERECE [ ] 4.DERECE [ ] 5.DERECE [ ]

24.KiRA DEGERIi ANALIZi ve KULLANILAN VERILER

Kira dederi analizi kullaniimistir.

324 nolu tasinmazin tahmini kira getirisi: 10350 TL/ay
Gelir Yontemi:10350 TL/ay x 12 ay x 15 yil:~1.865.000 TL degere denk gelmektedir.
325 nolu tasinmazin tahmini kira getirisi:5650 TL/ay
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Gelir Yontemi:5650 TL/ay x 12 ay x 15 yil:~1.020.000 TL dedere denk gelmektedir.
326 nolu tasinmazin tahmini kira getirisi:5450 TL/ay

Gelir Yontemi:5450 TL/ay x 12 ay x 15 yil:~985.000 TL degere denk gelmektedir.
327 nolu tasinmazin tahmini kira getirisi:4750 TL/ay

Gelir Yontemi:4750 TL/ay x 12 ay x 15 yil:855.000 TL degere denk gelmektedir.
328 nolu tasinmazin tahmini kira getirisi:3720 TL/ay

Gelir Yontemi:3720 TL/ay x 12 ay x 15 yil:670.000 TL degere denk gelmektedir.
329 nolu tasinmazin tahmini kira getirisi:3720 TL/ay

Gelir Yontemi: 3720 TL/ay x 12 ay x 15 yil:670.000 TL dedere denk gelmektedir.
330 nolu tasinmazin tahmini kira getirisi:4750 TL/ay

Gelir Yontemi: 4750 TL/ay x 12 ay x 15 yi1l:855.000 TL degere denk gelmektedir.
331 nolu tasinmazin tahmini kira getirisi:5450 TL/ay

Gelir Yontemi:5450 TL/ay x 12 ay x 15 yi11:985.000 TL dedere denk gelmektedir.
332 nolu tasinmazin tahmini kira getirisi:5940 TL/ay

Gelir Yontemi:5940 TL/ay x 12 ay x 15 yil:1.070.000 TL degere denk gelmektedir.
332 nolu tasinmazin tahmini kira getirisi:8200 TL/ay

Gelir Yontemi:8200 TL/ay x 12 ay x 15 yil:1.475.000 TL dedere denk gelmektedir.

25.GAYRIMENKUL ve BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN ANALIZi

Degderleme konusu tasinmazin tapu kayitlarinda hak ve bu haklarin hukuki getirilerinin bulunmadig
gorilmastir.

26.EN YUKSEK ve EN iYi KULLANIM DEGERI ANALIZi

Degerlemesi yapilan bir tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak
gerceklestirilebilir ve en yiiksek dederi getirecek en olasi kullanimidir.

Degerlemesi yapilan tasinmazin su anki durumu ve kullanim 6zelligi dikkate alindiginda; mevcut kullanimi en
yuksek verimi getirebilecektir.
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27. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi:

Dederleme konusu tasinmazlarin mahallinde bina ortak alanini da igine alacak sekilde ara duvarlar kaldiriimak
suretiyle birlikte kullanildigi gorilmistir. Yapilan deder analizinde tasinmazlarin birlikte kullanilmasinin, ortak
alanlarin yasal ve mevcut degerleme alanina dahil edilememesi sebebiyle miisterek kullanim degerinin
tasinmazlara ayri ayr takdir edilen toplam dederlerinden farkl olmayacadi 6ngoriilmiistir.

28.ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

28.1. Farkh Degerleme Yontemlerinin Ve Analiz Sonuclarinin Uyumlastirilmasi Ve Bu Amacla izlenen
Yontemin Ve Nedenlerinin Aciklamasi:

Konu gayrimenkuliin degerlemesi, “Emsal Karsilastirma” yontemi kullanilarak yapilmistir. Degerleme konusu
tasinmazlara benzer ve civarinda yer alan taginmazlarin gerceklesmis ve sunumdaki satis fiyatlar ve bdlgede
yliz yiize yapilan gériismeler analiz edilerek degere ulagiimistir. Maliyet Yontemi; s6z konusu projede yapilacak
imalat kalitesine gore toplam insaat maliyetinin tespiti ve Kira Dederi Analizi Yontemi ise; s6z konusu
tasinmazdaki olusacak tahmini kira net geliri dikkate alinarak tespit edilmistir.

29.ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN YER ALMAMA NEDEN ve
GEREKCELERI:

Raporda asgari bilgilerin tamamina yer verilmistir.

30.YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETIiRILMEDIGi ve MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN iZiN ve BELGELERIN TAM / EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS:

Degerleme konusu 40007 ada 1 parsele 17.06.2014 tarih ve 20191754-4892 sayili (4101-4102-4103-4104-
4105-4106-4107-4108-4109-4110-4201-4202-4203-4204-4205-4206-4207-4208-4209-4210-4301 nolu
bagimsiz bélimler icin diizenlenmis) Yapi Kullanma izin Belgesi gériilmistiir. Taginmazin alinmasi gerekli tiim
belgelerinin alinmis oldugu gorilmistiir.

31.DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZIN, TASINMAZ PROJESININ VEYA TASINMAZA
BAGLI HAK ve FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE
ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS:

Degerleme konusu tasinmazlar, Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Mevzuati kapsaminda degerlendirilmemistir.
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32.SONUC

32.1.Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Rapor konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, mimari
ozelligi, insa kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin kullanim amaci, gevrede yapilan piyasa
arastirmalari, glinimuz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis ve tagsinmazin hukuki, mali bir problemi
bulunmadi§i varsayimi géz oniinde bulundurulmustur. S6z konusu tasinmazin deger tespiti calismasinda
yukarda saydigimiz tim olumlu ve olumsuz faktorler, ulasim ve gevre 06zelligi, altyapi durumu, gevrenin
tesekkdil tarzi, mevcut binalarin alani, insa tarzi, mevcut durumu, arazilerin topografik yapisi, emsal tesislerle
mukayesesi, aktif alim-satim piyasa fiyatlari gibi tim faktorler dikkate alinmig ve taginmazlarin bugtinkii mevcut
halleriyle degeri hesaplanmistir.

Tasinmazin; konum, insa Ozelikleri, mimari diizeni, bolge 6zellikleri gbz 6niine alindiginda satisini sinirlayan
herhangi bir durum bulunmamakla birlikte 6zel ve sinirli alici kitlesine hitap etmesi sebebi ile satis slirecinin
uzayacadi gbz éniinde bulundurulmalidir.

32.2.2017 Yih icin Nihai Deger Takdiri

TASINMAZIN PESIN SATIS DEGERI

DEGERLEME KONUSU

TASINMAZLAR(*)

YASAL DEGERi
(TL)
KDV Harig

YASAL DEGERi
(USD)
KDV Harig

MEVCUT DEGERiI
(TL)
KDV Harig

MEVCUT DEGERiI
(USD)
KDV Harig

324 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM:

Yasal Degeri:
(157,00 m2 x 11.878 TL/m?2)
Mevcut degeri:
(157,00 m2 x 11.878 TL/m2)

1.865.000,00

483.323,00

1.865.000,00

483.323,00

325 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM:
Yasal Degeri:
(81,00 m2 x 12.592 TL/m2)
Mevcut degeri:
(81,00 m2 x 12.592 TL/m2)

1.020.000,00

264.413,00

1.020.000,00

264.413,00

326 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM:
Yasal Degeri:
(73,00 m2 x 13.493 TL/m2)
Mevcut degeri:
(73,00 m2 x 13.493 TL/m2)

985.000,00

255.340,00

985.000,00

255.340,00

Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, Gultekinler Sitesi,
No:35, K:7, D:18 Bayrakli/IZMIR
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327 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM:

Yasal Dederi: 855.000,00 221.640,00 855.000,00 221.640,00
(59,00 m2 x 14.491 TL/m2)
Mevcut dederi:

(59,00 m2 x 14.491 TL/m2)

328 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM:

Yasal Degeri:
(44,00 nfj‘;‘( I;ggg TUma) 670.000,00 173.683,00 670.000,00 173.683,00
Mevcut dederi:

(44,00 m2 x 15.227 TL/m?2)

329 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM:

Yasal Degeri:
(44,00 nfzs?( 1;2‘3; Uma) 670.000,00 173.683,00 670.000,00 173.683,00
Mevcut dederi:

(44,00 m2 x 15.227 TL/m?2)

330 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM:

Yasal Degeri:
(59,00 nffi 14“-.91‘;? TUm2) 855.000,00 221.640,00 855.000,00 221.640,00
Mevcut degeri:

(59,00 m2 x 14.491 TL/m?)

331 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM:

Yasal Degeri:
(73,00 mazs?( h ;ggg TUm) 985.000,00 255.340,00 985.000,00 255.340,00
Mevcut degeri:

(73,00 m? x 13.493 TL/m?2)

332 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM:

Yasal Degeri:
(81,00 n?zsi 13“-_3‘;[)' TUm) 1.070.000,00 277.374,00 1.070.000,00 277.374,00
Mevcut degeri:

(81,00 m? x 13.210 TL/m?2)

333 NOLU BAGIMSIZ
BOLUM:

Yasal Degeri:
(118,00 n?liax 1;?;(;'0 TUm?) 1.475.000,00 382.362,00 1.475.000,00 382.362,00
Mevcut degeri:

(118,00 m2 x 12.500 TL/m2)

* Taginmazlarin 19.12.2017 tarihi itibariyle;

TOPLAM YASAL DURUM DEGERI Toplam pazar satig dederi; . .
KDV HARIC 10.450.000 TL (ONMILYONDORTYUZELLIBIN TURK LIRASI),

TOPLAM M_EVCUT DURUM DEGERI Tc_)plam pazar satis deéeri_; . . )
KDV HARIC 10.450.000 TL (ONMILYONDORTYUZELLIBIN TURK LIRASI) olarak takdir edilmistir.

*19.12.2017 tarihi itibari ile 1 USD= 3,8576TL
** 19.12.2017 tarihi itibari ile 1 Euro= 4,5467 TL
*Bu rapor inceleme yapildidi tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.
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DEGERLEME KONUSU

TASINMAZLARIN PESIN SATIS DEGERI

TASINMAZLAR (324-325- YASAL DEGERiI | YASAL DEGERI YASAL DEGERI

326-327-328-329-330-331- | TL USsD * EURO **

332-333) KDV Harig KDV Harig KDV Harig

40007 ada 1 Parseldeki

10 Adet Tasinmazin 10.450.000,00-| 2.708.798,00- |, ,9g 379 00-EURO
> - TL UsD

Toplam Degeri

*19.12.2017 tarihi itibari ile 1 USD= 3,8576TL
*% 19.12.2017 tarihi itibari ile 1 Euro= 4,5467 TL
Degerlemeye konu olan taginmaz 19.12.2017 tarihi itibariyle;

TASINMAZIN TOPLAM DEGERI; KDV DAHiL 12.331.000,00-TL
ONIKiMilLYONUCYUZOTUZBIRBiN TURK LIRASI, olarak takdir edilmistir.

*Bu rapor inceleme yapildidi tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.

32.3.Raporu Hazirlayanlar

Goéktan ERGUN
Denetmen- Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:404267

Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, Giiltekinler Sitesi,

No:35, K:7, D:18 Bayrakli/iZMiR
E-mail: rota@rotatd.com.tr
Web: www.rotatd.com.tr

Y //a7

ALI DEMIRAY
Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:406821

\ ) P ‘:‘L’t‘-, ‘f‘ “-'.d‘y ‘[L

Sunay Vildan AKDOGAR
Sorumlu Degerleme Uzmani
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33.TASINMAZIN FOTOGRAFLARI
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Deger Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYI VE TICARET A. S.

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayid: Alan:SUNAY AKDOGAR Tarih:12/13/2017 10:47:31 aM
MakbuzNo:180917293287 I DekontNo:20171213-1523-F00303 l BagvuruNo:29328
BagimsizBolum 40007/1
84314914 10225.02
12ZMIR/BAYRAKLY OFP1S
Bayrakl: TM™ f42//324
SALHANE M KatMulkiyeti
180/41768
63/6178 48 Katl: Betonarme Bina ve Arsasa
Aktif 36/3728
TAGINMAZA ALT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILER®
§/p/t Agiklama Malik/lLehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmive Yevmive
Beyan Yénetim Plan: : 18/03/2014 (40008 ada 1 parsel ile toplu - Bayrakl: T -
yapa kapsamindadir) 14/04/2014 -
4047
Beyan .<-.KM ne Cevrilmistir. - Bayrakl: T™ -
24/09/2014 -
10582
Beyan ¥Yénetim Plani Dedigikligi : 17.06.2016 - Bayrakl: T™ -
27/06/2016 -
10953
Beyan ¥Yénetim Plan: Dedigikligi : 25.01.2017 - Bayrakl: T™ -
07/02/2017 -
Beyan ¥énetim Plani Dedigikligi : 06.07.2017 - Bayrakl: T™™ -
22/08/2017 -
14015
(AT .-..KM ne Cevrilmisgtir. Bayrakl: T™ -
Uzeri)Bey 24/09/2014 -
an 10582

MOLKIYET BILGILERL

(Hisse) Sistem No Malik El Birlidi No umm}ml Mstrekare | Edinme Sebebi- | Terkin Sebebi- I

(41) 283023080 (SN:7863613) - 1/1 - Bayrakli TM Satis -
MENDERES TEKSTIL 30/12/2014 - 14934
PAZARLAMA ANONIM
SIRKETE
VKN: 6140112778
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

@eé% Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayid: Alan:SUNAY AKDOGAR Tarih:12/13/2017 10:48:36 AM
MakbuzNo:180917293306 | DekontNo:20171213-1523-F00307 | BagvuruNo: 29330
BagimsizBolum 40007/1
84314915 10226.02
!ZM]R‘BAYRAKLI OF1s
Bayrakl: TM /42//325
SALHANE M KatMulkiyeti
106/41768
63/6179 48 Katli Betonarme Bina ve Arsas:
Aktif 36/3728
TAGINMAZA AIT GERH BEYAN IRTIFAK BILGILER®
§/8/t Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmive Yovmiye
Beyan Yénetim Plan: : 18/03/2014 (40008 ada 1 parsel ile toplu = Bayrakl: T™ -
yapi kapsam:ndadair) 14/04/2014 -
4047
Beyan .-...KM ne Qevrilmigtir. - Bayrakl: T™ -
24/09/2014 -
10582
Beyan ¥&netim Plani Dedigikligi : 17.06.2016 - Bayrakl: T™ =
27/06/2016 -
1 3
Beyan ¥énetim Plani Dedigikligi : 25.01.2017 - Bayrakl: T™ -
07/02/2017 -
2533
Beyan ¥Yénetim Plani Dedigikligi : 06.07.2017 - Bayrakl: T™ -
22/08/2017 -
14015
(AT ....KM ne Cevrilmistir. Bayrakl: T™ -
Uzeri)Bey 24/09/2014 -
an 10582

MOLKIYET BILGILER®

(Hisse) Sistem No Malik | El Birlidi No |ummmy¢- Metrekare | Edinme Sebebi- I Terkin Sebebi- I

(H1) 289023082 (SN:7863613) - 171 - Bayrakli TM Satis -
MENDERES TEKSTIL 30/12/2014 - 14334
PAZARLAMA ANONIM
SIRKETT
VKN: 6140112778
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Deé% Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

TAPU KAYIT ORNEG1

Kayidi Alan:SUNAY AKDOGAR Tarih:12/13/2017 10:56:46 AM
MakbuzNo:1B80917233356 l DekontNo:20171213-1523-F00319 I BasvuruNo:29335
BagimsizBolum 40007/1
84914916 10226.02
12MIR/BAVRAKLY OF1S
Bayrakl: TM £42//326
SALHANE M KatMulkiyeti
94/41768
63/6180 48 Katl: Betonarme Bina ve Arsas:
Aktif 36/3728
TAGINMAZA AIT GERH BEYAN IRTIFAK BILGILERT
§/p/1 Agiklama Malik/lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmive Yovnive
Beyan Yénetim Plan: : 18/03/2014 (40008 ada 1 parsel ile toplu - Bayrakl: T™ -
yap: kapsam:ndadair) 14/04/2014 -
4047
Beyan .--.KM ne Cevrilmistir. - Bayrakl: T™ -
24/09/2014 -
10582
Beyan ¥énetim Plani Dedigikligi : 17.06.2016 - Bayrakl: T -
27/06/2016 -
10953
Beyan ¥énetim Plani Dedigikligi : 25.01.2017 - Bayrakl: T™™ -
07/02/2017 -
2533
Beyan ¥Yénetim Plani Dedigikligi : 06.07.2017 - Bayrakl: ™™ -
22/08/2017 -
14015
(AT .-...KM ne Cevrilmistir. Bayrakl: T™ -
Uzeri)Bey 24/09/2014 -
an 10582

MOLKIYET BILGILER?

uumumnn] Malik | El Birlidi ¥o lmm/ml Mstrekare | Edinme Sebebi- | Terkin Sebebi- |

(H1) 283023083 (SN:7863613) - 1A - Bayrakl:y TM Sat:g -
MENDERES TEKSTIL 30/12/2014 - 14934
PAZARLAMA ANONIM
SIRKETT
VKN: 6140112778
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

@eé% Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayid: Alan:SUNAY AKDOGAR Tarih:12/13/2017 10:58:39 aAM
MakbuzNo:180917293366 I DekontNo:20171213-1523-F00321 I BagvuruNo:29336
BagimsizBolum 40007/1
84914917 10226.02
12MIR/BAYRAKLI OF1S
Bayrakli TM [42//327
SALHANE M KatMulkiyeti
78/41768
63/6181 48 Katli Betonarme Bina ve Arsas:
Aktif 36/3728
TAGINMAZA A1T $ERH BEYAN IRTIFAK BILGILER®
Tarih-Yovmiye Yevmive
Beyan Yénetim Plan: : 18/03/2014(40008 ada 1 parsel ile toplu - Bayrakli T™ -
yap: kapsamindadir) 14/04/2014 -
4047
Beyan ....KM ne Cevrilmigtir. . Bayrakl: T™ -
24/09/2014 -
10582
Beyan ¥Yénetim Plani Dedigiklidi : 17.06.2016 - Bayrakl: T -
27/06/2016 -
10953
Beyan ¥Yénetim Plani Dedigiklidi : 25.01.2017 - Bayrakl: T -
07/02/2017 -
2593
Beyan ¥8netim Plan: Dedigiklidi : 06.07.2017 - Bayrakl: T™ -
2z/08/2017 -
14015
(AT ....KM ne Cevrilmigtir. Bayrakl: T™ -
Uzeri)Bey 24/09/2014 -
an 10582
MULKIYET BILGILER:
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare I Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
(H1) 2B902308B5 (SN:7BE3613) - p 7 0 | = Bayrakla TM Sat:s -
MENDERES TEKSTIL 30/12/2014 - 149334
BAZARLAMA ANONIM
SIRKETE
VKN:6140112778
Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, Giiltekinler Sitesi, Telefon : +90(232) 400 01 02 (pbx)
No:35, K:7, D:18 Bayrakli/IZMIR Faks: 0(232) 463 14 83
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Deé% Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

TAPU KAYIT ORNEG1

Kayid: Alan:SUNAY AKDOGAR Tarih:12/13/2017 10:59:54 AM
MakbuzNo:180917293376 | DekontNo:20171213-1523-F00323 | BagvuruNo:29337
BagimsizBolum 40007/1
84914918 10226.02
12MIR/BAYRAKLI OF1S
Bayrakl: TM f42//328
SALHANE M KatMulkiyeti
60/41768
£3/6182 48 Katl: Betonarme Bina ve Arsas: |
Aktif 35/3728
TAGINMAZA A1T SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERD
§/8/1 Agaiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye
Beyan Yénetim Plan: : 18/03/2014(40008 ada 1 parsel ile toplu - Bayrakl: T™™ -
yapi kapsamindadair) 14/04/2014 -
4047
Beyan ...-KM ne Cevrilmistir. - Bayrakl: ™™ -
24/09/2014 -
10582
Beyan Yénetim Plani Dedigikligi : 17.06.2016 - Bayrakl: ™™ -
27/06/2016 -
10953
Beyan Yénetim Plani Dedisikligi : 25.01.2017 - Bayrakl: T™ -
07/02/2017 -
2533
Beyan ¥Yénetim Plani Dedigikligi : 06.07.2017 - Bayrakl: ™™ -
22/08/2017 -
14015
{AT .+-..KM ne Qevrilmigtir. Bayrakl: T™ -
Uzeri)Bey 24/09/2014 -
an 10582

MULKIYET BILGILER?

(Bisse) Sistem No Malik El Birliji ¥o Hisse Pay/Payda Metrekare I Edinme Sebebi- | Terkin Sebebi- |

(H1) 283023086 (SN:7B63613) - 1/1 - Bayrakli TM Satis -
MENDERES TEKSTIL 30/12/2014 - 14934
PAZARLAMA ANONIM
SIRKET?
VKN: 6140112778
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

@eé% Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayid: Alan:SUNAY AKDOGAR Tarih:12/13/2017 11:01:07 AM
MakbuzNo:1B0917233386 I DekontNo:20171213-1523-F00329 I BasvuruNo:29338
Igaginsizaolum 40007/1
843149139 10226.02
12MIR/BAVRAKLY OF1S
leayraki: T 13241329
SALHANE M KatMulkiyeti
60/41788
63/6183 48 Katl: Betonarme Bina ve Arsasa
Aktif 36/3728
TAGINMAZA ALT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERT
§/p/t Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmive Yevmiye
Beyan Yénetim Plan: : 18/03/2014 (40008 ada 1 parsel ile toplu - Bayrakl: T™ -
yapi kapsamindadair) 14/04/2014 -
4047
Beyan .-.-..KM ne Cevrilmigtir. - Bayrakl: T™ -
24/09/2014 -
10582
Beyan ¥énetim Plani Dedigikligi : 17.06.201¢6 - Bayrakl: T™™ -
27/06/2016 -
10953
Beyan ¥énetim Plani Dedigikligi : 25.01.2017 - Bayrakl: T™ -
07/02/2017 -
2533
Beyan ¥énetim Plani Dedigiklidi : 06.07.2017 - Bayrakl: T™™ -
22/08/2017 -
14015
(AT .++.KM ne Qevrilmisgtir. Bayrakl: T™ -
Uzeri)Bey 24/09/2014 -
an 10582
MOLKIYET BILGILER:
luumu.m-nol ‘Malik | E1 Birligi ¥o | Hisse Pay/Payda | Metrekare | Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
(H1) 289023088 (SN:7B63613) o 1/1 —~ Bayrakli TM Satis -
MENDERES TEKSTIL 30/12/2014 - 14934
PAZARLAMA ANONIM
SIRKETE
VKN:6140112778
Mansuroglu Mahallesi, 286 Sokak, Giiltekinler Sitesi, Telefon : +90(232) 400 01 02 (pbx)
No:35, K:7, D:18 Bayrakli/IZMIR Faks: 0(232) 463 14 83
E-mail: rota@rotatd.com.tr RAPOR NO: OZEL-201700178

Web: www.rotatd.com.tr
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Deé% Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

TAPU KAYIT ORNEGH

Kayid: Alan:SUNAY AKDOGAR Tarih:12/13/2017 11:04:29 AM
MakbuzNo:180917293396 I DekontNo:20171213-1523-F00331 I BasvuruNo:29339
|eagizsizolum 40007/1
84314920 10226.02
12MIR/BAYRAKLI oris
Bayrakl: TM £42//330
SALHANE M KatMulkiyeti
78/41768
63/6184 48 Katl: Betonarme Bina ve Arsas: |
Aktif 36/3728
TASINMAZA AIT SERH BEYAN 1RTIFAK BILGILER®
$/8/t Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevniye
Beyan Yénetim Plan: : 18/03/2014 (40008 ada 1 parsel ile toplu - Bayrakl: T -
yap: kapsamindadir) 14/04/2014 -
4047
Beyan .+.-KM ne Cevrilmigtir. - Bayrakl: T™ -
24/09/2014 -
10582
Beyan ¥Yénetim Plani Dedigikligi : 17.06.2016 - Bayrakl: T™ -
27/06/2016 -
1
Beyan ¥énetim Plani Dedigikligi : 25.01.2017 - Bayrakl: T™™ =
07/02/2017 -
2593
Beyan ¥Yénetim Plani Dedigikligi : 06.07.2017 - Bayrakl: T™ -
22/08/2017 -
14015
(AT ....KM ne Qevrilmigtir. Bayrakl: ™ -
Uzeri)Bey 24/09/2014 -
an 10582

MOLXKIYET BILGILERL

(Hisse) Sistem No Malik EL Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare I Edinme Sebebi- | Terkin Sebebi- |

(H1) 289023089 (SN:7863613) - 171 - Bayrakli TM Sat:s -
MENDERES TEKSTIL 30/12/2014 - 14334
PAZARLAMA ANONIM
SIRKET?
VKN:6140112778
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Deé% Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

TAPU KAYIT ORNEGL

Kayid: Alan:SUNAY AKDOGAR Tarih:12/13/2017 11:05:56 AM
MakbuzNo:180917293419 I DekontNo:20171213-1523-F00333 I BasvuruNo:29341
BagimsizBolum 40007/1
84314924 10226.02
12MIR/BAYRAKLY OF1S
Bayrakl: TM f42//331
SALHANE M KatMulkiyeti
94/41768
63/6185 48 Katl: Betonarme Bina ve Arsas:
Aktif 35/3728
TAGINMAZA A1T SERHE BEYAN IRTIFAK BILGILER:
§/8/t Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmive Yevmiye
Beyan Yénetim Plan: : 18/03/2014(40008 ada 1 parsel ile toplu - Bayrakla T™ -
yapi kapsam:ndadir) 14/04/2014 -
4047
Beyan ..--KM ne Cevrilmigtir. - Bayrakl: T™ =
24/09/2014 -
10582
Beyan Yénetim Plani Dedigikligi : 17.06.2016 - Bayrakl: T™ -
27/06/2016 -
10953
Beyan ¥énetim Plani Dedigiklidi : 25.01.2017 = Bayrakl: T™™ -
07/02/2017 -
2533
Beyan ¥énetim Plani Dedigikligi : 06.07.2017 - Bayrakl: T™ -
22/08/2017 -
14015
(AT ....KM ne Cevrilmigtir. Bayrakl: T™ =
Uzeri)Bey 24/09/2014 -
an 10582

MOLKIYET BILGILERL

(Hisse) Sistem No Malik I El Birligi No ummnml Matrekare | Edinme Sebebi- I Terkin Sebebi- I

(H1) 283023091 (SN:7BE3613) - L - Bayrakli TM Satis -
MENDERES TEKSTIL 30/12/2014 - 14934
PAZARLAMA ANONIM

VKN:6140112778
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

@eé% Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

TAPU KAYIT ORNEG1

Kayidi Alan:SUNAY AKDOGAR Tarih:12/13/2017 11:08:02 AM
MakbuzNo: 180917293439 | DekontNo:20171213-1523-F00336 | BagvuruNo:29343
BagimsizBolum 40007/1
849314933 10226.02
I1ZMIR/BAYRAKLY OF1s
Bayrakl: TM £42//332
SALHANE M KatMulkiyeti
106/41768
63/6186 48 Katl: Betonarme Bina ve Arsas:
Aktif 36/3728
TAGINMAZA AIT $ERH BEYAN IRTIFAK BILGILER®
§/8/1 Agiklama Malik/lLehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevnive
Beyan Yénetim Plan: : 18/03/2014 (40008 ada 1 parsel ile toplu - Bayrakl: T™™ -
yap: kapsamindadir) 14/04/2014 -
4047
Beyan ..-..KM ne Cevrilmisgtir. - Bayrakl: T™™ -
4/09/2014 -
10582
Beyan ¥Yénetim Plani: Dedigikligi : 17.06.2016 - Bayrakl: T™™ -
27/06/2016 -
10953
Beyan ¥Yénetim Plani Dedigikligi : 25.01.2017 - Bayrakl: T™ -
07/02/2017 -
2533
Beyan ¥énetim Plani Dedisgikligi : 06.07.2017 - Bayrakla T™ -
22/08/2017 -
14015
(AT --..KM ne Qevrilmisgtir. Bayrakl: T™ -
Uzeri)Bey 24/09/2014 -
an 10582

MOLKIYET BILGILER?

(Hisse) Sistem No Malik l El Birligi ¥o Hisse Pay/Payda Metrekare l Edinme Sebebi- | Terkin Sebebi- |

(H1) 289023092 (SN:7863613) - 1/1 - Bayrakli TM Sat:s -
MENDERES TEKSTIL 30/12/2014 - 14934
PAZARLAMA ANONIM
SIRKETL
VKN: 6140112778
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

@eé% Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

TAPU KAYIT ORNEGT

Kayid: Alan:SUNAY AKDOGAR Tarih:12/13/2017 11:10:18 AM
MakbuzNo:18091729346% l DekontNo:20171213-1523-F00341 l BagvuruNo:29346
IEagi:uizBolum 40007/1
84914936 10226.02
12MIR/BAYRAKLI OF1S
Bayrakl: TM f42//333
SALHANE M KatMulkiyeti
133/41768
53/6187 48 Katl: Betonarme Bina ve Arsasa
Aktif 36/3728
TAGINMAZA ALT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERT
§/8/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmive Yovmive
Beyan Yénetim Plan: : 18/03/2014(40008 ada 1 parsel ile toplu - Bayrakl: T™ -
yapi kapsamindadir) 14/04/2014 -
4047
Beyan ..-.-KM ne Cevrilmigtir. - Bayrakl: T™ -
24/09/2014 -
10582
Beyan ¥Yénetim Plani Dedigiklidi : 17.06.2016 - Bayrakl: T™ -
27/06/2016 -
10953
Beyan ¥énetim Plani Dedigikligi : 25.01.2017 - Bayrakl: T™™ -
07/02/2017 -
2533
Beyan ¥Y&netim Plani Dedigikligi : 06.07.2017 = Bayrakl: T™™ -
22/08/2017 -
14015
(AT ....KM ne Qevrilmistir. Bayrakl: T™ -
Uzeri)Bey 24/09/2014 -
an 10582

MOLKIYET BILGILERD

numum-to] Malik I E1 Birligi No Iummml Metrekare l Edinme Sebebi- | Terkin Sebebi- |

(H1) 289023093 (SN:7B63613) - B & - Bayrakli TM Satis -
MENDERES TEKSTIL 30/12/2014 - 14934
PAZARLAMA ANONIM
RKETI
VKN:6140112778
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Deém Biter ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

DEGERLEME UZMANLARI LISANSLARI

WPl

Tarih : 12.07.2017 No : 406821

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar lgin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyannca

Ali DEMIRAY

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

nt HANLIOGLL Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICIL MODURU GENEL MUDUR

QSPL

Tarih : 24.03.2015 No : 404267

GAYRIMENKUL DEGERLEME LiSANSI

Sermaye Piyasasi Kurulunun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar fcin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig i (V11-128.7) uyarinca

Goktan ERGUN

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmigtir.
uEvRI H@ Tuba ERTUGAY YILDIZ

LISANSLAMA VE SiCiL. MUDURD GENEL MUDUR YARDIMCIS]

@
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ROTA

TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Deé% Bilen ISIN ADI: MENDERES TEKSTIL SANAYi VE TICARET A. §.

TSPAKB =36 RS Aw vt

Tarih : 03.05.2011 No : 401709

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liskin Esaslar Hakkmda Teblig"i uyarnca

Sunay Vildan AKDOGAR
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmistir.
1 ; ; e
ilkay ARIKAN RN
‘GENEL SEKRETER

.N&vzat OZTANGUT
BASKAN

—
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