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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmystir.

v, Vizyon
V tasinmaz degerleme
ve damsmanhk A.S

UYGUNLUK BEYANI

Bu Rapor Vizyon Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.$ tarafindan hazirlanmis olup, rapor iceriginde

belirtilen gayrimenkul ile ilgili bilgileri icermektedir. Bu raporun hazirlanmasi sirasinda gerekli tiim 6zen

gosterilmis olmakla birlikte Degerleme Raporunda kurum ve kisilerden alinan bilgi ve aciklamalarin dogru

oldugu kabulline dayanmaktadir. Bu bilgi ve belgelerde yapilan hata ve yanlisliklardan, tamligindan, maddi

ve sair hatadan degerleme sirketi sorumlu degildir.

e Bu Degerleme Raporu ilgili kurum/kisi icin hazirlanmis olup, s6zlesmede yazili taraflarin yazili izni
olmadan ¢ogaltilamaz ve (glnci kisilere verilemez.

e Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim bilgiler
cercevesinde dogrudur

e Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.

e Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve sirketimizin higbir
ilgisi olmadigini ve bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

e Hizmet {creti; raporun herhangi bir bélimiine bagl olmayip, degerleme ¢alismasi oncesi taraflar
arasinda imzalanmis olan s6zlesme ile belirlenmistir.
o Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

e Raporda sirketimiz tarafindan goéreviendirilen degerleme personel tarafindan bizzat mahallinde
incelenerek ve arastirma yapilarak hazirlanmistir.

e Yazile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup, kisisel, tarafsiz
ve Onyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir
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V tasinmaz degerleme
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YONETICi OzZETi

TALEP EDEN KURUM :  DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK SOZLESMESI | : 10.10.2025 tarihli sézlesme

BASVURU TARIHi VE

TAKiP NO 15.10.2025 - 2025DGY0-0002

Ankara li, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesinde ve tapunun 48147 ada, 1
parsel M Blok’ta kayith 8, 9, 12, 15, 16, 18, 20, 21, 37, 39, 40, 43, 44, 47, 60, 61,
RAPORUN KONUSU i 62, 63, 68, 69, 70 bagimsiz bolim no.lu gayrimenkuliin degerleme tarihindeki
piyasa kosullari icerisinde ve taraflar arasinda imzalanan soézlesme hikiimleri
dogrultusunda kira ve piyasa rayic degerinin tahmin ve takdiridir.

RAPOR TARiH VE NO. 1 29.12.2025 tarih ve DGY0-2025-0002 rapor numarasl
DEGERLEME TARiHi 1 24.12.2025
SAHIBI : DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (Tam)

Etimesgut Belediyesi'nde yapilan incelemelerde, degerlemeye konu tasinmaz
85053 no.lu plan notlarina gére; TAKS: 0.60, KAKS: 1.80 On Bahge Mesafesi: 10 m,

iIMAR DURUM
URUMU Yan Bahc¢e Mesafesi: 10 m, Arka Bahce Mesafesi: 15 m yapilasma kosullu “Kentsel
Merkez (Ticaret Alani)” alaninda kalmaktadir.
KULLANIM NITELIGi . 21 adet dikkan toplam alani 8.659,42 m? dir. Detayl alan bilgisi bakiniz “proje
J/ALANI *alanlan” tablosundadir.
KiRA RAYiC DEGERI : 21 adet diikkan toplam kira degeri 1.026.500,00-TL/ay
PiYASA RAYiC DEGERi | : 21 adet diikkan KDV harig toplam degeri 221.745.000,00-TL

Kamil Giiveng CICEK
Sehir Plancisi / Lisansh Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 403967

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

RAPORU KONTROL Funda ASKIN AYGUNES

EDEN DEGERLEME :  Sehir Plancisi / Lisansh Degerleme Uzmani
UZMANI SPK Lisans No: 404830

KONTROL EDEN Mete GULBAS

SORUMLU DEGERLEME | : Sehir Plancisi/Sorumlu Degerleme Uzmani
UZMANI SPK Lisans N0:400141
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iCINDEKILER

BOLUM 1 - RAPOR BILGILERIi:

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi

1.2- Degerleme Tarihi

1.3- Dayanak Sozlesmesinin Tarihi

1.4- Rapor Revize Tarihi-Agiklama Notu

1.5- Degerleme Hizmetinin Amaci, Degerlemesi Yapilacak Tasinmazin Tanimlanmasi

1.6- Gayrimenkullin Posta Adresi / Bina Kodu

1.7- Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigi

1.8- Konu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢
Degerlemeye lliskin Bilgiler

1.9- Misteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

1.10-Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

1.11- Kullanilan Deger Tanimlari ve Gegerlilik Kosullari

BOLUM 2 — SIRKET-MUSTERI BiLGILERi:

2.1- Degerleme Hizmeti Alan Kurumu Tanitici Bilgiler

2.2- Degerleme Hizmetini Veren Degerleme Kurulusunu Tanitici Bilgiler

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET VE iMAR YAPILASMA BIiLGILERi:

3.1 - Gayrimenkulin Tapu Bilgileri

3.2- Gayrimenkullin Tapu Tetkiki

3.3- Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Dénemde Miilkiyet Durumundaki Degisiklik

3.4- Belediyede ve Diger Resmi Kurumlarda Yapilan incelemeler, Mevzuata Uygunluk Hakkinda Gériis
3.5- Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde imar Durumundaki Degisiklik

3.6- Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Yapi Denetim Kurulusuna Ait Bilgiler

3.7- Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

BOLUM 4 - DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi GENEL BiLGIiLER:

4.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi
4.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri
4.3 Degerleme Konusu Ana Gayrimenkuliin Yapisal, Teknik, Fiziksel Ozellikleri

4.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin ic Mekan Ozellikleri
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BOLUM 5 - GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI:

5.1- Genel Veriler

5.2- Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi

5.3- Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

5.4- Sektor Hakkinda Bilgi

BOLUM 6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER:

6.1- Pazar Yaklasimi

6.2- Gelir Yaklasimi

6.3- Maliyet Yaklasimi

6.4- Degerleme islemlerinde Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Secgilmesinin Nedenleri

BOLUM 7 - GAYRIMENKULUN ANALIzi, PiYASA VERILERi VE DEGERLEMESi

7.1- Gayrimenkuliin Degerine Etki Eden Olumlu/Olumsuz Faktorler

7.2- Emsal Piyasa Verileri, Emsal Krokisi

7.3- Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuclarinin Uyumlastiriimasi, Hesap Detayi

7.4- Gayrimenkuliin Pazar Degerinin Tespiti

7.5- Kira Degeri Analizi

7.6- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

7.7- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

7.8- Degerlemesi Yapilan Gayrimenkulliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve

Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyline Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuatl

Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi

7.9. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z

Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkl Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda

Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Aciklama

BOLUM 8 - SONUC:

8.1- Raporu Kontrol Eden Kontrolor ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Cliimlesi

8.2- Nihai Deger Takdiri

BOLUM 9 - EKLER

Tasinmazlara Ait i¢/dis Mekan Gérselleri

Tasinmaza Ait Resmi Kurumlardan Alinan ya da Goérintilenen Evraklar (Takyidat Belgesi, Mimari
Proje, Kat Planlari, Vaziyet Plani, imar Durumu Belgesi, Cap Krokisi, Kadastro Paftasi, imar Paftas,
Yapi Ruhsatlari, iskan Belgeleri vb.)

Tasinmaza Ait Tapu/Takbis Belgesi

Degerleme Uzmanlarinin Lisans Belgeleri/Ozgegmisleri
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BOLUM 1 - RAPOR BiLGILERi:

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi;
Rapor Tarihi: 01.11.2025, Rapor No: 2025-DGY0-0002

1.2- Degerleme Tarihi;
Degerleme Tarihi: 24.10.2025

1.3- Dayanak Sézlesmesinin Tarihi;
Bu rapor; taraflar arasinda imzalanan 10.10.2025 tarihli dayanak s6zlesmesine istinaden tanzim edilmistir.

1.4-  Rapor Revize Tarihi-Agiklama Notu
Bu raporda herhangi bir revize yapilmamistir.

1.5- Degerleme Hizmetinin Amaci, Degerleme Yapilacak Taginmazin Tanimlanmasi

Bu rapor; Ankara ili, Etimesgut ilcesi Eryaman Mahallesinde ve tapunun 48147 ada 1 parseli, M blokta
kayith 8, 9, 12, 15, 16, 18, 20, 21, 37, 39, 40, 43, 44, 47, 60, 61, 62, 63, 68, 69, 70 bagimsiz bolim nolu
“diikkan” vasifli gayrimenkullerin degerleme tarihindeki piyasa kosullari igerisinde ve taraflar arasinda
imzalanan s6zlesme hiikiimleri dogrultusunda Tirk Lirasi cinsinden pazar degerinin tahmin ve takdiridir.

1.6- Gayrimenkuliin Posta Adresi;
Degerlemeye konu tasinmazlar Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Goksu Mahallesi, Selguklular Caddesi, KC Goksu
Alisveris Merkezi No:57 posta adresinde yer almaktadir.

1.7-  Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip Hazirlanmadigy;

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Resmi Gazetede yayinlanan 31.08.2019 tarih, 30874 sayili,
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (111-62.3)"
hikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Resmi Gazetede yayinlanan 28.05.2013 tarih, 28660 sayili,
“Gayrimenkul Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin (I11-48.1)” Degerleme Gerektiren islemler bashkl
34.maddesi kapsaminda adil Pazar degerinin ve Pazar kira degeri iceren degerleme raporunun Tirk Lirasi

cinsinden diizenlenmesi dogrultusunda tanzim edilmistir.

1.8- Konu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler;
Degerleme konusu gayrimenkule iliskin sirketimiz tarafindan daha 6nce rapor bilgileri tablodadir;

Rapor Tarihi TS S::::\//Iaa? Sorumlljtirlr)‘:i?rleme Nihai zsﬁz; (KDV
25.12.2020 | DGY0-20200004 Hasan Coskun Mete Gilbas 47.070.000-TL
28.12.2021 | DGY0-20210003 Kamil Gliveng Cigek Mete Gilbas 48.695.000-TL
28.12.2022 | DGY0-20220007 Kamil Gliveng Cigek Mete Gilbas 91.125.000-TL
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1.9- Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporunun kapsami taraflar arasinda imzalanan sézlesmede belirtilen hususlar dogrultusunda
hazirlanan kisitl rapordur. S6z konusu sézlesme cergevesinde tasinmazin mevcut durumu dikkate alinarak
aktif piyasada satilabilecegi Pazar degeri ve Pazar Kira degeri talep edilmektedir. Mevcut durum tespitinde
yasal izin belgesi alinmis olan kisimlari ile yasal izin belgesi alinmamis olan kisimlarla birlikte bir bltiin olarak
degerinin tespiti yapiimasi talep edilmistir.

1.10- Degerleme Galismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler;
Degerleme calismasini olumsuz yonde etkileyen bir husus bulunmamaktadir.

1.11- Kullanilan Deger Tanimlari ve Gegerlilik Kosullari;

Pazar Dederi, Uluslararasi Degerleme Standartlari cergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir milkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda
herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecegi sartlar altinda, bilgili,
basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el
degistirmesi gereken tahmini tutardir.
Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.
- Analiz edilen gayrimenkullerin tirt ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilmistir.
- Alici ve satict makul ve mantikl hareket etmektedirler.
- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir stire taninmistir.
- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.
- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz oranlari
Gzerinden gerceklestiriimektedir.
- Gayrimenkuliin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi degeri takdir edilmektedir.
- Takdir edilen pazar degeri degerleme tarihi itibariyle belirlenmis olup degerleme tarihine 6zgldur.
isbu degerleme raporundaki deger esasi, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek varsayimsal bir el
degistirme islemindeki en olasi fiyati belirlemektir.
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BOLUM 2 — SIRKET-MUSTERI BiLGILERI

2.1- Degerleme Hizmeti Alan Kurumu Tanitici Bilgiler;

Deniz Yatirnm Ortakhgi A.S. (“Sirket”) unvani ile Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikimlerine
uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak lizere 5 Mayis 1995 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili’'ne tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayili Tirk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek
kurulmustur. Sirketin hissedari Deniz Yatinrm Menkul Kiymetler A.S.’nin kontroliini elinde bulunduran
Sirketin ana ortagl Denizbank A.S.'nin sermayesini temsil eden paylar Sirketin nihai ortagl Emirates NBD

Bank PJSC (Emirates NBD)'ye aittir.

Firmanin Ortaklik Yapisi;

Ortaklik Yapisi (%1'den Fazla istirak Olanlar)

Kurumun iletisim bilgileri asagidaki gibidir:
Adres: Biiyiikdere Cad. No:141 K:22 Esentepe - Sisli / istanbul

Web: http://www.denizgyo.com.tr
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Sirketimiz, 17.10.2006 tarihinde, Turkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine gore

2.2- Degerleme Hizmetini Veren Degerleme Kurulusunu Tanitici Bilgiler;

ylrirlikteki mevzuat cercevesinde her tirli resmi ve oOzel, gercek ve tizel kisi vb. kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel
degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve cevre
kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gormis degerleme standartlari ve Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda belirlenen esaslar ¢ercevesinde degerleme raporlari hazirlamak, gayrimenkullerle ilgili proje
analizi yapmak, fizibilite calismasi yapmak, boélge ve konum arastirmasi yapmak, en yliksek ve en iyi kullanim
deger analizi tespitinde bulunmak, yatirnm stratejileri belirlemek ve gelistirmek, yatirrm performans
degerlemelerinde bulunmak, pazar analizleri ve pazar arastirmalari yapmak, gayrimenkullerin kira rayic
bedellerini tespit etmek, gayrimenkul gelistirme calismalarinda bulunmak, proje ve yonetim hizmetleri
sunmak, gayrimenkul ve gayrimenkule baglh haklarin hukuki durumlan ile ilgili analiz ve raporlama

hizmetlerinde bulunmak tzere kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 28.02.1995 tarih ve B.02.1.SPK0.15.107-4798 sayili
yazisina istinaden SPK mevzuati cercevesinde 08.02.2007 tarih ve 5/106 sayili Kurul Karari ile degerleme
hizmeti verecek Sirketler listesine alinmistir.

Ayrica Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (BDDK) 03.03.2010 tarihli ve 3577 sayili Kurul Karari'yla
Vizyon Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S$' ye "gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule
bagl hak ve faydalarin degerlemesi" hizmeti verme yetkisi vermistir.

Sirketin 6denmis sermayesi: 1.000.000 TL dir.

Sirketimiz genel merkezi istanbul/Kadikdy/Kozyatag’nda bulunmakta olup, Ankara i¢c Anadolu Bélge
Midirltgl, izmir Ege Bolge Miidirligi, Antalya Bélge Midiirliigli, Samsun Sube, Erzurum Sube, Diyarbakir
Sube Mudirluklerinde kadrolu personel ve diger illerde Kadrolu/s6zlesmeli degerleme uzmanlari ile Turkiye
genelinde yaygin hizmet agina sahiptir. Sirketimizin Genel Midrliik Adresi: Kozyatag Mahallesi, Hiiseyin
Celik Sokak, Nail Ergin is Merkezi, No:7, Kat:6 Kadikdy/istanbul

Web: http// www.vizyongd.com, iletisim E-mail; vizyon@vizyongd.com

TIf; +90 216 445 93 03 — Faks: +90 216 445 95 40
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BOLUM 3-

v

vizyon

tasinmaz degerleme
ve damsmanhk A.S

DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE iMAR YAPILASMA

BiLGILERI:

3.1-  Gayrimenkuliin Tapu Bilgileri

MULKIYET | Kat irtifaki Kat Miilkiyeti | Cins Tahsisli Diger (Arsa/Tarla/Bag/Bahge. Vs)
DURUMU
X
iLi Ankara ALANI(M?) 90.679,00
ILGESI Etimesgut B.B. NIiTELiGi Tablo 1
MAHALLE Eryaman ARSA PAYI Tablo 1
KOYU - BLOK NO Tablo 1
MEVKii - KAT NO Tablo 1
PAFTA NO - B.B NO Tablo 1
ADA NO 48147 YEVMIYE NO Tablo 1
PARSEL NO 1 CiLTNO Tablo 1
BETONARME IS MERKEZI VE 12
ANA GM. NITELIiGi BLOKTAN OLUSAN APARTMAN VE | SAYFA NO Tablo 1
ARSASI

SAHIBI (HISSELER)

DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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TABLO-1- TAPU BILGILERI

v

vizyon

tasinmaz degerleme
ve damsmanhk A.S

SIRA KAT |B.B. N . . . MALIiK/HiSSE UAVT

no | BP% | o | o NITELIGi CILT/SAYFA| TARIH | YEVMIYE | ARSA/PAYI ST LT
1 M ZEMIN |8 | DUKKAN 336/33290 | 02.07.2014 21976 | 25/90679 (*) 1419405749
2 M ZEMIN | 9 DUKKAN 337/33291 | 02.07.2014 21976 | 25/90679 (*) 1456904497
3 M ZEMIN | 12 | DUKKAN 337/33294 | 19.07.2019 25856 | 25/90679 (*) 1091816650
4 M ZEMIN | 15 | DUKKAN 337/33297 | 02.07.2014 21976 | 30/90679 (*) 1456004520
5 M ZEMIN | 16 | DUKKAN 337/33298 | 05.08.2023 42832 | 30/90679 (*) 1099316406
6 M ZEMIN | 18 | DUKKAN 337/33300 | 17.05.2023 26605 | 20/90679 (*) 1503402941
7 M ZEMIN | 20 | DUKKAN 337/33302 | 02.07.2014 21976 | 10/90679 (*) 1099616391
8 M ZEMIN | 21 | DUKKAN 336/33303 | 02.07.2014 21976 | 172/90679 (*) 1410106056
9 M 1. KAT |37 | DUKKAN 337/33319 | 02.07.2014 21976 | 25/90679 (*) 1534601909
10 |M 1. KAT |39 | DUKKAN 337/33321 | 02.07.2014 21976 | 50/90679 (*) 1093916581
11 | M 1. KAT | 40 | DUKKAN 337/33322 | 02.07.2014 21976 | 50/90679 (*) 1459004428
12 |M 1. KAT |43 | DUKKAN 337/33325 | 02.07.2014 21976 | 15/90679 (*) 1560701037
13 |M 1. KAT |44 | DUKKAN 337/33326 | 02.07.2014 21976 | 15/90679 (*) 1555001229
14 |M 1. KAT |47 | DUKKAN-DEPOLU | 337/33329 | 02.07.2014 21976 | 150/90679 (*) 1571200680
15 | M 2. KAT | 60 | DUKKAN 337/33342 | 02.07.2014 21976 | 15/90679 (*) 1462304310
16 | M 2. KAT | 61 | DUKKAN 337/33343 | 02.07.2014 21976 | 15/90679 (*) 1562800969
17 | M 2. KAT | 62 | DUKKAN 337/33344 | 02.07.2014 21976 | 15/90679 (*) 1562500973
18 | M 2. KAT | 63 | DUKKAN 337/33345 | 02.07.2014 21976 | 25/90679 (*) 1562200988
19 |M 2. KAT | 68 | DUKKAN 337/33350 | 02.07.2014 21976 | 40/90679 (*) 1483903595
20 |[M 2. KAT |69 | DUKKAN 337/33351 | 02.07.2014 21976 | 40/90679 (*) 1483603609
21 |[M 2. KAT | 70 | DUKKAN 337/33352 | 02.07.2014 21976 | 15/90679 (*) 1468904097

(*) DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi (1/1)

3.2-

Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki (Takyidat Bilgileri)

02.05.2025 tarihinde Tapu Kadastro Genel MudirlGgi Bilgi Sistemi'nden alinan takyidat (TAKBIS)
belgelerinde asagidaki kayitlara rastlanmistir. TAKBIS belgeleri rapor ekinde sunulmustur.

Beyanlar Hanesinde (TUm bagimsiz bolimler lizerinde);
-Beyan: Yonetim Plani: 08.10.2004 (Yev: -, Tarih: -)
-Beyan: Bu gayrimenkuliin mulkiyeti kat milkiyetine gegmistir. (Yev: 2326 Tarih: 25.01.2008)
-Beyan: Yonetim Plani Degisikligi 01.10.2009 (Yev: 42900 Tarih: 29.12.2009)
-21 no.lu bagimsiz bélim lzerinde; Beyan: 24 Nolu Bagimsiz Bélim ile Birlesti. 14.02.2005 tr. 4975 yev.

3.3-

Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde Miilkiyet Durumundaki Degisiklik;
19 adet gayrimenkuliin son Ug yillik dénemde miilkiyet durumunda herhangi bir degisiklik olmamistir. Ancak;

-16 bagimsiz bolim numaral gayrimenkul 15.08.2023 tarih, 42832 yevmiye numarasi ile “Satis” isleminden

“Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi”’ adina tescil edilmistir.

-18 bagimsiz bolim numaral gayrimenkul 17.05.2023 tarih, 26605 yevmiye numarasi ile “Satis” isleminden

“Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi”’ adina tescil edilmistir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmystir.

3.4-

3.4.1- imar Durum Bilgisi;

vizyon

tasinmaz degerleme
ve damsmanhk A.S

v

Belediyede ve Diger Resmi Kurumlarda Yapilan incelemeler, Mevzuata Uygunluk Hakkinda Goriis;

Etimesgut Belediyesi imar Sehircilik Midirligiinden yapilan sorgulamada asagidaki sézlii bilgiler alinmistir.

iMAR DURUMU / RUHSAT / PROJE BiLGILERi

Yer Tespiti: Tarafimiza ibraz edilen tapu ile degerlemesi yapilan gayrimenkulliin ada / parsel bazinda yerinin
dogrulugu imar paftasindan ve TKGM ada Parsel Sorgu sisteminden tespit edilmistir.

Plan Tiirii/Tarihi

Etimesgut Belediyesinde yapilan incelemelerde, degerlemeye
konu tasinmaz 85053 nolu 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani

imar Yol Cephesi

Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu 46477 ada 1
parselin imar paftasina gore dort tarafi yol olup parselin imar
yoluna cepheli olan dért tarafi toplam 1480 m’dir.

imar Lejandi (Konut, Ticaret Alani Vs..)

Kentsel Merkez (Ticaret Alani)

insaat Nizami (Bitisik, Blok Vs.) Blok
TAKS 0.60
KAKS (Emsal) 1.80
Hmax Serbest

Cekme Mesafeleri

On Cephe: 15 H Yan Cepheler: 10 H Arka Cephe: 15

Dop Kesintisi, imar Terkleri vs. varsa Net
Parsel ve Emsal ingaat Alani (m2)

90679,00m2 net parsel

Toprak Koruma Kanunu Kapsaminda
Olup Olmadigi

Toprak koruma kanunu kapsaminda bulunmamaktadir.

Tasinmazin Su Havzasinda Yer Alip
Almadigi

Konusu tasinmaz “Su Havzasl” icerisinde yer almamaktadir.

Kiyi Kenar Cizgisinde Olup, Olmadigi

Konu tasinmaz kiyi kenar cizgisi icerisinde yer almamaktadir.

Plan Tiirii, Notlar1 Ve Diger Agiklamalar

Ankara Etimesgut Belediyesi imar durum biirosundan sifahen
alinan imar durum bilgisine gbre, degerleme konusu
gayrimenkulin bulundugu Eryaman Mahallesi 46477 ada 1
parsel, 07.03.1994 tasdik tarihli 85053 no.lu 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plani kapsaminda Kentsel Merkez (Ticaret)
alaninda kalmakta olup, yapilasma sartlari TAKS= 0.60 KAKS=
1.80 Yencok= 18 kat seklidedir. Parselin kuzey cephesinde 100
m derinlige kadar yapi cekme mesafesi mevcuttur. (Parselin
kuzeyinde jeolojik sakincali alanlar dikkate alinarak
dizenlendigi degerlendirilmistir.) S6z konusu parselin herhangi
bir terki bulunmamaktadir.

Tasinmaz Belediye sinirlarinda yer almaktadir. Alinan bu
bilgiler sifahi olup, yapilasma kosullarinin dilekge ile yapilacak
resmi imar durumu basvurusu sonucunda netlesecegi
tarafimiza belirtilmistir.
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V tasinmaz degerleme
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PLAN NOTLARI

B-2 KENTSEL MERKEZ ADALARINDA BU ALANLARDA TIiCARET,
SINEMA, TIYATRO, OTEL, LOKANTA, KAFE, OGRENCi YURTLARI,
BANKA, SIGORTA V.B. BUROLARI, COK KATLI MAGAZALAR,
SOSYAL VE KULTUREL TESISLER, KAMU TESISLERI, KATLI
OTOPARKLAR, COK KATLI KONUTLAR V.B. YER

ALABILECEKTIR. BINALARDA ZEMIN KATLAR, SOSYAL VE TiCARi
KULLANIMLAR, UST KATLAR iSE TiICARET, HiZMET SEKTORU
FAALIYETLERI VE KONUT KULLANIMLARI iCiN
PROJELENDIRILEBILECEKTIR. BU ALANLARDA KAKS=1.80,
TAKS=0.60, H= SERBESTTIR.

DIPNOT: Plan lizerinde 18 kat belirtmesi bulunmakta ancak
plan notlarinda serbest ylikseklik sarti bulunmaktadir.
20.02.2020 tarih ve 31045 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan,
7221 Sayili Cografi Bilgi Sistemleri ile Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasi Hakkinda Kanun®un 6. Maddesinin 6. paragrafinda
"Imar planlarinda bina yiikseklikleri yencok: serbest olarak
belirlenemez." ifadesi yer almaktadir. is bu rapora konu
degerleme konusu tasinmazin imar plani bilgisindeki yengok:
serbest uygulamasi, kanun maddesi ile uyumsuz hale gelmistir.
Tasinmazin imar plani onayi, 7221 Sayili Kanun degisikliginden
once olmasi nedeniyle deger takdir edilmis ancak, parselde
ruhsatlandiriima islemi yapiimadan 6nce plan notundaki
yukseklik plan kararinin revize edilmesi 6nerilmektedir.

3.4.2- Gayrimenkuliin Yasal Kullanimina Dair izin ve Belgeler;

(Proje, Ruhsat, iskan, Tutanak vb. Dokiimanlar)

Web Tapu Portalinda 24.09.2004 tarihli eski kat irtifak projesi ve 26.03.2006 tarihli kat irtifakina
esas proje ile Etimesgut Belediyesi’'nde, 13.03.2014 tarihli ruhsata bagh 10.01.2014 tarihli tadilat
projesi incelenmistir. Her iki projede de bagimsiz bolim alan ve sayilarinda degisiklige
rastlanmamistir. Degerlemeye konu tasinmazlar kat, alan ve konum olarak projesi ile uyumludur.
Ancak mahallinde 1. kattaki 39 ve 40 ile 2. kattaki 68, 69, 70 no.lu diikkanlarin arasinda bulunan
milkiyet duvari kaldirilmis olup, tamami birlikte kullanilan dikkanlar hali hazirda BOYNER
magazasl mevcuttur. Konu diikkanlarda katlar arasi ylrilyen merdiven bulunmakta olup 1.kattan
alisveris merkezi dis cephesinden dikkana direkt gecis saglayan giris-cikis kapisi agiimistir.
1.katta 43 ve 44 bagimsiz béliim numaral dikkanlar birlikte kullanilmakta olup, ikamet etmekte
olan Ceviz Kafe’nin alisveris merkezi dis cephesinde hafif malzeme ile kapatilmis oturma alanlari
bulunmaktadir. Mevzuat yéniinden bakildiginda bu tip tamir ve tadilatlarin Planli Alanlar imar
Yonetmeligi Md.4.i ve yine Md.59.1’e gbre ruhsat gerektirmeyen basit tamir ve tadil kapsaminda
olmasi sebebiyle basit tadilat ile dizeltilebilir nitelikte olacagindan risk olusturmayacagi
kanaatine variimistir.

Etimesgut Belediyesi imar Arsivi'nde yapilan incelemeye gére parsel icerisindeki A-B-C- D-E-F-G-
H-I-J-K-L ve konu miilklerinde de yer aldigi M blok icin alinmis 04.10.2004 tarih, 473 belge
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numarali yapi ruhsati, 08.03.2006 tarih, 58 belge numaral tadilat ruhsati (tadilat ruhsatinda M
bloktaki bagimsiz bolim sayisi 129 iken 24 bagimsiz bolim numarali gayrimenkul, 22.08.2006
tarih, 330 belge numaral kismi yapi kullanma izin belgesi, 21 bagimsiz bolim numaral
gayrimenkule katilarak toplam bagimsiz bélim sayisi 128 olmustur), 18.04.2007 tarih, 23 nolu
yap! kullanma izin belgesi, M blok i¢in alinmis 13.03.2014 tarih, 104 belge numarah kullanim
degisimi amacli alinmis yapi ruhsati (kullanim degisiminde binaya ait olan ek ilave otopark,
binaya ait depo olarak dizenlenmistir), M blok icin alinmis 25.02.2015 tarih, 82-M belge
numarali isim degisikligi amach alinmis yapi ruhsati mevcuttur. Ayrica 27.02.2015 tarih ve 33
belge no.lu yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesi M Blok, 128 adet
diikkan 39455,90 m? insaat alani, yol kotu alti 1 kat yol kotu Ustl 4 kat icin verilmistir.

3.4.3- Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin Ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu ana yapi icin gerekli tiim izinleri alinmis olup, Yapi Kullanma izin
Belgesi mevcuttur. Mevcut gérilen tasinmazlar projesi ile uyumlu insa edilmistir.

3.5-  Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yillik Donemde imar Durumundaki Degisiklik;
Gayrimenkulin son tg yillik ddnemde imar durumunda herhangi bir degisiklik olmamistir.

3.6- Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Yapi Denetim Kurulusuna Ait Bilgiler;
Parsel lizerindeki yapinin denetimi T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi tarafindan gerceklestirilmistir.

3.7-  Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi
Binaya ait enerji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.
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BOLUM 4- DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGiLi GENEL BiLGILER

4.1- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanimi;
Degerleme konusu 21 adet tasinmaz Ankara ili Etimesgut ilgesi Eryaman Mahallesi, Géksu AVM binasi iginde
yer almaktadir.

4.2- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

Degerlemeye konu tasinmazlar Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Goksu Mahallesi, Selguklular Caddesi, KC Géksu
Alisveris Merkezi No:57 kapi numarali AVM binasinda yer almaktadir. Diz bir topografik yapiya sahip parsel
Gzerine insa edilen binaya ulasim kolaydir. Tarif olarak: Ankara-Ayas Karayolundan Sincan istikametinde
ilerlerken gelinen Optimum AVM kavsagindan saga donilerek Orhanbey Caddesine gegilir ve yaklasik 2 km
sonra caddeyi sag kolda kesen Erzurum Kongresi Caddesine girilir. Yaklasik 500m sonra sol kolda kalan
Selguklular Caddesine donilir ve yaklasik 400m sonra caddenin solunda, Selcuklular Caddesi ile 1. TBMM
Caddesinin kesistigi kosede ve Goksu Parkinin karsisinda konumlu olan degerlemeye konu tasinmazlarin
bulundugu Goksu AVM binasina ulasilir. Bolgenin her tirli teknik alt yapisi tamamlanmis olup, kamu
hizmetlerinden istifadesi tamdir.

Tasinmazin merkezi yerlere Uzakhgi;

Goksu Parki; 100 m, Cankaya; 25km

Etimesgut Merkez: 6km

Uzak Gériniim/ Konum Krokisi
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4.3- Degerleme Konusu Tasinmazin Yapisal, Teknik, Fiziksel Ozellikleri

vizyon

tasinmaz degerleme
ve damsmanhk A.S.

Yapi Tarzi Betonarme karkas Kanalizasyon Var
Yapi Nizami Ayrik Nizam Su Deposu Var
Yapi Sinifi 4/A Hidrofor Var
Kullanim Amaci Ticari Bina Asansor Var
Isitma Sistemi Merkezi Dogalgaz Paratoner Var
Cati Tipi - Jenerator Var
Manzarasi

(Gériis Analizi) ) > var
Cephesi Kompozit levha giydirmeli Elektrik Var
Deprem Bolgesi 4. Derece Yangin Tesisati Var
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Proje Alanlan

ALAN (m?)
SIRA BLOK I'(\IAOT ?\‘g B.B. NiTELIiGi DEPO | DUKKAN | TOPLAM
KATI KATI ALAN

1 M ZEMIN 8 DUKKAN 95,93 95,93
2 M ZEMIN 9 DUKKAN 95,93 95,93
3 M ZEMIN 12 DUKKAN 38,97 38,97
4 M | ZEMIN 15 DUKKAN 122,62 | 122,62
5 M | ZEMIN 16 DUKKAN 129,00 129,00
6 M | ZEMIN 18 DUKKAN 44,00 44,00
7 M | ZEMIN 20 DUKKAN 14,23 14,23
8 M ZEMIN 21 DUKKAN 3438,00| 3438,00
9 M 1. KAT 37 DUKKAN 53,44 53,44
10 M | 1.KAT 39 DUKKAN 385,75| 385,75
11 M 1. KAT 40 DUKKAN 345,36| 345,36
12 M 1. KAT 43 DUKKAN 34,93 34,93
13 M 1. KAT 44 DUKKAN 35,38 35,38
14 M 1. KAT 47 DUKKAN-DEPOLU | 407,00 | 2429,00| 2836,00
15 M 2. KAT 60 DUKKAN 36,00 36,00
16 M 2. KAT 61 DUKKAN 36,00 36,00
17 M | 2.KAT 62 DUKKAN 36,00 36,00
18 M 2. KAT 63 DUKKAN 111,49 111,49
19 M 2. KAT 68 DUKKAN 385,75 385,75
20 M 2. KAT 69 DUKKAN 347,91 347,91
21 M | 2. KAT 70 DUKKAN 36,73 36,73
TOPLAM 407,00 | 8252,42 | 8659,42

Degerleme konusu ana tasinmaz Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mabhallesi, 48147 ada 1 parselde
90.679 m? yiizdlglimlii arsa (izerinde “Betonarme is Merkezi Ve 12 Bloktan Olusan Apartman Ve Arsasi”
nitelikli olarak tapu sicilinde kayithdir.

Degerleme konu tasinmazlar; 12 Blok ve 1 AVM’den olusan KC konutlari, M blok dahilinde yer almaktadirlar.
Site icerisinde A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,K,L bloklarinda konut bulunmakta olup 2 adet blokun her birinde 67 adet,
10 adet blokun her birinde 71 adet bagimsiz bolim olmak lizere 844 adet bagimsiz boliim, degerlemeye
konu tasinmazlarin bulundugu M blokta ise 128 adet diikkan olmak Uzere sitede toplam 972 adet bagimsiz
bolim bulunmaktadir.

Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu M Blok; bodrum kat + zemin kat + asma kat+ 2 normal kat +
teras katindan olusmaktadir. Toplam brit 39.455,90 m? kullanim alanina sahiptir. Bodrum katinda kapali
otopark alani, 1si merkezi, jenerator odasi, havalandirma santrali, elektrik pano odasi, siginak ve binaya ait
depolari, zemin katinda 23 adet diikkan, asma katinda asma kat yangin koridoru, 1.katinda adet 23 dikkan,
2.katinda adet 50 diikkan, teras katinda 32 adet diikkan bulunmaktadir. Carsinin 2 adet girisi olup kuzeye
bakan 6n cephesinden ve giineye bakan arka cephesinden giris-cikis saglanmaktadir. Carsi ana girisi 1.kat
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kotu olan kuzeye bakan 6n cephesinden saglanmaktadir. Mimari projesine gére 1.kat olarak projelendirilmis
kati fiziken alisveris merkezinin ana girisinin de bulundugu (zemin kat konumlu) kismidir. Zemin kat olarak
projelendirilmis kismi ise alisveris merkezine ana giristen girildiginde bodrum kat konumludur. Carsi
icerisinde 1 adet yik asansori, 2 adet panoramik yolcu asansori ve her katta 3’er tane olmak Uzere toplam
12 tane yilridyen merdiven bulunmaktadir. Merkezi sistem isitma ve sogutma sistemleri, glivenlik kamera
sistemleri ve yangin sondirme sistemi bulunmaktadir. Yapida isinma, merkezi sistem dogalgazla
saglanmaktadir. Bina dis cephesi kompozit levha giydirmeli olup zeminleri seramik, tavanlari spot
aydinlatmali asma tavandir.

Birinci kattaki 39 ve 40 ile 2.kattaki 68, 69, 70 no.lu diikkanlarin arasinda bulunan miulkiyet duvari kaldiriimig
olup tamami birlikte kullanilan diikkanlar hali hazirda BOYNER magazasi mevcuttur. Konu diikkanlarda katlar
arasi ylridyen merdiven bulunmakta olup 1.kattan alisveris merkezi dis cephesinden diikkana direkt gecis
saglayan giris-cikis kapisi agiimistir. Birinci katta 43 ve 44 bagimsiz boélim numarali dikkanlar birlikte
kullanilmakta olup, ikamet etmekte olan Ceviz Kafe'nin alisveris merkezi dis cephesinde hafif malzeme ile
kapatilmis oturma alanlari bulunmaktadir.

4.4- Degerleme Konusu Gayrimenkuliin ic Mekan Ozellikleri;

Bodrum Kat: Isi merkezi, havalandirma santrali, jenerator odasi, elektrik pano odasi, siginak, binaya ait
depolar ve kapali otopark bulunmaktadir. Kapali otopark zemini dokme beton ve duvarlari sivali, diger
bolimlerde tiim zeminler seramik, duvarlar algi siva lizeri saten boyalidir.

Zemin Kat: 1 ile 23 arasi bagimsiz bolim numarali dikkanlar, carsi ici yaya dolasim koridorlari, binaya ait
depo, 47 no.lu dikkana ait depo bulunmaktadir. Katta tiim zeminler seramik, duvarlar algi siva tzeri saten
boyalidir. Tavanlar spot aydinlatmali asma tavandir.

Asma Kat: Zemin katta yer alan 21 no.lu diikkana ait asma kat yangin koridoru bulunmaktadir.

1.Kat: 25 ile 47 arasi bagimsiz bélim numaral dilkkanlar ve garsi ici yaya dolasim koridorlari, bulunmaktadir.
Tim zeminler seramik, duvarlar algi siva izeri saten boyalidir. Tavanlar spot aydinlatmali asma tavandir.
2.Kat: 48 ile 97 arasi bagimsiz bélim numaral dilkkanlar ve garsi ici yaya dolasim koridorlari, bulunmaktadir.
Tum zeminler seramik, duvarlar algi siva izeri saten boyalidir. Tavanlar spot aydinlatmali asma tavandir.
Teras Kati: 98 ile 128 arasi bagimsiz bolim numarali diikkanlar, ¢arsi ici yaya dolasim koridorlari ve agik teras
alani bulunmaktadir. Tim zeminler seramik, duvarlar algci siva lizeri saten boyalidir. Tavanlar spot
aydinlatmali asma tavandir.
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BOLUM 5 - GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI:

5.1-  Genel Veriler
Tiirkiye'nin Cografi Yapisi

Turkiye eski diinyayi olusturan Avrupa, Asya ve Afrika'nin birbirlerine en yakin oldugu ve Avrupa ile Asya'nin
kucaklastiklari bir noktada yer almaktadir. Cografi konumu nedeniyle ana kara pargasi olan Anadolu, tarihin
sekillenmesine yol acan degisik halk kitlelerinin toplu goglerine sahit olmustur. Sayilamayacak kadar
medeniyetin sahibi olan Anadolu her biri kendi 6z kimligine bagli ancak birbirinden etkilenen kiltlrlerin bir
bileskesini gelistirmistir. Ulkenin ¢ogunlugu Giiney Bati Asya'da bulundugu Tiirkiye, Avrupa ve Asya'nin
hudutlarini kucaklastirmaktadir ve Avrupa'da toplam 780.580 km? lik bir yiizélgiimii vardir. Ulke doguda
Gircistan, Ermenistan ve iran ile Giiney'de Irak, Suriye ve Akdeniz ile cevrelenmistir. Batiya dogru Ege
Denizi, Yunanistan ve Bulgaristan Kuzeye dogru Karadeniz diger hudutlar olusturur. Tarkiye'nin cografi
koordinatlari 36° 00' - 42° 00' Kuzey Enlem ve 26° 00' - 45° 00' Gliney Boylamdir. 81 idari ili olan Turkiye,
Karadeniz Bolgesi, Marmara Bélgesi, Ege Bolgesi, Akdeniz Bélgesi, ic Anadolu Bélgesi, Dogu ve Giineydogu
Bolgesi olmak lzere yedi cografi bolgeye bolinmistir.

Niifus

Turkiye'de ikamet eden nifus, 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla bir dnceki yila gére 292 bin 567 kisi artarak 85
milyon 664 bin 944 kisi oldu. Erkek nufus 42 milyon 853 bin 110 kisi olurken, kadin nufus 42 milyon 811 bin
834 kisi oldu. Diger bir ifadeyle toplam nufusun %50,02'sini erkekler, %49,98'ini ise kadinlar olusturdu.

Nufus (Milyon) Artig hizi (Binde)
88 - - 30
86 4
84 - - 25
82
80 - - 20
78
76 - 15
74
72 10
70
68 - -5
66 o
64 - -0

e Nufus  es==Artg hizi

Adrese Dayali Niufus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglarina goére, tlkemizde ikamet eden yabanci nifus® bir
onceki yila gére 89 bin 996 kisi azalarak 1 milyon 480 bin 547 kisi oldu. Bu nufusun %48,3'UnU erkekler,
%51,7'sini kadinlar olusturdu.
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Toplam niifus igindeki orani

(%)
iller Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
istanbul 15701 602 7 820 462 7881140 18,33 18,25 18,41
Ankara 5864 049 2888 062 2975987 6,85 6,74 6,95
izmir 4493 242 2223833 2269409 5,25 519 5,30
Bursa 3238618 1616 941 1621677 3,78 377 379
Antalya 2722103 1370170 1351933 3,18 3,20 3,16

5.2-  Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi
Ankara ili

26.897 km2'lik bir alana sahip olan Ankara, 39.57 K enlemi ile 32,53 D boylamlari arasinda yer alir. Deniz
seviyesinden yilksekligi yaklasik 890 m’dir. Dogu yoniinde Kirsehir ve Kirikkale, Bati yoniinde Eskisehir, Kuzey
yoniinde Cankiri, kuzeybati yéniinde Bolu ve Giiney yéniinde Konya ve Aksaray illeri ile cevrilmistir. ilgeleri;
Altindag, Cankaya, Mamak, Kegioren, Sincan, Yenimahalle, Akyurt, Beypazari, Camlidere, Cubuk, Elmadag,
Etimesgut, Evren, Kazan, Golbasi, Bala, Ayas, Gudil, Haymana, Kalecik, Kizilcahamam, Nallihan, Polatl,

Pursaklar ve Sereflikochisardir.

Cumhuriyetin ilanindan sonra Ankara, gen¢ Tirkiye Cumhuriyeti'nin baskenti olmustur. idari organlarin
teskilatlanmasi ve sanayinin gelismesi nedeniyle, yakin il ve ilceler ve yurdun diger yorelerinden gelen i¢ go¢
ile Ozellikle de 1927-1935 ve 1950-1955 vyillari arasinda Ankara’nin niifusu hizla artmistir. Cumhuriyet
oncesi kiguk bir kasaba goriiniimiinde iken, bugiin Tirkiye'nin nifusu yogun ikinci buyik sehri, modern
baskenti haline gelmistir. Ankara’nin 1927 yili niifus sayimina gére toplam nifusu 404.581 iken, son 73 yilda
10 kat artarak 2000 yilinda 4.007.860 kisiye yiikselmistir. Ayni donemde Tiirkiye nifusu 5 kat artmistir.
1927—- 1935 déneminde ilimizin yilhk artis hizi % 34,7 iken, 1990-2000 déneminde % 24,4 olmustur. 1927
yilinda Ankara ili tilke nifusu iginde % 3,2’lik bir paya sahip iken, 2000 yilinda yaklasik % 6’lik bir paya sahip
olmustur. ilimizde ortalama hane halki buyikligi de azalis egilimi gdstermektedir. 1955 yilinda 7 olan
ortalama hane halki buytkIGga 2000 yilinda 3,8 kisiye diismustir. 1935 yilinda Ankara ilindeki ntifusun % 53
kadari Ankara’da dogan kisilerden olusmaktadir. Ankara ili disindaki illerde doganlar iginde en yiiksek paya
Corum ili dogumlular sahiptir. (% 4,3 ) Yozgat, Cankiri ve Kirsehir dogumlular sirayi takip etmektedirler.
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Ankara iline bagl 25 ilce, 1 Blylksehir Belediyesi, 25 ilce belediyesi, merkez ilcelerde 683 mahalle ve 165
koy, tasra ilgelerde ise 121 mahalle ve 628 kdy olmak lizere toplam 804 mahalle ve 672 adet koy vardir.

Etimesgut ilgesi
Etimesgut nifusu 2024 yilina gore 629.112. Bu nifus, 309.721 erkek ve 319.391 kadindan olusmaktadir.
Yiuzde olarak ise: %49,23 erkek, %50,77 kadindir.
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Cumbhuriyetin ilanindan sonra Bati Trakya'dan gelen go¢cmen Tirkler icin 1924-25 yillarinda Atatirk'Gn emri
ile 50 haneli bir koy olarak kurulmustur. 1928 yilinda iskana agilarak belde olarak yeniden yapilandiriimistir.
Ata'nin Etimesgut yoresine 6zel bir ilgisi vardi. Buraya haftada birkac kez gelip at gezintileri yapar, halkla
yillik mahsuller hakkinda konusur hatta tarlalara kadar gidip ciftcilerden bilgi alirdi. Bblgede Atatlirk
zamaninda yaptirilan Saglk Merkezi, Devlet Hastanesi, PTT, hamam, ¢arsi, memur lojmani gibi binalar halen
varligini stirdiirmektedir.

Etimesgut, kendisine bagli 18 koy ile 1968 yilina kadar belde olarak kalmis, ayni yil mahalle olarak yeniden
kurulmustur. 20 Mayis 1990 giin ve 20523 sayili Resmi Gazetede de yayinlanan 3644 sayili Kanunla ilge
statlisi kazanmis, hemen ardindan da 19 Agustos 1990 tarihinde yapilan belediye baskanligi segimi ile
Belediye teskilati kurulmustur.

ilcedeki kiiltiir varliklarina érnek teskil eden Atatiirk Cesmesi 1928 yilindan beri ayaktadir. 1925 yilinda
Mimar Ahmet Burhanetiin tarafindan yapilan Gazi Tren istasyonu ile Atatiirk'iin istanbul'a gidis ve
gelislerinde ugurlandigi Etimesgut Tren istasyonu tarihi yapi dzellikleriyle dikkat cekicidir. Etimesgut ydresine
adini veren Ahi Mesud, Ahi Elvan gibi Tirk blylklerindendir. Ahi Elvan Hazretlerinin tirbesi Elvankoy
semtinde Elvankoy Camisi avlusundadir.
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ilcenin Eryaman bolgesinde bir mesire ve piknik yeri olan Goksu Parki, tatil giinlerinde Ankaralilarin
dinlenme yeridir. Ayrica, Atatlirk Orman Ciftligi, ilce sinirlan icinde olup iyi bir dinlenme, piknik ve gezi
alanidir.

5.3-  Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

2022 yili itibariyla Tirkiye ekonomisinde enflasyonist baskilar, déviz kurlarindaki hizli yikselis ve artan
finansman maliyetleri, gayrimenkul sektorl Uzerinde belirgin etkiler yaratmistir. Kiresel o6lcekte faiz
oranlarindaki artislar ve yurt icinde uygulanan siki para politikasi, krediye erisimi glglestirmis; bu durum
konut satis adetlerinde azalmaya neden olurken, fiyat artislarinin 6zellikle belirli bolgelerde devam etmesine
yol agmistir.

2023 yiinda doviz kuru ve enflasyondaki hizlanma, gayrimenkul yatirimlari Uzerinde ek baskilar
olusturmustur. Konut kredisi faiz oranlarinin %2,5-%3 bandina ylkselmesiyle birlikte — Ankara 6zelinde
kesin veriler bulunmamakla birlikte — Tirkiye genelinde ipotekli konut satislarinda belirgin bir gerileme
yasandigi gozlemlenmektedir.

2024 yih ise faiz oranlarinin tarihsel zirve seviyelerine ulastigi ve finansman kosullarinin belirgin bicimde
sikilastigl bir donem olmustur. Tirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi’nin politika faizini %50 seviyesine
ylkselttigi donemin ardindan, 2025 yil itibariyla faiz oranlarinda disis egilimi gézlenmektedir. 2025 Eylil-
Ekim donemi itibariyla yillik enflasyon oraninin yaklasik %33 seviyesine geriledigi yoninde veriler
bulunmaktadir. Bununla birlikte doéviz kurlarindaki artis, gayrimenkul maliyetleri Gzerinde yukari yonli baski
olusturmaya devam etmektedir.

Ankara ozelinde, baskent statisiiyle birlikte kamu yatirimlari, altyapi projeleri ve buyik olcekli kentsel
projeler, piyasaya farkli bir dinamik kazandirmaktadir. 2025 yili itibariyla Ankara’daki konut satislarinin artis
egilimine girdigi ve Tlurkiye genelinde 6ne ¢ikan iller arasinda yer aldigi gortilmektedir. Bu dogrultuda, yiksek
finansman maliyeti ve doviz—enflasyon baskisina ragmen, kamu kaynakh projelerin yarattigi olumlu etki
sayesinde Ankara piyasasinda 6zglin yatirim firsatlarinin ortaya c¢iktig degerlendirilmektedir.

Konut Piyasasi Gelismeleri

2022 sonrasinda faiz oranlarindaki artis, 6zellikle ipotekli konut satislarini sinirlamistir. 2024 yili itibariyla
ipotekli satislarin toplam konut satislari icindeki payl Tlrkiye genelinde dislik seviyelere gerilemistir. Bu
surecte, nakit alimlara yonelim artmis ve Ozellikle orta—alt segmentte, “erisilebilir fiyath” konutlara yonelik
talep ylkselmistir.

2025 yili basi itibariyla Tiirkiye genelinde konut satis fiyatlari yillik bazda %30’un (lzerinde artis gostermistir.
Ancak bu artis, enflasyon oranlarinin yiksek seyretmesi nedeniyle reel anlamda sinirli bir getiri
saglamaktadir. Ornegin, 2025 yili itibariyla nominal konut fiyat artislari %30-39 araliginda gerceklesmis olsa
da, bazi analizler reel bazda deger kaybina isaret etmektedir.

Ankara Ozelinde, konut fiyat artislarinin Tirkiye ortalamasinin Gzerinde seyrettigi gortlmektedir. Bazi
kaynaklarda Ankara’daki yillk fiyat artis orani %41,4 dizeyinde raporlanmistir. 2025’in ilk bes ayinda
Ankara’da yaklasik 54.016 konut satisi gerceklesmis olup, bu rakamla Ankara 6ne ¢ikan iller arasinda yer
almistir. Sehir bazinda ipotekli satislara dair net veriler bulunmamakla birlikte, Turkiye genelindeki egilim
ipotekli satislarin payinin azaldigini géstermektedir.
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Bu dogrultuda, Ankara’da konut satislarinin artis egiliminde oldugu, fiyat artis hizinin Tlrkiye ortalamasini

astig1; ancak erisilebilirlik ve finansman maliyetlerinin halen temel sorun alanlari olarak varligini sirdirdigi
soylenebilir.

Arz Gelismeleri

2024 yili itibariyla Tirkiye genelinde yeni yapi ruhsati ve yapi kullanim izni alan konut sayilarinda artis
egilimi gdzlenmistir. Ancak sehir bazinda, 6zellikle Ankara 6zelinde, detayl veriler sinirhdir.

Ankara’da kamu altyapi projeleri ve kentsel doniisiim uygulamalari arz tarafini kismen desteklemektedir.
Bununla birlikte, yiksek finansman maliyetleri, artan arsa fiyatlari ve imar siireglerine iliskin birokratik
sinirhliklar, arzi sekillendiren temel unsurlar olmaya devam etmektedir.

5.4-  Sektor Hakkinda Bilgi:

Ofis Piyasasi

Ankara, istanbul kadar genis bir ofis stokuna sahip olmamakla birlikte, kamu kurumlari, diplomatik
misyonlar ve bulyilk o6lgekli sirketlerin varligi nedeniyle nitelikli ofis talebinin slirdiigl bir kenttir. Bu
cercevede, kurumsal kiracilarin talebinde istikrarli bir seyir beklenmektedir.

Endiistriyel / Lojistik Piyasasi

Ankara cevresinde sanayi ve lojistik bolgelerinin gelisimi devam etmektedir. istanbul cevresindeki Tuzla
veya Gebze gibi olgunlasmis merkezlerle karsilastirildiginda Ankara ¢evresi heniiz gelisme asamasindadir.
Bununla birlikte, Ankara’nin cografi konumu, ulasim altyapisi ve i¢ pazara yakinligi, lojistik yatirimlar
acisindan stratejik bir avantaj olusturmaktadir.

Perakende Piyasasi

Pandemi sonrasinda Ankara’daki aligveris merkezleri ve perakende alanlarinda toparlanma egilimi
gozlenmektedir. Ancak e-ticaretin yikselisi ve degisen tiiketici aliskanliklari, perakende alanlarinin daha
“deneyim odakll” ve sosyal etkilesimi artiran konseptlere yonelmesini tesvik etmektedir.

2025 ve Sonrasi igin Sektorel Beklentiler

Turkiye genelinde 2025 yili itibariyla enflasyonda gerileme ve faiz oranlarinda kademeli diisiis beklentileri
on plandadir. Bazi analizlere gore, 2025 yil sonu itibariyla yillik enflasyonun yaklasik %31 seviyelerinde
gerceklesmesi ongorilmektedir. Politika faizindeki diists egilimi, gayrimenkul sektériine yénelik finansman
kosullarinda iyilesme potansiyeli tasimaktadir.

Bu gelismeler, Ankara gayrimenkul piyasasi acisindan da olumlu yansimalar dogurabilir. Ozellikle
erisilebilir fiyatl ve proje bazl nitelikli konutlara talebin artmasi, kurumsal yatirimcilarin Ankara’ya ilgisini
giclendirebilir. Bununla birlikte, piyasada “secici yatirimc1” profilinin 6n plana ¢ikmasi ve her projenin ayni
potansiyele sahip olmamasi beklenmektedir.
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BOLUM 6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER:

6.1-  Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini saglar. Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim,
ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce gerceklesmis olan islemlerin fiyatlarinin goz
onlinde bulundurulmasidir. Eger az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir
sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayni varliklara ait islem géren veya teklif verilen fiyatlari dikkate
almak uygun olabilir. Gergek islem kosullari ile deger esasi ve degerlemede yapilan tim varsayimlar
arasindaki farkliliklari yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat bilgileri (izerinde dizeltme
yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal,
ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhliklar olabilir.

6.2-  Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari sermaye degerine
donustirilmesi ile belirlenmesini saglar. Bu yaklasim bir varligin yararli 6mri boyunca yaratacag geliri
dikkate alir ve degeri bir kapitalizasyon sireci araciligiyla belirler. Kapitalizasyon islemi, gelirlerin uygun
indirgeme oranlari uygulanarak bir sermaye toplamina donistirilmesidir. Gelir akisi, bir s6zlesme veya
sozlesmelere dayanarak veya bir sozlesme iliskisi icermeden yani varligin elde tutulmasi veya kullanimi
sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiretilebilir.

Gelir yaklasimi kapsaminda kullanilan yéntemler asagidakileri igerir:

e TuUm risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir dénem gelirine uygulandigi gelir
kapitalizasyonu,

e Bir indirgeme oraninin gelecek donemler igin bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlar gincel bir
degere indirmek icin) indirgenmis nakit akisi,

e (Cesitli opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklagimi, bir yakiimlilik yerine getirilene kadar gereken nakit akislari dikkate alinarak, yikimliliiklere
de uygulanabilir.

indirgeme Orani;

Diger adiyla yatirimin getiri orani veya iskonto orani olarak da adlandirilan bu oran, risksiz getiri orani ile risk
primlerini igerir.

indirgeme Orani (io) = Risksiz Getiri Orani (Ro) + Risk Primi (Rp)

a. Risksiz Getiri Orani: Likide (akisiga) en yakin durumdaki likiditeden uzaklasmanin; baska bir deyisle,
yalnizca glvenli bir bicimde parayi kullandirmanin karsiligi olan faiz getirisidir. Parayi surekli elde
tutmaktan bir adim uzaklasilarak, yatirilan paranin ve faizinin geri dénuslyle ilgili bir belirsizlige
katlanmadan elde edilebilecek getiri oranidir. Tiirkiye’de devlet i¢ borglanma senetlerinin (devlet
tahvillerinin) yillik faiz orani, geri 6denme riski olmayan getiri orani olarak ele alinir. Devlet
tahvillerine yatirilan anaparanin ve faizinin geri donmesi ile ilgili bir glivensizlik ve risk bulunmadig
gibi, yatirilan paranin yonetilmesi yiki ve zorlugu da yoktur. Bu varliklar Gzerindeki getirilerin
gostergesi olarak Turkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi Devlet Tahvili faiz oranlari baz alinmistir.

b. Risk Primi: Ulke risk primleri, sadece ekonomik gostergeler ile ilgili olmayip, sosyal, siyasi, dis
politika konularinda hiikiimetlerin izledigi politikalara gére de degisebilmektedir. Ulke riski daha ¢ok
bagimsiz kredi derecelendirme kuruluslarinin vermis oldugu kredi notlariyla él¢llr. Kredi Risk Swapi
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(CDS) olarak 6denen faiz, alacagin 6denmeme riskini istlenmeyi kabul etmesinin bedeli ve bunun
otesinde Ulke risklerini aciklayan bir gosterge olmaktadir.

6.3- Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar. Bu yaklasim, pazardaki
bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu olmadikga, degerlemesi
yapilan varliga 6deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla
olmayacagl ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode
olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek alternatiflerinden daha
disiaktar. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagh olarak, alternatif varligin
maliyeti Gzerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

6.4- Degerleme islemlerinde Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri IlI-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig”i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlari UDS 105 Degerleme
Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gore “Degerleme ¢alismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate
alindiginda, ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve givenilirligine yiksek seviyede itimat duyuldugu
hallerde, degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi
kullanmasi gerekmez. Ancak, degerlemeyi gerceklestirenin gesitli yaklasim ve yontemleri kullanmayi da goz
ontinde bulundurmasi gerekli goriilmekte olup, 6zellikle tek bir yontem ile giivenilir bir karar verilebilmesi
icin yeterli bulguya dayali veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, bir degerin
belirlenebilmesi amaciyla birden fazla degerleme yaklasimi veya yontemi gerekli gorilip kullanilabilir.
Birden fazla degerleme yaklasimi veya yonteminin, hatta tek bir yaklasim dahilinde birden fazla yontemin
kullanildigi hallerde, s6z konusu farkli yaklasim veya yontemlere dayal deger takdirinin makul olmasi ve
birbirinden farkh degerlerin, ortalama alinmaksizin, analiz edilmek ve gerekceleri belirtilmek suretiyle tek bir
sonuca ulastirlma slirecinin degerlemeyi gerceklestiren tarafindan raporda aciklanmasi gerekli
gorilmektedir.” denilmektedir.

Degerleme calismasi ticari tinitelerin bagimsiz béliim bazinda kira ve satis degerlerinin belirlenmesi amaciyla
yapilmistir. S6z konusu sebepten “Pazar Yaklasimi” ve “Gelir Yaklasimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yontemi)”
yontemleri kullanihstir. Tasinmazlarin kat irtifali ve bagimsiz béliim vasifli olmasi sebebiyle degerlemede
Maliyet yontemi kullanilmamistir.
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BOLUM 7 — GAYRIMENKULUN ANALIZi, PiYASA VERILERI VE DEGERLEMESi

7.1-  Gayrimenkuliin Degerine Etki Eden Olumlu Olumsuz Faktérler

OLUMLU / GUGLU YANLARI OLUMSUZ / ZAYIF YANLARI

Tasinmazin bulundugu bolgede misteri potansiyeli

Bolgenin gelisme potansiyelinin olmasi dikkate alindiginda AVM arzinin fazla olmasi

Selguklular Caddesindeki arag ve yaya trafiginin AVM nin milkiyet yapisi sebebi ile profesyonel avm
yogun olmasi yonetimi anlayisinin oturtulamamasi.

Carsinin metro glizergahinda olmasi

GAYRIMENKUL iCiN FIRSATLAR GAYRIMENKUL iCiN OLASI TEHDITLER

Bolge halkinin aligveris icin biylk o6lcekli ve daha
AVM’nin  yiksek yogunluklu konut bdlgesi| nitelikli AVM’leri tercih etmesi mahalle 6lgeginde
icerisinde olmasi hizmet veren benzer 6zellikli AVM’leri olumsuz yonde
etkilemektedir.

Bolgede yeni insa edilecek konutlarda yasamin
baslamasi ile bolgenin niifus yogunlugunun artacak
olmasi

7.2- Emsal Piyasa Verileri, Emsal Krokisi

Emsal Krokisi

y i I
E1-E2-E3-E4-E5-

E6-E7-E8

Sayfa 27 / 82



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmystir.

V tasmmazxgerleme
ve damsmanhk A.S
E1l: Tasinmaz ile ayni avm de, 35 m2 oldugu beyan edilen 2.kat konumlu diikkan 2.350.000-TL bedelle

pazarlikl olarak satilik oldugu 6grenilmistir. (2.350.000 TL / 35 m2 = 67.142-TL/m2)
Ari Emlak 3122812811

E2: Tasinmaz ile ayni avm de, 36 m2 oldugu beyan edilen 2.kat konumlu diikkan 2.450.000-TL bedelle
pazarlikl olarak satilik oldugu 6grenilmistir. (2.450.000 TL / 36 m2 = 68.055-TL/m2)
Mal Sahibinden 5323917060

E3: Tasinmaz ile ayni avm de, 76 m2 oldugu beyan edilen giris kat konumlu diikkan 6.500.000 TL bedelle
pazarlikl olarak satilik oldugu 6grenilmistir. (6.500.000 TL / 76 m2 = 85.526-TL/m2 )
Tolerans Emlak 3129998899

E4: Tasinmaz ile ayni avm de, 110 m2 oldugu beyan edilen teras kat konumlu dikkan 4.250.000-TL bedelle
pazarlikli olarak satilik oldugu 6grenilmistir. (4.250.000 TL / 110 m2 = 38.636-TL/m2)
Ari Emlak 3122812811

E5: Tasinmaz ile ayni bolgede Arya avm de, 28 m2 oldugu beyan edilen dikkan 1.550.000-TL bedelle
pazarlikli olarak satilik oldugu 6grenilmistir. (1.550.000 TL / 28 m2 = 55.357-TL/m?2)
Emlak Evin Emlak 5075885151

E6: Tasinmaz ile ayni bolgede Meydan avm de, 200 m2 oldugu beyan edilen dis cephe konumlu dikkan
18.100.000-TL bedelle pazarlkh olarak satilik oldugu 6grenilmistir. (18.100.000 TL / 200 m2 = 90.500-TL/m2)
Mal Sahibinden 5327007006

E7: Tasinmaz ile ayni bélgede Eryaman avm de, 45 m2 oldugu beyan edilen 2.kat konumlu diikkan 1.665.000
TL bedelle pazarlikli olarak satilik oldugu 6grenilmistir. (1.665.000 TL / 45 m2 = 37.000-TL/m2)
N Prime Emlak 5331347119

E8: Tasinmaz ile ayni avm de, 54 m2 oldugu beyan edilen teras kat konumlu diikkan 20.000 TL/Ay bedel ile
kiralik oldugu 6grenilmistir. (20.000 TL / 54 m2 = 370-TL/m2)
Ari Emlak 3122812811

E9: Tasinmaz ile ayni avm de, 385 m2 oldugu beyan edilen 2.kat konumlu diikkan 55.000 TL/Ay bedel ile
kiralik oldugu 6grenilmistir. (55.000 TL / 385 m2 = 143-TL/m2)
Ari Emlak 3122812811

E10: Tasinmaz ile ayni avm de, 110 m2 oldugu beyan edilen 2.kat konumlu diikkan 35.000 TL/Ay bedel ile

kiralik oldugu 6grenilmistir. (35.000 TL / 110 m2 = 318-TL/m2)
Ari Emlak 3122812811
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7.3- Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi, Hesap Detayi

7.3.1- Maliyet Yaklagimi Yontemi ile Ulasilan Sonug:

Degerleme ¢alismasi ticari tnitelerin bagimsiz bélim bazinda kira ve satis degerlerinin belirlenmesi amaciyla
yapilmis olup maliyet yontemi kullanilmamistir. Ana tasinmazin tamami degerlemede s6z konusu degildir.

7.3.2- Emsal (Pazar) Yaklagimi Yéntemi ile Ulasilan Sonug:

Pazar yaklasimi gayrimenkulliin benzer nitelikli gayrimenkuller ile karsilastiriimasi ile degerin tespit edildigi
bir yontemdir. Tasinmazin yakin ¢evresinde konumlu benzer yas, yapi, kullanim 6zelliklerine haiz ve benzer
kullanim alanlarina sahip, halihazirda pazarda satista olan gayrimenkuller incelenerek degeri etkileyebilecek
tiim etkenler (ulasim kolayhgi, reklam kabiliyeti, yapi 6zellikleri, yasi, vb) analiz edilerek indirgenmis satisa
esas m? birim fiyati tespit edilmistir.

Emsal Ozet Tablosu;

Emsal | Konum Kat Alan Satilik Pazarlik Sonucu Birim Degeri
No (m2) Degeri (TL) | Satilabilir Deger (TL) | (TL/m2)

1 Goksu AVM 2.KAT 35| 2.350.000 2.115.000 60.428
2 GOksu AVM 2.KAT 36| 2.450.000 2.205.000 61.250
3 GOksu AVM Girig 76| 6.500.000 5.850.000 76.973
4 GOksu AVM Teras 110| 4.250.000 3.825.000 34.772
5 Arya AVM 1.Kat 28| 1.550.000 1.395.000 49.821
6 Meydan Carsi Zemin 200 | 18.100.000 16.290.000 81.450
7 Eryaman AVM 2.Kat 45| 1.665.000 1.498.000 33.300

Emsal arastirmalari dogrultusunda, zemin katta olan 8, 9, 12, 15, 16, 18, 20 b.b. no.lu diikkanlarin biiyiikliik
ve konumlarina gére birim m? degerlerinin 45.000 TL/m? ile 60.000 TL/m? araliginda olacagi, kullanim
alani biiyiik olan 21 b.b. no.lu taginmazin ise 20.000-TL/m? olacagi kanaatine varilmigtir.

Birinci katta (ana girisi kapisinin ve ticari hareketliligin yiiksek oldugu katta) olan 37, 43, 44 b.b. no.lu
ditkkanlarin kullanim alanin kiigitk olmasi sebebiyle birim m?2 degeri 60.000-TL/m? ile 75.000-TL/m?
arasinda, 39, 40, 47 b.b. no.lu diikkanlarin birim m?2 degeri ise 20.000-TL/m? ila 40.000-TL/m? arahiginda
alinmigtir.

ikinci katta olan 60, 61, 62, 70 b.b. no.lu diikkanlarin kullanim alanin kiigiik olmasi sebebiyle birim m?

degeri 45.000-TL/m?, 63, 68, 69 b.b. no.lu diikkanlarin birim m2 degeri ise 30.000-TL/m? ila 35.000-TL/m?
araliginda alinmustir.
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Degerlemeye konu olan tasinmazlarin Pazar yaklasimi yontemi ile hesaplanan mevcut duruma esas toplam
degeri;

Emsal Karsilastirma Deger Tablosu:

1-EMSAL KARILASTIRMA YONTEMI

B.B. NITELI&] KULLANIM KAT NO | ALAN (m?) Birim Degeri *Satis Degeri (TL) Birim Kira *Aylik Kira

No DURUMU (TL/m2) Degeri (TL/m?2) | Degeri (TL)
3 | DUKKAN Burger King ZEMIN | 95,93 50.000 4.795.0004| 231,42 22.200%
9 | DUKKAN Burger King ZEMIN | 95,93 50.000 4.795.0004| 231,42 22.200%
12 | DUKKAN Popeyes ZEMIN | 3897 55.000 2.145.0006| 256,61 10.000 &
15 | DUKKAN Bos ZEMIN | 122,62 45.000 5.520.000&| 207,96 25.500 %
16 | DUKKAN Bos ZEMIN | 129,00 45.000 5.805.0004| 208,53 26.900 &
18 | DUKKAN Tekzen ZEMIN | 44,00 50.000 2.200.0006| 231,82 10.200&
20 | DUKKAN Joi Kids ZEMIN | 14,23 60.000 855.000%&| 281,10 4.000%
21 | DUKKAN De"'Zb'a';tk”et'S'm ZEMIN | 343800 | 20.000 68.760.000 & 92,50 318.000 &
37 | DUKKAN Vodafone 1.KAT | 5344 60.000 3.205.0006| 276,95 14.800 %
39 | DUKKAN Boyner 1.KAT | 38575 40.000 15.430.000 & 185,09 71.400 &
40 | DUKKAN Boyner 1. KAT | 34536 40.000 13.815.000 & 185,31 64.000 &
43 | DUKKAN Ceviz Kafe 1LKAT | 3493 75.000 2.620.000&| 346,41 12.100%
44 | DUKKAN Ceviz Kafe 1.KAT | 3538 75.000 2.655.0006| 347,65 12.300%
47 | DUKKAN- Migros DEPO_| 836,00 20.000 56.720.000 & 58,05 263.000 &

DEPOLU 1. KAT

60 | DUKKAN | Sia StarKuafor | 2. KAT | 36,00 45.000 1.620.000&| 208,33 7.500 &
61 | DUKKAN | Sia StarKuafor | 2. KAT | 36,00 45.000 1.620.000£| 208,33 7.500 &
62 | DUKKAN Bos 2.KAT | 36,00 45.000 1.620.000&| 208,33 7.500 &
63 | DUKKAN Bos 2.KAT | 111,49 35.000 3.900.000 & 161,45 18.000 &
68 | DUKKAN Boyner 2.KAT | 38575 30.000 11.575.000 & 138,95 53.600 £
69 | DUKKAN Boyner 2.KAT | 347,91 30.000 10.435.000 & 138,83 48.300 %
70 | DUKKAN Boyner 2.KAT | 36,73 45.000 1.655.0006| 204,19 7.500 %
TOPLAM 221.745.000 & 1.026.500 &

(*) Emsal Karsilastirma Deger Tablosu “Satis Degeri” siitunu ile ulasilan degerler 5.000-TL ve katlarina, “Aylik
Kira Dederi” siitunu ile ulasilan degerler 50-TL ve katlarina yuvarlanarak tablo olusturulmustur.
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7.3.3- Gelir Yaklagimi Yontemi ile Ulasilan Sonug:

Uygulamada Gelir indirgeme analizi iki ayri ydntem olarak kullanilmakta olup, Direkt Gelir Kapitalizasyonu ve
Nakit/Gelir Akimlari analizi olarak ikiye ayrilmaktadir. Degerleme c¢alismasinda nihai deger takdirinde
diikkanlarin sabit ve diizenli gelir getirmeleri sebebiyle Direkt Gelir Kapitalizasyonu Yontemi kullaniimugtir.

Emsal Konum Kat Alan Satihik Pazarhk Sonucu Kira Degeri | Kapitalizasyon
No (m2) Degeri (TL) | Satilabilir Deger (TL/Ay) Orani
(TL)
8 Goksu AVM Teras 54 - - 20.000
9 Goksu AVM 2. 385 - - 55.000
10 Goksu AVM 2. 110 - - 35.000

Tasinmazlarin bulundugu bodlgede yakin donemde pazara cikarilmis gayrimenkuller dikkate alinmistir.
Tespitte faydalanilan emsaller, konum, biyudklik, kullanim fonksiyonu, mimari 6zellik, insai kalite, musteri
celbi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimis, bolgedeki emlak pazarinin glincel degerlemesi icin emlak
pazarlama firmalari ve mal sahipleriile gorisilmustir. Tasinmaz degerlenirken emsallerle tim eksik ve fazla
yonleri kiyaslanmistir. incelenen emsaller konum olarak ayni bdlgede yer almakta olup, benzer nitelikli
emsaller arastiriimistir.

Bolgede yapilan emsaller i1siginda degerleme konusu tasinmazlarin kapitalizasyon orani 0.056 (~%5.60)
olarak ongorilmiistir.

Direkt Gelir Kapitalizasyonu yonteminde vergi 6ncesi yillik net gelirin, gelir oranina bolinmesi ile degere
ulasihr.

Tasinmazin Degeri = Yillik Net Gelir / Kapitalizasyon Orani
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2- DIREKT GELIR KAPIiTALIZASYONU YONTEMI

Aylik Kira . - s .
. .. Yillik Kira Kapitalizasyon *Gelir Yontemi
B.B. NO NITELIGI KATI Alan (m?) Degeri . . ..
Degeri (TL/yil) Orani (RO) Degeri (TL)
(TL/ay)
8 DUKKAN ZEMIN 95,93 22.200 % 266.400 £ 0,056 4.755.000 &
9 DUKKAN ZEMIN 95,93 22.200 % 266.400 £ 0,056 4.755.000 &
12 DUKKAN ZEMIN 38,97 10.000 & 120.000 & 0,056 2.145.000 &
15 DUKKAN ZEMIN 122,62 25.500 & 306.000 £ 0,056 5.465.000 £
16 DUKKAN ZEMIN 129,00 26.900 £ 322.800 % 0,056 5.765.000 £
18 DUKKAN ZEMIN 44,00 10.200 & 122.400 % 0,056 2.185.000 &
20 DUKKAN ZEMIN 14,23 4.000% 48.000 & 0,056 855.000 &
21 DUKKAN ZEMIN 3438,00 318.000 £ 3.816.000 & 0,056 68.145.000 £
37 DUKKAN 1. KAT 53,44 14.800 £ 177.600 & 0,056 3.170.000 &
39 DUKKAN 1. KAT 385,75 71.400 &£ 856.800 & 0,056 15.300.000 &
40 DUKKAN 1. KAT 345,36 64.000 £ 768.000 £ 0,056 13.715.000 £
43 DUKKAN 1. KAT 34,93 12.100 & 145.200 & 0,056 2.595.000 £
44 DUKKAN 1. KAT 35,38 12.300% 147.600 & 0,056 2.635.000 &
47 DUKKAN-DEPOLU 1. KAT 2836,00 263.000 £ 3.156.000 & 0,056 56.355.000 £
60 DUKKAN 2. KAT 36,00 7.500 & 90.000 & 0,056 1.605.000 £
61 DUKKAN 2. KAT 36,00 7.500 & 90.000 & 0,056 1.605.000 £
62 DUKKAN 2. KAT 36,00 7.500 & 90.000 & 0,056 1.605.000 £
63 DUKKAN 2. KAT 111,49 18.000 £ 216.000 £ 0,056 3.855.000 &
68 DUKKAN 2. KAT 385,75 53.600 & 643.200 & 0,056 11.485.000 &
69 DUKKAN 2. KAT 347,91 48.300 & 579.600 £ 0,056 10.350.000 &
70 DUKKAN 2. KAT 36,73 7.500 & 90.000 & 0,056 1.605.000 £
TOPLAM 12.318.000 £ 219.950.000 £

(*) Gelir indirgeme Yaklasimi Deder tablosu “Gelir Yéntemi Dederi” siitunu ile ulasilan degerler 5.000-TL ve
katlarina yuvarlanarak tablo olusturulmustur.

7.4-  Gayrimenkuliin Pazar Degerinin Tespiti

Pazar degerinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yontemi” ve “Gelir Yaklasimi Yontemi” kullaniimis olup,
AVM icin Emsal Kargilastirma Yonteminden elde edilen toplam 221.745.000-TL deger, tasinmazin Pazar
Degeri olarak takdir edilmistir.

7.5-  Kira Degeri Analizi

Bolgede yapilan emsal arastirmasi neticesinde degerlemeye konu tasinmaz ile benzer konum, yapi ve
kullanim 6zelligine sahip kiralik tasinmazlar analiz edilmistir. Ulasilan emsaller yapi ve kullanim &zellikleri,
ulasilabilirlik, reklam kabiliyeti gibi yonleri ile analiz edilmis ve birbirleri ile karsilastirilmistir. Yapilan analiz
neticesinde avantajli ve dezavantajli durumlari yorumlanan emsaller ile ulasilan birim kira degeri baz
alinarak degerlemeye konu tasinmazlar i¢in yaklasik kira degeri takdir edilmistir.

Her bir diikkanin ayri ayri kira degerlerini gosteren liste, yukarida sayfa 26 de (2-Direkt Gelir Kapitalizasyonu
Yontemi) tablosunda gosterilmistir.
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Buna gore 21 adet bagimsiz béliimiin toplam net kira bedeli aylik 1.026.500.-TL olabilecegi kanaatine
varilmigtir.

(*) “Aylik Kira Degeri” stitunu ile ulagilan degerler 50-TL ve katlarina yuvarlanarak tablo olusturulmustur.

7.6-  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Degerlenen tasinmazlar
Gayrimenkul projesi olmamasi sebebiyle proje degerlemesi ile ilgili asgari bilgilere yer verilmemistir.

7.7-  Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin imar planindaki fonksiyonu ve kullanim amaci dikkate alindiginda, ticari
carsl binasi olarak kullaniimasinin en etkin ve verimli kullanim olacagi kanaatindeyiz.

7.8- Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagl Hak ve Faydalarin,
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portfoyline Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Rapor konusu tasinmazin Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimleri ¢ercevesinde Gayrimenkul
Yatirm Ortakliklarina iliskin 111-48.1 Sayil Teblig’in MADDE 22 - (Degisik:RG-23/1/2014-28891) r)
(Degisik:RG-17/1/2017-29951) bendinde: “Ortaklik portfoyiine dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki
niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portféye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi esastir.” Hikmu
cercevesinde incelendiginde; mahallinde 1. kattaki 39 ve 40 ile 2. kattaki 68, 69, 70 no.lu dikkanlarin
arasinda bulunan miilkiyet duvari kaldiriimis olup, tamami birlikte kullanilan diikkanlar hali hazirda BOYNER
OUTLET magazasi olarak kullanilmaktadir. Konu diikkanlarda katlar arasi yiriyen merdiven bulunmakta
olup, 1.kattan alisveris merkezi dis cephesinden diikkana direkt gecis saglayan giris-cikis kapisi agilmistir. 20
no.lu diikkan Joi Kids Eglence isletmesi mevcut olup bitisigindeki 19 no.lu diikkanla birlikte kullanilmaktadir.
21 no.lu diikkan daha &nce sinema ve eglence merkezi iken mevcutta Denizbank iletisim Merkezi olarak
dizenlenmis ve kullanilmaktadir. 1.katta 43 ve 44 bagimsiz bolim numaral diikkanlar birlikte kullanilmakta
olup, Ceviz Kafe tarafindan kullaniimaktadir.

MADDE 22. b), c) ve J) fikrasinda belirtilen hikimler cercevesinde incelendiginde; gayrimenkulin Yapi
Kullanma izin belgesinin alinarak kat miilkiyeti tesis edildigi, degerini dogrudan etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi bulunmadigi, Kat Miulkiyeti ve Yonetim Plani beyaninin mevzuat geregi konulmasinin
zorunlu oldugu, miilkiyet ile ilgili bir kisitlama ve devredilmesinde bir sakinca olmadigi, Sermaye Piyasasi
Mevzuati hikiimleri geregince tasinmazlarin Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 portféyliinde “Binalar” bashgi
altinda bulunmalarina engel bir durum teskil etmedigi kanaatine varilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin devredilebilmesi konusunda herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
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7.9. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa, Projeye iliskin Detayli Bilgi ve Planlarin ve S6z
Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin Olduguna ve Farkhi Bir Projenin Uygulanmasi
Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Agiklama

Degerleme calismasi belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir.
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8.1- Raporu Kontrol Eden Kontrolér ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

BOLUM 8 — SONUC

Tasinmazin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulagim imkanlari, alan ve konumu, manzara
durumu, sosyal donati alanlarina yakinhgi gibi degerine etken olabilecek tim ozellikleri dikkate alinmis,
mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmis olup, s6z konusu tasinmazin degerlendirmesinde (lkenin
ekonomik durumu ve tasinmazin herhangi bir hukuki problemi bulunmadigl varsayimi goéz o6ninde
bulundurulmustur.

Goksu AVM de yer alan 21 adet dikkan degerlemesi kapsaminda, yapinin genel ticari potansiyelini olumsuz
etkileyebilecek bazi unsurlar tespit edilmistir. Oncelikle, alisveris merkezinin toplam kiralanabilir alanina
oranla disuk kapasitede faaliyet gostermesi, gelir Gretme potansiyelini sinirlamaktadir. Ayrica, yalnizca giris
katinda gozlemlenen yogun yaya trafigi ve hareketlilik, Gst katlarda ise ciddi anlamda sirkilasyon eksikligi
gozlemlenmistir. Bu durum, Ust katlarda yer alan ticari birimlerin kira getirisi ve doluluk oranlarini olumsuz
yonde etkilemektedir. AVM igerisinde genel ticari dinamizmin zayif oldugu tespit edilmistir. Bu unsurlar,
AVM’nin siardardlebilir gelir performansini ve yatirnm cazibesini sinirlayan olumsuz faktorler olarak
degerlendirilmektedir. Tim bu hususlar dikkate alinarak tasinmazin deger takdirinde emsal karsilastirma
kullanilmistir.

8.2- Nihai Deger Takdiri

Tasinmazlarin nihai deger takdirinde Gelir Yontemi kullanilmistir.  Degerleme Tablosu asagida yer
almaktadir.
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NiHAi DEGER TABLOSU (DEGERLEMEDE ESAS ALINAN YONTEM: EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI)

AR NITELIG KAT] Alan Ayhik Kira |KDV Dahil Aylik| Nihai Deger |KDV Dahil Nihai| Sigortaya Esas
o i (m?) | Degeri(TL) |Kira Degeri (TL) (TL) Deger (TL) Degeri (TL)

8 DUKKAN | ZEMIN 95,93 22.200% 26.196 & 4.795.000 & 5.754.000 % 3.299.992 ¢
9 DUKKAN [ ZEMIN 95,93 22.200% 26.196 & 4.795.000 & 5.754.000 % 3.299.992 ¢
12 DUKKAN | ZEMIN 38,97 10.000 & 11.800 % 2.145.000 & 2.574.000 & 1.340.568 &
15 DUKKAN | ZEMIN | 122,62 25.500% 30.090% 5.520.000 £ 6.624.000 & 4.218.128 &
16 DUKKAN [ ZEMIN | 129,00 26.900 & 31.742% 5.805.000 £ 6.966.000 £ 4.437.600 &
18 DUKKAN | ZEMIN 44,00 10.200 & 12.036 & 2.200.000 & 2.640.000 & 1.513.600 &£
20 DUKKAN | ZEMIN 14,23 4.000 & 4.720% 855.000 &£ 1.026.000 £ 489.512 &
21 DUKKAN | ZEMIN | 3438,00| 318.000% 375.240% 68.760.000 £ 82.512.000% | 118.267.200%
37 DUKKAN [ 1. KAT 53,44 14.800& 17.464 % 3.205.000 £ 3.846.000 & 1.838.336 &
39 DUKKAN [ 1.KAT | 385,75 71.400% 84.252% 15.430.000 & 18.360.000 £ 13.269.800 &
40 DUKKAN [ 1.KAT | 345,36 64.000 & 75.520% 13.815.000 & 16.458.000 £ 11.880.384 &
43 DUKKAN [ 1. KAT 34,93 12.100% 14.278 % 2.620.000 £ 3.114.000 % 1.201.592 %
44 DUKKAN [ 1. KAT 35,38 12.300& 14.514% 2.655.000 & 3.162.000 & 1.217.072 &
47 KAN-DEP( 1. KAT | 2836,00 | 263.000% 310.340% 56.720.000 & 68.064.000 £ 97.558.400 &
60 DUKKAN [ 2. KAT 36,00 7.500% 8.850% 1.620.000 & 1.944.000 & 1.238.400 &
61 DUKKAN [ 2. KAT 36,00 7.500% 8.850% 1.620.000 & 1.944.000 & 1.238.400 %
62 DUKKAN| 2. KAT 36,00 7.500% 8.850% 1.620.000 & 1.944.000 % 1.238.400%
63 DUKKAN [ 2. KAT | 111,49 18.000 & 21.240% 3.900.000 £ 4.680.000 3.835.256 &
638 DUKKAN [ 2. KAT | 385,75 53.600 & 63.248% 11.575.000 & 13.890.000 & 13.269.800 &
69 DUKKAN [ 2. KAT | 347,91 48.300 % 56.994 £ 10.435.000 & 12.522.000 & 11.968.104 &
70 DUKKAN [ 2. KAT 36,73 7.500% 8.850% 1.655.000 & 1.986.000 & 1.263.512¢

TOPLAM 8659,42 | 1.026.500 & 1.211.2704% | 221.745.000% | 266.094.000% | 297.884.048 £

21 Adet Taginmazin KDV Harig Piyasa

Degeri

221.745.000,-TL

(ikiYGzYirmiBirMilyonYediYiizKirkBesBinTiirkLirasi)

21 Adet Taginmazin KDV dahil (%20)

Piyasa Degeri

266.094.000,-TL

(ikiyiizAltmisAltiMilyonDoksanDortBinTiirkLirasi)

*02.11.2025 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi USD alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 41,89-TL, Satis: 41,96 TL
Tlirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi EURO alis kuru, 1EUR=48,46 TL, satis kuru verileri baz alindiginda, 1 EURO =48,54-TL’dir. Rapor
igeriginde TL cinsinden dedgerleri yabanci paraya gevirirken déviz satis kuru, yabanci para cinsinden dedgerleri TL’ye ¢evirirken déviz
alis kuru kullanilmistir.
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Raporu Hazirlayan Degerleme
Uzmani

Raporu Kontrol Eden Degerleme
Uzmani

Raporu Onaylayan Sorumlu
Degerleme Uzmani
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