SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.5.'NIN
GUNEY ISTANBUL GAYRIMENKUL YATIRIM VE ISLETME A.5.N
DEVRALMASI SURETIYLE
KOLAYLASTIRILMIS USULDE BIRLESMESINE ILISKIN DUYURD METNI

Bu duyurs metni, .. /... /2023 tarih ve ... Jow— Bayih Kurul Karar syarinca Sermaya Plyasas: Kirulu
tarafindan .. 02023 tarihinde snaylanmistr.

servet Gayrimenkul Yatinm Ortakligl A.5nin Giney lstanbul Gayrimenlul Yatm ve lsletme AS'ni
devralmass suretiyle kolaylagonlms usalde birlesmesine iliskin duyur metnidir.

servet Layrimenkul Yaonm Ortakii A5 halihazirda Giiney [stanbul Gayrimenkul Yabrm ve Isietme
Az nin sermayesing ve oy haklarini temsil eden paylarin tamamina sahip oldugundan, siz konusu iglem
nedeniyle Servet Gayrimenkoul Yatrm Ortakig A5 nin sermayesinde herhangi bir deffisiklilk olmayaraknr.

Buyury metninin onaylanmas, duyure metninde ve birlesme stxlesmesinde yer alan hilgllerin dogr
eldufunun Sermaye Piyasas Kurulu'nea teleffild anlamina gelmez

Bu duyurd metni, wwwservelgvocomtr internet sitesi ile Kamuoyu Aydinlatma  Platformu’nda
[www kap.org.r) yaymlanmighr.
Sermaye Piyasam Kanunu'nun 32'nci maddes| wyarinca, birlesme iglemberinde hazirlanacak duyury

metinlerini imzalayanlar veya bu belgeler kendi adina imzalanan tizel kigiler bu belgelerde ver alan vanlis,
yamlto veya eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan miteselsilen sorumiudur,

’&.




iciNDEKILER

I BT .. i e e S B s 0
KISALTMA VETANIMERR........occomomrismssssmsstmtsmmmmmmms bbb e e L

1. VARSA BORSAYA YAPILAN HASVURL HAKKINDA BILGE oo i,
2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORDS VE OMAYLAR
3. DUYURUMETNININ SORUMLULUGUNU YORLENEN KESILER oo
4. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLER HAKKINDA BILGILER

5  YONETIM KURULD UYELERI

B ANAORTAKLAR o sttt et esmeeeseresss et
7. BIRLESME ISLEMI HAKKINDA BiLGE
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FISALTMA VE TANIMLAR

Fervet GY 0 : Bervet Gayrimenkul Yabrm Ortaklify 4.5,

Giney lstanbul : Giney Istanbul Gayrimenkul Yatirum ve Isletme 4.5,

SPK : Sermaye Plyasasi Kurulu
TTK 6102 sawh Tk Ticaret Kaninu

KAP i Kamuyu Aydinlatma Platformu (weww, kap.oretr]

)




1. VARSA BORSAYA YAPILAN BASVURU HAKKINDA BiLGI
Yokiur,
2. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GOROS VE ONAYLAR

Servet GYO' nun Gilney Istanbul’ un sermayesing ve oy haklanm temsil eden paylarn tamamina sahip olmasi
ve aym ehonomik bitlinlik iginde yer almalari, birlesme isleminin yinetim ve kontrol agsmdan highir
dejigiklige sebep olmamast ve rekabetin azalmamina veya hikim durum yaratlmasina veya meveut bir
hdkim duruinun giglendirilmesine yol agmaman nedeniyle, biflegme islomine itin verllmesi igin Rekabet
Huruwmu'na bagvura vagilmamigiie,

Birlesme iglemi nedenivle iznl gereken hagka bl kuram bulinmamaktadir.

1. DUYURU METNININ SORUMLULDGUNU YUKLENEN KISILER

Kanuni yetld ve soramluluklarimez dihilingde ve gdrevimiz cerpevesinds bu duyure metnd ve aklerinde yar
alan sorumln oldugumuz kisimlarda bulunan bilgilardn ve verflerin gergeie uyeun oldugunu ve duyury
metninde bu bilgilerin antamim dedistirecel nitelikta bir elesilli bulunmmamas igin her i makol Gzenin
phsterilmis eldugunu beyin aderiz

SERVET GAYRIMENKUL YATIRIM SORUMLU OLDUGH KISIM
ORTAKLIGI AS.

Avni CELIK Mahmut Sefa CELIK DUYURL METNININ TAMAMI

Yonetim Kuruly Baskam Yonetim Kurulu
b ! :ql?' N .

31./01/202

GUMEY ISTAMBUL GAYRIMENKUL YATIRIM VE SORUMLU OLDUGD EISIM
ISLETME AS.

Avni CELIK
Yanerm Kuamle Yii

DUYURU METNININ TAMAMI
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4. BIRLESMEYE TARAF SIRKETLER HAKKINDA BlLGILER
4.1, Birleymeye taraf sivketderin Uearet unvanlars:

Biregmeye taral sirketlerin ticaret unvanlan Servet Gayrimentul Yaturim Ortakdi@i A5, ve Giney [stanhul
Gayrimankul Yatirm ve sletns A S dir,

4.4, Birleymeye taraf girketlerin kayith oldugu ticaret sicili ve sicll numaralary

servet (YD

Gomey [sranbil

Ticaret sicill

Slell numaras

Istanbul Ticaret Sicill Modarkigi

639367

J1EBE0-5

4.3, Birlegmeye taral sicketerin kurnlug tarihler| ve siireslz degilse, Gngarilen sireleri:

Servar GY 0 | Guney [stanbul .
Kurulus tarihi 18052009 | 10062021
Slres| Hiiresiz | Silresiz

44, Birlegmeye taraf girketlerin hukuki statiisi, @bi oldugn mevenar, kKoraldogu @ilke, kayith
merkezinin ve @il yénetdm merkezinin sdresi, interoet adresi ve telefon ve fax numaralars:

N servet GYD Giney lstanbul

Hukuki statilsil Aranim girket Anonim girket

Tabi oldufiu mevzual TTE ve SPEile ilgili meveuat TTK ve SPK ile ilpili mevauat
Kuruldugy Glke Tirliye Tirkiye

Kayith merkezinin ve fili Defterdar Mh, Drakgilar Cad. Dikilizas Mahallesi, Yenldogan
yonetim merkezinin adresi Mo:78 Flatofis I Merkezi ¢ Kapi | Sokak, Mo:36 34349 Besiktag

N5 1 Eyiipsultan-{stanbul

isranbul

lnterner adres|

WWOWLSETVETEVD.COMm

Telefon numaraltar:

[0212]) 310 53 34

{0212) 310 53 34

| Fax numaralan

{0212) 258 24 99

{0212) 258 24 99

4+.5. Birlesmeye aral sirketierin sermayesi aklanda bilgiler:

servet GYO Guney Istanbul
Sermaye Tutan 52000000 TL 100000000 TL
4.6. Birlegmeye taraf sirketlerin leayitl sermaye Grvan:
Servet GYo Giiney |scanbul
Kayith Sermaye Tavan _1.000.000.000 TL Yok

4.7, Birlegmeye taraf girketlerin meveat durom idbariyle paylanmn borsada islem girmesi
duramunda hangl paylann borsada islem girdigine veya bu husoslara (liskin hir
bagvurusunun bulunup bulommadifma Hiskin bilgi:

Servet GYO' nun B grubu paylar Borsa Istanbul AS' de islem gormektedir. Giney Istanbul'un paylan
borsada islem girmemekte olup, bu hususa iligkin bir basvurusu bulunmamaktadir.

4.8. Birlegmeye taraf sirketlerin ana faaliyet konnlan:

servet GYD Sermaye Piyasas Kurulu mevzuating géee gayrimenkullere, gayrimenkullere dayah sermaye
plyasas araglaring, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatonm yapmak (zere
kurulmug halka agk bir gayrimenbul yatrm ortakhfidie. Giney Istanbul, aymi sekilde gayrimenkul
prajelerine ve gayrimenkullere dayal haklari vatinm yapmalk Gzere kurulmus blr anonim sickettir,
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5. YONETIM KURULU UYELERL

8.1, Servet GYO

Servet GY O nun 08062022 tarihli olagan genel kaml toplantisinda 1 il silre e secilen yonetim kuralu
tyeleri haklandald bilgller asafdaki tabloda sunulmalktadin

Ad Soyadi Gorevi Son 5 Yilda Girkette | Gorev Saresi / Sermaye Payi
Usthendigi Goreviar Ealan Gérey (TL) {%)

Avni Celik YE Saskan YK Baghdni LYl S Gay 21166000 | 44.55%

Ahmet Calik TH Bale Yrd 1|"I'i L Bk, Yol LWl f G ay J.5H4.000 T50%

Mahmut Sofa Celils Vi Dyeai ¥i Dyesi LYol / Gay —

Dursun ¥agor Canvirali YK Uyesi VI Uyesi 1Yl f bay

| Mehmiet Emin Olewr Y yes Y Uyesi 1Yl [ Gay

| Mehmet Buluat YK Uypsi | YK Dhyesi 1 %6 ) &ay

5.1, Giney [stanbul

Giiney Istanbul'un 10.06.202 1 tarfhinde tescl] edilen ana sézlesmesine gire 3yl siive ile secilen ilk vinetin
kierulu oyeleri hallandakl hilgiler asagidakl tabloda supulmakcadir

Al Soyadi Gy Som 5 '¥ilda Sickette Gorey Soresi Sermayve Fay
Ustiendigi Garevier J Kalan [TL} [*a)
Giréey Soresi
A Ceslik YE Bagkan Y Baghan A ¥il f 18 Ay
Almet Celik YK ¥ Upas AYil /LB Ay

6. ANA ORTAELAR

6.1, Birlegmeye Giral $irketlerin son genel kurul toplants ve son durum idhariyle sermayedeki
veya toplam oy hakks igindeki paylar dogrudan veyva dolayl olarak % 5 ve fazlasi olan
gercek ve tizel kisller ayn olarak géisterilmek kaydiyla ortakhk yapasi

6.1.1. ServetGYD
Ortagin Ticaret Unvam,/Adi Soyads Sermaye Payi / Oy Hakla
Son Genel Kurul Toplantiz Son Drurum
n 08.06,2022 w2.4.01.2023
Avni Celil 26.136.259 | 50,26% 23.166.000 | 44,55%
Avse Sibel Celik THQ0.00 | 15.00% FH00.000 | 15,09
Ahmet Celik 39963001 | 7.69% 3900000 | 7.50%
Art Finansal Kiralama A 3,900,k 7.20% 3,900,000 .50
Diger 10167440 | 19,55% 13234000 | 2545%
Taplam SEO00.000 | 100,00% SZO0003 | 100,00%
6.1.2. Giney |stanbul
Qrtagin Ticarct Unvane/Ads Soyads Sermaye Payi f Oy Hakla
son Genel Kurul Toplantis Son Durum
15.09.2022 _n12023
Servet GYO AS. 100000000 | 100% 100000000 | 100%

T

.2, Birlesmeye taraf sirketlerin sermayelerindelkd veya toplam oy haklan icindeki paylan %5
ve fazlasi olan gergek kisi ortaklann birbiriyle akrabalik [Hskilerd

Gervet Y0 sermayesindekl ve oy haklar) ipindeki paylan % 5 ve fazlas: olan gercek kisl ortaklardan Avni
Gpelile Ayse Sibel Celik'in oFi ve Ahmet Celik'in kuzenidir. Giney [stanbul' un sermayesini temsil eden
payiarin tamami Servet GY0 'vaait olup gergek kisi pay sahibi bulunmamaktadir.




6.3.1L ServetGYD

6.3, Birlesymoye taral gicketierin sermayelerini temgil eden paylar haldoonda bilpgi:

Grubu | Mama/ Imtiyaziarn Kimin Sahip Bir Payin Toplam | Sermayeye
Hamiline Tiird Didugu Hominal (TL) Ozl
Oldugiu Degeri [TL) [%&]
A Hamiling | Yanetim kurlu Avni Celik i 1.010.276 1. 04%, |
el aday
gosterme
ity . m—
1] Hamiline Yoltur | 1 S0.989.724 93.06% |
TOPLAM S2.000.000 LO0LO0%
6.3.2. Giiney lstanbul
Grubu Wama, I mtiyazlarn Kimiin Satip Bir Payin Toplam | Sermayeys
Hamiline Tiiri Oldugy Mesmimal {TL] Oram
Oldugu | Deferi (L) (%)
A Mama Yoktur Servet GY 0 1 100000000 | 100,00%
TOPLAM 100.000.000 L0, 00%

7. BIRLESME iSLEMI HAKKINDA BiLGI
74, Birlegmeye esas finansal ablolann tarihi:
Biresmeye esas finanzal tablolann taribi 30.11.2022dir.
7.2, ¥Yonetim orgam kararlan

Seryet GYD yonatim kurule 24012023 warih ve 2023/ L sapili ve Giney Istanbul yénetim kuruly ise
4 A4 2023 tarih ve ZDEEf.i.. sayil kararinda bivlesmeye karar vermiglerdir,

7.4, Iglemin niteligi

Izlemin nitelijil, 5520 gayil Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 19 ve 20, maddeleri, 6102 savil Tork Ticaret
Kanunu ilgili hiktmieri ve SPK'min 11-23.% sayill Birlegme ve Biliinme Tebligi percevesinde, Ginay Istanbul’
un sahip eldugu tim varkk ve yikiimlaliklerin kayith degerler) Ozerinden Servet GYO' ya devredilmesi
suretivle Goney istanbul’ un Servet GYO ile kolaylasbnimis usulde birleserak sona ermesidir,

7.4 Islemin kosullam

Sirketlerin tabi olduklan mevzuatian uyarmca alinmas: gerekll (zinlerin alinmis olmas: kaydiyla taraflarca
belirlenmis islem kogullan bulunmamaktadir,

7.5. Ongdriilen agamalar

Kolaylagtinlmig usulde birlesme iglemine (liskin duyuru metninin Sermaye Piyasas: Kurulu'nea
enaylanmasimn ardindan Servet GYO ile Giney [stanbul’ un Yonetim Kurullarinca Servet GYO® ya devri
suretiyle birlegmelerine ve Giney [stanbul’ un tasfiyesiz infisalnna karar verilecektir, Sermaye Pivasas.
Kurulu'nun [-23.2 saph Birlegme ve Balinme Tebligi'nin 8'inci maddesinin 2'ncl fikrasinda belirtlen
belgeler, KAP ile Servet GYO' nun internet sitesinde flan edilecektir, Birlesmeye taraf sirketlerin yénetim
kurullar tarafindan birlegme ifleminin tescili icin Servet GYO0 ve Glney [stanbul’ un bagh bulundugu Ticare:
Sicil Mdddrliglne bagvaru yapilacak ve birlesme islemi tescil ve ilan ettirilecektir.

7.6. Gerekpes]

Beveolunan Giney Istanbul, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayabl hakdara yatinm yapan bir
ananim girkettir. Servet GYO, Giiney Istanbul' un sermayesini temsil eden paylarn tamarmina sahiptir,
Servet GYO aym gekilde gayrimenkul projelerine ve gavrimenloule dayah haldara yatinm yapan bir girket
olarak faaliyetierine devam etmebktedir. Birlesme Lgleml, kira geliri elde edilen ve fveva yabimma konu olacak
gayrimepkul projelerinin tek ¢lden aym ¢an altinda y8netilmeszini ve yinetim faalivetlard ile planlama ve
;/ } learar e sirecierinin izl ve verimli yiratilmesini saglayacaktic, Ayrica halihazirda Giney lstanbul'a
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ait olan mittklerin Servet GYD' ya devel bu mittklerden elde edilen gelivler igin de gayrimenkul yaririm
ortalkhiklarna tamnan vergl avantaflanndan faydatandabilmesini sagtayacalktr.

7.7. Pay sahiplerinin bilgllendirlimes] ve inceleme halkdar:

Birlegme Iglemi TTE 155 ve 156, maddeleri kapsaminda kolaylastinilng sekilde gerceklegecek olup, andan
maddeler geregl TTE'min 149, maddesinde  dizenlenen  inceleme  haklune  saglama  vikiimliga

bulunmamaktadir.
SPR'run 11-23.2 sayih Birlegme ve Bilinme Tebligi'nin 8. maddesi kapsaminda apklanmas gereken bilgi ve
belgeler KAF ta ve Servet GYO' nun www.seryetgyo.com adresindeki internet sitesinde ilan edileceltir,

7.8, Sermaye artifym Suzalbum ve esas sielesme madde mdiline fliskin yonetdm orgam karackarn
hmldonnda bilgl:

Devralan Servet GYO devrolman Giney lstanbul' un sermayesinin wemsil eden paylann tamamina
halihazrda sahlp oldufundan, birleyme islemi nedeniyle Servet GYO' nun sermayesinde artiy mevidana
pelmeyecektir. Bu sebapls sermaye artinimi ve esas sialesme tadiline ilighin alnms hir ybnetim argan
karar balunmamaktacdsr.

7.9, Iglemin taraflara vilkledigi borg ve yilloimldlikler He 202 konusy yillcimiGliklerin yerine
getirilmemesi duravmunda taraflarn katlanacagy sonoglar:

Servet GYO ile Giney lstanbul devir tarihi (tibariyle hamdayacaldan ve miistereken imzalayacaklan
kurumlar vergisi beyannamesini birlesmenin Torkdye Ticaret Sicill Gazetesi'nde ilan edildigi tarihten
tiharen otz gin icerisinde birlesme sonucy tasfiyesiz infisah edecek Glinay [stanbul’ un bagh bulundugu
Vergl Dalras Mudurldgno ne verecektir

Servet GYO, Giiney Istanbul’ un tahakkuk etmis ve birlesme tarihine kadar tahaldok edecek vergi barglarm
ddeyecegini ve difer ddevlerini yerine pgetirecegini taahhot ettfi bir taahhitmameyi sdz konusu
beyannameye ekleyerek vasal siresi icinde ilgili vergi dairesing bildirecek ve (lgili vergl dairesince Servet
GY0' dan teminat talep edilmesi halinde, Servet GY0 ayrica veterdi teminat gisterecektr,

Servet GYO tarafindan Giiney Istanbul’ un Gginct sahaslara olan borglar vadelerinde tam ve eksiksiz olarak
ddenecektir,

Giney lstanbul' un vadesi geldigl halde alacakhlarn miracaat etmemesi nedeniyle Sdenmemis olan
borglar ile vadesi gelmemis ve/fveya ihtilafls bulunan borglaring iliskin olarak TTK'nin 541'ind maddes
gervevesinde hareket edilecektir,

Birlegmeye taraf sirketler birlegmeden kaynaklanan vilkimliliklerini ve ayrica birlezmeye liskin olarak
Tiirk Ticaret Kanunu, Kurumlar Verglsl Kanunu ve Sermaye Piyasas Kanunu ve bu kanunlara ligkin Ogill
mevguat kapsamimda Sngdrilen tim yitkimlaliklarini eksiksiz olarak yerine getirmeyi taahhit ederler.

Birlegme igleminin herhangi bir nedenle gerceklosmemesi halinde, taraflar birbirinden herhangi bir nam
altinda bir talepte bulunmayacakliardar,

8. BIRLESME ISLEMINE ILISKIN DICER HUSUSLAR
.1, Ayrilma Akcesi ve Denklestirme Odemesi

Birlegme [glem| nedeniyie herhangi bir ayrilma akeesi veya denklegtirme ddemesi sz konusu olmayvacaktr,
8.2. lmtiyazh Paylar ve intifa Senetleri

Birlezmeye Erafl sicketlerin binyesinde tntifa senetlen yokiur.

Devralan Servel GYD' nun esas sdelesmesine gore A gruby paylann vénedm kurulu dyelerinin seciminde
aday pbsterme Imtivaz vardir, 6 kigiden olugan yonetim Eurulu dyvelerinin 4 adedi A Grobu pay sahiplerinin
sogunlukla gosterdigi adaylar arasindan genel kurul tarafindan secilic, Devralan Servet GYO'nun A& Grubu
pay sahiplerine taninan bahsi gegen imtiyazs bidesme igleminin tescill sonrasinda da desvam edeceltir,

Devrolunan Goney [stanbul’ un esas sozlesmesine gire imtivazh pay yoktur. Birlesme (sleml sonras: acihs
bilamgosu

Birlesme islemi Servet GYO'nun konsolide bilangosunda herhangl bir degisiklige neden olmayacag icin
birlegme sonras: aghs bilancosu hazirlanmamisar,
- "
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Birlegmeye taraf sirketlerin SPK dizenlemeler] uparinea karplagtirmall olarak haziclanan isleme
psaz finansal mblolan,

Birlesme sizlesmes,

Birtezmeye dair yometim korulo kararlan.

Birlagmeve taral sirketlerin esas sozlesmalar,

B




