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Sanhurfa ili, Haliliye ilgesi, Atatiirk Mahallesi
Meteoroloji Caddesi 6994 ada 2 parsel numarali kayith, “12 KATLI
BETONARME OTEL VE ARSASI "’ Nitelikli Tasinmaza Ait Piyasa Deger
Tespitine iliskin Hazirlanmistir
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

22.12.2023
22.12.2023/049
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ACI KURUMSAL

GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YONETICI OzETi

TALEP EDEN KURUM

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK SOZLESMESi

11.10.2023/049

BASVURU TARIHi VE TAKiP NO

20.12.2023/49

RAPORUN KONUSU

Sanlurfa ili, Haliliye ilgesi, Atatiirk Mahallesi meteoroloji Caddesi, Dedeman Oteli,
6994 ada 2 Parselde Yer Alan, “12 KATLI BETONARME OTEL VE ARSASI’ adil piyasa
kosullarinda KDV harig¢ yilsonuna esas yasal rayi¢ degerinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanan degerleme raporudur.

RAPOR TARIH VE NO.

22.12.2023/0049

GAYRIMENKULUN MALIKi

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

TAPU BiLGILERi

Degerleme konusu gayrimenkullerin detayli tapu bilgileri “3.2 Gayrimenkullerin
Tapu Kayit Bilgileri” basliginda raporun 11 nolu sayfada agiklanmustir.

iMAR DURUMU

Tarafimiza ibraz edilen tapu senedi ile degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada
/parsel bazinda yerinin dogrulugu imar paftasinin zemine aplike edilmesinden
tespit edilmistir.

Haliliye Belediyesi imar Midirligli tarafindan alinan bilgiye gore; tasinmazin
bulundugu parselin “1/1000 o6lcekli Uygulama imar Plani dahilinde kaldigi ve
yapilasma sartlarinin: Konaklama Tesis Alani (Otel), Ayrik Nizam, Emsal: 3,50,
Yengok: 39,50m olarak belirlenmistir.” Ayrica ilgili kurumdan edinilen bilgi gére
6994 ada 2 parsel nolu tasinmazin yola terk, yesil alana terk vs. bulunmamakta
olup, riskli alan ve kentsel doniisiim bolgesi icerisinde yer almadigi bilgisi alinmistir

KISITLAYICI DURUMLAR

19.12.2023 tarih itibariyle Tapu ve Kadastro Genel Mudirlugi portal sisteminden
alinan ve rapor ekinde sunulan giincel TAKBIS belgesine gére tasinmaz lizerinde
teferruat bilgileri kaydi bulunmaktadir.

GAYRIMENKULLER iCiN TAKDIR

Degerleme Konusu Otelin Yasal Degeri: 233.815.000,00 TL

EDILEN 22.12.2022 TARIHLI " . . .

(KDV HARIC) DEGER Degerleme Konusu Otelin Mevcut Degeri: 237.500.000,00 TL
RAPORU HAZIRLAYAN

DEGERLEME UZMANI Ufuk SAHIN (Lisans No: 402610)

(LISANS NO)

KONTROL EDEN SORUMLU

DEGERLEME UZMANI (LiSANS | Hiidaverdi SONMEZ (Lisans No: 406838)

NO)

ONAYLAYAN SORUMLU

DEGERLEME UZMANI (LISANS
NO)

Emrullah ACAR (Lisans No: 404715)
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UYGUNLUK BEYANI

ACl KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. tarafindan icin 22.12.2023 tarihinde numarasi ile

tanzim edilen degerleme raporu i¢in asagidaki hususlari beyan ederiz:

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler cergevesinde
dogrudur.

Analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Belirtilen varsayimlar ve kosullar piyasa verileri ve gayrimenkullerin konumu ile uyumludur.
Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur.
Degerleme Hizmeti Ucreti raporun herhangi bir bélimuine bagh degildir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestirilmistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tlrli konusunda daha onceden
deneyimi vardir.

Degerleme Uzmani, gayrimenkuli mahallinde incelemis, gerekli tim bilgi ve belgeleri ilgili
kurumlarda temin etmistir.

Bu degerleme raporu ilgili Sermaye Piyasasi Rapor Formatina goére hazirlanmamistir.

Rapor, iki nisha olarak 31.08.2019 tarih 30874 sayili "Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde

Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar

Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” esas alinarak ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S. tarafindan olusturulan “Gayrimenkul Degerleme Rapor Ornegi”ne

gore duzenlenmistir. Kopyalarin kullanimlari halinde ortaya c¢ikabilecek sonuglardan sirketimiz

sorumlu degildir.

Ufuk SAHIN Hidaverdi SONMEZ Emrullah ACAR
Raporu Hazirlayan Raporu Kontrol Eden Raporu Onaylayan
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 402610) (Lisans No: 406838) (Lisans No: 404715)

UFUK SAHIN &

Dijital olarak UFUK SAHIN
uuuuuu | gyrimenkul ) . v Dijital olarak imzalayan
roseamaleom o e . Dital olarakimzzlayan hidaverd! EMRULLAH ACAR
20251226 14334 10700 udaaver N OA: cn=EMRULLAH ACAR,
OA: cn=hiidaverdi sonmez, o, 0=ACI KURUMSAL, ou
1=ag1 ki I, — o
Qumag! wrumss email=emrullahacar@gmail.c

. .o email:rludaverdi@acidegerleme.c A H ACA R  =TR
I sONMezZ oruer Tari: 20231226 160206

Tarih: 2023.12.26 16:01:50 +03'00"
+03'00'
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ICINDEKILER

BOLUM 1 RAPOR BILGILERi:

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi

1.2- Rapor Tiru

1.3-Raporu Hazirlayan Degerleme Uzmani ve Sorumlu Degerleme Uzmani

1.4- Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

1.5- Dayanak Soézlesmesinin Tarih ve Numarasi

1.6-Raporun  Kurul Dizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaci ile Hazirlanip
Hazirlanmadigina iliskin Agiklama.

BOLUM 2 SIRKET-MUSTERI BiLGILERi, DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI:

2.1- Sirketin Unvani ve Adresi

2.2- Musteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

2.3- Musteri Talebinin Kapsami ve Sinirlamalar

2.4- Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan
Son Ug Degerleme Raporuna iliskin Bilgiler

2.5- isin Kapsami

BOLUM 3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BiLGiLER:

3.1- Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

3.2- Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

3.3- Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

3.4- Gayrimenkuliin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler (Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema
vb. Dokiimanlar)

3.4.1- Degerleme Uzmanin Beyani

3.5- Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule iliskin Olarak Diizenlenmis Enerji Kimlik Belgesi

3.6 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktérler

3.7- Gayrimenkuliin imar Durumu

3.8- Gayrimenkuliin Hukuki Durumu

3.9- Degerlemesi Yapilan Projeye iliskin Bilgiler

3.10- Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetim
Kanunu Geregi Yapilmasi Gerekli Denetimler Hakkinda Bilgi, Denetimlerde Bulunan Yapi
Denetim Kurulusu

3.11- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Almayan Bilgilerin Gerekceleri

3.12- Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi gereken izin
ve Belgelerin tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda Goris

3.13- Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagl
Hak ve Faydalarin, GYO Portfoyiine alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gordis;
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BOLUM 4 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKiN ANALIZLER:

4.1- Gayrimenkul Sektérinin Analizi ve Genel Verileri

4.2- Gayrimenkulln Bulundugu Bdlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

4.3- Gayrimenkullerin Yapisal Ozellikleri

4.4- Gayrimenkullerin/Bagimsiz Béliimlerin Genel Ozellikleri

4.4.1- Teknik Ozelliklerinin Degerlemesinde Baz Alinan Veriler

4.5- Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Kullanilma Nedenleri

4.6- Gayrimenkullin Degerine Etken Faktorler

4.6.1- Olumlu Faktorler

4.6.2- Olumsuz Faktorler

4.7- Genel Degerleme Yontemleri

4.7.1- Piyasa Degeri Yaklasimi Varsayimlari ve Nedenleri

4.7.2- Nakit Akisi (Gelir) Yaklasimi Varsayimlari ve Nedenleri

4.7.3- Maliyet Olusumlar Yaklasimi Varsayimlari ve Nedenleri

4.7.4- Proje Gelistirme Yontemi

4.8- Degerleme isleminde Kullanilan Yéntemler ve Secilmesinin Nedenleri

4.9- Piyasa Degeri Yaklasimi Varsayimlari Yontemine Gore Elde Edilen Veriler

4.9-1- Piyasa Degeri Yaklasimi Varsayimlari Yontemine Gore Yapilan Kabul ve Hesaplamalar
4.9.2-Maliyet Olusum Yontemine Gore Tasinmazin Mevcut Durum Degeri

4.9.3 -Piyasa Degeri Yaklasimi Yontemine Gore Tasinmazin Tamamlanmasi Halinde Degeri
4.9.4- Nakit Akisi (Gelir) Yaklasimi Varsayimlari Yontemine Gore Elde Edilen Veriler, Yapilan
Kabul ve Hesaplamalar

4.9.5- Proje Gelistirme (Kat Karsiligl) Yontemine Goére Yapilan Kabul ve Hesaplamalar

4. 10- Mevcut Yapinin Ekonomik Omrii ve Mevcutta Kullanim Yeterligine Sahip Olup
Olmadigina iliskin Gériis

4.11- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

4.11- Yapilan Galismalarda Baz Alinan Veriler ve Analiz Sonuglarinin Karsilastiriimasi

4.12- Degerleme Uzmanlarinin Sonug Ciimlesi

4.13- Tasinmazin Nihai Degeri

EKLER
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BOLUM 1 RAPOR BILGILERi:

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi
Bu rapor, taraflar arasinda imzalanan 11.10.2023 tarih, 049 nolu dayanak sOzlesmesine istinaden,
Sirketimiz tarafindan 22.12.2023 tarih 0049 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2- Rapor Tiirii

Bu rapor Ziraat Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S. nin talebi lzerine otel milkiyetinin Ziraat Gayrimenkul
Yatinm Ortakhgi A.S.” ne ait olan; Tapu kayitlarina gére Sanlurfa ili, Haliliye ilcesi, Atatiirk Mahallesi, 6994
ada 2 parsel numaral kayith, 12 KATLI BETONARME OTEL VE ARSASI nitelikli tasinmazin piyasa satis
degerinin tespiti ve Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi Madde-34/1 g fikrasinda yer
alan “Portfoyde yer alan ve ortakligin hesap doneminin son (g ayi icerisinde herhangi bir nedenle rayic
degeri tespit edilmemis olan varliklarin yil sonu degerlerinin tespiti” hikmiine binaen, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun [1I-62.3 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme kuruluslari

“«

Hakkinda Teblig” hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan “ Degerleme raporlarinda bulunmasi Gereken
Asgari hususlar” ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda icin hazirlanan degerleme

raporudur.

1.3- Raporu Hazirlayan Degerleme Uzmani ve Sorumlu Degerleme Uzmani

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi, kurum ve
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli degerleme yontemlerinden elde edilen
verilerin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu rapor, Sirketimiz Degerleme
Uzmanlarindan Ufuk SAHIN tarafindan hazirlanmis, Sorumlu Degerleme Uzmani Hiidaverdi SONMEZ
tarafindan kontrol edilmis ve Sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Emrullah ACAR tarafindan
onaylanmistir.

1.4- Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

Bu degerleme raporu, firmanin talebi dogrultusunda Degerleme Uzmanlarindan Ufuk SAHIN tarafindan
20.10.2023 tarihinde gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme ve tespitlere istinaden 22.12.2023
tarihinde hazirlanmistir.

Bu raporda kullanilan deger; otelin miilkiyeti Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.'ne ait olan; tapu
kitiglinde 12 KATLI BETONARME OTEL VE ARSASI nitelikli tasinmazin mevcut haliyle degerinin
tespitini yonelik UDS 104 Deger Esaslarinda tanimlanan Pazar Degeri’dir. UDS Tanimli Deger Esasl —
Pazar Degeri tanimlamasi asagidaki sekilde yapilmistir.

Pazar Degeri; bir varlik veya ylkimlilGglin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve
istekli bir alic arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket
ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli
gorilen tahmini tutardir.
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1.5- Dayanak S6zlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu rapor taraflar arasinda imzalanan 11.10.2023 tarih, 2023/0049 nolu dayanak s6zlesmesine
istinaden, sirketimiz tarafindan 22.12.2023 tarihinde, 2023/0049 rapor numaras: ile tanzim
edilmistir.

1.6- Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaci ile Hazrlanip
Hazirlanmadigina iliskin Agiklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VIl No: 35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin
Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri, 28.05.2013 tarih 28660 sayili resmi gazete yayimlanan kurulun
Sermaye Piyasasinda Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1) ve 09.10.2020
tarihli 31269 sayih teblig (111-48.1.e) ile kurulun 31.08.2019 tarih 30874 sayili resmi gazete yayimlanan
kurulun Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda IlI-
62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak,

"Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar"a uygun olarak hazirlanmistir.

¢ Degerleme konusunu olusturan tasinmazla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve sirketimizin higbir
ilgisi olmadigini ve bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmadigini,

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milklerin niteligi konusunda daha 6nceden deneyimli
oldugunu ve tasinmazi bizzat inceledigini,

¢ Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup kisisel,
tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

® Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi igin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,
* Bu raporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsihigi aldigimiz lcretin tasinmazin degeri ile bir ilgisinin
olmadigini,

¢ Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina goére gercgeklestigini, raporda belirtilen kisiler
haricinde bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini beyan ederiz

2.1- Sirketin Unvani ve Adresi

Sirketimiz, 18.11.2011 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine gore
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 270.000.TL
sermaye ile kurulmus ve 26.12.2019 tarihinde sirketin kayith sermayesini 1.000.000-TL. bedelle
cikartilmistir.
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Sirket, SPK Seri: VIII, No:35 sayill “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketler ile bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig”
cercevesinde degerleme hizmeti vermek lizere Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 23.03.2012 tarih ve 338 sayil
Karari ile listeye alinmis olup, uluslararasi alanda kabul gérmis degerleme standartlari gercevesinde
hizmet vermektedir.

Agl Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Ankara Cankaya ilgesi, Oguzlar Mahallesi, 1370. Sok. , No:24/9-10-11-12 adresindedir.
www.acidegerleme.com.tr

Tel: 0312 2840300-Fax:0312 2840976

2.2- Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Sirket Unvani: Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Vizyon

Ulkemiz gayrimenkul sektériiniin gelisimine ivme kazandiracak ve Tirkiye icin katma deger yaratacak
projeler ile sektoriinde 6nci sirketler arasinda yer almak, yliksek yatirim degeri sunan 6zglin projeler
gelistirerek istikrarli bilanco buylimesi gerceklestirmek, kurumsal degerleri ve yonetim anlayisiyla
sektoriinde ornek bir kurum olmak, hissedarlarina en ylksek getiriyi kazandiracak deger artiran
projeleri hayata gegirmek.

Misyon

Cagdas insana ve cagdas kentlere yarasir, yiksek kaliteli mekanlar olusturmak, yatirimlarini ve
kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirerek istikrarli biiyiime ve yiksek karlilik ilkesiyle hissedarlari
icin yarattig1 degeri stirekli kilmak.

Arza iliskin Ozet Bilgiler

Odenmis Sermaye; 4.693.620.000-TL.
Kayitli Sermaye Tavani; 7.000.000.000-TL.
Halka Arz; % 18,94

Sirket Adresi: Finanskent Mah. Finans Cad. A Blok No: 44/A Umraniye/istanbul
Telefon No: +90 (216) 369 77 72— 73 - internet Adresi: www.ziraatgyo.com.tr

2.3- Miisteri Talebinin Kapsami ve Sinirlamalar

Bu rapor; miilkiyeti Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.ne ait olan; Sanlurfa ili, Haliliye ilgesi,
Atatlirk Mahallesi, 6994 ada 2 parsel numarali kayitl, 12 KATLI BETONARME OTEL VE ARSASI nitelikli
tasinmazin mevcut haliyle Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (I11-48.1) Madde-34/1 g
fikrasinda yer alan “Portféyde yer alan ve ortakhigin hesap déneminin son Ug ayi icerisinde herhangi bir
nedenle rayi¢ degeri tespit edilmemis olan varliklarin yil sonu degerlerinin tespiti” hilkmiine binaen yil
sonuna esas yasal rayi¢ degerinin tespitine yonelik hazirlanan degerleme raporudur.

-Degerleme calismasi ve raporlamaile ilgili herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
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Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gecerli oldugu varsayilmaktadir.

- Ahci ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak Sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullin satisi icin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla yapiimaktadir.

- Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari lzerinden
gerceklestirilmektedir.

- Gayrimenkul ile ilgili hukuki agidan bir kisitlama ve yasaklama bulunmamaktadir.

- Yasal belgelerinde usulsizliik olmadigi kabul edilmistir.

2.4- Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Yapilan Son Ug Degerleme Raporuna iliskin Bilgiler

Konu tasinmaz icin, Sirketimiz tarafindan daha 6nce 05.10.2022 tarih 75 numarali degerleme raporu
diizenlenmistir.

2.5- isin Kapsami

Tapu kayitlarina gére miilkiyeti Ziraat Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.ne ait olan; Sanlurfa ili,
Haliliye ilgesi, Atatiirk Mahallesi, 6994 ada 2 parsel numarali kayitli, 12 KATLI BETONARME OTEL VE
ARSASI nitelikli tasinmazin, mevcut haliyle Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (1l
48.1) Madde-34/1 g fikrasinda yer alan “Portféyde yer alan ve ortakhgin hesap déneminin son lg ayi
icerisinde herhangi bir nedenle rayi¢c degeri tespit edilmemis olan varliklarin yil sonu degerlerinin
tespiti” hilkmine binaen yil sonuna esas yasal rayi¢ degerinin tespitine yonelik hazirlanan degerleme
raporunu Sermaye Piyasasi Mevzuati ve asgari hususlar cercevesinde hazirlanarak muisteriye imzal

olarak teslim edilmesidir.

3.1- Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri
, “9{;‘_ “1 “_-_, L
- Jandarma % -
¢ Sanhurfa Tesisileri

-
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Degerleme konusu tasinmaz; Sanhurfa ili, Haliliye ilgesi, Atatiirk Mahallesi, Meteroloji Caddesi, Dis Kapi
No: 19 adresinde yer almaktadir. Ulasim; Sehit Nusret Caddesi (izerinden bati yonde ~ 1750 metre
ilerlenir ve kavsaktan sola Meteroloji Caddesine donilir. Bu caddede ~ 30 metre devam edilir degerleme
konusu tasinmaza ulasim saglanir. Bolgenin teknik alt yapisi tamamlanmis olup, kamu hizmetlerinden
istifadesi tamdir. Tasinmazin bulundugu yakin cevrede genellikle gecekondu tipi yapilasmalar ve konutlar
bulunmaktadir. Askeri bolgenin bitisiginde yer almaktadir. Yapilasmanin %65 yogunlukta oldugu bdlgede,
sosyal yasamin gerektirdigi alisveris, saglik ocagi, okul, market vb. sosyal ihtiyaclar kisa mesafelerde
karsilanabilmektedir. Bolge, alt diizey gelir grubuna sahip insanlarin ikamet etmeyi tercih ettikleri bir bolge
ozelligini tasimakta olup, toplu tasima araclarinin da glizergahi olan Sehit Nusret Caddesi’'ne olan yakinligi
ulasimda rahatlik yasanmasini saglamaktadir.

Degerlemeye konu tasinmaza yakin konumda; Sehit Nusret Caddesi, Rabia Meydani , 3-4 kath konut
nitelikli yapilar ile ticari nitelikli yapilasma bulunmaktadir. Cepheli oldugu Sehit Nusret Caddesi bdlgenin
ana arterlerinden olup, arag¢ trafigi yogundur. Konu milke ulasim toplu tasima araclari, 6zel araclar ile
saglanabilmektedir. Tasinmaz merkezi konumda olup, ulasimi son derece kolay bdlgededir.

Konu milk Enlem: 37.1598- Boylam: 38.7869 koordinatlarinda yer almaktadir.

3.2- Gayrimenkullerin Tapu Kayit Bilgileri

Gayrimenkuliin Tapu Kaydi

iLi SANLIURFA PAFTA
iLCESI HALILIYE ADA 6994
BUCAGI PARSEL 2
MAHALLESI ATATURK ALANI (m?) 2.040,35 m2
MEVKii - ANA TASINMAZIN 12 KATLI BETONARME OTEL VE
NITELIGI ARSASI
BAGIMSIZ BOL. -
NITELIGI
ARSA PAYI -

BULUNDUGU KAT

BAGIMSIZ BL NO -
SOKAGI - CiLT 57
BLOK - SAYFA 5276
IKTISAP 28.11.2022 YEVMIYE 45053
TARIHi
MALIKLER ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.....ceeevueueereensensnesessssessenessesssenes 1/1
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3.3- Gayrimenkullerin Tapu Takyidat Bilgileri
19.12.2023 tarihinde tasinmazin tapu kaydi Uzerinde yapilan incelemede; tasinmaz
tasarrufunu kisitlayici nitelikte herhangi bir takyidat kaydi bulunmadigi tespit edilmis olup

-Teferruat bilgileri rapor ekinde yer alan tapu kaydinda sunulmustur.

3.4-Gayrimenkuliin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler
(Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Yapi Kullanim izin Belgesi, Sema vb. Dokiimanlar)

-Tapu senetleri; Sanliurfa ili, Haliliye ilgesi, Atatiirk Mahallesi, Meteoroloji Caddesi (izerinde yer
alan 19 kapi numarali 6994 ada 2 parsel nolu “12 KATLI BETONARME OTEL VE ARSASI” nitelikli
tasinmazdir.

-imar Capi; Tarafimiza ibraz edilen tapu senedi ile degerlemesi yapilan gayrimenkuliin ada
/parsel bazinda yerinin dogrulugu imar paftasinin zemine aplike edilmesinden tespit edilmistir.
Haliliye Belediyesi imar Mudirliigiinde yapilan inceleme sonucunda 6994 ada 2 parselin
yapilasma sartlarinin “1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani dahilinde, Sanhurfa ili Halil-iir Rahman
Golu Besleme Havzasinda oldugu, imar fonksiyonunun; Konaklama Tesis Alani (Otel), Emsal: 3,50,
Yencok: 39,50m, kuzey ve dogudan 5 metre, gliney ve batidan 7 metre olarak belirlenen yapi
yaklasma mesafelerinde yapilasma kosullarina sahip oldugu, parselin yola terkinin bulunmadigi
belirtilmistir.

-Yapi Ruhsati Belgesi; Haliliye Belediyesi imar Midirligiinde yapilan dosya incelemesinde
01.09.2006 tarih 2006/17/68 nolu yapi ruhsati bulundugu belirlenmistir. Yapi ruhsati 3 yol kotu
alti, 12 yol kotu Ustli olmak lGzere toplam 15 kath 11.247 m2 insaat alanini kapsamaktadir.

-Yapi Kullanma izin Belgesi; Degerleme konusu tasinmazin Haliliye Belediyesi imar Miidirltgiinde yapilan
dosya incelemesinde 19.04.2007 tarih 08/21 nolu yapi kullanma izin belgesinin bulundugu belirlenmistir.
Yapi kullanma izin belgesi; 3 yol kotu alti, 12 yol kotu Ustli olmak lzere toplam 15 katli, 11.247 m2 yapl
alanini kapsamaktadir.

-Mimari Proje; Haliliye Belediyesi’'nde tasinmaza ait mimari proje bulunmaktadir. Tasinmazin;
Haliliye Belediyesi arsivinde bulunan 01.09.2006 onay tarihli mimari proje ile uyumlu oldugu
gorilmustir.

3.4.1- Degerleme Uzmaninin Beyani
Yukarida bahsedilen ve rapor ekinde sunulan belgeler, ilgili kurum arsivlerinde gorilmus ve
ornekleri alinmistir.

3.5. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule iliskin Olarak Diizenlenmis Enerji Kimlik Belgesi

Degerleme konusu tasinmaza ait ilgili belediye ve online yapilan sorgulamada 21.12.2020 tarih
ve M2763F1A72E61 numarah Enerji Kimlik Belgesinin bulundugu tespit edilmistir.
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3.6 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen Veya Sinirlayan Faktérler
Degderleme islemini olumsuz etkileyen veya sinirlayan faktor bulunmamaktadir.
3.7- Gayrimenkuliin imar Durumu

Tarafimiza ibraz edilen tapu senedi ile degerlemesi yapilan gayrimenkulin ada/parsel bazinda
yerinin dogrulugu imar paftasinin zemine aplike edilmesinden tespit edilmistir. Haliliye Belediyesi
imar Mudirliginde yapilan inceleme sonucunda 6994 ada 2 parselin yapilasma sartlarinin
“1/1000 Olcekli Uygulama imar Plani dahilinde, Sanhurfa ili Halil-ir Rahman Goéli Besleme
Havzasinda oldugu, imar fonksiyonunun; Konaklama Tesis Alani (Otel), Emsal: 3,50, Yencok:
39,50m, kuzey ve dogudan 5 metre, gliney ve batidan 7 metre olarak belirlenen yapi yaklasma
mesafelerinde vyapilasma kosullarina sahip oldugu, parselin yola terkinin bulunmadig
belirtilmistir.

Degerlemeye konu tasinmazin yola terk, yesil alana terk vs. bulunmamakta olup, riskli alan ve

kentsel dontsiim bdlgesi icerisinde bulunmamaktadir.

S T NS RETRCADD

=3
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3.8- Gayrimenkuliin Hukuki Durumu

ilgili Belediye ve Tapu Mudirliigi yetkilileri ile yapilan gériismelerde degerlemeye konu
gayrimenkul ile ilgili Gayrimenkul ile ilgili varsa, son Ug¢ yillik donemde gergeklesen alim satim
islemlerine iliskin bilgi kapsaminda; tasinmazin son (g yilda herhangi bir alim satim islemine
konu edilmedigi tespit edilmistir

- Degerleme konusu gayrimenkulliin belediye dosyasinda durdurma karari, yikim karari, riskli
yapi vb. durumlara iliskin herhangi bir olumsuz evrak bulunmamaktadir

- Tapu ve Kadastro Genel MidurlGgu sisteminden 25.09.2023 Tarihinde alinan tapu kaydina
gore konu milk tGzerinde herhangi bir yasal kisitlama, ipotek, haciz veya devredilmesine engel
teskil edebilecek herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.
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3.9- Degerlemesi Yapilan Projeye iliskin Bilgiler

Tasinmaza ait onayl mimari proje incelenmek suretiyle 3 bodrum kat+ zemin ve 11 Normal +Cati
kattan olusan yapi toplam 13.370 m2 kapali alan ve 410m2 teras alanindan olusmakta olup,
mahallinde yapilan incelemede zemin katta 50m2 teras alani, 1 normal katta 50m2 teras alani ve
¢ati katinda 310m2 teras alani toplam 410m2 teras alan kapatilarak, 1. Bodrum katta proje harici
insa edilen 400 m2 asma kat ile birlikte mevcut yapi alani 14.180 m2 olarak degerlendirilmistir.

3.10- Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili 29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetim
Kanunu Geregi Yapilmasi Gerekli Denetimler ve Denetimlerde Bulunan Yapi Denetim
Kurulusu Hakkinda Bilgi,

Tasinmaz gayrimenkul 01.09.2006 tarih ve 2006/17/68 nolu yapi ruhsatina sahiptir. Tasinmaz,
29.06.2001 tarihinde “Yapi Denetimi Hakkinda Kanun” yirirlige girdikten sonra insa
edildiginden, s6z konusu kanun hikiimlerine tabidir. Ancak 07.09.2019 tarihinde Haliliye
Belediyesi imar Midirliigi’nde incelenen dosya icerisinde, yapi denetim firmasi ile yapilan
sozlesme gorilememistir. Ana tasinmaza ait ruhsat belgesinde ve yapi kullanma izin
belgesinde de yapi denetim firmasi bilgilerinin olmadigi gérilmustir.

3.11- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Almayan Bilgilerin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden Raporda verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

3.12- Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi gereken
izin ve Belgelerin tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigini Hakkinda Gériis

Degerleme konusu ana gayrimenkul Gzerinde bulunan yapiya ait mimari proje ve yapi ruhsati
bulunmakta olup, mevzuat uyarinca alinmasi gereken belgeler tam ve eksiksizdir.

3.13- Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh
Hak ve Faydalarin, GYO Portfoyiine alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir
Engel Olup Olmadig1 Hakkinda Goriis;

Degerleme konusu gayrimenkullin tapudaki vasiflari Oteldir. Bu sebeple mevcut GYO
Tebligi'nin 22.maddesinin 1. fikrasi (a) Degisik:RG-9/10/2020-31269) bendinde Alim satim kari
veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik
merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkulli satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almayi veya satmayi vaad edebilirler. Su kadar ki
muinhasiran altyap! yatirrm ve hizmetlerinden olusan portfoyi isletecek ortakliklar sadece
altyapi yatirim ve hizmet konusu olan gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri gerceklestirebilir.
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b) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak,
miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is
merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya
bollimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin
mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.

Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi
kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmis olmasi sartinin
yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir.

c) Portfoylerine ancak lGzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve
onemli olglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayal haklar dahil edilebilir. “

d) Gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklari projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim
izinlerinin alinmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan
tim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut oldugu hususlarinin bagimsiz gayrimenkul
degerleme kuruluslari tarafindan tespit edilmis olmasi gerekir.

Tasinmazin yapi kullanim izin belgesi mevcut oldugundan GYO portféylinde bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmayacagi distnilmektedir.

4.1- Gayrimenkul Sektoériiniin Analizi ve Genel Verileri

4.1. 1 Diinya Ekonomisi

Enflasyona karsi kiiresel miicadele, Rusya'nin Ukrayna'daki savasi ve Cin'de COVID-19'un yeniden
canlanmasi 2022'de kiiresel ekonomik aktivite lGzerinde baski olusturmustur. Bu iki faktor 2023'te
de hissedilir bir sekilde devam etmistir. Kiiresel bliylimenin ise 2022'de tahmini ylzde 3,4'ten
2023'te ylizde 2,9'a diisecegi ve ardindan yilizde 3,1'e yukselecegi beklenmektedir. Beklenenden
daha hizl bir iyilesme icin kiiresel enflasyonun 2022'de ylizde 8,8'den 2023 yili icin ylizde 6,6'ya

2024 yilinda ise ylzde 4,3 seviyelerine gerilemesi 6ngorilmektedir.

Adres: Ceyhun Atuf Kansu Cad.,Oguzlar Mah., 1370. Sok. , N0:24/9-10-11-12 Balgat/Cankaya/ ANKARA

Tel : 0312 284 09 75 Fax: 0312 284 09 76 e-mail:info@acidegerleme.com.tr  web: www.acidegerleme.com.tr Sayfa 14




¢/) A< KuRUMSAL

Kawymnak: IMF
Reel GSYH biiyimesi (Yillhik degisirm 246)
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Kiresel buylimenin 2023 yilinda yiikselise gegcmeden 6nce ylizde 2,9’ a dismesi bekleniyor. Ekim
ayinda gergeklestirilen 2023 tahminleri olumlu gelismeler yasayarak ylizde 0,2 puan daha yiksek
olmustur. Kiresel GSYH’ da negatif yonli bir bliyime bu verilere gére beklenmiyor. Bununla
birlikte su an ki durum 2023 ve 2024 igin 6ngorilen Gg yillik blylimenin altinda bulunmaktadir.
2023’ teki diusiik biylime tahmini ortalama ylizde 3,8 olarak beklenmekte olup enflasyonla
miicadele icin merkez bankasi oranlarindaki artis bu noktada belirgin hale gelmektedir. Ozellikle
Ukrayna’ daki savasin yani sira 2023’ te blyimede yasanabilecek duslisiin zemini 2022’ den
itibaren gelismis ekonomiler tarafindan yonlendirilmektedir. Cin de ise blylmenin tam olarak
artacagi beklenirken diinya ticaret biylimesinin 2023’ te ylizde 2,4 gerilemesi ve 2024’te ylzde
3,4’e yukselmesi tahmin edilmektedir.

Kanrmabo: 1k & Emnflasyormn oramin, ortalarma tdaketici
Fiw=aatlaars (Yillik wiiizde deSZisirm)
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IMF Eylil 2022 raporuna gore kiresel borgluluk 2022 yilinda 300 trilyon dolara ulasmistir. Mevcut
bor¢ stokunun 201,2 trilyon dolari gelismis Ulkelere, 98,8 trilyon dolari ise gelismekte olan
Ulkelere aittir. Toplam bor¢ stokunun 85,8 trilyon dolari kamu borcu, 69,3 trilyon dolari finansal
sektor, 88,4 trilyon dolari reel sektér ve 56,6 trilyon dolari hanehalkina aittir. Hanehalki borg
stoku/GSYH orani en yuksek olan llke yizde 102,2 ile Guney Kore olurken, Euro Alanin da bu
oran yiizde 59,1, ingiltere’de yiizde 83,2 ve ABD’de yiizde 77,7, Cin’de yiizde 63,3. Kamu bor¢
yukiinde ilk sirada ylizde 251,1 ile Japonya yer almaktadir. Bu oran Euro bolgesinde ylizde 106,7,
ingiltere’de yiizde 110,4, ABD’de yiizde 122,5, Cin’de yiizde 76,2’dir.

Ekim ayindan bu yana gelisme kaydeden piyasalar ve ekonomiler icin kiresel finansal kosullardaki
gevsemenin destegi ile bir miktar gerileme kaydetmistir. Dislik gelirli Glkelerin yaklasik %15’inin
borclu oldugu tahmin edilirken %45’inin yiksek borg sikintisi riski ile karsi karsiyadir. Yiiksek borg
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seviyelerinin kombinasyonu; pandemi, diisik blyime ve yliksek borclanma maliyetleri risk
altindaki Ulkelerin kirllganhgini arttirarak ozellikle yakin vadeli dolar finansmani ihtiyacina sebep
olmaktadir.

Kuresel ticaret sisteminin glglendirilmesi igin ticaret pargalanmasi ile ilgili riskler ele alinmalidir.
Bu gida ihracati Uzerindeki kisitlamalari geri cekerek basarilabilir. Diinya Ticaret Orgiiti
kurallarinin glincellenmesi, tarim ve sanayi stbvansiyonlari gibi kritik alanlarda yapilan yeni
sdzlesmelerin neticelendirilmesi ve uygulanmasi Diinya Ticaret Orgiitii tabanl anlasmalar ve
Diinya Ticaret Orgiiti ihtilaf ¢6zim sisteminin tamamen eski haline déndiriilmesi bu risklerin
basinda gelmektedir.

Kaynak: IRMF
Genel Dewviet Met Borg Werme Jf Borglamnma

(GSYH 238)
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4.1.2. Tiirkiye Ekonomisi

GSYH 2022 yilinin dordlinci g¢eyreginde ylizde 3,5 oraninda biylime kaydetmistir. Dérdincu
ceyrekte tarim sektori ylizde 0,6, sanayi sektori yizde 3,3 ve gayrimenkul faaliyetleri yizde 4,3
oraninda bliyime kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis GSYH blyime orani
yilin Gglinci ¢eyreginde ylizde 0,9 oraninda artmistir. S6z konusu dénemde toplam sabit sermaye
yatirnmlari ylzde 2,6 oraninda artarken; ozel tiiketim ve kamu tiketimi harcamalari sirasiyla
ylizde 16,1 ve yizde 9,0 oranlarinda artmistir. Toplam SSY altinda yer alan insaat yatirimlari, 2022
yili dérdiincii ¢ceyreginde yilizde 0,3 oraninda artarken, makine techizat yatirimlari ise yizde 2,3
oraninda artmistir.
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Mart ayinda tiketici fiyatlari endeksi gecen yilin ayni dénemine goére yizde 50,51 artis
gostermistir. Bir dnceki aya gore artis ylizde 2,29 olarak kaydedilmistir. Buna gore yillik tiiketici
enflasyonu Ekim ayinda ylizde 85,5 ile Eyliil 2002'den bu yana en yiksek seviyeye ¢cikmistir. 2023
yih Mart ayinda artisin ylksek oldugu ana gruplar ise sirasiyla, yliizde 17,12 ile Gida ve Alkolsiiz
icecekler grubu, yiizde 8,03 ile Konut grubu, yiizde 5,08 ile Lokanta ve Oteller ile Ulastirma grubu
olmustur. imalat fiyatlan Ocak ayinda yiizde 2,02 oraninda artmistir. Buna gére yillik degisim
orani ylzde 55,19 olarak gerceklesmistir.

e Enflasyon (26 degisim gecen yilin ayr ayina gore)
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Subat ayinda dis ticaret acigi bir dnceki yilin ayni ayina gore %51,4 artarak 7 milyar 980 milyon
dolardan, 12 milyar 79 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2022 Subat
ayinda %71,4 iken, 2023 Subat ayinda %60,7'e gerilemistir. Ocak-Subat déneminde dis ticaret
acigl %44,1 artarak 18 milyar 270 milyon dolardan, 26 milyar 328 milyon dolara yikselmistir.
ihracatin ithalati karsilama orani 2022 Ocak-Subat déneminde %67,2 iken, 2023 yilinin ayni
déneminde %59,1’e gerilemistir.

Subat ayinda dis ticaret acigi bir dnceki yilin ayni ayina gore %51,4 artarak 7 milyar 980 milyon
dolardan, 12 milyar 79 milyon dolara yiikselmistir. ihracatin ithalati karsilama orani 2022 Subat
ayinda %71,4 iken, 2023 Subat ayinda %60,7'e gerilemistir. Ocak-Subat déneminde dis ticaret
acigl %44,1 artarak 18 milyar 270 milyon dolardan, 26 milyar 328 milyon dolara yikselmistir.
ihracatin ithalati karsilama orani 2022 Ocak-Subat déneminde %67,2 iken, 2023 yilinin ayni
doneminde %59,1’e gerilemistir.

Ekonomik faaliyetlere gore ihracatta, 2023 Subat ayinda imalat sanayinin payr %94,4, tarim,
ormancilik ve balikgihk sektérinin payr %3,7, madencilik ve tasocakgiligl sektdrinin payr %1,5
olmustur. Subat ayinda ihracatta ilk sirayr Almanya almistir. Almanya'ya yapilan ihracat 1 milyar
697 milyon dolar olurken, bu ilkeyi sirasiyla; 1 milyar 119 milyon dolar ile italya, 1 milyar 86
milyon dolar ile ABD, 1 milyar 13 milyon dolar ile Rusya Federasyonu, 861 milyon dolar ile Birlesik
Krallik takip etmistir. ilk 5 tilkeye yapilan ihracat, toplam ihracatin %30,9’unu olusturmustur.
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Ocak-Subat doneminde ithalatta ilk sirayi Rusya Federasyonu aldi. Rusya Federasyonu’na yapilan
ithalat 9 milyar 216 milyon dolar olurken, bu ilkeyi sirasiyla; 7 milyar 863 milyon dolar ile isvicre,
6 milyar 660 milyon dolar ile Cin, 3 milyar 888 milyon dolar ile Almanya, 2 milyar 296 milyon dolar
ile ABD izlemistir. ilk 5 tilkeden yapilan ithalat, toplam ithalatin %46,5’ini olusturmustur.
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4.1.3. Gayrimenkul Sektorii

Tirkiye genelinde konut satislari Subat ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %21,4 azalarak 105
bin 476 olmustur. Konut satislarinda istanbul 18 bin 166 konut satisi ve %17,2 ile en yiiksek paya
sahiptir. Satis sayilarina gére istanbul'u 12 bin 23 konut satisi ve %11,4 pay ile Ankara, 6 bin 120
konut satisi ve %5,8 pay ile Antalya izlemistir. Konut satis sayisinin en az oldugu iller sirasiyla 23
konut ile Ardahan, 54 konut ile Hakkari ve 69 konut ile Bayburt olmustur.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satiglari Mart ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %16,5 azalis
gostererek 25 bin 262 olmustur. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin payr %24,0 olarak
gerceklesti. Mart ayindaki ipotekli satislarin 8 bin 811'i ilk el satis olarak gerceklesmistir.

Konut Satis Sayilarm
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Turkiye genelinde diger konut satislari Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %22,8 azalarak
80 bin 214 olmustur. Toplam konut satislari icinde diger satislarin payr %76,0 olarak
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gergeklesmistir. Tlrkiye genelinde ilk el konut satis sayisi, Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore %14,2 azalarak 32 bin 899 olmustur. Toplam konut satislari icinde ilk el konut satisinin payi
%31,2 olmustur. Turkiye genelinde ikinci el konut satiglari Mart ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore %24,3 azalis gostererek 72 bin 577 olmustur. Toplam konut satislari icinde ikinci el konut
satisinin pay1 %68,8 olmustur.

Yabancilara yapilan konut satisla Yabancilara yapilan konut satislari Mart ayinda bir 6énceki yilin
ayni ayina gore %38,7 azalarak 3 bin 415 olmustur.

Mart ayinda toplam konut satislari icinde yabancilara yapilan konut satisinin pay1 %3,2 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satiglarinda ilk sirayi bin 324 konut satisi ile Antalya almistir. Antalya'yi
sirasiyla bin 90 konut satisi ile istanbul ve 240 konut satisi ile Mersin izlemistir. Mart ayinda Rusya
Federasyonu vatandaslari Turkiye'den bin 175 konut satin almistir. Rusya Federasyonu
vatandaslarini sirasiyla 472 konut ile iran, 165 konut ile Irak ve 160 konut ile Ukrayna vatandaslari
izlemistir.

insaat maliyet endeksi, 2023 yili Subat ayinda bir dnceki aya gére %2,08, bir énceki yilin ayni
ayina gore %72,37 artmistir. Bir 6nceki aya gore malzeme endeksi %3,43 artmis, is¢ilik endeksi
%1,20 azalmistir. Ayrica bir dnceki yilin ayni ayina gére malzeme endeksi %62,52, iscilik endeksi
%103,99 artmistir.
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4.2- Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Sanlurfa ILi:

Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik sekizinci sehridir. 2022 yili verilerine goére nufusu
2.170.110'dir. Sehir doguda Mardin ili ile, batida Gaziantep ili ile, kuzeydoguda Diyarbakir ili
ile, kuzeyde Adiyaman ili ile sinir olup Glineyde Suriye ile kara sinirina sahiptir.. Sanliurfa'nin
13 ilgesi vardir. Ortalama yiikseltisi 518 metre olan $anhurfa, 19.451 km2'lik yliz6l¢iimii ile
Turkiye'nin en blyuk yedinci ilidir.

Sanhurfa, cografi konumu nedeniyle (izerinde tarih boyunca bircok devlet ve beyligin hikim
sirdigu, degisik kiltiirlerin gecis ve kaynasma alani olmustur. ilk ve orta cagda eski uygarlik
merkezlerinden olan Mezopotamya ve Arap (lkeleri ile Avrupa arasindaki bazi yollar Sanlurfa
Uzerinden ge¢cmekteydi. Sanliurfa doguyu batiya baglayan bir¢ok tarihi, ticari ve askeri yollarin
Uzerinde yer almis olmasi nedeniyle gecmiste ve glinimiizde 6nemli bir il olmustur.
Sanhurfa’nin toplam 13 ilgesi bulunmaktadir. Nifus bakimindan 8. sirada, yuzolgimi
bakimindan da 7. Sirada yer almaktadir. Sanlurfa il niifusu: 2.170.110 (2022 sonu). ilin

Adres: Ceyhun Atuf Kansu Cad.,Oguzlar Mah., 1370. Sok. , N0:24/9-10-11-12 Balgat/Cankaya/ ANKARA
Tel : 0312 284 09 75 Fax: 0312 284 09 76 e-mail:info@acidegerleme.com.tr  web: www.acidegerleme.com.tr Sayfa 19



https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCrkiye
https://tr.wikipedia.org/wiki/Diyarbak%C4%B1r
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ad%C4%B1yaman_(il)
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ortalama_y%C3%BCkselti
https://tr.wikipedia.org/wiki/Y%C3%BCz%C3%B6l%C3%A7%C3%BCm%C3%BC

¢/) A< KuRUMSAL

ylizélgimii 19.242 km2'dir. ilde km2'ye 111 kisi diismektedir. (Yogunlugun en fazla oldugu ilge:
238 kisi ile Eyyiibiye’dir). ilde yillik niifus artis orani % 1.31 olmustur. Nifus artig orani en
yiksek ve en dusik ilceler: Karakdprii (% 6,32)- Bozova (-% 1,81) 04 Subat 2022 TUIK
verilerine gére 13 ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 1438 mahalle bulunmaktadir.

\A DIYARBAKIR
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4.3- Ana Gayrimenkullerin Yapisal Ozellikleri

Ana gayrimenkul 2.040,35 m2 yiiz6lgiimli arsa lzerine, 01.09.2006 onay tarihli mimari projesine gore;
ayrik nizam tarzinda, betonarme (5-B) yapi tiriinde insa edilen yapi 3.derece deprem bolgesinde olup,
binada gozle gorilen depremsel bir hasar tespit edilmemistir. imarin 12 Ada 39 parselin {izerinde Otel

bulunmaktadir. Degerlemeye konu olan tasinmaz onayli mimari projesine gére 3 bodrum +zemin +11
normal kat+ ¢ati piyesi kati olmak Gzere toplam 15 kat olarak insa edilmistir. Tasinmazin onayh mimari
projesine gore rapor 13.370 m2 kapali ve 410m2 teras kullanim alanindan olusmaktadir. Mahallinde ise
410m2 teras alanlari kapatilarak ve 1.bodrum katta yaklasik 400m2 asma kat olusturulup kullanim alanina
dahil edilerek toplam 14.180m2 kapali kullanim alani bulunmaktadir. Ana gayrimenkul insa 6zellikleri; dis
cephesi kompozit malzeme kapli + cam giydirmedir. Asansoérli binada katlar arasinda baglantiyr kuran
merdiven basamaklari ve sahanliklar granit, duvarlar ise saten boyalidir. Otel yaya giris kapisi dénerli ve 2
adet acilir- kapanir otomatik kapidan saglanmakta olup ve tasinmazin dogu cephesinde otopark girisi
bulunmaktadir. Ana tasinmazin alt yapi olanaklarindan istifadesi tam olup c¢evre dizenlenmesi
tamamlanmistir.

-Kiiltir ve Turizm Bakanligi tarafindan isletme verilen Turizm isletme Belgesine goére 5 yildizli otel
sinifindaki yapinin kapasitesi 125 adet standart oda, 1 adet bedensel engelli odasi, 7 adet suit oda olmak
Uzere toplam 133 otel odasl, 150 kisilik 1. Sinif lokanta, 100 kisilik 2. Sinif lokanta, 30-60-100-330 kisilik ¢cok
amagli salonlar, 125 kisilik diskotek, tirk hamami aletli jimnastik salonu, sauna, buhar odasi, 3 adet masaj
odasl, kapal yliizme havuzu, 2 adet satis Unitesi baybayan kuafér, lobi bar, vitamin bar, 30 araglik kapal
otopark, 50 araghk acik otopark seklindedir.

--Sanliurfa Blyliksehir Belediyesi tarafindan otel igin dizenlenmis 09.03.2009 tarih 15856 numarali
otelcilik faaliyet konusunda isyeri agma ve ¢alisma ruhsati diizenlenmistir.

Tasinmazin isitilmasi merkezi kalorifer sistemiyle saglanmaktadir. Otel odalarinda; yatak, klima, telefon,
televizyon, uydu yayini, internet sistemi, mini bar, banyo, lavabo, kiivet ve klozet bulunmaktadir.

** NOT: Degerlemeye konu tasinmazda Cati katinda ve bodrum katlarda havuz alaninda, fin hamami ve
diger hamamlarda, spor salonunda, sergi salonunda ve bilimum bazi kisimlarda yeniden tadilat islemleri
baslatilmis olup TADILAT islemi devam etmektedir. Degerlemede tadilat olan kisimlar yipranma oranlari
alaninda g6z 6nlinde bulundurulmustur.
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Yapilan ihtiyaca yonelik degisikliklerin basit tadilat ile projesine uygun hale getirilebilecegi, yapi ruhsatini
ve yapi kullanma izin belgesinin gegerliligine etkisi olmayacagi ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 21. maddesi
kapsaminda yeniden ruhsat alinmasini gerektirir bir durum olmadigi kanaatine varilmistir.

4.4- Gayrimenkullerin/Bagimsiz Boliimlerin Genel Ozellikleri

Tasinmazin mimari projesine gore; Briit 1500m2 kullanim alanli 3. Bodrum katinda; siginak, kazan
dairesi hacimleri bulunmakta olup, zeminler sap beton, duvarlar boyalidir.

Briit 1500m2 kullanim alanli 2. Bodrum katinda; hamam, dinlenme alani, havuz alanlari, esya
deposu, bay-bayan wc-dus-soyunma, c¢amasir deposu, servis avlusu ve koridor hacimleri
bulunmakta olup, zeminler fayans kaplama duvarlar saten boyali, havuz alanlarinda zeminler ve
duvarlar agirlikh olarak seramik, spor alaninda tadilat devam etmektedir.

Brit 1280m2 kullanim alanl 1. Bodrum katinda; soguk malzeme deposu, fuaye, vestiyer, mutfak,

icecek deposu, yiyecek deposu, disko gece kullbl, bay-bayan wc, engelli wc, depo hacimleri
bulunmaktadir. Mahallinde yaklasik 400m2 asma kat olusturulup, mevcutta 1680m2 kullanim
alanina sahiptir.

Briit 1070m2 kullanim alanli zemin katinda; restaurant, kuyumcu, hediyelik esya, bay-bayan wc,
engelli wc, vestiyer, satis ofisi, muhasebe ofisi, sekreter, genel midir, santral, bagaj, lobi ve otel
girisi hacimleri yer almakta olup, girisi zeminleri seramik kaplama, restoran zeminleri ahsap parke
kaplamali, mutfak alaninda zeminler ve duvarlar fayans kaplamadir. idari odalarda zeminler ahsap
parke kaplamali, duvar zeminleri duvar kagidi ile kaplamalidir. Ayrica zemin katta 50m2 kullanimli
teras hacmi bulunmaktadir.

Briit 670m2 kullanim alanh 1. Normal katta; toplanti odasi, fuaye, bay-bayan wc, servis mutfagi,
business center, vip toplanti salonu, fuaye, 2 adet toplanti odasi, fuaye zeminleri seramik
kaplama, toplanti odalarinda zeminler halifleks ile kapli olup duvarlar ahsap kaplamadir. Tasinmaz
oda ve hol zeminleri halifleks doseli, duvarlar saten boyali, i1slak zeminlerde zeminler ve duvarlar
seramik kaplamadir. Ayrica 1. katta 50m2 kullanimli teras hacmi bulunmaktadir.

Brit 710’ser m2 kullanim alanli 2.3.4.5.6.7.8.9.10.11 normal katlarda; tim odalarda zeminler hali
kaplama duvarlar duvar kagidi oda iclerinde yer alan islak hacimlerde ise zeminler ve duvarlar
fayans kaplidir. Otelin tavanlari islak hacimlerde ve isletme hacimlerinde delikli aliiminyum asma
tavan kapli diger mahallerde spot aydinlatmali alcipan asma tavandir.

2.3.4.5. normal katta ler adet engelli odasi, 13 er adet standart oda, 6.7.8.9.10. normal katlarda,
13’er adet standart oda, 11. Normal katta kral dairesi, 12 adet standart odalidir. Cati kat 245 m2
alanh olup teknik daire, chiller grubu hacimlerinden olusmakta olup ayrica 250m2 ve 310 m2
kullanim acik teras hacimlerine sahiptir.
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4.4.1- Teknik Ozelliklerinin Degerlemesinde Baz Alinan Veriler

Ana gayrimenkulde bulunan elektrik, su ve diger teknik donanimlar, bulunduklari binanin
mitemmim clzl olduklari kabull ile yapisal ozellikler ile birlikte degerleme kapsamina
alinmistir. Makine ve teghizatlar tasinmazlarin nihai deger tespitinde dikkate alinmamistir.

4.5- Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Kullanilma Nedenleri

Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari icermektedir.
e Milkin tapusu gegerli ve milkiyet hakki pazarlanabilirdir.

e Miilk, Gizerinde var ise alacak ve teminat haklari dikkate alinmadan degerlendirilmistir.
e Sorumlu milk sahipligi ve yetenekli mulk yénetimi varsayiimistir.
e Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin glvenilir oldugu kabul edilmistir.

e TuUm miuhendislik etltlerinin dogru oldugu varsayilmistir.
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Miilkli daha degerli veya daha az degerli kilabilecek, milkiin zemin altinin veya yapilarin sakl,
asikar olmayan sartlari igermedigi varsayilmistir.

Milkin, tapu ve kadastroda kayitlari ile belediye ve diger resmi dairelerdeki kayitlari ile uygunluk
icinde oldugu kabul edilmistir.

Gerekli tim ruhsat, iskan belgesi, izinler, diger yasal ve idari belgelerin, resmi ve 0ozel
kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildigi herhangi bir kullanim i¢in elde edildigi
veya edilebilecegi veya yenilenebilecegi varsayilmistir.

Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri mulkiin butiinG icin gegerlidir. (malkiin hisseli
olmamasi sarti ile) Bu degerin oransal olarak veya toplaminin bdlinerek dagitilmasi, rapor
iceriginde aciklanmadigi takdirde, degeri gecersiz kilar.

Bir kadastral 6lciim ile bu bilginin dogru olmadigi ortaya koyuldugu takdirde, degerlemenin

dizeltilmesi gerekebilir.

e Buraporu veya kopyasini elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini vermez.

4.6- Gayrimenkullerin Degerine Etken Faktorler
4.6.1- Olumlu Faktérler

- Merkezi konumda konumlu olmasi,

- Reklam/tabela avantajinin yiiksek olmasi,

- iskan belgesinin olmasi

- Ulasimin kolay olmasi,

4.6.2- Olumsuz Faktorler

- Bodrum katlarda yapilan tadilatlar

- Sinirli ahcr kitlesine hitap ediyor olmalari,

- Proje aykiriliklar

4.7- Genel Degerleme Yontemleri
4.7.1- Piyasa Degeri Yaklasimi Varsayimlari ve Nedenleri

Bu degerleme vyaklasimi karsilastirmali satis yontemini esas

alarak, bolgede degerlemesi istenilen

gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir emsallerin analizine dayanir. Bu analiz

yonteminde;

- Analiz edilen Gayrimenkuliin tiru ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi kabul edilir.

- Piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu kabul edilir.

- Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire igin kaldig kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip

oldugu kabul edilir.

- Secilen karsilastirilabilir orneklere ait verilerin, fiyat dlzeltmelerinin yapilmasinda degerleme
tarihindeki sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.
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Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirlik verilmesi gerekli gértilmektedir:
- Degerleme konusu varligin deger esasina uygun bir bedelle son donemde satilmis olmasi,

- Degerleme konusu varligin veya buna énemli dlglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak pazarda
islem gérmesi,

- Onemli 6lciide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya giincel gézlemlenebilir islemlerin séz
konusu olmasi.

4.7.2- Nakit Akisi (Gelir) Yaklasimi Varsayimlari ve Nedenleri

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donistirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhigin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin buglinkii degerine dayanilarak tespit edilir.

Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya anlamli
agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

- Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katiimcinin géziiyle degeri etkileyen ¢ok 6énemli bir unsur olmasi,

- Degerleme konusu varlkla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul tahminler
mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.

Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir.

4.7.3- Maliyet Olusumlar Yaklasimi Varsayimlari ve Nedenleri

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya
sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin
uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varhigin cari
ikame maliyetinin veya yeniden lretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde
gerceklesen tiim yipranma paylarinin diisiilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamh agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:

- Katilimcilarin degerleme konusu varhkla 6nemli dl¢lide ayni faydaya sahip bir varligi yasal kisitlamalar
olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katihmcilarin degerleme konusu varligi bir an evvel
kullanabilmeleri igin dnemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir
slirede yeniden olusturulabilmesi,

- Varligin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya pazar
yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya

- Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine
dayanmasi.

Maliyet yaklasiminin belli basli 3 yontemi bulunmaktadir:
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1. ikame maliyeti yontemi: Gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varligin
maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

2. Yeniden Uretim maliyeti yontemi: Gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin Uretilmesi icin
gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

3. Toplama yontemi: Varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandig
yontemdir.

4.7.4- Proje Gelistirme Yontemi

Arsa Uzerinde mevcut veya farkli imar durumlarina gore bir veya birden fazla gelistirme projesi modeli
uygulanir. Planlanan bir proje ve/veya arsa lzerinde gelistirilebilecek projeler varsayimlarla desteklenip
modellenir. Modelleme fiziksel olarak mimkin, yasal olarak izin verilebilir, finansal olarak olanakli,
ekonomik olarak azami diizeyde verimli yani “En verimli — En iyi kullanimi” olmaldir.

Projenin girisimci yoniinden incelenmesi yapilmasinin ardindan, proje konusu trinidn yer aldigi
sektorin mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendirilmesi s6z konusu
olur. Projenin yapilmasi durumunda ortaya cikacak maliyetler ve yapilacak harcamalar tahmin edilerek
firmanin pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla
ilgili bir gelir-gider 6n goriisi yapihr.

Projenin hayata gecirilmesi durumunda sektoriin genel durumu, benzer projelerin istatistiksel
rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler ¢evresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur.
Sonug¢ kisminda; projenin performans 6n gorisii yapilarak elde edilen gelirlerin indirgenmesi ve net
buglinki deger hesabinin yapilmasi ile degere ulasilir.

4.8- Degerleme isleminde Kullanilan Yontemler ve Secilmesinin Nedenleri

Degerleme calismalari, UDS Tanimli Deger Esasi — Pazar Degeri’nin tespiti amaciyla gerceklestirilmis
olup, parsel Uzerinde ticari faaliyet olmasi nedeni ile Maliyet Olusumlar Yaklasimi
(Varsayimlari) Yontemi, Bilgi Amagh Piyasa Degeri (Varsayimlari) Yaklagim ve Nakit Akigi
(Gelir) Yaklasimi (Varsayimlari) Yontemi kullanilmistir. UDES icerisinde Pazara Dayal
degerleme yontemleri arasinda sayilan ve asagida detaylar verilen (¢ ana yaklasimdan
Rapor’a konu olan gayrimenkulin o6zellikleri dikkate alinmak suretiyle kullanilabilir olanlar
tercih edilerek degerleme calismalar gerceklestirilmistir. Emsal Karsilastirma Yaklasimi
cercevesinde, degerleme konusu gayrimenkullerin 6zellikleri dikkate alinarak piyasada satilik
olan ya da yakin zamanda alim — satima konu olmus emsal arastirmalari sonucunda
gayrimenkullin degeri tespit edilmeye calisiimistir.

4.9-Deger Tespitine iliskin Piyasa Degeri Yaklasimi (Varsayimlari) Yontemine Gére Elde
Edilen Veriler

Degerleme konusu gayrimenkullerin, yakin gevresinde yapilan emsal arastirmalari sonucunda
asagidaki verilere ulasiimistir.
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EMSAL:1- (Satilik Arsa) OZATLI GAYRIMENKUL 0 (542) 518 69 06

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bélgede ticari+ konut imarli oldugu beyan edilen, 750 m2
yuzo6lglmla arsa vasifli taginmaz 12.000.000,00 TL bedelle pazarlkli satilik oldugu bilgisi alinmistir.
Emsal taginmaz ticari yogunluk kismen bezer ve alansal agidan serefiyesi yiksek, ancak imar
yogunlugu bakimindan serefiyesi, distktur.

Dizeltilmis Arsa Birim m2 Degeri: 16.000 TL/m2 x 0,95 (pazarlik payi) x 0,50 (alan serefiyesi) x 1,45
(3,50/2,40 imar yogunlugu serefiyesi) ="~11.020,00 TL/m2

EMSAL:2- (Satilik Arsa) EMRE SUNAY EMLAK (0544 255 55 65)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, i¢ tarafta oldugu beyan edilen, 250 m2 yiizolgiimli 2
kath ekonomik degeri cok diisiik olan yapi vasifli tasinmaz 895.000 TL bedelle pazarlikli satiliktir.
Emsal taginmaz imar lejanti, alansal agidan avantajli, ancak imar yogunlugu ve imar asisindan
bakimindan dezavantajlidir

Arsa Birim m2 Degeri: 3000 TL/m2 x 0,90 (paz. p.) x 5(imar serefiyesi) =~16.110 TL/m2

EMSAL:3- (Beyan) EMEKSOY EMLAK (0532 1515945 )
Degerlemeye konu tasinmazla ayni bolgede, ayni yol lizerinde arsalarin yaklasik m2 fiyatlarinin
ortalama 12.000 TL/m2 arasi degistigi bilgisi alinmustir.

EMSAL:4- (Satilik Arsa) KARADAG EMLAK (0544 682 92 14)

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, Eyyiibiye ilcesi Kendirci Mahallesi sinirlari igerisinde,
Akcakoca caddesine cepheli, 101 ada 12 parsel nolu, Hmax:30,50 ,E:1,75 ayrik nizam ticari+konut
imarli oldugu beyan edilen 1380 m2 yiiz6élglimll arsa vasifli tasginmaz 15.180.000 TL bedelle
pazarlikli satiliktir. Emsal tasinmaz imar lejanti ve konum agidan avantajli, ancak imar yogunlugu
bakimindan dezavantajlidir

Duzeltilmis Arsa Birim m2 Degeri: 11.000 TL/m2 x 0,85 (pazarlik pay1) x 0,90 (konum serefiyesi) x
0,70 (imar lejanti) x 2,00 (3,5/1,75 imar serefiyesi) =~11.781 TL/m2

EMSAL:5- (Beyan Arsa) SEViM EMLAK 0 (552) 388 94 94

Degerlemeye konu tasinmazla ayni bolgede , ayni yol (izerinde arsalarin yaklasik m2 fiyatlarinin
10.000 TL/m2 -15.000 TL/m?2 arasi degistigi bilgisi alinmistir.

Ortalama Birim m2 Degeri: otel arsasi avantaji ~12.500 TL/m2
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EMSAL HARITASI

4.9-1 Piyasa Degeri Yaklasimi Yontemine gore yapilan kabuller

- Karsilastirmalarda esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda edinilen sifahi bilgilere
dayanmaktadir.

- Piyasa arastirmasi neticesinde elde edilen satis 6rneklerine ait verilen degerler, piyasa
kosullarina gore makul seviyededir.

- Secilen orneklerin ayni bolgede yer aldigl, benzer fiziki yapiya ve gelisme trendine sahip
olduklari kabul edilmistir.

- Satis 6rneklerinde verilen gayrimenkuller hali hazirda satisa arz halinde olduklarindan enflasyon
dizeltmesi yapilmamistir.

-Degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlu oldugu bolgede bulunan ve benzer kosullara sahip
arsa vasifli tasinmazlarin birim m2 degeri 10.000-15.000 TL/m2 bedel araliginda degistigi tespit
edilmistir.

Bu dogrultuda degerleme konusu tasinmazin yeri, konumu, imar durumu, alani, pazarlik payi
orani, bulundugu muhite goére alici bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi parsellerin
geometrik ve topografik gibi kiymet yikseltici ve kiymet disiricli mispet menfi tim faktorler
g6z onlinde bulundurularak Arsa piyasa birim m2 degerinin ~12.500 TL/m? olabilecegi kanaatiyle
deger takdirinde bulunulmustur.

4.9.2 Maliyet Olusumlar Yontemine Gore Tasinmazin Mevcut Durum Degeri

Degerleme konusu tasinmazin mevcut yapi durumu dikkate alinarak Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligin 2023/3 yili Eylul ayi itibariyle yapi yaklasik birim maliyetleri hakkindaki
tebliginde 5-A vyapi sinifinda degerlendirilmis olup birim m2 insaat maliyetinin 13.800-TL
belirtilmistir. Mevcut yapi ruhsati ve mahallindeki yapi durumu dikkate alinarak yapiya %15
yipranma takdir edilmistir.
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KONU TASINMAZIN YASAL DEGERI
: = 5 %100
Unite Adi Briit Alan (m?) I;'s::lt B&:g‘g:?:;;:;’;e Ya::':?a ::‘T;:‘mlg'; TamamlanmasiMaliyet
Bedeli (TL)

ARSA 2.040,72 1 12.500,00 0,00% 25.509.000,00
BINANIN YAPI MALIYETI 13.370,00 5-A 13.800,00 0,85 156.830.100,00
PROJE GENEL GIDERLERI (%1,5) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,015 1,00 2.767.590,00
CEVRE TANZIM VE VE PEYZAJ MALIYETI (%1,5) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,015 0,85 2.352.451,50
ALTYAPI MALIYETI 13.370,00 5-A 13.800,00 0,025 0,85 3.920.752,50
GIRISIMCI KAR ORANI (%625) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,23 1,00 42 436.380,00

233.815.000,00|

KONU TASINMAZIN MEVCUT DURUM DEGERI
- g < %100
Unite Adi Briit Alan (m?) "S‘?::: B[I;:'é“e :l(e:;:]a:)e Ya:salrr::.na g’:::::‘m;'; TamamlanmasiMaliyet
Bedeli (TL)

ARSA 2.040,72 1 12.500,00  § 0,00% 25.509.000,00|
BINANIN YASAL YAPI MALIYETI 13.370,00 5-A 13.800,00 1 0,85 156.830.100,00
PROJE HARICI ILAVE EDILEN ALAN 810,00 2-C 5.350,00 1 0,85 3.683.475,00
PROJE GENEL GIDERLERI (%1,5) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,015 1,00 2.767.550,00
CEVRE TANZIM VE VE PEYZAJ MALIYETI (%1,5) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,015 0,85 2.352.451,50
ALTYAPI MALIYETI 13.370,00 5-A 13.800,00 0,025 0,85 3.920.752,50
GIRISIMCI KAR ORANI (%25) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,23 1,00 42.436.380,00

237.500.000,00]

4.9.3-Piyasa Degeri Yaklasimi Yontemine Gore Tasinmazin Degeri
Degerleme konusu gayrimenkullerin, yakin ¢evresinde yapilan emsal arastirmalari sonucunda
asagidaki verilere ulagilmistir.

EMSAL:1- (Satilik Otel) Serkan Oflaz Gayrimenkul 0 (544) 334 06 70

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, Beykapusu Mahallesi sinirlari icinde, Zemin+2 normal
kath, 18 odali 1 yildizli oldugu beyan edilen 20 yaslarinda Otelin tamami 20.000.000,00 TL bedelle
pazarlikli olarak satiliktir. Emsal tasinmaz alansal agidan konum ve yapisal acidan serefiyesi
duslktar.

Oda Birim Degeri = (20.000.000-TL/18)* 0,90 (pazarhk payi ) = 1.000.000-TL/oda

Diizeltilmis Birim Degeri = 1.000.000-TL/oda* 1,75 (konum ve yapi serefiyesi) =~1.750.000-TL/oda

- Karsilastirmalarda esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda edinilen sifahi bilgilere
dayanmaktadir.

- Piyasa arastirmasi neticesinde elde edilen satis Orneklerine ait verilen degerler, piyasa
kosullarina gére makul seviyededir.

- Secilen 6rneklerin ayni bolgede yer aldigl, benzer fiziki yapiya ve gelisme trendine sahip
olduklari kabul edilmistir.

- Satis 6rneklerinde verilen gayrimenkuller hali hazirda satisa arz halinde olduklarindan enflasyon
dizeltmesi yapilmamistir.

-Degerlemeye konu gayrimenkullerin konumlu oldugu bolgede bulunan ve benzer kosullara sahip
otel odasi duzeltilmis degeri 1.750.000 TL bedel kanaatiyle deger takdirinde bulunulmustur.
Tasinmazin Degeri = 133 oda * 1.750.000-TL/oda = ~232.750.000-TL. dir.
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4.9.4- Nakit Akisi (Gelir) Yaklagimi Varsayimlari Yontemine Gore Tasinmazin Mevcut Degeri
Degerleme konusu gayrimenkulliin, yakin ¢evresinde yapilan emsal arastirmalari sonucunda
asagidaki verilere ulasilmistir.

EMSAL:1-(OTEL-ODASI) DEDEMEN HOTEL. 0414 318 25 00

Degerleme konusu otelin internet sayfasinda otel oda fiyatinin minimin glnlik konaklama
Ucretti 2.964-TL bedel oldugu bilgisi alinmistir.

EMSAL:2-(OTEL-ODASI) ULUDAG HOTEL. 0414 216 26 36

Degerleme konusu otelin internet sayfasinda otel oda fiyatinin minimin gilnlik konaklama
Ucretti 1.440-TL bedel oldugu bilgisi alinmustir.

EMSAL:3-(OTEL-ODASI) GUVEN HOTEL. 0414 215 17 00

Degerleme konusu otelin internet sayfasinda otel oda fiyatinin minimin gilinlik konaklama
Ucretti 1845-TL bedel oldugu bilgisi alinmistir.

EMSAL:4-(OTEL-ODASI) GRANT GULIZAR HOTEL. 0414 313 81 81

Degerleme konusu otelin internet sayfasinda otel oda fiyatinin minimin glnlik konaklama
Ucretti 1.424-TL bedel oldugu bilgisi alinmustir.

INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI TABLOSU (DISCOUNTED CASH FLOWS)

OTEL | | vesisinistermesmie [ svioz#+ | CALISMAPRENSBI |
Ak Kalan Gim Sayess {2AY)

Oda Sayess

Yatak Sayess

Yolldk Yatak Kapasitesi

Koazkdama Geliri Artes Oram

Ekstra Yiyece ek Geliri Oram

pafrss yon Oram
Yenileme Gideri Oram

1 2 3 4 5 § 7 ] 3 1

FAALIYET GOSTERGELERI JMA22021  MA22022  HMA22023 HMA22024 M A22N25 M A22026 122027 AN A22N28 A2 2200
Vallik Oda Kapasdes: 5,5 5.5 45545] 45545  4a5e5]  aSSP  45545] 45 5,5 4354

pazi Oram (%) : ; 55%)| 55%)| 55%)| 55%)| 55%| 55%)| 5 355
Satdan Yatak Adedi (Konakiams| 7 7 25,000 25700 25700]  25700] _ 265,700] 267000 265.100]
Oda Konaklama Gelini { TL) i 00), % ] 7 52 10 : 201165
T Konakiama Gebini { TL) Ty e | 2 77 73,100, 50,410,201
Crel Dager Gefirder ( TL) | = & 731004 304,104
|Bsera Yipecek igecek Gein (1) T 1 i 512, 2a3545| 215011 2412312] 2653, 281595 3.210,751]
ISLETME GELIRLERI { TL) 155 S22 £ 76.024.379) 101.155.448] 111307293
Olangan Dega Gelirler (Artik Deger) | | | 30888351
TOPLAM GELIRLER (TU) 47205153)  51.925674] S7.115.241| 52.530.085] s9.113.072] 76.024.379 83.526.817| 91.989.430] 101.158.448] 417.470.904

GIDERLER (TL)

| 32%
35,095 553| 51,595,518] 55,
1455599] 1,502,390 1,54 41| 1,533995| 1541,111] 159053] 1,741,592] 1,193,042

1 1 1 1 1
35765038 40.342.803] 44.271.915] 45.520.783] 53,338.289] s8.557.138] s4284551| 70,602,087

TOPLAM GIDERLER ( TL)

NET NET NAKIT AKISI(TL) 13689495 15157576 16775439 18555150 20522285 22656090 25069619 27694945 30.585.361

!
Indirgeme Oram (%) 11.00% :
Net Boginhii Deger (TL) 229,196,975 |

|
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Tasinmazin nakit akis yontemine kullanilarak bolgesel analize gore Kapitalizasyon Orani %10 ve
Toplam iskonto Orani %11 baz alinarak tasinmazin degeri yaklasik 229.195.000TL. bedel
bulunmustur.

4.9.5- Proje Gelistirme (Kat Karsilig1) Yontemine Gore Yapilan Kabul ve Hesaplamalar

PROJE DEGERLENDIRMESI; Bolgenin gelisim potansiyeli, gelismekte ve tercih edilen bélge 6zelligi
hususlar da dikkate alindiginda mesken fonksiyonlara sahip yeni yapinin/yapilarin insa
edilmesinin en uygun strateji oldugu distnidlmektedir.

Bir milkln fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen ve
degerlemesi yapilan mulki en yiksek degerine ulastirabilecek proje gelistirilerek analizinin
yapildigi bir ydontemdir. Arsa degerinin tespitinde genellikle emsal bulunmayan ve piyasalarin kat
karsiligi veya yap-sat seklinde gelistigi durumlarda kullanilir. Bu yontemde yapilan kabuller:

- Degerlemesi yapilacak arsanin buglinklii degerinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve
cikarlarina esit oldugu kabul edilir.

- Bu yontemde, degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna gore optimum kullanildig
varsayllir. Konu c¢alisma Uzerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismasi degildir. Bu nedenle proje
gelistirme yontemi uygulanmamustir.

4.10- Mevcut Yapinin Ekonomik Omrii ve Mevcutta Kullanim Yeterligine Sahip Olup Olmadigina
iliskin Goriis

-Yonetmenlik geregi betonarme bir yapinin émriintin 50 yil ile sinirh oldugu, 50 yildan sonra her
yil yapi maliyetinin %2 oraninda yenilemeye tabi olacagi varsayilmaktadir. Tasinmaz bodrum kat
tadilat islemi 2022 yilinda tamamlanmis olup yipranma payi dikkate alinmistir.

4.11- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

En etkin ve verimli kullanimin temelde 4 sarti bulunmaktadir.

1-Fiziksel olarak mimkin olmahdir.

2-Yasal olarak izin verilebilir olmalidir.

3-Finansal olarak verimli olmalidir.

4-Azami diizeyde verimli olmalidir.

Tasinmazin mevcut imar kosullarina uygun bir sekilde yapi insa edilip kullanimi en etkin ve
verimli kullanim sekli olacagl kanaatindeyiz.

4.11- Yapilan Galismalarda Baz Alinan Veriler ve Analiz Sonuglarinin Karsilastiriimasi

Tasinmazlarin satis (pazar) degerinin tespiti, kullanimi mimkin olan yéntemlerle saptanmis olup
degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 01.02.2017 tarih Seri 11I-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 22.06.2017 tarih ve
25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi Degerleme Standartlari 2017 UDS 105 Degerleme Yaklasimlar ve
Yontemleri 10.4. maddesinde; “Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda,
ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glivenirligine ylksek seviyede itimat duyuldugu hallerde,
degerlemeyi gerceklestirenlerin bir varligin degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullaniimasi
gerekmez” yazmaktadir.

Rapora konu tasinmazlar Uzerinde birbirinden farkli cinste tasinmazlarin yer almasi nedeni ile
Pazar degerinin tespitinde tek bir yonteminin kullanilmasinin mimkin olmadigi kanaatine
varilmistir. Emsal Karsilastirma Yaklasimi ¢ercevesinde, degerleme konusu gayrimenkuliin
konumu, imar durumu, parselin geometrik ve topografik 6zellikleri géz éniinde bulundurularak
piyasada satilik olan ya da yakin zamanda alim — satima konu olmus emsal arastirmalari
sonucunda gayrimenkullerin degeri tespit edilmeye ¢aligsiimistir.

Farkh yontemler kullanilmak suretiyle elde edilen sonuglar, asagidaki tabloda sunulmustur.

TASINMAZIN NiHAi DEGERI: Farkli ydntemlerle bulunan degerlerinin birbirleriyle yakin ve tutarli
oldugu belirlenmistir.

OZET TABLO
6994 ADA 2 PARSEL 6994 ADA 2 PARSEL
. .. . UZERINDEKi OTELIN UZERINDEKi OTELIN
KULLANILAN DEGERLEME YONTEMI L BT T
DEGERI(TL) DEGERI(TL)
MALIYET OLUSUMLAR YONTEMI ~233.815.000,00 ~237.500.000,00
PiYASA DEGER YONTEMI (Bilgi Amagli) ~232.750.000,00 ~232.750.000,00
NAKIT AKISLAR (GELIR) YONTEMI (Bilgi Amagh) ~229.195.000,00 ~229.195.000,00

DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN NiHAi DEGERi: Konu tasinmazin, konumu, buyiklugd,
kullanim 6zelligi, kat sayisi gibi birden cok etkene baglh olarak degere etkiyen tim hususlarin ayri
ayri ele alinarak maliyet yontemi ile degerlendirilmesinin ve tasinmazin nihai deger takdiri maliyet
yontemi sonucu bulunan degerin uygun olacagi kanaatine variimistir.

4.12- Degerleme Uzmanlarinin Sonug Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkuliin bulundugu bolgeye gidilerek yapilan calismalar
sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan analizler, uygulanan degerleme metotlari
ve takdir usulli dogrudur ve Profesyonel Degerleme Meslegi uyarinca, sirketimiz ilke ve vizyonuna
uygun olarak yapilmistir.

Bu rapor; degerlemeyi yapan kisilerin ve sirketimizin tarafsiz, 6n yargisiz, profesyonel analizlerinin
ve fikirlerinin sonucudur.
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DEGERLENDIRME VE SONUC

Tasinmazin Ana Ozellikleri;

HiSSE DURUMU DXJTAM [ ] HISSELI

TAKYiDAT DURUMU [ ]iPOTEK [ ] HACIZ [ ] SERH X] DIGER
Degerlemede Kullanilan Yontem

Maliyet Olusumlar Yaklagimi (Varsayimlari) Yontemi, bilgi amach Piyasa Degeri (Varsayimlari) Yaklasim,
Nakit Akisi (Gelir) Yaklasimi (Varsayimlari) Yontemi kullanilmigtir.

Eksperin Kanaati

X] saTILIR [ ] Aucisi az/6zeL [ ] saTisi zor [ ]saTiLamaz

4.13- TASINMAZIN NiHAi DEGERI
Rapor konusu tasinmazin degerinin belirlenmesi asamasinda; Yerinde yapilan incelemesi, altyapi

ve ulasim olanaklari, tasinmazin mevcut kullanim amaci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari,
glnimiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis ve tasinmazlarin hukuki, mali bir problemi
bulunmadigi varsayimi gz énline alinarak mulkiyetinin Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
ne ait olan; Tapu kayitlarina gére Sanhurfa ili, Haliliye ilcesi, Atatiirk Mahallesi, 6994 ada 2 parsel
numarali kayitli, 12 KATLI BETONARME OTEL VE ARSASI nitelikli taginmazin Yasal durum degeri
KDV hari¢ #233.815.000 TL. (Yalniz-ikiyiizotuziigmilyonsekizyiizonbesbinTiirkLirasi.) ve mevcut
durum degeri KDV hari¢ #237.500.000 TL. (Yalniz- ikiyiizotuzyedimilyonbesyiizbinTiirkLirasi.),
oldugu kanaati olusmustur.

KONU TASINMAZIN YASAL DEGERI
- . %100
Unite Adi Briit Alan (m?) |insaat Sinifi anj IV!etrekare Yansinma | Amortisman TamamlanmasiMaliyet
Degeri (TL/m?) oarin Orani (%15) )
Bedeli (TL)
ARSA 2.040,35 1 12.500,00 0,00% 25.504.375,00 TL
BINANIN YAPI MALIYETi 13.370,00( 5-A 13.800,00 0,85 156.830.100,00 TL|
PROJE GENEL GiDERLERI (%1,5) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,015 1,00 2.767.590,00 T
CEVRE TANZIM VE VE PEYZA) MALIYETI (%1,5) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,015 0,85 2.352.451,50 T
ALTYAPI MALIYETI (%2,5) 13.370,00 5A 13.800,00 0,025 0,85 3.920.752,50 TL
GIRISIMCi KAR ORANI (%25) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,23 1,00 42.436.380,00 TL
TOPLAM YASAL DURUM DEGERi 233.811.649,00 TL
YAKLASIK YASAL DURUM DEGERI 233.815.000,00 TL

Degerleme konusu tasinmazin KDV dahil Mevcut Yasal Durum Degeri (233.815.000 TL* 1,2 ) =
280.578.000 TL. (Yalniz-ikiylizseksenmilyonbesyiizyetmissekizbinTiirkLirasi) dir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

A

KONU TASINMAZIN MEVCUT DURUM DEGERI
. . %100
Unite Adi Briit Alan (m?) |insaat Sinifi anj IV!etrekare Yansinma | Amortisman TamamlanmasiMaliyet
Degeri (TL/m?) oarin Orani (%15) .
Bedeli (TL)
ARSA 2.040,35 1 12.500,00 1 0,00% 25.504.375,00
BINANIN YASAL YAPI MALIYETI 13.370,00 5-A 13.800,00 1 0,85 156.830.100,00
PROJE HARICI iLAVE EDILEN ALAN 810,00 2-C 5.350,00 1 0,85 3.683.475,00,
PROJE GENEL GIDERLERI (%1,5) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,015 1,00 2.767.590,00
CEVRE TANZIM VE VE PEYZAJ MALIYETI (%1,5) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,015 0,85 2.352.451,50
ALTYAPI MALIYETI (%2,5) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,025 0,85 3.920.752,50
GIRISIMCI KAR ORANI (%25) 13.370,00 5-A 13.800,00 0,23 1,00 42.436.380,00
TOPLAM MEVCUT DURUM DEGERI 237.495.124,00 TL|
YAKLASIK MEVCUT DURUM DEGERI 237.500.000,00 TL|

Degerleme konusu tasinmazin KDV dahil Mevcut Durum Degeri (237.500.000 TL* 1,2 ) =
285.000.000 TL. (Yalniz-ikizylizseksenbesmilyonTiirkLirasi) dir.

(*) 22.12.2023 tarihi itibariyle Merkezi Bankasi Efektif D6éviz Satis Kuru lizerinden

6994 ADA 2 PARSEL TL UsD EURO
YASAL DURUM

DEGERI 233.815.000,00 7.998.953,16 7.266.164,47
MEVCUT DURUM

DEGERI 237.500.000,00 8.125.019,24 7.380.681,57

1,-USD = 29,2307 TL, 1,-EUR =32,1786 TL'dir. Déviz bazindaki degerler, yalnizca bilgi icin verilmistir.

Bu deger takdiri, tasinmazla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine dayalidir.
isbu rapor Ziraat GYO talebi lzerine diizenlenmis olup, kopyasinin kullanimi halinde ortaya
cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 22.12.2023
Saygilarimizla

Ufuk SAHIN Hiidaverdi SONMEZ Emrullah ACAR

Raporu Hazirlayan
Degerleme Uzmani
(Lisans No: 402610)

Raporu Kontrol Eden
Degerleme Uzmani
(Lisans No: 406838)

Raporu Onaylayan
Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 404715)

Dijital olarak imzalayan UFUK SAHIN
OA: cn=UFUK SAHIN, o=agI kurumsal
gyrimenkul degerleme ve
DANISMALIK A.$., ou=DENETMEN,
email=ufk.6106@gmail.com, c=TR
Tarih: 2023.12.26 13:44:24 +03'00"

UFUK
SAHIN

Dijital olarak imzalayan

L] hiidaverdi sonmez
h u d a Ve rd OA: cn=hiidaverdi sénmez, o,
ou=ag! kurumsal,
. oo email=hudaverdi@acidegerlem
I S O n m eZ e.com.tr, c=TR
Tarih: 2023.12.26 16:01:18
+03'00'

Dijital olarak imzalayan EMRULLAH
EMRULL ==

OA: cn=EMRULLAH ACAR, 0=AC|

KURUMSAL, ou,

email=emrullahacar@gmail.com,
c=TR
Tarih: 2023.12.26 16:00:57 +03'00'
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