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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU
HAKKINDA SINIRLI DENETIiM RAPORU

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi Genel Kurulu'na

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi1 Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2025 itibariyla hazirlanan ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, sinirli denetimden gecmis ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ile tutarli olup
olmadiginin sinirh denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara donem faaliyet
raporu Grup yonetiminin sorumlulugundadir. Siirli denetim yapan kurulus olarak iizerimize diigsen
sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gecmis ve

12 Agustos 2025 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ve
agiklayici notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulasilan sonucun aciklanmasidir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan Sinirh Bagimsiz
Denetimi”’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar
ile tutarh olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara donem finansal bilgilerin sinirl
denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar
hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lciide dardir. Sonug
olarak ara donem konsolide finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sartli Sonucun Dayanagi

Grup’un 30 Haziran 2025 tarihli 6zet konsolide finansal tablolar1 hakkindaki 12 Agustos 2025 tarihli
sinirli denetim raporumuzun Sarth Sonucun Dayanag boliimiinde agiklandigi tizere; 30 Haziran 2025
tarihi itibariyla hazirlanan ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarda, Grup yonetimi tarafindan TMS
12 Gelir Vergileri standardi gereklilikleri disinda gecici farklar iizerinden %10 orani kullanilarak
1.042.550.395 TL tutarinda ertelenmis yiikiimliliigii muhasebelestirilmistir. S6z konusu ertelenmis vergi
yiikimliiliigii TMS 12 uyarinca dagitilmamis karlar icin gecerli vergi orani olan %30 kullanilarak
hesaplanmis olsayd ilisikteki 30 Haziran 2025 tarihinde sona eren déneme ait finansal tablolarda
raporlanan ertelenmis vergi yiikiimliiliigii 1.785.133.308 TL daha fazla, net donem kar1 ve 6zkaynaklar
1.785.133.308 TL daha az olacakt.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. )
Kilicali Pasa Mah. Meclis-i Mebusan Cad. No:8 I¢ Kapi No:301 Beyoglu/Istanbul
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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Sartli Sonug

Sinirli denetimimiz sonucunda, Sartli Sonucun Dayanag paragrafinda belirtilen husus haric olmak iizere,
iligikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis ara dénem
ozet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile, tiim 6nemli yonleriyle, tutarh
olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamigtir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Didem Demer Kaya, SMMM
Sorumlu Denetc¢i

Istanbul, 12 Agustos 2025



ICINDEKILER

A. GENEL BILGILER

©

O NSOV ARWNR

Raporun Ait Oldugu Dénem

Sirket Profili

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Sirket Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yéneticiler

Sirket Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Mali Haklar
Yénetim Kurulu Uyelerinin Yetki Sinirlari

Komiteler

Organizasyon Yapisi

Kar Dagitim Politikasi

B. SIRKET FAALIYETLERINE iLiSKIN BILGILER

i hWN R

Ekonomik Gelismeler

Portfoye iliskin Aciklamalar

Dénem icinde Gergeklesen Onemli Olaylar

Bagli Ortakliklar Ve is Ortakliklari

Danismanlik, Denetim ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar

C. FINANSAL DURUM

ihwnNR

Konsolide Mali Tablolar
Likidite Yonetimi

Finansman Kaynaklari

Hisse Performansi

Portféy Sinirlamalarina Uyum

D. RiSK YONETIMI VE iC KONTROL MEKANiIZMASI

E. DIGER HUSUSLAR

i hwiNR

Rapor Dénemi Sonrasi Gergeklesen Olaylar
Sirketin Taraf Oldugu/ Devam Eden Davalar
Sirketin Yararlandigi Tesvikler

Mevzuat Degisiklikleri

Gayrimenkul Degerleme Raporlari Ozet Tablosu




A. GENEL BILGILER

1. Raporun Ait Oldugu D6nem

Rapor donemi 01.01.2025 — 30.06.2025 tarihleridir.

2. Sirket Profili
Sirketin Ticaret Unvani

Ziraat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ticaret Sicil Numarasi

54300-5

Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi, B Blok No:44/B

Merkez Adresi ic Kapi No:12, Umraniye / ISTANBUL
Telefon No 0(216) 5901540
Faks No 0 (216) 590 15 45

Sirket internet Sitesi

www.ziraatgyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi

info@ziraatgyo.com.tr

Mersis Numarasi 0998083652500016

Ticaret Sicil Memurlugu istanbul

Vergi Dairesi istanbul/Alemdag V.D.

Vergi No 9980836525

Halka Arz Tarihi — Fiyati 28-29-30 Nisan 2021/1,60 TL
BiST ilk islem Tarihi 6 Mayis 2021

Odenmis Sermaye

4.693.620.000

Kayith Sermaye Tavani

10.000.000.000 TL

KEP Adresi

ziraatgyo@hs01.kep.tr

Vizyon

Ulkemiz gayrimenkul sektoriiniin gelisimine ivme kazandiracak ve Tirkiye icin katma deger
olusturacak projeler ile sektoriinde 6nci sirketler arasinda yer almak, yiiksek yatirrm degeri sunan
0zglin projeler gelistirerek istikrarli bilanco biylimesi gerceklestirmek, kurumsal degerlere bagh
yonetim anlayisiyla hissedarlarina en yliksek getiriyi saglayacak projeleri hayata gegirmektir.

Misyon

insana ve cevreye saygili, modern ve yiiksek kaliteli mekanlar olusturmak, yatirimlarini ve
kaynaklarini etkin bir bicimde degerlendirerek istikrarli blyime ve yiksek karhlik ilkesiyle
paydaslari icin olusturdugu degeri strekli kilmaktir.

Stratejilerimiz

v' Depreme dayanikl konut ihtiyacini karsilamak ve erisilebilir konut projeleri gerceklestirmek,

v' Dengeli finansman modeli ile yiuksek deger artis potansiyeline sahip, yiuksek ve dizenli kira
getirisi saglayacak ticari agirlikh gayrimenkullere yatirnm yaparak disiik risk seviyesinde yiiksek
getiri sunmak,

v' GYO sektdrinin en biyuklerinden birisi olan Sirketimizin sektdrdeki payini koruyarak daha
yukariya tasimak,

v' Enerji verimliliginin, atik ydnetiminin, su tasarrufunun, cevreye zarar vermeyen malzeme
kullaniminin gozetildigi sirdarilebilir ¢ozimler ve yenilikci konseptlerle insana deger veren
saglikli, konforlu yesil bina tGretimi gerceklestirmek.




3. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

30.06.2025 tarihi itibariyla ortaklik yapisi:

Unvani Sinif Toplam Pay Tutari (TL) Pay Orani
T.C. Ziraat BankasI A.S. A 714.219.129 15,22%
T.C. Ziraat Bankasi A.S. B 3.090.371.040 65,84%
Halka Arz Yatirimcisi B 889.029.831 18,94%
Toplam 4.693.620.000 100,00%

A grubu paylarin yonetim kurulu Gyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu tyelerinin bagimsizlar disindaki tiim Gyeleri A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan, bagimsiz adaylar ise A ve B grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel
Kurul tarafindan segilir. Oy kullanimina iliskin imtiyaz bulunmamaktadir.

4. Sirket Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yéneticiler

Gorev Suresi

Adi Soyadi Gorevi . . .
Baslangig ve Bitis Tarihleri

Himmet AKSOY Yonetim Kurulu Bagkani 10.06.2024 10.06.2027
Levent MARMARALI Yonetim Kurulu Baskan Vekili 10.06.2024 10.06.2027
Peyami Omer OZDILEK Yénetim Kurulu Uyesi- Genel Midiir 10.06.2024 10.06.2027
Serap BAYDAR CALIS Yénetim Kurulu Uyesi 10.06.2024 10.06.2027
Mubhittin SOYVURAL Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 23.05.2025 10.06.2027
Ali Stikrii KOC Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi 23.05.2025 10.06.2027

Gorev Suresi

Adi Soyadi Gorevi . . .
Baslangig ve Bitis Tarihleri
Peyami Omer OZDILEK Genel Midir 04.12.2019 Devam
Vedat CELIKBILEK Genel Miidir Yardimcisi 01.06.2021 Devam
Atakan BEKTAS Genel Midr Yardimcisi 02.08.2023 Devam

Yonetim Kurulu’nun gérev, yetki ve sorumluluklari, Sirket Esas Sozlesmesi’nin 14-18.maddeleri ile
dizenlenmistir.

Yonetim Kurulu, 01.01.2025-30.06.2025 tarihleri arasinda 11 defa toplanmis ve 29 adet karar
almistir.




Yénetim Kurulu Uyelerinin Sirket disinda yiiriittikleri gérevler asagidaki tabloda gésterilmektedir.

Adi Soyadi Gorevi Sirket Disinda Aldig1 Gorevler

T.C. Ziraat Bankasi A.S. ic Operasyonlar Grup
Bagkani

Himmet AKSOY Yonetim Kurulu Bagkani Ziraat Filo ve Mobilite Cozlimler A.S. Yonetim
Kurulu Baskani
Levent MARMARALI Yénetim Kurulu Baskan Vekili T.C. Ziraat Bankas! A.S. Kurumsal lletisim Bolim

Baskani

Yénetim Kurulu Uyesi- Genel Ziraat isletme Yonetimi ve Gayrimenkul

Peyami Omer OZDILEK Mudur Gelistirme A.S. Yonetim Kurulu Baskani

T.C. Ziraat Bankasi A.S. insaat Yénetimi Bolim
Serap BAYDAR CALIS Yénetim Kurulu Uyesi Bagkani, Ziraat isletme Y6netimi ve Gayrimenkul
Gelistirme A.S. Yénetim Kurulu Uyesi

Mubhittin SOYVURAL Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi -

Ali Stikrii KOC Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi -

5. Sirket Yonetim Kurulu ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

30.06.2025 tarihinde sona eren ara hesap déneminde, Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust diizey
yoneticilere saglanan (cret ve benzeri menfaatlerin toplami brit 12.581.625,-TL'dir. Yonetim
Kurulu Gyelerine huzur hakki disinda; prim, ikramiye vb. adi altinda mali menfaat saglanmamustir.

6. Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Sinirlar

Yénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi'nde belirtilen yetkileri haizdir. Yonetim Kurulu Gyelerinin sirket disinda baska gorev
veya gorevler almasi sinirlandiriilmamis olup, Tirk Ticaret Kanunu'nun rekabet yasagina iliskin
hiikimlerine uyulmaktadir. 2025 yili Ocak-Haziran donemi icerisinde Yénetim Kurulu Uyelerinin
Sirket ile islem yapma ve rekabet yasagina aykiri bir durum yasanmamistir.

7. Komiteler
Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul ya da SPK)’nun kurumsal yonetime
iliskin dlizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer alan gérev ve
sorumluluklarini yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite, Sirketin kurumsal
yonetim uygulamalarini diizenli olarak gozden gecirmekte ve iyilestirmek lzere c¢alismalarda
bulunmaktadir. Komite, Sirketin pay sahipleriyle olan iliskileri ve bu konudaki stratejilerini belli
doénemler itibariyla gézden gecirmekte ve faaliyetler hakkinda Yénetim Kurulu’na dizenli olarak
bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z konusu gorevlerinin yani sira, Aday Gosterme Komitesi
ve Ucret Komitesi gdrevlerini de yerine getirmektedir. Diger komiteler arasindaki koordinasyonun
saglanmasi ve gerektiginde calismalarina destek verilmesi konularinda da faaliyet gostermektedir.




Komite yilda bir defa toplanmakta ve Yénetim Kurulu’na bilgilendirmede bulunmaktadir.

Komite yilin ilk yarisinda 1 defa toplanarak Yonetim Kurulu’na bilgilendirmede bulunmustur.
Komite lyeleri asagida belirtilmektedir.

Ali Sukri KOC Komite Baskani Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Levent MARMARALI Komite Uyesi Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Pelin KILIC Komite Uyesi Yatirimci II|§k|Ie.r.| ve.K'u'rumsaI lletisim
Yoneticisi

Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, calisma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak yil icerisinde sermaye
piyasasi mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan esaslara uygun olarak Sirketin finansal
bilgilerinin kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetimin gerceklestirilmesi, ortakligin i¢ sistemlerinin
etkin bir sekilde isletilmesi ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki calismalarinin
izlenmesi konularinda aktif olarak calismaktadir.

Komite, 01.01.2025-30.06.2025 tarihleri arasinda 2 defa toplanarak Yonetim Kurulu’na
bilgilendirmede bulunmustur. Komite Gyeleri asagida belirtilmistir.

Mubhittin SOYVURAL Komite Bagkani Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Ali Siikrii KOC Komitesi Uyesi Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yodnetime iliskin
dizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye disirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini en az yilda bir kez gbzden
gecirmek Gzere kurulmustur. Komite, yil icerisinde yapilan raporlamalar ve calismalar kapsaminda
Sirket faaliyetleriyle butlnlesik 6nemli risklerin tespit ve analizinde etkin rol oynamis, risk
limitlerinin takibi kapsaminda Yénetim Kurulu’na gerekli bilgilendirmelerin yapilmasini saglamis ve
Sirketin risk sistemlerinin etkinligini artirmistir.

Donem icindeki Komite Uyeleri asagida belirtilmis olup, yilinilk yarisinda 3 defa toplanti yapilmistir.

Mubhittin SOYVURAL Komite Bagkani Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Levent MARMARALI Komite Uyesi Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Surdiiriilebilirlik Komitesi

Sirketin cevresel, sosyal ve kurumsal yonetisim (CSY) alanlarindaki performansini iyilestirmek,
surdaridlebilir kalkinma hedeflerine katki saglamak ve uzun vadeli deger Uretimini desteklemek
amaciyla 2025 yili Haziran ayinda “Siardirilebilirlik Komitesi” olusturulmustur. Sirketin cevresel,
sosyal ve kurumsal yonetim alanlarinda Urettigi degeri arttirarak sirdirilebilirlik stratejisinin
belirlenmesi, stirdirilebilirlik risk ve firsatlarinin tespit edilerek yonetilmesi ve bu sayede Sirkete




ileriye donik faaliyet ve yatirrm oOnerilerinin sunulmasi faaliyetlerinin Komite tarafindan
ylritilmesi planlamaktadir.

Komite Uyelerine asagida yer verilmektedir.

Mubhittin SOYVURAL Komite Baskani Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Peyami Omer OZDILEK Komitesi Uyesi Genel Midiir ve Yénetim Kurulu Uyesi
g Finansal Yénetim ve Yatirimci iliskileri
Atakan BEKTAS Komitesi Uyesi Genel Miidiir Yardimesi

o T Proje ve Gayrimenkul Yonetimi Genel

Vedat CELIKBILEK Komitesi Uyesi Miidiir Yardimeis:
Pelin KILIC Komitesi Uyesi Y?tlrer1<.:|.iIi§kiIeri ve Kurumsal iletisim

Yoneticisi
Elif ERSIN KUGU Komitesi Uyesi Proje Gelistirme ve Uygulama-1 Yoneticisi

8. Organizasyon Yapisi

Sirket organizasyon semasi, sahip olunan portféy blyikligi ile mevcut ve planlanan projelerin
cesitliligine bagh olarak ortaya cikan ihtiyaclar dogrultusunda revize edilmektedir.

30.06.2025 tarihi itibariyla konsolide personel sayisi 42'dir.
9. Kar Dagitim Politikasi

Sirketin Yonetim Kurulu’nca belirlenen Kar Dagitim Politikasi kurumsal internet sitesinde
(www.ziraatgyo.com.tr) ilan edilmis olup, kar dagitimina iliskin esaslar Sirket Esas So6zlesmesinin
33. maddesi ile dlizenlenmistir.

Sirketimiz kar dagitiminda, Kurumsal Yénetim ilkeleri’'ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket
menfaatleri arasinda dengeli ve tutarl bir politika izlenmesi hedefiyle, orta ve uzun vadeli Sirket
stratejimiz, yatirrm ve finansman politikalari, strdirilebilir biyime hizi, karhlik ve nakit durumu
dikkate alinmak suretiyle 2021-2022 yillarina iliskin dagitilabilir karin en az %10’unun, istanbul




Finans Merkezi Ziraat Kuleleri Projesi’nin tamamlanmasini takiben 2023 yili ve sonraki yillarda da
dagitilabilir karin en az %30’unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya nakit olarak dagitilmasinin
Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir kar dagitim politikasi benimsemisti.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazetede yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Bazi Kanunlarda
ve 375 Sayili Kanun Hikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun dogrultusunda
Sirketimizin kar dagitim politikasinda degisiklige gidilmistir. Buna gore Yonetim Kurulumuzca, kar
dagrtiminda, Kurumsal Yonetim ilkeleri’ne uygun olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda
dengeli ve tutarh bir politika izlenme hedefiyle, orta ve uzun vadeli Sirket stratejimiz, yatirim ve
finansman politikalari, strdirilebilir bliiyime hizi, karlihk ve nakit durumu dikkate alinmak
suretiyle 2024 yilina iliskin dagitilabilir karin en az %30’unun bedelsiz hisse senedi seklinde veya
nakit olarak dagitilmasinin, 2025 yili ve sonraki yillarda portféyde yer alan tasinmazlardan elde
edilen kazanglarin en az %50’sinin bedelsiz veya nakit olarak dagitiimasinin Genel Kurul'a teklif
edilmesi esasina dayal bir kdr dagitim politikasi benimsenmesine karar verilmis olup, anilan
politika degisikligi 7 Mayis 2025 tarihinde gerceklestirilen 2024 Yilina iliskin Olagan Genel Kurul
Toplantisi’'nda onaylanmistir.

Bu kapsamda; Kurulun I1-14.1 sayili Sermaye Piyasasi’'nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
tebligi kapsaminda Turkiye Muhasebe Standartlari/Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlar
hikimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen uyulmasi zorunlu formata uygun
olarak hazirlanan ve bagimsiz denet¢i denetiminden ge¢cmis olan 2024 yili Finansal Tablolarina
gore, net donem karindan gecmis yil zararlari ve yasal yedek akgelerin ayrilmasindan sonra kalan
tutardan 286.602.524,-TL'nin Ortaklara Kar Payi olarak 30.09.2025 tarihine kadar dagitilmasi ve
dagitim sonrasi kalan tutarin olaganisti yedeklere aktarilmasi hususu 2024 yilina iliskin olagan
Genel Kurul Toplantisi'nda pay sahiplerince onaylanmistir.

B. SIRKET FAALIYETLERINE iLiSKIN GELISMELER
1. Ekonomik Gelismeler

Kiiresel Ekonomik Gelismeler:

2025 yihnin ilk yarisinda kiiresel ekonomi, jeopolitik risklerin ve bolgesel ¢atismalarin etkisiyle
dalgal ancak direncli bir performans sergiledi. Ozellikle Orta Dogu’da iran ile israil arasinda artan
gerilim ve Ukrayna-Rusya savasl gibi faktorler, kiresel piyasalarda oynakligi artirdi. Gelismis ve
gelismekte olan ekonomilerde bilylime ivmesi genel olarak yavaslasa da ekonomik faaliyetler
blyilk olgtde istikrarini korudu. Enflasyonda gozlenen kademeli gerileme, para politikasinda siki
durusun kismen gevsetilmesine zemin hazirlasa da 6nde gelen merkez bankalari faiz indirimlerine
temkinli yaklasti ve veri odakli, ihtiyath politikalarini stirdird.

ABD Merkez Bankasi (Fed), Haziran ayi toplantisinda federal fonlama faiz araligini beklentilerle
uyumlu olarak %4,25-%4,50 bandinda sabit tuttu. Fed, gegen yil toplam 100 baz puanlik faiz
indiriminin ardindan bu yilin basinda gevseme dongisiine ara vermisti. Fed Baskani Powell
toplantinin ardindan yaptigi konusmada, artan belirsizlige ragmen ekonominin saglam bir
konumda oldugunu, issizlik oraninin diisiik kalmaya devam ettigini, is glicli piyasasinin maksimum
istihdamda veya ona yakin oldugunu, enflasyonun ise 6nemli 6l¢ctide dlismesine karsin uzun vadeli
%2 hedefinin biraz Uzerinde seyrettigini belirterek, mevcut para politikasi durusunun, olasi
ekonomik gelismelere zamaninda yanit vermek icin iyi bir yerde oldugunu soyledi. Karar sonrasi
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ekonomik projeksiyonlarini da glincelleyen Banka, ABD ekonomisinin bliyime tahminini bu yil ve
gelecek yil icin asagi yonli revize ederken 2027 yili icin ayni seviyeyi korudu. Buna goére; 2025 yilina
iliskin blylime tahmini %1,7'den %1,4’e ve 2026 yili icin %1,8'den %1,6’ya asagl yonll revize
edilirken, 2027 yiliigin %1,8 seviyesinde korundu. Bu kapsamda; cekirdek enflasyon tahminleri, bu
yil icin %2,8’den %3,1’e yukari yonli revize edilirken, 2026 yiliigin %2,2’den %2,4’e ve 2027 yili igin
ise %2’den %2,1’e ylkseltildi.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB), Haziran ayi toplantisinda faiz oranlarini beklentilerle uyumlu olarak
25 baz puan indirerek temel refinansman faiz oranini %2,40 seviyesinden %2,15 seviyesine,
marjinal borg verme faiz oranini %2,65 seviyesinden %2,40 seviyesine, mevduat imkani faiz oranini
ise %2,25 seviyesinden %2 seviyesine indirdi. Ayrica Banka, belirsizliklerin oldugu mevcut
kosullarda, uygun para politikasi durusunu belirlemek icin veriye dayali ve toplanti bazinda bir
yaklasim izleyecegini ve kararlarin, gelen ekonomik ve finansal veriler, altta yatan enflasyonun
dinamikleri ve para politikasi iletiminin gicli 1siginda enflasyon goérinidmine iliskin
degerlendirmesine dayanacagini belirtti. Banka, Euro Bolgesi icin blyime tahminleri 2025 yili icin
%0,9 seviyesinde korurken, 2026 yili igin %1,2’den %1,1’e hafif asagl yonli revize etti. 2027 yil
bliyiime tahmini de %1,3 seviyesinde korundu. Manset enflasyon tahminleri ise 2025 icin %2,3'ten
%2'ye hafif asagl yonli revize edilirken, 2026 yili enflasyon tahmini ise %1,9'dan %1,6’ya asagi
yonli revize edildi. 2027 yili tahmini %2 seviyesinde korundu.

Cin Merkez Bankasi’'nin (PBoC) beklentilerle uyumlu olarak 1 yillik kredi temel faiz oranini %3
seviyesinde, konut kredisi gibi uzun vadeli krediler igin gdsterge olan 5 yillik kredi temel faiz oranini
ise %3,50 seviyesinde sabit tuttu. Boylece Banka, Ekim ayindaki toplantisinda faizleri indirmesinin
ardindan Mayis ayi toplantisindaki ikinci faiz indiriminin ardindan faizleri sabit tutarak onceki
indirimlerinin etkilerini izlemeyi tercih etti. Ote yandan; Cin ekonomisinin yilin ikinci ceyreginde
yillik bazda blyime hizi, Trump’in tarife politikalarinin ve karsilikli tarife hamlelerinin olumsuz
etkilerine karsin son donemde iki Glke arasindaki ticari gerilimin azaltilmasina yonelik atilan
adimlar ve Cin yonetiminin kapsamli parasal ve mali tesvik adimlarinin etkisiyle %5,4 seviyesinden
%5,2 seviyesine hafif yavaslamakla birlikte beklentilerin tzerinde gergeklesti.

Ekonomik isbirligi ve Kalkinma Orgiitii (OECD), Haziran ayinda yayimladigi Ekonomik Goriinim
Raporu’nda kiiresel 6lcekte artan belirsizliklere dikkat cekerek, kiiresel bliyiime tahminini 2025 yil
%3,1'den %2,9’a, 2026 yil icin ise %3’ten %2,9’a diisirdi. Diinya Bankasi tarafindan yayimlanan
Kiresel Ekonomik Beklentiler Raporu’nda ise artan ticaret gerilimleri ve politika belirsizligi
nedeniyle kiiresel ekonomik blyimenin bu yil, kiiresel resesyonlar hari¢ tutuldugunda, 2008'den
bu yana en yavas hizina diismesinin beklendigi belirtildi. Buna gore; kiiresel ekonomik biyiimenin
2025'te yavaslayarak %2,3'e gerilemesinin beklendigi ve bu oranin yil basinda 6ngdoriilen seviyeden
neredeyse yarim puan daha disik oldugu kaydedildi.

Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler:

OECD Haziran ayi raporunda, Tiirkiye ekonomisine iliskin 2025 yili bliyiime tahminini %2,9, 2026
yili tahminini ise %3,3 olarak revize etti. Raporda, siki para politikasina bagl olarak enflasyonun
onemli 6lglide gerilemesi, yillik ortalama enflasyonun 2025 yilinda %31,4'ten, gelecek yil %18,5
seviyesine inmesinin beklendigi kaydedildi.

TUIK'in acikladigi verilere gére 2025 yili Haziran ayinda tiiketici fiyatlarindaki artis beklentilerin
altinda kalarak aylik bazda %1,37, yillik bazda ise %35,05 seviyesinde kaydedildi. Haziran ayinda
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aylik TUFE’nin beklentilerin altinda gelmesinde hizmet fiyatlarindaki artis ivmesine karsin dzellikle

gida fiyatlarinin dislislini slirdirmesi, giyim ve ayakkabi fiyatlarinin diisiise gecmesi ve dayanikl
mal fiyatlarinin belirgin sekilde yavaslamasi etkili oldu.

Enflasyon & Faiz Oranlan Geligsimi (%)
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Kaynak: TCMB

Uretici fiyatlarindaki artis (Yi-UFE) ise Haziran ayinda aylik bazda %2,46, yillik bazda ise %24,45
seviyesinde kaydedildi.

TCMB, Haziran ayi toplantisinda politika faizi olan bir hafta vadeli repo ihale faiz oranini, agirhkl
Oongoriler dogrultusunda, %46’da sabit tuttu. Banka, faiz koridorunun (st bandi olan gecelik
vadede bor¢ verme faiz oranini %49, alt bandi olan gecelik vadede borglanma faiz oranini da
%44,5'te sabit tutarak koridorun asimetrik halini korudu. Karar metninde “enflasyonda belirgin ve
kahci bir bozulma o6ngoriilmesi durumunda para politikasi durusu sikilastirilacak” ifadesi,
“enflasyonda belirgin ve kalici bir bozulma 6ngoérilmesi durumunda tiim para politikasi araglari

etkili sekilde kullanilacaktir’” seklinde degistirilerek tiim para politikasi araglarinin etkili sekilde
kullanilacagi vurgulandi.

TUIK tarafindan yayimlanan tiiketici, reel kesim, hizmet, perakende ve insaat sektérlerindeki giiven
endekslerinin agirlikli bilesiminden olusan ekonomik gliven endeksi 96,71 seviyesinde gerceklesti.
Bir dnceki aya gore Haziran ayinda tiiketici gliven endeksi %0,3 oraninda artarak 85,1 degerini, reel
kesim gliven endeksi %0,2 oraninda azalarak 98,4 degerini, hizmet sektorii gliven endeksi %0,4
oraninda artarak 110,9 degerini, perakende ticaret sektori gliven endeksi %2,5 oraninda azalarak

108,5 degerini, insaat sektori gliven endeksi %1,7 oraninda azalarak 86,9 degerini aldi.




Sektorel Gelismeler:

TUIK verilerine gére konut satislari yilin ilk yarisinda, 8nceki yilin ayni ddnemine gére %26,9 artarak
691.893 adet oldu. Haziran ayinda Tiirkiye genelinde %69,8’i ikinci el, %31,2’si ilk satis olmak lizere
toplam 107.723 adet konut satildi. Toplam konut satis adedi 6nceki aya gore %17,2, gecen yilin
ayni ayina gore ise %35,8 artis gosterdi.

Aylik Konut Satis Adetleri
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Ocak Subat Mart Nisan Mayis Haziran
BN 2024 @R2025 =@=VYillik Degisim

Kaynak: TCMB

ipotekli konut satislari Haziran ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %112,6 oraninda artarak
14.484 adet oldu. Toplam konut satislari icinde ipotekli satislarin payr %13,4 olarak gergeklesti.
Yilin ilk yarisinda gerceklesen ipotekli konut satislari ise bir dnceki yilin ayni donemine gére %100,5
oraninda artarak 103.090 oldu. Bu dénemde toplam satislar iginde, ilk ve ikinci el konut satiglarinin
paylari sirasiyla %31,8 ve %68,2 seviyelerinde kaydedildi.
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ipotekli Konut Satis Adetleri
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Kaynak: TCMB

Yabancilara yapilan konut satislari ise ilk alti ayinda 6nceki yilin ayni donemine gore %10,6 azalarak

9.354 adet seviyesinde gergeklesti.

TUIK Konut Satis istatistikleri, Haziran 2025 Haziran Ocak-Haziran
2025 2024 Degisim(%) 2025 2024 Degisim(%)
Satis Sekline Gére Toplam Satis 107.723 79.313 35,8% 691.893 545.074 26,9%
ipotekli Satig 14.484 6.813 112,6% 103.090 51.415 100,5%
Diger Satis 93.239 72.500 28,6% 588.803 493.659 19,3%
Satis Durumuna Gore Toplam Satis  107.723 79.313 35,8% 691.893 545.074 26,9%
ilk El Satis 33.569 25.425 32,0% 207.624 173.324 19,8%
ikinci El Satig 74.154 53.888 37,6% 484.269 371.750 30,3%
Yabancilara Satis 1.565 1.440 8,7% 9.354 10.461 -10,6%

TCMB Konut Fiyat Endeksi, 2025 yili Haziran ayinda bir dnceki aya gore %2 oraninda, bir dnceki
yilin ayni ayina gore ise nominal olarak %32,8 oraninda artarken reel olarak %1,7 oraninda azald1.
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Yihn ilk yarisi sonunda BIST 100 Endeksi (XU100) %1 oraninda artarken, BIST GYO Endeksi (XGMYO)
%21 oraninda artis kaydetti.

2. Portfoye iliskin Agiklamalar

Ziraat GYO, gayrimenkul portfoylni “Yatirrm Amach Gayrimenkuller” ile “Stoklar” altinda takip
etmektedir. 2024 yili sonu itibariyla Sirketin halihazirda satista bulunan stoklarina ilave olarak
satilmak Uizere konut ya da ofis Uretimi amaciyla yiritilmekte olan projeleri de “Stoklar”
kaleminde izlenmeye baslanmistir.

Sirket; faaliyet esaslari, yatirim faaliyetleri,
4,0% portfoy sinirlamalari ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve
tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun  diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uymaktadir.

Portfoy Payi

14,5%

Ziraat GYO’nun yatirim amaclh gayrimenkul
portfoyl; kira getirili gayrimenkuller, projeler
81,5% ve arsalardan olusmaktadir.

Sirketin glicli, ongorilebilir ve glvenilir kira
= Kira Getirili Gayrimenkuller geliri saglayan gayrimenkulleri, portfoylinin
%81,5’ini  olusturmakta olup, yilin ilk
ceyreginde toplam kira gelirlerinin %94,1’i
Ziraat Finans Grubu’ndan elde edilmistir.

= Devam Eden Projeler

Arsa ve Stoklar
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2024 Yil Sonu 2024 Yil Haziran 2025 Haziran 2025 Portfoy

Portfoy Dagilimi

. Lokasyon Sonu Lokasyon . .
AU, BazmdayAdet Degeri* BazmdayAdet Degeri Pay!
Kira Getirili Gayrimenkuller 30 58.098 31 58.644 81,5%
Devam Eden Projeler** 25 9.184 24 10.402 14,5%
Arsalar 2 2.818 2 2.818 3,9%
Stoklar 2 64 2 64 0,1%
TOPLAM 59 70.164 59 71.928 100%

* 2024 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi uygulanmistir.
**Satilmak Gizere konut ya da ofis tiretimi amaciyla yuritilmekte olan ve “Stoklar” kaleminde izlenen projeler tabloda
“Devam Eden Projeler” baslig altinda gosterilmektedir.

Yilin ilk ¢eyreginde, insaati tamamlanan Gaziosmanpasa Binasi satilmis olup, Haziran ayl sonu
itibariyla 6nceki yilin ayni donemine gore %162 artisla 118 milyon TL satis geliri elde edilmistir.
Haziran donem sonu itibariyla toplam portfoy degeri, proje gelistirmek lzere dénem igerisinde
portféye dahil edilen Balmumcu Binasi ile devam eden projeler icin yapilan hakedis 6demelerine
bagli olarak, enflasyon endekslemesi uygulanmis yil sonu portféy degerine gére 1,8 milyar TL artis
kaydetmistir.

Yilin ilk yarisinda kira getirili gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, gecen yilin ayni donemine
gére %34,4 oraninda artis kaydederek 1 milyar TL seviyesinde gerceklesmistir. ilk 6 ayda dénem
net kari, dnceki yilin ayni donemine gore %384 artarak 2,1 milyar TL seviyesine ulasmistir.
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Tablo 1: Kira Getirili Gayrimenkuller

Bina Adi

iIFM Ziraat Kuleleri
Maslak Binalari
Beyoglu Binasl
Saraybosna Binasi
Mola istanbul
Frankfurt Ofis Binasi
Bahgekapi Binasi
Taksim Binasi
Sanlurfa Otel Binasi
Beyazit Binasi
Cagaloglu Tarihi Bina
Kadikdy Rihtim Binasi
Bahgekapi Postane Cad. Binasl
Ankara Okul Binasi
Efes Binasi

Antalya Binasi
Galatasaray Binasi
Aksaray Binasl
Besiktas Binasi

izmir Cinarli Binasi
Cagaloglu Binasl
Yenisehir Binasi

Kizilay Binasl

Bornova Binasi
Kordon Konak Binasi**
Yenisehir Ihlamur Sokak Binasi
Tlnel Binasi

Cebeci Binasi

Cankaya Binasi
Erenkdy Diikkanlari

Karamdrsel Binasi
TOPLAM

istanbul
istanbul
istanbul
Saraybosna
istanbul
Frankfurt
istanbul
istanbul
Sanlurfa
istanbul
istanbul
istanbul
istanbul
Ankara
izmir
Antalya
istanbul
istanbul
istanbul
izmir
istanbul
Ankara
Ankara
izmir
izmir
Ankara
istanbul
Ankara
Ankara
istanbul
Kocaeli

Kiralanabilir
Alan

(m?)

166.133
1.585
4.304
9.009

22.200
2.353
3.170
2.080

11.247
1.926
3.748
2.887
1.998

11.282
4.620
2.782
1.302
2.168
1.408
7.904
1.480
3.361
2.450
3.351
1.161
2.498

418
2.358
528
214
679
282.604

* 2024 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi uygulanmistir.
** Yiln ilk ¢eyreginde insaati tamamlanan Kordon-Konak Projesi, “Projeler” kaleminden gikarilarak “Kira Getirili
Gayrimenkuller” altinda izlenmeye baslanmistir.

2024 Y1l Sonu
Degeri *
(milyon TL)

46.319
1.868
1.241
1.001

670
480
478
455
450
414
410
393
368
365
334
302
293
286
279
272
257
254
216
187
120
100
99
86
61
42
58.098

Haziran 2025
Degeri
(milyon TL)
46.539
1.868
1.241
1.052
670
591
480
455
450
414
412
393
368
365
334
302
294
286
279
272
273
254
216
187
143
120
100
99
86
61
42
58.644

Portfoy

icindeki Payi

64,7%
2,6%
1,7%
1,5%
0,9%
0,8%
0,7%
0,6%
0,6%
0,6%
0,6%
0,5%
0,5%
0,5%
0,5%
0,4%
0,4%
0,4%
0,4%
0,4%
0,4%
0,4%
0,3%
0,3%
0,2%
0,2%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%
0,1%

81,5%
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Tablo 2: Projeler

Bayrakli izmir 306.707 2.859 2.853 Karma Proje Projelendirme asamasindadir. 4,0%
Karakoy istanbul 3.965 1.050 1.108 Ofis 62,3% 1,5%
Sultanbeyli-Battalgazi istanbul 68.002 510 616 Konut ve Is Yeri 4,2% 0,9%
Malatya Malatya 30.950 383 611 Konut 71,2% 0,8%
GOztepe istanbul 4.224 426 566 Konaklama 100,0% 0,8%
Kartepe Natamam Otel Kocaeli 25.363 556 556 Konaklama Planlama asamasindadir. 0,8%
Almati Almati 42.589 93 466 Ofis ve Is Yeri 20,3% 0,6%
iskenderun Hatay 24.900 459 460 Konut Projelendirme asamasindadir. 0,6%
Adiyaman Adiyaman 28.332 309 357 Konut 3,9% 0,5%
Goktlrk istanbul 5.002 316 348 Konut 80,7% 0,5%
Antakya Hatay 28.622 234 319 Konut 8,3% 0,4%
Balmumcu** istanbul 3.642 - 301 Konut ve Is Yeri Projelendirme asamasindadir. 0,4%
Kadikdy-Osmanaga istanbul 2.285 249 285 Otel ve is Yeri 67,3% 0,4%
Onikisubat Kahramanmaras 22.346 233 252 Konut 3,4% 0,4%
Mecidiyekdy istanbul 2.407 244 244 Ofis ve Is Yeri Projelendirme asamasindadir. 0,3%
Sultanbeyli-Mimar Sinan istanbul 18.956 216 218 Konut Projelendirme asamasindadir. 0,3%
Bayrampasa istanbul 2.718 167 197 Ofis ve Is Yeri 87,2% 0,3%
Bodrum Mugla 881 133 133 Ofis ve is Yeri Planlama agamasindadir. 0,2%
Siileymanpasa Tekirdag 13.268 113 114 Konaklama Projelendirme asamasindadir. 0,2%
Sivas-Sanayi Carsisi Sivas 4.773 108 109 Konut ve is Yeri Yiiklenici se¢imi yapilmistir. 0,2%
Sehremini istanbul 1.668 81 81 Ofis ve Is Yeri Projelendirme asamasindadir. 0,1%
Emirdag Afyonkarahisar 2.714 61 74 Konut ve Is Yeri 60,5% 0,1%
Karacabey Bursa 1.539 69 71 Konut ve Is Yeri 100,0% 0,1%
Seyhan Adana 3.024 64 64 Ofis ve s Yeri Projelendirme asamasindadir. 0,1%

Gaziosmanpaga*** istanbul 1.216 126 - Ofis ve is Yeri 100,0% -

Kordon-Konak**** izmir 1.609 124 - Ofis ve is Yeri 100,0% -
648.876 9.184 10.402 14,5%

*2024 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi uygulanmistir.
**Balmumcu Binasi, lizerinde proje gelistirmek (izere yilin ikinci ¢ceyreginde portféye dahil edilmistir.

** *insaat! tamamlanan Gaziosmanpasa Projesi, yilin ilk ceyreginde satilmistir.
***% Yilin ilk ceyredinde insaati tamamlanan Kordon-Konak Projesi, “Projeler” kaleminden ¢ikarilarak “Kira Getirili Gayrimenkuller” altinda izlenmeye baslanmistir.
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Tablo 3: Arsalar

2024 Yil Sonu Haziran 2025

Arsa Adi Arsa elam Degeri * Degeri . .Portf.oy
(m?) (milyon TL) (milyon TL) [l
Levent istanbul 6.298 2.682 2.682 3,7%
Bayrakh izmir 924 136 136 0,2%
TOPLAM 7.222 2.818 2.818 3,9%

*2024 yil sonu degerlerine enflasyon endekslemesi uygulanmistir.
Satisi Devam Eden Tasinmazlar

2025 yili Haziran ayi sonu itibariyla Sirketin halihazirda satista bulunan istanbul/Altunizade’de 2
adet konut, Kahramanmaras’ta ise 2 adet ofis stogu bulunmaktadir. Yani sira; satilmak tGzere konut
ya da ofis Uretimi amaciyla yiriitiilmekte olan izmir/Bayrakh, istanbul/Sultanbeyli-Battalgazi,
istanbul/Sultanbeyli-Mimar Sinan ve Goktiirk, Hatay/iskenderun ve Antakya, Adiyaman,
Kahramanmaras/Onikisubat ile Malatya Projeleri de “Stoklar” kaleminde izlenmektedir.

Kahramanmaras Projesi: Kahramanmaras ili, Dulkadiroglu ilgesi, Yenisehir Mahallesi 4 ada, 1
parselde kayitli, ylizélcimi 699,67 m? arsa Uzerinde 2 bodrum, zemin, asma ve 4 normal kattan
olusan toplam 3.075 m? alanh ofis ve is yeri projesi gelistirilmistir. Ofis nitelikli 12 bagimsiz bélimun
10 adedinin satisi tamamlanmis olup, 2 bagimsiz bolime iliskin satis slireci devam etmektedir.

Altunizade Projesi: istanbul ili, Uskiidar ilgesi, Altunizade Mahallesi, 1812 ada, 69 parselde yer alan
1.887 m? yizélgimlu arsa Uzerinde 2 bodrum, zemin, 3 normal kat ile ¢ati katindan olusan ve
toplam insaat alani 4.681 m? olan konut projesi gelistirilmistir. Proje kapsaminda insaati
tamamlanan 20 adet bagimsiz bolim 2024 yili Mart ayi itibariyla satisa sunulmustur. Projedeki 18
bagimsiz bolimiin satisi gerceklesmis olup, 2 bagimsiz bélimiin satis siireci devam etmektedir.

Erenkdy Projesi: istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Erenkdy Mahallesi, 1405 ada, 193 parselde kayitli,
yUz6lgimi 2.186,98 m? arsa Uzerinde zemin+14 kat olarak tasarlanan projede, farklilasan daire
tipleriyle toplamda 45 adet konut ve 3 adet diikkan bulunmaktadir. Binada yer alan konut nitelikli
bagimsiz boélimler 2024 yili Temmuz ayinda satisa sunulmustur. 44 adet bagimsiz bolimin satisi
tamamlanmis olup, 1 bagimsiz bolimiin satis slireci devam etmektedir.

3. Doénem iginde Gergeklesen Onemli Olaylar

Sirketimizin 2024 yil faaliyetlerini degerlendirmek tizere 07.05.2025 Carsamba giini saat 14:30°da
istanbul Finans Merkezi Ziraat Kulelerinde bulunan Sirket merkezinde pay sahipleri, temsilciler,
araci kuruluslar ve diger paydaslar tarafindan bitin islemlerin elektronik imzayla yapilabildigi EGKS
aracihgiyla 2024 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi gerceklestirilmistir. Genel Kurul tarafindan; 2024
yil finansal tablolari ve faaliyet raporu onaylanmis, donem icerisinde goérev yapan tiim YOnetim
Kurulu Gyeleri 2024 yili faaliyetleri ile ilgili olarak ibra edilmis ve 2025 faaliyet yilinda Sirketin
finansal raporlari icin bagimsiz denetim hizmeti ile Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu tarafindan yayinlanan “Tirkiye Sirdurilebilirlik Raporlama Standardi ve
Surdurdlebilirlik Denetimi Yonetmeligi” uyarinca hazirlanacak raporlarin zorunlu gilivence
denetimine tabi tutulmasi kapsaminda 2024-2025 vyillarina iliskin sinirli glivence denetim
hizmetinin PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.‘den alinmasina
karar verilmistir.

Sirketimiz Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeleri Sn. Yiiksel DEMIRCI ve Sn. Muammer BOLUKBASI
23.05.2025 tarihi itibariyla istifa ederek gorevlerinden ayrilmis olup, bosalan Bagimsiz Yonetim
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Kurulu Uyeliklerine, kalan siireyi tamamlamak ve yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda pay
sahiplerinin onayina sunulmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 16.05.2025 tarih ve E-
12233903-110.07.07-72438 sayil uygunluk yazisi dogrultusunda, Sn. Muhittin SOYVURAL ve Sn. Ali
Suikrii KOG atanmislardir. S6z konusu Yénetim Kurulu Uyesi degisikligi, 2025 yili Olagan Genel Kurul
toplantisinda pay sahiplerimizin onayina sunulacaktir.

istanbul ili, Besiktas ilcesi, Dikilitas Mahallesi’nde yer alan, tapunun 1463 ada, 146 parselinde
kayith 1.700,51 m? yliz6élciime sahip arsa Gzerinde yer alan gayrimenkul, proje gelistirmek Uzere
295.175.000,-TL bedel Gzerinden Ziraat Bankasi A.S."den satin alinmustir.

4. Bagh Ortakliklar ve is Ortakliklari
Ziraat GYO d.o.0 Sarajevo

Ziraat GYO d.o.o Sarajevo 22.06.2020 tarihinde 34.931.112 KM sermaye ile kurulmus olup, ana
faaliyet konusu gayrimenkul projeleri gelistirmek, gayrimenkullere yatirrm yapmak ve mevcut
gayrimenkullerini kiralamaktir. 8 katinda Ziraatbank BH d.d.’nin, 4 katinda yerel firmalarin kiraci
olarak bulundugu Saraybosna Binasinin, kiralama ve isletme islemlerini ylriten Ziraat GYO d.o.o
Sarajevo’nun %100°U Sirketimize aittir.

TOO Ziraat GYO Kazakhstan

Kazakistan’da gayrimenkul edinilmesi, proje gelistirilmesi, satis ve kiralama islemlerinin
yapilabilmesini teminen 24.01.2022 tarihinde %100 bagh ortakligimiz olarak kurulan sirketin
sermayesi 4.371.770 KZT'dir. KZI Bank’a ait, 24.518 m? brit kullanim alanina sahip ve toplam 15
kattan olusan, insaatin tamamlanmasinin ardindan bir bolim{ Almati Subesi ve KZI Bank Genel
Mdadirlik hizmet alani olarak kullanilmaya baslayan Plaza Binasi, Ziraat GYO Kazakhstan
koordinasyonunda tamamlanmistir. Bunun vyaninda; Sirketin midlkiyetinde bulunan Almati
sehrindeki 4.769 m? yizdlgimune sahip arsa niteligindeki tasinmaz lizerinde ofis ve is yeri projesi
gelistirilmekte olup, insaat calismalari devam etmektedir.

5. Danismanlik, Denetim ve Degerleme Hizmeti Alinan Firmalar

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin
Secimi" bashkli 35. maddesinin 2., 3. ve 4. fikralari geregi Yonetim Kurulumuzca, 2025 yili icin
Sirketimiz gayrimenkul portféylinde bulunan varliklarin degerleme hizmetinin asagidaki tabloda
yer alan sirketlerden; 2025 yili icerisinde portfoye alinacak ve degerleme gerektirecek varliklar icin
ise "TSKB Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S." ile "Form Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S." Ginvanli sirketlerden hizmet alinmasina, 6te yandan; istanbul ili, Umraniye ilcesi,
Finanskent Mahallesi'nde yer alan, tapunun 3328 ada, 3 parselinde kayitli iFM Ziraat Kuleleri A
blokta bulunan; podyum zemin, podyum 1, podyum 2 ve podyum 3. katlardaki ticari alanlarin
degerlemesinin, IFM yerleskesi icerisinde tim binalarin altindaki ticari alanlardan olusan AVM
nitelikli yapi butiinlGgiiniin kiralanmasi, ydnetilmesi ve isletilmesi hususunda istanbul Finans
Merkezi Kanunu ile yetkilendirilen Tiirkiye Varlik Fonu iFM Gayrimenkul insaat ve Yénetim A.S.
tarafindan belirlenecek SPK lisansli bir gayrimenkul degerleme firmasina yaptirilmasina karar
verilmistir.
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Tablo 4: Hizmet Alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketi Listesi
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31

32
33
34
35
36
37
38
39
40
1
42
43

TASINMAZ ADI

ISTANBUL FINANS MERKEZi ZIRAAT KULELERI
BEYOGLU BiNASI

AKSARAY BINASI (CERRAHPASA CAD)
KADIKOY RIHTIM BINASI

MASLAK BINALARI

MECIDIYEKOY BINASI

BAHGEKAPI POSTANE CAD.BINASI
CAGALOGLU BiNASI

BEYAZIT BiNASI

iSTANBUL-ERENKOY BiNASI

EFES BINASI

KAHRAMANMARAS DULKADIROGLU BiNASI
ANKARA CANKAYA BINASI

FRANKFURT BINASI

MUGLA- BODRUM PROJESI

KIZILAY BiNASI

BESIKTAS BINASI

GALATASARAY BiNASI
ISTANBUL-KADIKOY OSMANAGA PROJESI
ANTALYA BINASI

CEBECI BINASI

SEHREMINI BiNASI

BORNOVA BINASI
CINARLI BINASI

TUNEL BINASI

TAKSIM BINASI
iSTANBUL-BAYRAMPASA PROJESI
YENISEHIR IHLAMUR SOKAK BINASI
YENISEHIR BIiNASI
iSTANBUL-GOZTEPE PROJESI

LEVENT ARSASI

iSTANBUL -KARAKOY/PROJESI
BAHGEKAPI BIiNASI
iSTANBUL-ALTUNIZADE BiNASI
CAGALOGLU TARIHi BINA
KARAMURSEL BINASI

iZMIR-BAYRAKLI PROJESI VE ARSALARI
ANKARA OKUL BINASI

SANLIURFA OTEL BiNASI
KOCAELI-KARTEPE NATAMAM OTEL PROJESI
SARAJEVO BINASI

iZMiR-KORDON KONAK PROJESI
iISTANBUL-GOKTURK PROJESI
MOLA-ISTANBUL

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETi

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A S.
VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

CLS KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A.S.
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TALYA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TALYA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
ADNAN MEHMEDAGIC

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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45  ADANA-SEYHAN PROJESI

46 AFYON- EMIRDAG PROJESI

47  BURSA -KARACABEY PROJESI VE ARSALARI

48  ISTANBUL-GAZIOSMANPASA BINASI

49  HATAY-ISKENDERUN PROJESI

50  MALATYA- BATTALGAZI PROJESI

51  SIVAS-SANAYi CARSISI PROJESI

52 iSTANBUL- SULTANBEYLI BATTALGAZi PROJESI
53  ISTANBUL- SULTANBEYLI MiMARSINAN PROJESI
54  TEKIRDAG- SULEYMANPASA ARSALARI

55  HATAY ANTAKYA PROJESI (SARAYCIK MAH.)
56  HATAY ANTAKYA PROJESI (GUNYAZI MAH.)

57  KAHRAMANMARAS PROJESI

58  ADIYAMAN PROJESI

59  KAZAKISTAN ALMATI PROJESI

Bagimsiz Denetim Kurulusu

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
GEDAS GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
VAKIF GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
PKF GAYRIMENKUL DEGERLEME

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S

Hukuki Danismanhk
M&Birlik Hukuk Biirosu

Vergi Denetimi ve Tam Tasdik Hizmetleri

Limit Yeminli Mali Misavirlik A.S.
Crowe Tax

Regatta Consult LLP Kazakhstan
CRA Int d.o.o.

Gayrimenkul Danigsmanlik Sirketi

Tema Sehircilik A.S.

Aremas Gayrimenkul Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri A.S.
Kentist Harita Mihendislik Mimarlik Danismanlik Ltd. Sti.

Kredi Derecelendirme Hizmeti Alinan Derecelendirme Kurulusu

JCR Avrasya Derecelendirme A.S.

Siirdiiriilebilirlik Raporlamasi

Kiymet-i Harbiye Yonetim Danismanlik ve Ticaret A.S.

Kurumsal Karbon Ayak izi Hesaplamasi ve Raporlamasi

Sustable iklim Ve Enerji Teknolojileri A.S.

Kurumsal Karbon Ayak izi Dogrulamasi

QSl Belgelendirme Muayene Ve Test Hizmetleri Ltd. Sti.
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Sirketimiz, hizmet aldig1 kuruluslari secerken, ilgili sermaye piyasasi dizenlemelerine riayet
etmekte ve olasi cikar catismalarini 6nlemek icin gereken 6zeni gostermektedir.

Sirket ve Sirketimizin hizmet aldigi anilan kuruluslar arasinda, hizmet alma siresi boyunca veya
sonrasinda ortaya cikan herhangi bir cikar catismasi bulunmamaktadir.

C. FINANSAL DURUM

1. Konsolide Mali Tablolar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 28.12.2023 tarih ve 81/1820 sayili karari uyarinca 31.12.2024,
30.06.2024 ve 30.06.2025 tarihli finansal tablolara, “Tirkiye Muhasebe Standardi 29 Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” hikiimleri dogrultusunda enflasyon diizeltmesi
yapilmistir.

VARLIKLAR (Bin TL) 30.06.2025 31.12.2024
Nakit ve Nakit Benzerleri 188.951 1.263.264
Ticari ve Diger Alacaklar 213.551 325.879
Stoklar 1.022.556 763.872
Pesin Odenmis Giderler 89.369 32.316
Diger Dénen Varliklar 25.730 26.462
Toplam Donen Varliklar 1.540.158 2.411.794
Diger Alacaklar 0 36
Stoklar 5.075.041 4.820.732
Yatirrm Amacli Gayrimenkuller 65.830.666 64.579.295
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar 441.315 450.643
Pesin Odenmis Giderler 2.042.456 1.465.294
Diger Duran Varliklar 510.926 521.200
Toplam Duran Varliklar 73.900.403 71.837.202
TOPLAM VARLIKLAR 75.440.561 74.248.995
KAYNAKLAR (Bin TL) 30.06.2025 31.12.2024
Borg¢lanmalar 5.782.448 5.930.212
Ticari ve Diger Borglar 1.027.240 450.473
Ertelenmis Gelirler 101.297 57.018
Dénem Kdéri Vergi Yiikiimliligii 99.504 4
Karsiliklar 2.835 2.835
Ertelenmis Vergi Yikimliiliigi 1.042.550 2.853.928
Diger Yiikiimldiltikler 1.301.659 690.544
Toplam Yiikiimluliikler 9.357.534 9.985.013
Odenmis Sermaye 4.693.620 4.693.620
Sermaye Diizeltmesi Farklari 31.138.895 31.138.895
Kdrdan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 25.634.990 22.402.146
Diger Kdr Yedekleri 56.352 11.597
Paylara iliskin Primler 2.250.781 2.250.781
Gegcmis Yillar Kérlari 199.709 199.709
Dénem Net Kdri veya Zarari 2.108.680 3.567.235
Ozkaynaklar 66.083.027 64.263.982
TOPLAM KAYNAKLAR 75.440.561 74.248.995
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GELiR TABLOSU (Bin TL) 30.06.2025 30.06.2024

Hasilat 1.133.122 800.422
Satislarin Maliyeti (-) 130.312 30.251
Brut Kar 1.002.810 770.171
Genel Yénetim Giderleri (-) 130.193 136.637
Pazarlama Giderleri (-) 7.493 360
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21.803 44.032
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 38.259 37.671
Esas Faaliyet Kari 848.668 639.534
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 848.668 639.534
Finansman Gelirleri 232.620 210.631
Finansman Giderleri (-) 1.089.770 1.431.886
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari) 814.241 1.037.869
Slfrdurulen Faaliyetler Vergi Oncesi 805.758 456.147
Kari/(Zaran)

Dénem Vergi Gideri (-) 99.817 0
Ertelenmis Vergi Geliri/ Gideri (+,-) 1.402.739 (20.463)
Donem Kari 2.108.680 435.684

2. Likidite Yonetimi

Likidite Yonetimi (Bin TL) 30.06.2025 31.12.2024
Vadeli mevduat 48.352 1.183.350
Vadesiz mevduat 129.998 79.555
Alinan ¢ekler 10.600 0
Diger 0 359
Toplam 188.951 1.263.264

3. Finansman Kaynaklar

Finansal Borglar (Bin TL) 30.06.2025 31.12.2024
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 2.531.811 3.277.839
Uzun Vadeli Borglanmalar 3.243.777 2.647.166
Toplam 5.775.587 5.925.006

Sirketimizin likidite yonetimi kapsaminda, devam eden projelerin finansmaninda kullaniimak tizere
cekilen toplam kredi bakiyesi rapor donemi itibariyla 5,8 milyar TL olarak gergeklesmistir.

4. Hisse Performansi

Ziraat GYO paylari, 06.05.2021 tarihinde ZRGYO koduyla Borsa istanbul Yildiz Pazar’da islem
gormeye baslamistir.

29.12.2023 — 30.06.2025 tarihleri arasinda gergeklesen hisse kapanis fiyatlari ile islem hacmini
gosteren grafik asagida yer almaktadir. 31.12.2024-30.06.2025 donemi itibariyla hisse senedi
fiyatimizdaki artis %80 olurken XGMYO endeksi %21 artis gdstermistir.
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I Hacim (Milyon TL) === Kapanis (TL)

30.06.2025 itibariyla ZRGYO hisse senedi kapanis fiyati 24,32; Sirketimizin piyasa degeri ise 114,1
milyar TL seviyesinde gerceklesmistir.

31.12.2024 30.06.2025  Degisim
XU100 9.831 9.949 1%
XGMYO 3.588 4.326 21%
ZRGYO 13,52 24,32 80%

5. Portfoy Sinirlamalarina Uyum

Sirketin, SPK’nin 1Il. No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ne
gore bireysel finansal tablolari uyarinca hazirlanan portféy sinirlamalarina uyumun kontroli
asagida gosterilmektedir.

30.Haz.25 31.Ara.24 Asgari/Azami Oran

ilgili Diizenleme

Portféy Sinirlamalan

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

1 1-48.1. Md. 22 / (e 0% 0% Azami %10
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri /(e 5 ) 5

2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal haklar 11I-48.1. Md. 24 / (a). (b 97% 97% Asgari %51

3 Parave sermaye piyasasi araglari ile istirakler 11I-48.1. Md. 24 / (b) 1% 1% Azami %49

4 Yabanu} géyrimenkuller, gayrimenkule dayali projeleri gayrimenkule dayah I1-48.1. Md. 24 / (d) 3% 2% Azami %49
haklar, istirakler, sermaye piyasasi araglari

5 Atil tutulan arsa / araziler 11I-48.1. Md. 24 / (c) 0% 0% Azami %20

6 lsletmeci sirkete istirak 11I-48.1. Md. 28/1(a) 0% 0% Azami %10

7 Borglanma sinir 111-48.1. Md. 31 8% 8% Azami %500

8 D't')vi‘z Cinsinden ‘Vadeli—Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL I1-48.1. Md. 24 / (b) 0% 0% Azami %10
Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi

9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirnmlarinin toplami 11I-48.1. Md. 22/(1) 0% 0% Azami %10
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Finansal tablo ana hesap kalemler ilgili Diizenleme 30.Haz.25 31.Ara.24

A Para ve sermaye piyasasi araglar 111-48.1. Md. 24/ (b) 97.700.982 1.176.681.375
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayah haklar 111-48.1. Md. 24/ (a) 71.928.262.640 70.163.899.683
C Istirakler 111-48.1. Md. 24/ (b) 924.750.017 962.611.995

Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -

Diger varliklar 1.129.211.190 1.161.029.942
D Toplam varhklar (Aktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (p) 74.079.924.829 73.464.222.995
E Finansal borclar 111-48.1. Md. 31 4.532.536.233 5.360.098.655
F Diger finansal yiikiimliilikler 111-48.1. Md. 31 - -
G Finansal kiralama borglar 111-48.1. Md. 31 - 4.366.420
H  iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 527.561.207 6.652.327
| Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 66.046.786.908 64.179.411.395

Diger kaynaklar 2.973.040.481 3.913.694.198
D Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (p) 74.079.924.829 73.464.222.995

Diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30.Haz.25 31.Ara.24
Al Para ve sermaye piyasasi araglarmm 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi 111-48.1. Md. 24/ (b) 46.800.000 1.172.761.222

\],)a(;\z; :nlzil(r;:::l/v;z:i::c}ilee?:brlnevduat / Ozel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden I11-48.1. Md. 24/ (b) 97.440.438 1.174.671.210
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglar 111-48.1. Md. 24/ (d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayah projeler, gayrimenkule dayal haklar 111-48.1. Md. 24/ (d) 2.109.100.857 1.573.853.034
B2 Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24/ (c) - -
C1 Yabanct istirakler 111-48.1. Md. 24/ (d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28/1 (a) - -
J  Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 772,923 7.704.665
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri [11-48.1. Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatrimlarmm toplan 111-48.1. Md.22/(l) 36.874.145 2.327.636

Raporlama dénemi itibariyla portféy sinirlamalarina uyum saglanmistir.

D. RiSK YONETiIMI VE iC DENETIM MEKANIZMASI

Sirket faaliyet ve hizmetlerinin mevcut kanun ve diizenlemelere uygun olarak etkin, giivenilir ve
kesintisiz bir sekilde yurutilmesini, Sirket varliklarinin korunmasini, muhasebe ve finansal
raporlama sisteminin bitlnlGgund, tutarliigini, glvenilirligini ve zamaninda elde edilebilirligini
saglamaya yonelik kontrol faaliyetlerinin timini kapsayacak sekilde sirket blinyesinde i¢ kontrol
sistemi kurulmustur.

Sirket denetim ve kontrol sistemleri; uluslararasi uygulamalara, ilkelere ve orgiitlenme
prensiplerine uygun olarak diizenlenmistir. i¢ Denetim ve Risk Yénetim Birimi diger birimlerden
bagimsiz ve ayri bir birim olarak yapilandiriimis olup, Yonetim Kurulu’na bagh c¢alismaktadir.
Sirketin i¢ kontrol faaliyetleri ic Denetim Birimi biinyesinde yiritilmektedir.

ic Denetim ve Risk Yonetimi birimi calisma esaslari, gérev tanimlari, yetki ve sorumluluklari Sirket
Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan “i¢c Denetim ve Risk Yonetimi Yonetmeligi” ile belirlenmistir.
Birimin yil icerisindeki faaliyetleri Denetim Komitesi ve Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan “Yillik
Denetim Planl” dogrultusunda gerceklestiriimektedir. Denetim Plani kapsaminda yapilan
calismalarda, belirlenen sireclerin veya faaliyetlerin 6nemli bir hatayi icerip icermedigi, kontrol
noktalarinin etkinligi hususlarinda makul bir giivence verilmesi hedeflenmektedir. Denetimler
sonucunda tespit edilen riskleri iceren denetim raporlari Ust Yénetime ve Yénetim Kuruluna
sunulmaktadir. Raporlanan tespit ve tavsiyeler lzerine yonetimin aldigi tedbirlerin yeterliligi ve
etkinligi dizenli bulgu takibi ile degerlendirilmektedir. Tim bu denetim faaliyetleri Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyelerinden olusan Denetim Komitesi’'ne sunulmaktadir.
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ic Denetim Birimi; Sirket icinde i¢ Kontrol ve Risk Yonetimi sistemlerinin etkin ve yeterli isledigine,
faaliyetlerin yasal mevzuat ile Sirket ici strateji, politika, ilke ve hedefler dogrultusunda etkin ve
ekonomik olarak yuratuldigine, dretilen bilginin dogru, tam ve gilvenilir olduguna, varliklarin
korunduguna dair iceriye ve disariya giivence saglamak temelinde faaliyetlerini yiiritmektedir. ic
Denetim Birimi, Sirketin her biriminin is siregleri ve faaliyetleri hakkinda izleme, inceleme ve
denetim galismalari ylritmekte; inceleme sonuglarina dayali olarak ¢esitli analizler yapmakta ve
risk odakli denetim faaliyetleri kapsaminda gerekli gordugi alanlarda onleyici, diizeltici ve/veya
iyilestirici oneriler sunmaktadir.

ic Denetim; Sirket icinde i¢ Kontrol ve Risk Yonetimi sistemlerinin etkin ve yeterli isledigine,
faaliyetlerin yasal mevzuat ile Sirket ici strateji, politika, ilke ve hedefler dogrultusunda etkin ve
ekonomik olarak yurdtaldigiine, Gretilen bilginin dogru, tam ve givenilir olduguna, varliklarin
korunduguna dair iceriye ve disariya giivence saglamak temelinde faaliyetlerini yiriitmektedir. i¢
Denetim ayrica Sirketin her biriminin is sirecleri ve faaliyetleri hakkinda izleme ve inceleme
¢alismalarini yiritmekte; bu incelemelere bagli olarak degerlendirme yapmakta ve gerekli
gordigiinde oneri sunmaktadir.

E. DIGER HUSUSLAR

1. Rapor Dénemi Sonrasi Gergeklesen Olaylar

Raporlama dénemi sonrasinda, Sirket faaliyetlerini Gnemli dlglide etkileyecek nitelikte herhangi bir
olay meydana gelmemistir.

2. Sirketin Taraf Oldugu / Devam Eden Davalar

Rapor donemiitibariyla yurticinde devam eden 6nem diizeyi diisiik 8 adet davamiz bulunmaktadir.

3. Sirketin Yararlandigi Tesvikler

Sirketimiz yatirim faaliyetlerinde herhangi bir tesvikten yararlanmamaktadir.

4. Mevzuat Degisiklikleri

Bulunmamaktadir.
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5. Gayrimenkul Degerleme Raporlari Ozet Tablosu

O 0 N O U1 b W N P
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TASINMAZ ADI

iISTANBUL FINANS MERKEZi ZIRAAT KULELERI
BEYOGLU BINASI

AKSARAY BiNASI

KADIKOY RIHTIM BINASI

MASLAK BiNALARI

MECIDIYEKOY BIiNASI

BAHCEKAPI POSTANE CAD.BINASI
CAGALOGLU BiNASI

BEYAZIT BiNASI

ERENKOY DUKKANLARI

EFES BINASI

CANKAYA BiNASI

FRANKFURT BiNASI

BODRUM PROJESI

KIZILAY BiNASI

BESIKTAS BINASI

GALATASARAY BINASI

KADIKOY OSMANAGA PROJESI
ANTALYA BiNASI

CEBECi BiNASI

SEHREMINi PROJESI

BORNOVA BiNASI

GINARLI BINASI

TUNEL BINASI

TAKSIM BINASI

BAYRAMPASA PROJESI
YENISEHIR IHLAMUR SOKAK BiNASI
YENISEHIR BiNASI

GOZTEPE PROJESI

LEVENT ARSASI

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

ACI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

AGl KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MBSN PARTNERSCHAFTS

TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

30.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
23.12.2024
27.12.2024
23.12.2024
25.12.2024
24.12.2024
25.12.2024
9.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
20.12.2024
30.12.2024
20.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
20.12.2024
20.12.2024
23.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024

EKSPERTIZ
DEGERI

£40.066.628.075

£1.063.565.000
£244.985.000
£336.555.000
£1.601.010.000
£209.480.000
£315.000.000
£220.520.000
£355.000.000
£52.371.000
£285.850.000
£73.845.000
£11.200.000
£114.055.000
£185.100.000
£239.200.000
£251.400.000
£213.000.000
£258.650.000
£85.000.000
£69.292.500
£160.000.000
£233.000.000
£86.100.000
£389.650.000
£142.803.000
£103.000.000
£217.500.000
£364.970.000
£2.298.770.000
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31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59

KARAKQY PROJESI

BAHGCEKAPI BINASI

ALTUNIZADE PROJESI

CAGALOGLU TARIHI BINA

KARAMURSEL BiNASI

BAYRAKLI PROJESI VE ARSALARI

ANKARA OKUL BiNASI

SANLIURFA OTEL BIiNASI

KARTEPE NATAMAM OTEL PROJESI
SARAJEVO BINASI

KORDON KONAK PROJESI
ISTANBUL-GOKTURK PROJESI

MOLA iSTANBUL

ADANA-SEYHAN PROJESI

AFYON- EMIRDAG PROJESI

BURSA -KARACABEY PROJESI
GAZIOSMANPASA BINASI (15 NO'LU PARSEL)
GAZIOSMANPASA BiNASI (3 NO'LU PARSEL)
HATAY-iSKENDERUN PROJESI

MALATYA- BATTALGAZi PROJESI
SIVAS-SANAYi GARSISI PROJESI
SULTANBEYLI BATTALGAZI PROJESI
SULTANBEYLI MiIMAR SINAN PROJESI
TEKIRDAG/SULEYMANPASA PROJESI
HATAY-ANTAKYA PROJESI (SARAYCIK)
HATAY-ANTAKYA PROJESI (GUNYAZI)
KAZAKISTAN ALMATI PROJESI

ADIYAMAN PROJESI
KAHRAMANMARAS/ONIKiSUBAT PROJESI

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

AGI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

BASKENT TASINMAZ DEGERLEME A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

MARKA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

FORM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
TSKB GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
ADNAN MEHMEDAGIC

AGI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
AGI KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
YETKIN GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
PKF GAYRIMENKUL DEGERLEME

EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
EMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
27.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
23.12.2024
26.12.2024
25.12.2024
30.12.2024
25.12.2024
20.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
23.12.2024
23.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
25.12.2024
26.12.2024
25.12.2024
23.12.2024
25.12.2024
12.12.2024
25.12.2024
25.12.2024

£900.000.000
£410.000.000
£54.418.964
£351.140.000
£35.645.000
£2.567.431.796
£312.525.000
£385.900.000
£476.435.000
£45.742.000
£106.100.000
£271.263.378
£574.400.000
£54.650.000
£52.345.000
£58.735.000
£108.250.000
£40.600.000
£393.750.000
£328.645.000
£92.235.000
£437.000.000
£185.000.000
£97.240.000
£103.000.000
£97.500.000
£1.186.202.000
£265.000.000
£200.000.000

*Sirketin halihazirda yonetim binasi olarak kullanmakta oldugu iFM Ziraat Kuleleri biinyesindeki ofis alani, 2024 yil sonunda 367.479.690,-TL deger ile maddi duran varliklar altina dahil edilmistir.
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