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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirnmlara ve portfoy yonetimine iligskin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49 u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Istanbul
Menkul Kiymetler Borsasinda islem gérmeye baglamustir. Sirketimizin kayitli sermaye tavani, 2012 yilinda
SPK’dan alinan 5 yillik izin ile 200.000.000 TL’ olarak belirlenmistir. Cikarilmig sermaye ise sirasi ile 2002
yilinda i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirrmi ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan
bedelsiz sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yiikseltmis olup, 6denmemis
sermayesi bulunmamaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’nin 31 Mart 2013 tarihi itibar1 ile hissedarlar1 ve
sermaye icerisindeki paylar: asagidaki gibidir.

Hissedarlar 31.03.2013
Pay (%0) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994
Toplam: 100,000 84.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM VE DENETIM KURULU UYELERI
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 27 Mart 2013 tarihinde yapilan 2012 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire
ile gorev yapmak iizere secilen Yonetim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Ad1 ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani
Mehmet TARMAN Y o6netim Kurulu Baskan Vekili
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
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Talip CANKIRI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Faik Fergiin OZBAL Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Bagkan Faik Fergiin OZBAL
Denetim Komitesi-Uye Talip CANKIRI

Kurumsal Yonetim Komitesi- Baskan Talip CANKIRI

Kurumsal Yonetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN

Yénetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadur.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskam

[k olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aym giinkii yonetim kurulu
toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmustir.

Mehmet TARMAN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, ayni giinkii yonetim kurulu
toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi’ne’atanmistir.

Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y®6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Efe TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y®6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Talip CANKIRI
Yonetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 06.06.2012 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.
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Faik Fergiin OZBAL
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKIi ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Y&netim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana S6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karsi temsil olunur. Yo6netim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini asan sozlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek
biitiin belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii s6zlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli
olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvani altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kiginin imzasini
tagimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karari ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karar ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirliikteki mevzuat cergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

2012 yilinda Gelismis ve Geligsmekte olan {ilkelerin finansal piyasalarinda saglanan iyilesmenin, 2013 yil
ilk ¢ceyreginde reel ekonomilere yansimalari sinirli kalmistir. Kiiresel ekonomilerin, son alt1 ayda giiclenme
sinyalleri vermesine ragmen, 2013 yili biiylimesinin gecen yil biiyiimesinin ¢ok {izerinde olmayacagi
beklenmektedir.

2013 yilinmn ilk ¢eyreginde, ABD tarafinda mali ugurum endisesine iligkin gelismeler yer almig, harcama
kesintilerinin 2 ay ertelenmesi ve ABD Merkez Bankasinin sagladigi destegin de etkisiyle, ABD’de
ekonomik aktivite ivme kazanmustir.

Euro Bolgesinde ise aciklanan veriler, ekonomik aktivitedeki zayif seyrin ilk ¢eyrekte de devam ettigine
yonelik goriisleri desteklemistir. Giiney Kibris'a yonelik belirsizlikler, Italya'daki siyasi durum, beklentilerin
altinda gelen ekonomik veriler ve Ingiltere’de yasanan biiyiime konusundaki sikintilar, bolge
ekonomilerinin bu dénemde de sikintili glinler yagsamaya devam edecegini gostermistir.

Oncii gostergeler ve anketlere gore kisa vadeli dinamikler ekonomik aktivitede toparlanmanim ikinci
ceyrege sarkacagina isaret etmektedir. Subat ayinda 47,9 seviyesinde gerceklesen Avro Bolgesi bilesik PMI
gostergesi, Mart ayinda 46,5 seviyesine gerilemistir. Endeks son on bes aydir daralma sinyali vermektedir.
Endeks Italya ve Ispanya’da daralmaya devam ederken, Fransa’daki daralma siddetlenmistir. Bolge
iilkelerinden sadece Almanya ve Irlanda’da esik deger olan 50 seviyesinin iizerinde kalmustir. Ekonomik
aktivite ve iiretimdeki zayiflik bolge genelinde is giicii piyasasin1 olumsuz etkilemistir. Issizlik bolge
genelinde Subat ayinda yilizde 12 seviyesine ulasmustir.

Asya Ulkeleri tarafinda ise, Son donemde agiklanan ihracat, sanayi iiretimi ve perakende satis verileri
Cin’de iktisadi faaliyette tedrici bir iyilesmeye isaret etmektedir. PMI verilerinin de beklentilerin {izerinde
gerceklesmesi, sanayi liretiminin ivime kazanmaya bagladigimi gdstermektedir.Diinyanin en biiyiik ikinci
ekonomisine iligkin olumlu veri acgiklamalari kiiresel ekonomik toparlanmaya dair endiseleri bir miktar
azaltmaktadir.

IMF’nin 2013 yili biiylime beklentileri hakkinda hazirlamis oldugu raporda, bu yil kiiresel biiyiimenin
ylizde 3,3 olmas1,2014 yili i¢in ise yiizde 4 olmasi yoniindedir. Raporda, gelismis llkelerdeki politika
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yapicilarinin gegen alti aydan fazla stirede, Euro Bolgesi'nin dagilmas:t ve ABD'deki keskin mali daralma
olmak iizere kisa vadeli en biiyiik iki tehdidin iistesinden geldigi belirtilerek, bunun sonucunda mali
piyasalarin genis cephede toparlanmakta oldugu ve mali istikrarin gelistigi kaydedilmistir.

Ancak yine de "eski tehlikelerin" devam ettigi ve yeni risklerin dne ¢iktigina isaret edilen raporda, kisa
vadede risklerin daha ¢cok Euro alanindaki gelismelerle baglantili oldugu kaydedilmistir. Bu riskler arasinda
Giiney Kibris'a yonelik belirsizlikler, italya'daki siyasi durum ve Euro Bolgesinin cevresindeki
kirilganliklar gosterilmistir.

Tiirkiye Ekonomisinde ise, yilin ilk ¢eyreginde aciklanan %2,2‘lik 2012 yil1 biiylime rakamlari, 6zellikle
bor¢ ve biliylime krizindeki Euro bolgesi ile kiyaslandiginda, olumlu ayrisma direk kendini
gostermistir.Bllylime rakamlarinin  beklentilerin altinda kalmasi sonrasi yapilan son agiklamalardan,
TCMB’nin bu durumun farkinda oldugu ve 6ntimiizdeki dénemler i¢in para politikasi ile gerekli dnlemleri
almaya hazir oldugu anlasilmaktadir. T.C. Merkez Bankasi’nin alternatif politika araglar ile ekonomik
aktiviteyi smirlayict tutumunun, kiiresel ekonominin gidisatt ve yabanci sermaye girisleri ile siki iligki
icinde olmas1 nedeniyle esnek politika durusunu devam ettirecegine isaret etmektedir.

Ekonomideki istikrarlt ortamin en énemli etkisi, belirsizligin azaltilmasi olmus, bunun sonucu faizler de
onemli gerilemeler saglanarak alternatif maliyet asagiya ¢ekilmistir. Kredi maliyetlerinde yasanan diisiis
nedeniyle, 6zel sektoriin yurt digindan sagladigi uzun vadeli kredi borcu, 2012 yil sonuna gore 465 milyon
dolar artarak 138,7 milyar dolar olmustur.

2013 yilinin ilk ti¢ aylik doneminde agiklanan enflasyon ve cari agik rakamlari sonrasi, Tiirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankasinin (TCMB) en son hazirlamis oldugu beklenti anketinde, cari yilsonu TUFE beklentisi
ylizde 6,60 ve cari islemler acig1 59,7 milyar dolar olarak gerceklesmistir.

Son donemde, siyasi ve ekonomik anlamda yasanan olumlu gelismelerin, sene sonu itibariyle hedeflenen
rakamlara ulasilabilecegimizi gostermektedir.

IMF’nin 2013 yili biliylime beklentileri hakkinda hazirlamis oldugu raporda, Tirkiye’nin biiylime
rakamlarini yukar1 yonlii revize ederek 3,4 yiikseltmesi ve son donemde kredi notumuzun rating kuruluslar
tarafindan olumlu yonde revize edilmesi, Tiirkiye’nin onlimiizdeki donemde diger iilkelere gore olumlu
yonde ayrigsacagi inancini artiracaktir.

2012 yilinda ekonomide uygulanan dengelenme politikalarma bagli olarak biiyiime onemli Olgiide
yavaslamig ve yiizde 2,2 olarak gergeklesmistir. Son ¢eyrekte biiyiime yiizde 1,4 ile en zayif donem olurken,
hemen tiim alt sektorlerde de biiylime yavaglamstir.

2012 yilinda biiyiimede yasanan diisiis,2013 yilinin ilk ¢eyreginde, insaat ile konut ve ticari gayrimenkul
sektorlerindeki faaliyetleri de sinirlandirmaya devam etmistir.

Ingaat sektdriinde yilin dordiincii ceyreginde bilylime yiizde 1,5, gayrimenkul- kiralama ve ingaat faaliyetleri
sektriinde ise bliylime yiizde 6,6 olmustur. Insaat sektdriinde biiylime genel biiylimenin altinda kalmistir.
Ozel sektor insaat harcamalarinda 6nemli bir yavaglama goriilmiistiir.

Fakat konut kredisi faiz oranlarinda, 2012 yilinin son ¢eyreginde hizlh bir gerileme yasanmasi ve 2013
yilmin ilk ¢eyrek doneminde de siirmesi, sene sonu sektor biiylime rakamlarin gegen seneden daha iyi
olacagini gdstermektedir.

Konut Kredileri 2013 Mart sonu itibariyle, 2012 yilsonuna gore %7,15 artarak 92 milyar TL seviyesini
asmistir. Bankacilik sektorii toplam kredileri i¢indeki pay1 %10,9 olmustur. Yilin ilk ¢eyreklik doneminde
% 1,2 seviyelerinde seyreden ortalama aylik konut kredisi faiz oranlarinda yilin son ¢eyreginde dnemli ve
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hizl1 bir gerileme goriilmiis ve yeniden yiizde 1’in altina inerek yiizde 0,9’a gerilemistir. Faiz oranlarindaki
gerileme konut kredisi faiz oranlarina yansimaya devam etmektedir.

Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi 2013 Ocak aymda bir dnceki yilin aynm ayma gore % 11,93 oraninda artarak
130,09 olarak gergeklesmistir. Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2012 yili
Ocak ayinda 1045,75 TL/m2 iken 2013 yil1 Ocak ayinda 1163,47 TL/m2 olarak gerceklesmistir.

2013 yili L. geyreginde toplam kiralanabilir alan biiyiikliigii 204.458 m2 olan 6 yeni AVM ag¢ilmis olup,
2013 Mart sonu faaliyette olan AVM sayis1 324, kiralanabilir alan biiytikliigii ise 8,44 milyon m2 olmustur.

Aligveris merkezi toplam ciro endeksi 2012 yi1li Aralik ayinda gegen yilin Aralik ayina gore yiizde 26,9 artis
gostermis ve yilin en yiiksek seviyesine ulagilmistir. 2013 yilimin ilk iki ayinda ise AVM cirolar
mevsimsellik ve indirimler etkisi ile zayiflama gostermistir. Gegen yilki ilk geyrek ciro seviyesinin yaklagik
yiizde 3 tizerine ¢ikilmustr.

2013 yilinda Tiirkiye ekonomisinde beklenen biiyiimenin kademeli olarak toparlanmasi ve konut kredisi faiz
oranlarinin diisiik seyretmesi, Gayri Menkul sektoriine % 4°liik biiylime, insaat sektoriine ise % 5-6 arasinda
biiylime olarak yansimasi beklenmektedir.

2013 yilinm ilk ceyreginde, 1 yeni GYO halka acilip,IMKB’de kayitlh GYO sayisi, 27’e yiikselmistir.
Halen 27 GYO islem gérmekte olup 1 GYO gozalt1 pazarinda bulunmaktadir.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

Donem iginde mevzuatta degisiklik olmamustir.
6- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar, ortakliklarm esas
sozlesmelerinde bulunan hiikkiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar
cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2013 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettii politikast SPK uygulamasina paralel
yiirttiilmektedir.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfdyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir aligveris merkezi, iki is merkezi, iki ofis
binasi, bir turistik otel ve arsalardan olusan dengeli bir portfdye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve
istikrarl1 bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portfdyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir.

Risk YoOnetimi ve i¢ kontrol sistemi igin c¢alismalar Denetimden Sorumlu Komite tarafindan
gergeklestirilmektedir.

Sirketimizin finansman ihtiyaci i¢ kaynaklardan karsilanmakta, dis borg¢ ve kredi riski bulunmamaktadir.
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8- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCiN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Sirket Yonetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayili Karart ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/ ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligveris
Merkezi’nin, ingaat tarihinin eski oldugu goz 6niinde bulundurularak, zaman icerisinde degisiklige ugrayan
deprem yonetmeligi basta olmak iizere ilgili yasal mevzuata ve giiniimiiz modern aligveris merkezi
standartlarinin uygunluguna cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin
timiiyle yikilarak, yerine glincel mevzuata uygun ve gilinlimiiz perakende gereksinimlerini karsilayan
modern bir aligveris merkezi yapilmasina, Sirketimizin 2012 yili biitgesinden bu amaca yonelik pay
ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmig olan teknik ve danismanlik hizmetlerinin devam ettirilmesine,
gerek goriildiigiinde ilave teknik ve danigmanlik hizmetlerinin alinmasina, taginmazda kiraci olarak bulunan
gercek ve tlizel kisilere kira sozlesmelerinin yenilenmeyeceginin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal
stirecin baglatilmasina, kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmasina, oybirligi ile karar
verilmisgtir.

9- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU
1- Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyam

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Yo6netim
Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere azami surette uyum prensip olarak benimsenmistir. Sirketimiz
faaliyetlerini yiiriirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmig olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkelerine uymay1, zaman
icerisinde uyum gerektiren konularda diizenlemeler yapmayi, pay sahiplerinin haklari, kamunun
aydinlatilmasi, seffafligin saglanmasi ve pay sahipleri iliskiler konularinda gerekli diizenlemeleri yapmay1
hedeflemektedir.

BOLUM - PAY SAHIPLERI
2- Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi

« Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak,

»  Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere, pay
sahiplerinin sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak,

* Genel Kurul Toplantisimin yiiriirlikteki mevzuata, Sirket Esas Sozlesmesi’ne ve diger sirket ici
diizenlemelere uygun olarak yapilmasinm temini i¢in gerekli 6nlemleri almak,

*  Genel Kurul Toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlari hazirlamak,

* Oylama sonuglarmm kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili raporlarin pay sahiplerine
yollanmasini saglamak,

* Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikas1 dahil, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii hususu
gozetmek ve izlemek iizere “Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi” olusturulmustur.

*  S6z konusu birimde gorev yapan ¢alisanlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

Saldiray SOKMEN Yasin OGUZ

Mali Isler Direktérii Finansman Uzmani

Tel : 0-312-447 65 00 0-312 447 65 00

Faks :0-312-447 6575 0-312-447 65 75
saldiray.sokmen@atakulegyo.com.tr yasin.oguz@atakulegyo.com.tr
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Dénem iginde Pay Sahipleri Ile iliskiler Birimi’ne yapilan basvuru sayis1 haftalik ortalama 2-4 kisi arasinda
degismekte olup, toplamda 24 kisidir. Birime yapilan tiim bagvurular mevzuat ¢ergevesinde
cevaplandirilmgtir.

3- Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanim

Pay sahipleri 2013 yili ilk geyrekte agirlikli olarak Genel Kurul Toplantisi, Ozel Durum Agiklamalari ve
portfdyiimiizdeki varliklarla ilgili bilgiler almak icin Sirket Merkezimizden Pay Sahipleri ile Iliskiler Birimi
ile goriigmiislerdir. Pay sahiplerinden gelen yazili ve sozlii bilgi talepleri, Pay Sahipleri Ile Iliskiler
Birimi’nin gozetiminde ve Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri dahilinde geciktirilmeksizin
cevaplandirilmaktadir. Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformunda yer almaktadir. Sirket tarafindan 01.01.2013-31.03.2013 tarihleri arasinda 17 adet Ozel
Durum Bildirimi, siiresi icinde yapilmistir. Bununla Ilgili olarak yil igerisinde Sermaye Piyasas1 Kurulu
veya Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nin agiklama ve/veya ek agiklama talebi olmamustir.

Pay sahipliginin kullanimin etkileyecek her tiirlii gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina iliskin haber ve belgeler, Sirket
internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Ozel denetgi atanmas talebi, Ana Sozlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Sayili
Tirk Ticaret Kanunu’nun 438’nci maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin
kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmigsa,
belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel
Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun’un 439°ncu maddesi uyarinca halka acik anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirast
olan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetci
atamasini isteyebilir.

Sirketimize 2013 yilinin ilk ¢eyreginde herhangi bir 6zel denetci tayini talebi gelmemistir.
4- Genel Kurul Toplantilar:
Sirketin 2012 y1lina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 27 Mart 2013 tarihinde yapilmistir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Bilgi Portali’nda, yurt
capinda yaym yapan 2 gazete ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayimnlanan genel kurula cagr ile
yapilmustir. Genel Kurul tutanaklar sirketin internet sitesinde ve yapilan 6zel durum agiklamastyla kamuya
duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet i¢in toplant1 bilgilerini igeren iadeli taahhiitlii mektup gonderilmistir.

Yeni TTK ile sirket genel kurullarma elektronik ortamda katilim miimkiin olacagindan, ortaklarimizin
elektronik ortamda katiliminin saglamasi ic¢in, Genel Kurul tarihimizden 6nce bilgi amagh 6zel durum
aciklamasi yapilmistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul 6ncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goriis ve
incelemelerine de acik tutulmustur. Pay defterine kayda iligkin siire i¢in Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin
konuya iliskin tebligi esas alinmistir. Donem i¢inde Olagan Genel Kurul, sermayenin %81,76‘s1 oraninda
katilimla toplanmustir.
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27 Mart 2013 tarihinde gergeklestirilen 2012 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’na ait tutanaktan da
goriilecegi iizere, toplantiya katilan pay sahiplerinden gelen yazili ya da s6zli soru bulunmamaktadir.

Genel Kurul toplanti tutanaklari, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda
Sirketimiz internet sitesinde de siirekli olarak pay sahiplerine agik tutulmaktadir.

Pay sahipleri tarafindan genel kurul toplantisinda giindem degisikligine iliskin 6neri verilmemistir.
Sirketimiz tarafindan 2013 yilinin ilk ii¢ ayinda bagis ve yardim yapilmamustir.
5- Oy Haklan ve Azhk Haklar1

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan secilir. Diger yonetim kurulu
iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Azlik paylari, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer verilmemistir.

6- Kar Pay1 Hakki

Sirketimiz, Kurumsal Yo6netim ilkelerine uyum calismalar1 cercevesinde, halka acik sirketlerin kar dagitimi
konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak, izleyen yillara iligkin kar dagitim politikasini belirlemis ve
internet sitemizde kamuya aciklamistir.

Sirket, kar dagiim politikasinin uygulanmasinda, yatirimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini goz
ontinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar pay1 miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar {izerinden
hesaplanmaktadir. Ilgili hesap dénemi icin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Yonetim Kurulu’nun, karin dagitilip dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktar ile
dagitim tarihine iligkin 6nerisi, Genel Kurul'da goriigsiilmekte ve karara baglanmaktadir.

Sirketin karma katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢ergevesinde gerceklestirilir.

Sirketimizin, 27.03.2013 tarihinde yapilan 2012 Mali Yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda 2012 mali
yilinda gerceklesen dagitilabilir net donem karindan 1.100.000,00 TL’sinin dagitilmasi, karin dagitim
tarihinin belirlenmesi ve miiteakip islemlerin gerceklesmesi hususunda Genel Miidiirliige yetki verilmesine
%0,0718 red oya karsilik oygoklugu ile karar verilmistir.

7- Paylarin Devri

Sirket esas s6zlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8- Sirket Bilgilendirme Politikasi

2013 yil1 ilk ¢eyreginde Sirketimize gelen bilgi talepleri, bilgilerin zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
yorumlanabilir, diisiik maliyetle kolayca erisilebilir ve esitlik ilkesine uyumlu olarak kamuya agiklanmasini
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amaclayan Sirket Bilgilendirme Politikasi kapsaminda karsilanmaistir.

Sirket Bilgilendirme Politikasi, Kurumsal Yo6netim Komitesi’nin Onerisi ile Yonetim Kurulu tarafindan
hazirlanmis ve internet sitemizde kamuya agiklanmistir. Bilgilendirme politikasina iliskin uygulamalar
Sirket’in Pay Sahipleri Ile Iligkiler Birimi ve Kurumsal Y&netim Komitesi’nin sorumlulugundadir.

9- Sirket Internet Sitesi ve Icerigi

Sirket'in  kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Bilgiler Tiirkce ve Ingilizce olarak yaymlanmaktadir. Yatirimcilarimizin daha iyi
bilgilendirilmesi amaciyla dénem icinde siirekli giincel tutulan internet sitemizde; SPK Kurumsal Y6netim
Ilkeleri’nin 2.2. Maddesinde say1lan bilgilere de yer verilmektedir.

10- Faaliyet Raporu

Sirketimiz, hazirlamis oldugu yillik faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yénetim Ilkeleri gergevesinde belirtilen
bilgilere eksiksiz olarak yer vermistir.

BOLUM III - MENFAAT SAHIPLERI

11- Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlar1 ve diger menfaat sahipleriyle agik ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmustur ve kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan
yayimlanmig olan Etik Kurallar ¢er¢evesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gozetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik acidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yonetim Komitesi {liyelerine

iletilebilmesi i¢in gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz iletisim araglarini kullanabilirler.
Komite iiyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.

12-Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilim

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda en 6nemli arag Genel Kurul olup, menfaat sahipleri
Genel Kurul’a katilarak bu haklarini kullanmaktadirlar.

13- Insan Kaynaklar Politikas

Sirketimiz c¢alisanlar1 ile iliskileri yiiriitmek {izere, Mali Isler Direktorii Saldiray SOKMEN
gorevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiiriine adapte olabilen, is ahlaki gelismis, diiriist,
gelisime agik kurumun gelecegi ile kendisini biitlinlestiren kisilerin gorev almasi esas alinmistir.
Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit
muamele edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikdyet bulunmamaktadir.

Sirket calisanlarinin goérev tanimlar1 ve dagilimi ile performans ve odiillendirme kriterleri olusturularak,
calisanlara yazili olarak teblig edilmistir.

14- Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk
Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 déneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar

“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve yatirimeilar, diger GYO’lar ile olan iligkiler
kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve c¢evresel
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degerlere uyum konusunda biiyiik 6zen gostermektedir. Donem icinde, ¢evreye verilen zararlardan dolay1
Sirket aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU
15- Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Baskani Icract Olmayan

Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Icract Olmayan

Murat TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcra Kurulu Bagkani

Mustafa TARMAN  Yénetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan

Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan

Faik Fergiin OZBAL  Yonetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan Bagimsiz
Talip CANKIRI Yonetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan Bagimsiz
Ismail TARMAN

Yiiksek 6grenimini Ankara Iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi’nde iyi derece ile tamamlanustir. Calisma
hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektoriinde faaliyet gdsteren Tarman Kardesler Kolektif
Sirketi’nde baglamistir. 1977 yilindan bu yana Tarman Tekstil A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
olarak gorev yapmaktadir. Tiirkiye Is Bankasi’ndan ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldig1 1990 yilindan
bugiine dek, Ipekis Tekstil T.A.S.’nin Y&netim Kurulu Baskanlig1 gorevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dis Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’yi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini {istlenmistir. Sirketimizde Ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis ve ayni tarihli ydnetim kurulu toplantisinda
iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskanli§i’na atanmis olup, gorevine devam
etmektedir.

Mehmet TARMAN

Yiiksek ogrenimini A.IT.I.A Zafer Miihendislik ve Mimarlik Yiiksek Okulu Insaat Miihendisligi
boliimiinde tamamlamistir. Bastas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtas insaat Malz. San. Tic.
A.S.’de uzun siire Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmustur. Halen, istanbul’da Tarman Tekstil
A.S., Tarman Insaat ve insaat Malzemeleri Tic. A.S., Bursa’da Ipekis Mensucat T.A.S., Ankara’da Ulus
Sehir Carsis1 Isletme ve Tic. A.S. ve Istanbul’da Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.
‘de Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yoénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis ve aym tarihli yonetim kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan
gorev dagiliminda Yo6netim Kurulu Baskan Vekilligi’ne atanmis olup, gorevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme béliimiinde, Yiiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando F.Metropolitan University Isletme Yonetimi boliimiinde tamamlamustir. 1999 yilinda ipekis
Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatér ve Yénetim Kurulu Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul
Insaat Tekstil I¢c ve Dis Tic. A.S.‘de Yénetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de
Yoénetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmis olup, gorevine devam etmektedir.
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Mustafa TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme béliimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda
Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimeisi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Y&énetim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da
Tarman Gayrimenkul A.S.’de Y&netim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Efe TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute & State University’de ana dal olarak Endiistri ve
Sistem Miihendisligi ve yan dal olarak Isletme boliimiinde tamamlamustir. ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel
Koordinatérliik ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve
Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim
Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Faik Fergiin OZBAL

Yiiksek dgrenimini 1987 yilinda Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nde tamamlamustir. 1988 yilindan bu
yana Ankara Barosu’na kayitli olarak serbest avukatlik yapmaktadir. Cesitli sirket ve kooperatiflerin
avukatlik ve hukuk danigmanligini yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y onetim
Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Talip CANKIRI

Yiiksek 6grenimini Mimar Sinan Universitesi Mimarlik Boliimiinde tamamlamustir. 1987 yilindan itibaren
Cankirt Insaat ve Yasinoglu Insaat biinyesinde ¢esitli projelerde gorev almistir. Sirketimizde ilk olarak
06.06.2012 tarihinde Yo6netim Kurulu Uyeligi’ne se¢ilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev yapmaktadir.

2013 yilinda gorev almak igin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday basvurmustur. Adaylarin
bagimsizlik kriteri tasiylp tasimadigna iliskin rapor, Aday Gosterme Komitesi tarafindan 28.02.2013
tarihinde hazirlanip, ayni giin yonetim kuruluna sunulmustur.

16- Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Baskani veya Bagkan Vekili'nce olusturulur. Yonetim
kurulu iyelerinden her biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edilebilir. Baskan veya baskan vekilinin talebe ragmen kurulu toplantiya ¢agirmamasi
halinde iiyeler de re’sen ¢agr1 yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ihtiyaglar dogrultusunda Yonetim
Kurulu toplant1 sayist degisiklik gosterebilmektedir. 2013 Yili 3 aylik dénem iginde 14 toplant1 yapilmig
olup, tiim kararlar oy birligi ile alinmistir.

Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan iiyeler yazili
olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant1 yapilmasi talebinde
bulunmadikga, bir iiyenin yaptig1 dneriye, diger liyelerin muvafakatlarin1 yazili olarak bildirmeleri suretiyle
de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu'nda karar baglanan onemli konularin timii 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna
duyurulmaktadir.

SPK Kurumsal Y&netim ilkeleri'nin 4.2‘nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmustir.
Yonetim Kurulu tiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamustir.
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17- Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhg

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Faik Fergiin OZBAL (Baskan) ve Talip CANKIRI’dan (Uye)
olusmaktadir. Kurumsal Yénetim Komitesi, Bagimsiz Uye Talip CANKIRI (Baskan) ve Mustafa
TARMAN’dan (Uye) olusmaktadir. Sirketimiz Yénetim Kurulu’nda iki bagimsiz iiye bulunmasi nedeniyle,
Talip CANKIRI her iki komitede gorev almaktadir.

18- Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirketimizin i¢ denetim faaliyetleri, Faik Fergiin OZBAL ile Talip CANKIRI’dan olusan Denetimden
Sorumlu Komite tarafindan yerine getirilmektedir. Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca, ayni zamanda
Aday Gosterme Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Ucret Komitesi’nin gorevlerini de
istlenmis olan ve Talip CANKIRI ile Mustafa TARMAN’dan olusan Kurumsal Yonetim Komitesi ise,
temel olarak Sirketimizin kars1 karsiya oldugu ya da ileride karsilasilmast muhtemel biitiin risklerin erken
saptanmas1 bakimindan 6nemli goriilen hususlarda, Yonetim Kurulu'nun bilgilendirilmesi ve gerekli
onlemlerin alinmasi ile gorevlidir.

19- Sirketin Stratejik Hedefleri

VIZYON: Sektordeki dncii, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karh ve fark yaratan 6zgiin projeler
tireten, hissedarlari, ¢alisanlar1 ve is ortaklarina deger yaratan Tiirkiye’nin lider ve giivenilir gayrimenkul
yatirim ortaklig1 olmaktir.

MISYON: Firsat ve tehditleri saglikli degerlendirmek, risk yonetimi ve kontrolii etkin gerceklestirmek,
yetkin insan kaynagi ve is ortaklari olusturmak, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler iiretmektir.

HEDEFLER: Hissedarlarina disiik riskle en yiiksek getiriyi kazandirmak igin, fark yaratan firsatlart
degerlendiren, gayrimenkul yatirimimin likit ve saglam yatirnm alternatifi, sermaye piyasalarinda oncii
markasi1 olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.
Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak gézden gecirilmektedir.
20- Mali Haklar

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar,
Sirketimiz Ucretlendirme Politikas1 ile belirlenmektedir. Ucretlendirme Politikasi, Sirketimiz Faaliyet
Raporu ve Internet Sitesi’nde yaymlanmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve {icretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 27.03.2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Y&netim Kurulu iiyelerine net
3.000 TL {iicret 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoneticisine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamas, ti¢iincii
bir kisi aracilifiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.
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10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii ile Arazi Gelistirme Yoneticisi tarafindan yapilan arastirmalar
sonucunda yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:
VI, No: 11 Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme
Sirketinin Se¢imi" baglikli 39. maddesi geregi, portfoye alabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar
icin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat cercevesinde
uygun goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onayi ile yatirim yapilmaktadir. 2013 yilinin ilk
ceyreginde Istanbul Ili, Beykoz Ilcesi, Cayagzi Kdyii, Beylikmandira Ciftligi Mevkiinde yer alan cesitli
pafta ve parsellerdeki toplam 30.405 m*’lik arsa portfoyiimiize dahil edilmistir.

11- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSiKLiKLER VE NEDENLERi

Sirketimizin 27.03.2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda kabul edilen tadil metni, 5 Nisan 2013
tarihinde Ankara Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil edilerek, 10 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

ESKI METIN YENI METIN
Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu
Madde 5: Madde 5:
Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun | Sirket,  Sermaye  Piyasast  Kurulunun

Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarima iligkin | Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklaria iliskin
diizenlemelerinde belirtilen ama¢ ve konularla | diizenlemelerinde belirtilen amag ve konularla
istigal etmek tizere kurulmus olup, Sirketin | istigal etmek {izere kurulmus olup, Sirketin
faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar1 ve | faaliyet esaslari, portfoy yatirnm politikalar
yonetim sinirlamalarinda  Sermaye Piyasasi | ve yonetim sinirlamalarinda Sermaye Piyasast
Kurulunun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata | Kurulunun  diizenlemelerine  ve  ilgili
uyulur. mevzuata uyulur.

Sirket, amacini gergeklestirmek i¢in; Sirket, amacini gergeklestirmek i¢in;

a) Sermaye piyasast mevzuati geregi izin verilen | a) Sermaye piyasasi mevzuatl geregi izin
menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is | verilen menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis,
merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel, ticari | konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane,
depolar, ticari parklar ve buna benzer | otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna
gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini edinmek | benzer gayrimenkul mallar ile (miilkiyetlerini
kayd: ile) yurt disindaki gayrimenkulleri satin | edinmek  kaydi ile) yurt  disindaki
alabilir ve satabilir, kiralayabilir, kiraya | gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir,
verebilir, rehin alabilir, tesis edilmis olan | kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir,
rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, tesis | tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek
edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portfoyiinde | alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri
bulunan varliklar {izerinde, Sermaye Piyasasi | kaldirabilir, portfoyiinde bulunan varliklar
Mevzuati’'nda  belirlenen smnirlar  dahilinde | izerinde, Sermaye Piyasast Mevzuati’nda
ticlincii kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir, | belirlenen smirlar dahilinde {giincli kisiler
Ozel haller kapsaminda Sermaye Piyasasi | lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller
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Kurulu’'nca aranacak  gerekli  agiklamalar
yapilmast kaydiyla dglincii  kisiler lehine
tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki,
iist hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve
ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tim
islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis
edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldirabilir.

b) Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet
amaci ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri,
patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai
miilkiyet haklarini satin alabilir, satabilir.

c) Diger sermaye piyasasi araglarini alabilir,
satabilir ve ters repo iglemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gegirilebilmesi i¢in belirli asgari donanima
ihtiyag  duyan  gayrimenkullerin  kiraya
verilmeden Once tefrisini temin edebilir.

e) Yalnizca korunma amagli olmak iizere swap
ve forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir,
mala dayali olanlar haric vadeli islem
sOzlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini
icin ayni ve sahsi her tiirlii teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde
ve benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde
tescil, terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirlenen
sinirlar dahilinde sirketlere istirak ederek ortak
olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacagi isler,
yatirim faaliyetleri, yatirnm yasaklari, yonetim
sinirlamalari, portfdy sinirlamalart ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri  hususunda  Sermaye  Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket, portfoylinden ayri, kendi ihtiyacinin
gerektirdigi miktar ve degerde tasiir ve

kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
aranacak gerekli agiklamalar  yapilmasi
kaydiyla Tgiincii kisiler lehine tasarrufta
bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaki, st
hakki, insaat hakki tesis edebilir, devir ve
ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim
islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklar tesis
edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldirabilir.

b) Yatirim araci niteliginde olmamak ve
faaliyet amaci ile baglantili olmak kaydiyla
fikri degeri, patent, lisans, marka, know-how
ve diger sinai miilkiyet haklarini satin alabilir,
satabilir.

c) Diger sermaye piyasasi araglarimi alabilir,
satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gecirilebilmesi icin belirli asgari donanima
ihtiyag  duyan  gayrimenkullerin  kiraya
verilmeden Once tefrisini temin edebilir.

e) Yalnizca korunma amagli olmak tizere
swap ve forward islemleri yapabilir, opsiyon
yazabilir, mala dayali olanlar hari¢ vadeli
islem sozlesmeleri yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve
temini i¢cin ayni ve sahsi her tiirlii teminati
alabilir, bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi
dairelerinde ve benzeri kamu ve 0zel
kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger
biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda belirlenen
simirlar dahilinde sirketlere istirak ederek
ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacag isler,
yatirim faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim
sinirlamalari, portfoy sinirlamalart ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve
tapu islemleri hususunda Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun  diizenlemelerine  ve ilgili
mevzuata uyulur.

Sirket, portfoyiinden ayri, kendi ihtiyacinin
gerektirdigi miktar ve degerde tasinir ve
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tasinmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, huzur hakki, {icret, kar payr gibi
faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
varligindan ortaklarina, Yonetim ve Denetim
Kurulu Uyelerine, personeline ya da iigiincii
kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden bagka
ileride Sirket i¢in faydali ve liizumlu goriilecek
baska islemlere girisilmek istendigi takdirde
Sanayi Ve Ticaret Bakanligi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulundan gerekli izinler alinarak
Yonetim Kurulunun teklifi iizerine keyfiyet
Genel Kurulun tasvibine sunulacak ve bu yolda
karar alindiktan sonra Sirket diledigi isleri
yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye
Piyasas1  Kurulunca  sonradan  yapilacak
diizenlemelerin  farklihlk  tasimasi  halinde
Sermaye  Piyasast  Kurulunca  yapilacak
diizenlemelere uyulur.

Portfoydeki Varhiklarin Degerlemesi

Madde 11: Sirket, sermaye piyasasi
mevzuatinda sayillan durumlarda, Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri c¢ergevesinde
faaliyet gosteren bir ekspertiz Sirketine, isleme
konu olan varliklarin ve haklarin degerlerini ve
rayic kira  bedellerini  tespit  ettirmekle
yikiimliidiir.

taginmaz mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan belirlenen esaslar dahilinde;
genel Dbiitceye dahil dairelere, katma
biitceli idarelere, il Ozel idarelerine,
Belediyelere ve  Kaoylere, vakiflara,
derneklere, bilimsel arastirma, gelistirme
faaliyetinde  bulunan  kurumlara ve
kuruluslara, liniversitelere, ogretim
kurumlarma ve bu gibi Kkisi veya
kurumlara yardim ve bagista bulunabilir.

Sirket, huzur hakki, ftcret, kar payr gibi
faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda
mal varligindan ortaklarma, Yonetim ve
Denetim Kurulu Uyelerine, personeline ya da
ticiincii kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden bagka
ileride Sirket icin faydali ve liizumlu
goriilecek baska islemlere girisilmek istendigi
takdirde Sanayi Ve Ticaret Bakanligi ile
Sermaye Piyasas1 Kurulundan gerekli izinler
alinarak Yonetim Kurulunun teklifi iizerine
keyfiyet Genel Kurulun tasvibine sunulacak
ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket
diledigi isleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye
Piyasas1 Kurulunca sonradan yapilacak
diizenlemelerin farklilik tasimasi halinde
Sermaye Piyasast Kurulunca yapilacak
diizenlemelere uyulur.

Portfoydeki Varhiklarin Degerlemesi

Madde 11: Sirket, sermaye piyasasi
mevzuatinda sayilan durumlarda, Sermaye
Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri g¢ercevesinde
faaliyet gosteren, Kurulca listeye alinmis ve
sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan
nitelikleri haiz bir degerleme sirketine,
isleme konu olan varliklarin ve haklarin
degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit
ettirmekle ylikiimliidiir.
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Yonetim Kurulu-ve Gorev-Siiresi

Madde 12: Sirketin isleri ve yonetimi, Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Mevzuati
hiikiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan
iic yila kadar gorev yapmak {iizere secilen ve
cogunlugu icrada gorevli olmayan 7 (yedi)
iiyeden olusturulacak bir Yonetim Kurulu
tarafindan yuritiliir. Yonetim Kurulu iyelerinin
seciminde isbu esas s6zlesmenin 7. Maddesinin
ilgili fikrasinda belirtilen esaslar dikkate alinir.
Yonetim Kurulu, ilk toplantisinda iiyeleri
arasindan bir bagkan ve bagkan olmadigi zaman
vekalet etmek iizere bir bagskan vekili ve bir icra
kurulu bagkani seger.

Yonetim Kuruluna 2’den az olmamak iizere,

Sermaye  Piyasast  Kurulu'nun  Kurumsal
Yonetim Ilkelerinde belirtilen Yonetim Kurulu
dyelerinin  bagimsizligina  iliskin  esaslar

cercevesinde yeterli sayida bagimsiz ydnetim
kurulu iiyesi genel kurul tarafindan segilir.

Yonetim Kurulu’'nda gorev alacak bagimsiz
iyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun ~ kurumsal  yonetime  iliskin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

Yonetim ve icra Kurullari
Madde 12:
a) Yonetim Kurulu

Sirketin isleri ve yoOnetimi, Tiirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
hikkiimleri ~ ¢ercevesinde  genel  kurul
tarafindan ti¢ yila kadar gorev yapmak iizere
secilen ve ¢ogunlugu icrada gorevli olmayan
7 (yedi) iiyeden olusturulacak bir Yonetim
Kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin seciminde isbu esas sdzlesmenin 7.
Maddesinin ilgili fikrasinda belirtilen esaslar
dikkate almir. Yonetim  Kurulu, ilk
toplantisinda liyeleri arasindan bir bagkan ve
baskan olmadig1 zaman vekalet etmek iizere
bir bagkan vekili ve bir icra kurulu baskani
secer.

Yonetim Kuruluna 2’den az olmamak tizere,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal
Yénetim  Ilkelerinde  belirtilen  Yonetim
Kurulu dyelerinin  bagimsizligma iliskin
esaslar cercevesinde yeterli sayida bagimsiz
yonetim kurulu {iyesi genel kurul tarafindan
segilir.

Bir iiyeligin herhangi bir nedenle
bosalmasi halinde Yonetim Kurulu, ilk
genel Kkurul toplantisina kadar gorev
yapmak iizere Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasas1 Mevzuat’na uygun
olarak yeni bir iiye secer ve ilk genel
kurulun onayina sunar. Boylece secilen iiye
eski iiyenin siiresini tamamlar. Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 363. Madde hiikmii
sakhdir.

Yonetim Kurulu’'nda goérev alacak bagimsiz
iiyelerin sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun  kurumsal  yonetime iligkin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

b) icra Kurulu
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Yonetim Kurulu Toplantilar:
Madde 14:

Yonetim Kurulu, Sirket isleri ac¢isindan gerekli
goriilen zamanlarda, baskan veya bagkan
vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim Kurulu
iiyelerinden her biri de bagkan veya baskan
vekiline yazili olarak bagvurup kurulun

Yonetim Kurulu, Sirket is ve islemlerinin
kendisi tarafindan belirlenmis is program
ve Dbiitcesi cercevesinde yiiriitiillmesini
gerceklestirmek iizere yeterli sayida
iiyeden olusan bir Icra Kurulu kurar.

fcra Kurulu’nun gorev, yetki, gorev
siireleri ve sorumluluklan ile icrai is ve
islemleri, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas1 Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kurulu
kararlar1 ve sair mevzuat hiikiimleri
cercevesinde Yonetim Kurulu karar ile
ayrintili bir sekilde belirlenir.

fcra Kurulu calismalarim yonlendirecek;
Sirket is ve islemlerini deruhte edecek icra
Kurulu Baskani, Yonetim Kurulu iiyeleri
arasindan belirlenir, ancak Yonetim
Kurulu Baskam ile fcra Kurulu Baskam
aym kisi olamaz. Yonetim Kurulu, icra
Kurulu iiyelerini belirlerken Icra Kurulu
Baskaninin onerilerini dikkate alir.

Icra Kurulu, Baskamin daveti iizerine

Sirket  islerinin  gerektirdigi  sikhikta
toplanir.  Toplantilara Icra  Kurulu
Baskaninin  uygun  gordiigii = Sirket

yoneticileri ile ticiincii kisilerin de katilmasi
caizdir.

icra Kurulu kararlar1 ozel karar defterine

gecirilir ve her Yonetim Kurulu
toplantisinda  Icra  Kurulu  Baskam
tarafindan cahismalar hakkinda bilgi
verilir.

Icra Kurulu iiyelerine verilecek iicretler,
Icra Kurulu Baskaninin oOnerisi iizerine
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir.

Yonetim Kurulu Toplantilar:

Madde 14:

a) Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan
gerekli goriilen zamanlarda, baskan veya
baskan vekilinin ¢agrisiyla toplanir. Yonetim
Kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya
baskan vekiline yazili olarak basvurup
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toplantiya ¢agrilmasini talep edebilir. Baskan
veya baskan vekili yine de kurulu toplantiya
cagirmazsa tiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahip
olurlar.

Toplantilarda her liyenin bir oy hakki vardir. Oy

hakki Sahsen kullamilir. Uyelerden-biri-toplantt
yaptimast—talebinde—bulunmadikea,—bir{iyenin
51 Gnerive. diger fiveleri cakatloring

It elarak bildirmelor: e de |

Yonetim kurulunun toplanti glindemi yonetim
kurulu baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim
kurulu karar1 ile glindemde degisiklik
yapilabilir.

Toplant1 yeri Sirket merkezidir. Ancak Yonetim
Kurulu, karar almak sart1 ile bagka bir yerde de
toplanilabilir.

Yonetim kurulu iiyelerin yaridan bir fazlasinin

katillmiyla toplanir we—kararlarr—toplantiya
katdanlarin—ecosunlulda—teplanr ve kararlar

toplanttya katilanlarin  ¢ogunlugu ile alir.
Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek
toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy alan
oneri reddedilmis sayilir.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kullanilir. Red oyu veren, kararin altma red
gerekgesini yazarak imzalar.

Tool leats] iveler: bi
mazerete —davyanmadtkea—yazth—olarak—veya
baska-btsurette-oy-kuHanamazlar:

kurulun toplantiya ¢agrilmasin talep edebilir.
Baskan veya baskan vekili yine de kurulu
toplantiya ¢agirmazsa iiyeler de re’sen ¢agri
yetkisine sahip olurlar.

b) Toplantilarda her iiyenin bir oy hakki
vardir. Oy hakki Sahsen kullamlir. Uyelerden
hicbiri  toplanti yapilmasi1 isteminde
bulunmadigr takdirde, yonetim kurulu
kararlari, kurul iiyelerinden birinin belirli
bir konuda yaptigi, karar seklinde yazilms
onerisine, en az iiye tam sayisimn
cogunlugunun yazih onayr alinmak
suretiyle de verilebilir. Aym onerinin tiim
yonetim kurulu iiyelerine yapilmis olmasi
bu yolla alimacak kararin gecerlilik
sartidir.

€) Yonetim kurulunun toplanti glindemi
yonetim kurulu baskanm1 tarafindan tespit
edilir. Yonetim kurulu karar ile giindemde
degisiklik yapilabilir.

d) Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak
Yonetim Kurulu, karar almak sart1 ile baska
bir yerde de toplanilabilir.

e) Yonetim kurulu iyelerin yaridan bir
fazlasimin katilimiyla toplanir ve kararlar
toplantiya katilanlarin  ¢ogunlugu ile alir.
Oylarda esitlik olmasi halinde o konu gelecek
toplantiya birakilir. Bu toplantida da esit oy
alan oneri reddedilmis sayilir.

f) Yonetim kurulunda oylar kabul veya red
olarak kullanilir. Red oyu veren, kararin altina
red gerek¢esini yazarak imzalar.

g) Sirketin yonetim kurulu toplantisina
katilma hakkina sahip olanlar bu
toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun
1527 nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Ticaret
Sirketlerinde  Anonim  Sirket Genel
Kurullar1 Disinda Elektronik Ortamda
Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu
toplantilara elektronik ortamda
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Yénetim KuraluUyelerinin Ucretleri

Madde 16: Yénetim—kurule—baskan—ve
; | Kurul G 'gl il . If E%HIM.
_ - .. .. . .

de 4° ]3 s stori] S ' £

Sirketi Yonetim ve flzam
Madde 17:

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve
disartya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu,
Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu
ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca
kendisine verilen gOrevleri yerine getirir.
Yonetim Kurulu gorev siiresini asan sézlesmeler
akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirli
sozlesme bono, ¢cek ve benzeri tiim evraklarin
gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket unvani
altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki
kisinin imzasin1 tagimasi gerekir.

katilmalarina ve oy vermelerine imkan
taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini
kurabilecegi  gibi  bu ama¢  icin
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket
sozlesmesinin  bu  hilkmii  uyarinca
kurulmus olan sistem iizerinden veya
destek hizmeti alinacak sistem iizerinden
hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen
haklarim Teblig hiikiimlerinde belirtilen
cercevede kullanabilmesi saglanir.

Yoneticilerin Ucretleri

Madde 16: Yénetim Kurulu Uyelerinin ve
ist diizey yoneticilerin iicretlendirme
esaslari Sirketin Ucretlendirme
Politikasi’nda diizenlenir. S0z konusu
politikanin olusturulmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu ile ilgili Sermaye Piyasasi
Mevzuati dikkate alinir. Yonetim Kurulu
iiyelerine odenecek iicret genel kurul
karari ile belirlenir.

Sirketi Yonetim ve flzam
Madde 17:

Sirket, yonetim kurulu tarafindan yonetilir ve
disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu,
Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel
kurulca kendisine verilen gorevleri yerine
getirir. Yonetim Kurulu gorev sliresini asan
sozlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan
verilecek biitliin belgelerin ve sirketi ilzam
edecek her tiirli so6zlesme bono, c¢ek ve
benzeri tlim evraklarin gegerli olabilmesi igin,
bunlarin sirket unvani altina atilmis ve Sirketi
ilzama yetkili en az iki kisinin imzasim
tasimas1 gerekir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 378. Maddesi uyarinca
sirketin varhigimi, gelismesini ve devamini
tehlikeye diisiiren sebeplerin erken teshisi,
bunun icin gerekli onlemler ile carelerin
uygulanmas1  ve  riskin  yonetilmesi
amaciyla, uzman bir komite kurmak,
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Denetgciler ve gorev siiresi

Madde 20: Sirkette-gérev-alacak-denetim-kurult
ivelerinin:

sistemi calistirmak ve  gelistirmekle
yiikiimliidiir.
Denetci ve Gorev Siiresi

Madde 20: Denetci, Sermaye Piyasasi
Kanunu, Tiirk Ticaret Kanunu ve
Tebliglerine uygun olarak Sirket Genel
Kurulunca secilir.

Secimden sonra, Yonetim Kurulu,
gecikmeksizin denetleme gorevini hangi
denetciye verdigini ticaret siciline tescil
ettirir ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile
internet sitesinde ilan eder.

Denet¢i, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddelerinde sayilan gorevleri yapmakla
yiikiimlidiir.

Denetcinin  Tiirk Ticaret Kanunu ve
Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nda belirtilen
sartlar1 tasimasi zorunludur.
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— Ik bir yil icin segilen
denetcilere verilecek iicret gecgici madde 4’de
gosterilmistir.

-

Genel Kurul Toplantilar
Madde 23:

Genel kurul,
toplanur.

olagan ve olaganiistii olarak

Olagan genel kurul; Sirketin hesap devresinin
sonundan itibaren {i¢ ay i¢inde ve yilda en az bir
defa toplanir ve Tiirk Ticaret Kanunu’nun 369-
maddesi hiikmii goz Oniline alinarak yonetim
kurulu tarafindan  hazirlanan  glindemdeki
konular1 goriisiip karara baglar.

Olagantisti genel kurul; Sirket islerinin
gerektirdigi  hallerde kanun ve bu esas
sO0zlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve
gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii genel kurulun
toplanma yeri ve zamani usuliine gore ilan

Denetcinin Ucreti

Madde 21: ilk bir yil i¢in secilen denetcilere
verilecek  {licret gegici madde 4°de
gosterilmistir.

Genel Kurul Toplantilar
Madde 23:

a) Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak
toplanir.

b) Olagan genel kurul; Sirketin hesap
devresinin sonundan itibaren ii¢ ay i¢inde ve
yilda en az bir defa toplanir ve Tiirk Ticaret
Kanunu’nun 409. maddesi hiikmii goz Oniine
almarak yonetim kurulu tarafindan hazirlanan
giindemdeki konular1 goriistip karara baglar.

c) Olaganiistii genel kurul; Sirket islerinin
gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas
sozlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve
gerekli kararlar1 alir. Olaganiistii  genel
kurulun toplanma yeri ve zamani usuliine
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olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir
oy hakki vardir.

Toplantida Kemiser Bulunmasi

Madde 25: Olagan—ve—elaganiistiigenelJearul

Lol n S ) T kanls
voklugunda vapilacak genel kurul toplantisinda
| ] | - dic

Oylarin Kullanilma Sekli

Madde 27: Genel kurul toplantilarinda oylar,
Sermaye  Piyasast Kurulu diizenlemeleri

gore ilan olunur.

d) Genel kurul toplantilarinda
sahibinin bir oy hakki vardir.

her pay

e) En az bir yonetim kurulu iiyesinin genel
kurul toplantisinda hazir bulunmasi
sarttir. Diger yonetim kurulu iiyeleri genel
kurul toplantisina katilabilirler. Denetci
genel kurulda hazir bulunur. Uyeler ve
denetciler goriis bildirebilirler.

f) Genel kurul
ortamda katilim:

toplantisina elektronik

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma
hakki  bulunan hak sahipleri  bu
toplantilara, Tiirk Ticaret Kanununun
1527 nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim
Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak
Genel Kurullara 1liskin  Yénetmelik
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin genel
kurul toplantilarina elektronik ortamda

katilmalanna, goriis  agiklamalarina,
oneride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan tamyacak
elektronik genel kurul sistemini
kurabilecegi  gibi  bu amag¢ i¢in
olusturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir. Yapilacak tiim genel kurul

toplantilarinda esas sozlesmenin bu hitkmii
uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden
hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anmlan
Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen
haklarim kullanabilmesi saglanir.

Toplantida Bakanhk Temsilcisi Bulunmasi
Madde 25: Genel kurul toplantilarinda
Bakanhik temsilcisinin bulunmasi1 hususu,

Tiirk Ticaret Kanunu’nun 407. Maddesi ve
ilgili mevzuata tabidir.

Oylarin Kullanilma Sekli

Madde 27: Genel kurul toplantilarinda oylar,
Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri
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cercevesinde vekaleten kullanilanlar1 da belirten
belgeler gosterilerek el kaldirmak suretiyle

verilir. Ancakhaznbulanan payv-sahiplerinin
ol (e Sermay 1 | ll
gerekir.

cercevesinde vekaleten kullanilanlarnt  da
belirten belgeler gosterilerek el kaldirmak
suretiyle verilir.

Sirkette her 1 Kurus itibari deger bir oy
hakki verir ve genel kurul toplantilarinda
pay sahipleri, oy haklarim1 paylarinn
toplam itibari degeriyle orantih olarak
kullanir. Her pay sahibi sadece bir paya
sahip olsa da en az bir oy hakkim1 haizdir.

12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Donem igerisinde herhangi bir sermaye piyasasi araci ¢ikarilmamustir.

13-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKI YERIi

HAKKINDA BiLGi

Gayrimenkul yatirim ortakligi sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Aralik 2012 sonu itibariyle
piyasa degeri 125.160.000 TL , net aktif degeri 247.268.897 TL’ dir.

Piyasa Degeri;

31 Mart 2013 sonu itibar1 ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 27 adet GYO © nun Piyasa Degerleri

toplam1 16.818.408.858,02 TL’dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- 2013 yilmin ilk geyreginde Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 Koyii, Beylikmandira Ciftligi
Mevkiinde yer alan gesitli pafta ve parsellerdeki toplam 30.405 m?lik arsa portfoyiimiize dahil

edilmistir.

- Donemde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL
KARSILASTIRILMASI

GELIRLERININ GECMIiS DONEMLERLE

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirrm amagli gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri

elde etmektedir.
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31 Mart 2013 donem sonu itibari ile portfoyde bulunan yatirim amacgli gayrimenkullerin doluluk oranlar

asagidadir.
31.03.2013 31.12.2012
Toplam Bo Toplam Bo
. | kiratanabilir | Kiralangbilir | DOUUK | iratenabitir | Kiratanabitir | DOMUIUK
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram
Alan Alan (%) Alan Alan (%)
(m2) (m2) (m2) (m2)
Atakule Is Merkezi 14.215 13.525 4,85 14.215 13.525 4,85
Obakdy Is merkezi 25.225 2.575 89,79 25.225 2.378 90,57
Aladdin Otel 10.234 0 100,00 10.234 0 100,00
Hasim Iscan Is Merkezi 6.730 0 100,00 6.730 0 100,00
Ofis Binas1t GOP/ANKARA 907 142 84,34 907 142 84,34
Farabi Sok Ofis Binas1 907 0 100,00 907 0 100,00
Toplam 58.218 16.242 79,83 58.218 16.045 79,96

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA ILISKiN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:

Yillar itibar1 ile Net Aktif Degerler:

Net Aktif Deger
2
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013-1
M Seri1(119.106.|140.805.(160.778.(177.249.|189.694.|209.762.|200.392.|248.814.(247.268.

2013 yili 1. Dénem sonu itibariyle pay basi net aktif degerimiz 2,94 TL, hisse senedimizin borsa kapanis
fiyat1 1,50 TL olup, ii¢c aylik donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin
borsa son seans agirlikli ortalama fiyatlar1 asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2012 2012 2012 2011
2.Ceyrek 3.Ceyrek 4.Ceyrek 1.Ceyrek
Pay Bagi Net Aktif Degeri 2,58 2,70 2,96 2,94
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IMKB Son Seans Agirlikli Ortalama Hisse

; 1,12 1,17 1,36 1,49
Fiyati

31.03.2013 tarihli mali tablo verilerine gore, aktif toplamimiz 247.268.897 TL olarak gerceklesmistir.
Ozkaynaklarim aktif toplamina orani %98,78 kisa ve uzun vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina orani
%1,22dir.

31.03.2013 itibariyle faaliyet karimz 577.931 TL, net déonem zararimz 1.368.980 TL gerceklesmistir.

LiKiDITE ORANLARI 31.03.2013
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 34,5882
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satig) 0,2187
MALI YAPI ORANLARI 31.03.2013
Kaldirag¢ Oranit (K.V.Y.K + U.V.Y.K\) / Aktif Toplamm 0,0122
Oz kaynaklar / Aktif Oram 0,9878
Finansman Oranm Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 80,7708
VERIMLILIK ORANLARI 31.03.2013
Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0075
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplamm 0,0074
KARLILIK ORANLARI 31.03.2013
Aktif Karlilig Dénem Net Kar1 / Aktif Toplam -0,0055
Ozkaynak Karliligi Donem Net Kar1/ Oz kaynaklar -0,0056

17- UST YONETIMDE YIL iCiNDE YAPILAN DEGIiSiKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKI TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Bitis Tarihi Tecriibesi
Tarihi
Mehmet ARPACI Genel Miidiir 31.03.2010 - Isletme? Finans,Enerji
Saldiray SOKMEN Mali Isler Direktorii 22.03.2011 - Isletme,
Finans,Denetim
Hasan GENC Is Gelis. ve Proj. Yon. 14.03.2011 - Y.Mimar, Proje ve insaat

Direktori Y Onetimi

18- PERSONEL VE iSCIi HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iSCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayisi 18’dir (2012: 19).
Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.
Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardimi Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Givecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4). Bireysel Emeklilik Sigortast Aylik , (5). Sagiik Sigortas: Y1llik (Net) Standart polige.
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31.03.2013 Tarihine gore kidem tazminatina hak kazanmig personelimize dénem sonu itibari ile 127.176,15
TL.’lik kidem tazminati yikiimliliiglimiiz bulunmakta olup, S.P.K. mevzuatina goére ayrilan kidem
tazminatlar karsilig1 da; 38.666-TL. dir.

Haksiz fiilden dolayi y1l iginde herhangi bir tazminat 6denmemistir.

19- YIL iCiNDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGILER

Donemde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

20- MERKEZ DISI ORGUTLERINIiN OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi

Sirketimizin Topkapr Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu/ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin agiligi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yaymlanmustir.
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21-SERi: X1 NO: 29 SAYILI TEBLIiGE GORE HAZIRLANMIS 31.03.2013 TARIiHLi BILANCO

(Tiim Tutarlar TL Olarak Gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Not 31 Mart 2013 31 Aralik 2012

VARLIKLAR
Doénen varhklar 68.658.030 85.663.170
Nakit ve nakit benzerleri 3 22.376.097 20.085.866
Finansal yatirimlar 4 45.402.302 64.966.876
Ticari alacaklar 5 401.186 298.221
Diger alacaklar 8 60.826 25.845
Diger donen varliklar 8 417.619 286.362
Duran varhklar 178.610.867 163.151.368
Diger alacaklar 8 33.219 32.996
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 175.951.648 160.415.148
Maddi duran varliklar 7 2.610.174 2.684.015
Maddi olmayan duran varliklar 15.481 18.911
Diger duran varliklar 345 298
TOPLAM VARLIKLAR 247.268.897 248.814.538
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Bagimsiz Bagimsiz

Incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Not 31 Mart 2013 31 Arahk 2012

KAYNAKLAR

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.985.013 1.104.670
Ticari borglar 5 253.036 383.676
Diger borglar 8 45.828 27.664
Calisanlara Saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 65.390 21.861
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 8 1.620.759 671.469
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.038.914 1.021.997
Diger yiikiimliiliikler 8 945.248 925.215
Borg karsiliklart 9 55.000 55.000
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 38.666 41.782
Ozkaynaklar 244.244.970 246.687.871
Odenmis sermaye 12 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Aktueryal Kazang/ (Kayip) 23.022 (3.057)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12 5.620.316 5.027.417
Gecgmis yillar karlari 121.198.693 74.697.787
Net dénem (zarar1) / Kari (1.368.980) 48.193.805
TOPLAM KAYNAKLAR 247.268.897 248.814.538
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22-31 MART 2013 VE 2012 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE AIT KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tiim Tutarlar TL Olarak Gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Incelemeden Incelemeden

Gecmemis Ge¢memis

1 Ocak - 1 Ocak -

Not 31 Mart 2013 31 Mart 2012

Satis geliri 13 1.834.527 1.880.121
Satiglarin maliyeti (-) 13 (587.364) (737.843)
Briit kar 1.247.163 1.142.278
Genel yonetim giderleri (-) 14 (791.520) (813.063)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (41.575) -
Diger faaliyet gelirleri 15 175.112 4,981
Diger faaliyet giderleri (-) 15 (11.249) (267.114)
Faaliyet kar1 577.931 67.082
Finansal gelirler 16 575.069 9.915.042
Finansal giderler (-) 17 (2.521.980) (347.376)
Donem Kkari (1.368.980) 9.634.748
Diger kapsamli gelirler - -
Toplam kapsamh gelir (1.368.980) 9.634.748

Hisse basina kazang 18 (0,00016) 0,00115
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Tapu Bilgileri
Pafta No | 71530A
Ada No : 13583
Parsel No : 2
Arsa Alani | 6730 m?
Arsa Payi ;| Tamami

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REVB100 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada, 2 parsel no’lu, “Kargir Ev
ve Bag” vasifli, 6.730,00 m? yiizolgiimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki
gayrimenkuliin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kuru[n -
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor degerleme uzmani Ozge
AKLAR ve sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmstir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 12.10.2012 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda taraflarin hak ve
yilikiimliliklerini  belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmustir.

1.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve simirlayan bir faktor yoktur.
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1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, belirtilen
gayrimenkuliin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur. Degerleme ¢aligsmasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Ug Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde s6z konusu tagsinmazlar i¢in hazirlanmis degerleme ¢aligmast
taginmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

Rapor 1
Rapor Tarihi 29.12.2011
Rapor Numarasi 2012B73
Raporu Hazirlayanlar Mehmet A.S.LAN
Makbule YONEL MAYA
Gayrimenkuliin Toplam 76.560.000 TL
Degeri (TL)
1.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesi’ne
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amacryla 300.000 Tiirk Liras1
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazist ile Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gazi Osman Pasa Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Cankaya / ANKARA adresinde
faaliyet gosteren Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmstir.

1.11 28.12.2012 TARIHI iTIBARI iLE PiYASA DEGERI (KDV HARIC)
76.800.000.-TL(Y etmisaltimilyonsekizytiizbin.- Tiirk Lirasi)
1.12 28.12.2012 TARIHI iTIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 456.000.-TL(Dortytizellialtibin.- Tiirk
Lirasi)

Taginmazin sigorta degeri 28.957.950.- TL (Yirmisekizmilyondokuzyiizelliyedibindokuzyiizelli. - Tiirk
Lirasi) olarak hesaplanmigtir.

1.13  SON UC AYLIK DONEME iLiSKIN GELISMELERIN OZETi
Atakule Aligveris Merkezi’nde son donemde yeni kiralama talebinde bulunulmamustir.

Bagimsiz boliim sayis1 189 olan Atakule AVM toplam 14.215 m® net kiralanabilir alana sahiptir. Atakule
AVM’ de dénemde doluluk oranmi1 %4,85 olarak ger¢eklesmistir.

2012 Aralik yinda 84.029,04 TL olan kira gelirimiz Mart ayinda 76.619,20 TL ger¢eklesmistir.
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Sirket Yonetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayili Karar ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligveris
Merkezi’nin, ingaat tarihinin eski oldugu goz oniinde bulundurularak, zaman igerisinde degisiklige ugrayan
deprem yoOnetmeligi basta olmak flizere ilgili yasal mevzuata ve gilinimiiz modern aligveris merkezi
standartlarinin uygunluguna cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin
timilyle yikilarak, yerine giincel mevzuata uygun ve giinlimiiz perakende gereksinimlerini karsilayan
modern bir aligveris merkezi yapilmasina, Sirketimizin 2012 yili biit¢esinden bu amaca yodnelik pay
ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis olan teknik ve danismanlik hizmetlerinin devam ettirilmesine,
gerek goriildiigiinde ilave teknik ve danismanlik hizmetlerinin alinmasina, tasinmazda kiraci olarak bulunan
gercek ve tlizel kisilere kira sozlesmelerinin yenilenmeyeceginin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal
siirecin baglatilmasina, kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmasina, oybirligi ile karar
verilmistir.

2. OBAKOY IS MERKEZI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 487
Ada No : 2937
Parsel No : 45-46
Arsa Alani : 117.104 m?
Arsa Payi ;| Tamami

2.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REV811 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

2.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu asagida listelenen gayrimenkullerin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira
bedelinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

2.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —

kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, Sorumlu Degerleme Uzmani
Makbule YONEL MAYA ve Degerleme Uzmani Simge SEVIN AKSAN tarafindan hazirlanmstir.
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2.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 09.10.2012 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligsmasi yapilmstir.

2.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikiimliiliiklerini belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmustir.

2.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin portfoyiinde yer alan tasinmazlarin yil sonu
degerlemesi icin 03.10.2012 tarihinde talep edilen gayrimenkul raporudur. Bu rapor, Sermaye Piyasasi
Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmustir.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamustir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel iizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz boliimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandig1 Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz boliim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme ¢alismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim igin deger
takdiri yapilmustir.

2.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor 1
Rapor Tarihi 29.12.2012
Rapor Numarasi 2011A439
Simge SEVIN AKSAN- Makbule YONEL

Raporu Hazirlayanlar MAYA

Gayrimenkuliin Toplam Degeri (TL) 24.330.000.-TL

2.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amacryla 300.000 Tiirk Liras1
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil
yazisi ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.
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2.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sok. No: 3/3-4 G.O.P. Cankaya/ ANKARA adresinde faaliyet gdsteren
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmistir.

2.11 28.12.2012 TARIHI iTiBARI iLE ADIiL PiYASA DEGERI (KDV HARIC)
25.170.000.-TL(Yirmibesmilyonyiizyetmisbin.- Tiirk Lirasi)

2.12 28.12.2012 TARIHI ITIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERi (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 159.000.-TL(Yizellidokuzbin.- Tiirk
Lirasi)

Taginmazin sigorta degeri 26.102.160,00 (Yirmialtimilyonyiizikibinyiizaltms.-TiirkLiras1) olarak
hesaplanmustir.

2.13  SON UC AYLIK DONEME ILISKiN GELISMELERIN OZETi

Bagimsiz boliim sayist 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m? kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de
dénemde doluluk oran1 %89,79 olarak gergeklesmistir.

Obakdy IM” den 2011 yilinda 2.072.557 TL (KDV harig) kira geliri elde edilmesine karsilik, 2012 yilinda
kira gelirimiz %17,40 artarak 2.433.243,72 TL (KDV harig) ger¢eklesmistir. Aralik 2012’de 219.282,10 TL
olan kira gelirimiz Mart ayinda 220.389,30 TL ger¢eklesmistir.

3. ALAADDIN OTEL (ALANYA TURISTIK OTEL)

Tapu Bilgileri
Pafta No : 39
: o Parsel No : 1047
T T e - CRE Arsa Alani 0 110.234 m?
o A oA Arsa Payi ;| Tamami

3.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REVE35 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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3.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu, Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar kdyii, Camligukur mevkii, 1047 parsel no’lu,
10.234,00 m2 yiizdl¢limiine sahip, “Betonarme Karkas Otel ve Bahgesi” vasifli, “Atakule Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi” miilkiyetindeki gayrimenkuliin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin Tiirk
Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

3.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani
Makbule YONEL MAYA ve degerleme uzmani Omer Latif YALCIN tarafindan hazirlanmustir.

3.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 03.10.2012 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

3.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
ylikiimliiliikklerini  belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine baglh kalinarak
hazirlanmustir.

3.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

3.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.” nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sermaye
piyasast mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme ¢alismasinda

miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

3.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc¢ Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Rapor 1
Rapor Tarihi 29.12.2011
Rapor Numarasi 2011E9
Raporu Hazirlayanlar Mehmet Aslan-Fatih Tosun

Gayrimenkuliin Toplam 21.610.000 TL (KDV Harig)
Degeri (TL)

3.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amacryla 300.000 Tiirk Lirasi
sermaye ile kurulmustur.
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Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazisi ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hilkiimleri ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine

alinmustir.

3.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sokak, No:3/3-4 G.O.P. — Cankaya /ANKARA adresinde faaliyet gosteren

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmigtir.

3.11 28.12.2012 TARIHI iTiBARI iLE PiYASA DEGERI (KDV HARIC)

22.350.000.-TL(Yirmiikimilyoni¢yiizellibin.-TiirkLirasi)

3.12 28.12.2012 TARiHI ITIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 115.000.-TL(Yiizonbesbin.- Tiirk Lirasi)

Degerleme konusu taginmazin sigortaya degeri 16.420.000-TL (Onaltimiyondortyiizyirmibin.-

TiirkLirasi)‘dir.

3.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKIN GELISMELERIN OZETi

20.01.2007 Tarihinde Alanya Ozkaymak Turizm Islet. A.S. ile imzalanan sozlesme geregi aylk
46.667EURO+KDV bedelle 10 yilligina kiraya verilmistir. Kira bedelleri aylik tahsil edilmektedir.

4. HASIM ISCAN IS MERKEZi

4.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Tapu Bilgileri
Pafta No 8989
Parsel No 16
Arsa Alani 2.012 m?
Arsa Payi Tamami

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REVE36 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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4.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilcesi, Hasim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu,
2.012,00 m2 yiizdl¢limiine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
Anonim Sirketi” miilkiyetindeki gayrimenkullerin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

4.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani
Makbule YONEL MAYA ve degerleme uzmani Omer Latif YALCIN tarafindan hazirlanmustir.

4.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 03.10.2012 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

4.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda taraflarin hak ve
ylikiimliiliikklerini  belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine baglh kalinarak
hazirlanmustir.

4.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve siirlayan bir faktor yoktur.

4.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sermaye
piyasast mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme ¢alismasinda

miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

4.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc¢ Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Rapor 1
Rapor Tarihi 31.12.2011
Rapor Numarasi 2011E10
Raporu Hazirlayanlar Makbule Yonel MAYA-
Fatih TOSUN
Gayrimenkuliin Toplam Degeri (TL) 11.385.000 TL (KDV Harig)

4.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amacryla 300.000 Tiirk Lirasi
sermaye ile kurulmustur.
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Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazisi ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hilkiimleri ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmustir.

4.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sokak, N0:3/3-4 G.O.P. — Cankaya /ANKARA adresinde faaliyet gosteren
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmigtir.

4.11 28.12.2012 TARIHI iTiBARIi iLE ADIiL PiYASA DEGERI (KDV HARIC)
11.710.000.-TL(Onbirmilyonyediyiizonbin.-TiirkLirast)
4.12 28.12.2012 TARIHI iTIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 74.650.-TL (Yetmisdortbinaltiyiizelli.-
Tiirk Liras1)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 4.515.000.-TL (Dortmilyonbesyiizonbesbin.- Tiirk Liras1)’ dir.
4.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKiN GELISMELERIN OZETi
Hasim Iscan Is Merkezinde toplam 6.496m? kullanim alanmna sahiptir. 18.06.2010 Tarihinden itibaren

doluluk oran1 %100’diir. Ekspertiz raporuna gore tam dolu olmasi halinde aylik 74.650 TL olan kira bedeli
doluluk oranina gére Mart ayinda 85.517,74 TL gergeklesmistir.

5. OFIiS BiNASI G.0.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5441
Parsel No | : 12
Arsa Alam | : | 391 m?
Arsa Payr | : | Tamami

5.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REVB101 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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5.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Ali Fuat Basgil Mabhallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel,
391,00 m? arsa iizerinde yer alan “Kargir Apartmani” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
adina kayitly, “Iki Katl Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa
Payl); “Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payl1) ve zemin katta bulunan
3 no’lu (107/782 Arsa Payl); “Dubleks Cat1 Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4
no’lu (381/782 Arsa Payli) bagimsiz boliimlerin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3 Raporu Hazirlayanlar
Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —

kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sirketimiz degerleme uzmant
Ozge AKLAR ve sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmstir.

5.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 12.10.2012 tarihinde ¢alismalara baglamig ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

5.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
ylikiimliilikklerini  belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagl kalinarak
hazirlanmustir.

5.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

5.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, belirtilen

gayrimenkullerin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporudur. Degerleme caligmasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

5.8 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan Sirket Ana S6zlesmesi’ne
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili
yazisi ile Sermaye Piyasas1t Mevzuati Hiikiimleri ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.

5.9 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gazi Osman Pasa Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Cankaya / ANKARA adresinde
faaliyet gosteren Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmistir.
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Ei.lO Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde s6z konusu tasinmazlar ig¢in hazirlanmig degerleme caligmasi
taginmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasast mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmustir.

Rapor Tarihi 29.12.2011

Rapor Numarasi 2012B72

Raporu Hazirlayanlar Mehmet A.S.LAN
Makbule YONEL MAYA

Gayrimenkuliin Toplam 2.260.000 TL

Degeri (TL)

5.11 28.12.2012 TARIHI iTiBARI iLE PiYASA DEGERI (KDV HARIC)
2.330.000.-TL(ikimilyonii¢yiizotuzbin.- Tiirk Lirast)
5.12 28.12.2012 TARIiHI ITIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 15.900.-TL (Onbesbindokuzyiiz.- Tiirk
Lirasi)

Taginmazin sigortaya esas bedeli 796.880.-TL (Yediyiizdoksanaltibinsekizylizseksen.- Tiirk Liras1)’ dir.
5.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKiN GELISMELERIN OZETi

1 diikkan ve 3 konut igin briit 1.423 m? kiralanabilir alana sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4
Bagimsiz Bélim Nolu Dubleks Cati Arali Konut olmak iizere toplam 610 m’® Sirket Merkezi olarak

kullanilmaktadir. Ekspertiz bedeli 3.000,00 TL olan 1 No’lu diikkanin Mart ay1 kira geliri 3.137,85 TL dir.

6. A.AYRANCI PROJESI ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5201
Parsel No : 10
Arsa Alani : 514 m?
Arsa Payi ;| Tamami

6.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REVB102 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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6.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m?
arsa lizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
adina kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken”
niteligindeki 1. normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payli), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116
Arsa Payli), 3. normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payl1), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116
Arsa Payli) bagimsiz boliimlerin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amactyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

6.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmustir. Bu rapor, sirketimiz degerleme uzmani
Ozge AKLAR ve sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmistir.

6.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu icin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 12.10.2012 tarihinde ¢alismalara baslamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmstir.

6.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
ylikiimliiliklerini belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmustir.

6.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
6.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, belirtilen
gayrimenkulde gelistirilen projenin ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan
degerleme raporudur. Degerleme calismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama
getirilmemistir.

6.8 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanan Sirket Ana Sozlesmesi'ne
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirast
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil
yazisi ile Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.
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6.9 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Gazi Osman Pasa Mahallesi, Kuleli Sokak, No: 3/3-4, Cankaya / ANKARA adresinde
faaliyet gosteren Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. i¢in hazirlanmustir.

6.10 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Sirketimiz tarafindan daha onceki tarihlerde s6z konusu taginmazlar ig¢in hazirlanmig degerleme caligmasi
taginmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmstir.

Rapor Tarihi 29.12.2011

Rapor Numarasi 2012B71

Raporu Hazirlayanlar Mehmet A.S.LAN
Makbule YONEL MAYA

Gayrimenkuliin Toplam 2.420.000 TL

Degeri (TL)

6.11 28.12.2012 TARig{i ITIBARIYLE TASINMAZLARIN TAMAMLANMASI VARSAYIMI
TOPLAM PiYASA DEGERI (KDV Haric)

3.200.000.-TL(Ugmilyonikiyiizbin- Tiirk Liras)

6.12 28.12.2012 TARIHI ITIBARIYLE AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 17.100.-TL (Onyedibinyiiz.- Tiirk Liras1)
Tasinmazin sigortaya esas bedeli 817.040.-TL (Sekizyiizonyedibinkirk.- Tiirk Liras1)’ dir.

6.13 SON UC AYLIK DONEME iLiSKiN GELISMELERIN OZETi

Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S. tarafindan degerleme yapilmis olup, binanin aylik ekspertiz
kira bedeli 17.000,00TL+KDYV belirlenmistir. Sirketimiz yillik 384.000,00 TL+KDV bedelle Akkuyu NGS

Elektrik Uretim Anonim Sirketi'ne 1 yilligina kiraya vermistir.

7. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713

7.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, sirketimiz
tarafindan 28.12.2012 tarihinde, 2012REV812 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
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7.2 Rapor Tiirii

Bu degerleme raporu asagida tapu bilgileri belirtilen gayrimenkuliin 28.12.2012 tarihli piyasa degerinin
Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1i Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

7.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, Sorumlu Degerleme Uzmani
Makbule Yonel MAY A ve Degerleme Uzmani Simge Sevin AKSAN tarafindan hazirlanmustir.

7.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlar1 03.10.2012 tarihinde ¢aligmalara baslamis ve
28.12.2012 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

7.5 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. arasinda taraflarin hak ve
yikimliiliiklerini  belirleyen 20.01.2012 tarihli dayanak sozlesmesi hiikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmustir.

7.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve siirlayan bir faktor yoktur.

7.7 Miisteri Taleplerinin Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Bu rapor Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden ilgili
gayrimenkuliin Sermaye Piyasas1i Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Degerleme caligsmasi sirasinda miisteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

7.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son
Uc¢ Degerlemeye Iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi 29.12.2011

Rapor Numarasi 2011A511

Raporu Hazirlayanlar Simge SEVIN AKSAN — Makbule YONEL
MAYA

Gayrimenkuliin Toplam Degeri (TL) 710.000.-TL

7.9 Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine
gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirast
sermaye ile kurulmustur.

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil
yazisi ile Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmustir.
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7.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, Kuleli Sok. No: 3/3-4 G.O.P. Cankaya/ ANKARA adresinde faaliyet gdsteren
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. i¢in hazirlanmigtir.

7.11 28.12.2012 TARIHLIi ADIiL PiYASA SATIS DEGERI (KDV Haric)
740.000.-TL(Yediytizkirkbin.- Tiirk Lirast)

7.12 28.12.2012 TARIHLIi ADIiL PiYASA AYLIK KiRA DEGERI (KDV Haric)
3.170,00.-TL(Ugbinyiizyetmis.- Tiirk Liras1)

8. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizél¢iimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yiizél¢iimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
almmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.
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Q DEGERLEME KONUSU 1979 PARSEL
o e
& "\

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” wvasifli, 23.620 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 6lgekli istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

RiVA
KONAKLARI

DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizol¢liimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.
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X RiVA

KONAKLARI

\ B GALATASARAY
DEGERLEME KONUSU 2037 ARSASI %
T

PARSEL 0 N\

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m’
ylizolglimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmustir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dur.

KARADENIZ

RIVA \KONAKLARI

S

-t

¥

GALATASARAY.,
ARSAST

24-DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.
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25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECI SIRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI,
PORTFOY YONETIM SiRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKiN BiLGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETI

Sirketimizin 01.01.2013 - 31.12.2013 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'na tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmas1 hususunda PricewaterhouseCoopers mensubu
Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil siireyle
Genel Bagimsiz Denetim S6zlesmesi imzalanmustir.

DENETIM VE TASDIK SIRKETI

Sirketimizin 2013 yili gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerinin ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik islerinin yaptiriimast hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik ve Denetim
Ltd. Sti. ile bir yil stireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik Sozlesmesi imzalanmistir.

EKSPERTIZ SIRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulumun Seri: VI, No: 11 Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi" baslikli 39. maddesi
geregi, 2013 yilinda portfoylimiizde degerleme yaptirilmas: gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
almacak sirket olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin, portfoye 2013 yil1 igerisinde aliabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak EVA Gayrimenkul
Degerleme Danismanlik A.S. ve Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.'nin belirlenmesine
karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIRKETI

Sirketimiz, 18.11.2004 tarihinde Vakif Portfoy Yonetim A.S. ile Portfoy Yonetim Sozlesmesi imzalamis ve
halen s6zlesme devam etmektedir.
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26- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot 24 Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iligkin Esaslar

Tebligi”’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ger¢evesinde hazirlanmistir.

Cari Donem

Onceki Donem

Bedelleri

Seri VI, No:11, Md. 25/ (n)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme (TL) 31.03.2013 | (TL) 31.12.2012
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 67.778.399 85.052.742
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a) 175.951.648 160.415.148
C Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ () - -
Diger Varliklar 3.538.850 3.346.648
D Toplam Varliklar (Aktif Toplamu) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 247.268.897 248.814.538
E Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md. 35 - -
F Diger Finansal Yiikiimliilikler Seri VI, No:11, Md. 35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri VI, No:11, Md. 35 - -
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) - -
I Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35 244.244.970 246.687.871
Diger Kaynaklar 3.023.927 2.126.667
D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 247.268.897 248.814.538
Cari Donem Onceki Dénem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Tlgili Diizenleme (TL)31.03.2013 (TL)31.12.2012
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kism1 | Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Vadeli / Vadesiz TL / D6viz Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 22.267.110 20.040.519
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - -
C1l Yabanci Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 1.230.991 1.230.991
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek
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Cari Dénem Onceki Dénem Asgari /

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme (TL) 31.03.2013 (TL) 31.12.2012 Azami Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - - <10%
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar (B+A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) 64% 69% >50%
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler (A+C-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 34% 29% <50%
4 Yabanci  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglar1 (A3+B1+C1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - - <49%
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - - <20%
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Seri VI, No:11, Md. 32/ A - - <10%
7 Borg¢lanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/I Seri VI, No:11, Md. 35 - - <500%
8 Vadeli / Vadesiz TL / Doviz (A2-Al1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 8% 7% <10%

Seri: VI, No:11 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi™
yiirtirliige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak {izere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan portfdy tablosu
hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar1 ile portfoy ile ilgili tiim bilgilerin Ek

Dipnot olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portfdy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi”’nin portfoy

sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir

nde degisiklik yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2011 tarihinde
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27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Mart 2013 tarihi itibartyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda, “borsada
islem goren hisse senetleri” altinda gosterilen, 34.984.012 TL tutarindaki Emlak Konut GMYO hisselerinin
degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 02 Mayis 2013 tarihi itibariyla 37.739.602 TL’ye
yiikselmistir.
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28- HISSE SENEDi PERFORMANSI
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