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YILLIK FAALIYET RAPORUNA DAIR
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortakli A.S.
Yonetim Kurulu'na,

1.

Bagimsiz denetim ¢alismamizin bir parcasi olarak, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin
(“Sirket™) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal
bilgilerin ve Yonetim Kurulu'nun degerlendirmelerinin ve agiklamalarinin, bagimsiz denetimden
gecmis ayni tarihli finansal tablolar ile tutarl olup olmadigini degerlendirmis bulunuyoruz.

Rapor konusu y1llik faaliyet raporunun §irketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari Iceriginin
Belirlenmesine Iligkin Yonetmelige uygun olarak hazirlanmasi Sirket yonetiminin
sorumlulugundadir.

Bagimsiz denetim kurulusu olarak {izerimize diigen sorumluluk, y1llik faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin, bagimsiz denetimden ge¢mis ve 20 Subat 2014 tarihli bagimsiz denetgi raporuna
konu olan finansal tablolar ile tutarhligina iligkin olarak goriig bildirmektir.

Degerlendirmemiz, 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) uyannca yiiriirliige konulan y1llik
faaliyet raporu hazirlanmasina ve yayimlanmasina iligkin usul ve esaslara uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu diizenlemeler, denetimin y1llik faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin
bagimsiz denetimden ge¢mis finansal tablolar ve bagimsiz denetginin denetim sirasinda elde ettigi
bilgiler ile tutarlihgna iliskin 6nemli bir hatanin olup olmadig konusunda makul giivence saglamak
lizere planlanmasim ve yiiriitiilmesini 6ngdrmektedir.

Degerlendirmelerimizin, goriiglimiiziin olugturulmasina makul ve yeterli bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Goriiglimiize gore iligikteki y1lhik faaliyet raporunda yer alan finansal bilgiler ve Yonetim Kurulu’nun
degerlendirmeleri ve agiklamalan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.nin bagimsiz
denetimden ge¢mis 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolan ile tutarlihk gostermektedir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.
a member of

PricewaterhouseCoopers

MWowwe-__

Murat Sancar, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetci

Istanbul, 20 Subat 2014

Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§. a member of PricewaterhouseCoopers
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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasas1 Kanunu
hitkiimleri ¢ergevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere kurulmustur.

Sirketimizin y6netime, yatirimlara ve portféy yénetimine iliskin esaslar1 Sermaye Piyasast Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarnlmis sermaye ve 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa istanbul
A.S.’de islem gérmeye baslamistir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2012 yilinda SPK’dan alinan 5
yillik izin ile 200.000.000 TL olarak belirlenmistir. Cikarilmig sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda ig
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yiikseltmis olup, ddenmemis
sermayesi bulunmamaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.’nin 31 Aralk 2013 tarihi itiban ile hissedarlan ve
sermaye i¢erisindeki paylar asagidaki gibidir.

Hissedarlar 31.12.2013
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994
Toplam: 100,000 84.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM KURULU UYELERI
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 27 Mart 2013 tarihinde yapilan 2012 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir yil siire
ile gérev yapmak tizere se¢ilen Yonetim Kurulu liyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Ad1 ve Soyadi Gorevi
ismail TARMAN Yonetim Kurulu Baskani
Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa TARMAN Yo6netim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
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Talip CANKIRI Bagimsiz Y6netim Kurulu Uyesi

Faik Fergiin OZBAL Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Yonetim Kurulu Uyeleri Arasinda Is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Baskan Faik Fergiin OZBAL
Denetim Komitesi-Uye Talip CANKIRI
Kurumsal Yénetim Komitesi- Bagkan Talip CANKIRI
Kurumsal Yénetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Bagkan Faik Fergiin OZBAL
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Uye Efe TARMAN

Yénetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskam

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi'ne segilmis olup, aym giin gergeklesen yénetim
kurulu toplantisinda {iyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Y 6énetim Kurulu Baskanligi’na atanmustir.

Mehmet TARMAN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Il olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aymi giin gergeklesen y&netim

kurulu toplantisinda tyeler arasinda yapilan goérev  dagiliminda
Vekilligi’ne’atanmustir.

Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

11k olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Efe TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Yonetim Kurulu Baskan
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Talip CANKIRI )
Yonetim Kurulu Uyesi

flk olarak 06.06.2012 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

Faik Fergiin OZBAL
Yonetim Kurulu Uyesi

flk olarak 24.11.2009 tarihinde Yoénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKIi ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklan Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana Sézlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gére;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karst temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini asan sézlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii s6zlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi
i¢in, bunlarin girket unvani altina atilmis ve $irketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasini tasimast gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karan ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karan ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, ytirtirliikkteki mevzuat ¢ercevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

Kiiresel ekonomik goriiniim, ABD basta olmak iizere gelismis ekonomilerdeki hareketler, 2013 yilindaki
yavas baglangicin ardindan, yilin ikinci yarisindan itibaren kademeli olarak artis gdstermeye baglamigtur.

2013 yilmin ikinci ¢eyreginde yiizde 2,5 oraninda biiyliyen ABD ekonomisinin, aym yilin {igiincii
ceyreginde yiizde 4,1 oraninda bilylime kaydettigi goriilmiistiir. ABD ekonomisinden gelen giiglii veriler
sonrasinda, ABD Merkez Bankasi son yaptig1 toplantida, 1 yili agkin stiredir devam ettigi aylik 85 milyar
USD tutarindaki varlik alim programini 10 milyar USD azaltma karar: almistir.

IMF’nin 2013 Ekim tarihli Diinya Ekonomik Gériiniim Raporu’na gére; ABD’nin tahmini biiytime oranlari,
revize edilerek, 2013 y1li i¢in yiizde 1,6; 2014 y1l1 iginse ytizde 2,6 olarak agiklanmustir.

Euro Bolgesi ise, 2013 yili ikinci ¢eyreginde yiizde 0,3 oranminda bitylirken, {i¢lincli ¢eyrekte yiizde 0,1
oraninda biilyiime kaydetmistir. 2013 yihinda, Euro bélgesinin yavas da olsa resesyondan ¢iktig1 goriiliirken,
IMF, Ekim tarihli raporunda, Euro Bélgesi'nin 2013 yilt igin toplamda yiizde 0,4 daralacagi tahmininde
bulunmugtur. IMF 2014 yil1 igin ise yiizde | oraninda biiylime tahmini agiklamigtir.

Cin ekonomisi ise bilylimeye en yitksek katkiy1 saglayan ekonomi olmaya devam etmistir. Yilin ilk yarisinda
Cin ekonomisinde goriilen yavaslama, 3. ¢eyrekte tersine ddnmils, son dénemde ortaya ¢ikan reform paketi
ve parasal gevsemenin bilyiimeyi destekleme ihtimali artmistir. Yine de Cin’deki yavaslama trendinin
ilerleyen donemde de devam etmesi beklenmektedir.

Hindistan, Rusya, Meksika, Brezilya gibi tnemli ekonomilerde, 2013 yilinin son ¢eyreginde belirgin
yavaglama goriilmistiir. FED’in 2009 finansal krizi sonrasinda uyguladigi politikalarin normallesmeye
baslamasiyla, gelismis iilke ekonomilerinin de bu siirecte olumsuz etkilenme riski giindeme gelmistir.
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Ozellikle Cin, Hindistan ve Brezilya gibi ekonomilere iliskin yapilan biiytime 6ngoriilerinin siirekli olarak
olumsuz yonde revize edildigi gézden kagmamalidir.

Gegmis donemlerde Tlirkiye, kiiresel ekonomik krizden en hizli ¢ikan ve kiiresel ekonomik belirsizlikten
goreli olarak az etkilenen iilkelerden olmustur. 2002-2012 déneminde yillik ortalama biiylime orani %S5,2
olarak ger¢eklesirken, 2012 yilinda Tirkiye ekonomisi %2,2 oraninda biiylimiistir.

2013 yilinin dglincti geyreginde Tiirkiye ekonomisi %4,4 oraninda biiytirken, 2013 yilimin ilk {i¢
ceyregindeki ortalama bliylime orani ise %4,0 olarak gerceklesmistir.

IMF’in Ekim tarihli Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu’nda, Tiirkiye’nin 2013 yili biiyiime beklentisi
yiizde 3,4’den ylizde 3,8’e revize edilmis, gelecek yil ise ylizde 3,5 bilylime tahmini agiklanmigstir. Diinya
Bankasi’nin Ocak 2014 tarihli Kiiresel Ekonomik Beklentiler Raporu’nda ise 2013'te yaklasik yiizde 3,6
bilyiiyecegi tahmin edilen Tiirkiye ekonomisinin, 2014'te yiizde 4,5 ve 2015'te de yiizde 4,7'lik bir bilyiime
seyri i¢cinde olacag1 kaydedilmistir.

2013 yili Ekim dénemi itibariyla Tiirkiye genelinde issiz sayis1 gecen yilin ayni dénemine gére 202 bin kisi
artarak 2 milyon 743 bin kisiye yiikseldi. Igsizlik oram ise 0,6 puanlik artis ile yiizde 9,7 seviyesinde
gergeklesmistir.

2013 yih Arahk ayinda TUFE’de, bir 6nceki yilin ayni ay: ile kiyaslandiginda yiizde 7,40 oraninda arti
gergeklesmistir. UFE ise Aralik ayinda bir 6nceki yilin aymi ay ile kiyaslandiginda yiizde 6,97 oranina
yiikselmigtir.

Kasim ayinda dig ticaret agigi ylizde 0,6 azalarak 7.195 milyon dolardan 7.151 milyon dolara inmis.
fhracatin ithalati kargilama orani 2012 Kasim ayinda yiizde 65,7 iken, 2013 Kasim ayinda yiizde 66,6’ya
yiikselmigtir.

2013 yilinin son ¢eyreginde agiklanan ingaat ve gayrimenkul sektdrii biiyime rakamlari, bu sekt6riin
ekonominin 6ncii sektorleri arasindaki yerini korumaya devam ettigini gostermistir. Bilylime potansiyelini
destekleyen iillkemizin mevcut demografik ve sosyolojik yapisi, sektérdeki talep ve arz dengesini canli
tutmay1 bagarmistir.

Insaat sektériinde bilyiime 2013 yili ikinci ¢eyreginde yiizde 7,6 oraninda iken, yilin {igiincii ceyreginde
yiizde 8,7 oranina yiikselmistir.

Konut satiglarina bakildiginda ise 2013 dérdiincii geyreginde Tiirkiye genelinde 282.835 adet konut satig
sonucu el degistirmistir. Konut satislarinda istanbul 58.318 konut satis1 ile en yiksek paya (yiizde 20,6)
sahip olurken, 31.785 konut satis1 (yiizde 11,2) ile Ankara ikinci, 17.316 konut satis1 (yiizde 6,1) ile Izmir
figlincli olmustur. Ayni geyrekte, en az satis ise 45 konut ile Ardahan’da gergeklesmistir.

2013 yihi igerisinde konut ve konut dis1 yapilarda seyreden talep artisi ile hizlanan insaat sektériindeki
bilyiime, ayni zamanda ekonomideki biiylimeye duyarli olan GYO sektoriinii de olumlu etkilemistir.
Ozellikle orta ve yiiksek gelir gruplarina yénelik konut projelerine talebin artmasi sektoriin bilyiime hizina
onemli katki saglamistir.
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

28/05/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de; "Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarinailigkin Esaslar
Tebligi (111-48.1) yayimlanmustir.

- Gayrimenkul yatrim ortakhklarimn  kurulusglarina ve kurucularina, paylarvmn halka arzina,
satigina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfoy simrlamalarina, portféylerinde
bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina,
ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu  aydinlatma ve yatirimcilarin
bilgilendirilmesi yiikiimliliiklerine, kdr dagitimina, gayrimenkul yatiim ortakhigi statiisiinden
¢tkmalarina, tabi olacaklar: diger yiikiimliliiklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatirun
ortakligina doniisiimiine iliskin esaslara dair diizenlemedir.

07/06/2013 tarihli ve 28670 say1li Resmi Gazete’de; "Kira Sertifikalar1 Tebligi (I1I-61.1) yayimlanmustir.

- Gayrimenkul yatwim ortakliklarimn  kuruluslarma ve kurucularina, paylarmmn halka arzina,
satisina ve devrine, faaliyet esaslarina, yonetim ilkelerine, portfoy simrlamalarina, portfoylerinde
bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine, varliklarin saklanmasina, imtiyazli pay ihracina,
ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak niteliklere, kamuyu  aydinlatma ve yatrimcilarin
bilgilendirilmesi yiikiimliliiklerine, kdr dagiimina, gayrimenkul yatiim ortaklig statiisiinden
ctkmalarina, tabi olacaklary diger yiikiimliiliiklere ve anonim ortakliklarin gayrimenkul yatirim
ortakligina doniigiimiine iliskin esaslara dair diizenlemedir.

Sermaye Piyasast Kurulunun 02.08.2013 tarih ve 27/884 sayili Karari SPK’nin 2013/29 sayili Haftalik
Biilteninde yayimlanmistir.

- 2001/4 sayili Biilteni ile kamuya duyurulan, yatrim ortakliklarimin halka arzlarinda ek siire
tammmasina iligkin 25.01.2001 tarih ve 4/99 sayili kararin, menkul kiymet yatirin ortakliklart ve
gayrimenkul yatirim ortakliklar: i¢in uygulanmamasina iligkin karardir.

6- TEMETTU POLITiKASI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 y1l1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylari borsada islem goren anonim ortakliklar igin, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitimimin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hilkiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar
cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2013 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temetti politikasi SPK uygulamasina paralel
yiirtitilmektedir.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portféyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizli bilytiyen illeri olan
istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir aligveris merkezi, iki i3 merkezi, iki ofis
binasi, bir turistik otel ve arsalardan olugan dengeli bir portféye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve
istikrarll bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portféyde bulunan gayrimenkullerin dagilimt Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir.
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Risk Yo6netimi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi tarafindan gergeklestirilmektedir.

Sirketimizin finansman ihtiyaci i¢ kaynaklardan karsilanmakta, dig borg ve kredi riski bulunmamaktadir.

8- FiNANSAI: TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR ICIN FAYDALI
OLACAK DIGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur.
9- KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU
1- Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Beyani

Sirket ydnetimimizce, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Yénetim
{lkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere azami surette uyum prensip olarak benimsenmistir. Sirketimiz
faaliyetlerini yiiriirlilkkte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
agtklanmis olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkelerine uyum saglayacak
diizenlemeleri yapmis, bu c¢ergevede pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatilmasi, seffafligin
saglanmas! ve pay sahipleri ile iliskiler konularinda gerekli diizenlemeleri gergeklestirmistir. Ayrica zaman
icerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere uyum saglayacaktir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI
2- Pay Sabhipleri ile iliskiler Birimi

+ Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak,

+  Sirket ile ilgili kamuya agiklanmanus, gizli ve ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak tizere, pay
sahiplerinin sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak,

*  Genel Kurul Toplantisinin yiriirlitkkteki mevzuata, Sirket Esas Sézlesmesi’ne ve diger sirket ici
diizenlemelere uygun olarak yapilmasinin temini igin gerekli nlemleri almak,

*  Genel Kurul Toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanabilecegi dokiimanlar1 hazirlamak,

¢ Oylama sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili raporlarin pay sahiplerine
yollanmasini saglamak,

*  Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikast dahil, kamuyu aydinlatma platformu ile ilgili her tiirlii
hususu gozetmek ve izlemek tizere “Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi” olusturulmustur.

»  So6z konusu birimde gorev yapan ¢aliganlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmugtur.

Saldiray SOKMEN Yasin OGUZ

Mali Isler Direktérii Finansman Uzmani

Tel :0-312-447 65 00 0-312 447 6500

Faks :0-312-4476575 0-312-447 6575
saldiray.sokmen(@atakulegyo.com.tr yasin.oguz{@atakulegyo.com.tr

Dénem i¢inde Pay Sahipleri Ile iligkiler Birimi’ne yapilan bagvuru sayisi haftalik ortalama 2-4 kisi arasinda
degismekte olup, toplamda 136 kisidir. Birime yapilan tiim basvurular mevzuat gercevesinde
cevaplandirilmistir.
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3- Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanim:

Pay sahipleri 2013 yilinda agirlikli olarak Genel Kurul Toplantisi, Ozel Durum Agiklamalart ve
portfoyiimiizdeki varliklarla ilgili bilgiler almak i¢in Sirket Merkezimizden Pay Sahipleri ile iligkiler Birimi
ile goriismiislerdir. Pay sahiplerinden gelen yazili ve sozlii bilgi talepleri, Pay Sahipleri ile iliskiler
Birimi’nin gozetiminde ve Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri dahilinde geciktirilmeksizin
cevaplandirilmaktadir. Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma
Platformunda yer almaktadir. Sirket tarafindan 01.01.2013-31.12.2013 tarihleri arasinda 35 adet Ozel
Durum Bildirimi, siiresi i¢inde yapilmustir.

2013 hesap donemi igerisinde Borsa Istanbul As’den gelen 21.11.2013 tarih BiAS-4-GDD-211-02-
2683/13494 sayil1, 26.11.2013 tarih BIAS-4-GDD-211-02-2695/13648 sayih ve 18.12.2013 tarih BIAS-4-
GDD-211-02-2864/14504 say1l1 yazilarina istinaden Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIII, No:54 sayili
Ozel Durumlarin Kamuya Ag¢iklanmasina iliskin Tebligi'nin 'Olagandisi Fiyat ve Miktar Hareketleri' baglikli
17.Maddesine istinaden sirketimiz hisse fiyatlarinda goriilen olagandis: fiyat ve miktar hareketleri ile ilgili
olarak mevcut agtklamalarimiz disinda kamuya agiklanmamis &zel bir durumun olmadigim bildirir ek
aciklamada bulunmustur.

Pay sahipliginin kullanimini etkileyecek her tiirlt gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu aracilifiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina iligkin haber ve belgeler, Sirket
internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Yeni Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime bagl sirketimiz yénetmelik kapsaminda yeni bir web sitesi
olusturmus ve talep edilen her tiirlii bilgi bu sitede saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken ilan ve
bilgilerin yayinlanmasi igin Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicist olarak Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) ile anlasilmig ve sirket bilgileri bu veri tabanina yiiklenilerek, web sitemizden hizmet saglayicisina
link verilmigtir.

Ozel denetci atanmas: talebi, Ana Soézlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Sayili
Tirk Ticaret Kanunu'nun 438’nci maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin
kullanilabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha énce kullanilmigsa,
belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir &zel denet¢i atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel
Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun’un 439’ncu maddesi uyarinca halka a¢ik anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tirk Lirasi
olan pay sahipleri ii¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi
atamasini isteyebilir.

Sirketimize 2013 yilinda herhangi bir 6zel denetgi tayini talebi gelmemistir.
4- Genel Kurul Toplantilar

Sirketin 2012 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantist 27 Mart 2013 tarihinde yapilmugtir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Bilgi Portali’nda, yurt
capinda yayin yapan 2 gazete ve Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan genel kurula cagr ile
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yapilmistir. Genel Kurul tutanaklari sirketin internet sitesinde ve yapilan 6zel durum agiklamasiyla kamuya
duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet i¢in toplanti bilgilerini igeren iadeli taahhiitlii mektup gonderilmistir.

Yeni TTK ile sirket genel kurullarina elektronik ortamda katihm miimkiin olacagindan, ortaklarimizin
elektronik ortamda katilimimin saglanmasi i¢in, Genel Kurul tarihimizden énce bilgi amach 6zel durum
actklamasi yapilmigtir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul 6ncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goriis ve
incelemelerine de agik tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin siire i¢in Sanayi ve Ticaret Bakanhgi'nin
konuya iliskin tebligi esas alinmustir. Donem iginde Olagan Genel Kurul, sermayenin %81,76°st oraninda
katilimla toplanmistir.

27 Mart 2013 tarihinde gergeklestirilen 2012 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’na ait tutanaktan da
goriilecegi iizere, toplantiya katilan pay sahiplerinden giindeme iliskin hususlar disginda gelen yazili ya da
s6zll soru bulunmamaktadir.

Genel Kurul toplanti tutanaklari, 6zel durum agiklamas: ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda
Sirketimiz internet sitesi ile Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da
siirekli olarak pay sahipleri bilgisine agik tutulmaktadir.

Pay sahipleri tarafindan genel kurul toplantisinda giindem degisikligine iliskin dneri verilmemistir.

Sirketimiz tarafindan 2013 yilinda bagis ve yardim yapilmamugtir.
5- Oy Haklan ve Azhik Haklar:

A Grubu paylarin Yénetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Y6netim Kurulu
iiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger y6netim kurulu
iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Azlik paylar, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmas: ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana S6zlesmesi'nde yer verilmemistir.

6- Kar Pay1 Hakki

Sirketimiz, Kurumsal Yénetim Ilkelerine uyum ¢alismalan gercevesinde, halka agik sirketlerin kar dagitimi
konusundaki yiikiimliiliikklerini dikkate alarak, izleyen yillara iliskin kar dagitim politikasini belirlemis ve
internet sitemizde kamuya agiklamistir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatinmcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini goz
ontinde bulundurmaktadir.
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Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar pay:1 miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar tizerinden
hesaplanmaktadr. ilgili hesap donemi igin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hitkiimlerine gore
belirlenecektir. Yénetim Kurulu’nun, karin dagitilip dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktari ile
dagitim tarihine iliskin 6nerisi, Genel Kurul'da goriistilmekte ve karara baglanmaktadir.

Sirketin karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢ergevesinde gergeklestirilir.

Sirketimizin, 27.03.2013 tarihinde yapilan 2012 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda 2012 mali
yilinda gercgeklesen dagitilabilir net donem karindan 1.100.000,00 TL’sinin dagitilmasi, karin dagitim
tarihinin belirlenmesi ve miiteakip islemlerin ger¢eklesmesi hususunda Genel Miudiirliige yetki verilmesine
%0,0718 red oya karsilik oycoklugu ile karar verilmis olup nakit kar payi 6deme islemleri 29.05.2013
tarihinde baslanmig ve ayni giin iginde sonuglandiriimgtir.

7- Paylarin Devri

Sirket esas stzlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM II - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
8- Sirket Bilgilendirme Politikasi

2013 yilinda Sirketimize gelen bilgi talepleri, bilgilerin zamaninda, dogru, eksiksiz, anlasilabilir,
yorumlanabilir, diistik maliyetle kolayca erisilebilir ve esitlik ilkesine uyumlu olarak kamuya agtklanmasin
amaglayan Sirket Bilgilendirme Politikas: kapsaminda kargilanmustir.

Sirket Bilgilendirme Politikasi, Kurumsal Yénetim Komitesi’nin &nerisi ile Yo6netim Kurulu tarafindan
hazirlanmig ve internet sitemizde kamuya agiklanmigtir. Bilgilendirme politikasina iligkin uygulamalar
Sirket’in Pay Sahipleri ile iliskiler Birimi ve Kurumsal Yénetim Komitesi’nin sorumlulugundadir.

9- Sirket Internet Sitesi ve Igerigi

Sirketin kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Bilgiler Tirkce ve ingilizce olarak yayinlanmaktadir. Yatirimcilarimizin daha iyi
bilgilendirilmesi amaciyla dénem iginde siirekli giincel tutulan internet sitemizde; SPK Kurumsal Yonetim
ilkeleri’nin 2.1 Maddesinde say1lan bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde faaliyet ve finansal duruma iliskin sirket bilgilerimiz giincel
olarak tutulmakta olup, bu datalara ulagimi saglayan site linki ilgili mevzuata uygun olarak yine sirketimiz
web sayfasinda yer alarak yatinnmcilarin bilgisine sunulmaktadir.
https://e-sirket.mkk.com.tr/esir/Dashboard.jsp#/sirketbilgileri/10416

10- Faaliyet Raporu

Sirketimiz, hazirlamis oldugu yillik faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yénetim llkeleri gergevesinde belirtilen
bilgilere eksiksiz olarak yer vermistir.

BOLUM 111 - MENFAAT SAHIPLERI
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11- Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlar1 ve diger menfaat sahipleriyle agik ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmus olup, kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan
yayimlanmis olan Etik Kurallar ¢ergevesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gozetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik agidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yd&netim Komitesi (iyelerine
iletilebilmesi i¢in gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz iletisim araglarini kullanabilirler.
Komite tiyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.

12-Menfaat Sahiplerinin Yoénetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yénetime katilimi konusunda en énemli ara¢ Genel Kurul olup, menfaat sahipleri
Genel Kurul’a katilarak bu haklarmni kullanmaktadirlar

13- insan Kaynaklan Politikasi

Sirketimiz c¢alisanlar1 ile iliskileri yiriitmek iizere, Mali lIsler Direktorii Saldiray SOKMEN
gorevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiirine adapte olabilen, is ahlaki geligmis, diiriist,
gelisime agik kurumun gelecegi ile kendisini biitiinlestiren kisilerin gorev almasi esas alinmigtir.
Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit
muamele edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikdyet bulunmamaktadir.

Sirket ¢alisanlarimin gérev tamimlari ve dagilimi ile performans ve &diillendirme kriterleri olusturularak,
calisanlara yazili olarak teblig edilmistir.

14- Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 déneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar
“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve yatinmcilar, diger GYO’lar ile olan iliskiler
olarak kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her tirli faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve gevresel
degerlere uyum konusunda bilyiikk 6zen géstermektedir. Dénem iginde, g¢evreye verilen zararlardan dolay:
Sirket aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU
15- Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yénetim Kurulu Uyeleri:

ismail TARMAN Yonetim Kurulu Baskam icraci Olmayan

Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Baskan Vekili icract Olmayan

Murat TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi icra Kurulu Baskani

Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan

Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi icraci Olmayan

Faik Fergiin OZBAL  Yénetim Kurulu Uyesi icract Olmayan Bagimsiz

Talip CANKIRI Yonetim Kurulu Uyesi icract Olmayan Bagimsiz

11
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Ismail TARMAN

Yitksek 6grenimini Ankara Iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi’nde iyi derece ile tamamlamistir. Calisma
hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektériinde faaliyet gosteren Tarman Kardegsler Kolektif
Sirketi’nde baglamistir. 1977 yilindan bu yana Tarman Tekstil A.S.’de Yonetim Kurulu Baskan Vekili
olarak gérev yapmaktadir. Tiirkiye Is Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldigi 1990 yilindan
bugiine dek, Ipekis Tekstil T.A.S.’nin Yonetim Kurulu Baskanlig1 gorevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dis Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’yi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Bagkanhg gorevini iistlenmistir. Sirketimizde Ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve aym tarihli yonetim kurulu toplantisinda
tiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yo6netim Kurulu Bagkanligi’na atanmis olup, gorevine devam
etmektedir.

Mehmet TARMAN

Yiiksek 6grenimini A.LT..A Zafer Miihendislik ve Mimarhk Yiiksek Okulu Insaat Mihendisligi
boliimiinde tamamlamigtir. Bagtas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtas ingaat Malz. San. Tic.
A.S.’de uzun siire Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmugtur. Halen, istanbul’da Tarman Tekstil
A.S., Tarman ingaat ve ingaat Malzemeleri Tic. A.S., Bursa’da ipekis Mensucat T.A.S., Ankara’da Ulus
Sehir Carsisi Isletme ve Tic. A.S. ve Istanbul’da Tarman Gayrimenkul ingaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.
‘de Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve ayni tarihli yonetim kurulu toplantisinda tiyeler arasinda yapilan
gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi’ne atanmig olup, gérevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da isletme boliimiinde, Yiiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando F.Metropolitan University Isletme Yonetimi bélimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda ipekis
Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatér ve Yénetim Kurulu Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul
insaat Tekstil i¢ ve Dig Tic. A.S.‘de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de
Yénetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul insaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de
Yénetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne
se¢ilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme bolimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda
ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Yonetim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da
Tarman Gayrimenkul A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmistir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yé6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Efe TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute & State University’de ana dal olarak Endstri ve
Sistem Miihendisligi ve yan dal olarak isletme bsliimiinde tamamlamistir. ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel
Koordinatorliik ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira Tarman Gayrimenkul ingaat Turizm Sanayi ve
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Tic. A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim
Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Faik Fergiin OZBAL

Yiiksek 6grenimini 1987 yilinda Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nde tamamlamistir. 1988 y1lindan bu
yana Ankara Barosu’na kayitli olarak serbest avukatlik yapmaktadir. Cesitli sirket ve kooperatiflerin
avukatlik ve hukuk danismanligini yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim
Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev yapmaktadr.

Talip CANKIRI

Yiiksek 6grenimini Mimar Sinan Universitesi Mimarlik B6liimiinde tamamlamistir. 1987 yilindan itibaren
Cankir Insaat ve Yasinoglu ingaat biinyesinde cesitli projelerde gérev almistir. Sirketimizde ilk olarak
06.06.2012 tarihinde Yo6netim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadr.

2013 yilinda gérev almak igin Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyeligine 2 aday basvurmustur. Adaylarin
bagimsizlik kriteri tasiyip tasimadigina iligkin rapor, Aday Gosterme Komitesi tarafindan 28.02.2013
tarihinde hazirlanip, ayni giin yonetim kuruluna sunulmustur.

16- Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslan

Yoénetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Bagkani veya Baskan Vekili’nce olusturulur. Yonetim
Kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edilebilir. Bagkan veya bagkan vekilinin talebe ragmen kurulu toplantiya ¢agirmamasi
halinde iiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ihtiyaglar dogrultusunda Yonetim
Kurulu toplant1 sayis1 degisiklik gdsterebilmektedir. 01.01.2013-31.12.2013 tarihleri arasinda 23 toplanti
yapilmis olup, tiim kararlar oy birligi ile alinmustir.

Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan tiyeler yazili
olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplanti yapilmas: talebinde
bulunmadikga, bir tiyenin yaptigi 6neriye, diger tiyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle
de karar alinabilir.

Yoénetim Kurulu’'nda karar baglanan 6nemli konularin timii 6zel durum agiklamas: ile kamuoyuna
duyurulmaktadir.

SPK Kurumsal Yoénetim llkeleri'nin 4.2‘nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmistir.
Yonetim Kurulu tiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamustir.

17- Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhgi

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Faik Fergiin OZBAL (Baskan) ve Talip CANKIRI’dan (Uye)
olusmaktadir. Kurumsal Yénetim Komitesi Baskam Bagimsiz Uye Talip CANKIRI ve Uyesi Mustafa
TARMAN?” dir. Sirketimiz Y6netim Kurulu’nda iki bagimsiz tiye bulunmasi nedeniyle, Talip CANKIRI her
iki komitede gorev almaktadir. Ayrica yil icerisinde daha énce kurumsal yénetim komitesi tarafindan
gorevleri yuriitillen riskin erken saptanmasi komitesi kurulmus, baskan Faik Fergiin OZBAL, iiye Efe
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TARMAN se¢ilmistir.

18- Risk Ydnetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yoénetim ilkeleri gergevesinde,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Faik Fergiin OZBAL
Komite Bagkani, Yonetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi ¢alisma esaslari gergevesinde temel olarak sirketimizin karsi karsiya oldugu ya da ileride
karsilasilmasi muhtemel biitiin risklerin erken saptanmasi bakimindan énemli gériilen hususlarda, Y&énetim
Kurulu’nun bilgilendirilmesi ve gerekli énlemlerin alinmasi ile gérevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak
aldig1 kararlar1 Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

19- Sirketin Stratejik Hedefleri

VIZYON: Sektordeki 6ncii, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler
{ireten, hissedarlari, ¢alisanlan ve is ortaklarina deger yaratan Ttrkiye’ nin lider ve giivenilir gayrimenkul
yatirim ortaklig1 olmaktir.

MIiSYON: Firsat ve tehditleri saghkli degerlendirmek, risk yonetimi ve kontrolii etkin gerceklestirmek,
yetkin insan kaynag ve is ortaklari olusturmak, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler {iretmektir.

HEDEFLER: Hissedarlarina diisiik riskle en yiiksek getiriyi kazandirmak igin, fark yaratan firsatlan
degerlendiren, gayrimenkul yatirimmnin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinda 6ncii
markasi olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak gozden gegirilmektedir.
20- Mali Haklar

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yoneticilerinin Ucretlendirilmesine iligkin esaslar,
Sirketimiz Ucretlendirme Politikas1 ile belirlenmektedir. Ucretlendirme Politikasi, Sirketimiz Faaliyet
Raporu ve Internet Sitesi’nde yayinlanmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirli hak, menfaat ve icretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 27.03.2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Yoénetim Kurulu iiyelerine net
3.000 TL iicret 6denmesine oybirligi ile karar verilmisgtir.

Sirket, herhangi bir y6netim kurulu tiyesine ve yoneticisine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamus, tigtincii
bir kisi aracilifiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Is Gelistirme ve Proje Yo6netim Direktoril ile Arazi Gelistirme Yoneticisi tarafindan yapilan arastirmalar
sonucunda yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:
V1, No: 11 Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme
Sirketinin Secimi" baglikli 39. maddesi geredi, portféye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar

14



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: X1 NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

icin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatiimaktadir. Mevzuat gergevesinde
uygun goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onay1 ile yatirim yapilmaktadir.

2013 yihmin ilk geyreginde istanbul ili, Beykoz llgesi, Cayagzi K6yii, Beylikmandira Ciftligi Mevkiinde yer
alan gesitli pafta ve parsellerdeki toplam 30.405 m*’lik arsa portfoyiimiize dahil edilmistir.

2013 yilinin {iglincti geyrekte Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Borazan Sokak No:7
Mevkiinde yer alan 584 m”’lik arsa ve Ankara ili, Cankaya llgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin
Caddesi No:28 Mevkiinde yer alan 195 m*'lik arsa portfoytimiize dahil edilmistir.

11- DONEM ICINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSIKLIKLER VE NEDENLERI
Sirketimizin 27.03.2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda kabul edilen tadil metni, 5 Nisan 2013

tarihinde Ankara Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil edilerek, 10 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

ESKI METIN YENI METIN

Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu Sirketin Amaci ve Faaliyet Konusu
Madde S: Madde 5:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul | Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulunun Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarma iligkin diizenlemelerinde | Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde
belirtilen ama¢ ve konularla istigal etmek {izere | belirtilen ama¢ ve konularla istigal etmek iizere
kurulmus olup, Sirketin faaliyet esaslari, portfoy | kurulmus olup, Sirketin faaliyet esaslari, portfoy
yatinm politikalart ve yonetim sinirlamalarinda | yatinm politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda
Sermaye Piyasast Kurulunun diizenlemelerine ve | Sermaye Piyasasi Kurulunun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulur. ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, amacim gerceklestirmek igin; Sirket, amacini gerceklestirmek i¢in;

a) Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen | a) Sermaye piyasasi mevzuati geregi izin verilen
menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is | menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari | merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel, ticari
depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul | depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkul
mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kayd: ile) yurt | mallar ile (miilkiyetlerini edinmek kayd: ile) yurt
disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir, | disindaki gayrimenkulleri satin alabilir ve
kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin alabilir, tesis | satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir, rehin
edilmis olan rehinleri kaldirabilir, ipotek alabilir, | alabilir, tesis edilmis olan rehinleri kaldirabilir,
tesis edilmis olan ipotekleri kaldirabilir, portféyiinde | ipotek alabilir, tesis edilmis olan ipotekleri
bulunan varliklar iizerinde, Sermaye Piyasasi | kaldirabilir, portféylinde bulunan varliklar
Mevzuati’'nda belirlenen simirlar dahilinde iigiincii | tizerinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati’nda
kisiler lehine rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller | belirlenen sinirlar dahilinde tiglincii kisiler lehine
kapsaminda Sermaye Piyasasi Kurulu’nca aranacak | rehin ve ipotek verebilir, 6zel haller kapsaminda
gerekli agiklamalar yapilmasi kaydiyla tigiincii kisiler | Sermaye Piyasast Kurulu’nca aranacak gerekli
lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat | agiklamalar yapilmasi kaydiyla Ugtincti kisiler
irtifaki, {ist hakki, ingaat hakki tesis edebilir, devir ve | lehine tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat
ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim islemleri | irtifaki, tist hakki, ingaat hakki tesis edebilir, devir
ifa ve icra edebilir, bu haklar1 tesis edebilir, tesis | ve ferag edebilir, hukukun cevaz verdigi tiim
edilmis olan haklan kaldirabilir. islemleri ifa ve icra edebilir, bu haklari tesis
edebilir, tesis edilmis olan haklar1 kaldirabilir.

15



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

b) Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet
amact ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri,
patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai
miilkiyet haklarini satin alabilir, satabilir.

¢) Diger sermaye piyasasi araglarini alabilir, satabilir
ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gecirilebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiyag
duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden &nce
tefrisini temin edebilir.

e) Yalmzca korunma amagh olmak lizere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir, mala
dayali olanlar hari¢ vadeli islem sozlesmeleri
yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini igin
ayni ve sahsi her tiirlii teminat1 alabilir, bunlarla ilgili
olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve
6zel kuruluslar nezdinde tescil, terkin ve diger biitlin
islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasas1 Mevzuati’nda belirlenen sinirlar
dahilinde sirketlere istirak ederek ortak olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacagi isler, yatirim
faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim sinirlamalari,
portfoy sinirlamalari ve portfoy cesitlendirmesi ile
mutlak haklarin tesisi ve tapu islemleri hususunda
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve
ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, portféylinden ayri, kendi ihtiyacinin
gerektirdigi miktar ve degerde tasinir ve taginmaz
mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, huzur hakki, tcret, kar payr gibi
faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal

b) Yatirim araci niteliginde olmamak ve faaliyet
amact ile baglantili olmak kaydiyla fikri degeri,
patent, lisans, marka, know-how ve diger sinai
miilkiyet haklarini satin alabilir, satabilir.

¢) Diger sermaye piyasasi araglarimi alabilir,
satabilir ve ters repo islemleri yapabilir.

d) Otel, hastane veya buna benzer faaliyete
gecirilebilmesi igin belirli asgari donanima ihtiyag
duyan gayrimenkullerin kiraya verilmeden 6nce
tefrigini temin edebilir.

€) Yalmzca korunma amagli olmak {izere swap ve
forward islemleri yapabilir, opsiyon yazabilir,
mala dayal1 olanlar hari¢ vadeli islem sozlesmeleri
yapabilir.

f) Sirket, hak ve alacaklarinin tahsili ve temini
icin ayni ve sahsi her tiirli teminati alabilir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve
benzeri kamu ve 6zel kuruluslar nezdinde tescil,
terkin ve diger biitiin islemleri yapabilir.

g) Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen
sinirlar dahilinde sirketlere istirak ederek ortak
olabilir.

Sirketin faaliyet esaslari, yapamayacagi isler,
yatirnm faaliyetleri, yatirim yasaklari, yonetim
sinirlamalari, portfoy simirlamalart ve portfoy
cesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususunda Sermaye Piyasast Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

Sirket, portfdyiinden ayri, kendi ihtiyacimin
gerektirdigi miktar ve degerde taginir ve taginmaz
mal satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
belirlenen esaslar dahilinde; genel biitceye
dahil dairelere, katma biitceli idarelere, i1 Ozel
Idarelerine, Belediyelere ve Koylere, vakiflara,

derneklere, bilimsel arastirma, gelistirme
faaliyetinde bulunan kurumlara ve
kuruluslara, iiniversitelere, 0gretim

kurumlarina ve bu gibi kisi veya kurumlara
yardim ve bagista bulunabilir.

Sirket, huzur hakki, fUcret, kar payr gibi
faaliyetlerinin gerektirdigi 6demeler disinda mal
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varligindan ortaklarina, Yonetim ve Denetim Kurulu
Uyelerine, personeline ya da ti¢iincii kisilere menfaat
veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden baska ileride
Sirket i¢in faydali ve ltizumlu goriilecek baska
islemlere girisilmek istendigi takdirde Sanayi Ve
Ticaret Bakanligi ile Sermaye Piyasasi Kurulundan
gerekli izinler alinarak Yonetim Kurulunun teklifi
lizerine keyfiyet Genel Kurulun tasvibine sunulacak
ve bu yolda karar alindiktan sonra Sirket diledigi
isleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi
Kurulunca sonradan yapilacak diizenlemelerin
farklilik  tasimast halinde Sermaye Piyasasi
Kurulunca yapilacak diizenlemelere uyulur.

Portfoydeki Varliklarin Degerlemesi

Madde 11: Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda
saytlan durumlarda, Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemeleri c¢ergevesinde faaliyet gosteren bir
ekspertiz Sirketine, isleme konu olan varliklarin ve
haklarin degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini tespit
ettirmekle yiikiimluddir.

Yonetim Kurulu-ve-Gorev-Siiresi

Madde 12: Sirketin isleri ve yonetimi, Tirk Ticaret
Kanunu ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan ii¢ yila kadar
gérev yapmak {izere secilen ve ¢ogunlugu icrada
goérevli olmayan 7 (yedi) iiyeden olusturulacak bir
Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiiliir. ' Yonetim
Kurulu tiyelerinin se¢iminde isbu esas stzlesmenin
7. Maddesinin ilgili fikrasinda belirtilen esaslar
dikkate alinir. Yénetim Kurulu, ilk toplantisinda
tiyeleri arasindan bir bagkan ve baskan olmadigi
zaman vekalet etmek lizere bir baskan vekili ve bir
icra kurulu bagkani seger.

varllgmda}p ortaklarina, Yonetim ve Denetim
Kurulu Upyelerine, personeline ya da iglincii
kisilere menfaat veya hak saglayamaz.

Yukarida gosterilen muamelelerden bagka ileride
Sirket i¢in faydali ve liizumlu goriilecek bagka
islemlere girisilmek istendigi takdirde Sanayi Ve
Ticaret Bakanligt ile Sermaye Piyasasi
Kurulundan gerekli izinler alinarak Yonetim
Kurulunun teklifi tizerine keyfiyet Genel Kurulun
tasvibine sunulacak ve bu yolda karar alindiktan
sonra Sirket diledigi isleri yapabilecektir.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye
Piyasas1  Kurulunca  sonradan  yapilacak
diizenlemelerin farklilik tagimasi halinde Sermaye
Piyasas1 Kurulunca yapilacak diizenlemelere
uyulur.,

Portfoydeki Varliklarin Degerlemesi

Madde 11: Sirket, sermaye piyasast mevzuatinda
saytlan durumlarda, Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemeleri ¢ergevesinde faaliyet gosteren,
Kurulca listeye alinmis ve sermaye piyasasi
mevzuatinda sayillan nitelikleri haiz bir
degerleme sirketine, isleme konu olan varliklarin
ve haklarin degerlerini ve rayi¢ kira bedellerini
tespit ettirmekle yiikiimliidiir.

Yonetim ve icra Kurullan
Madde 12:
a) Yonetim Kurulu

Sirketin isleri ve yonetimi, Tiirk Ticaret Kanunu
ve Sermaye Piyasasi Mevzuatt hikiimleri
cercevesinde genel kurul tarafindan ti¢ yila kadar
gérev yapmak {izere secilen ve gogunlugu icrada
gorevli olmayan 7 (yedi) tiyeden olusturulacak bir
Yonetim Kurulu tarafindan ytriitilir. Yonetim
Kurulu  dyelerinin  se¢iminde isbu esas
s6zlesmenin 7. Maddesinin ilgili fikrasinda
belirtilen esaslar dikkate alinir. Yonetim Kurulu,
ilk toplantisinda tiyeleri arasindan bir bagkan ve
baskan olmadigi zaman vekalet etmek {izere bir
bagkan vekili ve bir icra kurulu bagkan seger.
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Yonetim Kuruluna 2’den az olmamak (iizere,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
ilkelerinde belirtilen Yénetim Kurulu iiyelerinin
bagimsizligina iliskin esaslar cergevesinde yeterli
sayida bagimsiz yénetim kurulu iyesi genel kurul
tarafindan segilir.

Yénetim Kurulu’'nda goérev alacak bagimsiz iiyelerin
sayis1 ve nitelikleri Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kurumsal yonetime iligkin diizenlemelerine gore
tespit edilir.

Yonetim Kuruluna 2’den az olmamak iizere,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun Kurumsal Yonetim
ilkelerinde belirtilen Yénetim Kurulu iiyelerinin
bagimsizligina iligkin esaslar gergevesinde yeterli
saylda bagimsiz yonetim kurulu tiyesi genel kurul
tarafindan segilir.

Bir iiyeligin herhangi bir nedenle bosalmasi
halinde Yonetim Kurulu, ilk genel kurul
toplantisina kadar gérev yapmak iizere Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi
Mevzuati’na uygun olarak yeni bir iiye seger ve
ilk genel kurulun onaymma sunar. Bdylece
secilen iiye eski iiyenin siiresini tamamlar.
Tiirk Ticaret Kanunu’nun 363. Madde hiikmii
sakhdir.

Yonetim Kurulu’'nda gorev alacak bagimsiz
liyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasas:
Kurulu'nun ~ kurumsal  ydnetime iliskin
diizenlemelerine gore tespit edilir.

b) icra Kurulu

Yoénetim Kurulu, Sirket is ve islemlerinin
kendisi tarafindan belirlenmis is program ve
biitgesi cercevesinde yiiriitiilmesini
gerceklestirmek iizere yeterli sayida iiyeden
olusan bir icra Kurulu Kurar.

fcra Kurulw’ nun gorev, yetki, gorev siireleri ve
sorumluluklan ile icrai is ve islemleri, Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kurulu kararlan ve sair
mevzuat hiikiimleri cercevesinde Yonetim
Kurulu kararnn ile ayrintih bir sekilde
belirlenir.

fcra Kurulu cahsmalarim yénlendirecek;
Sirket is ve islemlerini deruhte edecek Icra
Kurulu Baskam, Yénetim Kurulu iiyeleri
arasindan belirlenir, ancak Ydnetim Kurulu
Baskam ile icra Kurulu Baskam aym Kisi
olamaz. Yonetim Kurulu, Icra Kurulu
iiyelerini belirlerken icra Kurulu Bagkaninin
onerilerini dikkate alir.

fcra Kurulu, Baskanin daveti iizerine Sirket
islerinin  gerektirdigi  sikhkta  toplamir.
Toplantilara icra Kurulu Bagkammmin uygun
gordiigii Sirket yoneticileri ile iiciincii Kisilerin
de katilmasi caizdir.
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Yoénetim Kurulu Toplantilar
Madde 14:

Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli
goriilen zamanlarda, bagkan veya baskan vekilinin
cagrisiyla toplanir. Yonetim Kurulu iiyelerinden her
biri de baskan veya baskan vekiline yazili olarak
bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini talep
edebilir. Bagkan veya baskan vekili yine de kurulu
toplantiya ¢agirmazsa Uyeler de re’sen c¢agn
yetkisine sahip olurlar.

Toplantilarda her {iyenin bir oy hakki vardir. Oy

hakki Sahsen kullamlir. Uyelerden—biri—toplantt
| obinde-bul filcca bir yen
bildismmoler] - lodo Linabitic

Yénetim kurulunun toplanti giindemi yénetim kurulu
baskani tarafindan tespit edilir. Y6netim kurulu
karari ile glindemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak Yo6netim
Kurulu, karar almak sart1 ile baska bir yerde de
toplanilabilir.

Yonetim kurulu tiyelerin yaridan bir fazlasinin
katilumiyla  toplanir  ve—lkararlar——toplantiya

ve kararlar
toplantiya katilanlarin g¢ogunlugu ile alir. Oylarda
esitlik olmasi halinde o konu gelecek toplantiya
birakilir. Bu toplantida da esit oy alan &neri
reddedilmis sayilir.

Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red
gerekcesini yazarak imzalar.

fcra Kurulu Kkararlann ozel karar defterine
gegirilir ve her Yonetim Kurulu toplantisinda
fcra Kurulu Baskam tarafindan ¢ahsmalar
hakkinda bilgi verilir.

fera Kurulu iiyelerine verilecek iicretler, icra
Kurulu Baskaninin Onerisi iizerine Y&netim
Kurulu tarafindan belirlenir.

Yénetim Kurulu Toplantilar
Madde 14:

a) Yonetim Kurulu, Sirket isleri agisindan gerekli
goriilen zamanlarda, bagkan veya bagkan vekilinin
cagnisiyla toplanir. Yonetim Kurulu tiyelerinden
her biri de baskan veya baskan vekiline yazih
olarak bagvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasin
talep edebilir. Bagkan veya bagkan vekili yine de
kurulu toplantiya ¢agirmazsa tiyeler de re’sen
¢agrn yetkisine sahip olurlar.

b) Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardur.
Oy hakki Sahsen kullanilir. Uyelerden higbiri
toplanti yapilmasi isteminde bulunmadig
takdirde, yonetim kurulu kararlan, kurul
iiyelerinden birinin belirli bir konuda yapti,
karar seklinde yazilmis Onerisine, en az iiye
tam sayisinin  ¢ogunluunun yazili onayi
alinmak suretiyle de verilebilir. Aym dnerinin
tiilm yonetim kurulu iiyelerine yapilmis olmasi
bu yolla alinacak kararin gecerlilik sartidir.

¢) Yonetim kurulunun toplanti giindemi y&netim
kurulu bagkani tarafindan tespit edilir. Yonetim
kurulu karart ile giindemde degisiklik yapilabilir.

d) Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak
Yonetim Kurulu, karar almak sart1 ile baska bir
yerde de toplanilabilir.

€) Yonetim kurulu liyelerin yaridan bir fazlasinin
katilimiyla toplanmir ve kararlar1 toplantiya
katilanlarin ¢ogunlugu ile alir. Oylarda esitlik
olmas! halinde o konu gelecek toplantiya birakilir.
Bu toplantida da esit oy alan 6neri reddedilmis
saylir.

f) Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red
gerekgesini yazarak imzalar.
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deyonmaddiea—amh—elosel—ueye—bagkebir suretis
sy-leallennmeslan

YinetimKurulu-Uyelerinin Ucretleri

Madde 16: Y&netim—lawrplu—baslan—ve—dyelerinin
seretleri I teurud 6 ol Gensl Kl

Sirketi Yonetim ve ilzam

Madde 17:

Sirket, yo6netim kurulu tarafindan yonetilir ve
disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen
gorevleri yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev
siiresini asan s6zlesmeler akdedebilir. Sirket
tarafindan verilecek biitlin belgelerin ve sirketi ilzam
edecek her tiirlii s6zlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim
evraklarin gecerli olabilmesi i¢in, bunlarin sirket
unvani altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az
iki kisinin imzasini tasimasi gerekir.

g) Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma
hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Tiirk
Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel

Kurullari  Disinda  Elektronik  Ortamda
Yapilacak  Kurullar Hakkinda  Teblig
hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu

toplantilara elektronik ortamda katilmalarina
ve oy vermelerine imkan tamiyacak Elektronik
Toplant1 Sistemini kurabilecegi gibi bu amag
icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir.  Yapilacak toplantilarda  sirket
sbzlesmesinin bu hiikmii uyarinca Kkurulmus
olan sistem iizerinden veya destek hizmeti
alinacak sistem iizerinden hak sahiplerinin
ilgili mevzuatta belirtilen haklarim Teblig
hiikiimlerinde belirtilen cercevede
kullanabilmesi saglanir.

Yoneticilerin Ucretleri

Madde 16: Yonetim Kurulu Uyelerinin ve iist
diizey yoneticilerin iicretlendirme esaslar

Sirketin Ucretlendirme Politikasi’nda
diizenlenir. Soz konusu politikanin

olusturulmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu ile
ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 dikkate alinir.
Yoénetim Kurulu iiyelerine &denecek iicret
genel kurul karan ile belirlenir.

Sirketi Yonetim ve Ilzam
Madde 17:

Sirket, yonetim kurulu tarafindan ydnetilir ve
disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kuruly,
Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu
ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca
kendisine verilen gorevleri yerine getirir. Yo6netim
Kurulu gérev  siiresini  asan  s¢zlesmeler
akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii
s6zlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin
gecerli olabilmesi ig¢in, bunlarin sirket unvani
altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki
kisinin imzasini tagimasi gerekir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
378. Maddesi uyarinca sirketin varhgini,
gelismesini ve devamim tehlikeye diisiiren
sebeplerin erken teshisi, bunun icin gerekli
onlemler ile carelerin uygulanmasi ve riskin
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Denetgiler ve girev siiresi

Madde 20: Sirkettegérev—alacalc—depetim—lurulu
a0 l o » ;

yonetilmesi amaciyla, uzman bir Kkomite
kurmak, sistemi ¢ahstirmak ve gelistirmekle
yiikiimliidiir.

Denetci ve Gorev Siiresi

Madde 20: Denetci, Sermaye Piyasasi Kanunu,
Tiirk Ticaret Kanunu ve Tebliglerine uygun
olarak Sirket Genel Kurulunca segilir.

Secimden sonra, Yonetim Kurulu,
gecikmeksizin  denetleme gorevini hangi
denetgiye verdigini ticaret siciline tescil ettirir
ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile internet
sitesinde ilan eder.

Denet¢i, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili
maddelerinde sayilan gorevleri yapmakla
yiikiimliidiir.

Denetcinin Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati’nda belirtilen sartlar:
tasimasi zorunludur.
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Madde2l: D inin Geretles L leurulead
baglame—ilk bir y1l icin segilen denetgilere verilecek
ticret gecici madde 4’de gosterilmistir.

Genel Kurul Toplantilan
Madde 23:
Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir.

Olagan genel kurul; Sirketin hesap devresinin
sonundan itibaren {i¢ ay i¢inde ve yilda en az bir defa
toplanir ve Turk Ticaret Kanunu’nun 369 maddesi
hitkmii g6z 6ntine alinarak yénetim kurulu tarafindan
hazirlanan giindemdeki konular1 gériisiip karara
baglar.

Olaganiistii genel kurul; Sirket islerinin gerektirdigi
hallerde kanun ve bu esas sozlesmede yazih
hitktimlere gére toplanir ve gerekli kararlarn alir.
Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve zamani
usuliine gore ilan olunur.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy
hakk: vardir.

Denetcinin Ucreti

Madde 21: ik bir yil igin segilen denetgilere
verilecek iicret gegici madde 4’de gsterilmistir.

Genel Kurul Toplantilar
Madde 23:

a) Genel kurul, olagan ve olaganiistii olarak
toplanir.

b) Olagan genel kurul; Sirketin hesap devresinin
sonundan itibaren (i¢ ay i¢inde ve yilda en az bir
defa toplamir ve Tirk Ticaret Kanunu’nun 409.
maddesi hitkmii g6z Oniine alinarak y®6netim
kurulu tarafindan hazirlanan giindemdeki konular
goriisiip karara baglar.

¢) Olaganiisti genel kurul; Sirket islerinin
gerektirdigi hallerde kanun ve bu esas sozlesmede
yazili hitkiimlere gore toplanir ve gerekli kararlan
alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma yeri ve
zamani usuliine gore ilan olunur.

d) Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin
bir oy hakk1 vardir.

e) En az bir yonetim kurulu iiyesinin genel
kurul toplantisinda hazir bulunmasi sarttir.
Diger ydnetim Kkurulu iiyeleri genel kurul
toplantisina  katilabilirler. Denet¢i  genel
kurulda hazir bulunur. Uyeler ve denetciler
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Toplantida Kemiser Bulunmas:

Madde 25: Slefen—re—elofanbisti—gene—loural
;e;plm'mle.m.mnl S““;B'l S  Komi 3
yelduiunde—yaprlasale—senel—lmmnl—teplantsmde
| Il | i

Oylarin Kullanilma Sekli

Madde 27: Genel kurul toplantilarinda oylar,
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri
cercevesinde vekaleten kullamlanlari da belirten
belgeler gosterilerek el kaldirmak suretiyle verilir.
Aneaid ) Tpaysa pt s s
ili : | | i 'l 5

goriis bildirebilirler.

f) Genel kurul toplantisina elektronik ortamda
katilim:

Sirketin genel kurul toplantilarina katilma
hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
Tiirk Ticaret Kanununun 1527 nci maddesi
uyarmca elektronik ortamda da katilabilir.
Sirket, Anonim  Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara fliskin

Yonetmelik  hiikiimleri uyarinca hak
sahiplerinin genel kurul toplantilarina
elektronik ortamda katilmalarina, goriis

aciklamalarina, éneride bulunmalarina ve oy
kullanmalarina imkan tamiyacak elektronik
genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag
icin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin
alabilir.  Yapilacak tiim genel kurul
toplantilarinda esas soézlesmenin bu hiikmii
uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak
sahiplerinin ve  temsilcilerinin, anilan
Yonetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarim
kullanabilmesi saglanir.

Toplantida Bakanlik Temsilcisi Bulunmasi

Madde 25: Genel kurul toplantilarinda
Bakanhk temsilcisinin bulunmasi hususu, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 407. Maddesi ve ilgili
mevzuata tabidir.

Oylarin Kullanilma Sekli

Madde 27: Genel kurul toplantilarinda oylar,
Sermaye  Piyasast  Kurulu  diizenlemeleri
cercevesinde vekaleten kullanilanlar1 da belirten
belgeler gosterilerek el kaldirmak suretiyle verilir.

Sirkette her 1 Kurus itibari deger bir oy hakki
verir ve genel kurul toplantilarinda pay
sahipleri, oy haklarim: paylarinin toplam itibari
degeriyle orantih olarak kullamir. Her pay
sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir
oy hakkini haizdir.

12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGI ve TUTARI

Dénem igerisinde herhangi bir sermaye piyasasi araci gikarilmamistir.

13-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDiGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKi YERI
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HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatinnm ortaklig1 sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Aralik 2013 sonu itibariyle
piyasa degeri 105.000.000 TL , net aktif degeri 240.320.551 TL” dir.

Piyasa Degeri;

31 Aralik 2013 sonu itibar1 ile GYO sektdriinde faaliyet gdsteren 31 adet GYO ° nun Piyasa Degerleri
toplami 18.118.185.231,04 TL’dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- 01.01.2013-30.09.2013 Tarihleri arasinda istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi Koyii, Beylikmandira

Ciftligi Mevkiinde yer alan gesitli pafta ve parsellerdeki toplam 30.405 m2’lik arsa,

Ankara ili,

Cankaya Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Borazan Sokak No:7 Mevkiinde yer alan 584 m2’lik
arsa ve Ankara [li, Cankaya llgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi No:28 Mevkiinde
yer alan 195 m2’lik arsa portféylimiize dahil edilmisgtir.

- Dénemde yararlandig1 veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIiRLERININ GECMiS DONEMLERLE

KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfdyiinde bulunan yatinnm amagli gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri

elde etmektedir.

31 Aralik 2013 dénem sonu itibari ile portféyde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerin doluluk oranlari

asagidadr.
31.12.2013 30.09.2013
Toplam Bo Toplam Bo
. | Kiralanabilir | Kiralanabilir | DOMIUK | e bitir | Kiralanabilir | Doluluk
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram

Alan Alan (%) Alan Alan (%)

(m2) (m2) (m2) (m2)
Atakule Is Merkezi 14.215 14215 0,00 14.215 14.215 0,00
Obakéy is merkezi 25.225 2471 90,15 25.225 3.603 85,72
Aladdin Otel 10.234 0 100,00 10.234 0 100,00
Hagim Iscan is Merkezi 6.730 0 100,00 6.730 0 100,00
Ofis Binas1i GOP/ANKARA 907 142 84,34 907 142 84,34
Farabi Sok Ofis Binasi 907 0 100,00 907 0 100,00
Toplam 58.218 16.686 71,34 58.218 17.818 69,39

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA iLiSKiN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:

Yillar itibari ile Net Aktif Degerler:
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Net Aktif Deger

2005

2006

2007

2008

2013-
1

2013-
2

2013-
3

2013-
4

119.10

140.80

160.77

[ Seri 1 177.24

189.69

209.76

200.39

248.81

247.26

245.78

246.10

240.32

2013 y1li sonu itibariyle pay bast net aktif degerimiz 2,86 TL, hisse senedimizin borsa kapanis fiyat: 1,23
TL olup, ii¢ aylik dénemler itibariyle pay bast net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son
seans agirhikli ortalama fiyatlar1 asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2013 2013 2013 2013
1.Ceyrek 2.Ceyrek 3.Ceyrek 4.Ceyrek
Pay Bagt Net Aktif Degeri 2,94 2,93 2,93 2,86
IMKB Son Seans ?ig;:tl,kh Ortalama Hisse 1,48 1,19 1,09 1,25

31.12.2013 tarihli mali tablo verilerine gore 6zkaynaklarin aktif toplamina oram %99,16, kisa ve uzun

vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran

%0,84"diir.

31.12.2013 itibariyle faaliyet karimiz 746.227 TL, net dénem zararimiz 7.305.137 TL gerceklesmistir.
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LiKiDITE ORANLARI 31.12.2013 31.12.2012 | 31.12.2011 | 31.12.2010
Cari Oran Dénen Varliklar/KVY Kaynak 65,7049 77,5464 | 144,2131| 115,0587
Alacaklanin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satig) 0,0621 0,0421 0,0275 0,0792
MALI'YAPI ORANLARI 31.12.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011 | 31.12.2010
Kaldirag¢ Orami (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplanu 0,0084 0,0085 0,0095 0,0074

Oz kaynaklar / Aktif Orani 0,9916 0,9915 0,9905 0,9926
Finansman Oram Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 119,3899 115,9974| 104,7189| 134,2513
VERINUITIC ORANEARE . 31.12.2013 | 31.12.2012 | 31.12.2011 | 31.12.2010
Ozkaynak Devir Hiz Net Satislar / Oz kaynaklar 0,0294 0,0287 0,0496 0,0485
Aktif Devir Hizi Net Satiglar / Aktif Toplami 0,0291 0.0284 0,0492 0,0481
KARLILIK ORANLARI 31122013 31.12.2012 | 31.12.2011 | 31.12.2010
Aktif Karhlhigt Dénem Net Kari1/ Aktif Toplam -0,0304 0.1937 -0,0436 0,1091
Ozkaynak Karlihg Dénem Net Kar1/ Oz kaynaklar -0,0307 01954 -0,0440 0,1099

17- UST YONETIMDE YIL ICINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKI TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Bitis Tecriibesi
Tarihi Tarihi _
Mehmet ARPACI Genel Miidiir 31.03.2010 - Isletme, Finans,Enerji
Saldiray SOKMEN Mali Isler Direktérii 22.03.2011 - Isletme, Finans,Denetim
Hasan GENC is Gelis. ve Proj. Yon. 14.03.2011 - Y.Mimar, Proje ve

Direktérii

18- PERSONEL VE ISCi HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iISCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayis1 17°dir (2012: 17).

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize iicret diginda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardimi Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortas1 Aylik , (5). Saglik Sigortas: Yillik (Net) Standart polige.

31.12.2013 Tarihine gére kidem tazminatina hak kazanmig personelimize dénem sonu itibari ile 161.919,54
TL.’lik kidem tazminati ytkiimliiliigimtz bulunmakta olup, S.P.K. mevzuatina goére ayrilan kidem
tazminatlari kars1l1g1 da; 48.009-TL. dir.

Haksiz fiilden dolayi y1l iginde herhangi bir tazminat 6denmemistir.

19- YIL ICINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGILER

Donemde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

Ingaat Yonetimi
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20- MERKEZ DISI ORGUTLERININ OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Sirketimizin Topkapt Maltepe Caddesi Obakdy I3 Merkezi No: 11 ZeytinburnW/ ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’'nin agihgi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numaras: ile
26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayili Tiirkiye Ticaret

Sicil Gazetesi’nde yaymnlanmigtir.

21- 31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHI ITIBARIYLE BILANCOLAR

(Tiim Tutarlar TL Olarak Gosterilmistir.)

Not 2013 2012

VARLIKLAR
Dinen varhklar 54.732.088 85.663.170
Nakit ve nakit benzerleri 3 21.843.156 20.085.866
Finansal yatirimlar 4 32.012.509 64.966.876
Ticari alacaklar 434.789 298.221
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar Sa 434.789 298.221
Diger alacaklar 32.488 25.845
-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 32.488 25.845
Pesin 6denmis giderler 168.675 106.996
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 231.611 170.237
Diger donen varliklar 8.860 9.129
Duran varhklar 185.588.463 163.151.368
Diger alacaklar 33.201 32.996
-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 33.201 32.996
Yatirrm amagli gayrimenkuller 6 182.959.418 160.415.148
Maddi duran varliklar 7 2.570.732 2.684.015
Maddi olmayan duran varliklar 24.975 18.911
-Diger maddi olmayan duran varliklar 24.975 18.911
Pesin 6denmis giderler 137 298
TOPLAM VARLIKLAR 240.320.551 248.814.538
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Not 2013 2012
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 832.999 1.104.670
Ticari borglar 332.589 383.676
-1liskili olmayan taraflara ticari borglar 5b 332.589 383.676
Diger borglar 20.929 27.664
-iliskili olmayan taraflara diger borglar 8b 20.929 27.664
Ertelenmis gelirler 207.022 482.475
Kisa vadeli karsiliklar 9 57.118 21.861
-Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 50.242 21.861
-Diger kisa vadeli karsiliklar 9 6.876 -
Diger kisa vadeli ytkiimlulukler 8c 215.341 188.994
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.196.908 1.021.997
Ertelenmis gelirler 494 2.867
Uzun vadeli kargiliklar 9 103.009 96.782
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 48.009 41.782
-Diger uzun vadeli karsiliklar 9 55.000 55.000
Diger uzun vadeli ytuktimlulikler 8d 1.093.405 922.348
Ozkaynaklar 238.290.644 246.687.871
Odenmis sermaye 12 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklarn 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 4.853 (3.057)
-Tamimlanmig fayda planlar yeniden 6lgtim
kazang/(kayiplari) 4.853 (3.057)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12 5.620.316 5.027.417
Gegmis yillar karlan 121.198.693 74.697.787
Net dénem kari/ (zarar1) (7.305.137) 48.193.805
TOPLAM KAYNAKLAR 240.320.551 248.814.538
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22- 1 OCAK - 31 ARALIK 2013 VE 2012 HESAP DONEMLERINE AIT KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Arahik 2013 31 Aralik 2012
Hasilat 13 6.998.442 7.076.073
Satiglarin maliyeti (-) 13 (2.503.811) (3.074.736)
Briit Kar 4.494.631 4.001.337
Genel yonetim giderleri (-) 14 (3.077.269) (3.022.727)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (414.900) (33.075)
Arastirma gelistirme giderleri (-) (2.817) (13.240)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 307.891 2.119.916
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (561.309) (240.585)
Esas faaliyet kari/(zarari) 746.227 2.811.626
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 16 966.426 44.384.591
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 16 (12.243.151) -
Finansman gideri éncesi (10.530.498) 47.196.217
faaliyet (zarar)/kan
Finansal gelirler 17 3.371.680 1.738.435
Finansal giderler (-) 18 (146.319) (740.847)

Siirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi (zarari)/kan (7.305.137) 48.193.805
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri -
- Donem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -

Siirdiiriilen faaliyetler
dénem (zarart)/kan (7.305.137) 48.193.805

Durdurulan faaliyetler dénem kan - -
Dinem (zaran)/kan (7.305.137) 48.193.805

Dénem karimin dagilim:
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylan (7.305.137) 48.193.805

Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina zarar 19 (0,00087) 0,00574
Durdurulan faaliyetlerden pay bagina zarar - - -

Sulandirlmig pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmig pay basina kazang - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmig pay basina kazang - -

Diger kapsaml gelirler
Kar veya zararda yeniden

Siniflandinlmayacaklar 7.910 (3.057)
Tanimlanmis fayda planlar

yeniden 6l¢iim kazanglan 7.910 (3.057)
Toplam kapsamh gelir (7.297.227) 48.190.748

Toplam kapsamh gelirin dagilim:
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylan (7.297.227) 48.190.748
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERiS MERKEZ| VE KULE

Tapu Bilgileri
Pafta No : 71530 A
AdaNo : 13583
Parsel No : 2
Arsa Alam : 6730 m*
Arsa Pay : Tamanu

1.1 Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

2013 yili degerleme raporu sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVB1 18 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, “Kargir Ev ve
Bag” vasifli, 6.730,00 m?> ytzélgtimlii “Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki
gayrimenkulun 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasasi1 Mevzuati Hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor degerleme uzmani Simge SEVIN AKSAN ve
sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER OZCAM tarafindan hazirlanmugtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 11.10.2013
tarihinde ¢alismalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Konu tasinmaza ait T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Midiirltigii tarafindan 21.11.2013 tarih,

66770991-1649 sayili yikim ruhsati bulunmaktadir. (Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’nin
Yonetim Kurulu’nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 say1l1 karar1 uyarinca Atakule Alisveris Merkezi’nin kule
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hari¢ aligveris Merkezi boliminiin yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmast karan
alinmistir.) Bu nedenle konu tasinmazin yalnizca arsa piyasa degeri takdir edilmistir,

1.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Atakule AVM igin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina

iligkin Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS.tarafindan daha onceki tarihlerde s6z konusu taginmaz i¢in hazirlanmisg
degerleme calismalarinda tasinmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiiktimlerine gore hazirlanmstir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numaras! 2012B73 2012REVBI100
Raporu Hazirlayanlar Mehmet ASLAN Ozge AKLAR
Makbule YONEL MAYA Hiisniye BOZTUNC
Gayrimenkulun Toplam Degeri (TL) | 76.560.000 TL 75.150.000 TL

1.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan
Sirket Ana Soézlesmesi’'ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Liras: sermaye ile kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hilkiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmugtir,

1.10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
68.150.000.-TL(Altmissekizbinytizelli.- Tiirk Liras1)

1.11 Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Atakule Aligveris Merkezi i¢in son dénemde yeni kiralama talebi alinmamaktadir.

Bagimsiz bolim sayis1 189 olan Atakule AVM toplam 14.215 m? net kiralanabilir alana sahiptir. Atakule
AVM’ de dénemde doluluk oram %0,00’dur.

2012 Aralik yinda 84.029,04 TL olan kira gelirimiz Mart ayinda 76.619,20 TL, Haziran ayinda 38.790,46
TL, Eyliil ayinda 41.488,87 TL ve Aralik ayinda 13.754,26 TL gerceklesmistir.

Sirket Yénetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayil1 Karari ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: |1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligveris
Merkezi’nin, insaat tarihinin eski oldugu g6z 6niinde bulundurularak, zaman igerisinde degisiklige ugrayan
deprem ybnetmeligi basta olmak tiizere ilgili yasal mevzuata ve glinimiiz modern alisveris merkezi
standartlarinin uygunluguna cevap veremez olmas: dikkate alinarak, kule hari¢ alisveris merkezi bolimiiniin
timiiyle yikilarak, yerine giincel mevzuata uygun ve giiniimiiz perakende gereksinimlerini karsilayan
modern bir aligveris merkezi yapilmasina, Sirketimizin 2012 yih biitgesinden bu amaca yonelik pay
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ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis olan teknik ve danismanlik hizmetlerinin devam ettirilmesine,
gerek goriildiigiinde ilave teknik ve damismanlik hizmetlerinin alinmasina, tasinmazda kiraci olarak bulunan
gercek ve tiizel kisilere kira sézlesmelerinin yenilenmeyeceginin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal
siirecin baslatilmasina, karann Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmasina, oybirligi ile karar
verilmistir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili kararina istinaden baslanan Atakule
Aligveris Merkezi kiracilarinin tahliyesi siireci, 19.11.2013 tarihi itibariyle tamamlanmstir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ ahigveris merkezi béliimiiniin, Sirketimiz Y6netim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayil1 karar1 uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Midirliigti tarafindan 21.11.2013 tarih
66770991-1649 sayili yikim ruhsati verilmigtir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayih karar1 uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmas
dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigti tarafindan 05.12.2013 tarih 2013 / 06
sayl, 2879434 onay kodlu iksa islerine iliskin Yap: Ruhsat1 verilmistir.

Atakule Alisveris Merkezi'nin kule hari¢ ahgveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz Yo6netim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayih karar1 uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Kiiltir ve Turizm Bakanlii Ankara 1 Numarali Kiiltlir Varliklarim Koruma Bdlge
Kurulu Miidiirliigii tarafindan 20.12.2013 tarih 21335995/06.06/108/2321 sayili yazisi ile mimari projeler
onaylanmistir.

Atakule AVM'nin atrium ¢ars1 b8liimiiniin yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasi hususunda
ihtiya¢ duyulan yikim hizmetleri i¢in Karadogan Yikim Hafriyat Insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi Ticaret
Limited Sirketi ile 31.01.2014 tarihinde yikim s6zlesmesi imzalanmis olup, yikim siireci baglatilmistir.

2. OBAKOY iS MERKEZi

Tapu Bilgileri
Pafta No : 487
AdaNo : 2937
Parsel No : 45-46
Arsa Alani : 17.104 m*
: l KAPEaNedd  PAPLG
: A

il
1
-
= aw nl L

2.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu sirketimizin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REV 834 rapor numaras! ile tanzim edilmistir.

2.2 Rapor Tiirii
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Degerleme raporu istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap: Maltepe Sokag1, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m2 yiizolgiimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Liras:
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hitkiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

2.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalamilarak hazirlanmigtir. Bu rapor, degerleme uzmani Ozan KOLCUOGLU ve
sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmustir.

2.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S degerleme uzmanlart 11.10.2012
tarihinde ¢aligmalara baglamig ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis galigmas1 yapilmistir.

2.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2012 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmstir.

2.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yoénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati hitkiimlerine gore hazirlanmgtir.

Degerleme calismasi1 kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gére; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmas: sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamigtir.

Tapu kayitlanna gére 46 parsel tizerinde 217 adet bagimsiz bdliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz boltimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saghik Yardim Sandigi Vakfi’'na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz boliim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme calismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim igin deger
takdiri yapilmistir.

2.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye Iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS.tarafindan daha 6nceki tarihlerde s6z konusu taginmaz i¢in hazirlanmisg
degerleme ¢aligmalarinda taginmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiiktimlerine gore hazirlanmistir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011A439 2012REV811
Raporu Hazirlayanlar Simge SEVIN AKSAN- Makbule | Simge SEVIN AKSAN- Makbule
YONEL MAYA YONEL MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 24.330.000.-TL 25.170.000.-TL
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2.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Liras: sermaye ile kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

2.10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

26.350.000.-TL(Yirmialtimilyontigytizellibin.- Tiirk Lirasi)

2.11 2013 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 166.000.-TL(Yiizaltmisaltibin.- Tiirk Liras1)

Tasinmazin  sigorta degeri 27.267.435,00 (Yirmiyedimilyonikiyiizaltmisyedibindértyiizotuzbes.-
TiirkLiras1) olarak hesaplanmistir.

2.12 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Bagimsiz bolim sayis1 217 olan Obakéy iM toplam 25.225 m’ kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de
dénemde doluluk oran1 %90,15 olarak gergeklesmistir.

Obakdy IM’ den 2011 yilinda 2.072.557 TL (KDV harig) kira geliri elde edilmesine karsilik, 2012 yilinda
kira gelirimiz %17,40 artarak 2.433.243,72 TL (KDV hari¢) gerceklesmistir. Aralik ayinda kira gelirimiz
223.493,87 TL, 2013 yilinda toplam kira gelirimiz 2.626.930,09 TL dir.

3. ALAADDIN OTEL (ALANYA TURISTIiK OTEL)

Tapu Bilgileri
Pafta No : 39
Parsel No : 1047
Arsa Alani : 10.234 m*
Arsa Payi g Tamami

3.1 Rapor Tarih ve Numarasi
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2013 yihh degerleme raporu sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVES51 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

3.2 Rapor Tiirii

Degerleme Raporu, Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar kéyli, Camligukur mevkii, 1047 parsel no’lu,
10.234,00 m2 ytiz6lglimiine sahip, “Betonarme Karkas Otel ve Bahgesi” vasifli, “Atakule Gayrimenkul
Yatinm Ortakhign A.$.” miilkiyetindeki gayrimenkuliin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras:
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

3.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER
OZCAM ve degerleme uzmam Omer Latif YALCIN tarafindan hazirlanmustir.

3.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar 03.10.2013
tarihinde galigmalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmgtr,

3.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiiktimliliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak sézlesmesi
hiiktimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

3.6 Degerleme Calismasint Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur,

3.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme Raporu, Alaaddin Otel igin, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme g¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama

getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS.tarafindan daha 6nceki tarihlerde s6z konusu tasinmaz i¢in hazirlanmis
degerleme calismalarinda taginmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikiimlerine gére hazirlanmistir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011E9 2012REVe35
Raporu Hazirlayanlar Mehmet Aslan-Fatih Tosun Omer Latif YALCIN- Makbule
Yonel MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 21.610.000.-TL 22.350.000.-TL
(TD)

3.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri
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TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tamimlanan i ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tirk Liras: sermaye ile kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir. )

3.10 2013 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
23.540.000.-TL(Yirmiti¢milyonbesyiizkirkbin.-TtirkLirast)

3.11 2013 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 125.000.-TL(Ytizyirmibesbin.- Tiirk Liras1)

Degerleme konusu  tasinmazin sigortaya degeri 16.817.340-TL (Onaltimiyonsekizyiizonyedibin
iicyiizkirk .-TiirkLirast)‘dir.

3.12 Son ii¢ aylik doneme iligkin gelismelerin dzeti

20.01.2007 Tarihinde Alanya Ozkaymak Turizm Islet. A.S. ile imzalanan sozlesme geregi aylik
46.667TEURO+KDV bedelle 10 yilligina kiraya verilmistir. Kira bedelleri aylik tahsil edilmektedir.

4. HASIM iSCAN IS MERKEZI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 8989
Parsel No : 16
Arsa Alan : 2.012 m’
Arsa Payi : Tamami

4.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, TSKB Gayrimenkul
degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVES2 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

4.2 Rapor Tiirii
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Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hagim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 ylizolglimline sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.”
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuat1 hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

4.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER
OZCAM ve degerleme uzmanm Omer Latif YALCIN tarafindan hazirlanmustir.

4.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul degerleme A.S. degerleme uzmanlan 09.10.2013 tarihinde
caligmalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismast yapilmistir.

4.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak sdzlesmesi
hitkiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

4.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktér yoktur.

4.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Simrlamalar

Degerleme raporu, Hasimiscan Is Merkezi icin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri’ne gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme g¢alismas: sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama

getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

4.8 Degerleme Konusu GayrimenKuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS$.tarafindan daha onceki tarihlerde séz konusu tasinmaz i¢in hazirlanmig
degerleme ¢aligmalarinda taginmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasas1 mevzuati
hiiktimlerine gore hazirlanmigtir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 31.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011-E10 2012REVE36
Raporu Hazirlayanlar Makbule Yoénel MAYA-Fatih | Omer Latif YALCIN- Makbule
Tosun Yonel MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 11.385.000 TL (KDV Harig) 11.710.000 TL(KDV Harig)
(TL)

4.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana S6zlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tammlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Liras: sermaye ile kurulmustur.
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Basgbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazis ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmustir.

4. 10 2013 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
12.920.000.-TL(Onikimilyondokuzytizyirmibin.-TtirkLirast)

4. 11 2013 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 81.000.-TL (Seksenbirbin- Ttirk Liras1)
Tasinmazin sigortaya esas bedeli 4.742.080.-TL (Dértmilyonyediytizkirkikibinseksen.- Ttirk Liras1)’ dir.

4.12 Son ii¢ aylik déneme iligkin gelismelerin dzeti

Hasim Iscan Is Merkezinde toplam 6.496m’ kullamim alamina sahiptir. 18.06.2010 Tarihinden itibaren
doluluk orani1 %100°diir. 2013 y1linda toplam kira gelirimiz 1.012.444,13 TL gerceklesmistir.

5. OFIS BINASI G.O.P ANKARA

Tapu Bilgileri
AdaNo 5 5441
Parsel No 5 12
Arsa Alan : 391 m2
Arsa Payi J Tamam

5.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$.’nin 03.10.2013 tarihli talebine
istinaden, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVBI119 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

5.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa {izerinde yer alan “Kargir Apartmani” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.§.” adina
kayitly, “Iki Katli Ditkkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payl);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payl1) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payl); “Dubleks Cat1 Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
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(381/782 Arsa Payl) bagimsiz bolimlerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmani Simge
SEVIN AKSAN ve sorumlu degerleme uzmam Bilge BELLER OZCAM tarafindan hazirlanmstir.

5.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlan 11.10.2013
tarihinde c¢alismalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir,

5.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflanin hak ve yiikimliiliklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

5.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yoénde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz y6nde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
5.7 Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, 5.2. maddede belirtilen gayrimenkullerin ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hitktimleri’'ne
gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi
bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

5.8 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan
Sirket Ana S¢zlesmesi’'ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tirk Liras: sermaye ile kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazis: ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmustir.

5.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§. tarafindan daha onceki tarihlerde s6z konusu tasinmazlar igin
hazirlanmis degerleme galigmasi taginmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasas1 mevzuati hitkkiimlerine
gore hazirlanmistir.

Rapor-1 Rapor-2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2012B72 2012REVBI01
Raporu Hazirlayanlar Mehmet ASLAN | Ozge AKLAR
Makbule YONEL | Hiisniye BOZTUNC
MAYA
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Gayrimenkulun Toplam | 2.260.000 TL 2.330.000 TL
Degeri (TL)

5. 10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
2.423.000.-TL(Ikimilyondértytizyirmitigbin.- Tiirk Lirasi)
5. 11 2013 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 16.820.-TL (Onaltibinsekizyiizyirmi.- Tiirk
Lirast)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 832.455.-TL (Sekizyiizotuzikibindértyiizellibes.- Tiirk Lirasi)’ dir.

5.12 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin ozeti

I diikkan ve 3 konut igin briit 1.423 m’ kiralanabilir alana sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz
Boliim Nolu Dubleks Cat1 Arali Konut olmak iizere toplam 610 m? Sirket Merkezi olarak kullanilmaktadir.

Ekspertiz bedeli 3.148,61 TL olan 1 No’lu diikkanin Aralik ay: kira geliri 3.137,85 TL dir.

6. A.AYRANCI PROJESi ANKARA

Tapu Bilgileri
AdaNo : 5201
Parsel No : 10
Arsa Alani J 514 m’
Arsa Pay1 y Tamami

6.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
30.12.2013 tarihinde, 2013REVB120 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

6.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Gliven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
{izerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S.” adina
kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payl); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payl1), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payh), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Paylt), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz béliimlerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirast cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.
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6.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmani Simge
SEVIN AKSAN ve sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER OZCAM tarafindan hazirlanmustir.

6.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 25.10.2013
tarihinde c¢ahsmalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu stirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi1 yapilmistir.

6.5 Dayanak Sézlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

6.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
6.7Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, 6.2.maddede belirtilen gayrimenkullerde ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat: Hiikiimleri’ne
gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi
bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

6.8 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan
Sirket Ana So6zlesmesi’ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tammlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirast sermaye ile kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmustir.

6.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ tarafindan daha onceki tarihlerde s6z konusu taginmazlar igin
hazirlanmis degerleme galismasi taginmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasas1 mevzuat: hiitkiimlerine
gore hazirlanmistir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numaras! 2012B71 2012REVBI102
Raporu Hazirlayanlar Mehmet ASLAN - | Ozge AKLAR
Makbule YONEL MAYA | Hiisniye BOZTUNC
Gayrimenkulun Toplam Degeri | 2.420.000 TL 3.130.000 TL
(TL)

6. 10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
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3.348.000.-TL(Ugmilyoniigyiizkirksekizbin- Tiirk Lirast)

6. 11 2013 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 18.000.-TL (Onsekizbin.- Tiirk Lirasi)
Tasinmazin sigortaya esas bedeli 853.515.-TL (Sekizylzelliticbinbegylizonbes.- Tiirk Liras1)’ dur.

6.12 Son ii¢c ayhk doneme iliskin gelismelerin ozeti

Gayrimenkuliin aylik ekspertiz kira bedeli 18.000,00 TL+KDV belirlenmistir. 13.10.2012 tarihinde Akkuyu
NGS Elektrik Uretim Anonim Sirketi'ne kiraya vermistir.aralik ay1 kira gelirimiz 32.000,00 TL, 2013 yili
kira gelirimiz 380.800,00 TL’dir.

7. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713
Arsa Alani J 514 m2
Arsa Payi : Tamami

7.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yih degerleme raporu, sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
30.12.2013 tarihinde, 2013REV 835 rapor numarast ile tanzim edilmistir.

7.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler kdyii, Karincalik mevkii, 21 pafta, 1713 parsel no’lu
“Tarla” vasifli, 15.850,00 m2 yiiz6l¢iimiine sahip gayrimenkuliin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk
Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

7.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmani Ozan KOLCUOGLU ve
sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmastir.

7.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$. degerleme uzmanlari 10.10.2013

tarihinde ¢aligmalara baglamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.
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7.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.02.2013 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiiktimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

7.6 Degerleme Calismasim Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu 7.2.maddede belirtilen gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Mevzuat1 Hiikiimleri’ne gore
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme galigmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir

kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

7.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ tarafindan daha onceki tarihlerde séz konusu tasinmazlar igin
hazirlanmig degerleme ¢alismasi tasinmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuati hitkiimlerine
gére hazirlanmistir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011A511 2012REVe812
Raporu Hazirlayanlar Simge SEVIN AKSAN - |Simge SEVIN AKSAN -
Makbule YONEL MAYA Makbule Yonel MAYA
Gayrimenkulin Toplam Degeri | 710.000.-TL 740.000.-TL
(TL)

7.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

Basbakanlhk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri c¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
almmustir.

7. 10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
790.000.-TL(Yediytizdoksanbin.- Tiirk Liras1)

7. 11 2013 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)
3.487,00.-TL(Ugbindortyiizseksenyedi.- Tiirk Liras1)

8. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizélgtimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifh 4.044 m2 yiizél¢limiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
alinmistir,. Alm asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD"dur.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A836 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz degeri 6.740.000,00 TL
(Altimilyonyediytizkirkbin.-Ttirk Liras1) belirlenmigtir.

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 23.620 m2 yiiz6lglimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik
A.S$.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 &lgekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagh Nazim Imar Plani’na gére “Ticaret Alani” igerisinde kalmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A838 rapor numaras: ile
hazirlattirilan  degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 17.010.000,00 TL
(Onyedimilyononbin.-Tiirk Lirasi) belirlenmistir.
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DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL
1 Lk )

[stanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 662.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2013 tarihinde 2013A837 rapor numarasi ile hazirlattirilan
degerleme raporunda 2037 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 1.520.000,00 TL (Birmilyonbesyiizyirmibin.-
Tiirk Lirasi) belirlenmistir.

_ RiVA
3 KONAKLARI

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m’
ylizél¢iimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dir.

45



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A839 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri
15.940.000,00 TL (Onbesmilyondokuzytizkirkbin.-Tiirk Lirasi) belirlenmistir.

KARADENIZ

LTS

GALATASARAY . . /
ARSASI i
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) K6yii’'nde bulunan arsalarimizi gosterilen harita bilgisi asagida
sunulmustur.

14 ve 13 pafta |
25 adet parsel

{1978 parsel
.| 1979 parsel

¥ 1672 parsel

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Borazan Sokak No:7 mevkiinde konumlanmakta
olan, 4431 ada,31 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 584 m? yiizél¢timiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.510.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 1.517.000,00 USD’dur.
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2T ] r ¥

Karum AVM :

ilkbank i | g § L A % 2\ %{,E;_r«s‘v.-;
Bloklan | 2 . . AR !

3
1=
SR

oo

.“‘;s\vk
Ames i

Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Cad
olan, 4431 ada,38 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 195 m" yuizdl¢timii
1.190.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Ev
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar

flkbank
Bloklan

st =

¥

w12)S0

FmET

ki

Saziosmanpasa Mb

TSKB Gayrimenkul Deg
arsanin degeri, 5.504.000

24-DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.
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25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKiI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, iSLETMECI SIRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA ILISKIN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SIRKETI

Sirketimizin 01.01.2013 - 31.12.2013 hesap dénemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'na tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda PricewaterhouseCoopers mensubu
Bagaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil siireyle
Genel Bagumsiz Denetim Stzlesmesi imzalanmstir.

DENETIM VE TASDIiK SiRKETI

Sirketimizin 2013 yilt gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerinin ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik islerinin yaptirilmas: hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik ve Denetim
Ltd. Sti. ile bir yil stireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmistir.

FAALIYET RAPORU DENETIMI

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi igin Basaran Nas
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile 2013 dénemi igin s6zlesme
imzalanmistir.

EKSPERTIZ SIRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri: VI, No: 11 Sayih Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" bagslikli 39. maddesi
geregi, 2013 yilinda portféylimiizde degerleme yaptiriimas: gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti
alinacak sirket olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin, portféye 2013 yil1 igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak EVA Gayrimenkul
Degerleme Danismanlik A.S. ve Harmoni Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.'nin belirlenmesine
karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIRKETI

Sirketimiz, 18.11.2004 tarihinde Vakif Portféy Yénetim A.S. ile Portfoy Yonetim Sozlesmesi imzalamis ve
halen s6zlesme devam etmektedir.
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27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yonetim Kurulu'nun 31 Ocak 2014 tarihli karar1 geregince; sirkete ait Atakule Avm'nin atrium c¢arsi
béliimiiniin yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasi hususunda ihtiya¢ duyulan yikim hizmetleri
i¢in Karadogan Yikim Hafriyat Ingaat Temizlik Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi ile 31 Ocak 2014
tarihinde yikim s6zlesmesi imzalanmus olup, yikim stireci baslatilmigtir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda, “borsada
islem goren hisse senetleri” altinda gosterilen, 25.159.734 TL tutarindaki Emlak Konut GMYO hisselerinin
degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 19 Subat 2014 tarihi itibariyla 26.357.817,20 TL’ye
yiikselmistir.
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28- HISSE SENEDi PERFORMANSI
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