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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHI iTIBARIYLE

BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Not 2013 2012
VARLIKLAR
Dénen varhklar 54.732.088 85.663.170
Nakit ve nakit benzerleri 3 21.843.156 20.085.866
Finansal yatirimlar 4 32.012.509 64.966.876
Ticari alacaklar 434.789 298.221
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5a 434.789 298.221
Diger alacaklar 32.488 25.845
-Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 32.488 25.845
Pesin 6denmis giderler 168.675 106.996
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 231.611 170.237
Diger donen varliklar 8.860 9.129
Duran varhiklar 185.588.463 163.151.368
Diger alacaklar 33.201 32.996
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 33.201 32.996
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 182.959.418 160.415.148
Maddi duran varliklar 7 2.570.732 2.684.015
Maddi olmayan duran varliklar 24.975 18.911
-Diger maddi olmayan duran varliklar 24.975 18.911
Pesin 6denmis giderler 137 298
TOPLAM VARLIKLAR 240.320.551 248.814.538

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 VE 2012 TARIHI iTIBARIYLE

BILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Not 2013 2012
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 832.999 1.104.670
Ticari borglar 332.589 383.676
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5b 332.589 383.676
Diger borglar 20.929 27.664
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 8b 20.929 27.664
Ertelenmis gelirler 207.022 482.475
Kisa vadeli karsiliklar 9 57.118 21.861
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 50.242 21.861
-Diger kisa vadeli karsiliklar 9 6.876 -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 8c 215.341 188.994
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.196.908 1.021.997
Ertelenmis gelirler 494 2.867
Uzun vadeli karsiliklar 9 103.009 96.782
-Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 11 48.009 41.782
-Diger uzun vadeli karsiliklar 9 55.000 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler ad 1.093.405 922.348
Ozkaynaklar 238.290.644 246.687.871
Odenmis sermaye 12 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 4.853 (3.057)
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim
kazang/(kayiplari) 4.853 (3.057)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12 5.620.316 5.027.417
Gegmis yillar karlart 121.198.693 74.697.787
Net dénem kar1/ (zarar) (7.305.137) 48.193.805
TOPLAM KAYNAKLAR 240.320.551 248.814.538

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2013 VE 2012 HESAP DONEMLERINE AiT

KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Hasilat 13 6.998.442 7.076.073
Satiglarin maliyeti (-) 13 (2.503.811) (3.074.736)
Briit Kar 4.494.631 4.001.337
Genel yonetim giderleri (-) 14 (3.077.269) (3.022.727)
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) (414.900) (33.075)
Arastirma gelistirme giderleri (-) (2.817) (13.240)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 307.891 2.119.916
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (561.309) (240.585)
Esas faaliyet kari/(zarar) 746.227 2.811.626
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 966.426 44.384.591
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 16 (12.243.151) -
Finansman gideri 6ncesi (10.530.498) 47.196.217
faaliyet (zarari)/kari
Finansal gelirler 17 3.371.680 1.738.435
Finansal giderler (-) 18 (146.319) (740.847)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi (zarari)/kari (7.305.137) 48.193.805
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
- Donem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler
donem (zarari)/kari (7.305.137) 48.193.805
Durdurulan faaliyetler donem kar1 - -
Dénem (zarari)/kari (7.305.137) 48.193.805
Doénem karimin dagilimm
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari (7.305.137) 48.193.805
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basma zarar 19 (0,00087) 0,00574
Durdurulan faaliyetlerden pay basina zarar - - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
Diger kapsamh gelirler
Kar veya zararda yeniden
Siiflandirilmayacaklar 7.910 (3.057)
Tanimlanmig fayda planlart
yeniden 6l¢iim kazanglart 7.910 (3.057)
Toplam kapsamh gelir (7.297.227) 48.190.748
Toplam kapsamh gelirin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari (7.297.227) 48.190.748

Mlisikteki dipnotlar finansal tablolarm tamamlayic1 bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2013 VE 2012 HESAP DONEMLERINE AiT

OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
Smmiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler

Tamimlanmis
fayda planlari
Sermaye yeniden deg. Kardan ayrilan

Odenmis diizeltmesi ve olciim kisitlanmisg Gegmis yillar Toplam kapsamh Ozkaynak

sermaye farklari kazang/(kayiplarn) yedekler karlari gelir Toplami
1 Ocak 2012 tarihi
itibartyla bakiye 84.000.000 34.771.919 - 4.703.328 83.759.999 (8.738.123) 198.497.123
Toplam kapsamli gelir - - (3.057) - 48.193.805 48.190.748
Yedeklere ve ge¢mis yillar
karlarina transfer - - - 324.089 (9.062.212) 8.738.123 -
31 Aralik 2012 tarihi
itibariyla bakiye 84.000.000 34.771.919 (3.057) 5.027.417 74.697.787 48.193.805 246.687.871
1 Ocak 2013 tarihi
itibariyla bakiye 84.000.000 34.771.919 (3.057) 5.027.417 74.697.787 48.193.805 246.687.871
Toplam kapsamli gelir - - 7.910 - - (7.305.137) (7.297.227)
Temettii 6demesi - - - - (1.100.000) (1.100.000)
Yedeklere ve ge¢mis yillar
karlarina transfer - - - 592.899 46.500.906 (47.093.805) -
31 Aralik 2013 tarihi
itibariyla bakiye 84.000.000 34.771.919 4.853 5.620.316 121.198.693 (7.305.137) 238.290.644

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2013 VE 2012 HESAP DONEMLERINE AiT

NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
1 Ocak - 1 Ocak -

Not 31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
isletme faaliyetlerinden elde edilen nakit akimlari
Net donem (zarar1)/kar1 (7.305.137) 48.193.805
Doénem net (zarari)/kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Yatirim amagh gayrimenkullerin makul deger degisikligi 6 (96.962) (1.819.567)
Amortisman ve itfa paylar 14 240.755 249.859
Hisse senedi deger disiikliigii artisi/(azalisi) 16 12.220.445 (30.541.190)
Menkul kiymet satis kar 16 - (13.209.284)
Hisse senedi temettii gelirleri 16 (958.215) (568.092)
Alnan faizler 17 (2.179.633) (1.243.741)
Stipheli alacak karsiligi 5 232.427 79.180
Kidem tazminati karsilig1 11 15.760 67.090
Aktiieryal kazang/(kayip) 11 7.910 (3.057)
Duran varlik satis kart 16 (8.211) (44.346)
Varhk ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler ncesi net nakit 2.169.139 1.160.657
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:
Ticari alacaklardaki degisim (368.995) (106.530)
Diger alacaklar ve donen varliklardaki degisim (129.472) (9.782)
Ticari borglardaki degisim 5 (51.087) (186.198)
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim (51.898) 414.332
Odenen kidem tazminat: 11 (9.534) (64.080)
isletme faaliyetlerinden elde edilen net nakit 1.558.153 1.208.399
Yatirim amagh gayrimenkul alimlar 6 (21.716.350) (20.621.129)
Yapilmakta olan yatirimlardaki artig 6 (730.958)
Maddi duran varlik alimlar1 amaciyla yapilan 6demeler (154.364) (164.106)
Menkul kiymet alimi sebebiyle yapilan 6demeler - (32.241.197)
Satilan menkul kiymetlerden elde edilen nakit tutari 20.733.923 56.833.466
Satilan duran varliklardan elde edilen nakit tutart 29.038 97.030
Hisse senetlerinden elde edilen temettii tutari 16 958.215 568.092
Yatirim faaliyetlerinde (kullanilan)/elde edilen net nakit (880.496) 4.472.156
Alinan faizler 17 2.179.633 1.243.741
Odenen temettiiler (1.100.000) -
Finansal faaliyetlerden elde edilen net nakit 1.079.633 1.243.741
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 3 1.757.290 6.924.296
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 20.085.866 13.161.570
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 21.843.156 20.085.866

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidr.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek
tizere kurulmustur.

Sirket’in yonetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iligkin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglari asagida
aciklanmugtir.

Merkez Adresi 100. Y1l Mabhallesi, Kuleli Sokak, No:3/3-4 Gaziosmanpaga
CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yil 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numarasi 156707

Vergi Dairesi Cumhuriyet

Vergi Numarasi 095 010 2875

Telefon — Faks 03124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmustir.

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Pay (%0) Tutar Pay (%0) Tutar
Ismail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

* Sirket’in 27 Mart 2013 tarihinde yapilan 2012 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gére ismail
Tarman’in Sirket sermaye igindeki pay1 %81,60°dir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6ddenmemis sermayesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2012:
84.000.000 TL). Sirket’in kayith sermaye tavanmi 200.000.000 TL ’dir. Sermaye her bir 1Kr itibari
degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak
iizere 3 tiirdedir. (A) Grubu paylarm Yoénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi
vardir.Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar
arasindan segilir. Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49°’nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat
2002 tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)

5 Ekim 2009 tarihinde Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Saglik
Yardim Sandig1 Vakfi, Vakifbank Personeli Ozel Sosyal Giivenlik Hizmetleri Vakfi ve Vakif Sistem
Pazarlama Yazilim Servis Giivenlik Temizlik Ticaret ve Sanayi A.S.'nin Sirket’te sahip olduklar1 ve
Sirket'in 84.000.000 TL olan cikartilmis sermayesinin %51'ini temsil eden hisse senetlerinin Ismail
Tarman'a satilmasi amaciyla bir hisse satis anlagsmasi imzalanmigtir. Satisa konu hisse senetlerinin
33.600.000 TL nominal degerli kismi A grubu ve 9.240.006 TL nominal degerdeki kismi ise B
grubudur.

Hisse devir bedeli, 1 TL nominal degerdeki beher A grubu imtiyazli hisse senedi i¢in 2,68141 TL ve
1 TL nominal degerdeki beher B grubu hisse senedi icin ise 1,28838 TL olmak iizere hisselerin
tamami i¢in 102.000.015 TL olarak gergeklesmistir. Satisa konu hisselerin devri 24 Kasim 2009
tarihinde tamamlanmustir.

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayisi 17’dir (2012: 17).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlari

Misikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) esas almmustir. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1
igermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda gegmis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik
sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak fizere enflasyon muhasebesi
uygulamasimin gerekli olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolart bu karar gercevesinde
hazirlanmustir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gergege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amagli gayrimenkuller disinda tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran
2013 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfdy
siirlamalarinin kontroliine iliskin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli
finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 25).

7



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1.2 Karsilagtirmal bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem
konsolide finansal tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem
konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiiglinde yeniden siniflandirilmaktadir.

Sirket, SPK’nin Sirket SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar
uyarinca diizenlenecek mali tablo ve dipnot formatlar1 hakkindaki duyurusuna istinaden gec¢mis
donemlere ait ara donem Ozet finansal tablolarda cari donemde yapilan gosterim degisikliklerine
uygun olarak, Sirket’in 31 Aralik 2012 tarihli finansal durum tablosunda, kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda yapilan siniflandirmalar sunlardir:

- Diger donen varliklar hesap gurubunda gosterilen 106.996 TL tutarindaki pesin 6denmig
giderler ve 170.237 TL tutarindaki cari donem vergisiyle ilgili varliklar finansal durum
tablosunda ayr1 bir hesap olarak siniflandirilmstir.

- Borg karsiliklar1 hesap grubunda bulunan 55.000 TL tutarindaki dava gider karsiliklari, finansal
durum tablosunda ayr1 bir hesap olarak gosterilerek uzun vadeli karsiliklar altinda diger uzun
vadeli karsiliklara siniflandirilmistir.

- Caliganlara saglanan uzun vadeli faydalara iligskin karsiliklar hesap grubunda bulunan 41.782 TL
tutarindaki kidem tazminati karsiliklari, finansal durum tablosunda ayri1 bir hesap olarak
gosterilerek uzun vadeli karsiliklar altinda calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklara siniflandirilmigtir.

- Diger duran varliklar hesap gurubunda gosterilen 298 TL tutarindaki pesin 6denmis giderler,
finansal durum tablosunda ayr1 bir hesap olarak siniflandirilmistir.

- Diger kisa ve uzun vadeli yiikiimliiliikler hesabinda bulunan 482.475 ve 2.867 TL lik tutarlar
ertelenmis gelirler hesabina siniflanmisgtir.

- Finansal gelir hesap grubunda bulunan ticari alacak ve borglara iliskin 92.252 TL tutarindaki
kur farki geliri esas faaliyetlerden diger gelirler igerisine siniflandirilmustir.

- Finansal giderler hesap grubunda bulunan ticari alacak ve borglara iliskin 56.125 TL tutarindaki
kur fark: gideri esas faaliyetlerden diger giderler icerisine siiflandirilmigtir.

- Finansal gelirler hesap grubunda bulunan 44.340.245 TL lik tutar yatinnm faaliyetlerinden diger
gelirler hesabina siniflanmustir.

- Diger faaliyet gelirleri hesap grubunda bulunan 44.346 TL lik tutar yatirnm faaliyetlerinden
diger gelirler hesabina siniflanmistir.

- Gelir tablosunda genel yOnetim giderleri hesabinda bulunan 3.057 TL lik tutar 6zkaynaklar
altinda yeniden degerleme ve 6l¢iim kazang/kayiplart hesabina siniflanmigtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

2.1.3 Isletmenin siirekliligi

Sirket’in mali tablolar1 igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmustir.

2.2 Yabanci Para Cevrimi

a)  Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b)  islemler ve Bakiyeler

Yabanci para ile yapilan iglemler, islemin gerceklestigi tarihte gegerli olan doviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine g¢evrilir. Bu islemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yiikiimliiliklerin yilsonu doéviz kuru ¢evriminden dogan kur farki kar ve zarar kapsamli gelir
tablosuna yansitilir.

2.3 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki degisiklikler

Sirket, UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlar1 Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yaymlanan ve 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamistir.

a) Yillik raporlama donemi sonu 31 Aralik 2013 olan finansal tablolarda gecerli yeni
standartlar, degisiklikler ve yorumlar

- TMS/UMS 1’deki degisiklikler, “Finansal tablolarin sunumu” diger kapsamli gelirlere iliskin
degisiklik; 1 Temmuz 2012 tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Buradaki en Onemli degisiklik, sirketlerin diger kapsamli gelir
tablosunda bulunan kalemlerin, miiteakip donemlerde gelir tablosuna aktarilip
aktarilamayacagina gore gruplandirmasi gerekliligidir. Bununla birlikte degisiklik, hangi
kalemlerin diger kapsamli gelir tablosunda yer alacagi konusuna aciklik getirmez.

- TMS /UMS 19°daki degisiklik: *’Calisanlara saglanan faydalar’’; 1 Ocak 2013 tarihinde veya
bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik koridor
yontemini ortadan kaldirir ve finansman maliyetinin net fon bazina gore hesaplanmasini
ongortir.

- TFRS/UFRS 1°deki degisiklikler, ‘Uluslararas1 finansal raporlama standartlarin ilk kez
uygulanmast’: devlet kredileri; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, Uluslararasi finansal raporlama standartlarin
ilk kez uygulayacaklar i¢in piyasa faizinden diisiik, devlet kredisinin nasil muhasebelestirilecegi
ile ilgili bilgi verir. Ayrica 2008 yilinda yayinlanan TMS/UMS 20’e ilaveler getirerek, daha
once UFRS finansal tablo hazirlayanlarinda geg¢mise doniik olarak, ilk defa TFRS/UFRS
hazirlayanlara taninan imtiyazdan yararlanmasini saglar.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki degisiklikler (Devamn)

TFRS/UFRS 7°deki degisiklik, ‘Finansal araglar’: varlik ve yiikiimliiliikklerin mahsup edilmesi;
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu degisiklik Amerika Genel Kabul Goérmiis Muhasebe Prensipleri uyarinca finansal tablo
hazirlayan kuruluslarla, TFRS/UFRS finansal tablolar1 hazirlayan kuruluslar arasindaki
karsilastirmayi kolaylastirmak i¢in yeni agiklamalari icermektedir.

TFRS/UFRS 10,11 ve 12 gegis rehberindeki degisiklik; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra aglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik TFRS/UFRS 10,11 ve
12°de karsilastirmali bilginin sadece bir 6nceki donemle ilgili verilmesini saglayan sinirlama
getirmistir. Konsolide edilmeyecek sekilde yapilandirilmis isletmelerde ilgili agiklamalar igin,
ilgili degisiklikler, TFRS/UFRS 12 oncesi donemler icin karsilastirmali bilgi sunma
zorunlulugunu kaldirmak i¢in uygulanacaktir.

Yillik iyilestirmeler 2011; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu yillik iyilestirmeler, 2009-2011 raporlama doénemi iginde altt
basligi icerir. Bu degisiklikler:

. TFRS/UFRS 1, ‘Uluslararas1 finansal raporlama standartlarin ilk kez uygulanmasi’
. TMS/UMS 1, ‘Finansal tablolarin sunumu’

. TMS/UMS 16, ‘Maddi duran varliklar’

. TMS/UMS 32, ‘Finansal Arag¢lar; Sunumlarr’

. TMS/UMS 34, ‘Ara donem finansal raporlama’

TFRS/UFRS 10,”’Konsolide finsansal tablolar’’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra
aglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 10’un amac1 bir veya birden ¢ok
sirkette kontrolii bulunan bir girketin konsolide finansal tablolar1 sunmasi i¢in konsolide finansal
tablolarin sunumu ve hazirlamasiyla ilgili esaslarin belirlenmesidir. Kontrole iliskin esaslarin
belirlenmekte ve konsolidasyonun temeli olan kontroller hazirlanmaktadir. Yatirimer istirakini
kontrol ediyorsa ve bu nedenle istirakin konsolide olmasi gerekmektedir. Kontrol esasinin
uygulanmasina yonelik diizenlemeler yatirimcimin istirakini kontrol etmesi ve bu nedenle
istirakin konsolide olmas1 gerekliligini tamimlamistir. Konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasina yonelik olarak muhasebe gerekliliklerini diizenlemektedir.

TFRS/UFRS 11, Miisterek anlagmalar ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aslayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS/UFRS 11 daha gercekei bir yaklagimla sirketin
yasal diizenlemeleri yerine miisterek anlasmalara iliskin haklar ve yiikiimliiliiklere
odaklanmistir. Iki tiir miisterek anlasma bulunmaktadir: Miisterek faaliyet ve is ortakligi.
Miisterek faaliyet, miisterek katilimcinin anlagmaya iliskin hak ve yiikiimliiliklere sahip
olmasinda ortaya ¢ikmaktadir ve bundan dolay1 paylarina ait varliklar yiikiimliiliikler, gelir ve
giderleri muhasebelestirir. Is ortaklig1, is ortagmnin diizenlemeye gore net varliklar iizerindeki
haklara sahip olmasiyla ortaya g¢ikmaktadir ve bu paylarin 6zkaynak muhasebelestirilmesi
yapilmaktadir. Is ortakliginda oransal konsolidasyona izin verilmemektedir.

TFRS/UFRS 12, ‘Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar’ ; 1 Ocak 2013 tarihinde veya
bu tarihten sonra aslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 12, miisterek
anlagmalar, istirakler, 6zel amacl araglar ve diger bilango dis1 araglar dahil olmak iizere her
¢esit yatirim ile ilgili yapilacak dipnot agiklamalarini belirlemistir.
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TFRS/UFRS 13, ‘Gergege uygun deger dlgiimlemesi’; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten
sonra aslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 13 tutarliligin gelismesini
gercege uygun degerin tam bir tanimini yaparak ve karmasikligin azalmasii ve tek kaynakli
gercege uygun Olclimiin ve dipnot agiklama gerekliligini TFRS/UFRS {izerinden kesin
tanimlamalar yaparak saglamayi amaglamistir. UFRS ve Amerika GKGMS ile arasinda uyumu
saglarken ilgili standartlarda varolan ger¢ege uygun degerin uygulama ile ilave zorunluluklar
getirmeyip; yalnizca uygulamaya yonelik aciklik getirmistir.

TFRS/UMS 27 (revize 2011), ‘Bireysel finansal tablolar’; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra aglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Daha 6nce TMS/UMS 27°de
yer alip simdi TFRS/UFRS 10°da yer alan kontrol tamimi disinda, bireysel finansal tablolar
hakkinda bilgi verir.

TMS/UMS 28 (revize 2011), ‘Istirakler ve is ortakliklari’; 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu
tarihten sonra aslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS/UFRS 11’in
yayimlanmasina miiteakip TMS/UMS 28 (diizeltme 2011) is ortakliklarinin ve istiraklarin
6zkaynak yontemine gore muhasebelestirilmesi gerekliligini getirmistir.

TFRYK/UFRYK 20, 'Yeriistii Maden Isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj)';
1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra aglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Bu yorumlama yeriisti maden isletmelerinde Uretim asamasindaki hafriyat (dekapaj)
maliyetinin muhasebelestirilmesini ortaya koyar. Bu yorumlama, TFRS/UFRS raporlamasi
yapan madencilik sirketlerinin, varliklarin bir cevher kiitlenin belirlenebilir bir bilesenine
atfedilememesi durumunda, mevcut dekapaj varliklarmin acilis gegmis yil karlarindan
silinmesini de gerektirebilir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yayimlanmuis ancak 1 Ocak 2014 tarihinden sonra yiiriirliige
girecek olan standartlar ve degisiklikler

TMS/UMS 32’deki degisiklik, " Finansal Araglar”: varlik ve yiikiimliiliiklerin mahsup edilmesi’
; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddnemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler, TMS/UMS 32 ‘Finansal Araglar: Sunum’ uygulamasina yardimci
olmak i¢in vardir ve bilangodaki finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin mahsup edilmesi igin
gerekli bazi unsurlari ortaya koymaktadir.

TFRS/UFRS 10, 12 ve TMS/UMS 27’deki ‘yatirim igletmelerinin konsolidasyonu ile ilgili
degisiklikler’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik “yatirim isletmesi” tanimina giren sirketleri, bagh
ortakliklarimi konsolide etmekten muaf tutarak, bunun yerine, bu yatirimlart gergege uygun
deger degisiklikleri kar veya zarara yansitmak suretiyle muhasebelestirmelerine olanak
saglamistir. TFRS/UFRS 12’ de de yatinim isletmelerine iligskin agiklamalar ile ilgili
degisiklikler yapilmistir.

TMS/UMS 36’daki degisiklik, 'Varliklarda deger disiikligi' geri kazanilabilir tutar
acgiklamalarina iliskin’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, deger dislikliigline ugramis varligin, geri
kazanilabilir degeri, ger¢cege uygun degerinden satis igin gerekli masraflart diisiilmesi ile
bulunmugsa; geri kazanilabilir deger ile ilgili bilgilerin agiklanmasima iligkin ek agiklamalar
getirmektedir.
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TMS/UMS 39°daki degisiklik‘Finansal Araglar’: Muhasebelestirilmesi ve odlglimii’ - ‘tlirev
araglarin devredilmesi’; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu degisik belirtilen sartlar saglandigi siirece, kanun ve
yonetmeliklerden kaynaklanan korunma aracinin taraflarinin degismesi veya karsi tarafin
yenilenmesi sebebiyle finansal risklerden korunma muhasebesi uygulamasina son
verilmeyecegine aciklik getirmektedir.

TFRYK/UFRYK 21 — TMS/UMS 37, 'Zorunlu vergiler', ; 1 Ocak 2014 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. “Karsiliklar, kosullu borglar ve
kosullu varliklar” iizerine bu yorum vergiye iliskin yiikiimliiliigiin isletme tarafindan, 6demeyi
ortaya c¢ikaran eylemin ilgili yasalar ¢ercevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine
aciklik getirmektedir.

TFRS/UFRS 9 “Finansal Araglar - siniflandirma ve 6l¢glim™; 1 Ocak 2015 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart finansal varlik ve
yiikiimliiliklerin, smiflandirmasi ve 6l¢iimil ile ilgili TMS/UMS 39 standartlarinin yerine
gecmistir. TFRS/UFRS 9; itfa edilmis deger ve gergege uygun deger olmak iizere dl¢limle ilgili
iki model sunmaktadir. Tiim 6zkaynak araglar1 gercege uygun degeri ile dlgiiliirken; borglanma
araclariin kontrata bagli nakit getirisi Sirket tarafindan alinacaksa ve bu nakit getiri faiz ve
anaparay1 igeriyorsa, bor¢lanma araclari itfa edilmis deger ile Ol¢iiliir. Yikiimliiliikler i¢in
standart, TMS/UMS 39°daki itfa edilmis maliyet yontemi ve gomiilii tiirevlerin ayristirilmas: da
dahil olmak tizere birgok uygulamay1 devam ettirmektedir.

Esas onemli degisiklik, finansal yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerden takip edildigi
durumlarda; muhasebesel uyusmazlik olmadig1 siirece gergege uygun deger degisimindeki
Sirketin kendi kredi riskinden kaynaklanan kismen artik gelir tablosuna degil, kapsamli gelir
tablosuna yansitilmasidir. Bu degisiklik 6zellikle finansal kuruluslari etkileyecektir.

TFRS/UFRS 9°daki degisiklik, “Finansal Araglar - genel riskten korunma muhasebesi” .Bu
degisiklik TFRS/UFRS 9 Finansal Araclar standardia yer alan riskten korunma muhasebesine
onemli degisiklikler getirerek riski yoOnetimi faaliyetlerinin finansal tablolara daha iyi
yansitilmasini saglamustir.

TMS/UMS 19°daki degisiklik, “Tanimlanmig Fayda Planlar1”, 1 Temmuz 2014 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu sinirl degisiklik {igiincii
kisiler veya calisanlar tarafindan tanimlanms fayda planina yapilan katkilara uygulanir. Plana
yapilan katkilarin hizmet siiresinden bagimsiz hesaplandigi; 6rnegin maasinin sabit bir kisminin
katki olarak alinmas1 gibi; durumlarda nasil muhasebelestirme yapilacagina acgiklik
getirmektedir.

Yillik lyilestirmeler 2012: 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2010-2012 donem asagida yer alan 7
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS/UFRS 2; Hisse Bazli Odemeler

- TFRS/UFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS/UFRS 8, Faaliyet Boliimleri

- TMS/UMS 16; Maddi Duran Varliklar ve UMS 38, Maddi Olmayan Duran Varliklar

- TFRS/UFRS 9, Finansal Araclar: UMS 37, Karsiliklar, Sarta Baglhi Varlik ve
Yiiktimliiliikler

- TMS/UMS 39, Finansal Araglar - Muhasebelestirme ve Olgiim
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- Yillik lyilestirmeler 2013; 1 Temmuz 2014 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Iyilestirme projesi 2011-2-13 donem asagida yer alan 4
standarda degisiklik getirmistir:

- TFRS/UFRS 1; “UFRS’nin Ilk Uygulamasi

- TFRS/UFRS 3, Isletme Birlesmeleri

- TFRS/UFRS 13, Gergege Uygun Deger Olgiimii
- TMS/UMS40, Yatirim Amaglhi Gayrimenkuller

2.4  Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye donilik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Gegmis yil
finansal tablolarin1 yeniden diizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikas1 degisikligi ve dnemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem &zet
finansal tablolar1 6nceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem 6zet finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri iizerinden oSlgiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir. Gelirin
olugmasi i¢in agagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama sdzlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir. Gelir; bu iglemle ilgili olusan

ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir gekilde
Olciilebiliyorsa gergeklesir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasimmin aliciya transfer oldugu, gelir tutarmin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk
ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamas1 ve sdz konusu mallar {izerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktarinin giivenilir bir sekilde 6lgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde olgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir. Sirketin satisin
gergeklestirdigi projelere iliskin sdzlesme sartlari yukarida agiklanan durumlara uydugunda hasilat ve
maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Temettii ve faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z
konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orami nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu
zaman kayda alinir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amagl insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1
disiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar igin
kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi
tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
omir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin ekonomik &miirleri asagidaki gibidir:

Faydali Omrii
Binalar 50 yil
Tasitlar Syl
Doseme ve demirbaglar 3-10 y1l
Diger maddi duran varliklar Syl

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)

Maddi duran varliklarin elden cikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazan¢ veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kapsaml1 gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama islemleri

Kiralama - kiralayan durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6énemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirnm tutar1 kadar kaydedilir. Finansal
kiralama geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit donemsel getiri orani saglayacak
sekilde muhasebe donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iliskin kira gelirleri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
muhasebelestirilir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangig
maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa
edilir.

Kiralama - kiract durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliikk, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama 6demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalig1 saglayan ana para 6demesi olarak
ayrilir ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi {izerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini
saglar. Finansal giderler, finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii kapsamli
gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan édemeler (kiralayandan kira isleminin ger¢eklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin almman maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis
deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden
gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satm alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen stirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore
(3-5 yil) itfa edilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Varhiklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar icin her yil deger
diisiikliigii testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadig1 durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarimi agmasi durumunda deger distikliigi karsiligi
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun
deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diistikliiglinlin degerlendirilmesi i¢in varliklar
ayr1 tanmimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit tireten birimler).
Serefiye haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde
deger diisiikliigiiniin olas iptali i¢in gozden gegirilir.

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar)
s0z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari donemde kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak smiflanan ve gercege
uygun degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile
alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 tizerinden muhasebelestirilir.
Yatirim araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan
bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alim1 veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde
kayitlara alinir veya kayitlardan ¢ikarilir.

LR I3

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
smiflandirilir. Siiflandirma, finansal varligin elde edilme amacma ve ozelligine bagli olarak, ilk

kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Etkin faiz yvontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu doneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmast durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit
toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.
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Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla
elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varlikiar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme
planina sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet
bedelinden deger diisiikliigii tutar1 diisiilerek kayitlara alimir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araglari ile
bazi bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gercege uygun
degerleriyle gosterilir.

Kapsamli gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan
faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutarn haricindeki, gercege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ ve zararlar diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine
ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kapsamli gelir
tablosuna siniflandiriimaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iligkin temettiiler Sirket’in temettli alma hakkinin olustugu
durumlarda kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gercege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama doénemi sonundaki gegerli kurdan
¢evrilmektedir. Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri ilizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride simiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger diistikliigl diigiilerek gosterilir.
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Finansal varliklarda deger diisiikltigii

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigline ugradiklarna iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair  degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varh@mn ilk
mubhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarmin finansal varligin etkin faiz orani tizerinden 1skonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir kargilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitlin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varhigin kayith degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve
azaliy deger diislikliigli zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger disiikliigli zarari, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirimin deger diigiikliigii hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin ger¢ege uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal Yikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tim
borglan diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal ylikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.
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Gergege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal viikiimliiltikler

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gergcege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gercege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir
tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliikk i¢in 6denen
faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borg¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden armndirilmig
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki dénemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi1 ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doéneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak
tahmini nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliiglin net bugiinkii degerine indirgeyen
orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gergeklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan ddvize endeksli parasal varlik ve yiikiimliilikkler bilango tarihinde gecerli olan
kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 0l¢iilen yabanci
para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar {izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin

muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari.
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TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Kur Degisiminin Etkileri ( Devami)

Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir parcasini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen
ve net yatirimin satisinda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan
yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Hisse Basina Kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklarn “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Not 24).

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliiliigi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisimin gerceklesme olasiliginin muhtemel olmasi ve ylkiimlilik tutar1 konusunda
giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olugsmasi
beklenen faaliyet zararlar i¢in karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagl
yiikiimliilikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 10).

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirnm amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
piyasa kosullarim1 yansitan ger¢ege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde
kapsamli gelir tablosuna dahil edilirler.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Yatirnm Amach Gayrimenkuller (devami)

Sirket’in miilkiyetindeki Atakule Aligveris Merkezi, Obakody Is Merkezi, Alaadin Otel, Hasim Iscan s
Merkezi, Kuleli Sokak’taki 3 No’lu binanin bir bolimii, Kocaeli Dilovasi’ndaki arsa kira, Farabi
Sokak’taki arsa ve iistlinde devam eden proje, Beykoz Riva’da, Arjantin Caddesi’nde ve Borazan
Sokak’ta alinan arsalar kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu i¢in, bilango
tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller olarak gosterilmistir.

Yatirim amacli gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklari donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina goOre izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme iglemindeki
tahmini maliyeti, anillan gayrimenkuliin kullamim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki
gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina
gore gosterilecek yatirrm amacgli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, igletme, kullanimdaki
degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.

Kurum Kazanc Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirnrm Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen soz konusu kazang iizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iiciincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimia gore farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi % 0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi Kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik
veya isten ¢ikarilma durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda
planlar1 olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tiim ¢alisanlari emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliilik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmig ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar 6zkaynaklar tablosuna
yansitilmugtir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve
finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarmn geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler ilizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasas1 Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina goére
hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, bilango tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin a¢iklamalari, donem
icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilmektedir.

Sirket yonetimi baglica, yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin ve siipheli ticari
alacak karsilik tutarinin belirlenmesi hususlarinda muhasebe tahminlerinden yararlanmaktadir.

2.7  Portfoy sinirlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlarindan Not 25: ‘Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli’
icerisinde sunulan bilgiler, SPK’nin Seri XI, No: 29 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’’nin 17. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet
bilgiler niteliginde olup, SPK’nin Seri VI, No: 11 sayili ‘Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi’’nin portfoy smirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmstir.
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NOT 3 - NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer

verilmistir,
2013 2012
Kasa 778 3.721
Bankadaki nakit 21.811.421 20.040.519
Vadesiz mevduatlar 15.375 39.803
Vadesi {i¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 21.796.046 20.000.716
Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 30.957 41.626
21.843.156 20.085.866

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi

asagidaki gibidir:

Para Cinsi 2013 2012

TL 1.675 7.262

ABD DOLARI 9.417 32.528

AVRO 4,283 13
15.375 39.803

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla bankalardaki vadeli mevduatlarin dagilinm

asagidaki gibidir:

Para Cinsi 2013 2012

TL 16.462.317 15.871.491

ABD Dolarn 533.575 374.969

AVRO 4.800.154 3.754.256
21.796.046 20.000.716

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, TL cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 8.70 (2012:
% 8,22), ABD DOLARI cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 3.25 (2012: %2,90) ve
AVRO cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 3.25°dir (2012: % 3,10). Mevduatlarmn

ortalama vadeleri 47 giindiir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de agiklanmigtir.
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NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

2013 2012

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar 6.852.775 27.586.697
Gergege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan

finansal yatirimlar 25.159.734 37.380.179

32.012.509 64.966.876

Gercege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan finansal yatirimlarin ayrintist agagida
aciklanmugtir.

Hisse Hisse
Borsada islem goren hisse senetleri Oram % 2013 Oram % 2012
Emlak Konut GMYO <1 25.159.734 <1 37.380.179
25.159.734 37.380.179

Borsada iglem goren finansal yatirimlar borsa rayi¢ degeri ile degerlendirilmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle gercege uygun deger farklar kar / zarara yansitilan
finansal yatirimlarin donem igerisinde gerceklesen 12.220.445 TL tutarindaki olumsuz degerleme farki
“Yatirim faaliyetlerinden giderler” altinda gosterilmistir (Not 16).

2013 2012
Finansal yatirnmlarin alim maliyeti 31.052.125 31.052.125
Gergege uygun deger farki (zarar)/kar (5.892.391) 6.328.054
Rayic¢ Bedel 25.159.734 37.380.179

2013 2012
Gergege uygun deger farki agilis 6.328.054 (24.213.136)
Hisse senedi deger diisiik karsiligi iptali (Not 16) - 24.213.136
Donem i¢i deger (azalig)/ artis (Not 16) (12.220.445) 6.328.054
Gercege uygun deger farki donem sonu (5.892.391) 6.328.054
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TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)
31 Aralik 2013 tarihi itibariyle vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin sézlesmeye bagh
kalan vadelerine gore dagilimi agagida agiklanmustir.

2013

90- 180 giin 6.852.775

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin faiz oranlar1 asagidaki
gibidir:

2013
Devlet tahvili %8.84
Finansal yatirimlardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de agiklanmustir.
NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a)  Ticari Alacaklar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:
2013 2012
Ticari alacaklar 1.971.503 1.736.541
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.536.714) (1.438.320)
434.789 298.221

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, ticari alacaklarn 343.425 TL (31 Arahik 2012: 140.908 TL)
tutarindaki kisminin vadesi ge¢cmis olup, vadesi gegmis olmasina ragmen bu alacaklar tahsil edilebilir
oldugu disiiniildiigii i¢in karsgilik ayrilmamustir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 1.536.714 TL (31 Aralik 2012: 1.438.320 TL)
tutarindaki kismi igin slipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismu,

ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir.

Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gegmis tahsil edilememe tecriibesi ve borglu
firmalara ulagilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.
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31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2013 2012
1 Ocak itibariyla (1.438.320) (1.473.676)
Tahsilatlar 134.033 114.536
Donem gideri (232.427) (79.180)
31 Aralik itibariyla (1.536.714) (1.438.320)
b)  Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari bor¢larinin detay asagidaki gibidir:
2013 2012
Ticari borglar 332.589 383.676
332.589 383.676

Belli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iligskin ortalama 6deme vadesi 7 giindiir. Sirket’in, tiim
bor¢larinin kredilendirme siiresi icerisinde Odenmesini temin etmek {izere uygulamaya koydugu
finansal risk yonetimi politikalar1 bulunmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de verilmistir.
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NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2012 tarihi 31 Aralik 2013 tarihi
Gercege uygun

Eks. rapor Gergcege . degerdeki EKs. rapor Gercege uygun

Gayrimenkuliin cinsi tarihi uygun deger Ilaveler Cikislar Transfer Toplam artis / (azahs) tarihi deger
Atakule AVM (*) 28.12.2012 75.150.000 6.000 - 473.741 75.629.741 (7.479.741) 30.12.2013 68.150.000
Obakdy Is Merkezi 28.12.2012 25.170.000 2.475 - 26.680 25.199.155 1.150.845 30.12.2013 26.350.000
Alaaddin Otel 28.12.2012 22.350.000 - - - 22.350.000 1.190.000 30.12.2013 23.540.000
Hasim Iscan [s Merkezi 28.12.2012 11.710.000 - - - 11.710.000 1.210.000 30.12.2013 12.920.000
Kuleli Sok. No:3 28.12.2012 507.840 - - - 507.840 25.392 30.12.2013 533.232
Kocaeli Dilovasi Arsasi 28.12.2012 740.000 - - - 740.000 50.000 30.12.2013 790.000
Farabi Sok. No:27 28.12.2012 3.130.000 - - 30.159 3.160.159 187.841 30.12.2013 3.348.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 01.11.2012 3.368.000 - - - 3.368.000 947.039 30.12.2013 4.315.039
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 01.11.2012 1.893.000 - - - 1.893.000 531.961 30.12.2013 2.424.961
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 04.12.2012 14.798.000 - - - 14.798.000 2.212.000 30.12.2013 17.010.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037(**) 07.12.2012 1.184.000 732.137 - - 1.916.137 (396.137) 30.12.2013 1.520.000
Beykoz Riva 25 adet arsa(***) - 15.328.964 - - 15.328.964 611.036 30.12.2013 15.940.000
Borazan Sokak Arsa parsel 31 (****) - - 3.158.178 - - 3.158.178 (92.178) 30.12.2013 3.066.000
Arjantin Caddesi parsel 38 (****) - - 2.488.596 - - 2.488.596 (51.096) 30.12.2013 2.437.500
Yatirimlar(*****) - 414.308 730.958 - (530.580) 614.686 - 30.12.2013 614.686
160.415.148 22.447.308 - - 182.862.456 96.962 182.959.418

*) Miilkiyeti Sirkete ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin, Sirket yonetim kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili karar1 uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Miidiirliigii
tarafindan 21.11.2013 tarih 66770991-1649 sayili yikim ruhsati verilmistir, ayrica T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Ankara 1 Numarali Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu
Miidiirliigii tarafindan 20.12.2013 tarih 21335995/06.06/108/2321 sayili yazisi ile yapilacak aligveris merkezinin mimari projeleri onaylanmistir. S6zkonusu gayrimenkulun gergege
uygun degeri 6nceki yil gelir indirgeme yontemine gore degerlenirken, yikilma ruhsatinin alinmasindan sonra arsasinin emsal bedeli {izerinden degerlenmistir.

(**)  Sirket yonetiminin almis oldugu karar ile Istanbul ili , Beykoz ilgesi , Riva’da bulunan 2037 parsel arsaya tanitim ofisi ve ¢evre tanzim calismalari yapilmustir.

(***)  Sirket ydnetimi yapmis oldugu fizibilite galigmalar1 kapsaminda Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Cayagzi Koyii, Beylik Mandira Ciftligi Mevkii’nde gelecek yillarda proje gelistirmek
amaciyla gesitli parsellerde konut ve ticari alan satin alinmustir.

(*¥***) Sirket yonetimi yapmus oldugu fizibilite ¢aligmalart kapsaminda Ankara ili, Cankaya ilcesi , Gaziosmanpasa mahallesi’nde, Arjanti caddesi ve Borazan sokakta toplamda 779 metrekare
2 adet arsa, gelecek yillarda projre gelistirmek amaciyla satin almmustir.

(*****¥)Sirket yonetimi 3 Kasim 2011 tarihinde KAP'ta yaptig1 agiklamada da belirttigi tizere Atakule AVM'nin kule hari¢ alis veris merkezinin tiimiiyle yikilarak yenilenmesine karar vermistir.
31 Aralik 2013 itibariyle "Yatirimlar" altinda gosterilmis olan 614,686 TL , Sirket yonetiminin almis oldugu karar dogrultusuna almis oldugu danigmanlik hizmetlerine iliskin tutardir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Arahk 2011 tarihi

31 Arahk 2012 tarihi

Gercege uygun

Eks. rapor Gergege . degerdeki EKs. rapor Gercege uygun

Gayrimenkuliin cinsi tarihi uygun deger Ilaveler Cikislar  Transfer Toplam artis / (azahs) tarihi deger
Atakule AVM (*) 29.12.2011 76.560.000 - - 234.087 76.794.087 (1.644.087) 28.12.2012 75.150.000
Obakdy Is Merkezi 29.12.2011 24.330.000 57.000 - 44.354 24.431.354 738.646 28.12.2012 25.170.000
Alaaddin Otel 29.12.2011 21.610.000 - - - 21.610.000 740.000 28.12.2012 22.350.000
Hasim Iscan Is Merkezi 29.12.2011 11.385.000 - - - 11.385.000 325.000 28.12.2012 11.710.000
Kuleli Sok. No:3 29.12.2011 495.144 - - - 495.144 12.696 28.12.2012 507.840
Kocaeli Dilovasi Arsasi 29.12.2011 710.000 - - - 710.000 30.000 28.12.2012 740.000
Farabi Sok. No:27 29.12.2011 2.420.000 22.263 - 270.896 2.713.159 416.841 28.12.2012 3.130.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978(**) - - 3.339.197 - - 3.339.197 28.803 01.11.2012 3.368.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979(**) - - 1.876.390 - - 1.876.390 16.610 01.11.2012 1.893.000
Beykoz Riva Arsa parsel 1672(**) - - 13.677.701 - - 13.677.701 1.120.299 04.12.2012 14.798.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037(**) - - 1.149.241 - - 1.149.241 34.759 07.12.2012 1.184.000
Yatirimlar (¥*%) - 464.308 549.337 (50.000) (549.337) 414.308 - 414.308
137.974.452 20.671.129 (50.000) - 158.595.581 1.819.567 160.415.148

*) Sirket yonetimi 3 Kasim 2011 tarihinde KAP'ta yaptig1 agiklamada da belirttigi tizere Atakule AVM'nin kule hari¢ alis veris merkezinin tiimiiyle yikilarak yenilenmesine karar vermistir.

Bu kapsamda proje ve konsept gelistrime faaliyetleri kapsaminda 234.087 TL harcama yapilmigtir.

(**)  Sirket yonetimi yapmus oldugu fizibilite cahigmalar1 kapsanunda Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Cayagz1 Koyii, Beylik Mandira Ciftligi Mevkii’nde gelecek yillarda proje gelistirmek
amaciyla gesitli parsellerde konut ve ticari alan satin almigtir.

(***)  Sirket yonetimi 3 Kasim 2011 tarihinde KAP'ta yaptig1 agiklamada da belirttigi lizere Atakule AVM'nin kule harig alis veris merkezinin tiimiiyle yikilarak yenilenmesine karar vermistir.
31 Aralik 2012 itibariyle "Yatirimlar" altinda gosterilmis olan 414,308 TL , Sirket yonetiminin almis oldugu karar dogrultusuna almis oldugu danigmanlik hizmetlerine iligkin tutardir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

2013 2012
Acilig bakiyesi 160.415.148 137.974.452
llaveler 22.447.308 20.121.792
[laveler sonras yapilan harcamalar - 549.337
Cikiglar - (50.000)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang 96.962 1.819.567
Kapanis bakiyesi 182.959.418 160.415.148

Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket
ile iligkisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kuruluslart1 olan TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Kuleli Sokak’ta bulunan binanin Sirket Yonetimi tarafindan kullanilan kismi maddi duran varliklar
altinda maliyet degeri ile, kullanilmayan kismi ise yatirnm amagli gayrimenkuller altinda gercege
uygun degeri tizerinden gosterilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerden 31 Aralik 2013 tarihinde biten donem igerisinde 6.184.957 TL kira
geliri elde edilmistir (31 Aralik 2012: 6.231.771 TL). S6z konusu yatirim amacli gayrimenkullere

iliskin donem igerisinde Kiracilara yansitilmayan 523.499 TL isletme giderine katlanilmustir
(31 Aralik 2012: 1.425.936 TL).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Doseme ve
Binalar Tagitlar demirbaslar Toplam

Maliyet degeri

1 Ocak 2013 itibariyla agilig bakiyesi 2.095.991 397.780 1.029.147 3.522.918
flaveler - - 133.358 133.358
Cikislar - (32.042) - (32.042)
31 Aralik 2013 itibariyla kapams bakiyesi 2.095.991 365.738 1.162.505 3.624.234
Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2013 itibariyla ag1lis bakiyesi (125.263) (107.612) (606.028) (838.903)
Iaveler (41.920) (73.676) (110.218) (225.814)
Cikislar - 11.215 - 11.215
31 Aralik 2013 itibariyla kapanis bakiyesi (167.183) (170.073) (716.246) (1.053.502)
31 Aralik 2013 itibariyla net defter degeri 1.928.808 195.665 446.259 2.570.732

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

Doseme ve

Binalar Tagitlar demirbaslar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2012 itibariyla agilig bakiyesi 2.090.429 502.532 894.751 3.487.712
[laveler 5.562 4.248 135.845 145.655
Cikiglar - (109.000) (1.449) (110.449)
31 Aralik 2012 itibariyla kapams bakiyesi 2.095.991 397.780 1.029.147 3.522.918
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2013 itibariyla agilis bakiyesi (83.343) (65.239) (515.473) (664.055)
Ilaveler (41.920) (98.690) (92.004) (232.614)
Cikislar - 56.317 1.449 57.766
31 Aralik 2012 itibariyla kapams bakiyesi (125.263) (107.612) (606.028) (838.903)
31 Aralik 2012 itibariyla net defter degeri 1.970.728 290.168 423.119 2.684.015
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a)  Diger Alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar 2013 2012

Diger ¢esitli alacaklar (*) 32.488 25.845

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle diger gesitli alacaklar hesabinin bakiyesi vergi dairesinden ve personelden
olan alacaklarindan olusmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar (*) 33.201 32.996

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullarin
elektrik ve yakit giderleri i¢in verilen teminatlardan olusmaktadir.

b)  Diger bor¢lar

Kisa vadeli diger borclar 2013 2012

Diger ¢esitli borglar (*) 20.929 27.664

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle diger ¢esitli borglar hesabinin bakiyesi sirket kredi kart1 borglar1 ve
personele 6denecek vekalet borglarindan olugsmaktadir.

C) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 31 Arahk

2013 2012

Odenecek vergi ve fonlar 177.263 153.505
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 38.078 35.489
215.341 188.994
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

d) Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 31 Arahk

2013 2012

Alinan depozito ve teminatlar (*) 1.093.405 922.348
1.093.405 922.348

(*)  Kiracilardan alinan kira depozitolar: ve teminatlarindan olugsmaktadir.

NOT 9 - BORC KARSILIKLARI

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar asagidaki gibidir:

Kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 50.242 21.861

Diger kisa vadeli karsiliklar 6.876 -
Uzun vadeli karsihiklar

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 48.009 41.782

Diger uzun vadeli karsiliklar (*) 55.000 55.000

103.009 96.782

(*)  Soz konusu tutar, Atakule Aligveris Merkezi’ndeki bir kiraci tarafindan Sirket’e karsi agilan ve halen
devam etmekte olan bir dava i¢in ayrilan karsihigi ifade etmektedir.

NOT 10 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

2013 2012
Alinan teminatlar 3.310.850 5.288.384
Alman ipotekler 35.000 35.000
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)
Sirket tarafindan verilen TRi'ler 2013 2012

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutari (*) 259.600 1.230.991
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart -

Toplam 259.600 1.230.991

(*)  TRI’lerin tiimii TL cinsinden teminat mektubundan olusmakta olup, 242.000 TL (2012: 971.391 TL)
tutarindaki kismi enerji alimma iliskin olarak Akenerji’ye verilen siiresiz teminat mektubundan
kaynaklanmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle
%0’ dr.
NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar
2013 2012

Kullanilmayan izin karsilig 50.242 21.861

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar
Kidem Tazminati Karsihg:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolay iliskisi
kesilen veya emekli olan, 25 hizmet yilin1 (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan (kadinlar
icin 58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminati
6demekle miikelleftir.

SPK Finansal Raporlama Standartlarina gore, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanabilmesi
icin aktiieryal caligmas1 yapilmasi gerekmektedir. Aktiier hesaplama icin kullanilan varsayimlar
asagidaki gibidir:

2013 2012
Iskonto orani %3,49 901,82
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran %90,81 %96,28
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Temel varsayim, kidem tazminati tavanimin, her sene enflasyon oraninda artacagidir. Bdylece
uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis reel oran olacaktir. Sirket’in
kidem tazminati yiikiimliliigl, kidem tazminati1 tavani alt1 aylik dénemlerde yeniden belirlendigi icin
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren gegerli olan 3.438,22 TL (1 Ocak 2013: 3.129,25 TL) iizerinden
hesaplanmaktadir.

2013 2012
Agilis bakiyesi 41.782 38.772
Yil igindeki artig 19.263 62.323
Odenen kidem tazminat (9.534) (64.080)
Faiz maliyeti 4.407 1.710
Aktiieryal (kazang)/ kayip (7.910) 3.057
31 Aralik 48.009 41.782

NOT 12 - OZKAYNAKLAR
a)  Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2013 31 Arahk 2012
Pay (%0) Tutar Pay (%) Tutar
[smail Tarman 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

(*)  Sirket’in 27 Mart 2013 tarihinde yapilan 2012 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in sermaye igindeki pay1 %81,60’tir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000.-TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir. Sermaye her bir 1Kr
itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Sirket sermayesinin % 51’ini temsil eden hisse senetlerinin blok satis siireci 24 Kasim 2009 tarihi
itibartyla tamamlanmugtir.

Sirket’in kayitli sermaye tavani 200.000.000-TL’dir.
Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Yonetim Kurulu Uyeler.inin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yo6netim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR (Devami)
b)  Kardan ayrilan kisitlanms yedekler
2013 2012

Yasal yedekler (*) 5.620.316 5.027.417

(*)  Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugsmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
O6denmis sermayenin %20’sine erigsene kadar, gegmis donem ticari karmnin yillik %5’i oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlari iizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢cmis yillar zarari”nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iligkin diizenlemeleri ¢ergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gecmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegcmis yil
karlar1, kalan zarar miktariin ise sirasiyla olaganiistii yedek akceler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo diizenlenmesi sonucunda &zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal
yedekler, statii yedekleri, 6zel yedekler ve olaganiistii yedek” kalemlerine bilancoda kayith degerleri
ile yer verilmekte ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu iginde
“Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari” hesabinda yer almaktaydi. Tiim 6zkaynak kalemlerine
iliskin “Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye artirimu veya zarar
mahsubunda, olaganiistii yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi
ya da zarar mahsubunda kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yiirtirliige giren Seri: XI, No: 29 sayili teblig ve ona acgiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan

farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Geg¢mis yillar kar / zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar1 c¢ergevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

36



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR (Devami)
b) Kardan ayrilan kisitlanms yedekler (Devami)
Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi1 yoktur.

Sirket’in birikmis karlar igerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2013 tarihi itibartyla
49.833.328 TL (31 Aralik 2012: 39.668.255 TL)’dir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada igslem gdoren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya
aciklanmis olan kar dagitim politikalari ¢ercevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan dénem kar1 2.574.215 TL (Donem kar1 31

Aralik 2012: 11.857.971 TL) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutari
49.833.328TL dir (31 Aralik 2012: 39.668.255 TL).

NOT 13 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETi

2013 2012
Satis gelirleri
Kira gelirleri 6.184.957 6.231.771
Ortak alan katilim payi gelirleri 841.937 856.540
Diger satiglar 7.125 10.990
Satistan iadeler (-) (35.577) (23.228)
6.998.442 7.076.073
Satilan hizmet maliyeti
Atakule AVM ortak alan giderleri 503.967 860.362
Obakdy IM ortak alan giderleri 858.159 758.665
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 353.825 643.441
Vergi resim ve harglar 546.609 546.122
Personel iicret ve giderleri 241.251 266.146
2.503.811 3.074.736
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NOT 14 - GENEL YONETIM GiDERLERI

2013 2012

Personel {icret giderleri 1.877.555 1.859.293
Amortisman ve itfa payi giderleri 240.755 249.859
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 363.082 247.786
Seyahat giderleri 58.434 125.037
Avukatlik ve danismanlik giderleri 130.803 120.788
Kira giderleri 100.858 105.999
Vergi resim ve harglar 74.927 40.287
Diger 230.855 273.678
3.077.269 3.022.727

NOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve

giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2013 2012
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artis1 (Not 6) 96.962 1.819.567
Konusu kalmayan karsiliklar 134.033 161.149
Diger 76.896 139.200
307.891 2.119.916
Esas faaliyetlerden diger giderler
Karsilik giderleri 284.560 183.162
Diger 276.749 57.423
561.309 240.585
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NOT 16 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerin

detay1 asagidaki gibidir:

2013 2012

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Finansal yatirimlardan istirak kazanci 958.215 568.092
Duran varlik satis kari 8.211 44.346
Hisse senedi deger diisiik karsiligr iptali (Not 4) - 24.213.136
Menkul kiymet satig kar1 - 13.209.284
Hisse senedi deger artis1 (Not 4) - 6.328.054
Diger - 21.679
966.426 44.384.591
2013 2012

Yatirim faaliyetlerinden giderler
Hisse senedi deger diistik karsiligi (Not 4) (12.220.445) -
Diger (22.706) -
(12.243.151) -

NOT 17 - FINANSAL GELIiRLER

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

2013 2012
Faiz gelirleri 2.179.633 1.243.741
Kambiyo karlar 1.174.400 468.129
Fon gelirleri 17.647 26.565
3.371.680 1.738.435

NOT 18 - FINANSAL GIDERLER
2013 2012
Kambiyo zaran 142.940 740.847
Diger 3.379 -
146.319 740.847
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NOT 19 - HISSE BASINA (KAYIP) KAZANC

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihlerinde sona eren ara donemler igin Sirket hisselerinin agirlikli
ortalamas1 ve birim hisse basina kar hesaplamalar asagidaki gibidir:

2013 2012

Tedaviildeki hisse senedinin
agirlikli ortalama adedi (‘000) 8.400.000.000 8.400.000.000
Net donem (zarar1)/ kart (7.305.137) 48.193.805
(0,00087) 0,00574

NOT 20 - iILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmustir.
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
2013 2012

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 656.693 667.635

(*)  Sirket’in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii i¢in saglanan diger faydalar ve maas ddemelerinden
olusmaktadir.

NOT 21 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirnrm Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d)
(4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna
edilen s6z konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde {igiincii fikrada
belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portféylerindeki varliklarin nitelik ve
dagilimma gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden
istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 {izerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar
geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYi

a) Sermaye y6netimi

Sirket. sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir igletme olarak devamliligini saglamak.hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliiliilk/6zkaynak oranin1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarma getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki
gibidir:

2013 2012
Toplam yiikiimliilikler 1.869.780 2.008.024
Hazir degerler (21.843.156) (20.085.866)
Net yiikiimliiliik (19.973.376) (18.077.842)
Ozkaynaklar 238.290.644 246.687.871
Toplam sermaye 84.000.000 84.000.000
Net yiikiimliiliik/ 6zkaynak orani (8%0) (7%)

b)  Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal
performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk

politikalarina iliskin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanr,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araclar kullanilir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)
b.1) Kredi riski

Finansal arag tiirleri itibariyla

maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Arahk 2013 Mliskili Taraf Diger Taraf Mligkili Taraf Diger Taraf  mevduat (***) Diger (***¥)
Raporlama tarihi itibarryla maruz
kalinan azami kredi riski (*) - 434.789 - 65.689 21.842.378  32.012.509
- Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi (**) - 425.747 - - - -
A. Vadesi gecmemis ya da

diisiikliigline ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - 91.364 - 65.689 21.842.378 6.852.775
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gecmis veya deger diisiikliigiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 343.425

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1 - 264.043 - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 1.536.714 - - - 31.052.123

- Deger diigiikligi (-) - (1.536.714) - - - (5.892.389)

- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger diigiikligii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi - - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

@) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat gekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.

(***) B tipi likit fonlarda dahil edilmistir.

(****) Finansal yatirimlardan olugmaktadir (Not 4).
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
b.1) Kredi riski (Devamai)

Finansal arag tiirleri itibariyla

maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
31 Aralik 2012 Mliskili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf  mevduat (***) Diger (***¥)
Raporlama tarihi itibarryla maruz
kalinan azami kredi riski (*) - 298.221 - 58.841 20.082.145  64.966.876
- Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi (¥%) - 298.221 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da

disiikliigline ugramamis

finansal varliklarin net defter degeri - 157.313 - 58.841 20.082.145  27.586.697
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde

vadesi gecmis veya deger diigiikliigiine

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri 140.908 - - - -

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1 - 140.908 - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 1.438.320 - - - 31.052.125

- Deger diigiikligi (-) - (1.438.320) - - - 6.328.054

- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - -

- Deger diigiikligii (-) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile

gilivence altina alinmis kismi - - - -
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - -

™ Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustr.
**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugsmaktadir.

(***) B tipi likit fonlarda dahil edilmistir.

(****) Finansal yatirimlardan olugmaktadir (Not 4).
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya c¢aligmaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miisterilerin finansal durumlar1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamus alacaklarin yaslandirma tablosu:

31 Aralik 2013 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi tizerinden 1-30 giin ge¢mis 224.027 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay ge¢mis 40.581 -
Vadesi tlizerinden 3-12 ay gegmis 78.817 -

Vadesi tizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢cmis - -

Toplam vadesi gecen alacaklar 343.425 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism 264.043 -
31 Aralik 2012 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Vadesi tlizerinden 1-30 giin ge¢mis 89.549 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 38.476 -
Vadesi tizerinden 3-12 ay ge¢mis 2.886 -
Vadesi tizerinden 1-5 y1l gecmis 9.997 -

Vadesini 5 yildan fazla gecmis - -

Toplam vadesi gecen alacaklar 140.908 -

Teminat, vs ile giivence altina alinms kism 140.908 -

b.2) Likidite risk vonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yOnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarimi diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yikiimliliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin
devamini saglamak suretiyle, yonetir.
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NOT 22 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve &demesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler {izerinden 6denecek faizler
asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Arahk 2013

Sozlesme
Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yl- S5yl
degeri nakit akis1 kisa arast 5yl aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 332.589 332.589 227.183 105.406 - -
Diger borglar 236.270 236.270  236.270 - - -

568.859 568.859 463.453 105.406 - -

31 Arahk 2012

Sozlesme
Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yil- S5yl
degeri  nakit akisi kisa arast 5yl aras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 383.676 383.676 277.332 106.344 - -
Diger borglar 216.658 216.658 216.658 - - -

600.334 600.334 493.990 106.344 - -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
6l¢iim yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2012 yilinin ilk
iic ayinda ve 2012 yilinda ihracat ve ithalat yapmamustir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla

dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013
ABD TL
Avro Dolar karsihigi
Dénen Varhklar 1.636.110 254.412 5.347.429
Parasal finansal varliklar 1.636.110 254.412 5.347.429
Toplam varhklar 1.636.110 254.412 5.347.429
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (189.844) (246.754) (1.084.123)
Parasal olan diger yiikiimliiliikkler (189.844) (246.754) (1.084.123)
Toplam yiikiimliiliikler (189.844) (246.754) (1.084.123)
Net bilanco pozisyonu 1.446.266 7.658 4.263.306
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu 1.446.266 7.658 4.263.306
31 Aralik 2012
ABD TL
Avro Dolar karsihigi
Donen Varhklar 1.596.407 228.597 4.161.767
Parasal finansal varliklar 1.596.407 228.597 4.161.767
Toplam varhklar 1.596.407 228.597 4.161.767
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (204.081) (240.940) (909.437)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (204.081) (240.940) (909.437)
Toplam yiikiimliiliikler (204.081) (240.940) (909.437)
Net bilanco pozisyonu 1.392.326 (12.343) 3.252.330
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu 1.392.326 (12.343) 3.252.330

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle yabanci para varlik ve yiikiimliililkler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

TL2,1343 =1 ABDS$, 2,9365= 1 AVRO.

31 Aralik 2012 tarihi itibariyle yabanci para varlik ve yiikiimliiliikkler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

1,7826 TL =1 ABD$, 2,3517 TL = 1 AVRO.
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NOT 22 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artiginin/azalisinin - kapsamli  gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag1 varsayilmustir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
31 Aralk 2013 deger kazanmasi1  deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde -
ABD Dolari net varlik/yiikiimlalagii 1.634 (1.634) -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-)
ABD Dolar1 Net Etki 1.634 (1.634) -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliiligii 424.696 (424.696)
Avro riskinden korunan kisim(-)
Avro Net Etki 424.696 (424.696)

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabancl paranin
31 Aralik 2012 deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yiikiimlaliigi (2.200) 2.200 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-)
ABD Dolar1 Net Etki (2.200) 2.200 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikimliliigi 327.433 (327.433) -
Awvro riskinden korunan kisim(-)
Avro Net Etki 327.433 (327.433) - -

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orami riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklan
iizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarl yikimliligi
bulunmamaktadir.
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TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin simiflar: ve gercege uygun degerleri

Krediler ve
Alacaklar (nakit ve
nakit benzerleri

Gercege uygun
deger farki

kar / zarara
yansitilan finansal

itfa edilmis
degerinden gosterilen

31 Aralik 2013 dahil) varhiklar __ finansal viikiimliiliikler Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 21.843.156 - - 3
Ticari alacaklar 434.789 - - 5
Finansal yatirimlar - 25.159.734 6.852.775 4
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 332.589 5
Gergege uygun
Krediler ve deger farki
Alacaklar (nakit ve kar / zarara itfa edilmis
nakit benzerleri yansitilan finansal degerinden gosterilen
31 Aralik 2012 dahil) varhiklar _ finansal viikiimliiliikler Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 20.085.866 - - 3
Ticari alacaklar 298.221 - - 5
Finansal yatirimlar - 37.380.179 27.586.697 4
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 383.676 5

Sirket yonetimi, finansal yatirimlar digindaki finansal enstriimanlarin defter degerlerinin gergege
uygun degerlerinin gostergesi oldugunu diisiinmektedir.
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TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR (Devam)

Gergcege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin seviye siniflamalari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Finansal varliklar 25.159.734 6.852.775 -
Toplam 25.159.734 6.852.775 -
31 Aralik 2012

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Finansal varliklar 37.380.179 27.586.697 -
Toplam 37.380.179 27.586.697 -

31 Aralik 2013 tarihi itibariyle ger¢ege uygun deger farklar1 kar / zarara yansitilan finansal
yatinmlarin dénem igerisinde gerceklesen 12.220.445 TL tutarindaki olumsuz degerleme farki
“Yatirim faaliyetlerinden giderler” altinda gosterilmistir (Not 16).

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

(*) Makul degerler aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlar (diizeltme yapilmamig) temel alinarak
hesaplanmistir. Bu seviye borsaya kote olan hisse senetlerini icermektedir.

(**) Gergege uygun deger tiirev islemler igin gozlenebilir veriler (dogrudan veya dolayl olarak fiyatlardan
elde edilen varliklar) kullanilarak belirlenmistir. Bu seviye tezgahiistii piyasada gerceklestirilen tiirev
islemlerini igermektedir.

(***) Makul degerler gézlenebilir olmayan veriler temel alinarak hesaplanmigtir.

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yonetim Kurulu'nun 31 Ocak 2014 tarihli karar geregince; sirkete ait Atakule Avm'nin atrium ¢arsi
boliimiiniin yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasi hususunda ihtiya¢ duyulan yikim
hizmetleri igin Karadogan Yikim Hafriyat insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi
ile 31 Ocak 2014 tarihinde yikim s6zlesmesi imzalanmig olup, yikim siireci baglatiimustir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda,
“borsada islem goren hisse senetleri” altinda gosterilen, 25.159.734 TL tutarindaki Emlak Konut
GMYO hisselerinin degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde 19 Subat 2014 tarihi itibariyla
26.357.817,20 TL’ye yiikselmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot 24 Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya

Mliskin Esaslar Tebligi

$999

Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy smirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.

nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Cari Donem
(TL) 31.12.2013

Onceki Déonem
(TL) 31.12.2012

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 53.855.665 85.052.742
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a) 182.959.418 160.415.148
C Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ (g) - -
Diger Varliklar 3.505.468 3.346.648
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 240.320.551 248.814.538
E Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md. 35 - -
F Diger Finansal Yikiimliiliikler Seri VI, No:11, Md. 35 - -
G Finansal Kiralama Borglari Seri VI, No:11, Md. 35 - -
H [liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) - -
| Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35 238.290.644 246.687.871
Diger Kaynaklar 2.029.907 2.126.667
D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 240.320.551 248.814.538
Cari Dénem Onceki Donem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) 31.12.2013 (TL) 31.12.2012
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarimin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kisnmu | Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Vadeli / Vadesiz TL / D6viz Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 21.811.421 20.040..519
A3 Yabanci Sermaye Piyasast Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B1 Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - -
C1 Yabanci Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
Cc2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 259.600 1.230.991
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - -
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NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devam)

Cari Donem Onceki Dénem Asgari /

Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme (TL) 31.12.2013 (TL) 31.12.2012 Azami Oran
1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - - <10%
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar (B+A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) 76% 69% >50%
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler (A+C-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 22% 29% <50%
4 | Yabanc1t Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglar1 (A3+B1+C1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - - <49%
5 | Aul Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - - <20%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Seri VI, No:11, Md. 32/ A - - <10%
7 | Borg¢lanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/1 Seri VI, No:11, Md. 35 - - <500%
8 | Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz (A2-Al)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 9% 7% <10%

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2012
tarihinde yiirtirliige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2012 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar1 tarafindan
portfoy tablosu hazirlanmas1 uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2012 tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfoy
ile ilgili tiim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfoy Siirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara [liskin Esaslar
Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir
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