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Atakule Gayrimenkul Yatinnm Ortaklig1 A.S. Yonetim Kurulu'na

Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.’nin 30 Haziran 2014 tarihi itibariyla hazirlanan ara dsnem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, simrh denetimden ge¢mis ara donem ozet finansal tablolar
ile tutarh olup olmadiginin simrh denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara
donem Faaliyet Raporu $irket yonetiminin sorumlulugundadir. Simirli denetim yapan kurulus olarak
tizerimize dilsen sorumluluk, ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden
gecmis ve 11 Agustos 2014 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem 6zet finansal tablolar ve
aciklayic1 notlar ile tutarh olup olmadigina iligkin ulagilan sonucun aciklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Siarh
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Simirh denetimimiz, ara dénem faaliyet raporunda yer
alan finansal bilgilerin siurl denetimden ge¢mis ara donem 6zet finansal tablolar ve agikiayic notlar ile
tutarh olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin sinirhh denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amac finansal tablolar hakkinda bir
goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara
donem finansal bilgilerin simirh denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim
6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz
denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Smirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin simrh
denetimden gegmis ara dénem Gzet finansal tablolar ve agiklayic notlarda verilen bilgiler ile, tiim énemli
yonleriyle, tutarh olmadigina dair herhangi bir hususa rastlamilmamistir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklif1 Anonim Sirketi, Ttirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hitkklimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tizere kurulmustur.

Sirketimizin yOnetime, yatirimlara ve portfdy yonetimine iliskin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmis sermaye ve 100.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gdrmeye baglamigtir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2012 yilinda SPK’dan alinan 5
yillik izin ile 200.000.000 TL olarak belirlenmistir. Cikarilmis sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda ig
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yiikseltmis olup, 6denmemis
sermayesi bulunmamaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligs A.S.’nin 30 Haziran 2014 tarihi itibari ile hissedarlan ve
sermaye icerisindeki paylari asagidaki gibidir.

Hissedarlar AR
Pay (%) Tutar (TL)
[smail TARMAN 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994
Toplam: 100,000 84.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM KURULU UYELERI
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 26 Mart 2014 tarihinde yapilan 2013 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire
ile gbrev yapmak lizere secilen Yonetim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gérevleri asagidadir.

Adi ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Y&netim Kurulu Bagkan
Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
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Talip CANKIRI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Faik Fergiin O0ZBAL Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Bagkan Faik Fergiin OZBAL
Denetim Komitesi-Uye Talip CANKIRI
Kurumsal Yonetim Komitesi- Bagkan Talip CANKIRI
Kurumsal Yénetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Baskan Faik Fergiin OZBAL
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Uye Efe TARMAN

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gérevleri asagidadir.

fsmail TARMAN
Yonetim Kurulu Bagkani

ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aymi giin gergeklesen yonetim
kurulu toplantisinda tiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Ynetim Kurulu Bagkanligi’na atanmistir.

Mehmet TARMAN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aym giin gergeklesen yonetim

kurulu toplantisinda Uyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda
Vekilligi’ne’atanmigtir.

Murat TARMAN"
Yonetim Kurulu Uyesi

ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Mustafa TARMAN
Yoénetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Efe TARMAN
Ydnetim Kurulu Uyesi

i1k olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Yénetim  Kurulu

Bagkan
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Talip CANKIRI
Yonetim Kurulu Uyesi

ilk olarak 06.06.2012 tarihinde Ydénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Faik Fergiin OZBAL
Yonetim Kurulu Uyesi

ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKI ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana Sozlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve digariya karsi temsil olunur. Yé6netim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gérev siiresini asan sdzlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii sézlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi
icin, bunlarin sirket unvani altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasini tagimasi gerekir.”

Sirket Ydneticileri; Yonetim Kurulu Karar ile gérevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karar ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, ytirtirliikteki mevzuat ¢ergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

2014'tin ikinci ¢eyreginde Kiiresel Ekonomi, FED tahvil alimlari endisesinin azalmasi ve iyilesen kiiresel
finansal likidite sayesinde normallesme gostermeye baslamistir. Gelismekte olan tilkelerin biiylimelerinde
ise i¢ talebin yavaslamasindan kaynaklanan bir azalma goriiliirken, bu azalma kismi olarak gelismis llkelere
artan ihracatlar ile desteklenmistir.

Ukrayna kaynakli artan jeopolitik risklere ragmen kiiresel ekonomik aktiviteye iliskin sinyaller pozitif
yonde olmustur. JP Morgan ve Markit sirketi tarafindan agiklanan Bilesik Satin Alma Yoneticileri Endeksi
(Global Composite PMI) verilerine goére kiiresel endeks Nisan ayinda 52,8 seviyesinde gercekleserek
biiylime sinyali vermistir. ABD, Ingiltere ve Avro Bélgesinin dért bilyilk ekonomisinde kaydedilen {iretim
artisina karsilik, gelismis lilkelerden Japonya’da artan vergiler nedeniyle tiiketim azalmistir. Gelismekte
olan iilkeler PMI verisi Nisan ayinda 50,4 ile durgunluk diizeyinde gergekleserek, gelismekte olan
tilkelerdeki yavaslamayi teyit etmistir.

1 yili agkin siiredir devam ettigi aylik 85 milyar Dolar tutarindaki varlik alim programini Ocak 2014’ten
itibaren 10’ar milyar dolar azaltim karari alan ABD Merkez Bankasi, 2014 yili Haziran ay1 itibariyla varlik
alimlarin1 25 milyar dolara kadar diisiirmistiir. Yapilan son revizyona gore agir kis kosullar1 sebebiyle 2014
yilt ilk ¢eyreginde ylizde 2,9 oraninda daralan ve 2009 yilinin ilk ¢eyreginden bu yana en kétii
performansini sergileyen ABD ekonomisinin ise yilin ikinci ¢eyregine daha olumlu basladig1 gézlenmistir.
Diger taraftan, tilkede isgiicii piyasasi olumlu gelisme kaydetmeye devam etmistir. Tahvil alim programinin
makro verilerdeki iyilesmelere bagli olarak sonlandirilacagl ve global piyasanin dikkatle takip ettigi ilk faiz
artinm kararinin program sonrasi makul bir zamanda yapilacagi agiklamalar hatirlanacak olursa, son
biilylime rakami bu siirenin biraz daha uzayacagina isaret etmektedir.

2014 yilinin ilk ¢eyreginde beklentilerin altinda yiizde 0,2 oraninda biiyliyen Avro Bélgesi’nde ise {ilkeler
arasindaki ekonomik performans farklilasmasi devam etmistir. Bélgede ekonomik aktivitenin toparlanma
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egilimini stirdiirdiigii gézlemlenirken Haziran ayinda yillik TUFE artisinin yiizde 0,5 ile hedefin ¢ok altinda
kalmasi, Avrupa Merkez Bankasi’nin ekonomik aktiviteyi ve yurti¢i talebi destekleme yo6niinde parasal
genislemeci politikalar1 uygulayacagina dair daha 6nce yaptigi agiklamalar tekrar giindeme getirmis ve
yapilacak bu destegin 1 trilyon Euro’yu bulacag piyasalar tarafindan dile getirilmeye baslanmistir.

Avrupa Komisyonunun yaymladigi Bahar Tahminlerine gore, Boélge genelinde mali istikrar hedefine
yonelik 6nemli adimlar atilmasina ragmen yiiksek kamu borcu sorunu birgok iilke i¢in kronik bir sorun
olmaya devam etmektedir. Komisyon tarafindan yapilan tahminlere gére 2013 yilinda GSYH’a oran olarak
yiizde 3 olan genel devlet biitge agiginin 2014 yilinda yiizde 2,5, 2015 yilinda ise yiizde 2,3 seviyesine
gerilemesi beklenmektedir. Genel devlet borcunun GSYH’a oranin ise 2014 yilinda yiizde 96, 2015 yilinda
ise bir miktar gerileyerek ylizde 95,4 seviyesinde gergeklesecegi tahmin edilmektedir. Bu tahminler de
dikkate alinarak yiiksek kamu borcuyla miicadele eden iilkelerin mali konsolidasyon uygulamalarina, mal
ve igglicii piyasalarina yonelik kapsamli reformlara devam ederek ekonomilerini biiyiime potansiyellerine
ulastirmalari gerektigi belirtilmektedir.

Global piyasalar agisindan 6nem arz eden iki biiylik bélgenin mevcut ekonomik durumu ve politikalarinin
yaninda dénem igerisinde meydana gelen Ukrayna-Rusya gerginligi ve donem sonuna dogru giindemde yer
edinen Irak gerilimi global risk istahini sekteye ugratan gelismeler olarak 6n plana ¢ikmustir. Uluslararasi
Para Fonu’nun (IMF) 8 Nisan’da yayimladigi “Diinya Ekonomik Goériiniim” raporunda son dénemde
Ukrayna’da yasanan gelismelere atifta bulunarak jeopolitik risklerin arttigina dikkat ¢ekmesi sonrasi,
Standard&Poor’s ve Moody’s Rusya'nin kredi notunu diisiirme karart almistir,

Ayni raporda gelismekte olan dlkelerin genelinde ekonomik aktivitenin ongoriilenden daha zayif
seyrettigini de belirten IMF, gelismis tilkeler i¢in yapmis oldugu bilyiime tahminini korurken, gelismekte
olan ekonomilere iliskin tahminini diistirmiistiir.

OECD ise Mayis ayr basinda yayimladigi Ekonomik Goriiniim Raporu’nda kiiresel ekonominin
oniimiizdeki iki yilda gelismis {ilkeler 6nciiliigiinde gii¢ kazanacagini belirtirken, 2014 yili kiiresel biiyiime
tahminini yiizde 3,6’dan yiizde 3,4’e indirmistir.

OECD, Cin’de kredi artisina y&nelik alinan énlemler sonucunda konut yatirimlarinin yavaslamasi ve bazi
sektdrlerde devam eden asiri kapasite sorunu nedeniyle bilylimenin 6niimiizdeki dénemde de yavaslama
egilimini devam ettirecegini belirtmistir. Gegmis yillardaki biiylime performanslarina gore oniimiizdeki
siiregte biiyiimenin yavaslayacagi beklenmektedir. Ekonominin 2014 yili biiylime tahmini yiizde 8,2’den
ylizde 7,4°e, 2015 yili igin ise yiizde 7,5°den yiizde 7,3 seviyesine indirmistir. Bunun yaninda kredi
baskisinin bir miktar azalmasina ragmen ekonomide asag yonlii riskler devam etmektedir.

Cin’de 2014 yilimin ilk aylarinda ekonomik ggstergelerde gozlemlenen asagi yonlii seyre ragmen Nisan
ayinda yasanan olumlu gelismeler sayesinde, Sanayi ve hizmetler sektérii PMI endekslerinde kismi artis
yasanirken tiiketici fiyatlari son 18 ayin en diisiik seviyesine gerilemistir.ihracatta yihin ilk ii¢ ayindaki hizl
gerilemeden sonra Nisan ayinda toparlanmaya baslamistir.

Japonya, ekonomisini desteklemek amaciyla uyguladifi parasal genisleme stratejisine devam edecegini
aciklamistir. Buna ek olarak kiiresel rekabet giiclinli artirmak igin vergilerde bazi yeni diizenlemelerin
yapilmasi hususu giindeme gelmistir.

OECD Raporunda gelisen istihdam piyasasi kosullarinin ve daha giiglii is alemi gliveninin, vergi artiglari
nedeniyle olusacak ekonomik daralmanin 2014 ve 2015 yillarinda kismen giderilmesine yardimci olacag:
belirtilmistir. Bunun yani sira ihracattaki son dénem artisgin da devam edecegi varsayillmakta ve bu
gelismeler gergevesinde 2014 ve 2015 yillarinda 5 biiyiimenin yiizde 1,2 olmasi beklenmektedir. Vergi
artiglarinin negatif etkisinin 5,5 trilyon yen tutarindaki mali tegvik paketi sayesinde bir miktar azaltilmasi
planlanmaktadir.
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Kiiresel gelismeler yaninda iilkemizde 2013 yili ikinci yarisindan itibaren hissedilmeye baslanan ve 2014
yili basinda da devam eden siyasi ve ekonomik gelismeler, Mart ay1 sonunda yapilan yerel segimlerin de
etkisiyle piyasalarda dalgalanmalara yol agmigtir.

Yilin ikinci ¢eyreginde ise 6zellikle Avrupa Merkez Bankasi’nin parasal genisleme yoniinde aldig1 karar ve
yurt iginde agiklanan biiyilime ve cari agik verileri piyasalarda olumlu hava yaratirken Ortadogu’da yasanan
gelismeler bu seyri bir miktar olumsuz etkilemistir.

2014 yil1 ilk geyregini yiizde 4,3 oraninda biiytime ile kapatan Tiirkiye, ayn1 dénemde yiizde 9,7 oraninda
igsizlik oramina sahip olmustur. Son 6 ayda ¢ift haneli seviyelere yaklasan yillik TUFE artis1 ise Haziran
ayinda bu egilimini sona erdirerek yiizde 9,16 seviyesine gerilemistir. Haziran ay1 UFE artis1 da yiizde 9,75
olarak agiklanmstir.

Haziran ayinda Tiiketici ve Reel Kesim Giiven Endekslerinde azaliglar gtzlemlenirken, aymi dénemde,
imalat sanayi satin alma endeksi de 48,8 seviyesine gerileyerek (iretim faaliyetlerinde daralmaya dikkat
cekmistir.

Yilin ilk bes aylik doneminde dis ticaret agiginda ise daralma gézlemlenmistir. Bu dénemde ihracat yillik
bazda yiizde 7,4 oraninda artarken, ithalat yiizde 5,6 oraninda azalmistir. Dig ticaret agig1 da ayn1 dénemde
ylizde 24,9 gerileyerek 31,6 milyar Dolar diizeyinde gergeklesmistir.

Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) olumlu makro ekonomik ve global likidite gelismeleri

sonrasinda Nisan 2014'ten itibaren genisleyici para politikasi uygulamaya baslamig ve politika faiz oranim
%10'dan %8,25'e kademeli bir sekilde indirmistir.

Diinya Bankasi'nin agikladigi "Kiiresel Ekonomik Goriinim" raporunda, yurtigi fiyatlarin ve cari agigin
yliksek oldugu belirtilirken Tiirkiye ekonomisinin bu yil yiizde 2,4, 2015’te yiizde 3,5 ve 2016°da yiizde 3,9
biiyliyecegi éngoriilmiistiir,

Tiirkiye'de sanayi {iretimindeki bityimenin bu yilin ilk ¢eyreginde gii¢lii bir seyir izledigi bildirilen raporda,
Tiirkiye'de sanayi liretiminin ilk ¢eyrekte dis taleple desteklendigi ancak biiyiime hizinin yavas oldugu ve i
talebin de yiiksek enflasyon ve Tiirk Lirasi'nda daha dnceden yasanan deger kaybindan dolay: zayifladigina
isaret edilmistir.

Tiirkiye'nin kisa vadeli goriiniimiiniin zayifladig: belirtilen raporda, bu durumun nedeni ise ekonomik
yavaslamanin beklenenden daha fazla gerceklesmesi olarak bildirilmistir.

Diinya Bankasi raporunda ayrica Tiirkiye'nin cari agik/GSYH oraninin ise 2014 yilinda yiizde 6, 2015
yilinda yiizde 6,2, 2016 yilinda ise yiizde 6,8 olarak gergeklesecegi Sngdriilmiistiir.

Mevcut kosullar 15181nda, gerek Diinya ekonomisinde, gerekse Tiirkiye ekonomisinde 2014 yilinda ilimli bir
ihtiyatliligin hakim olmasi beklentisi korunmaktadir.

Gegtigimiz yillar itibariyle kiiresel ekonomilerde goriilen genel yavaslama trendinin, global anlamda insaat
ile konut ve ticari gayrimenkul sektérlerindeki faaliyetleri sinirlandirict bir rol oynadigr gériilmiistiir. Bunun
etkisiyle geride biraktigimiz yil iginde gelisen iilke ekonomilerindeki gectigimiz yillara gore g6zlemlenen
daha dusiik ekonomik biiylime hizlari nedeniyle bu iilkelerde de konut ve gayrimenkul sektoriindeki
biiylime hiz1 kriz sonrasi yillarin altinda kalmistir.

Tiirkiye [statistik Kurumu 2014 yil1 ikinci ¢eyregi verilerine gore Tiirkiye genelinde toplam 524.776 konut
sat1g sonucu el degistirmistir. Bir dnceki yilin ilk altt ayina gore kiyaslandiginda,satis rakamlarinda yaklasik
%7,7azalma oldugu goriilmektedir.Tiirkiye genelinde toplam konut satiglart iginde ipotekli satisin payi
%31,60 diger konut satiglarinin pay1 %68,40 olmustur.

2014 yili Mayis ayinda Tiirkiye genelinde 90.377 adet konut satis sonucu el degistirmistir. Konut
satiglarinda Istanbul 17.852 konut satis1 ile en yiiksek paya (yiizde 19,8) sahip olmustur. Satis sayilarina
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gore Istanbul'u, 11.004 konut satisi (yiizde 12,2) ile Ankara, 5.877 konut satis1 (yiizde 6,5) ile izmir
izlemistir.

Tiirkiye Konut Fiyat Endeksi ise 2014 Nisan itibariyla 153,40 olarak ger¢eklesmistir. Metrekare basina
konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2013 yili Nisan ayinda 1208,66 TL/m2 iken 2014 yili Nisan
ayinda 1365,24 TL/m2 olarak yansimistir. Metrekare basina konut degerinde istanbul, Ankara ve izmir’de
strastyla ylizde 2,34, yiizde 0,64 ve yiizde 0,97 oranlarinda artig gériilmiistir.

2014 Mart ayinda konut kredisi faiz orani ise ylizde 1,10 seviyelerindeyken 2014°’te Haziran’da gergeklesen
Merkez Bankasi’nin faiz indiriminden sonra aylik faiz yiizde 0.92 seviyelerine gerilemistir.

2014 yilinda Cari Agtk rakaminin %6 seviyelerine gerilemesi beklentisinin yanit sira ekonomik biiyiime
beklentisinin de %3,5'e yiikselmesi ile 2014 yilinin ikinci yarisiyla ilgili gayri menkul sektdriine déniik
olumlu beklentilerin artmasini saglamaktadir.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA iLISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

23/01/2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de; "Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarinailigkin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (111-48.1.a) yayimlanmustir.

- 28/5/2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete 'de yayimlanan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebliginin 1, 3, 4, 5, 6, 7,8, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25,
27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 44, 45, 48, 49, 50 ve Gegici Madde 1
maddeleri/ fikralari degistirilmis/yiiriirlitkten kaldirimg, 11/4 VE 44/A maddeleri eklenmis, Teblig
Eki degistirilmigstir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 22.04.2014 tarih ve 12/389 sayil karari;

- Gayrimenkul yatirim ortakliklary tarafindan II-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortaklikiarina
Hiskin Esaslar Tebligi’nin 28. maddesinin 1. fikrasvmun (¢) bendi kapsaminda yapilacak istirak
yatirimlar: hususuna iligkin karardir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 20.06.2014 tarih ve 19/614 sayili karari,

- Gayrimenkul yatirim ortakhiklarma iliskin karardir.

6- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar igin, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avansit Dagitiminda Uyacaklart Esaslar Hakkinda Tebligi"nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar
cergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2014 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettli politikast SPK uygulamasina paralel
ytirtitiilmektedir.
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Yonetim Kurulumuzun 28.02.2014 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yliriirliige giren 11.19.1 sayili Kar Payi Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar a¢iklanmistir. Buna gére sirketimizin mevcut kar dagitim
politikasinin ilgili tebligde belirtilen asgari hususlari igerecek sekilde revize edilerek 26 Mart 2014 tarihinde
yapilan 2013 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin onayina sunulmus ve kabul edilmistir.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfdytindeki gayrimenkuller Tirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyliyen illeri olan
istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir alisveris merkezi, iki is merkezi, iki ofis
binasi, bir turistik otel ve arsalardan olusan dengeli bir portféye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve
istikrarli bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portfdyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite iki
aylik dénemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu degerlendirir, muhtemel risklere isaret eder ve
y6netim kuruluna sunar. Bu raporlar bagimsiz denetim firmasina da iletilir.

8- FiNANSAI: TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR ICIN FAYDALI
OLACAK DIGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur,
9- KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM I - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agtklanmig olan “Kurumsal Yonetim
llkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz
faaliyetlerini ydrlrliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmis olan kurumsal y6netim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim [lkeleri gergevesinde Sirket Yonetim
Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatilmasi, seffafligin
saglanmasi ve pay sahipleri ile iliskiler konularinda gerekli diizenlemeleri gergeklestirmistir. Ayrica zaman
icerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yapacag diizenlemelere de uyum saglayacaktir,

BOLUM II - PAY SAHIPLERI

2.1. Yatinma {liskileri Boliimii

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yliriirlige giren Kurumsal Y&netim Tebligi
(11-17.1)’nde Yatirimct lliskileri Boliimi’niin olusturulmasi ve Yatirimer iligkileri Boliimi’niin gérevleri
belirtilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin "Yatinmei iliskileri Béliimii"

bagliklt 11.maddesine uyum kapsaminda, Sirket Yonetim Kurulumuz tarafindan 05.05.2014 tarihinde
Yatirimer [liskileri Bsliimii kurulmustur.
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S6z konusu birimde gérev alan ¢alisanlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

L Telefon No/ . I
Adi Soyadi Gorevi E-Posta Adresi Lisans Belgesi Tiir(i

1- Sermaye Piyasasi Faaliyetleri {leri
Deniz Yatinmer iliskileri | 0312 447 65 00 Diizey Lisansi

OZLUK Boliimii Yoneticisi | deniz.ozluk@atakulegyo.com.tr 2- Kurumsal Yénetim Derecelendirme
Uzmanhg Lisansi

1- Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Temel
Yasin Yatirnmen fligkileri | 0312 447 65 00 Diizey Lisans

oGuz Boliimii Uyesi yasin.oguz@atakulegyo.com.tr 2- Kurumsal Y6netim Derecelendirme
Uzmanlig Lisansi

Yatirimet iliskileri boltimil organizasyonda Genel Miidiire bagh olarak c¢aligmakta ve es zamanl olarak
Kurumsal Yénetim Komitesi ile de uyumlu ¢alismaktadir. Sirketimiz Genel Miidiirii ve Icra Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI'dir.

Yatirimci iliskiler Boliimii her yil yénetim kuruluna en az bir kere olmak iizere gerekli goriilen durumlarda
raporlar hazirlamaktadir.

* Yatmnmcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigsmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin
saglikl, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.
*  Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

e Genel kurul toplantist ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas sdzlesmeye ve diger
ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

* Kurumsal y6netim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak {izere sermaye
piyasast mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini g6zetmek ve izlemek.

Yatirimei {ligkiler Béliimii’'ne yapilan bagvuru sayisi haftada 1-4 kisi arasinda degismekte olup, rapor
doéneminde 74 kisidir. Birime yapilan tiim basvurular mevzuat ¢er¢evesinde cevaplandirilmistir.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarmin Kullanimi

Pay sahipleri, dénem iginde agirhkli olarak Genel Kurul Toplantisi, Ozel Durum Agiklamalari ve
portfoyiimiizdeki varliklarla ilgili bilgiler almak igin Sirket Merkezimizden Yatinmc iliskiler Béliimii ile
goriismiiglerdir. Pay sahiplerinden gelen yazih ve sozlii bilgi talepleri, Yatinmen iliskiler B&liimii’niin
gozetiminde ve Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimleri dahilinde geciktirilmeksizin cevaplandiriimaktadir.
Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda yer almaktadir.
Sirket tarafindan 01.01.2014-30.06.2014 tarihleri arasinda 20 adet Ozel Durum Bildirimi, siiresi iginde
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yapilmistir. Bununla llgili olarak yil igerisinde Sermaye Piyasasi Kurulu veya Borsa Istanbul A.S.’den
agiklama ve/veya ek agiklama talebi olmamistir.

Pay sahipliginin kullammim etkileyecek her tiirlii gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina iliskin haber ve belgeler, Sirket
internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Yeni Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime tabi olan sirketimiz yonetmelik kapsaminda yeni bir web
sitesi olusturmus ve talep edilen her tiirlii bilgi bu sitede saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken
ilan ve bilgilerin yayinlanmasi i¢in Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi olarak Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) ile anlasilmis ve sirket bilgileri bu veri tabanina yiiklenilerek, web sitemizden hizmet saglayicisina
link verilmistir.

Ozel denetci atanmasi talebi, Ana Sézlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Sayili
Turk Ticaret Kanunu’nun 438°nci maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin
kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullaniimissa,
belirli olaylarin &zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasimi isteyebilir. Bu talebin Genel
Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun’un 439’ncu maddesi uyarinca halka agik anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi
olan pay sahipleri li¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi
atamasini isteyebilir.

Sirketimize donem i¢inde herhangi bir 6zel denetgi tayini talebi gelmemistir,
2.3. Genel Kurul Toplantilar:

Sirketin 2013 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 26 Mart 2014 tarihinde Sirket Merkezi Kuleli Sokak
No:3/3-4 G.0.P Cankaya/ANKARA adresinde Fiziki ve Elektronik olarak yapilmistir. Elektronik Genel
Kurul Sistemi yo6netimi sirket Mali ve Idari Isler Midiri Acelya KURUOGLU tarafindan
gerceklestirilmistir.

Toplantiya itibari Degeri 68.961.196,022 TL fiziki katilim, 1,00 TL elektronik katilim saglanmistir. Dénem
icinde Olagan Genel Kurul, sermayenin %82,0966°s1 oraninda kattlimla toplanmistir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Bilgi Portali’nda, yurt
capinda yayin yapan 2 gazete ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan genel kurula ¢agr ile
yapilmistir. Genel Kurul tutanaklar: sirketin internet sitesinde ve yapilan 6zel durum agiklamasiyla kamuya
duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet i¢in toplanti bilgilerini igeren iadeli taahhiitlii mektup gonderilmistir.
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Yeni TTK ile sirket genel kurullarina elektronik ortamda katilim miimkiin oldugundan, ortaklarimizin
elektronik ortamda katiliminin saglanmast igin, Genel Kurul tarihimizden 6nce bilgi amagh 6zel durum
aciklamasi yapilmustir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul dncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goériis ve
incelemelerine de agik tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin siire igin Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin
konuya iliskin tebligi esas alinmistir.

Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerinin sordugu sorular ve bu sorulara toplanti esnasinda verilen
cevaplara iligkin bilgiler asagida belirtilmistir.

- Elektronik ortamda katilan 100 paya (1 TL) sahip Sevda ALKAN tarafindan Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri uyarinca kadin Yonetim Kurulu Uyesi hedefi belirlenip
belirlenmedigi, en az kag liye hedeflendigi, kadin Yonetim Kurulu iiyesi atanmamasi sebebinin ne
oldugu soruldu. Genel Miidiir Mehmet ARPACI ve Yonetim Kurulu Uyesi Faik Fergin OZBAL
tarafindan kendisine bilgi verildi. Kadinlara kars1 herhangi bir ayrimcilik s6z konusu olmadigi,
aksine pozitif ayrimcilik s6z konusu oldugu, kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul’un takdiri
ile segime engel bir husus olmadig ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, kar payinin taksitler halinde dagitilmasi hususunda soru yoneltti.
Kendisine Genel Miidiir tarafindan bilgi verildi. Atakule Alisveris Merkezi’nin tamamlanarak
faaliyete sokulmas: ile dogacak karin, Genel Kurul’un uygun gérmesi halinde taksitler halinde kar
pay1 olarak dagitilabilecegi ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR tarafindan Sirketin projeleri ile ilgili bilgi talep edildi. Kendisine Genel
Miidiir Mehmet ARPACI tarafindan, Atakule Alisveris Merkezi’nin kule harig algak kiitle kisminin
yikilarak yeniden yapilanmasina iliskin proje hakkinda bilgi verildi. Proje ile Atakule'nin hak ettigi
degeri yeniden kazanmasinin amaglandig ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, Atakule Ahgveris Merkezi proje miiellifi Ali Ragip BULUG tarafindan
Sirket alehine agilan dava ile ilgili soru yoneltti. Kendisine Genel Miidiir Mehmet ARPACI ve
Hukuk Misaviri Av.Mehmet GULERMAN tarafindan bilgi verildi. Atakule Alsveris
Merkezi’nden dogan tiim fikri haklarin Sirkete ait oldugu ve davanin mesnetsiz oldugu ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, Sirketin Istanbul Riva’da bulunan arazisi ile ilgili yatinmlar hakkinda
soru yoneltti. Kendisine Genel Miidiir Mehmet ARPACI tarafindan bilgi verildi. Uglincii koprii ve
yeni yapilacak havaalaninin bélgeye ¢ok yakin olmasinin Riva arazisinin ne kadar isabetli bir
yatinm oldugunu gosterdigi, bununla beraber arazinin degerlendirilmesi i¢in bélgenin gelismesinin
ve Ozellikle havaalani insaatinin baglamasinin beklenmesinin diistin{ildtigii ifade edildi.

- Pay sahibi Ugur DEMIR, Sirket’in miilkiyetinde bulunan Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S. hisseleri hakkinda soru yoéneltti. Kendisine Genel Miidiir Mehmet ARPACI
tarafindan bilgi verildi.

11



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

- Pay sahibi Levent SUROGLU, Sirket’in aktiflerinin artirilmasi ve Ankara’da gergeklestirilecek
gayrimenkul projeleri hakkinda soru yoneltti. Kendisine Genel Miidiir Mehmet ARPACI tarafindan
bilgi verilerek, dzellikle lojistik ve AVM yatinmlar: konusunda yogun ¢aba harcandigi ifade edildi.

Genel Kurul Toplantisi’nda cevaplandiriimayan soru bulunmamaktadir.

Yonetim kurulunda karar alinabilmesi ig¢in bagimsiz y6netim kurulu iiyelerinin ¢ogunlugunun olumlu
oyunun arandifi ve olumsuz oy vermeleri nedeniyle alinan kararlarda genel kurula birakilan serhli islemler
bulunmadigindan genel kurul glindeminde bu hususa iliskin bir madde yer almamistir.

Sirket Yonetim Kurulu'nun 28.02.2014 tarih ve 771/957 sayili karari ile kabul edilen Bagis ve Yardimlar
Politikas1 2013 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda ayri bir giindem maddesi olarak goriisiilmiis ve
oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimiz tarafindan dénem i¢inde bagis ve yardim yapilmamistir.

Genel Kurul toplanti tutanaklari, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda
Sirketimiz internet sitesi ile Merkezi Veri Tabam Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da
siirekli olarak pay sahipleri bilgisine a¢1k tutulmaktadir.

2.4. Oy Haklari ve Azinlik Haklar:

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu tiyelerinin segiminde aday g6sterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulu
tiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger yonetim kurulu
tiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir,

Sirketimiz ile karsilikli istirak i¢inde olunan sirket bulunmamaktadir.

Azlik paylar, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana Sézlesmesi'nde yer verilmemistir.

2.5. Kar Payi1 Hakk:

Sirketin karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢ergevesinde gergeklestirilir.

Sirketimiz, Kurumsal Yénetim Ilkelerine uyum ¢ahismalari gergevesinde, halka agik sirketlerin kar dagitimi
konusundaki yiikiiml{iliiklerini dikkate alarak kar dagitim politikasini belirlemekte ve giincel tutmaktadir.
Yonetim Kurulumuzun 28.02.2014 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak ydriirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir.Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
politikas1 revize edilerek 26 Mart 2014 tarihinde gergeklestirilen 2013 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar dagitim
politikas1 Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet raporlarimizda ve
Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da stirekli olarak pay sahipleri
bilgisine ag1k tutulmaktadir.
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Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatinmcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirnim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini géz
Oniinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacag) kar payi1 miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar {izerinden
hesaplanmaktadir. Ilgili hesap donemi igin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gére
belirlenecektir. Yonetim Kurulu’nun, karin dagitilip dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktar ile
dagitim tarihine iliskin &nerisi, Genel Kurul'da goriisiilmekte ve karara baglanmaktadir.

Sirketimizin, 26.03.2014 tarihinde yapilan 2013 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Sermaye
Piyasasi Mevzuatt ve Sirketimizin biiylime ve yatirim politikalar1 dogrultusunda, 2013 yilinda yasal
kayitlarda gergeklesen dagitilabilir net dénem karinin dagitilmayarak Olaganiistli Yedek Akgeler hesabina
aktarilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket esas sézlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hitkiim bulunmamaktadir.

BOLUM III- KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal Internet Sitesi ve Icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Bilgiler Tiirkge ve Ingilizce olarak yayinlanmaktadir. Yatirimcilarimizin daha iyi
bilgilendirilmesi amaciyla dénem i¢inde stirekli giincel tutulan internet sitemizde; SPK Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’nin 2.1 Maddesinde sayilan bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde faaliyet ve finansal duruma iliskin sirket bilgilerimiz giincel
olarak tutulmakta olup, bu datalara ulasimi saglayan site linki ilgili mevzuata uygun olarak yine sirketimiz

web sayfasinda yer alarak yatirimcilarin bilgisine sunulmaktadir.

https://e-sirket.mkk.com.tr/esir/Dashboard.jsp#/sirketbilgileri/10416

3.2. Faaliyet Raporu

Sirketimiz, hazirlamis oldugu y1llik faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yonetim Ilkeleri gergevesinde belirtilen
bilgilere eksiksiz olarak yer vermistir.

BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI
4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi
Sirket calisanlart ve diger menfaat sahipleriyle agik ve diiriist iletisim kanallari kurulmus olup, kendilerini

ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yo6netim Kurulu tarafindan
yayimlanmis olan Etik Kurallar ¢er¢evesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gézetilmektedir.
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Menfaat sahipleri, etik agidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yo6netim Komitesi {iyelerine
iletilebilmesi i¢in gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz iletisim araglarini kullanabilirler.
Komite {iyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda en &nemli arag Genel Kurul olup, menfaat sahipleri
Genel Kurul’a katilarak bu haklarin1 kullanmaktadirlar.

4.3. insan Kaynaklari Politikasi

Sirketimiz g¢alisanlar1 ile iliskileri yiiritmek {izere, Mali Isler Direktsrii Saldiray SOKMEN
gorevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiiriine adapte olabilen, is ahlaki gelismis, diiriist,
gelisime agik kurumun gelecegi ile kendisini biitiinlestiren kisilerin gérev almasi esas alinmistir.
Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit

muamele edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikdyet bulunmamaktadir.

Sirketimiz Organizasyon Semasina gore gérev almasi gereken personelin, ise alinmasi igin gereken 6lgiitler
belirlenmis ve personel alimlarinda bu 6lgiitler 1s181nda personel alimi gergeklestirilmektedir.

Sirket calisanlarinin gérev tanimlari ve dagilimi ile performans ve 6diillendirme kriterleri olusturularak,
calisanlara yazil olarak teblig edilmistir.

4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 déneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar
“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve yatirimcilar, diger GYO’lar ile olan iliskiler
olarak kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her tiirli faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve g¢evresel
degerlere uyum konusunda biiyilk 6zen gostermektedir. Donem iginde, ¢cevreye verilen zararlardan dolayi
Sirket aleyhine agilan dava bulunmamaktadir.

BOLUM V - YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yénetim Kurulu Uyeleri:

ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani icraci Olmayan

Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Icraci Olmayan

Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi icra Kurulu Bagkam

Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan

Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan

Faik Fergiin OZBAL  Yénetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan Bagimsiz
Talip CANKIRI Yénetim Kurulu Uyesi icract Olmayan Bagimsiz
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Ismail TARMAN

Yiiksek 6grenimini Ankara iktisadi ve Ticari [limler Akademisi’nde iyi derece ile tamamlamistir. Calisma
hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektdriinde faaliyet gosteren Tarman Kardesler Kolektif
Sirketi’nde baglamistir. 1977 yilindan bu yana Tarman Tekstil A.S.’de Y6netim Kurulu Baskan Vekili
olarak gorev yapmaktadir. Tiirkiye is Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldig1 1990 yilindan
bugiine dek, Ipekis Tekstil T.A.S.’nin Yénetim Kurulu Baskanlig1 gorevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dis Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’yi
kurmus ve bu sirketlerin Yénetim Kurulu Bagkanlhigi gorevini istlenmistir. Sirketimizde ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve ayni tarihli yonetim kurulu toplantisinda
tiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskanligi’'na atanmis olup, gorevine devam
etmektedir.

Mehmet TARMAN

Yiksek o6grenimini A.LT.LA Zafer Miihendislik ve Mimarlik Yiiksek Okulu Insaat Miihendisligi
boliimiinde tamamlamistir. Bastas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtas Insaat Malz. San. Tic.
A.S.’de uzun siire Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmustur. Halen, Istanbul’da Tarman Tekstil
A.S., Tarman Insaat ve ingaat Malzemeleri Tic. A.S., Bursa’da ipekis Mensucat T.A.S., Ankara'da Ulus
Sehir Cargisi isletme ve Tic. A.S. ve Istanbul’da Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.
‘de Yénetim Kurulu Uyeligi gorevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis ve ayni tarihli yonetim kurulu toplantisinda {iyeler arasinda yapilan
gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi’ne atanmis olup, gérevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da isletme béliimiinde, Yiiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando F.Metropolitan University Isletme Y®&netimi bolimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda ipekis
Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatér ve Yonetim Kurulu Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul
insaat Tekstil i¢ ve Dis Tic. A.S.‘de Yénetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de
Yénetim Kurulu Uyeligi yapmistir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Igletme béliimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda
ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Yénetim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da
Tarman Gayrimenkul A.S.’de Y&netim Kurulu Uyeligi yapmstir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yéonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Efe TARMAN
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Yiiksek &grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute & State University’de ana dal olarak Endiistri ve
Sistem Miihendisligi ve yan dal olarak isletme béliimiinde tamamlamistir. ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel
Koordinatérliik ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve
Tic. A.S.’de Yénetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y&énetim
Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Faik Fergiin OZBAL

Yiiksek 8grenimini 1987 yilinda Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesi’nde tamamlamustir. 1988 yilindan bu
yana Ankara Barosu’na kayitli olarak serbest avukatlik yapmaktadir. Cesitli sirket ve kooperatiflerin
avukatlik ve hukuk danismanhiini yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim
Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Talip CANKIRI

Yiiksek 6grenimini Mimar Sinan Universitesi Mimarlik Béliimiinde tamamlamistir. 1987 yilindan itibaren
Cankiri insaat ve Yasinoglu insaat biinyesinde cesitli projelerde gorev almistir. Sirketimizde ilk olarak
06.06.2012 tarihinde Yo6netim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev yapmaktadir.

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkagin1 saglamayan bagimsiz y6netim kurulu {iyemiz
bulunmamaktadir.

2014 yilinda gorev almak i¢in Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday basvurmustur. Adaylarin
bagimsizlik kriteri tasiyip tasimadigina iligskin rapor, Kurumsal Yoénetim Komitesi tarafindan 28.02.2014
tarihinde hazirlanip, 05.03.2014 tarihinde y6netim kuruluna sunulmustur.

Yonetim kurulunda kadin {iye orani igin belirlenen hedef oran ve hedef zaman ile bu hedeflere ulagmak igin
politika olusturulmamistir. Kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul’un takdiri ile se¢ime engel bir husus
bulunmamaktadir.

5.2. Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Bagkani veya Baskan Vekili’nce olusturulur. Yonetim
Kurulu iiyelerinden her biri de baskan veya bagkan vekiline yazili olarak bagvurup kurulun toplantiya
¢agrilmasin talep edilebilir. Bagkan veya bagkan vekilinin talebine ragmen kurulu toplantiya ¢agirmamasi
halinde liyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ihtiyaglar dogrultusunda Yonetim
Kurulu toplant1 sayisi degisiklik gosterebilmektedir. 01.01.2014-30.06.2014 tarihleri arasinda 11 toplanti
yapilmis olup, tiim kararlar oy birligi ile alinmistir.Toplantilarda her tiyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan tyeler yazili olarak veya vekil tayin etmek suretiyle oy
kullanamazlar. Uyelerden biri toplant: yapilmas: talebinde bulunmadikga, bir {iyenin yaptig1 6neriye, diger
tiyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu’nda karar baglanan onemli konularin tiimii 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna
duyurulmaktadir.
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Yonetim kurulu {iyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklari zararin sigorta
bulunmamaktadir.

SPK Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin 4.2nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmstir.
Yonetim Kurulu tiyelerine agirlikli oy hakk: ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

5.3. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yani sira Kurumsal Yénetim Komitesi de olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Faik Fergiin OZBAL (Baskan) ve Talip CANKIRI’dan (Uye)
olugmaktadir. Kurumsal Y&netim Komitesi Baskanhigini Bagimsiz Uye Talip CANKIRI, Uyeleri ise
Mustafa TARMAN ve Yatirimet iliskileri Yoneticisi Deniz OZLUK *tiir. Sirketimiz Yénetim Kurulu’nda iki
bagimsiz tiye bulunmasi nedeniyle, Talip CANKIRI her iki komitede gérev almaktadir. Ayrica y1l igerisinde
daha 6nce kurumsal yonetim komitesi tarafindan gorevleri yiriitiilen riskin erken saptanmasi komitesi
kurulmus, baskan Faik Fergiin OZBAL, iiye Efe TARMAN segilmistir.

5.4. Risk Yonetimi ve I¢ Kontrol Mekanizmasi

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yonetim ilkeleri gergevesinde,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Faik Fergiin OZBAL
Komite Baskani, Yénetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi c¢alisma esaslar1 gergevesinde temel olarak sirketimizin karsi karsiya oldugu ya da ileride
karsilagilmast muhtemel biitiin risklerin erken saptanmasi bakimindan 6nemli gériilen hususlarda, Yénetim
Kurulu’nun bilgilendirilmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi ile gorevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak
aldigr kararlar1 Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri
VIZYON: Sektordeki éncil, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karli ve fark yaratan ézgiin projeler
lireten, hissedarlan, galisanlar ve is ortaklarina deger yaratan Tirkiye’nin lider ve giivenilir gayrimenkul

yatirim ortaklig1 olmaktir.

MISYON: Firsat ve tehditleri saglikli degerlendirmek, risk yénetimi ve kontrolii etkin gergeklestirmek,
yetkin insan kaynag ve is ortaklari olusturmak, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler iiretmektir.

HEDEFLER: Hissedarlarina diisiik riskle en yiiksek getiriyi kazandirmak igin, fark yaratan firsatlari
degerlendiren, gayrimenkul yatiriminin likit ve saglam yatirnm alternatifi, sermaye piyasalarinda 6ncii

markasi olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak gézden gegirilmektedir.

5.6. Mali Haklar
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Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yoneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar,
Sirketimiz Ucretlendirme Politikas: ile belirlenmektedir. Belirlenen Ucretlendirme Politikasi, genel kurul
toplantis1 glindeminde ayri bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Ucretlendirme
Politikasi, Sirketimiz Faaliyet Raporu ve Internet Sitesi’nde yayinlanmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirli hak, menfaat ve iicretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 26.03.2014 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Y&énetim Kurulu iiyelerine net
3.500 TL ticret ddenmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir yoénetim kurulu {iyesine ve yoneticisine borg vermemis, kredi kullandirmamus, iigiincii
bir kisi aracihigiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIiYETLERI

Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii ile Sirket Mimar’1 tarafindan yapilan aragtirmalar sonucunda
yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: III, No:
48.1.a Sayil Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme
Kurulusunun Seg¢imi" baslikli 35. maddesi geregi, portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar
icin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat ger¢evesinde
uygun goriilen projeler ydnetime sunulmakta ve ydnetimin onay1 ile yatirnim yapilmaktadir.

Dénem iginde portfoylimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir,

11- DONEM ICINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSiKLIKLER VE NEDENLERI

Donem igerisinde esas s6zlesmede degisiklik yapilmamstir.
12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI
Donem igerisinde herhangi bir sermaye piyasast araci ¢tkarilmamistir.

13-ISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGiI SEKTOR VE BU SEKTOR ICERISINDEKIi YERI
HAKKINDA BiLGi

Gayrimenkul yatinm ortakhg sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 30 Haziran 2014 sonu itibariyle
piyasa degeri 105.000.000 TL , net aktif degeri 251.055.652 TL" dir.

Piyasa Degeri;

30 Haziran 2014 sonu itibar ile GYO sektériinde faaliyet gosteren 32 adet GYO * nun Piyasa Degerleri
toplami 20.997.402.886,14 TL’dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- Atakule AVM'nin atrium ¢arst bolimiiniin yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasi
hususunda ihtiyag duyulan yikim hizmetleri igin Karadogan Yikim Hafriyat Insaat Temizlik
Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi ile 31.01.2014 tarihinde yikim sézlesmesi imzalanmis
olup, yikim siireci baslatilmistir.

- T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudirltigi'niin 30.05.2014 tarih 68770991-21048-
1277/0445 sayih yazisi ile Ankara Bélge Idare Mahkemesi 1.Kurulunca Cevre ve Sehircilik 11
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Miidiirliigtiniin 21.11.2013 tarih ve 1649 sayili islemin dururulmas: yoniindeki karar1 Sirketimize
teblig edilmistir. Bu tebligat sonucunda Atakule Alisveris Merkezinin kule kismi yerinde kalmak
kaydiyla algak kiitlesinin yikilip yeni bastan insa edilmesi projesine iliskin yikim faaliyetleri
mahkeme sonuglanincaya kadar 30.05.2014 tarihinde durdurulmustur.

- Do6nemde yararlandig veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMiS DONEMLERLE

KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfdyiinde bulunan yatinm amagli gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri

elde etmektedir.

30 Haziran 2014 donem sonu itibari ile portfdyde bulunan yatirim amagli gayrimenkullerin doluluk oranlari

asagidadir.
30.06.2014 31.03.2014
Toplam Bo Toplam Bo
: I Kiralanabilir Kiralansabilir Doluluk Kjral:nabilir Kiralansabilir Doluluk
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram
Alan Alan (%) Alan Alan (%)
(m2) (m2) (m2) (m2)
Atakule Is Merkezi . . . . . .
Obakoy s merkezi 25.225 1.874 92,57 25.225 3.083 87,78
Aladdin Otel 10.234 0 100,00 10.234 0 100,00
Hasim Iscan Is Merkezi 6.730 0 100,00 6.730 0 100,00
Ofis Binas1 GOP/ANKARA 907 142 84,34 907 0 0,00
Farabi Sok Ofis Binasi 907 0 100,00 907 0 100,00
Toplam 58.218 1.874 95,38 58.218 3.083 77,56

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA ILISKIN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal géstergeler:

Yillar itibari ile Net Aktif Degerler:
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Net Aktif Deger

2005 | 2006

2007 | 2008 | 2009

2010 | 2011

2012

2013

2014-1

2014-2

H Seri 1119.106140.805

60.778177.249189.69409.762p00.392

48.814

40.320

47.195

51.055

2014 y1li ikinci ¢eyreginde pay basi net aktif degerimiz 2,99 TL, hisse senedimizin borsa kapanis fiyat1 1,25
TL olup, ii¢ aylik dénemler itibariyle pay bast net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son
seans agirlikli ortalama fiyatlar1 asagidaki sekilde gergeklesmistir.

2013 2013 2014 2014
3.Ceyrek 4.Ceyrek 1.Ceyrek 2.Ceyrek
Pay Basi1 Net Aktif Degeri 2,93 2,86 2,94 2,99
IMKB Son Seans ?ig;;ltllkll Ortalama Hisse 1,09 1,25 126 1.25

30.06.2014 tarihli mali tablo verilerine gore &zkaynaklarin aktif toplamina orani %98,94, kisa ve uzun
vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran1 %1,06’d1r.

30.06.2014 itibariyle faaliyet karimiz 475.781 TL, net déonem karimiz 10.112.824 TL gerceklesmistir.

LiKiDIiTE ORANLARI 30.06.2014 31.03.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2012
Cari Oran Dénen Varliklar/KVY Kaynak 52,5166 44,7209 65,7049 77,5464
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satig) 0,1171 0,2087 0,0621 0,0421
MALI YAPI ORANLARI 31.03.2014 | 31.03.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2012
Kaldirag Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplam: 0,0106 0,0108 0,0084 0,0085

Oz kaynaklar / Aktif Oran: 09894 09892 09916 09915
Finansman Orant Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 93,6406 91,8337 119,3899 115,9974
VERIMLILIK ORANLARI 31.03.2014 | 31.03.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2012
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Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar

0,0139 0,0072 0,0294 0,0287
Aktif Devir Hizi Net Satiglar / Aktif Toplami 0,0137 0,0071 0,0291 0.0284
B R K ORANLARI 30.06.2014  31.03.2014 | 31.12.2013 | 31.12.2012
Aktif Karlihgt D6nem Net Kar / Aktif Toplam: 0,0403 0,0252 -0,0304 0,1937
Ozkaynak Karlihg Dénem Net Kari / Oz kaynaklar 0,0407 0,0255 -0,0307 0.1954

17- UST YONETIMDE YIL ICINDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKI TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Bitis Tecriibesi
Tarihi Tarihi .
Mehmet ARPACI Genel Miidiir 31.03.2010 = Isletme, Finans,Enerji
Saldiray SOKMEN Mali isler Direktorii 22.03.2011 - isletme, Finans,Denetim
Hasan GENC Is Gelis. ve Proj. Yon. 14.03.2011 - Y.Mimar, Proje ve

Direktorii

18- PERSONEL VE ISCI HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE ISCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor dénemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayist 14’dur (2013: 15).

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize licret diginda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardimi Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 2 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortast Aylik , (5). Saglik Sigortasi Yillik (Net) Standart polige.

30.06.2014 Tarihine gére kidem tazminatina hak kazanmis personelimize dénem sonu itibari ile 152.883,05
TL.’lik kidem tazminati yiikiimliiligimiiz bulunmakta olup, S.P.K. mevzuatina gére ayrilan kidem
tazminatlar karsilig1 da; 32.933-TL. dir.

Haksiz fiilden dolayi yil iginde herhangi bir tazminat 6denmemistir.

19- YIL ICINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BIiLGIiLER

Ddénemde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

20- MERKEZ DISI ORGUTLERININ OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Sirketimizin Topkapi Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnw/ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin agilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numaras: ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yayinlanmistir.

insaat Yonetimi
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21- 30 HAZiRAN 2014 VE 31 ARALIK 2013 TARIiHI iTIBARIYLE OZET BILANCOLAR

(Tiim Tutarlar TL Olarak Gésterilmistir.)

Incelemeden Denetimden
Gegmis Gegmis
Not 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
VARLIKLAR
Dénen varliklar 63.899.832 54.732.088
Nakit ve nakit benzerleri 3 24.219.386 21.843.156
Finansal yatirimlar 4 38.710.514 32.012.509
Ticari alacaklar
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar Sa 402.947 434,789
Diger alacaklar
-Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 282.196 32.488
Pesin ddenmis giderler 115.579 168.675
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 134.103 231.611
Diger dénen varliklar 8c 35.107 8.860
Duran varliklar 187.155.820 185.588.463
Diger alacaklar
-lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 32.948 33.201
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 184.541.178 182.959.418
Maddi duran varliklar 7 2.522.694 2.570.732
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 21.801 24975
Pesin 6denmis giderler 37.199 137
TOPLAM VARLIKLAR 251.055.652 240.320.551

1 Ocak - 30 Haziran 2014 ara hesap dénemine ait 6zet finansal tablolar, 11 Agustos 2014 tarihli Y6netim

Kurulu toplantisinda onaylanmistir.
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Incelemeden Denetimden
Gecmis Gegmis
Not 30 Haziran 2014 31 Aralik 2013
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.216.754 832.999
Ticari borglar
-[liskili olmayan taraflara ticari borglar Sb 300.953 332.589
Diger borglar
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 8b 18.704 20.929
Ertelenmis gelirler 416.259 207.022
Kisa vadeli karsiliklar 9 84.910 57.118
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 80.172 50.242
-Diger kisa vadeli karsiliklar 4.738 6.876
Diger kisa vadeli ytikiimliiliikler 8d 395.928 215.341
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.435.973 1.196.908
Ertelenmis gelirler 236.161 494
Uzun vadeli karsiliklar 9
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 32.933 48.009
-Diger uzun vadeli karsiliklar 55.000 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimlilliikler 8e 1.111.879 1.093.405
Ozkaynaklar 248.402.925 238.290.644
Odenmis sermaye 11 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler 4310 4.853
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lglim
kazanglari 4310 4.853
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 11 5.836.575 5.620.316
Gegmis yillar karlart 113.677.297 121.198.693
Net dénem kari/ (zarar) 10.112.824 (7.305.137)
TOPLAM KAYNAKLAR 251.055.652 240.320.551
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22-30 HAZIRAN 2014 VE 2013 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMLERINE AiT OZET KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

incelemeden incelemeden
Gegmis Gegmis
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Not 2014 2014 2013 2013
Hasilat 12 3441940 1.688.303 3613874 1.779.347
Satislarin maliyeti (-) 12 (1.114.798) (700.957) (1.329.191) (741.827)
Briit kar 2.327.142 987.346 2.284.683 1.037.520
Genel yonetim giderleri (-) 13 (1.575.945) (763.901) (1.395.653) (604.133)
Pazarlama giderleri (-) (334.087) (216.744) (148 475) (106.900)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 260449 (117.602) 68963 (124 515)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 14 (201.778) 127184 (306.840) (277.213)
Esas faaliyet kari/(zarar) 475.781 16.283 502.678 (75.241)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 15 8.400 094 3.368 147 966.426 607.003
Yatinim faaliyetlerinden giderler (-) 15 (245.037) (240.682) (4.814,622) (4.814.622)
Finansman gideri dncesi
faaliyet kari / (zarary) 8.630.838 3.143.748 (3.345.518) (4.282.860)
Finansal gelirler 16 1.985.235 1.043.723 1.409 896 853.194
Finansal giderler (-) 17 (503.249) (315.146) (107.949) (513)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi kari/ (zarar:) 10.112.824 3.872.325 (2.043.571) (3.430.179)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - - - -
- Dénem vergi gideri - - -
- Ertelenmig verg: geliri/(gideri) - - -
Siirdiiriilen faaliyetler
dinem kary/ (zaran) 10.112.824 3.872.325 (2.043.571) (3.430.179)
Durdurulan faaliyetler dénem kart - - E -
Donem kari / (zarari) 10.112.824 3.872.325 (2.043.571) (3.430.179)
Donem karimmin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylari 10.112.824 3.872.325 (2.043.571) (3.430.179)
Pay basina kazang
Surdiiriilen faaliyetlerden pay basina zarar 18 0,00120 0,00074 (0,00024) (0.00041)
Durdurulan faaliyetlerde pay bagina zarar - - - -
Sulandirilmig pay basina kazang
Sirduiriilen faahyetlerden sulandinlmig pay basina kazang - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmig pay basina kazang - - - -
Diger kapsamh gelir
Kar veya zararda yeniden simflandirilmayacaklar (543) (2.301) 18.533 18.533
Tanimlanmig fayda planlari yeniden olgim (kayip)/ kazanglan (543) (2.301) 18533 18 533
Toplam kapsamh gelir/ (gider) 10.112.281 3.870.024 (2.025.038) (3.411.646)
Toplam kapsaml gelirin/ (giderin) dagihm
Kontrol giicii olmayan paylar - - - -
Ana ortaklik paylar 10.112.281 3.870.024 (2.025.038) (3.411.646)
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Tapu Bilgileri
Pafta No : 71530 A
Ada No : 13583
Parsel No : 2
Arsa Alani : 6730 m’
Arsa Payi : Tamami

1.1 Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

2013 yili degerleme raporu sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S.tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVB118 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara [li, Cankaya Ilgesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, “Kargir Ev ve
Bag” vasifli, 6.730,00 m? ylizolglimli “Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki
gayrimenkulun 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor degerleme uzmani Simge SEVIN AKSAN ve
sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER OZCAM tarafindan hazirlanmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar 11.10.2013
tarihinde ¢alismalara baglamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismast yapilmistir.

1.5 Dayanak Sézlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve ytikiimliiliklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak sézlesmesi
hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler
Konu taginmaza ait T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Mudiirliigii tarafindan 21.11.2013 tarih,

66770991-1649 sayili yikim ruhsati bulunmaktadir. (Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin
Ydnetim Kurulu’nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili karar1 uyarinca Atakule Alisveris Merkezi’nin kule
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hari¢ aligveris Merkezi boliimiiniin yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi karari
alinmistir.) Bu nedenle konu taginmazin yalnizca arsa piyasa degeri takdir edilmistir.

1.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Atakule AVM igin Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
Iliskin Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS$.tarafindan daha &nceki tarihlerde sz konusu taginmaz i¢in hazirlanmig
degerleme ¢alismalarinda tasinmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikimlerine gére hazirlanmistir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numaras! 2012B73 2012REVBI100
Raporu Hazirlayanlar Mehmet ASLAN Ozge AKLAR
Makbule YONEL MAYA Hiisniye BOZTUNC
Gayrimenkulun Toplam Degeri (TL) | 76.560.000 TL 75.150.000 TL

1.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan
Sirket Ana S6zlesmesi’ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

Basbakanlk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmustir.

1.10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
68.150.000.-TL(Altmissekizbinyiizelli.- Tuirk Lirast)

1.11 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Atakule Aligveris Merkezi i¢in son dénemde yeni kiralama talebi alinmamaktadir.

Bagimsiz boliim sayist 189 olan Atakule AVM toplam 14.215 m? net kiralanabilir alana sahiptir. Atakule
AVM’ de dénemde doluluk oranmi %0,00’dir.

2013 yili Mart ayinda 76.619,20 TL olan kira geliri 2014 Mart ayinde 0 (sifir) TL dir. 2014 y1li toplam kira
geliri 44.938,99 TL gerceklesmistir.

Sirket Yoénetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayili Karari ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule Ahsveris
Merkezi’nin, insaat tarihinin eski oldugu goz 6niinde bulundurularak, zaman igerisinde degisiklige ugrayan
deprem yonetmeligi basta olmak iizere ilgili yasal mevzuata ve giiniimiiz modern aligveris merkezi
standartlarinin uygunluguna cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule hari¢ alisveris merkezi boliimiiniin
timiyle yikilarak, yerine gilincel mevzuata uygun ve giiniimiiz perakende gereksinimlerini karsilayan
modern bir alisveris merkezi yapilmasina, Sirketimizin 2012 yili blitgesinden bu amaca yo&nelik pay
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ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis olan teknik ve danismanlik hizmetlerinin devam ettirilmesine,
gerek goriildiigiinde ilave teknik ve danigmanlik hizmetlerinin alinmasina, tasinmazda kiraci olarak bulunan
gercek ve tlizel kisilere kira sozlesmelerinin yenilenmeyeceginin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal
sirecin baglatilmasina, kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmasina, oybirligi ile karar
verilmistir.

Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili kararina istinaden baglanan Atakule
Algveris Merkezi kiracilarinin tahliyesi siireci, 19.11.2013 tarihi itibariyle tamamlanmistir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ alisveris merkezi bdliimiiniin, Sirketimiz Yénetim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayil karari uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik [l Miidiirliigi tarafindan 21.11.2013 tarih
66770991-1649 sayili yikim ruhsat1 verilmistir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi béliimiiniin, Sirketimiz Y&netim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayil karari uyarinca yikilarak yerine modern bir alisveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirligii tarafindan 05.12.2013 tarih 2013 / 06
say1, 2879434 onay kodlu iksa islerine iligkin Yap1 Ruhsati verilmistir,

Atakule Alisveris Merkezi'nin kule hari¢ alisveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz Y6netim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanlhigi Ankara 1 Numaral Kiltiir Varliklarint Koruma Bélge
Kurulu Midiirliigii tarafindan 20.12.2013 tarih 21335995/06.06/108/2321 sayili yazisi ile mimari projeler
onaylanmistir.

Atakule AVM'nin atrium carst bdlimiintin yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasi hususunda
ihtiyag duyulan yikim hizmetleri i¢cin Karadogan Yikim Hafriyat Insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi Ticaret
Limited Sirketi ile 31.01.2014 tarihinde yikim s6zlesmesi imzalanmis olup, yikim siireci baslatilmistir.

T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Mudiirliigii'niin 30.05.2014 tarih 68770991-21048-1277/0445
sayili yazisi ile Ankara Bolge idare Mahkemesi 1.Kurulunca Cevre ve Sehircilik il Miidiirl{igiiniin
21.11.2013 tarih ve 1649 sayili islemin dururulmasi yéniindeki karar1 Sirketimize teblig edilmistir. Bu
tebligat sonucunda Atakule Aligveris Merkezinin kule kismi yerinde kalmak kaydiyla algak kiitlesinin
yikilip yeni bastan insa edilmesi projesine iliskin yikim faaliyetleri mahkeme sonuglanincaya kadar
30.05.2014 tarihinde durdurulmustur.

2. OBAKOY IS MERKEZI

Tapu Bilgileri

Pafta No : 487
e AKOY | Ada No : 2937
1S PMERKEZI Parsel No : YT
Arsa Alani : 17.104 m*
Arsa Pay1 : Tamami
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2.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu sirketimizin 03.10.2012 tarihli talebine istinaden, TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REV834 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

2.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap1 Maltepe Sokagi, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m2 yiizol¢timlii Sirketimiz
milkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

2.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmani Ozan KOLCUOGLU ve
sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmistir.

2.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ degerleme uzmanlari 11.10.2012
tarihinde ¢aligmalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

2.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2012 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiiklimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir.

2.6 Degerleme Calismasimi Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktér yoktur.
2.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmigtr.

Degerleme ¢alismasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmast sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel igin ayrica deger takdiri yapilmamistir,

Tapu kayitlarina gore 46 parsel iizerinde 217 adet bagimsiz bolim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz bdlimiin miilkiyetinin Tirkiye Vakiflar Bankast T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglk Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz bélim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme ¢alismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz béliim igin deger
takdiri yapilmustir.

2.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS.tarafindan daha &nceki tarihlerde s6z konusu taginmaz i¢in hazirlanmig
degerleme ¢alismalarinda tasinmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikiimlerine gére hazirlanmistir.
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Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011A439 2012REV811
Raporu Hazirlayanlar Simge SEVIN AKSAN- Makbule | Simge SEVIN AKSAN- Makbule
YONEL MAYA YONEL MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 24.330.000.-TL 25.170.000.-TL
(TL)

2.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan

Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tiirk Liras1 sermaye ile kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiiklimleri ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmustir.

2.10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

26.350.000.-TL(Yirmialtimilyoniigy{izellibin.- Tiirk Lirasi)

2.11 2013 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Harig)

Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 166.000.-TL(Y tizaltmisaltibin.- Tiirk Liras1)

Tasinmazin  sigorta degeri 27.267.435,00 (Yirmiyedimilyonikiyiizaltmisyedibindortyiizotuzbes.-
TiirkLirasi) olarak hesaplanmistir.

2.12 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin dzeti

Bagimsiz boliim sayist 217 olan Obakdy iM toplam 25.225 m? kiralanabilir alana sahiptir. Obaksy iM’de
dénemde doluluk orani1 292,57 olarak gergeklesmistir.

Obakéy IM’ den 2012 yilinda 2.433.243,72 (KDV harig) kira geliri elde edilmesine karsilik, 2013 yilinda
kira gelirimiz 2.626.930,09 TL (KDV harig) gergeklesmistir. Aralik 2013 ayinda 223.493,87 TL olan kira
gelirimiz Mart 2014 ayinda 225.067,30 TL, Haziran 2014 ayinda 240.290,17 TL ger¢eklesmistir.

3. ALAADDIN OTEL (ALANYA TURISTIK OTEL)

Tapu Bilgileri
Pafta No : 39
Parsel No : 1047
R T TR T R -“ 1 Lo,
TR = Arsa Alani : 10.234 m*
Arsa Payi : Tamami
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3.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVES51 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

3.2 Rapor Tiirii

Degerleme Raporu, Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar kdyti, Camhgukur mevkii, 1047 parsel no’lu,
10.234,00 m2 yiizdl¢limiine sahip, “Betonarme Karkas Otel ve Bahgesi” vasifh, “Atakule Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkuliin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

3.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluglardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER
OZCAM ve degerleme uzmani Omer Latif YALCIN tarafindan hazirlanmistir.

3.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar 03.10.2013
tarihinde ¢alismalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

3.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak soézlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

3.6 Degerleme Calismasin1 Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan bir faktér yoktur.

3.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme Raporu, Alaaddin Otel igin, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri’ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme g¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama

getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS$.tarafindan daha 6nceki tarihlerde séz konusu tasinmaz i¢in hazirlanmis
degerleme ¢alismalarinda tasinmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikimlerine gére hazirlanmistir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011E9 2012REVe35
Raporu Hazirlayanlar Mehmet Aslan-Fatih Tosun Omer Latif YALCIN- Makbule
Yonel MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 21.610.000.-TL 22.350.000.-TL
(TL)
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3.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Liras: sermaye ile kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilktimleri ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir.

3.10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
23.540.000.-TL(Yirmiiigmilyonbesy{izkirkbin.-TiirkLiras1)

3.11 2013 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 125.000.-TL(Ylizyirmibesbin.- Tiirk Lirasi)

Degerleme konusu  tasinmazin sigortaya degeri 16.817.340-TL (Onaltimiyonsekizyiizonyedibin
iigyiizkirk .-TiirkLirasi)‘dir.

3.12 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin dzeti

20.01.2007 Tarihinde Alanya Ozkaymak Turizm islet. A.S. ile imzalanan sézlesme geregi aylik
46.667TEURO+KDYV bedelle 10 yilligina kiraya verilmistir. Kira bedelleri aylik tahsil edilmektedir.

4. HASIM ISCAN IS MERKEZ]

Tapu Bilgileri
Pafta No : 8989
Parsel No : 16
Arsa Alani : 2.012m’
Arsa Pay: : Tamam

4.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, TSKB Gayrimenkul
degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVES2 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

4.2 Rapor Tiirii
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Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hagim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 yiizOlglimiine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkkiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

4.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmigtir. Bu rapor, sorumlu degerleme uzman Bilge BELLER
OZCAM ve degerleme uzmani Omer Latif YALCIN tarafindan hazirlanmistir.

4.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul degerleme A.§. degerleme uzmanlari 09.10.2013 tarihinde
calismalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

4.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiiklimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

4.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

4.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Hagimiscan Is Merkezi igin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri’ne gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme ¢alismas: sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama

getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

4.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye Iligkin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme AS.tarafindan daha 6nceki tarihlerde s6z konusu tasinmaz i¢in hazirlanmis
degerleme galigmalarinda taginmazin piyasa degeri esas alinmis olup, degerleme Sermaye Piyasasi mevzuati
hiikiimlerine gore hazirlanmistir.

Rapor1 Rapor 2
Rapor Tarihi 31.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011-E10 2012REVE36
Raporu Hazirlayanlar Makbule Yonel MAYA-Fatih | Omer Latif YALCIN- Makbule
Tosun Yonel MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 11.385.000 TL (KDV Harig) 11.710.000 TL(KDV Haric)
(TL)

4.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.
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Bagbakanlhk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri gercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmistir.

4.10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
12.920.000.-TL(Onikimilyondokuzytizyirmibin.-TiirkLiras1)

4. 11 2013 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 81.000.-TL (Seksenbirbin- Tiirk Lirast)
Tasinmazin sigortaya esas bedeli 4.742.080.-TL (Dortmilyonyediytizkirkikibinseksen.- Turk Liras1)’ dir.

4.12 Son iig aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim iscan Is Merkezinde toplam 6.496m* kullanim alanina sahiptir. 18.06.2010 Tarihinden itibaren
doluluk oram %100°diir. 2014 y1li Haziran ayinda kira gelirimiz 82.655,26 TL gergeklesmistir.

5. OFIS BINASI G.0.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5441
Parsel No : 12
Arsa Alani : 391 m2
Arsa Pay1 : Tamami

5.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin 03.10.2013 tarihli talebine
istinaden, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ tarafindan 30.12.2013 tarihinde, 2013REVB119 rapor
numarasi ile tanzim edilmistir.

5.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya llgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa iizerinde yer alan “Kargir Apartmani” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.” adina
kayith, “iki Katli Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payl);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payl) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payl); “Dubleks Cati Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no'lu
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(381/782 Arsa Payl) bagimsiz boliimlerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan degerleme raporudur.

5.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmani Simge
SEVIN AKSAN ve sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER OZCAM tarafindan hazirlanmistir.

5.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 11.10.2013
tarihinde ¢alismalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmigtir.

5.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak sézlesmesi
hiiklimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

5.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
5.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, 5.2. maddede belirtilen gayrimenkullerin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiiklimleri’ne
gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme ¢alismast sirasinda tarafimizdan herhangi
bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

5.8 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesi’ne gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri g¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmustir.

5.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha oOnceki tarihlerde sdz konusu tasinmazlar igin
hazirlanmis degerleme ¢alismasi tasinmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine
gore hazirlanmistir.

Rapor-1 Rapor-2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2012B72 2012REVBI101
Raporu Hazirlayanlar Mehmet ASLAN | Ozge AKLAR
Makbule YONEL | Hiisniye BOZTUNC
MAYA

34



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Gayrimenkulun Toplam | 2.260.000 TL 2.330.000 TL
Degeri (TL)

5.10 2013 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Harig)
2.423.000.-TL(ikimilyondértyiizyirmiiigbin.- Tiirk Liras1)
5.11 2013 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkullin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 16.820.-TL (Onaltibinsekizylizyirmi.- Tiirk
Lirasi)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 832.455.-TL (Sekizyiizotuzikibindortyiizellibes.- Tiirk Liras1)’ dir.

5.12 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

1 diikkan ve 3 konut igin briit 1.423 m? kiralanabilir alana sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz
Béliim Nolu Dubleks Cat1 Arali Konut olmak iizere toplam 610 m* Sirket Merkezi olarak kullanilmaktadir.

2014 y1li Haziran ayinda doluluk oran1 % 84,34’ diir.

6. A.AYRANCI PROJESI ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5201
Parsel No : 10
Arsa Alam : 514 m’
Arsa Pay1 : Tamami

6.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
30.12.2013 tarihinde, 2013REVB120 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

6.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gliven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
tizerinde yer alan “6 Kath Apartman Beton™ vasifh “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.” adina
kayitli, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payh); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payli), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payl), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payli), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payli)
bagimsiz boliimlerin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tirk Liras: cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkkiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.
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6.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzmani Simge
SEVIN AKSAN ve sorumlu degerleme uzmani Bilge BELLER OZCAM tarafindan hazirlanmstir.

6.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 25.10.2013
tarihinde ¢ahigmalara baglamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

6.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 28.01.2013 tarihli dayanak sozlesmesi
hitkimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir,

6.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktorler

Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz ydnde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur,

6.7Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, 6.2.maddede belirtilen gayrimenkullerde ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ne

gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi
bir kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

6.8 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanan
Sirket Ana Sozlesmesi’ne gére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.,

Basbakanhk Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmstir.

6.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ tarafindan daha onceki tarihlerde s6z konusu tasinmazlar igin
hazirlanmis degerleme ¢alismasi tasinmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimlerine
goére hazirlanmistir,

Rapor1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2012B71 2012REVB102
Raporu Hazirlayanlar Mehmet ASLAN - | Ozge AKLAR
Makbule YONEL MAYA | Hiisniye BOZTUNC
Gayrimenkulun Toplam Degeri | 2.420.000 TL 3.130.000 TL
(TL)

6. 10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
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3.348.000.-TL(Ugmilyoniigytizkirksekizbin- Tiirk Liras1)

6. 11 2013 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Harig)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 18.000.-TL (Onsekizbin.- Tiirk Lirasi)
Tasinmazin sigortaya esas bedeli 853.515.-TL (Sekizylizellilighinbesyiizonbes.- Tiirk Liras1)’ dir.

6.12 Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Gayrimenkuliin aylik ekspertiz kira bedeli 18.000,00 TL+KDV belirlenmistir. 01.03.2014-28.02.2015
donemi igin 474.401,50 TL bedelle Akkuyu NGS Elektrik Uretim Anonim Sirketi'ne kiraya vermistir.
Haziram ay1 kira gelirimiz 38.991,90 TL dir.

7. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri

Pafta No : 21
Parsel No : 1713
Arsa Alani : 514 m2
Arsa Payi : Tamami

7.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2013 yili degerleme raporu, sirketimizin 03.10.2013 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
30.12.2013 tarihinde, 2013REV 835 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

7.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, K§seler koyti, Karincalik mevkii, 21 pafta, 1713 parsel no’lu
“Tarla” vasifli, 15.850,00 m2 yiizol¢timiine sahip gayrimenkuliin 30.12.2013 tarihli piyasa degerinin Tiirk
Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gdre hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

7.3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmistir. Bu rapor, degerleme uzman: Ozan KOLCUOGLU ve
sorumlu degerleme uzmani Hiisniye BOZTUNC tarafindan hazirlanmistir.

7.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlarn 10.10.2013

tarihinde ¢aligmalara baslamis ve 30.12.2013 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.
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7.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.02.2013 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

7.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz y6nde etkileyen ve sinirlayan bir faktér yoktur.

7.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu 7.2.maddede belirtilen gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Mevzuat1 Hiikiimleri’ne gore
hazirlanan gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme calismas! sirasinda tarafimizdan herhangi bir

kisitlama getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

7.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§ tarafindan daha &nceki tarihlerde s6z konusu tasinmazlar igin
hazirlanmis degerleme calismasi taginmazlarin piyasa degeri olup, Sermaye Piyasasi mevzuat hiiklimlerine
gobre hazirlanmistir.

Rapor 1 Rapor 2
Rapor Tarihi 29.12.2011 28.12.2012
Rapor Numarasi 2011A511 2012REVe812
Raporu Hazirlayanlar Simge SEVIN AKSAN - |Simge SEVIN AKSAN -
Makbule YONEL MAYA Makbule Yonel MAYA
Gayrimenkuliin Toplam Degeri | 710.000.-TL 740.000.-TL
(TL)

7.9 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri
TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S, 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan

Sirket Ana Sozlesmesine gére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tamimlanan is ve hizmetleri vermek
amactyla 300.000 Tiirk Liras: sermaye ile kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alimustir.

7. 10 2013 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

790.000.-TL(Yediylizdoksanbin.- Tiirk Liras1)

7. 11 2013 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Harig)

3.487,00.-TL(Ugbindértyiizseksenyedi.- Tiirk Lirasi)

8. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizdlgtimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yiiz6lgiimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
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alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A836 rapor numarasi ile
hazirlattirllan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz degeri 6.740.000,00 TL
(Alumilyonyediytizkirkbin.-Tiirk Liras1) belirlenmistir.

istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 23.620 m2 yiizdlgiimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlhk
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 6lgekli istanbul Beykoz Riva (Cayagz1) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagh Nazim imar Plani’na gére “Ticaret Alami” igerisinde kalmaktadir.

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A838 rapor numarasi ile
hazirlattirllan  degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 17.010.000,00 TL
(Onyedimilyononbin.-Tiirk Lirasi) belirlenmistir.
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Riva
KO

GALATASARAY
ARSASI

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiiz6l¢iimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 662.000,00 USD’dur.,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2013 tarihinde 2013A837 rapor numarasi ile hazirlattirilan
degerleme raporunda 2037 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 1.520.000,00 TL (Birmilyonbesyiizyirmibin.-
Tiirk Liras1) belirlenmistir.

2

DEGERLEME KONUSU 2037
PEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Koyii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m’
yiizdl¢limiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedeile satin alinmistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanhk A.$.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dir.
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TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde 2013A839 rapor numarasi ile
hazirlattirllan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri
15.940.000,00 TL (Onbesmilyondokuzylizkirkbin.-Tiirk Lirasi) belirlenmistir.

KARADENIZ

RIVA KONAKLARI

GALATASARAY
ARSASI

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagzi (Riva) Kdyii’nde bulunan arsalarim gsterilen harita bilgisi asagida
sunulmustur.

14 ve 13 pafta
25 adet parsel

1978 parsel

1979 parsel

1672 parsel
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Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Borazan Sokak No:7 mevkiinde konumlanmakta
olan, 4431 ada,31 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 584 m? ylizdlglimiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.510.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Damismanlik
A.$.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 1.517.000,00 USD’dur.

- ————

7@

)
2 e

B! A rjantin Cadde: 2

*

Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi No:28 mevkiinde konumlanmakta
olan, 4431 ada,38 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 195 m? yiizélglimiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.190.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin belirlenen tutar 1.198.000,00 USD’dur.
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¥
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r
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TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 2013 yil1 sonunda diizenlenen ekspertiz raporunda 2 adet
arsanin degeri, 5.504.000,-TL(Besmilyonbesyiizdértbin TL) kiymet takdir edilmistir.

24-DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECI SIRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA ILISKIN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SIRKETI

Sirketimizin 01.01.2014 - 31.12.2014 hesap dénemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'ma tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmas: hususunda PricewaterhouseCoopers mensubu
Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir y1l siireyle
Genel Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmustir.

DENETIM VE TASDIK SiRKETI

Sirketimizin 2014 yili gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerinin ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik islerinin yaptirilmast hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik ve Denetim
Ltd. Sti. ile bir y1l siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik Sézlesmesi imzalanmistir.

FAALIYET RAPORU DENETIMi

Yonetim Kurulunun yilhik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in Basaran Nas
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile 2014 dénemi igin s6zlesme
imzalanmigtir.

EKSPERTIZ SIRKETi

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: III, No: 48.1 Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina [liskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun Segimi" baslikli 35.
maddesi geregi, 2014 yilinda portféytimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme
hizmeti alinacak sirket olarak Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin, portfoye 2014 yili igerisinde
alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar ig¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak Nova
Tasinmaz Degerleme Ve Danismanlik A.S. ve Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin belirlenmesine
karar verilmistir.

PORTFQOY YONETIM SIRKETI

Sirketimiz, 18.11.2004 tarihinde Vakif Portf6y Yonetim A.S. ile Portfoy Yénetim S6zlesmesi imzalamis ve
halen sézlesme devam etmektedir.

43



144

- - TTPI “31qal ikes '8y -[11 Lg[[apag
yorod] utre[esiy 1pjaiod] ueAew|Q NY eSINEHQ BIAIYNIA Y203]LnsIdD) lo1d apulaz() bl

009'65C 009°56C 1€ PN ‘811921 1ikes | 8 -111 Ja[1pay] IpyeuLIfen [
B B 87 PN ‘DG 1114es | Y -111 yeans| a3axaI§ 193unays| 0
= - (P)/vT P ‘B119aL 114eS [ 8% ~[]] JapeInsy 1oueqe A 10
- - (3)/vT PN "B11Q3L 11AES | '8¢ 11l Jaizery/esly uejmng [0y cd
- - (P)/+T PN “11Q2L 1[1A®S | ¥ -111 Iepyey 1eke sjnyuswiiken ‘19[afold 1jeAeq S[nyuswLIAen ‘Jo[n)yusilAey) 1ouBqe A 19
- - (P)/PT PN “F9aL 1)1hes '8¢ -111 uepdely iseselld oAeuLiag 1oueqe A %4
12y 118°1¢C 8L6'860°¥C (@)/vT PN "BU1q3L 1114es | gy -111 ZIAQQ / 1L ZIsapeA [ lI9PBA [44
- - (Q)/4T PN “G1gaL mikes gy -1 | 1WSI uB[mIN utdl LS[PWapQ) [njuswliken) YI[IA € ulute[desy 1sesedid aABULISS A BiRd v

oz Iris (D) | €107°90°0€(1L) wduazn( 11's]] I2113[1g [esueuy 13g1( (]9sAaaig) ueAswQ IPIIOSUOD]

waug( MIUQ waug(q He)
055°02¢E 0T 759°650°1ST (1€ P “81190L mihes | g 11 Iepjeudey wepdo], a
L06°620°C 9TL'TS9T Iepeudey) 051
¥9°067°8£C ST6'TOV 8YT 1€ PN “SHigaL 11kes | 8 -111 JepjeukenzQ I
B N G)/€T P "Bugal 1ikes [ '8y 111 (uefew|Q LedL] ) Je[diog elepele], S| H
- - 1€ P ‘StjqaL mAes | gy -111 Le[dlog ewejealry [esueul n
- - 1€ P "Stiga L 11thes [ g4 -111 Jspjnjnjwnn A [esueut Jogiq |
- - 1€ PN "3uqaL 1ikes gy 111 JIefdiog [esueut] q
055°02€0¥C 769°§S0°'1ST (/€ PN ‘81192 L 111kes [ '8y -1 (twegdog yuyy) JepyireA weydog, a
891°606°€ SLS¥8S°E IepipeA 1981q
- - U)/ETPI Bugal 1ikes [ 8y -I11 (uefew|Q WedL]) Je|yeoe]y uepieyjere], (IS
- - (Q/rT P ‘G191 11kes | 8% 111 Japjens| o)
81¥'656'C81 LIPS P8I (B)/HT PN “B11QL 114es [ '8y -111 Jepey 1eAeq s|nyjuswiifen) ‘s[afoid ijeAeg ajnyjuswiLI Ry Jo[[n)uUsWLI e q
§99'SS8° €S 00662679 (/v P ‘BH1qaL 1114es [ '8y -111 uedely iseselld 9AeULISG aA eled \4

crozzrie () | v1oz9o‘og (1D awdUAZN( 113]| 1aqwaley] desay euy o[qe L [esueuly (psAaaig) uedewr|Q IpIjosucy|

uueq HPIUQ waug( HE) )

(13

LTI

“Im$IuRIZRY dpUISIASIIaS LD NY unjSl[1 sunjosuoy unwnin euleeweuls Agjiiod

131199 1, Je|sesy urySl|] BULIRIYIPENQ WHLIEA [MjudWLIAen),, 1[IKBS [ [:0N ‘[A ‘M9 ‘dnjo apuiBijanu 191311q JozQ S|y} ueple|ojqe) [esueuly BoulieAn ISOPPBIA “L]

1311qa [, tejsesg upjsl]] e ewepiodey [esueulq epuiseseAld 9ABuLISS,, I[1KBS 6Z:ON ‘[X:MaS 13[18]1q UE[e 1o epu,nsojqe], Njonuoy unwnkn eulefeweliuls £gpiod

NTOYINOM NANWNAN VNIIVIVINVTHINIS AQALYOd -97

NAO4dVY LEHATTVVA NTANM WILANOA

SINNVTIIZVH NAAVNILST AQITAAL I'TIAVS 67:ON IX ‘TJAS

SV IOIDIVLIO WINILVA TIINTINWRIAVD ATAMVLV




Sy

I§nuuezey apuIsaAadIed Lajwnyny un$ijl SUN[OJUOY UNWNAN BULIR[EWEIIUIS

Agyuod ulu,1311qa], te|sesy UBSI] BULIRPI[MELQ WLNBA [MUSWHARD,, 1[IKBS [ [:ON ‘IA :HIS 19]18]1q UB[E JOA BPU,NSO[QE, NONUOT UNWNA( BULIR[RWEIUIS Kojuod
“INSIW[LISA JRIey SUISIW]LIDA 19K BpU,NSO|QR ] N[ONUOY] unwink() eULIB[RWEIUIS AQJLI0d,, Yere[o joudiq

34 ua(iS11q wny 118y o1 Agyuiod a1 LieIRY 1[1ARS ZL6/pE 9A YRl [ [07 WINT {1 ulu lueSiQ Jeted] njnuny isesedld 9KeuIag 9A SIW[LI9A UOS BuisRWURINGAN ISEWUR[IIZRY
nsojqel Agyiod uepuyele) LepjIpEMO wuLned [juswlAed ‘alezn Yew(o 11958 ualeqn! uepullejo[qe} [esueulj l[yue} [0z [NAF 0F aWfiiq d[Aisawid agnpnunik
apuyuel |07 Znwwa] 87 ul QoL 11Kes 6Z:0N ‘IA:1aS uedek yipyisiSop apu,1811qa], Je[sesg unjl] BULBPIEHO WA [MjuswlAen,, (I es [[:ON ‘[A :M3S

H Bttt HE

%01> %0 %6L°6 (9) /ZT PN ‘BUQdL 11Aes |84 -111 aN1Vv-TVv) z1AQQ / 1L ZISapeA / [[9peA | 8

%005> - - 1€'PIA ‘B11qa.L 111kes | 8% -1 1/((+H+D+4+3) 1iuis ewuejdiog | L
%01> - - 8TPIN ‘81193 1AES |'8% -111 (@/z20) Mens| A IS 1oaunaIS] | 9
%07> - - (9) /PTPIN ‘8131 11AES |84 -111 (Q/zd) 1do)izery jesiy ugjnin [y | ¢
%> - - (P) /yT'PIN “B11G0.L 11AeS [°8% -TIT a/1o+19+£v) uepery

1sesefld akeunag “Iapjeand] ‘repey 1jedeq s[mjuawiLken
‘lopalold 1A QmjuUsWILIABD ‘IB[MjuUsWIIABD) 1DUBQRA |

a/iv

%05> %TT %ST (9) T PN ‘BUge, 11kes 18y -11] | -O+V) IOP[INS] 9|1 ue[Sely IseseAld 9ABUWLOS 9A BIRd | €
(9)(e)

%05< %9L %bL TP SugeL mihes '8y -III a/1v+8) fepjeH 1efeq simjuswrien
‘19[afo1d 1eAR@ SMUsWILIARD “Jo|[musWIARD | T

%01> - : (3) /ZTPIN “BugaL t1kes "8 -1l (a/>) 1ayapaq yatodr uueleste 1ya30di uekew|o
ue eZipjeno nakny[nw }903[1n$1]93 afosd spuuiazn) 1

ueIQ Iezy €107°TI1€ (1) $102°90°0€ (1.L) duR[UaZNQ NIZ( uejewenug Aopaog

/ LESsY waug( NRIUQ waugQq ue)

NAOdVY LEHATTVVA N'TANM WILANOA
SINNVTIIZVH NAAVNILST IDFTIAL I'TIAVS 67:ON IX ‘IIIS

SV IDIDIVLIO WIMILVA TIDINTWRIAVD ATINMVLIV



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SERI: XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

30 Haziran 2014 tarihi itibariyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda, “borsada
islem goren hisse senetleri” altinda gosterilen, 22.292.999 TL tutarindaki Emlak Konut GMYO hisselerinin
degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 8 Agustos 2014 tarihi itibariyla itibariyla 22.712.038
TL’ye yiikselmistir.
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28- HiSSE SENEDi PERFORMANSI
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