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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler gergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler gcergevesinde dogrudur

Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan mulkle, dederleme hizmeti
diginda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir b6limane bagli olmayip,
degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestiriimistir.

Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan malkin yeri ve turt konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

Degerleme Uzmani, malkd kigisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

4 ATA-1410006 ANTALYA (HASIMCAN i$S MERKEZI)




' REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

1 - DEGERLEME HiZMETi BILGILERI

1.1

1.2

1.3

14

- Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; asagida bilgileri bulunan 13 adet tagsinmazin dederleme tarihindeki pazar
degderinin belilenmesi amaci ile hazirlanmigtir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda, tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) mevzuatina
go6re gayrimenkul yatirrm ortakliklari portféyline alinmasinin uygunlugunun belirlenmesi de
amagclanmaktadir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari ¢gergevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir mulkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cercevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

- Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Kuleli Sokak, No:3/3-4, G.O.P. - Cankaya / ANKARA

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sigli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana sézlesmesinde belirtildigi Uzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve dederleme
islemi yapmak uzere kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

- Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, asagida bilgileri bulunan 13 adet tagsinmazin ( 1/1 hisseli ), degerleme
tarihindeki Pazar Deg@eri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.

- Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmazlar icin isbu rapor 30.12.2014 tarih ve ATA-1410006 numarali rapor
sirketimiz tarafindan hazirlanmistir.
Serdar ETIK ve A.Ali YERTUT degerleme isleminde gérev almis olup, Mehmet SARIER raporun
hazirlanmasinda yardimci olmustur.
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

ili ANTALYA
iigesi MURATPASA
Bucagi
Mahallesi HASIMISCAN
Koyu
Sokagi
Mevkii
Pafta No
Ada No 8989
Parsel No 16
Alani 2012 m?
Vasfi BETONARME BINA
Siniri
Tapu Cinsi KAT MULKIYETI
Sahibi ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Bagimsiz Boliim Bilgileri:
KotNo | SoBe aprovss] it | o | na | ToPuTar | "rae | waii
ZEMIN- ISYERI
GALERI 1 350/855 DUBLEKS 31 2999 18.07.2003 4922
DEPOLU
éimlz';l 2 4/855 DE‘ngFﬂS 31 3000 18.07.2003 4922 ?
ZEMIN- ISYER %
GALERI 3 200/855 DUBLEKS 31 3001 18.07.2003 4922 <
DEPOLU &
1 4 44/855 IS YERI 31 3002 18.07.2003 4922 %
2 5 32/855 iS YERI 31 3003 18.07.2003 4922 é
3 6 32/855 IS YERI 31 3004 18.07.2003 4922 ;
4 7 32/855 iS YERI 31 3005 18.07.2003 4922 %
5 8 32/855 IS YERI 31 3006 18.07.2003 4922 'é
6 9 32/855 iS YERI 31 3007 18.07.2003 4922 é
7 10 32/855 IS YERI 31 3008 18.07.2003 4922 é
8 11 32/855 iS YERI 31 3009 18.07.2003 4922 é
9 12 32/855 IS YERI 31 3010 18.07.2003 4922
1BODRUM 13 1/855 TRAFO 31 3011 18.07.2003 4922
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- Takyidat Bilgileri
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Tapu Kadastro Genel Mudurligl, Tagsinmaz Degerleme Basvuru

Sistemi Uzerinden 19.11.2014 tarihinde alinmis olan tasinmazin miilkiyet ve takyidat bilgilerini
gOsteren takbis belgesi ekte sunulmustur.

Tasinmazlar lzerinde;
Herhangi bir takyidat bulunmaktadir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillk Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Yapilan incelemelerde son ug¢ yillik dénemde; tapu bilgilerinde herhangi bir degisiklik olmadigi
go6ralmagtar.

- Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

05.11.2014 tarihinde; Muratpasa Belediyesi imar Midirligi'nde yapilan incelemelerde ve ilgili
kurumdan alinan ekte sunulan imar durum belgesine gére asagidaki bilgilere ulasiimistir.

Konu parsel 1/1000 olgekli uygulama imar planinda, YY [Yeni Yapi Yapilabilecek Parseller.
(Mevcut yapi parseli veya bos parseller)] alaninda kalmaktadir. ingaat tarzi Bitisik Nizam, Kat
Adedi: 3 Kat, TAKS:0.60, KAKS:1.80 olarak yapilagsma sartlarina sahiptir. Parselin bulundugu
bdlge, Antalya Kdltir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulunun 27.12.2010 tarih ve 4714 sayil
karari ile uygun bulunan Antalya Kent Merkezi Kiltir ve Turizm Koruma ve Gelisim Bolgesi
kapsaminda kalan Hasimiscan Mahallesi 1/1000 élgekli Koruma Amagli Uygulama imar Plan
Degisikligi Kiltir ve Turizm Bakanligi Yatirim ve isletmeler Genel Miidirliigii Plan inceleme ve
Degerlendirme Kurulu'nun 18.02.2011 tarih ve 104/5 sayili karari dogrultusunda 2634 sayili
Turizm Tesvik Kanunu'nun 7. maddesi uyarinca onaylanmistir.

Degerleme konusu 8989 ada 16 parsel numaral tasinmazin imar durumu ile ilgili Muratpasa
Belediyesi imar Miidiriligi'nde yapilan incelemelerde tasinmazin 18.02.2011 tarihi éncesinde,
tasinmazin inga edildigi tarihi de kapsayan dénemdeki 1/1000 délgekli uygulama imar planina
gore yapilasma kosullarinin; Ticari alanda, batidan bitisik nizam insaat tarzinda, Hmax= 35,50
m., 3 kat bodrum yapilabilecek ve 3.bodrum kat garaj olacak sekilde Toplam insaat Alani: 5.199
m2, On ve arka bahge gekme mesafesi: 5 m, yan bahge gekme mesafesi (bati): 12.50 m, yan
cekme mesafesi (dogu): 7 m seklinde oldugu bilgisi alinmistir.

Ancak degerleme tarihi itibariyle taginmazin, yukarida belirtilen yeni imar plan degisikligi
yapilasma sartlarinin gecerli oldugu, s6z konusu tasinmazin yikilip yeniden insaa edilmesi
durumunda mevcut imar kosullarina gére insaa edilmesi gerektigi muhakkak olup, mevcut
yapinin yapi kullanma izin belgesinin bulunmasindan dolayl yapi émru suresince kazanilmig
hakki bulundugu 6grenilmistir.
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2.3.2 - Yapilagma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Muratpasa Belediyesi imar Mudurligi arsivinde 05.11.2014 tarihinde yapilan incelemede
degerleme konusu tasinmaza ait 08.02.1999 tarih 01/22 sayih onayli mimari projesi
incelenmistir.

Dosyada yapilan incelemelerde tasinmaz igin Muratpasa Belediyesi tarafindan dizenlenmis,
08.02.1999 tarih, 01/22 sayili yapi ruhsati ile ana tasinmazin tamami i¢in diizenlenmis olan
28.11.2001 tarih, 04/44 sayili genel iskan belgesi ve degerlemeye konu 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9,
10, 11, 12, 13 nolu bagimsiz boélumler i¢in dizenlenmis olan 19.06.2003 tarih, 22/18 sayili yapi
kullanma izin belgesinin bulundugu tespit edilmistir. S6z konusu yapi ruhsati; yol kotu altinda 3
kat ve yol kotu Ustiinde 10 kat olmak uzere toplam 13 katli, 3 adet diikkan, 9 adet buro ve 1
adet trafo olmak Uzere toplam 13 adet bagimsiz bélim ve 11640 m? kapali alana sahip 3-B yapi
sinifinda bina igin dizenlenmistir. Yapi kullanma izin belgesi ise badimsiz boélumler igin
dizenlendiginden dolayi, toplam yapi alani olarak 6496 m? olarak gérinmektedir. Yapi ruhsati
ile yapi kullanma izin belgesindeki toplam yapi alani arasindaki fark otopark, vs. gibi ortak
alanlardan kaynaklanmaktadir.

2.3.3 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iliskin Goriis

Mahallinde yapilan incelemeler sonucunda, tasinmazin belediye dosyasinda gérilen mimari
projesiyle, bagimsiz bélimlerin bina igerisindeki bulundugu kat, konum ve brit kullanim alani
acisindan uyumlu oldugu tespit edilmistir. Ancak mevcutta bagimsiz bélumler icerisinde plan
acisindan kullanim amacina yonelik degisiklikler yapildigi gbézlemlenmis olup, s6z konusu
imalatlarin  dizeltilebilir ve projesine uygun hale donUsturdlebilir nitelikte oldugu
disunilmektedir. Yapilan bu basit degisikliklerin imar mevzuati ve ilgili diger mevzuat hikimleri
uyarinca yap! ruhsatinda ya da yapi kullanim izninde herhangi bir degisiklik gerektirmedigi
gOralmastir.

2.3.4 - Yapi Denetim Kurulusuna ve iglemlerine Ait Bilgiler

Parsel Uzerindeki yapi, 29 Haziran 2001 tarihli Yapi Denetimi Hakkinda Kanun'un yurirlige
girmesinden dnce insaa edilmigtir. Bu nedenle yapi denetimine tabi degildir.
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3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILI BILGILER

3.1

3.2

3.3

- Tanimi

Degerleme konusu taginmaz; Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasimiscan Mahallesi, Recep Peker
Caddesi uzerinde, 8989 ada 16 parsel numarali arsa Uzerinde yer alan, 1, 2, 3 bagimsiz bolim
numarall dikkanlar, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 bagimsiz bélim numarali igyerleri ve 13 bagimsiz
bélim numarali trafo birimlerinden olusan, 14 katli is merkezi binasidir.

- Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu taginmazlar, Antalya ili, Muratpasa llcesi, Hasimiscan Mahallesi sinirlari
icerisinde, sehrin ilk yerlegim yerlerinden olan ve halihazirda sehrin merkezi kabul edilen, tarihi
Kaleici Bdlgesinin dogu kenari boyunca uzanan Atatirk Caddesi ile Recep Peker Caddesi'nin
kesisim noktasina 100 m. mesafede, Recep Peker Caddesi lizerinde yer almaktadir.

Tasinmazin konumlandigi bdlge sehrin eski yerlesim bdlgelerinden olup, agirlikli olarak 20 yas
ve Uzeri, 5-10 katli, betonarme yapilar bulunmaktadir. Bélgede ticari hareketliik merkezi
konumundan dolayi oldukga yogun olup, ézellikle ana caddeler tzerinde olmak Uzere boélgedeki
yapilar agirlikli olarak dikkan, magaza ve biro olarak ticari amagli kullaniimaktadir. Bolge
gelisimini tamamlanmis olup, cevredeki tarihi yapilasmalarin bir ¢cogu koruma alaninda
kalmaktadir.

Tasinmaz, sehrin eski ilk yerlesim bdlgesi olan tarihi Kalei¢i semtinin hemen dogu tarafinda,
Hadrianus Kapisi'nin (Ug Kapilar) hemen karsisindan doguya dogru devam eden Recep Peker
Caddesi Uzerinde yer almaktadir. Taginmaz, yakin gevresindeki Hadrianus Kapisi'na 100 m.,
Dénerciler Carsisina yaklasik 250 m., Antalya Lisesi'ne 100 m. mesafede konumludur.

- Ulasim Ozellikleri

Tasinmaz, sehir merkezinde, Recep Peker Caddesi Uzerinde yer almakta olup bir ¢ok sosyal ve
idari merkezlere yurime mesafesindedir. Sehrin en merkezi bdlgesinde konumlu olmasi
nedeniyle ulasim, toplu tasima araclari ve karayolu ile kolaylikla saglanabilmektedir.

Tasinmaza ulasim, Atatirk Caddesi Gzerinden giineye dogru ilerlenirken, Hadrianus Kapisi'nin
karsisindan, soldan baglanan Resep Peker Caddesi'ne donllerek saglanir. Tasinmaz Recep
Peker Caddesi'ne girilince yaklasik 100 m. sonra, sag kolda yer almaktadir.
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3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri

3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu taginmaz; Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasimiscan Mahallesi, Recep Peker
Caddesi Uizerinde konumlu, 10 kapi nolu, 8989 ada, 16 parsel numarali, 2012 m? arsa uzerinde
yer alan, 3 adet dikkan, 9 adet igyeri ve 1 adet trafo olmak Ulzere toplam 13 adet bagimsiz
bélimden olugan, 14 katli, is merkezi binasidir.

8989 ada 16 nolu parsel (izerinde yer alan Hasim iscan is Merkezi, B.A.K. yapi tarzinda, batidan
bitisik nizam, onayh yapi ruhsatina ve mimari projesine gore toplam 11.640 m? kapali alana
sahip olup, 3 bodrum kat + zemin kat + galeri kat + 9 normal kat olmak Uzere toplam 14 katli
olarak insa edilmistir.

Mevcutta bina dahilindeki dikkan vasifi 1 nolu bagimsiz bdlim Kipa Algveris Merkezi
tarafindan; dikkan vasifli 2 nolu ve igyeri vasifi 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 nolu bagimsiz
bélumler Final Dergisi Dershanesi tarafindan kiralanmak suretiyle kullanilmakta olup, dikkan
vasifi 3 nolu badimsiz bolim ise yakin tarihe kadar Vakiflar Bankasi Ugkapilar Subesi
tarafindan kullaniimaktayken degerleme tarihi itibariyle bos durumdadir. 13 nolu bagdimsiz
bélum trafo vasifli olup, is merkezinin ortak kullanimina yénelik olarak kullaniimaktadir.

Ana Tasinmaz Ozellikleri:
3.Bodrum kat: Mimari projesine gbére ve mevcutta 1923 m? kullanim alanina sahip olup,
otopark ve siginak bélimlerinden olugsmaktadir.

2.Bodrum kat: Mimari projesine gére ve mevcutta 1903 m? kullanim alanina sahip olup,
otopark ve 1 nolu bagimsiz bélim eki depo (439 m?) bélimlerinden olusmaktadir.

1.Bodrum kat: Mimari projesine gbére ve mevcutta 1887 m? kullanim alanina sahip olup,
otopark, siginak, guvenlik, ana tablo elektrik odasi, orta gerilim elektrik odasi, jeneratér odasi,
13 nolu bagimsiz bélim trafo (10 m?), 2 nolu bagimsiz bdlim eki E1 depo (261 m?) ve 3 nolu
bagimsiz bolim eki depo (254 m?) boélimlerinden olusmaktadir. Mevcutta siginak bolimunin
bir kisminin otopark alanina dahil edildigi, bir kisminin da teknik oda olarak dizenlendigi
gOralmastir.

Zemin Kat: Mimari projesine gbére ve mevcutta 1224 m? kullanim alanina sahip olup, ofis
béluimleri bina girisi, 1 nolu bagimsiz bélim dikkan (714 m?2), 2 nolu bagimsiz bolim dikkan
(39 m?) ve 2 nolu bagimsiz bdélim eki E2 depo (49 m?), 3 nolu bagimsiz bélim dikkan (265 m?)
bélimlerinden olusmaktadir. Mevcutta Ust katlar ile birlikte kiralanarak Final Dergisi
Dershaneleri tarafindan kullanilan 2 nolu dikkanin bina giris holu ile birlestirilerek kullanildidi, 2
nolu bagimsiz bolim eki E2 deponun ise yonetim odasi olarak dizenlendigi gordlmusgtir.

Galeri Kat: Mimari projesine gére ve mevcutta 1238 m? kullanim alanina sahip olup, 1 nolu
bagimsiz bdlim eki (779 m?), 2 nolu bagimsiz bdlim eki (39 m?), 3 nolu bagimsiz bdlim eki
(265 m?) bolumlerinden olusmaktadir. Mevcutta 1 nolu bagimsiz bolim icerisinde kalan galeri
boslugu ve merdivenin iptal edilerek kapatildigi ancak kullaniimadigi gdézlemlenmistir.

1. Normal Kat: Mimari projesine gére ve mevcutta 289 m? kullanim alanina sahip olup, 4 nolu
bagimsiz bdlum igyeri (287 m?) bdlumlerinden olugsmaktadir. Mevcutta dershane kullanimina
yOnelik olarak buro hizmetleri odasi, kurucu odasi, mudir odasi, yardimci hizmetliler odasi,
arsiv ve wc olarak duizenlendigi; ayrica galeri kat Uzerinde kalan acik teras béliminde, ana
binadan ayr olarak, gelik tasiyici sistem ile yaklasik 135 m? alanh kantin boélimu insa edildigi
g6zlemlenmistir. S6z konusu kantin eklentisinin, ana binadan ayri olarak ve sdékulebilir nitelikte
celik konstriksiyon sistem ile insa edildiginden dolay! degerleme digi birakilmistir.
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2. Normal Kat: Mimari projesine gére ve mevcutta 355 m? kullanim alanina sahip olup, 5 nolu
bagimsiz bélim isyeri (350 m?) bdlimlerinden olugmaktadir. Mevcutta dershane kullanimina
yonelik olarak 4 adet derslik, mudur yardimcisi odasi, rehberlik odasi, fotokopi ve egitim araclari
odasi ve wc olarak diizenlendigi gdzlemlenmistir.

3. Normal Kat: Mimari projesine gére ve mevcutta 403 m? kullanim alanina sahip olup, 6 nolu
bagimsiz bélim isyeri (385 m?) bdlimlerinden olugsmaktadir. Mevcutta dershane kullanimina
yonelik olarak 6 adet derslik, bdlim odasi ve wc olarak duzenlendigi gbzlemlenmisgtir.

4. Normal Kat: Mimari projesine gére ve mevcutta 403 m? kullanim alanina sahip olup, 7 nolu
bagimsiz bdlum igyeri (385 m?) bdlimlerinden olugsmaktadir. Mevcutta dershane kullanimina
yOnelik olarak 6 adet derslik, rehberlik odasi ve wc olarak duzenlendigi gdzlemlenmistir.

5. Normal Kat: Mimari projesine gére ve mevcutta 403 m? kullanim alanina sahip olup, 8 nolu
bagimsiz bélim isyeri (385 m?) bdlimlerinden olugmaktadir. Mevcutta dershane kullanimina
yonelik olarak 2 adet derslik, 6gretmenler odasi, midur yardimcisi odasi, yayin arsiv ve dosya
odasi ve wc olarak diizenlendigi gdzlemlenmistir.

6. Normal Kat: Mimari projesine gére ve mevcutta 403 m? kullanim alanina sahip olup, 9 nolu
bagimsiz bdlum igyeri (385 m?) bdlimlerinden olugsmaktadir. Mevcutta dershane kullanimina
yOnelik olarak 6 adet derslik, bolim odasi ve wc olarak diizenlendigi gdézlemlenmistir.

7. Normal Kat: Mimari projesine gore ve mevcutta 403 m? kullanim alanina sahip olup, 10 nolu
bagimsiz bélim isyeri (385 m?) bdlimlerinden olugmaktadir. Mevcutta dershane kullanimina
yonelik olarak 6 adet derslik, rehberlik odasi ve wc olarak duzenlendigi gbzlemlenmigtir.

8. Normal Kat: Mimari projesine gére ve mevcutta 403 m? kullanim alanina sahip olup, 11 nolu
bagimsiz bdlum igyeri (385 m?) bdlimlerinden olugsmaktadir. Mevcutta dershane kullanimina
yonelik olarak 6 adet derslik, mudir yardimcisi odasi ve wc olarak dizenlendigi
g6zlemlenmisgtir.

9. Normal Kat: Mimari projesine gére ve mevcutta 403 m? kullanim alanina sahip olup, 12 nolu
bagimsiz bélim isyeri (385 m?) bdlimlerinden olugmaktadir. Mevcutta dershane kullanimina
yonelik olarak yonetim kurulu baskani odasi, toplanti odasi, kuatiphane ve wc olarak
diizenlendigi gbzlemlenmistir.

Ana tasinmaz toplamda 11.640 m? kapali kullanim alanina sahiptir. Belediye dosyasinda
gbrulen yapi ruhsati ve genel iskan belgesindeki toplam insaat alani 11.640 m? olup, yapi
kullanma izin belgesinde ortak kullanim alanlari hari¢ olarak yalnizca bagdimsiz bélumlerin
kullanim alanlari belirtildiginden dolayi toplam alan 6.496 m? olarak gérinmektedir.

12 ATA-1410006 ANTALYA (HASIMCAN i$S MERKEZI)



' REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Bagimsiz Béliim Ozellikleri:

1 Nolu Bagimsiz Boéliim: Mimari projesine gore ve mevcutta binanin 2. bodrum, zemin, galeri
katlarinda ve binaya Recep Peker Caddesi ydninden bakilinca sag tarafta konumlu dikkan
olup, 2. bodrum katta 439 m?, zemin katta 714 m?2, galeri katta 779 m? olmak Uzere toplam
1.932 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Kipa Aligsveris Merkezi olarak
kullaniimaktadir.

2 Nolu Bagimsiz Béliim: Mimari projesine goére ve mevcutta binanin 1. bodrum, zemin, galeri
katlarinda ve binaya Recep Peker Caddesi yoninden bakilinca ortada konumlu diikkan olup, 1.
bodrum katta 261 m?, zemin katta 39 m? dikkan ve 49 m? depo, galeri katta 39 m? olmak tzere
toplam 388 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Final Dergisi Dershanesi
binyesinde kullaniimaktadir.

3 Nolu Bagimsiz Boéliim: Mimari projesine gore ve mevcutta binanin 1. bodrum, zemin, galeri
katlarinda ve binaya Recep Peker Caddesi ydninden bakilinca sol tarafta konumlu dikkan
olup, 1. bodrum katta 254 m?, zemin katta 265 m?, galeri katta 315 m? olmak Uzere toplam 834
m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta bos durumda olup kullaniimaktadir.

4 Nolu Bagimsiz Boéliim: Mimari projesine gbére ve mevcutta binanin 1. normal katinda
konumlu isyeri olup, brit 287 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Final
Dergisi Dershanesi blinyesinde kullaniimaktadir.

5 Nolu Bagimsiz Boélum: Mimari projesine goére ve mevcutta binanin 2. normal katinda
konumlu igyeri olup, brit 350 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Final
Dergisi Dershanesi bunyesinde kullaniimaktadir.

6 Nolu Bagimsiz Boéliim: Mimari projesine gbére ve mevcutta binanin 3. normal katinda
konumlu igyeri olup, brit 385 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Final
Dergisi Dershanesi blinyesinde kullaniimaktadir.

7 Nolu Bagimsiz Boélum: Mimari projesine goére ve mevcutta binanin 4. normal katinda
konumlu igyeri olup, brit 385 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Final
Dergisi Dershanesi bunyesinde kullaniimaktadir.

8 Nolu Bagimsiz Boéliim: Mimari projesine gbére ve mevcutta binanin 5. normal katinda
konumlu isyeri olup, brit 385 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Final
Dergisi Dershanesi blinyesinde kullaniimaktadir.

9 Nolu Bagimsiz Boélum: Mimari projesine goére ve mevcutta binanin 6. normal katinda
konumlu igyeri olup, brit 385 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Final
Dergisi Dershanesi bunyesinde kullaniimaktadir.

10 Nolu Bagimsiz Bolum: Mimari projesine gbére ve mevcutta binanin 7. normal katinda
konumlu isyeri olup, brit 385 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Final
Dergisi Dershanesi biinyesinde kullaniimaktadir.

11 Nolu Bagimsiz Boéliim: Mimari projesine gbére ve mevcutta binanin 8. normal katinda
konumlu igyeri olup, brit 385 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Final
Dergisi Dershanesi bunyesinde kullaniimaktadir.

12 Nolu Bagimsiz Bolum: Mimari projesine gbére ve mevcutta binanin 9. normal katinda
konumlu isyeri olup, brit 385 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta kiraci tarafindan Final
Dergisi Dershanesi biinyesinde kullaniimaktadir.

13 Nolu Bagimsiz Boélum: Mimari projesine gbére ve mevcutta binanin 1. bodrum katinda
konumlu trafo olup, brit 10 m? kullanim alanina sahiptir. Mevcutta bina ortak kullanimina
yonelik olarak kullaniimakta olup bu nedenle dederlemede hesaba dahil edilmemistir.
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ANA GAYRIMENKUL KAT ALANLARI

BAGIMSIZ BOLUM KULLANIM ALANLARI

Kat No Yasal Alani Mevcut Alani B.B. No Yasal Alani Mevcut Alani
3. Bodrum 1.923 m? 1.923 m? 1 Nolu B.B. 1.932 m? 1.932 m?
2. Bodrum 1.903 m? 1.903 m? 2 Nolu B.B. 388 m? 388 m?
1. Bodrum 1.887 m? 1.887 m? 3 Nolu B.B. 834 m? 834 m?
Zemin 1.224 m? 1.224 m? 4 Nolu B.B. 287 m? 287 m?
Galeri 1.238 m? 1.238 m? 5 Nolu B.B. 350 m? 350 m?
1. Kat 289 m? 289 m? 6 Nolu B.B. 385 m? 385 m?
2. Kat 355 m? 355 m? 7 Nolu B.B. 385 m? 385 m?
3. Kat 403 m? 403 m? 8 Nolu B.B. 385 m? 385 m?
4, Kat 403 m? 403 m? 9 Nolu B.B. 385 m? 385 m?
5. Kat 403 m? 403 m? 10 Nolu B.B 385 m? 385 m?
6. Kat 403 m? 403 m? 11 Nolu B.B 385 m? 385 m?
7. Kat 403 m? 403 m? 12 Nolu B.B 385 m? 385 m?
8. Kat 403 m? 403 m? 13 Nolu B.B 10 m2 10 m2
9. Kat 403 m? 403 m?

TOPLAM 11.640 m? 11.640 m? TOPLAM 6.496 m? 6.496 m?

Site ve Binalarin Genel Ozellikleri

Yapi Tarzi B.AK

Yapi Nizami BITISIK

Yapi Sinifi 4-B

Kullanim Amaci : TiCARI

Elektrik SEBEKE

Su SEBEKE

Isitma Sistemi MERKEZi SISTEM KLIMA
Kanalizasyon SEBEKE

Su Deposu MEVCUT

Hidrofor MEVCUT

Asansor MEVCUT

Jenerator MEVCUT

Intercom Tesis MEVCUT

Yangin Tesisatl : MEVCUT

Cati Tipi TERAS

Dis Cephe GRANIT VE CAM GIYDIRME CEPHE KAPLAMASI
Park Yeri KAPALI OTOPARK

Guivenlik MEVCUT

Manzarasi SEHIR VE DENIZ MANZARASI
Cephesi GUNEY-DOGU-KUZEY
gsg:g 1.Derece 2.Derece X 3.Derece 4.Derece 5.Derece
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3.4.2 - i¢c Mekan Ozellikleri

Bina icerisinde bodrum katlardaki otopark bdlimlerinde zeminler beton kapli, duvar ve tavanlar
plastik boyalidir. Otopark bdlimlerinde mekanik havalandirma sistemi bulunmaktadir. 1 Nolu
bagimsiz bélimde yer alan Kipa AVM igerisinde zeminler seramik kapli, duvar ve tavanlar saten
boyalidir. Dig dogramalar aliminyumdan mamuldir. 3 nolu bagimsiz bélimde ise zeminler
granit seramik kapli, duvarlar saten boyali, tavanlar asma tavan kaphdir. katlar arasi
merdivenler betonarme olup granit kaphdir. Dis dogramalari aliminyumdan mamulddr. 2, 4, 5,
6,7,8,9, 10, 11, 12 nolu bagimsiz bolimlerde yer alan Final Dergisi Dershanesi igerisinde ise
zeminler koridor, depo ve dersliklerde seramik, 6grenci isleri ofisi, mudir ve mudur yardimcisi
odasi, boélim odasi ve rehberlik odasi bélimlerinde PVC kaplidir. Duvar ve tavanlar al¢i siva
Uizeri saten boyalidir. i¢ kapilar ahsaptan mamiil olup, dis dogramalar aliiminyumdan mamuld(ir.
Bina merdiven ve asansor holiinde sahanliklar ve merdiven basamaklari granit kaph, duvar ve
tavanlar saten boyalidir. Her katta bay ve bayan wc'ler bulunmaktadir. Tim Wc'lerde zeminler
seramik, duvarlar fayans kaplidir.

15 ATA-1410006 ANTALYA (HASIMCAN i$S MERKEZI)



4 - DEGERLEME ILE ILGILI ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bdlgenin Ozellikleri

41.1 - Antalyaili

Antalya, Turkiye'nin gineyinde, Akdeniz Bolgesi'nde yer almaktadir. Tlrkiye'nin en ¢ok turist
alan ilidir. Toplam nifusu 1.978.333, merkez nifusu 1.001.318'dir. Antalya ili Anadolu'nun
guneybatisinda yer almaktadir. YtUzolgimu 20.723 km? olup, Turkiye yizdlgimuinin %2.6's
kadardir. ilin kara sinirlarini Toros Daglari meydana getirmektedir. ilin glineyinde Akdeniz,
dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda ise Mugla illeri
vardir.

il arazisinin ortalama olarak %77.8'i daglik, %10.2'si ova, %12'si ise engebeli bir yapiya sahiptir.
il alaninin 3/4'Uni kaplayan Toroslarin birgok tepesi 2500-3000 metreyi asar. Bati'da ki Teke
yoresinde genis platolar ve havzalar yer alir. Cogunlukla kiregtaslarindan olusmus bu daglar ve
platolar alaninda, kirectaglarinin erimesiyle olusmus magaralar, dudenler, su ¢ikaranlar,
dolinler, uvalalar ve daha genis gukurluklar olan polyeler gibi blytkli, kigukli karst sekilleri gok
yaygindir. ilin topografik yénden gésterdigi degiskenlik gerek iklim, gerek tarimsal gerekse
demografi ve yerlesme yoninden farkli ortamlar yaratmaktadir. Ayri 6zellik gésteren bu alanlari
sahil ve yayla bdlgesi olarak tanimlayabiliriz.

Harita 1: Antalya’'nin Konumu

Sahil kesimi ilgeleri; Konyaalti, Muratpasa, Aksu, Gazipasa, Alanya, Manavgat, Serik, Kemer,
Kumluca, Finike, Demre ve Kas'tir. Denizden yiksekligi 544 m arasindadir. Yayla kesimi ilgeler
ise; Gindogmus, Dosemealti, Kepez, Akseki, ibradi, Korkuteli ve Elmali'dir. Bu ilgelerin
denizden yuksekligi 900—1000 m arasindadir.

Tirkiye istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2012 yili Adrese Dayali Niifus Kayit
Sistemi (ADNKS) Nufus Sayimi Sonuglarina gére Antalya'nin Toplam Nufusu 2.092.537 kisidir.
Toplam nufus icerisinde 1.492.674 (% 71,33) kent nufusu, 599.863 da (% 28,67) kirsal
nufusudur.
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4.1.2 - Muratpasa lilgesi

Toplam niifusu 442.663'dir. 56 mahallesi vardir. iige sinirlari iginde belde, kdy, oba, mezra gibi
yerlesim yerleri yoktur. iice kuzeyde Kepez, dojuda Aksu ve batida ise Konyaalti ilgelerine
komsudur. Antalya'nin ilk kent yerlesimi olan, bugin Kalei¢i olarak adlandirilan semt yine ilge
sinirlari igerisindedir. iicede birgok énemli tarihsel eser bulunmaktadir.

Muratpasa 1993 yilinda Antalya Buylksehir Belediyesi'ne bagli bir belde belediyesi olarak
kuruldu. 2008 yilinda ise ilge statisu aldi. Muratpasa ilgesi adini ilge igerisindeki Kizilsaray
Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan, ayni zamanda ilgenin en eski yerlesim yerleri arasinda
bulunan Tahilpazari mahallesi, Balbey mahallesi, Muratpasa mahallesi gibi mahallelerin de
merkezi konumundaki Muratpasa Camii'nden (yapilis tarihi 1570) alir.

iige sinirlari igerisinde isleyen iki adet tramvay hatti bulunmaktadir. Bunlardan biri bati - dogu
istikametinde digeri ise guneydogu-kuzeybati istikametinde faaliyet gdstermektedir. Dogu Garaiji
adindaki noktadan ilgenin ve Antalya'nin diger metropol ilgelerinin (Kepez, Ddsemealtl,
Konyaalti, Aksu) her bdlgesine otobls ge¢cmektedir. Ayrica Belek, Kadriye gibi bazi banliyd
kasabalarina Meydankavagi'nda bulunan, tramvayin Meydan duraginin yaninda bulunan kiguk
bir garajdan ulasim saglanmaktadir. 20 Agustos 2011 tarihi itibariyle Antalya'da i¢erisinde yeni
bir ulagim sistemine gecilmis bu durum ise toplu tasima araclarinin caddelerinde en fazla yer
kapladid1 Muratpasa'yl 6nemli dlgtide rahatlatmistir.

4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektorl, kriz dénemlerinde talebin hizli disls yasadidi, biyime
dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttigi sektdr niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki
kisa vadeli olumlu gelismeler sektoriin biiyimesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 yilinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gostergelerde goézlenen olumlu
gelisme, dusen enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve dusuk gayrimenkul fiyatlari ile
deprem disiincesinin olumsuziuguna ragmen ( 6zellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektoriinde
ciddi oranda hareketlenme goérulmustir. 2005 yilinda gindeme gelen mortgage uygulamasi,
dislk konut kredileri, dovizin beklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektériunin, 6zellikle
de konut sektdriiniin beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu sektdr yatirnm araglarinda
ilk siraya oturmustur.

2006 yil ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayl ortalarinda baslayan faiz
oranlarindaki artig, dovizlerin yukselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme sureci
olusmasindan dolayl dusus yoninde egilim gbstermeye baslamistir. Y1l sonuna dogru alim-
satim iglemlerinin ciddi oranda azaldi§i piyasada, talebin fazla oldugu dénemlerde ¢ok yiikselen
tasinmaz degerleri reel degerlere dogru diusmustar.

2007 yihnda ise korunaklh sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz degerlerinde yukselis
g6zlemlenmektedir. Ancak genel olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda gézlenen artis hizina gore,
2007 yihndaki artis hizi daha yavastir.

Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler, vb )
egilim goérulmektedir.

2008 yilinda, kiresel baglamda suren ekonomik krizin etkilerinin gayrimenkul sektérinde de
hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaslama géruldigu gézlemlenmistir.
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2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi koéti bir dénemden gegmis olsa da bu dénem
icerisinde o6zellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatirrmcilarin Tarkiye'ye olan ilgisi devam etmigtir. 2010 yilinda, duradan olan gayrimenkul
piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa yikselen bir ivme
kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci
yarisinda ise global olarak dinyayi etkileyen ekonomik gelismelerin Turkiye'deki tasinmaz
degerlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gértilmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini surdirecegi, bu
etkilere bagli olarak da Turkiye'deki tagsinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son
ceyrekte hareketlilik yasandigi gérilmustdr.

2013 yilinda yasanan Kentsel Donlsim Yasasi (Afet Riski Altindaki Alanlarin Donastirilmesi
Hakkinda Kanun) kapsaminda insaatlarin baglamasi, yabancilara mulk satisinda kolayliklar
getiren Mutekabiliyet Yasasinin onaylanmasi, banka kredi fazi oranlarinin % 1 seviyesinin altina
dismesi, Uluslararasi Derecelendirme Kurulusu Fitch Rating, Tirkiye’'nin kredi notunu kisa bir
sure 6nce yukseltmesi gibi nedenlerle piyasada bir hareketlilik baglamis ve alim satim islemleri
hizlanmigtir. 2013 yilinin ilk ¢eyreginde konut kredisi faiz oranlarina da bagh olarak alim satim
islemlerinde hareketliligin devam ettigi gdzlemlenmistir. Ancak, 2013 Un ikinci ¢geyreginin sonuna
dogru gerek Ullke ekonomisinde gerekse global olarak dinyayi etkileyen ekonomik kosullara
baglh olarak konut kredisi faiz oranlarindaki artiglarin oldugu, Gezi olaylarindan sonra
piyasalarda yasanan dalgalanmalarin gayrimenkul alim satimlarina yansidigi gértlmustr.

2013 yili sonuna dogru aciklanan ingaatta biylime rakamlari pozitif i¢ talepteki canlanmayla
birlikte yilhn ilk ¢ceyregdini ylizde 2.9 biuyumeyle kapatan Turkiye ekonomisi, 2'nci geyrekte ise 4.4
biyime kaydetmistir. insaat sektériindeki biylime ise yilin ilk ceyreginde ylzde 5.9 olarak
gerceklesirken, 2'nci ¢eyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektérdeki 3'ncii ¢eyrek
bldyime rakami ise 8.7 olarak aciklanmigtir.

2014 yilinda yerel ve cumhurbagkanlidi segimlerine kadar duragdan br hal seyreden konut sektor
secim sonrasinda hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son g¢eyredinde ortadoguda
yasanan terdr eylemlerinin artmasi ve ulkenin guney sinirinda yasanan sorunlar nedeniyle
konut alim satimlarinin olumsuz etkilendigi gérulmustr.

2015 yilindan beklentilerde terdr eylemlerinin kiresel bir savasa dénmesinin engellemesi ile
piyasalarin yeniden hareketlenecegi, kentsel donisimuin olacagi bdlgelerde konut projelerine
talebin olacagi ve bu bdlgelerde satislarin hizlanabilecegi 6ngérilmektedir.

- Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktorler

Herhangi bir kisitlayici faktér bulunmamaktadir.

- Bilgilerin Kaynagi

Degerleme galismasinda kullanilan bilgiler; Muratpasa Belediyesi imar Midirliigi, Muratpasa
Tapu Mudurligu ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler
sonucu olusmusgtur.
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4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

*  Merkezi ve ticari faaliyetlerin yogun oldudu boélgede yer almaktadir.

* Ulasilabilirligi yiksektir.

*  iskan izni alinmis ve kat mulkiyetine ge¢cmis bir yapidir.

*  Cadde cephesi buylk olmasindan dolayi tabela ve reklam kabiliyeti yiksektir.
*  Ust katlardan deniz ve tarihi kaleici semti manzaralidir.

*

Kalite malzeme ve iscilikle inga ve dekore edilmis bir yapidir.

% Katirtifaki kurularak kat bazinda ayri ayri bagimsiz béliumlere ayriimis oldugundan dolayi,
parca parca olarak daha genis bir alici kitlesine hitap etme potansiyeli bulunmaktadir.

3 kath ve yuksek kapasiteli kapal otopark imkanina sahiptir.

4.4.2 - Olumsuz Faktorler

Kismen ticari potansiyeli sinirli olan tali cadde Gzerinde konumludur.
Taginmazin yer aldi§i parselin Koruma Amagl imar Plani kapsaminda yapilasma

kosullarinin degistirilmesi sonucunda mevcut binanin yikilip yeniden insaa edilmesi
durumunda ingaat hakki azaltiimigtir.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Bu ydntemde; degeri belilenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapiimaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer o6zelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deger kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, cevre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulasiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizligi nedeni ile saghkli sonuglara ulagabilmek igin en ¢ok bu ydontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden ingsa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getiriimesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkulin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag! kabul edilmektedir. Kargilastirma ve maliyetlere ayirma ydntemleri kullaniimaktadir.
Karsilastirma yonteminde yeni insa edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri
bulunan deger lGzerinden eksiltilir/artirilir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise degerlenen taginmazin
ingaasI asamasinda kullanilan malzemeler, iscilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli dusurilerek gercek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akisi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtnku
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akisl ise; gotlru bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile bugunki degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu taginmaza iliskin yapilmis olan degerleme calismasinda tasinmazin degerinin
tespitinde;

- Emsal Kargilastirma Yaklasimi ydntemi,

- Gelir indirgeme Yaklagimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemi) Yoéntemi kullanilmigtir.

6.1 - Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

Satilik Emsaller

*  SATILIK DUKKAN
Talip Yérukoglu Emlak
Tel 0 532 494 27 68

Tasinmazin 50 m. batisinda, Atatirk Caddesine ¢ok yakin olarak daha iyi konumlu, Recep
Peker Caddesine cepheli, zemin katta 60 m? ve asma katta 60 m? olmak Uizere toplam 120 m?
olarak pazarlanan dikkan i¢in 1.200.000-.TL fiyat istendigi bilgisi alinmistir. Konu emsal,
tasinmaz ile konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan benzer 6zelliklidir. Fiyatin abartili
oldugu, ciddi pazarlik payi olabilecedi dusinulmektedir.

(Etkin alan: (Z:60m?) + (A:60m? x %40) = 84 m?)

Zemin Kat Dukkan birim degeri: ( 14.285.-TL/m?)

*  SATILIK DUKKAN
Murat Ordun Emlak
Tel 0532 516 93 63

Tasinmazin 200 m. dogusunda, Atatiirk Caddesine daha uzak ve ticari potansiyelin daha sinirh
oldugu bdlgede konumlu, Recep Peker Caddesine cepheli, bodrum katta 55 m?, zemin katta 85
m? olmak Uzere toplam 140 m? briit alana sahip dukkan igin 425.000-TL fiyat talep edildigi bilgisi
alinmistir. Konu emsal, taginmaza gore konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan
dezavantajli durumdadir.

(Etkin alan: (B:55m? x %20) + (Z:85m?) = 96 m?)

Zemin Kat Dukkan birim degeri: ( 4.427.-TL/m?)

*  SATILIK DUKKAN
Sahibinden
Tel 0 543 527 14 14

Tasinmazin 100 m. glineydogusunda, ticari potansiyeli daha disuk olan Arik Caddesine cepheli
olarak konumlu, zemin katta 100 m? diikkan ve dikkan Uzeri 1. katta 85 m? daire olarak toplam
185 m? alana sahip igyeri i¢in 725.000-.TL fiyat istendigi bilgisi ahnmistir. Konu emsal,
tasinmaza g6re konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan dezavantajli durumdadir.

(Etkin alan: (Z:100m?) + (1.NK:85m? x %30) = 125 m?)

Zemin Kat Dukkan birim degeri: ( 5.800.-TL/m?)
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*  SATILIK OFis
Geo Gayrimenkul

Tel 0532 256 81 37

Tasinmazin 350 m. kuzeyinde konumlu, ismetpasa Caddesine cepheli, 3. katta, 120 m2 alanli
olarak pazarlanan, gercekgi olarak 100 m? oldugu tahmin edilen, kalei¢i ve deniz manzarali ofis
icin 110.000.-USD (~255.000.-TL) fiyat istendigi bilgisi alinmistir. Konu emsal, tasinmaza goére
konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan daha avantajli durumdadir.

Ofis birim degeri: ( 2.550.-TL/m?)

*  SATILIK OFiS
Sahibinden
Tel 0532216 89 57
Tasinmazin 200 m. kuzeybatisinda konumlu, Atatlirk Caddesine cepheli, 4. katta ve katta
komple tek bagimsiz bélim olarak konumlu, 330 m? olarak pazarlanan, gercek¢i 280 m? oldugu
tahmin edilen, ofis i¢in 290.000.-EUR (~825.000.-TL) fiyat istendig@i bilgisi ahinmistir. Konu

emsal, tasinmaza gére konum, cephe ve ticari potansiyel acisindan daha avantajli durumdadir.
Birim degeri: ( 2.946.-TL/m?)

*  SATILIK OFiS
Sevimli Gayrimenkul
Tel 0543 425 20 65
Tasinmazin 200 m. kuzeybatisinda konumlu, Atatlirk Caddesine cepheli, 2. katta konumlu, 1+1,
80 m? olarak pazarlanan, gergek¢i 65 m? oldugu tahmin edilen ofis i¢in 155.000.-TL fiyat
istendigi bilgisi alinmistir. Konu emsal, tagsinmaza gdre konum, cephe ve ticari potansiyel

acisindan daha avantajli durumdadir.
Birim degeri: ( 2.385.-TL/m?)
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Kiralik Emsaller

*  KIiRALIK DUKKAN
Arandi Emlak
Tel 0 532 287 83 01

Tasinmazin 150 m. dogusunda, Atatiirk Caddesine daha uzak ve ticari potansiyelin daha sinirh
oldugu bdlgede konumlu, Recep Peker Caddesine cepheli, bodrum katta 90 m? ve zemin katta
140 m? olmak Uzere toplam 230 m? olarak pazarlanan diikkan igin aylik 2.250.-TL kira istendigi
bilgisi alinmistir. Konu emsal, tasinmaza gore konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan
dezavantajli durumdadir.

(Etkin alan: (B:90m? x %20) + (Z:140m?) = 158 m?)

Zemin Kat Dukkan Aylik Kira birim degeri: ( 14,24.-TL/m?)

*  KIRALIK DUKKAN
Yedikule Emlak
Tel 0 532 566 55 78

Tasinmazin yaklasik 50 m. dogusunda, Plaza 2000 binasinin yan tarafinda konumlu, Hisn(
Karakas Caddesine cepheli, bodrum katta 220 m?, zemin katta 180 m?, 1. katta 180 m?, 2. katta
120 m? olmak Uzere toplam 700 m? alanl, dikkan igin aylik 10.000.-TL kira istendigi bilgisi
alinmistir. Konu emsal, taginmaza gére konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan
dezavantajli durumdadir.

(Etkin alan: (B:220m? x %20)+(Z:180m?)+(1.NK:180m? x %40)+(2.NK:120m? x %35)=338 m?)
Zemin Kat Dikkan Aylik Kira birim degeri: ( 29,58.-TL/m?)

*  KIiRALIK DUKKAN
Sevimli Gayrimenkul

Tel 0 541 883 66 83

Tasinmazin yaklasik 200 m. giineydodusunda konumlu, Arik Caddesine cepheli,bodrum katta
120 m? ve zemin katta 240 m? olmak Uzere toplam 360 m? alanh dikkan icin aylik 5.000.-TL kira
istendigi bilgisi alinmistir. Konu emsal, tasinmaza gére konum, cephe ve ticari potansiyel
acisindan dezavantajli durumdadir.

(Etkin alan: (B:120m? x %20) + (Z:240m?) = 264 m?)

Zemin Kat Diikkan Aylik Kira birim degeri: ( 18,94.-TL/m?)
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*  KIRALIK OFiS
Geo Gayrimenkul

Tel 0532 256 81 37

Tasinmazin 150 m. kuzeyinde konumlu, Atatirk Caddesine cepheli, 3. katta, 95 m? olarak
pazarlanan, gercekci 80 m? oldugu tahmin edilen, i¢ mekani tamamen yenilenmis ve liks olarak
dekore edilmis ofis icin esyali olarak aylik 1.750.-TL kira istendigi bilgisi alinmistir. Konu emsal,
tasinmaza gére konum, cephe ve ticari potansiyel agisindan daha avantajli durumdadir.

Ofis Aylik Kira birim degeri: ( 21,88.-TL/m?)

*  KIRALIK OFIS
Sevimli Gayrimenkul
Tel 0 541 883 66 83
Tasinmazin 200 m. kuzeybatisinda konumlu, Atatlirk Caddesine cepheli, 2. katta konumlu, 1+1,
80 m? olarak pazarlanan, gercekgi 65 m? oldugu tahmin edilen ofis i¢in aylik 900.-TL kira
istendigi bilgisi alinmistir. Konu emsal, tagsinmaza gdre konum, cephe ve ticari potansiyel

acgisindan benzer durumdadir.
Ofis Aylik Kira birim degeri: ( 13,85.-TL/m?)

*  KIRALIK OFis
Sahibinden
Tel 0 532 205 83 11

Tasinmazin 100 m. batisinda konumlu, Atatirk Caddesine cepheli, 4. katta konumlu, 2+1, 110
m? olarak pazarlanan, gergek¢i 85 m? oldugu tahmin edilen, mesken nitelikli ofis i¢in aylik 1.000.-
TL kira istendigi bilgisi alinmistir. Konu emsal, tasinmaza gore konum, cephe ve ticari
potansiyel agisindan dezavantajli durumdadir.

Ofis Aylik Kira birim degeri: ( 11,76.-TL/m?)
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DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (1) EMSAL (2) EMSAL (3)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 1.200.000 425.000 725.000
SATIS TARIHI -
. . BENZER BENZER BENZER
ZAMAN DUZELTMESI
0% 0% 0%
ALAN 1932 120 140 185
BIRIM M2 DEGERI 10.000 3.036 3.919
L . OK KUGUK OK KUGUK OK KUGUK
ALANA ILISKIN DUZELTME ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ ¢
-30% -30% -30%
Zemine indirgenmis Alanlar 84 96 125
. N 14.286 4.427 5.800
BIRIM M? DEGERI
CEPHE
s .. BENZER KOTU ORTA KOTU
CEPHEYE ILISKIN DUZELTME
0% 20% 10%
MANZARA BENZER BENZER BENZER
MANZARAVYA iLISKIN DUZELTME 0% 0% 0%
KONUM ORTAIYI KOTU KOTU
KONUMA iLiISKIN DUZELTME -10% 20% 20%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE iLiSKIiN BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0%
PAZARLAMA PAYINA ILISKIN o o o
DUZELTME -20% -12% -12%
TOPLAM DUZELTME -61% 2% -12%
DUZELTILMiS DEGER 5.000 5.600 4.321 5.081
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Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgede kat irtifaki kurulmus, benzer konumlu
dikkanlarin konumlu oldugu caddenin ticari potansiyeline gére zemin kat birim m? satis
fiyatlarinin 4.000.-TL ile 8.000.-TL civarinda; kira de@erlerinin ise zemin kat birim m? bazinda
15.-TL ile 30.-TL civarinda oldugu gdzlemlenmistir. Yapilan arastirmalarda c¢ok katli
dikkanlarda bodrum kat birim degerinin zemin kat degerinin yaklasik %20'si kadar, asma ve
normal kat birim degerinin zemin kat degerinin yaklasik %40" kadar olabilecedi kanaatine
variimis olup emsallerdeki birim fiyat hesaplamalari bu esasa gdre yapilmistir.

Bdlgede ticari binalarin normal katinda yer alan biytk hacimli ofislerin birim m? satig fiyatlarinin
2.000.-TL ile 2.500.-TL civarinda, kira degerlerinin ise birim m? bazinda 10.-TL ile 20.-TL
civarinda oldugu gézlemlenmistir.

Tasinmazlar ile ilgili yapilan arastirmada; merkezi ve ticari hareketliligin yuksek oldugu bir
bélgede yer almasi, ana ticaret aksi durumundaki Atatirk Caddesine olan yakinlidi, yipranmiglik
durumu, arsa blyukluigu, imar durumu, arz ve talep dengesi, kithk faktéri g6z 6ninde
bulundurulmustur. Yapilan arastirmalar ve incelemeler sonucu elde edilen emsallerin
karsilastirimasi sonucu s6z konusu tasinmazin, mevkii konum, yapilasma kosulu, parsel
blayukligli dikkate alindiginda, bagimsiz boélimlerin kat bazli piyasa satis degeri
hesaplamasinda, zemin kat birim m? de@eri olarak yaklasik 5.000.-TL takdir edilmis olup
bodrum kat birim degerinin zemin kat degerinin yaklasik %20'si kadar olacagi, normal kat birim
degderinin zemin kat degerinin yaklasik % 40'l kadar olabilecedi kanaatine variimistir.

* 13 nolu bagimsiz bdlim trafo vasifli olup, binanin ortak kullanimina yonelik olarak faaliyet
gosterdiginden dolayi degerleme kapsami diginda birakilmigtir.

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMINA GORE
BAGIMSIZ BOLUM DEGER TABLOSU
< . . Tasinmazin
B;(.?Ilrasolz Kat No Niteligi L(I::‘:??::) %:?ET&BL:;;‘ Yuvarlatilmig
- N0 9 Degeri (TL)
. .| isyeri Dubleks
1 Zemin+Galeri 1.932 m? 2.420 TL/m? 4.676.280 TL
Depolu
2 Zemin+Galeri | Isyeri Dubleks 388 m? 1.955 TL/m? 758.400 TL
. .| isyeri Dubleks
3 Zemin+Galeri 834 m? 2.569 TL/m? 2.142.730 TL
Depolu
4 1 is Yeri 287 m? 2.000 TL/m? 574.000 TL
5 2 is Yeri 350 m? 2.000 TL/m? 700.000 TL
6 3 is Yeri 385 m? 2.000 TL/m? 770.000 TL
7 4 is Yeri 385 m? 2.000 TL/m? 770.000 TL
8 5 is Yeri 385 m? 2.000 TL/m? 770.000 TL
9 6 is Yeri 385 m? 2.000 TL/m? 770.000 TL
10 7 is Yeri 385 m? 2.000 TL/m? 770.000 TL
11 8 is Yeri 385 m? 2.000 TL/m? 770.000 TL
12 9 is Yeri 385 m? 2.000 TL/m? 770.000 TL
13 1. Bodrum Trafo 10 m? 0 TL/m? 0TL
TOPLAM 6.496 m? 14.241.410 TL
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- Yeniden inga Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Parsel Uzerindeki yapilarin ingasi tamamlanmis ve kat miulkiyetine gegmis ve 2011 yilinda
onaylanan Koruma imar plan tadilat ile yapilasma sartlarinin azaltildijindan dolay! bu yéntem
kullaniimamusgtir.

- Gelir indirgeme Yaklasimi (Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemi)

Dogrudan kapitalizasyon yontemi; bir malkin bir yillik net kira getirisini bu ydontem yeni bir
yatinmci agisiindan gelir Greten milkin piyasa degerini analiz eder. Muilklerin satis degerleri ile
kiralari arasindaki iliskiyi ifade eder. Bu analizde "Tasinmaz Degeri = Yillik Net Gelir (NOI) /
kapitalizasyon Orani " formulinden yararlanilir. kapitalizasyon orani; Belirli bir kiralama dénemi
sonrasindaki kira gelirlerinin “kapitalize” edildigi orandir. Bu ¢alismada kapitalizasyon orani
dukkanlar i¢in % 7,50, ofisler icin % 7,00 olarak kullaniimigtir. Bu oran ile elde edilen deger ayni
zamanda s6z konusu gayrimenkulun o yildaki “piyasa satis” degerini de gdsterir.

6.3.1 - Dogrudan Kapitalizasyon Yontemine Goére Tagsinmazin Degeri

Yukarida belirtilen hesaplama dogrultusunda olusturulan asagidaki net gelir- deger
tablosundan da gorilecegi Uzere, Tasinmazin bu yonteme gore degeri olarak yaklasik
14.056.000-TL takdir edilmigtir.

DOGRUDAN KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE DEGER TABLOSU
Bagimsiz Kat No Niteligi Kullanim ;)i::ra':a}z;raa Yilhik Kira | Kap. | Yuvarlatiimig
Bol. No. 9 Alani (m?) - Geliri (TL) | Oran | Degeri (TL)
Degerl
. Isyeri
Zemin +
1 Galeri Dubleks 1.932m2 | 14,4 TL/m? | 334.020 TL | 7,5% | 4.454.000 TL
Depolu
2 Zemin + Isyeri 388m2 | 12,4 TLm? | 57.638TL |7,5% | 769.000 TL
Galeri Dubleks
. isyeri
3 Zemin + Dubleks | 834m? | 14,8 TUm? | 148.445TL | 7,5% | 1.979.000 TL
Galeri
Depolu
4 1 is Yeri 287 m? 12,0 TL/m? | 41.328 TL |[7,0% | 590.000 TL
5 2 is Yeri 350 m? 12,0 TL/m? | 50400 TL |7,0% | 720.000 TL
6 3 is Yeri 385 m? 12,0 TL/m? | 55.440TL [7,0% | 792.000 TL
7 4 is Yeri 385 m? 12,0 TL/m? | 55.440TL [7,0% | 792.000 TL
8 5 is Yeri 385 m? 12,0 TL/m? | 55.440TL [7,0% | 792.000 TL
9 6 is Yeri 385 m? 12,0 TL/m? | 55.440TL [7,0% | 792.000 TL
10 7 is Yeri 385 m? 12,0 TL/m? | 55.440TL [7,0% | 792.000 TL
11 8 is Yeri 385 m? 12,0 TL/m? | 55.440TL [7,0% | 792.000 TL
12 9 is Yeri 385 m? 12,0 TL/m? | 55.440TL [7,0% | 792.000 TL
13 1.Bodrum Trafo 10 m? 0,0 TL/m? 0TL 7,0% 0TL
TOPLAM 6.496 m? 1.019.911 14.056.000
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- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Tasinmazin konumu, buyUkligid ve kat mulkiyeti nitelikleri de dikkate alinarak diikkan ve ofis
olarak kullaniminin en etkin ve verimli kullanim olabilecedi kanaatine variimistir.

- Verilerin Degerlendirilmesi

m  Piyasa Degeri Yaklagimi Yéontemine gore;

13 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (.-TL) 14.241.410,00

13 ADET TASINMAZIN

TOPLAM DEGERI (.-USD) 6.121.914,63
= Dogrudan Kapitalizasyon Yaklagimina Gore;
13 ADET TASINMAZIN TOPLAM DEGERI (.-TL) 14.056.000,00
13 ADET TASINMAZIN
TOPLAM DEGERI (.-USD) 6.042.212,96

iki deger arasinda farklilik oldugu gériilmektedir. Gelir ydnteminde belirli ekonomik kosullar
icerisinde tahmini rakamlar Gzerinden buglnki degere ulasiimaktadir. Ekonomik kosullarin
her an degisebilecedi ihtimali gézéninde bulundurularak ve emsal Kkarsilastirma
yonteminde ise rayiglerin daha tutarli ve daha az yaniltici olmasi nedeni ile sonug bélimine
Emsal Kargilastirma Yaklasimi yéntemi ile elde edilen degerin yazilmasinin daha uygun
oldugu kanaatine variimistir.

6.5.1 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana gayrimenkul Uzerinde tesis edilmis olan kat mulkiyetine gore 13 adet bagimsiz bélimin
tamami "Atakule Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S." mulkiyetinde oldugu dikkate alinarak
taginmazin tamami igin toplam deger takdir edilmistir.

Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay

6.52 - Granlan

Degerleme konusu taginmaz icin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylagsimi veya kat karsihgi
sozlesmesi tarafimiza ibra edilmemis olup, degerlemede hasilat veya kat karsiligi yontemi
kullaniimamistir.

6.5.3 - Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme calismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olusturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamigtir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.4 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig:
Hakkinda Goérius

Mevzuat agisindan herhangi bir sakincali duruma rastlanmamistir.
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6.5.5 - Kira Degeri Analizi

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bdlgede yapilan arastirmalara gére binada yer alan
13 adet bagimsiz bélumin tamami dikkate alinarak, degerlemeye konu 8989 ada 16 parsel
tizerindeki Hasim iscan is Merkezinin aylik toplam kira getirisi yaklasik 84.993.-TL/Ay; yillik
toplam kira getirisi ise yaklasik 1.019.911.-TL/Y1l olarak hesaplanmistir. Minferit kira degerleri
asagidaki tabloda gosterilmistir.

BAGIMSIZ BOLUMLER KiRA DEGER TABLOSU
Bagimsiz | . Niteligi | Kullanim ;:;:"‘IZ‘; Aylik Kira Geliri | Yillik Kira Geliri
B&l. No. 9| Alani (m?) PR (TL) (TL)
Degerl
Zemin + Isyeri
1 ) Dubleks | 1.932 m2 | 14,4 TL/m? 27.835 TL 334.020 TL
Galeri
Depolu
2 Zemin + Isyeri 388 m? | 12,4 TL/m? 4.803 TL 57.638 TL
Galeri Dubleks
Zemin + i§yeri
3 ) Dubleks | 834m2 | 14,8 TL/m? 12.370 TL 148.445 TL
Galeri
Depolu
4 1 is Yeri 287 m2 | 12,0 TL/m? 3.444 TL 41328 TL
5 2 is Yeri 350m2 | 12,0 TL/m? 4.200 TL 50.400 TL
6 3 is Yeri 385m2 | 12,0 TL/m? 4.620 TL 55.440 TL
7 4 is Yeri 385m2 | 12,0 TL/m? 4.620 TL 55.440 TL
8 5 is Yeri 385m2 | 12,0 TL/m? 4.620 TL 55.440 TL
9 6 is Yeri 385m2 | 12,0 TL/m? 4.620 TL 55.440 TL
10 7 is Yeri 385m2 | 12,0 TL/m? 4.620 TL 55.440 TL
11 8 is Yeri 385m2 | 12,0 TL/m? 4.620 TL 55.440 TL
12 9 is Yeri 385m2 | 12,0 TL/m? 4.620 TL 55.440 TL
13 1.Bodrum Trafo 10m2z | 0,0 TL/m? 0TL 0TL
TOPLAM 6.496 m? 84.993 1.019.911

Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portféyiine

" Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Gergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi
Hakkinda Gorus

6.5.6

Rapora konu taginmazlarin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna lliskin Gériis
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulagiimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede; parsel iizerindeki yapinin iskan izninin bulunmasi ve kat
mulkiyeti tesis edilmis olmasi nedeniyle Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine
engel husus olmadigi, gayrimenkul yatinm ortakhgi portféyiine "bina" olarak alinmasinda
sakinca bulunmadigi kanaatine varilmigtir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise; degderlemesi yapilan tasinmazin Sermaye
Piyasasi Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus olmadigi, gayrimenkul yatirm
ortakligi portféytne "bina" olarak alinmasinda sakinca bulunmayacagi kanaatine variimigtir.
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7 - SONUG

*

*

Rapor konusu taginmazlarin dederinin belilenmesi agsamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, mimari 6zellidi, insai kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, binanin ya da arsanin
kullanim amaci, ¢evrede yapilan piyasa arastirmalari, ginUmuUz gayrimenkul piyasasi kosullari
dikkate alinmistir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu taginmazlarin

30.12.2014 tarihli toplam degeri igin ;
14.241.410 .-TL
(On Dért Milyon iki Yiiz Kirk Bir Bin Dort Yiiz On TiirkLirasi )

Katma Deger Vergisi dahil toplam degeri igin;
16.804.864 .-TL

kiymet takdir edilmigtir.

[ SIGORTAYA ESAS DEGERI | 7.566.000 TL |

TASINMAZLARIN TOPLAM PiYASA DEGERI

TL UsD EURO TL
. . ) ( KDV DAHIL )

( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) T 1)
14.241.410 6.121.915 4.987.187 16.804.864

TASINMAZLARIN TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI

TL UsD EURO TL
. . . ( KDV DAHIL )
( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) ( KDV HARIG ) T 18 )
84.993 36.536 29.763 100.291
1USD = 2,3263 -TL

1EURO= 2,8556 .-TL

Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Serdar ETIK A.Ali YERTUT

Lisans No: 402403 Lisans No: 400544

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.

Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin 6zel
hukdmleri dikkate alinmamustir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda baska birdgirum ngg_kﬁég@fm@@NLwlﬁqﬂgmN iS MERKEZI)



