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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirnmlara ve portfoy yonetimine iligkin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gdrmeye baslamustir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2012 yilinda SPK’dan alinan 5
yillik izin ile 200.000.000 TL olarak belirlenmistir. Cikarilmig sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda ig
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yiikseltmis olup, 6denmemis
sermayesi bulunmamaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’nin 31 Mart 2015 tarihi itibar1 ile hissedarlar1 ve
sermaye icerisindeki paylar: asagidaki gibidir.

Hissedarlar 31.03.2015
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994
Toplam: 100,000 84.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.
Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM KURULU UYELERIi
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 06 Mart 2015 tarihinde yapilan 2014 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire
ile gorev yapmak iizere segilen Yo6netim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gorevleri agagidadir.

Ad1 ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani
Mehmet TARMAN Y o6netim Kurulu Baskan Vekili
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
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Talip CANKIRI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Cigdem DILEK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Baskan Cigdem DILEK
Denetim Komitesi-Uye Talip CANKIRI
Kurumsal Yonetim Komitesi- Bagkan Talip CANKIRI
Kurumsal Yonetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Bagkan Cigdem DILEK
Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi- Uye Efe TARMAN

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskam

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aym giin gerceklesen yonetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmustir.

Mehmet TARMAN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, aym giin gerceklesen ydnetim
kurulu toplantisinda iyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkan
Vekilligi’ne’ atanmustir.

Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Efe TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.
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Talip CANKIRI
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 06.06.2012 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

Cigdem DILEK
Yonetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 06.03.2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

Faik Fergiin OZBAL
Yonetim Kurulu Uyesi

06.03.2015 tarihinde yapilan Genel Kurul’a kadar Bagimsiz Uye olarak gorev yapmustir.
4- YONETIM KURULU UYELERI ILE YONETICILERIN YETKI ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana S6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gérev siiresini asan sozlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii sézlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gecerli olabilmesi
icin, bunlarin sirket unvan altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasin1 tagimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karart ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karari ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirliikteki mevzuat ¢ergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacagi Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar, Sirket
unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu tiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu {iyesine veya lgiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yoOnerge sirketin yOnetimini
diizenler; bunun i¢in gerekli olan gorevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagli ve bilgi
sunmakla yiikiimli oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak
bilgilendirir.

Bu cercevede Y&netim Kurulu’nun almis oldugu 15.04.2015 tarih 794/998 sayili karar ile Yonetim Ig
Yonergesi hazirlanmis ve 21.04.2015 tarih 8805 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmistir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER
2015 yihinin ilk g¢eyreginde, petrol fiyatlarina yonelik gelismeler ve ABD’de iktisadi faaliyetin seyrine
yonelik agiklanan olumlu veriler ile Euro Alami ve Japonya’da ekonomiyi destekleyici yondeki para

politikasi uygulamalarmin siirmesi kiiresel ekonominin giindeminde ilk siralarda yer almaya devam etmistir.

ABD’de son ¢eyrek biiylimesi %2,6 ile beklentilerin bir miktar altinda agiklansa da 2013 yilinda %2,2 olan
ekonomik biiyiime 2014 yilinda %2,4’e yiikselmistir. ABD Merkez Bankasi’nin (Fed) para politikasina yon
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verirken yakindan takip ettigi isgiicli gostergelerinde son donemde olumlu gériintimiin siirdiigii izlenirken,
Ocak ayinda tiiketici giiveni Agustos 2007’°den bu yana en yiiksek seviyesine ¢ikmustir.

Diger taraftan, son donemde petrol basta olmak {izere emtia fiyatlarinda meydana gelen sert diisiisiin
etkisiyle ABD’de enflasyon ivme kaybetmistir. Aralik ayinda aylik bazda {iretici fiyatlar1 %0,3, tiiketici
fiyatlani %0,4 oraninda diismistiir. Enerji ve gida fiyatlarinin hari¢ tutuldugu gekirdek enflasyon
gostergelerine gore ise, Aralik ayinda tretici fiyatlar1 %0,3 oraninda artarken tiiketici fiyatlar1 degisim
gostermemistir.

ABD Merkez Bankasi’nin (Fed) 27-28 Ocak’taki acik piyasa komitesi toplantisindan oy birligiyle politika
faiz oranini degistirmeme karar1 ¢ikarken, toplanti1 sonrasi yayimlanan agiklamada faiz artirimi siirecine
ge¢me konusunda “sabirli” olunacagi ifadesi yinelenmistir. Fed, ABD ekonomisindeki toparlanmanin giiglii
oldugu yoniinde goriis bildirirken, isgiicii piyasasindaki iyilesmenin siirdiiglinii belirtmistir. Para politikasi
durusunda kiiresel ekonomide kaydedilen gelismelerin de dikkate alinacagini ifade eden Fed, son donemde
diisen enerji fiyatlarinin enflasyonu baski altinda birakmasina karsin hane halkinin alim giiciinii olumlu
yonde etkiledigine vurgu yapmistir

Fed’in 8 Nisan’da yayimlanan 17-18 Mart tarihli toplantisina ait tutanaklarda ABD ekonomisindeki
toparlanmanin bu yil iginde faiz artinmina izin verecek Olgiide giiclii oldugunun alti cizilirken, ayin
zamanda dis piyasalarin ekonomi {izerinde olusturdugu risklerin de farkinda olunmasi gerektigi
belirtilmistir. Tutanaklara gore “bazi liyeler” ise oniimiizdeki doneme ait ekonomik verilerin Haziran ayinda
faiz artinmina imkén verebilecegini ifade etmistir.

Euro Bolgesine baktigimizda, agiklanan veriler ekonomik goriiniime iliski endiseleri artirmistir. Nitekim,
sanayi tretimi ve PMI (Satin Alma Yoneticileri Endeksi) verileri ekonomik aktivitedeki zayif seyri
yansitirken, Euro Alani’nda 2014 yilinda yillik tiiketici fiyatlar1 enflasyonu -%0,2 seviyesinde gercekleserek
2009 yilindan bu yana ilk defa deflasyona isaret etmistir. 2015 yilinin ilk ayinda da tiiketici fiyatlar1 yillik
bazda 90,6 diisiis kaydederek deflasyona yodnelik endiselerin derinlesmesine neden olmustur. Euro
Alani’nda iktisadi faaliyetin zayif seyrinin yani sira enflasyonla ilgili s6z konusu gelismeler Avrupa Merkez
Bankasi (ECB) tizerindeki baskiy1 artirmistir.

Avrupa Merkez Bankasi (ECB) ECB 22 Ocak’ta gerceklestirdigi para politikasi toplantisinda faiz
oranlarinda degisiklik yapmazken, mevcut tahvil alim programi kapsaminda Eyliil 2016’ya kadar aylik
bazda 60 milyar Euroluk tahvil alimi gerceklestirilmesi yoniinde karar almistir. ECB, Mart 2015’ten itibaren
ise devlet tahvillerinin de program kapsamina dahil edilecegini duyurmustur. ECB Bagkani Mario Draghi
toplant1 sonrasinda yaptig1 acgiklamada, tahvil alimlarinda merkez bankalarinin ECB’nin sermayesindeki
paylarinin dikkate alinacagini belirtmistir. Draghi, Euro Alani’nda enflasyon hedeflenen seviyelere ulasana
dek tahvil alimlarina devam edilecegini ifade etmistir.

Cin ekonomisi 2014 yilinin son ¢eyreginde yillik bazda %7,3 ile beklentilerin bir miktar {izerinde biiyiime
kaydetmistir.2014 yilinin tamaminda biiyiime %7,4 ile %7,5 olan resmi hedefin bir miktar altinda
gergeklesse de son 24 yilin en zayif ekonomik performansina isaret etmistir. Cin’de 2014 yilinda hiikiimetin
konut fiyatlarindaki hizli artisi sinirlandirmaya yonelik uygulamaya koydugu politikalarin da etkisiyle basta
konut sektdrii olmak iizere ekonominin genelinde ivme kaybi gézlenmistir. Cin ekonomisine iliskin
tahminlerin son donemde asagi yonde revize edildigi dikkate alindiginda, iktisadi faaliyeti destekleyici
yondeki politikalara 6niimiizdeki donemde agirlik verilebilecegi diislintilmektedir.

Uluslararas1 Para Fonunun (IMF) en son gilincelledigi Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu'nda, ABD
ckonomisine yonelik biiyiime tahmini bu yil i¢in yiizde 3,1'den yiizde 3,6'ya ve 2016 i¢in ylzde 3'ten 3,3'e
yiikseltilmistir. ABD, biiylime beklentisi yukar1 yonlii revize edilen tek gelismis tilke olurken, Avro Bolgesi
ve Japonyanin halen diisik enflasyon ve durgunlukla miicadele ettigi belirtilmistir. Gelismis iilke
ekonomilerindeki farkliliklarin Ekim ayma kiyasla arttig1 bildirilen IMF raporunda, "ABD ekonomisindeki
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iyilesme beklenenden daha giicliiyken, basta Japonya olmak iizere diger gelismis {ilkelerin ekonomik
performansi beklentinin altinda kaldi" ifadeleri kullanilmistir.

Uluslararasi Para Fonu IMF'nin gelismis iilkeler i¢in bu yilki biiyiime beklentisi yiizde 2,3’ten ylizde 2,4'e
revize edilirken, 2016 yilina iligskin beklenti ise ylizde 2,4'te sabit tutulmustur.

Ote yandan, Tiirkiye'yi de iceren Yiikselen Piyasalar ve Gelismekte Olan Ekonomilere yonelik 2015
biiylime beklentisini yiizde 4,9'dan yiizde 4,3'e ¢ceken IMF, bu iilke grubunun 2016'da yiizde 4,7 biiyliyecegi
tahminde bulunmustur. Bu oran, ekim ayinda yayimlanan raporda yiizde 5,2 olarak agiklanmisti.

Hem gelismis hem de gelismekte olan iilkelerin biiyiime hizinin yavaglamasini orta vadeli riskler arasinda
gosteren IMF, iilkelere ekonomiyi destekleyecek ve biiylimeyi hizlandiracak yapisal reformlara oncelik
vermesi ¢agrisinda bulunmustur. Bu reformlarin biiyiimenin siirdiiriilebilirligi agisindan da biiyiik 6nem
tasidigr bildirilen raporda, gelismis iilkelerin iyilesmeyi destekleyici para politikalarma devam etmesi
tavsiye edilmistir.

Tirkiye Ekonomisi, 2014 Yilinin son aylarinda petrol fiyatlarindaki diisiigiin dis ticaret dengesi tizerindeki
olumlu etkisi ve bol kiiresel likiditeyi arkasina alarak yila giiglii bir baglangig ile baglamustir.

Kasim ayinda yillik bazda gerileyen ihracat hacmi 2014 yilin son ayinda yeniden artis kaydetmistir.
Ithalat hacmi ise yillik bazda %5,6 oraninda azalmis, bdylece dis ticaret agig1 bir 6nceki yilin Aralik ayina
kiyasla %14,6 oraninda daralmistir.

Ocak-Aralik 2014 doneminde ise Irak ve Rusya gibi 6nemli ihrag¢ pazarlarimizdaki sorunlara ragmen
ABD’nin yam sira basta Almanya ve Ingiltere olmak iizere Avrupa Birligi (AB) iilkelerine y&nelik ihracat
hacmi artmistir. Bu donemde, yurt i¢i talep kosullarinin zayif seyri ve yilin ikinci yarisinda petrol
fiyatlarinda kaydedilen hizli diisiis ise ithalat hacminin azalmasina olanak vermistir. Boylece, Tiirkiye’nin
dis ticaret acig1 2014 yilinda %15,4 oraninda daralarak 84,5 milyar USD olmustur.

2014 yilinda bolgede ekonomik aktivite dnemli Slglide yavaslasa da Avrupa Birligi iilkelerine yonelik
ihracat %8,8 oraninda artig kaydetmistir. Ayrica, AB disindaki diger Avrupa iilkelerine yonelik ihracatin da
%6,9 oraninda artmas1 dikkat ¢cekmektedir. ABD’ye yapilan ihracatin %12,5 oraninda artmasi1 paralelinde
Kuzey Amerika’ya yonelik ihracat %10,9 oraninda yiikselmistir. Orta Dogu {ilkelerine yapilan ihracat ise
bir 6nceki yila kiyasla dnemli bir degisim gostermemistir.

Kasim ayinda sanayi iretimi takvim etkilerinden arindirilmis verilere gore yillik bazda %0,7 ile
beklentilerin altinda artis kaydetmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis verilere gore ise, sanayi
iretimi bir onceki aya gore %0,1 oraninda gerilemistir. Sanayi liretimi verileri bu donemde iktisadi
faaliyetin bir miktar ivme kaybettigine isaret etmektedir.

Imalat sanayi PMI endeksi, Ocak ayinda bir onceki aya gore 1,6 puan diiserek 49,8 seviyesinde
gerceklesmistir. Boylece, PMI verisi bes aym ardindan 50 esik diizeyinin altina gerileyerek 2015 yili
basinda imalat sanayinde iiretim faaliyetlerinin durgunlastifina isaret etmistir. Ozellikle, fabrika ¢ikislari,
yeni siparisler, ihracat ve girdi satin alma kalemlerinin Ocak ayinda diisiis gostermesi dikkat ¢ekmistir.

8 Nisan tarihinde Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Subat ayr Sanayi Uretim Endeksi,bir
onceki aya gore %]1,7 artmistir. Sanayinin alt sektorleri (2010=100 temel yill1) incelendiginde, 2015 yili
Subat ayinda bir 6nceki aya gére madencilik ve tagsocakciligr sektorii endeksi %5,8, imalat sanayi sektorii
endeksi %1,7 ve elektrik, gaz, buhar ve iklimlendirme {iretimi ve dagitimi sektorii endeksi %0,3 artmigtir.
Isgiicii piyasasindaki gelismeler incelendiginde, son doénemde issizlik oraninda gozlenen yiikseliste
ckonomik aktivitedeki 1liml1 seyrin yam sira isgiliciine katilim oraninin artis egiliminde olmasmin etkili
oldugu goriilmektedir.
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Diinya Bankasi, "Kiiresel Ekonomik Goriiniim 2015 Raporu'"nda Tiirkiye ekonomisinin 2015'te yiizde 3,5,
2016'da  ylizde 3,7, 2017'deise yizde 3,9 oraninda biiyiime kaydedebilecegi tahmininde
bulunmustur.Raporda, "Tirkiye’de giiglii ihracat ve kamu harcamalarina ragmen biiylime, ekonomik
secimlerle ilgili belirsizlikler ve jeopolitik gerilimlerin etkiledigi yatirimer giiveni ve kredi genislemesini
azaltan politik sikilagtirma sonucunda 2014°te kismen yavagladi. Tiirkiye’de 2015 -2016 yillarinda ise
giiclenen tiiketim biiyiimesinin ve diisiik petrol fiyatlarmin cari acig1 azaltmasinin ardindan ekonominin
kademeli olarak hiz kazanmasini bekliyoruz" goriisiine yer verilmistir.

Raporda, Tiirkiye’nin gelecek yillarda ekonomik biiyiimesini kademeli olarak artiracak olmasina ragmen
yine de ekonomik biiyiimenin ge¢cmis yillardaki tarihsel biliylime ortalamasinin  altinda
kalabilecegi vurgulanarak, kiiresel emtia fiyatlarindaki disiisiin ve Avro Boélgesi’nde artan talebin,
Tirkiye’nin cari agik oraninin diisiirmesine katkida bulunabilecegi bildirilmistir.

2015 yilina gayrimenkul sektorii, Merkez Bankasi’nin sene basinda faiz indirme kararlariyla birlikte konut
kredilerinde faiz oranlarinin psikolojik sinir olan yiizde 1’in altina diismesiyle konut satiglarinda canlanma
isaretleri vermistir.

Tirkiye genelinde konut satiglar1 2015 Subat ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %15 oraninda artarak
95.021 olmustur. Konut satiglarinda, Istanbul 17.690 konut satis1 ile en yiiksek paya (%18,6) sahip
olmustur. Satis sayilarma gore Istanbul’u, 11.063 konut satis1 (%11,6) ile Ankara, 5.850 konut satis1 (%6,2)
ile Izmir izlemistir. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 6 konut ile Hakkari ve Ardahan, 29
konut ile Bayburt olmustur.

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 bir onceki yilin ayni ayma goére %53,6 oraninda artis gostererek
36.952 olmustur. Toplam konut satislari icinde ipotekli satisin payr %38,9 olmustur. Ipotekli satislarda
Istanbul 7. 886 konut satist ve %21,3 pay ile ilk siray1 almistir. Toplam konut satislari igerisinde ipotekli
satis paymnin en yiiksek oldugu il %58,5 ile Artvin olmustur.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satiglar1 bir 6nceki yilin ayni ayina gore %22,1 artis gdstererek 54.359
olmustur. ikinci el konut satislarinda da Istanbul 9.988 konut satis1 ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesmistir.
Istanbul’daki toplam konut satislar1 i¢inde ikinci el satislarin pay1 %56,5 oldu. Ankara 7.001 konut satist ile
ikinci sirada yer almistir. Ankara’y1 3.741 konut satisi ile Izmir izlemistir.

Yabancilara yapilan konut satislarinda, Subat 2015°te ilk siray1 466 konut ile Istanbul almistir. Istanbul ilini
sirasiyla 356 konut satis1 ile Antalya, 106 konut satis1 ile Bursa, 77 konut satisi ile Yalova, 75 konut satisi
ile Mugla ve 65 konut satisi ile Aydin izlemistir.

[k defa satilan konut sayis1 bir énceki yilin ayni ayma gore %12.9 artarak 65.844 olmustur. Toplam konut
satiglar i¢inde ilk satisin pay1 %48,9 olmustur. Ilk satislarda Istanbul 12.609 konut satis1 ile en yiiksek paya
(%19,1) sahip olurken, Istanbul’u 6.501 konut satis1 ile Ankara ve 3.685 konut satis1 ile [zmir izlemistir.

Ikinci el konut satislar1 bir dnceki yilin ayn1 ayma gére %19,8 artis gostererek 68.822 olmustur. ikinci el
konut satislarinda da Istanbul 14. 089 konut satis1 ve %20,5 pay ile ilk siraya yerlesmistir. Istanbul’daki
toplam konut satiglart iginde ikinci el satislarin pay1 %52,8 olmustur. Ankara 8.293 konut satisi ile ikinci
sirada yer almistir. Ankara’y1 4.797 konut satis1 ile Izmir izlemistir.

2015 yih igin, kentsel doniisiim projeleri,ekonomik biiyiime ve sektore olan yabanci ilgisi, gayrimenkul
sektoriine doniik olumlu beklentilerin artmasini saglayacaktir.

GA}(RIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

Rapor dénemi i¢inde Gayrimenlul Yatirim Ortakliklar1 mevzuatinda degisiklik olmamustir.
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6- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem géren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagittiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarm esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar dagitim politikalar1
cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2015 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettii politikast SPK uygulamasina paralel
yiriitiilmektedir.

Yonetim Kurulumuzun 06.02.2015 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiirtirliige giren 11.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
politikasinin ilgili tebligde belirtilen asgari hususlari igerecek sekilde revize edilerek 06 Mart 2015 tarihinde
yapilan 2014 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin onayina sunulmus ve kabul edilmistir.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfoyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’nin en fazla niifusa sahip ve en hizl biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir alisveris merkezi projesi , iki is merkezi, iki
ofis binasi, bir turistik otel arsasi ile gesitli arsalardan olusan dengeli bir portfoye sahip olmasi dolayisiyla
yiiksek miktarda ve istikrarli bigimde kira geliri elde edilmektedir. Portfdyde bulunan gayrimenkullerin
dagilim Sirketimizin yatirim riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite
calisma yonergesinde yer aldigi sekilde iki aylik donemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu
degerlendirir, muhtemel risklere isaret eder ve yonetim kuruluna sunar. Bu raporlar bagimsiz denetim
firmasina da iletilir.

8- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCiN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur. Bilango tarihinden
sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica agiklanmaktadir.

9- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM I - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Yo6netim
Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz
faaliyetlerini  yiriirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmis olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.
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Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim ilkeleri cergevesinde Sirket Yonetim
Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatilmasi, seffafligin
saglanmas1 ve pay sahipleri ile iliskiler konularinda gerekli diizenlemeleri gerceklestirmistir. Ayrica zaman
igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

BOLUM II - PAY SAHIPLERI

2.1. Yatirnma Iliskileri Boliimii

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Kurumsal Yonetim Tebligi
(11-17.1)’nde Yatirimer Iliskileri Boliimii’niin olusturulmasi ve Yatirimer iliskileri Boliimii’niin gorevleri
belirtilmigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I1I-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin "Yatirimer iliskileri Boliimii"
baglikli 11.maddesine uyum kapsaminda, Sirket Yonetim Kurulumuz tarafindan 05.05.2014 tarihinde

Yatirimer iliskileri Boliimii kurulmustur.

S6z konusu birimde gorev alan ¢alisanlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

. Telefon No/ . e
Ad1 Soyadi Gorevi E-Posta Adresi Lisans Belgesi Tiirii

1- Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3

Deniz Yatirimer {liskileri | 0312 447 65 00 Lisans1
OZLUK Boliimii Yoneticisi | deniz.ozluk@atakulegyo.com.tr 2- Kurumsal Yénetim Derecelendirme
Lisansi

1- Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3

Yasin Yatirimer {liskileri | 0312 447 65 00 Lisans1
oGUZ Boliimii Uyesi yasin.oguz@atakulegyo.com.tr 2- Kurumsal Ynetim Derecelendirme
Lisansi

Yatirimer iligkileri boliimii organizasyonda Genel Miidiire baglh olarak ¢aligmakta ve es zamanli olarak
Kurumsal Yénetim Komitesi ile de uyumlu galismaktadir. Sirketimiz Genel Miidiirii ve Icra Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI'd1r.

2014 Yili Yatirimer Iliskiler Boliimii Faaliyet Raporu 27 Ocak 2015 tarihinde hazirlanarak, Sirketimiz
Yonetim Kuruluna sunulmus ve Yoénetim Kurulunun 27.01.2015 tarih 784/982 sayili karar ile incelenerek
onaylanmistir. 2015 Y11 Yatirimen Iliskiler Béliimii Faaliyet Raporu heniiz hazirlanmamustir.

Yatirimer liskileri Boliimiiniin 2014 hesap doneminde Rapor konusu yaptig1 ve yiiriittiigii baslica faaliyetler
sunlardir;

*  Yatimmcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere iligskin kayitlarin
saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.
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*  Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazil1 bilgi taleplerini yanitlamak.

* Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas sozlesmeye ve diger
ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

*  Kurumsal yénetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirli husus da dahil olmak iizere sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gozetmek ve izlemek.

Yatirimer Iligkiler Boliimii’ne yapilan basvuru sayis1 haftada 1-4 kisi arasinda degismekte olup, rapor
doneminde toplam basvuru sayist 26 kisidir. Birime yapilan tiim basvurular mevzuat gergevesinde
cevaplandirilmistir.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanim

Pay sahipleri, dénem iginde agirhikli olarak Genel Kurul Toplantisi, Ozel Durum Agiklamalar1 ve
portfoyiimiizdeki varliklarla ilgili bilgiler almak icin Sirket Merkezimizden Yatirimer iliskiler Boliimii ile
goriismiislerdir. Pay sahiplerinden gelen yazili ve sdzlii bilgi talepleri, Yatirimer Iliskiler Boliimii’niin
gbzetiminde ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri dahilinde geciktirilmeksizin cevaplandirilmaktadir.
Sirketimize ait bilgilerin tamami internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda yer almaktadir.
Sirket tarafindan 01.01.2015-31.03.2015 tarihleri arasinda 27 adet bildirim, siiresi i¢inde yapilmustir.
Bununla Ilgili olarak y1l igerisinde Sermaye Piyasas1 Kurulu veya Borsa Istanbul A.S.’den agiklama ve/veya
ek agiklama talebi olmamustir.

Pay sahipliginin kullanimin1 etkileyecek her tiirlii gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina iligkin haber ve belgeler, Sirket
internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Yeni Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime tabi olan sirketimiz yonetmelik kapsaminda yeni bir web
sitesi olusturmus ve talep edilen her tiirlii bilgi bu sitede saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken
ilan ve bilgilerin yaymlanmasi i¢in Merkezi Veri Taban1 Hizmet Saglayicisi olarak Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) ile anlasilmis ve sirket bilgileri bu veri tabanina yiiklenilerek, web sitemizden hizmet saglayicisina
link verilmistir.

Ozel denetgi atanmasi talebi, Ana Sozlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Sayili
Tiirk Ticaret Kanunu'nun 438’nci maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin
kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmissa,
belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denet¢i atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel
Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun’un 439°ncu maddesi uyarinca halka acik anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi
olan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetci
atamasini isteyebilir.

Sirketimize dénem iginde herhangi bir 6zel denetgi tayini talebi gelmemistir.

10



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2.3. Genel Kurul Toplantilar

Sirketin 2014 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantis1 06 Mart 2015 tarihinde Sirket Merkezi Kuleli Sokak
No0:3/3-4 G.O.P Cankaya/ANKARA adresinde Fiziki ve Elektronik olarak yapilmstir. Elektronik Genel
Kurul Sistemi yonetimi sirket Mali ve Idari Isler Midiiri Agelya KURUOGLU  tarafindan
gergeklestirilmistir.

Toplantiya itibari Degeri 68.616.359,544 TL fiziki katihm saglanmustir. Elektronik katilm olmanustir.
Doénem i¢inde Olagan Genel Kurul, sermayenin %81,6861s1 oraninda katilimla toplanmstir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Bilgi Portali’nda, yurt
capinda yayin yapan 2 gazete ve Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan genel kurula ¢agr ile
yapilmistir. Genel Kurul tutanaklari sirketin internet sitesinde ve yapilan 6zel durum agiklamasiyla kamuya
duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet icin toplant1 bilgilerini i¢eren iadeli taahhiitlii mektup gonderilmistir.

Yeni TTK ile sirket genel kurullara elektronik ortamda katilim miimkiin oldugundan, ortaklarimizin
elektronik ortamda katiliminin saglanmasi i¢in, Genel Kurul tarihimizden once bilgi amagh 6zel durum
aciklamas1 yapilmistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul 6ncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goriis ve
incelemelerine de acik tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin siire i¢in Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin
konuya iligkin tebligi esas alinmigtir.

Genel Kurul Toplantisi’nda pay sahiplerinin sormus oldugu ve cevaplanmayan soru bulunmamaktadir.

Sirketin 2014 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi i¢in, pay sahipleri tarafindan giindem Onerisi
verilmemistir.

Yonetim kurulunda karar alinabilmesi i¢in bagimsiz yonetim kurulu iyelerinin ¢ogunlugunun olumlu
oyunun arandig1 ve olumsuz oy vermeleri nedeniyle alinan kararlarda genel kurula birakilan serhli islemler
bulunmadigindan genel kurul giindeminde bu hususa iliskin bir madde yer almamustir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 06.02.2015 tarih ve 785/983 sayil1 karar1 ile kabul edilen Bagis ve Yardimlar
Politikas1 2015 yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda ayr1 bir giindem maddesi olarak goriisiilmils ve
oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimiz tarafindan donem i¢inde bagis ve yardim yapilmamustir.

Genel Kurul Toplanti Tutanaklari, 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna duyurulmakta, ayni zamanda
Sirketimiz internet sitesi ile Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da

stirekli olarak pay sahipleri bilgisine agik tutulmaktadir.

2.4. Oy Haklan ve Azinhk Haklari
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A Grubu paylarin Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segcilir. Diger yonetim kurulu
iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Sirketimiz ile karsilikli istirak icinde olunan sirket bulunmamaktadir.

Azlik paylari, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer verilmemistir.

2.5. Kar Pay1 Hakki

Sirketin karma katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasas1 Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas
Sozlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢ergevesinde gerceklestirilir.

Sirketimiz, Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum ¢alismalar1 gergevesinde, halka acik sirketlerin kar dagitim
konusundaki yiikiimliiliiklerini dikkate alarak kar dagitim politikasini belirlemekte ve giincel tutmaktadir.
Yonetim Kurulumuzun 06.02.2015 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiirtirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
politikast revize edilerek 06 Mart 2015 tarihinde gergeklestirilen 2014 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar dagitim
politikas1 Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet raporlarimizda ve
Merkezi Veri Tabanm Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da siirekli olarak pay sahipleri
bilgisine ag¢ik tutulmaktadir.

Sirket, kar dagitim politikasinin uygulanmasinda, yatirimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini géz
oniinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar payr miktari, mali tablolar esas aliarak dagitilabilir kar iizerinden
hesaplanmaktadir. ilgili hesap doénemi igin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gore
belirlenecektir. Yonetim Kurulu’nun, karin dagitilip dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktari ile
dagitim tarihine iligskin onerisi, Genel Kurul'da goriisiilmekte ve karara baglanmaktadir.

Sirketimizin, 06.03.2015 tarihinde yapilan 2014 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Sermaye
Piyasast Mevzuati ve Sirketimizin biiyiime ve yatirim politikalar1 dogrultusunda 2014 yilinda yasal
kayitlarda gerceklesen dagitilabilir net donem karmin dagitilmayarak Olaganiistii Yedekler hesabina
aktarilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket esas s6zlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

12



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

BOLUM III- KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
3.1. Kurumsal Internet Sitesi ve Icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Bilgiler Tiirkce ve Ingilizce olarak yaymlanmaktadir. Yatirimcilarimizin daha 1iyi
bilgilendirilmesi amaciyla donem iginde siirekli giincel tutulan internet sitemizde; SPK Kurumsal Ydnetim
Ilkeleri’nin 2.1 Maddesinde sayilan bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde faaliyet ve finansal duruma iliskin sirket bilgilerimiz giincel
olarak tutulmakta olup, bu datalara ulasimi saglayan site linki ilgili mevzuata uygun olarak yine sirketimiz

web sayfasinda yer alarak yatirimcilarin bilgisine sunulmaktadir.

https://e-sirket.mkk.com.tr/esir/Dashboard.jsp#/sirketbilgileri/10416

3.2. Faaliyet Raporu

Sirketimiz, hazirlamis oldugu yillik faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yonetim Ilkeleri cercevesinde belirtilen
bilgilere eksiksiz olarak yer vermistir.

BOLUM 1V - MENFAAT SAHIPLERI

4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlar1 ve diger menfaat sahipleriyle acik ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmus olup, kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yo6netim Kurulu tarafindan
yayimlanmig olan Etik Kurallar ¢er¢evesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gozetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik acidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yonetim Komitesi {liyelerine

iletilebilmesi i¢in gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz iletisim araglarimi kullanabilirler.
Komite iiyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda en onemli ara¢ Genel Kurul olup, menfaat sahipleri
Genel Kurul’a katilarak bu haklarini kullanmaktadirlar.

4.3. Insan Kaynaklar1 Politikas

Sirketimiz ¢alisanlar1 ile iliskileri yiiriitmek iizere, Mali Isler Direktorii Saldiray SOKMEN
gorevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiiriine adapte olabilen, is ahlaki gelismis, diiriist,
gelisime acik, kurumun gelecegi ile kendisini biitiinlestiren kisilerin gorev almasi esas alimustir.
Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit
muamele edilmektedir. Caliganlardan ayrimeilik konusunda gelen herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.
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Sirketimiz Organizasyon Semasina gore gorev almasi gereken personelin, ise alinmasi i¢in gereken 6lgiitler
belirlenmis ve personel alimlarinda bu dlgiitler 1s181inda personel alimi gergeklestirilmektedir.

Sirket calisanlarinin goérev tamimlar1 ve dagilimi ile performans ve oOdiillendirme kriterleri olusturularak,
calisanlara yazili olarak teblig edilmistir.

4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 déneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar
“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve yatirimcilar, diger GYO’lar ile olan iligkiler
olarak kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her tiirlii faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve cevresel
degerlere uyum konusunda biiyiik 6zen gostermektedir. Donem i¢inde, ¢evreye verilen zararlardan dolayi
Sirket aleyhine a¢ilan dava bulunmamaktadir.

BOLUM V - YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan1 fcract Olmayan

Mehmet TARMAN Y 6netim Kurulu Bagkan Vekili fcraci Olmayan

Murat TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcra Kurulu Bagkan

Mustafa TARMAN  Yénetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan

Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi fcraci Olmayan

Talip CANKIRI Yonetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan Bagimsiz
Cigdem DILEK Yénetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan Bagimsiz

ismail TARMAN

Yiiksek 6grenimini Ankara Iktisadi ve Ticari Ilimler Akademisi’nde iyi derece ile tamamlamistir. Calisma
hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektoriinde faaliyet gosteren Tarman Kardesler Kolektif
Sirketi’nde baslamigtir. 1977 yilindan bu yana Tarman Tekstil A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
olarak gorev yapmaktadir. Tiirkiye Is Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldig1 1990 yilindan
bugiine dek, Ipekis Tekstil T.A.S.’nin Y&netim Kurulu Baskanlhigi gérevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dis Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’yi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini iistlenmistir. Sirketimizde Ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligine segilmis ve aym tarihli yonetim kurulu toplantisinda
iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmis olup, gorevine devam
etmektedir.

Mehmet TARMAN

Yiiksek o&grenimini AIT.I.A Zafer Miihendislik ve Mimarlik Yiiksek Okulu Insaat Miihendisligi
béliimiinde tamamlanustir. Bastas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtas Insaat Malz. San. Tic.
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A.S.’de uzun siire Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmustur. Halen, Istanbul’da Tarman Tekstil
A.S., Tarman Insaat ve Ingsaat Malzemeleri Tic. A.S., Bursa’da Ipekis Mensucat T.A.S., Ankara’da Ulus
Sehir Carsis1 Isletme ve Tic. A.S. ve Istanbul’da Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.
‘de Yonetim Kurulu Uyeligi gérevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis ve ayni tarihli yonetim kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan
gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi’ne atanmis olup, gorevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme boliimiinde, Yiiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando F.Metropolitan University Isletme Y&netimi boliimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda Ipekis
Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatér ve Yénetim Kurulu Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul
Insaat Tekstil Ic ve Dis Tic. A.S.‘de Yénetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de
Yonetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligine
secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme béliimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda
Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Y®&netim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da
Tarman Gayrimenkul A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, gdrevine devam etmektedir.

Efe TARMAN

Yiiksek 0grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute & State University’de ana dal olarak Endiistri ve
Sistem Miihendisligi ve yan dal olarak Isletme béliimiinde tamamlanustir. ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel
Koordinatérliik ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve
Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim
Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Talip CANKIRI

Yiiksek dgrenimini Mimar Sinan Universitesi Mimarlik Béliimiinde tamamlamustir. 1987 yilindan itibaren
Cankir1 Insaat ve Yasinoglu Ingaat biinyesinde gesitli projelerde gorev almustir. Sirketimizde ilk olarak
06.06.2012 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Cigdem DILEK

Yiiksek 6grenimini Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinde tamamlamistir. Avukatlik stajmin ardindan
Ingiltere/Londra’ya giderekl yil siireyle dil egitimi ve London School of Economics’te hukuk egitimi
almistir. Yiiksek lisansin1 Ekonomi Hukuku alaninda tamamlamistir. Caligma hayatina bir ingaat sirketinde
hukuk miisaviri olarak baglamig daha sonra kendi ofisini kurmustur. Halen Gaziosmanpasa/Cankaya’da
bulunan kendine ait ofiste serbest avukatlik yapmaktadir. Uzmanlik alani olarak enerji hukuku, ingaat
hukuku, idare hukukunu se¢mistir ve agirlikli olarak bu alanlarda ¢alismaktadir. Global Enerji Derneginin
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Bagkanhgim yiiritmektedir. Ayrica, Ankara Barosu Enerji Hukuku Kurulunun kurucusudur. Sirketimizde
ilk olarak 06.03.2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkacin1 saglamayan bagimsiz yonetim kurulu {iyemiz
bulunmamaktadir.

2015 yilinda gorev almak icin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday basvurmustur. Adaylarin
bagimsizlik kriteri tagiyip tasimadigina iligkin rapor, Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan 05.02.2015
tarihinde hazirlanip, 16.02.2015 tarihinde yonetim kuruluna sunulmustur.

Y o6netim kurulunda kadin iiye orani i¢in belirlenen hedef oran ve hedef zaman ile bu hedeflere ulasmak i¢in
politika olusturulmamigtir. Kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul’un takdiri ile se¢ime engel bir husus
bulunmamaktadir.

5.2. Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslar

Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Baskani veya Bagkan Vekili'nce olusturulur. Yonetim
Kurulu iiyelerinden her biri de bagkan veya bagkan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edilebilir. Bagkan veya bagkan vekilinin talebine ragmen kurulu toplantiya ¢agirmamasi
halinde iiyeler de re’sen ¢agri yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ihtiyaglar dogrultusunda Yo6netim
Kurulu toplant1 sayis1 degisiklik gosterebilmektedir. 01.01.2015-31.03.2015 tarihleri arasinda 12 toplantida
18 adet yonetim kurulu karar1 alinmus, tiim raporlar oybirligi ile kabul edilmistir. Toplantilarda her {iyenin
bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan {iyeler yazili olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant1 yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir {iyenin
yaptig1 oneriye, diger iiyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu'nda karar baglanan onemli konularin timii 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna
duyurulmaktadir.

Yonetim kurulu lyelerinin gérevleri esnasindaki kusurlar ile sirkette sebep olacaklari zararin sigortasi
bulunmamaktadir.

SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin 4.2°nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmustir.
Yonetim Kurulu iiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamustir.

5.3. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizhi@

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite’nin yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem DILEK (Baskan) ve Talip CANKIRI’dan (Uye)
olusmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi Baskanhigim Bagimsiz Uye Talip CANKIRI, Uyeleri ise
Mustafa TARMAN ve Yatirimet {liskileri Yéneticisi Deniz OZLUK tiir. Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi
bagimsiz iiye baskan Cigdem DILEK (Baskan), ve Efe TARMAN’dan (Uye) olusmaktadir.

Sirketimiz Y&netim Kurulu'nda iki bagimsiz iiye bulunmasi nedeniyle, Talip CANKIRI ve Cigdem DILEK
birden fazla komitede gorev almaktadir.
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5.4. Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yénetim Ilkeleri cergevesinde,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Cigdem DILEK
Komite Baskani, Yonetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi caligsma esaslar1 gercevesinde temel olarak sirketimizin karst karsiya oldugu ya da ileride
karsilagilmast muhtemel biitiin risklerin erken saptanmasi bakimindan 6nemli goriilen hususlarda, Yonetim
Kurulu’nun bilgilendirilmesi ve gerekli 6nlemlerin alinmasi ile gorevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak
aldig1 kararlar1 Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri
VIZYON: Sektordeki oncii, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karli ve fark yaratan &zgiin projeler
iireten, hissedarlari, ¢alisanlar ve is ortaklarina deger yaratan Tiirkiye’nin lider ve giivenilir gayrimenkul

yatirim ortaklig1 olmaktir.

MISYON: Firsat ve tehditleri saglikli degerlendirmek, risk yonetimi ve kontrolii etkin gergeklestirmek,
yetkin insan kaynag1 ve is ortaklari olusturmak, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler iiretmektir.

HEDEFLER: Hissedarlara diisiik riskle en yiiksek getiriyi kazandirmak i¢in, fark yaratan firsatlar
degerlendiren, gayrimenkul yatiriminin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinda oncii

markas1 olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak gozden gecirilmektedir.
5.6. Mali Haklar

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar,
Sirketimiz Ucretlendirme Politikasi ile belirlenmektedir. Belirlenen Ucretlendirme Politikasi, genel kurul
toplantis1 giindeminde ayr1 bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Ucretlendirme
Politikas1, Sirketimiz Faaliyet Raporu ve Internet Sitesi’nde yaymlanmaktadar.

Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve iicretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 06.03.2015 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda, Yonetim Kurulu iyelerine net
4.000 TL ticret 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoOneticisine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamas, tigiincii
bir kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI
Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii ile Sirket Mimar’1 tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda

yatirim yapilabilir projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulunmun Seri: I, No:
48.1.a Sayili Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme
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Kurulusunun Secimi" baslikli 35. maddesi geregi, portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar
icin degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat cercevesinde
uygun goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onay1 ile yatirim yapilmaktadir.

Doénem iginde portfoyiimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.

11- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIiKLER VE NEDENLERIi

Donem igerisinde esas sozlesmede degisiklik yapilmamuistir.
12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI
Donem igerisinde herhangi bir sermaye piyasasi araci ¢ikarilmamaistir.

13-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKI YERIi
HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 sekt6riinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Mart 2015 sonu itibariyle piyasa
degeri 106.680.000 TL , net aktif degeri 257.393.760 TL’ dir.

Piyasa Degeri;

31 Mart 2015 sonu itibar1 ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 32 adet GYO  nun Piyasa Degerleri
toplami 23.236.635.550,28 TL dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- Atakule AVM'nin atrium carst bdlimiiniin yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasi
hususunda ihtiya¢ duyulan yikim hizmetleri icin Karadogan Yikim Hafriyat insaat Temizlik
Hizmetleri Sanayi Ticaret Limited Sirketi ile 31.01.2014 tarihinde yikim sozlesmesi imzalanmis
olup, yikim siireci baglatilmistir.

- T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'niin 30.05.2014 tarih 68770991-21048-
1277/0445 sayili yazis1 ile Ankara Bolge Idare Mahkemesi 1.Kurulunca Cevre ve Sehircilik il
Midiirliigiiniin 21.11.2013 tarih ve 1649 sayili islemin dururulmasi yoniindeki karari Sirketimize
teblig edilmistir. Bu tebligat sonucunda Atakule Aligsveris Merkezinin kule kismu yerinde kalmak
kaydiyla algak kiitlesinin yikilip yeni bastan insa edilmesi projesine iliskin yikim faaliyetleri
mahkeme sonuglanincaya kadar 30.05.2014 tarihinde durdurulmustur.

- Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cankaya Cad. No: 1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule
Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz Yo6netim Kurulumun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili karart uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi
yapilmas1 dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan
18.09.2014 tarih 22975 sayil1 yikim ruhsat1 verilmistir.

- Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 16.09.2014 tarihli karar1 uyarinca; Sirketimiz miilkiyetinde bulunan
Antalya Ili, Alanya Ilgesi, Avsallar Mevkii'nde yer alan Alaaddin Otel'e ait kira sézlesmesinin
30.09.2014 tarihi itibariyle sona ermesi ve otelin tahliyesi hususunda kiraci ile saglanan mutabakata
istinaden, Sirketimizin yeni gayrimenkul projeleri gelistirme politikas1 kapsaminda mevcut otel
binasmin yikilarak yerine yeni, modern ve Sirketimiz portfoyline deger katacak bir otel binasi
yapilmasina, bu hususta ihtiyag duyulan yikim hizmetlerinin Karadogan Yikim Hafriyat Insaat
Temizlik Hizmetleri San. Tic. Ltd. Sti.'den alinmasina ve bu hususta adi gegen firma ile sozlesme
imzalanmasina oybirligi ile karar verilmistir.
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- Yonetim Kurulumuzun 10.02.2015 tarihinde yapilan toplantisinda Sirketimiz miilkiyetindeki
Antalya ili, Alanya Ilgesi Avsallar Kéyii Camligukur Mevkii'nde tapunun 39 pafta 1047 parselinde
kayitli bulunan Alaaddin Otel binasinin Yonetim Kurulu'muzun 16.09.2014 tarihli karar
cer¢evesinde yikilmasi sonrasinda binanin arsa olarak cins tashihinin yapilmasi ve tapuya tescili
yapilan arsanin kapali zarf agik artirma usuld ile satilmasi konusunda Yonetim Kurulu'ma yetki
verilmesi hususunun Genel Kurul'un onayina sunulmasina oybirligi ile karar verilmistir.

- Sirketimize ait Atakule Aligveris Merkezi'nin kule boliimii hari¢ olmak iizere alcak kiitlesinin
yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasina iliskin kaba yap isleri taahhiit hizmetlerinin
Ozka Insaat A.S. & Aysoy Insaat Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. Is Ortakligi'ndan alinmasina, bu hususta
ad1 gecen firma ile s6zlesme imzalanmasina, oybirligi ile karar verilmistir.

- Donemde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMIS DONEMLERLE

KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirirm amagh gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri

elde etmektedir.

31 Mart 2015 donem sonu itibar1 ile portfédyde bulunan yatirim amacl gayrimenkullerin doluluk oranlari

asagidadir.
31.03.2015 31.12.2014
Toplam Bo Toplam Bo
. | Kiratinabitir | Kiralangbitir | POMIUK | it it | Kiratangbitir| DOWUIUK
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram
Alan Alan (%) Alan Alan (%)
(m2) (m2) (m2) (m2)
Atakule Is Merkezi - - - - - -
Obakdy Is merkezi 25.225 1.139 95,48 25.225 535 97,88
Aladdin Otel - - - - - -
Hasim Iscan Is Merkezi 6.730 0 100,00 6.730 0 100,00
Ofis Binas1t GOP/ANKARA 907 142 84,34 907 142 84,34
Farabi Sok Ofis Binasi 907 0 100,00 907 0 100,00
Toplam 58.218 1.816 96,88 58.218 677 98,84

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA ILISKIN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:

Yillar Itibar1 ile Net Aktif Degerler:

19




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Net Aktif Deger
2
2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 |2015-1
M Seril1119.1060140.805160.778/177.249[189.694209.762200.392248.814240.320252.817257.393

2015 yili son g¢eyreginde pay basi net aktif degerimiz 3,01 TL, hisse senedimizin borsa kapanis fiyat1 1,28
TL olup, ii¢ aylik donemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son
seans agirlikli ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gergeklesmistir.

2014 2014 2014 2015
2.Ceyrek 3.Ceyrek 4.Ceyrek 1.Ceyrek
Pay Bas1 Net Aktif Degeri 2,99 2,98 3,01 3,06
Borsa Istanbul Sog Seaqs Agirlikli Ortalama 1.25 1.26 1.36 1,27
Hisse Fiyati

31.03.2015 tarihli mali tablo verilerine gore ozkaynaklarin aktif toplamina orani1 %98,92, kisa ve uzun
vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran1 %1,08’dir.

31.03.2015 itibariyle net donem karimiz 3.987.225 TL gerceklesmistir.

LiKiDITE ORANLARI 31.03.2015 31.12.2014 | 30.09.2014 | 30.06.2014
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 37,8338 71,6055 83,9424 52,5166
Alacaklarin Tahsil Stresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satig) 0,1691 0,0366 0,0675 0,1171
MALI YAPT ORANLARI 31.03.2015 | 31.12.2014 | 30.09.2014 | 30.06.2014
Kaldirag Oran (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplam 0,0108 0,0087 0,0091 0,0106

OZ kaynaklar / Aktif Oram 0,9892 0’99 13 0'9909 0,9894
Finansman Orant Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 91,9096| 113,7156| 108,4883 93,6406
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VERIMLILIK ORANLARI 31.03.2015 | 31.12.2014 | 30.09.2014 | 30.06.2014
Ozkaynak Devir Hiz1 Net Satislar / Oz kaynaklar 0.0063 0.0268 0.0210 00139
Aktif Devir Hizi Net Satislar / Aktif Toplam 0,0062 0,0265 0,0208 0,0137
KARLILIK ORANLARI 31.03.2015  31.12.2014 | 30.09.2014 | 30.06.2014
Aktif Karliligt Donem Net Kar1/ Aktif Toplam 0.0480 00488 0.0378 0.0403
Ozkaynak Karlilig1 Dénem Net Kar1/ Oz kaynaklar 0,0485 0,0493 0,0381 0,0407

17- UST YONETIMDE YIL iCiNDE YAPILAN DEGIiSiKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKi TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Bitis Tecriibesi
Tarihi Tarihi _
Mehmet ARPACI Genel Midiir 31.03.2010 - Isletme, Finans,Enerji
Saldiray SOKMEN Mali Isler Direktorii 22.03.2011 - Isletme, Finans,Denetim
Hasan GENC Is Gelis. ve Proj. Yon. 14.03.2011 - Y.Mimar, Proje ve

Direktorii Insaat Yonetimi

18- PERSONEL VE ISCi HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE iSCIYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayisi 14’diir (2014: 15).
Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadur.

Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:
(1).Yol Yardim Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortas1 Aylik , (5). Saglik Sigortasi Yillik (Net) Standart polige.

31.03.2015 Tarihine gore kidem tazminatina hak kazanmis personelimize déonem sonu itibari ile 190.098,79
TL.’lik kidem tazminati yikiimliligimiiz bulunmakta olup, S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem
tazminatlan karsilig1 da; 74.577-TL. dir.

Haksiz fiilden dolayi y1l iginde herhangi bir tazminat 6denmemistir.
19- YIL iCiINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGILER

06.03.2015 tarihinde yapilan 2014 Mali yili Genel Kurul toplantisinda 2015 yilinda yapilacak bagis ve
yardimlarin toplam iist sinir1 Genel Kurul tarafindan 1.000.000 TL (birmilyonTL) olarak belirlenmis olup,
donem igerisinde herhangi bir bagis ve yardimda bulunmamistir.

20- MERKEZ DISI ORGUTLERININ OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi

Sirketimizin Topkap1 Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnw/iISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin acilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile
26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayil Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yaymlanmustir.
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21- 31 MART 2015 VE 31 ARALIK 2014 TARiHi iTIBARIiYLE BILANCOLAR

(Tiim Tutarlar TL Olarak Gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gegcmis
Not 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
VARLIKLAR
Doénen varhklar 54.365.511 63.246.957
Nakit ve nakit benzerleri 3 23.493.568 22.453.718
Finansal yatirimlar 4 29.340.685 39.810.458
Ticari alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5a 270.324 245.260
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 325.938 22.884
Pesin 6denmis giderler 9 146.884 158.672
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 771.343 553.408
Diger donen varliklar 16.769 2.557
Duran varhklar 203.028.249 189.570.286
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 32.798 32.798
Yatirim amagli gayrimenkuller 6 188.468.563 186.591.631
Maddi duran varliklar 7 2.865.045 2.918.796
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 30.104 24.156
Pesin 6denmis giderler 9 11.631.739 2.905
TOPLAM VARLIKLAR 257.393.760 252.817.243
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Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gegcmis
Not 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.436.955 883.269
Ticari borglar
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5b 399.285 270.065
Diger borglar
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 8b 36.317 20.229
Ertelenmis gelirler 113.521 339.297
Kisa vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 110.383 58.032
-Diger kisa vadeli karsiliklar 9 5.439 5.516
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 8c 772.010 190.130
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.333.414 1.320.593
Ertelenmis gelirler 2.703 2.703
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 14577 68.587
-Diger uzun vadeli karsiliklar 9 55.000 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 8d 1.201.134 1.194.303
Ozkaynaklar 254.623.391 250.613.381
Odenmis sermaye 12 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanmimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim
kazang/(kay1plari) 2.930 (19.855)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 12 6.064.760 5.836.575
Gegmis yillar karlari 125.796.557 113.677.297
Net donem kar1/ (zarar) 3.987.225 12.347.445
TOPLAM KAYNAKLAR 257.393.760 252.817.243
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22- 1 OCAK - 31 MART 2015 VE 1 OCAK — 31.MART 2014 HESAP DONEMLERINE AiT

KAPSAMLI GELiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

. Bagimsiz . Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
Gegcmemis Gegcmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Mart 2015 31 Mart 2014

Satis geliri 13 1.598.271 1.753.637
Satiglarin maliyeti (-) 13 (467.496) (413.841)
Briit kar 1.130.775 1.339.796
Genel yonetim giderleri (-) 14 (931.475) (812.044)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (282.025) (117.344)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 173.655 378.051
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (175.751) (328.961)
Esas faaliyet kari/(zararr) (84.821) 459.498
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 1.556.849 5.031.947
Yatirim faalieytlerinden giderler (-) 17 (9.140) (4.355)
Finansman gideri dncesi

faaliyet (zarari)/kari 1.462.888 5.487.090
Finansal gelirler 16 2.611.558 941.512
Finansal giderler (-) 17 (87.221) (188.103)
Siirdiiriilen faaliyetler

vergi oncesi (zarari)/kari 3.987.225 6.240.499
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
-Dénem vergi gideri - -
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem (zarari)/kari 3.987.225 6.240.499
Durdurulan faaliyler donem kari -
Doénem (zarari)/kari
Dénem karimin dagilim
Kontrol giiciiolmayan paylar - -
Ana ortaklik paylar 3.987.225 6.240.499
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetler pay basina zarar 0,00047 0,00074
Durdurulan faaliyetlerden pay basina zarar - -
Sulandirilmis pay basina kazang - -
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmig pay basina kazang - -
Diger kapsamh gelirler
Kar ve zararda yeniden simiflandirilmayacaklar 22.785 1.758
Tanimlanmus fayda planlart

Yeniden 6l¢iim kazanglari 22.785 1.758
Toplam kapsamh gelir 4.010.010 6.242.257
Toplam kapsamh gelirin dagilim 18
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortakli paylart 4.010.010 6.242.257
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Tapu Bilgileri
Pafta No ; 71530 A
Ada No ; 13583
Parsel No ; 2
Arsa Alani : 6730 m’
Arsa Pay1 : Tamami

1.1 Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

2014 yili degerleme raporu sirketimizin 01.12.2014 tarihli talebine istinaden Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S.tarafindan 30.12.2014 tarihinde, ATA-1410004 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m?
yuzolglimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkulun 30.12.2014
tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuati
Hikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Serdar ETIK - Degerleme Uzmani (Lisans No:402403)
A. Ali YERTUT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:400544)

1.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 08.12.2014
tarihinde ¢aligmalara baglamis ve 30.12.2014 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmistir.

1.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2014 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

1.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

25




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Degerleme raporu, Atakule AVM icin Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’'ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Regl Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nce hazirlanmis
degerleme raporu bulunmamaktadir. Onceki {i¢ yila iligkin degerleme raporu TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 29.12.2011
Rapor Numarasi 2013REVB118 2012REVB100 2012B73
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 68.150.000 TL 75.150.000 TL 76.560.000 TL

1.9 Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mabh., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
[STANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi ilizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak iizere
kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmugtir.

1.10 2014 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
70.800.000.-TL(Yetmismilyonsekizyiizbin.- Tiirk Liras1)
1.11 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Atakule Aligveris Merkezi yikim ve yeniden yapim siirecinde oldugundan herhangi bir kiralama talebi bu
asamada kabul edilmemektedir.

2015 yili i¢in kira gelirimiz bulunmamaktadir.
Sirket Yonetim Kurulumuzun 03.11.2011 Tarih 703-883 Sayili Karar ile,

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cinnah Cad. No: 1 Cankaya/ ANKARA adresinde bulunan Atakule Aligveris
Merkezi’nin, ingaat tarihinin eski oldugu gz 6nilinde bulundurularak, zaman igerisinde degisiklige ugrayan
deprem yonetmeligi basta olmak {izere ilgili yasal mevzuata ve giinimiiz modern aligveris merkezi
standartlarinin uygunluguna cevap veremez olmasi dikkate alinarak, kule hari¢ aligveris merkezi bolimiiniin
timiiyle yikilarak, yerine giincel mevzuata uygun ve giinlimiiz perakende gereksinimlerini karsilayan
modern bir aligveris merkezi yapilmasina, Sirketimizin 2012 yili biit¢esinden bu amaca yonelik pay
ayrilmasina ve bu konuda evvelce alinmis olan teknik ve danismanlik hizmetlerinin devam ettirilmesine,
gerek gortildiigiinde ilave teknik ve danigmanlik hizmetlerinin alinmasina, taginmazda kiraci olarak bulunan
gergek ve tlizel kisilere kira sozlesmelerinin yenilenmeyeceginin bildirilmesine, tahliye ile ilgili yasal
siirecin baslatilmasina, kararin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmasina, oybirligi ile karar
verilmistir.
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Sirketimiz Yonetim Kurulunun 03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili kararina istinaden baglanan Atakule
Aligveris Merkezi kiracilariin tahliyesi siireci, 19.11.2013 tarihi itibariyle tamamlanmustir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz YoOnetim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 say1li karar1 uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 21.11.2013 tarih
66770991-1649 sayili yikim ruhsati verilmistir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 sayili karar1 uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii tarafindan 05.12.2013 tarih 2013 / 06
say1, 2879434 onay kodlu iksa islerine iligkin Yap1 Ruhsati verilmistir.

Atakule Alisveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun
03.11.2011 tarih ve 703-883 say1li karar1 uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanligi Ankara 1 Numarali Kiiltiir Varliklarim Koruma Bolge
Kurulu Miidiirliigii tarafindan 20.12.2013 tarih 21335995/06.06/108/2321 sayili yazist ile mimari projeler
onaylanmustir.

Atakule AVM'nin atrium ¢ars1 bolimiiniin yikilarak yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasi hususunda
ihtiya¢ duyulan yikim hizmetleri i¢in Karadogan Yikim Hafriyat Insaat Temizlik Hizmetleri Sanayi Ticaret
Limited Sirketi ile 31.01.2014 tarihinde yikim s6zlesmesi imzalanmis olup, yikim siireci baslatilmustir.

T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik il Miidiirliigii'niin 30.05.2014 tarih 68770991-21048-1277/0445
sayili yazis1 ile Ankara Bolge Idare Mahkemesi 1.Kurulunca Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigiiniin
21.11.2013 tarih ve 1649 sayili islemin dururulmasi yoniindeki karart Sirketimize teblig edilmistir. Bu
tebligat sonucunda Atakule Aligveris Merkezinin kule kismi yerinde kalmak kaydiyla algak kiitlesinin
yikilip yeni bastan insa edilmesi projesine iliskin yikim faaliyetleri mahkeme sonuglanincaya kadar
30.05.2014 tarihinde durdurulmustur.

Miilkiyeti Sirketimize ait olan Cankaya Cad. No: 1 Cankaya/ANKARA adresinde bulunan Atakule
Aligveris Merkezi'nin kule hari¢ aligveris merkezi boliimiiniin, Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 03.11.2011
tarin ve 703-883 sayili karari uyarinca yikilarak yerine modern bir aligveris merkezi yapilmasi
dogrultusunda, T.C. Ankara Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii tarafindan 18.09.2014 tarih 22975
sayil1 yikim ruhsat1 verilmistir. Yikim ¢aligmalari tekrardan baslamugtir.

Sirketimize ait Atakule Aligveris Merkezi'nin kule boliimii hari¢ olmak iizere algak kiitlesinin yikilarak
yerine yeni bir aligveris merkezi yapilmasina iliskin kaba yapu isleri taahhiit hizmetlerinin Ozka Insaat A.S.
& Aysoy Insaat Sanayi ve Tic. Ltd. Sti. Is Ortakligi ile s6zlesme imzalanmustir.

27



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

11-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

2. OBAKOY iS MERKEZI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 487
T, . Ada No : 2937
g?n‘::K?; , " Parsel No : 45-46
Arsa Alani : 17.104 m?
Arsa Pay1 : Tamam

2.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2014 yili degerleme raporu sirketimizin 01.12.2014 tarihli talebine istinaden, Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan 30.12.2014 tarihinde, ATA-141005 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

2.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkapt Maltepe Sokag1, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m? yiizol¢iimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2014 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

2.3 Raporu Hazirlayanlar

Serdar ETIK - Degerleme Uzmani (Lisans No: 402403)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

2.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S degerleme uzmanlar1 01.12.2014
tarihinde ¢aligmalara baglamis ve 30.12.2014 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mabhallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmstir.

2.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 01.12.2014 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

2.6 Degerleme Calismasin1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7 Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine gére hazirlanmustir.
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Degerleme c¢alismasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamustir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel lizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz boliimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saghik Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz bolim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme ¢alismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim igin deger
takdiri yapilmustir.

2.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha once hazirlanms
degerleme raporu bulunmamaktadir. Onceki ii¢ yila ilisgkin degerleme raporu TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 29.12.2011
Rapor Numarasi 2013REV834 2012REV8110 2011A439
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 26.350.000 TL 25.170.000 TL 24.330.000 TL

2. 9 Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odast - Sicil No 527073-474655
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi ilizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere

kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ger¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmugtir.

2.10 2014 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
29.710.000.-TL(Yirmidokuzmilyonyediyiizonbin.- Tiirk Liras1)
2.11 2014 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin =~ mevcut  durumu  i¢in  takdir  edilen  kira  degeri. 218.863.-TL
(Ikiyiizonsekizbinsekizyiizaltnusiic.- Tiirk Liras1)

Taginmazin sigorta degeri 29.188.900,00 (Yirmidokuzmilyonyiizseksensekizbindokuzyiiz.-TiirkLiras1)
olarak hesaplanmistir.

2.12 Son ii¢ ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Bagimsiz boliim sayis1 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m? kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de
donemde doluluk oran1 %95,48 olarak ger¢eklesmistir.

Obakdy IM’ den 2012 yilinda 2.433.243,72 TL, 2013 yihinda 2.626.930,09 TL ve 2014 yilinda
2.942.692,96 TL kira geliri gergeklesmistir. Mart 2015 ayinda kira gelirimiz 261.912,96 TL dir.
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3. ALAADDIN OTEL (ALANYA TURISTIK OTEL)

Tapu Bilgileri
N Pafta No : 39
ke Parsel No : 1047
BF T EaaRem ey Arsa Alam ; 10.234 m?
o AR (W Arsa Pay1 : Tamanu

3.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2014 yili degerleme raporu sirketimizin 01.12.2014 tarihli talebine istinaden, Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan 30.12.2013 tarihinde, ATA-1410007 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

3.2 Rapor Tiirii

Degerleme Raporu, Antalya ili, Alanya ilgesi, Avsallar kdyii, Camligukur mevkii, 1047 parsel no’lu,
10.234,00 m2 yiizél¢limiine sahip, “Betonarme Karkas Otel ve Bahgesi” vasifl, “Atakule Gayrimenkul
Yatirnm Ortakligt A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkuliin 30.12.2014 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

3.3 Raporu Hazirlayanlar

Serdar ETIK - Degerleme Uzmani (Lisans No:402403)
A. Ali YERTUT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:400544)

3.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu icin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 15.12.2014
tarihinde ¢aligmalara baglamis ve 30.12.2014 tarihine kadar raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

3.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2014 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmisgtir.

3.6 Degerleme Calismasin1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktér yoktur.

3.7 Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar
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Degerleme Raporu, Alaaddin Otel igin, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’'ne goére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nce hazirlanmis
degerleme raporu bulunmamaktadir. Onceki {i¢ yila iliskin degerleme raporu TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 29.12.2011
Rapor Numarasi 2013REVES1L 2012REVESS5 2011E9
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 23.540.000 TL 22.350.000 TL 21.610.000 TL

3. 9 Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
I[STANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak iizere
kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

3.10 2014 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
15.760.000.-TL(Onbesmilyonyediyiizaltmigbin.-Tiirk Lirasi)
3.11 Son ii¢ ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

20.01.2007 Tarihinde Alanya Ozkaymak Turizm Islet. A.S. ile imzalanan sbzlesme geregi aylik
46.667EURO+KDV bedelle kiraya verilmistir. Kira sozlesmesinin 30.09.2014 tarihi itibariyle sona ermesi
ve otelin tahliyesi hususunda kiraci ile saglanan mutabakata istinaden, Sirketimizin yeni gayrimenkul
projeleri gelistirme politikas1 kapsaminda mevcut otel binasinin yikilarak yerine yeni, modern ve Sirketimiz
portfoyline deger katacak bir otel binasi yapilmasina, bu hususta ihtiya¢ duyulan yikim hizmetlerinin
Karadogan Yikim Hafriyat insaat Temizlik Hizmetleri San. Tic. Ltd. Sti.'den alinmasina ve bu hususta adi
gecen firma ile so6zlesme imzalanmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Yénetim Kurulumuzun 10.02.2015 tarihinde yapilan toplantisinda Sirketimiz miilkiyetindeki Antalya ili,
Alanya Ilgesi Avsallar Koyii Camligukur Mevkii'nde tapunun 39 pafta 1047 parselinde kayitli bulunan
Alaaddin Otel binasinin Yonetim Kurulu'muzun 16.09.2014 tarihli karar1 ¢ercevesinde yikilmasi sonrasinda
binanin arsa olarak cins tashihinin yapilmasi ve tapuya tescili yapilan arsanin kapali zarf agik artirma usulii
ile satilmas1 konusunda Y netim Kurulu'na yetki verilmesi hususunun Genel Kurul'un onayina sunulmasina
oybirligi ile karar verilmistir.

Arazinin, satis bedeli giincel ekspertiz raporunda belirtilen degerden az olmamak lizere, kapali zarf agik
artirma usulii satilmas1 konusunda Yonetim Kurulu'na yetki verilmesi hususu Genel Kurul’un onayina
sunulmus olup, karar oybirligi ile kabul edilmistir.
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4. HASIM iSCAN iS MERKEZI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 8989
Parsel No : 16
Arsa Alani : 2.012m’
Arsa Pay1 : Tamamu

4.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2014 yili degerleme raporu, Sirketimizin 01.12.2014 tarihli talebine istinaden, Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2014 tarihinde, ATA-1410006 rapor numarast ile tanzim edilmistir.

4.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa il¢esi, Hagim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 ylizolglimiine sahip, “Betonarme Bina” wvasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2014 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirast cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

4.3 Raporu Hazirlayanlar

Serdar ETIK - Degerleme Uzmani (Lisans No: 402403)
A.Ali YERTUT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 400544)

4.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 05.12.2014 tarihinde
caligmalara baglamig ve 30.12.2014 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

4.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yikiimliliiklerini belirleyen 01.12.2014 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

4.6 Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

4.7 Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar
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Degerleme raporu, Hasimiscan Is Merkezi i¢in Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri’ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

4.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S$. tarafindan daha 6nce hazirlanmis
degerleme raporu bulunmamaktadir. Onceki ii¢ yila iliskin degerleme raporu TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 31.12.2011
Rapor Numarasi 2013REVES?2 2012REVE36 2011-E10
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 12.920.000 TL 11.710.000 TL 11.385.000 TL

4. 9 Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odast - Sicil No 527073-474655
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere

kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazis1 ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

4. 10 2014 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
14.241.410.-TL(Ondortmilyonikiyiizkirkbirbindortyiizon.-TiirkLirast)

4. 11 2014 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 84.993.-TL (Seksenbirbin- Tiirk Lirasi)
Taginmazin sigortaya esas bedeli 7.566.000.-TL (Yedimilyonbesyiizalitmigaltibin.- Tiirk Liras1)’ dir.
;1.12 Son li¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim iscan is Merkezinde toplam 6.496m” kullanim alanina sahiptir. %100 doluluk oranina sahiptir. Mart
2015 kira gelirimiz 102.191,14 TL gerceklesmistir.
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5. OFIiS BiNASI G.0.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5441
Parsel No : 12
Arsa Alani : 391 m2
Arsa Pay1 : Tamamu

5.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2014 yili degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 01.12.2013 tarihli talebine
istinaden, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan 30.12.2014 tarihinde, ATA-1410002 rapor numarasi
ile tanzim edilmistir.

5.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara Ili, Cankaya ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa lizerinde yer alan “Kargir Apartman1” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kaytli, “Iki Kath Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Paylh);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payli); “Dubleks Cati Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payl) bagimsiz bolimlerin 30.12.2014 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirast cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3 Raporu Hazirlayanlar

Serdar ETIK - Degerleme Uzmani (Lisans No:402403)
A.Ali YERTUT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:400544)

5.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 03.12.2014
tarihinde ¢alismalara baslamis ve 30.12.2014 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

5.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2014 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.
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5.6 Degerleme Calismasin1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

5.7 Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme g¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

5.8 Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mabh., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
[STANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayimlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {iizere
kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmugtir.

5.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nce hazirlanms
degerleme raporu bulunmamaktadir. Onceki ii¢ yila iliskin degerleme raporu TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 29.12.2011
Rapor Numarasi 2013REVB119 2012REVB101 2012B72
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 2.423.000 TL 2.330.000 TL 2.260.000 TL

5. 10 2014 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
2.733.000.-TL(ikimilyonyediyiizotuziigbin.- Tiirk Liras1)
5. 11 2014 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

* Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 17.696.-TL (Onyedibinaltiyiizdoksanalti.-
Tiirk Liras1)

Taginmazin sigortaya esas bedeli 924.950.-TL (Dokuzyiizyirmidortbindokuzyiizelli.- Tiirk Liras1)’ dir.
5.12 Son ii¢ ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti
1 diikkan ve 3 konut igin briit 1.423 m?® kiralanabilir alana sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz

Boliim Nolu Dubleks Cati Arali Konut olmak iizere toplam 610 m? Sirket Merkezi olarak kullanilmaktadr.
2015 y1l1 Mart ayinda doluluk oran1 % 84,34, kira bedeli 3.428,00 TL dir.
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6. A.AYRANCI PROJESI ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5201
Parsel No : 10
Arsa Alani : 514 m*
Arsa Pay1 : Tamami

6.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

2014 yili degerleme raporu, sirketimizin 01.12.2014 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
30.12.2014 tarihinde, ATA-1410001 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

6.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilcesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
lizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payli), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payl), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payli), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz boliimlerin 30.12.2014 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan degerleme raporudur.

6.3 Raporu Hazirlayanlar

Serdar ETIK - Degerleme Uzman1 (Lisans No: 402403)
A.Ali YERTUT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:400544)

6.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu i¢in, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlarn 10.12.2014
tarihinde c¢alismalara baslamis ve 30.12.2014 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmigtir.

6.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2014 tarihli dayanak sézlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

6.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
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Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

6.7Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

6.8 Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
I[STANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi iizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

6.9 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nce hazirlanmig
degerleme raporu bulunmamaktadir. Onceki ii¢ yila iliskin degerleme raporu TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 29.12.2011
Rapor Numarasi 2013REVB120 2012REVB102 2012B71
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 3.348.000 TL 3.130.000 TL 2.420.000 TL

6. 10 2014 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
3.430.000.-TL(Ugmilyondértyiizotuzbin- Tiirk Lirast)
6. 11 2014 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 19.235.-TL (Ondokuzbinikiyiizotuzbes.-
Tiirk Liras1)

Taginmazin sigortaya esas bedeli 948.350.-TL (Dokuzyiizkirksekizbiniigyiizelli.- Tiirk Lirast)” dir.
6.12 Son ii¢c ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Gayrimenkuliin aylik ekspertiz kira bedeli 18.000,00 TL+KDV belirlenmistir. Mart ayinda Akkuyu NGS
Elektrik Uretim Anonim Sirketi'nden alman kira gelirimiz 44.280,19 TL dir.

7. Tarla,DILOVASI /KOCAELI
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Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713
Arsa Alant : 514 m2
Arsa Pay1 : Tamami

7.1 Rapor Tarih ve Numarasi

2014 yili degerleme raporu, sirketimizin 01.12.2014 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
30.12.2014 tarihinde, ATA-1410008 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

7.2 Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler koyii, Karincalik mevkii, 21 pafta, 1713 parsel no’lu
“Tarla” vasifli, 15.850,00 m2 yiiz6lgiimiine sahip gayrimenkuliin 30.12.2014 tarihli piyasa degerinin Tiirk
Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporudur.

7.3 Raporu Hazirlayanlar

Serdar ETIK - Degerleme Uzman1 (Lisans No:402403)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

7.4 Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 10.12.2014
tarihinde ¢aligmalara baslamis ve 30.12.2014 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

7.5 Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yikiimliliiklerini belirleyen 01.12.2014 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmstir.

7.6 Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7 Rapor Kapsam ve Getirilen Stmrlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme ¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme

raporunda belirtilmistir.

7.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye fliskin
Bilgiler
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Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nce hazirlanms
degerleme raporu bulunmamaktadir. Onceki {i¢ yila iliskin degerleme raporu TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Rapor Tarihi 30.12.2013 28.12.2012 29.12.2011
Rapor Numarasi 2013REV835 2012REV812 2011A511
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 790.000 TL 740.000 TL 710.00 TL

7.9 Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

7. 10 2014 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
1.426.000.-TL(Birmilyondortytizyirmialtibin.- Tiirk Lirast)

8. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yilizol¢iimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
almmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2014 tarihinde ATA-1410009 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz degeri 7.081.000,00 TL
(Yediimilyonseksenbirbin.-Tiirk Liras1) belirlenmistir.
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0 DEGERLEME KONUSU' 1979 PARSEL
$ {\

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 23.620 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 dlcekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2014 tarihinde ATA-1410012 rapor numarasi ile
hazirlattirilan  degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin  ekpertiz degeri 17.715.000,00 TL
(Onyedimilyonyediyiizonbesbin.-Tiirk Lirast) belirlenmistir.
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g RIVA

KONAKLARI

DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizol¢liimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2014 tarihinde ATA-1410010 rapor numarasi ile hazirlattirilan
degerleme raporunda 2037 no’lu  parsellerin ekpertiz degeri 1.548.000,00 TL
(Birmilyonbesyiizkirksekizbin.-Tiirk Liras1) belirlenmistir.

RivAa

KONAKLARI

\ } BN GALATASARAY
DEGERLEME KONUSU 2037 ARsAsI %

PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m?
yiizolglimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dur.
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Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2014 tarihinde ATA-1410011 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri
17.972.000,00 TL (Onyedimilyondokuzyiizyetmisikibin.-Tiirk Liras1) belirlenmistir.

KARADENIzZ

RiVA\KO NAKLARI

GALATASARAY.
ARSASI

Istanbul ili, Beykoz il(;es, Cayagz (Riva) Kbyﬁ’nde bulunan arsalarimizi¥2OWerilen harita bilgisi asagida
sunulmustur.

14 ve 13 pafta
25 adet parsel

1978 parsel

1979 parsel

1672 parsel
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Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Borazan Sokak No:7 mevkiinde konumlanmakta
olan, 4431 ada,31 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 584 m? yiizélgtimiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.510.000,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 1.517.000,00 USD’dur.
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Ankara Ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi No:28 mevkiinde konumlanmakta
olan, 4431 ada,38 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 195 m? yiizélgiimiindeki gayrimenkul 03.09.2013 tarihinde
1.190.000,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 1.198.000,00 USD’dur.
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Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 2014 yili sonunda diizenlenen ekspertiz raporunda 2 adet
arsanin degeri, 5.843.000,-TL(Besmilyonsekizyiizkirkiighin TL) kiymet takdir edilmistir.

24-DIGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, iSLETMECi SiRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIiRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKIiN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETI

Sirketimizin 01.01.2015 - 31.03.2015 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'ma tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmast hususunda PricewaterhouseCoopers mensubu
Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil siireyle
Genel Bagimsiz Denetim S6zlesmesi imzalanmustir.

DENETIM VE TASDIK SIRKETI

Sirketimizin 2015 yili gelir ve kurumlar vergisi beyannamelerinin ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik islerinin yaptirilmas1 hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik ve Denetim
Ltd. Sti. ile bir y1l siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmistir.

FAALIYET RAPORU DENETIMi

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in Bagaran Nas
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile 2015 dénemi i¢in sézlesme
imzalanmustir.

EKSPERTIZ SIRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulumun Seri: III, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" baslikli 35. maddesi
geregi, 2015 yilinda portfoylimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
alinacak sirket olarak Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin, portféye 2015 yili igerisinde alabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak Nova Tasinmaz Degerleme
ve Danismanlik A.S. ve Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.'nin belirlenmesine
karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIiRKETI

Sirketimiz, 18.11.2004 tarihinde Vakif Portfoy Yonetim A.S. ile Portfoy Yonetim S6zlesmesi imzalamis ve
halen s6zlesme devam etmektedir.
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26- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Ek Dipnot 24 Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri:XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Uiskin Esaslar
Tebligi”’nin 17. Maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar

Tebligi”’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ger¢evesinde hazirlanmistir.

Cari Donem

Onceki Dénem

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL) 31.12.2014
31.03.2015
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 52.834.253 62.264.176
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (a) 188.468.563 186.591.631
C Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 27/ (g) - -
Diger Varliklar 16.090.944 3.961.436
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 257.393.760 252.817.243
E Finansal Borglar Seri VI, No:11, Md. 35 - -
F Diger Finansal Yiikiimlilikler Seri VI, No:11, Md. 35 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 Seri VI, No:11, Md. 35 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri VI, No:11, Md. 24/ (g) - -
I Ozkaynaklar Seri VI, No:11, Md. 35 254.623.391 250.613.381
Diger Kaynaklar 2.770.370 2.203.862
D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ (i) 257.393.760 252.817.243
Cari Dénem Onceki Donem
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme (TL) (TL) 31.12.2014
31.03.2015
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Y1llik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismu | Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) - -
A2 Vadeli / Vadesiz TL / Doviz Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 23.149.279 22.402.657
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - -
C1l Yabanci Istirakler Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri VI, No:11, Md. 32/ A - -
J Gayrinakdi Krediler Seri VI, No:11, Md. 35 455.600 455.600
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek
Bedelleri Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - -
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Cari Donem Onceki Donem Asgari /

Portfoy Sinirlamalar: ilgili Diizenleme (TL) 31.03.2015 (TL) 31.12.2014 Azami Oran
1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan

ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) Seri VI, No:11, Md. 25/ (n) - - <10%
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule

Dayali Haklar (B+A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (a), (b) 73% 74% >50%
3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler (A+C-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 21% 25% <50%
4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi

Araglar1 (A3+B1+C1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (c) - - <49%
5 | Atill Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) Seri VI, No:11, Md. 27/ (d) - - <20%
6 | Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Seri VI, No:11, Md. 32/ A - - <10%
7 | Bor¢lanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/1 Seri VI, No:11, Md. 35 - - <500%
8 | Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz (A2-A1)/D Seri VI, No:11, Md. 27/ (b) 9% 9% <10%

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig’in 28 Temmuz 2012 tarihinde
yiiriirliige girmesiyle birlikte 30 Eyliil 2012 tarihli finansal tablolarindan itibaren gecerli olmak iizere, gayrimenkul yatirim ortakliklar tarafindan portfoy tablosu
hazirlanmas1 uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasas1 Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2012 tarih ve 34/972 sayili Karar ile portfdy ile ilgili tiim bilgilerin Ek

Dipnot olarak “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir
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27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

- 31 Mart 2015 tarihi itibariyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirnmlar dipnotunda,
“borsada islem goren hisse senetleri” altinda gosterilen 21.124.439 TL tutarindaki Emlak Konut
GMYO nhisselerinin degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 28 Nisan 2015 tarihi
itibartyla 22.628.210 TL ye yiikselmistir.

- 21 Nisan 2015 tarihinde Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Miihye K&yii 808 Parsel’de yer alan tarla
niteligindeki gayrimenkul proje gelistirilmek tizere, 350.000 TL bedel karsiliginda satin alinmustir.

- 3 Nisan 2014 tarihinde Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Miihye K&yii 809 Parsel’de yer alan gayrimenkul
proje gelistirilmek tizere, 1.235.000 TL bedel karsiliginda satin alinmstir.
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28- HISSE SENEDi PERFORMANSI
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