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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirnmlara ve portfoy yonetimine iligkin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL ¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayith sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49’ u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gdrmeye baslamustir. Sirketimizin kayith sermaye tavani, 2012 yilinda SPK’dan alinan 5
yillik izin ile 200.000.000 TL olarak belirlenmistir. Cikarilmig sermaye ise sirasi ile 2002 yilinda ig
kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz
sermaye artirimi suretiyle 75.000.000 ve son olarak 84.000.000 TL’ ye yiikseltmis olup, 6denmemis
sermayesi bulunmamaktadir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S.’nin 31 Mart 2016 tarihi itibar1 ile hissedarlar1 ve
sermaye icerisindeki paylar: asagidaki gibidir.

Hissedarlar 31.03.2016
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994
Toplam: 100,000 84.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olusmaktadir.
Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

3- YONETIM KURULU UYELERIi
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 30 Mart 2016 tarihinde yapilan 2015 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire
ile gorev yapmak iizere segilen Yo6netim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gorevleri agagidadir.

Ad1 ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani
Mehmet TARMAN Y o6netim Kurulu Baskan Vekili
Murat TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Mustafa TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
Efe TARMAN Yénetim Kurulu Uyesi
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Talip CANKIRI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Cigdem DILEK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN
Denetim Komitesi- Baskan Cigdem DILEK
Denetim Komitesi-Uye Talip CANKIRI
Kurumsal Yonetim Komitesi- Bagkan Talip CANKIRI
Kurumsal Yonetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Bagkan Cigdem DILEK
Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi- Uye Efe TARMAN

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskam

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, aym giin gerceklesen yonetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gérev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmustir.

Mehmet TARMAN
Yonetim Kurulu Baskan Vekili

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, aym giin gerceklesen ydnetim
kurulu toplantisinda iyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkan
Vekilligi’ne’ atanmustir.

Murat TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

I1k olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Mustafa TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.

Efe TARMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir.
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Talip CANKIRI
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 06.06.2012 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

Cigdem DILEK
Yonetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 06.03.2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev
yapmaktadir.

4- YONETIM KURULU UYELERI iLE YONETICILERIN YETKI ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana S6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yénetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini asan sézlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii sozlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi
i¢in, bunlarin girket unvan altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasin1 tagimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karar ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karar ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirliikteki mevzuat ¢ergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacagi Yonetim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar, Sirket
unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢c yOnergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu {iyesine veya tgilincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yoOnerge sirketin yOnetimini
diizenler; bunun igin gerekli olan gdrevleri tanimlar, yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagl ve bilgi
sunmakla yiikiimli oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak
bilgilendirir.

Bu ¢er¢evede Yonetim Kurulu’nun almus oldugu 15.04.2015 tarih 794/998 sayili karar ile Yonetim Ig
Yonergesi hazirlanmig ve 21.04.2015 tarih 8805 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmistir.

5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLI GELISMELER

2016 yil1 ilk ¢eyrekte, Subat ayinda petrol fiyatlarinda baslayan toparlanmaya yonelik gelismeler ve baslica
merkez bankalarmin aldigi kararlar ve yetkililerin yaptigi agiklamalar piyasalarin seyrinde belirleyici
olmustur. ABD’de iktisadi faaliyetin seyrine yonelik aciklanan olumlu verilerin devam etmesi, Euro Alani
ve Japonya’da ekonomiyi destekleyici yondeki para politikas1 uygulamalarinin siirmesi kiiresel ekonominin
giindeminde ilk siralarda yer almaya devam etmistir.

Son ¢eyrekte %0,7 ile beklentilerin altinda biiyliyen ABD ekonomisinin 2015 yil1 biiylimesi %2.,4 olmustur.
Ulke ekonomisi 2014 yilinda da ayn1 oranda biiyiime kaydetmistir. Son dénemde agiklanan oncii gdstergeler
iktisadi faaliyetin yilin ilk ¢eyreginde ivme kaybetmeyi siirdiirdiigiine isaret etmistir. Nitekim, Ocak’ta ISM
imalat endeksi art arda dordiincii ayinda da 50 diizeyinin altinda gercekleserek sektdrde daralmanin
siirdigilinii gostermis, New York Fed imalat sanayi endeksi de Mart 2009°dan bu yana en diisiik diizeyinde
gergeklesmistir.
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ABD Merkez Bankasi (Fed) 16 Aralik’ta sona eren toplantisinda 9 yilin ardindan ilk defa faiz oranlarim
artirmistir. Politika faiz oranin1 25 baz puan yiikselterek %0,25-%0,50 araligina ¢ikaran Fed, faiz artirim
kararinin ekonomik aktivitenin iyilesmeye devam edecegine dair giiveni yansittigini vurgulamistir. Fed
Bagkan1 Janet Yellen, toplanti sonrasi yaptigi aciklamada, faiz artinmina ragmen para politikasinin
ekonomiyi destekleyici yonde olmaya devam edecegini ve Oniimiizdeki donemde faiz artirnmlarinin
kademeli olacagini ifade etmistir. Yellen ayrica, faiz artirnmlarinin hizinin ekonomik biiylime ve uzun
donemli enflasyon beklentilerine bagli olacagini belirtmistir.

Euro Alani ekonomisi 2015’in son g¢eyreginde nihai olarak yillik bazda %1,6 ile beklentilerin bir miktar
iizerinde biiylime kaydetmistir. PMI ve istihdam verileri de son donemde boélgede iiretimin tahminleri
astiginm gostermistir. Bireysel ve ticari krediler Subat’ta 2011 yilindan bu yana en yiiksek yillik artigini
kaydetmistir. Ote yandan, bolgede tiiketici fiyatlar1 yillik bazda Subat aymin ardindan Mart ayinda da
negatif diizeyde gerceklesmistir. Son donemde agiklanan verilerin ekonomik aktivitede toparlanmaya isaret
etmesine ragmen petrol fiyatlar1 enflasyon lizerinde asagi1 yonlii baski yaratmaya devam etmistir.

Avrupa Merkez Bankasi 10 Mart’taki toplantisinda, beklentilere paralel olarak para politikasinda genisletici
yonde yeni kararlar almistir. Merkez Bankasi faiz oranlarinda indirime giderken, varlik alim programini da
genisletmistir. Daha dnce -%0,3 seviyesine ¢ektigi mevduat kolayligr faizini 10 baz puan daha indirerek -
%0,4 olarak belirleyen ECB, politika faiz oranimi %0,05’ten %0’a diistirmiistiir. Gecelik bor¢ verme faiz
orant da %0,3’ten %0,25 e ¢ekilmistir. ECB ayrica, varlik alim programinin tutarmi aylik 60 milyar eurodan
80 milyar euroya ¢ikarirken, programa yatirim yapilabilir nota sahip banka dis1 6zel sektor tahvillerini de
eklemistir.

Kiiresel ekonomideki gelismelere bagli olarak ECB, Euro Alani ekonomisine iliskin tahminlerini agagi
yonlii revize etmistir. Euro Alant ekonomisinin 2016’da %1,4, 2017°de ise %]1,7 biyliyecegi
ongoriilmektedir. 2016 sonu i¢in %1 olan yillik enflasyon tahmini de %0,1’e indirilmistir.

Cin ekonomisinde siiregelen ivime kaybina ve finansal piyasalardaki oynakliklara dair kaygilar 2016 yilinin
basinda kiiresel piyasalarin glindeminde On siralarda yer almistir. Son donemde doviz rezervlerinde
meydana gelen sert diisiis ve sermaye akimlarindaki zayif seyir, politika yapicilarin piyasalara
miidahalesinin beklenildigi 6l¢lide basarili olamadigina isaret etmistir. Diger taraftan, Aralik’ta ihracattaki
gerilemenin ivme kaybetmesi Yuan’daki deger kaybiin dis ticaret performansini desteklemeye basladigi
seklinde yorumlanarak ekonomik aktiviteye iliskin beklentileri olumlu yonde etkilemistir. 2014’te %7
bliyliyen Cin ekonomisi, 2015 yilim1 %6,9‘luk biiylime performansiyla tamamlamistir. Son ¢eyrekte GSYH
artigi ise, %6,8 ile 2009’un ilk ¢eyreginden beri en diisiik seviyesinde gergeklesmistir.

2015 yilinda artan politik riskler nedeniyle sermaye girislerinin olumsuz bir seyir izledigi ve realin dnemli
Olgiide deger kaybettigi Brezilya’da, ekonomik aktivite 1990 yilindan bu yana en zayif bilylime
performansini kaydetmistir. Gegen yil iilke ekonomisi yillik bazda %3,8 oraninda daralmustr.

IMF, Diinya Ekonomik Goriiniim raporunun giincellemesinde 2016 ve 2017 yillarina iliskin kiiresel biiyiime
beklentilerini 0,2 ‘ser puan asagi yonlii revize ederek sirasiyla %3,4’¢ ve %3,6'ya indirmistir. Kiiresel
ekonomideki toparlanmanmn Ongoriilenden daha yavas gerceklestigine isaret eden IMF, 5 yildir ivme
kaybeden gelismekte olan ekonomilerin 2015°te %4 oraninda biiyiiyerek kiiresel krizden bu yana en zayif
performansini sergiledigini tahmin etmistir. IMF, 6niimiizdeki dénemde gelismis iilkelerin ise 1limli bir
performans gostermeye devam edecegini ongdérmiistiir. Raporda, Cin ekonomisindeki yavaslama, Fed’in
para politikasindaki normallesme siireci ve emtia fiyatlarindaki diislis gelismekte olan iilkelerde iktisadi
faaliyeti baski altinda birakan riskler arasinda siralanmustir.

Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Orgiitii (OECD), diinya ekonomisinin 2016 yilinda 2015°ten daha yavas
bliyliyecegini ve son bes yilin en zayif biiylime performansimi kaydedecegini tahmin etmektedir. Kurulus,
Brezilya, Almanya ve ABD eckonomilerindeki yavaslamaya vurguda bulunurken, déviz kurlarinda artan
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volatilitenin gelismekte olan iilkeler agisindan 6nemli bir risk unsuru oldugunu belirtmistir. Bu ¢ercevede,
OECD 2016 yilina iliskin kiiresel ekonomik biiylime tahminini 0,3 puan asagi yonlii revize ederek %3
diizeyine indirmistir. OECD, 2016 biiyiime tahminlerini ABD ve Almanya i¢in 0,5’er, Euro Alani i¢in 0,4
puan diiglirmiistiir.

Diinya Bankas1 Ocak ay1 baginda yayimladig1 Kiiresel Ekonomik Beklentiler raporunda kiiresel ekonomi
icin 2016 biiyiime tahmini %3,3’ten %2,9’a ¢ekerken, 2017 biiyiime tahminini %3,2’den %3,1 e indirmistir.
Revizyonda, biiyiik Ol¢iide gelismekte olan iilke ekonomilerinin biiylime performansinda 6ngdriilen ivme
kaybi etkili olmustur. Ozellikle Brezilya ile Rusya’ya iliskin tahminlerdeki sert diisiisler dikkat cekmistir.

Tiirkiye Ekonomisi, 2016 yilina i¢ talebin olumlu bir performans sergilemesinin yani sira énemli ihrag
pazarlarimizda ekonomik aktivitenin bir miktar toparlanmasina bagli olarak olumlu bir ilk ¢eyrek yasayarak
doneme baglamistir.

Tirkiye ekonomisi 2015’in son ¢eyreginde yillik bazda %5,7 ile son 17 ¢eyregin en hizli biiylimesini
kaydetmistir. Bu gelismede, i¢ tiikketimdeki artisin yani sira net ihracatin biiylimeye olumlu katki saglamasi
belirleyici olmustur. 2015 yil1 genelinde ise, ekonomik biiylime yillik bazda %4 ile potansiyel biiyiimeye
yakin diizeyde gerceklesmistir.

Ocak ayinda takvim etkisinden armdirilmis sanayi iiretimi yillik bazda %35,6 artarak giiclii bir performans
sergilemistir. Diger taraftan, diger 6ncii gostergeler ekonomik aktiviteye iliskin nispeten daha zayif bir tablo
cizmigtir. Bu donemde ilag ve tekstil sektorlerindeki artigin sanayi iiretimine yaptigi olumlu katki dikkat
¢ekmistir. 2015 yilinda giiglii performansiyla 6ne ¢ikan motorlu kara tasitlari ile elektronik triinlerin
imalatindaki gerileme ise, sanayi iiretimindeki artigi sinirlandirmstir.

Subat’ta ihracat hacmi yillik bazda %1,4 artarak 12,4 milyar USD seviyesinde ger¢eklesmistir. Bu donemde
ithalat hacmindeki diisiis ivme kaybetmekle birlikte ylizde %8,1 olmustur. Boylece, yilin ikinci ayinda dig
ticaret acig1 gecen yila kiyasla %32,8 daralmistir. 12 aylik kiimiilatif verilere gore, ihracat hacmi Ocak’a
gore hafif artarak 141,3 milyar USD olurken, ithalat hacmi 202,6 milyar USD’ye inmistir. Bdylece,
ihracatin ithalat1 karsilama oran1 %69,7 ile son 6 yilin en yiiksek diizeyinde ger¢eklesmistir. Bu geligsmede,
enerji fiyatlarindaki zayif seyre bagl olarak ithalatin baski altinda kalmasi belirleyici olmustur.

Ocak’ta cari agik diisiik baz etkisine ragmen yillik bazda %8,8 oraninda gerileyerek 2,2 milyar USD ile
piyasa beklentisinin hafif altinda gerceklemistir. Bu donemde turizm gelirlerindeki zayif performansin yani
sira net altin ihracatinin 1 milyar USD tutarinda diismesine ragmen cari agigin daralmasi dikkat ¢ekmistir.

Ocak’ta %10 diizeyine yaklasan yillik TUFE enflasyonu son iki aydaki gelismelerin etkisiyle Mart aymda
%7,46 dizeyine inmistir. Emtia fiyatlarindaki gerilemenin destegiyle gectigimiz yildan bu yana nispeten
diisiik bir seyir izleyen YI-UFE’de de yillik enflasyon %3,8 seviyesinde ger¢eklesmistir.

Yillik verilere gore isgsizlik oram1 2015°te %10,3 ile son 5 yilin en yiliksek diizeyinde gergeklesmistir. Bu
donemde geng niifusta igsizlik oram1 %18,5’e, tarim dis1 issizlik oran1 %12,4’e yiikselmistir. 2014°te 1,3
milyon kisi olan yillik istihdam artis1, 2015 yilinda 688 bin kisi diizeyinde gergeklesmistir. Isgiiciine katilim
oraninin ise %51,3 ile tarihi yiiksek diizeye yiikselmesi istihdama yonelik yegane olumlu gelisme olarak
kayda gecmistir.

Diinya Bankas1 Ocak ay1 basinda yayimladig1 Kiiresel Ekonomik Beklentiler raporunda Tiirkiye’nin 2016
ve 2017 biiylime dngoriilerini de asagi yonlii revize ederek %3,5 seviyesine indirmistir. Kurum, Tiirkiye nin
2015 yil1 biiylime oranina iligkin tahminini ise 1,2 puan artirarak %4,2’ye yiikseltmistir.

Yurt dis1 piyasalardaki olumlu havanin yurt icine de yansidigi, ancak siiregelen jeopolitik risklerin bu etkiyi
sinirladig@1 gézlenmistir. 2015°te 6ngodriilerden daha giiglii bir performans sergileyen Tiirkiye ekonomisinde
benzer goriiniimiin 2016 yilinin ilk aylarinda da siirdiigii tahmin edilmektedir. Ancak, kiiresel ticaretin
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yavaslamasi ve jeopolitik risklerin artmasi ihracat ve turizm gelirleri kanaliyla ekonomi iizerinde asagi
yonlii baski olusturmaya devam etmistir. Enerji fiyatlaninin diisiik diizeylerde seyretmesi ise Tiirkiye
ekonomisi i¢in dnemli bir kirilganlik kaynagi olan cari agik acisindan olumlu bir gériiniim sergilemistir.

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2016 Subat ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %7 oraninda artarak
101.703 olmustur. Konut satiglarinda, Istanbul 18.142 konut satis1 ile en yiiksek paya (%17,8) sahip
olmustur. Satis sayilarma gore Istanbul’u, 10.694 konut satis1 (%10,5) ile Ankara, 6.480 konut satis1 (%6,4)
ile Izmir izlemistir.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayma gore %17,6 oraninda azalis gostererek
30.455 olmustur. Toplam konut satislari i¢inde ipotekli satislarin pay1 %29,9 olarak ger¢eklesmistir. Ipotekli
satiglarda Istanbul 6.628 konut satis1 ve %21,8 pay ile ilk siray1 almstir.

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 bir 6nceki yilin aym aymna gore %16,6 artarak 47.409
olmustur. Toplam konut satislar1 iginde ilk satisin pay1 %46,6 olmustur. Ilk satislarda Istanbul 8.277 konut
satis ile en yiiksek paya (%17,5) sahip olurken, Istanbul’u 4.150 konut satis1 ile Ankara ve 3.382 konut
satist ile Van izlemistir.

Yabancilara yapilan konut satiglart bir onceki yilin aymi aymma gore %15,8 artarak 1.585 olmustur.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Subat 2016°da ilk siray1r 555 konut satis1 ile Istanbul almustir.
Istanbul ilini sirastyla 328 konut satisi ile Antalya, 141 konut satis1 ile Bursa, 93 konut satis1 ile Sakarya, 90
konut satigi ile Yalova ve 61 konut satig1 ile Ankara izlemistir.

Ulkemizin siyasi anlamda yeniden istikrarli bir konuma gelmesi yatirimcilarin yeniden harekete gegmesini
saglayacak ve devlet tarafindan yabanci yatirimlara tesvik mahiyetindeki diizenlemeler ve kentsel doniisiim
uygulamalar1 sayesinde {ilkemizin yatinm igin cazip hale gelmesiyle, gayrimenkul sektorii iilke
ekonomisine art1 katma deger yaratmaya devam edecektir.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLiKLER

Rapor dénemi i¢inde Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 mevzuatinda degisiklik olmamustir.
6- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasast Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Ag¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikkiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim politikalar
cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2016 hesap déneminde de gegerli olup, sirket temettii politikas1 SPK uygulamasina paralel
yiiritiilmektedir.

Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yaymlanarak yiiriirliige giren 11.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
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politikasinin ilgili tebligde belirtilen asgari hususlari igerecek sekilde revize edilerek 30 Mart 2016 tarihinde
yapilan 2015 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin onayina sunulmus ve kabul edilmistir.

7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portfdyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir aligsveris merkezi projesi , iki is merkezi ve
iki ofis binasi ile ¢esitli arsalardan olusan dengeli bir portfoye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve
istikrarli bicimde kira geliri elde edilmektedir. Portfoyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite
calisma yonergesinde yer aldigi sekilde iki aylik donemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu
degerlendirir, muhtemel risklere isaret eder ve yonetim kuruluna sunar. Bu raporlar bagimsiz denetim
firmasina da iletilir.

8- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCiN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur. Bilanco tarihinden
sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica agiklanmaktadir.

9- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM I - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan “Kurumsal Y&netim
Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz
faaliyetlerini ylriirlilkte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmig olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiiriitmektedir.

Sermaye Piyasasi1 Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yénetim ilkeleri gergevesinde Sirket Y&netim
Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatilmasi, seffafligin
saglanmasi ve pay sahipleri ile iligkiler konularinda gerekli diizenlemeleri gerceklestirmistir. Ayrica zaman
igerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

BOLUM II - PAY SAHIPLERI

2.1. Yatirnma lliskileri Boliimii

3 Ocak 2014 tarih 28871 Sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yiiriirliige giren Kurumsal Yonetim Tebligi
(11-17.1)’nde Yatirimer Iligkileri Boliimii’niin olusturulmasi ve Yatirimei liskileri Boliimii’niin gorevleri
belirtilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin "Yatirimer iliskileri Boliimii"

baglikli 11.maddesine uyum kapsaminda, Sirket Yonetim Kurulumuz tarafindan 05.05.2014 tarihinde
Yatirime Iliskileri Boliimii kurulmustur.
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S6z konusu birimde gorev alan ¢alisanlarimizin iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

.. Telefon No/ . R
Ad1 Soyad1 Gorevi E-Posta Adresi Lisans Belgesi Tiirii

1- Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3

Deniz Yatirimen fliskileri | 0312 447 65 00 Lisans1
OZLUK Boliimii Yoneticisi | deniz.ozluk@atakulegyo.com.tr 2- Kurumsal Y&netim Derecelendirme
Lisansi

1- Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3

Yasin Yatirimer fliskileri | 0312 447 65 00 Lisansi
oGUZ Béliimii Uyesi yasin.oguz@atakulegyo.com.tr 2- Kurumsal Yénetim Derecelendirme
Lisansi

Yatirimer iligkileri bolimii organizasyonda Genel Miidiire bagli olarak ¢alismakta ve es zamanli olarak
Kurumsal Yénetim Komitesi ile de uyumlu calismaktadir. Sirketimiz Genel Miidiirii ve Icra Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI'd1r.

2015 Yili Yatirimer Iliskiler Boliimii Faaliyet Raporu 15.01.2016 tarihinde hazirlanarak, Sirketimiz
Yonetim Kuruluna sunulmus ve Yoénetim Kurulunun 29.01.2016 tarih 806/1012 sayili karari ile incelenerek
onaylanmustir.

Yatirimer iliskileri Boliimiiniin 2016 hesap doneminde Rapor konusu yaptig1 ve yiiriittiigii baslica faaliyetler
sunlardir;

* Yatinmcilar ile ortaklik arasinda yapilan yazigsmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin kayitlarin
saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglamak.

*  Ortaklik pay sahiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlamak.

* Genel kurul toplantisi ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunulmasi gereken
dokiimanlar1 hazirlamak ve genel kurul toplantisinin ilgili mevzuata, esas sozlesmeye ve diger
ortaklik i¢i diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglayacak tedbirleri almak.

* Kurumsal yonetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiirlii husus da dahil olmak iizere sermaye
piyasasi mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini gézetmek ve izlemek.

Yatirimer liskiler Boliimii’ne yapilan basvuru sayis1 haftada 1-4 kisi arasinda degismekte olup, rapor
doneminde toplam bagvuru sayisi 28 kisidir. Birime yapilan tiim bagvurular mevzuat g¢ercevesinde
cevaplandirilmustir.

2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklariin Kullanim
Pay sahipleri, donem iginde agirlikli olarak Genel Kurul Toplantisi, Ozel Durum Agiklamalari ve

portfoyiimiizdeki varliklarla ilgili bilgiler almak icin Sirket Merkezimizden Yatirimer iliskiler Boliimii ile
goriigmiislerdir. Pay sahiplerinden gelen yazili ve sdzlii bilgi talepleri, Yatirimer Iliskiler Boliimii niin
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gbzetiminde ve Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri dahilinde geciktirilmeksizin cevaplandiriimaktadir.
Sirketimize ait bilgilerin tamamu internet sitemizde ve Kamuyu Aydinlatma Platformunda yer almaktadir.
Sirket tarafindan 01.01.2016-31.03.2016 tarihleri arasinda 33 adet bildirim, siiresi i¢inde yapilmustir.
Bununla ilgili olarak yil igerisinde Sermaye Piyasasi Kurulu veya Borsa Istanbul A.S.’den agiklama ve/veya
ek agiklama talebi olmamustir.

Pay sahipliginin kullanimin etkileyecek her tiirlii gelisme, Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla pay
sahiplerine duyurulmaktadir. Ayrica, Olagan Genel Kurul Toplantilarina iliskin haber ve belgeler, Sirket
internet sitemizin ana sayfasinda yer almaktadir.

Yeni Tiirk Ticaret Kanunu kapsaminda denetime tabi olan sirketimiz yonetmelik kapsaminda yeni bir web
sitesi olusturmus ve talep edilen her tiirlii bilgi bu sitede saglanmistir. Ayrica kanunen yapilmasi gereken
ilan ve bilgilerin yaymlanmasi i¢in Merkezi Veri Taban1 Hizmet Saglayicisi olarak Merkezi Kayit Kurulusu
(MKK) ile anlasilmig ve girket bilgileri bu veri tabanina yiiklenilerek, web sitemizden hizmet saglayicisina
link verilmistir.

Ozel denetgi atanmas talebi, Ana Sozlesmemizde bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. 6102 Say1li
Tirk Ticaret Kanunu’nun 438’nci maddesi geregince her pay sahibi, pay sahipligi haklarinin
kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha 6nce kullanilmissa,
belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga kavusturulmasini, giindemde yer almasa bile genel kuruldan
isteyebilir. Genel kurul istemi onaylarsa, sirket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesinden bir 6zel denetgi atanmasini isteyebilir. Bu talebin Genel
Kurul tarafindan reddedilmesi halinde, Kanun’un 439°ncu maddesi uyarinca halka acik anonim sirketlerde
yirmide birini olusturan pay sahipleri veya paylariin itibari degeri toplami1 en az bir milyon Tiirk Lirasi
olan pay sahipleri {i¢ ay i¢inde sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden 6zel denetgi
atamasini isteyebilir.

Sirketimize donem i¢inde herhangi bir 6zel denetgi tayini talebi gelmemistir.
2.3. Genel Kurul Toplantilar

Sirketin 2015 yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 30 Mart 2016 tarihinde Sirket Merkezi Kuleli
Caddesi No:5/3-4 Cankaya/ANKARA adresinde Fiziki ve Elektronik olarak yapilmistir. Elektronik Genel
Kurul Sistemi yonetimi sirket Mali ve Idari Isler Miidiiri Acelya KURUOGLU  tarafindan
gergeklestirilmistir.

Toplantiya Itibari Degeri 68.616.359,544 TL fiziki katilim, 353,29 TL elektronik katilim saglannustir.
Olagan Genel Kurul, sermayenin %81,7818°i oraninda katilimla toplanmustir.

Toplantilara davet, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, Merkezi Kayit Kurulusu’nun Bilgi Portali’nda, yurt
capinda yaym yapan 2 gazete ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde yaymlanan genel kurula cagr ile
yapilmistir. Genel Kurul tutanaklar sirketin internet sitesinde ve yapilan 6zel durum agiklamasiyla kamuya
duyurulmustur.

Sirket sermayesini temsil eden hisselerden nama yazili hisse senedi sahiplerine, Genel Kurul Toplantisina
davet icin toplant1 bilgilerini i¢eren iadeli taahhiitlii mektup gonderilmistir.
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Yeni TTK ile sirket genel kurullarina elektronik ortamda katilim miimkiin oldugundan, ortaklarimizin
elektronik ortamda katiliminin saglanmasi i¢in, Genel Kurul tarihimizden once bilgi amagh 6zel durum
aciklamas1 yapilmistir.

Genel Kurul giindemi ile ilgili bilgiler ve Faaliyet Raporu genel kurul éncesinde sirket merkezinde hazir
bulundurulmus olup, ilgili belgeler Olagan Genel Kurul Toplantisi'na katilan pay sahiplerinin goriis ve
incelemelerine de acik tutulmustur. Pay defterine kayda iliskin siire icin Sanayi ve Ticaret Bakanligi'nin
konuya iliskin tebligi esas alinmistir.

Hissedarlardan Sayin Ahmet COSKUN tarafindan yoneltilen sorulara Genel Miidiir Mehmet ARPACI ve
Avukat Mehmet GULERMAN tarafindan cevap verilmistir. Saymn Ahmet COSKUN, Yénetim Kurulu’na
hisse geri alimi hususunda giindem onerisinde bulunmustur. Giindem maddesi 6nerisi kabul edilmemistir.

Yonetim kurulunda karar alinabilmesi i¢in bagimsiz yonetim kurulu iyelerinin ¢ogunlugunun olumlu
oyunun arandig1 ve olumsuz oy vermeleri nedeniyle alinan kararlarda genel kurula birakilan serhli iglemler
bulunmadigindan genel kurul giindeminde bu hususa iliskin bir madde yer almamustir.

Sirket Yonetim Kurulu’nun 11.02.2016 tarih ve 807/1015 sayili karari ile kabul edilen Bagis ve Yardimlar
Politikas1 2015 yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda ayr1 bir giindem maddesi olarak goriigiilmiis ve
oycoklugu ile kabul edilmistir. Sirketimiz Yonetim Kurulu’nun 16.04.2015 tarih ve 796/1000 sayili karari
ile MIKA-DER’e (Minik Kalplerle El Ele Dernegi) 150.000,00 TL nakdi bagista bulunulmustur. Yapilan bu
bagis, Bagis ve Yardimlar Politikas1 geregince 2015 yili Mali Genel Kurul’unun bilgisine ayr1 bir giindem
maddesi ile ortaklarin bilgisine sunulmustur.

Genel Kurul Toplanti Tutanaklari, 6zel durum agiklamas: ile kamuoyuna duyurulmakta, aynt zamanda
Sirketimiz internet sitesi ile Merkezi Veri Tabani Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da
stirekli olarak pay sahipleri bilgisine agik tutulmaktadir.

2.4. Oy Haklan ve Azinhk Haklar

A Grubu paylarin Yonetim Kurulu {iyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin bes adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir. Diger yonetim kurulu
iiyeleri genel kurul tarafindan belirlenir.

Sirketimiz ile karsilikli istirak icinde olunan girket bulunmamaktadir.

Azlik paylari, yonetimde temsil edilmemektedir ve uygulanmasi ihtiyari olan birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana Sozlesmesi'nde yer verilmemistir.

2.5. Kar Pay1 Hakki
Sirketin karina katilim konusunda bir imtiyaz yoktur. Karin dagitimi, tabi olunan Tiirk Ticaret Kanunu,

Sermaye Piyasasi Kanunu, Vergi Usul Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimleri ve Sirket Esas
So6zlesmesi’nin ilgili maddeleri ¢ergevesinde gerceklestirilir.
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Sirketimiz, Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum ¢aligmalari cercevesinde, halka acik sirketlerin kar dagitimi
konusundaki yiikiimliilikklerini dikkate alarak kar dagitim politikasini belirlemekte ve giincel tutmaktadir.
Yonetim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasasi Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiirtirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmigtir. Buna gore sirketimizin mevcut kar dagitim
politikas1 revize edilerek 30 Mart 2016 tarihinde gergeklestirilen 2015 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunularak oybirligi ile kabul edilmistir. Sirketimizin kar dagitim
politikas1 Sirketimiz internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda, faaliyet raporlarimizda ve
Merkezi Veri Tabam Hizmet Saglayicisi olan MKK internet sayfasinda da siirekli olarak pay sahipleri
bilgisine a¢ik tutulmaktadir.

Sirket, kar dagiim politikasinin uygulanmasinda, yatirimcilarinin hisse senedi getirileri yaninda kar
paylarindan da gelir elde etmelerini teminen, Sirketin yatirim faaliyetleri ve mevcut finansman yapisini goz
oniinde bulundurmaktadir.

Sirketimizin ortaklarina dagitacagi kar pay1 miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar {izerinden
hesaplanmaktadir. ilgili hesap dénemi icin dagitilacak kar payi, tabi olunan mevzuat hiikiimlerine gére
belirlenecektir. Yonetim Kurulu’nun, karin dagitilip dagitilmamasina ve dagitilacak ise karin miktar ile
dagitim tarihine iligskin 6nerisi, Genel Kurul'da goriisiilmekte ve karara baglanmaktadir.

Sirketimizin, 30.30.2016 tarihinde yapilan 2015 Mali Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda, Sermaye
Piyasasi Mevzuati ve Sirketimizin biliylime ve yatirim politikalart dogrultusunda 2015 yilinda yasal
kayitlarda gerceklesen dagitilabilir net donem karinin dagitilmayarak Olaganiistii Yedekler hesabina
aktarilmasina oybirligi ile karar verilmistir.

2.6. Paylarin Devri

Sirket esas s6zlesmesinde paylarin devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.

BOLUM III- KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal Internet Sitesi ve Icerigi

Sirket'in kendine ait internet sitesi bulunmakta ve erisimi www.atakulegyo.com.tr adresinden
saglanmaktadir. Bilgiler Tiirkge ve Ingilizce olarak yaymlanmaktadir. Yatirimcilarimizin daha iyi
bilgilendirilmesi amaciyla donem iginde siirekli giincel tutulan internet sitemizde; SPK Kurumsal Y&netim
flkeleri’nin 2.1 Maddesinde sayilan bilgilere de yer verilmektedir.

Merkezi Kayit Kurulusu bilgi portali nezdinde faaliyet ve finansal duruma iliskin girket bilgilerimiz giincel
olarak tutulmakta olup, bu datalara ulasimi saglayan site linki ilgili mevzuata uygun olarak yine sirketimiz

web sayfasinda yer alarak yatirimcilarin bilgisine sunulmaktadir.

https://e-sirket.mkk.com.tr/esir/Dashboard.jsp#/sirketbilgileri/10416

3.2. Faaliyet Raporu

12


https://e-sirket.mkk.com.tr/esir/Dashboard.jsp#/sirketbilgileri/10416

ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirketimiz, hazirlamis oldugu yillik faaliyet raporlarinda, Kurumsal Yénetim Ilkeleri cercevesinde belirtilen
bilgilere eksiksiz olarak yer vermistir.

BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirket calisanlar1 ve diger menfaat sahipleriyle acik ve diiriist iletisim kanallar1 kurulmus olup, kendilerini
ilgilendiren hususlarda bilgi edinmeleri azami dikkatle saglanmaktadir. Yonetim Kurulu tarafindan
yayimlanmig olan Etik Kurallar gergevesinde biitiin menfaat sahiplerinin haklar1 gozetilmektedir.

Menfaat sahipleri, etik acidan uygun olmayan islemlerin Kurumsal Yonetim Komitesi lyelerine

iletilebilmesi i¢in gyo@atakulegyo.com.tr mail adresini ve Sirketimiz iletisim araglarini kullanabilirler.
Komite iiyelerimizin bilgileri Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve internet sitemizde yer almaktadir.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda en 6nemli ara¢ Genel Kurul olup, menfaat sahipleri
Genel Kurul’a katilarak bu haklarin1 kullanmaktadirlar.

4.3. insan Kaynaklar1 Politikas

Sirketimiz c¢alisanlar1 ile iliskileri yiiriitmek {izere, Mali Isler Direktorii Saldiray SOKMEN
gorevlendirilmistir. Sirketimizde kurum bilgi ve kiiltiiriine adapte olabilen, is ahlaki gelismis, diiriist,
gelisime acik, kurumun gelecegi ile kendisini biitiinlestiren kisilerin gorev almasi esas almmustir.
Calisanlarimizin egitimi ile ilgili gerekli organizasyonlar yapilmakta, kariyer planlamalarinda herkese esit
muamele edilmektedir. Calisanlardan ayrimcilik konusunda gelen herhangi bir sikdyet bulunmamaktadir.

Sirketimiz Organizasyon Semasina gore gorev almasi gereken personelin, ise alinmasi i¢in gereken odlciitler
belirlenmis ve personel alimlarinda bu dlgiitler 1s18inda personel alimi gergeklestirilmektedir.

Sirket calisanlarinin goérev tanmimlar1 ve dagilimi ile performans ve odiillendirme kriterleri olusturularak,
calisanlara yazili olarak teblig edilmistir.

4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Sirket kurulusundan bu yana var olan etik kurallar 2004 doneminde yazili hale getirilmistir. Bu etik kurallar
“faaliyet standartlari, personel, ortaklar-miisteriler, paydaslar ve yatirimeilar, diger GYO’lar ile olan iligkiler
olarak kategorilestirilmistir. Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketimiz her tiirli faaliyetinde sosyal sorumluluk bilinciyle hareket etmekte, yasalara ve cevresel
degerlere uyum konusunda biiyiik 6zen gostermektedir. Donem iginde, ¢evreye verilen zararlardan dolay1

Sirket aleyhine a¢ilan dava bulunmamaktadir.

BOLUM V - YONETIM KURULU
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5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Yénetim Kurulu Uyeleri:

Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani Icract Olmayan

Mehmet TARMAN Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Icrac1 Olmayan

Murat TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi Icra Kurulu Baskani

Mustafa TARMAN  Yénetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan

Efe TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan

Talip CANKIRI Yonetim Kurulu Uyesi Icract Olmayan Bagimsiz
Cigdem DILEK Yénetim Kurulu Uyesi fcract Olmayan Bagimsiz
Ismail TARMAN

Yiiksek dgrenimini Ankara Iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi’nde iyi derece ile tamamlamustir. Calisma
hayatina 1946 yilinda kurulmus ve toptan tekstil sektoriinde faaliyet gosteren Tarman Kardesler Kolektif
Sirketi’nde baslamigtir. 1977 yilindan bu yana Tarman Tekstil A.S.’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
olarak gorev yapmaktadir. Tiirkiye Is Bankasi’ndan Ipekis Tekstil T.A.S.’yi satin aldig1 1990 yilindan
bugiine dek, Ipekis Tekstil T.A.S.’nin Y&netim Kurulu Baskanlig1 gorevini siirdiirmektedir. 2004 yilinda
Tarman Dis Ticaret A.S.’yi ve 2006 yilinda Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.’yi
kurmus ve bu sirketlerin Yonetim Kurulu Baskanligi gorevini iistlenmistir. Sirketimizde Ilk olarak
24.11.2009 tarihinde Yoénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis ve ayni tarihli ydnetim kurulu toplantisinda
iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na atanmig olup, gorevine devam
etmektedir.

Mehmet TARMAN

Yiiksek ogrenimini A.IT.I.A Zafer Miihendislik ve Mimarlik Yiiksek Okulu Insaat Miihendisligi
béliimiinde tamamlanustir. Bastas Baskent Cimento Sanayi ve Tic. A.S. ve Tamtas insaat Malz. San. Tic.
A.S.’de uzun siire Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunmustur. Halen, Istanbul’da Tarman Tekstil
A.S., Tarman Insaat ve insaat Malzemeleri Tic. A.S., Bursa’da Ipekis Mensucat T.A.S., Ankara’da Ulus
Sehir Carsis1 Isletme ve Tic. A.S. ve Istanbul’da Tarman Gayrimenkul Insaat Turizm Sanayi ve Tic. A.S.
‘de Yonetim Kurulu Uyeligi gorevlerini devam ettirmektedir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde
Yoénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis ve aym tarihli yonetim kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan
gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi’ne atanmis olup, gorevine devam etmektedir.

Murat TARMAN

Lisans egitimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme boliimiinde, Yiiksek Lisans egitimini ise ABD
Orlando F.Metropolitan University Isletme Yonetimi béliimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda Ipekis
Mensucat T.A.S.’de Genel Koordinatér ve Yénetim Kurulu Uyeligi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul
Insaat Tekstil I¢ ve Dis Tic. A.S.‘de Yonetim Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Tic. A.S.’de
Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda ise Tarman Gayrimenkul Ingaat Turizm San. Ve Tic. A.S. ‘de
Yoénetim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne
secilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Mustafa TARMAN

14



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Yiiksek 6grenimini ABD Petersburg Eckerd College’da Isletme béliimiinde tamamlamistir. 1999 yilinda
Ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel Miidiir Yardimcisi, 2001 yilinda MTM Gayrimenkul A.S.’de Y&énetim
Kurulu Uyeligi, 2003 yilinda Tarman Dis Ticaret A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi ve 2006 yilinda da
Tarman Gayrimenkul A.S.’de Y&netim Kurulu Uyeligi yapmustir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009
tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gorevine devam etmektedir.

Efe TARMAN

Yiiksek 6grenimini ABD Virgin Polytechnic Institute & State University’de ana dal olarak Endiistri ve
Sistem Miihendisligi ve yan dal olarak Isletme béliimiinde tamamlanustir. ipekis Mensucat T.A.S.’de Genel
Koordinatérliik ve Yonetim Kurulu Uyeligi, bunun yani sira Tarman Gayrimenkul insaat Turizm Sanayi ve
Tic. A.S.’de Yonetim Kurulu Uyeligi yapmaktadir. Sirketimizde ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim
Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, gérevine devam etmektedir.

Talip CANKIRI

Yiiksek 6grenimini Mimar Sinan Universitesi Mimarlik Boliimiinde tamamlamustir. 1987 yilindan itibaren
Cankir1 Insaat ve Yasinoglu Insaat biinyesinde cesitli projelerde gorev almistir. Sirketimizde ilk olarak
06.06.2012 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gérev yapmaktadir.

Cigdem DILEK

Yiiksek 6grenimini istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesinde tamamlamustir. Avukatlik stajmin ardindan
Ingiltere/Londra’ya giderekl yil siireyle dil egitimi ve London School of Economics’te hukuk egitimi
almistir. Yiiksek lisansin1 Ekonomi Hukuku alaninda tamamlamistir. Calisma hayatina bir ingaat sirketinde
hukuk miisaviri olarak baglamis daha sonra kendi ofisini kurmustur. Halen Gaziosmanpasa/Cankaya’da
bulunan kendine ait ofiste serbest avukatlik yapmaktadir. ~Uzmanlik alani olarak enerji hukuku, ingaat
hukuku, idare hukukunu segmistir ve agirlikli olarak bu alanlarda ¢alismaktadir. Global Enerji Derneginin
Baskanligini yiiriitmektedir. Ayrica, Ankara Barosu Enerji Hukuku Kurulunun kurucusudur. Sirketimizde
ilk olarak 06.03.2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev
yapmaktadir.

Bagimsizlik kriterlerinden bir veya birkacin1 saglamayan bagimsiz yonetim kurulu {iyemiz
bulunmamaktadir.

2016 yilinda gorev almak igin Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligine 2 aday basvurmustur. Adaylarin
bagimsizlik kriteri tasiyip tasimadigina iliskin rapor, Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan 23.02.2016
tarihinde hazirlanip, 01.03.2016 tarihinde yonetim kuruluna sunulmustur.

Y o6netim kurulunda kadin iiye orani i¢in belirlenen hedef oran ve hedef zaman ile bu hedeflere ulagsmak igin
politika olusturulmamigtir. Kadin adaylar oldugu taktirde Genel Kurul’un takdiri ile se¢ime engel bir husus
bulunmamaktadir.

5.2. Yonetim Kurulu’nun Faaliyet Esaslar

Yonetim Kurulunun giindemi, Yonetim Kurulu Baskani veya Baskan Vekili’nce olusturulur. Yonetim
Kurulu iiyelerinden her biri de bagskan veya bagkan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya
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cagrilmasini talep edilebilir. Bagkan veya bagkan vekilinin talebine ragmen kurulu toplantiya ¢agirmamasi
halinde iyeler de re’sen cagri yetkisine sahiptirler. Yillar itibariyle ihtiyaglar dogrultusunda Y&netim
Kurulu toplant1 sayist degisiklik gosterebilmektedir. 01.01.2016-31.03.2016 tarihleri arasinda 8 toplantida
13 adet yonetim kurulu karar1 alinms, tiim raporlar oybirligi ile kabul edilmistir. Toplantilarda her {iyenin
bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Toplantiya katilmayan {iyeler yazili olarak veya vekil tayin
etmek suretiyle oy kullanamazlar. Uyelerden biri toplant1 yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir iiyenin
yaptig1 oneriye, diger iiyelerin muvafakatlerini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulu'nda karar baglanan onemli konularin timii 6zel durum agiklamasi ile kamuoyuna
duyurulmaktadir.

Yonetim kurulu iiyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlar ile sirkette sebep olacaklari zararin sigortasi
bulunmamaktadir.

SPK Kurumsal Yonetim Ilkeleri’nin 4.2°nci maddesinde yer alan tiim konularda fiilen katilim saglanmustir.
Yo6netim Kurulu iiyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki taninmamustir.

5.3. Yonetim Kurulu Biinyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagimsizhig

Sirketimizde Denetimden Sorumlu Komite nin yani sira Kurumsal Yonetim Komitesi de olusturulmustur.
Denetimden Sorumlu Komite, Bagimsiz Uye Cigdem DILEK (Baskan) ve Talip CANKIRI’dan (Uye)
olusmaktadir. Kurumsal Yonetim Komitesi Baskanhigim Bagimsiz Uye Talip CANKIRI, Uyeleri ise
Mustafa TARMAN ve Yatirimer iligkileri Yoneticisi Deniz OZLUK *tiir. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi
bagimsiz iiye baskan Cigdem DILEK (Baskan) ve Efe TARMAN’dan (Uye) olusmaktadir.

Sirketimiz Y&netim Kurulu’nda iki bagimsiz iiye bulunmasi nedeniyle, Talip CANKIRI ve Cigdem DILEK
birden fazla komitede gorev almaktadir.

5.4. Risk Yonetimi ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Y&netim flkeleri gercevesinde,
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi Cigdem DILEK
Komite Baskani, Yonetim Kurulu Uyesi Efe TARMAN ise Komite Uyesi’dir. Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi c¢aligma esaslar1 gercevesinde temel olarak sirketimizin karsi karsiya oldugu ya da ileride
karsilagilmas1 muhtemel biitiin risklerin erken saptanmasi bakimindan 6énemli goriilen hususlarda, Y6netim
Kurulu’nun bilgilendirilmesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi ile gorevlidir. Komite iki ayda bir toplanarak
aldig1 kararlar1 Yonetim Kurulu dikkatine sunmaktadir.

5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri
VIZYON: Sektdrdeki dncii, girisimci ve dinamik kimligi ile; dogru, karh ve fark yaratan zgiin projeler
iireten, hissedarlari, ¢alisanlar1 ve is ortaklarina deger yaratan Tiirkiye’nin lider ve giivenilir gayrimenkul

yatirim ortakligr olmaktir.

MISYON: Firsat ve tehditleri saglikli degerlendirmek, risk yonetimi ve kontrolii etkin gerceklestirmek,
yetkin insan kaynagi ve is ortaklar1 olusturmak, karli ve fark yaratan 6zgiin projeler iiretmektir.
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HEDEFLER: Hissedarlarma diisiik riskle en yiiksek getiriyi kazandirmak i¢in, fark yaratan firsatlan
degerlendiren, gayrimenkul yatirimimin likit ve saglam yatirim alternatifi, sermaye piyasalarinda oncii
markasi olmaktir.

Bu bilgiler www.atakulegyo.com.tr adresinde de yer almaktadir.

Sirketin faaliyetleri ve performansi, Yonetim Kurulu tarafindan diizenli olarak gozden gegirilmektedir.
5.6. Mali Haklar

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin ve Ust Diizey Yéneticilerinin Ucretlendirilmesine iliskin esaslar,
Sirketimiz Ucretlendirme Politikas1 ile belirlenmektedir. Belirlenen Ucretlendirme Politikas1, genel kurul
toplantis1 giindeminde ayr1 bir madde olarak pay sahiplerinin bilgisine sunulmustur. Ucretlendirme
Politikas1, Sirketimiz Faaliyet Raporu ve Internet Sitesi’nde yaymlanmaktadir.

Yénetim Kurulu Uyelerine saglanan her tiirlii hak, menfaat ve iicretler Genel Kurul tarafindan
belirlenmektedir. 30.03.2016 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi’'nda, Yonetim Kurulu iiyelerine net
4.500 TL ficret 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.

Sirket, herhangi bir yonetim kurulu iiyesine ve yoneticisine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamus, {i¢iincii
bir kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar
vermemistir.

10- YAPILAN ARASTIRMA VE GELISTIRME FAALIYETLERI

Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda yatirrm yapilabilir
projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Ill, No: 48.1 Sayil
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun
Sec¢imi" baslikli 35. maddesi geregi, portféye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat ger¢evesinde uygun
goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onay1 ile yatirim yapilmaktadir.

2016 yilinin ilk ¢eyreginde portfoylimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.

11- DONEM iCINDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGISIKLIKLER VE NEDENLERIi

Donem igerisinde esas sozlesmede degisiklik yapilmamustir.
12- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI
Donem igerisinde herhangi bir sermaye piyasasi araci ¢ikarilmamustir.

13-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKI YERIi
HAKKINDA BILGI

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 sektoriinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Mart 2016 sonu itibariyle piyasa
degeri 130.200.000 TL , net aktif degeri 289.285.272 TL” dir.

Piyasa Degeri;
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31 Mart 2016 sonu itibar1 ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 31 adet GYO ‘nun Piyasa Degerleri
toplam 23.502.258.606,54 TL’dir.

14- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- Miilkiyeti Sirketimize ait olan Arjantin Caddesi No: 28 Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431
ada 38 numarali parseli iizerinde yer alan arsa iizerinde insa edilecek Bina i¢in Cankaya Belediyesi
tarafindan 01.02.2016 tarih 57/16 sayili Yap1 Ruhsat1 verilmistir.

- Sirketimizin maliki oldugu Atakule Aligveris Merkezi'nin algak kiitlesinin yikim, hafriyat ve iksa
isleri tamamlanmis olup, inga edilecek aligveris merkezinin temeli atilmustir.

- Donemde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

15- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIiRLERININ GECMiS DONEMLERLE

KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirrm amagh gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri

elde etmektedir.

31 Mart 2016 donem sonu itibari ile portfdyde bulunan yatirim amaglh gayrimenkullerin doluluk oranlari

asagidadir.
31.03.2016 31.12.2015
Toplam Bo Toplam Bo
. I kiralanabilir | Kiralanabitir | DMK | iratanaitic | Kiralanabilir| D211k
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram

Alan Alan (%) Alan Alan (%)

(m2) (m2) (m2) (m2)
Atakule Is Merkezi - - - - - -
Obakdy Is merkezi 25.225 2.118 91,60 25.225 2.489 90,13
Hasim Iscan Is Merkezi 6.730 0 100,00 6.730 0 100,00
Ofis Binasi GOP/ANKARA 907 142 84,34 907 142 84,34
Farabi Sok Ofis Binasi 907 0 100,00 907 0 100,00
Toplam 33.769 2.260 93,25 33.769 2.631 92,21

16- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA iLiSKiN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:

Yillar itibar1 ile Net Aktif Degerler:
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Net Aktif Deger

2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012

2013

2014

2015

2016-

M Seri1/119.10/140.80|160.77(177.24|189.69|209.76(200.39

248.81

240.32

252.81

292.03

289.28

2016 yil1 birinci ¢eyreginde pay basi net aktif degerimiz 3,44 TL, hisse senedimizin borsa kapanis fiyati
1,56 TL olup, ii¢ aylik dénemler itibariyle pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son

seans agirlikli ortalama fiyatlari asagidaki sekilde gergeklesmistir.

2015 2015 2015 2016
2.Ceyrek 3.Ceyrek 4.Ceyrek 1.Ceyrek
Pay Basi Net Aktif Degeri 3,10 3,05 3,48 3,44
Borsa Istanbul Sor} Seaqs Agirlikli Ortalama 1.37 1.32 1,32 1,55
Hisse Fiyati

31.03.2016 tarihli mali tablo verilerine gore ozkaynaklarin aktif toplamina orani1 %99,04, kisa ve uzun

vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina orani %0,96°dir.

31.03.2016 itibariyle net donem zararimmz 2.072.399 TL gergeklesmistir.

LiKiDITE ORANLARI 31.03.2016 | 31.12.2015 | 30.09.2015 | 30.06.2015
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 49,1476 29,1747 83,1592 16,0670
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,1740 0,0293 0,0558 0,0834
MALI YAPT ORANLARI 31.03.2016 | 31.12.2015 | 30.09.2015 | 30.06.2015
Kaldlra(; Orani (K.V.Y.K + U.V.Y.K.) / Aktif Toplaml 0.0096 0.0120 0.0086 0.0206

OZ kaynaklar / Aktif Oram 0,9904 0,9880 0,9914 0,9794
Finansman Orant OZ kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 102.7191 82 6097 115.3200 47.4970
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VERIMLILIK ORANLARI 31.03.2016 | 31.12.2015 | 30.09.2015 | 30.06.2015
Ozkaynak Devir Hiz1 Net Satislar / Oz kaynaklar 0.0056 0.0212 0.0181 0.0121
Aktlf Devir Hiz1 Net Satlslar / Aktif Toplaml 0 0056 0 0210 O 0180 0 0119
KARLILIK ORANLARI 31.03.2016 | 31.12.2015 | 30.09.2015 | 30.06.2015
Aktlf Karhhgl D6nem Net Kari / Aktif Toplaml _O 0072 O 1299 0 0145 O 0181
Ozkaynak Karlilig1 Dénem Net Kar1/ Oz kaynaklar -0.0072 0.1315 0.0146 0.0185

17- UST YONETIMDE YIL iCiNDE YAPILAN DEGIiSiKLIiKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKi TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Bitis Tarihi Tecriibesi
Tarihi
Mehmet ARPACI Genel Midiir 31.03.2010 - Isletme, Finans,Enerji
Saldiray SOKMEN Mali Isler Direktorii 22.03.2011 - Isletme, Finans,Denetim
Cem SARACLAR Is Gelis. ve Proj. Yon. 15.09.2015 - Insaat Miihendisi

Direktori

18- PERSONEL VE ISCi HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE ISCIiYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

Rapor donemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayis1 18’dir (2015: 15).
Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:
(1).Yol Yardim Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortas1 Aylik , (5). Saglik Sigortasi Yillik (Net) Standart polige.

31.03.2016 Tarihine gore kidem tazminatina hak kazanmig personelimize donem sonu itibari ile 270.606,04
TL.’lik kidem tazminati yiikiimliligimiiz bulunmakta olup, S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem
tazminatlar1 karsiligi da; 83.309-TL.’dir. Haksiz fiilden dolay1 yil i¢inde herhangi bir tazminat
O0denmemistir.

19- YIL iCiNDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

30.03.2016 tarihinde yapilan 2015 Mali yili Genel Kurul toplantisinda 2016 yilinda yapilacak bagis ve
yardimlarin toplam st sinir1 Genel Kurul tarafindan 500.000 TL (BesyiinbinTL) olarak belirlenmistir.

Doénem iginde yapilan bagis ve yardim bulunmamaktadir.

20- MERKEZ DISI ORGUTLERINiN OLUP OLMADIGI HAKKINDA BIiLGi

Sirketimizin Topkapr Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu/ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin agilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayili1 Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yaymlanmustir.
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21- 31 MART 2016 VE 31 ARALIK 2015 TARiHLi BILANCOLAR

(Tiim Tutarlar TL Olarak Gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gegmis
Not 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
VARLIKLAR
Dénen varhiklar 54.232.455 56.554.082
Nakit ve nakit benzerleri 3 22.923.450 23.064.985
Finansal yatirimlar 4 28.925.242 31.923.062
Ticari alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5a 279.534 179.609
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 117.186 40.464
Pesin 6denmis giderler 9 173.220 135.238
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 1.746.560 1.202.371
Diger donen varliklar 67.263 8.353
Duran varhklar 235.052.817 235.479.018
Diger alacaklar
-Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 28.357 12.526
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 219.175.762 219.175.762
Maddi duran varliklar 7 3.452.961 3.506.287
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 48.817 44.609
Pesin 6denmis giderler 9 12.346.920 12.739.834
TOPLAM VARLIKLAR 289.285.272 292.033.100

21



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Bagimsiz Bagimsiz
Incelemeden Denetimden
Gecmemis Gegmis
Not 31 Mart 2016 31 Aralik 2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.103.460 1.938.466
Ticari borglar
-Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 5b 502.137 1.295.156
Diger borglar
-Iliskili olmayan taraflara diger borglar 8b 25.702 34.408
Ertelenmis gelirler 77.866 174.433
Kisa vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 143.948 59.007
-Diger kisa vadeli karsiliklar 10 7.288 7.208
Diger kisa vadeli ylikiimliilikler 8c 346.519 368.254
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.685.663 1.554.347
Ertelenmis gelirler 153 153
Uzun vadeli karsiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 83.309 73.557
-Diger uzun vadeli karsiliklar 10 55.000 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 8d 1.547.201 1.425.637
Ozkaynaklar 286.496.149 288.540.287
Odenmis sermaye 11 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim
kazang/(kay1plari) (3.793) (32.054)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 11 7.144.690 6.064.760
Gegmis yillar karlari 162.655.732 125.796.557
Net donem kar1/ (zarar) (2.072.399) 37.939.105
TOPLAM KAYNAKLAR 289.285.272 292.033.100
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22- 31 MART 2016 VE 2015 TARIHLERINDE SONA EREN UC AYLIK ARA HESAP

DONEMLERINE AiT KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

_ Bagimsiz _ Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden
Gegmemig Gegmemig
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Mart 2016 31 Mart 2015
Satis geliri 12 1.606.676 1.598.271
Satiglarin maliyeti (-) 12 (490.227) (467.496)
Briit kar 1.116.449 1.130.775
Genel yonetim giderleri (-) 13 (1.368.062) (931.475)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (124.178) (282.025)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 93.071 173.655
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 14 (3.783.128) (175.751)
Esas faaliyet kari/(zarari) (4.065.848) (84.821)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 15 1.933.423 1.556.849
Yatirim faalieytlerinden giderler (-) 15 (11.067) (9.140)
Finansman gideri dncesi
faaliyet (zarari)/kari (2.143.492) 1.462.888
Finansal gelirler 16 1.083.649 2.611.558
Finansal giderler (-) 17 (1.012.556) (87.221)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi oncesi (zarari)/kari (2.072.399) 3.987.225
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
-Dénem vergi gideri - -
-Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler dénem (zarari)/kari (2.072.399) 3.987.225
Durdurulan faaliyler donem kari - -
Dénem (zarari)/kar (2.072.399) 3.987.225
Dénem karmin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari (2.072.399) 3.987.225
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetler pay basina zarar (0,00025) 0,00047
Durdurulan faaliyetlerden pay basina zarar - -
Sulandirilmis pay basina kazang - -
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmig pay basina kazang - -
DIGER KAPSAMLI GELIRLER 28.261 22.785
Kar ve zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmus fayda planlart
Yeniden 6l¢iim kazanglari 28.261 22.785
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (2.044.138) 4.010.010
Toplam kapsamh gelirin dagilim 18
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortakl: paylari (2.044.138) 4.010.010
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Tapu Bilgileri
Pafta No ; 71530 A
Ada No ; 13583
Parsel No ; 2
Arsa Alani : 6730 m’
Arsa Pay1 : Tamami

1.1. Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

2015 yili degerleme raporu sirketimizin 01.12.2015 tarihli talebine istinaden Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S.tarafindan 30.12.2015 tarihinde, ATA-1510004 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m?
yuzolglimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkulun 30.12.2015
tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

A.Ozgiir HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
Berrrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:401732)

1.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.§. degerleme uzmanlar1 02.12.2015
tarihinde ¢aligmalara baglamis ve 30.12.2015 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2015 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve smirlayan bir faktor yoktur.

24




ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

1.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Atakule AVM icin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’'ne gore hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
Iliskin Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S$. tarafindan daha dnceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iKi yila iliskin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2014 30.12.2013 28.12.2012
Rapor Numarasi ATA-1410004 2013REVB118 2012REVB100
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 70.800.000 TL 68.150.000 TL 75.150.000 TL

1.9. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mabh., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

[stanbul Ticaret Odas1 - Sicil No 527073-474655
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere

kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulunun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil1 yazist ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmugtir.

1.10. 2015 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
96.500.000.-TL(Doksanaltimilyonbesyiizbin.- Tiirk Liras)
1.11. Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Atakule Alisveris Merkezi yeniden yapim siirecinde olup, kiralama talepleri Jones Lang Lasalle
Gayrimenkul Hizmetleri Ticaret A.S. tarafindan degerlendirilmektedir.

Atakule AVM’den 2016 yili i¢inde Kira geliri elde edilmemistir.

Atakule Aligveris Merkezi'nin algak kiitlesinin yikim, hafriyat ve iksa isleri tamamlanmis olup, insa
edilecek aligveris merkezinin temeli atilmistir.
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2. OBAKOY IS MERKEZI

Tapu Bilgileri
- : Pafta No : 487
Y i Ada No : 2037
Parsel No : 45-46
Arsa Alani : 17.104 m?
Arsa Pay1 : Tamami

2.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2015 yili degerleme raporu sirketimizin 01.12.2015 tarihli talebine istinaden, Reel Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan 30.12.2015 tarihinde, ATA-151005 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

2.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap: Maltepe Sokag1, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m? yiiz6l¢iimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2015 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasast Mevzuat1 hiikkiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

2.3. Raporu Hazirlayanlar

Onur BUYUK - Degerleme Uzmani (Lisans No:404674)
Berrrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:401732)

2.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S degerleme uzmanlar1 02.12.2015
tarihinde ¢aligmalara baglamig ve 30.12.2015 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligmasi yapilmustir.

2.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 01.12.2015 tarihli dayanak sézlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

2.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkiimlerine gére hazirlanmustir.
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Degerleme calismasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna gore; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel icin ayrica deger takdiri yapilmamustir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel lizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz boliimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz boliim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme ¢alismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim i¢in deger
takdiri yapilmustir.

2.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iligkin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2014 30.12.2013 28.12.2012
Rapor Numarast ATA-1410005 2013REV834 2012REV8110
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 29.710.000 TL 26.350.000 TL 25.170.000 TL

2.9. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekoy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odast - Sicil No 527073-474655
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi iizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere

kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasast Kurulunun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazis1 ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

2.10. 2015 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
31.804.000.-TL(Otuzbirzmilyonsekizyiizdortbin.- Tiirk Lirast)
2.11. 2015 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri.
224.829.-TL (ikiyiizyirmiddrtbinsekizyiizyirmidokuz.- Tiirk Lirast)

2.12 Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Bagimsiz boliim sayist 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m® kiralanabilir alana sahiptir. Obakoy IM’de
donemde doluluk orani1 %91,60 olarak ger¢eklesmistir.

Obakdy IM’ den 2012 yilinda 2.433.243,72 TL, 2013 yilinda 2.626.930,09 TL, 2014 yilinda 2.942.692,96
TL ve 2016 yilinda 3.147.726,71 TL kira geliri gerceklesmistir. Mart 2016 kira geliri 264.463,09 TL’dir.
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3. HASIM iSCAN iS MERKEZIi

Tapu Bilgileri
Pafta No : 8989
Parsel No ; 16
Arsa Alam : 2.012 m’
Arsa Pay1 : Tamami

3.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2015 yili degerleme raporu, Sirketimizin 01.12.2015 tarihli talebine istinaden, Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2015 tarihinde, ATA-1510006 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

3.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa il¢esi, Hagim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 ylizolglimiine sahip, “Betonarme Bina” vasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2015 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirast cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

3.3. Raporu Hazirlayanlar

Onur OZGUR - Degerleme Uzmani (Lisans No:402402)
Berrrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:401732)

3.4. Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlar1 02.12.2015 tarihinde
calismalara baslamis ve 30.12.2015 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

3.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 01.12.2015 tarihli dayanak soézlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

3.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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3.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Hasimiscan s Merkezi i¢in Sermaye Piyasasi Mevzuati1 Hiikiimleri’ne gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iligkin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iliskin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2014 30.12.2013 28.12.2012
Rapor Numarast ATA-1410006 2013REVE52 2012REVE36
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 14.241.410 TL 12.920.000 TL 11.710.000 TL

3.9. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odast - Sicil No 527073-474655
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi iizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere

kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

3.10. 2015 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
16.612.410.-TL(Onaltimilyonaltiyiizonikibinddrtyiizon.-Tiirk Liras1)
3.11. 2015 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 90.368.-TL (Doksanbiniigyiizaltmigsekiz-
Tiirk Liras1)

3.12. Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti
Hasim Iscan Is Merkezinde toplam 6.496m? kullanim alanmna sahiptir. Aralik 2015 ayinda doluluk oran1 %

100,00, kira gelirimiz 101.917,04 TL ger¢eklesmistir. 2015 yil1 toplam kira gelirimiz 1.116.649,74 TL dir.
Mart ay1 kira gelirimiz 106.650,80 TL dir.
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4. OFIS BINASI G.0.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5441
Parsel No : 12
Arsa Alam : 391 m2
Arsa Pay1 : Tamami

4.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2015 yili degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 01.12.2015 tarihli talebine
istinaden, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S tarafindan 30.12.2015 tarihinde, ATA-1510002 rapor numarasi
ile tanzim edilmistir.

4.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara Ili, Cankaya ilcesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa lizerinde yer alan “Kargir Apartman1” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kaytli, “Iki Kath Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Paylh);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payli); “Dubleks Cat1 Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payl) bagimsiz bolimlerin 30.12.2015 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirast cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

4.3. Raporu Hazirlayanlar

A.Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

4.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.§. degerleme uzmanlart 02.12.2015
tarihinde ¢alismalara baslamis ve 30.12.2015 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmistir.

4.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2015 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.
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4.6. Degerleme Calismasimi Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

4.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme g¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

4.8. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mabh., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odast - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayimlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak fizere
kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmugtir.

4.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iliskin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2014 30.12.2013 28.12.2012
Rapor Numarasi ATA-1410002 2013REVB119 2012REVB101
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 2.733.000 TL 2.423.000 TL 2.330.000 TL

4.10. 2015 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
3.160.000.-TL(Ugmilyonyiizaltmisbin.- Tiirk Liras1)
4.11. 2015 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu igin takdir edilen kira degeri. 18.866.-TL (Onsekizbinsekizyiizaltmisalti.-
Tiirk Lirast)

Tasinmazin sigortaya esas bedeli 996.100.-TL (Dokuzytizdoksanaltibinytiz.- Tiirk Liras1)’ dur.
4.12. Son ii¢c ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti
1 diikkan ve 3 konut i¢in briit 1.423 m? kiralanabilir alana sahiptir. 3 Bagimsiz Nolu Konut ve 4 Bagimsiz

Boliim Nolu Dubleks Cati Arali Konut olmak iizere toplam 610 m* Sirket Merkezi olarak kullanilmaktadir.
2016 yili Mart ayinda doluluk oran1 % 84,34, kira bedeli 3.618,00 TL’dir.
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5. Farabi Sokak Cankaya /ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No : 5201
Parsel No : 10
Arsa Alanm : 514 m*
Arsa Pay1 : Tamami

5.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

2015 yili degerleme raporu, sirketimizin 01.12.2015 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
30.12.2015 tarihinde, ATA-1510001 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

5.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
lizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payli), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payh), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payli), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)

bagimsiz boliimlerin 30.12.2015 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan degerleme raporudur.

5.3. Raporu Hazirlayanlar

A.Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No0:402003)

5.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu icin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 02.12.2015
tarihinde c¢alismalara baslamis ve 30.12.2015 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede
gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢aligsmasi yapilmistir.

5.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yikiimliiliklerini belirleyen 01.12.2015 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmustir.

5.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme iglemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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5.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

5.8. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

Istanbul Ticaret Odast - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi iizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {iizere
kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

5.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iligkin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iligkin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2014 30.12.2013 28.12.2012
Rapor Numarasi ATA-1410001 2013REVB120 2012REVB102
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 3.430.000 TL 3.348.000 TL 3.130.000 TL

5.10. 2015 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
3.940.000.-TL(Ugmilyondokuzyiizkirkbin- Tiirk Liras1)
5.11. 2015 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin mevcut durumu i¢in takdir edilen kira degeri. 22.528.-TL (Yirmiikibinbesyiizyirmisekiz.-
Tiirk Lirast)

Taginmazin sigortaya esas bedeli 1.021.300.-TL (Birmilyonyirmibirbinii¢yiiz.- Tiirk Liras1)’ dir.
5.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

2016 yili1 Mart ayinda doluluk orani % 100,00, kira bedeli 52.525,80 TL dir.
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6. Gaziosmanpasa 4431 Ada 31-38 Parsel

> ‘.vs.z-,-ue-g

Sheraton Hotel &'% !
Convention Center

6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2015 yili degerleme raporu, sirketimizin 01.12.2015 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
31.12.2015 tarihinde, ATA-1510003 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

6.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4431 Ada, 31 ve 38 parsel no’lu “Arsa” vasifli, 768,00 m2
yiiz6lgtimiine sahip gayrimenkuliin 31.12.2015 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuat1 hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

6.3. Raporu Hazirlayanlar

A.Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans No:402487)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No0:402003)

6.4. Degerleme Tarihi
Yilsonu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 02.12.2015
tarihinde ¢aligmalara baglamig ve 31.12.2015 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul

mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

6.5. Dayanak Sozlesmesi
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Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 01.12.2015 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

6.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme igslemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

6.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme

raporunda belirtilmistir.

6.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul igin Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha onceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki yila iliskin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2014 30.12.2013
Rapor Numarasi ATA-1410003 2013B121
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 5.843.000 TL 5.504.000 TL

6.9. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
ISTANBUL

[stanbul Ticaret Odas1 - Sicil No 527073-474655
Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi ilizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {iizere

kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢er¢evesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmugtir.

6.10. 2015 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

6.581.000.-TL(Altimilyonbesyiizseksenbirbin.- Tiirk Liras1)

6.11. Son ii¢ aylhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Arjantin Caddesi No: 28 Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431 ada 38 numaral1 parseli iizerinde yer

alan arsa iizerinde insa edilecek Bina i¢in Cankaya Belediyesi tarafindan 01.02.2016 tarih 57/16 say1l1 Yap1
Ruhsat1 verilmistir. Kamuoyunun bilgisine sunulur.
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7. Tarla,DILOVASI /KOCAELI

Tapu Bilgileri
Pafta No : 21
Parsel No : 1713
Arsa Alant : 15.850 m2
Arsa Pay1 : Tamami

7.1. Rapor Tarih ve Numarasi

2015 yili degerleme raporu, sirketimizin 01.12.2015 tarihli talebine istinaden, sirketimiz tarafindan
30.12.2015 tarihinde, ATA-1510008 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

7.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler koyii, Karcalik mevkii, 21 pafta, 1713 parsel no’lu
“Tarla” vasifli, 15.850,00 m2 yiizolgtimiine sahip gayrimenkuliin 30.12.2015 tarihli piyasa degerinin Tiirk
Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan

gayrimenkul degerleme raporudur.

7.3. Raporu Hazirlayanlar

Onur BUYUK - Degerleme Uzmani (Lisans No:404674)
Berrrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:401732)

7.4. Degerleme Tarihi

Yilsonu degerleme raporu igin, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. degerleme uzmanlari 02.12.2015
tarihinde ¢aligmalara baslamis ve 30.12.2015 tarihine kadar raporu hazirlamiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢alismasi yapilmustir.

7.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 01.12.2015 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagh kalinarak hazirlanmsgtir.

7.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne gére hazirlanan gayrimenkul degerleme

raporu olup, degerleme c¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.
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7.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

Degerleme konusu gayrimenkul i¢in Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan daha 6nceki tarihlerde
yapilan degerlemeye iliskin bilgiler asagida yer almaktadir. Onceki iki yila iliskin degerleme raporu TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmasi tarafindna tanzim edilmistir.

Reel Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S. | TSKB Gay.Deg.A.S.
Rapor Tarihi 30.12.2014 30.12.2013 28.12.2012
Rapor Numarasi ATA-1410008 2013REV835 2012REV812
Gayrimenkuliin Toplam Degeri 1.426.000 TL 790.000 TL 740.000 TL

7.9. Reel Gayrimenkul Degerleme AS. Sirket Bilgileri

Mecidiyekdy Mah., Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No: 4, Kat: 2, Sisli /
I[STANBUL

Istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tlizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {iizere
kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

7.10. 2015 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

1.664.000.-TL(Birmilyonaltiytizaltmigdortbin.- Tiirk Lirast)

8. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizol¢limiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yiiz6l¢iimiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
almmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2015 tarihinde ATA-1510009 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz degeri 8.430.000,00 TL
(Sekizmilyondortyiizotuzbin.-Tiirk Lirast) belirlenmistir.
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0 DEGERLEME KONUSU' 1979 PARSEL
$ {\

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifl, 23.620 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmigtir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigsmanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 6lgekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2015 tarihinde ATA-1510012 rapor numarasi ile
hazirlattirilan  degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin  ekpertiz degeri  20.550.000,00 TL
(Yirmimilyonbesyiizellibin.-Tiirk Liras1) belirlenmistir.
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DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizol¢iimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2015 tarihinde ATA-1510010 rapor numarasi ile hazirlattirilan
degerleme raporunda 2037 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 1.831.000,00 TL
(Birmilyonsekizyiizotuzbirbin.-Tiirk Lirasi) belirlenmistir.

: .
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DEGERLEME KONUSU 2037 ARSASI =
AR i
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m?
ylizolglimiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alinmustir. Alim
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agamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dr.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2015 tarihinde ATA-1510011 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri
21.157.000,00 TL (Yirmibirmilyonyiizelliyedibin.-Tiirk Liras1) belirlenmistir.

KARADENIZ

RiVA\KONAKLARI

GALATASARAY.
ARSASI

Istanbul ili, Beykoz il(;es, Cayagz (Riva) Kéyﬁ’nde bulunan arsalarimizi gosterilen harita bilgisi asagida
sunulmustur.

14 ve 13 pafta
25 adet parsel 1978 parsel
1979 parsel

1672 parsel
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Ankara Tli, Cankaya Ilcesi, Miihye Koyl Mahallesi 809 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2
yiizol¢iimiindeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000,00 TL bedelle satin almmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 1.250.000,00 TL dir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2015
tarihinde ATA-1510003 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 809 no’lu parsellerin
ekpertiz degeri 1.296.750,00 TL (Birmilyonikiyiizdoksanaltibinyediyiizelli.-Tiirk Lirast) belirlenmistir.

Ankara 1li, Cankaya Ilcesi, Miihye Koyii Mahallesi 808 parsel no’lu, “Tarla” wvasifli, 700 m2
ylizOl¢limiindeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000,00 TL bedelle satin alimmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla icin belirlenen tutar 350.000,00 TL’dir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2015
tarihinde ATA-1510003 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 808 no’lu parsellerin
ekpertiz degeri 367.500,00 TL (Ugyiizaltmisyedibinbesyiiz.-Tiirk Lirast) belirlenmistir.

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Mithye Koyii Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2
yiizlgimiindeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Bahge i¢in belirlenen tutar 1.667.000,00 TL’ dir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2015
tarihinde ATA-1510003 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 711 no’lu parsellerin
ekpertiz degeri 1.750.000,00 TL (Birmilyonyediyiizellibin.-Tiirk Lirast) belirlenmistir.

Ankara [li, Cankaya Ilgesi, Miihye Koyii Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2
ylzolglimiindeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000,00 TL bedelle satin alinmustir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 5.880.000,00 TL’dir. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.12.2015
tarihinde ATA-1510003 rapor numarasi ile hazirlattirilan degerleme raporunda 519 no’lu parsellerin
ekpertiz degeri 5.880.000,00 TL (Besmilyonsekizyiizseksenbin.-Tiirk Lirasi) belirlenmistir.

24-DiGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKiI VARLIK ve HAKLARA ILISKIN HIiZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECI SIRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIiRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETI ve SAKLAMA KURULUSUNA iLiSKIiN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETi

Sirketimizin 01.01.2016 - 31.12.2016 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'ma tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda PricewaterhouseCoopers mensubu
Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil siireyle
Genel Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmustir.

YEMINLI MALi MUSAVIRLIK SIiRKETi (KURUMLAR VERGIiSIi BEYANNAMESI
TASDIK HIZMETI)

Sirketimizin 2016 yili kurumlar vergisi beyannamesinin ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin
denetim ve tasdik islerinin yaptirilmasi hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik ve Denetim Ltd. Sti. ile
bir yil siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik Sozlesmesi imzalanmuistir.
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FAALIYET RAPORU DENETIMi

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denet¢i raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in Bagaran Nas
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile 2015 donemi igin sézlesme
imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: III, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" baslikli 35. maddesi
geregi, 2016 yilinda portfoylimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik i¢in degerleme hizmeti
almacak sirket olarak Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.nin, portféye 2016 yili igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak Smart Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik A.§. ve Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.'nin belirlenmesine karar verilmistir.

PORTFOY YONETIM SIRKETI

Sirketimiz, 01.04.2015 tarihinde Akbank T.A.S ve Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. ile Alim-Satima
Aracilik ve Yatinm Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi & Yatirim Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Formu
imzalamustir.

26- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla “Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Mliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No:
48.1a sayihh “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair
Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmisgtir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Mart 2016 ve 31
Aralik 2015 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda gosterilmistir:
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26- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Cari Donem
Ilgili Diizenleme

Onceki Dénem
(TL) 31 Mart 2016

(TL) 31 Arahk 2015

A Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 51.848.692 54.988.047
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal1 Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 219.175.762 219.175.762
C I?tirakler 111-48.1 Tebh Md. 24/§b) - -

Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Tebhg Md. 23/(f) - -

Diger varliklar 18.260.818 17.869.291
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 289.285.272 292.033.100
E  Finansal Borglar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) - -
F Diger Finansal Yikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglar1 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
H Tliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 286.496.149 288.540.287

Diger kaynaklar 2.789.123 3.492.813
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 289.285.272 292.033.100

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

Ilgili Diizenleme

Cari Donem
(TL) 31 Mart 2016

Onceki Dénem
(TL) 31 Aralik 2015

Al Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi
A2 Doviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesabi
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari
Bl Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler
C1 Yabanci Istirakler
C2 Isletmeci virkete Istirak
Gayrinakdi Krediler
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri
L Yatirimlarin toplami

111-48.1 Teblig Md. 24/(b)

111-48.1 Teblig Md. 24/(d)
[11-48.1 Teblig Md. 24/(d)
111-48.1 Teblig Md. 24/(d)
111-48.1 Teblig Md. 24/(c)
111-48.1 Teblig Md. 24/(d)
[11-48.1 Teblig Md. 28

111-48.1 Teblig Md. 31

111-48.1 Teblig
111-48.1 Teblig Md. 22/(1)

Md. 22/ (e)

22.907.307

309.436
20.551.573

22.997.613

92.600
18.618.150

Cari Donem

Onceki Dénem

Asgari / Azami

Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme (TL) 31 Mart 2016 (TL) 31 Arahk2015 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin

ipotek beé) lleri (K/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrlmenkule dayal1 projeler, gayrimenkule dayal haklar (B+A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %76 %75 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile istirakler (A+C-A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %18 %19 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,

istirakler, sermaye piyasasi araglari (A3+Bl+Cl)f 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 Aul tutulan arsa / araziler (B2/D) 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - - Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma smrt (E+F+G+H+J)/1 111-48.1 Teblig Md. 31 - - Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/dzel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden

vadeli mevduat/katilma hesab1 (A2-Al1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %8 %8 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglart yatirimlarmin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %7 %6 Azami %10
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27- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

- 31 Mart 2016 tarihi itibariyla Sirket’in ekli finansal tablolarinda finansal yatirimlar dipnotunda,
“borsada islem goren hisse senetleri” altinda gosterilen 20.551.571 TL tutarindaki Emlak Konut
GMYO hisselerinin degeri, piyasalardaki genel dalgalanma neticesinde, 29 Nisan 2016 tarihi
itibartyla 21.554.086 TL ye yiikselmistir.
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28- HISSE SENEDi PERFORMANSI
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