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FINANSAL TABLOLAR HAKKINDA
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S.
Yonetim Kurulu'na

Finansal Tablolara iliskin Rapor

1.

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.nin (“Sirket”) 31 Aralik 2016 tarihli finansal durum
tablosu (bilangosu) ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar tablosu ve diger
kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olugan iligikteki finansal tablolarin
denetlemis bulunuyoruz.

Yénetiminin Finansal Tablolara fliskin Sorumlulugu

2,

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlar’’na (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh 6nemli
yanhghk icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasim saglamak igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goriis
vermektir, Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz
denetim standartlarina ve Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarn Kurumu tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarimin bir parcas: olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasim ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin 6nemli yanhghk icerip iermedigine dair makul giivence elde etmek
iizere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve agiklamalar hakkinda denetim kamiti elde etmek
amaciyla denetim prosediirlerinin uygulanmasini icerir. Bu prosediirlerin se¢imi, finansal
tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk” risklerinin degerlendirilmesi de dahil,
bagimsiz denet¢inin mesleki muhakemesine dayamr. Bagimsiz denetgi risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal
tablolarimin hazirlanmasi ve gergege uygun sunumuyla ilgili i¢ kontrolii degerlendirir, ancak bu
degerlendirme, igletmenin i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis verme amaci tasimaz.
Bagimsiz denetim, bir biitiin olarak finansal tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin yam sira,
igletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlannin, goriigiimiiziin
olusturulmas i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015
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Goriig

Goriisiimiize gore, finansal tablolar, Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 31 Aralik 2016
tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansim ve nakit akiglarini, TMS’ye (bkz. Not 2) uygun olarak tiim 6énemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Raporlar

6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetc¢i Raporu 24 Subat 2017
tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

TTK'nin 402. Maddesinin dordiincii fikras: uyarinca, Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2016 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamastur.

TTK'nin 402. Maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalar1 yapmig ve istenen belgeleri vermigtir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHi iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegmiy
Notlar 2016 2015
VARLIKLAR
Dénen varhiklar 38.882.231 56.554.082
Nakit ve nakit benzerleri 3 29.062.093 23.064.985
Finansal yatirimlar 4 3.423.658 31.923.062
Ticari alacaklar
-Iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6a 252.574 179.609
Diger alacaklar
-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9a 43.828 40.464
Pesin 6denmis giderler 10a 161.428 135.238
Diger donen varliklar 9% 5.938.650 1.210.724
Duran varhklar 283.348.440 235.479.018
Diger alacaklar
-iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 9a 28.357 12.526
Yatirim amagh gayrimenkuller 7 270.635.470 219.175.762
Maddi duran varliklar 8 3.381.862 3.506.287
Maddi olmayan duran varliklar
-Diger maddi olmayan duran varliklar 40.920 44.609
Pesin 6denmis giderler 10b 9.261.831 12.739.834
TOPLAM VARLIKLAR 322.230.671 292.033.100
Bathmsiz Denetim ve
IS,:;Cbest Euhasebeci Mali Miisa

{lisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 VE 2015 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL*) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegmis
Notlar 2016 2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 3.779.380 1.938.466
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 5 1.525.257 -
Ticari borglar
-1liskili olmayan taraflara ticari borglar 6b 1.176.837 1.295.156
Diger borglar
-1liskili olmayan taraflara diger borglar 9¢c 43.646 34.408
Ertelenmis gelirler 368.326 174.433
Kisa vadeli kargiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 99.072 59.007
-Diger kisa vadeli karsiliklar 11a 8.989 7.208
Diger kisa vadeli yiikiimliilitkler 9d 557.253 368.254
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 9.427.162 1.554.347
Uzun vadeli borglanmalar 5 6.622.651 -
Ertelenmis gelirler - 153
Uzun vadeli kargiliklar
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 12 129.548 73.557
-Diger uzun vadeli karsiliklar 11b - 55.000
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 9¢ 2.674.963 1.425.637
Ozkaynaklar 309.024.129 288.540.287
Odenmis sermaye 13 84.000.000 84.000.000
Sermaye diizeltmesi farklan 34.771.919 34.771.919
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden
Ol¢iim kayiplan (44.852) (32.054)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 13 7.144.690 6.064.760
Ge¢mis yillar karlari 162.655.732 125.796.557
Net donem kar1 20.496.640 37.939.105
TOPLAM KAYNAKLAR 322.230.671 292.033.100
g1z Denetim ve )
P e fuhascbec Mali Missavirti AS.

Tarafindan G_t}riildii mMms
'lstanbu], Tarih oD /' q_

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2016 VE 2015 HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagunsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
Hasilat 14 6.551.705 6.121.239
Satiglarin maliyeti (-) 14 (2.722.946) (2.514.364)
Briit Kar 3.828.759 3.606.875
Genel yonetim giderleri (-) 15 (6.041.991) (4.506.220)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (206.491) (755.046)
Aragtirma gelistirme giderleri (-) (10.601) (39.550)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 13.832.676 26.439.485
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (639.813) (457.147)
Esas faaliyet kari 10.762.539 24.288.397
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 17 3.513.097 10.414.633
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 17 (69.542) (1.641.891)
Finansman gideri dncesi
faaliyet (zarari)/kar 14.206.094 33.061.139
Finansal gelirler 18 8.552.894 8.502.481
Finansal giderler (-) 19 (2.262.348) (3.624.515)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi kan 20.496.640 37.939.105
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gideri - -
- Dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler
donem kari 20.496.640 37.939.105
Durdurulan faaliyetler donem kan - -
Diénem kan 20.496.640 37.939.105
Donem karinin dagilhim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortakhk paylar 20.496.640 37.939.105

Pay basina kazang

Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina zarar 20 0,00244 0,00452
Durdurulan faaliyetlerden pay basina zarar - -
Sulandirilmis pay basina kazang

Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -

DIGER KAPSAMLI GELIR (12.798) (12.199)

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis fayda planlart
yeniden 6lgiim kazanglan (12.798) (12.199)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR 20.483.842 37.926.906

Toplam kapsamh gelirin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylan 20.483.842 37.926.906

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir, PWC Bagimsiz Der}etilq ve
$ p 3 ’ - Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.

Tarafindan G§rﬁldﬁ m s
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2016 VE 2015 HESAP DONEMLERINE AIT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak - 1 Ocak -
Not 31 Arahk 2016 31 Arahk 2015
A. lisletme faaliyetlerinden nakit akislar: 34.376.066 15.596.619
Diénem kari 20.496.640 37.939.105
Diénem net kary/ (zarari) mutabakat ile ilgili diizeltmeler (17.769.680) (17.060.459)
Finansal varliklarin gergege uygun deger
(kazanglari)/kayiplari ile ilgili diizeltmeler 4 (663.902) 1.607.740
Alacaklarda deger diigiikliigii ile ilgili diizeltmeler 6 283.433 137.226
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun deger
kazanglan ile ilgili diizeltmeler 7 (13.191.595) (25.754.233)
Yatinm amagli gayrimenkullerin elden gikarilmasindan
kaynaklanan (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler 17 - 9.014.000
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 8 464.872 388.447
Kattlim (kar) pay: ve diger finansal araglardan
(gelirler) ile ilgili diizeltmeler 17 (193.502) (691.028)
Faiz (gelirleri) ile ilgili diizeltmeler 17, 18 (1.857.671) (1.793.796)
Caliganlara saglanan faydalara iliskin
karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 66.465 33.171
Duran varhk satis kar - (1.986)
Istirak, is ortaklig1 ve finansal yatirimlarin elden ¢ikarilmasindan
veya paylarindaki degisim sebebi ile olusan
kayiplar (kazanglar) ile ilgili diizeltmeler (2.677.780) -
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: 31.672.377 (5.241.627)
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim 6 (356.398) (71.575)
lliskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili
~ diger alacaklardaki degisim 6 (1.295.308) (13.365.563)
Iligkili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim (118.319) 1.025.091
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliklerdeki degigim 1.628.148 258.891
Finansal yatirnmlardaki degisim 31.814.254 6.911.529
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (23.271) (40.400)
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar
kapsamnda yapilan 6demeler 12 (23.271) (40.400)
B. Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (38.581.091) (17.496.603)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislan 8 (312.978) (994.407)
Yatirim amagli gayrimenkul satimindan kaynaklanan
nakit girigleri - 6.087.702
Yatirim amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislari 7 (38.268.113) (22.589.898)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 10.202.133 2.511.251
Kullanilan finansal bor¢lar 5 8.147.908 -
Katilim (kar) pay: ve diger finansal araglardan nakit girisleri 17 193.502 691.028
Alinan faiz 18 1.860.723 1.820.223
Nakit ve nakit benzerlerindeki artig 3 5.997.108 611.267
Dinem bagi nakit ve nakit benzerleri 3 23.064.985 22.453.718
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 29.062.093 23.064.985
PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.

Tarafindan Gériildi ™M S

istanbul, Tarlh ©=2//3
ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasast Kanunu hiikiimleri cergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek
fizere kurulmustur.

Sirket’in yOnetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iligkin esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletisim araglari asagida acgiklanmistir.

Merkez Adresi : 100. Y1l Mahallesi, Kuleli Caddesi, No:5/3-4 Gaziosmanpasa
CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yili : 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numaras:1 : 156707

Vergi Dairesi : Cumhuriyet

Vergi Numarast : 095010 2875

Telefon — Faks :03124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmistir.

31 Aralik 2016 31 Arahk 2015
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
[smail Tarman (*) 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

(*)  Sirket’in 30 Mart 2016 tarihinde yapilan 2015 yili Genel Kurulu’na iligkin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in Sirket sermaye igindeki pay1 %81,60°dir.

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2015:
84.000.000 TL). Sirket’in kayitli sermaye tavani 200.000.000 TL ’dir. Sermaye her bir 1Kr itibari degerde
8.400.000.000 adet hisseden olugsmaktadir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yé6netim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49°nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat 2002
tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gérmektedir.

Rapor dénemi i¢inde Sirket’in ortalama personel sayis1 17°dir (2015: 15).

Bajimsiz Deneﬁtq ve
geﬁ%est I%}uhasebeci Mali Mitgavirlik A.§.

Tarafindan Glériildii mMms
istanbul, Tarh  ©2_ /13



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2015 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlart (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari igermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2014 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmistir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler
i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmigtir. Sirket’in finansal tablolar1 bu karar ¢ergevesinde hazirlanmigtir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan g¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gergege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amagh gayrimenkuller diginda tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran 2015
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfoy
sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli finansal
tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 26).

2.1.2 Karsilastirmah bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolari 5nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan Kkarsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandinlmaktadir.

2.1.3 Isletmenin siirekliligi
Sirket’in mali tablolar isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmistir.

Bagimsiz Deneﬁtq ve
I;:;%est E}uhasebeciMah Miisavirlik A-$.

Tarafindan G?Srﬁldii ™msSsS
jstanbul, Tarib ©2-/ I}



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2 Yabanci Para Cevrimi
a)  Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b)  islemler ve Bakiyeler

Yabanci para ile yapilan islemler, islemin gerceklestigi tarihte gecerli olan doviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine gevrilir. Bu islemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yiikiimliilitklerin yilsonu déviz kuru ¢cevriminden dogan kur farki kar ve zarar1 kapsamli gelir tablosuna
yansitilir.

2.3  Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

a) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 14, “Diizenlemeye dayali erteleme hesaplari”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, ilk defa TFRS uygulayacak
sirketlerin, diizenlemeye dayali erteleme hesap bakiyelerini 6nceki genel kabul gérmiis muhasebe
ilkelerine gore finansal tablolarina yansitmaya devam etmesine izin vermektedir. Ancak daha
once TFRS uygulamis ve ilgili tutari muhasebelestirmeyecek diger sirketlerle karsilastirilabilirligi
saglamak adina, tarife diizenlemesinin etkisinin diger kalemlerden ayr1 olarak sunulmasi
istenmektedir.

- 2014 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. lyilestirmeler 4 standartta degisiklik getirmistir:

» TFRS 5, “Satig amagl elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler”
e TFRS 7, “Finansal araglar: Agiklamalar”

e TMS 19, “Calisanlara saglanan faydalar”

o TMS 34, “Ara donem finansal raporlama”

- TFRS 11, “Miisterek anlagmalar”daki degisiklik; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Miisterek faaliyetlerde pay edinimi ile ilgilidir.
Standarttaki degisiklik ile isletme tanimina giren bir miisterek faaliyette pay satin ediniminde bu
payin nasil muhasebelesecegi konusunda agiklik getirilmistir.

- TMS 16, “Maddi duran varliklar” ve TMS 41, “Tarimsal faaliyetler”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinden itibaren gegerlidir. Bu degisiklik tiziim
asmasi, kauguk agaci, palmiye agaci gibi bitkilerin finansal raporlamasini degistirmektedir.
Tastyict bitkilerin, maddi duran varliklarin {iretim siirecinde kullanilmasina benzemesi sebebiyle,
maddi duran varliklarla ayni sekilde muhasebelestirilmesine karar verilmistir. Buna bagli olarak
degisiklik bu bitkileri TMS 41’in kapsamindan g¢ikararak TMS 16’nin kapsamina alinmistir.
Tasiyici bitkiler tizerinde biiyiiyen iiriinler ise TMS 41 kapsamindadir.

ms1Z Denet‘uq ve .
gg%e‘:: ﬁuhasebeci Mali Migavirik AS

- ndan Gorildi MS
Totanbul, Tarh ©2-/1F



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devam)

a) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devamu)

- TMS 16 ve TMS 38°deki degisiklik: “Maddi duran varhklar” ve “Maddi olmayan duran
varliklar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikle bir varhgm kullamimini iceren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin ekonomik yararlarinin titketimi digindaki etkenleri yansittigindan, hasilat esash

amortisman ve itfa yontemi kullaniminin uygun olmadigina agiklik getirmistir.

- TMS 27, “Bireysel finansal tablolar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, isletmelere, bagli ortaklik, istirakler ve is
ortakliklarindaki yatirimlarini muhasebelestirirken 6zkaynak yonetimini kullanmalarina izin
vermektedir.

- TFRS 10, “Konsolide finansal tablolar” ve TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki
yatirimlar”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu degisiklikler yatirim isletmeleri ve onlarin bagli ortakliklar: igin konsolidasyon
muafiyeti uygulamasina agiklik getirir.

- TMS 1, “Finansal tablolarin sunulusu”; 1 Ocak 2016 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler ile finansal raporlarin sunum ve
actklamalarini iyilestirmek amaglanmistir,

b) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yayimlannug ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

- TMS 7, “Nakit akig tablolari’ndaki degisiklikler”; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yilhik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler finansal tablo okuyucularinin
finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliiliik degisikliklerini degerlendirebilmelerine
imkan veren ek agiklamalar getirmistir. Degisiklikler UMSK’nin ‘agiklama inisiyatifi’ projesinin
bir pargasi olarak finansal tablo agiklamalarinin nasil gelistirilebilecegine dair ¢ikariimigtir.

- TMS 12, “Gelir vergileri’deki degisiklikler”; 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Degisiklik bir varligin gergege uygun
degerinden Sl¢iilmesi durumunda ve gergege uygun degerinin vergi matrahindan altinda kalmasi
durumunda ertelenmis verginin muhasebelestirilmesi ile ilgili netlestirme yapmaktadir. Ayrica
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi ile ilgili diger bazi yonleri de agikliga
kavusturmaktadir,

- TFRS 2, “Hisse bazli 6demeler’deki degisiklikler”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli 6demelerin
Olgiim esaslarim ve bir 6diillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya ceviren
degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir
isverenin g¢alisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
odemekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen &zkaynaga dayaliyymisgasina islem gérmesini gerektirmektedir.

- TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39°un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve Slgiilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayni1 zamanda suanda
kullanilmakta olan, gergeklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir.
9 PwC Bajamsiz Denetimve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.§.
Tarafindan Goriildi MS
fstanbul, Tarih o /13>



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“"TL"") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.3

b)

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yayimlannus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler (Devamu):

TFRS 15, “Miisterilerle yapilan s6zlesmelerinden dogan hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul G6rmiis
Muhasebe Standartlari ile yapilan uyum ¢alismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir
olmasint saglamay1 amaglanmistir.

TFRS 15, “Misterilerle yapilan sozlesmelerinden dogan hasilat’daki degisiklikler”; bu
degisikliklerle edim (performans) yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve igletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine
(net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalari icermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri igin yeni ve degistirilmis agiklayici drnekler eklenmistir.
UMSK, ayni zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve
ozellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem igin
finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi1 yapmak zorundalar.
Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama s6zlesmeleri igin gelecekte
ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir ‘varlik kullanim hakki’ni
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa doénemli kiralama iglemleri ve diisiik
degerli varliklar igin bir istisna 6ngdrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan
uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK nin
kiralama islemlerinin tanimin1 degistirmesinden &tiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin birlestirilmesi
ya da aynistirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan
etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda
pazarliklara neden olacag: beklenmektedir. IFRS 16’ya gére biz s6zlesme belirli bir siire i¢in
belirli bir tutar karsiliinda bir varhgm kullanim hakkint ve o varligi kontrol etme hakkini
iceriyorsa o s6zlesme bir kiralama stzlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri’ndeki degisiklikler”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. UFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta sirketleri
igin “ortiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklagimi (deferral approach)’ olarak iki
farkli yaklasim sunmaktadir. Buna gore:

* Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim girketlere yeni sigorta sozlegsmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce UFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmayi kar veya
zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme
opsiyonu saglayacaktir ve

» Faaliyetleri agirhikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021 yilina
kadar gegici olarak UFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. UFRS 9 uygulamay1 erteleyen
isletmeler halihazirda var olan UMS 39 ‘Finansal Araglar’ standardim uygulamaya devam
edeceklerdir.

TMS 40, “Yatirnm amagh gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatirim amagl
gayrimenkullerin siniflandiriimasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmasi durumunda yatirim amagli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim amagli gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmas: gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

PwC Baimsiz Denetimve
10 Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A-§.

Tarafindan Gorilldik ™S
istanbul, Tarh  ©2. /[ 3



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler (Devami)

b) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yayimlannug ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler (Devamu):

- 2014-2016 doénemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler 3 standardi etkilemektedir:

* TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarinin
1 Ocak 2018°den itibaren gegerli olarak kaldirilmistir.

* TFRS 12, “Diger isletmelerdeki paylara iliskin agiklamalar”, standardin kapsamina iligkin bir
netlestirme yaptlmistir. 1 Ocak 2017 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
dénemlerinden itibaren geriye doniik olarak uygulanacaktir.

« TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakhiklarindaki yatirimlar”; 1 Ocak 2018’den itibaren gegerli
olarak bir istirak ya da is ortakliginin gergege uygun degerden 6lgiilmesine iligkin degisiklik.

- TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”, I Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum
yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir par¢asi olarak yapilan
ddemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu
yorum tek bir Odemenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigi/alindig1 durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki gesitliligi
azaltmaktadir.

Sirket yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik tarihinden
itibaren uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasinin gelecek dénemlerde Sirket’in
finansal tablolari iizerinde nemli bir etki yaratmayacagi beklenmektedir.

2.4 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Mubhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Gegmis yil finansal
tablolarin1 yeniden diizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikasi degisikligi ve Onemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dSnemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem ozet
finansal tablolar1 6nceki donemle kargilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem &zet finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gergege uygun degeri {lizerinden Olgiiliir.
Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir. Gelirin olugmasi
icin agagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul Kiralamalarmdan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir. Gelir; bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde
lgiilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olugmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve
getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin y6netimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamasi1 ve s6z konusu mallar {izerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktarinin giivenilir bir gekilde 6lgiilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde olgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir. Sirketin satigin
gerceklestirdigi projelere iliskin sdzlesme sartlari yukarida agiklanan durumlara uydugunda hasilat ve
maliyet finansal tablolara yansitiimaktadir.

Temettii ve faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalart elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen dmrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z
konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi yatirnimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakk: dogdugu zaman
kayda alinir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

idari amagl insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi
diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in
kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi
tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalinti deger ve amortisman y6ntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi Duran Varliklar (Devami)

Maddi duran varliklarin ekonomik émiirleri agagidaki gibidir:

Faydali Omrii

Binalar 50 y1l
Tasitlar 5yil
Ddoseme ve demirbaglar 3-10 y1l

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varhklarla ayn1 sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varlikiarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmas: sonucu
olusan kazang veya kayip satig hasilati ile varhgin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama Islemleri

Kiralama - kiralavan durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir,

Finansal kiralama alacaklari Sirket’in kiralamadaki net yatirim tutari kadar kaydedilir. Finansal kiralama
geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit dénemsel getiri orani saglayacak sekilde muhasebe
donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iligkin kira gelirleri, ilgili kira dénemi boyunca dogrusal yodntem ile
muhasebelestirilir. Kiralamanin gergeklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangig
maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa
edilir.

Kiralama - kiraci durumunda Sivket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemleri, finansal
kiralama olarak siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
odemelerinin bugiinkii degerinden diisiikk olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama 6demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalis1 saglayan ana para 6demesi olarak ayrilir
ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar.
Finansal giderler, finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii kapsamli gelir
tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gergeklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tesvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira dénemi boyunca dogrusal y6ntem ile gelir tablosuna kaydedilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmmn Ozeti (Devami)
Maddi Olmayan Duran Varlhklar

Satm alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali 6miirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman ydntemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar vazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olugan maliyetler {izerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine gore
(3-5 yil) itfa edilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz dmrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her y1l deger diisiikliigii
testi uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazaniimasinin miimkiin olmadigi
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda deger diistikliigii karsihig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satig maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
bityiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi ig¢in varliklar ayri tanimlanabilir nakit
akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger
diigiikliigtine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi
iptali i¢in gbzden gegirilir.

Borg¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli Sl¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim bor¢clanma maliyetleri, olustuklari dénemde kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari tizerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araglarmin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tastyan bir kontrata
bagh olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikartlir.

Finansal varliklar “gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda

alma sirasinda belirlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devam)

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varhigin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmast durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kdr veva zarara vansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla
elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s6z konusu kategoride simiflandirtlir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev iiriinleri tegkil eden bahse konu finansal varhklar da ger¢ege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirthir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varlikiar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir §deme planina
sahip, sabit vadeli borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak siniflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diisiikliigti tutar: diisiilerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi
bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak simiflandirilir ve gergege uygun degerleriyle
gosterilir.

Kapsamli gelir tablosuna kaydedilen deger diisiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz
ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutarnn haricindeki, gergege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir i¢cinde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine
ugramas! durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kapsamli gelir
tablosuna siniflandiriimaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iliskin temettiiler Sirket’in temettii alma hakkinin olustugu
durumlarda kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin gergcege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi sonundaki gegerli kurdan
cevrilmektedir. Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen kur fark: kazanglari/zararlari, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri {izerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar1 ve zararlar,
diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilmektedir.
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Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirtiir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
{izerinden deger diisiikliigii diisiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin géstergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varliin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar: iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhigin deger diisiikliigiine ugradigina
iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarari olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varhigin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler kapsaml: gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii (Devam)

Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki dénemde azalirsa ve azalig
deger diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarari, deger disiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatinmin deger diisiikliigti higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devam)

Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak araglart, s6zlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve d6zkaynaga dayali bir aracin tamimlanma esasmna gére siniflandirihr. Sirket’in tiim
borglar diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayal finansal araglar igin uygulanan muhasebe

politikalar1 asagida belirtilmigtir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kdr veyva zarara yansitilan finansal viikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal ylikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarini
da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindiriimig
gergege uygun degerleriyle muhasebelegtirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iliskili oldugu déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandr.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik g¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen isglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik ve yiikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na gevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

PwC Bafimsiz Denetimve
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Kur Degisiminin Etkileri (Devami)

Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalan asagida agiklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari.

Yurtdisi faaliyetindeki net yatirimin bir pargasini olusturan, gevrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirimin satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Hisse Basina Kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirhikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Not 25).

Karsihiklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yiikiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin gergeklesme olasiliginin muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek dénemlerde olusmasi beklenen
faaliyet zararlari i¢in karsilik ayrilmaz.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliiliikler
ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 11).

Bafimsiz Deneti:q ve
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devan)
Yatirim Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Slgiiliirler.
Baslangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarim1 yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar1 donemde kapsamli
gelir tablosuna dahil edilirler.

Sirket’in miilkiyetindeki Atakule Alisveris Merkezi Proje Arazisi, Obakdy Is Merkezi, Hasim Iscan Is
Merkezi, Kuleli Caddesi’ndeki 5 No’lu binanin bir bsliimii, Kocaeli Dilovasi’ndaki arsa kira, Farabi
Sokak’taki bina ve kira, Beykoz Riva’da, Miihye’de, Arjantin Caddesi’nde ve Borazan Sokak’ta alinan
arsalar kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde tutuldugu igin, bilango tarihi itibartyla
yatirim amagli gayrimenkuller olarak gosterilmistir.

Yatinnm amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango dist birakilirlar.
Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan
kar/zarar, olustuklar1 dénemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirnrm amagl gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergcege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amacgl gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullaniian
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gergege uygun deger esasina goére
gosterilecek yatirim amacli bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Finansal Bilgilerin Béliimlere Gére Raporlanmasi

Faaliyet boliimleri, Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan i¢
raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu boéliimlere tahsis
edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve béliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla
Sirket’in faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Sirket’in iist diizey
y6neticileri olarak tanimlanmistir.

Sirket’in ist diizey yoneticileri faaliyet sonuglarini portfoyde yer alan gayrimenkuller bazinda kontrol
edip sonuglar1 analiz ettiginden, mevcut olan gayrimenkullerin her biri bir faaliyet b6liimii olarak
tanimlanabilir. Ote yandan, her bir gayrimenkulden elde edilen gelir ve bu gayrimenkuller icin yapilan
harcamalar ve kiracilara yansitilan ortak giderler yasal kayitlarda ayri ayr1 yer almakla birlikte, miisteri
portfoyiiniin ve Sirket’in faaliyetlerini etkileyen mevzuat ve kanunlarin ayni oldugu g6z oniinde
bulunduruldugunda, TFRS 8, “Faaliyet Boliimleri”ndeki ilgili hiikiimler dogrultusunda, Sirket’in, tek
bir raporlanabilecek faaliyet béliimii bulunmakta olup, buna istinaden finansal bilgiler faaliyet
béliimlerine gére raporlanmamustir.

PwC Bajamsiz Denetimve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.
Tarafindan Gorlildik M S

19 jstanbul, Tarh  >2. /|3



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devami)
Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortakligi
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére kurumlar vergisinden istisna edilen
s0z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarin, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarm nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi
kazanglari tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi % 0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi
ayrica temettli stopajina tabi degildir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlart
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar ézkaynaklar tablosuna
yansitilmigtir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayah
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarint gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini ggsterir.

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan
Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore
hazirlanmas sirasinda Yonetim’in, bilango tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin agiklamalari, dénem
icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Sirket yonetimi baslica, yatirim amagli gayrimenkullerin gergcege uygun degerlerinin ve siipheli ticari
alacak karsifik tutarinin belirlenmesi hususlarinda muhasebe tahminlerinden yararlanmaktadir.

2.7 Portféy simrlamalarina uyum

31 Arahk 2016 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
cergevesinde hazirlanmigtir,

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detayina asagida yer verilmistir.

2016 2015

Kasa 3.489 2.593
Bankadaki nakit

Vadesiz mevduatlar 4.784 23.698

Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 28.624.686 22.973.915

Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 429.134 64.779

29.062.093 23.064.985

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilimi agagidaki gibidir:

Para cinsi 2016 2015
TL 3.122 3.872
Avro 866 8.534
ABD Dolari 796 11.292
4.784 23.698
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade ediimistir.)

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla bankalardaki vadeli mevduatlarin dagihmi asagidaki gibidir:

Para cinsi 2016 2015
ABD Dolari 21.116.849 17.003.439
TL 4.830.882 -
Avro 2.676.955 5.970.476

28.624.686 22.973.915

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, TL cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama %10,96 (31 Aralik
2015: Yoktur), ABD Dolari cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 3,48 (2015: % 2,37) ve
Avro cinsinden vadeli mevduatlarin faiz orani ortalama % 1,70°dir (2015: % 1,80°dir). Mevduatlarin
ortalama vadeleri 39 giindiir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar Not 23’te agiklanmustir.

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR

2016 2015

Vadesine kadar elde tutulacak finansal varliklar (*) 3.423.658 13.304.912
Gergege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan

finansal yatirimlar (**) - 18.618.150

3.423.658 31.923.062

(*) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla hazine bonosu borsa rayici olan 96.985 (31 Aralik 2015: 93.801) TL ile
degerlenmisgtir.

(**) Borsada islem goren EKGYO hisse senetleri 23 Eyliil 2016 tarihinde satilmig olup, satildigi tarihteki seans

kapanis fiyati 3,17 TL olarak gerceklesmistir ve bu islem sonucunda 2.589.603 TL tutarinda satig kari
olusmustur (Not 17).

Gergege uygun deger farklar1 kar/zarara yansitilan finansal yatirimlarin ayrintisi agagida agiklanmigtir.

Hisse Hisse
Borsada islem goren hisse senetleri oram % 2016 oram % 2015
Emlak Konut GMYO - - <] 18.618.150
- 18.618.150
PwC Baghmsiz Deneﬁrq ve
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

Borsada islem goren finansal yatirimlar borsa rayi¢ degeri ile degerlendirilmis ve finansal tablolara
yansitilmigtir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla gergege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan
finansal yatirimlarin dénem igerisinde gergeklesen 663.902 TL tutarindaki olumlu degerleme farki
“Yatirim faaliyetlerinden gelirler” altinda g6sterilmistir (Not 17).

2016 2015
Finansal yatirnmlarin alm maliyeti 19.282.052 19.282.052
Gergege uygun deger farki kar/(zarar) 2.589.603 (663.902)
Satis tutari (21.871.655) -
Rayi¢ Bedel - 18.618.150

2016 2015
Gergege uygun deger fark: agilis (663.902) 943.838
Dénem igi deder artig/(azalig) (Not 17) 663.902 (1.607.740)
Gergege uygun diger farki dénem sonu - (663.902)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin s6zlegmeye bagli kalan
vadelerine gore dagilimi asagida agiklanmistir.

2016

90- 180 giin 3.423.658

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla vadeye kadar elde tutulacak finansal yatirimlarin faiz oranlari agagidaki
gibidir:

2016

Devlet tahvili %10.65
Finansal yatinmlardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar Not 23’te agiklanmistir.
NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR

2016 2015
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar
Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 1.525.257 -
Uzun vadeli borg¢larin kisa vadeli kisimlan 1.525.257 -

Uzun vadeli bor¢lanmalar

Finansal kiralama yiikiimliiliikleri 6.622.651 -

Uzun vadeli bor¢lanmalar 6.622.651 -
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibartyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vadeleri bes yildan azdir.

2016 2015
1 yila kadar 1.810.164 -
1yil-5yil 7.105.097 -
Finansal kiralama yiiktimliiliikleri finansman gideri (767.353) -
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 8.147.908 -

Finansal kiralama yiikiimliilitkklerinin 31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla faiz oranlari asagidaki

gibidir:
2016 2015
Avro %4,37 -
Finansal kiralama ylikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri agagidaki gibidir:
2016 2015
1 yi1la kadar 1.525.257 -
1yil-5wyl 6.622.651 -
8.147.908 -

Finansal kiralama yiikiimliiliikklerin defter degerleri ve gergege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Defter degeri Gercege uygun deger
2016 2015 2016 2015
Finansal kiralama
yiikiimliiliikleri 8.147.908 - 8.992.345 -
8.147.908 - 8.992.345 -
NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari alacaklar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay asagidaki gibidir:
2016 2015
Ticari alacaklar 1.524.948 1.394.893
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (1.272.374) (1.215.284)
252.574 179.609
2 PWCB i
agimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.
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istanbul, Tarih ©2- /| 5



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
a) Ticari alacaklar (Devami):

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin vadesi gegmis olup, vadesi gegmis olmasina
ragmen bu alacaklar tahsil edilebilir oldugu diisiiniildiigii igin karsthk ayrilmamisgtir.

31 Arahk 2016 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 1.272.374 TL (31 Aralhk 2015: 1.215.284 TL)
tutarindaki kismi igin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Stipheli alacaklarin 6nemli bir kismu,

ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir.

Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gecmis tahsil edilememe tecriibesi ve borglu
firmalara ulasilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in stipheli ticari alacaklar karsiligina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2016 2015
1 Ocak itibariyla (1.215.284) (1.521.218)
Tahsilatlar 226.343 443.160
Ddnem gideri (283.433) (137.226)
31 Arahlik itibariyla (1.272.374) (1.215.284)
b)  Ticari borglar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari bor¢larinin detay: asagidaki gibidir:

2016 2015
Ticari borglar 1.176.837 1.295.156

1.176.837 1.295.156

Belli mal ve hizmetlerin satin alinmasina iliskin ortalama 6deme vadesi 15 giindiir. Sirket’in, tiim
borglarinin kredilendirme siiresi igerisinde 6denmesini temin etmek iizere uygulamaya koydugu finansal
risk yonetimi politikalar1 bulunmaktadir. Saticilar cari hesaplarinin 6nemli bir bélimii Atakule AVM
ingaatinin zemin gliclendirme, kaba yapi, elektrik ve mekanik taahhiit hakedis 6demelerinden
kaynaklanan ticari borglardan olugmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 23’te verilmistir.

PwC Bajimsiz Denetimve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.S.
Tarafindan Gorildia M S
istanbul, Tah o2 /19
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

2016 2015
Acilis bakiyesi 219.175.762 186.591.631
Tlaveler 38.268.113 22.589.898
Cikislar - (15.760.000)
Makul deger degisikliginden kaynaklanan kazang¢ (Not 16) 13.191.595 25.754.233
Kapanis bakiyesi 270.635.470 219.175.762

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihindeki yatirum amagli gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket ile
iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan REEL Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan gergeklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Kuleli Caddesi’nde bulunan binanin Sirket Yénetimi tarafindan kullanilan kismi maddi duran varliklar
altinda maliyet degeri ile, kullanilmayan kism1 ise yatirim amagh gayrimenkuller altinda gercege uygun
degeri iizerinden ggsterilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerden 31 Aralik 2016 tarihinde biten donem igerisinde 5.280.043 TL kira
geliri elde edilmigtir (31 Arahk 2015:4.869.538 TL). S6z konusu yatirim amacgh gayrimenkullere iliskin
donem icerisinde kiracilara yansitilmayan 59.683 TL isletme giderine katlanilmistir (31 Aralik 2015:
57.078 TL).

PwC Bagimsiz Denetimve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Tarafindan Gorildi ™S
28 istanbul, Tath O /|
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a)  Diger alacaklar
2016 2015

Kisa vadeli diger alacaklar

Diger ¢esitli alacaklar 43.828 40.464

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla diger gesitli alacaklar hesabinin bakiyesi vergi dairesinden ve
personelden olan sigorta alacaklarindan olugsmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 28.357 12.526

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullerin
elektrik ve yakit giderleri i¢in verilen teminatlardan olugmaktadir.

b)  Diger donen varhklar

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklari 5.907.829 1.202.371
Diger 30.821 8.353
5.938.650 1.210.724

31 Arahk 2016 tarihi itibariyla diger donen varliklar hesabinin 5.907.829 TL tutarindaki kismi devreden
KDYV alacagindan olugmaktadir.

¢)  Diger borclar

Kisa vadeli diger borclar 2016 2015

Diger gesitli borglar 43.646 34.408

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla diger gesitli borglar hesabinin bakiyesi sirket kredi kartt borglar1 ve
personele 6denecek vekalet borglarindan olugmaktadir.

d) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Odenecek vergi ve fonlar 499.890 297.305
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 57.363 70.949
557.253 368.254

€e) Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

Alinan depozito ve teminatlar 2.674.963 1.425.637

2.674.963 1.425.637

Atakule AVM binasi insaati i¢in taseron firmalardan alinan teminatlardan ve kiracilardan alinan kira
depozitolar1 ve teminatlarindan olugmaktadir.

PwC Bagamsiz Denetimve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.§.
Tarafindan Gorilldi M S

istanbul, Tarih o / | ‘}
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"") olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 — PESIN ODENMIS GIDERLER

2016 2015
a)  Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Gelecek aylara ait giderler 161.428 135.238
161.428 135.238

b)  Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
2016 2015
Verilen avanslar (*) 9.261.611 12.739.215
Gelecek yillara ait giderler 220 619
9.261.831 12.739.834

™ 31 Aralik 2016 tarihi itibartyla Sirket tarafindan Atakule AVM binasi, Arjantin Caddesi ve Borazan Sokak insaati igin
tageron firmalara verilen avanslardan olugmaktadir.

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VERLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar asagidaki gibidir:

a)  Diger kisa vadeli karsihiklar

2016 2015
Diger kisa vadeli karsiliklar 8.989 7.208
8.989 7.208

b)  Diger uzun vadeli karsihklar
2016 2015
Diger uzun vadeli karsiliklar - 55.000
- 55.000

c) Kosula bagh yiikiimliiliikler

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin
tablolan asagidaki gibidir:

2016 2015
Alinan teminatlar (*) 28.567.832 19.130.348
Alnan ipotekler 10.000 10,000
PwC Bafimsiz Denetimve
32 Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.

Tarafindan Goriildi MN'S
istanbul, Tarh  ©2_ /(D>



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
c) Kosula bagh yiikiimliiliikler (Devami)

2016 2015
Sirket tarafindan verilen TRi'ler
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutari (**) 87.000 92.600
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi
amaciyla diger 3. Kisilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
D.Diger verilen TRI’lerin toplam tutari - -

Toplam 87.000 92.600

(*) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle alinan teminatlarin 25.324.790 TL’lik kisrm Sirket’in Atakule Avm
yenileme projesi kapsaminda kaba insaat hizmetleri i¢in verilen avanslara istinaden alhinmis banka teminat
mektuplarindan olugmaktadir.

(**)  TRI’lerin tiimii TL cinsinden teminat mektubundan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina orani 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla
%0,03"dir.
NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar
2016 2015

Kullanilmayan izin kargilig 99.072 59.007

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar

Kidem Tazminati Karsih@

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gore, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolay: iliskisi kesilen
veya emekli olan, 25 hizmet yilin1 (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakk: kazanan (kadinlar i¢in
58 yasinda, erkekler igcin 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli igin kidem tazminati
6demekle miikelleftir.

SPK Finansal Raporlama Standartlarina gore, Sirket’in kidem tazminati kargihginin hesaplanabilmesi
icin aktiieryal ¢alismasi yapilmasi gerekmektedir. Aktiier hesaplama igin kullanilan varsayimlar
asagidaki gibidir:

2016 2015
Iskonto orani %4,23 %3,89
Emeklilik ihtimaline iligskin kullanilan oran %92,16 289,02
PwC Bagimsiz Denetim ve
33 Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.§.

Tarafindan Gériildi ™ S



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)

Temel varsayim, kidem tazminati tavaninin, her sene enflasyon oraninda artacagidir. Boylece uygulanan
iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis reel oran olacaktir. Sirket’in kidem
tazminat1 yiikiimliiliigii, kidem tazminati tavani alt1 aylik dénemlerde yeniden belirlendigi i¢in 1 Ocak
2017 tarihinden itibaren gecerli olan 4.426,16 TL (1 Ocak 2016: 4.092,53 TL) iizerinden
hesaplanmaktadir.

2016 2015
Acilis bakiyesi 73.557 68.587
Yil igindeki artis 52214 25.448
Odenen kidem tazminati (23.271) (40.400)
Faiz maliyeti 14.250 7.723
Aktiieryal (kazang)/ kayip 12.798 12.199
31 Arahk 129.548 73.557

NOT 13 - OZKAYNAKLAR
a)  Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016 31 Aralk 2015
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
Ismail Tarman 51,00 42.840.006 51,00 42.840.006
Halka Arz 49,00 41.159.994 49,00 41.159.994
100 84.000.000 100 84.000.000

Sirket’in sermayesi 84.000.000 TL olup, 6denmemis sermayesi bulunmamaktadir. Sermaye her bir
1Kr itibari degerde 8.400.000.000 adet hisseden olugmaktadir.

Sirket’in kayitli sermaye tavan1 200.000.000 TL dir.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin segciminde aday gsterme imtiyazi vardr.
Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.

Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b)  Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
2016 2015

Yasal yedekler 7.144.690 6.064.760

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
ddenmis sermayenin %20’sine erigene kadar, ge¢mis donem ticari karinin y1llik %5°i oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlan iizerinden yillik %10 oraninda ayrilr.
s1z Denetim ve
34 gggel:f ﬁ:ﬁxasebeci Mali Miigavirlik A.§.
Tarafindan Goriildi M5
fstanbul, Ttk &2 /13



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - 0ZKAYNAKLAR (Devami)
b) Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler (Devami)

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gére diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “ge¢mis yillar zarari”nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iliskin diizenlemeleri ¢ergevesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gére
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gegmis yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirastyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gegerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gére diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal yedekler, statii
yedekleri, 6zel yedekler ve olaganiistii yedek” kalemlerine bilangoda kayitli degerleri ile yer verilmekte
ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu iginde “Ozsermaye enflasyon
diizeltmesi farklari” hesabinda yer almaktaydi. Tiim 6zkaynak kalemlerine iliskin “Ozsermaye
enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar mahsubunda, olaganiistii
yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitim1 ya da zarar mahsubunda
kullanilabilmekteydi.

1 Ocak 2008 itibariyla yiiriirliige giren Seri: XI, No: 29 sayih teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gore “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag

primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari tizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin

uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan
farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag primleri”nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitimi veya sermaye artirimina konu olmamissa “Gegmis yillar kar / zarariyla”, iligkilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari ¢ercevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek diginda bir kullanim: yoktur.

Sirket’in birikmis karlar icerisinde siniflandirilan olaganiistii yedekleri 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla
77.132.543 TL (31 Aralik 2015: 56.613.866 TL) dir.

Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasas1t Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslari ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem géren anonim ortakliklar igin, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Arahk 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagitiminin Kurul’un Seri:IV, No:27 sayil1 “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Agik Anonim
Ortakliklarin Temettii Avans1 Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi’nde yer alan esaslar,
ortakliklarin esas sézlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan kar
dagitim politikalari gergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan dénem kar1 5.669.041 TL (Dénem kar1
31 Aralik 2015: 21.598.608 TL) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutari
77.132.543 TL’dir (31 Arahk 2015: 56.613.866 TL).
siz Denetimve
35 o o eeboti Mali Miisavirk AS.
Tarafindan Gértildi NS
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

2016 2015
Hasilat
Kira gelirleri (*) 5.273.122 4.869.538
Ortak alan katilim payi gelirleri 1.278.583 1.251.701
6.551.705 6.121.239
Satilan hizmet maliyeti
Obakdy IM ortak alan giderleri (**) 1.156.710 1.084.549
Vergi resim ve harglar 629.997 590.628
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 456.444 390.148
Personel iicret ve giderleri 274.001 266.054
Hasim Iscan ortak alan giderleri 205.794 182.985
2.722.946 2.514.364

(*) 31 Aralik 2016 itibartyla Sirket’in kira gelirleri agirhkh olarak Obakoy Is Merkezi ve Hasim lIgcan I
Merkezi’nden gelen kiralardan olugsmaktadir.

(**) Obakéy IM ortak alan giderleri agirlikli olarak giivenlik, temizlik ve teknik isler igin katlanilan giderlerden
olugmaktadir.

NOT 15 - GENEL YONETIM GIDERLERI

2016 2015

Personel iicret giderleri 4.040.251 2.699.694
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 660.483 480.870
Amortisman ve itfa pay giderleri 464.872 388.447
Vergi resim ve harglar 315.510 134.380
Avukatlik ve danismanlik giderleri 194.304 117.001
Kira giderleri 159.388 161.616
Seyahat giderleri 90.515 147.064
Diger 116.668 377.148
6.041.991 4.506.220

NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve giderlerinin detayi
asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2016 2015
Yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artisi (Not 7) 13.191.595 25.754.233
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 6) 226.343 443.160
Kur farki gelirleri 89.064 -
Diger 325.674 242.092
13.832.676 26.439.485

rwl Ddplillsis DEHEuxu: A .

36 Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 16 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / GIDERLER (Devami)

Esas faaliyetlerden diger giderler 2016 2015
Karstlik gideri (270.687) (150.546)
Kambiyo zarar (301.778) (304.256)
Diger . — - . (67348) _2345)

(639.813) (457.147)

NOT 17 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / GIDERLER

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerin

detay: asagidaki gibidir:

2016 2015

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Menkul krymet satis kar1 (Not 4) (*) 2.644.846 707.619
Hisse senedi deger artigi (Not 4) 663.902 -
Finansal yatirimlardan istirak kazanci 193.502 691.028
Hazine bonosu deger artisi 10.847 -
Duran varlik satis kari - 1.986
Yatirim amagli gayrimenkul satig kari (**) - 9.014.000
3.513.097 10.414.633

(*) 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, menkul kiymet satis karinin 2.589.603 TL tutarindaki kismi 23 Eyliil 2016
tarihinde satilan EKGYO hisse senetlerinin satis karindan olugmaktadir.

(**)  Sirket yonetimi 16 Haziran 2015 tarihinde KAP'ta yaptig1 agiklamada da belirttigi tizere Antalya ili, Alanya
llgesi Avsallar K6yii Camlhigukur Mevkii'nde yer alan Eski Alaaddin Otel arazisinin satisindan elde edilen

kardir.

2016 2015
Yatirim faaliyetlerinden giderler
Hisse senedi deger azalisi (Not 4) - (1.607.740)
Vadesine kadar elde tutulacak faiz gideri (3.052) (26.427)
Diger (66.490) (7.724)
(69.542) (1.641.891)
PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.$.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 - FINANSAL GELIRLER

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay agagidaki gibidir:

2016 2015
Kambiyo karlari 6.637.682 6.647.518
Faiz gelirleri 1.860.723 1.820.223
Fon gelirleri 54.489 34.740
8.552.894 8.502.481

NOT 19 - FINANSAL GIDERLER
2016 2015
Kambiyo zarari 2.262.348 3.624.515
2.262.348 3.624.515

NOT 20 - HiSSE BASINA (KAYIP)/ KAZANC

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren yillar igin Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim
hisse bagina kar hesaplamalari asagidaki gibidir:

2016 2015

Tedaviildeki hisse senedinin
agirlikl ortalama adedi (‘000) 8.400.000.000 8.400.000.000
Net donem kari 20.496.640 37.939.105
0,00244 0,00452

NOT 21 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylart asagida agiklanmstir.
Dénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar agagidaki gibidir:

2016 2015

Ueretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) _L6S3SI0 1283901

(*)  Sirket'in Yonetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii igin saglanan diger faydalar ve maas 6demelerinden
olusmaktadir.

PwC Bagimsiz Denetimve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (*TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirnm Ortakli1 statiisiinii kazanmis olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanct, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s0z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 5deme ve gelir igin ayr1 ayr1 sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayn1 sinirlar dahilinde iigiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gbre ya da portfylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gére farkhlagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi
kazanglari iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi
ayrica temettil stopajina tabi degildir.

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1

a) Sermaye ydnetimi

Sirket, sermayesini portfSy cesitlemesiyle yatinm riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligimi saglamak.hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasint gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranim1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisint siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarini
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak igin varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orant asagidaki
gibidir:

2016 2015
Toplam yiikiimliiliikler 12.968.936 3.298.041
Hazir degerler (29.062.093) (23.064.985)
Net yiikiimliilitk (16.093.157) (19.766.944)
Ozkaynaklar 309.024.129 288.540.287
Toplam sermaye 84.000.000 84.000.000
Net yiikiimliiliik/ 6zkaynak oram (%5) (%T)

b)  Finansal risk faktdrleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk y6netimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk y&netimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk
politikalarina iliskin olarak ise Sirket’in finans departmami tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yénelik araglar kullanilir.

39 PwC Bafimsiz Denetimve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.

Tarafindan Gorildi ms
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmast riski, kredi riski olarak tammlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldig: kredi riskleri ve miisterilerin
finansal durumlar1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi ge¢mis ancak deger diigiikliigiine ugramams alacaklarin yaslandirma tablosu:

31 Aralik 2016 Ticari alacaklar Diger alacaklar
Vadesi iizerinden 1-30 giin gegmis 192.095 -
Vadesi tizerinden 1-3 ay gegmis 60.479 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gegmis - -
Vadesi iizerinden 1-5 yil gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢mis - -
Toplam vadesi gecen alacaklar 252.574 -
Teminat, vs ilt;giivence altina alinmis kismi 206.091 -

31 Arahk 2015

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi tizerinden 1-30 giin gegmis 117.516 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 47.870 -
Vadesi tizerinden 3-12 ay gecmis 14.223 -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gecmis - -
Vadesini 5 yildan fazla ge¢mis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 179.609 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmmg kismi 148.587 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, y6netim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eglestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin devamin
saglamak suretiyle, ySnetir.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.§.
Tarafindan Gériildi ™S

istanbul, Tath Qo /19
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA JLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE DUZEY]

(Devami)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliilikklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikkler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikler tizerinden 6denecek faizler asagidaki

tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Arahk 2016

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- Syl
degeri  nakit akis1 kisa arast Syilarast ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 8.147.908 8.147.908 1.245.831 279.426 6.622.651 -
Ticari borglar 1.176.837 1.176.837 1.094.880 81.957 - -
Diger borglar 3.275.862  3.275.862 582.976 17.923 2.674.963 -
12.600.607 12.600.607 2.923.687 379.306 9.297.614 -
31 Aralik 2015
Sézlesme
Kayith uyarmnca 3 aydan 3-12 ay 1yil- S5yil
degeri nakit akagi kisa arast Syillaras1 ve iizeri
Finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Ticari borglar 1.295.156 1.295.156 1.215.000 80.156 - -
Diger borglar 1.828.299 1.828.299 1.828.299 - - -
3.123.455  3.123.455 3.043.299  80.156 - -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
6lgiim yontemlerinde, 6neeki yila gore bir degisiklik olmamistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (*TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELICi VE DUZEYI

(Devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2016 yilinin ilk
ti¢c ayinda ve 2016 yilinda ihracat ve ithalat yapmamustir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve

parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikii

dagilimi agagidaki gibidir:

mliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla

31 Arahk 2016 ABD TL
Avro Dolari karsihigi
Dénen varhklar 720.734 5.995.166 23.772.03
Parasal finansal varliklar 720.734 5.995.166 23.772.039
Toplam varhklar 720.734 5.995.166 23.772.039
Kisa vadeli yiikii mliiliikler (572.036) (189.616) (2.789.493)
Finansal yiikiimlilikler (411.132) - (1.525.257)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (160.904) (189.616) (1.264.236)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (1.785.130) - (6.622.652)
Finansal yiikiimliiliikler (1.785.130) - (6.622.652)
Toplam yiikiimliilitkler (2.357.166) (189.616) (9.412.145)
Net bilango pozisyonu (1.636.432) 5.805.550 14.359.894
Net yabanc para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (1.636.432) 5.805.550 14.359.894
31 Aralik 2015 ABD TL
Avro Dolan karsihg
Dénen Varhklar 1.880.686 5.844.490 22.969.505
Parasal finansal varliklar 1.880.686 5.844.490 22.969.505
Toplam varhiklar 1.880.686 5.844.490 22.969.505
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (171.114) (189.204) (1.093.860)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (171.114) (189.204) (1.093.860)
Toplam yiikiimliiliikler (171.114) (189.204) (1.093.860)
Net bilango pozisyonu 1.709.572 5.655.286 21.875.645
Net yabanci para varhk/
(viikiimliiliik) pozisyonu 1.709.572 5.655.286 21.875.645

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla yabanci para varlik ve yiikiimliiliikler TL’

ye su kurlarla ¢evrilmistir:

3,5192 TL = 1 ABD Dolari, 3,7099 TL= 1 Avro.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla yabanci para varlik ve yiikiimliiliikler TL’ye su kurlarla cevrilmistir:
2,9076 TL = | ABD Dolars, 3,1776 TL= 1 Avro. .
PwC Bajimsiz Denetimve
44 Serbest Muliasebeci Mali Miisavirlik A.§.
Tarafindan Gorilldi M S
Istanbul, Tarih 55 /3



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Liras: (*TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYI
(Devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolari ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL kargisinda %10 oraninda deger
artisinin/azaliginin kapsamli gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
ozellikle faiz oranlarinin sabit kalacag: varsayilmistir.

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihleri itibariyla déviz kuru duyarhlik analizi tablolari agagida gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paramin  Yabanci paramin ~ Yabana paramin  Yabanci paranin
31 Aralik 2016 deger kazanmas1  deger kaybetmesi deger kazanmast  deger kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varhk/yiikiimliiligii 2.043.089 (2.043.089) - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 2.043.089 (2.043.089) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikiimliligi (607.100) 607.100 - -
Avro riskinden korunan kisim(-) - - - -
Avro Net Etki (607.100) 607.100 - -

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin~ Yabana paranin  Yabanci paranin
31 Aralik 2015 deger kazanmasi  deger kaybetmesi deger kazanmas1  deger kaybetmesi
ABD Dolarr kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yiikiimliiliigii 1.644.331 (1.644.331) - -
ABD Dolar riskinden korunan kisim(-)
ABD Dolar Net Etki 1.644.331 (1.644.331) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikiimliligi 543.234 (543.234) - -
Avro riskinden korunan kisim(-)
Avro Net Etki 543.234 (543.234) - -

b.3.2) Faiz oram riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklar iizerinde
meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarh yiikiimliiligii
bulunmamaktadir.

>wC Bafimsiz Denetimve
g;best I%I'Iuhasebeci Mali Miigavirlik A.§.

Tarafindan Gf‘sriildii ms
istanbul, Tarh oo/ /3
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (*TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DECER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI

ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri

Krediler ve
Alacaklar (nakit ve
nakit benzerleri

Gergege uygun
deger farki

kar / zarara
yansitilan finansal

itfa edilmis
degerinden gosterilen

CERCEVESINDEKI

31 Arahk 2016 dabhil) varhklar finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 29.062.093 - - 3
Ticari alacaklar 252.574 - - 6
Finansal yatirimlar - - 3.423.658 4
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - - 8.147.908 5
Ticari borglar - - 1.176.837 6
Gergege uygun
Krediler ve deger farki .
Alacaklar (nakit ve kar/zarara Itfa edilmis
nakit benzerleri yansttilan finansal degerinden gosterilen

31 Aralk 2015 dahil) varhklar finansal viikiimliiliikler Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 23.064.985 - - 3
Ticari alacaklar 179.609 - - 6
Finansal yatirimlar - 18.618.150 13.304.912 4
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar - - 1.295.156 6

Sirket yonetimi, finansal yatirimlar digindaki finansal enstr
degerlerinin gostergesi oldugunu diisiinmektedir.

Gergege uygun degerleriyle

gibidir:

31 Aralik 2016

iimanlarin defter degerlerinin gercege uygun

gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye siniflamalari asagidaki

Finansal varliklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Finansal varliklar - 3.423.658 -
Toplam - 3.423.658 -
31 Aralik 2015

Finansal varliklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Finansal varliklar 18.618.150 13.304.912 -
Toplam 18.618.150 13.304.912 -
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT FINANSAL

TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (*TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER. ACIKLAMAL{&RI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR (Devam)

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla gergege uygun deger farklar1 kar / zarara yansitilan finansal yatirimlarin
ddnem igerisinde gergeklesen 663.902 TL tutarindaki olumlu degerleme farki “Yatirim faaliyetlerinden

giderler” altinda gsterilmistir (Not 17).

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

(*)  Makul degerler aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlar (diizeltme yapilmamis) temel alinarak
hesaplanmistir. Bu seviye borsaya kote olan hisse senetlerini icermektedir.

(**) Gergege uygun deger tiirev islemler igin gozlenebilir veriler (dogrudan veya dolayh olarak
fiyatlardan elde edilen varliklar) kullanilarak belirlenmistir. Bu seviye tezgahiistii piyasada
gerceklestirilen tiirev islemlerini icermektedir.

(***) Makul degerler gozlenebilir olmayan veriler temel alimarak hesaplanmustir.

NOT 25- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 26 - EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2016 tarihi itibartyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: II, No: 48.1 sayil “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
¢ergevesinde hazirlanmigtir.

Bu kapsamda, aktif toplam, portfsy toplami ve portfdy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2016
ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda
gosterilmigtir:

PwC Bagimsiz Der}etim‘ ve
Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik A.§.

Tarafindan G§rﬁldﬁ Mg
Istanbul, Tath 2 /13
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