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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.
100. Yil Mahallesi Kuleli Caddesi No: 5 / 3-4 G.0.P. Cankaya / Ankara

Sayin Saldiray SGOKMEN,

Talebiniz dogrultusunda Zeytinburnu’nda konumlu olan “is Merkezi ve 1 Adet Arsa”nin toplam pazar
degerine ydnelik 2017REV944 no.lu degerleme ¢alismasi hazirlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlar,
16.954,15 m? yiiz 6lgiimiine sahip arsa lizerinde 46.731 m? briit kapali alan ve toplam 217 bagimsiz béliimden
meydana gelen is merkezindeki 216 bagimsiz bolim ve 149,85 m? yiiz dl¢iimine sahip arsadan olusmaktadir.
Tasinmazlanin toplam pazar degeri asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz
kifan etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 29.12.2017

Pazar Degeri (KDV Harig) 39.630.000 TL Otuzdokuzmilyonaltiylizotuzbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 46.763.400 TL Kirkaltimilyonyediyiizaltmisiicbinddrtyiiz-TL
Yullik Kira Degeri (KDV Harig) 248.899 TL ikiy_t'jzklrksekizbinsekizyﬁzdoksandokuz—TL
Yillik Kira Degeri (KDV Dahil) 293.701TL ikiyiizdoksanii¢binyediyiizbir-TL

Pazar degerinin tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri igin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlari ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS) ile uyumlu olarak
hazirfdlanmustir.

Degerlemenin amaca ve kullanic bilgileri raporda actk bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
28.01.2017 tarihli sézlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sézlesmede belirtilen degerleme amac
disinda ya da bagka bir kullanicy tarafindan kullanilmasi mimkiin degildir.

Bu ¢aligmada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Calismaya iligkin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizia,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.

Degerlemeye Yardim Eden
Celal Oguzhan KANBUR

Ece CALISKAN VURAL  Simge SEVIN ,MRICS
Degerleme Uzmam Degerleme
Lisans ne:/405347 Uzmani/Yén

I.isa%
RAPOR NO: 201 7TREVD44

1



TSKB /»

e el f.-f
icindekiler

Yonetici Ozeti....cooeeeeneneenesneeenns e T . - T e e e rrvrrrrerBBrrrrrerrrrer 4
Rapor, Sirket ve MUSteri BilZIleri.....ccorrieciiiiiiisiiiisecissrrnsssssessssssnsrrsssssssssnssssrrssssssssssnsesssssssssssssssesssss 6
Demografik ve Ekonomik Veriler............. By, B rrrrrrrr e I 9
Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakki ve imar BilBIleri.....cccerereererreerueseerecssssnssnesnsssnssnsns Tt 12
Gayrimenkuliin Konum ANaliZi.......cviviiimiiiiiiiisismsiisiimisisommmmmmeessrrrsssessssssssssssassssassssssssassanssssssases 23
Gayrimenkuliin Fiziksel BB ..........veeveriisiisssmsssssssisissssinsssnssssnsssssrserssassersssansesssssssesssssnnssssssnsssassases 27
SWOT Analizi.....cveninninnninnnsinin, errrrrerr ey R 40
Degerlemede Kullamlan Yaklagimlarin Analizi e —— 42
Gayrimenkul Yatwim Ortakhgi Portfoyil Agisindan Degerlendirme ..ceeeeeinieninnnminiiiisssmeens 67
Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve SONUG...cririiiiiciirniiieccsesssssssssaaaans e e 69
[ 1= RS B v emmaseeanmmsersansusans seassnsansaseseresrasacanaenn OO L L L I 71
RAPOR NQ: 2017REVS44 RAPOR TARIHI: 29.12.2017

&IzLIDiR
2

/



Hazirlanan degerleme raporu igin agagidaki hususlar beyan ederiz;

R N N N . T N N

Asagidaki raporda sunulan bulgulann Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla simirli oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadigim,

Degerleme uzmanimin dcretinin raporun herhangi bir béliimiine bagh olmadigin,

Degerleme galigmasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestigini,

Degerleme uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme calismastmin gergeklestirildigi miisteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar catismasi olmadigini,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tiirii konusunda daha énceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmanmimin, milki kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigim,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redhook”ta tanimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazirlandigin,

Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullaniimak iizere hazirlanmamis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalarn ve zemin kontaminasyonu galigmalannin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalinin profesyonel
konusu iginde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin ¢evresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigin,

Degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadig; bu tiir bir sorun varsa
dahi bu sorunlarin g6ziileceginin varsayildigin,

Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikkiimlerine gére hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrnica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin Gretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BS! tarafindan belgelendirilmistir.

RAPOR NO. 2017REVS44 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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GAYRIMENKULUN ACIK
ADRESH

GAYRIMENKULON
KULLANIMI

TAPU KAYIT BILGILER

IMAR DURUMU

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACI

EN VERIMLI VE EN ivi
KULLANIME

DEGERLEME TARiHi

RAPOR TARIHI

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL)
KiRA DEGERI {KDV HARIC)

KiRA DEGERI {KDV DAHIL)

Yonetici Ozeti

Maltepe Mahallesi, Topkap) - Maltepe Caddesi, No: 11 ve arsa
Zeytinburnu / Istanbut

Kiraci kullamminda ofisler, dikkanlar ve attlyeler olmak Gzere toplam 217 adet
bagimsiz bolimin bulundugu Obakdy |5 Merkezi'ndeki 216 bagimsiz blim ve 1
adet arsa

istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, 2937 ada, 45 no.lu parsel
Ozerindeki, 186 no.lu bagimsiz bdiiim haricindeki 216 adet bagimsiz boliim ve 46
no.lu parsel

Degerleme konusu tasinmazlarin imar durum bilgileri raporun “3.3
Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri” bashg altinda ayrintili olarak
belirtilmistir.

Degerleme galigmasi kapsaminda herhangi bir 6zel varsayimda bulunulmarmistir.

Degerleme calismass kepsaminda, misteri tarafindan herhangi bir kisitiama
getiritmemistir.

Bu degerleme raporu, taginmazlarin GYO kapsaminda portféyde yer alan
gayrimenkuller olmasi nedeni ile hazirlanmistir,

Konu rapor teminat amagh islemlerde kullanimak Gzere hazirlanmamis olup
Uluslararas: Degerleme Standartlart’'na gére tanzim edilmistir.

Yapllan pazar aragtirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme
konusu taginmazlarin en verimli ve en iyi kullamim) uygulama imar planindaki
lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Ticaret” amach kullanimidir.

26.12.2017

29.12.2017

39.630.000 TL
Otuzdokuzmilyonaltiyiizotuzbin-TL
46.763.400 TL [
Kirkaltimilyonyediyiizaltmigticbind&rtyiiz-TL
248.899 TL
Ikiydzkirksekizbinsekizylizdoksandokuz-TL
293.701 7L

Ikiylizdoksaniigbinyediyiizbir-TL

Bu sayfa, bu dederleme roporunun ayriimaz bir pargasidir, rapor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilemaz.

RAPOR NO: 2017REVS44

RAPOR TARIHI; 29.12.2017
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BiLGILERI




Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli@ A.S. icin sirketimiz tarafindan 29.12.2017
tarihinde, 2017REV944 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amac

Bu rapor, istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, 2937 ada, 45 no.lu parsel iizerindeki 1-185,
187-217 no.lu bagimsiz béliimler ve 46 parsel no.u gayrimenkutlerin 29.12.2017 tarihli toplam pazar
degerinin, Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye Piyasast
mevzuati hitkiimleri dogrultusunda hazirlanmigtir,

Konu degerleme galigmasi taginmazlarin GYO kapsaminda portféyde yer alan gayrimenkuller olmasi nedeni
ile hazirlanmistir

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Ozan KOLCUOGLU (Lisans
No: 402293) ve Degerleme Uzmani/Yonetici Simge SEVIN (Lisans No: 401772) kontrolinde Degerleme
Uzmam Ece CALISKAN VURAL (Lisans No: 405347) tarafindan hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun
hazirlanmasina Celal Oguzhan KANBUR yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amach verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 26.12.2017 tarihinde calismalara baglamis ve
29.12.2017 tarihine kadar raporu hazrlamiglardir. Bu siirede gayrimenkullerin mahallinde ve ilgili resmi
dairelerde incelemeler ve ofis caligmasi yapilmistir,

1.5 Dayanak Sdzlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. arasinda taraflarin hak ve
yiikGimliliiklerini belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sdzlesmesi hikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir,

1.6 Degerleme Calismasini Clumsuz Yénde Etkileyen Faktdrler

Degerleme galismasini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen bir faktor yoktur.,

1.7 Miisteri Talepterinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 28.01.2017 tarihli dayanak sbzlesmesi kapsaminda, istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi,
Merkezefendi Mahallesi, 2937 ada, 45 no.lu parsel (izerindeki 1-185, 187-217 no.lu bagimsiz béliimler ve 46
parsel no.lu gayrimenkullerin 29.12.2017 tarihli toplam pazar degerinin, Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi
amacwyla hazirlanrmgtir.

Bununla birlikte degerleme galismasi sirasinda miisteri tarafindan herhangi bir simrlama getirilmemistir.

RAPOR NO: 2017REV944 RAPOR TARIHI; 29.12.2017
GlZLiDiR
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1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

"Rapor Rapor Tarihi  Rapor Numarasi _ Raporu Hazirlayanlar KDV Haric Toplam Degeri (TL)
Rapor 1 24.10.2011 2011A439 Makbule YONEL MAYA 24.330.000
Fatih TOSUN
Rapor 2 28.12.2012 2012REV811 Simge SEVIN AKSAN 25.170.000
Makbule YONEL MAYA
Rapor 3 30.12.2013 2013REV834 Ozan KOLCUOGLU 26.350.000
Hisniye BOZTUNC

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.§., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak No.1 Findikh — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet géstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde
yaymnlanan Sirket Ana Szlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tiirk Liras) sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010)

Sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayih yazisi ile
Sermaye Piyasas) Mevzuat Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmstir.

Ayrica girketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayth karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi almigtir.

girketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmustir.

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen ISO 9001:2008 Kalite
Belgesi’'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, 28.01.2017 tarihli sézlesmeye istinaden 100. Yil Mahallesi Kuleli Caddesi No:5 / 3-
4 G.O.P.-Cankaya / Ankara adresinde; 01.10.2017 tarihi itibariyle Arjantin Caddesi No: 28 G.0O.P.- Cankaya
[ Ankara faalivet gosterdigiilan edilen Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig: A.S. icin ﬂaznrlanmlstlr.

RAPOR NO: 2017REVS44 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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BOLUM 2

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK
VERILER




Bolum 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye
Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine Niifus Biiyiikligii ve Niifus Artis Hizi
gore 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Tirkiye nifusu 55000000 o 135% ) gow%
79.814.871 kigidir. 2016 yilinda Tiirkiye'de ikamet ' T Lm"" 1,60%
eden niifus bir énceki yila gore 1.073.818 kisi (% 1,35 '° 000 5 i";g:
oraninda) artmigtir. NOfusun % 50,2'sini (40.043.650 76.000.000 ) et
kisi) erkekler, % 49,8'ini (39.771.221 kigi) ise kadinlar  , . - 0,80%
olusturmaktadir. Hane halki biyikligindn ise son 0,60%
bes yilda ortalama 3,58 oldugu gériilmistir. 72000000 g':g:
Sl 1 ol 70.000.000 0,00%
Agaf.idalflvtablo ve iraﬁklegde, {\If)Nl;S v‘elnlerme g?re, T TR BT F L LTl B
Tiirkiye u;tP ya;vgn.ll L'ma gore nifus dagiimi ve egitim g Nifus BiyikGE NLfus Artts Hiz
durumu gdsterilmistir,
M 0-14 ya5 grubu kst sayis |1 e Sy
| 15-29 yas grubu kigi sayis 2% 1% . mllkégretim Mezun
W:30:45 vas grubu kf$' sayist M Ortaokul vaya Dengi Okul Mezunu
B 45-59 yag grubu k's_' e M Lise veya Dengi Okul Mezunu
60-74 yas grubu kisi sayis: B Yisksekokul veya Fakiilte Mezunu
75+ yas grubu kisi sayisi # m Yisksek Lisans ve Doktora Mezunu
@ Bilinmeyen
TUIE, 2016 TUiK,2016
istanbul
2016 yilinda, Tiirkiye niifusunun % 18,5'inin ikamet ettigi
istanbul, 14.804.116 kisi ile en cok niifusa sahip olan il
olmustur. istanbul niifusu, 2016 wilinda binde 10
oraninda artis ghstermistir. Hane halki biiyiikligiiniin ise
son bes yilda ortalama 3,51 oldugu gorilmastir. |
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gére,
istanbul ili igin yas grubuna gére niifus dagilim ve egitim
durumu gosterilmistir. = Ulke Niifusu-Istanbul Niifuse = istanbul Nifusu

B Okuma-Yazma Bilmeyen

| ilkokul Mezunu

| ilkdgretim Mezunu

B Ortackul veya Dengi Okul Mezunu
M Lise veya Dengi Okul Mezunu

W Yiksekokul veya Fakulte Mezunu

il W 0-14 yas grubu kisi sayist
. ' W 15-29 yas grubu kisi sayist
= 30-44 yas grubu kigi sayiss
B 45-59 yas grubu kisi sayist
1 60-74 yas grubu kisi sayis

75+ yag grubu kasi sayisi

tu

B Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu
TUIK,2016 w Bilinmeyen
TuiK,2016
RAPOR NO: 2017REVS44 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
GIZLIDIR

9

/)



TSKB KB 5,/

Cutsanar: e

2.2 Ekonomik Veriler?

Tirkive ekonomisi 2017'nin iiglincii ¢eyreginde
gecen yilin ayni dénemine gore %11,1 biyiimistar.
Harcamalar tarafindan bakildiginda liciincii geyrekte
hanehalk: talebindeki %11,7 artts biiylimenin itici
giicii olmugtur. ilaveten ingaat yatinmlarindaki %12
ve makine-teghizattaki %15,3 artiglarin destekledigi
sabit sermaye olusumu %12,4 artis gostermistir.
Uretim tarafindan bakildiginda finans harig tim
sektérlerde pozitif bir tablo gériimuistir. Mevsim ve
takvim etkilerinden anndinlmis veriye gtre 2017 yili
ikinci ceyreginde bir dnceki ceyrege gore GSYiH'de
%1,2 gibi artis olmustur. Eylil 2017 sonu itibariyla
Tirkiye ekonomisinin biyidkligd 2,9 trilyon Tl'ye
{844 milyar ABD dolari) ulagmstir.

Kasim’da TUFE’nin %1,49 artmasi ve gegen yilin ayni
ayindaki %0,52'nin seriden c¢ikmasiyla, yillik
enflasyon %11,90'dan %12,98'e yiikse!mistir.
Gidadaki %2,11, giyimdeki %3,77 ylikseligler yukan
yonli etki vaparken, uluslararast piyasalardaki
petrolin yiikselisi ve kur artisiyla ulastirmada %2
artis enflasyonun sert yiikseligsinde etkili olan diger
faktorlerdir. Enerji ve gida haric olan cekirdek
rakamin %12,08 gibi son 13 yibn en vyiiksek
sevivesinde olmasi, enflasyonda vyukan y6énld
risklerin devam ettigini gostermektedir.

i I‘I”I

Konut Satislan
{zecen yilin ayni ayina gére degisim, %)

I = I 'l-
Ysreyzehrryzeraae
Sc:fESgS=EETE8z2EQ
ar d L1}
[ [= =
2015 2016 2017
caynak TUIK
Konut Fiyat Degisimi
1% fyalhik, -2}
18%
19%
12%
9%
6%
3%
0%
J‘t_N"iE_‘A:QNEEJt_ 5
o = 2 2 E o 5 2 &2 Em = 2 =
S25ES3SSEES . S525E3
e s =
2015 2016 2
1TSKBAS.
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Ceyreklere Gore Blyiime {%}

11.1%
7.2% 7,5%
5,8%
¥ a,8% 4,9% a9 52 511%
3,6% P
=
=
| 0, 8 I
|||||u| |-.,-:||u[||| v [ |||||
[
2015 2016 2017 |
Kaynak: TUIK
Enflasyon (%)
14%
12%
10%
8%
6%
4%
2%
0%
Oca Mar May Tem Eyl Kas Oca Mar May Tem Eyl Kas
16 '17
Kaynak: TUIK

Ekim’de toplam konut satislari gegen yilin aymi ayina
gore %5,7 gerilemistir. Eylil ayinda vergi
diizenlemeleri &ncesinde talebin dne gekilmesinden
kaynaklanan yiiksek artisin ardindan Ekim’de d{isiis
beklentisi bulunuyordu. Ancak ipotekli satislardaki
%19,8 gibi yiksek diigis, faizlerdeki yikselisin
olumsuz yansimasi olarak goriilebilir. On aylik konut
satt;li:n %8,2 artigla 1.153.610 adet olmustur.

Konut fivat endeksinin yilbk artisi ise Eyliil'de
%11,3'ten %11,1’e gerilemistir. 2017 yiIl boyunca
ivme kaybeden yillik konut fiyat artigi, %11,1 ile 2013
yiindan bu yana gergeklesen en disiik artis orani
olmustur. Agustos ayt konut fiyat artisi ile yilbasi
itibariyle ilk 9 aylk fiyat artis orani %8,90 olarak
gergeklesmistir. Bununla birlikte konut kredisi hacmi
ise gegen aya gore %0,85 artisla yilin en diigiik artig
oranini kaydederek Ekim ayi itibartyla 188,28 milyar
TL seviyesine ulagmigtir.

RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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BOLUM 3

GAYRIMENKULUN MULKIYET
HAKKI VE iIMAR BILGILERI
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Gayrimenkuliin Miilkiyet Hakk: ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bilgileri

i
iigesi
Mahallesi
Kéyii

_ Sokag
Mevki
Ada No
Parsel No

_Ana Ga_lvriménkuliin Niteligi

Ana Gayrimenkuliin Yiiz 6I§i.imii 149,85 m

Istanbul

Zeytinburnu
_Merkezefendi

2937
45

_Mihawele I\_fl_gkez_i Yeri_ ]

Malik / Hisse Atakule Gavrifnenkul Yatinm OriakI|§1 AS/Tam
i istanbul
ligesi ~ Zeytinburnu )
Mabhallesi Merkezefendi
Koyl .-t — =
ISokal PEMSSASROPCOSERY . o
Mevki L —— W e e
‘Ada No N 2937
_Parsel No e R SN
Ana Gayrimenkuliin Niteligi Kargir Bina ve A,8,C,D ve |. Bloktan olugan Kargir Is Yerleri
Ana Gayrimenkuliin Yiiz Olgiimii 16.954,15 m?
Blok Rt
No Kat No B&l. Arsa Payi Niteligi Malik - Hisse
o=l e = e =
A 1.Bodrum 1 42 / 18954 A Blokta Depo Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S
_i\__igmm . 2 35 / 16954 A émﬂ_epﬁ ) m__._}\takule Gayrimenkul Y_aglr!_r_r]__o_rtil.d@_:_
A l8odrum 3 35 / 16954 A Blokta Depo Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.9
A lBodrum 4 35 / 16954 A Blokta Depo ‘Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.5
A 1.Bodrum 5 35 / 16954  ABlokta Depo Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S
A lBodrum 6 3% / 16954 ABlokta Depo. Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.5
A 1Bodrum 7 41 / 16554 A Blokta Depo Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.§
A 1Bodrum 8 41 / _1'6-95-4 ~ ABlokta Depo Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S
A  1Bodrum 9 41 / 16954 ABloktaDepo  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.5
A 1.Bodrum 10 41 / 16954 A Blokta Depo _ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhf A.S
A 1Bodrum 11 41 / 16954 A Blokta Depo ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.5
A 1Bodrum 12 41 / 16954 A Blokta Depo Atakule Gayrimenku! Yatirim Ortakligi A.§
A 1Bodrum 13 40 / 16954  ABloktaDepo ~ Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakiif A.S
A 1Bodrum 14 42 [/ 16854 A Blokta Depo Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.5
A 1Bodrum 15 35 / 16954  ABloktaDepo Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakli A.S
A 1.Bodrum 16 31 / 16954 ABloktaDepo Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli A.§
A 1Bodrum 17 31 / 16954 A Blokta Depo Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.S
A 1lBodrum 18 35 / 16954 ABlokta Depo Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig) A.S
A 1Bodrum 19 35 / 16954 A Blokta Depo Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A5
A 1Bodrum 20 40 / 16954 A Blokta Depo Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S
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Blok Bag.
No Kat No B:ul. Arsa Payi Niteligi Malik - Hisse
[+]
__ A - TZemin_ 21 67 / 1695;4__ A Blokta |-J|'.'|k-ka[| ~ Atakule (-iayrin:\eq_k-ul Yatiim Onakllﬁi AS
A Zemin 22 69 / 16954 A Blokta Ditkkan ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig) A.5
A Zemin 23 37 [ 16954 A Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortaklig A.$
A Zemin 24 53 / 16954 A Blokta E_JLEk_a_;p Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A5
A Zemin 25 63 / 16954  ABlokta Diikkan Atakule 2 Gayrimenkul Yatirim Ortakhig A5
A Zemin 26 &9 / 16954 A Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli@ A5
_A Zemin 27 §9 / 16954 A Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.5
A Zemin 28 69 [/ 16954 A Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A
A Zemin 29 58 / 16954 A Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S
AL Zemin 30 58 / 16954 A Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A5
A Zemin 31 36 / 16954 ABlokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatirnim Ortakligs A. )
A Zemin 32 52 [ 169534 A Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.5
A Zemin 33 58 / 16954 A Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakgi A.S
A Zemin 34 58 / 1695  ABloktaDikkan Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortakiig AS
A Zemin 35 58 / 16954  ABlokta Dilkkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$
A Zemin 36 69 / 16954 A Blokta Diikkan _ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S
A Zemin 37 58 / 16954  ABlokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.$
A Zemin 38 58 / 16954  ABloktaDikkan  Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortakligi AS
A Zemin 39 36 / 168954 A Blokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.5
A Zemin 40 53 / 16954 A Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S
A Zemin 41 58 / 16954 A Blokta Diikkan _ ~ Atakule  Gayrimenkul Yatinim Ortakligt A5
AL Zemin 42 58 / 16954 A Blokta Diilkkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklii A.S
A Zemin 43 58 / 16954 A Blokta Diikkan __Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A5
A Zemin 44 &7 / 16954 A Blokta Dikkan  Atakule Gayrimenkul Yatlrlm Ortaklig A 3
A Zemin 45 69 /[ 16954 A Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A5
A Zemin 46 59 [ 16954 A Blokta Dikkan _ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.5
A Zemin 47 69 / 1695 _ ABloktaDikken Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakig A.S
A Zemin 48 69 / 16954 ABlokta Dukkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A5
A Zemin 49 69 / 16954  ABlokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$
A 1. Normal 50 104 / 16954 A Blokta I;_y_ee[i_ ) Atakule Gayrimenkul Yatirm Ortéklléi AS
A 1.Normal 51 9% / ].GQi ~ ABloktaisyeri  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligs A.$
A 1 Normal 52 171 / 16954 A Blokta isyeri_ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A5
A 1Normal 53 171/ 16954 ABloktaisyeri Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakiig A.S.
A1 _Normal 54 h04 [/ 16954 A Blokta Igyeri _Atakule Gayrimenkul Yé_tlrm] Ortakhig A.$
A 1. Normal 55 97 / 16954 A Blokta isyeri Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhf A5
A 2.Normal 56 104 / 18954 A Blokta igyeri Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
A 2.Normal 57 97 / 16954  ABloktalsyerleri  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg) A.S
A 2.N Normal 58 171 / 16954 A Blokta isyeri Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.5
A2 Normal 59 1N / 16954 A Blokta igyeri Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklii A5
A 2.Normal 60 104 / 16954 A Blokta isyeri __ Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklf1 A5
A 2. Normal 61 97 _/ 16954 A Blokta isyeri Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklidt A.S
B 1.Bodrum 62 54 [ 16954 B Blokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli§1 A.S
B  1Bodrum 63 41 / 16954 B Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.5
~ B 1.Bodrum 64 41 [ 16954 B Blokta Diikkan Atakule Gayrimenku! Yatinm Ortakhgi A.S
B Zemin 65 47 / 16954 B Bln!c_t_g Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklii A.5
B Zemin 66 47 [/ 18954 B Blokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklidt A.S
B Zemin 67 10 / 16954 B Blokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.$
B Zemin 68 34 / 16954 B Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli@i A.S
B Zemin 69 69 / 16954 B Blokta Diikkan ‘Atakule Gayrimenkul Yatmm_p@_lﬂg_l AS
B Zemin 70 69 / 16954 B Blokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S
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GATRIMINALL DR CRTINE
Blok Bag.
No Kat No i:‘il. Arsa Payl Niteligi Malik - Hisse
L]
B  Zemin 71 S8 / _}5954- : m_B Blokta Dilkkan Atakule Gavnmenkul Yatl_l_-l_m O_rta_khgl AS
8 Zemin 72 58 / 16954 B Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.5
B Zemin 73 58 / 16954 B Blokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortaklifi A5
B Zemin 74 38 / 16854 B Blokta Diikkan Atgkﬂz  Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A5
B Zemin 75 58 / 16954  BBloktaDukkan  Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklid A.5
B Zemin 76 58 / 16954 B Blokta Dikkan ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.5
B Zemin 77 58 [ 16954  BBlokta Dilkkan  Atakule Gayrimenku! Yatinm Ortakhi@ A.S
B Zemin 78 58 / 16954 B Blokta Dikkan ‘Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklif A.S
B Zemin 79 107 / 16954 BBlokta Dilkkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakiig A
B Zemin 80 38 / 16954 B Blokta Dijkkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S
B Zemin 81 83 / 16954 _ B Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli A. S
B Zemin 82 85 / 16954 B Blokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakllgu As
B Zemin 83 85 [ 16954 B Blokta Dikkan  Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortaklig A. 3
B Zemin 34 69 / 16954 B Blokta Dilkkan ~ Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.5
B Zemin 85 69 / 16954 B Blokta Dilkkan Atalggl_g_ Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
B Zemin 86 69 / 16954 B Blokta Ditkkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A5
B Zemin 87 69 / 16954 B Blokta Ditkkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S
B 1.Normal 38 87 / 16954 B Blokta [gyeri Atakule Gayrimenkul Yatinm O-ri:akhg'l'hms_
B LNormal 89 97 / 16954 B Blokta Isyeri Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S
_____ B _____.'Lﬂrr_nal 90_ 171 / 16954 B Blokta Isveri ) Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S
B 1Normal 91 171/ 16954 B Biokta Isyeri Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S
B 1.Normal 92 104 / 16954 B Blokta Isyeri Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.$
B 1.Normal 93 97 / 16954 B Blokta Isyeri Atakule G_@ynr_nenkul Yatlrlm Ortaklig A.5
B 2.Normal 94 87 / 16954 8 Blokta Isyeri Atakule Gayrimenkul Yatmm Ortaklig A. S
B Z2.Normal 95 97 / 16954 B Blokta ls_yeri Atakule Gayrimenkul Yatinm OrtaklléluA'S
B 2.Normal 9% 171 / 16954 B Blokta isyeri Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A.5
B 2. Nol_'_n_@!__ 97 171 / 16954 B Blokta lsyeri Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S
B 2.Norma) 98 104 / 16954 8 Blokta |§yc_zri C Atakule Gayrimenkul Yatirim d-r_t;k@ 1A%
B 2.Normal 9§ 97 / 16954 8 Blokta Isyeri Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.$
N Zemin 100 67 / 16954 L Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.§
L Zemin 101 67 / 16954 L Blokta Dukkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig) A.5
L Zemin 102 67 / 16954 L Blokta Didkkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.$
L Zemin 103 58 / 16954 L Blokta Dikkan l}_‘;:a_-_!i_ule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.§
L Zemin 104 59 / 16954__ _ LBlokta Dikkan ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S
L Zemin 105 59 / 16954 L Blokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.§
L Zemin 106 86 / 16954 L Blokta Dikkan ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S
L Zemin 107 8 / 16954 L Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakigi A.§
L Zemin_ 108 67 / 16954 L Blokta Dukkan Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortaklig A5
L Zemin 109 67 / 18954 L Blokta Diikkan _Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.5
L Zemin 110 83 / 16954 L Blokta Dukkan Atakule_G_aynrpenkul Yatinm Ortakhgi A.3
L Zemin 111 83 / 16954 L Blokta Dukkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg) A.S
€ 1, Bodrum 112 65 / 16854 CBlokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortalzil'gl AS
€ 1.Bodrum 113 26 / 16954 CBlokta Dukkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S
€ 1.Bodrum 114 35 / 16954  CBlokta Dikkan ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S
~ € 1.Normal 115“ 17 / 16954 CBlokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Orta_khElAs '
€  1Bodrum 116 17 / 16954 C Blokta Dukkan ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S
€ 1.Bodrum 117 17 / 16954 CBlokta Dikkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakigi AS
C 1Bodrum 118 17 / 16954  C8Blokta Dikkan  Atakule Gayrimenkul Yabinm Ortakhgi A.S
€ 1.Bodrum 119 58 / 16954 CBlokta Dukkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S
C 1.Bodrum 120 S8 / 16954 C Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A.S
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Blok Bag.
No Kat No B:I. Arsa Payi Niteligi Malik - Hisse
0
= _C_ 1. Bodrum __ﬁ ___58_ / 16954  CBlokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A-S -
€ 1. Bodrum 122 58 / 16954 CBlokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.5
C 1.Bodrum 123 58 / 16954 C Blokta Diikkan ~ Atakule Gayrimenkul Ya Yatinm Ortaklig A5
C 1. Bodrum 124 58 / 16954 C Blokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S
~ C  1.Bodrum 125 104 / 16954 C Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S
€ Zemin 126 62 [/ 16954 CBlokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortakhg A5
€ Zemin 127 62 / 16954 C Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S
~ € Zemin 128 S0 / 16954  CBlokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$
C Zemin 129 49 / 16954 CBlokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.5
€ Zemin 130 51 / 16954 c Blokta Diikkan _ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg AS _
c Zemin 131 51 / 16954 C Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S
C  Zemin 132 51 / 16954 CBlokta Dilkkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A5
€  Zemin 133 103 / 1@5_!-_)_551_ ~ CBlokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhii A5
€ Zemin 134 103/ 16954  CBlokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.3
C Zemin 135 62 / 16954 C Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortakhg A.S
Cc Zemin 136 62 / 16954 CBlokta Dikkan  Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortakhgi A.S
o Zemin 137 51 / 16954 C Blokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakllgi_A-ﬁ
o Zemin 138 51 [/ 16954 C Blokta Ditkkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S
€ Zemin 139 51 [ 16954 C Biokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A%
c Zemin 140 49 / 16954  CBlokta Dikkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakh@ A5
€ Zemin 141 62 / 16954 CBlokta Dukkan _ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$
C Zemin 142 62 [/ 16959 C Blokta Diokkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S
€ Zemin 143 131 / 16954 C Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgl A.$
o Zemin 144 131 / 16954 C Blokta Dilkkan _ Atakule Gayrimenku'l' Yatinm Ortakhfi AS
5 Zemin 145 131 / 16954 CBlokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A5
Cc ~Zemin 146 131 / 16954 CBlokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Qrtakhig A.S
C  Zemin 147 131/ 16954  CBlokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.5
_C Zemin 148 23 [/ 16954 C Blokta_ Qukk_a_r]_ __ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.5
€ Zemin 149 23 / 16954  CBloktaDikkan  Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A5
C  Zemin 150 69 / 16954 C Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatirnim Ortakhig A5
€ Zemin 151 51 / 16854 CBlokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakh§ A.5
C Zemin 152 79 / 16954 C Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.5
C ~Zemin 153 1650 / 16854 C Blokta Dukkan Atakule Gayrimenkul Yatlnm Ortakhg A S
€ 1 Normal 154 132 / 16954 € Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortakhg A. .§2
€ 1 Normal 155 143 / 16954 C Blokta Diikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli§) A.5
~ € 1.Normal 156 143 / 16954 C Blokta Diikkan i Atakule Gayrimenkul Yatlrlm Ortakhgi A5
€ 1. Normal 157 132 / 16954 C Blokta Diikkan Atakule gavr_l_mgnl_(y!__‘fa_tlrlnjl_O_t_'t_a_l_d_lgl A%
~C 1 Normal 158 132 / 16954 C Blokta Dukkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli A.5
€ 1 Normal 159 219 / 16954 C Blokta Dukkan _ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhfi A5
€ 1 Normal 160 219 / 16954 C Blokta Dukkan Atakufe Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A.S
~ € 1. Normal 161 132 / 16954 C Blokta Dukkan ﬁglm_eG_aln@_l_(gl Yatinm | Qrtakllgl'A-:‘;'
C 2. Normal 162 132 / 16954 C Blokta Dukkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A5
C 2. Normal 163 143 / 16954  CBlokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S
(o 2. Normal 164 143 / 16954  C Blokta Dilkkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S
_C 2. Normal 165 132 / 16954  CBlokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$
€ 2.Normal 166 132 / 16954 CBlokta Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.5
C  2.Normal 167 219 / 16954  CBloktaDukkan Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklg A.5
€ 2, Normal 168 219 / 16954 CBlokta Dukkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S
€ 2.Normal 1_62_ 132 /16954 CBlokta Dikkan ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklifi A5
D Zemin 170 137 / 16954 D Blokta Depolu Dikkan  Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S
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Blok Bag.
No Kat No I::":I. Arsa Payi Niteligi Malik - Hisse
o
D Zemin 171 95 / 16954 D Blokta Depolu Diikkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A5
D Zemin 172 95 / 18954 D Blokta Depolu Diikkan  Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortakhgt A.S
D Zemin 173 95 / 16954 D Blokta Depolu Diikkan  Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.§
D Zemin 174 95 / 16954 D Blokta Depolu Dikkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A5
D Zemin 175 95 / 16954 D Blokta Depolu Dukk_a_g\_ ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.5
D Zemin 176 95 / 16954 D Blokta Depolu Diikkan  Atakule Gayrimenku! Yatirim Ortakhgi A.5
D Zemin 177 87 / 16954 D Blokta Depolu Dikkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S
b Zemin 178 95 / 16954 D Blokta Depolu Ditkkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A5
D Zemin 179 95 / 16954 D Blokta Depolu Dikkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli A.S
D Zemin 180 95 / 16954 D Blokta Depolu Diikkan  Atakuie Gayrlm_enkul_Y_a_'E!_rﬂO_rta_kl!_g_l AS
b Zemin 181 95 / 16954 D Blokta Depolu Diikkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklfi A5
D Zemin 182 95 / 16954 D Blokta Depolu Dikkan  Atakule Gayrimenku! Yatinm Ortakhi A.9
b Zemin 183 95 / 16954 D Blokta Depolu Dikkan Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklf1 A5
D Zemin 184 95 / 16954 D Blokta Depolu Dik_l_(a:_\_ At__akg_k_a__Gavrl_r_ne_nl_(u! Yatinm Ortakh) A.S
D Zemin 185 95 / 16954 D Blokta Depolu Diikkan  Atakule Gayrimenku! Yatinm Ortakligi A.S
‘D Zemin 187 138 / 16954 D Blokta Depolu Diikkan  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.5
D 1. Normal 188 30 / 16954 D Blokia Biiro Atakule Gayrimenkul Yatirnim Ortaklig A. S
D 1. Normal 189 25 / 16954 D Blokta Bilro Atakule Gayrimenku! Yatirim Ortakhii A5
D LNormal 190 25 / 16954 DBloktaBiro _Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S_
D 1. Nermal 191 25 / 16954 __DBlokta Biro _ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.5
D 1Normal 192 25 / 16954 D Blokta Biiro ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig) A.5
D 1.Normal 193 30 / 16954 _ D Blokta Biiro Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S
D 1. Normal 194 47 / 16954 D Blokta Biro Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.5
D 1. Normal 195 35 / 16954 D Blokta Biiro Atakule  Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A 5
D 1. Normal 196 39 / 16954 DBloktaBiro Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklgi A5
D 1. Normal 197 39 / 16954 DBloktaBiro = Atakule Gayrimenkul Yatirm Ortakhig A.5
D 1Normal 158 39 / 16954  DBloktaBiro Atakule Gayrimenkul Yatiim Ortakii A
D 1. Normal 199 39 / 16954 D Blokta Biiro Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A5
D 1. Normal 200 39 / 16954 D Blokta Biiro Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi i$
O 1 Normal 201 47 [ 16954 D Blokta Biro Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.5
D  2.Normal 202 30 / 16954 D Blokta Biiro Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig) 5_5_
D 2. Normal 203 39 / 16954 D Blokta Biro Atakule Gavnmenkul Yatinm Ortaklig A.5
D 2 Normal 204 39 / 16954 D Blokta Biiro Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgl A.5
D 2. Normal 205 39 / 16954 DBloktaBiro  Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi AS
D 2.Normal 206 39 / 16954 _p_BIokta Biiro N Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A5
D 2 Normal 207 35 / 16954 D Blokta Biiro _Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A5
D 2 Normal 208 39 / 16954 D Blokta Biro Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakli§l A.$
B 2. Normal 209 39 / 16954 D Blokta Biiro Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig A5
D 2 Normal 210 39 / 16954 D Blokta Biiro ‘Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.§
Dy 2. Normal 211 39 / 16554 D Blokta Biiro Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortaklifi A.S
D 2. Normal 212 39 / 16954 D Blokta Biiro Atakule Gaynmenku!_Yat!!'lm Ortakhg A.$ A 1
D 2.Normal 213 39 / 16354 D Blokta Biro _Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S
D 2. Nor_nlal 214 39 / 16854  DBlokta Biiro Atakule Gayrimenkul Yattrim Ortakligi A.5
D 2 Normal 215 39 / 16954 D Blokta Biiro i Atakule 2 Gayrimenkul Yatinm Ortakli§ A5
Lz, 1 Normal 216 462 / 16954 L Blokta Kafeterga Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ A5
- Bodrum+Z 217 705 [/ 16954 Diikkan+Biiro ~ Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S
* 115 no.lu bagGimsiz béliimiin koti, tapu kiitiigiinde 1. normal kat olarak qgériiniiyor olmasina ragmen bu

bagimsiz béliim kat miilkiyeti projesine gire 1. bodrum katta ver almaktadir.
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¥* 186 no.lu badimsiz bélim miilkiyeti Tirkive Vakiflar Bankasi T.A.O. Memur ve Hizmetliler Emekli Sadhk
Yardim Sandidi Vakfing ait oldudundan dolay: dedierleme kapsamina alinmanustir.

3.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmanmnin tapu kayitlanini inceleme ¢alismasi, gayrimenkuliin miilkivetini olusturan haklari ve bu
haklar iizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilhir.

Zeytinburnu Tapu Miidrligli’'nden 25.12.2017 tarih, saat 14.02 itibariyle alinan onayl takyidat belgelerine
gore degerleme konusu taginmazlar dzerinde agagidaki takyidat kayitlar bulunmaktadir;

2937 ada, 46 parsel no.lu tasinmaz lizerindeki deferlemeye konu bagimsiz boliimlerin tamamu icin:

e Uzerinde herhangi bir hak ve sinirlama bulunmamaktadir.
2937 ada, 45 parsel no.lu tasinmaz;

Beyanlar Hanesi
e 28.05.1996 tarihli “Yonetim Plan)” bulunmaktadir.

s Yonetim plant degisikligi bulunmaktadir. (19.06.1997 tarih ve 1272 yevmiye no ile)
Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarm Hukuki Durumuna iliskin Goriis:

Degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde taginmazlann hukuki durumunu etkileyecek herhangi bir kayit
bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriig:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir simirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Degere Etkisine iliskin Goriis:
Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarimin, taginmazlarin degerine etkisi
3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yillilk Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve

Terkin islemierine iliskin Bilgi

istanbul ili, Zeytinburnu Tapu Miidirliiginde yapilan incelemelere gére son iig yil icerisinde degerleme
konusu taginmazlar Gzerinde herhangi bir alim satim ya da herhangi bir terkin islemi gergeklesmemistir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri |

imar yonetmelikleri, arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. imar yéinetmeliklerini
incelerken, tiim glncel yonetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikler dikkate
alinmaktadir. imar planlar, konut, ticari ve sanayi gibi genel kullammi tanimlamakta ve bu kullamimlara
istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtmektedir.

Zeytinburnu imar Miidiirliigi'nde 25.12.2017 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen bilgilere ve
ekte yer alan - tarihli onayl imar durum belgesine gére degerleme konusu tasinmazlarin imar durumu
bilgileri asagida belirtilmistir.

Plan Adi: 1/1.000 élcekli “Zeytinburnu Uygulama imar Plan)”
Plan Onay Tarihi: 06.12.2007
2937 ada 45 parsel;

Lejandi: Kismen “Konut-Hizmet-Ticaret Alani”, kismen “Yol Alani”*
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*Zeytinburnu Belediyesi Imar MiidiirliiGii’nden ahnan “Onayli imar Durumu Belgesi”’ndeki bilgiye gore; 45
no.lu parselin yaklasik 100 m? ‘lik kismi “Konut+Ticaret+Hizmet Alant”nda kalmaktadir.

** Plan notlarina gére; minimum parsel alanimin 1.000 m? olmasi gerekmektedir. Bu sebeple; 45 no.lu
parsel tevhid edilmeden iizerinde herhangi bir yapilasma yapilamamaktadir,

2937 ada 46 parsel;

Lejandi: Kismen “Konut-Hizmet-Ticaret Alani”, kismen “Agik Semt Spor Alani”*, kismen Yol Alam**

*Séz konusu_parselin yaklasik 11.000 m? ‘lik kismi “Konut+Ticaret+Hizmet Alani”nda kalmaktadir.

Yapilasma Kosullari;

o [KAKS: 2,00

e Hmaks:45-55m

* Sdz konusu parsel icin Sivil Havacithk Genel Miidiirliigii’'nden gdriis alingrak yiikseklik sinirina uyulgcad
bilgisi edinilmistir.

Plan Notlan

Konut+Ticaret+Hizmet Alani icin;

¢ Bu alanda is merkezleri, biirolar, kiiltiir eglence tesisleri, konut, ticaret vb. fonksiyonlar yer alabilir.
istenmesi durumunda parsel konut olarak kullanilabilir. Maks KAKS: 1,60'tir. Ancak 2.000 m? ve daha
biyiik parsellerde Maks KAKS: 2,00'dir. Min TAKS: 0,20'dir. H deniz seviyesinden 177 m’dir. Hava Mania
Hatti Kriterlerine uyulacaktir. Parsel bazinda Sivil Havacihk Genel Midirligi'nden alnacak goriig
dogrultusunda verilen irtifaya uyulacaktir. Minimum parse!l alai 1.000 m*dir. Uygulama ilge
belediyesince onanacak avan projesine gire yapilacaktir.

Konu ana tosinmaza ait onayl imar durumu belgesi icin ilgili belediyeye basvuru yapimis olup cevap
beklenmektedir. ilgili beledivede yapilan arastirmalar _neticesinde anao tasinmazin_imar _durumu ve

yapilasma kosullar: gérsel olarak incelenmistir.
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2937 ada 45
no.lu parsel

v Ruhsat ve izinler:

Degerlemeye konu 2937 ada, 45 parsel iizerinde herhangi bir yapi bulunmayip Zeytinburnu Belediyesi’'nde
26.12.2017 tarihinde yapilan incelemelerde taginmaza ait herhangi bir ruhsat, izin vb. belgenin bulunmadig
Ogrenilmistir.

Zeytinburnu Belediyesi'nde 26.12.2017 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu
taginmazlardan 2937 ada, 46 parsele ait yasal belgeler tarih sirasiyla belirtilmigtir.

» 07.06.1974 tarih, 599 numaral, 1.805,00 m? kapali alanh “217. B.B.” i¢in verilmis “Yapi Muayene ve
Kullanma izin Raporu” bulunmaktadr.

e 17.08.1989 tarih, 59/49 numaral, 9.150,00 m? kapah alanh “A Blok" igin verilmis, yeni yapi amach "Yapi
Ruhsati” bulunmaktadir.

» 17.08.1989 tarih, 63/5 numarali, 9.186,00 m? kapah alanh “B Blok” i¢in verilmis, yeni yapi amagh “Yapi
Ruhsati” bulunmaktadtr.
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e 17.08.1989 tarih, 63/5 numaral, 11.850,00 m? kapal alanh “C Blok” igin verilmis, yeni yap1 amach “Yapi
Ruhsat” bulunmaktadir,

s 17.08.1989 tarih, 63/7 numaral, 8.270,00 m? kapah alanh “D Blok” icin verilmig, yeni yapi amach “Yap
Ruhsati” bulunmaktadir,

e 17.08.1989 tarih, 63/8 numarali, 1.950,00 m? kapah alanh “L Blok” i¢in verilmis, yeni yapi amagh “Yapi
Ruhsati” bulunmaktadir.

¢ 18.02.1993 tarih, 93/1264-3222 sayil, toplam, 44.906,00 m? kapah alanh “A, B, C, D ve L Bloklari” i¢in
hazirlanmig “Onayh Mimari Proje” bulunmaktadir.

e 29.12.1994 tarih ve 6281/2378 sayil,, toplam 2.640,70 m? ek blok binasi {217 no.lu bagimsiz béliim) insaati
icin ilaveden dolay tadilat amach hazirlannmig “Onayli Mimari Proje” bulunmaktadir.

e 29.12.1994 tarih, 994/9602 numaral, 24.828,00 m? kapal alanli “A-B-L Bloklan’ icin verilmis “Yapi
Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.

e 29,12,1994 tarih, 994/9602 numarali, 20.078,00 m? kapal alanh “C ve D Bloklar” igin verilmis “Yap
Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadir.

Mimari Proje Yapi Ruhsat Yapi Kullanma izin Belgesi

Tarth '~ Alan [m?) Tarih __Alan {m¥) Tarih Alan {m?)

! - : _ - - 07.06.1974 |  1.825,00
[ | = S N 7051955 NN - 50,00 N O L = |
, . | - | 17081989 | 818600 | P

[lm o= - | 17.081989 | 195000 | - | G}

I 17.08.1989 |  11.850,00 - -
z s I 17.08.1089 S N 8:270,00 = S S R

- | - 29.12.1994 24.828,00
18.02.1993 ‘ | 4490600 — 25,12 1994 } e
9021994 | 264070 | - I GBI By T

* Dederleme konusu tasinmaziora ait 1994 tarihli yapi kullanma izin belgelerinin esas oldugu yap:
ruhsatlarina ulagilamamugtir. $6z konusu yap: kullanma izin belgelerinde 26.05.1993 tarihli yapi
ruhsatindan bahsediimekte iken bu belge imar arsiv dosyasinda bulunamamistir.

** Degerlemeye konu tasinmaziardan “ek bina”ya ait 29.02.1994 tarihli onayli mimari proje bulunmakta
iken bu projeye istinaden diizenlene herhangi bir yapr ruhsatt veya yapi kullanma izin belgesi
bulunmamaktadir. Aynt yapi icin 07.06.1974 tarihinde diizenlenmis olan yap: kullanma izin belgesi ise
yapinin dederleme tarihindeki durumuna uygunluk géstermekte olup séz konusu yopi iin bu belgf: dikkate
almmstir.

v Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlar 29.06.2001 tarihinden dnce insa edilmis oldugu icin 29.06.2001 tarih ve 4708
sayil Yapi Denetimi Hakkinda Kanun’a tabi degildir. 56z konusu parsel iizerinde yeni yapi vapilacak olmasi
durumunda, bu yap: ilgili kanuna tabi olacaktir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug Yilhk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere {(imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu gayrimenkullerin son tig yillk dénemde hukuki durumunda meydana gelen herhangi bir
degisiklik bulunmamaktadir.

3.6 Projeye iligkin Detayh Bilgi ve Planlanin ve Séz Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme calismasi igin hazirlanmamistir,
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3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyaninca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmadif Hakkinda Goriis

Degerleme konusu 216 adet bagimsiz bélimiin konumlu oldugu parselin biyiik bir kismi, 06.12.2007 onay
tarihli, 1/1.000 &lgekli “Zeytinburnuy Uygulama imar Plan” kapsaminda “Konut-Hizmet-Ticaret Alam”
lejandinda kalmaktadir. S8z konusu bagimsiz bdlimlerin konumlu oldugu yapilara ait 07.06.1574 ve
29.12.1994 tarihli yapi kullanma izin belgeleri meveuttur. Kat mdlkiyetine gegis islemleri de tamamlanmig 216
adet bagimsiz béliim, mevcutta da tapu kayitlarinda gorilen vasiflara uygun amagla kullanilmaktadir.

Degerlemeye konu 2937 ada, 45 no.lu parsel tapu kayitlarinda “Muhavvele Merkezi Yan” vasifl olarak
gorillmekte olup bu vasif herhangi bir kullamm amacini belitmemektedir. Degerlemeye konu tasinmaz
mevcut durumda da izerinde herhangi bir yapi bulunmayan bir arsa olarak kullanilmaktadir. Bu nedenle
mevcut kullaniminin, tapu kayitlarnindaki vasfi ile uyumlu oldugu diisiiniilmektedir.
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Boliim 4

Gayrimenkuliin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkuliin Konumu ve Gevre Ozellikleri

Gayrimenkuliin acik adresi: Maltepe Mahallesi, Topkapl - Maltepe Caddesi, No: 11 ve arsa Zeytinburnu /
Istanbul

Degerleme konusu tasinmazlann konumlu oldugu Zeytinburnu ilgesinin arazisi batida Cirpuci Deresi, doguda
ise Zeytinburnu'nu Tarihi Yarnimada'dan ayiran kara surlar ile sinrlanmakta olup ilcenin ki seridi Yedikule
Kapisi yakinlarindan baslayip Bakirkdy ilgesi topraklanina kadar uzanmaktadir, ilgenin niifusu 2016 Adrese
Dayalt Niifus Kayit Sistemi verilerine gore 287.897 kisi olup son yillarda ilgenin niifus artis hizi duragan
seyretmektedir.

Zeytinburnu'na otobiis, minibiis, hafif metro ve rayli sistem gibi ¢ok cesitli toplu tasima araclanyla ulasim
miimkiindiir. ilge, ahgveris anlaminda gok avantajli kosullara sahip olup Tirkiye'nin deri merkezi
sayilmaktadir. Zeytinburnu, 25.000°e yakin igyeri, 10.000 civaninda imalathane ve 170 fabrika ile Tiirkiye'nin
en ok iireten ilgelerinden biridir. Ulke ekonomisindeki katkilan yadsinamaz Ulker, Sise Cam, ibrahim Ethem
lla¢ Fabrikas), Hosechst, Mercedes Benz, Derimod, Yesil Kundura, Karaca, MaviJeans gibi birgok biiyiik kurulus
Zeytinburnu ilgesinde yer almaktadir.

Degerleme konusu taginmazlann bulundugu Maltepe Mahallesi’nde genellikle kiigiik, orta ve biiyiiklikteki is
merkezleri bulunmakta olup bilgede son yillarda harabe ve eski yapilarin yikilarak yerlerine prestijli ofis, otel,
plaza gibi nitelikli yaplarin yapildigi ve bdlgenin gelisimini hizla devam ettirmekte oldufu goriilmiigtiir.
Maltepe Mahallesi konum itibari ile Bayrampasa Hee merkezine daha yakindir. Bu nedenle Maltepe Mahallesi
Bayrampasa ilcesindeki sanayi birimleriyle i¢ ie gegmis ve gelisme aksini o yéne dogru kaydirmistir.

Taginmazlarin yakin ¢evresinde; Maltepe Mezarligi, Bayrampasa Vergi Dairesi, Bayrampasa Belediyesi, D-100
Karayolu, Timas Is Merkezi ve Esenler Biiyiilk istanbul Otagan yer almaktadir, Tasinmazlarin yakin cevresinde
sanayi ve ticari birimler olarak kullanilan birgok kiigiik ve orta &lgekli isletme, konfeksiyon atdiyeleri, agirlikl
olarak tekstil imalathaneleri bulunmaktadir.

RAPOR NO: 2017REV944 RAPOR TARIHI: 20.12.2017
GlzLipir

23
%2




~ ¥ ailgl ¢
Marmara Denizi. | o

LI
iglatpiene
n

yuraEiih f']

o | P

’f; | Degerleme Konusu Taginmazlarin
ML Yaklasik Konumu

_Q!_ o =

A/
o

o 5 T M

f 7
E-5 K

RAPOR NO: 2017REVS44 RAPOR TARiHI: 29.12.2017
GlZLiDiR

24

A




TSKB 16yl

GATRIMINAY § IHLI RN

Bazi Onemli Merkezlere Uzakhklar;

| Yer __Mesafe
E-5 Karayolu 1,00 km.
% e 15 Temmuz Sehitler Kdpriisii 3,50 km.
SRR Fatih Sultan Mehmet Képrisi 10,0 km.
Ataturk Havaliman 15,00 km.

Maitepe M It
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Bolim 5

Gayrimenkuliin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tanmimi

Degerleme konusu tasinmazlar, istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Maltepe Mahallesi'nde konumlu, Obakéy Is
Merkezi’nin konumlu oldugu parsellerdir. Obakdy is Merkezi s6z konusu tasinmazlardan 2937 ada 46 no.lu
parsel {izerinde konumlu iken is merkezine, degerlemeye konu diger tasinmaz olan 2937 ada 45 no.lu parsel
(izerinden giris yapilabilmektedir.

Obakéy is Merkezi'nde bulunan kiracilann biyiik c¢ogunlugu triko konfeksivon alaninda faaliyet
gistermektedir. Degerleme konusu taginmazlardan 46 no.lu parsel tizerindeki is merkezi biinyesinde biiro,
isyeri, diikkan, depolu diikkan, kafeterya ve depo olmak iizere farkl nitelikte bagimsiz bolimler
bulunmaktadir. Obakdy is Merkezi biinyesinde toplam 217 adet bagimsiz bélim yer almakta olup 186 no.lu
bagimsiz bilim haricindeki 216 adet bagimsiz boliim degerlemeye tabidir. Deferleme konusu bagimsiz
bélimler farkh kiracilar tarafindan kullanilmaktadir.

Degerlemeye konu taginmazlardan 2937 ada 45 no.u parsel izerinde herhangi bir ingai yap
bulunmamaktadir. Bu parsel Obakdy is Merkezi'ne giris icin kullanilmakta olan yol ve otopark kisimlarindan
olugmaktadir. S6z konusu parsel yapilagmaya uygun olmayan dikdértgen formunda bir yapida olup hafif
egimli bir topografik ozelliktedir. Parselin 46 parsele komsu clmayan ve caddeye cepheli olmayan diger
cepheleri duvar ile siirlandirilmastir. S8z konusu parselin Topkapi — Maltepe Caddesi’'ne yaklagik 5 m cephesi
bulunmaktadir,

Degerleme konusu 2937 ada 46 no.lu parsel iizerinde A, B, C, D ve L Blok olarak adlandinlan bloklar ile 217
no.lu bagimsiz bolim olan “Ek Bina” olmak iizere toplam 6 blok yer almaktadir.

_VaSss e, W i &5 — . oW ” R i P T T A

a5 NOAUPARSELIN. BRI "1 WX ¥ i A TR 21788 NO LUK
YAKLASIK SINIR! AN R

3 A5 NO.LU PARSELIN
YAKLASIK SINIRI 5
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46 parsel lizerinde yer alan bloklarin tiimii toplam 46.611 m? ingaat alanina sahiptir.

BLOKLAR _____________INSAATALANI(m3)

A BLOK 10.218,90
B BLOK 10.412,10
C BLOK 13.844,30
D BLOK 6.233,70
L BLOK 4,197,00
EK BiNA 1.705,00

TOPLAM 46.611,00

* 186 no.lu bagimsiz bélilmiin miilkiyeti Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.Q Memur ve Hizmetlileri Emekli ve Sadlik Yardim

Sandig: Vakfr’'na aittir. Yukaridaki tabloya alansal olarak dahil edilen 186 no.lu bafimsiz béliim bu sebeple degerleme
kapsam: disinda kalmoktadir.

Bitisik nizam olarak inga edilen A, B, L ve C blok!ar arasinda birbirleri ile baglanti bulunmaktadir. D Blok zemin
kative iistli diger bloklardan ayri inga edilmis olmasina ragmen; séz konusu blogun bodrum katlarnimin da diger
bloklarla baglantisi bulunmaktadir. s merkezi kapsaminda acgik ve kapal otopark alan) bulunmaktadir. is
merkezinin giris kapisinda 24 saat giivenlik birimi bulunmakta olup tasinmazlar dahilinde kamerah giivenlik
sistemleri de bulunmaktadir.

Obakéy is Merkezi'ndetoplamda 217 bagimsiz béliim bulunmakta olup bu bagimsiz bélimlerin 61 adedi A
Blok, 38 adedi B Blok, 58 adedi C Blok, 47 adedi D Blok, 12 adedi L Blok ve 1 adedi ise Ek Bina’da yer almaktadir.
D Blok zemin katinda yer alan 186 no.lu bagimsiz béliimiin milkiyeti Tirkiye Vakiflar Bankast T.A.O Memur
ve Hizmetliler Emekli ve Saghk Yardim Sandif Vakfina ait olup bu bagimsiz bélim degerlemeye dahil
edilmemis; degerleme galismasinda 216 adet bagimsiz bélim igin deger takdiri yapilmistur.

Onayh mimari proje ve mevcut duruma gére; A ,B, C, D ve L Bloklar toplam 44.906,00 m? inaat alanina
sahiptir.

MIMARI PROJE

KATLAR/BLOKLAR A BLOK B BLOK CBLOK D BLOK L BLOK

2. BODRUM KAT 2.190,70 2.216,60 2.729,70 1.362,50 -

1. BODRUM KAT 2.190,70 2.821,00 2.730,00 1.362,50 1.830,00
ZEMIN KAT 2.190,70 1.941,00 2.700,00 993,00 1.211,00
ASMA KAT 1.128,80 907,50 1.176,60 579,70 511,00

1. NORMAL KAT 1.159,00 1.263,00 2.254,00 959,00 645,00

2. NORMAL KAT 1.159,00 1.263,00 2.254,00 959,00 -

TOPLAM 10.218,90 10.412,10 13.844,30 6.233,70 4.197,00

TOM BLOKXLARIN TOPLAMI 44.906,00

Degerlemeye konu taginmazlardan “ek bina” olarak isimlendirilmis 217 no.lu bagimsiz bolimiin kat milkiyeti
tapusunda belirtilen kat sayisinin bodrum+zemin+4 normal kat olmasi, s6z konusu bina igin bagimsiz bélim
numarasi alinmis oclmasi ve 07.06.1974 tarihli “yap) muayene ve kullanma izin raporu”nda da binanin
bodrum+zemin+4 normal kattan olustugunun belirtilmis olmasi sebebiyle s6z konusu binanin yasallig
konusunda bu belge dikkate alinmistir. Ancak yerinde yapilan tespitlerde toplam alani 1.705,00 m? olarak
tespit edildiginden yapinin yasal durumu asagidaki gsekilde alinmigtir.
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217 NO.LU BAGIMSIZ BOLUM (EK BiNA)

KATLAR ALAN (m?Y)
1 Bodrum Kat 20,00
Zemin Kat 305,00
1. Normal Kat 330,00
2. Normal Kat 330,00
3. Normal Kat 330,00
4. Normal Kat 330,00
TOPLAM 1.705,00

217 no.Ju bagimsiz bdliim mevcut durumda; zemin ve 1. normal katta magaza, 1 bodrum kat, 2. ve 3. normal
katta depo ve 4. normal katta ise imalathane olarak kullarimaktadir.

A Blok

A Blok; 2. bodrum kat, 1. bodrum kat, zemin kat, 1. normal kat, 2. normal kat olmak iizere 5 kattan olusmakta
olup toplamda 10.218,90 m? alana sahiptir.

A Blok mevcut durumda onayh mimari projesine gére alansal clarak uyumlu olarak inga edilmistir. A Blok'a
ait toplam 3 adet giris bulunmakta olup bunlar A, Al ve A2 olarak adlandiriimistir. A1 ve A2 Blok arasinda
yalmzca bodrum katlardan baglant) bulunmakta olup Al ve A2 Blok’un her birinde bir asansér ve yangin
merdiveni bulunmaktadir,

Onayh mimari projeye gore; A Blok'un 2. bodrum katinda otopark, kazan dairesi, yakit tanki odasi
bulunmaktadir. Mevcut durumda, 2. bodrum kat onayh mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak
uyumludur. Yapimin 1. bodrum katinda toplam 20 adet depo ve dikkan hacmi bulunmaktadir. Mevcut
durumda, 1. bedrum kat onayl mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak uyumludur. $6z konusu binanin
zemin katinda toplam 29 adet diikkan hacmi, pasaj ve kaloriferci dairesi bulunmakta olup zemin kat mevcut
durum kullanimi onayli mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak uyumludur. 1. ve 2. normal katin her
birinde toplam 6 adet igyeri ve WC ile dus hacimleri bulunmaktadir.

B Blok

8 Blok; 2. bodrum kat, 1. bodrum kat, zemin kat, 1. normal kat, 2. normal kat olmak iizere 5 kattan olusmakta
olup toplamda 10.412,10 m? alana sahiptir.

B Blok’un zemin katindan 2 adet girisi bulunmaktadir; bu girisler B1 ve B2 Blok olarak adiandiridmistir. Mevcut
durumda B1 ve B2 Blok arasinda yalnizca bodrum katlardan baglanti bulunmakta olup B1 ve B2 Blok’un her
‘birinde bir asansor ve yangin merdiveni bulunmaktadir. Onaylt mimari projeye gére; s6z konusu binanin 2.
bodrum katinda otopark ve WC hacimleri bulunmaktadir. Mevcut durumda, 2. bodrum kat onayh mimari
proje ile alansal ve fonksiyonel olarak uyumludur. Yapimin 1. bodrum katinda toplam 3 adet depo hacmi
bulunmaktadir. Mevcut durumda, 1. bodrum kat depo ve otopark alani olarak kullanilmakta olup alansal
olarak onaylh mimari proje ile uyumludur. B Blok’'un zemin katinda toplam 23 adet diikkan hacmi, pasaj ve
WC hacimleri bulunmaktadir. Mevcut durumda, zemin kat onayls mimari proje ile alansal ve fonksiyonel
olarak uyumdur. Yapinun 1. ve 2. normal katlarimin her birinde toplam 6 adet isyeri ve WC ile dus hacimleri
bulunmaktadir. Mevcut durumda, 1. ve 2. normal kat onayl mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak
uyumludur,

C Blok

C Blok; 2. bodrum kat, 1. bodrum kat, zemin kat, 1. normal kat, 2. normal kat olmak tzere 5 kattan olusmakta
olup toplamda 13.844,30 m? alana sahiptir.

C Blok'a toplamda 3 adet girig bulunmakta olup bunlar C, C1 ve C2 olarak adlandinlmistir. Yapi mevcut
durumda onayli mimari projesi ile alansal olarak uyumlu insa edilmistir. Mevcut durumda C1 ve C2 Blok
arasinda yalnizca bodrum katlardan baglanti bulunmakta olup C1 ve C2 Blok’un her birinde bir asansér ve

yangm merdiveni bulunmaktadir,
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Onayl mimari projeye gore; s6z konusu binanin 2. bodrum katinda otopark bulunmaktadir. Mevcut durumda,
2. bodrum kat onayh mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak uyumludur, Onayh mimari projesine gére
yapinin 1. bodrum katinda toplam 14 adet dilkkan hacmi bulunmaktadir. Mevcut durumda, 1. bodrum kat
onayl mimari proje ile alansal olarak olup bu katta imalathaneler, siginak, WC hacimleri bulunmaktadir.
Onayh mimari projesine gére yapinin zemin katinda toplam 28 adet dilkkan hacmi, pasaj ve WC hacimleri
bulunmaktadir. Mevcut durumda, zemin kat onaylh mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak uyumdur.
1. ve 2. normal katlarin her birinde toplam 8 adet igyeri ve WC hacimleri bulunmaktadir. Mevcut durumda 1.
ve 2. normal kat onayl mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak uyumludur.

D Blok

D Blok; 2. bodrum kat, 1. bodrum kat, zemin kat, 1. normal kat, 2. normal kat olmak Gizere 5 kattan olusmakta
olup toplamda 6.233,70 m? alana sahiptir.

Onayli mimari projeye géire; sdz konusu binanin 2. bodrum katinda otopark bulunmaktadir. Mevcut durumda
2. bodrum kat onayh mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak uyumlu olup blokta bir asansdr ve yangin
merdiveni bulunmaktadir.

Yapinin 1. bodrum katinda toplam 18 adet, zemin kattaki diikkanlara ait depo hacimleri bulunmakta olup s6z
konusu depolara zemin kattaki ait olduklan diikkan iclerinden gecis sagltanabilmektedir. Mevcut durumda 1.
bodrum kat onayl mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak uyumludur. Yapimin zemin katinda toplam
18 adet* “Depolu ditkkan” hacmi bulunmaktadir. Mevcut durumda, zemin kat onayl mimari proje ile alansal
ve fonksiyonel olarak uyumludur. 1. ve 2. normal katlarin her birinde toplam 14 adet biiro ve WC hacmi
bulunmaktadir. Mevcut durumda, 1. ve 2. normal kat enayli mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak
uyumludor.

* D Blok zemin katta ver alan 186 no.lu bagimsiz boliimiin_miilkiveti “Tiirkive Vakiflar Bankas: T.A.O0 Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Sadhk Yardim Sandifi Vokfi”no ait olup bu bodimsiz béliim dederleme kopsami disinda

tutulmustur.
L Blok

L Blok; 1. bodrum kat, zemin kat, 1. normal kat olmak iizere 3 kattan olusmakta olup toplamda 4.197,00 m?
alana sahiptir.

Onayh mimari projeye gore; s6z konusu binanin 1. bodrum katinda jeneratdr odasi, trafo odas), pano odalar,
depolar, soyunma odasi bulunmaktadir. Mevcut durumda, 1.bodrum kat onayli mimari proje ile alansal ve
fonksiyonel olarak uyumludur. Onayli mimari projesine gore yapinin zemin katinda toplam 12 adet dikkan
hacmi bulunmaktadir. Mevcut durumda zemin kat onayl mimari proje ile alansal ve fonksiyonel olarak
uyumdur. '

217 no.lu bagimsiz bdliim (Ek Bina):

Onayh mimari projeye gére Ek Bina; 1. bodrum kat, zemin kat, 4. normal kat olmak (izere 6 kattan olugsmakta
olup 29.12.1994 tarih ve 6281/2378 sayih, “ilaveden Dolay: Tadilat Projesi” ne gore 2.640,70 m? alana sahiptir.
S6z konusu mimari proje esas alinarak diizenlenmis herhangi bir yapi ruhsati ve yam kullanma izin belgesi
bulunmamakta elup paym yapi igin 1974 yilinda diizenlenmis yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Bu
belgede yapi alaru 1.825 m? olarak belirtilmistir. Ancak mahallinde yapilan tespitlerde, yap: kullanma izin
belgesi ile kat sayisi ve nitelikleri benzer olan séiz konusu bagimsiz béliimiin toplam alaninin 1.705,00 m?
oldugu tespit edilmistir.

Mevcut durumda; 56z konusu bina tek bir kiraci firma tarafindan kullanilmakta olup yalmizca zemin katindaki
3 adet dikkanda farkl kiracilar bulunmaktadir. Binanin zemin kat ve 1. normal kati magaza, 1. bodrum kati
ile 2. ve 3. normal kati depo, 4. normal kati imalathane olarak kullamimaktadr.
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Briit Alan

Bagimstz Boliim Bagimsiz Bolim
¥ No Elok hat {m?) Nst Alani {m?)
1 A Blokta Depo 1.Bodrum 98,85 89,00
2 A Blokta Depo 1.Bodrum 79,50 75,00
3 A Blokta Depo 1.Bodrum 72,08 66,00
4 A Blokta Depo 1.Bodrum 79,50 75,00
S A Blokta Depo 1.Bodrum 79,50 75,00
6 A Blokta Depo 1.Bodrum 87,90 82,00
7 A Blokta Depo 1.Bodrum 90,38 287,00
8 A Blokta Depo 1.Bodrum 90,38 87,00
9 A Blokta Pepo 1.Bodrum 90,38 87,00
10 A Blokta Depo 1.Bodrum 90,38 87.00
11 A Blokta Depo 1.Bodrum 90,38 87,00
12 A Blokta Depo 1.Bodrum 90,38 87,00
13 A Blokta Depo 1.Bodrum 89,63 85,00
14 A Blokta Depo 1.Bodrum 98,50 90,00
15 A Blokta Depo 1.Bodrum 79,50 75,00
16 A Blokta Depo 1.Bodrum 63,82 59,00
17 A Blokta Depo 1.Bodrum 67,88 62,00
18 A Blokta Depo 1.Bodrum 79,50 75,00
19 A Blokta Depo 1.Bodrum 79,50 75,00
20 A Blokta Depo 1.Bodrum 98,85 85,00
21 A Blokta Diikkan Zemin 75,00 70,00
22 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
23 A Blokta Dikkan Zemin 67,00 60,00
24 A Blokta Ditkkan Zemin 90,38 84,00
25 A Blokta Dukkan Zemin 102,75 98,00
26 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
27 A Blokta Dilkkan Zemin 102,75 98,00
28 A Blokta Dikkan Zemin 107,47 105,00
29 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
30 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
31 A Blokta Diilkkan Zemin 74,00 70,00
32 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
33 A Blokta Ditkkan Zemin 102,75 98,00
34 A Blokta Dikkan Zemin 102,75 98,00
35 A Blokta Ditkkan Zemin 102,75 98,00
36 A Blokta Dikkan Zemin 107,47 105,00
37 A Blokta Dikkan Zemin 102,75 98,00
38 A Blokta Ditkkan Zemin 102,75 98,00
39 A Blokta Diikkan Zemin 74,00 73,00
40 A Blokta Dukkan Zemin 95,52 90,00
41 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
42 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
43 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
44 A Blokta Dilikkan Zemin 75,00 70,00
45 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
46 A Blokta Diikkan Zemin 90,38 84,00
47 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
48 A Blokta Dikkan Zemin 102,75 98,00
45 A Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
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50 A Blokta Isyeri 1. Narmal Kat 156,11 148,00
51 A Blokta Isyeri 1. Normal Kat 148,08 137,00
52 A Blokta isyeri 1. Normal Kat 247,50 243,00
53 A Blokta Isyeri 1. Normal Kat 247,50 243,00
54 A Blokta Isyeri 1. Normal Kat 156,11 148,00
55 A Blokta Igyeri 1. Normal Kat 156,11 137,00
56 A Blokta Isyeri 2. Normal Kat 156,11 148,00
57 A Blokta Isyerleri 2. Normal Kat 148,08 137,00
58 A Blokta Igyeri 2. Normal Kat 247,50 243,00
59 A Blokta lsyeri 2. Normal Kat 247,50 243,00
60 A Blokta igyeri 2. Normal Kat 156,11 148,00
61 A Blokta lsyeri 2. Normal Kat 156,11 137,00
62 B Blokta Diikkan 1.Bodrum 71,33 68,00
63 B Blokta Dikkan 1.Bodrum 78,75 75,00
64 B Blokta Dikkan 1.Bodrum 122,20 117,00
65 B Blokta Bukkan Zemin 69,00 67,00
66 B Blokta Dukkan Zemin 68,50 67,00
67 B Blokta Dilkkan Zemin 18,00 18,00
68 B Blokta Didkkan Zemin 43,33 35,00
69 B Blokta Dukkan Zemin 102,75 98,00
70 B Blokta Dukkan Zemin 102,75 98,00
71 B Blokta Dikkan Zemin 102,75 98,00
72 B Blokta Dukkan Zemin 102,75 98,00
73 B Blokta Dukkan Zemin 102,75 98,00
74 B Blokta Diikkan Zemin 74,00 67,00
75 B Blokta Dukkan Zemin 102,75 98,00
76 B Blokta Dukkan Zemin 102,75 98,00
77 B Blokta Dikkan Zemin 102,75 98,00
78 B Blokta Dikkan Zemin 102,75 98,00
79 B Blokta Diikkan Zemin 166,63 164,00
80 B Blokta Dikkan Zemin 74,00 67,00
81 B Blokta Dikkan Zemin 140,25 133,00
82 B Blokta Diikkan Zemin 152,75 148,00
83 B Blokta Dikkan Zemin 152,75 148,00
84 B Blokta Dikkan Zemin 102,75 98,00
85 B Blokta Diukkan Zemin 102,75 | 98,00
86 B Blokta Dilkkan Zemin 102,75 98,00
87 B Blokta Dikkan Zemin 102,75 98,00
88 B Blokta Isyeri 1.Normal Kat 143,00 134,00
89 B Blokta Isyeri 1.Normal Kat 148,00 140,00
90 B Blokta Isyeri 1.Normal Kat 247,00 243,00
91 B Blokta Isyeri 1.Normal Kat 247,00 243,00
92 B Blokta Isyeri 1.Normal Kat 155,00 148,00
93 B Blokta Isyeri 1.Normal Kat 148,00 140,00
94 B Blokta Isyeri 2.Normal Kat 143,00 134,00
95 B Blokta igyeri 2.Normal Kat 148,00 140,00
56 B Blokta Isyeri 2.Normal Kat 247,00 243,00
97 B Blokta isyeri 2.Normal Kat 247,00 243,00
98 B Blokta Isyeri 2.Normal Kat 155,00 148,00
99 B Blokta Isyeri 2.Normal Kat 148,00 140,00
100 L Blokta Biikkan Zemin 102,75 98,00
101 L Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
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102 L Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
103 L Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
104 L Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
105 L Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
106 L Blokta Ditkkan Zemin 102,75 98,00
107 L Blokta Diikkan Zemin 152,75 148,00
108 L Blokta Diikkan Zemin 101,00 97,00
109 L Blokta Diikkan Zemin 101,00 97,00
110 L Blokta Diikkan Zemin 102,75 98,00
111 L Blokta Diikkan Zemin 102,75 97,00
112 C Blokta Ditkkan 1.Bodrum 102,40 98,00
113 C Blokta Dikkan 1.Bodrum 45,00 42,00
114 C Blokta Diikkan 1.Bodrum 47,48 45,00
115 C Blokta Diikkan 1.Normal Kat* 47,48 45,00
116 C Blokta Dikkan 1.Bodrum 45,00 42,00
117 C Blokta Diikkan 1.Badrum 45,00 42,00
118 C Blokta Dikkan 1.Bodrum 45,48 43,00
119 C Blakta Diikkan 1.Bodrum 108,10 103,00
120 C Blokta Diikkan 1.Bodrum 106,38 101,00
121 C Blokta Dikkan 1.Bodrum 106,38 101,00
122 C Blokta Diikkan 1.Bodrum 106,38 101,00
123 C Blokta Dilkkan 1.Bodrum 106,38 101,00
124 C Blokta Dukkan 1.Bodrum 112,30 105,00
125 C Blokta Diukkan 1.Bodrum 183,81 178,00
126 C Blokta Dikkan Zemin 107,47 100,00
127 C Blokta Dikkan Zemin 102,75 97,00
128 C Blokta Diikkan Zemin 52,75 52,00
129 C Blokta Dikkan Zemin 65,70 60,00
130 C Blokta Dikkan Zemin 75,00 70,00
131 C Blokta Dikkan Zemin 75,00 70,00
132 C Blokta Diikkan Zemin 79,13 76,00
133 C Blokta Dilkkan Zemin 152,75 146,00
134 C Blokta Dikkan Zemin 159,75 150,00
135 C Blokta Diikkan Zemin 107,47 100,00
136 C Blokta Diikkan Zemin 102,75 97,00
137 C Blokta Dukkan Zemin 79,13 76,00
138 C Blokta Diikkan Zemin 75,00 70,00
139 C Blokta Diikkan Zemin 75,00 70,00
140 C Blokta Diikkan Zemin 75,80 73,00
141 C Blokta Ditkkan Zemin 102,75 97,00
142 C Blokta Diikkan Zemin 107,47 100,00
143 C Blokta Dikkan Zemin 180,17 172,00
144 C Blokta Dikkan Zemin 177,30 170,00
145 C Blokta Dilkkan Zemin 177,30 170,00
146 C Blokta Bukkan Zemin 177,30 170,00
147 C Blokta Diikkan Zemin 177,30 170,00
148 C Blokta Diikkan Zemin 79,13 76,00
149 C Blokta Dukkan Zemin 75,00 70,00
150 C Blokta Diikkan Zemin 65,70 60,00
151 C Blokta Ditkkan Zemin 51,87 51,00
152 C Blokta Ditkkan Zemin 84,80 84,00
153 C Blokta Diikkan Zemin 103,00 93,00
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154 C Blokta Diikkan 1.Normal Kat 188,16 183,00
155 C Blokta Diikkan 1.Normal Kat 172,75 165,00
156 C Blokta Diikkan 1.Normal Kat 172,75 165,00
157 C Blokta Dukkan 1.Normal Kat 280,48 266,9(_)___

158 C Blokta Dukkan 1.Normal Kat 280,48 266,00
159 C Blokta Dikkan 1.Norma! Kat 172,75 165,00
160 C Blokta Dilkkan 1.Normal Kat 172,75 165,00
161 C Blokta Diikkan 1.Normal Kat 188,16 183,00
162 C Blokta Diikkan 2.Normal Kat 188,16 183,00
163 C Blokta Dukkan 2.Normal Kat 172,75 165,00
164 C Blokta Diikkan 2.Normal Kat 172,75 165,00
165 C 8lokta Dukkan 2.Normal Kat 280,48 266,00
166 C Blokta DiUkkan 2.Normal Kat 280,48 266,00
167 C Blokta Dukkan 2.Normal Kat 172,75 165,00
168 C Blokta Dukkan 2.Normal Kat 172,75 165,00
169 C Blokta Diikkan 2.Normal Kat 188,16 183,00
170 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 210,26 198,00
171 D Blokta Depolu Diikkan Zemin 145,78 135,00
172 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 145,78 135,00
173 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 14578 135,00
174 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 145,78 135,00
175 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 145,78 135,00
176 D Blokta Depolu Diikkan Zemin 145,78 135,00
177 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 118,36 118,00
178 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 210,26 198,00
179 D Blokta Depolu Diikkan Zemin 148,78 135,00
180 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 145,78 135,00
181 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 145,78 135,00
182 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 145,78 135,00
183 D Blokta Depolu Dikkan Zemin 145,78 135,00
184 D Blokta Depotu Diikkan Zemin 145,78 135,00
185 D Blokta Depofu Diikkan Zemin 145,78 135,00
187 D Blokta Biro Zemin 136,36 123,00
188 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 46,97 42,00
189 D Blokta Buro 1.Normal Kat 36,60 35,00
130 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 37,82 35,00
191 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 37,82 35,00
192 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 36,60 35,00
193 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 46,97 42,00
194 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 74,69 67,00
195 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 58,20 55,00
196 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 58,20 55,00
197 D Blokta Blro 1.Normal Kat 58,20 55,00
198 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 58,20 55,00
199 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 58,20 55,00
200 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 58,20 55,00
201 D Blokta Biiro 1.Normal Kat 74,69 67,00
202 D Blokta Biiro 2.Normal Kat 46,97 42,00
203 D Blokta Biiro 2.Normal Kat 36,60 35,00
204 D Blokta Biiro 2.Normal Kat 37,82 35,00
205 D 8lokta Biiro 2.Normal Kat 37,82 35,00
206 D Blokta Bilro 2.Normal Kat 36,60 35,00
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207 D Blokta Biro 2.Normal Kat 46,97 42,00
208 D Blokta Biiro 2.Normal Kat 74,69 68,00
209 D Blokta Biro 2.Normal Kat 58,20 55,00
210 D Blokta Biro 2.Normal Kat 58,20 55,00
211 D Blokta Biiro 2.Normal Kat 58,20 55,00
212 D Blokta Biro 2.Normal Kat 58,20 55,00
213 D Blokta Biiro 2.Normal Kat 58,20 55,00
214 D Blokta Biiro 2.Normal Kat 58,20 55,00
215 D Blokta Biro 2.Normal Kat 74,69 67,00
216 L Blokta Kafeterya 1.Normal Kat 655,00 554,00
217 Dikkan + Blro Bodrum+Zemin+4 Normal 1.705,00 1.575,00

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ingaat Ozellikleri

A, B, C Dvel Blok:

ingaat Tarzi

Betonarme

insaat Nizami

Bitisik nizam {A,B,C ve L Blok)
Ayrik nizam (D BLOK)

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

2 Bodrum kat+zemin kat+2 normal kat{A,B,C VE D BLOK)
1 Bodrurmn kat+zemin kat+1 normal kat{L BLOK)

_Bina Toplam Ingaat Afan:

44.906,00 m? (Yasal ve mevcut duruma gére)

Yasi ~23
_Dis E{phe Siva tizeri boya
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi

Merkezi sistem/Kalorifer

Havalandirma Sistemi

Mevcut degil, agitabilir pencereler mevcut

Mevcut (Toplam 7 adet)

LETED Meveut degil (L Blok)
Jenerator Mevcut
Mevcut {Toplam 7 adet)

Yangin Merdiveni

Mevcut degil (L Blok)

Park Yeri

Kapal Otopark — Agik Otopark

217 No.lu Bagimssz Boliim:

ingaat Tarai

Betonarme

Ingaat Nizami

Ayrik nizam f

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi

1. bodrum kat+zemin kat+4 normal kat

Bina Toplam Insaat Alani

1.705,00 m?{ Yasal ve mevcut duruma gore)*

Yag! ~ 44
D5 Cephe Terracotta cephe kaplamasi
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi

Merkezi sistern/Kalorifer

Havalandsrma Sistemi

Mevcut degil, agilabilir pencereler mevcut

Asansor Mevcut (1 adet)
Jeneratér Meveut

Yangin Merdivent Mevcut

Park Yeri Agtk Otopark
Diger -

*217 no.lu badimsiz béliim olarek adlandiridon Ek 8ina 29.12.1994 torih ve 6281/2378 sayii, “Onayl Mimari
Projesi“ne gére 2.640,70 m? alana sahiptir. Ancak séz konusu yapi icin diizepnlenmis 07.06.1974 tarih, 599 sayih “Yap:
muayene ve kullanma izin raporu”nda yapimn alamt 1.825,00 m? seklinde belirtilmistir. Kat sayisi ve nitelikleri bu
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Mjé ol

belge ile uyumiu olan bagimsiz béliimiin yerinde yapsilan diciimiere gire 1.705,00 m? oldudu tespit edilerek yasal

durum olarak bu alan kullanilmstir.

5.3 Degerleme Konusu Tasinmazlarin ig Mekan ingaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tasinmazlarn asagida belirtilen ic mekan insaat ve teknik &zelliklerine ait veriler dikkate

alinmistir.
A BLOK
Kat  2.BodrumKat 1.BodrumKat ZeminKat  AsmaKat  1.NormalKat 2. Normal Kat
RullssIamac Otopark D:zpo i Pasaj ve dukkanlar Pasaj ve dukkanlar .Yonetlm ve Imalathane
_ dikkanlar - _ _ imalathane
Alant {m?) 2.190,70  2.190,70 2.190,70 112880 1.159,00 1.159,00
Zemin Karo mozaik, Karo mozaik, . ,
Perdahli beton Perdahl beton seramik, granit,  seramik, granit, IR . LT n?ozalk,
= parke (dikkanlar) parke {dukkaniar) P2rke  Seramik seramik
Duvar Plastikboya  Plastik boya  Plastik boya Plastik boya Plastik boya  Plastik boya
Tavan Plastik boya, Plastik boya,
Kireg badana Kireg badana kismen asma tavankismen asma tavanPlastik boya  Plastik boya
L = {diikkanlar) (dukkanlar) L
Aydinlatma _ Floresan __ Floresan  Floresan  Floresan Floresan ___ Floresan
B BLOK
Kat 2. Bodrum Kat 1. Bodrum Kat  Zemin Kat Asma Kat 1. Normal Kat 2. Normal Kat
RS e Otopark D?pu b Pasaj ve ditkkanlar Pasaj ve dikkantar imalathane  imalathane
—____ dikkanlar i .
Alani {m?) 2.216,60 2.821,00 1.941,00 907,50 1.263,00 ~ 1.263,00
Zemin Karo mozaik, Karo mozaik, Karo mozaik. Karo mozaik
Perdahli beton Perdahli beton seramik, granit, seramik, granit, \ ! . !
s el parke (dikkaniar) parke (dikkanlar) ™€ seramik
Duvar Plastik boya  Plastik boya Plastik boya Plastik boya Plastik boya  Plastik boya
Tavan Plastik boya, Plastik boya,
Kireg badana Kireg badana kismen asma tavankismen asma tavanPlastik boya  Plastik boya
_ {dukkanlar} {diikkanlar)
_Mnlgtma _ Floresan Floresan Floresan Floresan Floresan Floresan
CBLOK
Kat 2. Bedrum Kat 1. Bodrum Kat Zemin Kat Asma Kat 1. Normal Kat 2. Normal Kat
Rl Otopark In"l'alathane, Pasaj ve dukkanlar TN imalathane  Imalathane
siginak il diikkanlar SO =
Alam (m?) 2.729,70 2.730,00 2.700,00 1.176,60 2.254,00 2.254,00
Zemin Karo mozaik, Karo mozaik, . .
Perdahl beton Karo mozaik seramik, granit,  seramik, granit, PIOIEEEL S ; AT rl.wzalk,
parke (diikkanlar) _parke (diikkantar)P2"< - Seramik seramik
Duvar Plastik boya Plastik boya Plastik boya Plastik boya Plastik boya  Plastik boya
Tavan Plastik boya, Plastik boya,
Kireg badana  Plastik boya kismen asma tavan kismen asma Plastik boya  Plastik boya
{diikkanlar) tavan {dukkanlar)
Aydinlatma Floresan Floresan Floresan Floresan Floresan Floresan
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D BLOK
Kat 2, Bodrum Kat 1. Bodrum Kat Zemin Kat AsmaKat 1. NormalKat 2. Normal Kat
Kullsm Aac Otopark szpo L Dukkanlar Dukkanlar Imalathane imalathane
_ dikkanlar
Aam(m?) 136250 136250 99300 579,70 959,00 959,00
Zemin Karo mozaik, Karo mozaik, i .
- . " , Karo mozaik, Karo mozaik,
Perdahli betan Perdahl beton seramik, granit,  seramik, granit, e — i —
" parke(dukkanlar) parke (dukkanlar) PR TR
Duvar Plastik boya _ Plastik boya  Plastik boya Plastikboya  Plastikboya  Plastikboya
Tavan Plastik boya, Plastik boya,
Kireg badana Plastikboya  kismen asma tavan kismen asma tavanPlastik boya Plastik boya
.  (dikkanlar) _(dikkanlar) .
A\_’d_lnlatga __ Floresan Floresan Fioresan Flaresan _Floresan Floresan
L BLOK
Kat  1.BodrumKat  ZeminKat  Asmakat __l.BodrumKat
Kullamm Amaci Teknnik hacimier  Diikkanlar Dikkanlar imalathane
Alam (m?) 1.830,00 1.211,(_]0 511,00 645,00
LA Karo mozaik, ::;:i;n::?:: seramik, Karo mozaik, seramik, granit, Karo mozaik, seramik,
seramik (diikkanlar) parke (dikkanlar} granit, parke {islak hacimler)
Duvar Plastik boya Plastik boya Plastik boya Plastik boya
Tl . Plastik baya, kismen Plastik boya, kismen asma .
Plastik boya asma tavan - Plastik boya
- tavan (diikkanlar)
{dikkanlar)
Aydinlatma Floresan Floresan Flaresan Floresan
217 NO.LU BAGIMSIZ BOLUM
Kat 1. Bodrum Kat Zemin Kat 1. NormalKat 2. Normal Kat 3. Normat kat 4, Normal kat
Kullamm Amac Depo Magaza Magaza Depo Depo Imalathane
Alam {m?) 80 305 330 330 330 330
4lls Herdahli beton Merm\'er, Mermgr, . Mermgr, Halifleks Mermer, seramik
seramik seramik, granit seramik
Duvar Plastik boya Plastikboya  Plastik boya Plastik boya  Plastik boya  Plastik boya
Tavan Plastik boya,
Plastik boya l:'air::n 3M3  plastik boya Plastik boya  Plastik boya  Plastik boya
: - (diikkanlar) . _ p=—=w
:Aydlnla_i_:ma _ Floresan Floresan Floresan Floresan Floresan Floresan

5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

= Tasinmazlarin yakin gevresinde; Maltepe mezarhg, Bayrampasa Vergi Dairesi, Bayrampaga Belediyesi, D-
100 Karayolu, Timas is Merkezi ve Esenler Biiylk istanbul Otogari ver almaktadir.

e Tasinmazlarin yakin gevresinde sanayi ve ticari birimler ofarak kullanilan birgok kiigtik ve orta dlgekli
isletme, konfeksiyon atélyeleri, agirhkh olarak tekstil imalathaneleri bulunmaktadir.

e Degerleme konusu taginmazlar Maltepe Caddesi’'ne cepheli konumlanmig Obakdy is Merkezi'ni olusturan
217 adet bagimsiz boliimden 186 no.lu bagimsiz balim haricindeki 216 adet bagimsiz bolimdiir.
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CAYRIMINELE DOCTELIMT

* 46 no.lu parsel Gzerinde A,B,C,D ve L Blok olarak adlandirilan bloklar ile 217 no.lu bagimsiz béliim olan
“Ek Bina” olmak {izere toptam & blok yer almaktadir.

e {5 Merkezi kapsaminda agik ve kapali otopark alani bulunmaktadir.
* Degerlemeye konu 216 adet bagimsiz bélim farkh kiracilar tarafindan kullantimakta olup degerleme
tarihi itibaryla is merkezindeki genel doluluk oratalamasi yaklagik % 80 seviyelerindedir.

s Kiracilann biyiik cogunlugu triko konfeksiyon alaminda faaliyet gostermektedir.
e Degerleme konusu taginmazlarin biinyesinde biiro, igyeri, diikkan, depolu diikkan, kafeterya ve depo
olmak dzere farkh nitelikte bagimsiz béliimler bulunmaktadr.

+ Degerlemeye konu 45 no.lu parsel oldukga dar-uzun bir fiziksel yapiya sahip olup yapilasma igin uygun
gbriinmemektedir. S6z konusu parsel, Obakdy is Merkezi'ne girigin saglandigs alan ve actk otopark olarak
kullaniimaktadir.

* Tasinmazlarin gevresi tel drgii Gzeri dikenli tel ile cevrilidir.

¢ Taginmazlar diiz bir topografik yapiya sahiptir. 45 ve 46 no.lu parselin geometrik sekli dikdortgene
yakindir.
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BOLUM 6

SWOT ANALIZI




Boliim 6

SWOT Analizi

+  GUCLU YANLAR

e Taginmazlarn bulundugu bdlgede tasinmazlarla benzer bigimde pek ¢ok triko imalathanesi ve konfeksiyon
atdlyesi bulunmaktadir.

s Degerlemeye konu tasinmazlann konumlandig Obakéy Is Merkezi kapsaminda agik ve kapal otopark alani
bulunmaktadir.

e Degerleme konusu tasinmazlara ait yapi kullanma izin belgeleri bulunmaktadir.
e  Taginmazlar D-100 Karayolu'na oldukca yakin mesafede konumlanmistir.

- ZAYIF YANLAR

e Degerleme konusu taginmazlardan 45 no.lu parselin Maltepe Caddesi'ne cephesi yalmzca 5 m olup tek bagina
yapilagamayan bu parselin 46 no.lu parselle tevhid halinde yapilagma hakki olacaktr.

e Degerlemeye konu tasinmazlardan A,B ve L Bloklarda yer alan bagimsiz bolumlerin, parselin arka cephesinde
ve Maltepe Caddesi’'nden uzak noktada kalmalan sebebiyle kiralanmalar daha zor olmaktadir.

e Mevcut imar planina gre 45 ve 46 no.lu parsellerin terkleri bulunmaktadir.

v FIRSATLAR

¢ Degerlemeye konu taginmazlarin da dahil oldugu mevcut imar planlarnindaki fonksiyon ve yapilagma sartlarina
bakildiginda, bélgenin ileriki dénemde prestij kazanmasi beklenmektedir.

* Degerlemeye konu taginmazlann konumlandigl bélgenin altyapi calismalan tamamlanmis durumdadr.

X TEHDITLER

¢ Dulnyada ve tlkemizde yasanan ekonomik gelismeler, tiim sektorleri oldugu gibi gayrimenkul sektdriinG de
olumsuz olarak etkilemektedir.

RAPOR NO. 2017REVS44 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
GlzLiDIR

40

A




BOLUM 7

DEGERLEMEDE KULLANILAN
YAKLASIMLARIN ANALIZi
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‘GATEhansLa eCimLb

Bolim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlar kapsaminda (g farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu yaklasimlar
sirasiyla “Pazar Yaklagim”, "Maliyet Yaklagimi” ve “Gelir Yaklagimi"dir. Her iic yaklagimin Uluslararasi
Degerleme Standartlar’nda yer alan tanimlan agagida yer almaktadir.

Pazar Yaklasim

Pazar yaklagimi, gbsterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan aymi veya
benzer varliklar ile kargilagtirmah clarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmas: gereken ilk adim, aym veya benzer varhiklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gerceklegmis olan islemlerin fivatlanmin goz dniinde bulundurulmasidir, Az sayida islem olmussa, bu bilgilerin
gecerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya ayn varhiklara ait islem géren
veya teklif verilen fiyatlan dikkate almak uygun clabilir. Gergek islem kosullar ile deger esasi ve degerlemede
yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkhliklan yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden saglanan fiyat
bilgileri Gzerinde dizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger islemlerdeki
varhklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkhhklar olabilir.

Maliyet Yaklagim

Maliyet yaklasimi, gbsterge niteliindeki degerin, bir ahcinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim
yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlig elde etme maliyetinden daha fazla
ddeme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikc¢a, degerlemesi yapilan varliga ddeyecegi fiyatin, esdeger bir varhgin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varhklanin cazibesi,
yipranmig veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek
alternatiflerinden daha dugiktir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullanilmasi gereken deger esasina bagh
olarak, alternatif varligin maliyeti iizerinde diizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklagimi ana baghg altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yéntemler kullamilmakta olup bunlarin
timinin ortak dzelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek tahmini
gelirlere dayamiyor olmasidir.

Bir yatinm amach gayrimenkul icin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akiglan daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislan, genellikle kapitalizasyon oram olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paramn zaman maliyeti ile miilkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinmci igin getiriyi veya “verimi”; miilki kendi kullanan bir
miilk sahibi igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimtan

Konu degerleme calismasinda rapor sonuc degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi
Degerleme Standartlan’na gore de@er tanimi asagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig icin gerekli pazar
kosullarin saglanmas:, taraflann istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitiin durumlardan
haberdar olmasi kosullanyla belirlenen, gayrimenkuliin en olas), nakit el degistirme degeridir.

Bu de@erleme galismasinda agagidaki hususlanin gegerliligi varsayilmaktadir;

¢ Alici ve satici makul ve mantikly hareket etmektedir.

s Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

¢ Gayrimenkuliin satigi igin makul bir sGire taminmugtir.
¢ (Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadr.

e Gayrimenkuliin alim — satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan Gzerinden
gerceklestiriimektedir.

7.3 Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Segilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, yapilan pazar aragtirmalan dogrultusunda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi
uygulanabhilir olarak degerlendirilmistir.

Pazar Yaklagimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Orneklerinin Tamimi ve Satis — Kiralama
Bedelleri ile Bunlarin Segilme Nedenleri

Gayrimenkullerin yakin gevresinde yapilan arastirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal tegkil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulasilmigtir.
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Depo Emsalleri / Satis

KARSILASTIRMA TABLOSU

I e —— sl Gopnerkuler
o pitae & 1 Py 2 3
| Birim Fiyat: {TL/m?) 2.778 2.813 2.692
e J Pazarlik Pay 0% -20% -20%
:g '~;-'3_~ 3 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
.5 % ISatrs Kosullar -10% 0% 0%
Jé]’f.s’: L
‘-S-.;.—** .§_ Yenileme Masraflar -15% 0% 0%
. I Piyasa Kogullan 0% 0% 0%
[ = | Konum -20% -20% -20%
| Bina Yasi/Kalitesi -20% -15% -15%
| Bulundugu Kat/Manzara -15% -15% -15%
Kullanim Alani -5% 5% 10%
| | Konfor Kosullari

Diizeltilmis Birim Dager [TL/m?}
Diikkan - Magaza Emsalleri / Satilik

. KARSILASTIRMA TABLOSU

[Ttk T '.;a'fs'“a s.;"...';.ah Tin L  Kargilagnlabilir Gayrimenkuller |
! ] Garsilagtinlan Etmenle A T 3 _,
| ~ Birim Fiyat) (TL/m?) 4.056 4,667 4.414
l & - Pazarhk Pay: 0% -20% -20%
‘ E = 3_%! | Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%

'gg ig;%! | Satis Kosullan  -15% 0% 0%
| -,I'éli? "'él Yenileme Masraflan -10% 0% 0%
|L ) =, - Plyasa Kosullan 0% 0% 0%
3 Konum -15% -25% -25%
' é ;% J Bina Yagi/Kalitesi -15% -20% -15%
| E £ Bulundupu Kat/Manzara -5% -5% -5%
I g g | ] Kullanim Alan 0% 0% 0%
8 Konfor Kosullars -10% -10% -10%

Diizeltilmis Birim Deger {TL/m?)

RAPOR NO: 2017REV944 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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isyeri - Biiro Emsalleri / Satihk

KARSILASTIRMA TABLOSU !

I 5 P2 s opalan Kargilagtinlabilir Gayrimenkuller

I i
| Birim Fiyat (TL/m?) 3,962 4.500 3.125

' ; ;1 s } Pazarlik Payi 0% -25% -20%

Ex3 | Milkiyet Durumu 0% 0% 0%
: %}"gj : Satis Kosullan -10% 0% 0%
E' -&-f:'*'*rg | Yenileme Masraflan -15% 0% 0%
| . | Piyasa Kosullar 0% 0% 0%
' | Konum -15% -15% -10%
F Bina Yagi/Kalitesi -25% -30% -20%
’ _Bulundugu Kat/Manzara -5% -5% -5%
[ ~ Kullanim Alam -15% -15% -15%
i, : j anur Kosullars

Diizeltilmig Birim Deger. (TIT!ITI’)

Depo Emsalleri / Kirahk

KARSILASTIRMA TABLOSU

| _ | __I:r-siqlésl.t!r'ﬂgh Etmenler 'Ka'sﬁ;"':?_";ﬁ"éa_"—ﬂt"e"k""“ =z
’ ' : alll 1 2 3aEmal
_ ' Birim Flyats (USD/m?) 11,11 9,17 7,96

i A~ Pazarhk Payi 0% -20% -20%

| Ex S | Milkiyet Durumu 0% 0% 0%

| '-$”§'*§ Satis Kosullari 0% 0% 0%

' -];-'Z:?." é ] Yenileme Masrafiar 5% 0% 0%

|- i l Piyasa Kogullan 0% 0% 0%

. E | Konum -20% -20% -20%

- B2 ginaYasi/Kalitesi -15% -10% -10%

! ._ :'_ 3 Bulundugu Kat/Manzara -15% -15% -15%

| & EKuI!an!m Alant 0% : 15% 20%

] i Konfor Kosullan

Diizeltilmig Deger

RAPOR NO: 2017REV944 RAPOR TARIH!: 2 17
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-—E——gﬁj’f

Diikkan - Magaza Emsalleri / Kiralik

KARSILASTIRMA TABLOSU
: Karstlagtinilabilir Gayrimenkuller |

Karsilagtirilan Etmenler =
1 2 3
! ' Birim Fiyat {USD/m?) 21,25 23,75 19,64
: = 1 Pazarlik Pay 0% -20% -20%
- Exd | Millkiyet Durumu 0% 0% 0%
Egg ] Satis Kogullar -20% 0% 0%
: "E"!'?" §' ] Yenileme Masraflar -10% 0% 0%
AL : ! Piyasa Kosullan 0% 0% 0%
: ?é | Konum -20% -20% -5%
‘,. ‘2 ] Bina Yagi/Kalitesi -15% -25% -15%
";".i .E | Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0%
' E_g i Kullanim Alans 8% 5% -20%
)

Kofor Kosullar: 5% 0% 0%
Duzeltilmis Deger 12,00 11,00 5,00
isyeri - Biiro Emsalleri / Kiralik

KARSILASTIRMA TABLOSU

1_ 1 2 g
! | Birim Fiyat: (USD/m?} 20,00 17,14 12,50
251l . Pazarlik Payi 0% -20% -20%
. Exd | Mitkiyet Durumu 0% 0% 0%
i § ,E-;' E Satis Kosullar -15% 0% 0%
l-é_ 5 § Yenileme Masraflan -10% 0% 0%
| __ Piyasa Kogullar: 0% 0% 0%
=2 Konum -20% -20% 0%
‘é_ g | Bina Yagi/Kalitesi -20% -15% -15%
E :%: ‘ Bulundugu Kat/Manzara -5% -5% -5%
e § ' Kullanim Alani -10% -10% | =10%
% : = Konfor Kagullan 0% 5% 5%

Duzeitilmis Deger

¥ Karsilastirma tablolar, degerlemeye konu taginmazlardan 7 badimsiz béliim no.lu depo, 22 baimsiz
béliim no.lu ditkkan ve 52 bagimsiz béliim no.lu isyeri dikkate alinarak diizenlenmistir. Dedjerlemeye konu
diger bagimsiz béliimier icin deder takdiri, karsilostirma tablolarinda dikkate alinan badimsiz béliimlere
gdre serefiyelendirilerek yapiimistir.

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu taginmazlara deger takdir edilirken; taginmazlarin yasal ve teknik czellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iligkin bilgiler, konumu, ulagimi, gevre &zellikleri, altyapis), gerceklestirilen SWOT
analizi ve iilkenin ekonomik durumu géz éniinde bulundurulmugtur.

Pazar yaklagiminda, arastirmalar sonucu ulagilan emsallerin, taginmazlara gore olumlu olumsuz Szellikleri
degerlendirilmis, bblgede yapilan tim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; taginmazlar icin deger
takdiri asagidaki gibi yapilmstir.

RAPOR NO; 2017REV544 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bagmsiz Béliim No B“(':“?;a" Birim Deger (TL/m?) Tasnmazn ;!TaLl;lasuk Degerl
1 98,85 950 95.000
2 79,50 1.100 85.000
3 72,08 1.100 80.000
4 79,50 1.100 85.000
5 79,50 1.100 85.000
6 87,90 950 85.000
7 90,38 950 85.000
8 90,38 950 85.000
9 90,38 950 85.000
10 90,38 1.100 100.000
11 90,38 1.100 100.000
12 90,38 1.100 100.000
13 89,63 1.100 100.000
14 98,50 1.100 110.000
15 79,50 1.100 85.000
16 63,82 1.200 75.000
17 67,88 1.200 80.000
18 79,50 1.100 85.000
19 79,50 1.100 85,000

20 98,85 950 95.000
21 75,00 1.900 145.000
22 102,75 1.650 170.000
23 67,00 1.900 125.000
24 90,38 1.800 165.000
25 102,75 1.900 195.000
26 102,75 1.500 195.000
27 102,75 1.900 195.000
28 107,47 1.900 205.000 |
29 102,75 1.500 195.000
30 102,75 1.900 195.000
31 74,00 1.900 140.000
32 102,75 1.900 195.000
33 102,75 1.900 195.000
34 102,75 1.900 195,000
35 102,75 1.800 195.000
36 107,47 1.900 205.000
37 102,75 1.500 195.000
38 102,75 1.00 195.000
39 74,00 1.900 140.000
40 95,52 1.800 170.000

RAPOR NO: 2017REVS544

2017

RAPOR TARIHI: 39.12.
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Bagimsiz Boliim No Bri‘l;‘l:)lan Birim Deger (TL/m?) peFnmasn E‘;’as‘k Degeri
41 102,75 1.900 195.000
42 102,75 1.900 195,000
43 102,75 1.500 195.000
44 75,00 1.900 145.000
45 102,75 1.650 170.000
46 90,38 1.800 165.000
47 102,75 1.900 195.000
48 102,75 1.900 195.000
49 102,75 1.900 195.000
50 156,11 1.450 225.000
51 148,08 1.450 215.000
52 247,50 1.300 320.000
53 247,50 1.300 320.000
54 156,11 1.450 225.000
5% 156,11 1.450 225.000
56 156,11 1.425 220.000
57 148,08 1.425 210.000
58 247,50 1.250 310.000
59 247,50 1.250 310.000
60 156,11 1.425 220.000
61 156,11 1.425 220.000
62 71,33 1.200 85.000
63 78,75 1.200 95.000
64 122,20 950 115.000
65 69,00 1.950 135.000
66 68,50 1.950 135.000
67 18,00 2.400 45.000
68 43,33 2.200 95.000
69 102,75 1.700 175.000
70 102,75 1.700 175.000
71 102,75 1.700 175.000
72 102,75 1.700 175.000
73 102,75 1.700 175.000
74 74,00 1.950 145,000
75 102,75 1.700 175.000
76 102,75 1.700 175.000
77 102,75 1.700 175.000
78 102,75 1.700 175.000
79 166,63 1.450 240.000
80 74,00 1.950 145.000

RAPOR NO: 2017REV344

RAPOR TARIHI: 25112.2017
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bagimsiz BSliim No B";::,\;a" Birim Deger (TL/m?) Taginmazin (Y.rililaslk Degeri
81 140,25 1.500 210.000
82 152,75 1.500 230.000
83 152,75 1.500 230,000
84 102,75 1.700 175.000
85 102,75 1.700 175.000
86 102,75 1.700 175.000
87 102,75 1.700 175.000
88 143,00 1.475 210.000
89 148,00 1.475 220.000
90 247,00 1.325 325.000
91 247,00 1.325 325.000
92 155,00 1.475 230.000
93 148,00 1.475 220.000
94 143,00 1.450 205.000
95 148,00 1.450 215.000
96 247,00 1.275 315.000
97 247,00 1.275 315.000
98 155,00 1.450 225.000
99 148,00 1.450 215.000
100 102,75 1.725 175.000
101 102,75 1.725 175.000
102 102,75 1.725 175.000
103 102,75 1.725 175.000
104 102,75 1.725 175.000
105 102,75 1.725 175.000
106 102,75 1.725 175.000
107 152,75 1.550 235.000
08 101,00 1.72§ 175.000
109 101,00 1.725 175.000
110 102,75 1.725 175.000
111 102,75 1,725 175.000
112 102,40 1.000 100,000
113 45,00 1.250 55.000
114 47,48 1.250 60.000
115 47,48 1.250 60.0Q0
116 45,00 1.250 55.000
117 45,00 1.250 55.000
118 45,48 1.250 55.000
119 108,10 1.250 135.000
120 106,38 1.250 135.000

RAPOR NOQ: 2017REVS44

RAPOR TARIHI: 2p.12 2017
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bagimsiz Boliim No Bﬁ(i:n?;an Birim Deger (TL/m?) Tasinmaztn (Y_::_I;Ias'k Degeri
121 106,38 1.250 135.000
122 106,38 1.250 135.000
123 106,38 1.250 135.000
124 112,20 1.000 110.000
125 183,81 850 155.000
126 107,47 1.750 190.000
127 102,75 1.750 180.000
128 52,75 2.300 120.000
129 65,70 2.000 130.000
130 75,00 2.000 150,000
131 75,00 2.000 150.000
132 79,13 2.000 160.000
133 152,75 1,575 240.000
134 159,75 1.575 250.000
135 107,47 1,750 190.000
136 102,75 1.750 180.000
137 79,13 2.000 160.000
138 75,00 2.000 150.000
139 75,00 2.000 150.000
140 75,80 2.000 150,000
141 102,75 1.750 180.000
142 107,47 1,750 190.000
143 180,17 1.525 275.000
144 177,30 1.525 270.000
145 177,30 1.525 270.000
146 177,30 1,525 270.000
147 177,30 1.525 270.000

| 148 79,13 2.000 | 160.000
149 75,00 2.000 150.000
150 65,70 2.000 130.000
151 51,87 2.300 120.000
152 84,80 2.000 170.000
153 103,00 1.750 180.000
154 188,16 1.475 280.000
155 172,75 1.475 255.000
156 172,75 1.475 255.000
157 280,48 1.275 360.000
158 280,48 1.275 360.000
159 172,75 1.475 255.000
160 172,75 1.475 255.000

RAPOR NO: 2017REVI44 RAPOR TARIHI: 29J12.2017
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Bagimsiz Béliim No Bn";rt“?)lan Birim Deger {TL/m?) faramazn (YTaLl;Iaslk Degeri
161 188,16 1.475 280.000
162 188,16 1.475 280.000
163 172,75 1.475 255.000
164 172,75 1475 255.000
165 280,48 1.275 360.000
166 280,48 1.275 360.000
167 172,75 1.475 255.000
168 172,75 1.475 255.000
163 188,16 1.475 280,000
170 210,26 1.525 320.000
171 145,78 1.600 235.000
172 145,78 1.600 235,000
173 145,78 1.600 235.000
174 145,78 1.600 235.000
175 145,78 1.600 235.000
176 145,78 1.600 235,000
177 118,36 1.775 210.000
178 210,26 1.525 320.000
179 148,78 1.600 240,000
180 145,78 1.600 235.000
181 145,78 1.600 235.000
182 145,78 1.600 235,000
183 145,78 1.600 235.000
184 145,78 1.600 235.000
185 145,78 1.500 235.000
187 136,36 1.425 155.000
188 46,97 1.550 75.000
189 36,60 1.550 ;  55.000
190 37,82 1.550 ~ §0.000
191 37,82 1.550 £0.000
192 36,60 1.550 55.000
193 46,97 1.550 75.000
194 74,69 1.525 115.000
195 58,20 1.550 90.000
196 58,20 1.550 90.000
197 58,20 1.550 90.000
198 58,20 1.550 90.000
199 58,20 1.550 90.000
200 58,20 1.550 90.000
201 74,69 1.525 115.000

RAPOR NO. 2017REVO44
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Briit Alan Birim Deger (TL/m?) Taginmazin Yaklagsik Degeri

Bagimsiz 88lim No

(m?) (TL)
202 46,97 1.550 75.000
203 36,60 1.550 55.000
204 37,82 1.550 60.000
205 37,82 1.550 £0.000
206 36,60 1.550 55.000
207 46,97 1.550 75.000
208 74,69 1.525 115.000
209 58,20 1.550 90.000
210 58,20 1.550 90.000
211 58,20 1.550 90.000
212 58,20 1.550 90.000
213 58,20 1.550 90.000
214 58,20 1.550 90.000
215 74,69 1.525 115.000
216 655,00 1.075 705.000
217 1.705,00 1.750 2.985.000
TOPLAM DEGER 40.685.000

Maliyet Yaklasim

Bu degerleme caligmasinda Maliyet Yaklagimi uygulanmamustir.
Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu taginmazlarin kiralama emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi yéntemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yéntemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklagim, yeni bir
yatinma agisindan gelir direten miilkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek igin kargilagtinlabilir miilklerin satis fivatlanyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orant uygulanir. Elde
edilen deger, benzer miilklerde aymi diizeyde getiri elde edilece§i varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Taginmaz Degeri = Tasinmazin Yilllk Net Geliri / Kapitalizasyon
Oran” formilliinden yararlanihr.

¢ Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Abdi ipekci Caddesi’'nde, yer alan 200 m? alanh dilkkan, 1.500.000 TL fiyat ile satilmis ve sahibi tarafindan
ayhk 9.000 TL’ dan kiralanmistr.

Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 9.000 TL / Ay / 1.500.000 TL = 0,072

Soz konusu gayrimenkullerin bulundugu bélgedeki emsal arastirmasina gére kira degerlerinin; 5-15 TL/m?#/ay
olacagi kanaatine vanlmigtir. Emsallerdeki satis ve kira rakamlanindan yola gikarak, kapitalizasyon oram %
7,50 olarak kabul edilmigtir.

Gayrimenkullerden elde edilebilecegi dngériilen ayhk kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gére
degeri asagidaki gibi takdir ediimistir.
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Taginmazin Yaklagik

Bagimisz Blim No Bina Alam Birim Degeri Kira Degeri Kap. Oram Degeri
(m?) (TL/m?/ay) (Tt/ay) (%) (TL)

1 98,85 5,75 568 7,50% 90.000
2 79,50 6,25 497 7,50% 80.000
3 72,08 6,00 432 7.50% 70.000
q 79,50 6,00 477 7,50% 75.000
5 79,50 6,25 497 7,50% 80.000
6 87,90 5,75 505 7,50% 80.000
7 90,38 5,75 520 7,50% 85.000
8 90,38 5,75 520 7,50% 85.000
9 90,38 5,75 520 7,50% 85.000
10 90,38 5,75 520 7,50% §5.000
11 90,38 5,75 520 7,50% 85.000
12 90,38 5,75 520 7,50% 85.000
13 89,63 5,75 515 7,50% 80.000
14 98,50 5,75 566 7,50% 90.000
15 79,50 6,25 497 7,50% 80.000
16 63,82 6,75 431 7.50% 70.000
17 67,88 6,75 458 7,50% 75.000
18 79,50 6,25 497 7.50% 80.000
19 79,50 6,25 497 7,50% 80.000
20 98,85 5,75 568 7,.50% 50.000
21 75,00 11,50 863 7.50% 140.000
22 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
23 67,00 11,50 771 7,50% 125.000
24 90,38 12,00 1.085 7,50% 175.000
25 102,75 12,00 1.233 7,50% 195.000
26 102,75 12,00 1.233 7,50% 195.000
27 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
28 107,47 10,00 1.075 7,50% 170.000 |
29 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
30 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
31 74,00 11,50 851 7,50% 135.000
32 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
33 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
34 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
35 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
36 107,47 10,00 1.075 7,50% 170.000
37 102,75 12,00 1.233 7,50% 195.000
38 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
39 74,00 11,50 851 7,50% 135.000
40 95,52 12,00 1.146 7,50% 185.000
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__ DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI
Tasinmazin Yaklasik

Bagimisz Béliim No Bina Alam Birim Degeri Kira Degeri  Kap. Oram Degeri
{m?) (TL/m?*/ay) (TL/ay) (%} ()
41 102,75 12,00 1.233 7,50% 195.000
42 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
43 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
44 75,00 11,50 863 7,50% 140.000
45 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
46 90,38 12,00 1.085 7,50% 175.000
47 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
48 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
49 102,75 10,00 1.028 7,50% 165.000
50 156,11 9,00 1.405 7,50% 225.000
51 148,08 9,00 1.333 7,50% 215.000
52 247,50 8,00 1.980 7,50% 315,000
53 247,50 8,00 1.980 7,50% 315.000
54 156,11 9,00 1.405 7,50% 225.000
55 156,11 9,00 1.405 7,50% 225.000
56 156,11 8,75 1.366 7,50% 220.000
57 148,08 8,75 1.296 7,50% 205.000
58 247,50 7,75 1.918 7,50% 305.000
59 247,50 7,75 1.918 7,50% 305.000
60 156,11 8,75 1.366 7,50% 220.000
61 156,11 8,75 1.366 7,50% 220.000
62 71,33 8,00 571 7,50% 90.000
63 78,75 7,00 551 7,50% 90.000
64 122,20 5,75 703 7.50% 110.000
65 69,00 11,75 811 7,50% 130.000
66 68,50 12,00 822 7,50% 130.000
67 18,00 18,50 333 7,50% 55.000
68 43,33 15,50 672 7,50% 105.000
69 102,75 11,00 1.130 7,50% 180.000
70 102,75 10,25 1.053 7,50% 170.000
71 102,75 10,25 1.053 7,50% 170.000
72 102,75 10,25 1.053 7,50% 170.000
73 102,75 10,25 1.053 7,50% 170.000
74 74,00 11,75 870 7,50% 140.000
75 102,75 10,25 1.053 7,50% 170.000
76 102,75 10,25 1.053 7.50% 170.000
77 102,75 10,25 1.083 7,50% 170.000
78 102,75 11,00 1.130 7,50% 180.000
79 166,63 9,00 1.500 7.50% 240.000
80 74,00 11,75 870 7.50% 140.000
81 140,25 9,75 1.367 7,50% 220.000
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DIREKT KAPITALIZASYON YGNTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bina Alam

Birim Degeri

Kira Degeri

Kap. Oram

Tasmz al

Bagimusz Boliim No Degeri
(m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (TL)

82 152,75 9,25 1.413 7,50% 225.000
83 152,75 9,25 1.413 7,50% 225.000
84 102,75 10,25 1.053 7,50% 170.000
85 102,75 10,25 1.053 7,50% 170.000
86 102,75 10,25 1.053 7,50% 170.000
87 102,75 10,25 1.053 7,50% 170.000
a8 143,00 9,25 1.323 7.50% 210.000
89 148,00 9,25 1,369 7,50% 220.000
90 247,00 8,25 2.038 7,50% 325.000
91 247,00 8,25 2.038 7,50% 325.000
92 155,00 9,25 1.434 7,50% 230.000
93 148,00 9,25 1.369 7.50% 220.000
94 143,00 9,00 1.287 7,50% 205.000
a5 148,00 9,00 1.332 7,50% 215.000
96 247,00 8,00 1.976 7.50% 315.000
97 247,00 8,00 1.976 7,50% 315.000
98 155,00 9,00 1.395 7,50% 225.000
99 148,00 9,00 1.332 7,50% 215.000
100 102,75 10,50 1.079 7,50% 175.000
101 102,75 10,50 1.079 7.50% 175.000
102 102,75 10,50 1.079 7,50% 175.000
103 102,75 10,50 1.079 7,50% 175.000
104 102,75 10,50 1.079 7,50% 175.000
105 102,75 10,50 1.079 7,50% 175.000
106 102,75 10,50 1.079 7,50% 175.000
107 152,75 9,50 1.451 7,50% 230.000
108 101,00 10,50 1.061 7,50% 170.000
109 101,00 10,50 (1.061 7,50% 170.000
110 102,75 10,50 1.079 7,50% 175.000
111 102,75 10,50 1.079 7,50% 175.000
112 102,40 6,25 640 7,.50% 100.000
113 45,00 7,75 349 7,50% 55.000
114 47,48 7,25 344 7,50% 55.000
115 47,48 7,25 344 7,50% 55.000
116 45,00 7,25 326 7,50% 50.000
117 45,00 7,25 326 7,50% 50.000
118 45,48 7,25 330 7,50% 55.0C0
119 108,10 6,25 676 7.50% 110.000
120 106,38 6,25 665 7,50% 105.000
121 106,38 6,25 665 7,50% 105.000
122 106,38 6,25 665 7.50% 105.000
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DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI .
Taginmazin Yaklagik

Bagimisz BIGm No Bina Alam Birim Degeri Kira Degeri  Kap. Oramnt Degeri
(m?) {TL/m*/ay) {TL/ay} (%) (TL)
123 106,38 6,25 665 7,50% 105.000
124 112,30 6,00 674 7,50% 110.000
125 183,81 5,25 965 7,50% 155.000
126 107,47 10,75 1.155 7,50% 185.000
127 102,75 10,75 1.105 7,50% 175.000
128 52,75 13,95 736 7,50% 120.000
129 65,70 12,25 805 7,50% 130.000
130 75,00 12,15 911 7.50% 145.000
131 75,00 12,15 911 7,50% 145.000
132 79,13 12,15 91 7,50% 155.000
133 152,75 8,75 1.489 7.50% 240,000
134 159,75 8,75 1.558 7,50% 250.000
135 107,47 10,75 1.155 7.50% 185.000
136 102,75 10,75 1,105 7,50% 175.000
137 79,13 12,15 91 7,50% 155.000
138 75,00 12,15 911 7.50% 145.000
139 75,00 12,15 911 7,50% 145.000
140 75,80 12,15 921 7,50% 145,000
141 102,75 10,75 1,105 7,50% 175.000
142 107,47 10,75 1.155 7,50% 185.000
143 180,17 8,40 1.694 7.50% 270.000
144 177,30 9,40 1.667 7,50% 265.000
145 177,30 9,40 1.667 7,50% 265.000
146 177,30 8,40 1.667 7,50% 265.000
147 177,30 9,40 1.667 7,50% 265.000
148 79,13 12,15 961 7.50% 155.000
145 75,00 12,15 911 7,50% 145.000
| 150 65,70 12,25 805 | 7,50% 130.000
151 51,87 13,95 724 7,50% 115.000
152 84,80 12,15 1.030 7,50% 165.000
153 103,00 10,75 1.107 7.50% 175.000
154 188,16 9,25 1.740 7.50% 280.000
155 172,75 9,25 1.598 7,50% 255.000
156 172,75 9,25 1.598 7,50% 255.000
157 280,48 8,00 2.244 7,50% 360.000
158 280,48 8,00 2.244 7,50% 360.000
159 172,75 9,25 1.598 7.50% 255.000
160 172,75 9,25 1.558 7,.50% 255,000
161 188,16 9,25 1.740 7,50% 280.000
162 188,16 9,25 1.740 7,50% 280.000
163 172,75 9,25 1.598 7,50% 255.000
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DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI
Tasinmazin Yaklasik

Bagimisz BBlim No Bina Alam Birim Degeri Kira Degeri  Kap. Orami Degeri
(m?) (TL/m?/ay} {TL/ay) (%) {TL)
164 172,75 9,25 1.598 7,50% 255.000
165 280,48 8,00 2.244 7,50% 360.000
166 280,48 8,00 2.244 7,50% 360.000
167 172,75 9,25 1.598 7,50% 255.000
168 172,75 9,25 1.598 7,50% 255.000
169 188,16 9,25 1.740 7,50% 280.000
170 210,26 9,40 1.976 7,50% 315.000
171 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
172 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
173 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
174 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
175 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
176 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
177 118,36 10,95 1.296 7,50% 205.000
178 210,26 9,40 1.976 7,50% 315.000
179 148,78 10,00 1.488 7,50% 240.000
180 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
181 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
182 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
183 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
184 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
185 145,78 10,00 1.458 7,50% 235.000
187 136,36 9,00 1.227 7,50% 195.000
188 46,97 9,75 458 7,50% 75.000
189 36,60 8,75 357 7,50% 55.000
130 37,82 9,75 369 7,50% 60.000
191 37,82 8,75 369 7,50% 60.000
192 l 36,60 8,75 357 7,50%, 55.000
133 46,97 9,75 458 7,50% 75.000
194 74,69 9,50 710 7,50% 115.000
195 58,20 9,75 567 7,50% 90.000
196 58,20 9,75 567 7,50% 90.000
197 58,20 8,75 567 7,50% 90.000
198 58,20 8,75 567 7,50% 90.000
199 58,20 9,75 567 7,50% 90.000
200 58,20 9,75 567 7,50% 90.000
201 74,69 9,50 710 7,50% 115.000
202 46,97 9,75 458 7,50% 75.000
203 36,60 9,75 357 7,50% 55.000
204 37,82 9,75 369 7,50% 60.000
205 37,82 9,75 369 7,50% 60.000
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Taginmazin Yaklagik

Bagimisz B5lam No Bina Alamt Birim Degeri Kira Degeri  Kap. Oram Degeri
{m?) (TL/m?/ay) (TL/ay) (%) (L)
206 36,60 9,75 357 7,50% 55.000
207 46,97 9,75 458 7,50% 75.000
208 74,69 9,50 710 7,50% 115.000
209 58,20 9,75 567 7,50% 90.000
210 58,20 9,75 567 7,50% 90.000
211 58,20 9,75 567 7,50% 90.000
212 58,20 9,75 567 7,50% 90.000
213 58,20 9,75 567 7,50% 90.000
214 58,20 9,75 567 7,50% 90.000
215 74,69 9,50 710 7,50% 115.000
216 655,00 7,00 4.585 8,00% 690.000
217 1.705,00 11,50 19.608 8,00% 2.940.000
TOPLAM DEGERI 39.630.000

indirgenmig Nakit Akis) Yéntemi

Bu degerleme cahgmasinda indirgenmis nakit akigt yontemi uygulanmamistir.
» Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar

Bu degerleme calismasinda taginmazlara ait onayll mimari proje, ruhsat ve ekleri bulundugu ve mevecut
durumda da bu onayh belgelerine uygun olarak insa edilmis yapilar bulundugu igin herhangi bir varsayimda
bulunulmamistir.

¢ Hasilat Paylagimi veya Kat Karsihg Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlan
Bu degerleme ¢aligmasinda hasilat paylagimi veya kat karsihig yéntemteri kullaniimamistir,

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan milkiin en yliksek getiriyi saglayan kullammi, en verimli ve en iyi kullanimidir.

Yapilan pazar arastirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu taginmazlarin en verimli
ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullamimi ile uyumlu olarak “Ticaret” amach
kullamimudir.

7.5 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalann Bos Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme ¢alismasi icin hazirlanmamistir.

7.6 Misterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu degerleme galigmasinda, degeriemeye konu bagimsiz bolimlerin ayri ayri deger tespiti yapilmistir. Calisma
kapsaminda ayrica 2937 ada, 45 no.lu “Muhavvele Merkezi Yan” vasifli parsel de degerleme gahismasina dahil
edilerek, mevcut kullanim durumu ve imar plani geregi degerlemeye konu diger bagimsiz bélimlerin konulu
oldugu 2937 ada, 46 no.lu parsel ile tevhid edilmesi zorunlulugu dikkate alinarak, bu taginmazin degeri de
bagimsiz boliimlerin degerine yansitilmistir. Degerlemeye konu tiim bagimsiz bélimler ile 2937 ada, 45 no.lu
parselin tam miilkiyeti Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S. ye aittir.
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7.7 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayili Resmi Gazete’'de yaymnlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil
Bakanlar Kurulu kararnamesine gére giincel KDV oranfan agagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmazlar igin % 18KDV uygulamasi yapilmistir,

KDV ORANI

Is Yeri Teslimlerinde 18%
' Net Alani 150 m? ve Ozeri Konutlarda i R 15y
NetAlani 150 m?ye Kadar Konutlarda® = '
01.01.2013 Tarihine Kadar Yapi Ruhsati Alinan Durumlarda e | 1%
_.01.01.2013—31.12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Alman Durumlarda . 4_99 TL' ye kadar ise __E-
Yapi Ruhsatinin Ahindig) Tarihte i 500- 999 TL ise : - 8%
Emlak Vergisi Yéniinden Arsa Birim m?2 Rayi¢ Degeri _1000 TL ve tizeri ] 189_6
“01_.0:[.20_17 Ta_rihi Itiﬁariylé Yapi Ruhsati Alinan Durumiarda 1..000 ?L'y;e l;adar i_sem T 1%
Yam Ruhsatinin Alindig) Tarihte 1.000-1.999 TLise i _56
Emlak Vergis_i Yﬁnt‘jndgn Arsa Birim m? Rayi¢ Degeri __.2.060. TL ve Gzeri ] 18% .

* Biiyiiksehir Belediyesi kapsamindaki illerde yer alan lilks veya birinci sinif insoatiarda gegerlidir. Diger ilferde ve
2, ve 3. sinif basit insaotiarda, konutun net alam 150 m*' nin altinda ise KDV oram %1’ dir.

** 16.05.2012 tarihli ve 6306 soyili Afet Riski Aftindaki Aleniarin Diniistiiriilmesi Hakkinda Kenun kapsaminda
rezerv yapi aleni ve riskli alan olarak belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundudgu yerlerdeki konutlarda KDV orant
%1°dir.

*** Kamu kurum ve kuraluslar: ile buniann istirakleri tarafindan ihalesi yapilan konut insaats projelerinde, yapi
ruhsati tarihi yerine ihale tarihi dikkate alinmaldir,
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BOLUM 8

GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYU
ACISINDAN DEGERLENDIRME




m,/ cfi 7;.?{

CArESARL S DICTE I

Boliim 8

Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhklan Portféyiine Ahnmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig) Hakkinda Gérig

¢ Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iligkin Bir Sinirlandirma Olup Olmamasi
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz bélimlerin ve 2937 ada, 45 no.lu parselin tapu kayitlarinda,
devredilebilmelerine iligkin bir simrlama bulunmamaktadir.

o Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Ainmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve insaata
Baslanmasi i¢in Yasal Gereklilii Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Qlmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu 216 adet bagimsiz béliimiin konumlu oldugu parselin biiyiik bir kism), 06.12.2007 onay
tarihli, 1/1.000 &lgekli “Zeytinburnu Uygulama imar Plani” kapsaminda “Konut-Hizmet-Ticaret Alan”
lejandinda kalmaktadir. Séz konusu bagimsiz bélimlerin kenumlu oldugu yapilara ait 07.06.1974 ve
29.12.1994 tarihli yapi kullanma izin belgeleri mevcuttur. Kat millkiyetine gecis islemleri de tamamlanmis
216 adet bagimsiz boliim, mevcutta da tapu kayitlarinda goriilen vasiflara uygun amacla kullamilmaktadir.

Degerlemeye konu 2937 ada, 45 no.lu parsel tapu kayitlarinda “Muhavvele Merkezi Yam” olarak
goriilmekte olup bu vasif herhangi bir kullanim amacini belitmemektedir. Degerlemeye konu tasinmaz
mevcut durumda da dzerinde herhangi bir yapi bulunmayan bir arsa clarak kullanilmaktadir. Bu nedenle
mevceut kullamminin, tapu kayitlanndaki vasfi ile uyumlu oldugu diisiiniilmektedir.

s Sonug Garils

Bu agiklamalar dogrultusunda, ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerince Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg portfoyiine 216 adet bagimsiz bdlumin “bina” olarak, 2937 ada, 45 no.lu parselin ise
“arsafarazi” olarak alnmasinda herhangi bir engelin bulunmadig diisiniilmektedir.
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BOLUM 9

ANALiZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESi ve SONUC




Bolim 9

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumiu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, caligma ve hususlara katihyorum.

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadr.

9.3 Farkli Degerieme Metotlarinin ve Analizi Sonuglannin Uyumlastinimast ve Bu Amagla izlenen
Yéntemin ve Nedenlerin Agiklarmasi

S6z konusu degerleme cahsmasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi ydntemi olan direkt kapitalizasyon
yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

Pazar Yaklasimi 40.685.000
Gelir Yaklagimi 39.630.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir
miilk olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklagimina gére degerlendirildigi gozlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklagimiyla hesaplanan toplam pazar degeri takdir edilmistir.

9.4 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 129.12.2017 ; B _ _ _

Pazar Degeri (KDV Harig) 39.630.000 TL  Otuzdokuzmilyonaltiylizotuzbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil} 46.763.400 TL Kirkaltimilyonyediyizaltmigiichinddrtytiz-TL
Yillik Kira Degeri {KDV Harig) 248.899 TL Ikiyiizkirksekizbinsekizylizdoksandokuz-TL
Yillik Kira Degeri (KDV Dahil} 293.701 7L ikiyiizdoksanii¢binyediyiizbir-TL

Degerlemeye Yardim Eden
Celal Oguzhan KANBUR

Ece CALISKAN VURAL
Degerleme Uzman
Lisans no: 405347

8u sayfa, bu dederieme raporunun ayriimaz bir pargasidir, rop
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BB 5,/

BOLUM 10

EKLER




Boliim 10
Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Onayli Takyidat Belgesi

3 Onayli imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlari

5 Yapi Kullanma [zin Belgeleri

6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

8 SPK Lisanslan
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