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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.
Arjantin Caddesi No: 28 G.Q.P. - Cankaya / Ankara

Sayin Saldray SOKMEN,

Talebiniz dogrultusunda Muratpasa’da konumlu olan “Ig Merkezi”nin Pazar degerine y6nelik 2017REVC314
no.lu degerleme gahsmasi hazirlanmigtir. Degerleme konusu tasinmazlar, 2.012,00 m? yiiz élgiimiine sahip
arsa {zerinde toplam 11.640 m? briit kapall alana sahip 13 adet bagimsz bélimden clusmaktadir.
Tasinmazlarin Pazar degeri agagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan
etkenler, varsayimlar ve kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 29.12.2017

Pazar Dejeri {(KDV Harig) 18.030.000 TL Onsekizmilyonotuzbin.-Tiirk Lirasi

Pazar Degeri (KDV Dahil} 21.275.400 TL Yirmibirmilyonikiylizyetmisbesbindértyiiz.=Turk Lirasi
Kira Degeri (KDV Harig} 102.775,00 TL Yizikibinyediy(izyetmisbes.-Tiirk Liras:

Kira Degeri (KDV Dahil) 121.274,50 TL Yiizyirmibirbinikiyizyetmigdortlira,ellikurus.-Tirk Liras

Pazar degerinin tespitine ydnelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir, Pazar deferinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tanimlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararasi Degerleme Standartlari (IVS} ile uyumlu olarak

hazirlanmastir.

Degerlemenin amaci ve kullania bilgileri raporda agik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
28.01.2017 tarihli sbzlegmeye istinaden hazrlanmistir. Raporun sézlegmede belirtilen degerleme amacs
distnda ya da baska bir kullanicr tarafindan kullamimasi mimkdn degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutiuluk duyuyeruz. Calismaya iliskin herhangi blr
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletigimé gecebilirsiniz.

Saygilanimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.

Degerlemeye Yardim Eden

Serkan POLAT
Selda AKSOY Bilge BELLER OZCAM
Degierleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzman
Lisans no: 402826 Lisans no: 400512
, MCIQJ\_)
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Hazirlanan degerlame raporu igin asagidaki hususlan beyan ederiz;

v
v
v
v
v
v
v
v

Asagidaki raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin biidigi kadanyla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuclarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sivirl oldugunu,

Degerleme uzmamnin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigim,

Degerleme uzmamnin Gicretinin raporun herhangi bir béliimiine bagl olmadigini,

Degerleme calismasinin ahlaki kural ve perfarmans standartlarina giire gergeklestigini,

Degerleme uzmamnin, mesleki egitim sartlanna haiz olduguny,

Degerleme gahsmasinin gergeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir ¢ikar ¢atismasi olmadigini,
Degerleme uzmamnin degerlemesi yapilan millkiin yeri ve tiirii konusunda daha dnceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninmn, milkil kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirflanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigin,

Degerleme raporunun RICS tarafindan "Redbook”ta tanimlanan Degerleme Standartlan kapsaminda
hazirlandigi,

Degerleme raporunun teminat amagh islemlerde kullamimak izere hazirlanmamig olup Uluslararas
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalanmn, "Cevre Jeofizigi” bilim dahmn profesyonel
konusu iginde kalmasi ve bu kenuda ihtisasimiz olmamasy nedeniyle gayrimenkuliin cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildiging,

begerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat vefvey-ra hukuki sorun clmadig); bu tir bir sorun
varsa dahi bu sorunlann ¢dziileceginin varsavildifini,

Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hilkiimlerine gore hazirlandigini beyan ederiz.

Ayrica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin dretim faaliveti, FS 509685 sertifika no ile 1SO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmigtir.

RAPOR NO: 2017REVCI14 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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GAYRIMENKULLERIN ACIK
ADRESI

Yoénetici Ozeti

Hasim iscan Mahallesi Recep Peker Caddesi No: 10, Muratpasa/Antalya

GAYRIMENKULLERIN KULLANIMI | Market ve {zel Okul

E Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hagim iscan Mahallesi, 8989 ada 16 parsel, 1, 2,

TAPU KAVIT BILGILERI 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12 ve 13 no.lu bagimsiz bélimler
Degerleme konusu bagimsiz bélimlerin konumlu oldugu 8988 ada, 16 no.lu
parsel 18.02.2011 onay tarihli “Hagim iscan Mahallesi 1/1.000 Olgekli
Koruma Amach Uygulama imar Plani” kapsaminda “Ticaret Alani” lejandinda
iMAR DURUMU kalmakta clup yapilagma kosullan agafidaki sekildedir.
s TAKS: 0,60
s KAKS:1,80
Degerleme calismast  kapsaminda, herhangi  bir &zel wvarsayimda

OZEL VARSAYIMLAR

bulunutmarmuistir.

Degerleme ¢aligmasi kapsarminda, misteri tarafindan herbangi bir kisitlama

SSTLANAAS | getirilmemistir.
|
| Bu degerleme raporu, tasinmazlarin GYO kapsaminda portfiyde yer alan
gayrimenkuller olmas nedeni ile hazirlanmigtir.
DEGERLEMENIN AMACI
Konu rapor teminat amacl islemlerde kullamimak (izere hazrlanmamis olup
Wiuslararas: Degerleme Standartlar'na gire tanzim edilmigtir.
Yapilan pazar arastirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme
EN VERIMLI VE EN IYi konusu tasinmazlann en verimli ve en Iyi kullammi uygulama imar
KULLANIMI planindaki lejandi ve mevcut kullanimt ile uyumlu olarak “Ticaret Alan”
amach kullanirmudir, .
DEGERLEME TARIHI 26.12.2017
RAPOR TARIHI | 29.12.2017
PAZAR DEGERI {KDV HARIC) I 18.030.000.- TL Onsekizmilyonotuzbin.-Tiirk Lirass
|
PAZAR DEGERI [KDV DAHIL) 21,275.400.- TL Yirmibirmilyenikiviizyetmisbesbindértyiiz.~Tiirk Liras:
KiRA DEGERi {(KDV HARIC) | 102.775,00- TL  Yizikibinyediylizyetmisbes.-Tiirk Liras:
KiRA DEGERI (KDV DAHIL) | 121.274,50- TL  Yiizyirmibirbinikiyiizyetmisdortlira,ellikulus.-Tirk Lirast

Bu sayfo, bu dejerlerme raporunun ayriimoz bir parcasidr, rapor igerisindeki detay bilgiter lle birlikte bir biltindir bafimsiz kullondamaoz,

RAPOR NO: J017REVE314 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
GizLiDiR
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Bolim 1
Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatinm OCrtakhg A.S. icin sirketimiz tarafindan 29.12.2017
tarihinde, 2017REVC314 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiiri ve Degerlemenin Amaci
Bu rapor, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim iscan Mahallesi, 8389 ada 16 parsel, 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 8, 9, 10,

11, 12 ve 13 no.lu bagimsiz bdtimlerin 29.12.2017 tarihli toplam pazar degerinin, Tiirk Liras: cinsinden
belirlenmesi amaciyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu defierleme raporu, Uluslararasi Degerleme Standartlari kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye
Piyasas mevzuat hikiimleri dogrultusunda hazirlanmustir.

Konu degerleme ¢alismasi, taginmazlarin GYO kapsaminda portfdyde yer alan gayrimenkuller almasi nedeni
ile hazirlanmstur.

1.3 Raporu Hazirlayanlar

Bu degerleme rapory, gayrimenkulin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kigi -~ kurum -
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak, Sorumiu Degerleme Uzmam Bilge BELLER OZGAM
(Lisans No:400512) kontroliinde, Degerleme Uzmani Selda AKSOY ({Lisans No:402826) tarafindan
haznirlanmastir. Bu degerleme raporunun hazirlanmasina Serkan POLAT yardim etmigtir. Rapora yardim eden
bilgisi, bilgi amagh olarak verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 20.12.2017 tarihinde galigmalara baslamis ve
29.12.2017 degerleme tarihine kadar raporu haziffamuglardir, Bu siirede gayrimenkullerin mahallinde ve
ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis ¢caligmasi yapilmigtir,

1.5 Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.3. arasinda taraflanin hak ve
yUkimlDlGklerini  belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sozlesmesi hikiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmugtir.

1.6 Degerleme Caligmasim Olumsuz Yonde Etkileyen Faktdrler
Degerleme ¢ahgmasim genel anlamda olumsuz yéinde etkileyen bir faktdr yoktur,

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 28.01.2017 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda; Antalya ili, Muratpasa ilcesi,
Hagim iscan Mahallesi, 8989 ada 16 parsel, 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12 ve 13 no.lu bagimsiz béliimlerin
29.12.2017 tarihli toplam pazar degerinin, Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmugtir.

Bununla birlikte degerleme calismas sirasinda konu taginmazlara bina sigorta degeri takdir edilmigtir.

RAFOR ND: 2017REVCI14 RAPOR TARIHL: 29.12.2017
GizLiDIR
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1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tariblerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Rapor Tarihi Rapor Numarasi  Raporu Hazirlayanlar KDV Harig Toplam Degeri (TL) |

Rapor 1 31.12.2011 2011E10 Makbule YONEL MAYA 11.385.000
Fatih TOSUN
Rapor 2 228.12.2012 2012REVE36 Omer Latif YALCIN 11.710.000
Makbule YONEL MAYA
Rapor 3 30.12.2013 2013REVES2 Omer Latif YALCIN 12.920.000

Bilge BELLER OZCAM

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayin Sokak Ne.1 Findikh — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet géstermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayih Ticaret Sicil Gazetesinde
vayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gdre Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amacryla 300.000 Tirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010})

Sirketimiz, Baghakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun {SPK} 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayih yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikiimleri gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
ahnmstir,

Ayrica sirketimiz, Bankacihk Dizenleme ve Denetleme Kurulu'nun 17.12.2009 tarih ve 3489 sayili karar ile
“Gayrimenkul, gayrimenku! projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalanin degerlemesi” hizmeti
verme vetkisi almigtir,

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulugu olan RICS {Royal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir,

Sirketimiz, BSI (BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2008
Kalite Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri
Bu degerleme raporu, Arjantin Caddesi No: 28 G.0.P. - Gankaya / Ankara adresinde faaliyet gbsteren
Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig) A.S. icin hazirlanmugtir.

RAPOR NO: 2017REVC314 RAPOR TARIHL. 29.33.2017
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Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tiirkiye

Adrese Dayal Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine
gore 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Tirkiye niifusu
79.814.871 kisidir. 2016 yiinda Tirkiye'de ikamet
eden niifus bir dnceki yila gore 1.073.818 kisi {%
1,35 oraninda} artrugtir. Nifusun 9% 50,2'sini
(40.043.650 kisi) erkekler, % 49,8'ini (39.771.221
kisi) ise kadinlar olusturmaktadir. Hane halki
bilyiikligii verisi 2016 il igin agiklanmanmis olup son
bes yilda ortalama 3,64 oldugu gorilmdigtiir.

Asafidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine
gore, Tirkiye icin yag grubuna gére niifus dagilim ve
egitim durumu gésterilmistir.

0-14 yas grubu kigi sayisi

B 15-29 yas grubu ki sayist

B 30-44 yaj3 grubu kis sayis
45-59 yag grubu kisi sayisi

i 60-74 yas grubu kisi sayisi
o 75+ yag grubu kisi sayisi
3% S
N TUiK,2016
Antalya

80.000.000
78.000.000
76.000.000
74.000.000
72.000.000

70.000.000

2016 yihinda, Tirkiye nifusunun % 2,95'inin ikamet
ettifi Antalya, 2.328.555 kisi ile en gok niifusa sahip olan
5. il olmustur. Antalya niifusu, 2016 yiinda binde 17.50
oraninda artig gdstermistir. Hane halki biiyikligia verisi
2016 wilt igin agiklanmamisg olup son bes yilda ortalama

3,04 oldugu gorilmiistir.

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gére,
Antalya ili igin yas grubuna gore nifus dagim ve egitim

durumu gosterilmistir,

m(-14 yas grubu kisi sayis
B 15-29 yas grubu kigs sayisi
| 30-44 yas grubu kisi sayisi
B 45-59 yas grubu kgt sayisi
60-74 yas grubu kgt sayisi
75+ yas grubu kigi sayis)

TUIK, 2016

RAPOR ND: 2017REVC31A
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M Yuksekokul veya Fakulte Mezunu
Y W Yuksek Lisans ve Doktora Mezunu
@ Bilinmeyen

Niifus Blyiikliigii ve Niifus Artis :-Isrgsls

60K i 1,80%

1.36% 1,38% 14% 7 1,60%
1,21 1,40%

] I | 1,20%
1,00%
0,80%
0,60%
0,40%
0,20%
0,00%

Nofus Buyuklufu st nifus Artis Hi

Okuma-Yazma Bilmeyen
= ilkokul Mezunu
B ilkdgratim Mezunu
u Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu
M Lise veya Dengi Okul Mezunu

TulK,2016

3 2.95%

B Ulke Niifusu-Antalya Niifusu

Ckuma-Yazma Bilmeayen
m ilkakul Mezunu
ﬁ W ilk&gretim Mezunu

W Criaokul veya Dengi Okul Mezunu
W Lise veya Dengi Okul Mezuny

B YUksakokul veya Fakilte Mezunu
B Y(ksek Lisans ve Doktora Mezunu
m Bilinmayan

TUiK, 2016

RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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2.2 Ekonomik Veriler®

Tirkiye ekonomisi 2017'nin iigiincl geyreginde
gecen yiin aym donemine gore %11,1 biyiimdstir.
Harcamalar tarafindan bakildiginda  Gclincl
ceyrekte hanehalkl talebindeki 9%11,7 artiy
bilyiimenin itici gicti olmustur. ilaveten ingaat
yatinmlanindaki %12 ve makine-techizattaki %15,3
artiglann  destekledigi sabit sermaye olusumu
%12,4 artis gostermistir. Uretim tarafindan
bakildiginda finans hari¢ tiim sektdrlerde pozitif bir
tablo gérilmiistiir. Mevsim ve takvim etkilerinden
anndirilmig veriye gére 2017 yih ikinci ceyreginde
bir &nceki ceyrefe gbre GSYIH'de %1,2 gibi artis
olmugtur. Eylil 2017 sonu itibanyla Tirkiye
ekonomisinin boyukligd 2,9 trilyon Tl'ye (844
milyar ABD dolan) ulagmistir.

Kasim'da TUFE'nin %31,49 artmasi ve gecen yilin
aymt ayindaki %0,52'nin seriden ¢ikmasiyla, yillik
enflasyon %11,90'dan %12,98’e  yilkselmistir.
Grdadaki %2,11, giyimdeki %3,77 yiikselisler yukan
yonlii etki vyaparken, uluslararasi pivasalardaki
petroliin yiikseligi ve kur artigiyla ulastirmada %2
artis enflasyonun sert yiikselisinde etkili olan diger
faktérlerdir. Enerji ve gida haric olan gekirdek
rakamin %12,08 gibi son 13 wlin en yiksek
seviyesinde olmas), enflasyonda yukan yénlii
risklerin devam ettigini gdstermektedir.

,—"\__'\’\

TrskB AS.

3,6% ]

Ceyreklere Gire Buyiime (%)

|

11,1%

5 i 2,8% 4,9% 5 2% 5,1%

Ll

14%

12%

10%

8%

5%

4%

2%

0%
Oca Mar May Tem Eyl Kas Oca Mar May Tem Eyl Kas
'i6 '17

vk, T

Ekim’de toplam keonut satislari gecen vihin ayni
ayina gore %5,7 gerilemigtir. Eylil ayinda vergi
diizenlemeleri dncesinde talebin dne
cekilmesinden kaynaklanan yliksek artisin ardindan
Ekim'de dulgis beklentisi bulunuyordu. Ancak
ipotekli satistardaki %619,8 gibi vyilksek diigids,
faizlerdeki yiikselisin olumsuz yansimas) olarak
goriilebilir. On aylk konut satiglan %8,2 artigla
1.153.610 adet olmustur.

Konut fiyat endeksinin willik artigi ise Eylil'de
%11,3'ten %11,1'e gerilemistir. 2017 v boyunca
ivme kaybeden wilhk konut fiyat artig;, %11,1 ile
2013 yiindan bu yana gergeklegen en distik artis
orani olmustur. Agustos ayi konut fiyat artigi ile
yilbasi itibariyle ilk 9 ayhk fiyat artis oram %8,90
olarak gerceklesmistir. Bununla birlikte konut
kredisi hacmi ise gecen aya gore %0,85 artisla yihin
en disik artis oramini kaydederek Ekim ay
itibariyla 188,28 miiyar TL seviyesine ulagmugtir.

RAPOR TARIHY; 29.32,.2017

GlzLiDir

040



AN 1. L BN L

m 15 ol

BOLUM 3

GAYRIMENKULLERIN MULKIYET
HAKKI VE iMAR BILGILERI




TSiB /5

VoAtmibarha ) | DISA vl /”II
Bolim 3
Gayrimenkullerin Milkiyet Hakki ve imar Bilgileri
3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri
il Antalya
flcesi Muratpasa
Mahallesi Hasimiscan
Koy :
Sokaj .
Mevki .
Ada No 8989
Parsel No ' e 16
Ana Gayrimenkul Niteligi Beatonarme Bina
Ana Gayrimenkuliin Yiz Slglimii 2.012m’
Kat No Bag mﬂzoaﬁltim Arsa Pay/Payda Bag. Bol. Niteligi Malik/Hisse
Zemin+ Galeri 1 350/855 Isyeri Dubleks-Depolu
Zemin+ Galeri 2 4/855 isyeri Dubleks
Zemin+ Galeri 3 200/855 isveri Dubleks-Depolu
1 4 44/855 isyeri
2 5 32/855 isyeri
3 6 32/855 isyeri
Atakule Gayrimenkul Yatinm
4 7 32/855 Isver QOrtakhg A.S.
5 8 32/855 Isyeri
6 9 32/855 isyeri
7 10 32/855 isyeri
8 11 32/855 Isyeri
] 12 32/B55 isyeri
1.Bodrum 13 1/855 Trafo

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlanini inceleme galismasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olusturan haklar ve
bu haklar iizerindeki kisitlamalan tespit etmek amac ite yaplir.

Muratpasa Tapu Mildirligiinden alinan 26.12.2017 tarih itibariyle alinan onayh takyidat belgesine gére
degerleme konusu taginmazlar iizerinde asagwdaki takyidat kayitlar bulunmaktadir.

2 No.lu Bagimsiz BS1Um Uzerinde;
Eklenti Bilgileri:

e Eklenti: E1-E2 (zel Depo (tarih ve yevmiye no.suz)
Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Goriis:

Degerleme konusu taginmazlardan 2 no.lu bagimsiz bliim Gzerinde eklenti depo takyidat bulunmaktadir.
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Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Gariig:

Degerleme konusu gayrimenkullerin tapu kitiginde ve onayl takyidat belgelerinde devredilebilmelerine

iliskin bir sinirlama bulunmamaktadir,
Takyidat Bilgilerinin Degere Etkisine lliskin Goriis:

Degerleme konusu taginmazlar iizerinde bulunan takyidat kayitlanmin tasinmazlarin degerine herhangi bir

etkisi bulunmamaktadir.
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3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yiliikk D6nemde Gergeklesen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iliskin Bilgi

Antalya, Muratpasa Tapu Midiirliigi’nde yapilan incelemelere gore son {i¢ yil igerisinde degerleme konusu
taginmazlar Gzerinde herhangi bir am satim ya da herhangi bir terkin islemi gergeklesmemisgtir.

3.4 Gayrimenkuliin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar yonetmelikleri, arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir, imar yonetmeliklerini
incelerken, tlim giincel yonetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikler dikkate
alinmaktadir. imar planlan, konut, ticari ve sanayi gibi genel kullamm tamimlamakta ve bu kullamimlara
istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtmektedir.

Degerleme konusu ana taginmaza ait onayh imar durumu belgesi igin Muratpasa Belediyesi imar ve
Sehircilik MOdirligi'ne 20.12.2017 tarihinde basvuru yapiimis olup cevap beklenmektedir. Muratpasa
Belediyesi'nde yapilan arastirmalar neticesinde ana taginmazn imar durumu ve yapilagma kosullan garsel

olarak incelenmistir.

Plan Adi: Hasim Iscan Mahallesi 1/1.000 Olgekli Koruma Amacl Uygulama imar Plani
Plan Onay tarihi: 18.12.2011

Lejand:: Ticaret Alams

Yapilasma kogullar;

s TAKS: 0,60

o KAKS: 1,80

®  Hpas: 3 Kot

ingaat Nizam: Bitisik Nizam

*Degerleme Konusu Taginmazlarin Konumlu Oldugu 8989 Ada 16 No.lu Parselin Hasim Iscan Mahallesi
1/1.000 Blgekli Koruma Amagh Uygulama imar Plany’ndaki Konumu
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v' Ruhsat ve izinler:

Muratpasa Belediyesi'nde 20.12.2017 tarihinde yapilan incelemelere gére degerleme konusu taginmazlann
konumlu oldugu 8989 ada 16 no.lu parsel Ozerindeki ana tasinmaza ait yasal belgeler tarih sirasiyla
belirtilmigtir,

» 08.02.1999 tarihti, toplam 11.634,79 m* kapal alanh is merkezi binasi ingaati icin hazirlanmig “Onayh
Mimari Proje” bulunmaktadir.

¢ 08.02.1999 tarih, 01/22 numarah, 11.640,00 m? kapah alanh “Bélge Midiirliigii, Banka Subesi, Magaza
ve Dtopark " icin verilmis yeni yapi amach “Yapi Ruhsat” bulunmaktadir,

e 19.06.2003 tarih, 22-18 numarali, 6.496,00 m? kullanim alanina sahip “12 adet isyeri ve ” igin verilmis
“Yapt Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadr.

Mimarli Proje Yapi Ruhzati Yapi Kullanma izin Belgesi

 TJadh  Aen(w) = Tath  AlnfmY) = Yash = Alan(m’}
08.02.1999 1163479 | 08021999 | 1154000 |  19.06.2003 6.496,00*

*yap) kullanma izin belgesinde belirtilen kullanim alaﬁl, emsal alan hesab igerisinde yer almayan hacimler
diisiilerek hesapianmistir,

¥ Yapi Denetim:

Degerleme konusu tasinmazlann konumiu oldugu ana taginmaz 29.06.2001 tarihi &ncasi inga edildiginden,
29.06.2001 tarih ve 4708 say)li Yapi Denetimi Hakkinda Kanunu'na tabi degildir.

3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkultin Varsa Son Ug Yilllk Dénemde Hukuki Durumunda Meydana Gelen
Degisikliklere {imar Planinda Meydana Gelen Degisildikler, Karmulagtirma islemleri v.b.) iligkin Bilgi

Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu parselin son lc yilhk ddnemde hukuki durumunda
herhangi bir degisiklik meydana gelmemistir.

3.6 Projeye lliskin Detayl! Bilgi ve Planlarin ve 56z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iliskin
Olduguna ve Farkly Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkh Olabilecegine iliskin
Agiklama

Degerleme (;allgn;asu kapsaminda, proje degerlemesi yapilmamigtir,

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup OImadigr Hakkinda Géris

Yapilan incelemeye gire tasinmazlara iligkin; 08.02.1999 tarihli “Mimari Proje” ve 19.06.2003 tarih, 22-18
nodu “Yapr Kullanma lzin Belgesi” mevcuttur. Taginmazlar, iskanh olup kat mdlkiyetine gecerek yasal
streglerini tamamlamstir.
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Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevre Ozellikleri
Gayrimenkullerin acik adresi: Hasim tscan Mahallesi Recep Peker Caddesi No: 10, Muratpaga/Antalya.

Tasinmazlar Muratpasa ilgesinde, farkli kentsel kullanimfann bir arada, birbiri ile yogun iliski icerisinde
bulundugu tarihi kent merkezinde yer almakta clup Kaleigi bdlgesine sinir konumdadir. Tarih boyunca gesitli
uygarhklara ev sahiplii yapmig olan Kaleigi, Antalya kentinin tarihi kent ¢ekirdegidir. Taginmazlann konumlu
oldugu Hasim iscan Mahallesi 1980'li yillarda koruma amagh imar planlan ile mevcut tarihi kentsel dokusu
korunmaya caligiimig olsa da giincel durumda tarihi kimligi bozulmusg bir alan haline evrilmistir.

Antalya ili, sahip oldugu dogal, kiiltiirel ve tarihsel degerler ile Gnemli bir Turizm Kenti'dir. Turizmin hakim
sektdr oldugu il ayni zamanda tanimsal faaliyeti ile de Tiirkiye'nin en ¢ok drti alt tarim Gretim alant olarak
bilinmektedir.

Taginmazin konumlu oldugu bblge ayni zamanda kentin ticari merkezidir. Yakin bélgesinde taginmazlar ile
benzer nitelikte, magazalar, ofis binalari ve is merkezleri olmakla birlikte tarihi Karakag Camisi, Hadrian Kale
Kapisi, Antalya Lisesi gibi bilinirligi yOksek yapilar da yer almaktadir.

3 .'I_ v it : i
. nal aStadumu

'r-: (v
ntalva Valill '~—__~J__“‘-

_ m it
S

RAPOR NO: 2017REVCA14 RAPQR TARIHI: 29.12 2017
GIZLIDIR

g!_lg




TR .
Degerleme Konusu Ta;mmazlar .r:. j
= "'_I-i -— |

Bazi Onemli Merkezlere Uzakhklar;

Yer Maesafe
Kaleigi 0,1 km
Cumhuriyet Meydani 0,40 km
Antalya Valiligi 1,00 km
Antalya Havalimani 8,00 km
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Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanum:

Degerleme konusu tasinmazlar, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hasim iscan Mahallesi, 8389 ada 16 parsel, 1,
2,3,4,5 6,7, 8,9, 10, 11, 12 ve 13 no.lu bag@imsiz bilimlerdir. Degerleme konusu tasinmazlar onayh
mimari projesinde ve tapu kaydinda isyeri olarak projelendirilmistir.

Onayh mimari projesine gire degerleme konusu bagimsiz baliimlerin bulundugu ana taginmaz 2.012 m? yiiz
Olgiimiine sahip arsa izerinde konumlanmigtir. Sz konusu ana taginmaz 3 adet bodrum kat+ zemin kat +
galeri kat ve 9 normal kath olup 39,20 m yikseklige ve toplam 13 bagimsiz béliime sahiptir,

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlge ofis kullaniminin yogunlastigi bir bélge olup ticari
potansiyeli ve reklam kabiliyeti yiiksektir. Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu binaya Recep
Peker Caddesi’'nden giris saflanmaktadir. Ana tasinmaz dogal tas ve cam cephe kaplamalidir.

Degerleme konusu tasinmazlann konumlu oldugu ana tasinmazin onayl mimari projesine gore 3. bodrum
kat! siginak ve 40 arag kapasiteli otopark alanlanndan olusmakta clup toplam 1.923 m? kapal kullarim
alanina sahiptir. Mahalinde yapilan incelemelerde 3. bodrum katin yasal durumu ile uyumiu oldugu tespit
edilmistir. 562 konusu 3. bodrum katinda zeminler sap beton, duvarlar sva {izeri boya, tavan siva niteli§inde
olup dogramalar alilminyum malzemedendir.

Onayll mimari projesine gére 2. bodrum kati otopark ve 1 no.lu bagimsiz béliime ait depo eklentisinden
olugsmaktadir. 1 no.lu bagimsiz bélime ait depo hacmi 439 m? kapah kullanim alarna sahiptir. 2. Bodrum
kat toplam 1903 m?* kapali kullanim alanina sahip olup mevcut durumu ile yasal durumu uyumludur. S6z
konusu 2. bodrum katinda zeminler gap beton, duvarlar siva izeri boya, tavan siva niteliginde olup
dogramalar aliminyum malzemedendir.

Onayl mimari projesine gore 1. bodrum kat otopark, sifinak, elektirik odasi, 13 no.lu bagimsiz boliim
(Trafo), 2 no.lu bagimsiz boliime ait depo ve 3 no.lu bagimsiz bélime ait depo hacimlerinden olugmaktadir.
2 nolu bagimsiz bdlime ait depo hacmi 261 m?, 3 no.lu baginisiz blime ait depo hacmi 254 m? kapah
kullamm alanina ve 13 no.lu bagimsiz bdlim 10 m? kapali kullanim alanina sahiptir. $6z konusu 1. Bodrum
kat toplam 1.887 m? kapali kulanim alamina sahiptir. Mzhalinde yapilan incelemelerde siginak hacminin
atopark ve teknik oda olarak kullarldigi tespit edilmigtir. 1. Bodrum katinda alansal herhangi bir biiyiime
gerceklestirilmemis olup ic hacimsel degisiklikler yapilmistir. 56z konusu 1. bodrum katinda zeminler sap
beton, duvarlar siva Gzeri hoya, tavan siva niteliginde olup dogramalar aliiminyum malzemedendir.

Degerleme konusu taginmazlann konumlu oldugu ana tasinmazin onayh mimari projesine gore zemin
katinda 1, 2 ve 3 no.lu bagimsiz bolimler, {ist katlara erigim saglayan hol alani ve merdiven, 3 adet asanstr
ve 2 no.lu bagimsiz bélime ait depo hacmi yer almaktadir. Ana taginmazin zemin kat toplam 1.224 m?
kapali kullamnm alanina sahiptir. Ug¢ adet bagimsiz bélime de Recep Peker Caddesi iizerinden ayn girig
saglanmaktadir. 1 no.lu bagimsiz bolim zemin katta 714 m?, 2 no.lu bagimsiz bélim 39 m?; 3 no.lu bagimsiz
bélim 265 m? ve depa hacmi 39 m? kapah kullanim alanina sahiptir.

1 no.lu bagimsiz bilimiin zemin kati market olarak kullanilmaktadr. Ayrica galeri katta depo ve yénetim
ofisi olarak kullamlan bir bélimii daha bulunmaktadir. 56z konusu galeri kati ile zemin kat arasinda erigim
merdivenler ile saglanmaktadir. S6z konusu katlar arasinda yer alan bir adet servis asanséril bulunmaktadir.
Mahalinde yapilan incelemelerde yapilan tespitlere gore, 1 no.u bagimsiz bélimiinde zemin seramik,
duvarlar swa izeri boya ve tavan boya niteligindedir. Aydinlatma floresanlar ile saglanms olup dogramalar
aliminyum malzemedendir. 1 no.lu bagimsiz balim mevcut durumda onayh mimari projesi ile uyumlu
vaziyettedir.
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Onayl mimari proje zemin kat plam

Ana tasinmazin onayli mimari projesine gére 2. no.lu bagimsiz béliime girls ana giris kapisina acilan holden
saglanmaktadir. Zemin katta tek hacimli olan 2 no.lu bagimsiz boliim asansdr ve merdivenlerinin giineyinde
bir adet depo eklentisine sahiptir. $6z konusu ana tasinmazin giris holiinde 3 adet asansér ve lst katlara
erisim saglayan merdiven elemani yer almaktadir. Mahalinde yapilan incelemelerde 2 no.lu bagimsiz
bliime ve diger Ust katlarda yer alan 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 no.lu bagimsiz béliimlerin ortak kullamidig
ve bu nedenle ana taginmaz girig alan! ile 2 no.lu bagimsiz bélimiin birlegtirildigi tespit edilmistir. 562
konusu bagimsiz bdlimler temel lise olarak igleviendirilmistir. Ana tasinmaza giris Recep Peker Caddesi
Uzerinde otomatik agir kapanir cam kamidan saglanmaktadir. S6z konusu bolimde zeminler seramik,
duvarlar siva dizeri boya ve tavan swa iizeri boya niteligidendir. Aydinlatma floresanlar ile saglanmis olup
dogramalar ahsap ve aliiminyum malzemedendir.

Ana taginmazin zemin katinda dogu bélimde 3 no.lu bagimsiz b6lim konumludur. Onaylh mimari projesine
gore 3 na.lu bagimsiz blim zemin katta 265 m? kapall kullamm alanina sahiptir. Ayrica zemin kat ile galeri
kat arasinda erigim saglayan bir adet merdiven elemani bulunmaktadir. Degerleme konusu bagimsiz béliime
giri yapilamams olup digsaridan tespit yapilmigter. Mevcut durumda aktif kullamm diginda olan 3 no.lu
bagimsiz bolimiin tiim cepheleri cam vitrin ile kaplanmig vaziyettedir. Onayh mimari porjesinde giris
bélim{ olarak islenen, Recep Peker Caddesi'ne bakan cephesinde metal aksan ve cam malzeme ile
olusturulmug, iisti tente ile kapatlmis teras alani mevcuttur. S8z konusu bagimsiz bdélimde tadilat
galismasi yapiimaktadir. . :

Ana tasinmazin galeri katinda 1, 2 ve 3 no.lu bagimsiz béliimlere ait 3 adet hacim yer almaktadir. 1 na.lu
bagimsiz balimin eki niteliginde 779 m? kapah kullamm alarina sahip depo bdlimi bulunmaktadir. Séz
konusu eklenti depoda ydnetim ofisi, soyunma odalan, WC, sistem odasi, temizlik odasi ve depo bélimleri
yer almaktadir. Depo bdlimiinde birinci kat ile arasinda yer alan 6,00 m gapinda oval galeri boslugu
bulunmaktadir. Mahalinde yapilan incelemelerde onayli mimari projesindende farkl olarak soyunma
odalarina giris depo béliimiinden kaldinlarak hol béliiminden verilmigtir. S6z konusu bolimde kullanima
yénelik i¢ degisiklikler yapilmis olmasina ragmen alansal bir biiyime soz konusu degildir.
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Onayh mimari projesinde galeri katinda 2 no.lu bagimsiz bélime ait 39 m2lik bir boliim yer almaktadir. Sz
konusu biliime oval bir merdiven ile erisim saglanmaktadir. Mevcut durumda vapilan incelemelerde sz
konusu bolim kaldirilrig ve zemin kat ile birlestirilmig oldugu tespit edilmigtir.

Onayli mimari projesinde galeri katinda 3 no.lu bagimsiz béliime ait midir odas), isyeri, soyunma odalari ve
WC hacimleri yer almaktadir. Séz konusu béliim toplam 315,00 m? kapal kullanim alanina sahiptir. 3 no.lu
bagimsiz béliime giris yapilamamig olup digandan tespit yaptimistir.

Degerleme konusu tasginmazlarnin konumlu oldugu ana tasinmazin 1. katinda degerleme konusu 4 no.lu
bagimsiz béliim konumludur. Onayli mimari projesine gére oyun odasi, isyeri, mutfak, soguk oda ve WC
hacimlerinde olugmaktadir. Onaylh mimari projesinde 289,00 m? kapali kullanim alamna sahip olan 4 no.lu
bagimsiz b&lim meveut durumda miidir odas,, kurucu odasi, Bgrenci isleri, WC, mutfak alanlarindan
olugmaktadir. Ayrica ana taginmazin giiney cephesinde acik dgrenci kantini olarak kullamlan teras alam yer
almaktadir. Teras alaninda prefabrik gelik konstriiksiyon tarzda insa edilmis 130 m? kapali alana sahip bir
adet kantin béliimii mevcut olup onayl mimari projesinde isli degildir. Ayrica teras alaninda beden egitim
salonu olarak kullanilan Gzeri aliminyum sac panel ile kapatilarak eklenti bir bdliim yaratilmistir. Teras
alaninda bulunan prefabrik kantin eklentisi disinda alansan herhangi bir bilyime bulunmamaktadir. Ana
tasinmazin 1, 2, 3...9. katlan benzer nitelikte olup zeminler seramik, duvarlar siva Gzeri boya, tavan boys,
islak hacimlerde zemin ve duvarlar seramik kaplamadir. Aydinlatma floresanlar ile saglanmig olup
dogramalar aliminyum malzemedendir. Aynica katlar arasinda sirkiilasyonu saglayan merdiven elemaninda
zeminler seramik kaplama olup kipesteler aliiminyum malzemedendir.

Ana tasinmazin 2. katinda degerleme konusu 5 no.lu bagimsiz bdliim konumludur. Onayh mimari projesine
gdre isyeri, 2 adet toplanti odasi, santral odasi, personel odasi, WC ve konsferans salonu hacimlerinden
olusmaktadir. Onayll mimari projesinde 355,00 m?* kapal kullanim alanina sahip olan 4 no.lu bagimsiz
boliim mevcut durumda rehberlik odas), doktor odasi, bilgi islem, 4 adet simf ve 2 adet WC hacmi yer
almaktadir, 56z konusus kat alani onayh mimair projesi ile uyumludur,

B s . e A

Ana taginmazin onayl mimari projesine gore 3, 4, 5, 6, 7, ve 8. katlan benzer kat planmna ve i¢ nitelige
sahiptir. Giiney cephesinde bina gekirdegi ve etrafini saran isyeri hacmi seklinde bir tasarima sahiptir. Bina
cekirdegi kisminda merdiven eleman, 2 adet asanstr ve 2 adet WC hacmi yer almaktadir. Her bir kat alan
403,20 m? kapal kullamim alaruna sahiptir. 3. katta 6 no.lu bagimsiz blim, 4. katta 7 no.lu bagimsiz biliim,
5. katta 8 no.lu bagimsiz bolom, 6. katta 9 no.lu bagimsiz bdliim, 7. katta 10 no.lu bagimsiz bolim, 8. katta
11 no.lu bagimsiz boliim konumiudur. Meveut durumda yapilan tespitlerde 3, 4, 6, 7 ve 8. katlarda onayl
mimari projesinden farkli olarak tek hacimli giriinen igyeri béliimiinde & tane derslik ve 1 adet danisma
bélimil olusturulmustur. Séz konusu katlarda kullanima ydneiik hacimsel degigiklikler yapimig olup alansal
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bir bilyiime sz konusu degildir. 5. katta onayl mimari projesinden farkh olarak tek hacimli gbriinen igyeri
boliimiinde dgretmen odasi, gay acag, test odasi, miidir yardimaisi odasi ve 3 adet derslik olusturulmustur.

Ana taginmazin 9. katinda 12 no.lu bagimsiz béliim konumludur. Gnayh mimari projesinde stz konusu katta
mutfak, personel soyunma odasi, WC, isyeri ve servis holi hacimlerinde clugmakta olup toplam 403,20 m?
kapal kullarim alanina sahiptir. Mahalinde yapilan inceiemerde 62 konusu katta onayl mimari projesinden
farkh olarak isyeri olarak islenen béliimde toplanti salonu, yénetim kurulu odasi ve kiitliphane hacimleri
olusturulmustur. 12 no.lu bagimsiz bélamde kullanima yonelik ic hacimsel degisiklikler yapilmig olmasina
ragmen zlansal bir biiyiime sé2 konusu degildir.
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I-Ia§|m I;can ismerkezi Batl-Dogu Kesiti
1 No.lu Bagimsiz BSlUm 1.932,00
2 No.lu Bagimsiz Bolim 388,00
3 No.lu Bagimsiz BSlim 834,00
4 Mo.lu Bagimsiz BSldm 287,00
5 No.lu Bagimsiz B8lim 350,00
6 No.lu Bagimsiz B&lim 385,00
7 No.lu Bagimsiz BSlim 385,00
8 No.lu Bagimsiz Boklim 385,00
9 No.lu Bagimsiz Bolim 385,00
10 No.lu Bagimsiz Béliim 385,00
11 No.lu Bagimsiz Bélim 385,00
12 No.lu Bagimsiz Biliim 385,00
13 No.lu nggsu Blim 10,00
TOPLAM 6.496,00
RAPDR NO: 2017REVC314 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal ingaat Ozellikleri

insaat Tarz Betonarme Karkas
ingaat Nizarmi Bitisik nizam
Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 3 adet bodrum kat + zemin kat + Eeleri kat + 9 normal kat
Bina Toplam ingaat Alan 11.640 m?
Yam 18
Dis Cephe Dogral tag ve cam cephe kaplamas
Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke
Isstma Sistemi Merkezi klima sistemi
Havalandirma Sistemi Mevcut
Asansér 4 Adet Maveut
Jeneratbr Mevcut
Yangmn Merdiveni Mevcut
Park Yeri Kapal Qtopark
_D_iﬁar Yangin Algilama ve Giivenlik Sistemi

5.3 Degerleme Konusu Taginmazlarin ic Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde tagmmazlarin asagida belirtilen ic mekan ingaat ve teknik dzelliklerine ait veriler dikkate
alinmgtir.

Kullanmim Amaci Markat, Lise ve Isyeri {Mevcut duruma gore)

Alam 6.496,00 m?

Zemin Kismen seramik, 1slak hacimlerde fayans, otopark béliimlerinde sap beton
Duvar Bova

Tavan Siva dzeri baya

Aydinlatma Floresan armatiirler

5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Alwan Veriler

o Degerleme konusu taginmazlar Antalya ili kenti dlgeginde ticari merkez olan Hagim iscan Mahallesi‘nde
konumludur.

* Tasinmazlar tarihi kent merkezi Kaleici bdlgesine stmir kanuemdadir.
¢ Degerleme konusu taginmazlarnn konumlu oldugu ana taginmaz yaklagik olarak 18 yillik bir binadir.

e Degerleme konusu tasinmazlar, ana tasinmazin zemin-9. normal katlan arasinda yer alan yasal duruma
gore briit 6.496 m? alana sahiptir.

» Degerleme konusu taginmazlann konumlu olduu ana tasinmaz toplam brit 11.640 m? kapab alana
sahiptir.

¢ Degerleme konusu taginmazlardan 1 no.lu bagimsiz bélim market clarak, 3 no.lu bagimsiz béliim kafe
olarak, 2, 4, 5...9 no.lu bagimsiz bélimler birlikte kullaniimakta olup temel lise olarak kullamimaktadir,

+ Tasinmazlarin yer aldig binamin ticari potansiyeli, gdriiniirligii ve reklam kabiliveti yiksektir.

o Tasinmazlar topografik clarak diz hir parsel Gizerinde kanumlanmistir.

o Degerleme konusu taginmazlarin yer aldig) ana gayrimenkul Recep Peker Caddesi iizerinde konumlu olup
ana ulasim arterlerine yakinlig) sayesinde ulasim agisindan oldukga avantajlidir.

¢ Taginmazlann konumlu oldugu bolgede genel olarak ticari amagh kullanimda olan is merkezleri ve ofisler
bulunmaktadr,
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Boliim 6

SWOT Analizi

+  GUCLU YANLAR

»  Taginmazlarn yer aldif binarun ticari potansiyeli, gbrundirliigu ve reklam kahiliyeti yiiksektir.

» Tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkule tramvay, otobiis, minibis gibi toplu tagima araglan ve dzel
araglar ile ulasim rahat bir sekilde saglanabilmektedir.

e S8z konusu tasinmazlann yer aldigi ana gayrimenkuliin otopark, giivenlik gibi imkanlan bulunmaktadir.

- ZAYIF YANLAR

e Deferleme konusu taginmazlarin konumlu oldufu ana taginmaz 18 yillik olup kismi diizeyde bakima ihtiag
duymaktadir.

¥v" FIRSATLAR

+ Antalya’da ofis gelisimi olarak yeni bdlgeler gelismekte olsa da, taginmazlanin yer aldg bdéige, Antalya ilinin
merkezinde yer almaktadir.

¢ Ofis alaninin tek kullamiciya kiraya verilmeasi durumunda, uzun diénemli bir kiralama stzlesmesi ve kurumsal
kirac avantaj olusturabilecektir.

% TEHDITLER

» Taginmazlarin tek kullamciya kiraya veritmesi igin pazarlama siiresi ve kirac) bulma siireglerinin zaman
alabileceji disiindlmektedir.

® Piyasadaki daralma ve durgunluk ofis pazarnda da duraganliga sebep olmaktadir.

* Konu taginmazlann bulundugu bélgede gergeklesen kiralama islemleri ve satis islemleri genellikle dolar ve euro
hazh gerceklesmektedir. Giinlimiizde kur/TL déniisiimlerinde yasanan dalgalanmalar gayrimenkul sektérdinii
de olumsuz ydnde etkilemekte ve satis/kira degerlerinde ddviz bazinda dislisler vaganabilmektedir,
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Boliim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklasimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlar

Uluslararasi Degerleme Standartlan kapsaminda iig farkh degerleme vyaklagimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklagimi” ve “Gelir Yaklagimi”dir. Her dg yaklagimin
Uluslararas Degerleme Standartlan’nda yer alan tanimlari agafida yer almaktadir,

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasim, gisterge niteligindeki degerin, deferleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya
benzer varlklar ile karsilagtirmah olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire énce
gerceklesmis olan iglemlerin fivatlarinin géz oninde bulundurulmasidir. Az sayida islem olmugsa, bu
bilgilerin gecerliligini saptamak ve kritik hir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya aym varbklara ait
islern giren veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir, Ger¢ek islem kasullar ile deger esasi ve
degerlemede yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkhliklan yansitabilmek amaciyla, baska islemlerden
saglanan fiyat bilgileri iizerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varhk ile diger
islernlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farklihklar olabilir,

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklasimi, gdsterge niteligindeki degerin, bir alicimin, belli bir varhk igin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip bagka bir varlig elde etme maliyetinden daha
fazla ddeme yapmayacad ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir ahcimin gereksiz kitifet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler séz konusu
olmadikca, degierlemesi yapilan varliga odeyecegi fiyatin, esdeger bir varhgin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varhiklann cazibesi,
yipranmig veya demode olmalar nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatiflerinden daha diisiktir. Bunun gegerli oldugu hallerde, kullamimasi gereken deger esasina bagh
olarak, alternatif varligin maliyeti {izerinde diizeltmeler yapmak gerekehilir,

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklagimi ana baghg altinda degeri belirleyebilmek igin farkh ydntemler kullaniimakta clup bunlarin
tiumiiniin ortak ozelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek
tahmini gelirlere dayamiyor olmasidir.

Bir yatinm amach gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullarlan binada miilk
. sahibinin esdeper bir mekén kiralamak igin katlanacag: maliyete dayanan varsayimsal bir kira {(veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tarmmlanan nakit akiglari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmas: beklenen gelir akiglan, genellikle kapitalizasyon oram olarak
adlandirilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paramin zaman maliveti ile miilkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatinmel igin getiriyi veya “verimi”; milku kendi kullanan bir
miilk sahibi igin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.

7.2 Deger Tanimlar

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararass
Degerleme Standartlan’na gbre deger tammi asagidaki gibidir.
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Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin alici ve satw arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig icin gerekli
pazar kosullann saglanmasi, taraflann istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitin
durumlardan haberdar olmasi kosullanyla belirlenen, gayrimenkuliin en alasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme galismasinda agagidaki hususlarin gegerliligi varsaytimaktadir;

Alict ve saticr makul ve mantikh hareket etmektedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkuliin satig igin makul bir siire taninmigtir.
Odeme nakit veya benzeri araglarta pegin olarak yapimaktadir,

Gayrimenkulin alim — satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan iizerinden
gerceklegtiriimektedir.

7.3 Degerlemede Kullamilan Yaklasimbarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme ¢alismasinda, yapilan pazar aragtirmalan dogrultusunda pazar yaklasimi ve gelir yaklasimi
uygulanabilir olarak degerlendirilmigtir.

Pazar Yaklasimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira Grneklerinin Tanimi ve Satis — Kiralama
Bedelleri ile Bunlarin Secilme Nedenleri

Gayrimenkullerin yakin gevresinde yapilan aragtirmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal tegkil
edebilecek asagidaki emsal bilgilerine ulagimistir,
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Diikkan Karsilagtirma Tablosu

KARSILASTIRMA TABLOSU

Kargilagtirilabilir Ga'\'n_'im'e'rikuller

Kargtlastirilan Etmenler 7 2 3 2

Birim Fiyati (USD/m?} A.564 3.400 2.857 2.566

Pazarlik Pay 0% 0% 0% 0%

E - 'E Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0%
E g s Sabis Kosullan 0% 0% 0% 0%
é £ xg Yenileme Masraflan 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kogullar -10% 0% 0% 0%

- Konum 3% 20% 25% 25%

E e 'é Bina Yasi/Kalitesi -10% -5% -5% -5%
EZS  bulundugu Kat/Manzars 0% 0% 0% 0%
B> 4 ullamm atan: 0% -15%  15% 8%
Konfor Kosullan 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmmis Dager

Ofis Karsilastirma Tablosu

. KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Kargilagtirlan Etmenler g = 5 S

Birim Fiyats {USD/m?) 2.500 2.409 2.333 2.333
= . Pazarhik Pay 0% 0% 0% 0%
,.E,. = % Miilkiyet Durumu 0% 0% D% 0%
i g % Satis Kasullar 0% 0% 0% 0%
3 =~ § Yenlleme Masraflan 0% 0% 0% 0%

Piyasa Kosullar 0% D% 0% 0%

Konum 0% -5% -5% 0%
N F % Bina Yasi/Kalitesi 15% 15% 15% 15%
E 5 .§ Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0%
s> =2 Kullanmm Alam -5% -5% -3% -10%

Konfor Kogullar:

Diizeltilmis Deger

0%
2,529 2.496

v DBegerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu taginmazlara deger takdir edilirken; taginmazlann yasal ve teknik &zellikleri, benzer
nitelikteki taginmazlara iliskin bilgiler, kanumu, ulasimi, cevre Gzellikleri, altyapisi, gerceklestirilen SWOT
analizi ve dlkenin ekonomik durumu gaz dniinde bulunduruimustur.

Pazar yaklagiminda, arastirmalar sonucu ulagifan emsallerin, taginmazlara gére olumlu elumsuz dzellikleri
degerlendirilmis, bélgede yapilan tiim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; tasinmazlar icin deger

takdiri asagidaki gibi yapilmustir.
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EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM YASAL DEGERI

Bagimsiz Balim Briit .:.Ian Birim Deger (TL/m?) Taginmaznin Yaklagik Degeri
{m?) (1)
1 No.lu Bagimsiz B&ldm 1.932,00 3.000,00 §.796.000
2 No.lv Bagimsiz Boliim 388,00 2.500,00 970.000
3 No.lu Bagimsiz B&m 834,00 3.200,00 2.668.800
4 No.lu Bagimsiz Bélum 287,00 2.650,00 760.550
5 No.lu Bagimsiz Béliim 350,00 2.650,00 927.500
6 No.lu Bagl_msu Biilitm 385,00 2.650,00 1.020.250
7 No.lu Bagimsiz Bélim 385,00 2.550,00 981,750
8 No.lu Bagimsiz Boliim 385,00 2.550,00 981,750
9 No.lu Bagimsiz Biiliim 385,00 2.550,00 981.750
10 No.lu Bagimsiz Boliim 385,00 2.550,00 981.750
11 No.lu Bagimsiz 86lim 385,00 2.550,00 981.750
12 No.lu Bagimsiz Bélim 385,00 2.550,00 981.750
13 No.lu Bagimsiz Béllim* 10,00 0,00 0
TOPLAM DEGERI 18.030.000

* 13 no.lu bagimsiz béliim bina ortak alanina hizmet vermesi nedeni ile degerleme kapsamina alinmarmistir

Malivet Yakiasimi

Bu degerleme ¢aligmasindza maliyet yaklasimi uygulanmamistir,

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu tasmmazlann kiralama emsal arastirmast verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi
yontemi olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmstir.

Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve millkiin bir yilhk stabilize getirisini baz alan yaklasim, yeni
bir yatinma agisindan gelir fireten miilkiin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon orani elde
edebilmek icin karsilastinlabilir milklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iliskiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu orani uygulanr. Elde
edilen deger, benzer miilklerde aym diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen gelir dizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Tasinmazlar Degeri = Taminmazlann Yibk Net Geliri /
Kapitalizasyon Orani” formdliinden yararlamiir,

» Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- H.Karatas Caddesi iizerinde yer alan 300 m? kapal alana sahip dilkkamn, 5.000 TL fiyat ile kiralik oldugu ve
sahibi tarafindan 850.000 TL bedel ile satilabilecegi belirtilmistir.

Kapitalizasyon Oram = 12 Ay x 5.000 TL / Ay / 850.000 TL = 0,0706

S8z kanusu gayrimenkullerin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin; dukkanlarda
17,00-22,00 TL/m?/ay, ofislerde ise 12,00-15,00 TL/m?*/ay olacag kanaatine vanimistir. Emsallerdeki satis ve
kira rakamlarindan yola grikarak, kapitalizasyon orani % 7,0 olarak kabul edilmigtir.
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Gayrimenkullerden elde edilebilecegi Sngbriilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon yontemine gore
degeri agagidaki gibi takdir edilmistir.

DiREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Bai Bolim N Alam Birim Degerl Kira Deferi  Kap.Oram  Taginmann Degeri
i — (m?) (Tmfay)  (TWay) (%) (y
1 No.lu Bagimsiz B&Him 1.932,00 18,00 34.776 7% 5.961.600
2 No.lu Bagimsiz B&lim 388,00 17,00 6.596 7% 1.130.743
3 No.lu Bagimsiz B&liim 834,00 20,00 16,680 7% 2.859.429
4 No.lu Bagimsiz B&lim 287,00 14,00 4,018 7% 688.800
5 No.lu Bagimsiz Béliim 350,00 14,00 4.900 7% 840.000
6 No.Ju BaglmSIZ Bél{im 385,00 14,00 5.350 7% 924.000
7 No.lu Baglmsm Balim 385,00 14,00 5.390 7% 924.000
8 No.Iu Bagimsiz B6liim 385,00 13,00 5.005 7% 858.000
9 No.|u Bagimsiz Bélim 385,00 13,00 5.005 7% 858.000
10 No.lu BaEII‘I'lSIZ Bdlim 385,00 13,00 5.005 7% B858.000
11 No.lv Bagimsiz Bolim 385,00 13,00 5.005 7% B858.000
12 No.luv Bagimsiz Balim 38S,00 13,00 5.005 7% 858.000
13 No.lu Bagimsiz Bélim™* 10,00 0,00 0 7% 0

TOPLAM YAKLASIK DEGERI 17.620.000
* 13 no.lu bagimsiz bélim bina ortak alanina hizmet vermesi nedeni ile degerleme kapsamina alinmamigtir

indirgenmis Nakit Akisi Yéntemi

Bu degerleme calismasinda indirgenmis nakit akisi ydntemi uygulanmamstir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miilkiin en yiksek petiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullammidir.

Yapilan pazar arastirmalari ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin en verimli
ve en iyi kullamimi uygulama imar planindaki lejandi ve mevcut kullanimi ile uyumlu olarak “Ticaret Alam”
amagh kullammidir.

7.5 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalanin Bos Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme galismasi icin hazirlanmamstir.

7.6 Misterek veya Bolinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Bu degerleme ¢ahymasinda, degerlemeye konu bagimsiz boliimlerin ayri ayn bagimsiz béliimler bazinda

degerlerinin tespiti yapilmigtir. Tim bagimsiz boliimlerin miilkiyeti Atakule Gayrimenkul Yatinm OCrtakhg
A.3. ne aittir.
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7.7 KDV Konusu

26.04.2014 tarihli ve 28983 sayil Resmi Gazete'de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayill Resmi Gazete'de yaymlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil
Bakanlar Kurulu kararnamesine gbre glincel KDV oranlan asagidaki tabloda yer almaktadir,

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmazlar icin % 18 KDV uygulamasi yapiimigtir,

KDV ORANI

I Yeri Teslimlerinde 18%
Net Alami 150 m* ve Ozeri Konutlarda - 18%
Net Alam 150 m®ye Kadar Konutlarda *

01.01.2013 Tarihine Kadar Yapt Ruhsati Alinan Durumlarda 1%
01.01.2013-31,12.2016 Tarihlerinde Yapi Ruhsati Ahnan Durumiarda ' 499 TL' ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindigg Tarihte 500 - 999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayig Degeri 1.000 TL ve {izeri 18%
01.01.2017 Tarihi itibariyle Yaps Ruhsati Ainan Durumlarda 1.000 TL'ye kadar ise 1%
Yapi Ruhsatinin Alindig) Tarihte 1.000-1.999 TL ise 8%
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m® Rayic Degeri 2.000 TL ve Gzeri 18%

* Bisyiiksehir Belediyesi kapsammdak! iflerde yer alan liks veyo birinct simf insoatlerds gegerlidiv. Dijer ilferds ve 2. ve 3. sing basit
Insaatiarda, konutun net glom 150 m* nin altinda ise KDV orany %1° dir.

¥ 16.05.2012 tarihli ve 6306 sapik Afet Riskl Almndeki Alanitanin DSailstirdimesi Hokkinda Kanun kapsammde rezerv yopr alan ve riskif alan
clarak belirlenen yerier e riskii yaprarin bulundudu yerizrdeki konutiarda XDV oram %1 °dir.

sur Komir kurum ve kurulusion He bunfona istiroklerf torofindan tholes! yapiian konut ingaot: profelerinde, yapi ruhsati taribi yerine thale
tarthi dikkete ahnmohdir,
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GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYU
ACISINDAN DEGERLENDIRME




TSKB /5

: :m"
(AN T IRy AT ) |

Boliim 8

Gayrimenkul Yatirrm Ortaklhigi Portfayi Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakiiklan Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Pivasas) Mevzuat
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig Hakkinda Goriis

» Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iligkin Bir Sinirlandirma Olup Olmamas
Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz b&limlerin tapu kayitlannda, devredilebilmelerine iliskin bir smirlama
bulunmamaktadir.

» Gayrimenkuliin veya Projenin, imar Bilgileri, Alnmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve ingaata
Baslanmasi igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Clup Olmamasi
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu taginmaziarin konumlu oldugu parsel 18.12.2011 onay tarihli, 1/1.000 &lgekli “Hagim
Iscan Mahallesi 1/1.000 Olcekli Koruma Amach Uygulama imar Plan’® kapsaminda “Ticaret Alani”
lejandinda kalmaktadir. Parsel iizerindeki yapr imar durumu ile uyumlu sekilde insa edilmigtir. Stz
konusu tasinmazlara iliskin 08.02.1999 tarihli “Mimari Proje” ve 19.06.2003 tarih, 22-18 no.lu “Yap
Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. Taginmazlar, iskanh olup kat miilkiyetine gegerek yasal siireclerini
tamamlamigtir.

» Sonug Gorils

Bu apiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu taginmazlann iigili Sermaye Piyasasi Mevzuat
hiikbmlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakh portfoyiine 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 ve 12 no.lu
bagimsiz bdlimlerin “isyeri”, 13 no.lu bagimsiz bélimiin “Trafo” olarak ainmasinda herhangi bir engelin
bulunmadigi diisiinilmektedir,

RAPOR NO: 201 7REVCI1A RAPOR TARIHI: 29,12.2017
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ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESI ve SONUC
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Bolim 9

Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Camlesi

Degerleme uzmanimin raporda belirttigi tiim analiz, cahgma ve hususlara katiliyorum.

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Aspari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuclarimin Uyumlagtiriimasi ve Bu Amagla izlenen
Yontemin ve Nedenlerin Agiklamas:

S6z konusu defierleme cahsmasinda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi yéntemi olan direkt kapitalizasyon
yintemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir,

Yaklagim TL
Pazar Yaklasimi 18.030.000
Gelir Yaklagim 17.620.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir
miilk olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimna gére degerlendirildigi gzlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklagimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmistir,
9.4 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 29.12.2017

Pazar Degeri (KDV Harig) 18.030.000 TL Onsekizmilyonotuzbin.-Tiirk Liras:

Pazar Degeri (KDV Dahil) 21.275.400TL Yirmibirmilyonikiyiizyetmisbesbindortyiz.=Tiirk Liras:
Kira Degeri (KDV Hari¢) 102.775,00 TL Yazikibinyediylizyetmigbes.-Tiirk Liras

Kira Degeri (KDV Dahil} 121.274,50 TL Yiizyirmibirbinikiylizyetmisdértlira,ellikurug.-Tiirk Liras

Degerlemeye Yardim Eden

Serkan POLAT
Selda AKSOY Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzmamt Sorumlu Degerleme Uzmam
Lisans no: 402826 Lisans no: 400512
Bu soyfa, bu deferleme roporunun eynilnide bir ) . papor icerisindeki detay bifg&%maz.
RAPQR NO: 2017REVC314 RAPOR TARIMI: 29.12.2017
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Boliim 10
Ekler

1 Tapu Belgesi

2 Onavh Takyidat Belgesi

3 Onayl imar Durumu

4 Yapi Ruhsatlan

5 Yap! Kullanma izin Belgeleri
6 Fotograflar

7 Ozgecmisler

B SPK Lisanslan
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Ek 3: Onayh imar Durumu

Degerleme konusu ana tasginmaza ait onayl imar durumu belgesi icin Muratpasa Belediyesi imar ve
Sehircilik Miidirliigii’'ne 20.12.2017 tarihinde bagvuru yapilmig olup cevap beklenmektedir. Muratpasa
Belediyesi’'nde yapilan arastirmalar neticesinde ana tasinmazin imar durumu ve yapilasma kosullar gdrsel

olarak incelenmistir.
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Ek 7: Ozgecmisler

Ad) ve Soyad)

Dogum Yeri, Tarihi

Pazisyon

Egitim Durumu

Is Tecribesi

Uyelikler

Sertifikalar

Yabanc Diller

Selda AKSOY

Erlenbach, 16.09.1980

| Sehir Plancis)

TSKB Gayrimenkul Degerlemne A.§. — Ydnetici (402828)

Lisans
Mirar Sinan Giizel Sanatlar Universitesi / Mimarlik Fakiiltesi / Sehir ve Bélge Planlama
Béliimii, 2008

05.2004-09.2004 Eskidji Gayrimenkul i Balge Ofis Yetkilisi
09.2004-06.2007 | Yapi Kradi Bankast A.S., Cagn Merkezi- | Mitsteri Temsileisi
11,2007-01.2008 Best Yayincilik | izmir Bolge Temsilcisi

01.2008-04.2008 istanbul Gayrimenkul Degerdeme ve | Gayrimenkul Degerleme

Damsmalik A-S Uzmani
04.2009-01.2011 TSKB GD A Gayrimenkul  Degerleme
Uzmam
01.2011.01.2013 TSKB GD A.§ Kgemil  Gayrimegkul
Degerleme Uzmani
01.2013-01.2015 TSKBGD A5 Yonetici Yardimcisi
01.2015- TS5KB GD A5 Yonetici

30.07.2011 TSKB Gayrimankul Degerleme A.5.- Tapu Egitimi

26-27.03.2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Etkin Bilgi Yénetimi- [leri Excel Uygulamalan
29-30.01.2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5.- Frometheus- Danismanbk Yodnaticiler icin
Yoneticilik

16.02.2011 T5KB Gayrimenku! Deferleme A.%.- 150-8001:2008

15.01,2011 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.%.- Finans Matematigi

10.10.2020 TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.- Minerva Egitim Danismanhk- lletisim becerileri ve
zaman yonetimi

12-13.12.2009 TSKB Gayrimenkul Degerleme A $.- Birikim Egitim Danismaniik- Bagan Hepimizin
04.02.2008-08.02.2008 istanbul Gayrimenkul Deferleme ve Danismanhk A5, - Gayrimenkul

Degerleme Uzmanhg Egitimi

ingilizce

Sicketimizin gizlilik politikas) gergevesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman girketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gérev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Bilge BELLER HZGAM

|
Dogum Yeri, Tarihi i Zonguldak, 07.04.1972

Mesleji Sehir Plancisi
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Dagerlema A.S. = Genel Miidiir Yardimeis) = Lisans No: 400512
Lisans
Egitim Durumu istanbul Teknik Universitesi / Mimarlik Fakiltesi / Sehir ve Bdlge Planlamas /
1953
2006- ... ;S;B Gayrimenkul Degerleme | . el Mudir Yardimers
is Teerohesi Sehir Planlama ve Danismanhk | .
1996 - 2006 Hizmetleri, Kendi Ofisi | Sehir Flancist
Oyelikler Sehir Plancilan Odasi, Degerleme Uzmanlar Dernegi, ITU Mezunlari Dernegi, TDUB

is Saghi1 ve Guvenlidi Egitimi, 2014, Can Akedemi, iZMIR, Mini MBA Egitimi, 2012-2013,
Sertifikalar Prometheus, ISTANBUL, lleri Diizey Excel Uygulamalar Programi, 2011, Etkin Bilgi Yanetimi,
iZMIR, Basan Hepimizin, 2009, Birikim Egitim Danigmanlik, [STANBUL

Yahanz Diller ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikas) cer¢evesinde uzmanin hazirladig degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde deferleme raporu hazifanmasinda faal olarak gdrev almaktadir.
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Ek 8: SPL Lisanslan

QSPL

Sermaye Plyasasi

Tarihk : 17.06.2014 No - 402826

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

sernnve Pryasass husiolu nun Serf VL Socd saoh ooy e Pivaesandy Paadiyette
Bubmanlar lgin Lsansbama ve Sl Tonmaa ko Csaslar Hakkmda Tehhis nyannca

Selda ULASIR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansini almaya hak kazanmghir.

Levent HANLIOGLU Serkan KARABACAK

LISANSLAMA VE siCit, MUDORD GENEL MUDUR (v}
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'I'SI)AKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGE
Tarih : 29.05.2007 No ; 400512

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

I Sermaye Plyasas1 Kurulu'nun Serl: Vill, No:34 sayl “Sermaye Pvasasinda Faallyette
Bulunaniar Igin Lisansiama ve Skil Tummaya lliskin Esaslar Haklunda Teblig"i uyannca

Bilge BELLER OZCAM

Degerleme Uzmanhfi Lisansin almaya hek kezannustir,

fikay ARIKAN
GENEL SEKRETER

Nevzat OZTANGUI
BIRLIK BASKANI
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