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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. Genel Kurulu'na
A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Goriis

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynaklar
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere
finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorlislimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarim Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar’na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’'na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1”
boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

PwC Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. .
BJK Plaza, Siileyman Seba Caddesi No:48 B Blok Kat:9 Akaretler Begiktas 34357 Istanbul-Turkey
T: +90 212 326 6060, F: +90 212 326 6050, www.pwc.com.tr Mersis Numaramiz: 0-1460-0224-0500015



3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konularm

Denetimde konunun nasu ele ahindign

Yatirim amach gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerinin
belirlenmesine iliskin yapilan degerleme
calismalar

Dipnot 2 ve 6’da belirtildigi iizere, Sirket yatirim
amach gayrimenkullerini gercege uygun
degerinden muhasebelestirmektedir. 31 Aralik
2018 tarihi itibariyla yatirim amach
gayrimenkuller, Sirket’in toplam varliklarinin
%87’sini olusturmakta olup toplam degeri
424.770.000 TL’dir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirnm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri
Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan
yetkilendirilmis bagimsiz degerleme kurulusu
tarafindan tespit edilmekte ve Sirket
yonetiminin degerlendirmeleri sonrasinda
bilancoda tasinan deger olarak esas
alinmaktadir. Yatirnm amach gayrimenkullerin
gercege uygun degerleri, benimsenen degerleme
yontemine ve degerleme modelindeki girdi ve
varsayimlara baglidir. Degerleme sonucuna
ulasabilmek icin, mevcut piyasa verileri ve
islemlerine dayanan karsilastirilabilir pazar
bilgilerine gore gayrimenkuliin ayrintili
ozellikleri dikkate alinarak degerleme
caligmalar1 yapilmaktadir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iligkin yapilan calisma,
yatirim amach gayrimenkullerin kayith
degerinin gerek Sirket’in toplam varliklarinin
onemli bir kismini olusturmasi, gerekse
degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli varsayim ve
muhakemeler icermesi sebebiyle kilit denetim
konusu olarak belirlenmisgtir.

o  Sirket’in atamigs oldugu degerleme calismasini yapan
uzman kurulus tarafindan hazirlanan degerleme
raporlar lizerinde, Sirket yonetiminin
gerceklestirdigi kontrollerin tasarimi ve
uygulamasini test ettik.

o Degerleme calismasini yapan uzman kurulusun
yeterliligini, ehliyetini ve tarafsizligini
degerlendirdik. Ayrica, icra edilen ¢alismanin
kapsami ve anlagsmanin sartlarini géz oniinde
bulundurarak kendisinin bagimsizligini da
degerlendirdik.

o Sirket’in degerleme calismasini yapan uzman kurulug
tarafindan hazirlanan degerleme raporlarini,
uygulanan degerleme yontemlerini ve kullanilan
varsayimlarinin uygunlugunu degerlendirdik.
Kullanilan varsayimlari, piyasa verileri ile
karsilagtirarak bulgularimiz: Sirket’in degerleme
uzmani ile degerlendirdik.

o Degerleme raporlarinda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri iizerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, birim satis degeri gibi, tutarhiligini
gozlemlenebilen piyasa fiyatlar ile karsilastirarak
takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir aralikta
olup olmadigini degerlendirdik.

e Dipnot 2 ve 6’da yer alan yatirnm amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri ile ilgili
aciklamalarin degerleme eksper raporlarinda yer alan
bilgilerle uyumunu inceledik.

Uygulanan prosediirler neticesinde 6nemli bir bulgumuz
olmamustir.




4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlhglik icermeyecek sekilde hazirlanmas i¢in gerekli
gordiigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasii
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetc¢ilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhishk icerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhigliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa
bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanliglig tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighg1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

. Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.



o Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

o Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri {ist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay:z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular yani kilit denetim konularin belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracag1 olumsuz sonuclarin, kamuya ac¢iklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde
beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetc¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 say1il Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile girket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

2, TTK’nin 402. Maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK’nin 398. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi

ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 27 Subat 2019 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Salim Alyanak, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 27 Subat 2019
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 VE 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 2018 2017
VARLIKLAR
Dénen varhklar 11.922.465 27.793.218
Nakit ve nakit benzerleri 3 1.075.722 25.542.452
Ticari alacaklar
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5a 2.333.424 213.748
Diger alacaklar
- ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 57.567 113.548
Pesin 6denmis giderler %9a 3.963.348 166.164
Diger donen varliklar 8b 4.492.404 1.757.306
Duran varhklar 475.401.844 357.189.881
Diger alacaklar
- Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8a 124.883 66.652
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 424.770.000 332.020.030
Maddi duran varliklar 7 7.768.864 6.382.352
Maddi olmayan duran varliklar
- Diger maddi olmayan duran varliklar 365.798 122.381
Pesin 6denmis giderler 9b 13.776.760 1.875.355
Diger duran varliklar 8c 28.595.539 16.723.111
TOPLAM VARLIKLAR 487.324.309 384.983.099

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarmn tamamlayici bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 VE 2017 TARIHLERI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Notlar 2018 2017
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 91.734.520 9.639.689
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar 4 6.235.294 4.444.615
Ticari borglar
- 1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5b 17.070.553 3.172.402
Diger borglar
- ligkili taraflara diger borglar 20 67.000.000 -
- Tliskili olmayan taraflara diger borglar 8d 21.795 46.971
Ertelenmis gelirler - 220.375
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 348.277 169.907
- Diger kisa vadeli karsiliklar 10a 12.251 10.722
Diger kisa vadeli yilikiimliiliikler 8e 1.046.350 1.574.697
Uzun vadeli yakiamltltkler 12.239.124 12.343.938
Uzun vadeli bor¢lanmalar 4 6.105.961 8.824.561
Ertelenmis gelirler 79.411 6.021
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 11 236.596 176.812
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 8f 5.817.156 3.336.544
Ozkaynaklar 383.350.665 362.999.472
Odenmis sermaye 12 154.000.000 154.000.000
Sermaye diizeltmesi farklar 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 52.286 -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler
- Tanimlanmis fayda planlar1 yeniden Sl¢lim kayiplari (102.215) (51.918)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 12 7.427.280 7.427.280
Gecgmis yillar karlar 166.852.191 182.869.782
Net donem kari/(zarar1) 20.349.204 (16.017.591)
TOPLAM KAYNAKLAR 487.324.309 384.983.099

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 VE 2017 HESAP DONEMLERINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
2018 2017
Hasilat 13 11.342.736 7.136.574
Satiglarin maliyeti (-) 13 (6.350.433) (2.869.600)
Brit kar 4.992.303 4.266.974
Genel yonetim giderleri (-) 14 (11.114.395) (6.857.434)
Pazarlama satig dagitim giderleri (-) (2.316.642) (234.047)
Aragtirma gelistirme giderleri (-) - (15.000)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 30.538.832 589.130
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 15 (1.633.484) (15.344.937)
Esas faaliyet kari/(zarar) 20.466.614 (17.595.314)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 16 - 173.047
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 16 - (1.261)
Finansman gideri oncesi faaliyet kary/(zararr) 20.466.614 (17.423.528)
Finansal gelirler 17 4.169.612 4.317.947
Finansal giderler (-) 18 (4.287.022) (2.912.010)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari/(zarari) 20.349.204 (16.017.591)
Sirddrulen faaliyetler vergi gideri - -
- Donem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kary/(zarari) 20.349.204 (16.017.591)
Durdurulan faaliyetler donem kar1 - -
Dénem kari/(zarari) 20.349.204 (16.017.591)
Doénem karimin dagilim
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 20.349.204 (16.017.591)
Pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kar/(zarar) 19 0,00132 (0,00104)
Durdurulan faaliyetlerden pay basina zarar - -
Sulandirilmis pay basina kazang
Siirdiiriilen faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kar - -
Durdurulan faaliyetlerden sulandirilmis pay basina kazang - -
DIGER KAPSAMLI GIDER (50.297) (7.066)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden l¢iim kayiplar (50.297) (7.066)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/(GiDER) 20.298.907 (16.024.657)
Toplam kapsaml gelirin dagilimi
Kontrol giicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 20.298.907 (16.024.657)

Tlisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 VE 2017 HESAP DONEMLERINE AiT OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden

siiflandirilmayacak

birikmis diger kapsaml

gelirler veya giderler

Tammlanmis
fayda planlar

B Sermaye Hisse senetleri yeniden deg. Kardan ayrilan Net dénem

Odenmis diizeltmesi ihrag ve 6lglim kisitlanmig Gecmis yillar kary/ Toplam

sermaye farklari primleri kayiplar yedekler karlari (zarar1) Kaynaklar
1 Ocak 2017 tarihi
itibariyla bakiye 84.000.000 34.771.919 - (44.852) 7.144.690 162.655.732 20.496.640 309.024.129
Yedeklere ve gegmis yillar

karlarina transfer - - - - 282.590 20.214.050 (20.496.640) -
Toplam kapsamli gelir - - - (7.066) - - (16.017.591) (16.024.657)
Sermaye arttirimi 70.000.000 - - - - - - 70.000.000
31 Arahlik 2017 tarihi
itibariyla bakiye 154.000.000 34.771.919 - (51.918) 7.427.280 182.869.782 (16.017.591) 362.999.472
1 Ocak 2018 tarihi
itibariyla bakiye 154.000.000 34.771.919 (51.918) 7.427.280 182.869.782 (16.017.591) 362.999.472
Transferler - - - - - (16.017.591) 16.017.591 -
Cikarilan hisselerden
saglanan nakit - - 52.286 - - - - 52.286

Toplam kapsamli gelir - - - (50.297) - - 20.349.204 20.298.907
31 Arahk 2018 tarihi
itibariyla bakiye 154.000.000 34.771.919 52.286 (102.215) 7.427.280 166.852.191 20.349.204 383.350.665

4

Tlisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayic1 bir parcasidir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2018 VE 2017 HESAP DONEMLERINE AIT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Not 2018 2017

A isletme faaliyetlerinden nakit akislari (21.206.256) 3.348.817
Dénem kari 20.349.204 (16.017.591)
Donem net kari/(zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler (24.555.198) 17.863.012
Alacaklarda deger diistikliigii ile ilgili diizeltmeler 5 349.338 271.518
Yatirim amaglh gayrimenkullerin ger¢ege uygun deger

kazanclart ile ilgili diizeltmeler 6 (29.387.868) 15.480.121
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 14 1.033.533 693.135
Faiz gelirleri ile ilgili dizeltmeler 17,18 (791.996) (1.024.028)
Caliganlara saglanan faydalara iliskin

karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 90.524 68.277
Duran varlik satis kar1 (33.711) 79.825
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile

ilgili dizeltmeler 4.184.982 2.294.164
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler: (16.919.225) 1.531.475
Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki degisim 5 (2.469.014) (232.692)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki degisim (30.308.365) (5.268.043)
Tliskili olmayan taraflara ticari borglardaki degisim 5 13.898.151 1.995.565
Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliklerdeki degisim 1.960.003 1.612.987
Finansal yatirimlardaki degisim - 3.423.658
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (81.037) (28.079)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

kapsaminda yapilan 6demeler 11 (81.037) (28.079)
B Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar (65.991.853) (9.962.429)
Maddi duran varlik alimmdan kaynaklanan nakit ¢ikislari 7 (2.339.856) (1.594.994)
Maddi duran varlik satiglarindan kaynaklanan nakit girisleri 33.711 489.992
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan

nakit ¢ikislari (323.606) -
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan

nakit ¢ikislari 6 (63.362.102) (78.857.427)
Sermaye arttirimi sebebiyle olusan nakit girisleri - 70.000.000
C Finansman faaliyetlerinden nakit akislar 62.731.379 3.093.971
Pay ihracindan kaynaklanan nakit girigleri 52.286 -
Diger finansal bor¢lanmalardan nakit girisleri 5.993.834 8.332.403
Diger finansal bor¢ ddemelerinden nakit ¢ikiglar (11.106.737) (6.262.461)
Miskili taraflardan alinan diger borglardaki artis 67.000.000 -
Alman faizler 17 1.353.917 1.042.559
Odenen faizler 18 (561.921) (18.530)
Nakit ve nakit benzerlerindeki artis 3 (24.466.730) (3.519.641)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 3 25.542.452 29.062.093
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 1.075.722 25.542.452

Tlisikteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’iN ORGANiIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (‘Sirket’), Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde 21 Agustos 2000 tarihinde, Sermaye Piyasast Kurulu’nun
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek
tizere kurulmustur.

Sirket’in yonetime, yatirimlara ve portfoy yonetimine iligkin esaslar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir. Sirket; 21 Haziran 2006 tarih ve 26205 no.lu Resmi
Gazete’de yayinlanan 5520 no.lu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesinin 1. fikrasinin d bendi
uyarinca Kurumlar Vergisinden istisnadir.

Sirket’in adresi, ticaret sicil kayd ile vergi dairesi, vergi no’su ve iletigim araglari asagida agiklanmigtir.

Merkez Adresi : Gaziosmanpasa Mahallesi, Arjantin Caddesi, No:28
CANKAYA/ANKARA

Kurulus Yili : 21 Agustos 2000

Ticaret Sicil Numaras1  : 156707

Vergi Dairesi : Kavaklidere V.D.

Vergi Numarasi : 095 010 2875

Telefon - Faks 103124476500 - 03124476575

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari tarihi degerlerle asagida agiklanmusgtir.

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Pay (%0) Tutar Pay (%0) Tutar
fsmail Tarman * 51,00 78.540.000 51,00 78.540.000
Halka Arz 49,00 75.460.000 49,00 75.460.000
100 154.000.000 100 154.000.000

(*)  Sirket’in 30 Mart 2018 tarihinde yapilan 2017 yili Genel Kurulu’na iliskin hazirun cetveline gore Ismail
Tarman’in Sirket sermaye igindeki pay1 %81,69’dur. 11 Ekim 2018 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel
Kurul Toplantis1 hazirun cetveline gore de Ismail Tarman’in sermaye igindeki pay1 degismemis ve %81,69
olmustur.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yénetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

Sirket 7-8 Subat 2002 tarihleri itibariyla hisselerinin %49°nu halka arz etmistir. Hisseler 14 Subat 2002
tarihinden itibaren Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi’nda islem gormektedir.

Rapor dénemi iginde Sirket’in ortalama personel sayis1 25°tir (31 Aralik 2017: 21).

Finansal tablolarin onaylanmasi

1 Ocak-31 Aralik 2018 hesap donemine ait finansal tablolar Y6netim Kurulu tarafindan 27 Subat 2019
tarihinde onaylanmistir. Finansal tablolar, Genel Kurul’da onaylanmasi sonucu kesinlesecektir.



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma lliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlarn

Tlisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari,

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari igermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve notlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2014 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmustir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in finansal tablolari bu karar ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plan1 sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amagh gayrimenkuller diginda tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

flisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran 2015
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfoy
sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli finansal
tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 25).

2.1.2 Karsilastirmah bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandiriimaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2017 bilangosunda “Diger maddi olmayan duran varliklar” hesabi igerisinde
gosterilen, 611.308 TL tutarindaki yatirnrm amacgh gayrimenkuller “Yatirim amagli gayrimenkuller”
hesabina siniflandirilmastir.

2.1.3 isletmenin siirekliligi

Sirket’in mali tablolar1 isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlanmisgtir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.2 Yabana Para Cevrimi
a) Fonksiyonel para birimi ve raporlama para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gegcerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

b)  islemler ve bakiyeler

Yabanci para ile yapilan islemler, islemin gerceklestigi tarihte gegerli olan doviz kuru kullanilarak
fonksiyonel para birimine ¢evrilir. Bu iglemlerden dogan ve yabanci para cinsinden parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin yilsonu déviz kuru ¢evriminden dogan kur farki kar ve zarar1 kapsamli gelir tablosuna
yansitilir.

2.3 Tiirkye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
aliman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi {izerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

a) TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar
ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklari ve ayn1 zamanda su anda
kullanilmakta olan, ger¢eklesen deger diisiikliigii zarar1 modelinin yerini alacak olan beklenen
kredi riski modelini de igermektedir. Degisikliklerin, Sirket mali tablolarinda énemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

b)  TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe
Standartlar1 ile yapilan uyum c¢aligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal
raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilagtirilabilir olmasini
saglamayr amaclamistir. Degisikliklerin, Sirket mali tablolarinda 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.

C) TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler”;
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.
Bu degisikliklerle edim (performans) yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri
miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve igletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine
(net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalari igermektedir. Uygulama
rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayicit 6rnekler eklenmistir.
UMSK, ayn1 zamanda yeni hasilat standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.
Degisikliklerin, Sirket mali tablolarinda 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3

a.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devam)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar (Devamu):

TMS 40, “Yatirnm amach gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler”; 1 Ocak 2018
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatirim
amaclh gayrimenkullerin siniflandirilmasina iligkin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmas1 durumunda yatirim amacgli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
siiflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullanimiin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirnm amagli gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.
Degisikliklerin, Sirket mali tablolarinda 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 2, “Hisse bazh 6demeler” standardindaki degisiklikler”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse
bazli 6demelerin 6l¢iim esaslarini ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya
ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda
bir igverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
O0demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen Ozkaynaga dayaliymigcasina islem gormesini gerektirmektedir. Degisikliklerin, Sirket
mali tablolarinda 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini
kaldirilmistir.

. TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakliginin
gercege uygun degerden olgiilmesine iliskin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar ddemeleri”;
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.
Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan iglemler ya da bu tiir islemlerin bir parcasi olarak
yapilan ddemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele
almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki ¢esitliligi
azaltmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yayimlannmuig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile 6l¢iilen
finansal bir yiikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde,
ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayali nakit akiglar ile orijinal etkin
faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin TMS 39°dan farkli olarak enstrimanin kalan Omrii boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.
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b.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devam)

31 Aralik 2018 tarihi itibaryla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler: (Devami)

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sdzlesmeleri i¢in
gelecekte 6deyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama iglemleri ve
diisiik degerli varliklar i¢in bir istisna OngOrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini degistirmesinden otiirli (sdzlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz s6zlesme
belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varlig1 kontrol
etme hakkini igeriyorsa o s6zlesme bir kiralama sdzlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olgiilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya gikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi
ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri,
alacag1 ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda gegerlidir.

2015-2017 yilhik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri”; kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce edindigi
pay1 yeniden Olger.

TFRS 11 “Miisterek Anlagmalar”; miisterek kontrolii saglayan igletme, miisterek faaliyette daha
once edindigi pay1 yeniden 6l¢mez.

TMS 12 “Gelir Vergileri”; isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aymi sekilde
muhasebelestirir.

TMS 23 “Borglanma Maliyetleri”; bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satiga hazir
hale gelmesi i¢in yapilan her borglanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.
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23

b.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devam)

31 Aralik 2018 tarihi itibaryla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler (Devamu):

TMS 19, “Cahsanlara Saglanan Faydalar”, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri i¢in
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

. Planda yapilan degisiklik, kiiciilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in gilincel varsayimlarin kullanilmast;
. Gegmis donem hizmet maliyetinin bir pargast olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamig olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi.

TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler agagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarli onemlilik tanimi kullanimi
i)  6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi , ve
iil)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi

Sirket yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik tarihinden
itibaren uygulayacaktir. Yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasimin gelecek dénemlerde Sirket’in
finansal tablolar1 lizerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi beklenmektedir

24

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye
doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Gegmis yil finansal
tablolarin1 yeniden diizenlemeyi gerektirecek muhasebe politikast degisikligi ve ©nemli hata
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar (Devami)
TFRS 9, “Finansal araclar” standardina ilk gecis

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gerceklesen kredi zararlar1 modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar”
standardinda “beklenen kredi zararlart modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen omrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmig bir tahminidir.
Beklenen kredi zararlarmin hesaplamasinda, gecmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilen, 6nemli bir finansman bileseni icermeyen, ticari alacaklarmin deger
distikliigii hesaplamalarinda TFRS 9 Standardi’nda yer alan “basitlestirilmis yaklasim™ uygulamay1
tercih etmigtir. TFRS 9, “Finansal Araglar” standardina ilk gegis kapsaminda sirket i¢in 6nemli bir etki
olmadigindan finansal tablolarinda bu standarda iliskin diizenleme gerekmemektedir.

TFRS 9 Standardi “basitlestirilmis yaklasim” kapsaminda, ticari alacaklarin TFRS 9 Standardi’nda
diizenlendigi {izere gecerli sebepler ile deger diisiikliigiine ugramadiginin kabul edildigi durumlarda,
ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklarin1 “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan
Olcmektedir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin siniflandirmasina iliskin degisiklikler asagida
Ozetlenmistir. S6z konusu siniflama farkliliklarinin finansal varliklarin 6l¢iimiine iliskin bir etkisi
bulunmamaktadir:

TMS 39’a gore TFRS 9’a gore

Finansal varhklar onceki siniflandirma yeni siniflandirma
Nakit ve nakit benzerleri Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Finansal yatirimlar Vadeye kadar elde tutulacak Gergege uygun deger farki
finansal yatirimlar kar/zarara yansitilan

TMS 39’a gore TFRS 9’ gore

Finansal yukimlulukler onceki siniflandirma yeni siniflandirma
Borg¢lanmalar Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet
Ticari borglar ftfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet

TFRS 15, “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” standardina ilk gecis

Sirket, “TMS 18 Hasilat” standardinin yerini alan “TFRS 15 Misteri S6zlesmelerinden Hasilat”
standardin1 1 Ocak 2018 tarihinden baslayarak uygulamistir. Bu kapsamda standardin ilk defa
uygulanmasinin geriye doniik bir etkisi olmadigindan, finansal tablolarindan herhangi bir kiimiilatif etki
yontemi diizeltmesi muhasebelestirmemistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”

TFRS 16, kiralama islemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, dlglilecegine ve
dipnot gosterimi yapilacagina iliskin hiikiimleri igermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri standardinin
yerine gegecektir. Bu standart, kiracilar igin, ilgili varligin diisiik degerli olmasi veya kira siiresinin 12
aydan kisa olmasi durumlar1 haricinde tek bir muhasebelestirme yontemi dnermektedir. Kiraya verenler,
kiralama islemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve faaliyet kiralamas1 olarak siniflamaya
devam edecek olup, TFRS 16 kiraya verenler agisindan TMS 17’deki hiikiimlere énemli degisiklikler
getirmemektedir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 15, “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi
Soézlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z
konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yikiimlilagi
olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiligi i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayili olarak m1 yoksa belirli bir anda
mi1 yerine getirilecegi sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iligkin edim yikiimliiliiklerini zamana yayil1 olarak
yerine getirirse, soz konusu edim yikimliliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi
Olcerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliligiini yerine
getirdiginde veya getirdikce, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gectik¢e) mal
veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b)  miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢)  mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d)  miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere
sahipligi,

e) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.
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2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Hasilat (Devam)

Sirket s6zlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacaginm
ongormesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
dénemlere kaydedilir.

Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen Kira Gelirleri:

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri tahakkuk esasina gore kaydedilmekte olup, ilgili
kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina
sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirlerini azaltacak sekilde

kaydedilir.
Gayrimenkul Satisindan Elde Edilen Gelirler:

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutarinin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir. Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili 6énemli risk ve
getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamas1 ve s6z konusu mallar iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktarinin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde Olgiilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir. Sirketin satisin
gerceklestirdigi projelere iliskin sdzlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara uydugunda hasilat ve
maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Temettl ve faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bicimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alimir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini s6z
konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
kayda alinir.
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2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Idari amacli insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1
distilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Omiir, kalintt deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin ekonomik dmiirleri agagidaki gibidir:

Faydali Omrii
Binalar 50 yil
Tasitlar S5yl
Ddéseme ve demirbaglar 3-10 y1l

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa
olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla aynmi sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Finansal Kiralama islemleri

Kiralama - kiralayan durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama iglemi, finansal
kiralama olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Finansal kiralama alacaklar1 Sirket’in kiralamadaki net yatirim tutar1 kadar kaydedilir. Finansal kiralama
geliri, Sirket’in finansal kiralama net yatirimina sabit donemsel getiri oran1 saglayacak sekilde muhasebe
donemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iligkin kira gelirleri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
muhasebelestirilir. Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangi¢
maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa
edilir.

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamas1 olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O0demelerinin bugilinkii degerinden diigiikk olan1 kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yiikiimliiliik, bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir. Finansal kiralama 6demeleri,
finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliiglindeki azalis1 saglayan ana para 6demesi olarak ayrilir
ve boylelikle borcun geri kalan ana para bakiyesi {izerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar.
Finansal giderler, finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki boliimii kapsamli gelir
tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalari i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi i¢in alinan
veya alinacak olan tegvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir),
kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir.
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Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger
distikliikleri diisiildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gbzden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 6miirlerine gore
(3-5 y1l) itfa edilir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger diistikliigi
testi uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig:
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazanilabilir tutarin1 asmas1 durumunda deger diigiikliigii karsilig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biliyiikk olanidir. Deger diistikliigiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit
akimlarmin oldugu en diisiik seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger
distikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi
iptali icin gozden gegirilir.

Borg¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alimmasi, yapimi veya lretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 dénemde kapsamli gelir tablosuna

kaydedilmektedir.
Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gergege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 iizerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagtyan bir kontrata
bagli olan finansal varliklarin alim1 veya satis1 sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikarilir.

CEINT

Finansal varliklar “gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siiflandirilir. Smiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda

alma sirasinda belirlenmektedir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kdar veya zarara vansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla
elde tutulan finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi
zaman s0z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak
belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da ger¢ege uygun deger farki
kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varlikiar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanagi ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina
sahip, sabit vadeli bor¢lanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak smiflandirilir.
Vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger
diistikliigii tutart digiilerek kayitlara almir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle
hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Sirket tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem gdren borsaya kote dzkaynak araglari ile bazi
bor¢lanma senetleri satilmaya hazir finansal varliklar olarak siniflandirilir ve gergege uygun degerleriyle
gosterilir.

Kapsamli gelir tablosuna kaydedilen deger diigiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz
ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutart haricindeki, ger¢cege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ ve zararlar diger kapsamli gelir iginde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine
ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, kapsamli gelir
tablosuna siniflandirilmaktadir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarina iligkin temettiiler Sirket’in temettii alma hakkinin olustugu
durumlarda kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen satilmaya hazir parasal varliklarin ger¢ege uygun degeri ifade
edildigi para birimi iizerinden belirlenmekte ve raporlama donemi sonundaki gegerli kurdan
cevrilmektedir. Kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanclari/zararlari, parasal
varligin itfa edilmis maliyet degeri lizerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanglar ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.

17



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devam)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
iizerinden deger diisiikliigl diigiilerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina dair  degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varligm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z konusu olaym
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlart iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarmin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, biitlin
finansal varliklarda, deger diisiikligii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis
deger disiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla
iligkilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diigiikliigli zarar1, deger diisiikliigliniin iptal
edilecegi tarihte yatirnmin deger diisiikliigii hicbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacag itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde kapsamli gelir tablosunda iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gercege uygun degerinde deger diisiikliigii sonrasinda meydana
gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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Finansal Yukumlultkler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikkleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tim
borglar diigiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aragtir. Belirli finansal ylikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayal1 finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe

politikalar1 agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler ger¢ege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikler
veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doéneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarim
da kapsar.

Diger finansal viikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikkler, finansal borglar dahil, baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmig
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit ddemelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket’in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir.
Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve ylikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan
kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar1 donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:
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Gelecege yonelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gosterilen borglar lizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir
varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere karsi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalar1 asagida agiklanmaktadir) karst finansal koruma saglamak amaciyla
gerceklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklarr.

Yurtdis1 faaliyetindeki net yatirimin bir parg¢asini olusturan, ¢evrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve
net yatirimin satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, ddenme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdist
faaliyetlerden kaynaklanan parasal bor¢ ve alacaklardan dogan kur farklar.

Hisse Basina Kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bdliinmesi ile bulunmustur.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢cmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayisi, soz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir ylikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliiligii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin  gerceklesme olasiliginin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen
faaliyet zararlari i¢in karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip ger¢ceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin ylikiimliilikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliiliikler
ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 10).

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler.
Baglangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler. Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklari donemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilirler (Not 6).
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Sirket’in miilkiyetindeki Atakule Alisveris Merkezi, Obakdy Is Merkezi ve Hasim Iscan Is Merkezi kira
getirisi elde etme amagli, Farabi Sokak’taki bina, Borazan Sokak’taki bina, Kuleli Caddesi’ndeki bina
ve Arjantin Caddesi 28 No’lu binanin bir boliimii kira getirisi elde etme amagli, Beykoz Riva’da,
Miihye’de, Kocaeli Dilovasi’ndaki arsa ise kira ve/veya sermaye kazanci elde etmek amaciyla elde
tutuldugu i¢in, bilango tarihi itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller olarak gosterilmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢cege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya
zararlar olugtuklar1 donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilirler. Yatirim amagh gayrimenkuliin
kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligin
elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artig kéar
veya zarari olarak muhasebelestirilir.

Transferler, yatirim amacli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amaghi gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore
gosterilecek yatirim amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin
gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”’a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Finansal Bilgilerin Béliimlere Gore Raporlanmasi

Faaliyet boliimleri, Sirket’in faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan i¢
raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu boliimlere tahsis
edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla
Sirket’in faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Sirket’in iist diizey
yoneticileri olarak tanimlanmisgtir.

Sirket’in {ist diizey yoneticileri faaliyet sonuglarini portféyde yer alan gayrimenkuller bazinda kontrol
edip sonuglari analiz ettifinden, mevcut olan gayrimenkullerin her biri bir faaliyet boliimii olarak
tanimlanabilir. Ote yandan, her bir gayrimenkulden elde edilen gelir ve bu gayrimenkuller i¢in yapilan
harcamalar ve kiracilara yansitilan ortak giderler yasal kayitlarda ayr1 ayri yer almakla birlikte, miisteri
portfoyiiniin ve Sirket’in faaliyetlerini etkileyen mevzuat ve kanunlarin ayni oldugu gbz Oniinde
bulunduruldugunda, TFRS 8, “Faaliyet Boliimleri’ndeki ilgili hiikiimler dogrultusunda, Sirket’in, tek
bir raporlanabilecek faaliyet bolimi bulunmakta olup, buna istinaden finansal bilgiler faaliyet
boliimlerine gore raporlanmamustir.

Gayrimenkul Yatinm Ortaklif1 statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s0z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tigilincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy igletmeciligi
kazanglar1 lizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi % 0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.6  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Cahisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hitkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlart
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat1 yiikiimliiliigl, tim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar ozkaynaklar tablosuna
yansitiimigtir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢gimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in gayrimenkul yatirimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarimi gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde c¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {lizerinden dagitilan temettiiler, temettii
kararinin alindigi dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar
Muhasebe tahminleri

Finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan finansal raporlama standartlarina gore
hazirlanmasi sirasinda Yonetim’in, bilango tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan varliklar ve
yiikiimliliiklerin bilango degerlerini, bilango dis1 varlik ve yiikiimliiliiklere iligkin agiklamalari, donem
icerisinde olusan gelir ve giderlerin tutarlarim etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarda bulunmasi
gerekmektedir. Gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilmektedir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger olciimii

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul Degerleme
Firmalar1” listesi i¢erisinde yer alan sirketler tarafindan yapilmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirim amagl gayrimenkul olarak siniflandirilan

taginmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari(Devami)

Yatirnm amach gayrimenkullerin gercege uygun deger élciimii(Devamu)

Emsal

(m?) degeri

Gayrimenkul adi Degerleme yontemi TL
Obakdy Is Merkezi Emsal karsilagtirma yontemi 1.641
Hasim Iscan Is Merkezi Emsal karsilastirma yontemi 2.925
Kuleli Caddesi No:5 Emsal kargilagtirma yontemi 4.060
Kocaeli Dilovasi Arsasi Emsal karsilastirma yontemi 130
Farabi Sok. No:27 Emsal karsilastirma yontemi 5.154
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 Emsal kargilagtirma yontemi 898
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 Emsal karsilagtirma yontemi 898
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 Emsal kargilagtirma yontemi 1.100
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 Emsal karsilagtirma yontemi 888
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 Emsal karsilastirma yontemi 888
Beykoz Riva 25 adet arsa Emsal kargilagtirma yontemi 844
Mihye parsel 1 Emsal karsilagtirma yontemi 352
Mdhye parsel 4 Emsal kargilagtirma yontemi 800
Atakule AVM Projesi Gelir yontemi 18.004
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi Emsal kargilagtirma yontemi 8.257

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla finansal tablolarda, yatirnm amagl gayrimenkul olarak siniflandirilan
taginmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemli degerlendirme, tahmin
ve varsayimlar asagida agiklanmistir.

Emsal

(m?) degeri

Gayrimenkul adx Degerleme yontemi TL
Obakdy Is Merkezi Emsal karsilastirma yontemi 1.491
Hasim Iscan Is Merkezi Emsal karsilagtirma yontemi 2.776
Kuleli Caddesi No:5 Emsal karsilastirma yontemi 3.870
Kocaeli Dilovasi Arsasi Emsal karsilagtirma yontemi 120
Farabi Sok. No:27 Emsal karsilastirma yontemi 4.939
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 Emsal kargilagtirma yontemi 842
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 Emsal karsilagtirma yontemi 842
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 Emsal kargilagtirma yontemi 1.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 Emsal karsilagtirma yontemi 842
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 Emsal kargilagtirma yontemi 820
Beykoz Riva 25 adet arsa Emsal karsilastirma yontemi 806
Mihye parsel 1 Emsal karsilagtirma yontemi 499
Mdhye parsel 4 Emsal kargilagtirma yontemi 900
Atakule AVM Projesi Maliyet yontemi 12.367
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi (*) Emsal kargilagtirma yontemi 8.282

*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Borazan Sokak Konut-Ofis projesinin ingaatinin tamamlanmig olmasi
sebebiyle, emsal karsilastirma yonetime gore degerlemeye tabi tutulmustur.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devan)
2.8 Portfoy simirlamalarina uyum

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikl1 dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili1 “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarlhlnde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina fliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
¢ercevesinde hazirlanmastir.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detayna asagida yer
verilmisgtir.

2018 2017

Kasa 4,591 4.249
Bankadaki nakit

Vadesiz mevduatlar 11.012 246.471

Vadeli mevduatlar - 22.091.933

Diger nakit ve nakit benzerleri (B tipi likit fon) 1.060.119 3.199.799

1.075.722 25.542.452

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla bankalardaki vadesiz mevduatlarin dagilim
asagidaki gibidir:

2018 2017

Para cinsi
Avro 466 35.248
ABD Dolari 1.022 209.271
TL 9.524 1.952
11.012 246.471

31 Aralik 2018 itibariyla bankalarda vadeli mevduat bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Avro:2.168.651,
ABD Dolari: 794.622, TL: 19.128.660’dur).

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de agiklanmigtir.

NOT 4 - FINANSAL BORCLANMALAR

2018 2017
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlar:
Finansal kiralama yukamlalikleri 6.235.294 4.444.615
Uzun vadeli borg¢larin kisa vadeli kisimlari 6.235.294 4.444.615
Uzun vadeli borglanmalar
Finansal kiralama yukumlilukleri 6.105.961 8.824.561
Uzun vadeli borc¢lanmalar 6.105.961 8.824.561

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vadeleri bes
yildan azdir.
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NOT 4 - FINANSAL BORCLANMALAR (Devami)

2018 2017
1 yila kadar 6.660.744 4.985.658
1yil-5wyl 6.281.011 9.274.388
Finansal kiralama yukimlalikleri finansman gideri (600.500) (990.870)
Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degeri 12.341.255 13.269.176

Finansal kiralama yiikimliiliiklerinin 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla faiz oranlar
asagidaki gibidir:

2018 2017

Avro %4,40 %4,31
Finansal kiralama yiikiimliiliikklerinin bugiinkii degeri asagidaki gibidir:

2018 2017

1 yila kadar 6.235.294 4.444.615

1yil-5wyl 6.105.961 8.824.561

12.341.255 13.269.176

Finansal kiralama yiikiimliiliiklerin defter degerleri ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Defter degeri Gercege uygun deger
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Finansal kiralama
yukumlultkleri 12.341.255 13.269.176 12.943.789 14.317.252
12.341.255 13.269.176 12.943.789 14.317.252

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla finansal kiralama yiikiimiiliiklerinin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

2018 2017
Doénem basi - 1 Ocak 13.269.176 8.147.908
Alman yeni finansal borglar 5.947.254 8.332.403
Anapara 6demeleri (11.106.737) (5.555.358)
Faiz tahakkuku degisimi 46.580 50.059
Kur farklari degisimi 4.184.982 2.294.164
Doénem sonu - 31 Arahk 12.341.255 13.269.176
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NOT 5 - TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
a)  Ticari alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay: agagidaki gibidir:

2018 2017

Ticari alacaklar 3.630.987 1.437.913
Stipheli ticari alacaklar karsilig1 (-) (1.297.563) (1.224.165)
2.333.424 213.748

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla, ticari alacaklarin tamaminin vadesi ge¢mis olup, 1.297.563 TL
(31 Aralik 2017: 1.224.165 TL) tutarindaki kismi i¢in siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli

alacaklarin tamami ekonomik sikintiya diigen kiracilara aittir.

Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi, gegmis tahsil edilememe tecriibesi ve borglu

firmalara ulasilamama durumlarina dayanilarak belirlenmistir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2018 2017
1 Ocak itibariyla 1.224.165 1.272.374
Tahsilatlar (275.940) (319.727)
Donem gideri 349.338 271.518
31 Aralik itibariyla 1.297.563 1.224.165
b)  Ticari borglar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detay1 agagidaki gibidir:

2018 2017
Ticari borglar 17.070.553 3.172.402

17.070.553 3.172.402

Saticilar cari hesaplarinin 6nemli bir boliimii Atakule AVM ingaatinin dis cephe, ince yapi isleri, cevre
diizenlemesi, mobilya ve dekorasyon ile elektrik ve mekanik taahhiit kesin hakedis 6demelerinden

kaynaklanan ticari bor¢lardan olugmaktadir.

Ticari alacaklar ve borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar Not 22°de verilmistir.
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NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Arahk 2017 tarihi 31 Arahk 2018 tarihi
Ekspertiz Gercege uygun Ekspertiz
raporu Gergege degerdeki raporu Gergege uygun
Gayrimenkulln cinsi tarihi uygun deger ilaveler Cikislar Transfer Toplam artis/(azals) tarihi deger
Faal olan yatirnm amach
gayrimenkuller
Obakdy Is Merkezi 29.12.2017 39.630.000 159.000 - - 39.789.000 3.966.000 29.12.2018 43.755.000
Hasim Iscan Is Merkezi 29.12.2017 18.030.000 - - - 18.030.000 970.000 26.12.2018 19.000.000
Kuleli Caddesi No:5 29.12.2017 3.510.000 - - - 3.510.000 172.000 24.12.2018 3.682.000
Kocaeli Dilovast Arsast 29.12.2017 1.900.000 - - - 1.900.000 160.000 24.12.2018 2.060.000
Farabi Sok. No:27 29.12.2017 4.480.000 - - - 4.480.000 195.000 24.12.2018 4.675.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 29.12.2017 6.062.004 - - - 6.062.004 593.996 26.12.2018 6.656.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 29.12.2017 3.406.718 - - - 3.406.718 30.282 26.12.2018 3.437.000
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 29.12.2017 23.620.000 - - - 23.620.000 2.360.000 25.12.2018 25.980.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 29.12.2017 2.063.912 - - - 2.063.912 68.088 25.12.2018 2.132.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 29.12.2017 1.106.088 - - - 1.106.088 101.912 25.12.2018 1.208.000
Beykoz Riva 25 adet arsa 29.12.2017 24.435.000 - - - 24.435.000 1.225.000 25.12.2018 25.660.000
Muhye parsel 1 29.12.2017 525.000 - - - 525.000 (155.000) 25.12.2018 370.000
Muhye parsel 4 29.12.2017 8.900.000 - - - 8.900.000 (990.000) 25.12.2018 7.910.000
Borazan Sokak No:31 29.12.2017 8.270.000 31.033 - - 8.301.033 (56.033) 26.12.2018 8.245.000
Atakule AVM Projesi (*) 29.12.2017 186.081.308  63.172.069 - - 249.253.377 20.746.623 19.12.2018 270.000.000
332.020.030  63.362.102 - - 395.382.132 29.387.868 424.770.000
* 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yapilan harcamalar ince yap1 ingaat igleri, mekanik ve elektrik tesisat isleri, ¢evre diizenlemesi, dig cephe ve danigmanlik igin katlanilan hizmet bedellerinden

olugmaktadir.
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NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

31 Arahk 2016 tarihi 31 Arahk 2017 tarihi
Gergege uygun

Eks. rapor Gergege . degerdeki Eks. rapor Gergege uygun
Gayrimenkulin cinsi tarihi uygun deger Ilaveler Cikislar Transferler Toplam artis / (azals) tarihi deger
Faal olan yatirnm amach
gayrimenkuller
Obakdy Is Merkezi (*) 29.12.2016 33.731.000 276.788 - (1.150.045) 32.857.743 6.772.257 29.12.2017 39.630.000
Hasgim Iscan Is Merkezi 29.12.2016 18.120.000 - - - 18.120.000 (90.000) 29.12.2017 18.030.000
Kuleli Caddesi No:5 (**) 29.12.2016 850.598 - - 2.095.991 2.946.589 563.411 29.12.2017 3.510.000
Kocaeli Dilovas1 Arsasi 29.12.2016 1.823.000 - - - 1.823.000 77.000 29.12.2017 1.900.000
Farabi Sok. No:27 29.12.2016 4.305.000 - - - 4.305.000 175.000 29.12.2017 4.480.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 29.12.2016 5.684.840 - - - 5.684.840 377.164 29.12.2017 6.062.004
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 29.12.2016 3.195.160 - - - 3.195.160 211.558 29.12.2017 3.406.718
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 29.12.2016 21.490.000 - - - 21.490.000 2.130.000 29.12.2017 23.620.000
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 29.12.2016 1.950.000 - - - 1.950.000 113.912 29.12.2017 2.063.912
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 - 993.872 - - - 993.872 112.216 29.12.2017 1.106.088
Beykoz Riva 25 adet arsa 29.12.2017 22.187.000 - - - 22.187.000 2.248.000 29.12.2017 24.435.000
Muhye parsel 1 29.12.2017 525.680 - - - 525.680 (680) 29.12.2017 525.000
Muhye parsel 4 29.12.2017 9.079.320 - - - 9.079.320 (179.320) 29.12.2017 8.900.000
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi(****) 29.12.2017 6.090.000 5.079.255 - - 11.169.255 (2.899.255) 29.12.2017 8.270.000
insa asamasindaki yatirnm amacgh
gayrimenkuller
Atakule AVM Projesi (***) 29.12.2017 136.900.000 70.600.002 - - 207.500.002 (21.418.694) 29.12.2017 186.081.308
Avrjantin Cad. Konut-Ofis projesi (*****) 29.12.2017 3.710.000 2.901.382 - (3.550.000) 3.061.382 (3.061.382) - -

270.635.470 78.857.427 - (2.604.054) 346.888.843 (14.868.813) 332.020.030

™)

)

()

(FHx)

Sirket yonetiminin almis oldugu karar dogrultusunda 31 Aralik 2017 tarihi itibarryla Obakdy is Merkezi igin yapilmis olan 1.150.045 TL tutarindaki yangin séndiirme sistemi aktiflestirilmis olup, tesis, makine
ve cihazlara transfer edilmistir.

Sirket yonetiminin almis oldugu karar dogrultusunda 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla Kuleli Caddesi No:5’te bulunan Merkez Ofis Arjantin Caddesi No:28’e tasinmustir. Bu tasinma sonrasinda Kuleli Caddesi’nde
bulunan binanmn Sirket Yo6netimi tarafindan kullanilan kismi maddi duran varliklar altindan yatirim amaglh gayrimenkullere transfer edilmistir.

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yil igerisinde gergeklesen 70.600.002 TL tutarindaki ilaveler, kaba yapr ingaat1, mekanik tesisat isleri, elektrik igleri, tasarim proje isleri ve danigmanlik igin katlanilan hizmet
bedellerinden olusmaktadir.

Borazan sokak No: 7 Cankaya/ ANKARA adresinde ve tapunun 4431 ada 31 numarali parselde yer alan arsa {izerinde insa edilmis olan Bina i¢in Cankaya Belediyesi tarafindan 31 Aralik 2015 tarih 502/15 sayili
Yap1 Ruhsat1 verilmistir. 31 parselde yer alan taginmaz 4 bodrum kat, zemin kat, 3 normal kat olarak insa edilmistir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yapilan harcamalar, kaba yap1 insaati, dis cephe, asansor ve
elektrik tesisati ile ve mekanik tesisat igleri i¢in katlanilan hizmet bedellerinden olusmaktadir.

(*¥****) Arjantin Caddesi No: 28 Cankaya/Ankara adresinde ve tapunun 4431 ada 38 numarali parseli lizerinde yer alan arsa lizerinde insa edilmis bina i¢in Cankaya Belediyesi tarafindan 1 Subat 2017 tarih 57/16 sayili

Yap1 Ruhsat1 verilmistir. Ruhsat sonrasinda anahtar teslim ingaat sozlesmesi yapilmis olup, 38 parselde yer alan tasinmaz 2 bodrum kat, zemin kat, 3 normal kat olarak ingaa edilmistir. Binanin 31 Aralik 2017
tarihi itibariyle ingaati tamamlanmis, Kuleli Caddesi No:5’te bulunan Merkez Ofis Arjantin Caddesi No:28’e taginmustir. 22 Eyliil 2017 tarihinde yapilan degerleme sonucuna gore taginmazin gergege uygun
degeri 3.550.000 TL’dir. 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla degerleme raporuna baz olan rakamin 2.488.596 TL tutarindaki kismi arsa, 1.061.404 TL tutarindaki kismu bina olarak yatirim amagli gayrimenkullerden
maddi duran varliklara transfer edilmis olup, bilango tarihi itibariyla Arjantin Cad. Konut-Ofis projesinin yatirim amagh gayrimenkullerde herhangi bir bakiyesi bulunmamaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

2018 2017
1 Ocak 332.020.030 270.635.470
flaveler 63.362.102 78.857.427
Transferler - (2.604.054)
Makul deger degisikliginden
kaynaklanan kazang/(kayip) (Not 15) 29.387.868 (14.868.813)
31 Arahk 424.770.000 332.020.030

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihindeki yatirim amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket ile
iligkisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz ekspertiz kurulusu olan Kalme Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan gerceklestirilen degerlemelere gore elde edilmistir.

Yatirim amacgh gayrimenkullerden 31 Aralik 2018 tarihinde biten donem igerisinde 9.039.376 TL kira
geliri elde edilmistir (2017: 5.568.323 TL). S6z konusu yatirim amagli gayrimenkullere iligkin donem
igerisinde kiracilara yansitilmayan 1.933.842 TL isletme giderine katlanilmigtir (2017: 75.633 TL).
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Tesis, makine Doseme ve
Arsa Binalar ve cihazlar Tasitlar demirbaslar Toplam

Maliyet degeri

1 Ocak 2018 itibartyla 2.488.596 1.061.404 1.150.045 850.744 2.938.517 8.489.306
Tlaveler - - - - 2.339.856 2.339.856
Cikislar - - - - (241.707) (241.707)
31 Aralik 2018 itibariyla 2.488.596 1.061.404 1.150.045 850.744 5.036.666 10.587.455
Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2018 itibartyla - (397.979) (76.593) (553.732) (1.078.650) (2.106.954)
Ilaveler - (107.800) (76.593) (142.325) (626.626) (953.344)
Cikislar - - - - 241.707 241.707
31 Aralik 2018 itibariyla - (505.779) (153.186) (696.057) (1.463.569) (2.818.591)
31 Aralik 2018 itibariyla net defter degeri 2.488.596 555.625 996.859 154.687 3.573.097 7.768.864

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

Tesis, makine Doseme ve
Arsa Binalar ve cihazlar Tagsitlar demirbaslar Toplam

Maliyet degeri

1 Ocak 2017 itibariyla - 2.095.991 - 1.302.214 1.592.021 4.990.226
Ilaveler - - - - 1.594.994 1.594.994
Cikislar - - - (451.470) (248.498) (699.968)
Transferler (*) 2.488.596 (1.034.587) 1.150.045 - - 2.604.054
31 Aralik 2017 itibariyla 2.488.596 1.061.404 1.150.045 850.744 2.938.517 8.489.306
Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2017 itibariyla - (290.180) - (325.994) (992.190) (1.608.364)
Ilaveler - (107.799) (76.593) (164.899) (279.450) (628.741)
Cikaslar - - - (62.839) 192.990 130.151
31 Aralik 2017 itibariyla - (397.979) (76.593) (553.732) (1.078.650) (2.106.954)
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 2.488.596 663.425 1.073.452 297.012 1.859.867 6.382.352

*) Sirket yonetiminin almis oldugu karar dogrultusunda 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Kuleli Caddesi No:5’te bulunan Merkez Ofis Arjantin Caddesi No:28’e taginmustir. Bu taginma
sonrasinda Kuleli Caddesi’nde bulunan binanin Sirket Yonetimi tarafindan kullanilan 2.095.991 TL tutaindaki kismu1 maddi duran varliklar altindan yatirim amagli gayrimenkullere transfer
edilmistir. 22 Eyliil 2017 tarihinde yapilan Arjantin Caddesi’nde bulunan Merkez Ofis degerleme sonucuna gére tasinmazin gergege uygun degeri 3.550.000 TL’dir. 31 Aralik 2017 tarihi
itibariyla degerleme raporuna baz olan rakamin 2.488.596 TL tutarindaki kismi arsa, 1.061.404 TL tutarindaki kism1 bina olarak yatirim amagli gayrimenkullerden maddi duran varliklara
transfer edilmistir. Ayrica 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Obakdy Is Merkezi igin yapilmis olan 1.150.045 TL tutarindaki yangin séndiirme sistemi de yapilmakta olan yatirimlardan tesis,

makine ve cihazlara transfer edilmistir.

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
2018 2017
a)  Diger alacaklar

Kisa vadeli diger alacaklar

Diger cesitli alacaklar 57.567 101.568
Verilen depozito ve teminatlar - 11.980

57.567 113.548

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla diger gesitli alacaklar hesabinin bakiyesi personelden olan sigorta
alacaklarindan olugmaktadir.

Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 124.883 66.652

124.883 66.652

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla verilen depozito ve teminatlar hesabinin bakiyesi gayrimenkullerin
elektrik ve yakit giderleri i¢in verilen teminatlardan olugmaktadir.

b)  Diger donen varliklar

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklari 4.490.009 1.624.085
Diger 2.395 133.221
4.492.404 1.757.306

c) Diger duran varhklar

Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) alacaklari 28.595.539 16.723.111

28.595.539 16.723.111

d)  Diger borg¢lar

Kisa vadeli diger borc¢lar
Diger ¢esitli borglar 21.795 46.971

21.795 46.971

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla diger gesitli borglar hesabinin bakiyesi sirket kredi karti1 borglar1 ve
personele 6denecek vekalet borglarindan olugsmaktadir.

e) Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Odenecek vergi ve fonlar 915.031 1.485.987
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler 131.319 88.710
1.046.350 1.574.697

f) Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

Alman depozito ve teminatlar 5.817.156 3.336.544

5.817.156 3.336.544

Atakule AVM binasi ingaat1 icin taseron firmalardan alinan teminatlardan ve kiracilardan alinan kira
depozitolar1 ve teminatlarindan olugmaktadir.
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ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - PESIN ODENMIS GiDERLER

2018 2017
a) Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Gelecek aylara ait giderler (*) 3.963.348 166.164
3.963.348 166.164

b)  Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Gelecek yillara ait %iderler(*) 13.748.760 1.727
Verilen avanslar (**) 28.000 1.873.628
13.776.760 1.875.355

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket tarafindan Atakule AVM kiracilarma dekorasyon igin verilen
tutarlardan olugsmaktadir.

(**) 31 Aralik 2017 tarihi itibartyla Sirket tarafindan Atakule AVM ingaati i¢in taseron firmalara verilen
avanslardan olusmaktadir.

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde ayirmis oldugu karsiliklar asagidaki gibidir:

2018 2017

a) Diger kisa vadeli karsiliklar
Diger kisa vadeli karsiliklar 12.251 10.722
12.251 10.722

b)  Kosula bagh yiikiimliiliikler

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna
iligskin tablolar1 asagidaki gibidir:

2018 2017

Alman teminatlar (*) 14.676.248 20.861.157
Alman Ipotekler 10.000 10.000
14.686.248 20.871.157

2018 2017

iirket tarafindan verilen TRI'ler
. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutar1 (**) 405.000 233.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. Kigilerin borcunu temin amaciyla

vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar1 - -

Toplam 405.000 233.000

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla alinan teminatlarin 11.145.985 TL’lik (2017: 17.088.652) kismi Sirket’in
Atakule Avm yenileme projesi kapsaminda elektrik ve mekanik tesisat, dis cephe, asansor ve yiiriiyen
merdiven, ince yapi isleri, led ekran ve kule aydinlatma hizmetleri igin verilen avanslara istinaden alinmig
banka teminat mektuplarindan olugsmaktadir.

(**)  TRI’lerin tiimii TL cinsinden teminat mektubundan olusmaktadir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarina oran1 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
%0,0012°dir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket tarafindan agilmig temyiz asamasinda olan iki adet dava, Sirket
aleyhine ag¢ilmis olan dordii temyiz asamasinda olan dokuz adet dava bulunmaktadir. Avukattan alinan
goriis dogrultusunda, devam eden davalarin Sirket aleyhine maddi bir kayip yaratmayacagi bilgisi
almmustir.

NOT 11 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara Saglanan Kisa Vadeli Faydalar

2018 2017
Kullanilmayan izin yiikiimliligi 348.277 169.907
348.277 169.907

Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Faydalar

Kidem Tazminati Karsihg:

Sirket, Tiirk Is Kanunu’na gére, bir senesini doldurmus olan ve zorunlu sebeplerden dolayn iliskisi kesilen
veya emekli olan, 25 hizmet yiln1 (kadinlarda 20) dolduran ve emeklilik hakki kazanan (kadinlar i¢in
58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli igin kidem tazminati
6demekle mukelleftir.

SPK Finansal Raporlama Standartlarina gore, Sirket’in kidem tazminati karsiliginin hesaplanabilmesi
icin aktiieryal caligmasi yapilmasi gerekmektedir. Aktiier hesaplama i¢in kullanilan varsayimlar
asagidaki gibidir:

2018 2017
iskonto orani %4,57 %4,69
Emeklilik ihtimaline iliskin kullanilan oran %91,68 %93,14

Temel varsayim, kidem tazminati tavaninin, her sene enflasyon oraninda artacagidir. Béylece uygulanan
iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig reel oran olacaktir. Sirket’in kidem
tazminat1 ylikimliiliigi, kidem tazminati1 tavani alt1 aylik donemlerde yeniden belirlendigi i¢in 1 Ocak
2019 tarihinden itibaren gecerli olan 6.017,60 TL (1 Ocak 2018: 5.001,76 TL) uzerinden
hesaplanmaktadir.

2018 2017
1 Ocak 176.812 129.548
Yil i¢indeki artig 56.218 48.828
Odenen kidem tazminat: (81.037) (28.079)
Faiz maliyeti 34.306 19.449
Aktiieryal kayip 50.297 7.066
31 Aralik 236.596 176.812
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR
a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2018 31 Arahik 2017
Pay (%) Tutar Pay (%) Tutar
fsmail Tarman 51,00 78.540.000 51,00 78.540.000
Halka Arz 49,00 75.460.000 49,00 75.460.000
100 154.000.000 100 154.000.000

Sirket’in kayith sermaye tavani 300.000.000 TL dir.

Sirket’in 11 Ekim 2018 tarihinde yapilan Olaganiistii Genel Kurul ile tavan 300.000.000 TL ye yiikseltilmis
olup, 15 Ekim 2018 tarihinde tescil edilmis ve Ankara Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde 9683 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nin 469’ncu sayfasinda ilan olunmustur.

Sirket’in hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak iizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarm Y6netim Kurulu Uyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.

b)  Kardan ayrilan kisitlanms yedekler
2018 2017

Yasal yedekler 7.427.280 7.427.280

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olugmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
6denmis sermayenin %?20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5°1 oraninda ayrilir.
Ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii
dagitimlar tizerinden yillik %10 oraninda ayrilir.

SPK’nin 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan gereklilikleri uyarinca enflasyona gore diizeltilen ilk
finansal tablo denklestirme isleminde ortaya ¢ikan ve “gecmis yillar zarari”’nda izlenen tutari, SPK’nin
kar dagitimina iligskin diizenlemeleri ¢er¢evesinde, enflasyona gore diizeltilmis finansal tablolara gore
dagitilabilecek kar rakami bulunurken indirim kalemi olarak dikkate alinmaktaydi. Bununla birlikte,
“Gecmig yillar zararlari”nda izlenen s6z konusu tutar, varsa donem kar1 ve dagitilmamis gegmis yil
karlari, kalan zarar miktarinin ise sirasiyla olaganiistii yedek akgeler, yasal yedek akgeler, 6zkaynak
kalemlerinin enflasyon muhasebesine gore dizeltilmesinden kaynaklanan sermaye yedeklerinden
mahsup edilmesi miimkiin bulunmaktaydi.

Yine 1 Ocak 2008 tarihine kadar gecerli olan uygulama uyarinca, enflasyona gore diizeltilen ilk finansal
tablo diizenlenmesi sonucunda 6zkaynak kalemlerinden “Sermaye, emisyon primi, yasal yedekler, statii
yedekleri, 6zel yedekler ve olaganiistii yedek” kalemlerine bilangoda kayitli degerleri ile yer verilmekte
ve bu hesap kalemlerinin diizeltilmis degerleri toplu halde 6zkaynak grubu iginde “Ozsermaye enflasyon
diizeltmesi farklar1” hesabinda yer almaktaydi. Tim &zkaynak kalemlerine iliskin “Ozsermaye
enflasyon diizeltmesi farklar1” sadece bedelsiz sermaye artirimi veya zarar mahsubunda, olaganiistii
yedeklerin kayitli degerleri ise, bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda
kullanilabilmekteydi.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - 0ZKAYNAKLAR (Devami)
b)  Kardan ayrlan kisitlanms yedekler (Devami)

1 Ocak 2008 itibartyla yiiriirliige giren Seri: XI, No:29 sayili tebli§ ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis sermaye”, “Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihrag
primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari lizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin
uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan

farliliklar gibi):

“Odenmis sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye diizeltmesi farklar1” kalemiyle;

“Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler” ve “Hisse senedi ihra¢ primleri”nden kaynaklanmakta ve heniiz
kar dagitim1 veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Geg¢mis yillar kar/zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlar1 cercevesinde
degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanim1 yoktur.
Kar Dagitimi:

Sermaye Piyasast Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen
karlarin dagitim esaslart ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem géren anonim ortakliklar i¢in, herhangi
bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar
dagiimmin Kurul’un Seri: IV, No:27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka Acik
Anonim Ortakliklarin Temettii Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas sdzlesmelerinde bulunan hiikkiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig
olan kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

NOT 13 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

2018 2017
Hasilat
Kira gelirleri 9.052.226 5.741.249
Ortak alan katilim payi gelirleri 2.290.510 1.395.325
11.342.736 7.136.574
Satilan hizmet maliyeti
Atakule AVM ortak alan giderleri(*) 2.602.663 -
Obakdy Is Merkezi ortak alan giderleri (**) 1.464.884 1.262.824
Vergi resim ve harclar 846.969 688.741
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 729.315 391.399
Personel iicret ve giderleri 484.955 328.435
Hagim Iscan ortak alan giderleri 221.647 198.201
6.350.433 2.869.600

(*)  Atakule AVM ortak alan giderleri agirlikli olarak giivenlik, temizlik ve teknik isler i¢in katlanilan giderlerden
olusmaktadir.

(**)  Obakdy Is Merkezi ortak alan giderleri agirlikli olarak giivenlik, temizlik ve teknik isler i¢in katlanilan
giderlerden olugmaktadir.
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NOT 14 - GENEL YONETIM GiDERLERI

2018 2017

Personel ucret giderleri 4.673.800 4.337.049
Kurulus ve orgiitlenme giderleri 2.394.138 -
Amortisman ve itfa pay1 giderleri 1.033.533 693.135
Avukatlik ve danigmanlik giderleri 921.530 297.797
Disaridan saglanan fayda ve hizmetler 847.044 628.326
Kira giderleri 789.857 355.318
Vergi resim ve harclar 257.094 422.364
Seyahat giderleri 131.732 102.156
Diger 65.667 21.289
11.114.395 6.857.434

NOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/GIDERLER

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillara ait diger faaliyet gelirlerinin ve giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger gelirler 2018 2017
Yatirim amagl gayrimenkullerdeki deger artis1 (Not 6) 29.387.868 -
Kur fark gelirleri 544.909 55
Konusu kalmayan kargiliklar (Not 5) 275.940 319.727
Diger 330.115 269.348

30.538.832 589.130
Esas faaliyetlerden diger giderler 2018 2017
Kambiyo zararlar (1.129.215) (76.804)
Karsilik giderleri (504.269) (399.320)
Yatirim amagli gayrimenkullerdeki deger azalisi (Not 6) - (14.868.813)

(1.633.484) (15.344.937)

NOT 16 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillara ait yatirim faaliyetlerinden gelir ve giderlerin detay1
asagidaki gibidir:

2018 2017

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Hazine bonosu deger artist - 173.047
- 173.047
2018 2017

Yatirim faaliyetlerinden giderler
Vadesine kadar elde tutulacak faiz gideri - (1.261)
- (1.261)
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NOT 17 - FINANSAL GELIiRLER

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillara ait finansal gelirlerin detay1 asagidaki gibidir:

2018 2017
Kambiyo karlari 2.815.695 3.275.388
Faiz gelirleri 1.106.434 850.444
Fon gelirleri 247.483 192.115
4.169.612 4.317.947

NOT 18 - FINANSAL GIDERLER
2018 2017
Kambiyo zarari 3.725.101 2.894.742
Faiz giderleri 561.921 17.268
4.287.022 2.912.010

NOT 19 - HISSE BASINA KAZANC/(KAYIP)

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillar i¢in Sirket hisselerinin agirlikli ortalamasi ve birim
hisse basina kar hesaplamalar1 asagidaki gibidir:

2018 2017

Tedavildeki hisse senedinin
agirlikli ortalama adedi (‘000) 15.400.000.000 15.400.000.000
Net donem kari/(zarar1) 20.349.204 (16.017.591)
0,00132 (0,00104)

NOT 20 - iILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki iglemlerin detaylar1 agagida agiklanmustir.
a) Mliskili taraflara diger borglar
2018 2017

Ismail Tarman (*) 67.000.000 -

(*)  Sirket’e hakim ortak olan Ismail Tarman’dan % 50 bedelli sermaye artirimina istinaden 67.000.000 TL
sermaye avansi alinmistir. S6z konusu borca herhangi bir faiz tahakkuk ettirilmemis olup 24 Ocak 2019
tarihli SPK izahnamesi ile sermayeye ilave edilmistir (Not 24).

38



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI(Devami)
b)  Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar
Donem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:
2018 2017

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar (*) 2.122.571 1.938.401

(*)  Sirket’in Yoénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Miidiirii i¢in saglanan diger faydalar ve maas ddemelerinden
olusmaktadir.

NOT 21 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Gayrimenkul Yatirnm Ortaklif1 statiisiinii kazanmig olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e
gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen
s6z konusu kazang tizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde tigiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy igletmeciligi
kazanglar1 tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati
yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi
ayrica temettii stopajina tabi degildir.

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a)  Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diigiikk seviyeye indirerek yOnetmeye
caligmaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gézetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oranin1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaglarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarin
belirlemekte yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devamm)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla net yiikiimliiliikk/yatirilan sermaye oram agagidaki
gibidir:

2018 2017
Toplam yukimlulikler 103.376.520 21.626.186
Hazir degerler (1.075.722) (25.542.452)
Net ylkimlulik 102.300.798 (3.916.266)
Ozkaynaklar 383.350.665 362.999.472
Toplam sermaye 154.000.000 154.000.000
Net yiikiimliiliik/6zkaynak orani %27 (%1)

b)  Finansal risk faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Grubun risk yonetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda yiiriitiilmektedir. Risk

politikalarina iligkin olarak ise Sirket’in finans departmani tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

b.1) Kredi riski

Finansal arac tiirleri itibariyla

Diger

maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Bankalardaki
31 Arahk 2018 Iliskili taraf Diger taraf Iliskili taraf Diger taraf mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 2.333.424 - 182.450 1.071.131
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi (¥*) - 607.106 - - -
A. Vadesi gegmemis ya da
diisiikliigine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - - - 182.450 1.071.131
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 2.333.424 - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kism1 - 607.106 - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 1.297.563 - - -
- Deger diistikliigi (-) - (1.297.563) - - -

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi1
- Vadesi gecmemis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

(**)  Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

b.1) Kredi riski (Devami)

Finansal arac tiirleri itibariyla
maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger alacaklar
Bankalardaki

31 Aralik 2017 iliskili taraf Diger taraf iliskili taraf Diger taraf  mevduat (*¥*%) Diger
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (*) - 213.748 - 180.200 25.538.203 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi (**) - 159.058 - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da
diisiikliigline ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - - - 180.200 25.538.203 -
B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiig bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis
varliklarin net defter degeri - 213.748 - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - 159.058 - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - 1.224.165
- Deger diistikligi (-) - (1.224.165)

- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigi (-)
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*)  Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devamm)

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yiikiimliiliigiinii yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi giivenirliligi olan taraflarla ger¢eklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve miisterilerin
finansal durumlar1 devamli olarak izlenmektedir.

Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablolar1 asagida
gosterilmistir:

31 Aralik 2018 Ticari alacaklar Diger alacaklar
Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 2.156.669 -
Vadesi lizerinden 1-3 ay gecmis 176.755 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay gecmis - -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gegmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 2.333.424 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kisnm 607.106 -

31 Aralik 2017

Ticari alacaklar

Diger alacaklar

Vadesi lizerinden 1-30 giin gegmis 166.641 -
Vadesi {izerinden 1-3 ay ge¢mis 44.204 -
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢mis 2.903 -
Vadesi iizerinden 1-5 y1l gegmis - -
Vadesini 5 yildan fazla gecmis - -
Toplam vadesi gegen alacaklar 213.748 -
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismm 159.058 -

b.2) Likidite risk yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarimi diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin devamini
saglamak suretiyle, yonetir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devamm)

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimin
gostermektedir. Turev olmayan finansal yukimlulikler iskonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliiliikler izerinden 6denecek faizler asagidaki

tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2018
Sozlesme

Kayith uyarinca 3aydan 3-12 ay 1yil- 5yl
degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil aras1 ve Uzeri

Finansal yikumlalikler

(Turev olmayan):
Finansal borglar 12.341.255 12.895.200 1.593.170  4.779.547 6.522.483 -
Ticari borglar 17.070.553 17.070.553 16.054.861  1.015.692 - -
Diger borglar 73.885.301 73.885.301 68.004.089 17.843 5.863.369 -
103.297.109 103.851.054  85.652.120 5.813.082  12.385.852 -
31 Arahik 2017
Sozlesme

Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl- 5yl
degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil aras: ve Uzeri

Finansal yiakumlultkler

(Turev olmayan):

Finansal borclar 13.269.176 14.209.985 976.703  3.573.666 9.659.616 -
Ticari borglar 3.172.402 3.172.402 3.061.919 110.483 - -
Diger borglar 4.958.212 4.958.212 1.560.285 17.923 3.380.004 -
21.399.790 22.340.599 5.598.907 3.702.072  13.039.620 -

b.3) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faaliyetleri doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve
Ol¢iim yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devamm)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirket 2018 yilinin ilk
alt1 ayinda ve 2017 yilinda ihracat ve ithalat yapmamisgtir. Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve
parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla

dagilimi asagidaki gibidir:

ABD TL
31 Aralik 2018 Avro Dolar1 karsih@
Dénen varliklar 7 194 1.487
Parasal finansal varliklar 77 194 1.487
Toplam varhiklar 77 194 1.487
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.600.105) (234.991) (10.881.695)
Finansal yukumlalukler (1.034.389) - (6.235.294)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (565.716) (234.991) (4.646.401)
Uzun vadeli yakumlalukler (1.012.933) - (6.105.961)
Finansal yukumlalukler (1.012.933) - (6.105.961)
Toplam yukumlulukler (2.613.038) (234.991) (16.987.656)
Net bilango pozisyonu (2.612.961) (234.797) (16.986.169)
Net yabanci para varhk/
(yukiumlultk) pozisyonu (2.612.961) (234.797) (16.986.169)
ABD TL
31 Arahik 2017 Avro Dolan karsihig
Donen varhklar 487.806 265.481 3.204.058
Parasal finansal varliklar 487.806 265.481 3.204.058
Toplam varhiklar 487.806 265.481 3.204.058
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.142.238) (197.546) (5.902.897)
Finansal yikumlulukler (984.302) - (4.444.615)
Parasal olan diger yiikiimliiliikler (157.936) (197.546) (1.458.282)
Uzun vadeli yaktumliltkler (1.954.282) - (8.824.561)
Finansal yukimlalukler (1.954.282) - (8.824.561)
Toplam yukumlulukler (3.096.520) (197.546) (14.727.458)
Net bilango pozisyonu (2.608.714) 67.935 (11.523.400)
Net yabanci para varhk/
(yukimlulik) pozisyonu (2.608.714) 67.935 (11.523.400)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yiikiimliiliikler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

5,2609 = 1 ABD Dolar1, 6,0280 = 1 Avro.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yabanci para varlik ve yiikiimliiliikler TL’ye su kurlarla ¢evrilmistir:

3,7719 TL =1 ABD Dolari, 4,5155 TL= 1 Avro.
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NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devamm)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo. Sirket’in ABD Dolar1, Avro ve diger kurlardaki %20’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin ve Avro’nun TL karsisinda %20 oraninda deger
artisinin/azalisinin kapsaml gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin
oOzellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida
gosterilmistir:

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Arahik 2018 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %20 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yiikiimliliiga (247.048) 247.048 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki (247.048) 247.048 - -
Avro kurunun %20 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikimliligi (3.150.185) 3.150.185 - -
Avro riskinden korunan kisim(-) - - - -
Avro Net Etki (3.150.185) 3.150.185 - -

Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paramin  Yabanci paranin  Yabanci paranin  Yabanci paranin
31 Arahk 2017 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolari net varlik/yiikiimliliiga 25.624 (25.624) - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim(-) - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 25.624 (25.624) - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikimliligi (1.177.965) 1.177.965 - -
Avro riskinden korunan kisim(-) - - - -
Avro Net Etki (1.177.965) 1.177.965 - -

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Faiz orani riski, faiz oraninda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarl varliklari iizerinde
meydana getirebilecegi deger diislisii olarak tanimlanir. Sirketin faize duyarli yiikiimliligi
bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)
Finansal araclarin siniflari ve gercege uygun degerleri
Gercege uygun
Krediler ve deger farki
Alacaklar (nakit ve kar / zarara itfa edilmis

nakit benzerleri

dahil

31 Arahik 2018

yansitilan finansal
varhklar

degerinden gosterilen
finansal viikiimliiliikler

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri 1.075.722 - - 3
Ticari alacaklar 2.333.424 - - 5
Yatirim amagh gayrimenkuller - 424.770.000 - 6
Finansal yakumlaltkler
Finansal borglar - - 12.341.255 4
Ticari borglar - - 17.070.553 5
Gercege uygun
Krediler ve deger farki
Alacaklar (nakit ve kar / zarara itfa edilmis
nakit benzerleri yansitilan finansal degerinden gosterilen
31 Arahk 2017 dahil) varhiklar _ finansal yiikiimliiliikler Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 25.542.452 - - 3
Ticari alacaklar 213.748 - - 5
Finansal yakumlaltkler
Finansal borglar - - 13.269.176 4
Ticari borglar - - 3.172.402 5
Yatirim amacglh gayrimenkuller - 332.020.030 - 6

Yatirim amacli gayrimenkuller

Sirket finansal tablolarda gercege uygun degeri ile 6lgiilen yatirim amagh gayrimenkullerin gergege
uygun degerlerinin belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari esas alinmaktadir.

Gergege uygun degeri emsal karsilagtirma yontemiyle hesaplanan yatirim amagli gayrimenkullerin
gercege uygun degeri %10 oraninda artig/azalis olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi kar
42.477.000 TL fazla, 42.477.000 TL az (31 Aralik 2017: 33.202.003 TL fazla, 33.202.003 TL az)
olacakt.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE

FINANSAL RIiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal araglarin siniflar1 ve gercege uygun degerleri (Devami)

Yatirim amacl gayrimenkuller (Devamai)

CERCEVESINDEKI

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla emsal karsilastirma yontemiyle yatirirm amagh

gayrimenkullerin duyarlilik analizi asagidaki gibidir;

Gergege uygun Gergege ugun

Emsal Duyarhlik deger iizerindeki deger iizerindeki

31 Aralik 2018 m? bedeli analizi kar etkisi zarar etKisi
Obakdy Is Merkezi 1.641 %10 4.375.500 (4.375.500)
Hagim Iscan Is Merkezi 2.925 %10 1.900.000 (1.900.000)
Kuleli Caddesi No:5 4.060 %10 368.200 (368.200)
Kocaeli Dilovasi Arsasi 130 %10 206.000 (206.000)
Farabi Sok. No:27 5.154 %10 467.500 (467.500)
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 898 %10 646.168 (646.168)
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 898 %10 363.132 (363.132)
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 1.100 %10 2.598.000 (2.598.000)
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 888 %10 217.459 (217.459)
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 888 %10 116.541 (116.541)
Beykoz Riva 25 adet arsa 844 %10 2.565.000 (2.565.000)
Mdhye parsel 1 352 %10 37.000 (37.000)
Mihye parsel 4 800 %10 791.000 (791.000)
Atakule AVM Projesi 18.004 %10 27.000.000 (27.000.000)
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 8.257 %10 824.500 (824.500)
Gercege uygun Gercege ugun

Emsal Duyarhlik deger iizerindeki deger iizerindeki

31 Aralik 2017 m? bedeli analizi kar etkisi zarar etKisi
Obakdy Is Merkezi 1.491 %10 3.963.000 (3.963.000)
Hasim Iscan Is Merkezi 2.776 %10 1.803.000 (1.803.000)
Kuleli Caddesi No:5 3.870 %10 351.000 (351.000)
Kocaeli Dilovasi Arsasi 120 %10 190.000 (190.000)
Farabi Sok. No:27 4.939 %10 448.000 (448.000)
Beykoz Riva Arsa Parsel 1978 842 %10 606.200 (606.200)
Beykoz Riva Arsa Parsel 1979 842 %10 340.672 (340.672)
Beykoz Riva Arsa parsel 1672 1.000 %10 2.362.000 (2.362.000)
Beykoz Riva Arsa Parsel 2037 842 %10 206.391 (206.391)
Beykoz Riva Arsa Parsel 2038 820 %10 110.609 (110.609)
Beykoz Riva 25 adet arsa 806 %10 2.443.500 (2.443.500)
Mihye parsel 1 499 %10 52.500 (52.500)
Muhye parsel 4 900 %10 890.000 (890.000)
Atakule AVM Projesi 12.367 %10 18.608.131 (18.608.131)
Borazan Sokak Konut-Ofis projesi 8.282 %10 827.000 (827.000)
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR (Devami)

Gergege uygun deger olciimleri

Gergege uygun degerleriyle gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye simflamalari asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2018

Finansal varhklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Yatirirm Amagh Gayrimenkuller - 424.770.000 -
Toplam - 424.770.000 -
31 Aralik 2017

Finansal varhiklar Seviye 1(*) Seviye 2(**) Seviye 3(***)
Yatirim Amagh Gayrimenkuller - 332.020.030 -
Toplam - 332.020.030 -

Finansal varliklarmn ve yiikiimliiliikklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

(*)  Makul degerler aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlar (diizeltme yapilmamis) temel alinarak
hesaplanmistir. Bu seviye borsaya kote olan hisse senetlerini igermektedir.

(**)  Gergege uygun deger tiirev islemler i¢in gozlenebilir veriler (dogrudan veya dolayli olarak fiyatlardan elde
edilen varliklar) kullanilarak belirlenmigtir. Bu seviye tezgahiistii piyasada gergeklestirilen tiirev islemlerini
icermektedir.

(***) Makul degerler gézlenebilir olmayan veriler temel alinarak hesaplanmustir.

NOT 24- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Atakule GYO Esas Sozlesmesi'nin 7’nci maddesine istinaden, 154.000.000 Tiirk Lirasi olan 6denmis
sermayenin, tamami nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %50 oraninda arttirilarak 231.000.000 Tiirk
Lirasi'na ¢ikarilmasina iliskin Yonetim Kurulunun 18 Ekim 2018 tarih ve 856/1090 sayili karari
cercevesinde hazirlanan izahname SPK tarafindan 24 Ocak 2019 tarih 12233903 - 340.05.05-E.1146
sayili yazi ekinde onaylanmis olup, riigchan hakki pazarinda 30 Ocak 2019 ile 13 Subat 2019 tarihleri
arasinda iglem gdrmiistiir. Sermaye artirimi sonucunda B grubu hisse senetlerinin kullanilmayan kismi
18 Subat 2019 ve 19 Subat 2019 tarihlerinde Birincil piyasada satisa arz edilerek sermaye artirim siireci
tamamlanmustir.

NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla “Portfoy Sinirlamalaria Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen
bilgiler; SPK Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin
16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a say1ll “Gayrlmenkul Yatirim Ortakliklarma liskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarima iligkin bilgiler, 31 Aralik 2018
ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iliskin oranlar tabloda
gosterilmistir:
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) 1.075.722 25.542.452
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(a) 424.770.000 332.020.030
C Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
Diger varliklar 61.478.587 27.420.617
D Toplam VarhKklar (Aktif Toplami) 111-48.1 Teblig Md.31 487.324.309 384.983.099
E Finansal Borglar I11-48.1 Teblig Md. 3/(k) - -
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 Teblig Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 Teblig Md. 31 12.341.255 13.269.176
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 Teblig Md. 23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 31 383.350.665 362.999.472
Diger kaynaklar 91.632.389 8.714.451
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 Teblig Md. 3/(k) 487.324.309 384.983.099
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi I11-48.1 Teblig Md. 24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat / katilma hesab1 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) 11.012 22.338.404
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - -
C1 Yabanc Istirakler 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - -
C2 Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 Teblig Md. 28 - -
J  Gayrinakdi Krediler 111-48.1 Teblig Md. 31 405.000 233.000
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotek bedelleri 111-48.1 Teblig Md. 22/ (e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasas araglar yatirimlarinin toplami 111-48.1 Teblig Md. 22/(I) 11.012 22.338.404
. . Asgari / Azami
Portféy Simirlamalari 1lgili Diizenleme Cari Dénem Onceki Dénem Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(e) - - Azami %10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar (B+A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(a),(b) %87 %86 Asgari %51
3 Para ve sermaye piyasasl araglari ile istirakler (A+C-Al)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %0 %7 Azami %49
4 Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar,
istirakler, sermaye piyasasi araglar1 (A3+B1+C1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(d) - - Azami %49
5 At tutulan arsa / araziler (B2/D) 111-48.1 Teblig Md. 24/(c) - - Azami %20
6 Isletmeci sirkete istirak (C2/D) 111-48.1 Teblig Md. 28 - - Azami %10
7 Borglanma simir1 (E+F+G+H+J)/1 111-48.1 Teblig Md. 31 %3 %4 Azami %500
8 Doviz cinsinden vadeli/vadesiz mevduat/6zel cari-katilma hesab1 ve TL cinsinden
vadeli mevduat/katilma hesab1 (A2-A1)/D 111-48.1 Teblig Md. 24/(b) %3 %6 Azami %10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0 %6 Azami %10
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